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Planzeichnung - Teil A

Hieronymusquelle

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), geéndert durch Gesetz vom 22.07.11 (BGBI. | S. 1509) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102), geéndert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V S. 366, 379) wird
folgende Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 75 "Fontanehof", bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:

Waldgebiet
Nemerower Ho

Wo iiber EG Wohnen nur oberhalb des Erdgeschosses zulassig
2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,5 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 BauNVO
1,75 Geschossflachenzahl (GFZ) § 20 Abs. 2 BauNVO

-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaR § 20 Abs. 1 BauNVO
3. Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 Abs. 1 BauNVO

Baugrenze

4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StralRenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
offentliche Parkflache

Einfahrtbereich

«Jal[]

mdgliche Zufahrt (Die genaue Lage ergibt sich im Rahmen der Objektplanung)

5. Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Griinflache, Zweckbestimmung s. Einschrieb
6  offentlich p  privat

6. Flachen fiir Wald

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
und Abs. 6 BauGB
1 A Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
Zweckbestimmung: M1/M3 Waldumwandlungsflache
M2/M4 Ersatzaufforstungsflache s. Planteil Il und IlI

§9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

Ersatzaufforstungsflache

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB

Erhaltung von Baumen
Anpflanzen von Baumen

zu féllender Baum

8. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB
Waldgrenze - Planung

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

hier:  passiver Larmschutz

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze mit Angabe des Nutzers § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6

Zweckbestimmung: Gr Gehrecht zugunsten Offentlichkeit
Fr Fahrrecht fiir Anlieger/Forst
Lr Leitungsrecht zugunsten Versorgungstrager

Abriss vorhandener Geb&aude und Leitungen
Hinweis: Vor Abriss des Trafos auf Flurstlick 229/24 ist die Umverlegung erforderlich

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Vorschlag fiir 6ffentlichen Gehweg zum Wohngebiet Lindenberg
-------------- Vorschlag flir Grundstlicksgrenze
Larmpegelbereich |11 . . .
hrr il 60 Isophone mit Larmpegelbereich aus Larmschutzgutachten November 2010
armpegelbereich Il

Abfallstellflache der Anlagen und Einrichtungen fiir sportliche Zwecke im SO 2

9. Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB

gesetzlich geschiitzte Baume nach § 18 NatSchAG M-V Stand der Erfassung 31.02.2011

Planzeichenerklarung Verfahrensvermerke
S Z U I J G D E I t S I l \ D I I J I l J I ; I 2 I \ I J I ) I I J I ; l ’ I E ( ; 1. Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 3 BauGB) der
A I SO Sondergebiet Tourismus, Sport, Freizeit und Erholung § 11 BauNVO Stadtvertretung vom 03.06.10 . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

ist gemal § 2 Abs. 1 S. 2 Bau GB i.V.m. § 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger

am 23.06.10 erfolgt.

2. Die fir Raumordnung zustandige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 3 Nr. 2 Raumord-
nungsgesetz (ROG) am 24.06.10 beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig
die Anzeige gemaR § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).

3. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom

03.03.11 bis 17.03.11 durchgefiihrt worden.

4. Die Abstimmung tber den Bebauungsplan mit den benachbarten Gemeinden ist gemaR § 2

Abs. 2 BauGB am 23.02.11 erfolgt.

5. Die von der Planung beriihrten Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 1
S.1 BauGB mit Schreiben vom 23.02.11 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

worden.

6. Die Stadtvertretung hat gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am 09.02.12 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit der Begriindung beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 08.03.12 bis zum 11.04.12
wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53,
Abt. Stadtplanung, gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist geman § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass Stellungnah-
men wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am 29.02.12 im Stadtanzeiger ortstblich bekanntgemacht worden.

8. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die ALK
durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kénnen nicht

abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den 14.03.2012

gez. Unterschrift

Amtsleiter Kataster- und Vermessungsamt

9. Die durch die Planung beriihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange sind geméaR § 3 Abs. 2
S. 3 BauGB am 29.02.12 von der &ffentlichen Auslegung unterrichtet und geméaR § 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

10.  Die Stadtvertretung hat die gemaR § 3 Abs. 2S.4i.V.m. §4 Abs. 2 S. 1 und § 1 Abs. 7 BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange
am geprift. Das Ergebnis ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.

11.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde

geman § 10 Abs. 1 BauGB am

von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom

gebilligt.

12. Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit gemaR § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-

Vorpommern (KV M-V) ausgefertigt.

Neubrandenburg, den

Der Oberblirgermeister

13. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemaR § 10
Abs. 3'S. 1und 4 BauGB i.V.m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung am
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 214f. BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen

§ 44 BauGB und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist gemaR § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des

im Stadtanzeiger

in Kraft getreten.

BauGB

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), geandert

durch Gesetz vom 22.07.11 (BGBI. | S. 1509)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S. 132),
geandert durch das Investitionserleichterungsgesetz- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93

(BGBI. I S. 466)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung-PlanZV) i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch Gesetz

vom 22.07.11 (BGBI. | S. 1509)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102),
geandert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V S. 366, 379)

- Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landes -
planungsgesetz LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.05.98 ( GVOBI. M-V S. 503, 613),

geandert durch Gesetz vom 20.05.11 (GVOBI. M-V S. 323)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung

IEEE Waldgrenze - Bestand vom 08.06.04 (GVOBI. M-V S. 205), geéndert durch Gesetz vom 13.07.11 (GVOBI. M-V S. 777)
f " " - Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 08.08.02 i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.08.02,
Ll Grenze Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Tollensebecken (Stadtanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang), geandert durch Beschluss der Stadtvertretung vom 03.06.10,
——— Grenze Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH) Stand 15.01.2008 "Tollensesee mit Zufliissen und in Kraft am 01.01.10 (Stadtanzeiger Nr. 6, 19. Jahrgang)
Da die o. g. Immissionsrichtwerte durch die Vorbelastung infolge des bestehenden Freizeitbades (iberschritten S umliegenden Waldern"
werden, ist den Larmschutzanforderungen durch nachfolgende Manahmen Rechnung zu tragen: b @ﬁ geschiitztes Biotop nach § 20 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes M-V (NatSchAG M-V)
- 1
- Die schutzbeddirftigen Ruherdume sind an der straBenabgewandten Seite unterzubringen. Wo dies A
nicht moglich ist, sind die Ruherdume mit schallged@mmten Liftungselementen auszustatten. m’ Bodendenkmal § 2 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG)
- Terrassen, Balkone etc., sind im Schallschatten/direkt hinter dem Gebaude auf der dem Freizeitbad t'/ Schnitt LindenstraRe M1 :500
abgewandten Seite anzuordnen. 10. Bestandsangaben
Landschaftsschutzgebiet - Die AufRenbauteile sind mit einem resultierenden bewerteten Schallddmm-MaR R'w,res gemag den Schnitt A- A SO1 Schnitt B-B SO2
"Tollensebecken” festgelegten Larmpegelbereichen (Planzeichnung Teil A) nach DIN 4109 herzustellen. Die folgende % vorhandener Hohenpunkt auf HN bezogen g g
Tabelle gibt einen Auszug aus der Tabelle 8 der DIN wieder: S S
. . S ® ® S
Anforderungen an die Luftschalldimmung von AuBenbauteilen an der LindenstraRe, Flurstlicksgrenzen mit -nummer £ g . g g £ . <
erforderliches R'w,res nach DIN 4109 N Zleo 3 < 3 2 N Feo £ > 3
Hauptgebaude g|gs B £ 2 :zl—2 H: £ 15
Larmpegelbereich "Mafgeblicher Aufenthaltsraume in Biirordume u. . 8 58 5 ki F 8 S 358 8 K
AuRenlarmpegel" \_/_Vohnungen, I:I Nebengebaude T T
Ubernachtungsraume in a - o
Beherbergungsstatten, Nutzungsschablone 02 -.l 5.0 &LL 6.0 'iL 5.0 _I[Z“ Freizeilbad o ew |as o
Unterrichtsrdume u. a. 1,80 g 0 020] 030 N
N : N " Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse 20 oo
Waldgebiet dB(A) erforderliches R'w,res erforderliches R'w,res Schnitt Buch
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl : _ chni uchenweg
Nemerower Holz -Gebiet "Tollensesee mit I 56-60 30 30 | Schnitt C - C 8Os Sehni
sen und umliegenden Waldern" © chnitt D - D
I 61-65 35 30 Hinweise 5 8 2
5 2 o °
Waldgebiet - Der Bauherr/Architekt hat tber die Einhaltung der erforderlichen resultierenden bewerteten Schall- - Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung. _cgn 3 g < 2
Nemerower Holz damm-Male in Eigenverantwortung einen Nachweis zu fiihren. - Langen-und Hij.henang.aben in Meter, Hohenangaben des Bestandes beziehen sich auf HN. é mgg E “f, 2 % E%E § =
1.2.6.3 Gewerbliche Anlagen, Sportanlagen und Freizeitanlagen innerhalb des SO 2 sind so zu errichten und zu Stand Topografie : Ma|.1995 - Dezember 2010, H (:uég £ % % 3 "%%% £ £
betreiben, dass folgende Immissionsrichtwerte, ermittelt nach den jeweils firr diesen Anlagentyp geltenden Stand Kataster April 2012 Opo®h w o O T a0®» uw @
Mess- und Bewertungsvorschriften (TA Larm, 18. BImSchV, Freizeitlarm-Richtlinie M-V) an den maR3geb- Freizeitbad [P
lichen Immissionsorten in der Nachbarschaft nicht Giberschritten werden: 80"' 800 lzmlms Augustabad o s [loso
am Tage: 60 dB(A) PP a.om - P e
. an Sonn- und Feiertagen sowie in den 1.3.4.8 Sollten aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht Fallungen bzw. Pflegemafinahmen notwendig 1285 1 7.80
Text - Teil B ) . o ) ) . Ruhezeiten: 55 dB(A) sein, sind die Baumhéhlen vorher zu untersuchen (Ein-/Ausflugkontrollen, Hubsteiger).
1 Planungsrechtliche Festsetzunaen ° 3?@2?:Eiﬁ;ﬁgﬁmiﬁbe‘;ii&nE,J:;Ziwg ;:Iue;ﬂer:‘z:]derllchen resultierenden bewerteten Schallddmm- in der lautesten Nachtstunde: 45 dB(A) 1.3.49 Zur Sicherung des Planbereichs ist die Unterhaltung der auf der Stid-Ost-Seite vorhandenen
an 9% tzbuich (BauGB) I, V. m. d gB 2 d BauNvO! ) 9 9 o ) : . . . 1.2.6.4 Hinsichtlich kurzzeitiger Gerauschspitzen gelten die Vorschriften der fir diesen Anlagentyp anzuwendenden Béschung in das Freianlagenkonzept einzubeziehen.
gemsl §b auhgesz IUCSC: :u a )i b‘ m.f e-lr— aund unsgsveroFr nung ( ZUE h I) P 1173 dG:sv;efgjllg;(;rrﬁ:?rl:ra?sns"osrrsc:%irslag:g :r:g]ftjlzsgsalzgﬁn;nﬁrsh?!?;—iz;O;ni;ginsto:;;{;:Q;nﬁ?:szu :(tjatrelben, Mess- und Bewertungsvorschriften (TA Larm, 18. BImSchV, Freizeitiarm-Richtlinie M-V). 1.3.4.10 Geschlossene Wandflachen tber 50 m? sind mit Vertikalbegriinung zu versehen.
er Planbereich wird als ondergebiet fiir Tourismus, Sport, Freizeit und Erholung festgesetzt . 1SSl ichtwerte, I Jewells fur di Y| - U 5 s ~ - i " " . P "
) Bewertungsvorschriften (TA Larm, 18. BImSchV, Freizeitlarm-Richtlinie M-V) an den maRgeblichen Immission- 127 Fléchen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 1.3.5 Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
1.1 Sondergebiet SO1 sorten in der Nachbarschaft nicht tiberschritten werden: 1.2.7.1 Entlang der siidwestlichen Grundstiicksgrenze ist in Verbindung mit Festsetzung 1.3.4.3 ein Wanderweg Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béaumen und sonstigen Bepflanzungen
141 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO) am Tage: 60 dB(A) einschl. Entwasserungsrinne ab Hieronymusquelle vorzusehen und Uber ein Geh- u. Leitungsrecht fiir die § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)
! ) . an Sonn- und Feiertagen sowie in den Ruhezeiten: 55 dB(A) Offentlichkeit zu sichern. 1.3.5.1 Entlang der LindenstraRe sind im Abstand von ca. 30 m Linden, Stammumfang 16-18 cm, 3 x
1.1.11 Im Sondergebiet SO1 sind zulassig: in der lautesten Nachtstunde: 45 dB(A) T " R " N ’ - R
i L X . L i - 13 Sondergebiet SO3 verpflanzter Hochstamm mit Kronenansatz in 2 m Hohe, zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer Geltungsbere|chsgrenzen_
i der Beherbergung dienende Einrichtungen wie Hotels, Pensionen, Ferienhduser und Ferienwohnungen 1.1.7.4 Das Sondergebiet SO1 grenztim Norden und Osten an ein reines Wohngebiet. Anlagen im SO1 sind so zu errich- zu erhalten.
- Jugendherbergen t d zu betreiben. d d ~geblichen Immissi rten in di . Wohngebiet die folgend 1.31 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO) . . e L .
en und zu betreiben, dass an den mafigeblichen Immissionsorten in diesem reinen Wohngebiet die folgenden ) L 1352 Auf privaten Grundstlicken ist je fiinf Pkw-Stellplatze ein Laubbaum, Stammumfang 16 -18 cm, zu . L . .
1.1.1.2 GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zuléssige Grundflachenzahl von 0,6 nicht (iberschritten werden. zulassigen Immissionsrichtwerte, ermittelt jeweils nach den fiir diesen Anlagentyp geltenden Mess- und Bewer- 1.3.11 Im SO3 sind zulassig: pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. im Nordosten: nordliche Grenze des Parkplatzes auf Flurstlick 1/7 der Flur 8, die
1.1.2 iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO) tungsv?_lfictg?r:n 18. BImSchV, Fralzeltam-Richtinie M-V), eingshalten werden: - ger_BeheLbergung dienende Einrichtungen wie Hotels, Pensionen, Ferienhauser und 1353 Eine Beseitigung des nicht festgesetzten Gehdlzbestandes ist erst mit Beginn der Bautétigkeit zul4ssig. nérdliche Stralenbegrenzung des Buchenwegs
- . x ) . . » 1o , g - - erienwohnungen
1.1.21 Auf der nicht (iberbaubaren Grundstu?ksflachg Z\A{IS.Chen Baugrenze l:{nd L|n({enstraﬂel§lnd Nebenanlagen am Tage: 50 dB(A) _ Jugendherbergen 1.3.6 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB im Sitidosten und Stdwesten: das Waldgebiet Nemerower Holz, Flurstiick 229/34 der Flur 7, die
geIrT_m. § 14 Bé\uNVO, Cadrpgnzl S(;ellp_lart]fe SI?W|_e die in den Abstandsflachen eines Geb&udes nach LBauO M-V an Sonn- und Feiertagen sowie in den Ruhezeiten: 45 dB(A), 44 dB(A)* R Campingpléitze, Caravansteliplatze i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) sldliche Grenze der Lindenstralle und des Parkplatzes
zulassigen Garagen und Gebaude nicht zulassig. i . v
9 . 9 . B 9 i . . ~_in der lautesten Nachtstunde: 35 dB(A) - Schank- und Speisewirtschaften 1.3.6.1 Im Sondergebiet SO3 besteht in den nahe an der Lindenstrae gelegenen Bereichen eine Vorbelastung . . . .
113 Verkehrsflachen, Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen sowie den Anschluss anderer Flachen an gewerbliche Anlagen - nicht kerngebietstypische Vergniigungsstétten durch Schallimmissionen aus der Freizeitanlage Augustabad. im Nordwesten: die nordwestliche Grenze des Parkplatzes auf Flurstlick 229/34,
di? Verket\rsfléicher: (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)/ . 1.1.75 Hlns:achthch kurzzenlg:r_?era#?fiﬁpltze: g;llten dﬁ/Vgrslchrl?"en d;_r f':JTld!es'\:nVAnlagentyp anzuwendenden Mess- _ Anlagen fiir gesundheitiiche Zwecke soweit diese keinen erhdhten Ruheanspruch nach der TA L&rm wie In Anbetracht der im SO3 zulassigen Nutzungen werden folgende zuléssige Immissionsrichtwerte gemaf und die Uferlinie des Tollensesees
Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) und Bewertungsvorschriften ( &rm, 18. BImSchV, Freizeitlarm-Richtlinie M-V). Kureinrichtungen, Krankenh3user, Pflegeeinrichtungen haben der Freizeitlarm-Richtlinie Mecklenburg-Vorpommern festgelegt: .
1.1.31 Die notwendigen Stellflichen des Sondergebiets einschlieRlich Fahrradstellplatze sind auf den jeweiligen 1.2 Sondergebiet SO2 - Arztpraxen am Tage: 60 dB(A) Planungsgebiet: ca. 8,83 ha
i i - Anlagen und Einrichtungen fir sportliche Zwecke - i iei iten:
Grundstiicken abzusichern. ) . o ) 1.21 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO) . Fitesestudios o i ;ndsefrgu;Z?ezeﬁ;fﬁi?uﬁz{e in den Ruhezeiten: ig ZBB((/Z))
1.1.3.2 Die zur Angleichung der Verkehrsflachen an das Sondergebiet SO 1 notwendigen Boschungsflachen 1211 Im Sondergebiet SO2 sind zulissig : _ Wohnen .
sind auf den jeweiligen Grundstiicken abzusichern. - 9 9: 1312 Auf dem W der A hme kb | d 1.3.6.2 Da die o. g. Immissionsrichtwerte durch die Vorbelastung infolge des bestehenden Freizeitbades
- der Beherbergung dienende Einrichtungen wie Hotels, Pensionen, Ferienhauser und Ferienwohnungen 3.1 uf dem Wege der Ausnahme konnen zugelassen werden : i i i 5
1.1.3.3 Die genaue Lage der festgesetzten Zufahrt zum Sondergebiet SO 1 ab der Lindenstrale wird in der _ Ju endherbeg er? 9 9 . 9 . o i 9 N o . iberschritten werden, ist den Larmschutzanforderungen durch nachfolgende Mafinahmen
weiteren Objektplanung bestimmt. by ?] K q Sg . irtschaf - Vergniigungsstatten, die keine wesentlichen Stérungen fiir die Wohnruhe, vor allem in der Nacht, Rechnung zu tragen: UberSiChtSplan
. - chank- Und speisewirtschafien verursachen. Ausgeschlossen sind jegliche Arten von Vergniigungsstitten, deren Zweck auf : — : : 5 ] . .
1.1.4 Flichen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) - Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke soweit diese keinen erhéhten Ruheanspruch wie Kureinrichtungen, Darstellungen mitgsexue”em Chara,ﬂtegr ausgerichtet ist gntigung - Die schutzbediirftigen Wohn- und insbesondere die Schlafraume/Kinderzimmer sind an der
. . . X . . Krankenhauser, Pflegeeinrichtungen haben P . " Lo iy : . - . straRenabgewandten Seite unterzubringen. Wo dies nicht méglich ist, sind Schlafrdume/
1.1.4.1 Die vorhandene 6ffentliche Wanderwegbeziehung vom Lindenberg zum Tollensesee ist an den Rand des ’ 9 9 - kleinflachige Laden fir den Freizeitbedarf und die Gesundheitsvorsorge mit einer Verkaufsflache Kinderzi it schallgeds ten Liift | t tatt
i i ir die © ichkei ] - Arztpraxen bis max. jeweils 100 m? nur in der Erdgeschosszone entlang der Lindenstralie inderzimmer mit schallgedammten Liftungselementen auszustatten. ) .
SO1 zu verlegen und tber ein Gehrecht fiir die Offentlichkeit zu sichern. R Anlagen und Einrichtungen fir sportliche Zwecke, z. B. Bowlingbahn/Kegelbahn Musoon. ]Galerien Ausstellungen bis 2u einer Ausstallungsiiche von max. 400 m? - AuRenwohnbereiche (AWB), wie Terrassen, Balkone etc., sind im Schallschatten/direkt hinter
115 Flachen und MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur - Fitnessstudios ’ ’ 9 9 : dem Gebéude auf der dem Freizeitbad abgewandten Seite anzuordnen.
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) - nicht kerngebietstypische Vergniigungsstatten 1.3.1.3 GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflachenzahl von 0,6 nicht tberschritten werden. - Die AuRenbauteile sind mit einem resultierenden bewerteten Schalldimm-MaR R'w,res gemaR S
1.1.5.1 Die Waldumwandlungsflache M1 ist als Sukzessionsflache ohne Anderung der topografischen Gegeben- 1.21.2 GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflachenzahl von 0,6 nicht tiberschritten werden. 13.1.4 Fur das Sondergebiet SO3 wird auf Grund der vom vorhandenen Freizeitbad ausgehenden Vorbelastung der cDiieenffoelsfne(ljeeg_trzrélefermﬁ)et%eirl‘b:nreAlﬁgiz (?ngeelft};légﬁgslgg) Ig?l\(ihwlijel:i\‘e‘r"1 09 herzustellen. o
heiten zu belassen und mit lockeren Gruppen aus heimischen, standortgerechten Strauchern nach Liste 1 122 iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO) Storgrad/ Immissionsrichtwert auf 60/45 dB (A) Tag/Nacht festgesetzt. 9 9 9 . -
(s. unter 1.3.4.1) zu bepflanzen (1 Stiick/10 m?). 1.3.2 liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO i F i i
L . . . 1.2.21 Auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache zwischen Baugrenze und Lindenstrale sind Nebenanlagen L (§ . . § . § . ) Anforderungen an die Luftschall_dammupg von Auenbauteilen an der Lindenstrale,
1.1.5.2 Als Ersatz fur die Waldumwandlung sind auf der Flache M2 am Nettelkuhl/ Datzeberg (Planteil 1) 1,59 ha gem. § 14 BauNVO, Carports, Stellpltze sowie die in den Abstandsflachen eines Gebaudes nach LBauO M-V 1.3.2.1 Auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache zwischen Baugrenze und Lindenstrale sind Nebenanlagen erforderliches R'w,res nach DIN 4109
ml} T_raubenelchen und Waldrand (welterg Baum- und Straucharten) bepflanzt worden (Vollzug zulassigen Garagen und Gebaude nicht zulassig. gem. § 14 BauNVO, Carportsj_ Stellglatze S‘_?W'f‘:‘ die in den Abstandsflachen eines Gebaudes nach LBauO M-V Larmpegelbereich "MaBgeblicher ‘Aufenthaltsraume in Blrordume u. &.
Frihjahr 2007) und sollen zum Wald entwickelt werden. . N . ) . ) zulassigen Garagen und Gebéaude nicht zulassig. % "
) N ) o R 1.2.3 Verkehrsflichen, Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen sowie den Anschluss anderer Flichen an die . - 3 . . AuBenlarmpegel Wohnungen, Tollensesee ps
1153 Zur Befestigung von Stellplatzen sind wasserdurchlassige Belage zu verwenden. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)/ 133 V_erkehrsflachgn, Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen sowie den Anschluss anderer Flachen an Ubernachtungsraume in e o
1.1.54 Lichtschéchte u. a. ebenerdige Vertiefungen sind zum Schutz von Amphibien und Kleinsdugern abzudecken Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) d'f Verke_l_lrsflacher: (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)/ . Beherbergungsstatten,
oder auf andere Weise zu sichern. Einfriedungen sollen den Durchschlupf dieser Tierarten erméglichen. Die 12.3.1 Die notwendigen Stellfiichen des Sondergebiets einschlieBlich Fahrradstellplétze sind auf den jewsiligen Grund- Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) Unterrichtsrdume u. &.
Einfassung der Griindécher ist fiir Kleintiere barrierefrei zu gestalten. stiicken abzusichern. 1.3.3.1 Die notV\{_endlgen Ste_llflachen des Sondergebiets einschlieRlich Fahrradstellplatze sind auf den jeweiligen dB(A) erforderliches R'w,res erforderliches R'w,res .%’
1.1.55 Fiir die AuBenbeleuchtung sind zum Schutz der Insektenfauna Natriumdampf-Niederdrucklampen (einfarbiges 1232 Die zur Angleichung der Verkehrsflachen an das Sondergebiet SO2 notwendigen Bdschungsflichen Grundsticken abzusichem. o
gelbes Licht) zu verwenden. sind auf den jeweiligen Grundstiicken abzusichem. 1.3.3.2 Die zur Angleichung der Verkehrsflachen an das Sondergebiet SO 3 notwendigen Bdschungsfléachen I 56-60 30 30 3
1.1.5.6 Sollten aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht Fallungen bzw. PflegemafRnahmen notwendig sein, sind 124 Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind auf den jeweiligen Grundstiicken abzusichern. m 61-65 35 30 2
die Baumhéhlen vorher zu untersuchen (Ein-/Ausflugkontrollen, Hubsteiger). (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 1.34 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- §
w - " I . . R . . R schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Der Bauherr/Architekt hat Gber die Einhaltung der erforderlichen resultierenden bewerteten
1.1.6 Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir 1.2.4.1 Zur Befestigung von Stellplatzen sind wasserdurchlassige Belage zu verwenden. ) ) ’ o . ) Schalldamm-MaRe in Eigenverantwortung einen Nachweis zu fiihren . Augustabad
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und sonstigen Bepflanzungen _ ) R ) ) . . 1.3.4.1 Die Waldumwandlungsflache M3 ist als Sukzessionsfléche ohne Anderung der topografischen Gegeben-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 1.24.2 E&f%?;sg?lfg:v:izsgr:Ztlti:f d:éf;?,?ﬁ&g?g;i Vk:T|g§$vgi?$iﬁin 3:,:;6Eer:z?IT/I\AL/JT;:r?)n;?r?;kgxzﬁstd?:f(z;%izgen' heiten zu belassen und nach der Rodung mit lockeren Gruppen aus heimischen, standortgerechten 1.3.6.3 Gewerbliche Anlagen, Sportanlagen und Freizeitanlagen innerhalb des SO 3 sind so zu errichten und
1.1.6.1 Beeintrachtigungen des Wurzelbereichs zu erhaltender Baume sind zu vermeiden, Abgrabungen sowie stijckseigen%ﬂmer zustéindigg auf deren Geléndg sich die Anlagen be%ndengDie Grundstiicke Jsind S0 zu ent- Stréuchem nach Liste 1 zu bepflanzen (1 Stiick/10 m?). Zur gefahriosen Ableitung des Niederschlagswassers 2 betreiben, dass folgende Immlsswnsrl_(;htwerte, ermittelt nachsden jeweils fiir diesen Anlagentyp
Aufschittungen im Wurzelbereich sind weitestgehend zu beschranken. PflegemalRnahmen an den zu wissern. dass kein Re enw’asser auf die StraRenverkehrsflache flielst . ist geman Entwasserungskonzept ein Auffanggraben vorzusehen. geltenden Me_ss- und B(_ew&_eﬁungsvor_schrl ten (TA Larm, 18: Blnj chV, Erelzeltlarm-ll?lchtllnle M-V) an
erhaltenden Bzumen sind fachgerecht durchzufiihren. Die natiirliche Wuchsform der Baumkronen ist zu ’ 9 ’ Mindestens 10 Altb4ume mit dem hdchsten Lebensraumpotenzial fiir den Eremiten sind zu erhalten. den mafRgeblichen Immissionsorten in der Nachbarschaft nicht liberschritten werden:
erhalten. 1243 Beeintrachtigungen des Wurzelbereichs zu erhaltender Baume sind zu vermeiden, Abgrabungen sowie Auf- Die Auswahl der Baume ist mit einem Fachgutachter abzustimmen. Dariiber hinaus sind die Baume vor der am Tage: ) o ) 60 dB(A)
1162 Parallel Buch ind 5 Hainbuch Carpi betulus "Fastigiata™ mit ei B 16 schittungen im Wurzelbereich sind weitestgehend zu beschranken. Pflegemanahmen an den zu erhaltenden Rodung auf Fledermausquartiere zu untersuchen. _an Sonn- und Feiertagen sowie in den Ruhezeiten: 55 dB(A) Lindenberg
T 1§I?mezjupr;|]an22ne;:§l:";n unda:ufugasgr(zuag:tl\r;‘:tin etulus "Fastigiata”) mit einem Baumstamm von 16 - Baumen sind fachgerecht durchzufiihren. Die natiirliche Wuchsform der Baumkronen ist zu erhalten. Die Flache M3 ist nicht als Materiallager sowie fiir das Abstellen von Baumaschinen und- geréten zu nutzen, in der lautesten Nachtstunde: 45 dB(A) Behms-
. ! N g- o . K ’ 1244 Lichtschachte u. a. ebenerdige Vertiefungen sind zum Schutz von Amphibien und Kleinsaugern abzudecken falls diese nicht fiirekt der B_earbeitung der Flache diene[\. Die Planung der F_Iéchengestaltung ist m-i_t der unteren 1.3.6.4 Hinsichtlich kurzzeitiger Gerauschspitzen gelten die Vorschriften der fiir diesen Anlagentyp anzuwen- hohe
1.1.6.3 Auf privaten Grundstiicken ist je fiinf Pkw-Stellplatze ein Laubbaum, Stammumfang von 16 - 18 cm zu oder auf andere Weise zu sichern. Einfriedungen sollen den Durchschlupf dieser Tierarten ermaglichen. Die Naturschutzbehdrde abzustimmen. Das Befahren der Flache M3 darf nur mit Fahrzeugen und Geraten erfolgen, denden Mess- und Bewertungsvorschriften (TA Larm, 18. BImSchV, Freizeitlarm-Richtlinie M-V). Bethanienberg
pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Einfassung der Griindacher ist fiir Kleintiere barrierefrei zu gestalten. die fir deren Gestaltung direkt bendtigt werden. 1.4 Sondergebiet SO4
1.1.6.4 Eine Beseitigung des nicht festgesetzten Gehdlzbestandes ist erst mit Beginn der Bautatigkeit zulassig. 1245 Fir die durch den Abriss der Turnhalle nicht mehr zur Verfigung stehenden Fledermaussommerquartiere L;S‘ed1 " hte Stréucher (mittelgrof bi %) : 9
standortgerechte Straucher (mittelgroR bis grol i i
117 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) bzw. - fral3platze ist an den geplanten Gebauden méglichst zeitnah mit dem Abriss 1 Ersatzquartier Typ 1 WQ (Qualitétg: Solitarstraucher) 9 9 1.4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO) Die Festsetzungen im Anderungsbereich in der Fassung des vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 31
1171 Im Sondergebiet SO1 besteht in den nahe an der Lindenstrafie gelegenen Bereichen eine Vorbelastung Schwegler oder_felnes verglelchbart_en H&_erétellers vq_rzusehen. Die Standortau_swahl_ hat__vor_ Ort ml_t der unteren 2B. 1.4.11 Im SO4 ist ein Freizeitbad mit dazugehdrigen Kleinsportanlagen zuléssig. "Augustabad” werden mit dem B-Plan Nr. 75 "Fontanehof" aufier Kraft gesetzt.
durch Schallimmissionen aus der Freizeitanlage Augustabad. Naturschutzbehérde zu erfolgen. Hinweis: Der Gebaudebestand des Plangebietes ist fiir die Anbringung der Cornus sanguinea Roter Hartriegel 1.4.1.2 Auf der als Freizeitbad festgesetzten Flache ist innerhalb des durch Baugrenzen bezeichneten iiber-
In Anbetracht der im SO1 zulassigen Nutzungen werden folgende zulassige Immissionsrichtwerte geman Quartiere aufgrund der eingeschossigen Bauweise nicht geeignet. Corylus avellana Hasel baubaren Grundstiicksteils eine Gaststatte mit Terrassenbetrieb, ein Toilettengebaude sowie eine
der Freizeitlarm-Richtlinie Mecklenburg-Vorpommern festgelegt: 1.24.6 Fir die 4 Hausrotschwanznistplatze sind an den Gebauden in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde Euonymus europaeus Pfaffenhltchen Unfallhilfsstelle zuléssig. Die Zahl der Vollgeschosse wird mit | (Eins) festgesetzt.
am Tage: 60 dB(A) 4 Ersatznistplatze zur Verfiigung zu stellen. Malus communis Wildapfel Bauliche Erweiterungen sind nur ausnahmsweise geringfligig zulassig.
an Sonn- und Feiertagen sovyle in den Ruhezeiten: 55 dB(A) 1247 Fiir die AuBenbeleuchtung sind zum Schutz der Insektenfauna Natriumdampf-Niederdrucklampen (einfarbiges Rosa in Arten Wildrosen 1413 Eatszvorhg_ntéene Gebau}d(ej der Tauci;]schulel unq deRs rI](losk an qer Mlzlgollzfanll(?ge ger;emFBe.Sta.?:s;ChUtz'
in der lautesten Nachtstunde: 45 dB(A) gelbes Licht) zu verwenden. 1.3.4.2 Zum Ausgleich nachteiliger Wirkungen der Waldumwandlung auf M3 ist eine Ersatzaufforstungsfléche Z;és"s’;gsg’;uig‘:]"engwsé’i‘terﬂ‘;;gﬁss"i: d’:‘li‘:’:'ussen;"h‘m :W;?::geggs;‘fzi;’i‘gez’uléus’;ig"’”e” s Freizeilbades ST DT N E U B R N D E N B U R G
1.1.7.2 Da d}e o.g. Immlgsmnsrlch_twerte durch die Vorbelastung infolge des bestehenden Freizeitbades ber- . 1248 Sollten aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht Fallungen bzw. PflegemaRnahmen notwendig sein, sind die M4 von ca. 1,1 haim Be:elch nor.dllch dgs FFH-Gebietes DE 2.446.-391 'Wald- und"KIelngewasserland- 1414 Auf der étellplatzﬂéche Stsoa unterhalb des Sondergebiets SO1 ist je zehn PkV\./-SteIIpIétze eine Linde, A A
schritten werden, ist den Larmschutzanforderunen durch nachfolgende Mafinahmen Rechnung zu tragen: Baumhahlen vorher zu untersuchen (Ein-/Ausflugk . schaft bei Burg Stargard" (Planteil IIl) mit standortgerechten einheimischen Laubbaumen aufzuforsten und
X gkontrollen, Hubsteiger). zu Wald zu entwickeln. Als weitere AusgleichsmaRnahme ist das ehem. Munitionsdepot einschl. Zufahrt auf Stammumfang 16 - 18 cm, zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.
N Die schutzhediirftigen Ruheraume sind an der strallenabgewandten Seite unterzubringen. Wo dies 1.2.4.9 Zur Sicherung des Planbereichs ist die Unterhaltung der auf der Siid-Ost-Seite vorhandenen Béschung in das i fie Rui v i tick i lon Abriss ein i i Be ba u U n S Ia n N r 75
f P ! : = : M - &4 i 9 2 % € 9 ( 9 Flurstiick 229/24 und die Ruine des ehem. Schielstandes auf Flurstiick 229/34 in den Abriss einzubeziehen 2 Bauordnungsrechthche Festsetzungen .
nicht mdglich ist, sind die Ruherdume mit schallgedammten Liiftungselementen auszustatten. Freianlagenkonzept einzubeziehen. Niederschlagswasser des angrenzenden bewaldeten Hangs ist oberhalb ) ) o ) L
- Terrassen, Balkone etc., sind im Schallschatten/direkt hinter dem Gebaude auf der dem Freizeitbad der Béschungskante aufzufangen und gefahrlos abzuleiten 1.34.3 Der Quellbereich der Hieronymusquelle ist im Rahmen der Freianlagenplanung unter Beriicksichtigung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 und § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) " "
abgewandten Seite anzuordnen. s P g0 : £ in Ri o des Schutzstatus als geschiitzte Quelle nach § 20 NatSchAG M-V in ein naturnahes Gestaltungskonzept 2.1 Abfall- und Wertstoffbehalterplatze sind nur innerhalb der Baugrenze zulassig. Sie sind einzuhausen und/ F O n ta n e h Of
- Die AuRenbauteile sind mit einem resultierenden bewerteten Schalldamm-MaB R'w,res gemaf den 1.2.5 Anpflanzen von Béumen, Str: n und gen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflan- einzubeziehen. : by . L " k . !
. X . . a zungen und fiir die Erhaltung von Biumen und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB X . . . . . . oder zu umgriinen. Ausnahmsweise zulassig ist der im Sondergebiet SO 2 festgesetzte Containerplatz.
festgelegten Larmpegelbereichen (Planzeichnung Teil A) nach DIN 4109 herzustellen. Die folgende g g onstig p! gen (§ )
e ! . 1.3.44 Niederschlagswasser ist auf der Flache SO3 in Versickerungsmulden gemaR Entwasserungskonzept 29 Werbeanl ind an den Strakenf: d im Bereich Erd h d bi 0.20 terhalb G Ki Neub denb Fl Flur 8
Tabelle gibt einen Auszug aus der Tabelle 8 der DIN wieder: 1.2.5.1 Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchem sind parallel zur LindenstraBe vier Linden mit aufzufangen. Fiir die Pflege und Erhaltung der Funktionsfahigkeit der Versickerungsanlagen (Mulden) sind - deerrBrei?sr:l?r?esnk::te 325 ?"Ob’:r :zcisossaseesnz:?’a'rslg? iri]e:(:AIertr)egislg ::Sdtj]?fen Ilfezir:]e i‘JeW:. ;J:ne'lr'eﬁe emarkung Neubrandenburg Flur 7, Flur
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen an der LindenstraBe einem Stammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. jeweils die Grundstickseigentimer zusténdig, auf deren Gelande sich die Anlagen befinden. Die oder wechsglndes Licht vérwen(?et werden ¢ o °
erforderliches R'w,res nach DIN 4109 1252 Auf privaten Grundstiicken ist je fiinf Pkw-Stellplatze ein Laubbaum, Stammumfang 16 -18 cm, zu pflanzen, zu Grundstiicke sind so zu entwassern, dass kein Regenwasser auf die Strallenverkehrsflache flief3t. 23 Glasiorto Dachsteine sind nich zuldssi ' E rf
A : . - = - — - pflegen und auf Dauer zu erhalten. 1.3.4.5 Fiir die durch den Abriss des nordlichen Verwaltungsgebaudes nicht mehr zur Verfligung stehenden : asierte Dachsteine sind nicht zulassig. ) i ntwu
Larmpegelbereich Auhé:fé%er:ll‘;:sgglﬂ C\;J(Jfﬁ:th:;}lf;aume in Blrordume u. a. 1253 Eine Beseitigung des nicht festgesetzten Gehdlzbestandes ist erst mit Beginn der Bautatigkeit zuldssig. FledermafsoT?\,equ;a:ieri Sinddan den gepIaTtenhSebéu:en m"ﬁjgnchs‘[ zeitn:h m&,demrﬁbrissthErsatz_ 24 Zur Lindenstrafie ausgerichtete Anlagen fiir erneuerbare Energien (z.B. Photovoltaik, Solar) sind unzulassig.
- S ) sk P quartiere Typ chwegler oder eines vergleichbaren Herstellers vorzusehen. Weiterhin sin rsatznist- 25 Einfriedungen zur StraRenseite sind bis max. 1,50 m hoch zuléssig. Ausfiihrungen in massiv geschlos- ; i
Ubernachtungsréume in 1.2.6 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) stétten fiir Hausrotschwanze an den geplanten Gebéuden zur Verfiigung zu stellen. Die Standortauswahl hat sener Weise sind unzulassig. Fach.berelch Stadtplanung, Wirtschaft und Bauordnung
Beherbergungsstatten, 1.2.6.1 Im Sondergebiet SO2 besteht in den nahe an der LindenstraRe gelegenen Bereichen eine Vorbelastung durch vor Ort mit der unteren Naturschutzbehérde zu erfolgen. 26 Waldseitig sind die privaten Grundstiicksgrenzen dauerhaft mit einer mind. 1,00 m Umzéunung zu versehen Abteilung Stadtplanung
i a a i icai i 8 1L 1 1 Vi ul U 1 Z U it ell ind. 1, Zaunui ZU Vi |
Unterrichtsrdume u. d. ISC/I:aIlI)ITmIShStlznep até%der l;'felz_enanll\?g‘e Augustaba(;:l. folgend 14ssige Immissi ichtwert A8 d 1.3.4.6 Als Ersatz fiir die 4 Rauchschwalbennistplatze sind 8 Rauchschwalbennester Nr. 10 Schwegler an der Stegan- . . "
dB(A) erforderliches R'w,res | erforderliches R'w,res ;reiZeii;?;-Rifr:t:?r:ie MZe(fLJI::;Lgr:?Vo:lpzlﬁni?nvzgsr‘ge;e;t?en e zulassige Immissionsrichtwerte gemaR der Ibag:"ir; Berei(()::\t d(le)s nt‘:.rdlichen Parkplatzes vorzusehen. Die Montage ist im Detail mit der unteren Naturschutz- 3 Nachrichtliche Ubernahme (59 Abs. 6 BauGB) Bearbeitungsstand: Juni 2012 Planteil | M1 : 1000
Ml 56-60 30 30 am Tage: 60 dB(A) ? or. e vor abzus |mme-n. . . 3.1 Fir die Zerstérung von Lebensstéatten (Fortpflanzung- und Ruhestatten) von Tieren geschiitzter Arten, die Planteil Il M 1 : 4000
an Sonn- und Feiertagen sowie in den Ruhezeiten: 55 dB(A) 1.34.7 Fur die AuBenbeleuchtung sind zum Schutz der Insektenfauna Natriumdampf-Niederdrucklampen sich laut Umweltbericht in abzubrechenden Gebauden befinden, muss der Verursacher bei der zustandigen '
m 61-65 35 30 in der lautesten Nachtstunde: 45 dB(A) (einfarbiges gelbes Licht) zu verwenden. Naturschutzbehérde eine Ausnahme vom Zerstérungsverbot beantragen (§ 45 BNatSchG).




