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Satzung iiber die 1. vereinfachte Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 20
»JohannesstraBe“ der Stadt Neubrandenburg

Hier: ermeute Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte im Rahmen der Beteili-
gung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben vom 1. Mérz 2012 (Posteingang Landkreis 2. Marz 2012) (bergaben Sie mir den Ent-
wurf des 0. g. Bebauungsplanes im Rahmen der Einbeziehung der durch die Planung bertihrten Be-
hérden und Trager dffentlicher Belange in das Planverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Folgende Unterlagen haben vorgelegen:
» Anschreiben
« Begriindung Stand Entwurf Dezember 2011
* Planzeichnung — Teil A, Bearbeitungsstand Dezember 2011
« Satzungstext — Teil B, Bearbeitungsstand Dezember 2011

Mit Schreiben vom 15. November 2011 hatte ich bereits zu dem Vorentwurf mit Stand September
2011 eine Stellungnahme abgegeben, auf die ich an dieser Stelle nochmals grundsétzlich verweise.

Zu dem mir nunmehr vorliegenden Entwurf der Satzung tber die 1. vereinfachte Anderung des einfa-
chen Bebauungsplanes Nr. 22 . Johannesstrale" nehme ich wie foigt Stellung:

I. Allgemeines / Grundsitzliches

1. Anlass und Ziel der Planung

Mit der Satzung (ber die 1. vereinfachte Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 22 ,Jo-
hannesstrafle” sollen die Festsetzungen zum Einzelhandel auf der Grundlage des am 8. Okt.

2008 beschlossenen aktualisierten kommunalen Emzelhandelslfonzeptes der Stadt Neubranden-
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Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

12.04.12 (5.8)
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burg konkretisiert werden. Der Schwerpunkt des vorliegenden Entwurfes der 1. vereinfachten An-
derung ist auf die Aktualisierung der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung gerichtet.

Nach wie vor giiltig ist das Hauptziel des Ursprungsplanes, Gewerbeflachen fir produzierendes
Gewerbe und damit verbundene Dienstleistungen zu sichern, Gewerbebrachen mit Stralen- und
Bahnanschluss zu reaktivieren und grofflachigen Einzelhandel auszuschlieen. Dabei wird der
Bestandschutz bestehender Einrichtungen beachtet. Er spiegelt sich in den konkreten, primar auf
die Bestandssicherung abzielenden Festsetzungen zur Verkaufsflache und dem Sortiment des
bestehenden Baumarktes sowie zur Zuldssigkeit eines SB-Einkaufsmarktes zur wohnungsnahen
Versorgung des Gebietes wieder,

Mit der Beschrankung auf bereits bestehende Nutzungen, dem Ausschiuss von weiteren Einzel-
handelseinrichtungen und der gestaffelten Gliederung des Plangebietes sollen stadtebauliche
Fehlentwicklungen vermieden und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden

Dieser Zielstellung wird durch den Landkreis grundsatzlich gefoigt.

. Anpassung an die Ziele von Raumordnung und Landesplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléne an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Mit Schreiben vom 8. Marz 2012 teilt das Amt fur Raumordnung und Landesplanung mit, das Zie-
le der Raumordnung der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 _Johannesstra-
fle" nicht entgegen stehen

. Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspiéne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg in der Fassung der 5. Anderung ist seit dem
21. April 2010 wirksam.

Die im Entwurf der Satzung Uber die 1. vereinfachte Anderung des einfachen Bebauungsplanes
Nr. 22 . Johannesstrae’ dargestelite Gliederung von Gewerbeflichen, Wohnbauflichen, Misch-
gebietsflachen und Flachen fir den Gemeinbedarf entspricht den Darstellungen des F-Planes.
Uber die 1. vereinfachte Anderung wird die Zulassigkeit hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung
konkretisiert. Die Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB ist
damit gegeben.

. Aufsteflungsverfahren

Der einfache Bebauungsplan gem. § 30 (3) BauGB Nr. 22 _Johannesstralie” wurde 2005 als Sat-
2ung beschlossen. Die 1. Anderung des einfachen Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage
des § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren,

Die Voraussetzung fir die Anwendbarkeit des vereinfachten Verfahrens ist, dass die Grundziige
der ursprunglichen Satzung nicht gesindert werden. Die moglichen Anderungen beschranken sich
daher meist auf Teilflachen des urspriinglichen Geltungsbereiches, kénnen als Sonderfall aber
auch den gesamten urspringlichen Geltungsbereich erfassen.

Der Begriindung ist entnehmen, dass im vorliegenden Fall die 1. vereinfachte Anderung den Ur-
sprungsplan vollsténdig ersetzt, von diesem also keine Festsetzungen mehr weiter gelten.

Ich empfehle, die betreffende Passage auf Seite in der Begrindung in der Weise zu fassen, dass
die Satzung dber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Johannesstrafe” die Ur-
sprungssatzung ersetzt. Damit ist zweifelsfrei bestimmt, dass von der Ursprungssatzung keine
Festsetzungen mehr weiter gelten und fir die Zulassigkeitsprifung nur die Satzung Gber die 1.
Anderung heranzuziehen ist.

Zur Klarstellung solite diese Aussage auch auf der Planurkunde als Hinweis vermerkt werden.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Zu 4:

23.11.11 (15.2)

In der Begriindung wurde der Hinweis aufgenommen, dass die 1. vereinfachte Anderung
des einfachen Bebauungsplanes Nr. 22 JohannesstraBe” die Ursprungssatzung von 2005

vollstandig ersetzt.

Der Hinweis wurde ebenfalls auf der Planurkunde vermerkt.
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In der Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes (Stand Dez. 2011) fin-
den sich die Beschreibungen zu vorgenommenen Anderungen an sehr verschiedenen Stellen im
Text. Die Planzeichnung und der Satzungstext Idst die Anderungen nicht erkennen.

In der Begriindung werden Anderungen in Bezug auf folgende Standerte benannt:

= WA, Lebensmittelmarkt Johannesstralte 12 (Fist. 873/5 und 875/3) — Festsetzung als SB-
Markt zur wohnungsnahen Versorgung, da der Bestandsschutz nicht erloschen ist

= GEe4, dezentraler Fachmarkistandort Johannesstrafle (vorhandener Baumarkt) — Ersatz der
detaillierten Beschreibung des zuldssigen Sortiments nach dem Verzeichnis der Binnenhan-
delsstatistik durch die Neubrandenburger Liste gemat Einzelhandelskonzept

= M, beidseitig der Beseritzer Stralle — urspriinglich eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe),
jetzt Festsetzung als MI, um dem Wunsch nach einer effektiveren Grundsticksausnutzung un-
ter Einbeziehung von Wohnbebauung zu entsprechen, ergdnzend dazu textliche Festsetzung
Nr. 2.1 zum Immissionsschutz auf den MI-Fléchen

Unklar ist, ob sich die vorgenommenen Anderungen des Bebauungsplanes tatsachlich auf diese
drei in der Begriindung beschriebenen Standorte beziehen, oder ob es sich dabei nur um heraus-
ragende Beispiele hierfir handelt. Es fehit eine vollstandige Zusammenstellung im Uberblick - ggf.
als Gegenlberstellung der urspriinglichen mit den nunmehr im Rahmen der 1. vereinfachten An-
derung getroffen Festsetzungen. Eine solche Gegeniiberstellung wirde die in jedem Fall erforder-
liche Nachvallziehbarkeit der vorgenommenen Anderungen gewshrleisten

. Stellungnahmen der Fachamter

. Ordnungsrecht — Brandschutz

Im Geltungsbereich der 1. Anderung der Bebauungsplanes Nr. 22, Johannesstralie” sind keine
Anlagen des Brand- und Katastrophenschutzes betroffen.

Der Bebauungsplan macht keine Einschrinkung bei der Anzahl der Geschosse, der Geschossfla-
chenzahl und damit der Gefahr der Brandausbreitung. Dadurch ist ein Ldschwasserbedarf von
182 m*h Ober einen Zeitraum von zwei Stunden abzusichern.

Die notwendigen zusatzlichen Léschwasserbehalter sind im Einvernehmen mit der Berufsfeuer-
wehr Neubrandenburg zu planen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist keine Kampfmittelbelastung bekannt,
Bei Rickfragen wenden Sie sich bitte an Herrn Schenz, Tel. 03981 / 481 487

. Naturschutzrecht

Der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes stehen keine durch die untere Naturschutz-
behérde zu vertretende Belange entgegen.

- Abfall- und Altlastenrecht

Aus Sicht der unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde wird der 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 22  Johannesstralle" zugestimmt.

Ich weise darauf hin, dass im Altlastenkataster des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte,
Regionalstandort Neubrandenburg, die Standorte der

= ehemaligen ELG Metall (Gemarkung NB, Flur 12, Flursticke 842/7 und 842/6 (vorher B42/1))
und der

ehemaligen Konsumfleischerei (Gemarkung NB, Flur 11, Flurstlick 313/99 (vorher 313/54)
als altlastverdadchtige Flachen (Altstandorte) registriert sind.

23.11.11 (15.2)

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Zu I-Allgemeines, Pkt. 4: )
Die folgende Ubersicht der vorgenommenen Anderungen im Vergleich zur
zur Ursprungssatzung wurde Bestandteil der Begriindung:

e Festsetzung MI (anstelle GEe) fiir die Baufelder an Beseritzer StraBe

e Zulassung von nichtkerngebietstypischen Vergnligungsstatten als Ausnahme stidlich
der JohannesstraBe im GE

e Festsetzung eines SB-Marktes (Bestandsschutz) im Wohngebiet einschlieBlich Fest-
setzungen von Aktionsware (nicht mehr als 20% der Verkaufsflache)

e Aktualisierte Festsetzungen fiir Fachmarkt (GEe 4) auf der Grundlage der Neubran-
denburger Liste des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Neubrandenburg

e Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen fiir die Baufelder
im Mischgebiet und die eingeschrinkten Gewerbegebiete

e Festsetzung von Ausnahmen fir Werksverkauf
e Festsetzung von Handel mit Kfz, Kfz-Zubehor und Mineraldlen ohne Einschrdnkung

e Ausschluss von Kleinwindanlagen als Haupt- und Nebenanlagen in den Gewerbege-
bieten
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23.11.11 (15.2)
Die kreisliche Abfallentsorgung am Regionalstandort Neubrandenburg weist auf falgendes hin:

Auf der Grundlage der gegenwartig gultigen Abfallentsorgungssatzung der Stadt Neubrandenburg . . - . .
sind nach § 3 Abs. 1 hausmuflzhnliche Gewerbeabfalle anschlusspflichtig. Fiir Abfallbehzter, die D|e Ste"u ngna h me W||‘d beruCkSIChtht.
groBer als 240 | sind, sind die Voraussetzungen zur Beschaffenheit des Standortes im §8ADbs. 3 = =
und Abs. § der oben genannten Satzung festgelegt. Fir die kleineren Abfallbehsliter gelten die
Festlegungen des § 8 Abs. 2

4. Wasserrecht

Der 1. vereinfachten Anderung des o. g. Bebauungsplanes stehen keine durch die untere Was-
serbehdrde zu vertretenden Belange entgegen.

5. Gesundheitsrecht

Nach Prifung der Unterlagen bestehen zum o. g. Bebauungsplan der Stadt Neubrandenburg sei-
tens des Gesundheitsamtes keine weitergehenden Hinweise und Auflagen

6. Kataster- und Vermessungsrecht

Seitens des Kataster- und Vermessungsamtes des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte be-
stehen weder Bedenken gegen den Entwurf des Bebauungsplan, noch werden Bedingungen ge-
stelit

Ich weise jedoch darauf hin, dass nach § 26 Abs. 8 GeoVermG M-V Grenzmarken zu schitzten
sind, Kommt es im Zuge der BaumaBnahmen zur Zerstérung oder Lage4nderung von Grenzmar-
ken, ist die unverziiglich anzuzeigen. Das dann erforderliche Einbringen neuer Grenzmarken darf
nur von Vermessungsstellen durchgefihrt werden. Die Antragstellung und Kostenibernahme ob-
liegt dem Verursacher. Zuwiderhandlungen und Unterlassung der Meldepflicht kénnen als Ord-
nungswidrigkeit geahndet werden

Bei Rickfragen wenden Sie sich bitte an Herrn Leschke, Tel. 0395/58186-26.

Zu llI- Sonstige Hinweise, Pkt. 1:

. Sonstige Hinweise

1. Anforderungen an die Anwendung des § 1 Abs. 9@ BauNVO als Rechtsgrundlage

Die textlichen Festsetzungen 1.1.1 und 1.1.2 beziehen sich als Rechtsgrundlage u. a. auf § 1 Abs
9 BauNVO, um bestimmte Arten von baulichen und sonstigen Anlagen (hier- Bordelle, bordelldhn-
liche Betriebe und kermgebietstypische Vergniigungsstatten) ausschliefien zu kénnen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan werden Ergdnzungen vorgenommen.

Im Hinblick auf die Anforderungen an die Anwendung des § 1 Abs. 9 BauNVG weise ich daher Es auf die die erheblich geringere Storanfalligkeit der Bauflachen siidlich der Johannes-
in, adtebauliche Grii troffe . . . .
Festactzungen rasnierigen missen Zut Gonsmessime dor Face ot oo Jetrlfenen straBe verwiesen, die als Gewerbegebiet festgesetzt sind.

Griinde aus der Begriindung ersichtlich sein.
Die Begriindung des vorliegenden Bebauungsplanes enthilt jedoch keine Aussagen zu den ,be-

deren stadtebaulichen Grinden® fur d h tgehenden Ausschl Bordel- ardli O i z. B. Zu- und
o e Crinden” i den vorgoschenn weigeheren Ausschis von Bode Nérdlich der JohannesstraBe sollen Stérungen auf die Umgebung (z. B. Zu- u _
Bezug auf die Planungsziele - nachzuholen. Abfahrverkehr) insbesondere auf die unmittelbar benachbarte Wohnnutzung und die
2 Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben Gemeinbedarfseinrichtung (Schule) reduziert bzw. vermieden werden.

Lt. Begriindung besteht die grundsatzliche Absicht, insbesondere groRflachige Einzelhandelsbe-
triebe weitgehend (mit Ausnahme der bestehenden Betriebe bzw. dem Bestandschutz unterlie-
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gender Gebdude) auszuschlielen. Der grundsatzliche Ausschluss des Einzelhandels in den ge-
werblichen Baugebieten erfolgt gem. Festsetzung 1.1.5 ebenfalls auf der Rechtsgrundlage des
§ 1 Abs. 9 BauNVO. Ich gehe davon aus, dass die zur Rechtfertigung erforderlichen besonderen
stadtebaulichen Grinde durch die Bezugnahme in der Begrundung auf das Einzelhandels- und
zentrenkonzept der Stadt Neubrandenburg gegeben sind.

Gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe im Mischgebiet allgemein zulassig. Zu
pritfen ware daher, fir das Mischgebiet in der Beseritzer Stralle (iber eine entsprechende textliche
Festsetzung gem. § 1 Abs. 5 BauNVO den Einzelhandel ebenfalls grundsatzlich auszuschlieften,
da sich die Festsetzung 1.1.5 nur auf Flachen im Gewerbegebiet und im eingeschrankten Gewer-
begebiet beschrankt. Die Festsetzung 1.1.7 hingegen regelt die Ausnahmen fiir den Werksverkauf
{Annex-Handel) sowohl fir das Mischgebiet als auch fur die gewerblichen Baufiachen gleicher-
mafen. Insofern fehlt hier fir das Mischgebiet der Anknipfungspunkt fiir die Ausnahmeregelung.

3. Fehlender Rechtsbezug bei den Festsetzungen 1.1.3 und 1.1.8

Bei der Festsetzung 1.1.3 (Zuldssigkeit eines SB-Marktes, da der Bestandschutz noch nicht erlo-
schen ist) sowie der Festsetzung 1.1.6 (Zulassigkeit einer Einzelhandelseinrichtung mit nicht zent-
renrelevantem Sortiment = bestehender Baumarkt) ist kein Rechtsbezug angegeben. Zu prifen
ware, § 1 Abs. 10 BauNVO heranzuziehen, der eine Regelung fur die vorliegende Problemlage
trifft {bereits vorhandene, aber nach den grundsétzlichen Festsetzungen des B-Planes unzulassi-
ge Nutzungen — hier: Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben gem. Festsetzung 1.1.5).

4. Raumbezug der Festsetzung 1.1.2

Fur die Festsetzung 1.1.2 war im Vorentwurf der raumliche Bezug mit ,nérdlich der Johannesstra-
Re" umschrieben warden. In der nun vorliegenden Fassung wird der Raumbezug mit dem Bereich
Jnordlich zwischen der Ravensburgstralle und Johannesstralke® umschrieben. Da die Ravens-
burgstr. die nordliche Grenze des Geltungsbereiches ist, ist in diesem Raumbezug das Wort
nérdlich” zu streichen.

Im Auftrag

Rr%e"%te Bock-Friese

amt. Amtsleiterin
Planungsamt

23.11.11 (15.2)

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Zu I, Pkt. 2:

Der Punkt .1.1.5. der textlichen Festsetzungen wird dahingehend ergéanzt, dass auch im
Mischgebiet Einzelhandel grundsatzlich ausgeschlossen wird. Die Ausnahme fiir den
Annexhandel bleibt bestehen.

Zu Ill, Pkt. 3:

Die fehlenden Rechtsgrundlagen der textlichen Festsetzungen 1.1.3 und 1.1.6 werden
durch den § 1 Abs. 70 BauNVO erginzt.

Zu Ill, Pkt. 4:

Dem Hinweis wird gefolgt. Im Punkt 1.1.2 wird im Raumbezug das Wort - nérdlich-
gestrichen.
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Mein Zeichen: (1-2-NB/Neubrandenburg, Stadt-22-04

17042 Neubrandenburg

_| Schwerin, den 23172011

1. vereinfachte Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 22 “Johannesstrale™ der
Stadt Neubrandenburg
Stellungnahme des Landesamtes fur Kuitur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,
durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berthrt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Gebiet des o. g. Vorhabens keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archédologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemaR § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfUr der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufalige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Diese Stellungnahme erfolgt auf Grundlage der §§ 1 (3) und 4 (2) Nr. 6 DSchG M-V,
Mit freundlichen Graen nachrichtlich an:
Untere Denkmalschutzbehdrde,
NB

gez. Dr. Klaus Winands
Landeskonservator

Das Schreiben wurde maschinell erstelit und ist ohne Unterschrift goltig.

Landesamt fir Kultur

und Denkmalpflege
Verwaltung und L L i
Denkmalpflege Archiv Schwerin Archiy Greifswald
Domhot 415 Comhof 415 Jenannes-Steling-Str 28 Alen? M Plaiz 1
19055 Schwern 19055 Schwern 19053 Schwerin 19083 Schwerin 17489 Gretfowald
Ted: 0365 588 78 111 Tei 0385588 79101 Tel: 0385 55844.0 Tel: D385 SBB 79610 Tel: 03834 59520
Fax 0365 508 7% 344 Fax 038550879344 Fax 0305 55044.24 Fax 0385 568 79612 Fax. 03834 595283

eMail. poststeta@huliurerse-my de

23.11.11 (15.2)

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Der Hinweis wird in den Bebauungsplan wie folgt aufgenommen.

Denkmalschutz:

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfdrbungen entdeckt wer-
den, ist gemdB § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998,
S. 12 ff) die zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fiir Bodendenkmal pflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werk-
tage nach Zugang der Anzeige.
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v

7503 22.06.11 (15.3)

Der Oberblirgermeister Neubrandenburg, 22.06.2011
als untere Denkmalschutzbehorde pre Telefon 20 97 DIC Ste"unqnahme wird berucksichtiqt_
2.20 ub-11-171-pre ~ d

2.20 Frau Lange
Das Bodendenkmal und der Gedenkstein (Baudenkmal) wurden in den Bebauungsplan

nachrichtlich tibernommen.

Bauvorhaben Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 22 _Johannesstraie
1. vereinfachte Anderung Vorentwurf
Denkmalrechtliche Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Lange,

im stdstlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 22 ist ein Bodendenkmat gemif § 2 (5)
DSchG M-V bekannt (s. Karte Farbe Blau). Es ist nachrichtlich zu Ubernehmen.

Die betroffenen Bereiche der bekannten Bodendenkmale missen vor dem Beginn jeglicher Erdaroeiten
dokumentiert und geborgen werden. Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale sind die untere Denkmalschutzbehdrde und das Landesamt fiir
Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die Kosten fiir die
Bergung und Dokumentation/ Ausgrabung hat der Bauherr und Verursacher des Eingriffs zu tragen (§
6 Abs. 5 DSchG M-V}, Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bedendenkmalen erhalten
Sie bei der unteren Denkmalschutzbehirde Neubrandenburg Tel. 0395 555-2896 bzw. beim Landesamt
fur Kultur und Denkmaipfiege, AuBenstelle Meustrelitz, Frau Schanz Tel. 0385-58873681.

Darliber hinaus befindet sich am dstlichen Rand des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ein
Baudenkmal ,Gedenkstein zum Wiederaufbau” (5. Beiblatt). Auch dieses ist nachrichtlich zu
Gbernehmen,

{ Mit freundlichen GriBen
im Auflr?l;

e

Dr, Harry Schulz

Anlage
Detailplankopie mit Eintragung des Bodendenkmals
Detailplankopie mit Eintragung Baudenkmal
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Ihre Anschrift:

E

(Stempel) e

i Abt_ Stadiplanung

Abl. Az L

(T Eingang am: S Bl
Stadt Neubrandenburg .'[?— - 7 Nov. 2011 G
2.20 Stadtplanung — W v
PSF 1102 55 WYL =
17042 Neubrandenburg -—F

Antw. Eing.-Nr.: A-‘?A’]" D L\

Einbezichung der durch die Planung beriihrten Behirden und Triger dffentlicher
Belange (TOB) in das Planverfahren gemil § 4 Abs. 1 BauGB
hier: 1. vereinfachte Anderung des einfachen Bebauungsplan Nr. 22 JohannesstraBe”

Der Vorentwurf und die Begrdndung fiir den Bebauungsplan Nr.
fagen uns vor. Zum Vorhaben haben wir

[ 1keine Stellungnahme. [*] folgende Stellungnahme:

My bt e QJ

ortéhatum - Unterschrift

Anlage

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

22.06.11 (15.2)

Im Punkt 2.1 der textlichen Festsetzungen wurde darauf verwiesen, dass fiir einge-
schriankte Gewerbegebiete die Orientierungswerte eines Mischgebietes zulassig sind.

Diese betragen 60/35 dB (A) Tag/Nacht.
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THIC 2 Newsy burg | PF 11025311

Stadt Neubrandenburg
Abteilung Stadipldfiafig

Frau Marion Strages—-———

Friedrich-Engels-Ririg 53 ...

Industrie- und Handelskammer
2u Neubrandenburg

Geschéftsbereich
Grundsatzangelegenheiten

Ihre Ansprechpartnerin
Renge Zwingmann

T CEMair

auar

- .__.___;‘mr_ge,gg‘uingmann@naubrancenburg.lh&.de

Pl
Tal =

|

17033 Neubrandenburg Eingang am oﬁ;@er-zoz Bl

- ':-'!_”“ FK-V’,‘
£ fav. 20N 0pos sdo7-512

VBl =i
ﬁfbucjmber 201

!', 1 - 3
1A | Eing -Nr.t .., JLT"( D I 1

1. Vereinfachte inderung des Bebauungsplanes Nr. 22 , JohannesstraBe" der Stadt
Neubrandenburg
Beteiligung als Tréger &ffentlicher Belange am Vorentwurf (Stand September 2011)

Sehr geehrte Frau Strasen,

vielen Dank fir ihr Schreiben vom 10. Cklober 2011, mit dem Sie um Stellungnahme zum
Vorentwurf der 1. vereinfachten Anderung des o. g. Bebauungsplanes bitten.

Aus Sicht der Industrie- und Handelskammer gibt es folgende Anmerkungen zum
vorliegenden Planungsstand:

Gegen das an der Westgrenze des Unternehmens weka Holzbau GmbH feslgesetzte
allgemeine Wohngebiet und die Maglichkeit, dass sich dort unmittelbar angrenzend an das
Unternehmen Wohnen entwickeln kann, bestehen aus unserer Sicht nach wie vor Bedenken.
Bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 haben wir auf den Konflikt aus der
Nachbarschaft von GEe 3 und dem westlich angrenzenden WA hingewiesen. Wir bitten
nochmals um Priifung dieses Sachverhaltes und Einbeziehung des Unternehmens.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

o i
Ceined Chiate b i

Renée Zwingmann

Inustrie- wnd Hangolskammar zu Neubrandenbu

Pastansenaft. Industrie- und Handelseamemer 7 Neubrandenburg - Postfach 1102 53 - 17042 Meubrandenburg

Sitz Katharinenstrale 46 - 17033 Neubrandenburg

Telgfon: 0305 5587-0 - Fax: 0385 $587-510 - E-Mail. infa@neubrandenburg.ink da - Imemst www.neubrandenburg.ihk.de

3.11.11(13.2)

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Die weka Holzbau GmbH hat Ihre urspriinglichen Erweiterungsabsichten in westliche
Richtung nicht aufrechterhalten.

Durch den Eigentlimer der betreffenden Immobilie (Flurstiicke 373/5 und 375/8 der Flur
12) wurde eine beabsichtigte Aktivierung des Einkaufsmarktes angezeigt. Dieser genieBt
Bestandsschutz und ist im allgemeinen Wohngebiet zur wohnungsnahen Versorgung
zuldssig.

Weiterhin wird darauf verwiesen, dass die weka Holzbau GmbH planungsrechtlich seit
jeher in einem eingeschrankten Gewerbegebiet angesiedelt ist. Hier gelten bekanntlich
die gleichen Orientierungswerte wie fiir ein Mischgebiet.
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Industrie- und Handelskammer
2u Neubrandenburg Geschaftsbereich
Grundsatzangelegenheiten

HK zu Neubrandenburg | PF 11 02 83 | 17942 Neubrancerburg Ihr Aﬂsp'echﬂadﬂcf
Stadt Neubrandenburg Marten Belling
Abteilung Stadiplanung __ E-Mail
Frau Mari - T imaner.bel\\ng@nel.hrar.denburg.ihk.de
o o
Friedrich-Engels-Ri i
L

|
"—“QUQ%S 5597-213
i Lo

Einaang =

V.. Marz 2012

¢

—Fax
G395 5507-512

£ 13.Marz 2012
! D |~
Tng des Bebauungsplanes Nr. 22  JohannesstraBe” der Stadt

1. vereinfa
Neubrandenburg
Beteiligung als Triger &ffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Strasen,

vielen Dank flr Ihr Schreiben vom 1. Marz 2012, mit dem Sie uns {iber die T6B-Beteiligung
informiert haben sowie auch fiir die nachtragliche Zusendung der Planungsunterlagen.

Aus Sicht der Industrie- und Handelskammer zu Neubrandenburg gibt es beziiglich der im
Vergleich zum Vorentwurf vorgenommenen Anderungen keine Anmerkungen.

Im Ubrigen verweisen wir auf unsere Stelungnahme zum Vorentwurd vom
3. November 2011.

Mit freundlichen Griten
Im Auftrag

hoi G

Marten Belling

|adustrie- und Handelskarmmer zu Naubrandenburg
Postansehift: Industne- und Handelskammer 2u Neubrandenburg - Postfach 1102 53 - 17042 Neubrandénburg

Sitz: 43 - 17033 N
Telefon: 0395 5597-0 - Fax 0385 5597510 - E-Madl: info@: rgdhk de - Intemet. b burg.hk.de

13.03.12 (13.2)




3.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

[ — e i ——

Geschéftsstelie Neubrandenburg .

Einzeihandeisvertand Nord & V. — Jahnstalia 3d - 17033 Neubrandedburg

Stadt Neubrandenburg ::zﬂe:n\;udelsvemmn
Fachbereich Stadtplanung,Umwelt, Wirtschaft Hamburg - Schieswig-Holstein
und Soziales Mecklenburg-Varpommern
Abt. Stadtplanung

PF 1102 55

17042 Neubrandenburg

13.11.2011
GSt-NB/-

okument?

1, vereinfachte Anderung des einfachen gspian Nr. 22 ,,Joh aBe“ der
Stadt Neubrandenburg
hier: Einbeziehung der Triger &ffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Brentfihrer,
wir danken Ihnen fur die Beteiligung in der 0. g. Angelegenheit.

Die mit der 1. vereinfachten Anderung des einfachen Bebauungsplan Nr. 22
Johannesstrale* der Stadt Neubrandenburg verfoigte Zielstellung einer nachhaltigen
Einzelhandelsentwicklung der zentralen Versorgungsbereiche und der Sicherung einer
verbrauchernahen Versorgung wird durch uns ausdricklich begrifit. Allerdings ist die im
Text- Teil B verwendete Neubrandenburger Liste des Einzelhandelskonzeptes aus unserer
Sicht hierzu nur bedingt gesignet bzw. fehlerhaft. Zum einen sind zentrenrelevante
Sortimente wie Haushaltstextilien (Haus- und Tischwésche, Handtiicher, Bettwasche usw.},
Campingartikel, Zoologischer Bedarf, elektrische Haushaltsgerate u. 4. den nicht-
zentrenrelsvanten Sortimenten zugecrdnet worden. Zum anderen ist die vorgenommene
Detaillierung und Differenzierung im Hinblick auf die praktische Anwendbarkeit zu
hinterfragen. Da es sich hierbei um teilweise grundsitzlich zentrenrelevante Sortimente
handelt, méchten wir dringend eine Uberarbeitung dieser Liste anregen.

Im Zusammenhang mit der Zielstellung des B-Planes und seiner Rechtsicherheit halten wir
es fir erforderlich, die Neubrandenburger Liste fiir zentren- und nicht-zentrenrelevante
Sortimente zu Uberarbeiten.

Mi fre\j.ndlichen Gruken

==
T
/| |gi;
Gesghéftsflhrer
Einzelhandelsverband Nord V. Deutsche Bank FGK AG
Jahnstrafe 3d BLZ 130 700 24
17033 Neubrandenburg Kto. Nr. 41 229 33 00

Telefon (03 95) 58 14 8-0

Telefax (03 95) 56 14 8:30 Amisgericht Kiel - VR 2162 KI

www efv-nord de Prasident: Hars Jurgen Frick

13.03.11 (18.4)

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Der Hinweis zur Neubrandenburger Liste wurde im Fachbereich tberprift. Es wurde
klargestellt, dass die Sortimentslisten ausgiebig im Vorfeld der Erarbeitung des Kommu-
nalen Einzelhandelskonzeptes der Stadt Neubrandenburg diskutiert wurden. Eine Ande-
rung des Einzelhandelskonzeptes wird nicht befiirwortet.
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Stadt Neubrandenburg
FB Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft und Soziales
Abt. Stadtplanung, Frau Strasen

Postfach 11 02 55

17042 Neubrandenburg

Amtsgericht
b beandentury
FRE-T184

USt-lahir

DEI37270540

Steemummer

Ine Zoichen Thee Nashricht Durchward Ansprecnparirer Daten 072{125100083

0335 3500-568 Nadine Handor? 16 Nevember 2011

Technische Investitionen 'C;\
Stellungnahme Nr. 1627/11 - TIP 84/11
1. vereinfachte Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 22 , JohannesstraBie”

Sehr geehrte Frau Strasen,

die uns mit Schreiben vom 10.10.2011 dbergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche unse-
res Unternehmens geprift.

Grundsitzlich bestehen unsererseits keine Einwinde oder eigene Planungen.
Der vorhandene und in den beiliegenden Bestandsunterlagen ersichtliche Bestand ist zu schiitzen.

Filr die Errichtung und Veranderung von Grundstiicksentwasserungsanlagen, insbesondere bei Riick-
bau von Gebduden, ist cin Entwisserungsantrag an die Stadt Neubrandenburg zu stellen,

Sollten Sie weitere Fragen zu dieser Stellungnahme haben, kinnen Sie sich gerne unter o. g. Ruf-
nummer an uns wenden.

Freundliche Griilie
lhre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Henrik Arent Nadine Handorf

Anlagen
CD-ROM (dxf-Daten)
Bestandspline

2010 AUDIT
W, e it
.

Die Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

16.11.11 (4.4)




4.2 Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Stadtwirtschaft Neubrandenburg GmbH
Eschenhof 11

17034 Neubrandenburg 18 v L - i
Yy
s Msobk

Stadt Neubrandenburg
2.20 Stadtplanung

PSF 1102 55

17042 Neubrandenburg

Einbeziehung der durch die Planung beruhrten Beharden und Trager offentlicher
Belange ( TOB ) in das Planverfahren gem4f § 4 Abs. 1 Bau GB

hier: 1. Vereinfachte Anderung des einfachen Bebauungsplan Nr. 22 * Johannesstrafie”

Der Vorentwurf und die Begrindung far den Bebauungsplan Nr.22
lagen uns vor. Zum Vorhaben haben wir

[] keine Steliungnahme [x] toigende stelungnanme

die Zufahrt fir die Entsorgung der Wertstoff- bzw. Restmuilbehalterstandorte
wahrend der Bauphase muss fur 3-achsige Entsorgungsfahrzeuge gewahrleistet sein

bei der Errichtung von Wertstoff- bzw. Restmullbehaiterstandorten verweise ich
auf die Einhaltung folgender Vorschriften:

BGV C 27, Multbeseitigung § 16 Milllbehalterstandorte
BGV D 29, Fahrzeuge § 45 Fahrwege

BGI 5104, Sicherheitstechnische Anforderungen an Straen- und Fahrwege
fur die Sammlung von Abfallen

Neubrandenburg. 16.11.2011

ADTWIRTSCHAFT Py

UBR ANDENBUR G A5

Eschenhof 11 » 17034 Neubr
Tel. (0395) 4 20 80 -0

L
fisribi|

Die Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

16.11.11 (6.1)
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20.03.2012
Mz5, 2373
§ _Az:61.40.022/1.v.dnd.

2.20.20
Marion Strasen

L. J - 4
Einbezichung der durch die Planung beriihrter Behbrden und Triger entlicher Belange (TOB)
in das Planverfahren gemiB 54 Abs.2 Baugesetzbuch (BauGB); Unterrichtung gemah §3 Abs, 2
5.3 BauGB
hier: 1. vereinfachte Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 22 JohannesstraBe”

Sehr gechrte Frau Strasen,

im Einvernenmen mit dem Stidtischen Immobilienmanagement nehme ich zum vorliegenden
Anschreiben vom 01.03.2012 wie folgt Stellung

Wie in der Steliungnahme zum Vorentwurf bereits mitgeteilt, sind Belange der unteren Stra-
Benbaubehdrde durch die 1. vereinfachte Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 22
JohannesstraBe” nicht betroffen.

Mit freundlichen Griiben

v fwa‘&\w
Viola Brentfihrer

Kopie:
9.40.10, Frau Jeske
9.40.00, Frau Assmann
9.20.20, Herr Schmetzke

Die Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

20.03.12 (2.12)
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2
3.50 24,1011
Lutz Burmeister 2219
Eincongan -
2.20.20 - . Rl e
Bauleitplznung : 25 Ukt 281 H
Frau Strasen —
L
A —
{hatw.|Eing. Nr: o fi6BD . | D
bste
Bebauungsplan Nr. 22 "JohannesstraBe”
1. Vereinfachte Anderung
Sehr geehrte Frau Strasen,
seitens der Verkehrsabteilung liegen keine Planungen ader sonstige MaBinahmen vor, die fiir die stid-

tebauliche Entwicklung und Ordnung im 0.9. Bereich von Bedeutung sein kénnten.

Mit freungfichen GrilBen

Lutz ister

i

Ly =4

Die Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

24.10.11 (2.5)
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Landesamt fur innere Verwaltung

7 2
Mecklenburg-Vorpommenrn

Amt fur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fir innere Verwallung Mecklenburg-Vorpommerm

Posifach 12 01 35, 19018 Schwerin

Stadt Neubrandenburg bearbeitet von: Frank Tonagel
Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft und Telefon (0385) 585.08288
Postfach 11 02 55 Fax (0385} 4773004-05
D-17042 Neubrandenburg E-Mail

Internet hitp ffewww Iverma-my.de

341 - TOEB201100753

Schwerin, den  12.10.2011

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr. 22 Johannesstr. ; Neubrandenburg

Ihr Zeichen: 61.400/ruhzBet

Anlage: Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fur weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt uber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage)

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehorden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schitzen.

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag

Frank Tonagel

Vermniung: (0365508 56080 Wausseschott LAV, Absei Stiaungsrenen Ceointmancastentran Barwseinaung  Deusene Bundssoank,
Tellax  (0385) 4773004 05 Lubecer 51 ™o-oo #00- 15,30 Unr Eiale Hostock
Intemer e S 9058 Fr 00~ 12,00 Unr Koo 14201818

B2 00 56

BN 'DEZE 1390 9000 6014 001518

BiC MARKDEF1430

Die Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

12.10.11 (11.2)
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177

HANDWERKSKAMMER OSTMECKLENBURG - VORPOMMERN

((‘ 2,
7 Bemerein "\
[MEISTER!

Handwerkskammer Dstmecklenourg - Vorpommern -

B b ax Zezren: WF - Sa
Stadt Neubrandenburg
Fachbereich Stadtplanung, Umwelt, VTrscha h ft-und-S 'a“@sg—--"“““——-- Dcheatl 0395 5593 - 134
Abteilung Stadiplanung Abt ST A 1

Friedrich-Engels-Ring 53 Al Az L b opar 180102011
17033 Neubrandenburg T Eingang am: < 2L
| =y
R 139, Okt. 201 LG |

WL

Bebauungsplan Nr. 22 . JohannesstraBaftw

h Eing.-Nr -
- 1. vereinfachte Anderung -

Sehr geehrte Frau Strasen,

mit Schreiben vom 10. Oktober 2011 ist die Handwerkskammer im Rahmen der Beteiligung der Trager
dffentlicher Belange gemai § 4 Abs. 1 BauGB in das Verfahren zur Aufsteliung des eingangs ge-
nannten Bebauungsplanes einbezogen und um eine Stellungnahme gebeten worden.

Wir teilen mit, da3 aus der Sicht unseres Hauses zu den konkretisierenden Festsetzungen, die den
Einzelhandel betreffen

- keine Einwéande -
erhoben werden,
Handwerkiiche Nutzungsinteressen werden im Sinne zu erwartender Einschréankungen nicht berGhrt.

Mit freundlichen GraBen

iﬁ - Gl

Dipl.—lnb. Chris Schiffner Dipl.-Chem. Gunter nenbprg

Abteilungs eiteyWirtsch ung Betriebsberater
Abteilung Wirtschafts{orderung

Die Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

18.10.11 (13.1)
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2.20 Neubrandenburg, 26.10.11
Ort Datum
Regina Lange 61.40.022_1. And.
Bearbeiter _ | Aktenzeichen

~ Aktennotiz [1 Gesprachsnotiz

| Betreff

1. vereinfachte Anderung des einfachen B-Planes Nr. 22 JohannesstraBe”
hier: frithzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit

‘Li’cilnehmer | — [ |

| Frau Lange | ‘

Ergebnis/Vereinbarung/Festlegung

ist Anwohner in der RavensburgstraBe 32 und informierte sich Gber den Inhalt der
vorgesehenen Anderung des o. g. Bebauungsplanes.

Gleichzeitig macht er auf Ruhestorungen aufmerksam, die durch Vereinstitigkeit in der Johannesstralle 14 |
verursacht wird. Vor allen am Wochenende kommt es bis in die friihen Morgenstunden zu einer nohen |
Lirmbeeintrichtigung, die in die Wohnbebauung strahlt

Kopie zur Kenntnis an: - -

AV Billmann_ 25.10.11

Die Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

25.10.11
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Stadtverwaltung Neubrandenburg E‘, i
FB Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft un Sozm#gs

Frau Lange T
Friedrich-Engels-Ring 53
17033 Neubrandenburg

i il Sy i

B

Aufsteliung der 1. vereinfachten Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 22
»Johannesstrafe”

Sehr geehrte Frau Lange,

bezugnehmend, auf Ihre &ffentliche Auslegung des Varentwurfs der 1. vereinfachten
Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 22  Johannesstrale’ im Rahmen der
fruhzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit, habe ich Gelegenheit genommen, mich vor Ort,
im Detail tber die geplanten Anderungen im Bebauungsplan zu informieren

Ich habe feststellen kénnen, dass unsererseits eingebrachte Hinweise, Berlicksichtigung
gefunden haben und méchte mich an dieser Stelle fur die gute Kooperation bedanken

Mit irePndIEc n GriRen

Die Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

25.10.11






