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Beschlussvorschlag

Auf der Grundlage
- des§3Abs.2S.4i.V.m. §1Abs. 7 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des § 22 Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung (KV M-V)
wird durch die Stadtvertretung nachfolgender Beschluss gefasst:

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange (TOB) wahrend der Vorabstimmung und der &ffentlichen Auslegung des
Entwurfs der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90.1 ,Badehaus® (Planteil 2)
und seiner Begrindung in der Zeit vom 29.12.11 bis zum 03.02.12 werden gemall dem
Abwagungsvorschlag (Anlage 1) abgewogen.

Inhaltsverzeichnis:
|. Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange (TOB) Nr. It. TOB-Liste:

1. Berlcksichtigt werden die Stellungnahmen von

1.1 Verbundnetz Gas AG (04.01.12) 4.1
1.2 Wasser- und Bodenverband ,Untere Tollense/Mittlere Peene® (17.01.12) 5.1
1.3 Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt (23.01.12) 8.2
14 Forstamt Neubrandenburg (22.12.11)
1.5 Untere Denkmalschutzbehérde (08.11.11) 15.3

2. Teilweise berticksichtigt werden Stellungnahmen von
2.1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte (06.01.12) 1.4

3. Nicht berlcksichtigt werden die Stellungnahmen
3.1 Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege (23.11.11) 15.2

1. Stellungnahmen der Offentlichkeit wahrend der 1. 6ffentlichen Auslegung
keine

Anderungen, die sich gegeniiber der ausgelegten Planfassung aus der Abwagung ergeben:
e in der Planzeichnung - Teil A:

Korrektur der Verfahrensvermerke der 1. vereinfachten Anderung:

- Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB wird durch das vereinfachte Verfahren
nach § 13 BauGB ersetzt.

- Die Bezeichnung Referatsleiter Kataster & Vermessung wird durch Amtsleiter Kataster und
Vermessungsamt ersetzt.

o im Text — Teil B:
- Aktualisierung der Rechtsgrundlagen (Stand 09.02.12)

e inder Begrundung: Die geanderten Textpassagen wurden grau gekennzeichnet.



Anlage 1 zur Drucksache Nr. V/

STADT NEUBRANDENBURG

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90.1
,Badehaus”

ABWAGUNGSVORSCHLAG

|. Uber die Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange (TOB) Nr. 1.1- 3.1



1.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

1m Auftrag der

Verbundnelz
Gas AG

SO

Stadt Neubrandenb

Abtf. Stadtplanung

Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft u.
Soziales, Abt. Stadtplanung

Postfach 11 02 55

17042 Neubrandenburg

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90.1 “Badehaus”

{Planteil 2-Ausgleichsfldche) in Neubrandenburg
Unsere Registriernummer; 18168/11/00

Sehr geehrte Damen und Herren,

Abl. Az L
T Eingang am:
R - . Jan. 20 &
v
T
Antw. Eing.-Nr.: S5 D |
Iy )

“7
GDMcom

Ansprechpartner:
Dirk Stauber

Tel: (0341) 3504-462
Fax: (0341) 3504-100

info@admcom.de

Ihr Zeichen: 61.40.080.1/1 vereinf.An.
12122011

Unser Zeichen: GEN/ St
181681 100

04.01.2012

0. g. Reg.-Nr. beil weiterem Schrift-
verkehr bitte unbedingt angeben.

GDMcom ist vorliegend als von der VNG - Verbundnetz Gas AG (nachfelgend VNG genannt) beauftrag-
tes Dienstleistungsunternehmen titig und handelt insofern namens und in Vollmacht der VNG.

Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir lhnen mit, dass o. a. Vorhaben weder die vorhandenen Anlagen noch
die zurzeit faufenden Pianungen der VNG ber(hrt.
Wir haben keine Einwédnde gegen das Vorhaben.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum
die dargestellten Planungsgrenzen lberschreiten, so ist es notwendig, die GDMcom am weiteren Verfahren

zu beteiligen.

Die VNG ist ein lberregionales Ferngasunternehrnen. Bezilglich Leitungen und Anlagen regionaler und/oder
Grilicher Gasversorgungsunternehmen bitten wir Sie héflich, sich unmittetbar mit dem zustindigen Leitungs-
betreiber in Verbindung zu setzen.

Die GDMcom vertritt die Interessen der VNG gegeniiber Dritten in 0. g. Angelegenheit. lhre Anfragen richten
Sie bitte diesbeziiglich an die GDMcom.

Bei Rickfragen steht Ihnen o. g. Sachbearbeiter/in gern zur Auskunft zur Verfilgung.

Freurdliche Griike
P

Sven Porsch
Teamleiter

Auskunft/Genehmigung

T

Dirk Stauber
Sachbearbeiter
Auskunft/Genehmigung

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt

04.01.12 (4.1)
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5L F

Wasser- und Bodenveroand  sgemecr

Untere Tollense / Mittlere Peene 17126 JARMEN

Tel: 039997-3312-0

17.01.12 (5.10)

) X i Fax: 039997331213 Die Stellungnahme wird bericksichtigt
Kérperschaft des Offentlichen Rechts E-Mail  WEV-AT-DM@WBV-MV.Clk

Deusche Kreditoank AG . . . .
Nevbrandertburg Die Forderung der Einhaltung eines Mindestabstandes von 7 m zum
r " BT 120 3000 Konigsgraben wurde an den Eigenbetrieb Immobilienmanagement

Volkstank Demmin eG (StadtférSter) Weitergeleitet-

Stadt Neubrandenburg RIZ 150 S8 74
Abteilung Stadtplanung ; ALt Std tplanuag Komo 100007 800
Friedrich-Engels-Ring 53 m o

H

17033 Neubrandenburg

2012-01-17

1, vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90.1 ,,Badehaus® (Planteil 2 ~
Ausgleichsfliche)}

hier: Stellungnahme Wasser- und Bodenverband ,,Untere Tollense/Mittlere Peene™

Sehr geehrte Damen und Herren,

vom Wasser- und Bodenverband Obere Havel/Obere Tollense erhielten wir
zustindigkeitshalber Thr Schreiben vom 12.12.2011 zum genannten Bebauungsplan.
Grundsitzlich bestehen keine Bedenken gegen die geplante Aufforstung.

Um zukiinftig die Unterhaltung des Konigsgrabens (L 78.2) zu gewihrleisten, ist ein Abstand
von mindestens 7 m einzuhalten. Der Verband ist iiber den Beginn der Aufforstungsarbeiten
zu informieren und an der Bauabnahme zu beteiligen.

M:?ﬂ}dlic ;:)'n Grufj
i AL

_Verbandsingenieur
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte

23.01.12 (8.2)

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt

StALU irgische I
Sitz des Amtsleiters: Dienststelle Neubrandenburg, . . ..

Helmwmmmﬂ ;
Yy
Abl. Az.: 27\ Telefon: 0395 / 76122-153

Eingang am:

Stadt Neubrandprar
Der Oberbiirger dister
Abt. Stadtplanurig o 95 Jan. 2012
Friedrich-EngelstRing{ 53
17033 Neubrandemiurg

Telefax: 0395/ 76122-120
t  E-Mail:tris. Hantel@stalums.mv-regierung.de

Bearbeitet von: Frau Hartel

Aktenzeichen: StALU MS 12 ¢ - 0201/
5122~ 02 000
Reg.-Nr.: 357-11

(bitte bei Schriftverkenr angeben)

..Neubrandenburg, 23.01.2012

Antet. | Eing.-Nr . e ok

1.vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80.1 ,,Badehaus”
{Planteil 2 — Ausgleichsfliche) .
|lhr Zeichen: 61.40.090.1/1. vereinf. Anderung

Zu 1:
Sehr geehrie Damen und Herren, Beziiglich der Kiindigung des Pachtvertrages wurde der Eigenbetrieb
nach Prifung der eingereichten Untetlagen nehme ich wie folgt Stellung: Immobilienmanagement um Veranlassung gebeten. Der regulare

Kindigungstermin fir eine ordentliche Kindigung ist der 31.05.12 mit
Kindigungsfrist zum 31.12.13. Gegenwartig wird gepruft, ob eine kurzfristigere
1. Landwirtschaft und EU-Forderangelegenheiten sowie . .g 9 w i g.. g gep 9
integrierte lindliche Entwicklung Kindigungsmadglichkeit im gegenseitigen Einvernehmen zur Anwendung
kommen kann.
Die fur die Aufforstung vorgesehene Flache, die als Ausgleichsflache fir das Bade-
haus angedacht ist, wird als Dauergrinlandfléche teilweise landwirtschaftlich genutzt.

Ich bitte dieses zu bedenken und den jeweiligen Landwirt in die weitere Planung ein-
zubeziehen.

Aus Sicht der Abteilung integierte landliche Entwicklung gibt es keine Bedenken oder
Hinweise.

2. Naturschutz, Wasser und Boden

Der vorliegende Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes beziglich der Aus-
gleichsflachen beriihrt keine Belange im Zustandigkeitsbereich des Staatlichen Am-
tes flir Landwirtschaft und Umwelt (StALU) Mecklenburgische Seenplatte als zustan-
dige Wasserbehdrde fir Gewésser . Ordnung, als Bodenschutzbehérde und als
Fachbehérde fur Naturschutz.
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23.01.12 (8.2)

Hinweis:

Altlasten sind dem StALU Mecklenburgische Seenplatte in dem betreffenden Gebiet
nicht bekannt.

Entsprechend der Zustindigkeit der Landrate bzw. des Oberblrgermeisters fir die
Ermittlung und Erfassung der Altlasten sowie deren Uberwachung ist die Abstim-
mung mit den unteren Abfallbehérden vorzunehmen. Dort werden auch die Altlasten-
kataster gefiihrt.

Werden bei Erdarbeiten Auffalligkeiten im Untergrund festgestellt, wie z. B. Verfar-
bungen oder Gertiche, ist die untere Abfallbehdrde zu informieren.

3. Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft

Nach Prifung der zur Beurteilung vorgelegten Unterlagen wurde festgestellt, dass
die Planung keine &ffentlich-rechtlichen Vorschriften des Immissionsschuizes sowie
der Abfall- und Kreislaufwirtschaft, deren Vollzug in der Zustandigkeit des StALU
Mecklenburgische Seenplatte liegt, bertihrt.

Mit freundlichen Grifen

’

e 7ol &7
Heinz B&isheim
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=N
~4

Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des éffentlichen Rechts -
Der Vorstand

22.12.11 (9.1)

) Forstamt Neubrandenburg Die Stellungnahme wird bericksichtigt
fgggraleub;andenburglm.oelm‘ e 2 . o e -B@ BT ETtEt VON:  H.Schllke
C bt Stadiplonuty o,
Stadt Neubrandenburg e ] 03 o g 12 204
FB: Stadtplanung, Ummung o 3 %'EIw,Schuetke@lfoa-mvds

- H 5 T L4
schaft und Soziales _ -~ :._(/i. o lomg
Fr-Engels-Ring 53 « | 1302 PP oo

17033 NEUbrandenbl% ) Ngjibr: kndenbuig‘ den 22.12.2011
AW Eing -Nr.: 1884 ] D |

Einbeziehung der durch die Planung beriihrten Beh&rden und Triger 6ffentlicher Be-
lange (TOP}in das Planverfahren gemifh §4 Abs.2 Baugesetzbuch {BauGB); Unterrich-
tung gemipl §3 Abs.2 $.3 BauGB

S.3 BauGB

Hier: 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr.90.1 ,Badehaus' (Planteil 2 - Aus-
gleichsflache)

Sehr geehrte Frau Strasen,

im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern nehme ich zu H
dem o.g. Bauantrag im Zustdndigkeitsbereich des Forstamtes Neubrandenburg fiir den Gel- Der Antrag auf Genehmlgung zur Erstaufforstung wurde durch das Forstamt am

tungsbereich des Landeswaldgesetzes M-V (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung 08.02.12 geste”t und ist auf der folgenden Abwégungsseite belgefugt
vom 27.Juli 2011 wie folgt Stellung:

Durch die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr.90.1 ,Badehaus® (Planteil 2 -
Ausgleichsflache) soll eine neue Ausgleichsflache (Griinland) ausgewiesen werden.
Die neue Ausgleichsfliche befindet sich im LSG ,Tollenseniederung-Stadt-Neubran-

dEenr?urg",lrvgs;Iich vom Maxz-BBa?f;r-Baurgarkti Cechon Eretaut dach dor 14 Die Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom

o o Bobatneantin 01 Pateenos: St e _Horstungsiache, von der 1.4ha 06.01.12 beinhaltet die Stellungnahmen der Fachamter. In der Stellungnahme
Nach Prifung der eingereichten Unterlagen verweisen wir darauf, dass fir diese Auffors- der unteren Naturschutzbehorde wird der Anderung des Bebauungsplanes
tungsflache noch kein Antrag bei der Forstbehérde Neubrandenburg varliegt. . . . .

Nach dem Landeswaldgesetz §25 bedurfen Erstaufforstungen der Genehmigung der Forst- ohne weitere Hinweise, Anregungen und Bedenken zugestimmt.

behdrde.

Ohne diese kdnnen wir zum jetzigen Zeitpunkt keine abschiieBende Steliungnahme erteilen.
Beachten Sie bei der Terminierung, dass wir von der unteren Naturschutzbehdrde und von
der Stadt Neubrandenburg zu dem Erstaufforstungsvorhaben ebenfalls Steliungnahmen be-
nétigen.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

PMMQ

Forstamtsleiter
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@ NEUBRANDENBURG

Stadt der vier Tare am Tallensasee

Figeribelrich imchifienmanage:ment
<t brarsent B 0255 . ) Berrieksiciter
Stedi Newbrardentang - Postfach 11 G2 55 - 17042 Meslrandenbung Sachbearbietung: Caryien Dilde
5-1608
fax: 0335 555-2800

Mail: Tel.0395 53!

Forstamt Neubrandenburg
Oelmiihlenstrale 3
17033 Neubrandenburg

Ui €9:00 - 1800 Unr
Do £9:00 - 16-30 Unr

Daium vnd Zeichen ihres Scheeibens: Unser Zeichen; Datum:

dizfe.20 0302 2012

Antrag auf Genehmigung zur Erstaufforstung

Sehr geehrte Damen und Herren,

dureh die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungspianes Nr. 90.1 ,Badehaus” (Planteil 2 - Ausgleichs-
flache) soll eine neue Ausgleichsfidche ausgewiesen werden. Die vorgesehene neue Ausgleichsfldche

befindet sich im LSG ,Tollenseniederung - Stadt Neubrandenburg”, westlich vom Max-Bahr-Baumarkt.

Es handelt sich um eine ca. 2,67 ha groBe Flache (Griinland) aus dem Flurstlick 15/011, Flur 1, Gemar-
kung Neubrandenburg, welche als Flachenpoot fiir Aufforstungen im Rahmen von AusgleichsmafBnah-
men diencn soll. Geptant ist, eine Flache von 1,40 ha daraus fiir den Ausgleich entsprechend Bebau-
ungspian Nr. 90.1 ,Badehaus” aufzuforsten. Weitere 0,1512 ha sollen ais Ausgleich fiir die Waldum-
wandlung des Rebinienwialdchens im Rahmen des Neubaus des Hubschrauberlandeplatzes des Klini~
kums Neubrandenbeurg aufgeforstet werden. Der Uibrige Rest der Flache kann zur Yerwendung fiir
kiinftige AusgleichsmaBnahmen dienen. Vorbehaltlich einer forstlichen Standortkartierung soll die
Aufforstung mit der Baumart Roterle erfolgen. Die Ausformung der Bestandsiander als Waldrand ist
ebenfalls vorgesehen. Kartographisch ist der Umfang der vorgesehenen Aufforstungsflache fiir Aus-
gleichsmafBnahmen in der Anlage dargestellt.

Diesbeziiglich stelfen wir hiermit, bei lhnen als der zustiindigen unteren Ferstbehdrde, den Antrag auf

Genehmigung der Erstaufforstung nach § 25 landeswaldgesetz M-V fiir die Gesamtflache ven 2,67 ha.

WMyt freundlichen GriBen

im Auftrag

P Sy /J
AT U / G <é rolc
Dirk Sc‘lﬁ\\}fa\b‘ﬁ“ Carsten Dide

Anlage
Lageplan Ausaleichsflichen Eschenarund

Dicristgebiude: Rathaus
Zinrser: 425

Sprechazeiten

22.12 (9.1)
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5.3
Der Oberbirgermeister Neubrandenburg, 08.11.2011
als untere Denkmalschutzbehdrde pre Telefon 20 97
2.20 uD-11-299-pre

2.20 Frau Lange

i‘“‘” "

Bauvorhaben Neubrandenburg ___ua:“ N,
Bebauungsplan Nr. $0.1. ,Badehaus

1. vereinfachte Anderung

Hier: Planteil 2 neue Ausgleichsfliche
Denkmalrechtliche Stellungnahme im Rahmen der Amterbeteiligung

Sehr geehrte Frau Lange,
im Bereich der neuen Ausgleichsfldche (Planteil 2) sind derzeit keine Bedendenkmale bekannt,

Da aber in der Nahe Bodendenkmale bekannt sind und dieses Ausgleichsareal sich auf dem in ur- und
frithgeschichtlicher Zeit siedlungsglinstigen Tollenseniederungsrand befindet, miissen die Pflanz-
arbeiten und deren vorbereitende Maf3nahmen in Erwartung von Bodenfunden mit der unteren
Denkmalschutzbehdrde rechtzeitig abgestimmt werden,

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

///

br. Harry Schuiz

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt

08.11.11(15.3)

Eine friihzeitige Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehoérde wird tber

den Eigenbetrieb Immobilienmanagement gewahrleistet.
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Landkreis — o
Mecklenburgische Seenplaimfﬂ_._ - 06.01.12 (1.4)

Der Landrat

Eingang am: ‘><
Landires Meckienburgische Seenpitie fsop o 1ban g0 | & Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt
Regionalstandort Waren (Miritz) T
Zum Amisbrink 2, 17192 Waren (Miritz) M/ L [ v
- %=1 F

Stadt Neubrandenburg Waren ot 1AW [ Eing e - o D

Abteilung Stadtplanung Plamingsamt / Kreispianung

Friedrich-Engels-Ring 53 Auskunf etet:

E-Mail: kla?.lswagner@\andkreis-muerilz.de
17033 Neubrandenburg Zimrer. 4.07

Telefon: 03891 78-2448
Fax: 03291 7824568

Ihr Zeichen: Ihre Nachricht vom: Mein Zeichen:
B0Mwa

Datum:
61.40.090.171.And 12,12.2011 6. Januar 2012

Satzung iiber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90.1 ,Badehaus*
{Anderung des Planteiles 2 — Ausgleichsflache)

Hier: Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben vom 12. Dezember 2011 (ibergaben Sie mir den Entwurf der 0. g. Satzung mit der Bitte
um Stelflungnahme.
Folgende Unterlagen haben zur Stellungnahme vorgelegen:
= Anschreiben
= Planzeichnung - Teil A
= Text—Teil B
= Begrindung
2Zu dem mir vorliegenden Entwurf der Satzung iber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungspla-

nes Nr. 90.1 ,Badehaus” (Planteil 2 —~ Ausgleichsflache) nehme ich als Trager &ffentlicher Betange im
Rahmen der Einbeziehung in das Planverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB wie folgt Stellung:

I. Grundsitzliches / Allgemeines

1. Anlass und Ziel der Planung

Fir den Bebauungsplan Nr. 80.1 ,Badehaus” war die notwendige AusgleichsmaRnahme (Planteil
2) nordwestlich des Klinikums als Aufforstungsfiéiche vorgesehen. Diese Flache steht aufgrund
des geplanten Neubaus des Hubschrauberlandeplatzes am Klinikum Neubrandenburg nicht mehr
zur Verfugung. Die Ausweisung einer neuen Ausgleichsflache ist Inhalt der vorliegenden 1. ver-
einfachten Anderung gem. § 13 BauGB, die sich somit nur auf den Planteil 2 bezieht.
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Die jetzt vorgesehene Ausgleichsflache liegt im LSG , Tolienseniederung-Stadt Neubrandenburg®.
Von der ca. 2,67 ha grofen stadtischen Erstaufforstungsfidche werden 1,4 ha dem Bebauungs-
plan Nr. 90.1 ,Badehaus” zugeordnet.

Dem Anschreiben ist weiter zu entnehmen, dass die neue Ausgleichsflache das Ergebnis umfang-
reicher Abstimmungen in der Verwaltung der Stadt Neubrandenburg war.

. Anpassung des Bebauungsplanes an die Ziele der Raumordnung gem. § 1 Abs. 4 BauGB
Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesraumentwicklungsprogramm M-V {(LREP) sowie im
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS) festgeiegt.

Das RREP MS bildet auf der Ebene der Raumordnung den rechtlichen und rdumlichen Rahmen
fir die mittelfristige Entwicklung der Stadt Neubrandenburg.

Im Siedlungsnetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern und der Planungsregion Mecklenburgi-
sche Seenplatte wird Neubrandenburg die Funktion eines Oberzentrums zugewiesen.

Das RREP MS trifft in der Karte der rdumlichen Ordnung fiir das Plangebiet keine besonderen
Festiegungen. Das Plangebiet grenzt an ein Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege.

Die Art der geplanten Ausgleichsflache (Erstaufforstung) unterstutzt den Grundsatz der Raumord-
nung gem. Programmsafz 5.4.2 (6) RREP MS, nach dem zur Erhdhung des Waldanteiles geeig-
nete Flachen entsprechend den 6rtlichen Bedingungen mit standortgerechten Gehélzen unter Be-
achtung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege sowie der Landwirtschaft aufgefors-
tet werden sollen.

Sofern diese Belange die entsprechende Beachtung gefunden haben, stehen aus Sichtdes
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte die Ziele und Grundsatze der Raumordnung der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 90.1 ,Badehaus” nicht entgegen.

. Aufstellungsverfahren, Beachtung des Entwicklungsgebotes gem. § 8 Abs. 2 BauGB

Die Verfahrensvermerke auf der Planurkunde sind dem tatsachlich durchgefihrten Verfahren an-
Zupassen.

Gemal dem Anschreiben erfoigt die Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB und bezieht sich nur auf Planteil 2. Die Verfahrensvermerke gehen hingegen
von einem Verfahren nach § 13 a BauGB (B-Plan der Innenentwicklung) aus. Dieser Wider-
spruch ist aufzulésen. In der Begrindung sollte auf die Grinde fiir die Wahl des Verfahrens fir
die Anderung des Bebauungsplanes eingegangen werden.

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspline aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Wihrend bei einem Verfahren nach § 13 a der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung
angepasst werden kann (sofern die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt
wird), ist dies bel dem Verfahren nach § 13 BauGB in dieser Form nicht méglich. In jedem Fall ist
eine Auseinandersetzung mit der Frage des Entwicklungsgebotes erforderiich. In der Begrindung
ist daher eine Aussage hierzu auch in Bezug auf den Planteil 2 {Ausgleichsflache) zu treffen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg weist den Geltungsbereich des Planteiles 2
als Flidche fir die Landwirtschaft aus. Insofern ergibt sich hier ein formaler Verstoll gegen das
Entwicklungsgebet, da der F-Plan hier keine Flache fur Wald vorsieht.

Die Begriindung des F-Planes trifft in dem Kapitef 3.4.10 Wald unter dem Stichwort Fldchenbiianz
die Aussage, dass punktuell Aufforstungen an dafiir geeigneten Stellen im Zuge von Eingriffs-
Ausgleichsregelungen vorzunehmen sind. Die geplante und mit 1,4 ha vergleichsweise kleine
Erstaufforstungsmalnahme entspricht dieser Anforderung, da angrenzend an einen bestehenden
Erlenwald die Aufforstung mit der gleichen Baumart vorgesehen ist. Die Eignung des Standortes
verausgesetzt, kann unter Beriicksichtigung der Begriindung des F-Planes von einer geordneten
Entwicklung — auch im bauplanungsrechtlichen Sinne — ausgegangen werden.

06.01.12 (1.4)

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt

Zu 3:

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB. Die Verfahrensvermerke auf dem Bebauungsplan wurden
dementsprechend korrigiert.

Die Anwendung desbeschleunigten Verfahrens nach § 13 a fur
Bebauungsplane der Innenentwicklung ist nicht anwendbar, da die Mallnahme
im AuRenbereich liegt und somit keine MaRnahme der Innenentwicklung
darstellt.

Das vereinfachte Verfahren zur Anderung des Planteils 2 kommt zu
Anwendung, da der Planteil 1 nicht berihrt ist und es sich im neuen Planteil 2
ebenfalls um eine KompensationsmalRnahme im Aul3enbereich handelt, die als
Maflnahme eine Aufforstung vorsieht.

Der Widerspruch zwischen geplanter Aufforstung (Wald)und Darstellung im
Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft stellt keinen Verstol3
gegen das Entwicklungsgebot dar, die die Mdglichkeit von punktuellen
Aufforstungen im Zuge von Eingriffs- AusgleichmalRnahmen in der Begrindung
zum Flachennutzungsplan aufgefihrt. Somit kann von einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung ausgegangen werden.




2.1 Seite 3

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

4.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Planteil 2 setzt im gesamten Geltungsbereich eine Flache fiir Wald fest, die nach der textli-
chen Festsetzung 2.4 mit Erlen aufzuforsten ist (Erstaufforstung). Der Geltungsbereich ist voll-
sténdig als Flache fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pllege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft im Sinne des § 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gekennzeichnet. Weiter ist vermerkt, dass
diese MaBnahmenfliche dem Bebauungsplan 90.1 ,Badehaus" zugeordnet ist.

Der gew&hlten Form der Festsetzung der externen AusgleichsmafRnahme wird aus Sicht des
Landkrefses Mecklenburgische Seenplatte grundsétziich gefolgt.

. Stellungnahmen der Fachdmter

. Wasserrecht

Die untere Wasserbehbdrde weist auf folgendes hin:

Sofern eine Bepflanzung des Gewasserrandstreifens am Kénigsgraben vorgesehen ist, ist der
Pflanzplan rechtzeitig vor Beginn der Baumafinahme mit dem zustdndigen Wasser- und Boden-
verband Untere Tollense — Mittlere Feene in 17126 Jarmen, Anklamer Str. 10, abzustimmen.

Zu Punkt 2. Grundlagen der Planung weise ich darauf hin, dass sich die Rechtsgrundlage Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) geandert hat. Die letzte Anderung erfolgte durch Art. 1 des Gesetzes
vom 6. Oktober 2011 (BGBI. |1 S. 1986).

Kataster- und Vermessungsrecht

Seitens des Kataster- und Vermessungsamtes des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte be-
stehen weder Bedenken gegen den Bebauungsplan-Entwurf, noch werden Bedingungen gestellt.

Ich weise lediglich darauf hin, dass bei den Verfahrensvermerken die Bezeichnung ,Referatsleiter
Kataster & Vermessung* durch ,Amtsleiter Kataster- und Vermessungsamt” zu ersetzen ist.

Ordnungsrecht: Brandschutz / Kampfmittelbelastung
Zu dem Bauvorhaben wird in brandschutztechnischer Sicht wie folgt Stellung genommen:
Im geplanten Gebiet sind keine Anlagen des Brand- und Katastrophenschutzes

Auf die Einhaltung des Waldgesetzes M-V weise ich hin, der zukinftige Wald darf nicht das vor-
handene Gewerbegebiet gefahrden.

Das tberplante Gebiet ist nicht als kampfmitielbelastete Flache bekannt.

Abfall- und Altlastenrecht

Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehidrde hat keine Hinweise oder Bedenken zur Anderung des
Bebauungsplanes.

Naturschutzrecht

Der Anderung des Bebauungsplanes wird durch die untere Naturschutzbehsrde ohne weitere
Hinweise, Anregungen und Bedenken zugestimmt.

06.01.12 (1.4)

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt

Stellungnahmen der Fachamter

Zu 1.

Der Wasser —und Bodenverband Untere Tollense-Mittlere Peene wurde bereits
im Zuge der Beteiligung der Trager offentlicher Belange zur Stellungnahme
aufgefordert.

Zu 2:
Die Verfahrensvermerke wurden entsprechend dem Hinweis korrigiert.

Zu 3:
Der notwendige Waldabstand zum Gewerbegebiet wurde bei der Ausweisung
der aufzuforstenden Flache berucksichtigt.

Zu4:
Keine Hinweise
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6. Gesundheitsrecht

Nach Einsichtnahme in die 0. g. Unterlagen bestehen gegen das Vorhaben aus hygienischer Sicht
von Seiten des Gesundheitsamtes keine Bedenken oder Einwande.

Im Auftrag

Annette Bock-Friese
amt. Amtsleiterin
Planungsamt

Zu 5:
Keine Hinweise

06.01.12 (1.4)
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Landesamt fiir Kultur und ~
Denkmalpflege - 7

— Archaologie und Denkmalpflgge,-

[ Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege A niw,

Postiach 11 1252 180711 Schwerin

Stadt Neubrandenburg

Der Oberblrgermeister

als Untere Denkmalschutzbehérde
Poestfach 11 02 55

17042 Neubrandenburg
L

Bebauungsplan Nr. 90.1 "Badehaus™ der Stadt Neubrandenburg, hier: 1. vereinfachte

Anderung (Planteil 2 - Ausgleichsfliche)

El

lbr Schreiben: 12.12.2011 /r

Ibr Zeichen:  61.40.090.1/1. vereinf. Anderung

Bearbeitet von: Bauleitplanung

Telefon: 0385/5 88 79 - 311 Fr. Beuthling
03855 83 79 - 312 Fr. Bohnsack

Mein Zeichen: 01-2-NB/Neubrandenburg, Stadt-90.1-05

_|  Schwerin, den 25.01.2012

Stellungnahme des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berihrt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Gebiet des o. g. Vorhabens keine Bodendenkmale
bekannt, Bei Bauarbeiten kdénnen jedech jederzeit archaologische Funde und Fundstellen entdeckt

werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zustédndige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unverdndertern Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufalige Zeugen, die den Wert des

Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
Diese Stellungnahme erfolgt auf Grundlage der

Mit freundlichen GraRen

gez. Dr. Klaus Winands
Landeskonservator

5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

§§ 1 (3) und 4 {2) Nr. 6 DSchG M-V.

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift guiltig.

25.01.12(15.2)

Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt

Die Hinweise sind bereits bei der Planaufstellung beachtet worden. Sie sind
Bestandteil des Text-Teils B des Bebauungsplanes.




