durch die vom

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Gesetz vom 22.07.11 (BGBI. | S. 1509) sowie des § 86 der L

SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 "Eschengrund/Gartenbau"

(LBauO M-V) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102), geandert

folgende Satzung iiber die 5. Anderung des

durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V S. 366, 379) wird nach
erlassen

.

Text - Teil B
1 P iche F

gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
11 Art und Mag der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Hundeplat

111 Als Art der geplanten baulichen Nutzung wird gema § 11 BauNVO SO -
den Gemeinbedart, hier fiir soziale Zwecke als stationére Einrichtung der Jugendhilfe
festgesetzt.

112 Fir das Sondergebiet wird auf Grund der vom dstlich angrenzend vorhandenen
der auf

60/45 dB (A) Tag/Nacht festgesetzt.
12 Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

1.2 Aufden von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksfiachen sind Stellplatze und
Garagen unzuléssig

13 Flachen fiir Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

131 Die von und im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
ist auf den von der Bebauung

Ausnahmsweise zugelassen sind Anlagen der voriibergehenden Abfallaufbewahrung, wenn
diese eingegriint werden.

1.3.2 Die notwendigen Stellplétze fiir das Sondergebiet sind im SO abzusichemn.

1.4 Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

1.4.1 Die Grundstiickszufahrt auf das Flurstiick 24/48 ist nur an dem dafir festgesetzten Einfahrt-
bereich zuléssig

15 Ableitung von Niederschlagswasser § 9 Abs. 1 Nr. 14i.V. m. Nr.20 BauGB

151 Die von istnur durch
Bodenzonen (Mulden) zulassig.
Die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig

1.6 Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.6.1 Die Flachenbefestigung ist auf das funktionell notwendige Maf zu beschranken, z. B. ist fur

eine ber
vorzusehen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 1. V. m.Nr. 14 BauGB)

162 Zur Erhaltung des kiinftigen Sondergebiets als Nahrungs- und Lebensraum fiir Kleinséuger
(z. B. Igel) sollen Zaune an den seitlichen Grundstiicksgrenzen und zur offenen Landschaft
einen Durchschlupf von ca. 15 x 15 cm haben

i inwi §9Abs. 1Nr. 24

zum Schutz vor
BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr.2BauGB
171 Indeminder rten Bereich (L 1ll nach DIN 4109) sind
LU ind Ki generell unzulassig. Fiir
sonstige schutzbediirftige Réume ist in diesem Bereich ein bewertetes, resultierendes

Nr. 42" tenbau", bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B,

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 11. V. m. § 1 Abs. 3 BauGB) der Stadtvertretung

2. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann

1. vereinfachte Anderung

Planzeichenerkldrung
1. Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

SO, Sondergebiet fiir den Gemeinbedar, hier fiir soziale Zwecke als stationére Einrichtung
der Jugendhilfe § 11 BauNvO

2. MaR der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
04 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 BauNvVO
1,2 Geschossflachenzahl (GFZ) § 20 Abs. 1 BauNVvVO

n Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze §20 Abs. 1 BauNvO

3. Baugrenzen §9 Abs. 1 Nr.2BauGB

Baugrenze §23 Abs. 1 BauNvO

4. Verkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
[ TS N Einfahrtbereich
5. Griinflichen §9 Abs. 1 Nr. 15BauGB

private Griinflachen mit der Zweckbestimmung der Nutzung als natumah gestalteter

und sowie zur
6. P und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und

Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Straucher und sonstigen
Bepflanzungen §9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauNVO

E:::j Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern
§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

zu erhaltender Baum

anzupflanzender Baum

7. Sonstige Planzeichen

Anderung des
§9 Abs. 7 BauGB

L des der 1
Bebauungsplanes i. d. F. vom 28.07.1993

der 2. Anderung des Bebauungsplanes
§9 Abs. 7 BauGB

L des
i.d.F. vom 28.01.2009

I I L des

L der Flachen fur Anlagen und
L im Sinne des Bund
§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB

der 5. Anderung des Bebauungsplanes
§9 Abs. 7 BauGB

zum Schutz vor

hier : passiver Larmschutz

Larmpegelbersich
=m0 Isophone mit L aus L
Tarmpegelbereich

TOERRPT  Leitungsrecht Regenwasser
..ol

Bestandsangaben

Dezember 2010

vorhandener Hihenpunkt auf HN bezogen

7 Flurstiicksgrenzen mit -nummer

I:l Hauptgebaude
I:l Nebengebéiude

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung I Zahl der Vollgeschosse

Grundfiachenzahl | Geschossflichenzahl

Hinweise

- und in Meter, + des Bestandes beziehen sich auf HN
Stand Topografie : Dezember 2003 - August 2008

Stand Kataster: August 2011

vom 30.01.92. Die ortsiibliche les ist gemaR § 2 Abs. 1 8.2 Bau
GBi.V.m. § 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Nordkurier am  01.02.92 erfolgt.

eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,ist gemaf § 10 Abs. 3 S. 1 und 4 BauGB
i.V.m. § 15 Abs. 1 der am 30.12.92 im ortsiiblich worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfoigen (§ 214f. BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden
Die Satzung ist gemé § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des  30.12.92 in Kraft getreten.

3. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,ist gemaf § 10 Abs. 3 S. 1 und 4 BauGB
i.V.m. § 15 Abs. 1 der am 28.07.93 im ortsiblich worden. In der
Bekannimachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfoigen (§ 214f. BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden
Die Satzung ist gemé § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des  28.07.93 in Kraft getreten.

2. Anderung

4. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,ist gemaf § 10 Abs. 3 S. 1 und 4 BauGB
i.V.m. § 15 Abs. 1 der am 28.01.09 im ortsiiblich worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214f. BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.
Die Satzung ist gemé § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des  28.01.09 in Kraft getreten.

3. vereinfachte Anderun

5. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemé® § 10 Abs. 3 . 1 und 4 BauGB
i.V.m. § 15 Abs. 1 der am 241007 im ortsiiblich worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechisfolgen (§ 2147. BauGB) und weiter auf Faligkeit und Eri6schen von
Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.
Die Satzung ist gemé § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des  24.10.07 in Kraft getreten.

5. Anderung

6. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses (§ 2 Abs. 11. V. m. § 1 Abs. 3 BauGB) der Stadivertretung
vom 09.09.10. Die ortsiibliche fes ist geméR § 2 Abs. 1.2

BauGB i. V. m. § 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger am  22.09.10 erfolgt

7. Die fiir Raumordnung zustandige Stelle ist gemé® § 1 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 3 Nr. 2 Raumordnungsgesetz
(ROG) am beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig die Anzeige gemaf § 17
Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG),

8. Diefriinzeitige Unterrichtung der Offentlichieit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom bis
durchgefiinrt worden
9. Die iiber den mit den Gemeinden ist gemal § 2 Abs. 2 BauGB am
erfolgt.

10. Die von der Planung beriihrten Behdrden und Trager ffentlicher Belange sind gemé § 4 Abs. 1. 1 BauGB
mit Schreiben vom 2ur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

1. Die Stadivertretung hat gemé § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am den Entwurf des Bebauungs-

planes mit der Begriindung beschlossen und zur ffentlichen Auslegung bestimm.

12, Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begriindung, haben in der Zeit vom bis zum wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung
h-Engels-Ring 53, Abt. gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB offentich
ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist gema § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass Stellungnah-
men wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen,
am im Stadtanzeiger ortsiiblich bekanntgemacht worden.

13. Der katasterméiRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die ALK durch Digtalisierung des
analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden

Neubrandenburg, den Referatsieiter Kataster & Vermessung

14, Die durch die Planung beriifrten Behérden und Tréger Gffentiicher Belange sind gemals § 3 Abs. 2 S. 3 BauGB
am von der éffentlichen Auslegung unterrichtet und gemaR § 4 Abs. 2

BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

15. Die Stadivertretung hat die gemaR § 3 Abs. 2S.41.V. m. § 4 Abs. 2S. 1 und § 1 Abs. 7 BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und Trager Gffentlicher Belange am geprift. Das
Ergebnis ist gemé § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB milgeteilt worden

16. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde gemél § 10 Abs. 1
BauGB am als Satzung Die Zum
wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom gebilligt

bestehend aus der (Teil A) und dem Text (Teil B), wird

17, Die Satzung iiber den
g des Landes (KV MV)

hiermit gemat § 5 Abs. 4 S. 1 der
ausgefertiot

Neubrandenburg, Der Oberbiirgermeister

18. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,ist gemé® § 10 Abs. 3 . 1 und 4 BauGB
iV.m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung am im Stadtanzeiger ortsiiblich bekannigemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Fommvor-
schriften und von Mangeln der Abwégung sowie au die Rechisfolgen (§ 2141, BauGB) und weiter auf Féligkeit
und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V
hingewiesen worden.

Die Satzung ist gemat § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des in Kraft getreten.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. . der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), ge&ndert durch
Gesetz vom 22.07.11 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) . d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geéndert durch das und vom 22.04.93 (BGBI. | S. 466)
- ber die der und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung-PLanzV) i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58), gendert durch Gesetz vom
22,07.11 (BGBI. I S. 1509)
1

(LBauO- MV) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102),
gesindert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-N S. 366, 379)

- Gesetz iiber und'L des Landes (Landes-
planungsgesetz LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.05.98 ( GVOBI. M-V S. 503, 613), geéindert
durch Gesetz vom 20.05.11 (GVOBI. MV S. 323)

ng des Landes (KV M-V)i. d. F. der
vom 08.06.04 (GVOBI. M-V S. 205), geandert durch Gesetz vom 13.07.11 (GVOBL. M-/ S. 777)

- Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 08.08.02 i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.08.02,
(Stadtanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang), geAndert durch Beschluss der Stadivertretung vom 03.06.10,
in Kraft am 01.01.10 (Stadtanzeiger Nr. 6, 19. Jahrgang)

Geltungsbereichsgrenzen:

imNorden:  Hundeplatz, Flurstiicksnummer 21/4 der Flur 1, Gem. Neubrandenburg,
L

im Osten: vorhandene Gewerbegebietsflichen auf Flur 1 Flurstiick 24/43

imSiden:  Baumwallsweg

im Westen: der Flur 15,

Planungsgebiet: ca. 1,68 ha

- Das L umfasst die Nutzung des Grabens auf
Flurstiick 24/47 fur die der éstlichen
-Mafd gemaR L 11 der DIN 4109 einzuhalten. Einzelheiten
regelt die DIN 4109, als Orientierung ist im Folgenden ein Auszug aus der mal3gebenden
Tabelle 8 der DIN wiedergegeben:
die L a von zum
Gewerbegebiet, erforderliches R"w,res nach DIN 4109
" in
AuRenlarmpegel” | Wohnungen,
Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstitten,
Unterrichtsraume u. a.
Rwres
T wie Wohnen, Tt sind o .
nur im Larmpegelbereich Il zuléssig. Ubersichtsplan:
T wie 3 Tierhaltung, PKW-Stellplatze, Musik-, Proben-|
und ggf. auch U ind r
sind im 6stlichen Bereich (LPB ll) m
Larmschutz bei L ist ber auf der o
Ostseite Rechnung zu tragen 3
Unmittelbar entlang des Baumwallswegs sind zum Schutz des siidlich angrenzenden 6&]‘7
geplanten WA potenziell wiez. B. und Frei- g
flachen im Werkstattbereich, die zum Arbeiten im Freien genutzt werden kénnen, _g‘
g

nicht zulsssig.

MaBnahmen zur Pflege und Entwicklung von Biumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

am Rand des sind zu erhalten

sind mit Strauchem

und Baumen zu bepflanzen. Auf 10 Ifd. m Hecke ist mindestens ein mittelkroniger
Laubbaum zu pflanzen. Bauliche Anlagen jeglicher Art - einschlielich Komposteranlagen,
Komposthaufen, Kleintierstalle u. . - sind in den Planzstreifen unzuléss
Stelifiachen auf den Grundstiicken sind so zu gliedern, dass auf je 5 Stellplatze ein Baum
gepflanzt wird
Die festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen
Bauvorhaben und andere Vorhaben, die in den Gehdlzbestand eingreifen, dirfen nur aufier
halb der Zeit vom 1. Mrz bis zum 30. September begonnen oder durchgefiihrt werden
(§ 39 BNatSchG i. V. mit § 23 NatSchAG M-V)

§9Abs. 4BauGB i. V. m. § 86 und § 84 Abs. 1Nr. 1 Landesbauordnung M-V (LBauO M-

Im Bereich der 5. Anderung sind Einfriedungen des Grundstiicks nur bis zu einer
Hohe von max. 1,80 m und max.2m Zur T
zulissig und diirfen nicht als Mauer ausgefiihrt werden. Die Zaune sind mit Struchem ab-

Landschaftsschutzgebiet
"Tollenseniederung”

Demminer Stragte B g

Die Festsetzungen im Anderungsbereich in der alten Fassung der 2. Anderung des B-Plans Nr. 42
werden mit der 5. Anderung auller Kraft gesetzt.

STADT NEUBRANDENBURG

5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 42 "Eschengrund/Gartenbau”

Gemarkung Neubrandenburg Flur 1
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