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3. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37, An der Tollense* der Stadt
Neubrandenburg

lhr Schreiben vom 09. Mai 2011

Die Untertagen zum o. a. Bebauungsplan habe ich beziglich der vom Straienbauamt Neustrafitz
Zu veriretenden Belange geprift.

Bei Beachtung der nachfolgenden Darlegungen gibt es seitens der Straenbauverwaltung keine
Bedenken zum 3. Entwurf des B-Plans Nr. 37.

Zur ursprunglichen Planung hat sich der Geltungsbereich des B-Plans nunmehr verkieinert, mit
der Foige, dass von einer geringen Verkehrsfrequentierung auszugehen ist.

Der Teiibereich 1 wird sowohi von der Bachstrale als auch von der Rostocker StraBef Tail
Stadtstrale Uber Gemeindestralen verkehriich erschlossen. Die Zustandigkeit liegt bei der Stadt
Neubrandenburg als Baulasttrager der Stralien.

Die verkehvliche Erschlieung des Teilbereichs 2 erfoigt Ober die B 104 (Rostocker Strafie).
Ebenso erfolgt der Zugang zu den Plangebiaten.

Die Fahrbeziehung zum Teilbereich 2 des B-Plans ist eingeschrankt und ergibt sich aus der
vorgeschriebenen Fahrtrichtung auf der B 104. Die Ausbildung der Anbindung erfolgt ohne
Spuraufweitung im Zuge der B 104.

Bei dem neu ausgewiesenen Bebauungsgebiet An der Tollense® gehe ich davon aus, dass bei der
Prifung der Notwendigkeit bzw. der Festlegung von SchallschutzmaBinahmen die zu erwartende
Verkehrsmenge auf der B 104 beriicksichtigt wird und das Bebauungsgebiet ausreichend vor
Immissionen geschitzt wird.

Wie bereits in meiner Stellungnahme vom 07. Mai 2010 erwzhnt, bitte ich Sie, die Entwurfsuntesiagen
der Anbindung zur B 104 dem Stralenbauamt vorzulegen.

Im Auftrag

.

-

¢ N
Hans-Joachim Conrad

20.05.11 (2.3)

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Keine Bedenken

Baulasttrager der StraBenanbindung im Teilbereich 1 ist die Stadt Neubrandenburg und
fur den Teilbereich 2 liegt die Zustandigkeit beim StraBenbauamt Neustrelitz; in die
Begriindung werden die entsprechenden Anmerkungen erginzt.

Im Bebauungsplan sind entsprechende Vorkehrungen zum Schutz gegen Lirm (passive
SchallschutzmaBnahmen) festgesetzt worden, maBgebend waren die Beurteilungspegel
laut vorliegendem Schallimmissionsplan der Stadt Neubrandenburg.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung werden dem StraBenbauamt die entsprechenden
Entwurfsunterlagen vorgelegt (verantwortlich: Vorhabentriger).
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Vorhabenbezog Beb gsplan Nr. 37 .An der Tollense®, 3. Entwurf .
hier: Behérden- und TOB-Betehgung gemiB § 4 a Abs. 3 Baugesetzbuch nach Anderung des
B-Planentwurfs

Sehr geehrte Frau Brentfiihrer,

die Behdrden der Abt. 4.60 beziehen zu den geanderten Planteilen wie folgt Stellung:
Immissionsschutzbehirde (pom)

Die Behorde hat keine Anregungen und Hinweise.

Untere Abfall- und Bodenschutzbehirde (mei)

Im Abschnitt 8 .Abfallentsorgung, Altlasten® ist das Wort Wiederverwendung® bitte durch Verwer-
tung” zu ersetzen, ansonsten hat die Behgrde keine weiteren Anregungen und Hinweise.

Untere Wasserbehirde (ali)

Unter Punkt 2 ist das Wassergesetz des Landes M-V zu erganzen durch folgenden Zusatz ., 2uletzt
mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Februar 2010 (GVOSL M-V S.101).
Ansonsten hat die Behorde keine weiteren Anregungen und Hinweise,

Untere Naturschutzbehrde (shr)
Den geanderten Planteilen wird ohne weitere Hinweise, Anregungen und Bedenken Tugestimmt.
Mit freundlichen GriiBen

m Aufirag

-,

Uwe Pomowsks

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Das Wort im Abschnitt 8 wird entsprechend berichtigt.

Der Zusatz wird entsprechend vorgenommen.

25.05.11 (8.3)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 37 ,An der Tollense, 3. Entwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend der Zustandigkeit fir die vom Staatlichen Amt for Landwirtschaft und
Umwelt (SIALU) Mecklenburgische Seenplatte zu vertretenden 8ffentlichen Belange
ergeben sich keine Bedenken zum angezeigten Vorhaben.

Hinweise:

Altiasten sind dem StALU Meckienburgische Seenplatte auf den betreffenden Filur-
sticken nicht bekannt. Entsprechend der Zustiindigkeit der Landréte / Oberbirger-
mesister fir die Ermitiung und Erfassung der Altlasten sowie deren Uberwachung ist
die Abstimmung mit der unteren Abfallbehdrde vorzunehmen. Dort werden auch die
Altiastenkataster gefGhrt. Werden bei Erdarbeiten Auffalligkeiten im Untergrund fest-

gestellt, wie z. B. Verfarbungen oder Gerilche, ist die untere Abfallbehdrde zu infor-
mieren.

Die Einieitung von Niederschiagswasser wird in einem gesonderten Wasserrechts-
verfahren behandelt. Nach derzeitigem Kenntnisstand wurde f0r ein hundertjahriges
Hochwasser (HQio0) fOr diesen Flussabschnitt ein Wasserstand von 14,05 mNHN
emitielt (entspricht 13,90 mHN). Sicherheitszuschiage sind darin nicht erhalten. Ent-
sprechende Hochwasserschutzmainahmen liegen in der Veraniwortung des Vorha-
bentragers.

Mit freundlichen GruBen

C .
Christa Maruschke

Hausanschetft: Telefon: 0395 / 761220

Stagtsi Amt for L und Umwel Moackienburgieche Seenpiatie Telefax: 0395 / 76122-120

Helmut-Just-Str. 4, 17036 Noubrandenburg E-Mai Qstaiums mv-regierung.de

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

06.06.11 (8.2)

Die Hinweise werden im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens durch den Vorhabentri-

ger beachtet.

Die Einleitung von Niederschlagswasser wird durch den Vorhabentriger gesondert bean-
tragt. Im B-Plan wurde der HQ 100 (13.90m HN) beriicksichtigt. Die nach gegenwarti-

gem Kenntnisstand im potentiellen Uberschwemmungsgebiet liegenden Flachen wurden
entsprechend ausgegrenzt und fiir die WA- und MI-Gebiete eine Gelindeoberfliche von
mindestens 14,10m HN und damit mit einem Sicherheitszuschlag von 20cm vorgegeben
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Stellungnahme Nr. 0675/11 - TIP 44/11
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 37 _Aa der Tollense®, 3. Entwurf

Sehr gechrte Frau Maske,

die uns mit Schreiben vom 09.05.2011 bergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche unse-
res Unternehmens geprift. Grundsitzlich bestehen keine Einwande gegen den 3. Entwurf des 0. g
Bebauungsplanes. Jedoch verweisen wir auf unsere bisherigen Stellungnahmen und bitten um die
Beachtung nachfoigender Hinweise.

Gasversorgung: Die ErschlieBung mit Gas kann aus der BachstraBie bzw. Rostocker StraBe
erfolgen.

Abwasserentsorgung:  Das Leitungsrecht fur den dstlichen Teil des B-Plangebietes ist nicht darge-
stelit.

Fernwir gung: Die Versorgung mit Fer wurde gepriift und aus wirtschaftlichen
Griinden verworfen,

neu-medianet GmbH:  Auf den zu erschlicBenden Flichen des B-Plangebictes befindet sich kein
Bestand der neu-medianet GmbH. Im Gehweg bzw. auf den angrenzenden
Grundstiicken des Gehweges in der Alten Rostocker StraBe befinden sich Ko-
axialkabel und LWL-Kabel. Durch den Auftraggeber misssen Sicherungs- und
Suchschachtungen im Zuge der ErschlieBung cingeplant werden,

Fiir Detailabsprachen zur Anp g der Planung aufgrund der genderten
Bebauung wenden Sie sich bitte an unseren Mitarbeiter Herm Jahncke unter
0395 3500-693.

fur Rilckfragen stehen wir Ihnen unter o. 9. Rufnummer gern zur Verfiigung.
Freundliche GriiBe

Ihre Neubrandenburgy
ih M

Henrik Arent

Stadtwerke GmbH
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10.06.11(4.4)

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Gasversorgung

Die ErschlieBung mit Gas kann in Verantwortung des Versorgungsunternehmens vorge-
nommen werden.

Abwasserentsorgung
Die Leitungsrechte werden dargestelit.

Fernwidrmeversorgung
Die Versorgung mit Fernwirme ist nicht vorgesehen.

Neu-medianet GmbH
Der Hinweis wird beachtet; im Rahmen der ErschlieBungsplanung erfolgen die notwen-
digen Abstimmungen durch den Vorhabentriger.
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Stellungnahme als Triiger Sffentlicher Belange

Vorhaben:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 37 ,An der Tollense*, 3. Entwurf

Abtellung Naturschutz und GroBschutzgebiete

Aniasslich Ihrer vorangegangenen Bitte um Stellungnahme habe ich Sie mit Schreiben vom
02.07.2010] darauf hingewiesen, dass eine Beurteilung threr Planung im Hinblick auf die
Verbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz nur nach Vorlage einer gutachtlichen
Auseinandersetzung mit den artenschutzrechtlichen Verboten mdglich ist. Die
Auseinandersetzung muss analysieren, ob es bei Realisierung zum Eintreten der
Verbotstatbestande kommen kann, sollte als .Artenschutzrechtiicher Fachbeitrag (AFB)"
oder ,Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (SaP)* gekennzeichnet und im Falle von
Bauleitplanungen Gegenstand des Umweltberichtes sein.

Ihre mit Schreiben vom 09.05.2011 Gbersandten Unterlagen sind hinsichtfich der
artenschutzrechtlichen Auseinandersetzung weiter unvalistandig.

Ich weise Sie darauf hin, dass eine Auseinandersetzung mit den 0.g. Verboten sowie die

darauf bezogene Stelilungnahme des Landesamtes far Umwelt, Naturschutz und Geologie
als zustandiger Behtrde in M-V Voraussetzung fiir die Rechtssicherheit threr Planung ist.

Mit freundlichen GriRen
Im A

G

Ch.Linke

22.06.11 (8.1)

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Der geforderte ,Artenschutzrechtliche Fachbeitrag” vom 06.07.11 wurde zur Priifung
nachgereicht.

Im Ergebnis der Priifung der artenschutzrechtlichen Belange wurde seitens der Stadt
Neubrandenburg festgestelit, dass die mit dem Vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 37 ,An
der Tollense” geplanten Nutzungen bzw. diese Nutzung vorbereitenden Handlungen bei
Einhaltung folgender Festsetzungen die Verbotstatbestiinde des § 44 Abs.1 BNatSchG
nicht erfilit:

o Die Baufeldfreimachung hat auBerhalb der Hauptbrutzeit der Vogel (15.Mirz bis
15Juli) zu erfolgen.

* Fiir die AuBenbeleuchtung sind zum Schutz von Insekten Natriumdampfleuch-
ten mit einem Licht im roten Spektralbereich zu verwenden.

Mit Schreiben vom 15.07.11 wurde der ,Artenschutzrechtliche Fachbeitrag® mit Priifpro-
tokoll bestatigt.

Die entsprechenden Festsetzungen werden im Text Teil B unter 1.4.4 und 1.4.5 erganzt.

Der ,Artenschutzrechtliche Fachbeitrag” wird als Anlage 3 an die Beschlussvorlage zum
Satzungsbeschluss angefiigt und wird somit zum Bestandteil der Satzung.
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Einbezichung in das Planverfahren 2um vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37
wAn der Toliense®, im Rahmen der Behtrden- und TOB-Beteiligung gemi8 § 4a Abs. 3 BauGB
nach Anderung des B-Planentwurfs

Hier: Stellungnahme zum 3. Entwurf vom Mérz 2011

Sehr gechrte Frau Strasen,

mit vorliegendem 3. Entwurf wurde der bisherige Entwurf vom Mirz 2010 in wesentiichen Punkten
Uberarbeitet. Danach ist die Bebaubarkeit der riickwirtigen, an der Tollense liegenden Riichen
weitestgehend nicht mehr gegeben, da cin GroBteil davon in einem potentiel)
iberschwemmungsgeféhrdeten Bereich liegen wirde. Der rdumliche Geltungsbereich umfasst wieder
zwei separate Teilflichen, die verkehrlich Gber die Rostocker und die BachstraBe erschiossen werden
solien. Offentliche ErschlieBungsstralen innerhalb des Plangebictes sind nicht mehr vorgeschen,
sondern nur noch private Wege.

In den als Mischgebiet festgesetzten Alachen (2- bzw. 3-geschossig) sind It. Text - Teil B folgende
Nutzungen maglich: Wohngebiude, Geschafts- und Biirogebiude, Einzelhandel, Gaststatten und
Beherbergung, sonstige Gewerbebetricbe und Anlagen fiir Verwaltung.

Im Einvernehmen mit dem Stidtischen Immobilienmanagement nehme ich zum vorliegenden Entwurf
wie folgt Stellung:

1. Die Zustimmung zum Entwurf durch die untere StraBenbaubehdrde kann erst erfalgen, wenn auch
der iiberarbeitete und abgestimmte Durchfilhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan vorliegt.

2. Die verkehrliche ErschlicBung der hinteren Grundstiicke soll bei beiden Teilgebieten jeweils iiber
dic Zufahrten der straBenseitig gelegenen Grundstiicke erfolgen. Hier ist Folgendes nicht erfasst
bzw. noch zu kliren:

- Nach vorliegendem Plan fehlen die Festsetzungen des Geh- und Fahrrechts. Zurzeit gibt es
lediglich im Teilgebict 2 ein Gehrecht.

- Die Lange der Zuwegungen (Sackgassen) betragen ca. 70 bzw. 90 m und die lichte Breite
3.0 m (7). In der Regel sind hier Ausweichstellen und am Ende Wendeanl. gen erforderlich
Diese sind in geeigneter Weise zu beriicksichtigen und ebenfalls durch die Festsetzung cines
Fahrrechts zu sichern. Genutzt werden kénnen z. Bsp. Einfahrten.

Ein Riickwartsfahren (ZuriickstoBen) bis auf die &ffentliche Fahrbahn sowohl der Bach-
als auch der Rostocker StraBle wird aus Griinden der Verkehrssicherheit abgelehnt.

- Die Beriicksichtigung der Belange der Feuerwehr ist noch offen. Beziiglich des Abstellens der
Millitonnen am &ffentlichen StraBenrand ist das SG Abfallwirtschaft zu beteiligen. Es ist
sicher zu stellen, dass der FuBganger- und Radverkehr nicht wesentlich beeintrichtigt wird.

07.06.11 (2.12)
Die Stell me wi ilweise beriicksichtigt.
Zu 1.: Der Durchfiihrungsvertrag wird iiberarbeitet und abgestimmt.

Zu 2.: erster Anstrich

Im Teilgebiet 2 wird ein Gehrecht fiir die Aligemeinheit und ein Fahrrecht fiir die Anlie-
ger und deren Besucher sowie fiir Versorgungsfahrzeuge festgesetzt.

Im Teilgebiet 1 werden die Geh- und Fahrrechte fiir die Anlieger, Besucher und Versor-
gungsunternehmen festgesetzt.

Zu 2.: zweiter und dritter Anstrich

Die Ausbildung der Zufahrten ist mit der Feuerwehr Neubrandenburg abgestimmt wor-
den. In den WA-Gebieten werden die Grundstiickszufahrten zum Wenden (Bemessungs-
fahrzeug PKW) mit genutzt; im Bebauungsplan erfolgen entsprechende Festsetzungen.
Fir die Zufahrt in der Teilfliche 2 werden erginzende Festsetzungen zur Ausbildung mit
aufgenommen. Der Weg ist in einer Breite von 3m zu befestigen. Beidseitig sind Bewe-
gungsflichen bzw. Richen fiir das Aufstellen von Geriten der Feuerwehr in einer Breite
von jeweils 1,50m von baulichen Anlagen und Einfriedungen freizuhalten.

Der Weg wird als Feuerwehrzufahrt ausgewiesen.

Die Miillentsorgung ist mit dem Entsorgungsunternehmen am 04.04.2011 abgestimmt
worden. Auch im Teilbereich 2 sind am Abholtag die Tonnen durch die Bewohner an den
offentlichen StraBenrand zu bringen. In der Begriindung werden entsprechende Aussa-
gen erganzt. Eine Wendemadglichkeit fiir Milifahrzeuge wird nicht beriicksichtigt.
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3. Anbindung Teilgebiet 2 an die Rostocker StraBe - Teil BundesstraBe B 104:
Der Verzicht auf die Rechtsabbiegespur kann nur dann mitgetragen werden, wenn dieser noch
hinreichend fachlich untersetzt wird. Nur der Verweis auf die Nutzung der Zufahrt zu ehemals 15
Kieingérten und der Vergieich mit den Zufahrten zu benachbarten Grundstiicken allein sind nicht
ausreichend. Immerhin handelt es sich bei der Zufahrt zum Teilgebiet 2 um die ErschlieBung von
2- und 3-geschossigen Wohn- und Geschiftshiusern,

4. Zur Festsetzung der fiir das Fahirecht erforderlichen Fiichen ist auch die Anbindung aller
Grundstiickszufahrten an die 6ffentliche StraBe darzustelien mit Schieppkurvennachweise fiir das
jeweilige Bemessungsfahrzeug. Es wird darauf hingewiesen, dass auch die Nutzung/ Anderung
ciner vorhandenen Zufahrt der Genehmigung durch den jeweiligen StraBenbaulasttriiger bedarf (s.
§ 26 StrWG - MV und Nutzungsrichtlinien der BundesfernstraBen, Pkt. 11.8). Alle Aufwendungen
2ur ordnungsgemiBen Herstellung der Anbindungen an die dffentlichen Verkehrsflichen sind
Bestandteil der ErschlieBung des Baugebietes und durch den Vorhabentrager zu realisieren.

5. Einer Festsetzung des Weges zum Uferweg an der Tollense als Verkehrsfliche mit besonderer
Zweckbestimmung (FuBweg) nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB in der Planzeichnung - Teil A und in
der Planzeichenerkldrung wird nicht zugestimmt und ist aus dem Plan herauszunchmen. Der
Weg soll fiir Spazierginger geschaffen werden und wird in erster Linie den Anwohnern dienen. Es
handelt sich hier um einen Weg im Griinen. Daher wird vorgeschlagen, diesen durch ein Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit zu sichern (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB).

6. Die vorhandene Bushaltestelle des OPNV in der BachstraBe vor der Zufahrt zum TG 1 ist im Plan
nachzutragen.

7. Die Notwendigkeit von Parkmdglichkeiten fiir Besucher und Lieferanten im ffentlichen
StraBenraum ist zu priifen und entsprechend zu beriicksichtigen. Um Fehlentwicklungen entgegen
zu wirken, ist auBerdem im Text-Teil B die Aussage zu treffen, dass die jeweils notwendigen
Steliplitze auf den Grundstiicken herzustelien sind.

8. Die Festsetzungen der Geh- Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) ist auf
Volisténdigkeit zu priifen und entsprechend zu ergiinzen.

9. Die bisher abgegebenen Stellungnahmen zu den Entwiirfen 1 und 2 vom 04.05.2009 und
19.05.2010 geiten sinngemiB weiter.

Mit freundlichen GriiBen

V2

Viola Brentfihrer

07.06.11 (2.12)

Zu 3.: Das Baugebiet ist verkleinert worden, von einer geringeren Verkehrsfrequentierung kann
somit ausgegangen werden. In Abstimmung mit dem StraBenbauamt Neustrelitz wurde im 3.
Entwurf die Ausbildung ohne Spuraufweitung im Zuge der B 104 vorgenommen; im Rahmen
der Beteiligung zum Entwurf sind durch den Baulasttrager (StraBenbauamt Neustrelitz) keine
Bedenken vorgetragen worden. Im Rahmen der weiteren planerischen Vorbereitung und Um-
setzung des Vorhabens wird das StraBenbauamt erneut einbezogen und die Ausbildung der
Anbindung im Einzelnen abgestimmt.

Zu 4.: Im Plangebiet werden die Geh- und Fahrrechte zur ErschlieBung der Baugebiete erginzt.
Die Entwurfspldne werden den einzelnen StraBenbaulasttrigern im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung vorgelegt; in Verantwortung des Vorhabentragers erfolgen die notwendigen
Abstimmungen zur Ausbildung der Anbindungen.

Zu 5.: Die Festsetzungen als Verkehrsflichen werden nicht zuriick genommen, die Flichen
verbleiben wie die 7m breiten Uferstreifen an der Toliense im stadtischen Eigentum; Planungs-
ziel der Stadt ist die 6ffentliche Nutzung. Im WA und MI ist ein Gehrecht fiir die Allgemeinheit
festgesetzt, die 6ffentliche Zuwegung zur Tollense ist somit gewahrleistet.

Zu 6. Die Bushaltestelle befindet sich auBerhalb des B-Plangeltungsbereiches; in der Begriin-
dung wird ein Hinweis mit aufgenommen. Die notwendigen Abstimmungen in Bezug auf die

weitere Nutzung sind durch den Vorhabentriger mit dem Busunternehmen (Stadtverkehr) zu
flibren.

Zu 7.: Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes sind im &ffentlichen Raum keine Angebote
fiir die Ausbildung von Parkplatzen vorhanden.

Der notwendige Stellplatzbedarf ist auf den eigenen Grundstiicken mit abzudecken; in den B-
Plan werden entsprechende Festsetzungen mit aufgenommen.

In der Teilflache 1 wird die Ausweisung von Besucherparkplitzen nicht fiir notwendig befun-
den. Im Teilgebiet 2 soll ein Besucherparkplatz an der Grenze des potentiellen Uberschwem-
mungsgebietes mit vorgesehen werden; in den Durchfiihrungsvertrag sind die entsprechenden
Festlegungen mit aufzunehmen.

Zu 8.: Die Festsetzungen wurden auf Vollstindigkeit iiberpriift; in den Teilgebieten wurden die
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte bestimmt.

Zu 9.: Die Anregungen aus den Stellungnahmen wurden beachtet.
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwidgungsvorschlag

3.50 19.05.11
Lutz Burmeister 2219
2.20.20

Bauleitplanung

- ——

Ab?. 3 _-"___'_'_in-‘sung !

Frau Brentfahrer S Aas !
T - -
-; Eingsro zn }( J )
e ;o 20 Ma Po
t .
Bebauungsplan Nr. 37 “An der Toliense” 1 i -
3. Entwurf ; l]E’( ' :

Sehr geehrte Frau Brentfahrer,

aus der vorliegenden Begrindung zum 0.9. B-Plan geht hervor, dass private Militonnen nur am Tag
der Entsorgung am &ffentlichen StraBenrand abgestelit werden dirfen. Es ist nicht erkennbar, wie die
Millientsorgung fiir den Teilbereich 2 erfoigen soll.

Aufgrund der Verkehrsbedeutung sowie der Verkehrsbelegung wird der Mulientsorgung von der
Rostocker StraBe aus nicht zugestimmt.

Im Bereich der 2. Teilfldche ist cine Wendeméglichkeit fiir Einsatz- und Rettungsfahrzeuge der Feuer-
wehr sowie fir die Entsorgungsfahrzeuge der Miilabfuhr einzuordnen.

Im Einmindungsbereich der ErschlieBungsstraBe der 2. Teilfliche auf die B 104 sind nur die Fahrbezie-
hungen Ein- und Ausfahrt rechts vorgesehen. Der Verzicht auf eine Rechtsabbiegespur wird der gerin-
gen Verkehrsbelegung begriindet.

Ein Vergleich mit dem Abbiegeverkehr, der durch die chem. Girten erzeugt wurde, ist nicht ange-
bracht. Méglich wire, diese Zufahrt mit der Bedeutung des Parkplatzes an der Vierrade-Miihle zu ver-
gleichen.

Im Bereich der Gartenanlage befanden sich keine Steliplatze. Die Fahrzeuge wurden iiberwiegend in
dem mit VKZ 357 gekennzeichneten Bereich der Rostocker StraBe abgestelit.

Es muss davon ausgegangen werden, dass die Bebauung der 2. Teifliche mit 2 und 3 geschossigen
Wohn- und Geschiftshiusern mehr Abbiegeverkehr als die Gartenanlage und die Nachbargrundstiicke
erzeugen wird.

Aus diesem Grund wird weiterhin die Anlage einer Rechtsabbiegespur, analog der Zufahrt zum o.g.
Parkplatz, auf der Rostocker StraBe aus Richtung Friedrich~Engels-Ring gefordert.

Mit freundlichen GriiBen

Lutz Buyggheister

19.05.11 (2.5)

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Zur Miillentsorgung / Wendeméglichkeit fiir Entsorgungsfahrzeuge:

Die Miillentsorgung ist mit dem Entsorgungsunternehmen am 04.04.2011 abgestimmt
worden. Auch im Teilbereich 2 sind am Abholtag die Tonnen durch die Bewohner an den
offentlichen StraBenrand zu bringen. In der Begriindung werden entsprechende Aussa-
gen erganzt. Eine Wendemadglichkeit wird nicht beriicksichtigt.

Zu den Einsatz- und Rettungsfahrzeugen der Feuerwehr:

Am 21.06.2011 hat es dazu ein Gesprich mit Herrn Schoninger (Feuerwehr Neubranden-
burg) gegeben. (Aktenvermerk am 27.06.11 von Herrn Schoninger bestitigt.)

Im Ergebnis des Gesprachs wurde festgestellt, dass die Zufahrten fiir Einsatz- und Ret-
tungsfahrzeuge der Feuerwehr in beiden Teilflichen iiber StichstraBen erfolgen konnen.
In den WA-Gebieten sind die Grundstiickszufahrten so auszubilden, dass sie fiir das
Wenden (Bemessungsfahrzeug PKW) mit genutzt werden kénnen. Loschfahrzeuge kin-
nen nach einem Einsatz riickwirts ausfahren.

Der Weg in der Teilflache 2 ist in einer Breite von 3m zu befestigen und beidseitig sind je
1,50m breite Bewegungsflichen bzw. Flichen fiir das Aufstellen von Geriten von bauli-
chen Anlagen und Einfriedungen freizuhalten. Der Weg ist als Feuerwehrzufahrt auszu-
weisen; das Parken ist nicht zulissig, wenn dadurch die verfiigbare Breite des Weges
eingeschrankt wird.

In den Bebauungsplan werden die entsprechenden Hinweise und Festsetzungen aufge-
nommen.

Zur Anlage einer Rechtsabbiegespur (Teilbereich 2):

Im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf sind durch den Baulasttriger (StraBenbauamt
Neustrelitz) keine Bedenken vorgetragen worden. Im Rahmen der weiteren planerischen
Vorbereitung und Umsetzung des Vorhabens wird das StraBenbauamt erneut einbezogen
und die Ausbildung der Anbindung im Einzelnen abgestimmt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 37 ,An der Tollense”

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Il. Beteiligung der Betroffenen zur Anderung des Plans nach der Auslegung



Hinweise und Stellungnahmen Abwagungsvorschlag

9.00 o Neubrandenburg, 23.05.11
I Assmann, Tel.: 1816
e
e e Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Ci:‘.'g'.‘-’ oo X pM
2.20.20
Frau Strasen

Einbezichung in das Planverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.37
+An der Tollense®, 3. Entwurf

Sehr gechrte Frau Strasen,
zum 0.9. Vorhaben gibt SIM folgende Stellungnahme ab:

Wenn die unten genannten Hinweise und Forderungen eingehalten werden, gibt es keine weiteren
Einwlinde zu den vorgelegten Unterlagen.

Die Belange der StraBe werden nicht beurteilt, da sie nicht an SIM dbertragen worden sind:

Laut Organisationsverfiigung zur Wahrnehmung hoheitlicher Aufgaben als StraBenbehdrde und Triger
der StraBenbaulast vom 12.01.2005 Punkt 2.1 bezieht sich die Ubertragung nicht auf das
Beteiligungsverfahren bei stadtischen Bauleitplanungen.

8.00.40- Liegenschaften

Zu 1.: Der Giberschwemmungsgefahrdete Bereich ist ausgegrenzt worden; die Flichen
1. Zur besseren Beurteilung des 3. Entwurfs wire die Beilegung eines Planes, der den . . P T " .
iberschwemmungsgefihrdeten Bereich darstellt, dienlich gewesen, wurden in der Nutzungsart ,Private Griinflichen" bestimmt.
2. Da der Grunderwerb mit dem Vorhabentriiger bereits abgestimmt war und der Verkauf mit L Cal . . . .
aufschiebender Bedingung bereits erfolgte, der Aichenerwerb auf Grund der neuen Situation zu Zu 2.: Seite 8 BeQ rundung wird entsprechend bCrIChtlgt.

uberarbeiten ist, solite in der Begrindung auf Seite 8 eingefiigt werden:
.Der Flichenerwerb durch den Vorhabentriger wird ,neu” vorbereitet.

9.10 - Geodatenservice

Nach Inkrafttreten des 3. Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37 .An der Totlense® Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
ist der StraBennahme durch uns wieder aufzuheben, weil im iiberarbeiteten Plan keine StraBen
bendtigt werden (Uberfahrtsrechte).

Mit)freund)ichen Griiien

i e

Lange
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