Anlage 1 zur Drucksache Nr. V/474

STADT NEUBRANDENBURG

1. vereinfachte Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 23.1
.Kruseshofer Stral3e"

ABWAGUNGSVORSCHLAG

iiber die Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange (TOB)
II iiber die Stellungnahmen der Offentlichkeit
M. Abstimmung mit den Nachbargemeinden



STADT NEUBRANDENBURG

1. vereinfachte Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 23.1
.Kruseshofer Stral3e"

ABWAGUNGSVORSCHLAG

|. tiber die Stellungnahmen der Behdrden und Triger &ffentlicher Belange (TOB)



1.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

25.01.11 (15.3)

Die Anregung wird wie folgt beriicksichtigt:
In der Planzeichnung - Teil A:

Im Bebauungsplan in der Planzeichnung Teil A wird die nachrichtliche Ubernahme der
bereits eingetragenen Bodendenkmale prazisiert.

In der Begriindung zum Bebauungsplan: Punkt 9 - Hinweise - Nachrichtliche Uber-
nahme - wurde im 1. Absatz ein Hinweis zur Bodendenkmalpflege gegeben.




1.2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

22.02.11 (2.3)

Die Anreqgungen werden wie folgt beriicksichtigt:

Zu Punkt 1:
Die Vorbehaltsfliche wurde als nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan
Planteil A zeichnerische Festsetzungen aufgenommen.

Eine Betroffenheit zum Planungsziel des einfachen Bebauungsplanes konnte nicht fest-
gestellt werden, so dass ein erneutes Beteiligungsverfahren bzw. eine erneute Offent-
lichkeitsbeteiligung (6ffentliche Auslegung) nicht erforderlich wurde.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass es sich bei der geplanten MaBnahme um die
Anderung einer BundesstraBe handelt, fiir die gemaB & 17 FStrG zur Schaffung des Bau-
rechts der Plan vorher festzustellen ist. Mit der nachrichtlichen Ubernahme der fiir den
Bau der stadteinwartsfiihrenden Richtungsfahrbahn einschlieBlich der Seitenrdume be-
notigten Flachen in den Bebauungsplan Nr. 23.1 wird hierzu kein Baurecht geschaffen.

In der Begriindung - Punkt 9 - Hinweise - Nachrichtliche Ubernahme - wird mit folgen-
dem 4. Absatz erganzt:

Stellungnahme des StraBenbauamtes Neustrelitz vom 22.02.11

Durch den geplanten Ausbau der Woldegker StraBe als 4-streifige StraBe mit beidseiti-
gen Geh- und Radweganlagen ist zurzeit nicht auszuschlieBen, dass die kiinftige Stra-
Benanlage der B 104 an die Randfldchen des Bebauungsplangebietes grenzt bzw. auch
in diese hineinreicht (Flurstiick 425/25). Deshalb wurde dieses Flurstiick in der Plan-
zeichnung - Teil A als Vorbehaltsfldche fiir den Ausbau der B 104 gekennzeichnet.




1.2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

22.02.11 (2.5)
Zu Punkt 2:
Bei dem Bebauungsplan Nr. 23.1 ,Kruseshofer StraBe" handelt es sich um einen einfa-
chen Bebauungsplan (§ 30 Abs. 3 BauGB) in dem als Planungsziel nur die Art der bau-
lichen Nutzung festgelegt wurde. Aus dem Planungsziel des einfachen Bebauungsplanes
Nr. 23.1 lieB sich keine Betroffenheit des StraBenbauamtes Neustrelitz ableiten, so dass
im Beteiligungsverfahren zum Bebauungsplanentwurf keine Stellungnahme angefordert
wurde.

Das MabB der baulichen Nutzung, die Bauweise, die {iberbaubare Grundstiicksfldche und
die drtlichen Verkehrsflaichen wurden in diesem einfachen Bebauungsplan Nr. 23.1 nicht
festgelegt, so dass § 34 BauGB weiterhin Anwendung findet.

Der Bebauungsplan Nr. 23.1 ist am 15.05.02 in Kraft getreten.

Mit der 1. vereinfachten Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 23.1 wurde das
Planungsziel auf der Grundlage des ,Kommunalen Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt
Neubrandenburg unter besonderer Beriicksichtigung der wohnungsnahen Versorgung in
den Stadtteilen” nochmals gepriift. Im Ergebnis des Abwigungsbeschlusses wurden die
Einzelhandelsfestsetzungen prézisiert und der Bestandschutz gesichert.

Zu Punkt 3:

Eine Ausfiihrungsplanung fiir den Ausbau des 4-armigen Knotenpunktes liegt seit dem
Jahr 2001 vor. Der Zeitpunkt fiir die Herstellung des 4. Knotenpunktarms, die Anbindung
der Pragsdorfer StraBe laut Bebauungsplan Nr. 21, steht derzeit nicht fest.

Zu Punkt 4:

Aus der 1. vereinfachten Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 23.1 ergibt sich
keine Anderung im angrenzenden StraBenraum der BundesstraBe B 104 (einschlieBlich
Baumbestand). Die neu eingetragene Vorbehaltsflache fiir den Ausbau der BundesstraBe
B 104 hat nur nachrichtlichen Charakter.




1.3

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

22.02.11 (5.5)

Die Anregung wird wie folgt beriicksichtigt:

In der Planzeichnung - Teil A:
Nachrichtliche Ubernahme der Messstelle des Landesmessnetzes (gewésserkundlicher
Mess- und Beobachtungsdienst) und Erlduterung in der Zeichenerklarung.

Begriindung zum Bebauungsplan: Punkt 9 - Hinweise - Nachrichtliche Ubernahme -
wird mit folgendem 4. Absatz erganzt:

Im Plangebiet befindet sich eine Messstelle des Landesmessnetzes fiir den gewdsser-
kundlichen Mess- und Beobachtungsdienst. Diese ist grundbuchlich gesichert. Sie ist zu
erhalten, nicht zu Giberbauen und zugdnglich zu halten (Staatliches Amt fiir Landwirt-
schaft und Umwelt (StALU) Mecklenburgische Seenplatte).




1.4

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

23.02.11 (15.2)

Die Anregungen im Punkt 1 und im Punkt 2 werden wie folgt beriicksichtigt:




1.4

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

23.02.11 (15.2)

Zu Punkt 1:

In der Planzeichnung - Teil A: )
Im Bebauungsplan in der Planzeichnung Teil A wird die nachrichtliche Ubernahme der
bereits eingetragenen Bodendenkmale prazisiert.

In der Begriindung zum Bebauungsplan: Punkt 9 - Hinweise - Nachrichtliche Uber-
nahme - wurde im 1. Absatz ein Hinweis zur Bodendenkmalpflege gegeben.

Zu Punkt 2:

Auf dem Bebauungsplan im Textteil B, in den Punkten 1.1.5 und 1.1.6 sowie in der Be-
griindung im Punkt 6.1 - Art der baulichen Nutzung (letzter Absatz) waren bislang
Kleinwindkraftanlagen als Haupt- und Nebenanlagen ausgeschlossen.

Im Ergebnis der Abwigung wird auf den Ausschluss dieser Nutzungsart verzichtet.

Auf dem Bebauungsplan werden im Textteil B folgende Festsetzungen gestrichen:
1.1.5 GemdB § 1 Abs. 5 BauNVO sind im GE unzuldssig:
Von den im GE zuldssigen Gewerbebetrieben aller Art (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) sind

Kleinwindkraftanlagen als Hauptanlagen unzuldssig.

1.1.6 GemdB § 14 Abs. 1 BauNVO sind im GE unzuldssig:
Im Gewerbegebiet sind Kleinwindkraftanlagen als Nebenanlagen unzuldssig.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird im Punkt 6.1 der letzte Absatz gestrichen.




1.4

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

23.02.11 (15.2)

Begriindung:

Die stidtebauliche Begriindung fiir den Ausschluss der Kleinwindkraftanlagen als Haupt-
und Nebenanlagen wurde nochmals gepriift.

Die Zulassigkeit von Kleinwindkraftanlagen als Hauptnutzung und als Nebenanlage ist
im einfachen Bebauungsplan Nr. 23.1 nach § 34 BauGB zu beurteilen. Die Nutzung von
Kleinwindkraftanlagen als Haupt- und Nebenanlage ist im Gewerbegebiet (gemaB § 8
Abs. 1 und § 14 Abs. 1 BauNVO) zwar zulissig, wie sich im Einzelnen diese Vorhaben in
diesen einfachen Bebauungsplan einfligen, kann erst mit der Antragstellung (bauge-
nehmigungspflichtig) gepriift werden.

Die Lage des Gewerbestandortes ,Kruseshofer StraBe" an der BundesstraBe B 104 im
Eingangsbereich zum Stadtgebiet von Neubrandenburg hat eine besondere Ausstrahlung
auf die Umgebung. Das Einfiigen in die Umgebung umfasst unter anderem die Beriick-
sichtigung der stadtebaulichen- und denkmalpflegerischen Belange.

Hinweis zur Beteiligung:
Die Beteiligung der Denkmalbehdrden an weiteren Planungen erfolgt in den Verfahren
eigenstandig.




2.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Es wurden keine Anregungen geduBert.

24.02.11 (4.4)




2.2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Es wurden keine Anregungen geduBert.

PE 10.02.11 (13.1)
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Es wurden keine Anregungen geduBert.

09.02.11 (13.2)




2.4

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Es wurden keine Anregungen geduBert.

25.01.11 (2.9)




2.5

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Es wurden keine Anregungen geduBert.

Der Hinweis ist nicht planungsrelevant.
Die neue Anschrift wird kiinftig verwendet.

03.02.11 (12.4)




2.6

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Es wurden keine Anregungen geduBert.

11.02.11 (2.12)




2.7

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Es wurden keine Anregungen geduBert.

14.02.11 (8.3)




2.8

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Es wurden keine Anregungen geduBert.

24.01.11 (2.5)
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Es wurden keine Anregungen geduBert.

02.03.11 (18.4)




STADT NEUBRANDENBURG

1. vereinfachte Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 23.1
.Kruseshofer Stral3e"

ABWAGUNGSVORSCHLAG

ll. Gber die Stellungnahmen der Offentlichkeit



1.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

01.02.11 (20)
Die Anreqgung wird wie folgt beriicksichtigt:

Auf dem Bebauungsplan werden im Textteil B folgende Festsetzungen gestrichen:

1.1.5 GemdB § 1 Abs. 5 BauNVO sind im GE unzuldssig:
Von den im GE zuldssigen Gewerbebetrieben aller Art (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) sind Kleinwindkraft-
anlagen als Hauptanlagen unzuldssig.

1.1.6 GemdB § 14 Abs. 1 BauNVO sind im GE unzulissig:
Im Gewerbegebiet sind Kleinwindkraftanlagen als Nebenanlagen unzuldssig.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird im Punkt 6.1 der letzte Absatz gestrichen.

Begriindung:
Die stadtebauliche Begriindung fir den Ausschluss der Kleinwindkraftanlagen als Haupt- und
Nebenanlagen wurde nochmals gepriift.

Die Zuldssigkeit von Kleinwindkraftanlagen als Hauptnutzung und als Nebenanlage ist im
einfachen Bebauungsplan Nr. 23.1 nach § 34 BauGB zu beurteilen. Die Nutzung von Klein-
windkraftanlagen als Haupt- und Nebenanlage ist im Gewerbegebiet (gem#B § 8 Abs. 1 und §
14 Abs. 1 BauNVO) zwar zulissig, wie sich im Einzelnen diese Vorhaben in diesen einfachen
Bebauungsplan einfiigen, kann erst mit der Antragstellung (baugenehmigungspflichtig) ge-
prift werden.

Die Lage des Gewerbestandortes ,Kruseshofer StraBe" an der BundesstraBe B 104 im Ein-
gangsbereich zum Stadtgebiet von Neubrandenburg hat eine besondere Ausstrahlung auf die
Umgebung. Das Einfligen in die Umgebung umfasst unter anderem die Beriicksichtigung der
stadtebaulichen- und denkmalpflegerischen Belange.

Die Zielstellung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 23.1 ,Kruseshofer StraBe" ist damit nicht
gefihrdet.
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STADT NEUBRANDENBURG

1. vereinfachten Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 23.1
.Kruseshofer Straf3e”

ABWAGUNGSVORSCHLAG

lll. Abstimmung mit den Nachbargemeinden



1.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Es wurden keine Anregungen geduBert.

09.02.11 (2.4)
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1.2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Es wurden keine Anregungen geduBert.

24.02.11 (2.5)




	III. Abstimmung mit den Nachbargemeinden 

