Stadt Tagesordnungspunkt 8
Neubrandenburg

offentlich

[ ] nicht &ffentlich
Sitzungsdatum: 16.06.11

Drucksachen-Nr.: V/I474

Beschluss-Nr.: 290/19/11 Beschlussdatu 16.06.11
m:

Gegenstand: 1. vereinfachte Anderung des einfachen Bebauungsplanes

Nr. 23.1 ,Kruseshofer Stralke”
hier: Beschluss Uber die Stellungnahmen (Abwagungsbeschluss)

Einreicher: Oberblrgermeister
Beschlussfassung durch: [ | Oberbiirgermeister [ ] Hauptausschuss
|| Betriebsausschuss [ ] Jugendhilfeausschuss

] Stadtvertretung

Auswirkungen auf den neuen Landkreis Ja Nein| X
Beratung im:
X 19.05.11 |Hauptausschuss X 23.05.11 | Stadtentwicklungsausschuss
X 01.06.11 |Hauptausschuss Kulturausschuss
Finanzausschuss Schul- und Sportausschuss
Rechnungsprufungsausschuss Sozialausschuss
Jugendhilfeausschuss Umweltausschuss
Betriebsausschuss

Neubrandenburg, 10.05.11

Dr. Paul Kruger
Oberblrgermeister



Beschlussvorschlag

Auf der Grundlage
- des§3Abs.2S.4i.V.m. § 1 Abs. 7 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des § 22 Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung (KV M-V)
wird durch die Stadtvertretung nachfolgender Beschluss gefasst:

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange (TOB) wahrend der Abstimmung und der éffentlichen Auslegung des
Entwurfs der 1. vereinfachten Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 23.1 ,Kruseshofer
Stralde® und seiner Begriindung in der Zeit vom 03.02.11 bis zum 04.03.11 werden gemal dem
Abwagungsvorschlag (Anlage 1) abgewogen.

Inhaltsverzeichnis:
l. Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange (TOB) Nr. It. TOB-Liste:

Berucksichtigt werden die Stellungnahmen von

1.1 Untere Denkmalschutzbehérde (25.01.11)

15.3
1.2 Strallenbauamt Neustrelitz (22.02.11)
23
1.3 Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt (22.02.11)
5.5
1.4 Landesamt fir Bodendenkmalpflege (23.02.11) 15.2
2. Stellungnahmen ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

2.1 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (24.02.11)

2.2 ﬁ:ndwerkskammer Neubrandenburg (PE 10.02.11)
;331 IHK zu Neubrandenburg (09.02.11)

;.?:‘;2 Ostseeland Verkehr GmbH, Schwerin (25.01.11)
2.5 éégtrieb fur Bau und Liegenschaften (03.02.11)

;264 Untere StralRenbaubehérde (11.02.11)

3;2 Untere Naturschutzbehérde (14.02.11)

2.8 l8J-r:13tere Verkehrsbehorde (24.01.11)

29 z.jg . Einzelhandelsverband Nord e. V. (02.03.11)

3. Keine Antwort gaben

3.1 Bundesnetzagentur
3.3



1.

1.1

Stellungnahmen der Offentlichkeit wiahrend der 1. 6ffentlichen Auslegung
Berucksichtigt wird eine Stellungnahme von

Herrn Eckhardt Gellrich, Robinienstr. 61, 17033 Neubrandenburg (01.02.11)

20



1. Abstimmung mit den Nachbargemeinden

1. Stellungnahmen ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
1.1 Gemeinde Neverin (09.02.11) 24
1.2 Gemeinde Sponholz (24.02.11) 2.5

Anderungen, die sich gegentiber der ausgelegten Planfassung aus der Abwégung ergeben:

Im Ergebnis der Abwagung der vorgebrachten Anregungen, in der 6ffentlichen Auslegung, in den
Abstimmungen mit den Abteilungen der Stadtverwaltung und dem Stadtischen
Immobilienmanagement sowie den Beteiligungen der Trager offentlicher Belange wurden
redaktionelle Anderungen im Planentwurf und in der Begriindung erforderlich.

- in der Planzeichnung - Teil A:
Auf dem Bebauungsplan wurden folgende Ergdnzungen vorgenommen:

¢ Nachrichtliche Ubernahme der Messstelle des Landesmessnetzes (gewasserkundlicher
Mess- und Beobachtungsdienst) und Erlauterung in der Zeichenerklarung

e Prazisierung der Lage der eingetragenen Bodendenkmale

e Nachrichtliche Ubernahme der Vorbehaltsflache fiir den Ausbau der B 104 und
Erlauterung in der
Zeichenerklarung

-im Text — Teil B:

Die textlichen Festsetzungen im Punkt 1.1.3 - GemaR § 1 Abs. 10 BauNVO sind im GE zulassig -
wurden wie folgt redaktionell geandert:

Alte Fassung:

Auf den mit der Ordnungszahl 1 (Flurstiick 424/40), 2 und 3 (Flurstlick 424/11) und 4 (Flurstick
424/42) gekennzeichneten Grundsticken haben die hier genehmigten und bestehenden
Einzelhandelsbetriebe Bestandsschutz. Unter folgenden Voraussetzungen sind Erweiterungen,
Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen dieser unzuldssig bleibenden Nutzung
zuléssig:

Neue Fassung:

Auf den mit der Ordnungszahl 1 (Flurstuck 424/40), 2 und 3 (Flurstiick 424/11) und

4 (Flurstuck 424/42) gekennzeichneten Grundsticken haben die hier genehmigten und
bestehenden Einzelhandelsbetriebe Bestandsschutz. Erweiterungen, Nutzungsanderungen
und Erneuerungen sind unter Beachtung folgender MaRgaben zulédssig:

Alte Fassung:

Ordnungszahl 1 (Flurstiick 424/40) — Getrankemarkt:

Die zuléssige Verkaufsfléche ist auf 700 m? festgesetzt.

Die zuldssigen Sortimente entsprechen dem Warenverzeichnis des Statistischen Bundesamtes
(WZ 2003):

- 52.25.1 - Einzelhandel mit Wein, Sekt und Spirituosen und

- 52.25.2 - Einzelhandel mit sonstigen Getranken.



Neue Fassung:

Ordnungszahl 1 (Flurstiick 424/40) — Getrankemarkt:

Die maximal zulassige Verkaufsflache wird auf 700 m? begrenzt.

Zulassige Sortimente sind entsprechend dem Warenverzeichnis des Statistischen
Bundesamtes (WZ 2003) die Warengruppen:

- 52.25.1 - Einzelhandel mit Wein, Sekt und Spirituosen und

- 52.25.2 - Einzelhandel mit sonstigen Getranken.

Alte Fassung:

Ordnungszahl 2 (Flurstiick 424/11) - Lebensmittel-Discounter/Nahversorger:

Die zulassige Verkaufsflache ist auf 800 m? festgesetzt.

Die zulédssigen Sortimente entsprechen dem Einzelhandelsgutachten der Stadt Neubrandenburg,
Punkt 1.2 Lebensmittel-Discounter.

Neue Fassung:

Ordnungszahl 2 (Flurstiick 424/11) - Lebensmittel-Discounter/Nahversorger:

Die maximal zulassige Verkaufsflache wird auf 800 m? begrenzt.

Die zulassigen Sortimente entsprechen dem Einzelhandelsgutachten der Stadt
Neubrandenburg, Punkt 1.2 Lebensmittel-Discounter.

Alte Fassung:

Ordnungszahl 3 (Flurstick 424/11) - Backshop:

Die zuléssige Verkaufsfléche ist auf 40 m? festgesetzt.

Die zuladssigen Sortimente entsprechen dem Warenverzeichnis des Statistischen Bundesamtes
(WZ 2003):

- 52.24 1 - Einzelhandel mit Backwaren.

Neue Fassung:

Ordnungszahl 3 (Flurstuck 424/11) - Backshop:

Die maximal zuldssige Verkaufsflache wird auf 40 m? begrenzt.

Zulassige Sortimente sind entsprechend dem Warenverzeichnis des Statistischen
Bundesamtes (WZ 2003) die Warengruppen:

- 52.24 1 - Einzelhandel mit Backwaren.

Alte Fassung:

Ordnungszahl 4 (Flurstick 424/42) - Einzelhandel mit Buromdbeln, maschinen, -material und —
artikeln:

Die zuldssige Verkaufsflache ist auf 600 m? festgesetzt.

Die zuléssigen Sortimente entsprechen dem Warenverzeichnis des Statistischen Bundesamtes
(WZ 2003):

- 52.49.5 - Einzelhandel mit Computern, Computerteilen, peripheren Einheiten und Software.

Zulassig sind auf maximal 200 m? der Gesamtverkaufsfldche (von 600 m?) Sortimente, die dem
Warenverzeichnis des Statistischen Bundesamtes (WZ 2003) entsprechen:
- 52.47.1 - Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikeln.

Neue Fassung:

Ordnungszahl 4 (Flurstick 424/42) - Einzelhandel mit Buromdbeln, maschinen, -material und —
artikeln:

Die maximal zulassige Verkaufsflache wird auf 600 m? begrenzt.

Zulassige Sortimente sind entsprechend dem Warenverzeichnis des Statistischen
Bundesamtes (WZ 2003) die Warengruppen:

- 52.49.5 - Einzelhandel mit Computern, Computerteilen, peripheren Einheiten und Software.

- 52.47 1 - Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikeln.



Entsprechend der Abwagung werden folgende Festsetzungen gestrichen:

SPunkt 1.1.5 - GeménR § 1 Abs. 5 BauNVO sind im GE unzuléssig:
Von den im GE zulédssigen Gewerbebetrieben aller Art (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) sind
Kleinwindkraftanlagen als Hauptanlagen unzuléssig.

Punkt 1.1.6 - Gemé&B § 14 Abs. 1 BauNVO sind im GE unzuléssig:
Im Gewerbegebiet sind Kleinwindkraftanlagen als Nebenanlagen unzuléssig.*

- in der Begriindung

Entsprechend der Abwagung wurden in der Begrindung des einfachen Bebauungsplanes
redaktionelle Anderungen vorgenommen. Die geanderten Textpassagen wurden in der
Begrindung (siehe Anlage Satzungsbeschluss) gekennzeichnet.

- Punkt 6.1 - Art der baulichen Nutzung — wurden die Absatze 10 und 11wie folgt gedndert und
erganzt.

Absatz 10

Aufgrund der besonderen Lage und Funktion im Wohngebiet Oststadt ist das
Nahversorgungszentrum EinsteinstralRe als D-Zentrum langfristig zu erhalten und zu sichern.
Durch eine weitere Ansiedlung eines Nahversorgers oder durch eine erhebliche Erweiterung
bestehender Einrichtungen im Gewerbegebiet Kruseshofer Stral3e” ist die Tragfahigkeit der
Ankermieter insbesondere im D-Zentrum, Einsteinstralie gefahrdet. Die Entwicklung des
zentralen Versorgungsbereiches ware damit nicht gesichert, eine verbrauchernahe Versorgung
der Bevdlkerung mit Waren des kurzfristigen Bedarfs zumindest fiir die nicht motorisierte
Bevolkerung gefahrdet. Laut Einzelhandelskonzept der Stadt Neubrandenburg muss hier
stadtebaulichen Missstanden vorgebeugt werden. Kleinste-Veranderungen aullerhalb der
ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiche kénnen sich hier besonders auf die Ankermieter
auswirken. Neuansiedlungen im Einzugsbereich sind unbedingt auszuschlief3en. Die
Auswirkungen der bestehenden Einzelhandelseinrichtungen auf das D-Zentrum durfen nicht
verscharft werden.

Absatz 11 (1. und 2. Satz)

Planungsanlass ist die Sicherung der Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche in der
Oststadt sowie in der Innenstadt als auch die Gewahrleistung einer verbrauchernahen
Versorgung der Bevélkerung mit Waren des kurzfristigen Bedarfs. Das Gewerbegebiet

,,Kruseshofer Stralle® Ilegt im Elnzugsberelch des D- Zentrums ElnstelnstraBe Zur—Wahmng@e#

- Punkt 9 - Hinweise — Nachrichtliche Ubernahme - wird mit folgendem 4. Absatz erganzt:

Gewasserkundlicher Mess- und Beobachtungsdienst
Im Plangebiet befindet sich eine Messstelle des Landesmessnetzes fir den gewéasserkundlichen
Mess- und Beobachtungsdienst. Diese ist grundbuchlich gesichert. Sie ist zu erhalten, nicht zu




Uberbauen und zuganglich zu halten (Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt (StALU)
Mecklenburgische Seenplatte).




Stellungnahme des Strallenbauamtes Neustrelitz vom 22.02.11

Durch den geplanten Ausbau der Woldegker Stralle als 4-streifige Stralle mit beidseitigen Geh-
und Radweganlagen ist zurzeit nicht auszuschlieRen, dass die klinftige StraRenanlage der B 104
an die Randflachen des Bebauungsplangebietes grenzt bzw. auch in diese hineinreicht (Flurstiick
425/25). Deshalb wurde dieses Flurstiick in der Planzeichnung - Teil A als Vorbehaltsflache fiir
den Ausbau der B 104 gekenn-

zeichnet.

- Punkt 10 — wird mit der Anlage wie folgt erganzt:

Zum Schutz und zur Erhaltung der Grund- und Nahversorgungszentren sowie der zentralen
Versorgungsbereiche sind im Bebauungsplan Nr. 23.1 ,Kruseshofer Stralle“ folgende
Einzelhandelseinrichtungen mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten sowie nicht
zentrenrelevanten Sortimenten unzulassig:

Auszug:

Kommunales Einzelhandelskonzept fir die Stadt Neubrandenburg unter besonderer
Berucksichtigung der wohnungsnahen Versorgung in den Stadtteilen

Erarbeitung: Beratergesellschaft mbH Markt und Standort

(Beschluss der Stadtvertretung Neubrandenburg vom 08.10.09)

Abbildung 112 Neubrandenburger Liste

Nahversorgungsrelevante Sortimente Warenverzeichnis des
: i Statistischen
(gleichzeitig auch zentrenrelevant) Bundesamtes (WZ 2003)
Ziffer
(und jeweils untergeornete)

Nahrungs- und Genussmittel 52.1
(Nahrungsmittel  (52.11.1), Getranke (52.25), Tabakwaren 2.2
(52.26.0), Obst (52.21.0), Kartoffeln (52.21.0), Gemise (52.21.0),
Fleisch (52.22.0), Fleischwaren (52.22.0), Gefluigel (52.22.0), Wild
(562.22.0), Fisch (52.23.0), Meeresfrichte (52.23.0),
Fischerzeugnisse (52.23.0), Backwaren (52.24.1), SuRwaren
(52.24.2), Wein (52.25.1), Sekt (52.25.1), Spirituosen (52.25.1),
sonstige Getranke (52.25.2), Reformwaren (52.27.1)
Schnittblumen und Blumenbindereierzeugnisse (52.49.1) 52.49.1
Drogeriewaren (52.33.2) und Apotheken (52.31.0) 52.31

52.33.2
Schreib- und Papierwaren 52.47 1
Schreib- und Papierwaren (52.47.1), Schul- und Buroartikel
(52.47.1), Malbedarf, Zeichengerate, Unterrichts- und
Klnstlerfarben, Landkarten, Globen, Formulare (52.47.1)
Zeitungen und Zeitschriften 52.47.3
Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen (52.47.3)




Zentrenrelevante Sortimente

Warenverzeichnis des

Statistischen
Bundesamtes (WZ 2003)
Ziffer
(und jeweils
untergeordnete)
Parfumerieartikel (52.33.1) 52.33.1
Orthopéadische und medizinische Waren (52.32.0) 52.32.0
Bekleidung und Bekleidungszubehor 52.42
Herrenbekleidung (52.42.2), Damenbekleidung (52.42.3), Kinder-
und Sauglingsbekleidung (52.42.4), Bekleidung ohne
ausgepragten Schwerpunkt (52.42.1)
Karschnerwaren (52.42.5) 52.42.5
Schuhe (52.43.1) 52.43.1
Leder- und Taschnerwaren (52.43.2) 52.43.2
Kurzwaren (52.41.2), Schneidereibedarf (52.41.2), Handarbeiten 52.41.2
(52.41.2), Meterware fur Bekleidung und Wasche (52.41.2)
Uhren, Edelmetallwaren, Schmuck (52.48.5), Augenoptiker 52.49.4
(52.49.3), Optik und fotooptische Erzeugnisse einschliellich Foto-, 52.48.5
Kino- und Projektionsgerate, fototechnisches und —chemisches
Material, Entwickler, Fixiersalz, Filme, Blitzgerate,
Belichtungsmesser, Blenden, Verschlisse, feinmechanische und
optische Erzeugnisse, Mikroskope, Lupen, Fernglaser, Fernrohre,
Thermometer, Barometer (52.49.4)
Haushaltsgegenstande (52.44.3), keramische Erzeugnisse 52.44.3
(52.44.4), Glaswaren (52.44.4), Holz-, Kork-, Flecht- und 52.44 .4
Korbwaren (52.44.6) 52.44.6
Unterhaltungselektronik und Zubehor (52.54.2) sowie Computer, 52.45.2
Computerteile, periphere Einheiten und Software einschlieflich 52.49.5
Geraten und Einrichtungen far die automatische 52.49.6
Datenverarbeitung, Assembling von Computern (52.49.5) und
Telekommunikationsendgeraten und Mobiltelefonen (52.49.6)
Bicher, Fachzeitschriffen auch in Form von elektronischen 52.47.2
Publikationen (52.47.2)
Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche  Erzeugnisse, 52.48.2
Briefmarken, Munzen, Geschenkartikel (52.48.2)
Antiquitaten und antike Teppiche (52.50.1), Antiquariate (52.50.2) 52.50.1
52.50.2
Sportartikel einschlieRlich Sportbekleidung, Spezialsportschuhe, 52.49.8
Berg- und Wanderschuhe (52.49.8) ohne Campingartikel, Zelte,
Schlafsacke, Turngerate, Sport- und Freizeitboote (52.49.8)
Spielwaren einschlieBlich Kinderroller, Spielfahrrader, Puppen, 52.48.6
Puppenwagen, Gesellschaftsspiele, Musikspielwaren, Fest- und
Scherzartikel, Feuerwerksartikel, Bastelsatze zum Schmelzen,
Brennen, Emaillieren, Batiken, Modellieren, Giel3en u. a. (52.48.6)
Musikinstrumente und Musikalien (52.45.3) 52.45.3




10

Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Warenverzeichnis des

Statistischen
Bundesamtes (WZ 2003)
Ziffer
(und jeweils
untergeordnete)

Elektrische Haushaltsgerate einschlieBlich Raumheizgerate, 52.45.1
Elektrodfen und —herde, Kihl- und Gefrierschranke und —truhen u.
a., elektrische Wasch-, Bulgel- und Geschirrspilmaschinen,
Staubsauger fir den Haushalt, Nah- und Strickmaschinen
(52.45.1)
Beleuchtungsartikel (52.44.2) 52.44.2
Haushaltstextilien (52.41.1), Bettwaren (52.41.1), Schlaf-, Reise, 52.41.1
Steppdecken (52.41.1), Ober- und Unterbetten (52.41.1),
Kopfkissen (52.41.1), Matratzen (52.41.1), Haus- und Tischwasche
(52.41.1), Hand-, Bade-, Geschirr- und Glasertlicher (52.41.1),
Badezimmergarnituren aus Frottiergewebe (52.41.1), Tischdecken
und —tlicher (52.41.1), Servietten (52.41.1), Bettwasche (52.41.1),
Bettfedern und Daunen (52.41.1)
Mobel 52.44 1
Wohnmabel (52.44.1), Biromdbel und Blroorganisation (52.49.9)
Heimtextilien einschliellich Gardinen, Dekorationsstoff, 52.44.7
Mébelstoffe, Vorhange, Diwandecken, Gobelins, Stuhl- und
Sesselauflagen, sonstige Heimtextilien (52.44.7)
Bodenbelage einschlielllich textilem Bodenbelag, nicht textilen 52.48.1
Bodenbelagen, Linoleum, Teppiche (52.48.1)
Tapeten einschlielich Wand- und Deckenbelagen,
Tapetenrohpapier (52.48.1)
Fahrrader, Fahrradteile und —zubehor 52.49.7
Sport- und Campingartikel ohne Sportartikel, Sportbekleidung, 52.49.8
Spezialsportschuhe, Berg- und Wanderschuhe
Campingartikel ohne Campingmébel einschlieBlich  Zelte,
Schlafsacke, Turngerate, Sport- und Freizeitboote (52.49.8)
Kfz- und Kradzubehor (50.40.3) 50.40.3
Blumen, Pflanzen, Saatgut einschlieRlich Baumschul-, Topf- und 52.491
Beetpflanzen, Wurzelstocke, Blumenerde, Blumentopfe,
Dingemittel, Zwiebeln und Knollen (52.49.1) mit Ausnahme von
Schnittblumen und Blumenbindereierzeugnissen
Bau- und Heimwerkerbedarf (52.46.3), Saunas (52.46.3) 52.46.3
Anstrichmittel (52.46.2) 52.46.2
Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren (52.46.1), Rasenmaher 52.46.1
(52.46.1)
Zoologischer Bedarf und lebende Tiere einschlieRlich Heim- und 52.49.2
Kleintierfutter, zoologischen Gebrauchsartikeln, Reinigungs-,
Pflege- und Hygienemitteln fir Heim- und Kleintiere, Hunde,
Katzen, Chinchilla und Angorakaninchen, Meerschweinchen,
Hamster, Ziervogel, Tiere fur Aquarien und Terrarien (52.49.2)
Handelswaffen, Munition, Jagd- und Angelgerate (52.49.9) 52.49.9




