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1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,,Gewerbegebiet Wei-

tin/Neubrapharm*

hier: Beteiligung der Landesplanungsbehdrde gemal § 4 Abs.2 BauGB

1. Planungsziele

Mit der vereinfachten Anderung des 0.g. Bebauungsplans beabsichtigt die Stadt
Neubrandenburg eine Teilflache (ca. 1,0 ha) des Gewerbegebietes Weitin, in ein
Sondergebiet fiir groflachigen Einzelhande!l umzuwandeln.

Ziel der Anderung besteht darin, Baurecht fur die Ansiedlung eines Lebensmitteldis-
counters, eines Bickers und eines Drogeriemarktes zu schaffen, um die verbrau-
chernahe Versorgung der umliegenden Wohnbereiche Weitin und Malervierte!l zu
verbessern bzw. herzustellen.

2. Landesplanerische Bewertung
Die landesplanerische Bewertung der beabsichtigten Entwicklung eines Nahver-

sorgungszentrums mit 1000 m? v

im Stadtteil Weitin des Oberzentrums Neu-

brandenburg erfolgt unter Zugrundelegung der iandesplanerischen Entwicklungs-
ziele des LEP 4.3.2. ,GrolMflachigen Einzelhandelsbetricbe”,

Fir das 0.g. EinzelhandelsgroRprojekt sind die Programmsétze 4.3.2 (1), (2), (3),
(4) und (6) relevant).

Die geplante Gréfe und die Sortimentsstruktur des Planungsvorhabens befinden
sich in einem angemessenen Verhéltnis zur oberzentralen Versorgungsfunktion
und entsprechen somit den Zielen 4.3.2:(1) und (2) des LEP.

Die Ausweisung des Sondergebietes ,Einzelhandel" wird mit der Unterversorgung
der umliegenden Wohngebiete (ca. 1300 Einwohner) begriindet. Diese sollen
durch die Ansiedlung eines LMD, erganzt durch einen Bécker und einen Droge-
riemark, hergestellt werden.

Dieses Ziel findet landesplanerische Unterstiitzung im Sinne der Umsetzung des
Programmsatzes 4.3.2 (3) LEP.

12.06.09 (1.1)

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Zu 1. Planungsziele

Keine Hinweise

Zu 2. Landesplanerische Bewertung

Ubereinstimmung mit den landesplanerischen Entwicklungszielen

Laut Einzelhandelskonzept 15.04.09 ist Weitin, Stadtgebiet ohne eigenen Versor-
gungsbereich (im Gegensatz zu anderen Stadtteilen), als Ausnahme aufgefuihrt, d. h.
die Ansiedlung eines Nahversorgers war zu prufen.
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Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass die Lage des Nahversorgungszentrums,
nérdlich der B 104, nur bedingt dem stédtebaulichen und raumordnerischen Ziel,
einer fuBlaufige Erreichbarkeit (700 m Radius) gerecht wird.

Der geplante Nahversorgungsstandort liegt auerhalb eines im Rahmen des Ein-
zelhandelskonzeptes (EHK) Neubrandenburg definierten zentralen Versorgungs-
bereiches.

GemaR § 1 Abs.6 Nr.4 BauGB ist hei der Aufstellung oder Anderung von Bauleit-
planen . die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche” zu be-
riicksichtigen.

Das EHK des Oberzentrums Neubrandenburg setzt sich u.a. auch mit dem plane-
rischen Umgang von Stadtteilen chne zentralen Versorgungsbereich auseinan-
der. Danach ist in Stadtgebieten ohne eigenen Versorgungsbereich, worunter
auch Weitin f&llt, aufgrund der geringen Bevdilkerungsdichte und den zu erwar-
tenden schédlichen Auswirkungen auf die Nahversorgungsstruktur, die Ansied-
lung von Betrieben.der Nahversorgung nicht anzuraten. (vgl. EHK, S. 135 G.7)
Diese Strategie wird mit der B-Plananderung nicht aufgegriffen. Mit Hinweis auf

& 1 Abs.6 Nr.4 BauGB empfiehlt sich hier eine intensivere Auseinandersetzung
mit den moglichen vorhabensrelevanten Auswirkungen auf die Struktur der zent-
ralen Versorgungsbereiche.

3. Zusammenfassung
Der Planungsabsicht der Stadt Neubrandenburg, wonach durch die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 34 ,Gewerbegebiet Weitin/Neubrapharm®
ein Sondergebiet fur die Errichtung eines ,Nahversorgungszentrums® mit 1000 m? Vil
entstehen soll, stehen keine Ziele der Raumordnung und Landesplanung entge-
gen.
Die gegebenen Hinweise bitte ich in die Abwigung des weiteren Planverfahren ein-
zustellen.

Die landesplanerische Stellungnahme erfolgte in Abstimmung mit dem Amt for
Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte.

Mit freundlichen GriBen

im Auftrag

7,

Irmtraud Klnkel
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Die FuBlaufigkeit ist nur ein Aspekt des Standortes. Die Lage ist geeignet sowohl die
Wohn- als auch die Arbeitsbevolkerung im Stadtteil Weitin ausreichend zu versorgen.
Daher ist der Standort bestens geeignet, um diese (derzeit fehlende) Nahversorgungs-
funktion zu etablieren.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Neubrandenburg wie auch § 1 Abs. 6 Nr.4 BauGB
stellen klar, dass Zentrale Versorgungsbereiche durch die Aufstellung oder Anderung
von Bebauungsplanen nicht beeintrachtigt werden durfen. Zu diesem Zweck wurde
eine fundierte Auswirkungsanalyse fur die Bebauungsplananderung im Stadtteil Wei-
tin erstellt. Die Analyse hat im Ergebnis festgestellt, dass die Etablierung der geplan-
ten Flachen zu keinen schadlichen Auswirkungen in den bestehenden Zentralen Ver-
sorgungsbereichen (v. a. Broda und Am Oberbach) fuhrt. Da es sich um einen integ-
rierten Standort im Sinne der aktuellen Rechtsprechung wie auch der geltenden Pla-
nungsdeterminanten handelt, stehen vor allem die Verbesserung der wohnungsnahen
(fuBlaufigen) Versorgung des Stadtteiles Weitin im Vordergrund; auch die Versorgung
der Arbeitsbevolkerung ist dabei zu berucksichtigen.

Die Begrundung wird entsprechend der Auswirkungsanalyse erganzt.

Zu 3. Zusammenfassung

Dem Vorhaben stehen keine Ziele der Raumordnung und Landesplanung entgegen.




Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Landesamt .. .

fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie JYUN
Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt fiir Umwelt. Natwrschulz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern, Postfach 13 38. 18263 Gastrow

o A 30? _Ihr Zeichén: 61 40.034/ma
o o+« thre'Nachricht vom: 11.05.2009

Stadt Neubrandenburg H UL S Bearbeiter: Frau Marlina Nésse
Abt. Stadtpianung Az - Bitte stcts angeben! -
Postfach 110255 LUNG 400a-652.3.6 (352/09)
17042 Neubrandenburg Tel.: 03843777413

Fax: 03843 -777 9413
E-Mail: mattina.noesse(@lung my-regierung.de

Datum: Giistrew, 19.06.2009

Stellungnahme als Tréger offentlicher Belange

Vorhaben: .
Stadt Neubrandenburg, 1. vereinfachte Anderung des B- Planes Nr. 34
"Gewerbegebiet Weitin / Neubrapharm™

Das Landesamt fr Umwelt, Naturschutz und Geologie {LUNG) nimmt als Trager Sffentlicher
Belange zu dem o.g. Vorhaben wie folgt Stellung bzw. gibt nachstehende Hinweise:

Abteilung Naturschutz und GroBschutzgebiete
Bearb. Rainer v. Gorne, (Tel.: 03843 777 202, e-mail:rainer.goerne@lung.mv-
regierung.de)

Anlagen:

Anlage |

- In Mecklenburg-Vorpommern vorkommende, durch Aufnahme in den Anhang
IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzte Pflanzen und Tierarten
Anlage il

- Rechtsgrundlagen
Anlage ill
Formblatt zur Beantragung der Inaussichtstellung einer Ausnahme von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéinden des § 42 Abs. 1 BNatSchG

Bezug: Priifung artenschutzrechtlicher Belange nach § 42 Bundesnaturschutz-
gesetz und Art. 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie

Konkrete Hinweise zur vorliegenden Planung

im Ortsteil Weitin der Stadt Neubrandenburg ist auf einer Brachflache die Errichtung eines
Einzelhandelsstandortes geplant. Die besonnten Freifiachen der Brache sind Lebensraum
einiger Exemplare der streng geschutzten Zauneidechse. In der vorhandenen Bauruine auf
dem Grundstiick wurde ein Nest der der Rauchschwalbe gefunden. Eine Zusatzuntersu-
chung moglicher vorhandener Vogelnistplatze ist fir das Frihjahr 2009 vorgesehen. Um die
Ergebnisse dieser Untersuchung beurteilen zu konnen, ist deren Vorlage bei der fir den

19.06.09 (8.1)
Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Fur die Vorkommen betroffener Vogelarten im Plangebiet sind aufgrund ihrer Hau-
figkeit und Anpassungsfahigkeit keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten. Zu-
satzliche Vogelnistplatze wurden nicht vorgefunden. Der Abriss der in der Planzeich-
nung dargestellten Gebaude wurde im Winter 2010 durch das Stadtische Immobi-
lienmanagement (SIM) vorgenommen. Als Ausgleich fur den Verlust von Brutplatzen
der Rauchschwalbe sind durch den Verursacher 3 Nisthilfen fur Schwalben an den
geplanten Gebauden anzubringen.

Fur die stark gefahrdete Art Zauneidechse befinden sich am Rand des Gewerbegebie-
tes groB3flachige Lebensraume groBer bis sehr groBer Bedeutung. Die Bedeutung des
relativ ,verinselt" liegenden Plangebietes sowie vergleichbarer Biotope im Gewerbe-
gebiet ist dagegen fur die Art relativ gering und besonders dadurch zu erklaren, dass
die Umgebungspopulation auf das Gewerbegebiet ausstrahlt. Eine Gefahrdungssitua-
tion fur die lokale Zauneidechsenpopulation im Sinne von § 44 Abs. 5 BNatSchG ist
somit durch das Vorhaben nicht gegeben.

Zur Beachtung des Artenschutzes wurde eine gutachterliche Stellungnahme des Pla-
nungsburos Grunspektrum eingeholt, deren Ergebnisse im Text (Teil B) durch nach-
folgende Festsetzungen beriicksichtigt werden:

= Als Ausgleich fur den Verlust der Brutplatze der Rauchschwalbe sind kunstliche
Nisthilfen im Verhaltnis 1 : 1,5 (= 3 Nisthilfen) an den geplanten Gebauden an-
zubringen. Ort und Art der AusgleichsmaBnahme sollen in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehorde erfolgen.

= Auf den privaten Grunflachen sind vorhandene Gehblze und Brachen zum Zwe-
cke des Reptilienschutzes zu erhalten. Gehodlzrodungen oder die Mahd der Brach-
flachen sind unzulassig. Die Randbereiche der sudostlichen Brachflache sind mit
heimischen Gehblzen zu bepflanzen. Die inneren Brachflachen sind offen zu las-
sen.
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Vollzug des Artenschutzes zustandigen Naturschutzbehérde (derzeit das LUNG)
erforderlich.

Bei Betroffenheit von Fortpflanzungs- und Ruhestatten europiischer Vogelarten wie der
bereits genannten Rauchschwalbe durch das Vorhaben sind gegebenentfalls. Ausgleichs-
malnahmen in Form von Nisthiffen durchzufihren. Falls die Anbringung von Nisthilfen nicht
maglich sein sollte, sind fir die vom Varhaben betroffenen Vogelarten Ausnahmegenehmi-
gungen von den Verboten des § 42 Bundesnaturschutzgesetz erforderlich.

Dies gilt auch fir die vom Vorhaben betroffene streng geschiitzte Zauneidechse, die im
Erdlchern und Spalten Gberwintert und sich vor allem von Insekten ernahrt. Die Fortpflan-
zung erfoigt an sonnigen, sandigen Standorten. Zauneidechsen besiedein Magerbiotope,
wie trockene Waldrander, Bahnddamme, Heidefldchen, und ahnliche Lebensraume mit einem
Wechsel aus offenen, lockerbédigen Abschnitten und dichter bewachsenen Bereichen.
Wichtig sind auch Elemente wie Totholz und Steine.

Eine Geféhrdung der lokalen Population der Zauneidechse durch das Vorhaben wird vom
Gutachter fur das Plangebiet nicht erwartet. Dennoch sind die Flachen des Plangebietes
darauf hin zu Uberpriifen, ob deren Struktur die oben genannten Merkmale fiir sommeriiche
Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie auffallige Strukturen potentieller Uberwinterungs-
platze aufweisen. In die Uberprifung ist auch die vorhandene Bauruine einzubeziehen. Sind
solche Fléchen auf dem Gelande des Plangebiets vorhanden, so ist weiterhin zu grifen,
inwieweit vorgezogene Ausgleichsmafinahmen nach § 42 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz
fur den Verlust dieser Lebensraume durchgefihrt werden kénnen.

Falls die BaumaRnahmen mogliche Fortpflanzungs- oder Uberwinterungsplatze beeintrach-
tigen oder vernichten kénnen und vorgezogene Ausgleichsmalnahmen im raumlichen
Zusammenhang nicht durchgefuhrt werden kénnen, ist fir die Zauneidechse eine
Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 42 Bundesnaturschutzgesetz erforderlich.
Im Rahmen des B-Plan-Verfahrens kann die Ausnahmegenehmigung durch eine
Inaussichtstellung einer artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung erteilt werden.

Bitte prifen Sie daher auf der Grundlage nachfolgender Hinweise und der Informationen des
Umweltberichtes mit ihrem Planer eigenstindig die Relevanz artenschutzrechtlicher
Verbotstatbesténde und stellen bei Erforderlichkeit die in der Anlage befindlichen Antrage
auf Inaussichtstellung einer artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung beim LUNG.

Allgemeine artenschutzrechtliche Hinweise
Nachfolgend gibt das LUNG allgemeine Hinweise, die beachtet werden miissen, um eine

hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes und der
des unmittelbar geltenden EU-Rechts rechtssichere Planung sicherzustellen. Bitte priifen Sie
und Ihr Planer gemeinsam mit der unteren Naturschutzbehérde, ob die nachfolgend
beschriebenen artenschutzrechtlichen Betroffenheiten auf ihren Planungsfall Anwendung
finden kénnen. Wenn dies der Fall ist, bitte ich um schriftliche Beantragung einer Inaussicht-
stellung einer Ausnahmegenehmigung. In der Anlage finden Sie neben der Zusammen-
stellung der rechtlichen Vorgaben auch ein Formblatt zur Beantragung einer Ausnahmege-
nehmigung von den artenschutzrechtlichen Verboten.

Zustindigkeiten

Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG) gibt seine Stellungnahme
zum vorliegenden Bauleitplan auf der Grundlage der durch § 54 des Landesnaturschutzge-
setzes (LNatG M-V) zugewiesenen Zustandigkeiten ab. Danach ist das LUNG zustandig firr
diejenigen Entscheidungen, welche nach den Bestimmungen des Artenschutzes im Bundes-
naturschutzgesetz und in der Bundesartenschutzverordnung der nach Landesrecht zustan-
digen Behdrde zugewiesen sind. Im Rahmen von Vorhabensgenehmigungen betrifft dies die
Erteilung von Ausnabmen bzw. Befreiungen von den Verboten des § 42 Bundesnaturschutz-
geselz (BNatSchG). Entsprechende schriftliche Antrage werden durch das LUNG beschie-
den. Im Falle von Bauleitplanungen erfolgt eine Inaussichtstellung oder eine Versagung der
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Zur Vermeidung einer moglichen Totung besonders geschutzter Tierarten (Rauch-
schwalbe, Zauneidechse) und Beachtung des Artenschutzes werden die Empfehlun-
gen aus der gutachterlichen Stellungnahme als Festsetzungen in den Bebauungsplan
ubernommen.

Als Ausgleich fur den Verlust von Brutplatzen der Rauchschwalbe sind an den ge-
planten Gebauden oder einem anderen geeigneten Platz kunstliche Nisthilfen anzu-
bringen.

Unter Berucksichtigung vorgefundener Biotopstrukturen und Einzelfunde der Zaun-
eidechse wird der Weidensaum entlang der nordostlichen Plangrenze mit einer Brei-
te von 7 m sowie eine Grunflache am sudostlichen Rand des Planungsgebietes als
private Grunflache und als Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft festgesetzt. Vorhandene Geholze sind zu erhalten, be-
sonnte Brachflachen sind als Lebensraum der Zauneidechse zu erhalten. Zur besseren
Abschirmung der stdostlichen Grunflache vor dem Gewerbebetrieb sollen die Rand-
bereiche mit heimischen Geholzen bepflanzt werden.
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Inaussichtstellung einer Ausnahmegenehmigung der zur Realisierung der Bauleitplanung
erforderlichen und artenschutzrechtiich relevanten Handlungen.

Erforderlichkeit der Befassung mit artenschutzrechtlichen Verbotsnormen bereits auf
der Ebene der Bauleitplanung

Spétestens seit der Verurieilung Deutschlands durch den EuGH am 10. Januar 2006
(Rechtssache C98-03)" stelfen sich erhohte Anforderungen an die genehmigungsrechtliche
Bewdltigung méglicher Beeintrachtigungen von streng geschiitzten Arten. Der Gesetzgeber
hat diesem Gerichtsurteil mit der Gesetzesnovelle des Bundesnaturschutzgesetzes vom
12.12.2007 Rechnung getragen. Entsprechend § 42 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz gelten
nun die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 19 BNatSchG zuldssigen Eingriffen in
Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssigen
Vorhaben im Sinne des § 21 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fir die in Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgefihrten Tier- und Pflanzenarten sowie fiir die europsischen Vogelarten.

Beziiglich der Tierarten nach Anhang IV a) der FFH-Richtlinie sowie der europaischen
Vogelarten nach Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie ergeben sich somit aus § 42 Abs. 1 Nr. 1
bis 3 in Verbindung mit § 42 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz fir nach § 19 BNatSchG
zuléssige Eingriffe sowie nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssige Vorhaben
im Sinne des § 21 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG folgende Verbote:

. Schidigungsverbot (§ 42 Abs. 1 Nr. 1 und 3 in Verbindung mit § 42 Abs. 5
BNatSchG): Verbot der Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten und damit verbundene unvermeidbare Verletzung oder Tétung von
Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend daven liegt ein Verbot nicht vor,
wenn die okologische Funktion der vom Eingriff eder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétien im rdumiichen Zusammenhang gewahrt wird. Soweit erfor-
derlich, konnen hierfiir auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festgesetzt wer-
den. Flr Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang Vb der FFH-Richtlinie
aufgeflhrten Arten gilt entsprechendes. Sind andere besonders geschiitzte Arten
betroffen, liegt bei Handiungen zur Durchfithrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein
Verstol gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor. Die Zugritfs-
und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung einer Umweltvertrig-
lichkeitspriifung.

. Stérungsverbot (§ 42 Abs. 1 Nr. 2 in Verbindung mit § 42 Abs. 5 BNatSchG):
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-. Mauser-,
Uberwinterungs-, und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population fahrt.

Trifft mindestens einer dieser Verbotstatbestande nach § 42 Abs. 1 in Verbindung mit § 42
Abs. 5 BNatSchG bezlglich der gemeinschaftsrachtlich geschutzten Arten zu, kann dies zu
einer Ausnahme nach § 43 Abs. 8 BNatSchG fihren. Fir Eingriffe und Bauverhaben muss
fur eine Ausnahme nachgewiesen werden, dass:

. zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der
relevanten Arten fihren nicht gegeben sind,

. zwingende Grunde des uberwiegenden offentlichen Interesses, einschlieRlich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art varliegen oder das Vorhaben im interesse der
Gesundheit des Menschen, der 8ffentlichen Sicherheit, einschlieltlich der
Landesverteidigung und des Schutzes der Zivilbevilkerung, oder der maBgeblich
gunstigen Auswirkungen auf die Umwelt steht,

. sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht
verschlechtert und beziglich der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie der
ginstige Erhaltungszustand der Populationen der Art gewahrt bleibt, soweit nicht
Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) weitergehende
Anforderungen enthélt. Artikel 16 Abs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Abs.
2 der Richtlinie 79/409/EWG (EU-Vogelschutzrichtlinie) sind zu beachten.

Dariiber hinaus missen die nicht gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten, die gem.
nationalem Naturschutzrecht streng geschutzt sind, dahingehend gepriift werden, ob in
Folge eines Eingriffs Biotope zerstort werden, die fir die dort wild lebenden Tiere und wild
wachsenden Pflanzen der streng geschiitzten Arten nicht ersetzbar sind. Wenn dies zutrifft,
darf der Eingriff nur zugelassen werden, wenn er aus zwingenden Griinden des tiberwie-
genden offentifchen Inferesses gerechtfertigt ist (§ 19 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz).

Bauleitplanungen bediirfen selbst zwar keiner Ausnahme, da § 42 BNatSchG kein Planungs-
verbot begriindet. Dagegen bedirfen aber die im Ergebnis einer rechtswirksamen Bauleit-
planung zulassigen Handlungen, die gegen Verbote des § 42 Abs. 1 BNatSchG verstofien,
nach dem EuGH-Urteil vom 10.01.06 einer artenschutzrechtlichen Ausnahme nach § 43
bzw, Befreiung nach § 62 Bundesnaturschutzgesetz. Fur den Prozess der Bauleitplanung ist
erforderlich, aber auch ausreichend, wenn den zur Verwirklichung der jeweiligen Planung
erforderlichen Vorhaben eine Ausnahme oder Befreiung erteilt werden kann, mithin eine so
genannte ,objektive Befreiungslage" vorliegt’. Die Feststeliung der "objektiven Befreiungs-
lage” kann durch eine Inaussichtstellung einer Ausnahmegenehmigung unter Benennung
der Bedingungen, die der kinftige Bauherr bei der Umsetzung des Bauleitplanes zu
beachten hat, durch die im Lande Mecklenburg-Vorpommern fir die Erteilung
artenschutzrechtlicher Befreiungen zustandige obere Naturschutzbehérde (LUNG)
vorgenommen werden.

Gemeinden haben nach § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustelien, sobald dies fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Ein Bebauungsplan ist aber nicht
erforderlich, und im vorgenannten Sinne deshalb unwirksam, wenn seiner Umsetzung
dauerhaft zwingende Vollzugshindernisse entgegenstehen. Derartige Vollzugshindemisse
kénnen sich aus den artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 42 und des § 62
BNatSchG ergeben®. Daher muss die planende Gemeinde die artenschutzrechtlichen
Verbote aus § 42 Abs. 1 BNatSchG in ihre bauleitplanerischen Uberlegungen einbeziehen.

Einbeziehung der artenschutzrechtlichen Verbote in die planerischen Uberlegungen
Um nicht die Planrechtfertigung nach § 1 Abs. 3 BauGB durch ,Vollzugsunfahigkeit” zu ver-
lieren, muss die Gemeinde bei der Planaufsteliung vorausschauend ermitteln und bewerten,
ob die vorgesehenen planerischen Darstellungen und Festsetzungen einen artenschutz-
rechtlichen Konflikt entstehen lassen kénnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unméglich
erscheinen lasst *.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten Mallnahmen bzw. ihre mittelbaren bau-
anlagen- bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Aufnahme in
den Anhang |V der FFH-Richtlinie streng geschiltzten Arten sich tberschneiden. Eine Auf-
listung der 54 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie finden Sie mit den zusténdigen Artbearbeitern des LUNG in der Anlage. Die iber-
wiegende Mehrzahl der Arten ist flr Bauleitplanungen, in deren Verlauf keine geschitzten
Biotope oder Gehdlze Uberplant werden, nicht relevant. Nachfolgend benenne ich als
Beispiel einige typische Fallkonstellationen, bei denen die Gefahr einer Planung in eine
Ausnahme- bzw. Befreiungslage hinein besteht. In diesen Fallen ist frihzeitig der Kontakt zu
der fiir die Durchfihrung des artenschutzrechtlichen Ausnahme- oder Befreiungsverfahrens
zusténdigen oberen Naturschutzbehdrde (LUNG) aufzunehmen, um die Erfolgsaussichten
bzw. weitere Verfahrensweise abzustimmen.
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Hinweise und Stellungnahmen

Um eine schnelle Prifung der artenschutzrechtlichen Belange sicherzustellen solite ein
eigenstandiger artenschutzrechtlicher Fachbeitrag als Bestandteil der Umweltpriifung
erarbeitet werden. In diesem Fachbeitrag sind durch den Gutachter zuerst mit Begriindung
anhand der Lebensraumanspriche die durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie
streng geschitzten Arten zu selektieren, die im Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit
nicht vorkommen. Soliten Arten verbleiben, die im Gebiet vorkommen kénnten, so ist fur
diese primér zu prifen, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereiten-
den Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegenlber Verbotstatbestande des § 42 Abs. 1
BNatSchG auszulésen. Das Ergebnis dieser Priifung ist im Artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag darzustellen. Wenn sich herausstellen sollte, dass Verbotstatbestéinde betroffen sind,
die einer Ausnahme nach § 43 oder eine Befreiung nach § 62 BNatSchG bediirfen, so ist ein
Antrag auf Inaussichtstellung einer Ausnahmegenehmigung oder eine Befreiung nach § 62
BNatSchG bei der oberen Naturschutzbehérde zu stellen. Als begrindende Antragsgrund-
lage ist der artenschutzrechtliche Beitrag des Umweltberichtes mit einer kurzen Darstellung
der Planungsziele des Bauleitplans in Text und Karte einzureichen.

Typische Fallkonstellationen mit Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotsnormen
im Rahmen von Bauleitplanverfahren

Gebdudeabbruch/Dachrekonstruktion

Solite zur Umsetzung der Darstellungen und Festsetzungen des Bauleitplanes der Abbruch
oder eine Rekonstruktion (z. B. auch Wéarmedammung) von Gebauden erforderlich sein, so
ist im Rahmen der Umweltprifung zu kidren, ob das oder die Gebaude Lebensstatten
besonders oder streng geschitzter Tierarten oderfund Lebensstétien europaischer
Vogelarten ist/sind. Dies wird insbesondere dann der Fall sein, wenn die Gebaude langere
Zeit unbewohnt bzw. ungenutzt waren und zerstorte Fenster, Turen bzw. andere Zugange
(defektes Dach) eine Nutzung als Lebensstétte erlaubten. In diesen Fallen ist meist davon
auszugehen, dass sich Rauch- bzw. Mehischwalben, Sperlinge, Rotschwénze, Mauersegler
im bzw. am Gebaude aufhalten. Hinzu kénnen auch Eulen oder Falken kemmen, Diese
Arten sind durch § 42 Abs. 1-3 BNatSchG vor einer Stérung in der Brutzeit geschitzt. Sie
ddrfen nicht getétet werden und die Nester der Vogelarten, die dauerhaften Bestand haben,
dirfen nicht beseitigt werden. Diese Verbote kdnnen nur durch Ausnahme nach § 43 bzw.
Befreiung gemal § 62 BNatSchG tberwunden werden. In der Regel werden Abbruchzeiten
auBerhalb der Brutzeit beauflagt und der Antragsteller muss Ersatzniststitten schaffen.

Neben den hausbewohnenden Vogelarten kann das Vorkommen von Fledermausquartieren
artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde ausiosen. Flederméuse bilden in Hausern
insbesondere in den warmen Dachbereichen Wochenstuben (Kolonien von Weibchen zur
gemeinsamen Aufzucht der Jungfledermause chne Mannchen) aus. Daneben werden Keller,
insbesondere gemauerte, feuchte und frostfreie R4ume mit Fugen und Gewslben haufig zur
Uberwinterung genutzt. Fledermause sind auch regelmaRig in gréferer Zahl in den
Querfugen der Plattenbauten zu finden, die sie als Wochenstuben, Winter- und Zwischen-
quartiere oder als Balzquartiere nutzen. Weitere wichtige Lebensstitten sind auch Eiskeller
bzw. andere unterirdische Raumlichkeiten (z.B. Bunker). Eine sichere Einschitzung, ob die
abzubrechenden Gebéude von Flederm&usen genutzt werden, kann nur von Spezialisten
getroffen werden. Bei Bedarf kénnen Sie unter b.presch@Iung.mv-regierung.de gern die
Kontaktmaéglichkeiten fur die in Ihrem Bereich tatigen Fledermauskundler abfragen. Erste,
auch fur den interessierten Naturbeobachter zu erkennende Hinweise fir ein Vorkommen
kénnen Fledermauskothaufchen oder Fledermausmumien auf den Dachbéden oder auch
Schmetterlingsfliigel unter den Frafplétzen einzelner Fledermause sein. Das Fehlen dieser
Hinweise schliefit aber die Nutzung durch diese Tiergruppe keineswegs aus, so dass nur
eine Prifung durch einen Spezialisten, der mit BAT-Detektor, Endoskop und viel Erfahrung
und Wissen Uber die Lebensgewchnheiten der Tiere bewaffnet die notwendigen Erkun-
dungen vornimmt, sicher vor der ungewollten Ausléschung einer Kolonie oder vor der
Tétung einzelner Flederméause schiitzen kann. Im Rahmen der beim LUNG zu
beantragenden Inaussichtstellung der Ausnahmegenehmigung oder Befreiung werden dann
quartierspezifische Hinweise zu den Abbruchzeiten gegeben, in denen die geringsten
Totungsrisiken bestehen. Zusatzlich besteht bei einem Gebaudeabbruch auch die
Verpflichtung zur Schaffung von Ersatzquartieren. Bei Sanierungen von Plattenbauten

(Warmedammung) sind industriell vorgefertigte Einlaufblenden einzubauen, um die
Zuganglichkeit der Quartiere weiterhin zu gewahrieisten.

Beseitigung von Bdumen, insbesondere Héhlenbiumen

Auch bei der ggf. erforderlichen Beseitigung von Baumen sind die artenschutzrechtlichen
Rahmenbedingungen zu beachten. Sollen Hohtenbaume beseitigt werden, so ist zu prifen
und im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag darzulegen, ob die Baumhdéhlen bzw. zu
fallenden Baume durch Flederméuse, baumbewohnende Végel oder Hornissen bzw.
geschitzten Kaferarten bewohnt werden. Auch diese Untersuchungen kénnen sicher nur
von Spezialisten ausgeflhrt werden. In der Inaussichtstellung der Ausnahmegenehmigung
oder Befreiung des LUNG werden insbesondere Vorgaben zum méglichen Fallzeitpunkt und
zu ggf. erforderlichen Ersatzquartieren gemacht werden. Fachlich gilt es auch zu beachten,
dass auch die Anderung des unmittelbaren Umfeldes des als Lebensstatte ermittelten
Héhlenbaumes einen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand darstellen kann, da die
Lebensstatte ggf. nach einer Umfeldanderung nicht mehr erkannt wird (von Fledermausen
bekannt).

Beseitiqung der Horste von GroBvégeln und Krihenkolonien

Da samtliche européischen Vogelarten besonders geschitzt sind, unterliegt neben ihrer
Totung (auch ihrer Entwicklungsformen) eine Beseitigung ihrer regelmaBig genutzten
Lebensstatten den Verboten des § 42 Abs. 1-3 Bundesnaturschutzgesetz. Zu nennen sind
hier insbesondere die Horste der Greifvdgel und anderer GroRvégel, wie Stérche, Kraniche
und Kolkraben. Der Schutz des § 42 BNatSchG bezieht sich aber auch auf die Brutkolonien
der Graureiher, Saatkrahen und Kormorane (Abweichungen fir diese Art in besonderer
Verordnung geregeit).

Temporirer Schutz von Reproduktionsstitten sémtlicher europdischer Vogelarten
und der in Anhang IV der FFH-Richtiinie aufgenommenen Arten

Neben den Reproduktionsstatten, die mehrjahrigen Bestand haben und regelmaBig wieder
aufgesucht werden, genieflen auch die nur fur eine einmalige Brut genutzten Nester bzw.
Lebensstatten von Anhang [V-Arten den Schutz des § 42 Abs. 1-3 BNatSchG. Dies gilt aber
nur fir die Reproduktionszeit. Nach dem Verlassen durch die Jungtiere erlischt der
gesetzliche Schutz temporéarer Reproduktionsstatten. Fur die Bauleitplanung bedeutet dies,
dass z. B. die Umnutzung von Gehélzflachen oder von Flachen, die durch Bodenbriiter
genutzt werden, aulerhalb der Brutzeit erfolgen muss, was durch entsprechende Fest-
setzungen im Plan erfolgen kann. Fledermauswochenstuben, Winter- und Zwischenguar-
tiere sind nicht als temporare Lebensstéatten anzusehen und genieRen einen ganzjahrigen
Schutz.

Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewissern

Eine Verflllung ganzer oder von Teilen von Kleingewassern ruft neben der Beseitigung oder
Beeintréchtigung eines geschitzten Biotops, fur die eine Ausnahme vom gesetzlichen
Biotopschutz bei der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen ist, auch stets eine
Betroffenheit der Verbotstatbestande des § 42 Abs. 1-3 BNatSchG hervor, da einige
Amphibienarten, die in den Kleingewassern leben, artenschutzrechtlich streng geschiitzt
sind und ihre Tétung und die Beseitigung bzw. Beeintréchtigung ihrer Lebensstatten
unzuléssig sind. Die durch Listung in Anhang IV der FFH-Richtlinie herausgehobenen,
streng geschitzten Amphibienarten genieen daneben noch einen hdheren Schutz, denn
sie unterliegen zusétzlich einem Storungsverbot in der Reproduktionszeit.

Neben der Verfillung sind weitere Beeintrachtigungsarten denkbar, die regelmaiig die
Verbotstatbestande des § 42 BNatSchG hervorrufen. Dazu zéhlen insbesondere eine
Veranderung der natirlichen Gewasserbsschung bzw. der Ufer und der benachbarten
Landlebensrdume von Amphibien. Aber auch dauerhafte bzw. temporare Absenkungen des
aktuell bestehenden Gewasserspiegels durch Verringerung des Zustromes von
Oberflachenwasser oder eine Grundwasserabsenkung muss als verbotene Beeintrichtigung
der Lebensstatten besonders oder/und streng geschiitzter Arten bewertet werden.
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Umnutzung von Flichen, die streng geschiitzten Arten und europédischen Vogelarten
als Lebensstitten dienen
Bei Uberbauung geschiitzter Trocken-Biotope, Odlandereien oder von Ubergangsbereichen
zwischen verschiedenen Nutzungen kann eine Umnutzung von Flachen mit artenschutz-
rechtlichen Verbotsnormen in Konffikt geraten. Hier ist in jedem Fall zu prifen, ob streng
geschitzte Arten (insbesondere Reptilien und Vogelarten) innerhalb der benannten Fidchen
leben.

Erhéhung der Mortalitidt durch Schiag bzw. Anlockung durch Licht

Die Tétung von bescnders oder streng geschiitzten Arten stelit einen Verbotstatbestand dar.
Eine Tétung durch betriebsbedingte Wirkungen kann nicht in jedem Fall ausgeschlossen
werden (z.B. Vogel- oder Fledermausschlag durch Windenergieanlagen). Verboten ist aber
die Installation von Gefahrdungsquellen in Bereichen, in denen Konzentrationen geschitzter
Arten vorliegen.

Inshesondere die Errichtung von Beleuchtungsanlagen in Ortsrandlagen kann artenschutz-
rechtliche Verbote auslosen, da auch besonders geschitzte insekten angelockt werden, die
haufig in den Beleuchtungsantagen zu Tode kommen. Wenn auf die AuBenbeleuchtung
nicht verzichtet werden kann, so stehen als Alternative zu insektenaniockenden
Halogendampflampen Natriumdampflampen mit einem fur insekten weit weniger
gefahrlichen Licht in roten Spektralbereich zur Verfugung.

Hinweis:
Die Belange Wasserwirtschaft, Altlasten, Abfallrecht und Immissionsschutz werden vom
zustédndigen StAUN bzw. Landrat wahrgenommen,

Im Auftrag

L

Martina Nosse
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Abwagungsvorschlag

2.30 Neubrandenburg, 26.05.2009
ahr, ali, kn, Tel.1859/1852
Az - 111409
Abt. Siadlp!anung
Abl. Az ]
T Eingang am: B | W
K 28, Mzl 2009 G| 7
2.20 WYL v
Herrn Resch F
Antw, Eing.-Nr.: MQQA[{ D

Einbeziehung der durch die Planung beriihrten Behdrden und Triger Gffentlicher Belange (T0B)
in das Pianverfahren gemaB § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB); Benachrichtigung gemiiB & 3
Abs. 2 5. 3 BauGB

hier: 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 Gewerbegebiet Weitin/Neubrapharm®

Sehr geehrter Herr Resch,

die Behiirden der Abteilung Umwelt-, Naturschutz und Abfallwirtschaft beziehen zu 0. g. Planinderung
wie folgt Stellung.

Untere Naturschutzbehérde [ahr}

WAl :
Die Zufahrtsmiglichkeit zum Plangrundstiick befindet sich westlich der geschiitzten Pappelreihe.

Untere Wasserbehirde (Ker)
Es erfolgt eine Zustimmung zum Vorhaben, keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Mit freundlichen GriiBen

einhard Walzel

26.05.09 (8.3)

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Untere Naturschutzbehorde: Die Begrundung wird entsprechend korrigiert.

Untere Wasserbehorde: Keine Hinweise.

10
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Abwagungsvorschlag

Landesamt fiir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fir Gecinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

f;;w, Eing ‘Nr.r oo,

Landesamt tir innere Verwaitung Meckienburg-Varpommem
Postfach 12 01 35, 18018 Schwerin

Stadt Neubrandenburg b ) i
" earbeitet vor:  Frank Tonagel
Amt fir Umwelt, Naturschutz und Telefon: (0365) 4801-3422
Postfach 11 02 55 Fax: {0385) 4801-3092
. E-Mail: raumbazug@taiv-mv.de
D-17042 Neubrandenburg Internet: hitp: /. Iverma-mv.de
Az 341 - TOEB200900346

Schwerin, den  12.05.2008

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan nr.34 , 1.Anderung ; Gewserbegebiet Weitin / Neubrapharm

Ihr Zeichen: 61.40.034/ma

Anlage: Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpemmern. Beachten Sie
dennoch fir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zusténdige
Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunkifeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schiitzen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die zustandigen Behorden werden beteiligt.

12.05.09 (11.2)
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Abwagungsvorschlag

Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege

3

-

— Archiologie und Denkmalpflege —

I Landesamt fir Kullur und Denkmalpfisge |
Postfach 111252 190171 Schwerin

Ihr Zaichan:

€1.40.034/ma -\/C e
'

Main Zeichan: 01-2-NB/Neubrandenburg, Stadt-34-02 f»(qs

Stadt Neubrandenburg

Der Oberbtirgermeister

FB Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft, Soziales
Postfach 11 02 55

17042 Neubrandenburg

L _|  Schwerin, den 12.06.2009

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 "Gewerbegebiet
Weitin/Neubrapharm” der Stadt Neubrandenburg
Stellungnahme des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich des 0. g. Vorhabens sind nach gegenwartigem Kenntnisstand Bodendenkmale
bekannt, die durch die geplanten MaRnahmen berilhrt werden. Detaillierte Angaben zum
Umgang mit diesen Denkmalen sind als Anlage dieser Stellungnahme zu entnehmen.

Erlauterungen:

Denkmale sind gemal § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen,
an deren Erhaltung und Nutzung ein &ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fiir
die Geschichte des Menschen, fur St4dte und Siedlungen oder fur die Entwicklung der Arbeits- und
Wirtschaftsbedingungen sind und fiir die Erhaltung und Nutzung kinstlerische, wissenschaftliche,
geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Grinde vorliegen [§ 2 (1) DSchG M-V]. Gem. § 1
(3) sind daher bei 6ffentlichen Planungen und Manahmen die Belange des Denkmalschutzes und
der Denkmalpflege zu bericksichtigen.

Diese Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehdrden fir
Bodendenkmale bzw. Denkmalpflege und als Trager 6ffentlicher Belange [§ 4 (2) Pkt. 6§ DSchG M-
V].

Mit freundlichen Griiten nachrichtlich an:

Untere Denkmalschutzbehorde, NB

gez. Ewa Prync-Pommerencke

Abteilungsleiterin 1 Anlage

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift guitig,

12.06.09 (15.2)

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Unter Punkt 11.1 in der Begrundung werden entsprechende Ausfuhrungen zum Bo-
dendenkmalschutz gemacht. Der betroffene Bereich wird in der Planzeichnung dar-
gestellt.

12
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Anlage (Bodendenkmale)

Zum Schreiben vom: 12.06.2009  zum Az: 01-2-NB/Neubrandenburg, Stadt-34-02

Betr. 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 "Gewerbegebiet
Weitin/Neubrapharm" der Stadt Neubrandenburg
weitere Auskiinfte erteilt: Frau Schanz, 03981 / 2399781

Das 0. g. Vorhaben beriihrt Bodendenkmale (vgl. beiliegende Karte). Flr das Vorhaben ist
deshalb eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich.

Erfordern die geplanten Malnahmen eine Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde
gemail § 7 (1) DSchG M-V, so kann diese nur befirwertet werden, wenn die unten aufgefuhrten
Nebenbestimmungen geman § 7 (5) DSchG M-V in die Genehmigung aufgenommen werden.

Erfordern die vorgesehenen Mafinahmen eine Planfeststellung, Genehmigung, Erlaubnis,
Bewilligung oder Zulassung nach anderen gesetzlichen Bestimmungen als dem DSchG M-V, so
kann das gemaR § 7 (6) DSchG M-V erforderliche Einvernehmen dazu nur hergestellt werden,
wenn die unten aufgefilhrten Nebenbestimmungen gemaB § 7 (5) DSchG M-V entsprechend
aufgenommen werden.

Nebenbestimmungen:
Im Gebiet des 0. g. Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt (vgl beiliegende Karte). Die
Genehmigung ist an die Einhaltung folgender Bedingungen gebunden:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiterr muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der mif
der Farbe Blau gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestelit werden. Die Kosten fur
diese Maflnahmen trégt der Verursacher des Eingriffs [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in
Aussicht genommenen Mafinahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals
ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpfiege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten.

Hinweis:

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gellen die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde
unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fir eine
fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren veridngert werden [§ 11 (3) DSchG M-V].

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der
zustidndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde bzw. beim Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

12.06.09 (15.2)
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Abwagungsvorschlag

Der Oberbilirgermeister
als untere Denkmalschutzbehirde
220

Neubrandenburg, 14.05.2009
pre Telefon 20 97
uD-09-096-pre

2.20.20 Frau Maske

Bauvorhaben Neubrandenburg- Weitin

Bebauungsplan Nr. 34 ,Gewerbegebiet Weitin/Neubrapharm®

1. vereinfachte Anderung

Denkmalrechtliche Stellungnahme als Tréger ffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Maske,

im Bereich der 1. vereinfachten Anderung des B-Planes 34 ist derzeit ein Bodendenkmal bekannt
(s. Karte Farbe Blau). Eingriffe in das Bodendenkmal wie zum Beispiel Erdarbeiten bedlrfen nach § 7
DSchG M-V der Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbehdrde.

Fiir archdologische Zufallsfunde auBerhalb der bekannten Bodendenkmaie gilt & 11 DSchG M-V {Fund
von Denkmalen).

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

it

Dr. Harry Schulz

14.05.09 (15.3)

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Unter Punkt 11.1 in der Begrundung werden entsprechende Ausfuhrungen zum Bo-
dendenkmalschutz gemacht. Der betroffene Bereich wird in der Planzeichnung dar-
gestellt.
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StraBenbauamt Neustrelitz
" 05.06.09 (2.3)
Abt. Stadtplanung %%
Abl- Az: L - - - - m - -
r “Eingang am: 5 Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.
Stratenbauamt Neustreitz - PF 1246 - {7220 9 =
R 18, Juri 283 BEN -
Stadt Neubrandenburg %{ Vv Bearbeiter: Frau Knoll
Abteilung : Stadtplanung |y, F | Telefon:  03981/460-253
Postfach 11 02 55 A2¢
Anbw. Eing.-Nr.; Z D | Az 1220-512
17 042 Neubrandenburg ) Neustrelitz, d. 05.06.2009
L El
Uas
Tgb,‘Nr.:‘/@QZ
w

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,,Gewerbegeblet Weitin/Neubrapharm®;
Schreiben der Stadt Neubrandenburg vom 11.05.09

Sehr geehrte Damen und Herren,
2u 0.g. Bebauungsplandnderung ergeht folgende Stellungnahme,

Die OD Weitin wird voraussichtiich zwischen den Knotenpunkten B 104/L27/MSt 26 und dem
Knatenpunkt B 104/ Guericke Strale/ BarlachstraBe im Jahr 2010 grundhaft ausgebaut.

Fir die Errichtung eines Discountmarktes und eines Drogeriefachmarkites gibt es in Bezug auf die
OD Weitin grundsétzlich keine Bedenken. Es ist jedoch sicherzustetien, dass die verkehrstechnische
Erschliefung Ober die beiden o.g. Knotenpunkte und die Friedrich — Schott — Stralie erfolgt und die
Nutzung einer Grundstiickszufahrt an der OD Weitin als Zufahrtsmaglichkeit zu den Mérkten
ausgeschlossen ist.

Die ErschlieBung und der Baufahrzeugverkehr haben ausschlieBlich liber die Friedrich-Schott-StraRe
und den ausgebauten lichtsignalgeregelten KP zu erfolgen. Behinderungen wahrend der Bauphase
sind fGr den Kfz- bzw. Durchgangsverkehr auszuschlieRen.

Der Bau der OD Weitin soll entsprechend bisherigen Abstimmungen mit der Verkehrsbehérde der
Stadt Neubrandenburg mittels Vclisperrung und teilweiser Umleitung Gber die Friedrich — Schiott -
Strake erfolgen. Demzurfolge sollten beide BaumaBnahmen nicht zur gleichen Zeit zur
Bauausfiihrung kommen. Entsprechende Abstimmungen zwischen der Stadt Neubrandenburg bzw.
dem Bauherren und dem SBA Neustrelitz sind sicherzustellen.

Mit der OD Weitin wird auch der straBenbegleitende Rad-/Gehweg geplant/realisiert. Der 2009 in die
Planung aufgenommene Radweg an der B 104 von Chemnitz bis Weitin endet am KP B 104/L
27/MST 26 und ist damit fur die o. g. Planung nicht von Relevanz. Ebensc verhdlt es sich mit dem
vorhandenen Radweg, ab OD Weitin (Ortsausgang in Richtung Neubrandenburg) bis zur L 27 und
weiterfithrend bis zum KP B 104 / B 197 (Y-Kreuzung).

Im Plan ist die Bauverbotszone gemaf § 9 des Bundesfernstraengesetzes (FStrG) in einem
Abstand von 20,00 m, gemessen vom AuBeren Rand der befestigten Fahrbahn der B 104,
einzutragen. Die Bundesstrale B 104 dient in der OD Weitin der Verkntipfung des
Ortsstrafennetzes im Sinne der Ortsdurchfahtenrichtlinie (ODR).

Zu 1. Der Hinweis wird berlcksichtigt.

Die verkehrstechnische ErschlieBung ist Uber die Friedrich-Schott-StraBe vorgesehen.
Die Grundstuckszufahrt ist in der Planzeichnung dargestellt.

Zu 2. bis 4. Die Hinweise werden nicht beriicksichtigt, da sie fur das Planverfahren
nicht relevant sind.

Bei der Planung der OD Weitin sollte eine Querungshilfe fur FuBganger zur sicheren
Erreichbarkeit der Bushaltestelle berticksichtigt werden. Sie wurde auch fur die fuB-
laufige Anbindung des Nahversorgers und weiterer Einrichtungen (Gaststatte, Mo-
belhaus) auf der nordlichen Seite der OD sinnvoll sein.

Sie ist aber nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanes. Sie sollte bei dem Ausbau der
Ortsdurchfahrt B 104 vom StraBenbaulasttrager bertuicksichtigt werden.

Zu 5. Der Hinweis wird berlicksichtigt.

Die Bauverbotszone wird als nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung einge-
tragen.
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Abwagungsvorschlag

Der Bau einer Ortsumgehung fOr Weitin gem&% der Formulierungen Ihrer Begriindung auf S.12 ist
nicht Bestandteil der StraRenbauplanung des StraBenbauamtes Neustrelitz.

Es bestehen aus strallenplanerischer Sicht darlber hinaus keine Bedenken, sofern u. a. das
Bundesfernstrallengesetz und die Crtsdurchfahrtenrichtlinie Beachtung finden und konkrete
Planungen, die im Zusammenhang mit der Bundesstrafe stehen kénhen, vorgelegt, abgestimmt und
entsprechende Genehmigungen eingeholt werden.

Mit freundlichem GruR
im Auftrag

W

Jens Krage

05.06.09 (2.3)

Zu 6. Der Hinweis wird berlcksichtigt.

Der Begriff ,UmgehungsstraBe” wird durch ,Umverlegung der Stavenhagener StraBe”
ersetzt.
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

3.50 14.05.09
Herr Burmeister 2219

Abt. Stadtplanung

Abl Ay L

T Eingang am: B

2.20 R T8 mar A £
2 | F B wa z09 2

Herr Resch e ;
P H
Antw Ein 3]
g.-Nr.: ... 1067 b

Bebauungsplan Nr. 34 "Gewerbegebiet Weitin / Neubrapharm®
1. vereinfachte Anderung

Sehr geehrter Herr Resch,

A

die mit Schreiben vem 11.05.09 Gbergebenen Unterlagen zum Entwurf des 0.g. Bebauungsplanes wur-
den hinsichtlich der verkehrlichen Belange am 13.05.09 im Rahmen der Verkehrsberatung mit Vertre-
tern der Polizei, der Verkehrsplanung und der StraBenbaulasttriger beraten. Im Ergebnis dessen wird
dem Vorhaben unter Einhaltung nachfolgender Forderungen zugestimmt:

- Wie im Punkt 6.4.2 beschrieben erfolgt die verkehrliche ErschlieBung iiber die Friedrich-
Schott-StraBie. In der Begriindung sollte auch eine kiinftige ErschlieBung des Einzelhandel-
standortes Ober die Stavenhagener Strafe ausgeschlossen werden.

- Nach Eréffnung des Marktes ist mit einer starken Zunahme des FuBBgangerverkehrs, insbeson-
dere aus Richtung DorfstraBe zu rechnen. Dabei ist die stark frequentierte B104, Stavenhage-
ner StraBe zu queren. Erste Forderungen zur Errichtung einer Querungshilfe fir FuBgénger
wurden mit dem Hinweis auf mangelnde FuBBgéngerbelegung abgelehnt. Diese mit der Errich-
tung des Einzelhandeistandortes verbundenen verkehrlichen Probleme sind im Pkt. 6.4 Ver-
kehrskonzept” zu beriicksichtigen.

Fiir Riickfragen steht lhnen Herr Burmeister gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen

14.05.09 (2.5)

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Der Hinweis wird nicht berucksichtigt.

Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan sind die ErschlieBungsmoglichkeiten dar-
gestellt. Die Begrundung verfugt Uber keine Rechtsgrundlage, die eine moglicherwei-
se kuinftige ErschlieBung Uber die Stavenhagener StraBe verhindern kann.

Der Hinweis wird berucksichtigt.

Es existieren FuBgangerquerungen an den Knotenpunkten B 104/0Otto-von-Guericke-
StraBe/BarlachstraBe und B 104/L 27/MSt 26.

Eine weitere FuBgangerquerung zur sicheren Erreichbarkeit der Bushaltestelle wird
als notwendig erachtet und wurde auch fur die Erreichbarkeit des Nahversorgers
sowie anderer Einrichtungen auf der ndrdlichen Seite der OD Weitin sinnvoll sein.
Sie ist aber nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanes. Sie sollte bei dem Ausbau der
Ortsdurchfahrt B 104 vom StraBenbaulasttrager bertcksichtigt werden.
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2.3

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

22010 30.06.2009
cl, 2712
AZ.:61.50.033{5.A

2.20.20

Viola Brentfilhrer

Einbezichung in das Planverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Ge-
werbegebiet Weitin/ Neubrapharm* gemiB § 4 Abs. 2 BauGB
Hier: Stellungnahme zum Entwurf vom Mérz 2009

Sehr geehrte Frau Brenifiihrer,

im Einvernehmen mit dem Stédtischen Immobilienmanagement nehme ich zur 1. vereinfachten
Anderung wie folgt Stellung:

1. Verkehrsflichen fiir den flieBenden Kfz-Verkehr:

Die Friedrich-Schott-StraBe dient im Wesentlichen der unmittelbaren ErschlieBung der an-
grenzenden Grundstiicke. Eine Festsetzung des Ein- und Ausfahrberelchs fir das betreffende
Grundstiick ist verkehrlich nicht begriindbar. Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ist
bei Anordnung der Grundstiickszufahrt an anderer Stelle ebenfalls garantiert. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Grundstiickszufahrt (Detailplanung) im Rahmen der Baugenehmigung
des Gesamtvorhabens durch die StraBenverwaltung (Abt. 9.20.20} genehmigen zu lassen ist.

2. Verkehrsflichen fiir FuBginger und Radfahrer;

Da mit der Anderung des B-Plans die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Nutzung der
Flache fiir die Ansiedelung von Einzelhandelseinrichtungen insbesondere zur Nahversorgung
der Bewohner des Stadtgebietsteils Weitin und geschaffen werden scllen, miissen diese um-
wegfrei erreicht werden. Deshalb ist mit Baw des Einzelhandelsstandorts eine direkte Verbin-
dung zur Stavenhagener StraBe herzustellen. £ine entsprechende Aussage ist in der Begriin-
dung zu treffen.

3. OPNV-ErschlieBung:

Es soilten Aussagen zur OPNY-ErschlieBung getroffen werden. Unter Beachtung von Punkt 2
ist insbesondere die Erreichbarkeit der nahegelegenen Haltestelle ,Weitin Dorf" in der Sta-
venhagener StraBe, die von der Linie 10 des Stadtbusverkehrs und 4 Linien des Regionalbus-
verkehrs angefahren wird, fur den Standort von Bedeutung.

Mit freundlichen GriiBen

bfoee At

Stefan Res

30.06.09 (2.12)

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Zu 1. Der Hinweis wird nicht berlcksichtigt.

Der Ein- und Ausfahrtsbereich wurde auBerhalb der geschUtzten Baumreihe festge-
setzt, um Konflikte mit dem Landesnaturschutzgesetz M-V zu vermeiden.

Der Hinweis auf die Baugenehmigung ist nicht relevant fur das Bebauungsplanver-
fahren.

Zu 2. und 3. Der Hinweis wird berucksichtigt.

Es existieren FuBgangerquerungen an den Knotenpunkten B 104/0tto-von-Guericke-
StraBe/BarlachstraBe und B 104/L 27/MSt 26. Eine weitere FuBgangerquerung zur
sicheren Erreichbarkeit der Bushaltestelle wird als notwendig erachtet und wurde
auch fur die Erreichbarkeit des Nahversorgers sowie anderer Einrichtungen auf der
nordlichen Seite der OD Weitin sinnvoll sein.

Sie ist aber nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanes. Sie sollte bei dem Ausbau der
Ortsdurchfahrt B 104 vom StraBenbaulasttrager bertcksichtigt werden.
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag
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Stellungnahme 0589/09 - TIP 19/09

Einbeziehung der durch die Planung beriihrten Behiirden und Triger ffentlicher Be-
lange (T0B) in das Planverfahren geméB § 4 Abs. 2 BauGB; Benachrichtigung gemis
§ 3 Abs. 2 S. 3 BauGB '

hier: 1. vereinfachte ﬂnderung des Bebauungsplanes Nr. 34 »Gewerbegebiet Weitin/
Neubrapharm*

Sehr geehrte Damen und Herren,

die uns mit Schreiben vom 11.05.2009 zu o. g. Vorgang iibergebenert Unterlagen wurden durch die
Fachbereiche unseres Unternehmens gepriift.
Bei der weiteren Planung bitten wir nachfolgende Hinweise zu beachten.

Stromversorgung:
Keine Hinweise oder Ergdnzungen.

Gasverteilung:
Im westlichen Randbereich des B-Plangebietes verliuft eine Hochdruckgasleitung DN 200 ST (in Héhe
Leitungskreuzung Fr.-Schott-StraBe). Fiir diesen Leitungsabschnitt ist ein Leitungsrecht zu sichern.

Trinkwasserversorgung:

Im Planungsgebiet befindet sich eine Trinkwasserleitung DN 150 AZ. Fiir diese Leitung ist ein Lei-
tungsrecht zu sichern. Das Flurstiick 6/21 wird von einer Trinkwasserhausanschlussleitung PE-HD d 63
gequert. Diese Anschlussieitung ist vor Baubeginn vom Trinkwasserversorgungssystem zu trennen.

fm B-Plangebiet kann eine Loschwassermenge von 96 m3jh zur Verfligung gestelit werden. Ein dar-
iiber hinausgehender Laschwasserbedarf ist Gber Zisternen, Lschwasserbrunnen usw. abzusichern.

Abwasserentsorgung:

Im B-Plangebiet befinden sich Schmutz- und Regenwasserleitungen, die Grundstiicksentwasserungs-
anlagen sind. Die vorhandene Regenwasserleitung DN 200 Stz.-Rohr vom Grundstiick kommend wur-
de am Schacht R 150821539 getrennt. Die Schichte R 150821536; 150821547 und 150821534 sind
trocken. Alle librigen Schichte auf dem Grundstiick konnten auf Grund von Gelindeauffillungen

@

05.06.09 4.4)

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Stromversorgung - Keine Hinweise

Gasverteilung- Der Hinweis wird berlicksichtigt.

Das Leitungsrecht fur die Hochdruckgasleitung wird in der Planzeichnung dargestellt.

Trinkwasserversorqung- Die Hinweise werden teilweise berlicksichtigt.

Die Trinkwasserleitung DN 150 AZ befindet sich sudlich, auBerhalb des Plangebietes;
sie bleibt deshalb unberucksichtigt.

Die folgenden Hinweise werden in die Begrundung aufgenommen:

- Punkt 10.1
Die vorhandene Trinkwasserhausanschlussleitung PE-HD d 63 ist vor Baubeginn
vom Trinkwasserversorgungssystem zu trennen.

- Punkt 10.2
Im Plangebiet kann eine Loschwassermenge von 96 m3/h zur Verfugung gestellt
werden. Ein daruiber hinaus gehender Loschwasserbedarf ist Uiber Zisternen,
Loschwasserbrunnen usw. abzusichern.

Abwasserentsorgung - Die Hinweise wurden bereits beriicksichtigt.

Der folgende Hinweis wird in die Begrundung unter Punkt 10.1 aufgenommen:

Bei der Bepflanzung mit Baumen ist ein Pflanzabstand entsprechend DIN 18920 von
mindestens 2,50 m zwischen der Stammachse und der AuBenkante von Leitungen
einzuhalten. Weiterhin ist ein Hilfsblatt ATV-H162 zu beachten.
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Abwagungsvorschlag

Seite 2 zum Schreiben von neusw
vom 05062009
an  Stadt Nedg.
Betreff  Stellungnahme 0589/09 - TIP $8/09

nicht geortet werden. Im Zuge der Bebauung sind die Grundstiicksentwisserungsanlagen zuriickzu-
bauen.

Sollte bei den nicht georteten Schachten noch in Betrieb befindliche Anschliisse bestehen, ist der
Betrieb Abwasserentsorgung von neu.sw zu unterrichten und Vorort sind erforderliche MaBnahme zu
treffen.

Fir die Entwésserung der geplanten ErschlieBung sind die Anschlusspunkte und die Einleitmengen im
Rahmen der Detailplanung mit neu.sw abzustimmen und je Medium der Entwiisserungsantrag bei der
Stadt Neubrandenburg entsprechend Satzung zu stellen.

Bei der Bepflanzung mit Baumen ist ein Pflanzabstand entsprechend DIN 18920 von mindestens 2,50
m zwischen der Stammachse und der AuBenkante von Leitungen einzuhalten. Weiterhin ist das Hilfs-
blatt ATV-H162 zu beachten.

Mediant KFA GmbH
Im nérdlichen Bereich des geéinderten Teilabschnittes befindet sich ein Leitungsrohr, das mit einem
Lichtwellenleiterkabel bestlickt ist. Dieser Leitungsverlauf ist zu schiitzen.

Fiir Riickfragen stehen wir lhnen gern zur Verfiigung.

Freundliche GriiBe

Neubtandenburger Stadtwerke GmbH (;
-0

w, [Tt 7\ [ S A

O Hausler Siegfried VoB

Anlage:

Bestandspline Elektro, Stadtbeleuchtung
Gas/Wasser, Regen- und Schmutzwasser,
HFC-Kabel{Fernmeldekabel

05.06.09 (4.4)

Medianet KFW GmbH - Der Hinweis wird berlicksichtigt.

Das Leitungsrecht fur das Lichtwellenleiterkabel wird in der Planzeichnung darge-
stellt. Es befindet sich im selben Bereich wie die Hochdruckgasleitung.
In der Begriindung Punkt 10.5 wird erganzt:

Im nordlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Leitungsrohr, das mit einem
Lichtwellenleiterkabel bestlickt ist. Es befindet sich im gleichen Verlauf wie die Hoch-
druckgasleitung und ist damit ebenfalls mit einem Leitungsrecht gesichert.
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Abteilung Stadtplanung
Herrn Stefan Resch
Postfach 11 02 55
17042 Neubrandenburg

Geschéftsbereich
Grundsatzangslegenheiten

E-Mail
renee. zwingmann@neubrandenburg.ink.de

Tel.
0395 5597-202
Fax
0395 5587-512

22. Juni 2009

Entwurf der 1. vereinfachten ﬂnderung des BebauungspI;nes Nr. 34 ,,Gawerhe-
gobiet Weitin/Neubrapharm® der Stadt Neubrandenburg
Beteiligung als Trager dffentlicher Belange .

Sehr geehrter Herr Resch,

vielen Dank fiir Ihr Schreiben vom 11. Mai 2009 mit dem Sie um Stellungnahme zur
0. g. Bebauungsplanénderung bitten.

Mit dem vorliegenden Planentwurf will die Stadt Neubrandenburg Baurecht fiir einen
der Nahversorgung dienenden Einzelhandelsstandort im Stadtgebiststeil Weitin
schaffen. Grundsatzlich sind wir der Meinung, dass bezliglich der Verkaufsfléchen-
ausstattung von 38.239 m? im Bereich Lebensmittel in der Stadt Neubrandenburg kein
weiterer Bedarf fir eine Neuvausweisung von Lebensmitteleinzelhandelsflichen
besteht. Weiterhin kommt erschwerend hinzu, dass die geplante Ausweisung des SO
Einzeihandel auf Kosten der bestehenden Gewerbegebietsausweisung erfolgt.

Beziiglich der Abgrenzung der Nahversorgungsbereiche (D-Zentren) ergibt sich aus
dem vorliegenden kommunalen Einzelhandelskonzept der Stadt Neubrandenburg von
2008 ein Nahversorgungsdefizit fir den Stadtgebietsteil Weitin. Da das mit der
Planung verfolgte Vorhaben der SchlieBung dieser durch den Gutachter ausge-
wiesenen Liicke im Nahversorgungsnetz der Stadt Neubrandenburg dient, kénnen wir
die vorliegende Angebotsplanung unter Vorbehalt nachvoliziehen,

Fiir problematisch halten wir jedoch das derzeit bestehende Begriindungsdefizit. So
wurden Standortalternativen im Bereich der Ortslage Weitin / Malerviertel nicht
dargestellt. Weiterhin sollte die Begriindung des Vorhabens im einzeinen detaillierter
auf das vorhandene Nahversorgungsdefizit im Stadtgebietsteil Weitin eingehen und
zudem darstellen wie die Stadt Neubrandenburg dem Priifauftrag des kommunalen
Einzelhandelskonzeptes von 2009 (S. 123) nachgegangen ist. Die derzeitigen

22.06.09 (13.2)

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt
Zu 1. Die Hinweise werden nicht beriicksichtigt.

Laut Einzelhandelskonzept 15.04.09 ist Weitin, Stadtgebiet ohne eigenen Versor-
gungsbereich (im Gegensatz zu anderen Stadtteilen), als Ausnahme aufgefuhrt, d. h.
die Ansiedlung eines Nahversorgers war zu prufen.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Neubrandenburg wie auch § 1 Abs. 6 Nr. 4
BauGB stellen klar, dass Zentrale Versorgungsbereiche durch die Aufstellung oder
Anderung von Bebauungsplanen nicht beeintrachtigt werden durfen. Zu diesem
Zweck wurde eine fundierte Auswirkungsanalyse fur die Bebauungsplananderung im
Stadtteil Weitin erstellt. Die Analyse hat im Ergebnis festgestellt, dass die Etablierung
der geplanten Flachen zu keinen schadlichen Auswirkungen in den bestehenden
Zentralen Versorgungsbereichen (v. a. Broda und Am Oberbach) fuhrt. Da es sich um
einen integrierten Standort im Sinne der aktuellen Rechtsprechung wie auch der
geltenden Planungsdeterminanten handelt, stehen vor allem die Verbesserung der
wohnungsnahen (fuBlaufigen) Versorgung des Stadtgebietsteiles Weitin im Vorder-
grund; auch die Versorgung der Arbeitsbevolkerung ist dabei zu berlicksichtigen.

Der geplante Standort in Weitin verbessert die wohnungsnahe Versorgungsfunktion
fur die dort ansassige Wohn- und Arbeitsbevolkerung. Er widerlauft ferner nicht den
Ausweisungen innerhalb des Zentrenkonzeptes, sondern besticht durch die Lage als
Bindeglied zwischen Wohnbereichen und Gewerbebereichen innerhalb Weitins.

Zu 2. Die Hinweise werden berlcksichtigt.

Die Begrundung wird entsprechend der Auswirkungsanalyse geandert bzw. erganzt.
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Abwagungsvorschlag

diesbeziglichen Ausfilhrungen sind zur Begriindung eines derartigen Vorhabens zu
kurz und zu allgemein.

Die unter Punkt 1.2 der textlichen Festsetzungen formulierte Zulassigkeit bestimmter
nahversorgungsrelevanter Sortimente solite sich explizit auf die Neubrandenburger
Liste, gemaR Einzelhandelskonzept der Stadt Neubrandenburg (2009), beziehen.

Mit freundiichen Griiken

im Auftrag

2‘40\&’ 2(4/\(,(1) - SV

Renée Zwingmann

22.06.09 (13.2)

Der geplante Nahversorgungsstandort im Sondergebiet Einzelhandel wird mit den
Festschreibungen gemaB Neubrandenburger Liste versehen. Punkt 1.2 im Text (Teil B)
wird entsprechend geandert.

Im Einzelhandelskonzept ist der Standort als Dezentraler Fachmarktstandort zu fuh-
ren, da keine Ableitung hin zu einem D-Zentrum getroffen werden kann.
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1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Gewerbegebiet Weitin-
Neubrapharm® der Stadt Neubrandenburg
hier: Einbeziehung der Triger tffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Brentfiibrer,
wir danken lhnen fir die Beteiligung in der o. g. Angetegenheit.

Grundsétzlich ist die Zielsteliung einer verbrauchemahen Versorgung zu begriiRen.
Allerdings ist die vorgesehene Ansiedlung im Stadtgebiet Weitin aufgrund der geringen
Bevdlkerungsdichte und der zu erwartenden schédlichen Auswirkungen auf die stadtische
Nahversorgungsstruktur kritisch zu beurteilen, da fir einen weiteren Discountmarkt in der
Stadt Neubrandenburg kein Entwicklungspotenzial vorhanden ist.

Des weiteren wird aus unserer Sicht die vorgesehene Gesamifldche fir diesen Standort als
unverhéltnisméRig betrachtet. Die geringe Bevilkerungszahl des Stadtgebietes kann nur
durch nicht unerhebliche Umsatzumvertedlung aus anderen Stadtgebieten ausgeglichen
werden. Insbesondere die vorgesehene Fliche fur einen Drogeriefachmarkt ist abzulehnen.
Eine Umsetzung des Vorhabens in der geplanten GroRe wirde dem Zentrenkonzept der
Stadt Neubrandenburg zuwiderlaufen. Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf den
Entwurf des Einzelhandelskonzeptes 2007.

Mit ichen GriiRen

g
Gesdnaftsfihrer

12.06.09 (18.4)

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Laut Einzelhandelskonzept 15.04.09 ist Weitin, Stadtgebiet ohne eigenen Versor-
gungsbereich (im Gegensatz zu anderen Stadtteilen), als Ausnahme aufgefuhrt, d. h.
die Ansiedlung eines Nahversorgers war zu prufen.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Neubrandenburg wie auch § 1 Abs. 6 Nr. 4
BauGB stellen klar, dass Zentrale Versorgungsbereiche durch die Aufstellung oder
Anderung von Bebauungsplanen nicht beeintrachtigt werden dirfen. Zu diesem
Zweck wurde eine fundierte Auswirkungsanalyse fur die Bebauungsplananderung im
Stadtteil Weitin erstellt. Die Analyse hat im Ergebnis festgestellt, dass die Etablierung
der geplanten Flachen zu keinen schadlichen Auswirkungen in den bestehenden
Zentralen Versorgungsbereichen (v. a. Broda und Am Oberbach) fuhrt. Da es sich um
einen integrierten Standort im Sinne der aktuellen Rechtsprechung wie auch der
geltenden Planungsdeterminanten handelt, stehen vor allem die Verbesserung der
wohnungsnahen (fuBlaufigen) Versorgung des Stadtteiles Weitin im Vordergrund;
auch die Versorgung der Arbeitsbevolkerung ist dabei zu berucksichtigen.

Hierzu werden vertiefende Ausfihrungen aus der Auswirkungsanalyse in der Begrin-
dung erganzt.




4.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Staatliches Amt
far Umwelt und Natur
Neubrandenburg

Staatiiches Amt fir Umwelt und Natur Neubrandenburg
Neustrelitzer Str. 120, 17033 Neubrandenburg

Stadt Neubrandenburg
Der Oberbiirgermeister
Abt.: Stadtplanung
Friedrich-Engels-Ring 53
17033 Neubrandenburg

bt Stadtplanung
L
Eingang am: b
|/ b Juni 2009 <
v
: We‘&mr.n: 71_;9 §1.40.034/ma F
re NacHricht vom : 11.05.2009 p—-:
A rimmgcnbir:: .. SIAWN MR, 1205-0401(312p-
T T T OO0 RENE: 10809 -
Bearbeiter: Frau Hantel
Telefon : 0395 380-5123
Telefax : 0395 380-5020

E-Mail des Bearbeiters :  Iris.Hantel
@staunnb.mv-regienung.de
www.my-regierung.de/stasun/

Internet :

Datum :

neubrandenburg

27.05.2009

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,,Gewerbegebiet Weitin/

Neubrapharm®, Stadt Neubrandenburg

Sehr geehrte Damen und Herren,

R

entsprechend der Zustandigkeit fir die vom Staatlichen Amt flir Umwelt und Natur
Neubrandenburg (StAUN NB) zu vertretenden offentlichen Belange ergeben sich keine

Bedenken zur angezeigten Planung.

Altlasten sind dem StAUN NB gegenwartig auf den betroffenen Flachen nicht bekannt.
Entsprechend der Zusténdigkeit des Oberblrgermeisters der Stadt Neubrandenburg far
die Emmittung und Erfassung der Altlasten sowie deren Uberwachung ist die
Abstimmung mit der unteren Abfallbehérde der Stadt Neubrandenburg zu fithren. Dort

wird auch das Altlastenkataster gefiihrt.

Mit freundlichen Grifden

C.

Christa Maruschke

Stellungnahme ohne Hinweise

27.05.09 (8.2)
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5.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Abt. Stadtp|
Im Aufirag der plonung
9 nd Abl. Az : [
L blbu nelz T Eingang am: B z
Gas AG —7¢~GDM
k| Maimm |G com
sprechpartner: pM
Wyl id Stauber
F
GDMcom mbH - Maximitianalles 4 - 04129 Leipsig Amw E_ A . As?
Stadt Neubrandenburg : g /’)M R (0341) 3504-462
Abt. Stadtplanung Fax: (0341) 3504-100
Postfach 11 02 55 Dirk.Stauber@gdmcom.de
17042 Neubrandenburg
Ihr Zeichen: 61.40.034/ma
11.05.2009
Unser Zeichen: GEN/ St
05991/09/00
27.05.2009

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplenes Nr. 34 "Gewerbegebist Weitin/
Neubrapharm”, Stadt Neubrandenburg (Entwurf)
Unsere Registriernummer: 05981/09/00
0. g. Reg.-Nr. bel welterem Schrift-
Sehr geehrte Damen und Herren, verkehr bitte unbedingt angeben.

GDMcom ist vorliegend als von der VNG - Verbundnetz Gas AG (nachfolgend VNG genannt) beauftrag-
tes Dienstleistungsunternehmen titlg und handelt insofern namens und in Vollmacht der VNG.

Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir Ihnen mit, dass o. a. Vorhaben weder die vorhandenen Anlagen noch
die zurzeit laufenden Planungen der VNG beriihrt.

Wir haben keine Einwénde gegen das Varhaben,

Eine Genehmigung fiir Schachtarbeiten (Schachtschein) ist daher im vorlisganden Fall nicht srforderlich.

Auflage: Soltte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum
die dargestellten Planungsgrenzen berschreiten, so ist es notwendig, die GDMcom am weiteren Verfahren
2u beteiligen.

Dieses Schreiben hat eine Giiltigkeitsdauer von 2 Jahren.

Die VNG ist ein Uberregionales Ferngasunternshmen. Bezliglich Leitungen und Anlagen regionaler und/oder
drilicher Gasvaersorgungsuntermehmen bitten wir Sie héflich, sich unmittelbar mit dem zustindigen Leitungs-
betreiber in Varbindung zu setzen.

Die GDMcom vertritt die Interessen der VNG gegeniiber Dritten in 0. g. Angelegenheit. lhre Anfragen richten
Sie bitte diesbeziiglich an die GDMcom.

Bei Riickfragen steht [hnen o. g. Sachbearbeiter/in gern zur Auskunft zur Verfilgung.

Freundliche GriiBe

e en ST

Sven Porsch Dirk Stauber
Teamleiter Sachbearbeiter
Auskunft/Genehmigung Auskunft/Genehmigung

Stellungnahme ohne Relevanz fiir das Bebauungsplanverfahren

27.05.09 (4.1)
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Abt. Stadtplanung
. Abl. Az, L
e.on ‘ ed IS T Eingang am: B
s 18 mar 209 £}
E.ON edis AG, Postfach 1242, 15504 Firstenwalde/Spree Wyt Y
Stadt Neubrandenburg Abteilung: S : g N Ao6s £
Postfach 110255 g Nr.: . e | D
17042 Neubrandenburg

Altentreptow, den 15.05.2009

Vorhaben: 1. Vercinfachte Anderung Des Bauungsplanes Nr. 34
Weitin Gewerbegebiet
Bestandsplan-Auskunft-Nr.: Alt. 0327-2009 .

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir beziehen uns auf Thr Schreiben vom 11.05.2009 und teilen lhnen mit:

Im Bereich des o. g. Vorhabens befinden sich keine Versorgungsanlagen der
E.ON edis AG.

Im Bereich des Vorhabens befinden sich Fernmekiekabel der E.ON edis AG. Die
Bestandspline dazu senden wit Thnen umgehend separat zu. Bitte bestitigen Sie
den Erhalt der Bestandsplane erst nach dem Eintreffen der volistindigen Unterla-
gen.

Vor Beginn der Arbeiten bitten wir Sie, uns unbedingt zu informieren.

Fir Riickfragen stehen Thnen unsere Mitarbeiter gem zur Verfligung.
Ansprechpartner sind fiir:

Stromversorgungsanlagen : Herr Korth Telefon 0173 2695012,
Gasversorgungsanlagen  : Herr Schiichinger Telefon 03961 2291-3071,
Fernmeldeanlagen : Herr Nirenberg Telefon 03961 2291-2666.
Mit freundlichen Griien

E.ON edis AG

Stellungnahme ohne Relevanz fiir das Bebauungsplanverfahren

15.05.09 (4.3)
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STADT NEUBRANDENBURG

Bebauungsplan Nr. 34 1. Anderung
.Gewerbegebiet Weitin/Neubrapharm®

ABWAGUNGSVORSCHLAG

1. Uber die Stellungnahmen der Offentlichkeit keine
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STADT NEUBRANDENBURG

Bebauungsplan Nr. 34 1. Anderung
.Gewerbegebiet Weitin/Neubrapharm”

ABWAGUNGSVORSCHLAG

lll. Abstimmung mit den Nachbargemeinden



1.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Abt. Stadtplanung

Abl. Az.: L
Gemeinde Blankenhof T Eingang am: ¢
iber Amt Neverin
Dorfstr. 36 R 29 Mai 2009 G
17039 Neverin v

wyl F

Antw. | Eing -Nr.. M?olﬂ/ D
Stadt Neubrandenburg
Abt. Stadtplanung

Friedrich-Engels-Ring 53

17033 Neubrandenburg

Abstimmung der Bauleitpline mit den Nachbargemeinden
hier: L.vereinfachte Anderung des B-Planes Nr. 34 ,,Gewerbegebiet
‘Weitin/Neubrapharm

-

Der Entwurf zum o, g. Plan lag der Gemeindevertretung der .'Gemeinde Blankenhof
am b, 05 09  zur Stellungnahme vor.

XWir haben gegen den o. g. Plan keine Bedenken.,

2. Wir haben folgende Anregungen, um deren Beriicksichtigung wir bitten:

Blankenhof, 2009- 0S5 -7 {
Ort, Datum

Borgi'ﬁ T

Birgermeigterin

Gemeinde Blankenhof 26.05.09 (2.1)

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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1.2

Hinweise und Stellungnahmen

Hinweise und Stellungnahmen

Abt. Stadtplanung

Abl. Az.: L
Gemeinde Woggersin T Eingang am:
itber Amt Neverin 1 M G
Dofsr. 36 R 28. Mai 2009 v
Antw.| Eing N . D
Stadt Neubrandenburg
Abt. Stadtplanung
Friedrich-Engels-Ring 53
17033 Neubrandenburg

Abstimmung der Bauleitpliine mit den Nachbargemeinden
hier: 1.vereinfachte Anderung des B-Planes Nr. 34 ,Gewerbegebiet
Weitin/Neubrapharm

.

Der Entwurf zum 0. g. Plan lag der Gemeindevertretung der Gemeinde Woggersin
am 45 05,0 q zur Stellungnahme vor.

?QWir haben gegen den o. g. Plan keine Bedenken.

2. Wir haben folgende Anregungen, um deren Beriicksichtigung wir bitten:

Woggersin, 2009- (8~ 7%
Ort, Datum

Gemeinde Woggersin 25.05.09 (2.7)

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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1.3

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Abt. Stadtplanung
Abl. Az.: L
T Eingang am: \,Z«('
Gemeinde Wulkenzin R 18 Mar 2009 c| PM
liber Amt Neverin —— \%
Dorfstr. 36
17039 Neverin i
D
Stadt Neubrandenburg

Abt, Stadtplanung
Friedrich-Engels-Ring 53

17033 Neubrandenburg

Abstimmung der Bnul_eitpline mit den Nachbargemeinden
hier: l.vereinfachte Anderung des B-Planes Nr. 34 ,,Gewerbegebiet
Weitin/Neubrapharm

Der Entwurf zum 0. g. Plan lag der Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin
am NOCH zur Stellungnahme vor.

XWir haben gegen den o. g. Plan keine Bedenken.

2. Wir haben folgende Anregungen, um deren Beriicksichtigung wir bitten:

Waulkenzin, 2009- )S -~ 19

Ort, Datum

Biirgerni€ister

Gemeinde Wulkenzin 19.05.09 (2.8)

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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1.4

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Gemeinde Zirzow
iiber Amt Neverin
Dorfstr. 36 Abt. Stadtplanung
17039 Neverin Abl. Az T
T Eingcng am: k
R 25, Mar 7003 p
Stadt Neubrandenburg Wyl v
Abt. Stadtplanung F
Friedrich-Engels-Ring 53 Antw. Eing.-Nr.: ... A102 5
17033 Neubrandenburg

Abstimmung der Baul.eitplﬁne mit den Nachbargemeinden
hier: 1l.vereinfachte Anderung des B-Pianes Nr. 34 ,,Gewerbegebiet
Weitin/Neubrapharm

.

Der Entwurf zum 0. g, Plan lag der Gemeindevertretung der Gemeinde Zirzow
am /14,05 09g zur Stellungnahme vor.

X\Vir haben gegen den o. g. Plan keine Bedenken.

2. Wir haben folgende Anregungen, um deren Beriicksichtigung wir bitten:

Zirzow, 2009- O - A9}

Ort, Datum

Yollny

Nath
Bilrgermeisterin

Gemeinde Zirzow 19.05.09 (2.9)

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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	      III. Abstimmung mit den Nachbargemeinden 

