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1 Aufstellungsbeschiuss und Planungsanlass

fm November 2007 hat die A & S-Consult GmbH Neubrandenburg fur die Errichtung eines Wohnungsbau-
standortes an der Tollense die Einleitung eines Bauleitplanverfahrens beantragt

Die Nachfrage nach attraktiven, gut erschlossenen, zentrumsnahen und preisgiinstigen stadtischen
Grundstiicken ist nach wie vor ungebrochen. Der Standort stellt zu den bestehenden Angeboten in den
griBeren Wohnungsbaustandorten in den Randlagen eine innerstidtische Abrundung und. Ergénzung
insbesondere auch fur den Eigenheimbau dar,

Die Stadtvertretung der Stadt Neubrandenburg hat in ihrer Sitzung am 31.01.08 der Einleitung des Bau-
leitplanverfahrens iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37 ,An der Tollense" zugestimmt.
Oberplant werden Innenentwicklungsflichen. Die Stadtvertretung hat beschlossen, dass der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan Nr. 37 ,An der Tollense” gemiB § 13 a BauGB als ,Bebauungsplan der Innenent-
wicklung” im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltpriifung aufgestellt wird.

Die nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (maximale Grundflache weniger als 20.000 qm) genannten Vor-
aussetzungen sind erflillt. Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt Ein Ausgleich fiir Eingriffe ist daher in diesem Fall nicht erforderlich.

Ausschlusstatbestinde nach § 13 a Abs. 1 Satz 4 und 5 BauGB liegen nicht vor.

o Die Zuldssigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben nach dem UVPG oder nach Landesrecht wird nicht
vorbereitet oder begrindet.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB genann-
ten Schutzguter.

Der Aufstellurigsbeschluss ist gemaB § 13 a Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan solf folgende Planungsziele sichern:

» die ehemals gartnerische Nutzung ist aufgegeben worden und es sollen in Ergdnzung der vorhan-
denen bebauten Struktur ,Allgemeine Wohngebiete” bzw. straBenbegleitend ,Mischgebiete” ent-
wickelt werden

e geordnete stadtebauliche Entwicklung als Innenentwicklung unter Nutzung bestehender Erschlie-
Bungsanlagen

e Sicherung der naturnahen Einordnung der baulichen Anlagen durch Aufnahme griinordnerischer
Festsetzungen; schiitzenswerte vorhandene Geholze sollen erhalten und ergénzende Bepflanzun-

gen erfolgen.

Zielstellung ist eine straBenbegleitende Bebauung an der Rostocker StraBe und an der BachstraBe sowie
die kleinteilige Bebauung mit Eigenheimen auf den riickwirtigen Rdchen, soweit dies auBerhalb von

potentiell Gberschwemmungsgefdhrdeten Bereichen maglich /st
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2, Grundlagen der Planung

2.1 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGB!. | S. 24 14), 2uletzt geidn
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 21.07.09 (BGBI. I S. 2585)

- Baunutzungsverordnung (BauNVOQ} i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBL. | S.132), zu-
letzt gedndert durch das Gesetz vom 22.04.93 (BGBI. { S. 466)

- Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung) i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29.07.09 (BGBI. 2009 Teil I, Nr. 51°S. 2542}

- Gesetz (iber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 25.06.05
(BGBI. I S. 1757), zuletzt gesdndert durch Gesetz vom 21.12.06 (BGBI. | S. 3316}

- Gesetz iiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Lan-
desplanungsgesetz - LPIG) i. d. . der Bekanntmachung vom 05.05.98 (GVOBI. M-V S. 503,613), zu-
letzt gesindert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V S. 366,382)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauOM-V) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V5.102),
gedndert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V S, 366, 379)

- Gesetz des Landes M-V zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungs-
gesetz - NatSchAGM-V) vom 23.02.10 (GVOB). 2010, S.66)

- Gesetz liber die Umweltvertriglichkeitspriffung in M-V (Landes - UVP - Gesetz - LUVPG M-V i. d.
F. der Bekanntmachung vom 01.11.06, GVOBI. M-V S. 814, zuletzt ge4ndert am 23. 02.10 (GVOBI.
M-V S. 66, 83)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V} i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 08.06.04 {GVOBI. M-V S. 205), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.07.10 {GVOBI.
M-V S. 366, 378)

- Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 08.08.02 i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.08.02
(Stadtanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang), zuletzt geidndert durch Beschluss der Stadtvertretung vom
03.06.10, in Kraft am 01.01.10 (Stadtanzeiger Nr.6, 19. Jahrgang)

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-VYorpommern (LWaG M-V) vom 30.11.92 (GVOBI. M-V

- Gesetz zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.07.09 (BGBII Nr.51, 5.2585)

2.2 Planungsgrundlagen
Digitale Stadtkarte des Geodatenservices der Stadt Neubrandenburg

Stand Topografie: Oktober 2007
Stand Kataster: Marz 2011
Hohenbezugssystem: HN



Lagebezug: GauB-Kriger-Koordinatensystem S 42/83
im MaBstab: 1:1.000

3 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt westlich des historischen Stadtzentrums in zentraler Lage und in einem infrastruktu-
rell gut ausgestatteten Stadtteil. Das Plangebiet liegt in Nachbarschaft der Tollense.

Der mit Einleitungsbeschluss festgelegte raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-
Planes wurde im Verfahren gedndert. Die ersten Planungsabsichten waren zunéchst auf 2 separaten
Teilflichen vorgesehen (1. Entwurf); spater konnten einvernehmliche Losungen gefunden und zu-
sammenhangende Planflichen ausgewiesen werden (2. Entwurf).

Im Bereich der Tollense waren aus wasserrechtlichen Griinden Einschrinkungen zu beriicksichtigen (7 m
Uferschutzstreifen) und gleichzeitig auch stidtische Entwicklungsziele zu beachten (Entwicklung eines
Griinzuges, Uferweges entlang der Tollense bzw. Umsetzung einer bedeutsamen und erholungswirksamen
Wegeverbindung, einer bedeutsamen Biotopverbindung). Im Bereich der Miihle sind erste Abschnitte an
der Tollense der Offentlichkeit zugingig gemacht worden; far Weiterfiinrungen sollten entsprechende
Flachen vorgehalten werden. im Bereich der Tollense wurde die Grenze des Geltungsbereichs auf 7 m von

der Boschungsoberkante zurlickgenommen.

Die zum 2. Entwurf eingegangenen Stellungnahmen hat die Stadtvertretung am 08.07.2010 ge-
prift. Die Stadtvertretung hat am 08.07.2010 den Abwagungsbeschluss gefasst; die Beschlussfas-
sung der Sateunyg konnte noch nicht erfolgen, da der Durchfiihrungsvertrag mit der Stadt und der
ErschiieBungsvertrag mit den Neubrandenburger Stadtwerken noch nicht vorlagen.

Die Verhandlungen haben sich hingezogen; zwischenzeitfich wurde im Rahmen der Beteiligung der
Behdrden zur ErschlieBungsplanung festgestellt, dass ein GroBteil des Plangebietes nach neuen Be-
rechnungsverfahren und neuen rechtlichen Rahmenbedingungen in einem potentiell dberschwem-
mungsgefihrdenden Bereich liegen wird. Die abschlieBende Beschlussfassung zur Satzung in der
vorliegenden Form war somit nicht mehr moglich. Der Entwurf des B-Planes wird erneut iberarbei-
tet Die Bebaubarkeit der rijickwartigen, an der Tollense liegenden Flichen, ist weitestgehend nicht
mehr gegeben; die privaten Flurstiicke 583/1 und 585/1 werden wieder aus dem Geltungsbereich
genommen. Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst im 3.
Entwurf somit wieder 2 separate Teilflachen mit folgenden Flur- bzw. Teilflurstiicken der Flur 11, Ge-

markung Neubrandenburg:

Teilflache 1: FS 566, 581 und 582 (mit Ausnahme des 7m Uferbereichs an der Tollense)
Teilflache 2: FS 586, 588 und 587 (mit Ausnahme des 7m Uferbereichs an der Tollense).



Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Fliche von 1,13 ha.

Der raumliche Geltungsbereich wird in seinen Grenzen wie folgt bestimmt:

Teilflaiche 1 ca. 0,50 ha

im Norden:  durch den 7m breiten Uferstreifen an der Jollense im Bereich des FS 562

im Osten: durch die westliche Grenze des FS 583/1 in der Aur 11

im Siiden: durch die FS 2/10 in der Flur 9 (Rostocker StraBe, Teil Stadtstrafie),

im Westen:  durch die ostliche Grenze der FS 580, 567, 565, 564, 563 in der Flur 11 und das
Flurstiick 1 in der Flur 9 (BachstraBe).

Teilfliche 2 ca. 0,63 ha

im Norden:  durch den 7m breiten Uferstreifen an der Tollense im Bereich des FS 587
im Osten: durch die westliche Grenze der FS 589 und 591 in der Flur 11

im Siiden: durch die FS 2/10 in der Flur 9 (Rostocker StraBe, Teil B 104),

im Westen:  durch die dstliche Grenze der FS 584 und 585/1 in der Flur 11.

4 Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flichennutzungsplan

Den im Plangebiet liegenden Flachen sind im Flichennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg in der Fas-
sung der 5. Anderung 2010 (wirksam 2].04.10) Darstellungen (iber Wohnbauflachen und gemischte
Bauflachen zugeordnet. Nach dem Landschaftspian, dem Fachplan zum Hachennutzungsplan in der Fas-
sung der 1, Fortschreibung vom Oktober 2006, befindet sich das Baugebiet innerhalb von Darsteliungen
Gber ,Wohn- und Mischgebiet, Flichen fiir den Gemeinbedarf™.

im vorhabenbezogenen Bebauungsplan erfolgen Festsetzungen von Aligemeinen Wohngebieten (WA) und
Mischgebieten (MI). Damit entspricht der vorliegende Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB.

5 Beschaffenheit des Plangebietes / Ausgangsituation

Das Plangebiet liegt innerhalb eines ,Bestandsgebietes gemischte Bauftichen” (siehe auch Hichennut-
zungsplan) und ist fir eine stidtebauliche Abrundung sehr gut geeignet.
Ende der BOer Jahre war beabsichtigt, in diesem Bereich das Wohngebiet Rostocker StraBe mit Geschoss-

wohnungsbau zu erweitern. Die gesellschaftlichen Rahmenbedingungen haben sich gedndert. Am Stand-



ort sind heute Méglichkeiten flir die Entwicklung von Baugrundstiicken, hauptsichlich far Eigenheime,

gegeben; er stellt ein interessantes Angebot dar.

Das Plangebiet fiegt in Nachbarschaft zur Tollense, ein Gewasser |. Ordnung.

Im Flichennutzungsplan sind die Bereiche an der Tollense als .Flachen, auf die sich Vernassung unter
Hochwasserbedingungen bzw. nach stirkeren Niederschidgen ausdehnen kann” ausgewiesen.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wurden neue Ausgangsbedingungen bekannt. Durch das StA-
LU wurde auf eine potentielle Uberschwemmungsgefihrdung groBer Teile des geplanten Baugebie-
tes hingewiesen. Die nach den vorlieqenden neuen Berechnungsverfahren und rechtfichen Rahmen-
bedingungen nunmehr auszuweisenden potenticllen Uberschwemmungsfiichen sind im B-

Planverfahren zu beriicksichtigen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von vorhandenen und geplanten Schutzgebieten des Natur- und Land-
schaftsschutzrechts sowie von Trinkwasserschutzzonen.

Im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt.

Das Plangebiet ist frei von Altlasten bzw. Aitlastverdachtsflichen.

Innerhalb des Plangebietes liegen die Hohen bei 13,40 — 75,00 m HN, im Bereich der Rostocker StraBle
bei ca. 15,30 - 15,70 m HN. Das Geldnde ist also relativ eben.

Die Planflachen wurden ehemals gartnerisch genutzt; die Pachtvertrdge wurden zum 31.12.08 gekiindigt.
Der Richenerwerb durch den Vorhabentriger wird vorbereitet.

Die an das Plangebiet angrenzenden flichen sind ausreichend stadttechnisch erschlossen,

Anmerkungen zum Baugrund:

Die Baugrundbedingungen sind schwierig und werden differenziert angetroffen. Es stehen verschieden
michtige setzungsempfindliche Untergrundschichten (Torf) an. Bei einer Michtigkeit von ca. 2,50 - 6,50m
sind generell erhohte ErschlieBungs- und Griindungsaufwendungen 2u erwarten. Im Plangebiet sind er-
héhte Grundwasserstinde durch Hochwassersituationen nicht auszuschlieBen. Das Grundwasser ist unter

normalen Bedingungen in einer Tiefe von ca. 1 bis 1,50 m unter Geldnde anzutreffen.

Das Plangebiet ist im sldlichen Teil durch alten Baumbestand geprigt. im Gebiet befinden sich auch zahl-

reiche Obstbdume (siehe auch Punkt 7.2 Pflanzbindungen).



6. Inhalt des Bebauungspianes

6.1 Stadtebauliches Konzept

Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, eine stadtebauliche Ordnung gem3B den in § 1 Abs. 6 BauGB aufge-
fihrten Planungsleitsdtzen 2u gewahrleisten. Er soll dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu
sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Planungsinhalt ist die Festsetzung von Flachen fiir Wohn- und Mischgebiete. GemaB § 12 Abs. 32 BauGB
wird festgesetzt, dass im Plangebiet nur solche Vorhaben zuldssig sind, 2u deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentriger im Durchfdhrungsvertrag verpflichtet hat.

Innerhalb des Piangebiets soll die Nutzung der Flache geordnet erfolgen. Die ErschlieBung der Tejlfli-
chen erfolgt von der Rostocker StraBe (Teil StadtstraBe baw. Teil B104) und von der BachstraBe aus
Gber private Wege. In der Teilflache 2 wird ein dffentlicher Zugang zur Tollense berdcksichtigt.

Die Realisierung des Vorhabens erfordert erhebliche Eingriffe in den Gehdlzbestand. Betroffen sind 7 nach

§ 18 Naturschutzausflinrungsqesetz {(NatSchAG M-V) geschiitzte und weitere sonstige Baume.

Das Plangebiet liegt an der Tollense. GemiB dem Gesctz zur Neuregelung des Wasserrechts vom
31Juli 2009 werden durch die Landesregicrung gegenwartig die Rechtsverordnungen zur Festset-
zung von Uberschwemmungsgebicten erarbeitet. In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist
nach § 78 Wasserhaushaltsgesetz die Ausweisung von Baugebieten in Bauleitplanen untersagt.
Erste Ergebnisse zu den Risikogebieten liegen vor. Im Plangebiet sind potentielle Uberschwem-
mungsgebiete zu beriicksichtigen. Nach Aussage des StALU (November 2010) sind fiir den Bereich
der ErschlieBung des Wohngcbietes bei einem gleichzeitig abflieBenden HQ 100 in der Tollense
Wasserspiegellagen van 13,90 m HN nicht unwahrscheinlich.

Oie in der Kartengrundlage (Stadtvermessung) cingetragenen Hohen wurden interpoliert und cine
Hohenlinie 13,90m bestimmt. Diese Linie wurde als Grenze des potentiell iiberschwemmungsgefahr-
deten Bereichs nach HQ 100 (13,90 m HN) in der Planzeichnung eingetragen. In Anlehpung an die-
se Grenze wurden die Abgrenzungen der WA-Baugebiete festgesetzt,

In den WA- und MI-Gebieten werden Festsetzungen zu Gelindehéhen und héhenmaBigen Einord-
nung der Gebaude notwendig. Im Bebsuungsplan wird festgelegt, dass die als potentielle Baufli-
chen gekennzeichneten MI- und WA-Berciche durch Aufschiittungen auf eine Mindesthohe von
14,70m HN anxuheben sind und die Oberfiache des ErdgeschossfuBbodens mindestens 10 cm dber
Gelinde liegen muss. Damit liegen die ErdgeschossfuBbodenhohe mindestens +30 cm iber 13,90 m
HN. Das potentielle Uberschwemmungsgebiet wird in der Planzeichnung gemiB § 9 Abs. 6a Satz 2

BauGB vermerkt.



6.2 Art und MaB der baulichen Nutzung
6.2.1 Mischgebiet (MI)

Als Art der geplanten baulichen Nutzung werden die Bauliicken an der BachstraBe und an der Rostocker
StraBe (Teil StadtstraBe und B 104) gemiB & 6 BauNVO als Mischgebiet (MI) festgesetzt. Die vorhandenen
Bebauungen in diesen Stra8en werden charakterisiert durch gemischte Bebauungsstrukturen (Wohn- und
Gewerbenutzungen in Nachbarschaft zueinander).

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Zuldssig sind Wohngebaude, Geschdfts- und Biirogebiude, Schank- und Speisenwirt-
schaften sowie Betricbe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltun-
gen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Gartenbaube-
triebe, Tankstellen und Vergnligungsstitten, wenn das Gebiet durch eine iiberwiegend gewerbliche Nut-
zung gepragt wird.

Nach § 6 Abs. 3 BauNVO kdnnen ausnahmsweise Vergniigungsstatten auch auBerhalb iiberwiegend ge-
werblich gepragter Gebiete zugelassen werden.

Im Mischgebiet sollen die allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7
(Tankstellen) und Nr, 8 (Vergniigungsstatten) nicht zulfissig sein. Die im Plangebiet fiegenden Mischge-
bietsflachen sind auf Grund der verkehrlichen Lage und der vorhandenen Nutzungsstrukturen nicht ge-
eignet fiir die Ansiedlung dieser Nutzungen. im Stadtgebiet stehen anderweitig ausreichend Fiachen zur
Verfilgung.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprigten Gebiet.
Die nach & 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniligungsstitten werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Im Mischgebiet gilt die nach BauNVQ zulassige Obergrenze GRZ 0,6. Die angrenzenden vorhandenen Be-
bauungen an der Bachstrafe und Rostocker StraBe sind 1 - 3- geschossig und iberwiegend in offener
Bauweise errichtet worden.

Im Bebauungsptan wird die Zahl der Voligeschosse mit max. 3 und die offene Bauweise festgesetzt. Zu
beachten ist, dass in der festgesetzten moglichen Hachstzahl der Vollgeschosse die Errichtung eines Dach-

oder Staffelgeschosses als Vollgeschoss enthalten ist (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V. mit 8 87 Abs.2 LBau0).

6.2.2 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Als Art der baulichen Nutzung werden die bebaubaren rickwirtigen Flachen gemaB § 4 BauNVO als All-
gemeines Wohngebiet (WA) bestimmt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. GemiB
§ 4 Abs. 2 und 3 BauNVO sind neben Wohngebduden weitere Nutzungen zuldssig bzw. ausnahmsweise

10



zuléssig. Auf Grund der Lage des Plangebietes {Lage auf riickwértig zur Rostocker Strafe liegenden Fia-
chen, Lage an der Tollense) soll das Allgemeine Wohngebiet vor allem dem Wohnen dienen und die Struk-
turen durch eine lockere und kleinteilige Bebauung gepragt sein. Alle nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen (Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen
fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden somit nicht zugelassen.

Das Mall der baulichen Nutzung wird durch die in der BauNVO festgelegte Hichstgrenze, GRZ 0,4, be-
stimmt. Die Zahi der Vollgeschosse wird mit max. 2 vorgegeben. Zu beachten ist, dass in der festgesetzten
moglichen Hochstzah! der Vollgeschosse die Errichtung eines Dach- oder Staffelgeschosses als Vollge-
schoss enthalten ist (§3 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V. mit § 87 Abs.2 LBau0).

6.3  (Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Flachen werden im Mischgebiet und Allgemeinen Wohngebiet durch die Festsetzung
von Baugrenzen bestimmt. Im Bebauungsplan werden zusammenhiangende Baufelder ausgewiesen.

Von Festsetzungen einer Baulinie wird in den Mischgebietsflachen Abstand genommen, da eine Bebauung
in Flucht nicht zwingend vorgegeben werden soll. In Nachbarschaft des Mischgebietes sind bereits Be-
bauungen zuriickgesetzt angeordnet worden. Die Anordnung im Abstand zur StraBe bleibt den zukiinfti-
gen Investoren vorbehalten,

Im WA und MI ist auf den nicht iiberbaubaren Grundsticksflachen der Bau von Garagen und Carports
ohne Einschrinkungen zuldssig. Aus stidtebaulichen Griinden wird die Zuldssigkeit von Nebenanlagen
i.5.d. § 14 BauNVO jedoch beschrinkt. An der Rostocker Str. (Teil B 104) und an der BachstraBe diirfen
Nebenanlagen erst in Flucht bzw. hinter den straBenseitigen Fassaden der Hauptgebdude angeordnet

werden.

6.4  Verkehrskonzept

Das Plangebiet wird iiber die vorhandenen StraBen erschlossen.

Das Teilgebiet 1 wird von der Bachstralfe bzw. von der Rostocker StraBie (Teil StadtstraBe) aus er-
schlossen. Fir die hinteren Grundsticke ist eine Zuwegung iGber die straBenscitigen Grundsticke
erforderlich. Die innere ErschlicBung der Teilfliche 1 erfolgt dber private Wege.

Die ErschlieBung des Teilgebietes 2 erfolgt iiber die Rastocker StraBe (Teil 8 104) unter Nutzung
der vorhandenen Anbindung im Bereich der ehemaligen Gartenanlage (nur Rechtsein~ und
ausfahrt). Die B104 ist in diesem Bereich mit abgesenktem Bord susgebaut, iber diese Anbindung
erfolgten die Zu- und Abfahrten zu den ehemaligen 15 Garten.
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Die Bebaubarkeit der Teilfliche 2 ist aufgrund der potentiell iberschwemmungsgefahrdeten Fli-
chen an der Tollense nur noch eingeschrinkt gegeben, Da die geplanten 4-5 Grundstiicke weniger
Verkehr als die ehemals 15 Garten erzeugen und gegeniiber den Nachbargrundstiicken (z.B Hotel,
das Matratzengeschift oder die Spedition) erheblich weniger Abbiegeverkehr auftreten wird, wird
davon ausgegangen, dass auf eine Rechtsabbiegespur verzichtet werden kann.

Die innere ErschlieBung der Teilfliche 2 erfolgt iiber private Wege. Die privaten Wege werden in
der Planzeichnung nicht dargestellt.

Im Anbindebereich an dic Rostocker Stralle werden aufgrund des tiefer liegenden Flangebietes
Dammbéschungen erforderlich, die mit dem Wegeausbau zu realisicren sind. Von der Rostocker
StraBe aus wird ein Wegcrecht fiir die Allgemeinheit in der Breite von 2,5 m zur Tollense beriick-
sichtigt und in der Planzeichnung festgesetzt. Uber diesen Weg soll die Erreichbarkeit der Tollense
gesichert werden; (ber den Weg soll spater eine fuBBldufige Anbindung an die geplante Wegefiihrung
entlang der Tollense moglich sein. /m Bereich der potenticllen Uberschwemmungsflichen wird der
Weg als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,FuBweg” festgesetzt.

Die notwendigen privaten Stellplitze sind im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet auf den
jeweitigen Grundstdcken unterzubringen. Zugelassen werden nur Stellplatze bzw. Carports bzw. Garagen

fir den eigenen Bedarf.

6.5  Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 LBauO M-V

Die Stadte und Gemeinden haben aufgrund der Ermiachtigung, ,6rtliche Bauvorschriften® erlassen zu kén-
nen, die Moglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege titig zu werden. Die Rechtsgrundlage fiir ein sol-
ches Handeln ist durch den & 86 der Landesbauordnung M-V gegeben.

FQr den vorliegenden Bebauungsplan sollen keine drttichen Bauvorschriften erlassen werden.

6.6 Hinweise

Von dem zustindigen Kataster- und Vermessungsamt wird im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen
das Aufnahmefeld schrittweise erneuert. Diese neu geschaffenen Aufnahmepunkte (AP) sind entsprechend
dem Gesetz ilber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster Mecklenburg-Vorpommern (Verm-
KatG M-V) zu schitzen. Im Zuge der Bauausfiihrung ist bei Verfust bzw. abzusehendem Verlust der Auf-

nahme- und Grenzpunkte Mitteilung zu machen.
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7.0 Grilnordnungskonzept

7.1 Grinflachen

Zur rdumlich konkreten Umsetzung der umweltrechtlichen Vorschriften zum Gewdsserschutz soll nach
dem Landschaftsplan das Ufer der Tollense als naturnaher Griinzug entwickelt werden (siehe auch Punkt
3. der vorliegenden Begriindung). Die stidtischen Entwicklungsziele im Plangebiet fanden insofern Be-
riicksichtigung, dass die Grenze des Geitungsbereiches auf 7 m von der Béschungsoberkante zurlckge-
nommen wurde. Eine auch nur zeitweise baubedingte Inanspruchnahme des Streifens zur Ablagerung von
Materialien oder als ,BaustraBe” etc. ist zu unterbinden.

Der Uferschutzstreifen verbleibt im Eigentum der Stadt Der [t Landschaftsplan geplante Uferweqg an der
Tollense stellt jedoch lediglich eine langfristige Option dar, die erst bei Durchgangigkeit des Ufers umge-
setzt werden kann. Ein Anspruch auf eine Pflege des Uferstreifens durch die Stadt besteht nicht. Dartiber
hinaus wiirde eine Pflege oder Nutzung seitens der Privatanlieger (z.B. Rasenpflege, Anpflanzungen, Was-

serentnahme /-einleitung) den umweltrechtlichen Vorschriften zuwider laufen.

Im Bebauungsplan sind die Bauflachen nach ihrer Nutzungsart als Allgemeines Wohngebiet bzw.
Mischgebiet festgesetzt. Die nicht Giberbauten Flachen der bebauten Grundstlcke sind gemaB § 8 LBau0
M-V zu begrinen und als private Grlinflachen 2u unterhalten. Diese Flachen sind ihrer Nutzung nach pri-
vate Griinfléchen, im baurechtlichen Sinne jedoch die nicht Uberbaubaren Teile der Baugrundstilcke, d.h.
Teil der Baufiachen. Sie werden somit nicht als Griinflachen dargestelit. thre Gro8e ist abhdngig vom MaB

der baulichen Nutzung und wird durch die Grundfldchenzahl bestimmt.

Die unmittelbar an der Tollense liegenden Flichen sind potentielle Uberschwemmungsflichen (siehe
auch Anmerkungen unter Punkt 6.1). Im Bebavungsplan erfolgt ein entsprechender Vermerk.

Die Flachen diirfen hohenmaBig nicht verdndert werden.

In der Planzeichnung werden die Flichen als potentielle [Jberschwemmungsflichen mit dem Plan-
zeichen 10.2 ,Umgrenzung von Flichen fiir den Hochwasserschutz” umgrenxt und zusatzlich in der

Nutzungsart , private Griinflachen" bestimmt.

7.2 Pflanzbindungen

Im Plangebiet wurden 19 Biume in verschiedenen GrdB8en und Arten (14 Eschen, 2 Stieleichen, 1 Birke,

1 Robinie, 1 Walnuss) erfasst. Nicht erfasst wurden diverse Obstbaume.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.37 "An der Tollense"
der Stadt Neubrandenburg

Ubersicht Gehdlzbestand (Stand: Marz 2011)
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Fiir den Schutz von Einzelbdumen, sofern diese nicht bereits nach einem anderen Recht geschiitzt sind,
sind allein die Regelungen des § 18 Naturschutzausfiihrungsgesetzes {NatSchAG M-V) mafBgeblich. Da-
nach sind Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 100 ¢m, gemessen in einer Hohe von 1,30 m
iiber dem Erdboden, gesetzlich geschiltzt. Dies gilt u. a. nicht fur Bdume in Hausgérten, mit Ausnahme von
Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen sowie fiir Obstbdume mit Ausnahme von Walnuss und Ess-

kastanie.

Die nachfolgende Tabelle enthilt eine Auflistung der Baumarten und Angaben zum Stammumfang, zum

Standort, zum Schutzstatus sowie zum Kompensationsbedarf:

Nr. [Gehdlzart Stamm- Stand- Ge- Kompen-
umfang ort schiltzt nach | sations-
{cm) Flur- § 26a LNatG |bedarf
stiick M-V Stiick
Deut- Botani-
Scher scher
Name Name
1 Esche Fraxinus excelsior 75 581
2 Esche Fraxinus excelsior 113 581 X 1:1=1
3 Esche Fraxinus excelsior 71 }
4 Esche Fraxinus excelsior 124 } X 1:1=1
5 Esche Fraxinus excelsior 57 }
6 Esche Fraxinus excelsior 54 }
7 Esche Fraxinus excelsior 46 } 582
8 Esche fraxinus excelsior 54 }
9 Esche Fraxinus excelsior 49 }
10 Esche Fraxinus excelsior 52 }
11 Esche Fraxinus excelsior 83 }
12 Esche Fraxinus excelsior 200 } X 1:2=2
13 Esche Fraxinus excelsior 586
14 Esche Fraxinus excelsior 586
15 Stieleiche Quercus robur 330/240 586 X 1:3=3
16 Stieleiche Quercus robur 215 588 X 1:2=2
17 Birke Betula pendula 131 588 1:1=1
1B Robinie Robinia 166 588 X 1:2=2
pseudoacacia
19 Walnuss Juglans regia 113 587 X Erhaltung
Kompensationsbedarf gesamt 12

Flir die beiden Eichen wurde im Mirz 2009 von Dr. Neidhardt KrauB ein Dendrologisches Gutachten er-
stellt.

Fur die in der obigen Tabelle unter Nr. 15 aufgefiihrte zweistimmige Stieleiche [im Gutachten Baum Nr. 1)
ergab die Untersuchung, dass der Baum auf Grund von Kronen- und Wurzelschdden eine stark einge-
schrinkte Vitalitat aufweist. Wegen der vielen Zwiesel mit eingewachsener Rinde und Rippenbildung sind

die Bruchsicherheit und die Verkehrssicherheif nicht vorhanden.
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Fiir die Stiefeiche Nr. 16 (im Gutachten Baum Nr. 2) wurde auf Grund der Stamm- und Kronenschiden
eine leicht geschadigte Vitalitdt festgestellt. Auch dieser Baum weist viele Zwiesel mit eingewachsener
Rinde und Rippenbildung auf, so dass Bruch- und Verkehrssicherheit nicht vorhanden sind.

Fir beide Baume wurde bei gleichbleibenden Standortbedingungen eine Reststandzeit von mehr als 30
Jahren ermittelt. Der sidliche Stammling von Baum Nr. 15/Nr. 1 wird vermutlich aber schon in etwa 10 bis
30 Jahren abgangig werden.

Hinsichtlich der geplanten ErschlieBung und privaten Wegefihrung ist festzustellen, dass der Schutz
der Wurzelbereiche gema DIN 18320 (der Abstand vom StammfuB soll das Vierfache des Stammumfangs
in 1 m Hohe mindestens jedoch 2,5 m betragen) nicht gewihrleistet werden kann. Das Gutachten weist
darauf hin, dass es sich bei beiden Baumen um Siulenformen handelt, denen am Kronenrand ein 5 m-
Schutzstreifen zugebilligt werden soll.

Selbst wenn die Mindestentfernungen eingehalten wirden, werden die beiden Bdume einen erheblichen
Teil des Wurzelvolumens durch die erforderlichen Auskofferungsarbeiten vertieren. Wurzelverlust ist im-
mer gleichbedeutend mit dem Verlust an Wasser- und Nahrstoffaufnahmefahigkeit, was generell vitali-
titsmindernd ist. Vitalititsminderung bedeutet in diesem Zusammenhang Reduzierung des zu versorgen-
den Kronenvolumens -» Zunahme der Totholzbildung, Erhohung der Pflege- und Sicherungskosten sowie
Verminderung der Reststangzeit.

Wenn Grundwasserabsenkungen, auch temporir, erfolgen sollten, wire ein sehr fribhes Baumende vorher-
sehbar. Aus gutachterlicher Sicht ist es nicht empfehlenswert, die beiden Eichen im Bebauungsplan mit
einem Erhaltungsgebot festzusetzen, weil deren Restzeit sich auf Grund der geplanten Bauarbeiten rapide
verkirzen wiirde.

Zu erhalten dagegen ist der nach § 18 NatSchAG M-V geschitzte Walnussbaum auf dem Flurstiick 587.
Die Ubrigen Laubb3aume konzentrieren sich im Siiden des Plangebietes (FS 581, 586 und 588). Auf Grund
ihrer Lage und ihrer GroBe ist eine bauliche Nutzung im Bereich dieser Flichen ausgeschlossen bzw. wird
sehr stark eingeschrankt. Die aus stddtebaulichen Griinden und aus Grilnden des Immissionsschutzes win-
schenswerte Entwicklung einer straBenbegleitenden gemischten Bebauung lieBe sich bei einer Erhaltung
der Badume nicht realisieren, Daher wird fiir 7 pach 8 18 NatSchAG M-V geschiitzte Baume (1 Birke, 2 Ei-
chen, 3 Eschen, 1 Robinie) und fiir die Gbrigen Baume kein Erhaltungsgebot festgesetzt. Die Erhaltung
ausgewahlter Obstbdume Ist winschenswert. Sie soll jedoch der Gestaltungsfreiheit der Bauherren dber-
lassen werden. Fiir die Fallung der 7 nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Biume wird eine Ausnahme-
genehmigung nach § 18 NatSchAG M-V beantragt.

Zur Kompensation sind an der Tollense 6 einheimische standortgerechte Laubbidume (Roterle Alnus
glutinosa oder Esche Fraxinus excelsior) zu pflanzen.

Die zur volistindigen Kompensation erforderlichen restlichen 6 Baume sind auferhalb des Plangebietes
im Uferbereich der Tollense westlich der BachstraBe (Flurstiicke 326/2 und 327 der Flur 13, Gemarkung

Neubrandenburg) zu pflanzen. Geeignete Baumarten sind Alnus glutinosa (Roterle), Betula pendula (Birke),
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Fraxinus excelsior (Esche) und Prunus padus (Traubenkirsche). Die Baumstandorte werden mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmt.

Die Ersatzpflanzungen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes werden vom Vorhabentriger in der
Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Kronenansatz 2 m, Stammumfang 16-18 cm vorgenommen. Die

anzupflanzenden Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhaiten.

8.0 Abfallentsorgung, Altlasten

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl von den Baustellen als auch
von den fertigen Objekten eine vollstandig geordnete Abfallentsorgung erfolgen kann. Bei der Baudurch-
fihrung ist durchzusetzen, dass der im Rahmen des Baugeschehens anfallende Bodenaushub einer Wie-
derverwendung zugefiihrt wird.

Private Milltonnen sind auf den eigenen Grundstiicken aufzustellen; sie dirfen nur am Tag der Entsor-

gung am Offentlichen StraBenrand abgestelit werden,

9.0 Immissionsschutz

Bei der Aufstelung von Bauleitplinen sind die Belange der Umwelt und damit auch des Immissionsschut-
zes zu beriicksichtigen (Paragraf 1 Abs. 6 Satz 2 Nr. 7 BauGB).

In Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich gewerbliche Anlagen (2. B. Antagenbau, Hotel, Gastrono-
mie oder das Musiktheater ,Alter Schiachthof™. Die umliegenden Hachen werden von gemischten Bebau-
ungsstrukturen geprigt (Gemengelagen); im Fidchennutzungsplan sind ,gemischte Bauflichen” darge-
stellt. Die Zuldssigkeit der Anlagen ist gegeben. Bei dem Anlagenbaubetrieb handelt es sich um ein mittel-
standiges Unternehmen (kein GroBbetrieb). Das Musiktheater ist mit einem vorhabenbezogenen B-Plan
Uberplant worden. Durch die festgesetzten und durchgefihrten MaBnahmen am Objekt sind keine erheb-
lichen Belastungen fiir die Wohnnutzung im Plangebiet zu erwarten. Beherbergungs-, Schank- und Spei-
seeinrichtungen sind zul&ssig.

Im Bebauungsplan wird das an die Mischbauflachen angrenzende Plangebiet als ,Allgemeines Wohnge-
biet” festgesetzt. Gegenliber Reinen Wohngebieten sind im Allgemeinen Wohngebiet geringere Anforde-
rungen an die Stérungsfreiheit gestetlt. Die vertriagliche Zuordnung der Nutzungen ist gegeben; durch die
angrenzenden Gewerbebetriebe werden keine erheblichen Beeintrichtigungen fiir die Wohnnutzung
erwartetDas Plangebiet liegt in Nachbarschaft von Hauptverkehrsstraflen (Rostocker StraBe, BachstraBe).
Der Bebauungsplan setzt fir die straBenbegleitenden Bereiche Mischgebiete fest und auf den straBenab-
gewandten Flichen erfolgen Festsetzungen als Allgemeines Wohngebiet.

Fir stadtebauliche Planungen sind die Normen der DIN 18005 (schalltechnische Orientierungswerte) maQ-

gebend. Fur die vorgesehenen Nutzungen sind folgende Orientierungswerte angegeben:
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tags nachts
Allgemeines Wohngebiet 55 dB (A) 45 bzw. 40 dB (A)
Mischgebiet 60 dB {A) S0 bzw. 45 dB (A)

Im Plangebiet sind die durch den Verkehr verursachten Larmbelastungen zu beriicksichtigen.
Nach dem in der Stadt Neubrandenburg vorliegenden Schallimmissionsplan 1996 sind fiir die Planung

folgende Beurteilungspegel an den im Plangebiet fiegenden StraBenabschnitten maBgebend:

Bachstrae 62 dB (A)
Rostocker StraB3e (Teil StadtstraBe und 8 104) 72 bis 75 dB (A)
An der Tollense ist von einem AuBenlarmpegel von 56 bis 59 dB (A) auszugehen.

Die schaltschutztechnischen Orientierungswerte im Mischgebjet und Allgemeinen Wohngebiet werden

uberschritten.

Vom Gesetzgeber werden in erster Linie aktive LarmschutzmaBnahmen vorgesehen, bevor im Rahmen der
VerhaltnismiaBigkeit auch passive LirmschutzmaBnahmen in Erwagung gezogen werden. Im Plangebiet
sprengen aktive LirmschutzmaBnahmen den Rahmen der VerhdltnismiBigkeit; das Stadtbild wiirde ma0-
geblich beeintrdchtigt werden. Erganzende Bebauungen haben sich in diesem Stadtteil in die vorhandenen
Strukturen und den vorbelasteten Ortsbereich einzufiigen. Der notwendige Schutz vor schidliche Immissi-
onen kann nur durch passive Lairmschutzmafinahmen, wie zweckmaBige Grundrissgestaltung und entspre-
chende Didmmung der AuBenbauteile erfolgen,

Im Bebauungsplan erfolgen entsprechende Festsetzungen {Vorkehrungen zum Schutz vor Lirm). Bei
Wohngebauden muss die Grundrissgestaltung so erfolgen, dass die Schlafriume 2ur lirmabgewandten
Seite orientiert werden. Fiir Wohn- und Biirordume oder andere schutzbedurftige Nutzungen sind die
nach DIN 4109 notwendigen SchalidimmmaBe der AuBenbauteile einzuhalten.

Die freifldchen sind méglichst auf den der BachstraBe und Rostocker Strafie abgewandten Geb3udeseite

anzulegen.

10. Ver- und Entsorgung

Im Bereich der BachstraBe und der Rostocker StraBe befinden sich die Ver- und Entsorgungsleitungen fir
die Wasserversorqung, Schmutzwasserentsorgung, die Elektroenergie-, Fernwdrme-, Kabelfernseh- und
Gasversorgung.

Zur Ver- und Entsorgung der Planfidchen sind Neuverlequngen von Leitungen erforderlich. Die Wasserver-
sorgung muss von der Bach- bzw. Rostocker Strale aus erfolgen. Zur Stromversorgung ist die Verlegung
eines Kabels von der Station Schlachthof (BrinkstraBe) bis zum Kabelverteilerschrank am Hotel Jahnke

vorgesehen. Das anfallende Schmutzwasser muss Gber Pumpwerke und Druckrohrleitungen invorhandene
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geleitet werden. Das Flurstick 566 ist Gber einen Anschlusskanal an die Schmutzentwisserung in der
BachstraBe anzuschlieBen.

Eine regenwasserseitige Entsorgung kann iber die Einleitung in die Tollense (Vorflut) erfolgen. Die
geplanten Einleitmengen sind mit dem S£4LY abzustimmen.

Zur Wirmeversorgung stehen neben alternativen Energiequelien Elektroenergie, Fernwirme oder Erdgas
zur Verfiigung; die fernwiarme- bzw. GaserschlieBung kann aus der BachstraBe erfolgen. Eine Versorgung
mit Kabelfernsehen kann durch Erweiterung des vorhandenen BK-Netzes gewahrieistet werden, Die Tele-

kommunikation ist zu sichern. Die ErschlieBung des Plangebietes ist gegeben.

11. Denkmalschutz
11,1 Bodendenkmale

tm Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nach gegenwirtigem Kenntnisstand Bodendenkmale (Farbe
BLAU) bekannt, die durch die geplanten MaBnahmen berihrt werden. Die Bodendenkmale sind nachricht-
lich in die Satzung ibernommen worden. Die Genehmigung ist an die Einhaltung folgender Bedingungen
gebunden: Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der mit
der Farbe BLAU gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese MaBnahme
tragt der Verursacher des Eingriffs (Paragraf 6(5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaB-
nahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals sind die untere Denkmalschutzbehorde und

das Landesamt fiir Kultur- und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Folgender Hinweis ist zu beachten: Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfar-
bungen entdeckt werden, ist gem3B § 11 DSchG M-V {GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom
14.01,98, S. 12 ff} die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denk-
malpflege in unverandertem Zustand zu erhaiten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufailige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-

tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

11.2 Baudenkmale

Baudenkmale kommen im Plangebiet nicht vor.

12. Umweltbericht (entfillt)
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13. Flachenbilanz

Gesamtfliche ca, 1.13 ha
Teilfliche 1 ca. 0,50 ha
Teilflache 2 ca. 0,63 ha

14. Hinweise fiir weiterfiihrende Planungen und die Baudurchfihrung

1. Nach 8§ 18 NatSchAG M-V sind B4ume ab 100 cm Stammumfang gesetzlich geschiitzt. Aus-
nahmen regeln sich nach § 18 Abs. 3 NatSchAG M-V. Zur Schaffung der notwendigen Baufrei-

heit sind die Antrige auf Genehmigung zur Filfung nicht mit einem Erhaltungsgebot festge-

setzter Biume rechtzeitig vom Vorhabentrdger zu stellen.

2. Der zu erhaltende Baumbestand ist gem3B DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestin-

den und Vegetationsflichen bei Baumaf3nahmen” vor Beeintrichtigungen zu schiitzen. Dies

gilt auch fir die Eiche auf dem Flurstiick 589 und die Linde auf dem Flurstiick 580.

insbesondere ist Folgendes zu beachten:

Vegetationsflachen dirfen nicht durch pflanzen- oder bodenschiadigende Stoffe, zum
Beispiel Losemittel, Minerafdle, Sauren, Laugen, Farben, Zement oder andere Bindemittel
verunreinigt werden.

Zum Schutz gegen mechanische Schaden (zum Beispiel Quetschungen und Aufreien der
Rinde, des Holzes und der Wurzeln, Beschiddigung der Krone) durch Fahrzeuge, Bauma-
schinen und sonstige Bauvorgange sind Baume im Baubereich durch einen Zaun zu schit-
zen, Er soll den gesamten Wurzelbereich umschlieBen. Als Wurzeibereich gilt die Boden-
fiiche unter der Krone von Baumen (Kronentraufe) zuziiglich 1,5 m. Ist aus Platzgriinden
die Sicherung des gesamten Wurzelbereiches nicht moglich, ist der Stamm mit einer ge-
gen den Stamm abgepolsterten, mindestens 2 m hohen Bohlenummantelung zu versehen.
Die Schutzvorrichtung ist ohne Beschiddigung der Bdume anzubringen. Sie darf nicht un-
mittelbar auf die Wurzelanldufe aufgesetzt werden. Die Krone ist vor Beschddigung durch
Gerite und Fahrzeuge zu schiitzen, gegebenenfalls sind gefihrdete Aste hochzubinden.
Die Bindestellen sind ebenfalls auszupolstern.

im Wurzelbereich von Bdumen soll kein Boden aufgetragen werden.

Im Wurzelbereich darf Boden nicht abgetragen werden.

Graben, Mutden und Baugruben diirfen im Wurzelbereich nicht hergestellt werden. Ist
dies nicht zu vermeiden, darf die Herstellung nur in Handarbeit oder Absaugtechnik erfol-
gen und nicht niher als 25 m an den Stammfull herangeflihrt werden. Beim Verlegen
von Leitungen soll der Wurzelbereich méglichst umfahren werden. Beim Aushub von Gra-
ben diirfen Wurzeln mit einem Durchmesser 2 cm nicht durchtrennt werden.

Der Wurzelbereich darf durch standiges begehen, durch Befahren, Absteflen von Maschi-
nen und Fahrzeugen, Baustelleneinrichtungen und Materiallagerung nicht befastet wer-
den.

Bei Grundwasserabsenkungen, die linger als 3 Wochen dauern, sind Baume wahrend der
Vegetationsperiode nach Bedarf ausreichend zu wissern.
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