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STADT NEUBRANDENBURG

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 37 ,An der Tollense”

ABWAGUNGSVO RSCHLAG

liber die Stellungnahmen der Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange (TOB) Nr. 2.5 bis 20



1.1 Hinweise und Stellungnahmen Abwaigungsvorschlag
3.50 15.04.10 15.04.10 (2.5)
Herr Burmeister 2219

22020 :
Bauleitplanung ; !
Frau Brentfiihrer

Bebauungsplan Nr. 37 "An der Tollense”

Sehr geehrte Frau Brentfiihrer,

i X 0 L.

.

Mas

aus der vorliegenden Begriindung zum o.g. B-Plan geht hervor, dass im Einmiindungsbereich der &stli-
chen WohnstraBe auf die B 104, nur die Fahrbeziehung ,Ausfahrt rechtsraus” vorgesehen ist. In der
Planzeichnung A wurde der genannte Einmiindungsbereich jedoch so dargestellt, dass auch die Ein-

fahrt aus Richtung B 104 méglich ist.

Aus Griinden der Sicherheit im StraBenverkehr ist die Einfahrt von der B 104 aus zu unterbinden. Die
Anbindung der Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung an die B 104 ist als Grundstiickszu-
fahrt baulich so zu gestalten, dass nur die Ausfahrt auf die B 104 in Richtung Weitin méglich ist. Die-

ses Erfordernis ist zeichnerisch im Teil A des B-Planes darzusteilen,

Von dieser Forderung kann nur abgewichen werden, wenn entiang der B 104 ein Ausfadelungsstreifen

aus Richtung Friedrich-Engels-Ring angelegt wird.

Mit freundlighen GriiBen

Lutz Bufseister

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

In der Planzeichnung erfolgen entsprechende Darstellungen und Kennzeichnungen

als ,Ausfahrt rechts raus"
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 37 ,An der Tollense” B
hier:  Behorden- und TOB-Beteiligung gem3B § 4 a Abs. 3 i.v. m. § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB nach Ande-
rung des B-Planentwurfs

Sehr geehrte Frau Brentfiihrer,

die Behorden der Abteilung Umwelt-, Naturschutz und Abfallwirtschaft beziehen zu o. g. Planung mit
folgenden Anregungen, Hinweisen und Bedenken Stellung.

Untere Naturschutzbehdrde (ahr)

. 2.1

Seit dem 1. Mérz 2010 ist ein neues Bundesnaturschutzgesetz in Kraft getreten, das wie folgt zu zitie-
ren ist:

Gesetz Giber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. 2009 Teil I, Nr. 51, S. 2542).

Die aktuellen tandesrechtlichen Gesetzesgrundlagen fiir das Naturschutzrecht und das Gesetz iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung in MV haben sich vor kurzem ebenfalls gelindert und lauten wie folgt:

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Natur-
schutzausfiihrungsgesetz - NatSchAGM-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. 2010, S. 66),

Gesetz {iber die Umweltvertraglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-Gesetz-
LUVPG M-V) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 1. November 2006, GVOBI. M-V S. 814, zu-
letzt gedndert am 23, Februar 2010, GVB. S 238.

Pkt. 7.0 sowie Pkt. 14 der Begriindung
Der gesetzliche Schutz von Einzelbiumen wird nach jetzt geltendem Landesrecht durch § 18 Natur-
schutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) geregelt (vorher § 26 a).

Dariiber hinaus gibt es keine weiteren Hinweise, Anregungen und Bedenken.

28.04.10 (8.3)

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

In Pkt. 2.1 der Begriindung werden die neuen gesetzlichen Regelungen aufgefiihrt.

In Pkt. 7.0 der Begriindung werden die gesetzlichen Grundlagen geandert.
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Immissionsschutzbchirde {pom)

Zum Vorhaben gibt es keine Anregungen und Bedenken.
Untere Wasserbehirde (ali)

Zum Vorhaben bestehen keine Anregungen und Bedenken.
Untere Abfall- und Bodenschutzbehirde {mei)

Die Behdrde hat keine Anregungen und Bedenken zum B-Plan,
Abfallwirtschaft (schi)

Bei der Anordnung von &ffentlichen Parkstanden (Punkt 6.4 der Begriindung) ist zu beriicksichtigen,
dass die ungehinderte Zufahrt und Durchfahrt fiir die Spezialfahrzeuge des Entsorgungsunternehmens
gewihrleistet sind.

Mit freundlichen GriiBen

im Auftrag

Reinhard Walzel

28.04.10 (8.3)

Die ungehinderte Zu- und Durchfahrt der Entsorgungsfahrzeuge wird gesichert.
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Netzbetrieb/Technischer Service "
Stellungnahme 0396/10 - TIP 14/10

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 37 .An der Tollense”

hier: Behdrden- und TOB-Beteiligung gem. § 4 a Abs. 3 i. V. m. § 3 Abs 2 5. 2 Baugesetz-
buch (BauGB) nach Anderung des B-Planentwurfs

Sehr geehrte Damen und Herren,

die uns mit Schreiben vom 29.03.2010 zu o. g. Vorgang iibergebenen Unterlagen wurden durch die
Fachbereiche unseres Unternehmens gepriift.

Bei der weiteren Planung bitten wir um Beachtung nachfolgender Hinweise.

Die in unserer Stellungnahme 0848/09-TIP 30/09 vom 06.08.2009 enthaltenen Hinweise behalten wei-
terhin ihre Giiltigkeit. Das anfallende Schmutzwasser muss Giber ein Pumpwerk, eine Druckrohrleitung
und eine Freigefalleleitung in den Schmutzwasserkanal in der Rostocker StraBe eingeleitet werden. Das
Flurstiick 566 ist Uiber einen Anschlusskanal an die Schmutzwasserentwisserung in der BachstraBe
anzuschlieBen.

Fiir Riickfragen stehen wir hnen gern unter o. g. Rufnummer zur Verfiigung.
Freundliche GriiBe

lhre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

f{bf%b v el

Anlagen

Bestandspldne Elt, StraBenbeleuchtung,
Gas/Wasser, Regen- und Schmutzwasser,
Medianet KFA

info@neu-sw.de

Sparkasse
Neubrandenburg-Demmin
BLZ 150 502 00

Kto.-Nr. 3010405617

Steuernummer

3

D)

28.04.10 (4.4)

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Hinweise aus der Stellungnahme vom 06.08.09 wurden teilweise berlcksichtigt;
sie wurden in die Begriindung aufgenommen und werden im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung berlicksichtigt.

In der Begriindung, Punkt 10.0 wird folgender Satz erginzt:
.Das Flurstiick 566 ist iber einen Anschlusskanal an die Schmutzwasserleitung in der

BachstraBBe anzuschlieBen.”
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StraBenbauamt Neustrelitz
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 37 ,,An der Tollense” (Uberarbeiteter Entwurf);
Ihr Schreiben vom 29.03.2010

: Regina Knoll

Das Plangebiet liegt nordlich der Rostocker Strae, die als Bundesstralle B 104 gewidmet ist. Die
B 104 liegt in der Baulast des Bundes und wird durch das StraRenbauamt Neustreiitz verwaltet.
Ziel des Bebauungsplanes war die Schaffung der baurechtlichen Voraussetzung fir eine Nutzung
des Plangebietes als ,Aligemeines Wohngebiet' bzw. straenbegleitend als ,Mischgebiet". Bei der
Beteiligung des StraBenbauamtes Neustrelitz am 07.07.2009 umfasste der rdumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37 ,An der Tollense® zwei separate Teilflachen, da
seinerzeit von einer Einbeziehung der Flurstiicke 583 und 585 nicht ausgegangen werden konnte.
Den Planunterlagen wurde aber bereits ein Entwurf einer zus#tzlichen Variante beigefugt, der im
Falle einer Einigung des Vorhabenstragers mit den Grundstiickseigentimern der Flurstiicke 583
und 585 als Vorzugsvariante zum tragen kommen sollte.

Zwischenzeitig konnte eine einvernehmliche Ldsung mit den Grundstickseigentumern der
Flurstiicke 583 und 585 erzielt werden, weswegen eine Uberarbeitung des B-Planentwurfes
erforderlich wurde. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes sall iiber eine StraBe mit zwei
Anbindungen an die ,Rostocker Strafe® erfolgen. Zu beachten ist, dass die im 1. Entwurf
namentlich aufgefihrte ,Alte Rostocker StraBe® nun auch als ,Rostocker Strae* bezeichnet wird.
Hier sollte kiinftig zur Vermeidung von Missverstandnissen die Bezeichnung ,Rostocker Strafle*
(Teil Stadtstrale) oder ,Rostocker Straie” (Teil B 104) verwendet werden.

Die Anbindung an die ,Rostocker Strafle’ (Teil Stadtstraie) soll als Ein- und Ausfahrt zum
Plangebiet genutzt werden, wogegen an der Anbindung an die B 104 lediglich das Ausfahren
gestattet werden soll. Demnach ist das Abbiegen von der B 104 in die ErschlieRungsstrale des
Plangebietes verkehrsrechtlich zu untersagen und das nur rechtsseitige Einbiegen von der
Erschliefungsstrale auf die B 104 vorzusehen. Die verkehrsrechtliche Ancrdnung trifit die
Verkehrsbehdrde der Stadt Neubrandenburg. Dem SG 20 des Strallenbauamtes Neustrelitz ist zur
Information eine Kopie der straBenrechtlichen Anordnung zuzusenden. Die Anbindung an die B
104 befindet sich innerhalb der OD Neubrandenburg . Die StraBenstationierung der Einmindung
ist in der Planzeichnung zu benennen bzw. einzutragen.

In einem friiheren Schreiben der A & § — Consult Gmbh Neubrandenburg vom 22.04.2008 ist
darauf hingewiesen worden, dass Tber die Zufahrt in das geplante Eigenheimgebiet zu jener Zeit
15 Garten einer Gartenanlage angeschlossen gewesen sind ( gemeint ist hier die Zufahrt von der
.Rostocker Strasse / Teil B 104 ). Mit der ErschlieBung eines ,Mischgebietes” und eines
JAligemeinen Wohngebietes” entsteht eine weitaus umfangreichere und stirker belastete
Anbindung an die B 104 , die fur die Nutzung durch den StraBenverkehr entsprechend der zu

("S-
Bei Riickantwort
hitte AZ angeben,

07.05.10 (2.3)

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Die Bezeichnungen werden in der Begriindung und in der Planzeichnung entspre-
chend vorgenommen.

Im Bereich der Anbindungen an die Rostocker StraBe wird fiir den Teil StadtstraBe
das Planzeichen ,Ein-/Ausfahrt" und fiir den Teil B 104 das Planzeichen ,Ausfahrt
rechts raus” erganzt.

Die StraBenentwurfplanung wird mit dem Baulasttrager der B 104, dem StraBenbau-
amt Neustrelitz, abgestimmt; die Stationierung der Einmiindung wird im Rahmen
dieser Planung mit vorgenommen.

Die StraBenentwurfplanung wird mit dem Baulasttrager der B 104, dem StraBenbau-
amt Neustrelitz, abgestimmt. Der Sachverhalt und die Losung werden im Rahmen der
Entwurfsplanung abgestimmt.
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Es ist ein Schleppkurvennachweis fur das maRgebliche Bemessungsfahrzeug und der Nachweis
ausreichender Sichtverhdltnisse gemaR RAST 06 zu erbringen. Die entsprechenden Nachweise
sind dem StraRenbauamt Neustrelitz zur Zustimmung vorzulegen. Erst dann kann durch das
StraRenbauamt entschieden werden, ob das Erfordernis fir die Erstellung von Planunterlagen fir
eine neue Anbindung der geplanten ErschlieBungsstrasse auf der Grundlage der Richtiinien fur
die Gestaltung von einheitlichen Entwurfsunterlagen im StraBenbau (RE 85 / Stand 1995) besteht.
Fiir diesen Fall ware dann auch vor der baulichen Realisierung mit dem Stralenbauamt eine
Vereinbarung zur Baudurchfiihrung abzuschiieBen. Der Baulasttrager der ErschlieBungsstrasse ist
zu benennen. Die Kosten ggf. erforderlicher baulicher Versnderungen der Anbindung sind durch
die Stadt oder den Vorhabenstrager zu tragen.

Wie dem StraRenbauamt Neustrelitz durch Herm Tannert, von dem Planungsbiro A & S GmbR
Neubrandenburg als Vorhabenstriger mitgeteilt worden ist, biegen derzeitig Milfahrzeuge von der
,Rostocker StraRe* (Teil StadtstraBe) auf die ,Rostocker Strafle (Teil B104) im Bereich einer
Absenkung eines straienbegleitenden Rad-/ Gehweges der B104 ein. Die als Ausfahrt benutzte
Absenkung befindet sich im Abschnitt 710, ca. bei Station 960. Hier soll eine SchlieBung im
Zusammenhang mit der Herstellung der duleren verkehrlichen Erschlieung des B-Plangebietes
erfolgen, so dass ein Einbiegen auf die B 104 nicht mehr méglich ist.  Die dafur erforderlichen
MaRBnahmen sind dem SG 20 des StraRenbauamtes im weiteren Planungsverlauf zum B-Plan mit
den entsprechend fachtechnischen Details in Schriftform zur Abstimmung vorzulegen. Die damit im
Zusammenhang stehenden Kosten, auch in Folge, ibemimmt die Stadt oder der Vorhabenstrager.
Dieser Sachverhalt ist in die Begrindung zum B-plan mit aufzunehmen.

Zum Schutz des Aligemeinen Wohn- und Mischgebietes vor den Auswirkungen des
Verkehrsldrmes auf der BundesstraBe B 104 sind entsprechende Vorkehrungen zu treffen. Die
Kosten tragt der Vorhabenstréager.

Es ergeht der Hinweis, dass die Flurstlcksangaben auf Seite 7 (Abschnitt 3) der Begriindung
unvollsténdig sind. Die Umbenennung der Flursticke 583 und 585 zu 583/1 und 585/1 ist nicht
beriicksichtigt und als stdliche Grenze des Gellungsbereiches des B-planes sind die Flurstiicke
586 und 588 nicht mit aufgefilhrt. Letzteres gilt auch fir die Angaben auf der Planzeichnung.

Der geplanten ErschlieRungsldsung wird seitens des StraBenbauamtes Neustrelitz zugestimmt, da
aufgrund der Lichtsignalaniagen unmittelbar vor der Anbindung an die Bundesstrae B 104
ausreichend groBe Zeitliicken im Kraftverkehr fUr ein sicheres Rechtsausfahren vorhanden sind.
Demnach bestehen durch die StraBenbauverwaltung grundsatzlich keine Bedenken gegen den o.
g. Bebauungsplan Nr. 37, sofern das BundesfernstraRengesetz (FStrG) und die
Ortsdurchfahrtenrichtlinie (ODR)} Beachtung finden und konkrete Planungen, die im
Zusammenhang mit der BundesstraRe stehen, in Abstimmung mit dem StraBenbauamt Neustrelitz
erfolgen und diesem dann zur Zustimmung vorgelegt werden.

Mit freundlichem Gruss

Amtsleiter

07.05.10 (2.3)
Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Die StraBenentwurfplanung wird mit dem Baulasttrager der B104, dem StraBBenbau-
amt Neustrelitz, abgestimmt. Die Sachverhalte und die Losung werden im Rahmen
der ErschlieBungsplanung abgestimmt.

Der Sachverhalt und die Losung werden im Rahmen der Entwurfsplanung mit dem
StraBenbauamt abgestimmt.

In die Begriindung werden Anmerkungen mit aufgenommen; dass die mit der ver-
kehrlichen ErschlieBung im Bereich der StraBenanbindungen an die Rostocker StraB3e
entstehenden Kosten vom Vorhabentrager zu libernehmen sind.

Im Text Teil B der Satzung sind unter Punkt 1.3 entsprechende Festsetzungen getrof-
fen worden. SchutzmaBnahmen sind im Bereich der Verkehrsflache nicht vorgesehen.

In der Begriindung werden die Umbenennungen der Flurstiicke 583 und 585 in 583/1
und 585/1 berichtigt; in der Planzeichnung sind die Flurstiicke bereits umbenannt
aufgefiihrt.

Die Flurstiicke 586 und 588 liegen im Geltungsbereich der Planung.

Das FStrG und die ODR werden in der Entwurfsplanung beriicksichtigt, die Entwurfs-
planung erfolgt in Abstimmungen mit dem StraBenbauamt.
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2.20.10, als untere StraBenbaubehdrde 19.05.2010
cl, 2712
AZ:6130.037

2.20.20

Viola Brentfihrer

Einbeziehung in das Planverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37
«An der Tollense” gemiB § 4 Abs. 2 BauGB

Hier: Stellungnahme zum 2. Entwurf vom Mirz 2010

Sehr geehrte Frau Brentfihrer,

im Einvernehmen mit dem Stadtischen Immobilienmanagement nehme ich zu 0. 9. Bebauungs-
plan wie folgt Stellung:

1. Damit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan die stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung im Planungsgebiet geregelt werden sollen, bedarf es wie bereits zum Entwurf vom April
2009 festgestellt wurde wegen des Umfanges der noch zu kldrenden Fragen und der zu be-
riicksichtigenden Belange Dritter einer B-Plan begleitenden Planung der komplexen Erschlie-
Bung. Ohne Vorliegen zumindest einer Vorplanung kdnnen daher auch die im vorliegenden
Entwurf dargesteliten Verkehrsflachen nicht bestatigt werden. Fir die Planung der Verkehrs-
anlagen sind die Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06) zugrunde zu legen.

2. Nach der VwV-StVO sollte der Parkraumbedarf in verkehrsberuhigten Bereichen in angemes-
sener Weise beriicksichtigt werden. Bislang wurden in den Wohngebieten fiir Besucher und
Lieferanten bezogen auf die Anzahl der notwendigen privaten Stellpldtze 15 % &ffentlich zu
nutzende Pldtze vorgesehen. Die Anzahl der It. Entwurf vorgesehenen 1 bis 2 6ffentlichen
Parkstande ist nicht nachvoliziehbar erldutert und erscheint deutlich als zu gering. Die Be-
ricksichtigung des Bedarfs an Parkm&glichkeiten im dffentlichen Raum ist daher detaillierter
zu untersetzen. Um Fehlentwicklungen entgegen zu wirken, ist auBerdem im Text-Teil B die
Aussage zu treffen, dass die jeweils notwendigen Stellpldtze auf den Grundstiicken herzustel-
len sind.

3. Mitder geplanten ErschlieBungsstraBe ist die fuBlaufige ErschlieBung des Plangebietes 6f-
fentlich-rechtlich hinreichend gesichert. Der It. Planzeichniung als Verkehrsflache mit der be-
sonderen Zweckbestimmung ,FuBweg” ausgewiesene Weg zum Uferweg an der Tollense soll
hauptsdchlich dem FreizeitfuBgdngerverkehr dienen. Daher wird einer Festsetzung als Gffent-
liche Verkehrsflache gemaB Str.WG M-V durch den StraBenbaulasttrager nicht zugestimmt.
Statt dem ist der Weg anderweitig zu kennzeichnen, z. B. Weg in einer Grinfliche. Die Weg-
breite (Verkehrsraum + seitliche Sicherheitsabstinde zu Ziunen usw.) sollte bezogen auf den
FuBgangerverkehr 2,50 m (mind. 2,30 m)betragen. Die Anforderungen bei Nutzung durch das
STAUN sind entsprechend zusatzlich zu beachten.

19.05.10 (2.12)

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Zu 1.

Die Verkehrsflachen kénnen erst nach Vorliegen der Entwurfsplanung abschlieBend
bestimmt werden; derzeitig laufen die Vorbereitungen fiir diese Planung (Vermes-
sung, Baugrund ...). Die Entwurfsplanung erfolgt in Abstimmungen mit dem StraBen-
bauamt Neustrelitz.

Zu 2.

Bei einer voraussichtlichen Bebauung mit ca. 20 Wohneinheiten werden 3 6ffentliche
Parkstande bendtigt (159%). In der Begriindung werden 3 Parkflichen genannt.

Die Anordnung wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung berlicksichtigt; entweder
durch Markierung auf der Fahrbahn, oder durch den Neubau zum Beispiel im Bereich
der Anbindung an die Rostocker StraBe (Teil StadtstraBe).

Zu 3.

Nach der PlanzVO sind derartige Festsetzungen nicht moglich; die Zuordnung des
Baulasttragers ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes. Die Festsetzung als Ver-
kehrsflachen wird nicht gedndert.

In der Planzeichnung wird die Wegbreite neu mit 2,30 m festgesetzt. Zum Ausbau der
Anbindung an den Uferweg (geplanter FuBweg) sind im Rahmen der ErschlieBungs-
planung abschlieBende Entscheidungen zu treffen.




2.2 Seite 2 Hinweise und Stellungnahmen

Abwaigungsvorschlag

4. Die Anbindung der ErschliefungsstraBe an die Rostocker StraBe {B104) ist wie im vorherigen
Entwurf ebenfalls in den Geltungsbereich des B-Plans aufzunehmen, da davon auszugehen
ist, dass die vorhandene Zufahrt zu den ehemaligen Kleingdrten nicht den Anforderungen fiir
eine Ausfahrt aus dem Bebauungsgebiet genligt. Die Aufwendungen zur ordnungsgemiBen
Herstellung der Anbindung sind Bestandteil der ErschlieBung.

Mit freundlichen Griif3en

Stefan Resch

Zu 4.
Der Geltungsbereich wird entsprechend erweitert.

19.05.10 (2.12)
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2.10.10 N 03.05.2010
s jrws-m-n-si
2.20 :

L. : . Ty

TS B
Beteiligung der Abteilungen der Stadtverwaltung am Bauleitplanveifahren

hier: Interne Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37 ,An der Tollense”
Anderungen vom 25.03.2010

Der Entwurf und die Begriindung fiir den Bebauungsplan lagen mir vor.
Zum Bebauungsplan habe ich folgende Anregungen:

Text - Teil B, Punkt 1.1

MaB der baulichen Nutzung: § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO erlaubt nur die Festsetzung einer Zahl der Voll-
geschosse. Weitere planerische Festsetzungen sind in diesem Zusammenhang nicht méglich (siehe Ur-
teil BVerwG v. 5.7.1991 u. OVG NW v. 17.1.1994). Es ist zu Giberlegen, ob nach Nr. 4 des genannten
Paragrafen die Hohe der baulichen Anlage festgesetzt werden soll.

Nach der vorliegenden geanderten Festsetzung im Plan-Teil A ,2-geschossig®, ist ein zweites Vollge-
schoss in normaler Ausfithrung maglich (es kann ein Dach- oder Staffelgeschoss als Vollgeschoss sein,
aber auch ein normales Vollgeschoss). Uber den 2 Vollgeschossen wire zusétzlich noch ein Dachge-
schoss zuldssig, wenn es kein Voligeschoss ist.

Soll das verhindert werden, kann im Vorhaben- und ErschlieBungsplan noch eine Erginzung der
Festsetzung nach § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB erfolgen, da man nicht an die BauNVO gebunden ist.

2.B. dass das 2. Vollgeschoss nur ein Dach- oder Staffelgeschoss als Vollgeschoss sein darf und weitere
Geschosse, die keine Voligeschosse sind, nicht gestattet werden.

Es ware auch maglich die Festsetzung im Rahmen des B-Planes mit einer drtlichen Bauvorschrift nach
§ 86 LBauO M-V liber die Gestaltung des obersten Vollgeschosses oder des Dachgeschosses zu verbin-
den (siehe Urteil VGH Bayern v. 26.5.2006).

Punkt 1.1.4

Bitte besser formulieren: ,GemaB § 9 Abs. 3 BauGB wird festgesetzt, dass im WA die Hohe ... liegen
darf.”

Ein Bezugspunkt, z.B. die StraBenachse, solite weiterhin festgesetzt werden.

Punkt 1.1.5
Verbot von Kellergeschossen und Ausnahme dazu: rechtliche Grundlage angeben

Zur Abhingigkeit vorhabenbezogener B-Plan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan siehe meine Stel-
lungnahme vom 1.9.2009 und damals iibergebenen Kommentar.

Bitte beim Zitieren von Vorschriften auch den Absatz, Satz und Nummer angeben, wie § 87 Absatz 2
LBauO M-V.

gez. Bielig

03.05.10 (20)
Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Zum Text Teil B, Punkt 1.1

Mit Beschlussfassung zum 2. Entwurf wurde im WA die Zahl der Vollgeschosse mit 2
festgesetzt und die Festsetzung 1.1.4 in den Textteil mit aufgenommen.

Da neben der Festsetzung einer Zahl der Vollgeschosse keine weiteren planerischen
Festsetzungen mdoglich sind, wird die Textliche Festsetzung 1.1.4 wieder zurlickge-
nommen.

Fiir die zukiinftigen Bauherren tragt jedoch die Aussage, dass in der festgesetzten
Hochstzahl der Vollgeschosse die Errichtung eines Dach- oder Staffelgeschosses als
Vollgeschoss enthalten ist, zum besseren Verstandnis bei. Die Aussage wird in die
Begriindung in den Punkt 6.2.1 und 6.2.2 mit aufgenommen. Im Punkt 6.2.2 (WA-
Gebiet) wird die Zahl der Vollgeschosse mit 2 festgeschrieben.

Eine Hohe der baulichen Anlagen soll nicht festgesetzt werden; die Festsetzung der
Zahl der Vollgeschosse ist ausreichend.

Zu Punkt 1.1.4 (im 2. Entwurf neue Nr. 1.1.5)

Die Formulierung wird entsprechend vorgenommen.

Der Empfehlung zur Anderung des Bezugspunktes wird nicht gefolgt; die vorliegende
Festsetzung ist ausreichend bestimmt.

Zu Punkt 1.1.5

Die Festsetzung zum Verbot von Kellergeschossen wurde gestrichen; im 2. Entwurf
wurde der Sachverhalt als Hinweis aufgefiihrt. Die Notwendigkeit der Angabe einer
rechtlichen Grundlage besteht nicht.

Zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Die geplante ErschlieBung des Plangebietes ist im Bebauungsplan beschrieben; im
Rahmen der ErschlieBungsplanung erfolgt die konkrete Ausfiihrungsplanung.

Zur LBauO (Zitieren)
Der Hinweis wird beachtet.
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3.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwaigungsvorschlag

uNDJ_-,“ ST b Bund fur Umwelt
" v - ‘“‘“““‘*"‘“""(“j 3 und Naturschutz

Germany

Landesverband

BUND, Friedliinder Straie 12, 17033 Neubrandeniiirs -
Tel. & Fax (0385) § 666 512 eMail bund.neubra

Stadt Neubrandenburg

- Fachbereich Stadtpianung -
Friedrich-Engels-Ring 53
17033 Neubrandenburg

Neubrandenburg,
den 23.April 2010

Bebauungsplan Nr.37 ,,An der Tollense“

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Vorstand des Bundes fur Umwelt und Naturschutz, Landesverband Mecklenburg-
Vorpommern e V., hat mich mit der Erstellung dieser Stellungnahme beauftragt und
bedankt sich far die Einrdumung des Mitwirkungsrechies,

Der BUND lehnt das Vorhaben weiterhin ab.

Die vorgesehene Bebauung fihrt zu einer weiteren innerstadtischen Versiegeiung
und der Beseitigung iokalhistorisch bedeutsamer Baume.

Mit freundlichen GriRen
. S hate

Alexander Schmidt
- Kreisvarsitzender -

L AN E-BER ERBE — e d Deutschiand
E T Firening am: ﬂ@endsm’me Farth

Mecklenburg-Vorpommern e.V.

23.04.10 (18.1)
Stellungnahme ohne Hinweis zum Bebauungsplanverfahren.

Im Flachennutzungsplan sind die Flachen mit Wohn- und Mischbauflachen lberplant
worden; die Flachen wurden fiir bauliche Entwicklungen und innerstadtische Ver-
dichtungen vorgesehen. Das Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Fla-
chennutzungsplan ist somit gegeben.

Der vorhandene Gehdlzbestand wurde begutachtet. Die Eichen weisen bereits eine
stark eingeschrankte Vitalitat auf; Bruchsicherheit und Verkehrssicherheit sind nicht
mehr vorhanden. Auf Grund der geplanten Bauarbeiten wird die Restzeit der Eichen
rapide verkiirzt.

Im Ergebnis der Begutachtung wird die Fallung der Bdume empfohlen.
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4.1 Hinweise und Stellungnahmen Abwaigungsvorschlag
19.04.10 (8.2)
. Stellungnahme ohne Hinweis zum Bebauungsplanverfahren
Staatliches Amt 0 9 gsp
fur Umwelt und Natur T
Neubrandenburg nas
Thr Zeichen+ ¢ - . 220 (‘0
Staatliches Amt fir Umwelt und Natur Neubrandenburg Ihre Nachricht vom : 29.03.2010 e
Helmut-Just-Str. 4, 17036 Neubrandenburg Unser Aktenzeichen : StAUN NB 120c-0201/5122-
13 02 000, Reg.-Nr.:79 - 10
Bearbeiter : Frau Beerbaum
Stadt Neubrandenburg l:::;::_: gggss ;g}g}gg
PF 11 02 55 E-Mail des Bearbeiters:  Antje.Beerbaum
17042 Neubrandenburg @staunnb.mv-regierung.de

Internet :
Datum :

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 37 ,,An der Tollense*

Sehr geehrte Damen und Herren,

www.staun-neubrandenburg.de
19.04.2010

entsprechend der Zusténdigkeit fur die vom Staatlichen Amt fur Umwelt und Natur Neu-
brandenburg zu vertretenden &ffentlichen Belange ergeben sich keine Bedenken zum an-

gezeigten Vorhaben.
Mit freundlichen GriRen

Christa Maruschke
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4.2 Hinweise und Stellungnahmen Abwagungsvorschlag

Der Qberbiirgermeister Neubrandenburg, 12.04.2010 12.04.10 (15.3)
als untere Denkmalschutzbehorde pre Telefon 20 97
2.20 uD-10-065-pre

Stellungnahme ohne Hinweis zum Bebauungsplanverfahren

2.20.20 Frau Maske

Neubrandenburg- Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 37 ,An der Tollense”
Denkmalrechtliche Stellungnahme als Triger offentlicher Belange nach Anderung
B-Planentwurf

Sehr geehrte Frau Maske,

die Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehdrde vom 04.08.2009 bleibt vollinhaltlich bestehen.

Die Abwagung der Stellungnahme erfolgte am 11.11.09. Das Ergebnis wurde mitge-
Mit freundlichen Griilen teilt.
im Auftrag

e

Dr. Harry Schulz
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4.3 Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Reglonalverbc nd-der Gartenfreunde LRV E

Max-Adrion-Strafle 41 - Cog am: B %?'G;g’
r - | 5,

17034 Neubrandenburg 01 APR s ¥
e y Tel:  (0395) 707 7089
7 Fax: (03957077090
T, c-mail: info'ZZ gartenfreunde-mst-nb. de
Antv, ' : ) szg Internet: www. gartenfreunde-mst-

Stadt Neubrandenburg ' I

Abteilung Stadtplanung

Fran Maske
Per E-Mail petra.maske@neubrandenburg.de
Neubrandenburg, 01, April 2010

Anderung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 37 ,An der Tollense“,
hier: Stellungnahme TOB-Beteiligung

Sehr geehrte Frau Maske,

Kleingéarten sind nicht betroffen. Daher ergeben sich aus der Sicht des Regionalverbandes der
Gartenfreunde kein Hinweise zur Sache.

Mit freundlichen GriiBen
Thomas Schréider Uwe Richter
Vorsitzender Leiter der Geschiftsstelle

Stellungnahme ohne Hinweis zum Bebauungsplanverfahren

01.04.10 (18.3)
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4.4 Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

ndustrie- und Handelsk | Aht o ——
ndustrie- und Handelskammer S EFETRR ™~ ven . nyu
zu Neubrandenburg Geschaft ~ere'Ch . . -
Grundsatzangelegenheiten i ]
i iy i i

—
iIG am: E ‘x 3: Z

1HK zu Neubrandenburg } PF 11 02 53 | 17042 Neubrandenburg Ihre Anspi p?é,l&le,jn
Renée Zingrmidhr:c
Stadt Neubrandenburg E-Mail
Abteilung Stadtplanung renee.zwingmann@neubrandenburg.ink.de
Frau Viola Brenffiihrer Tel
Postfach 11 02 55 0395 5597-202

17042 Neubrandenburg .
ax
0395 5597-512

28. Aprit 2010 N

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 37 ,,An der Tollense* der Stadt
Neubrandenburg
Beteiligung als Trager offentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Brentfiihrer,

vielen Dank fir Ihr Schreiben vom 29. Marz 2010, mit dem Sie um Stellungnahme zum
Entwurf des o. g. vorhabenbezogenen Bebauungsplans der Stadt Neubrandenburg bitten.

Aus Sicht der Industrie- und Handelskammer zu Neubrandenburg gibt es beziiglich der
vorgenommenen Anderungen keine Anmerkungen.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag
I'd v
Yol e Uy omnen,

Renée Zwingmann

Stellungnahme ohne Hinweis zum Bebauungsplanverfahren

28.04.10 (13.2)

15




4.5 Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

T R T R B T RPN ST 1T 1]

L s B L W TR el

Stadt Neubrandenburg
Postfach 110255
17042 Neubrandenbury

2.20, Ibr Schraiban vom 29.03 2010

152862-01-2008, PT! 21, PuB 2. Sivana Meibauer

+49 331 123-78513; +48 391 2608-5166

06.04.2010

Vorhabsnbazogener Bebauungsplan Nr.37 ~An der Tollensa”
Sehr geshrte Damen und Herren,

zur 0. 3 Planung haben wir beraits mit Schrelben 152862-2008 PTI 21vom
31.07.2008 Steilung genammen.

Diesa Stellungnahme git unveréndert weiter
Mt freundiichen Griten

i A

A Grahl -./ q

Anlagen:
1 Kabelschutranweisung

Stellungnahme ohne Hinweis zum Bebauungsplanverfahren

06.04.10 (3.2)




5.1 Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Im Auftrag der

Verbundnelz T e L GDM
T . com
Gas AG W&u

Ansprechpartnerin;
Ute Hiller

GDMcom mah Max milanaller 4 04129 e,

Stadt Neubrandenburg ! : Tel.: (0341) 3504-461
Abt. Stadtplanung Fax: (0341) 3504-100
Postfach 11 02 55 Ute.Hiller@gdmcom.de
17042 Neubrandenburg
Ihr Zeichen: 2.20
29.03.2010
Unser Zeichen: GEN/Hi
08682/09/00
22.04.2010

Vorhabenbezogenem Bebauungsplan Nr. 37 "An der Tollenso® Stadt Neubrandenburg
Andsrung des B-Planentwurfs
Unsere Registriernumimer: 08682/09/00
0. g. Reg.-Nr. bei weiterem Schrift-
Sehr geehrte Damen und Herren, verkehr bitte unbedingt angeben.

GDMcom ist vorliegend als von der VNG - Verbundnetz Gas AG (nachfolgend VNG genannt) beauftrag-
tes Dienstleistungsuntemehmen titig und handelt insofern namens und in Vollmacht der VNG.

Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir lhnen mit, dass o. 2. Vorhaben weder die vorhandenen Anlagen noch
die zurzeit laufenden Planungen der VNG berlihrt.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum
die dargesteliten Planungsgrenzen Cberschreiten, so ist es notwendig, die GDMcom am weiteren Verfahren
zu beteiligen,

Die VNG ist ein Oberregionales Ferngasunternehmen. Bezlglich Leitungen und Anlagen regionaler und/oder
rtlicher Gasversorgungsunternehmen bitten wir Sie hafiich, sich unmittelbar mit dem zustandigen Leitungs-
betreiber in Verbindung zu setzen.

Die GDMcom vertritt die Interessen der VNG gegenlber Dritten in 0. g. Angelegenheit. thre Anfragen richten
Sie bitte diesbezliglich an die GDMcom.

Bel Rilckfragen steht ihnen o. g. Sachbearbeiter/in gern zur Auskunit zur Verfgung.

Freundliche Grufte

e T

Sven Porsch Ute Hitler
Teamleiter Sachbearbeiterin
Auskunft/Genehmigung Auskunft/Genehmigung

Stellungnahme ohne Relevanz fiir das Bebauungsplanverfahren

22.04.10 (4.1)
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STADT NEUBRANDENBURG

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 37 ,An der Tollense”

ABWAGUNGSVORSCHLAG

IIl. iiber die Stellungnahmen der Offentlichkeit



1.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

A&S - Consult GmbH Neubrandenburg

A&S - Consuit GmbH Neubrandenburg
August-Milarch-Stratie 1 17033 Neubrandenburg

Stadtverwaltung Neubrandenburg

FB Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft und Soziales
Abt. Stadtplanung

Frau Maske

Fr.-Engels-Ring 53

17033 Neubrandenburg

Unser Zeichen tan/v.schw fhr Zeichen

Vorhaben bezogener Bebauungsplan Nr. 37 ,,An der Tollense” Neubrandenburg

Antrag auf Verschiebung der Baugrenzen im Mi-Gebiet beidseitig der
geplanten Ausfahrt auf die Rostocker StraBe (MI-Gebiet im Bereich der
FS 586 und 588) .

Sehr geehrte Frau Maske,

parallel zum Aufstellungsverfahren des B-Planes wurde in Gesprachen mit
potenziellen Bauherren festgestellt, dass im MI-Gebiet an der Rostocker Strafte bei
einer Bebauung mit 3 Voligeschossen zu den benachbarten, bebauten
Grundsticken Abstandsfidchen > 3 m zu beriicksichtigen sind und dadurch an der
Rostocker Stralte nur noch ein Baufeld in verringerter Breite zur Verfigung steht.
Um zukiinfligen Bauherren dennoch eine Bebauung in maximaler Breite zur
Rostocker Stralle zu ermdglichen, beantragen wir die Baugrenze parallel zur
geplanten Ausfahrt auf die Rostocker Strale von 3 m bis auf einen Abstand von
1,00 m zur Verkehrsfldche zu verschieben.

Dieses ist auch aus L&rmschutztechnischen Grunden fur das dahinterliegende
Wohngebiet vorteithaft.

Freundliche GruRe

ng. U.-P. Tannert

Neubrandenburg. 06.05.10

fmmebilienmanagement

- Hausbau

- GrundstuckserschlieRung

- Makler ung Bautrager

- ErschlieBungstrager

- Baugenehmigung

- Provislons- und Handeis-
geschafte

- Dienstleistungen aller Art

Geschaftsfihrer.
Digl.-Ing. U.-P.Tannert
Dipl.-Ing. E.Zlinike

August-Milarch-Strake 1
17033 Neubrandenburg

Tel : 0395 58102-0
Fax: 0395 58102-15

Internet:
www.as-consuit-nb.de

E-Mail-
as-consult@as-
neubrandenburg de

Bankverbindung
Deutsche Kredithank AG
NL Neubrandenburg
BLZ 120 30000

Kto. 328005

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

06.05.10

Dem Antrag wird stattgegeben; im Mischgebiet (MI) an der Rostocker StraBe (Teil B
104) werden die Baugrenzen im Abstand von 1,00 m zur geplanten AnliegerstraBBe

festgesetzt.
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