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Stiidtebaulicher Rahmenplan ,,Nordstadt — Ihlenfelder Vorstadt Neubrandenburg; Ihr
Schreiben vom 18.01.2010

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wie Sie in lhrem o.g. Schreiben mitgeteilt haben, soll fir das Gebiet Nordstadt- lhlenfelder Vorstadt*
Neubrandenburg, nachdem die Stadtvertretung im November 2008 fur den Bereich eine Sanierungssatzung
beschlossen hat, ein stadtebaulicher Rahmenptan erstellt werden. Fur den Abgabetermin  der
Stellungnahme des Stralenbauamtes Neustrelitz ist mit Frau Kunkel am 26.02.2010 telefonisch eine
Veriangerung bis Ende der 10. Kalenderwoche vereinbart worden. Aus betriebstechnischen Grunden hat es
eine weitere Verzogerung gegeben, was ich zu entschuldigen bitte.

Aus strakenplanerischer Sicht ergeht folgende Stellungnahme:

Der Geltungsbereich des Rahmenplanes schlieBt teilweise die BundesstraRe B 96 innerhalb der
Ortsdurchfahrt Neubrandenburg ein bzw. tangiert diese. Insbesondere ist der Bereich des Friedrich-Engels-
Ringes (B 96) zwischen der Plerdemarktkreuzung {Kreuzung B96 Nord / B 104 Ost) und der Anbindung
Gerichtsstrae und der Bereich der B 96 Nord (L 35) von der Pferdemarktkreuzung bis zur Anbindung
Ravensburgstrale betroffen. Die genannte Bundesstraie befindet sich in der Baulast des Bundes und wird
durch das Stralenbauamt Neustrelitz verwaltet. Es sind u.a. das Fernstralengesetz (FStrG) und die
Richtlinie for die rechtliche Behandlung von Ortsdurchfahrten - Ortsdurchfahrtenrichtiinie (ODR) zu
beachten.
Zum gegenwartigen Zeitpunkt befinden sich folgende ErhaltungsmaRnahmen beim SBA Neustrelitz in der
Bauvorbereitung:
» Ersatzbricke B 96 Demminer Strafte Uber die Gleise derDB AG  =im Rahmenplangebiet
« Erneuerung der B 96 Demminer Strale in der O Neubrandenburg

(von Anbindung Ravensburgstraie= Grenze Rahmenplangebiet bis zum Knotenpunkt Usedomer Stralie)

Die im Rahmenplan vorgesehenen Um- und AusbaumaBnahmen, wie

¢ Anbindung Johannesstrae und HeidenstraRe an die Demminer Stralte,

» Strale .Am Guterbahnhof*

s Wegeverbindung zwischen Glterschuppen und Webasto

» FuBgéngerquerung im Bereich Busbahnhof uber die B 96 (Friedrich-Engels-Ring)

StraBenbauamt Neustrelitz
(Nr. It. Liste: 2.3)
Schreiben v. 18.03.10, Seite 1/4

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Bei der Vorbereitung der genannten VerkehrsbaumaBnahmen werden friihzeitig Ab-
stimmungen mit dem StraBenbauamt vorgenommen und die Zustimmungen auf der
Grundlage konkreter Planungen eingeholt. Die als Pkt. 4 genannte Ringquerung fiir
FuBgéanger im Bereich Busbahnhof entfallt im stidtebaulichen Rahmenplan.




1.1 Seite 2 Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

sind zu gegebener Zeit mit dem StraBenbauamt Neustrelitz unter Beachtung der aus verkehrstechnischer
Sicht aufgeflhrten Sachverhalte mit dem Sachgebiet Bauvorbereitung Strecke {SG 20) abzustimmen. Vor
DurchfGhrung von konkreten Bau- und StrallenbaurmnaRnahmen im Bereich der Bundesstrafie B 96 ist die
Zustimmung des SBA Neustrelitz einzuholen und sind detaillierte Planungsunterlagen zur Genehmigung
vorzulegen.

Die Planung des Ausbaus des Knotenpunktes Johannesstralle / Sponholzer Straflle mit einem 4. Arm zur
Anbindung der Ortsumgehung Neubrandenburg erfolgt im SBA Neustrelitz. Der 4. Arm liegt auBerhalb der
Rahmenplangrenze und ist somit nicht Bestandteil des Rahmenplanes.

Aus verkehrstechnischer Sicht ergeht folgende Stellungnahme:

Seite 25 — Anbindung Johannesstrafle und Heidenstrae an die Demminer Strafie

* GemdaR dem o. g. Rahmenplan ist langfristig eine Anbindung der Johannesstraiie und der Heidenstralie
an die Demminer Strale Uber Rampen geplant. Aufgrund des noch laufenden Verfahrens zur Abstufung
der B 96 zur L 35 vom Friedrich-Engels-Ring in Neubrandenburg in Richtung Norden, befindet sich die
Demminer Strale derzeit in der Baulast der Bundesrepublik Deutschland und wird daher noch durch das
StraBenbavamt Neustrelitz verwaltet. Mit dem geplanten Ausbau des Knotens Demminer
Stralke/Johannesstrafe/Heidenstralle soll die Bedeutung dieser ErschlieRungsstraien fur das
Rahmenplangebiet erhtht werden. Allerdings wurde die verkehrliche Notwendigkeit fur eine solche
MaRnahme bisher nicht nachgewiesen. Aus verkehrstechnischer Sicht ist Uber den nur ca. 350 m
entfernt liegenden Knoten Demminer StraBe/Kranichstrae/Torgelower Strale eine ausreichende
verkehrliche ErschlieBung der Johannesstrafte und der Heidenstrale gegeben, Solange die Demminer
Stralle nicht zur Landesstrade L 35 abgestuft ist und diese somit noch durch das StraRenbauamt
Neustrelitz verwaltet wird, kann einer direkten Anbindung der Johannesstraie und der Heidenstralle an
die Demminer Strale Ober Rampen nicht zugestimmt werden, sofern nicht ein Nachweis der
verkehrlichen Notwendigkeit erfolgt.

Gemil der Seite 18 der Begrundung zum Rahmenplan ist der B-Plan Nr. 72 B 96 - Anbindung
Heidenstrafe” nur bis zur frihzeitigen Burgerbeteiligung bearbeitet worden (derzeitiger Stand). Dem
Straenbauamt liegen Unterlagen zum B-Planentwurf aus dem Jahr 2002 vor. Darin steht geschrieben,
dass die Ravensburgstrade abgebunden werden und die Ihlenfelder Strafie im sudlichen Teil an die
Ravensburgstralie gedffnet werden soll, um die Grundsticke Ihlenfelder Strale 6, 7, 8 und 8a zu
erschlieBen. Weiterhin ist darin aufgefuhrt worden, dass afternativ gepritit werden soll, ob sine
Erschliefung bber die Johannisstrafle erfolgen kénnte. Im vorliegenden Rahmenplan sind
entsprechende Hinweise aus dem B- Planentwurf Nr. 72 nicht aufgefuhrt worden und deshalb nicht
Grundlage dieser Stellungnahme.

Auf der Seite 27 der Begrundung des vorliegenden Rahmenplanes wird als Folgemalinahme der
Realisierung des Rampenbauwerkes Johannesstraie/ Demminer Strake nur die Offnung der sidlichen
Inienfeider Strale zur Ravensburgstrale” benannt, auf die Verkehrsbeziehung zur Demminer Strale ist
nicht eingegangen worden. Bei einer verbleibenden Anbindung zur Demminer StraBe ist diese
FolgemaBnahme aus Gritnden der Verkehrssicherheit infolge des geringen Abstandes von ca. 30 m zur
Abfahrt von der Demminer StraBe als sehr kritisch zu bewerten, weshalb davon abzusehen ist.

Seite 26 — Wegeverbindung zwischen Guterschuppen und Webasto

» Den Ausflhrungen auf der Seite 26 ist zu entnehrmen, dass seit Mitte 2008 eine StraBenverbindung vom
Guterschuppen zu Webaste unter der Demminer StraBe hindurch geplant ist Diese soll im
Einrichtungsverkehr betrieben werden und fur Pkw, FuBganger und Radfahrer freigegeben werden.
Allerdings stellen die hier gemachten textlichen Ausfihrungen einen Widerspruch zu den planerischen
Darstellungen dar. Im Gestaltungs- und Verkehrsplan ist die Wegeverbindung lediglich als ein
dffentlicher Gehweg ausgewiesen. Hier ist zu kldren, ob es sich um eine Straite fur den Kfz-Verkehr oder
um eine reine Geh-/Radwegverbindung handeit.

StraBenbauamt Neustrelitz
(Nr. It. Liste: 2.3)
Schreiben v. 18.03.10, Seite 2/4

Mit dem Beschluss der Stadtvertretung NB (668/38/03) vom 13. Marz 2003 wurde
entschieden, das Projekt ,Verbindung der JohannesstraBe / HeidenstraBe / Demmi-
ner StraBe in die beiden Teilprojekte

a) StraBenverbindung von Heiden- und JohannesstraBe und

b) Anbindung an die Demminer StraBe
zu unterteilen und zunichst den Teil a) gemeinsam mit dem westlichen Ersatzneu-
bau der Briicke liber die Gleisanlagen der DB zu realisieren. Auf der Grundlage
einer Verkehrsbelastungsanalyse sowie detaillierter Verkehrslarmberechnungen war
der Teil b) zundchst zurlickzustellen, jedoch in weiteren Planungen zu berticksich-
tigen. Eine Entscheidung tiber die Realisierung der Verbindungsrampen (Teil b) wird
zu gegebener Zeit unter Beriicksichtigung der verkehrlichen Belange sowie der
angestrebten Umfeldverbesserung der iberwiegend durch Wohnbebauung geprig-
ten StraBBen im Vogelviertel und in der Ihlenfelder Vorstadt mit allen zu Beteiligen-
den getroffen.

Nach dem RE (Richtlinien fiir die Gestaltung von einheitlichen Entwurfsunterlagen
im StraBenbau)-Entwurf ,Verbindung der JohannesstraBe / HeidenstraBe /Dem-
miner StraBe” von 2003 miisste als Folge die RavensburgstraBe von der Demminer
StraBe abgebunden und die lhlenfelder StraBBe im siidlichen Teil an die Ravens-
burgstraBBe angebunden werden. Da diese evtl. FolgemaBnahmen nicht im Gel-
tungsbereich des Rahmenplans liegen, wurden sie im Detail nicht dargestellt.

Die aus verkehrlicher Sicht ggf. notwendig werdende Abbindung der Ravensburg-
straBe wird als weiterer Anstrich unter Punkt 6.2 aufgenommen.

Die Plane des stadtebaulichen Rahmenplanes werden entsprechend Text, Punkt 6.2,
korrigiert.
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Diese Planung hat im bbrigen Auswirkungen auf die Planung des zweiten Brlickenersatzneubaues.

Weiterhin wird auf der Seite 26 der textlichen Erlduterungen zum Rahmenplan die geplante Querspange
zwischen Bahnhofsvorplaiz in Richtung Osten und Demminer Strale mit Anbindung an die vorhandene
Strate am ,Giterbahnhof' beschrieben. Entsprechend der Darstellung des Verkehrsplanes soll die
geplante Fahrbahn der Strale ,Am Bahnhof' uber die EinmUndung der Stralle ,Am Guterbahnhof
hinweg weiter in Richtung Osten verlaufen , jedoch noch vor der Demminer Strafle enden. Cder plant
die Stadt Neubrandenburg einen weiteren Anschluss zur geplanten Unterfihrung der Demminer StraRe
nach Webasto?

Seite 27 — Fullgangerquerung im Bereich Busbahnhof iiber den Friedrich-Engels-Ring

» Gemal den textlichen Ausfuhrungen zum o. g. Rahmenplan ist am Friedrich-Engels-Ring im Bereich des
stédtischen Busbahnhofes ein zusatzlicher Futgangeriiberweg als Verbindung in die Innenstadt geplant.
Allerdings ist die Anordnung eines Fugangerliberweges im Sinne eines Zebrastreifens infolge der zu
querenden drei Richtungsfahrbahnen in diesem Bereich nicht méglich. Daher wird davon ausgegangen,
dass hier eigentlich eine zus4tzliche FuRgangerquerung Uber den Friedrich-Engels-Ring in Form einer
FuRgénger-Lichtsignalaniage gemeint ist. In nicht einmal 100 m Entfernung befindet sich bereits eine
signalgeschatzte Querungsstelle fur Fullganger und Radfahrer in Verl&ngerung der Stargarder Strale,
die in der direkten Wegebeziehung zwischen dem Bahnhof und der Innenstadt liegt. Daher besteht aus
verkehrstechnischer Sicht keine Notwendigkeit fir eine zusatzliche Querungsmoglichkeit auf dem
Friedrich-Engels-Ring.

Aus briickenbaulicher Sicht ergeht folgende Stellungnahme:

Berohrungspunkte gibt es nur im Bereich der Briicken Demminer Strale (iber die DB. Grundsatzlich muss
aber festgestellt werden, dass die Frage der Baulast noch bei Gericht anhangig ist und aus diesem Grund
keine verbindlichen Aussagen méglich sind.

Da der Bund, verfreten durch das Stralenbauamt Neustrelitz, zum gegenwartigen Zeitpunkt
verkehrssicherungspflichtig ist, wird bei beiden alteren Bricken der Uberbau abgebrochen. Im Bereich des
ostlich gelegenen Bauwerkes wird eine einspurige Behelfsbriicke errichtet. Zur Erreichbarkeit der Baustelle
wird gegenwartig eine Zufahrt im Bereich des sidwestlichen Béschungskegels der 2002 neu errichteten
Bricke gebaut. Diese Zufahrt soll auch einem noch zu errichtenden Brickenneubau dienen. Die sich
gegenwartig in Bearbeitung befindliche Vorplanung geht von einem 2- spurigen Fahrbahnquerschnitt der
Richtungsfahrbahn Altentreptow aus. Berlcksichtigt werden Geh- und Radwege auf dem Briickenbauwerk
und in den anschlieBenden Rampenbereichen, die sich nordlich der Briicke bis in ca. Einmindung
Ravensburgstralle erstrecken. Ewll. erforderliche Ein- und Ausfadelspuren werden derzeit bei der
Vorplanung nicht bericksichtigt. Vor Aufnahme in die weilere bruckenbauliche Planung ware die
Durchfihrung eines Nachweises der verkehrlichen Notwendigkeit erforderlich (Siehe oben stehende
Hinweise zu S. 25).

Die im Bersich des siiddstlichen Béschungskegels ausgewiesenen Wegebeziehungen sind wie dargestellt
nicht oder nur mit einem groen Aufwand realisierbar und Gberschneiden sich mit den Dienstwegen fir das
Unterhaltungspersonal der Bricke. Konkrete Aussagen kénnten hierzu erst anhand von
Detailuntersuchungen in spateren Planungsphasen gemacht werden. Auch wenn jetzt noch keine
defaillierten Planungen vorliegen, ist der geplante Verlauf der Wegebeziehung unterhalb der Demminer
Stralle zu Webasto genauer zu beschreiben, damit jetzt schon die baulichen Abhéngigkeiten gegentber
dem Bruckenersatzneubau erkennbar und Fehlplanungen vermieden werden.

Allgemeines

Far eine bessere Ubersicht solite die Kennzeichnung geplanter Geh- und Radwege im Verkehrsplan des
Rahmenplanes fir eine Unterscheidung zu vorhandenen Anlagen farblich anders gestaltet sein.

StraBenbauamt Neustrelitz
(Nr. It. Liste: 2.3)
Schreiben v. 18.03.10, Seite 3/4

Auswirkungen auf den 2. Ersatzneubau wird es wegen der Stra3e nicht geben, da
inzwischen vorgesehen ist, diesen in gleicher lichter Breite und Hohe wie der erste
Ersatzneubau herzustellen und somit der Raum fiir die untergeordnete Verbindungs-
straBe gegeben ist.

Die StraBe Am Bahnhof bindet an die StraBe Am Pferdemarkt an. Ein Anschluss an
die Demminer StraBe ist nicht vorgesehen.

Mit dem stadtebaulichen Rahmenplan zur Innenstadt wurde bereits entschieden, auf
den zusatzlichen FuBgangeriiberweg zu verzichten. Der Erlduterungstext zum Rah-
menplan wird entsprechend korrigiert (Streichung des letzten Satzes Abschnitt 6.3
.Geh- und Radwege"). Ein ggf. zusétzlicher Signalquerschnitt zur Gewahrleistung
einer gesicherten Ausfahrt der Busse aus dem ZOB auf den Friedrich-Engels-Ring
wire eine verkehrsorganisatorische MaBnahme, die im Rahmenplan als MaBnahme
nicht aufgefiihrt wird.

Ein Nachweis tiber die verkehrliche Notwendigkeit des Anschlusses der Heiden- und
der JohannesstraBe an die Demminer StraBe liegt aktuell nicht vor. Auch wenn dieser
bei den derzeit laufenden Planungen nicht beriicksichtigt werden kann, ist er damit
spater nicht ausgeschlossen.

Nach einer Machbarkeitsstudie ist unterhalb der Briicken unmittelbar an die Bri-
ckenwiderlager anschlieBend ein 2,50 m breiter straBenbegleitender Gehweg ange-
dacht. Daran soll sich eine durch einen Hochbord getrennte 3,50 m breite Fahrbahn
fiir Pkw und Radfahrer anschlieBen (EinbahnstraBe). Zu den in Betrieb befindlichen
Gleisanlagen wurden auBerdem entsprechende Schutzvorrichtungen beriicksichtigt.
Dies wird im Detail mit den zwischen der Stadt und dem SBA erfolgenden Abstim-
mungen zur Planung des 2. Ersatzneubaus noch besprochen werden.

Die StraBe wird auch durch das Unterhaltungspersonal der Briicke zu nutzen sein.

Der Verkehrsplan des Rahmenplanes (Darstellung vorhandener und geplanter Ver-
kehrsflachen) wird in seiner Ubersichtlichkeit verbessert.
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Der Ubersichtsplan - Bestand Erschlielung (Blatt Nr. 1.1} 1st kiintbg gleich mit den Antragsunteriagen tdr
eine Stellungnahme mitzusenden. Auch sind dig beigelegten Plane (Verkehreplan und Gestaltungsplan) auf
Grund der ausgedruckten Grifle teilweise schwierig zu lesen gewesen.

Grundsatzlich gilt for alle baulichen Malnahmen des Rahmenplangebietes | die Bundes- oder
LandessiraBen in dar Zustindigkeit des Straltenbavamtes Neustreliz betreffen cder Auswirkungen auf
diese haben konnen, dass dem Straflenbauamt ausreichend erkldrende Untarlagen bis hin zu detaillierten
Planungen 2wecks Zustimmung bzw. Genehmigung verzulegen sind,

Mit freundlichem Gruss

Amtsleiter

StraBenbauamt Neustrelitz
(Nr. It. Liste: 2.3)
Schreiben v. 18.03.10, Seite 4/4

Zur besseren Lesbarkeit der Planung erhielt das StraBenbauamt Neustrelitz am
02.02.10 die Unterlagen des Rahmenplanentwurfes als CD zugesandt.

Dies wird jeweils zu gegebener Zeit und entsprechend Planungsstand geschehen.
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Ministerium fiir Verkehr, Bau und Landesentwicklung
Landesbeauftragter fiir Eisenbahnaufsicht

(Nr. It. Liste: 2.4)

Schreiben v. 02.02.10, Seite 1/2

Ministerium fiir Verkehr, Bau
und Landesentwicklung
Mecklenburg-Vorpommern

Landesbeauftragter far
Eisenbahnaufsicht
- _ Die Hinweise werden beriicksichtigt.
Land 4 fuLEi ifsicht nn . f’_ ,
Pestaloazistratie 1, Qolsa i e B
T Sp— s a3 B EDRIET: Herr Wischnat
Stadt Neubrandenburg Cy BT R
Fachbereich Stadtplanung. Urnelt, Wirtschaft .,He"’“‘"' 038577452 283
und Soziales b {2 0385/ 74525 283
Abteilung_Fachplanung ey i i..ﬂ'-mail: WischnatO@eba.bund.de
Frau Regine Kunkel : gt
Postfach 11 02 55 Anfw —_— 43} {A:;_Az LfB 57283/010/10
17042 Neubrandenburg . coren e | Y Sohwerin, 02.02.2010
Stadt Neubrandenburg

Einbeziehung der durch die Planung beriihrten Behdrden und Triger 6ffentlicher Belange
(TOB) in das Verfahren, Unterrichtung von der Sffentlichen Planauslegung
hier: Stidtebaulicher Rahmenplan ,Nordstadt - Ihlenfelder Vorstadt®

Stellungnahme des Landesbeauftragten fiir Eisenbahnaufsicht {LfB) fiir die Nichtbundes-
eigenen Eisenbahnen (NE) in Zustindigkeit des Landes Mecklenburg-Vorpommern

thr Schreiben vom 18.01.2010

Sehr geehrte Frau Kunkel,

zu dem vorgelegten Stédtebaulichen Rahmenplan gebe ich folgende Steliungnahme ab:

Im Plangebiet befinden sich Infrastrukturaniagen der DB AG, deren Bestand erforderlich ist, um
die dahinter liegende Eisenbahninfrastrukturen nichtbundeseigener Eisenbabnen nutzen zu
kdnnen. Im Einzelnen sind diese:

- Zufithrungsgleis zur nichtdffentlich betriebenen Anschlussbahn Weitin 7

- Zufibrungsgleis zur offentlich betrieben Anschlussbahn AIN mit Weiterflhrung als

Streckengleis bis nach Friedland In den Planen des stadtebaulichen Rahmenplanes ist die Option zum Erhalt der Zu-

Beide Anschfussbahnen sind in Betrieb, der Anschluss an das offentliche Netz der DB AG muss ﬂjhrungsgleise der DB zu beiden genannten Anschlussbahnen vorgesehen
durch Zuflhrungsgleise erhalten bleiben. .

Aunerdem befinden sich im Plangebiet nichtéffentliche Anschlussbahnen, die Anschluss an den
Bahnhof Neubrandenburg besitzen:
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57283/010110 2 02.02.2010

Die Anschiussbahnanlagen der Bahnpost besitzen seit langerer Zeit keine
Betriebsgenehmigung. Bei entsprechendem Bedarf und Erfilllung der Voraussetzungen kann die
Erlaubnis zur Aufnahme des Betriebes wieder erteilt werden. Einen Bedarf, die vorhandenen
Eisenbahnbetriebsaniagen einschliellich der Umladeeinrichtungen wieder in Betrieb zu nehmen,
kann ich bei den heutigen Transporitechnologien nicht erkennen. Soll die Option der spateren
Wiederinbetriebnahme trotzdem erhalten bleiben, ist der Erhalt des Anschlusses an das
dffentliche Streckennetz erforderlich. Zumindest muss es optional mdglich sein, den Anschluss
wieder herzustellen. Hierzu sollten mit den zustandigen Stellen bei der DB Netz AG
Vereinbarungen getroffen werden.

Der Anschiuss der Torkellerei Neubrandenburg wurde seit langerem nicht bedient, die
Voraussetzungen hierfur sind jedoch kurzfristig gegeben.

Planungen fir die Verinderung, Erweiterung oder den Neubau von Infrastrukturanlagen
Nichtbundeseigener Eisenbahnen sind mir im Planbereich nicht bekannt.

Mit freundlichen Griken
1Tn Auftrag

Oliver Wischnat

Ministerium fiir Verkehr, Bau und Landesentwicklung
Landesbeauftragter fiir Eisenbahnaufsicht

(Nr. It. Liste: 2.4)

Schreiben v. 02.02.10, Seite 2/2

In den Planen des stidtebaulichen Rahmenplanes ist die Option zum Erhalt des
Bahnanschlusses an das Grundstiick der enemaligen Bahnpost vorgesehen.

In den Planen des stidtebaulichen Rahmenplanes ist die Option zum Erhalt des Zu-
flihrungsgleises der DB zum Anschluss ,Torkellerei" vorgesehen.
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i

: .'“":"'A‘”li‘fys'iemn—déiie'HamburgISchwerin Eisenbahn-Bundesa mt
Tam L AuBenstelle Hamburg/Schwerin
" " (Nr. It. Liste: 2.7)
Schreiben v. 22.01.10, Seite 1/2

* Eisenbahn-Bundesamt

H
Bearbeiung:' . " Frau Schulz

Stadt Neubrandenburg Teeon - (0389)74 52140 Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Der Oberblrgermeister Telefax: (03 85) 74 52- 199
Fachbereich Stadtplanung, Umwelt,

" _ e-Mall: schulzs@eba.bund.de
Wirtschaft und Soziales @
Friedrich-Engels-Strale 53
17033 Neubrandenburg Internat: www.eisenbahn-bundesamt.de

Datum: 22.01.2010
Geschaftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angehen) VMS-Nummer 256036

57140-571/pt/004-2010#006

Betrefi: Stellungnahme als Triger Sffentlicher Belange
Stadtebaulicher Rahmenplan ,Nordstadt ~ [hlenfelder Vorstadt*
Neubrandenburg

Bezug: |hr Schreiben vom 18.01.2010, Az.: 61.74

Anlagen:

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Resch,

ich bedanke mich fur die Beteiligung des Eisenbahn-Bundesamtes.
Es ergent folgende Stellungnahme:

1. Das Plangebiet - sowsit anhand des beigeflgten Gestaltungsplanes erkennbar - erstreckt
sich Ober Flachen, die Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes sind und auf denen
sich Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes befinden, Belange des Eisenbahn-
Bundesamtes sind beriihrt,

2. Planrechtsverfahren nach § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) bzw. Freistellungsver-
fahren nach § 23 AEG im Plangebiet bzw. mit Auswirkungen auf das Gebist sind beim Ei-
senbahn-Bundesamt nicht anhangig.

3. Wegen der Bedeutung der stadtebaulichen Rahmenplanung fir die folgende konkrete Pla- Der stddtebauliche Rahmenplan als informelle Planung stellt grundsatzliche Moglich-
nung (wie Bauleitplanung) erlaube ich mir den Hinweis, dass die Bahnflachen unter einem keiten dar, die zu einer funktionellen und optischen Aufwertung des Bahnhofsumfel-
eisenbahnrechtlichen Fachplanungsprivileg (§ 38 BauGB i. V. m. § 18 AEG) stehen, und des beitragen kdnnen. Das eisenbahnrechtliche Fachplanungsprivileg, unter dem die
zwar unabhangig von ihrer aktuellen Nutzung und ihrem Zustand. Die Planungshoheit Gber Bahnflachen stehen, wird, anders als bei Bauleitplanungen gemaB § 1 Abs. 2 BauGB,

davon nicht beriihrt
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die Flachen liegt beim Eisenbahn-Bundesamt, Ein Wechsel der Planungshoheit kann nur
iiber eine Entscheidung des Eisenbahn-Bundesamtes auf Entlassung aus der eisenbahn-
rechtlichen Zweckbestimmung nach § 23 AEG erreicht werden. Ob die gesetzlichen Vor-
aussetzungen fir eine Entlassung aus dieser Zweckbestimmung (kein Verkehrsbedlrinis,
auch nicht in der Zukunft) gegeben sind, ist in einem durch das AEG normierten Verfahren
festzustellen.

Dass nach Punkt 7.1 (Stadtbild) das grundsatzliche Ziel der Stadtbildaufwertung im be-
zeichneten Bereich auch durch das Ziel ,Klarung der von Bahnbetriebszwecken frei zu stel-
lenden Flachen und deren Nutzbarmachung” erreichen werden soll I&sst erkennen, dass
sich die Stadt der Problematik bewusst ist.

4. Dem Punkt 3 {(Verfahrensablauf} entnehme ich, dass zwischenzeitlich mit der DB Stati-
on&Service AG und der DB Services Immobilien GmbH Abstimmungen zur Planung von
Teilbereichen im Rahmenplangebiet wie eine bahnhofsquerende unterirdische Stadteilver-
bindung — also Eisenbahniiberflhrung - und Ring-Lokschuppen stattgefunden haben. Aus
Punkt 5.1 (Art der baulichen Nutzung) wird ersichtlich, dass in der Rahmenplanung von
Jfrei werdenden Gleis- und Nebenanlagen* ausgegangen wird. Entsprechende Pléne oder
Planungsabsichten der Eisenbahnen des Bundes (hier DB Netz AG und DB Stati-
on&Service AG) sind dem Eisenbahn-Bundesamt nicht bekannt.

Ich weise hier ausdriicklich darauf hin, dass jede bauliche Anderung an den Bahnanlagen
nach § 18 AEG der Planfeststellungspflicht unterliegt. Anders als im Stralenrecht kommt
der Bauleitplanung keine Ersetzungsfunktion zu.

Diese Stellungnahme ersetzt oder berlihrt nicht die Stellungnahme der Deutsche Bahn AG.

Mit freundlichen GriRken
im Auftrag

Etbiee L

Schulz

Eisenbahn-Bundesamt
AuBenstelle Hamburg/Schwerin
(Nr. It. Liste: 2.7)

Schreiben v. 22.01.10, Seite 2/2

In den zahlreichen Abstimmungen mit Vertretern der DB erhielt die Stadt Kenntnis
uber langfristig vorgesehene Stilllegungen von Gleisen und Bahnflachen. Da bisher
jedoch keine Freistellungen seitens der DB erfolgt sind, ist die Flache der Gleisanlagen
als Bestand in den Rahmenplan aufgenommen worden. Die Darstellungen zu andern-
der Nutzungen auf Flichen mit Anlagen der DB (z.B. ,Sondergebiet Denkmal Lok-

schuppen” am Standort der ehemaligen Lokschuppen) sind als Angebote fiir eine

Nachnutzung zu betrachten, deren Umsetzung weiterer Abstimmungen und Planun-

gen bedarf.
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2.20.10, als untere StraBenbaubehbrde

26.03.2010
cl, 2712
Az: 61.74

2.20.10, Frau Regine Kunkel

Stidtebaulicher Rahmenplan der Stadt Neubrandenburg
Nordstadt — lhlenfelder Vorstadt”

Sanierungsgebict .Bahnhofsumfeld” Neubrandenburg,
Entwurf, aufgestellt November 2009

Sehr geehrte Frau Kunkel,

im Einvernehmen mit dem Stadtischen immobilienmanagement nehme ich zum Entwurf o. g.
stidtebaulichen Rahmenplans, hier: Sanierungsgebiet ,Bahnhofsumfeld” wie folgt Stellung.

1.

Die im November 2009 gegebenen Hinweise und Anmerkungen zum Entwurf mit dem
Bearbeitungsstand Oktober 2009 sind im vorliegenden Entwurf weitestgehend
eingearbeitet worden.

Hingewiesen wird, dass fiir die Guerverbindung vom Bahnhofsvorplatz Richtung Westen
bis zur MorgenlandstraBe mit Anbindung an die GerichtsstraBe das KostenfNutzen-
Verhilinis wegen der geplanten nur einseitigen Bebauung ungiinstig ist. Eine Priifung
der Planung wird daher empfohlen.

Die Anzahl der neu herzustellenden Parkstéinde soitte ebenfalls noch einmal iiberpriift
werden. Das im Entwurf ausgewiesene Angebot an offentlichen Parkstinden erscheint zu
hoch.

Weitere Hinweise s. Eintragungen sind dem Text auf den Seiten 13-15, 26-29 und 36
sowie den Lageplanausziigen zu entnehmen.

Dabei ist im Text-Teil wie folgt vorzugehen:

Bl hinterlegt: Wortef Sitze sollen entfallen bzw. ergéinzt werden.
Farbe braun: neue Formulierung, bzw. erginzen
Farbe blau: Hinweise, Prifauftrage

Mit freundlichen GriiBen

Ch. Lutter

Stadt Neubrandenburg
untere StraBenbaubehdorde
(Nr. It. Liste: 2.12)
Schreiben v. 26.03.10

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Die Lage der geplanten StraB3e - parallel zu den Gleisanlagen und mit nur einseitiger
ErschlieBungsfunktion fiir die slidlich gelegenen Grundstiicke - ist der vorhandenen
stadtebaulichen Situation geschuldet. Kosteneinsparungen fiir die Stadt lassen sich
durch teilweise Ausbildung als private ErschlieBungsstraBen und -wege erreichen.

Die dargestellten Flachen fiir den ruhenden Verkehr sind als Angebot zu betrachten,
die genaue Anzahl der herzustellenden Kfz-Einstellpldtze wird im Zuge der weiter-
flhrenden Planung nach Erfordernis festgelegt. Auf 6ffentlichen Parkpldtzen weist
der Rahmenplan nordlich, slidlich und westlich des Bahnhofs-Empfangsgebaudes 115
Parkstande aus.

Die textlichen Erlauterungen werden entsprechend den Hinweisen liberarbeitet.
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Industrie- und Handelskammer I"
zu Neubrandenburg 1

Ly rgang
IHK zu Neubrandenburg | PF 110253 | 17042 Neubrandenburg Ihr An;ﬁp[éch"anner

Stadt Neubrandenburg Renég Zwin e . 3Y¥R:
Abteilung Stadtplanung Geschamswaraen

Herrn Stefan Resch
Postfach 11 02 55
17042 Neubrandenburg

Grundsatzangelegenheiten

E-Mail
renee.zwingmarn@neubrandenburg.ink.de

Tel.
0395 5597-202

Fax
0395 5597-512

4. Marz 2010

Stddtebaulicher Rahmenplan ,Nordstadt — lhlenfelder Vorstadt” der Stadt
Neubrandenburg
Beteiligung als Trager &ffentlicher Belange

Sehr geehrter Herr Resch,

viglen Dank fur Ihr Schreiben vom 18. Januar 2010 mit dem Sie uns die Gelegenheit
geben zum Stédtebaulichen Rahmenplan ,Nordstadt — Ihlenfelder Vorstadt Stellung
zu nehmen.

Grundsatzlich befiirwerten wir die vorliegende Rahmenplanung, da sie aus Sicht der
Wirtschaft einen Beitrag zur Verbesserung der stddtebaulichen Situation des
Rahmenplangebietes leisten kann. Insbesondere die vorgesehene Schaffung neuer
Straftenanbindungen und babhnhofsnaher Stellplatze sowie die zusitzliche
Querungsméglichkeit der Bahnanlagen im Bahnhofsbereich wird begriitt, da
hierdurch das Gebiet besser in den Stadtraum eingebunden wird und sich somit die
Barrierewirkung der Bahnanlagen reduziert. Seiner Funkiion ais zentrumsnaher
Standort filr zahlreiche Unternehmen sowie als Verbindungsraum zwischen der
Innenstadt und den ndrdlichen Stadtteilen kann das Rahmenplangebiet dadurch
besser gerecht werden.

Aus Sicht der Industrie- und Handelskammer zu Neubrandenburg gibt es jedoch auch
folgende Hinweise zur vorliegenden Planung:

1. Der Rahmenplan sieht in den Bereichen Johannesstrate und Heidenstrafe
einzelne Mafnahmen auf gewerblich genutzten Grundstiicken vor {so bspw.
die Maknahme 4.8, 7.2 und 7.3). In diesem Zusammenhang md&chten wir
darauf hinweisen, dass die weiteren Planungen mit den betroffenen
Unternehmen abgestimmt werden sollten. Betriebliche Aspekte missen
beachtet werden, weshalb eine enge Einbindung der betroffenen
Unternehmen in die weiteren Planungen aus unserer Sicht unerlésslich ist.

IHK Industrie- und Handelskammer zu Neubrandenburg
(Nr. It. Liste: 13.2)
Schreiben v. 04.03.10, Seite 1/2

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

zu 1: Zwischen den im Rahmenplangebiet ansassigen Unternehmen und der Stadt
besteht, vor allem wegen der Abstimmung zu zahlreichen FérdermaBnahmen im Be-
reich (URBAN I, Soziale Stadt, Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur, Kon-
junkturpaket Il) grundsatzlich enger Kontakt, der auch weiterhin gepflegt wird.
MaBnahme 4.8: In der Liste wird vermerkt, dass die MaBnahme (Grundstiicksberau-
mung, Sanierung der Tischlerei) bereits erfolgt ist.

MaBnahmen 7.2 u. 7.3: Die MaBnahmen Fassadenbegriinung, Einfriedung und Frei-
flichengestaltung werden aus der MaBnahmenliste gestrichen.
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2. Die Rettung und Nachnutzung des Denkmals ,Ringlokschuppen”, dass durch
seine Lage am Bahnhof und dem damit verbundenen stidtebaulichen und
historischen Wert flr die Stadt Neubrandenburg von besonderer Bedeutung
ist, beflrworten wir ausdricklich. in dieser Hinsicht kénnen wir es auch
durchaus nachvollziehen, dass im Zuge der in der Rahmenplanung
vorgesehenen Sondergebietsausweisung des Nutzungsplanes ein breites
Nutzungsspektrum ermdéglicht werden soll. Gegen die allgemeine Zuldssigkeit
sonstiger grofRflachiger Handelsbetriebe fiir alle Waren auler Lebensmittel im
SO ,Denkmal Ringlokschuppen” bestehen unsererseits jedoch Bedenken, da
der Standort nicht mit dem Zentrenkonzept des kommunalen
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Neubrandenburg (Beschluss der
Stadtvertretung vom 08.10.2009) im Einklang steht. Einzelhandel der unter der
baurechtlichen Schwelle der Grof¥flachigkeit bleibt und zudem als
untergeordneter Bestandteil in ein Gesamtnutzungskonzept integriert ist,
kénnte aus unserer Sicht die einzige Méglichkeit fiir eine
Einzelhandelsnutzung an diesem Standort darstellen.

3. Beziglich des Bahnhofsumfeldes méchten wir darauf verweisen, dass die
Ausfihrungen zum Fufigangertunnel ,Vogelzug® im Gestaitungs- und
MaRnahmenplan sowie die dazugehorigen Plandarstellungen nur schwer in
Einklang zu bringen und zu verstehen sind. Wir bitten daher um eine
Konkretisierung der Planaussagen und -darsteliungen.

4. Des Weiteren ist den Planungsunterlagen zu entnehmen (Nutzungs-,
Gestaltungs- und Mafnahmenplan), dass im Teilbereich ,Am Guterbahnhof*
eine Quartiersabrundung durch den Neubau von Wohngebauden vorgesehen
ist. Hierin sehen wir ein erhebliches Konfliktpotenzial beziglich der
Nachbarschaft zu den gewerblichen Nutzungen in diesem Bereich,
insbesondere zur bestehenden Eventgastronomie im Glterbahnhof. Hierzu
méchten wir darauf hinweisen, dass der Betrieb durch dieses Vorhaben nicht
eingeschrankt werden darf. Die bestehende Nachbarschaft des gastronomisch
genuizten Giterbahnhofs ist daher bei der erforderlichen Bebauungsplanung
zu beriicksichtigen und das Unternehmen in die weitere Planung
einzubeziehen.

5. Verlade- und Lagerplétze sind ein wichtiger Standortfaktor fir die Wirtschaft.
Die Mafnahme 7.5 darf nach unserer Auffassung daher nicht die Ladestralie
auf dem ehemaligen Containerbahnhof im Bestand geféhrden.

6. Weiterhin méchten wir darum bitten einzelne Ausfihrungen den aktuellen
Gegebenheiten anzupassen. So unter Punkt 4.5 die Apmerkungen zum
Gebdude ,Am Pierdemarkt 1*. Dieses Gebiude befindet sich zurzeit in der
Nutzung eines Vereins. Auch beziiglich der Ausfilhrungen zum Punkt 4.3 ,Am
Giiterbahnhof* bitten wir um eine Anpassung an die gegenwdrtige Situation
vor Ort (Bundespolizeirevier).

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

2—&1«: ZCM‘UDLNQ Ui,

Renée Zwingmann

IHK Industrie- und Handelskammer zu Neubrandenburg
(Nr. It. Liste: 13.2)
Schreiben v. 04.03.10, Seite 2/2

zu 2: Zur Sicherung der Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche Innenstadt,
StrauBstraBe, KranichstraBe und BurgholzstraBe wird die Ansiedlung von groBflachi-
gen Einzelhandels- sowie von Nahversorgungseinrichtungen im Bereich der ehemali-
gen Lokschuppen ausgeschlossen. Um die stadtplanerischen Ziele zu sichern, wird die
Aufstellung eines Bebauungsplanes empfohlen.

zu 3: Eine weitere Konkretisierung des planerischen Zieles ,Herstellung einer behin-
dertengerechten Gleisquerung am Bahnhof fiir FuBgénger und Radfahrer mit Anbin-
dung an die Flichen nérdlich und 6stlich der Gleise"(Text S. 25, 6.1) ist wegen der
nicht abgeschlossenen Abstimmungen mit der DB nicht mdglich. Die Darstellung der
Querung in den Planen wird geandert; es wird die derzeitige Ubereinkunft mit der DB
- Sanierung der Unterflihrung am vorhandenen Standort, Weiterfiihrung und Aus-
gang nach Norden, Zugang tiber Treppen/Aufziige/Rampen - dargestellt.

zu 4: Der Rahmenplan empfiehlt fiir den Bereich um den Giiterbahnhof die Nutzung
.Mischgebiet" (§ 6 BauNVO) und beriicksichtigt damit die vorhandene und im Fla-
chennutzungsplan ausgewiesene Nutzungsart um den Friedrich-Engels-Ring. Wohnen
ist dort zwar moglich, genie3t jedoch nicht den gleichen Schutz wie in dafiir ausge-
wiesenen Bereichen (,WR", ,WA", §8 3 u. 4 BauNVO0).

zu 5: Die MaBnahme 7.5 (Abbruch von Garagen, Bau von Eigenheimen) war verse-
hentlich an der LadestraBe verortet worden - der Fehler wird berichtigt. An der Stelle
soll die MaBnahme 7.7 ,Sicherung und Ausbau der LadestraB3e fiir den Transportgii-
terumschlag StraBe/Schiene" ausgefiihrt werden.

zu 6: Die durch die langere Bearbeitungspause bedingten, heute nicht mehr aktuellen
Aussagen zum Bestand im Planbereich werden auf den derzeitigen Stand gebracht.
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2.20
Untere Denkmalschutzbehdrde

19.01.2010
= e D= 10-014-5¢hu

2.20
Herm Resch

b L
Stidtebaulicher Rahmenplan ,,Nordstadt — Ihlenfelder Vorstadt“ Neubrandenburg
Stellungnahme als Triiger dffentlicher Belange
Sehr geehrter Herr Resch,

aus Sicht des Denkmalschutzes wird zum vorgelegten Entwurf des o. g. Rahmenplanes wird
wie folgt Stellung genommen:

Anmerkungen/Ergiinzungen

8.7, 3. Anstrich — Beginn Bebauung der HeidenstraBe um 1890

8. 9; letzter Absatz — Das Stellwerk W 2 befindet sich ca. 300 m westlich der Lokschuppen
zwischen den Gleisen. Der ehemalige Wasserturm (1864) befindet sich direkt am Alteren
Lokschuppen.

8. 16 —dito

Auf dem beiliegenden Gestaltungsplan fehlt das Stellwerk W 2,
Mit freundlichen Griien
Im Auftya

s

Dr. Harry Schulz

Stadt Neubrandenburg, untere Denkmalschutzbehdrde
(Nr. It. Liste:15.3)
Schreiben v. 19.01.10, Seite 1/1

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Die Zeitangabe wird korrigiert.

Die Angaben auf den Seiten 9 und 16 zu den Denkmalen ,Stellwerk W 2" und ,ehem.
Wasserturm, 1864" werden berichtigt.

Das Gebdude des ehemaligen Stellwerkes wird in die Plane eingetragen.
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Nord 8.V, — 3d - 17033

Ay [~ Einzeihandelsverband
Stadt Neubrandenburg - - - T Norde.V.

oo et Hamburg - Schleswig-Holstein
Fachbereich Stadtpianung, Umwelt Wirtschaft

Mecklenburg-vVorpsmmern

und Soziales Geschittsstelle Neubrandenburg
Abt. Fachplanung
PF 1102 55 Bitte beachten

Sie unsere neue
Anschrift!

17042 Neubrandenburg

03.03.2010

Stidtebaulicher Rahmenplan Nordstadt — lhienfelder Vorstadt®
der Stadt Neubrandenburg
hier: Einbeziehung der Triiger tffentlicher Belange

Sehr geehrter Herr Resch,
wir danken thnen fur die Beteiligung in der o. g. Angelegenheit.

Die im Entwurf des Stidtebaulichen Rahmenplan Nordstadt- Ihlenfelder Vorstadt getroffenen
Festlegungen zur Art der baulichen Nutzung sind aus unserer Sicht sehr bedenklich.
Insbesondere die im Sondergebiet ,Denkmal Ring-Lokschuppen® zuldssige Nutzung
,sonstiger groBflachiger Handelsbetriebe auBer Lebensmittel* widerspricht der Zielstellung
einer nachhaltigen Einzelhandelsentwicklung der zentralen Versorgungsbereiche und der
Sicherung einer verbrauchernahen Versorgung in der Stadt Neubrandenburg. )
GroRflichige Einzelhandelsbetriebe sofiten im gesamten Rahmenplangebiet grundséatzlich
ausgeschlossen werden. (auBer Bestandsschutz)

Des weiteren halten wir die Rechtssicherheit fiir die Festsetzungen zum Sondergebiet an
sich fur nicht gegeben, da die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung gemaB § 11
BauNVQ nicht eindeutig und bestimmend erfolgt bzw. festgesetzt wird.

Der AusschluB von Einzelhandelsbetrieben im Gewerbegebiet (GE) wird durch uns
befirwgrtet.

1
Gesch {lsfuhrer

Einzelhandelsverband Nord e.V.

Hamburg Schleswig-Holstein Mecklenburg-Vorpommern
(Nr. It. Liste: 18.4)

Schreiben v. 03.03.10, Seite 1/1

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Zur Sicherung der Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche Innenstadt,
StrauBstraB3e, KranichstraBe und BurgholzstraBBe wird die Ansiedlung von groBflachi-
gen Einzelhandels- sowie von Nahversorgungseinrichtungen im Bereich der ehemali-
gen Lokschuppen ausgeschlossen. In den Gewerbegebieten sollen Einzelhandelsbe-
triebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben oder anderen Gewerbetreiben-
den, die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher wenden (ausgenommen
Kraftfahrzeugeinzelhandel und Handel mit Kfz-Zubehdr), nicht zulissig sein. Aus-
nahmsweise diirfen Tankstellenshops (max. 150 m2) und Verkaufsstellen des ,Annex-
Handels" fiir den Eigenvertrieb eines im Gebiet ansissigen Gewerbe- oder Hand-
werksbetriebes (max. 200 m2) gefiihrt werden.

Um die stadtplanerischen Ziele zu sichern, wird die Aufstellung von Bebauungsplanen
empfohlen.

Im Rahmenplan soll verdeutlicht werden, dass es bei der kiinftigen Nutzung der Lok-
schuppen vor allem auf den Erhalt der denkmalgeschiitzten Gebaude ankommt - der
Katalog der mdglichen Funktionen ist entsprechend weit ausgelegt. Im spateren Bau-
leitplan (B-Plan bzw. Vu.E-Plan), der fiir eine Umnutzung der Lokschuppen unab-

dingbar ist, miissen dann entsprechend der Forderung in § 11 Abs. 2 BauNVO Zweck-

bestimmung und Art der Nutzung des Sondergebietes dargestellt und festgesetzt
werden.
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3.50 12,0210 “
Herr Burmeister 3219 bu Stadt Neubrandenburg, untere Verkehrs'behorde
(Nr. It. Liste: 2.5)
Schreiben v. 12.02.10, Seite 1/1
R A
220 i i Cingang anm’

Herrn Resch

(RN
Wit e -t

Stédtebaulicher Rahmenplan .Nordstadt - Ihlenfelder Vorstadt” R

die mit Schreiben vom 18.01.10 libergebenen Unterlagen zum o0.g. Rahmenplan wurden hinsichtlich
der verkehrlichen Belange am 10.02.10 im Rahmen der Verkehrsberatung mit Vertretern der Polizei, der
Verkehrsplanung und der StraBenbaulasttrager beraten. Im Ergebnis dessen werden aus Griinden der
Verkehrssicherheit und der Fliissigkeit im Verkehrsablauf folgende Forderungen erhoben:

zu Pkt. 6.2 FlieBender Verkehr:

Verkehrsberuhigte Bereiche kommen entsprechend der Verwaltungsvorschrift zur StraBenverkehrs-
Ordnung (VwV StY0) nur fiir einzelne StraBen oder fiir Bereiche mit iiberwiegender Aufenthaltsfunkti-
on und sehr geringem Verkehr in Betracht. Sie missen durch ihre besondere Gestaltung den Eindruck
vermitteln, dass die Aufenthaltsfunktion iiberwiegt und der Fahrzeugverkehr eine untergeordnete Be-
deutung hat.

Die Gestaltung des StraBenraumes hat auf der Grundlage der Richtlinie fiir die Anlage von Stadtstra-
Ben (RASt Ausgabe 06) zu erfolgen.

zu Pkt.6.3 Geh- und Radwege

Bei der Verbindung beider Busbahnhdfe zum Bahnhofsvorplatz ist eine gesicherte Trennung des FuB-
géngerverkehrs vom Radverkehr vorzunehmen. Es wird vorgeschlagen, eine separate Radverkehrsanlage
von der SiidbahnstraBe bis zu StraBe am Giiterbahnhof anzulegen.

zu Pkt. 6.6

Offentlicher Personennahverkehr:

Die Ausfahst der stddtischen Linienbusse erfolgt derzeit von den Bahnsteigen ungesichert auf den
Friedrich-Engels-Ring. In die vorliegenden Planung ist eine signalgesteuerte Ausfahrt der stidtischen
Linienbusse aufzunehmen. Beim geplanten Um- und Ausbau des Regionalbushahnhofs ist zu beachten,
dass die Ausfahrt der Regionalbusse auch weiterhin (iber die StidbahnstraBe in Richtung Friedrich-
Engels-Ring erfolgen soll.

Lutz Burp¥eister

Die Hinweise werden teilweise beriicksichtigt.

Im Rahmenplan sind die Trassen neu zu bauender ErschlieBungsstraBen und -wege
sowie die StraBBen mit Um- und Ausbaubedarf dargestellt. Die Festlegung, ob in den
jeweiligen StraBen fiir den Fahrverkehr eine baulich abgetrennte Fahrbahn (Tren-
nungsprinzip) zu schaffen ist oder mehrere Nutzungen auf einer hhengleichen Ver-
kehrsfliache zugelassen werden kdnnen (Mischungsprinzip) erfolgt erst in der weite-
ren Bearbeitung. Die Formulierung unter 6.2, FlieBender Verkehr (S. 26) ..."ist im Ein-
zelfall ... zu prifen, ob Mischverkehrsflichen ausgewiesen werden kdnnen" ... wird
daher beibehalten.

In den Verkehrsplan wird eine Geh- und Radwegverbindung zwischen Bahnhofsvor-
platz und Busbahnhoéfen aufgenommen.

Ein ggf. zusdtzlicher Signalquerschnitt zur Gewéahrleistung einer gesicherten Ausfahrt
der Busse aus dem ZOB auf den Friedrich-Engels-Ring wire eine verkehrsorganisato-
rische MaBnahme, die im stddtebaulichen Rahmenplan als MaBnahme nicht aufge-
fihrt wird.

Der Um- und Ausbau des Regionalbusbahnhofes ist als MaBnahme (6.3) im stadte-
baulichen Rahmenplan enthalten. AnschlieBenden Planungen wird die Festlegung der
Zu- und Ausfahrten sowie der Busabstellplatze iiberlassen bleiben. Die Ausweisung
des Bereiches um die SiidbahnstraB3e als ,Mischgebiet” steht einer Funktion der Stras-
se als Busausfahrt nicht entgegen.
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DB Services Immobilien GmbH Niederlassung Berlin
Mobitity : Liegenschaftsmanagement
L:gt;:tai::ss Abt. Stadiplanung (NI" It. Liste: 2-6)

: L . .
Abl Az _ : j Schreiben v. 11.03.10, Seite 1/6
T Eingang am: B

g s Services Immobilien GmbH
R i‘\i— ’,[241 Niederlassung Berlin
. o L ——] Liegenschaftsmanagement
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t ; 1€ Ainweise werden telwelise oeru | .
Stadt Neubrandenburg Antw. |Eing +Nr.: ... . | www.db.defdbsimm
Fachbereich Stadtplanung, Urmwalt, Wirschart @ 51, $2, 525 his Nordbahnhof
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11.03.2010

Stidtebaulicher Rahmenplan ,Nordstadt - Ihlenfelder Vorstadt® Neubrandenburg
hier: Einbeziehung der Trager éffentlicher Belange in das Planverfahren

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit bestétigen wir lhnen den Erhalt von Unterlagen zum Entwurf des Stidtebaulichen Rah-
menplans ,Nordstadt - lhienfelder Vorstadt” der Stadt Neubrandenburg.

Zur Prifung und Abgabe einer Stellungnahme haben uns der Entwurf des Teilplans Gestaltung
sowie die textlichen Erlauterungen (Stand 10.11.2009) vorgelegen,

Die vorgelegten Planunterlagen zum Entwurf des Stadtebaulichen Rahmenplans haben wir ge-
prifft und nehmen aus Sicht der DB AG dazu wie folgt Stellung.

Aus der planerischen Beschreibung zur Darstellung des Vorhabens ist zu entnehmen, dass die
Bahnanlagen der DB AG-Strecken 6088 Berlin Gesundbrunnen - Neubrandenburg - Stralsund
und 1122 Libeck - Strasburg von den Planungen zum Stadtebaulichen Rahmenplan tangiert
werden.

Der beriihrte Bereich der Bahnanlagen erstreckt sich auf einer Gesamtlinge von ca. 2 kilometer
beidseitig der vorgenannten Strecken, von ca. Bahn-km 132,5 his Bahn-km 134,2 der Strecke
6088 und Bahn-km 200,5 bis 202,1 der Strecke 1122, Das Sanierungsgebiet umschlieRt somit
auch die Grundeigentumsgrenzen der DB AG.

Hierzu stellen wir folgendes fest:

Gema Adikel 1, § 2 Eisenbahnneuordnungsgesetz - EneuOG vom 27.12.1993 (BGGL. | S Der stidtebauliche Rahmenplan als informelle Planung stellt grundsatzliche Moglich-

2378 - ist die Deutsche Bahn AG (ber die Liegenschaften der Deutschen Reichsbahn verfii- keiten dar, die zu einer funktionellen und optischen Aufwertung des Bahnhofsumfel-
gungsberechtigt. Es ist davon auszugehen, dass alle Grundstiicke und Grundstlicksteile, {iber . . . . .. H
die die Deutsche Bahn AG gemiR Atikel 1 § 22 ENeuQG verfiigungsberechtigt ist, im allge- des beitragen kdnnen. Das eisenbahnrechtliche Fachplanungsprivileg, unter dem die
meinen dem besonderen Eisenbahnzweck dienen und die entsprechenden baulichen Anlagen - . : H A

gemat Artikel 5 § 18 ENeuOG als planfestgestellte Bahnanlage zu verstehen sind. Bahnfldchen stehen, wird, anders als bei Bauleitplanungen gemaB § 1 Abs. 2 BauGB,

davon nicht beriihrt
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In diesem Zusammenhang verweisen wir auf unseren Widerspruch zur Festlegung des Sanie-
rungsgebietes vom 02.08.2006, {ibergeben an die Big-Stadtebau Mecklenburg-Vorpommern
GmbH mit Schreiben vom 09.08.2006, und der dazugehérigen Begriindung des Widerspruchs
vom 13.10.2006.

Prinzipiell ist das Bahngeldnde der DB AG der kommunalen Planungshcheit entzogen und kann
damit erst nach seiner Freistellung gemalk § 23 AEG Teil des Sanierungsgebietes werden. Bis
dahin ist von der Betriebsnotwendigkeit der Bahnflachen der DB AG auszugehen. Dies gilt fir
alle bahneigenen Fldchen der DB AG im Betrachtungsraum.

Unabhéngig davon jedoch begriiit die DB AG die Absicht der Stadt Neubrandenburg einer
Aufwertung des Bahnhofsumfeldes, besonders auch der Verbesserung der Zuganglichkeit des
Bahnhets und der Verbindung zu den Bushahnhéfen,

Die Planungen der Bahnhofsagentur aus dem Jahr 2007 haben den Bedarf an MaRnahmen, die
Voraussetzung fir eine Abkopplung bzw. Verlagerung der bahnbetriebsnotwendigen Restnut-
zungen sind, fur den Bereich rund um die Lokschuppen aufgezeigt. Wir weisen nochmals dar-
auf hin, dass diese MaRnahmen Voraussetzung fiir eine Freistellung nach § 23 AEG sind, und
erstim Anschluss daran eine Aufnahme der Fldche ins Sanierungsgebiet in Betracht kommt,

Dies gilt im Ubertragenen Sinn auch fir die Gbrigen nicht von der Bahnhofsagentur betrachteten
Bahnbetriebsflichen, auf denen es bahnbetriebsnotwendige Restnutzungen gibt (z.B. 8stlich
Demminer StraRe und Fliche ,Sudbahnhof*).

Eine Freistellung der Grundstiicke mit Eisenbahnbetriebsanlagen gemiR § 23 AEG setzt die
Stillegung der darauf befindlichen Eisenbahninfrastruktureinrichtung gemaR § 11 AEG und ent-
sprechende Genehmigungsverfahren zur Anderung der betroffenen Bahnanlagen gemald § 18
AEG voraus.

Zur Abstimmung der Planung und Finanzierung der Anpassung der Bahnanlagen bitten wir Sie,
sich kurzfristig mit folgenden Ansprechpartnern der DB AG in Verbindung zu setzen:

1. Fir den Verantwortungsbereich der DB Netz AG benennen wir lhnen

DB Netz AG

Regionalbereich Ost

Regionalnetzplanung und - steuerung
ILNVR-O-P, Herr Kemper (Tel.: 030-297-41783)
GranitzstraBBe 55-56

13189 Berlin

2. Fiir den Verantwortungsbereich der DB Station&Service AG benennen wir ihnen

DB Station&Service AG

Station&Betrieb

1.SV-0O-1, Herr Preiler (Tel.: 030-297-36450)
Koppenstralle 3

10243 Berlin

3. Fir den Verantwortungsbereich der DB Services Immobilien GmbH

DB Services Immobilien GmbH Niederlassung Berlin
Liegenschaftsmanagement

(Nr. It. Liste: 2.6)
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Die genannten Stellungnahmen - Widerspruch vom 02.08. und 13.10.06 zur férmli-
chen Festlegung des stadtebaulichen Sanierungsgebietes ,Nordstadt-lhlenfelder Vor-
stadt" - wurden in die Abwagung zum Beschluss der Stadtvertretung Neubranden-
burg eingestellt und gemaB dem beiliegenden Vorschlag beantwortet.

Im Zuge weiterer Planungen fiir die Bereiche dstlich der Demminer StraBe und am
ehemaligen Siidbahnhof, fiir die derzeit kein dringliches Erfordernis besteht, werden
mit der DB Abstimmungen zum Umgang mit den dort befindlichen bahnbetriebsnot-
wendigen Restnutzungen gefiihrt. Eine Freistellung der Grundstiicke und Stilllegung
der Einrichtungen durch die DB ist Vorraussetzung fiir die im Rahmenplan empfohle-
nen Nachnutzungen.
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DB Services Immobilien GmbH

Niederlassung Berlin

Development

FRI-BLN-E, Herr Stahnke (Tel.: 030-297-57273)
Caroline-Michaelis-Strafle 5-11

10115 Berlin

Vom Erhalt des betriebsnotwendigen Instandhaltungsstiitzpunktes der DB Netz AG an der Hei-
denstrale gehen wir weiterhin aus.

Der stddtebauliche Rahmenplan stellt eine rein informelle Planung ohne Rechtsverhindlichkeit
dar. Sobald die Planung in die verbindliche Bauleitplanung Gberflihrt wird, ist jedoch die vorhe-
rige Freistellung der betroffenen Flachen erforderlich.

Wir méchten zusatzlich noch folgende Hinweise bzw. Anregungen geben:

Der auf Seite 20 erwdhnte ,Restriktionenplan” betrachtet ausschlieBlich den Lokschuppen-,
Bahnsteig- und Empfangsgebaudebereich. Fur alle Gbrigen Bereiche, besonders éstlich Dem-
miner Stralle und ,Stdbahnhof” ist eine Erhebung der bahnbetriebsnotwendigen Restnutzun-
gen bislang nicht erfolgt.

In den MaRnahmeplan sollte in den entsprechenden Bereichen die ,Freimachung von bahnbe-
triebsnotwendigen Restnutzungen®, die ,Freistellung nach § 23 AEG", der Ankauf durch die
Stadt Neubrandenburg oder kiinftiger Nutzer und die anschlieBende Aufnahme der betroffenen
Teilflichen ins Sanierungsgebiet aufgenommen. Dies sind entscheidende Schritte, ohne die
keine Aussicht zur rechtsverbindlichen Umsetzung des Rahmenplanes besteht.

Des Weiteren méchten wir Sie an dieser Stelle auch auf den mit der DB Netz AG bereits gefihr-
ten Schriftwechsel zur bahnhofsquerenden unterirdischen Stadtteilverbindung mit dem Arbeitsti-
tel ,Vogelzug" hinweisen.

Ebenso bitten wir Sie, das in der Anlage beigefligte Schreiben der DB Station&Service AG vom
19.02.2010 zum Entwurf des Stadtebaulichen Rahmenplans zu beachten.

Unabhéngig davon, in welcher Gréfenordnung gemdl § 23 AEG kiinftig von den Bahnbe-
triebszwecken freigestellte bahneigene Flachen in die rechtsverbindliche Umsetzung des Rah-
menplans einbezogen werden, sind zu den vorhanden bzw. kiinftigen Grundstiicksgrenzen zum

DB AG-Gelande grundsétzlich folgende bahnseitigen Forderungen bei der Planung zu beach-

ten:

1. Grundsatzlich ist bei Planungen zu sichern, dass es zu keiner Ubertragung von Abstands-
flichen gemdR § 6 LBauO M-V kommt.

Eine Ubernahme von Baulasten auf Eisenbahngelande ist grundsatzlich auszuschlieRen.

2. Wir weisen darauf hin, dass gemaR der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung) durch die Deutsche Bahn AG
keine weiteren LarmschutzmaBnahmen erforderlich werden. Auswirkungen, die durch Er-
schiitterungen und Verkehrslarm eintreten kénnen sind ggf. bei der Planung zu beriicksich-
tigen.

3. Die Planung, das Errichten, Betreiben und der Abbruch von baulicher Anlagen auRerhalb
von Gelénde und den Gleis- und Betriebsanlagen der DB AG hat nach den anerkannten
Regeln der Technik, dem Baugesetzbuch, der geltenden Landesbauordnung und den gel-
tenden Arbeitsschutz- und Unfallverhiitungsvorschriften zu erfolgen.

4. Die Standsicherheit und Funktionsfahigkeit aller direkt oder indirekt durch die geplante Be-
bauung und das Betreiben von baulichen Anlagen beeintrdchtigen oder beanspruchten
Bahnanlagen ist standig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere wéahrend der Bau-

DB Services Immobilien GmbH Niederlassung Berlin
Liegenschaftsmanagement

(Nr. It. Liste: 2.6)
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Im Nutzungsplan des stadtebaulichen Rahmenplanes erfolgt die Darstellung des
Stiitzpunktes als ,Flache Bahnanlagen®. Die textliche Erlduterung wird geéndert.

siehe Abwigungsvorschlag Seite 2 dieser Stellungnahme

Die MaBnahmen ,Freimachung von bahnbetriebsnotwendigen Restnutzungen” und
«Freistellung der Grundstiicke nach § 23 AEG" werden in Plan und Liste der MaBnah-
men des stadtebaulichen Rahmenplanes aufgenommen.

Die Ubereinstimmenden Auffassungen von DB und Stadt Neubrandenburg sind in der
Planung der Bahnhofsagentur zur Stadtteilverbindung (letzter Stand: August 2008)
dokumentiert.

Stellungnahme DB Netze siehe Seite 6 dieser Stellungnahme

Der stidtebauliche Rahmenplan stellt in seinem Geltungsbereich grundsatzliche Ziel-
vorstellungen der Stadt dar. Auf die Aufnahme der genannten Forderungen 1 bis 20,
denen die Darstellungen des Rahmenplanes nicht entgegenstehen, die jedoch Bedeu-
tung fiir die verbindliche Bauleit- und Objektplanung haben, wird daher verzichtet.
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durchfiihrung zu gewdhrleisten. Bahnddmme diirfen nicht ab- oder untergraben werden,
auch nicht die geradtinige Fortsetzung des Dammes unterhalb der jeweiligen Geldndeober-
fliche.

Fir Bepflanzungen paralle! zu den Bahnstrecken 6088 Berlin Gesundbrunnen -
Neubrandenburg - Stralsund und 1122 Libeck - Strasburg sind die Richtlinien der DB AG,
Ril 882.0204 und Ril 882.0205 zu beachten. Danach sind differenziert nach Gehdlzart Min-
destabstinde zu bericksichtigen, die zwingend eingehalten werden missen.

Bei der Parallelfihrung von StraBen und fiir den Kfz-Verkehr zugelassenen éffentlichen
Wegen ist ein einzuhaltender Mindestabstand von 14,35 m vom Fahrbahnrand der Stra-
Re/Weg zur Gleisachse des nichstgelegenen Gleises einzuhalten. Wird dieser Abstand un-
terschritten sind passive SchutzmaRnahmen entlang der StraBe zur Wahrung der Betriebs-
sicherheit der Bahnanlagen vorzusehen.

Die Zuganglichkeit zu den Bahnanlagen muss fiir Instandhaltungs- und Sanierungsarbeiten
fiir die Mitarbeiter der Deutschen Bahn AG jederzeit gewdhrleistet sein.

Fiir alle zu Schadensersatz verpflichtenden Ereignisse, die aus der Vorbereitung, der Bau-
ausfihrung und dem Betrieb abgeleitet werden kdnnen und sich auf Eisenbahnflurstiicke
und auf darauf befindlichen Sachen auswirken, haftet der Bauherr.

Fir notwendige Ver- und Entsergungsleitungen (Gas, Wasser, Abwasser Strom) im Sanie-
rungsgebiet sind eigene Anlagen zu errichten bzw. hat die Ver- und Entsorgung aus dem of-
fentlichen Netz zu erfolgen. Gleichgelagerte Anlagen und Bahngrdben der DB AG diirfen
nicht genutzt werden oder in ihrer Funktion beeintrachtigt werden, Den Bahnaniagen darf
kein zusitzliches Oberflichenwasser zugeleitet werden, Die Ableitung von Trauf- und Re-
genwasser hat grundsatzlich bahnabgewandt zu erfolgen.

. Die Lagerung von Baumaterial, das Ablagern und Einbringen von Aushub- oder Bauschutt-

massen sowie die sonstige Nutzung von Eisenbahnflichen fiir das Errichten und Betreiben
der baulichen Anlage ist auszuschlieBen. Ausnahmen dazu beddrfen der ausdriicklichen
vorherigen schriftlichen Genehmigung durch die Deutsche Bahn AG.

. Grenzmarkierungen und Kabelmerksteine der Deutschen Bahn AG dirfen nicht entfernt,

verdndert oder verschittet werden.

. Wir weisen darauf hin, dass das Vorhandensein von Kabeln und Versorgungsleitungen der

Deutschen Bahn AG im mittel- und unmittelbaren Bereich auBerhalb der Eisenbahnflachen
grundsiitzlich nicht ausgeschlossen werden kann. Aus diesem Grunde ist der Beginn von
Bauarbeiten im unmittelbaren Bereich der Bahnanlagen grundsatzlich der

DB Netz AG

Regicnalbereich Ost

Produktionsdurchfihrung Neustrelitz

LNP-O-D-NSZ ()

Adolf-Friedrich-Strae 21

17235 Neustrelitz Tel.: 03981-49-1540 (Herr Neumann)

mindestens 14 Tage vorher schriftlich anzuzeigen und der vorhandene Leitungsbestand ab-
zufordern. Weiterhin ist der Beginn der Arbeiten im unmittelbaren Grenzbereich zu den
Bahnanlagen auch der DB Systel GmbH 14 Tage vorher anzuzeigen und das Kabelmerk-
blatt abzufordern. Ansprechpartner ist die

DB Systel GmbH

Regionalbereich Nord Ost

H.TT-NO-P

Bleicherufer 25

19053 Schwerin

Vorhandene Leitungen und Kabel der Deutschen Bahn AG sind nicht zu (iberbauen und
wihrend der Bauphase nicht zu beschidigen. Der ungehinderte Zugang von Kabeln und

DB Services Immobilien GmbH Niederlassung Berlin
Liegenschaftsmanagement

(Nr. It. Liste: 2.6)

Schreiben v. 11.03.10, Seite 4/6
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Leitungen der DB AG fir Instandhaltungs- und Erneuerungsarbeiten ist jederzeit zu gewahr-
leisten.

13. Beleuchtungsanlagen sowie Werbeeinrichtungen sind blendfrai zum Bahnbetriebsgelinde

hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegli-
che Signalverwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn und Blendwirkung jederzeit si-
cher ausgeschlossen sind.

14, Der Betrieb und die Unterhaltung (Verkehrssicherungspflicht) samtlicher Verkehrsanlagen

der Deutschen Bahn AG missen grundsétzlich gewahrleistet sein, Es diirfen sowoh! die
Signalsicht, die Profilfreiheit als auch die Sicht auf vorhandene Bahniibergange nicht einge-
schrdnkt werden.

- Konkrete Planungen in Eisenbahnnihe im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind uns
zur Einsichtnahme bzw. Prifung vorzulegen. Dabei ist die Beachtung der tatsachlichen vor-
handenen Lagebeziehungen zueinander unerlisslich.

wn

16. Fiir Kreuzungen und Naherungen ven Versorgungs-, Informations- und Verkehrsanlagen mit

Bahnanlagen oder sonstigen Eisenbahngrundstiicken sowie sonstige BaumaRnahmen im
unmittetbaren Naherungsbereich der Bahnanlage, die im Zuge der Realisierung der geplan-
ten Baumafinahmen erforderlich sind, miissen besondere Antrige mit Bahnlageplanen,
MaRstab 1:1000, und entsprechende Edduterungsberichte an die

DB Services Immobilien GmbH

Niederlassung Berlin

Caroline Michaelis - StraBe 5- 11

10115 Betlin

in 4-facher Ausfertigung gestelit werden.

17. Des Weiteren sind alle verbindlich geplanten BaumaRnahmen im Néherungsbereich der

Eisenbahn wie Einrichten von Verkehrsflichen (P&R-Plitze, StraRen, FuR- und Radwege),
Gebaude, technische Versorgungsanlagen, éffentliche Parkanlagen im Rahmen von Bauan-
tragen beim vorgenannten Bereich der DB AG zur Stellungnahme und Zustimmung einzu-
reichen.

18. Schadensersatzanspriiche an die Deutsche Bahn AG fiir den Fall, dass dem Antragsteller,

Grundstiickseigentiimer oder -nutzer durch den gewéhnlichen Bahnbetrieb in seiner jewei-
ligen Form Schéden an Eigentums- oder Pachtilchen oder an Sachen auf diesen entste-
hen, kénnen nicht abgeleitet werden. Insbesondere gilt fiir Immissionen wie Erschiitterun-
gen, Larmbeldstigen, Funkenflug und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewohnli-
chen Bahnbetrieb ausgehen, der Anschluss jeglicher Anspriiche.

- Der Antragsteller hat Larmbelastigungen aus dem Zugverkehr (auch nachts) zu dulden
{s. Punkt 2). Auftretende Gebiudeschiden aus dem Bahn- bzw. Baubetriab gehen nicht zu
Lasten des Verursachers. Eine finanzielle Entschidigung seitens der Deutschen Bahn AG
erfolgt nicht.

0

20. Sollten infelge der Bauarbeiten SchutzmaRBnahmen an Anlagen der Deutschen Bahn AG

erforderlich werden, so trigt der Bauherr der MaBnahme afle Kosten hierfiir. Der Trager des
Vorhabens haftet fir alle Betriebsstorungen, Personen-, Sach- und Folgeschiden der Deut-
schen Bahn AG, die durch oder anldsslich der BaumaRnahme verursacht werden.

Mit freundlichen GriiRen

mobilien GmbH

DB Services Immobilien GmbH Niederlassung Berlin
Liegenschaftsmanagement

(Nr. It. Liste: 2.6)
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DB Stagsn&Service AG
Regionalbereich Ost
DS Station&Service AG = Koppensiralie 3 - 10243 Beria 1.SV-0-|

Koppensirake 3

20243 Rerlin

DB Services Immobilien GmbH www.deutschebahn.com
Herr Saidler Michas! PreR

Herm Wiesner ichael PreiRler

. ; . Telefon 030 297 36083

Caroline-Michaelis-Str. 5 - 11 Telefax 030 257 36450

Mobil 0160 97477830

10115 Beriin michael.preissier@bahn.de

Zeichen 1.5Y-0-1 MP

19.02.2010

Stiddtebaulicher Rah lan “Nordstadt - Ihlenfelder Vorstadt™ Neubrandenburg

Sehr geehrte Herr Seidter,
sehr geehrter Herr Wiesner,

das Stadtentwicklungskonzept wurde zur Kenntnis genommen.

Wir bitter zu beachten, dass die DB Station&Service AG davon ausgeht, dass die vorhandene
Personenunterfiihrung weiterhin genutzt wird. Im Rahmen des Konjunkturpaketes wird bereits
die Treppeneinhausung bzw. der Wetterschutz am Empfangsgebiude ermeuert,

Mit Durchfiihrung der Grunderneuerung der Verkehrsstation werden als Vorzugslésung die
Bahnsteige und die Zugange zur Personenunterfihrung mit je einem Aufzug ausgestattet.

In diesern Zusammenhang miissen auch die Dicher der Bahnsteige in Abstimmung mit dem
Denkmaischutz angepasst werden.

Mit Bestellung der Stadt ist eine Verlingerung der Unterfiihrung in Richtung Norden moglich.

Mit Festlegung der Stadt, eine neue staditeilverbindende Personenunterfihrung 8stlich des
EGs zu errichten, badart es der zusatzlichen Beteiligung von DB Netz AG nach Kreuzungs-
recht.

In diesem Fall k&nnten die Aufziige und zusdizliche Treppenanlagen zu den Bahnsteigen in
dieser angeordnet werden, Eine Finanzierung dieser zusitzlichen Sachanlagen von DB Stati-
on&Service AG (iber die LuFV, 8.7 ist denkbar,

Fiir eine Rdcksprache stehen wir gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Gralsen
DB Station & Seryice AG

(s
105

i.A, Preiller

DB Services Immobilien GmbH Niederlassung Berlin Liegenschaftsmanagement
Anlage: Stellungnahme DB Station &Service AG Regionalbereich Ost

(Nr. It. Liste: 2.6)
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Am 29.04.10 wurde die Stadt Neubrandenburg durch das Ministerium fiir Verkehr,
bau und Landesentwicklung M-V informiert, dass die DB die FuBgangerunterfiihrung
am vorhandenen Standort sanieren und behindertengerecht ausstatten wird und dass
das Ministerium bereit ist, flr die Verlangerung und den Ausgang nach Norden sowie
die Umfeldgestaltung der Anlage Fordermittel zu gewahren.
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Stédtebaulicher Rahmenplan ,Nordstadt — ;" = : sy

lhlenfelder Vorstadt*

Sehr geehrte Damen und Herren,

1. Wasser und Boden

Zu dem vorgelegten Rahmenplan bestehen hinsichtlich der bedenschutzrechtlichen und
Altlastenproblematik folgende Erganzungen:

Altlast ehemaliges Gaswerk Neubrandenburg am Giterbahnhof

Die Sanierung der vorhandenen Bodenkontamination beginnt voraussichtlich im 2.
Quartal 2010 und wird voraussichtlich im 1. Halbjahr 2011 abgeschlossen. Die Sanie-
fung der hochkontaminierten Bereiche erfolgt Uber Bodenaustausch bis zu einem Sa-
nierungszielwert, der die Nachnutzung der Flache fiir eine gewerbliche Nutzung (wie
auch zuvor) zulasst. Ggf. notwendige Detailinformationen sind dem Bauantrag der ge-
genwdrtig bei der Stadt Neubrandenburg zur Genehmigung vorliegt, zu entnehmen.

Industrie- und Gewerbegebiet in der JohannesstraBe

Bedingt durch die industrielle Vornutzung des Gebietes kdnnen bei Erdbauarbeiten
schadliche Bodenveranderungen sichtbar werden. Falls derartige Anzeichen (z. B. ab-
artiger Geruch, anormale Férbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Reste alter Ab-
lagerungen) auftreten, ist unverziglich die Stadt Neubrandenburg und das Staatliche
Amt fur Umwelt und Natur (StAUN) Neubrandenburg als Bodenschutzbehtrde zu infor-
mieren.

Staatliches Amt fiir Umwelt und Natur Neubrandenburg - Wasser und Boden
(Nr. It. Liste: 5.5)
Schreiben v. 24.02.10, Seite 1/2

Die Hinweise werden teilweise beriicksichtigt.

Die altlastkontaminierte Fliche am Standort des ehemaligen Gaswerkes wird in den
Bestandsplan des stadtebaulichen Rahmenplanes eingetragen. Im Nutzungsplan wird
in dem Bereich ,gewerbliche Nutzung (GE) dargestellt.

Der stidtebauliche Rahmenplan stellt in seinem Geltungsbereich grundsatzliche Ziel-
vorstellungen der Stadt dar. Auf die Aufnahme des allgemeinen Hinweises zur Bo-
denkontamination in ehemals industriell genutzten Bereichen, der Bedeutung fiir die
verbindliche Bauleit- und Objektplanung hat, wird daher verzichtet.
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Staatliches Amt fiir Umwelt und Natur Neubrandenburg - Wasser und Boden
(Nr. It. Liste: 5.5)
2 Schreiben v. 24.02.10, Seite 2/2

Riickbau ehemaliger Gleisanlagen

im Bereich von Gleisanlagen kénnen Kontaminationen von polycyclischen aromati-
schen Kohienwasserstoffen auftreten. Diese, durch Geruch und Farbe auffalligen Bo-
denverdnderungen, sind wie oben genannt anzuzeigen.

Wasserwirtschaftliche Belange in Zustdndigkeit des StAUN Neubrandenburg werden
durch den Rahmenplan nicht beriihrt.

2. Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft
Nach Prifung der zur Beurteilung vorgelegten Unterlagen wurde festgestellt, dass die
Planung keine &ffentlich-rechtlichen Vorschriften des Immissionsschutzes sowie der
Abfall und Kreislaufwirtschaft, deren Volizug in der Zustandigkeit des StAUN Neubran-
denburg liegt, berthrt.
Mit freundlichen GriiRen

C . ’ﬁL__l/__

i
Christa Maruschke

Der stddtebauliche Rahmenplan stellt in seinem Geltungsbereich grundséatzliche Ziel-
vorstellungen der Stadt dar. Auf die Aufnahme des allgemeinen Hinweises zur Bo-
denkontamination im Bereich von Gleisanlagen, der Bedeutung fiir die verbindliche
Bauleit- und Objektplanung hat, wird daher verzichtet.




2.4 Seite 1 Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

i
. NEUBRANDENBURG ’/ |
Stadt der vier Yore am Tollenseser

Stadt Neubrandenburg
Der Oberbiirgermeister

on—
Fachbereich: Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft und Soziales

=1+ Apteiurg: Umwelt-. Natursehutz und Abfallwirtschaft

, P
Stod Neubrandenburg - Postfach 1162 55 - 1752 Nelibrghiignburg Sachbearbeitung: Frau Ahrent

" Mail: Christina Ahrent@neubrandenburg.de
. h u

Stadt Neubrandenburg Tel.: 0395 555-1359

2.20

Herrn Resch

g Fax: 0395 555-1862
, M Dienstgebiiude: Rathaus

. Zimmer: 606
Sprechzeiten: Dz 9:00 - 1800 Uhr
00,1200 - 16.00 Uhr

273 J

S ——t
Datum und Zeichen Ihres Schreibens: Unser Zeichen Datum
18.01.2010 61.74 sta-mei-pom-ali Az.: 11110 12.02.2010

Einbeziehung der durch die Planung beriihrten Behdrden und Triger ffentlicher Belange in das
Planverfahren, Unterrichtung von der sffentlichen Planauslegung
Stadtebaulicher Rahmenplan Nordstadt - Ihlenfelder Vorstadt” Neubrandenburg

Sehr geehrter Herr Resch,

die Behdrden der Abteilung Umwelt-, Naturschutz und Abfallwirtschaft beziehen zu o. . Rahmenplan
wie folgt Stellung:

Untere Naturschutzbehirde (sta)

Den Unterlagen, insbesondere dem MaBnahmeplan, ist zu entnehmen, dass mehrere Gebdude kurz- bis
langfristig von Sanierung, Umbau oder Abriss betroffen sind. In Vorbereitung dieser MaBnahmen weise
ich insbesondere auch im Interesse der Eigentiimer und Planer zur zeitlichen Einordnung schon jetzt
auf die erforderliche rechtzeitige Priifung der Belange des Artenschutzes hin.

Von der Umsetzung der MaBnahmen kénnen wild lebende, Gebiude bewohnende Tiere geschiitzter
Arten (VBgel, Fledermiuse u. a.) oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestitten (Lebensstitten) betroffen
sein. Alle heimischen Vogel- und Fledermausarten sowie ihre Lebensstitten sind gesetzlich geschiitzt.
Die europiiischen Vogelarten gehdren gemiB § 10 Abs. 2 Nr. 10 bb Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu den besonders geschiitzten Arten. Alle heimischen Fledermausarten sind gemiB Nr. 11 b
der v. g. Norm streng geschiitzt.

GemaB § 42 Abs. 1 BNatSchG ist es u. a. verboten, wild lebende Tiere der geschiitzten Arten zu verlet-
2zen, zu toten, ihre Entwicklungsformen oder Lebensstitten der Natur zu entnebmen, zu beschiidigen
oder zu zerstéren. Verboten sind auch erhebliche Storungen von Tieren dieser Arten wihrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzuchts- und Uberwinterungszeit. Die Fortpflanzungsstitten von Hohlenbriltern und -
bewohnern, zu denen in der Regel u. a. Gebdude bewohnende Tiere der geschiitzten Arten gehéren,
sind auch auBerhalb der Fortpflanzungszeit geschiitzt. Diese dienen dann als Ruhestatten und werden
in der Regel im Folgejahr wieder als Fortpflanzungstiitten genutzt, daher sind sie ganzjihrig geschiitzt.

Ausnahmen von den Verboten kann das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie als zustin-
dige obere Naturschutzbehdrde auf Antrag zulassen. Fiir besetzte Lebensstitten wird diese grundsitz-
lich nicht erteilt.

Stadt Neubrandenburg untere Naturschutzbehdrde,

untere Wasser-/Immissionsschutzbehdrde, untere Abfall- und Bodenschutzbehorde

(Nr. It. Liste: 8.3)
Schreiben v. 12.02.10, Seite 1/2

Die Hinweise werden teilweise beriicksichtigt.

Der stadtebauliche Rahmenplan stellt in seinem Geltungsbereich grundsatzliche Ziel-
vorstellungen der Stadt dar. Auf die Aufnahme der allgemeinen Hinweise zum Arten-
schutz, die Bedeutung fiir die verbindliche Bauleit- und Objektplanung haben, wird

daher verzichtet.
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Die fiir die Erteilung einer Ausnahme vom Eigentimer beizubringende und durch einen von ihm beauf-
tragten Sachverstindigen vorzunehmende Bestandserfassung von Tieren der geschiitzten Arten kann
sich unter Umstanden iiber einen lingeren Zeitraum erstrecken.

Wenn auf Grund der Kartierungsergebnisse Ausgleichs- oder Ersatzquartiere zu schaffen sind und es
besteht die Maglichkeit, diese in Abstimmung mit der oberen Behdrde als CEF-MaBnahme (vorgezoge-
ner Ausgleich oder Ersatz) vor Beginn der beeintrachtigenden MaBnahmen filr die Tiere bereitzustellen,
bedarf es in der Regel keiner Ausnahme von den Verboten.

Aus v. g. Griinden sollten diese Belange frithzeitig in den Planungsunterlagen aufgezeigt und beachtet
werden.

Untere Wasser-/Immissionsschutzbehirde
Der Punkt 4.6 sollte der aktuellen Entwicklung angepasst werden.

Die unter Punkt 5.1 Abschnitte Mischgebiete und beschrinkte Gewerbegebiete gemachten Ausfithrun-
gen hinsichtlich der Lirmemissionenf-immissionen sind fachlich nicht korrekt und sollten iiberarbeitet
werden,

Auch mit der fiir 2010 vorgesehenen Bodensanierung im ehemaligen Gaswerk ist die Belastung des
Grundwassers mit gaswerksspezifischen Stoffen nicht beseitigt. Ob damit weiterhin ein Gefahrdungs-
potential fiir geplante Nutzungen besteht und das StAUN eine anschlieBende Grundwassersanierung
anordnen wird, ist nicht bekannt.

Bei der Umsetzung der verschiedenen baulichen MaBnahmen sind die zwangsliufig anfallenden bauli-
chen Anderungen im unterirdischen Raum, insbesondere die Ver- und Entsorgungsleitungen, zu beach-
ten. Fehlende Leitungen bzw. der zum Teil unbekannte Zustand vorhandener Leitungen einschiieBlich
deren Trassenfiihrung entsprechen oft nicht den heutigen gesetzlichen Anforderungen. Sie sind eben-
falls sanierungs- bzw. erneuerungsbediirftig oder bediirfen der erstmaligen Herstellung. Eine Sonder-
stellung nenmen die Anlagen der Regenwasserentsorgung ein. Unter Umstinden ist eine gewisse Fli-
cheninanspruchnahme, z. B. bei Versickerungsaniagen, erforderlich, die meist zu Einschrinkungen in
der (iberbauung filhrt.

Untere Abfall- und Bodenschutzbehirde (mei)

Die Behbrde hat keine Planungen bzw. sonstige MaBnahmen fiir das o. g. Gebiet eingeleitet und beab-
sichtigt dieses auch nicht.

Mit freundlichen GriBen

im Auftrag

Reinhard Walzel

Stadt Neubrandenburg untere Naturschutzbehdrde,

untere Wasser-/Immissionsschutzbehdrde, untere Abfall- und Bodenschutzbehorde
(Nr. It. Liste: 8.3)

Schreiben v. 12.02.10, Seite 2/2

Der Punkt 4.6 ,Altlasten” wird aktualisiert. Zudem wird auf Grund der Hinweise des
StAUN die altlastkontaminierte Flaiche am Standort des ehemaligen Gaswerkes in den
Bestandsplan des stadtebaulichen Rahmenplanes eingetragen. Im Nutzungsplan wird
in dem Bereich ,gewerbliche Nutzung (GE) dargestellt.

Zulassige Larmemissionen kdnnen im stadtebaulichen Rahmenplan nicht verbindlich
festgelegt werden, die Textpassagen werden daher gestrichen. Der Problematik wird
durch Hinweise auf die Notwendigkeit von standortbezogenen, differenzierten Aus-
sagen zu den zuldssigen Tag- und Nachtwerten in nachfolgenden Bebauungspldanen
entsprochen.

Nach Aussage der neu.sw ist das Gebiet grundsatzlich entwésserungstechnisch er-
schlossen. Der bestehende Sanierungsbedarf an Leitungen und Anlagen der Regen-
und Schmutzentwasserung soll aus Synergiegriinden im Zuge der Sanierung und
Erneuerung von StraBen und Freiflichen beriicksichtigt werden. Eventuell erforderli-
che zusatzliche Anlagen der Regenwasserentsorgung (Versickerung, Riickhaltung)
sind auf den Grundstiicken vorzusehen.
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Neubrandenburger
Wahnungsgesellschaft mbH

Geschiftsflihrer

e e e [T, Frank Benischke

i

Aufsichtsratsvorsitzender
Wolfgang Schneider

Heubrandenburger Wohnungsgeselischaft mbH - Postfach 110117 - 17041 Néubrandenbug
o Heidenstrafie §

7034 Neubrandenburg
o o 1: 0395 4501-450
k‘;‘*‘, ALl ax: 0395 4501-192

Stadt Neubrandenburg !

Stadtplanungsamt b kundenzentrum@neuwages.de

Herrn Resch . : www.neuwoges.de

Friedrich-Engels-Ring 53 T . s Aaalf;azlu:a{:]lz;[j

17033 Neubrandenburg i 1) ;o e
i - . ,

Amtsgericht

Neubrandenburg

HRB 455

USt-IdNr. DE 137270373

Ihr Zeichen/lhre Nachricht vom Unser Zeichen Ihr Ansprechpartner Telofondurchwahl Datum ’ E

- BMA-kei-wlit Herr Keil/4501-340 02.03.2010
manfred.keil@neuwoges.de

TOB-Beteiligung ~ Stadtebaulicher Rahmenplan Nordstadt - Ihlenfelder Vorstadt —
Ihr Schreiben vom 22.02.2010

Sehr geehrter Herr Resch,

zundchst recht herzlichen Dank f{ir die ibergebenen Unterlagen. Nach Prifung unsererseits
folgendes:

1. Nutzungsplan
« Die Ausweisung von Mischgebietsflachen rund um den Komplex HeidenstraBe 5 und &
mit gleichzeitiger Festsetzung der Zulassigkeiten gemaB Ziffer 5.1 - MI - wird be-
griBt.
+ Eine Ausweisung des Standortes B.-Brecht-StraBe 1 ¢ als eingeschrinktes Gewerbe-
gebiet findet ebenfalls unsere Zustimmung.

2. MaBnahmeplan
» Dem Abbruch des Geschéaftshauses HeidenstraBe 5 wird widersprochen, es ist in der
Kategorie Bestandsschutz zu belassen. Die Lage des Objektes lasst ohne weiteres ei-
ne Integration in die Zielstellung des Gestaltungsplanes - bauliche Ergédnzungsmas-
nahmen/Quartierschliebung - zu.

3. Gestaltungsplan
+ Einer baulichen Entwicklung im Bereich des Grundstiickes GreifstraBe 91 a (Bara-
cke/Pkw-Garagen) in das Segment Wehnen wird beflirwortet, gleiches gilt fiir die
verkehriiche Anbindung dieses Gestaltungsabschnittes,

4. Verkehrsplan + Ziffer 6.2 und 8.0
e Zur kurzfristigen Umsetzung der AusbaumaBinahme HeidenstraBe bis zur Anbindung

GreifstraBe (Ziffer 2.1 aus MaBnahmeplan) wird so fir in Ordnung befunden. In die-
sem Zusammenhang sollte jedoch auch eine untersetzende Aussage fiir den Ver-

NEUWOGES Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH
(Nr. It. Liste: 19.3)
Schreiben v. 02.03.10, Seite 1/2

Die Hinweise werden teilweise beriicksichtigt.

Planerisches Ziel, genannt in der MaBnahme 4.4, ist die Gestaltung eines baulichen
Abschlusses des durch Briickenbau und Abbriiche liickenhaften Quartiersrandes. Es
kann sowohl durch Erhalt der Bausubstanz als auch durch Abbruch und Neubau
(Darstellung beider Mdglichkeiten im MaBnahmeplan) erreicht werden.

Der Anschluss der HeidenstraBBe an die GreifstraBe wird bei der Objektplanung be-
riicksichtigt.
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kehrsfluss (ber den Abschnitt GreifstraBe - FasanenstraBe bis hiniiber ins Wohnge-
biet Reitbahnweg getroffen werden, Aus unserer Sicht ist es sinnvoll, hier ebenfalls
zeitnah eine Umsetzung ins Auge zu fassen, damit ein durchgéngiger Verkehrsabfluss
realisiert werden kann,

5. MaB der baulichen Nutzung - Ziffer 5.2

* Aus Grilnden der Vereinfachung solite fiir die Grundstlicksareale HeidenstraBe 5 und
GreifstraBe 91 a die Entwicklungsmdglichkeit nach § 34 Baugesetzbuch mit gleichzei-
tiger Festsetzung von Primérvorgaben (Traufhdhe, GFZ und GRZ) gegeben sein. Aus
unserer Sicht ist es nicht sinnvoll, hier B-Planverfahren auf den Weg zu bringen, auch
wenn das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben eine Erleichterung zulasst,
die sich dann in der Durchfiihrung doch immer als umsténdlich erwaist,

6. Stellungnahme NEUWOGES

+ Unsere Stellungnahme vom 09.06.2006 wird hiermit zuriickgezogen.
Fur notwendige Riickfragen unter Bezug auf die vorgenannten Ziffern 1 - 5 stehen wir Ihnen
gern zur Verfiigung. Insbesondere mé&chten wir jedoch bereits vor Abwigung eine verbindli-
che Aussage im Umgang mit dem Geschéftshaus in der HeidenstraBe S - siehe auch Ziffer 2
- herbeigeflihrt sehen.
Mit freundlichen GriiBen
NEUWOGES

Neubrandenburger
Wohnungsgesellschaft mbH

[ C & i A.}ﬂ blew

Manfred Keil Helga Goller

NEUWOGES Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH
(Nr. It. Liste: 19.3)
Schreiben v. 02.03.10, Seite 2/2

Wegen des in Art und MaB3 sehr unterschiedlichen umgebenden Bebauungsrahmens,
der Abweichung von der bestehenden Baustruktur und der zu l6senden stadtebauli-
chen Probleme (ErschlieBung, Nachbarschutz) wird die Empfehlung im Rahmenplan,
flir die bauliche Entwicklung im Quartierinnern einen verbindlichen Bauleitplan auf-
zustellen, beibehalten.
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Amt fur Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte
Raumordnung u_nd Landesplanung 20 Mecklenburg (Nr. It. Liste: 1.3)
Mecklenburgische Seenplatte . Vorpommern ) Schreiben v. 03.05.10, Seite 1/1
Amt fiir und ¢ Helmut-Ju: |wmm@

oo 7
, € (et

Bearbeiter: Frau Korsten

Stadt Neubrandenburg .

FB: Stadtplanung, Umwelt, Wlnschaft und oziales Telofon: 0395 777551106

Friedrich-Engels-Ring 53 P emal - heldrunkoersten®@

17033 Neubrandenburg RO /}60 _ MTEIenng.
R . Az ATRL MS/ 506.228.3

Datum 03.05.2010

Stadtebaulicher Rahmenplan ,Nordstadt - Ihlenfelder Vorstadt“ der Stadt Neubranden-
burg
hier: Beteiligung und Mitwirkung der Landesplanung gem. § 138 BauGB

Die Stadt Neubrandenburg hat zur stadteplanerischen Umsetzung von Sanierungszielen o.g.
Stadtebaulichen Rahmenplan ,Nordstadt - |hlenfelder Vorstadt* veranlasst und einen ersten
Entwurf zur Stellungnahme vorgelegt.

Unter Bezugnahme auf das Landesplanungsgesetz vom 05.05.1998 (GVOBI. M-V, S. 503), das
Landesraumentwicklungsprogramm fir Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 03.05.2005
sowie das Regionale Raumordnungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RROP MS) vom
22.07.1998 wird im Ergebnis der Priffung dazu Folgendes festgestellt:

Die aufgestellten Rahmenplanzielsetzungen stehen im Einklang mit raumordnerischen Zielvor-
gaben zur Stadtentwicklung {(RROP MS, Teil ll, Pkt. 5.2.2 {1}), die insbesondere abstellen auf:

- den Erhalt bzw. die Wiederherstellung historisch gewachsener Siedlungsformen,
- die Behebung von Substanz- und Funktionsmangeln im Gebiet,

- die allgemeine Verbesserung und Sicherung des Wohnumfelds,

- die Verbesserung der verkehrlichen Situation,

- den Erhalt und die Verbesserung der Freiraumstruktur sowie

- die Einbeziehung natiirlicher Gegebenheiten in die Stadtgestaltung.

Insofern wird aus raumordnerischer Sicht der Erarbeitung des stadtebaulichen Rahmenplanes
raumordnerisch unterstiitzt, da er planerische Voraussetzung ist zur Erhéhung der Funktionsfa-
higkeit und Attraktivitdt des Gebietes ,Nordstadt - Ihlenfelder Vorstadt”.

Zusammenfassend kann festgestelit werden, dass der Entwurf des Stadtebaulichen Rah-
menplanes ,Nordstadt - |hienfelder Vorstadt” der Stadt Neubrandenburg den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung entspricht.

PN

Gerhard Liidke

Die Stellungnahme enthilt keine Einwénde zur Planung.
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neu.sw’

Neubrandenburger
Verkehrshetriebe GmbH

Geschiftsfahrer
Holger Hanson
Jiirgen Schoberth

Warliner Strafe §
i 17034 Newbrandenburg
Neubrandenburger Veskehrsbetriebe GmbH - Warliner Stralie 6 - 17034 Neubrandenburg Tel, 0395 3500-524
Fax 0395 3500-512

WWW.neu-sw.oe

v

: Iy 0@ neu-sw.de
;! Sparkasse
Stadt Neubragndenburg b e

FB: Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft und Sozi
Herrn Stefan Resch

Friedrich-Engels-Ring 53

17033 Neubrandenburg

Kto-Nr. 3010406389

Amtsgericht
Neubrandenburg
HRB-1802

USt-1dNr.
DE137270540
Steucrnummem
072/115/00616
072/15/00705
bhr Zeichen Inre Nachricht Durchwah) Ansprechparner Datum
B1.74 18012010 0395 3500-516 Hubert Marchiewski 19, Febsuar 2010 a

Stddtebaulicher Rahmenplan .Nordstadt - Ihienfelder Vorstadt* Neubrandenburg

Sehr geehrter Herr Resch

seitens der Neubrandenburger Verkehrsbetriebe GmbH liegen fiir diese Planung keine Einwinde vor.
Filr Fragen steht Ihnen Herr Marchlewski unter der o. g. Telefonnummer zur Verfilgung.

Freundliche GriiBe

Ihre Neubrandenburger Verkehrsbetriebe GmbH

A4l LA H CS2S

Gerolf Tietz Hubert Marchlewski

neu.sw Neubrandenburger Verkehrsbetriebe GmbH
(Nr. It. Liste: 2.11)
Schreiben v. 19.02.10, Seite 1/1

Die Stellungnahme enthilt keine Einwénde zur Planung.
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Deigarte Tainkam Nepmdukian GeiH
Fratiesh 220 135326 Sabosckl

Stadt
Postfach 11 02 55

17042 Neubrandenburg

thr Schreiban vom 18.01,2010; Az, 61.74

§37G3-01-2008, FT 21, PuB 2, Sivana Meibauer

+48 331 123-78513, 40 391 2588-5186

28.01.2010

Einbezishung der durch dis Planung beriiheisn und Triigsr dffentiicher Belange
{TOB) in das Planverfshren, Unierrichiung von der dfentiichen

hier- Stacdtebsulicher Rahmenplan “Nordatadt - thisnfeidier Vorstadt™ Neubrandenburg

Sehr geenrta Daman und Haman,

im hetroffensn Rahmenplan sind Telskommunikabonalinien der Deutschen Telekom
AG vorhanden,

Im Uniarsuchungsgebiet sind von ure zurzeit keine Mainghmen basbsichligt oder
gingeieitet, dis fir die Sanierung bedeutsam sein kGnnern.

{bar gagebanenfalls notwendige Maknahmen zur Sicherung, Veriindening oder
Verisgung der Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG kdnren wir erst
Angaben machen, wenn uns die encgittigen Ausbauplane mit Edauterung vorlegen.

Mit freundlichen GriGen

1= . Wmﬂ

A. Grohl

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
(Nr. It. Liste: 3.2)
Schreiben v. 28.01.10, Seite 1/1

Die Stellungnahme enthilt keine Einwénde zur Planung.
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Im Aufirag der
Verbundnelz E
Gas AG ‘E I s — : GDMcom

I

{ Ansprechpartnerin:
"' Ute Hiller

vy Gl

|

GOMcam mbH - Maximilianalles 4 - 04128 Leipzlg

i
Stadt Neubrandenburg Tel.: (0341) 3504-461
Abt. Stadtplanun v o R
Postfach 1p 102 5% {A_ f"'!_ A3 ! o ::ﬁ.?rg;s.ﬁ:me
17042 Neubrandenburg__" fing r. ! e o
Ihr Zeichen: 61.74
18.01.2010
Unser Zeichen:  GEN / Hi
00858/10/00
29.01.2010

Stdtebaulicher Rahmenplan "Nordstadt - fhienfelder Vorstadt” Neubrandenburg (Entwurf)
Unsere Registriernummer: 00858/10/00

0. g. Reg.-Nr. bei weitorem Schrift-
Sehr geehrte Damen und Herren, verkehr bitte unbedingt angeben.
GDMcem ist vorliegend als von der VNG - Ver dnetz Gas AG (nachfolgend VNG g t) beauftrag-
tes Dienstieistungsunterneh titig und handelt insof und in Volimacht der VNG.

Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir Ihnen mit, dass o. a. Vorhaben weder die vorhandenen Anlagen noch
die zurzeit laufenden Planungen der VNG berGhrt.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum
die dargestellten Planungsgrenzen Oberschreiten, so ist es notwendig, die GDMcom am weiteren Verfahren
zu beteiligen.

Die VNG st ein Oberregionales Ferngasunternehmen. Bezlglich Leitungen und Anlagen regionaler und/oder
ortlicher Gasversorgungsunternehmen bitten wir Sie hoflich, sich unmittelbar mit dem zusténdigen Leitungs-
betreiber in Verbindung zu setzen.

Die GDMcom vertritt die Interessen der VNG gegeniiber Dritten in o. g. Angelegenheit. Ihre Anfragen richten
Sie bitte diesbezlglich an die GDMcom.

Bel Riickfragen steht thnen o. g. Sachbearbeiter/in gern zur A it zur Verfilgung.

Freundliche Gruie

Fmen T

Sven Porsch Ute Hiller
Teamleiter Sachbearbeiterin
Auskunft/Genehmigung Auskunft/Genehmigung

Verbundnetz Gas AG
(Nr. It. Liste: 4.1
Schreiben v. 29.01.10, Seite 1/1

Die Stellungnahme enthilt keine Einwénde zur Planung.

Der stidtebauliche Rahmenplan stellt in seinem Geltungsbereich grundsatzliche Ziel-
vorstellungen der Stadt dar. Bei vertiefenden Planungen (verbindliche Bauleit- und
Objektplanung) erfolgt eine erneute Beteiligung der Verbundnetz Gas AG.
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- E.ON edis AG Regionalbereich Mecklenburgische Seenplatte
e‘on ‘ edIS (Nr. It. Liste: 4.2/4.3)
Schreiben v. 28.01.10, Seite 1/2
E.ON edis AG, Postfach 1443, 15504 Fiirstenwalde/Spree ——
At Srorh —
Stadt Neubrandenburg [ Ay =il ' . v . R
Fachbereich: Stadtplanung |~ T < T Die Stellungnahme enthélt keine Einwénde zur Planung.
Postfach 11 02 55 [ Tmraen T
17042 Neubrandenburg

Altentreptow, 28, Januar 2010

Stellungnahme zum Stiidtebaulichen Rahmenplan *'Nordstadt -
Ihlenfelder Vorstadt" Neubrandenburg

Sehr gechrte Damen und Herren,

wir bezichen uns auf Ihr Schreiben vom 18. Januar 2010 und teilen Ihnen
mit, dass vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung unseres vor-
handenen Anlagenbestandes gegen di¢ 0. g. Planung keine Bedenken beste-
hen.

Im dargestellten Plangebiet befinden sich Stromverteilungs- und Fernmel-
deanlagen unseres Unternchmens. Als Anlage tibersenden wir Ihnen Be-
standsunierlagen im Rahmen der Bestandsplanauskunft Nr.: Alt
0019/2010. Wir bitten Sie, unseren Anlagenbestand bei der konkreten Pla-
nung Thres Vorhabens zu beriicksichtigen.

Nachfolgend méchten wir Ihnen allgemeine Hinweise zu Arbeiten in der
Nihe und zum Schutz von Versorgungsanlagen zur Kenntnis geben, die Sie
bitte bei der weiteren Planung im o. g. Gebiet berlicksichtigen mochten:

1. . Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nédhe von Kabelanla-
gen der E.ON edis AG*
2. . Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Nihe von

Versorgungsanlagen der E.ON edis AG"

Der stddtebauliche Rahmenplan stellt in seinem Geltungsbereich grundsatzliche Ziel-
vorstellungen der Stadt dar. Auf die Aufnahme der allgemeinen Hinweise zum Schutz
von Leitungen, die Bedeutung fiir die verbindliche Bauleit- und Objektplanung ha-

ben, wird daher verzichtet.
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E.ON edis AG Regionalbereich Mecklenburgische Seenplatte
(Nr. It. Liste: 4.2/4.3)
Schreiben v. 28.01.10, Seite 1/2

e'on ‘ edis

Fiir Riickfragen stehen Thnen in unsere Mitarbeiter gern zur Verfiigung,

Ansprechpartner sind fiir:
Stromversorgungsanl.:  Herr Schibtels Telefon 03961/2291-3012
Fernmeldeanlagen: Herr Nérenberg Telefon 03961/2291-2666
Mit freundlichen Griifien

[ ] E.ON edis AG

f@@t 4 %
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

NEuU.swW

Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH

: Geschaftsfihrung

Vorsitzender

Holger Hanson

Neubrandenburger Stagewerke GmbH - Postfach 110261 - 17042 Neubrar genbusg

T

Ingo Meyer

Aufsichtsear

Vorsitzende
ey Caterina Muth

lohn-Schehr-Strase 1

17033 Neubrandenturg
Tel. 0395 3500-0

Stadt Neubrandenburg [ Fax 0395 3500-118

i i ! ' e vaeu-sw.de

Abteilung Fachplanung T BV Twre-sude

Postfach 110255 e Sparkasse
Neubrandenburg-De

17042 Neubrandenburg eutrandcrg-Demmin

Kto_-Ne. 3010405617

Amtsgericht

Neubrandenburg

thr Zeichen Ihre Nachricht Durchwahl Atlsg'{c.ﬁ pariner Datum . 3‘;52%1':“

0395 3500-160 Siegfried VoB 04032010 Steuernummer

072{115/00616

Technischer S¢rvice

Stellungnahme: 0075/10 - TI-P 06/10

Einbeziehung der durch die Planung beriihrten Behdrden und Triger ffentlicher Belan-
ge (TOB) in das Planverfahren, Unterrichtung von der bffentlichen Planauslegung

hier: Stidtebaulicher Rahmenplan ,Nordstadt-Ihlenfelder Vorstadt” Neubrandenburg

Sehr geehrter Herr Resch,

die uns mit Schreiben vom 16.01.2010 ilbergebenen Unterlagen zum o. g. Vergang wurden durch die
Fachbereiche unseres Unternehmens gepriift.

Dem stéidtebaulichen Rahmenplan ,Nordstadt-lIhlenfelder Vorstadt* Neubrandenburg wird zugestimmt.

Wir bitten nachfolgende Hinweise zu beachten.

Abwasserentsorgung:

Das Gebiet ist grundsitzlich entwisserungstechnisch erschlossen. Es besteht Sanicrungsbedarf an Haltun-
gen und Schichte der Regen- und Schmutzentwiisserung, der im Zuge der Planung von StraBen undfoder
AuBenanlagen aus Synergiegriinden zu beriicksichtigen ist.

Uber Grundstiicksentwasserungen, die sich nicht im Eigentum der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH
befinden, liegen keine Erkenntnisse vor,

Medianet KFA

Im Planungsgebiet befinden sich Anlagen der Medianet KFA Kabelfernsehanlagen GmbH, die in ihrem
Bestand zu schiitzen sind. Im Zuge der StraBensanierungen ist die Erneuerung unseres HFC- bzw. Fernmel-
de-Netzbestandes zu beriicksichtigen.

Fiir Riickfragen steht Ihnen Herr VoB unter o. g. Rufhummer gern zur Verfiigung.
Freundliche Griige
Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

£h. O
Lutz icket

neu.sw Neubrandenburger Stadtwerke GmbH
(Nr. It. Liste: 4.4)
Schreiben v. 04.03.10, Seite 1/1

Die Stellungnahme enthilt keine Einwénde zur Planung.

Der stidtebauliche Rahmenplan stellt in seinem Geltungsbereich grundsatzliche Ziel-
vorstellungen der Stadt dar. Auf die Aufnahme der allgemeinen Hinweise zum Be-
stand und zur geplanten Sanierung/Erneuerung von Leitungen, die Bedeutung fiir die
verbindliche Bauleit- und Objektplanung haben, wird daher verzichtet.
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Staatliches Amt
far Umwelt und Natur
Neubrandenburg

Staatliches Amt fiyr Umwelt und Natur Neubrandenburg
Helmut-Just-Str. 4, 17036 Neubrandenburg

Stadt Neubrandenburg
Postfach 11 02 55
17042 Neubrandenburg

Ihr Zeichen :
Ihre Nachricht vom :
Unser Aktenzeichen :

Unsere Nachricht vom :

Bearbeiter :
Telefon :
Telefax :

E-Mail des Bearbeiters :
T S @staurmbmveregierungde,

61.74

18.01.2010

StAUN NB 120¢-0201/5129 -
13 02 000, Reg.-Nr.: 13- 10

Frau Beerbaum
0395 76122152
0395 76122120
Antje.Beerbaum

In{ernet

Dafuri, DE. . 24022000 |

St b e

o mmm-neybrandenbﬁ de
e e}

Stédtebaulicher Rahmenplan ,Nordstadt — ™ -
Ihlenfelder Vorstadt" b

Sehr geehrte Damen und Herren,

1. Wasser und Boden

Zu dem vorgelegten Rahmenplan bestehen hinsichtlich der bodenschutzrechtlichen und
Altlastenproblematik folgende Erganzungen:

Altlast ehemaliges Gaswerk Neubrandenburg am Giiterbahnhof

Die Sanierung der vorhandenen Bodenkontamination beginnt voraussichtlich im 2.
Quartal 2010 und wird voraussichtlich im 1. Halbjahr 2011 abgeschlossen. Die Sanie-
rung der hochkentaminierten Bereiche erfolgt Uber Bodenaustausch bis zu einem Sa-
nierungszielwert, der die Nachnutzung der Flache fiir eine gewerbliche Nutzung (wie
auch zuvor) zulasst. Ggf. notwendige Detailinformationen sind dem Bauantrag der ge-
genwartig bei der Stadt Neubrandenburg zur Genehmigung vorliegt, zu entnehmen.

Industrie- und Gewerbegebiet in der JohannesstraBe

Bedingt durch die industrielle Vornutzung des Gebietes konnen bei Erdbauarbeiten
schadliche Bodenverdnderungen sichtbar werden. Falls derartige Anzeichen (z. B. ab-
artiger Geruch, anormale Férbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Reste after Ab-
lagerungen) auftreten, ist unverziglich die Stadt Neubrandenburg und das Staatliche
Amt fur Umwelt und Natur (StAUN) Neubrandenburg als Bodenschutzbehérde zu infor-
mieren.

Staatliches Amt fiir Umwelt und Natur Neubrandenburg - Abfall und Kreislaufwirtschaft
(Nr. It. Liste: 6.2)
Schreiben v. 24.02.10, Seite 1/2

Die Stellungnahme enthilt keine Einwénde zur Planung.

siehe Abwiagungsvorschlag StAUN, Wasser und Boden (B 5.5)
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Staatliches Amt fiir Umwelt und Natur Neubrandenburg - Abfall und Kreislaufwirtschaft
(Nr. It. Liste: 6.2)
2 Schreiben v. 24.02.10, Seite 2/2

Riickbau ehemaliger Gleisanilagen

im Bereich von Gleisanlagen kénnen Kontaminationen ven polycyclischen aromati-
schen Kohienwasserstoffen auftreten. Diese, durch Geruch und Farbe auffalligen Bo-
denveranderungen, sind wie cben genannt anzuzeigen.

Wasserwirtschaftliche Belange in Zustandigkeit des StAUN Neubrandenburg werden
durch den Rahmenplan nicht beriihrt.

2. Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft sieche Abwigungsvorschlag StAUN, Immissions- und Klimaschutz (B 8.2)

Nach Priifung der zur Beurteilung vorgelegten Unterlagen wurde festgestellt, dass die
Planung keine &ffentlich-rechtlichen Vorschriften des Immissionsschutzes sowie der
Abfall- und Kreislaufwirtschaft, deren Vollzug in der Zustandigkeit des StAUN Neubran-
denburg liegt, berihrt.

Mit freundlichen GriiRen
C. A L_..l/—

i
Christa Maruschke
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Abwagungsvorschlag

Staatliches Amt
far Umwelt und Natur

Neubrandenburg
Staatliches Amt fir Umwelt und Natur Neubrandenburg Ihr Zeichen : 61.74
Helmut-Just-Str. 4, 17036 Neubrandenburg Ihre Nachricht vom : 18.01.2010
Unser Aktenzeichen : StAUN NB 120¢-0201/5129 -
13 02 000, Reg.-Nr.: 13 - 10
Stadt Neubrandenburg Unsere Nachricht vom :
Postfach 11 02 55 Bearbeiter : Frau Beerbaum
Telefon : 0395 76122152
17042 Neuhrandenburg Telefax : 0395 76122120
E-Mail des Be: Antje.Beerbaum
e o @staurmbmvregierungde,
In[gmet : e ‘Wmm«neybmndenbﬂ.de
Dair’ VY- R
Stédtebaulicher Rahmenplan ,Nordstadt — " = i%h 7
Ihlenfelder Vorstadt" i A
Lo i
Sehr geehrte Damen und Herren, ; SR /L A B
oL

L LT -,

nach Priifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:

1. Wasser und Boden

Zu dem vorgelegten Rahmenplan bestehen hinsichtlich der bodenschutzrechtlichen und
Altlastenproblematik folgende Erganzungen:

Altlast ehemaliges Gaswerk Neubrandenburg am Giiterbahnhof

Die Sanierung der vorhandenen Bodenkontamination beginnt voraussichtlich im 2.
Quartal 2010 und wird voraussichtlich im 1. Halbjahr 2011 abgeschlossen. Die Sanie-
rung der hochkentaminierten Bereiche erfolgt Uber Bodenaustausch bis zu einem Sa-
nierungszielwert, der die Nachnutzung der Flache fiir eine gewerbliche Nutzung (wie
auch zuvor) zulasst. Ggf. notwendige Detailinformationen sind dem Bauantrag der ge-
genwartig bei der Stadt Neubrandenburg zur Genehmigung vorliegt, zu entnehmen.

Industrie- und Gewerbegebiet in der JohannesstraBe

Bedingt durch die industrielle Vornutzung des Gebietes konnen bei Erdbauarbeiten
schadliche Bodenverdnderungen sichtbar werden. Falls derartige Anzeichen (z. B. ab-
artiger Geruch, anormale Férbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Reste after Ab-
lagerungen) auftreten, ist unverziglich die Stadt Neubrandenburg und das Staatliche
Amt fur Umwelt und Natur (StAUN) Neubrandenburg als Bodenschutzbehérde zu infor-
mieren.

Staatliches Amt fiir Umwelt und Natur Neubrandenburg - Immissions- und Klimaschutz
(Nr. It. Liste: 8.2)
Schreiben v. 24.02.10, Seite 1/2

Die Stellungnahme enthilt keine Einwénde zur Planung.

siehe Abwiagungsvorschlag StAUN, Wasser und Boden (B 5.5)
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Staatliches Amt fiir Umwelt und Natur Neubrandenburg - Immissions- und Klimaschutz
(Nr. It. Liste: 8.2)
2 Schreiben v. 24.02.10, Seite 2/2

Riickbau ehemaliger Gleisanilagen

im Bereich von Gleisanlagen kénnen Kontaminationen ven polycyclischen aromati-
schen Kohienwasserstoffen auftreten. Diese, durch Geruch und Farbe auffalligen Bo-
denveranderungen, sind wie cben genannt anzuzeigen.

Wasserwirtschaftliche Belange in Zustandigkeit des StAUN Neubrandenburg werden
durch den Rahmenplan nicht beriihrt.

2. Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft
Nach Priifung der zur Beurteilung vorgelegten Unterlagen wurde festgestellt, dass die
Planung keine &ffentlich-rechtlichen Vorschriften des Immissionsschutzes sowie der
Abfall- und Kreislaufwirtschaft, deren Vollzug in der Zustandigkeit des StAUN Neubran-
denburg liegt, berihrt.
Mit freundlichen GriiRen

C. A L_..l/—

i
Christa Maruschke

siehe Abwiagungsvorschlag StAUN, Abfall- und Kreislaufwirtschaft (B 6.2)
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Abwagungsvorschlag

Betrieb fiir Bau und Liegenschaften

Mecklenburg-Vorpommern
Geschiiftsbereich Neub

Betrieb fir Sau und Li M
17033 Neubrandenburg, Neustrel

Stadt Neubrandenburg
Postfach 11 02 55
17042 Neubrandenburg

o1 (d395) 380- 7124

Einbeziehung der durch die Planung berGhrien Behérden und Trager Gffentlicher Balange (TOB}
in das Planverfahren, Unterrichtung von der éffentlichen Planaustegung

hier: Stadtebaulicher Rahmenplan ,Nordstadt — Ihlenfelder Vorstadt* Neubrandenburg

- Schreiben der Stadt Neubrandenburg vom 18.01.2010 mit Anlage

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priufung der oben genannten Unterlage teile ich Ihnen mit, dass nach
derzeitigem Kenntnisstand fiir den zum Sondervermégen BBL M-V gehérenden
Grundbesitz des Landes Mecklenburg-Vorpommern weder Bedenken zu
erheben noch Anregungen vorzubringen sind.

Mit freundlichen Grufien

Betrieb fiir Bau und Liegenschaften Mecklenburg-Vorpommern
Geschéaftsbereich Neubrandenburg

(Nr. It. Liste: 12.5)

Schreiben v. 04.02.10, Seite 1/1

Die Stellungnahme enthélt keine Einwénde zur Planung.
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Abwagungsvorschlag

Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege

- Archéologie und Denkmalpilege —

Landesamt ¢ Kutur und Denkmalptiege 3
Postfach 11 1252 19011 Schwarin

Ihr S¢chreiben: 19.01.2010

Stadt Neubrandenburg Ihr Zeichen:
Der Oberbiirgermeister

Stadtplanung und Umwelt, Bauleitplanung
Postfach 11 02 55

17042 Neubrandenburg

Mein Zeichen: 07-NB/Neubrandenburg, Stadt-0054-02

_ _|  Schwerin, den 02.03.2010

Stidtebaulicher Rahmenplan “Nordstadt - {(hlenfelder Vorstadt" der Stadt
Neubrandenburg, hier: Betelligung
Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich des 0. g. Vorhabens sind nach gegenwéartigem Kenntnisstand Bau- und
Kunstdenkmale bekannt, die durch die geplanten MaBnahmen berlihrt werden. Detaillierte
Angaben zum Umgang mit diesen Denkmalen sind als Anlage 1 dieser Stellungnahme zu
entnehmen.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Vorhabensgebiet keine Bodendenkmale bekannt.
Es kdnnen jedoch jederzeit bei Bauarbeiten archaologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden, die umgehend der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt zu melden
sind {vgl. Hinweise in Anlags 2).

Erlduterungen:

Denkmale sind geman § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen,
an deren Erhaltung und Nutzung ein offentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fir
die Geschichte des Menschen, fUr Stadte und Siediungen oder fir die Entwicklung der Arbeits- und
Wirtschafisbedingungen sind und fiir die Erhaltung und Nutzung kinstlerische, wissenschaftliche,
geschichtiiche, volkskundliche oder stédtebauliche Griinde vorliegen [§ 2 (1) DSchG M-V). Gem. § 1
(3) sind daher bei éffentlichen Planungen und MaBnahmen die Belange des Denkmalschutzes und
der Denkmalpflege zu beriicksichtigen,

Disse Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Beiugnisse der Fachbeh&rden flr
Bodendenkmale bzw. Denkmalpflege und als Trager &ffentlicher Belange [§ 4 (2) Pkt. 8 DSchG M-
V]
Mit freundlichen GriiBen nachrichtlich an:

Untere Denkmalschutzbehorde, NB

gez. Ewa Prync-Pommerencke
Landeskonservatorin 2 Anlagen

Das Schreiben wurde maschinell erstelit und ist ohne Unterschrift giiltig.

Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege -Archdologie und Denkmalpflege-
(Nr. It. Liste: 15.2)
Schreiben v. 02.03.10, Seite 1/3

Die Stellungnahme enthilt keine Einwénde zur Planung.
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Abwagungsvorschlag

Anlage (Bau- und Kunstdenkmalpflege)

2um Schreiben vom: 02.03.2010  zum Az: 07-NB/Neubrandenburg, Stadt-0054-02

Betr.: Stédtebaulicher Rahmenplan “Nordstadt - Ihlenfelder Vorstadt® der Stadt
Neubrandenburg, hier: Beteiligung

weitere Ausk(infte erteilt: Herr Krdber, 0385/5214-310
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des o. g. Vorhabens Baudenkmale
bekannt, die im Textteil des Planes aufgelistet werden und korrekt gekennzeichnet sind.

Weitere Belange werden zur Planung nicht vorgetragen.

Allgemeine Hinweise:

Die Beseitigung eines Denkmals und alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung
sind geméaB § 7 (1) DSchG M-V durch die untere Denkmalschutzbehérde bzw. geman § 7 (6)
DSchG M-V durch die zusténdige Behorde zu genehmigen.

Eine Beratung zur fachgerechten Sanierung und Instandsetzung von Baudenkmalen erhalten
Sie beim Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin bzw. der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde.

Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege -Archdologie und Denkmalpflege-

(Nr. It. Liste: 15.2)
Schreiben v. 02.03.10, Seite 2/3

Der stddtebauliche Rahmenplan stellt in seinem Geltungsbereich grundséatzliche Ziel-
vorstellungen der Stadt dar. Auf die Aufnahme der allgemeinen Hinweise zum Denk-
malschutz, die Bedeutung fiir die verbindliche Bauleit- und Objektplanung haben,

wird daher verzichtet.
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Abwagungsvorschlag

Anlage (Bodendenkmale)

Zum Schreiben vom: 02.03.2010  zum Az: 07-NB/Neubrandenburg, Stadt-0054-02

Betr.: Stadtebaulicher Rahmenplan “*Nordstagt - Ihlenfelder Vorstadt” der Stadt
Neubrandenburg, hier: Beteiligung
weitere Auskiinfte erteilt: Frau Schanz, 03981 / 2399781

Informationsblatt zum Schutz von Bodendenkmalen
in Mecklenburg-Vorpommern

Auch wenn nach gegenwartigem Kenntnisstand im Vorhabensgebiet keine Bodendenkmale
bekannt sind, kénnen bei Bauarbeiten jederzsit arch&ologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden. Daher sind folgende Hinwsise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder autfallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaB § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Weitere Informationen erhalten Sie beim:

Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern

Domhof 4/5

19055 Schwerin

Tel: (0385)5214-0
Fax: (0385)5214-198
Email: www.kulturerbe-mv.de

Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege -Archdologie und Denkmalpflege-

(Nr. It. Liste: 15.2)
Schreiben v. 02.03.10, Seite 3/3

Der stddtebauliche Rahmenplan stellt in seinem Geltungsbereich grundséatzliche Ziel-
vorstellungen der Stadt dar. Auf die Aufnahme der allgemeinen Hinweise zum Bo-
dendenkmalschutz, die Bedeutung fiir die verbindliche Bauleit- und Objektplanung

haben, wird daher verzichtet.
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Abwagungsvorschlag

Kirchenkreisverwaltung des Kirchenkreises Stargard

in der EVANGELISCH - LUTHERISCHEN LANDESKIRCHE MECKLENBURGS

Anschrift: Kirchenkreisverwaltung * 2 jings
A Bauabteilung
Stadt Neubrandenburg j Sprechzeiten:
Fachbereich: Stadtplanung A ) ¢ (Diensiag & Donnerstag
i Ty 9.00 - 12.00 Uhir
14.00 - 16.00 Uhr

Friedrich-Engels-Ring 53 0 )
Montag, Mittwoch, Freitag
nach Vereinbarung

17033 Neubrandenburg 200
N Telefon (03 95) 57 059-13
Fax {03 95) 57 059 20
e.mail:
e.hinrichs@stg.cllm.de
1bre Zeichen thre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum
61.74 18.01.2010 4203-602-11/hin 11.02.2010

Betr.: Stidtebaulicher Rahmenplan “Nordstadt — Ihlenfelder Vorstadt® Neubrandenburg

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Rahmenplan ,Nordstadt — Ihlenfelder Vorstadt™ Neubrandenburg lag uns vor.

Zu diesem Rahmenplanplan haben wir keine Einwinde oder Bedenken vorzubringen.

An diese Stellungnahme halten wir uns im Rahmen Threr Benachrichtigung vom 18. 01.2010
gebunden.

Auch aus Sicht des Oberkirchenrates in Sehwerin bestehen keine Einwinde gegen diese
Planung.

Mit freundlichen GrilBen

£ %{‘Hc[ﬂ

i. A. E. Hinrichs
Bauabteilung der KKV

Kirchenkreisverwaltung des Kirchenkreises Stargard

in der Evangelisch-Lutherischen Landeskirche Mecklenburgs
(Nr. It. Liste: 16.1)

Schreiben v. 11.02.10, Seite 1/1

Die Stellungnahme enthélt keine Einwénde zur Planung.
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Abwagungsvorschlag

LANDESVERBAND
DER JUDISCHEN GEMEINDEN IN
MECKLENBURG-VORPOMMERN

KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN REGHTS ~
P e n :

SCHLACHTERSTR.. 7
19055 ScwERIN
TEL 0385 530 73 45
Fax 0385 593 60 989

i
P
§

-t
P

Stadt Neubrandenburg
Herrn Resch n
Postfach 11 02 55 L

——

17042 Neubrandenburg Rostock, 15.02.2010

Thr Schreiben vom 10.01.2010
Stidtebaulicher Rahmenplan , Nordstadt-Ihlenfelder Vorstadt

Sehr geehrter Herr Resch,

hiermit mochte ich IThnen mitteilen, dass wir generell keine Bedenken gegen den Rahmenplan
erheben, da sich unserem Wissen nach, keine ehemaligen jiidischen Friedhofe in dem von
Thnen benannten Bereich befinden.

Sollten wihrend der Bauarbeiten Entdeckungen gemacht werden, die darauf hinweisen, dass
sich hier ein jidischer Friedhof befunden haben kénnte, informieren Sie uns bitte umgehend,
damit wir entsprechende Mafinahmen einleiten konnen,

Mit freundlichen GriiBen

Igor Jesérnitzki

Vorsitzender des

Landesverbandes der Judischen Gemeinden in
Mecklenburg - Vorpommern

Landesverband der jlidischen Gemeinden in Mecklenburg-Vorpommern
(Nr. It. Liste: 16.4)
Schreiben v. 15.02.10, Seite 1/1

Die Stellungnahme enthilt keine Einwénde zur Planung.
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. - Wehrbereichsverwaltung Nord -AuBenstelle Kiel-
ol Wehrbereichsverwaltung Nord Bl Nr. It. Liste: 17.1
= §7 A 1 . Wehrverwaltung r. It Liste: -
- Aulienstelle Kiel - Schreiben v. 16.02.10, Seite 1/2
ASt3 -Az 45-60-00/2689 Kiel, 16. Februar 2010
{ Bei Antwort bitte das Aktenzeichen angeben )
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Stadt Neubrandenburg
Stadtplanung
Postfach 11 02 55
17042 Neubrandenburg
A ¢
~ ."W(
; i i31
nachrichtlich: " ~ - -
Wehrbereichsverwaltung Nord
-Militérische Luftfahrtbehtrde-
Dezernat IUW 4
Hans-Bockler-Allee 16
30173 Hannover
Betr. ;. Bauleitplanung; Beteiligung der Bw als Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB
hier: Sanierungsmaftnahme Stédtebaulicher Rahmenplan "Nordstadt - Ihienfelder Vorstadt"
Ort: Stadt Neubrandenburg, Landkreis: kreisfrei
Bezug: Stadt Neubrandenburg, Neubrandenburg - Az: 61.74 vom 18.01.2010
-

Anlg. ; -1- (Stidtebaulicher Rahmenplan mit Erlduterung)
Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben aufgefiihrten Planungen werden Belange der Bundeswehr berlihrt.

Das Plangebiet des stadtebaulichen Rahmenplanes liegt innerhalb des Bauschutzbereiches
fir den militarischen Flugplatz Neubrandenburg, sowie im Wirkungsbereich militdrischer
Flugsicherungsanlagen. Da die angegebenen Bauhthen die Vorlagegrenze nicht
durchdringen, bestehen keine Bedenken gegen die Planungen.

Aufgrund der geringfiigigen Entfernung zum Flugplatz Neubrandenburg ist das Aufstellen von
Baukrénen, sofern erforderlich, bei der

Wehrbereichsverwaltung Nord

- Militdrische Luftfahrtbehérde -

Hans-Bockler-Allee 16

30173 Hannover

gesondert zu beantragen.

Der stidtebauliche Rahmenplan stellt in seinem Geltungsbereich grundsatzliche Ziel-
vorstellungen der Stadt dar. Auf die Aufnahme des Hinweis zur Aufstellung von Bau-
krdnen, der Bedeutung fiir die Objektplanung hat, wird daher verzichtet.
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Abwagungsvorschlag

AuBerdem weise ich darauf hin, dass Beschwerden und Ersatzanspriche, die sich auf die
vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie z.B. Flugldrm beziehen, nicht
anerkannt werden.

Wehrbereichsverwaltung Nord -AuBenstelle Kiel-

(Nr. It. Liste: 17.1)
Schreiben v. 16.02.10, Seite 1/2
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

AUV |

ALLGEMEINER UNTERNEHMENSVERBAND NEUBRANDENBURG EV.

fme : e . "1 Atbeitgeberverband

L
Alg Unternehmensvertiond Nbg 2% - FelnsioBe 2 17033 NaubrondkTibuiy

| o

Stadt Neubrandenburg .
Fachbereich | =% -
achbereich Stadtplanung, Umw?lt { "‘?“ i /{@“[

Wirtschaft und Soziales e
Abteilung Fachplanung ; Co
Herrn Stefan Resch -
Friedrich-Engels-Ring 53 25¥ Ha

17033 Neubrandenburg T et 0 Neubrandenburg, 2010-02-17

Einbeziehung der durch die Planung beriihrten Triiger Sffentlicher Belange (TOB) in
das Planverfahren gemi8 § 4 Abs. 1 BauGB

Hier: Stidtebaulicher Rahmenplan ,,Nordstadt - Ihlenfelder Vorstadt"

Sehr geehrter Herr Resch,

mit Schreiben vom 18. Januar 2010 hatten Sie mich zu dem im Betreff genannten Stédte-
baulichen Rahmenplan um Stellungnahme gebeten.

Aus unserer Sicht gibt es far das Planverfahren keine Hinweise in Bezug auf beabsichtigte
und eingeleitete Planungen, die fiir die von lhnen vorgesehene stidtebautiche Entwickiung
von Belang sind bzw. werden kénnten.

Fir die rechtzeitige Einbeziehung unseres Verbandes in das Planverfahren bedanke ich
mich.

Mit freundli:h:m(;yge,/
7
Dr. Bra

ndt
Hauptgeschéftsfihrer

Allgemeiner Unternehmensverband Neubrandenburg e.V.
(Nr. It. Liste: 18.10)
Schreiben v. 17.02.10, Seite 1/1

Die Stellungnahme enthilt keine Einwénde zur Planung.




Abwagungsvorschlag

5.1 Hinweise und Stellungnahmen
NE_ ADTWII i 4
NEUBRANDENBUR h
u Ein Unternehmen der REMONDIS-Gruppe /&
E: LL-U“KULN P "2")‘
Stadtwinschaft Neubrandenburg GmbH a Eschenhof 11 = 17034 Neubrandenburg 6' F mm
Stadt Neubrandenburg 26. Feb.
FB: Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft ~ §____. 3. 240
und Soziales )
PF 1102 55

17042 Neubrandenburg

NB, den 2010-02-24

Sef Ne/ Ti

Tel. 0395/42960 - 27
Fax. 0395/ 42960 — 66
franz. nebe@stawi-nb.de

Stidtebaulicher Rahmenplan ,Nordstadt — Ihlenfelder Vorstadt

Sehr geehrte Damen und Herren,
Zu dem o.g. Bauverhaben haben wir folgende Anregung:

- bei allen BaumaBnahmen muss die Entsorgung der Abfall- bzw.
Recyclingbehalter durch 3-achsige Entsorgungsfahrzeuge gewahrleistet sein.

Mit freundlichen GriiBen bt Tadinlanung

ool A e e L.i:...u

F. NeW o W‘I ﬂ”‘z

Betriebsstattenleiter A
Stadtwirtschaft Neubrandenburg GmbH P

Stadtwirtschaft Neubrandenburg GmbH
(Nr. It. Liste: 6.1)
Schreiben v. 24.02.10, Seite 1/1

Die Stellungnahme enthilt keine planungsrelevanten Hinweise.

Der stddtebauliche Rahmenplan stellt in seinem Geltungsbereich grundsatzliche Ziel-
vorstellungen der Stadt dar. Auf die Aufnahme des Hinweises zum Flichenbedarf bei
der Abfall- und Wertstoffentsorgung wird daher verzichtet.
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Abwagungsvorschlag

Landesamt fiir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern D *

Amt fur Gecinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Verpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Stadt Neubrandenburg

pearbeitet von:  Frank Tonagel

Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft und Telefon: (0385) 4801-3422

Postfach 11 02 55 Fax: (02385) 4801-3002

D-17042 Neubrandenburg E-Mail: raumbezug@laiv-mv.de
Internet: http:/fwww Iverma-mv.de
Az: 341 - TOEB201000098

Schwerin, den  19.01.2010

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: VE-Plan Stadtebaulicher Rahmenplan ,Nordstadt - Ihlenfelder Vorstadt

thr Zeichen: 61.74

Anlagen: Ubersichten der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Beschreibungen der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte
der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den Anlagen; die Festpunkte sind
dort farbig markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermes-
sungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt"). Lagefestpunkte ("TP") haben zudem noch
im Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige unterirdische Festpunkte, Ober die ich Sie
bei Bedarf gesondert informiere.

Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes iiber die Landesvermessung und
das Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern - Vermessungs-
und Katastergesetz (VermKatG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli
2002 (GVOBI. M-V S. 524), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16. Februar 2009
(GVOBI. M-V 8. 261), gesetzlich geschitzt;

- Vermessungsmarken diirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder
entfernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
(Nr. It. Liste: 11.2)

Schreiben v. 19.01.10, Seite 1/2

Die Stellungnahme enthilt keine planungsrelevanten Hinweise.

Der stidtebauliche Rahmenplan stellt in seinem Geltungsbereich grundsatzliche Ziel-
vorstellungen der Stadt dar. Auf die Angabe der Festpunkte, die Bedeutung fiir die
verbindliche Bauleit- und Objektplanung haben, wird daher verzichtet.
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2
Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Die fiir die Erteilung einer Ausnahme vom Eigentiimer beizubringende und durch einen von ihm beauf- Amt fiir Geoinfi ti vV dK
tragten Sachverstiandigen vorzunehmende Bestandserfassung ven Tieren der geschiitzten Arten kann mt Tur beointormation, vermessungs- un atasterwesen
sich unter Umstinden iiber einen lingeren Zeitraum erstrecken, (Nr. It. Liste: 11.2)
Wenn auf Grund der Kartierungsergebnisse Ausgleichs- oder Ersatzquartiere zu schaffen sind und es Schreiben v. 19.01.10, Seite 2/2

besteht die Maglichkeit, diese in Abstimmung mit der oberen Behérde als CEF-MaBnahme (vorgezoge-
ner Ausgleich oder Ersatz) vor Beginn der beeintrachtigenden MaBnahmen fiir die Tiere bereitzustellen,
bedarf es in der Regel keiner Ausnahme von den Verboten.

Aus v. g. Griinden sollten diese Belange friihzeitig in den Planungsunteriagen aufgezeigt und beachtet
werden.

Untere Wasser-/Immissionsschutzbehbrde
Der Punkt 4.6 sollte der aktuellen Entwicklung angepasst werden,

Die unter Punkt 5.1 Abschnitte Mischgebiete und beschrinkte Gewerbegebiete gemachten Ausfilhrun-
gen hinsichtlich der Lirmemissionen/-immissionen sind fachlich nicht korrekt und sollten Uiberarbeitet
werden,

Auch mit der fiir 2010 vorgesehenen Bodensanierung im ehemaligen Gaswerk ist die Belastung des
Grundwassers mit gaswerksspezifischen Stoffen nicht beseitigt. Ob damit weiterhin ein Gefédhrdungs-
potential fiir geplante Nutzungen besteht und das StAUN eine anschlieBende Grundwassersanierung
anordnen wird, ist nicht bekannt.

Bei der Umsetzung der verschiedenen baulichen MaBnahmen sind die zwangstéufig anfallenden bauli-
chen Anderungen im unterirdischen Raum, insbesondere die Ver- und Entsorgungsleitungen, zu beach-
ten. Fehlende Leitungen bzw. der zum Teil unbekannte Zustand vorhandener Leitungen einschiieBlich
deren Trassenfiihrung entsprechen oft nicht den heutigen gesetzlichen Anforderungen. Sie sind eben-
falls sanierungs- bzw. erneuerungsbediirftig oder bediirfen der erstmaligen Herstellung. Eine Sonder-
stellung nehmen die Anlagen der Regenwasserentsorgung ein. Unter Umstinden ist eine gewisse Fl3-
cheninanspruchnahme, z. B. bei Versickerungsanlagen, erforderlich, die meist zu Einschrinkungen in
der Uberbauung filhrt.

Untere Abfall- und Bodenschutzbehirde (mei)

Die Behirde hat keine Planungen bzw. sonstige MaBnahmen fiir das o. g. Gebiet eingeleitet und beab-
sichtigt dieses auch nicht.

Mit freundlichen GriiBen

im Auftrag

Reinhard Walzel




STADT NEUBRANDENBURG

stadtebaulicher Rahmenplan ,Nordstadt - |Ihlenfelder Vorstadt”

ABWAGUNGSVORSCHLAG

II. iiber die Stellungnahmen der Offentlichkeit 62,0 3,05,0 6 und 010



Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

2.20.10 240210
ku, Tel. 2286

Aktennotiz
liber eine MeinungséuBerung zur 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes zum

Stidtebaulichen Rahmenplan ,Nordstadt - [hlenfelder Vorstadt”

Zeit, Ort: 24.02.10, Stadtverwaltung Neubrandenburg

I i formiert sich iiber den Entwurf des stidtebaulichen Rahmenplanes, der grundsitzlich
seine Zustimmung findet, und hat folgende Anregungen:

- Der Teil des Betriebsgrundstiickes an der RavensburgstraBe (Flur 12, Flurstiicke 865/6 und 865/7)
wird als Zufahrt, u.a. auch fiir die Feuerwehr, genutzt. Diese Maglichkeit wiirde bei der im Rah-
menplan-Entwurf dargestellten Bebauung - SchlieBung der Bauliicken an der Ravensburgstrafe
mit den dort als straBenbegleitende Reihe vorhandenen Wohnhiusern - entfallen,

- Im Rahmenplan-Entwurf wird fiir die Hallen an der JohannesstraBe eine Fassadenbegriinung vor-
geschiagen. [Illbittet um Verzicht auf diese Forderung, die aus konstruktiven und platzmiBigen
Griinden schwierig zu realisieren ist und die wegen der Alleenbegriinung der StraBe als nicht er-
forderlich angesehen wird.

- Westlich neben dem-irundstu(:k ist im Nutzungsplan-Entwurf eine weit in die Tiefe des
Quartieres reichende Wohnbaufliche eingetragen, es handelt sich hierbei um die Fliche des vor-
mals als Lebensmittel-Markt genutzten Gebiudes. Da JJJJllu.V. interesse an einer Erweiterung
seines Betriebsgrundstiickes um die beiden westlich gelegenen Grundstiicke hat, wird um Priifung
gebeten, ob dieser Bereich ebenfalls als Gewerbefliche gekennzeichnet werden kann.

Eine schriftliche MeinungsduBerung wird folgen.

aufgenommen:
Regine Kunkel (_‘(

(Nr. It. Liste Stellungnahmen zur 6ff. Auslegung: O 5)
Schreiben v. 24.02.10, Seite 1/1

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Eine Nachfrage bei der Feuerwehr ergab, dass der bis an die RavensburgstraBe rei-
chende Teil des Grundstiickes 875/7 laut Baugenehmigung als Zufahrt und Zugang
fiir die Feuerwehr erforderlich ist. Die Darstellung dieses Bereiches in den Planen

(bisher SchlieBung der Baullicke mit Wohnnutzung) erfolgt daher als ,Gewerbefla-

che”.
Auf die Forderung einer Fassadenbegriinung wird verzichtet.

Die Flache wird im Nutzungsplan als ,Gewerbeflache” dargestellt.
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Abwagungsvorschlag

232010 08.03.10
ku, Tel. 2286

Aktennotiz
liber eine MeinungsiuBerung zur 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes zum

Stédtebaulichen Rahmenplan Nordstadt - [hlenfelder Vorstadt”

Zeit, Ort: 05.03.10, Stadtverwaltung Neubrandenburg

I (o miert sich aus folgendem Grund iiber den Entwurf des stidtebaulichen Rahmenplanes:

- Der Verein PlaN.B nutzt Rdume im Gebiude Beseritzer Stralle 13. Da in den Vereinsriumen des
ofteren Musikveranstaltungen bis in die Nachtstunden stattfinden, gab es Probleme mit Mietern
der gegeniiberliegenden Wohnbebauung in der Beseritzer Strafie. Der Verein sucht daher ein Domi-
zil, das in groBerer Entfernung zu Wohnungen gelegen ist und hat Interesse an der Nutzung des
Gebiudes JohannesstraBe 14.

Das Haus, ein kleiner eingeschossiger Bau, der zurzeit leer steht, ist im stidtebaulichen Rahmen-
plan als AbbruchmaBnahme dargestellt. Da es als Vereinsgebdude brauchbar und die Bausubstanz
in gutem Zustand ist, wird um Anderung der Darstellung gebeten.

Der Verein PlaN.B mochte einen Antrag auf Nutzung des Hauses steflen. In der Stadtverwaltung
erhielt ]l e \nformation, dass die vorgesehene Nutzung wegen der Musikveranstaltun-
gen als Vergniigungsstitte” einzustufen und daher an dem Standort nicht zuldssig ist. Grund da-
fiir ist der giiltige B-Plan Nr. 22 JohannesstraB3e”, der Vergniigungsstitten in seinem Geltungsbe-
reich ausschlieBt.

Herr Slotta bittet im Namen des Vereins und im Interesse vieler Jugendlicher, die sich zu den Ver-
anstaltungen des Vereins einfinden, um Prifung, ob mit der stidtebaulichen Rahmenplanung eine
Empfehlung zur Lockerung der B-Plan-Festsetzungen gegeben werden kann. Er erwartet fiir den
Verein eine Chance, an diesem trotz Innenstadtnihe lirmunempfindlichen Standort einen Treff-
punkt fiir Jugendliche einrichten zu kdnnen.

(o tly

aufgenommen:
Regine Kunkel

(Nr. It. Liste Stellungnahmen zur 6ff. Auslegung: O 10)
Aktennotiz v. 05.03.10, Seite 1/1

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Ein Abbruch des Gebdudes Johannesstral3e 14 ist nicht erforderlich. Das Haus wird
daher im MaBnahmeplan des stidtebaulichen Rahmenplanes mit ,Entscheidung tiber
Erhalt oder Abbruch nach Bauzustand und Nutzung" dargestellt.

Der Verein hat am 20.04.10 einen positiven Vorbescheid flr das Vorhaben, das als
+Anlage fiir kulturelle Zwecke" eingestuft wurde, erhalten.




Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Stadt Neubrandenburg

Fachbereich Stadiplanung, Umwett, Wirtschaft und Soziales
Abteilung Stadtplanung

17033 Neubrandenburg

Betreff: Stellungnahmen zum Entwurf des stidtebaulichen Rahmenplanes

Grundlage: Der von der Stadtvertretung der Stadt Neubrandenburg am 17.

Dezember 2009 gefasste Beschluss iiber den Entwurf und die Auslegung
des stidtebaulichen Rahmenplanes ,Nordstadt - Ihlenfelder Vorstadt”.

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe den vorliegenden Entwurf durchgearbeitet und méchte im Folgenden dazu
einige Bemerkungen machen und Vorschlige unterbreiten.

Da ich in der Sponholzer Straf3e lebe, habe ich mich verstindlicherweise auf das Gebiet
éstlich der Demminer StraRe konzentriert.

Seite 8

» ~ 8b 2006 Ausbau der Joh; tafle mit beidseit;
der vorhandenen Lindenaliee®
Stimmt nicht! Es ist nur ein beidseitiger FuBweg. Radfahrer miissen die Fahrstreifen benutzen.

g inierten FuB-Radweg und Baumpflanzungen als Ergéinzung

Seite 13

»Die Joh; wird bei fisierung der Ort: die Bedeutung einer Hauptverkehrsstrae erhalten.”
? Wieso erst dann ?

Seite 20

»Dabei sind die vorhandenen Wohnnutzungen ebensc zu bericksichtigen, wie die der Gewerbebetriebe, deren Bastand
zukunfrsfahigist.

7 Was ist zukunftsfahig ?

Seite 25
JDiese pen sind van g fir eine Attraktivits j g der entlang der Bahnanlagen an der JohannesstraRe
und Heidenstrale liegenden Flichen sowie eine Verkehrsentlastung der anliegenden Wohngebiete.
Wirklich nur dafiir?
- JohannesstraRe als HauptverkehrsstraRe
- Verbindungsstiick zwischen B9& Ortsumgehung und B96 Demminer StraRe. Umwidmung zur
Bundesstrae
Warum wird nicht grundsatztich davon ausgegangen, dass die Ortsumgehung terminlich in nicht
mehr fasshare Ferne riickt oder gar génzlich gestrichen wird.
Mein Vorschlag: -

(Nr. It. Liste Stellungnahmen zur &ff. Auslegung: O 2)
Schreiben v. 09.02.10, Seite 1/2

Die Hinweise werden teilweise beriicksichtigt.

Der Text auf Seite 8 wird wie folgt gedndert: ,- ab 2006 Ausbau der JohannestraB3e
mit beidseitigem Gehweg und Baumpflanzungen ..."

Der Text auf Seite 13 wird wie folgt prazisiert: ,Die JohannesstraBe wird erst bei Rea-
lisierung des 1. BA der Ortsumgehung und der damit verbundenen SchlieBung des
Bahniibergangs Sponholzer StraBe im Wesentlichen eine Verbindungsfunktion liber-
nehmen und ist dann gemaB den Richtlinien fiir integrierte Netzgestaltung (RIN) als
innergemeindliche HauptverkehrsstraBe in die StraBenkategorie HS Il einzustufen.”

Seite 20: Mit ,zukunftsfahig” sind die im Gebiet existierenden und sich stabil entwi-
ckelnden Betriebe beschrieben, deren Bestand und Fortentwicklung durch die Rah-
menplanung unterstiitzt werden soll.

Seite 25: Zustandig fiir das BundesfernstraBennetz ist gemal FernstraBengesetz
(FStrG) der Bund. Eine Widmung der JohannesstraBe im Zusammenhang mit dem Bau
der Rampen als BundesstraBe ist seitens des Bundes nicht vorgesehen, zumal geplant
ist, die B 96 Nord zur LandesstraBe abzustufen.

Nach dem giiltigen Bundesverkehrswegeplan sind alle drei Bauabschnitte der Orts-

umgehung als MaBnahme gefiihrt und in den vordringlichen Bedarf eingeordnet. Da
nur die Ortsumgehung wesentlich zur Entlastung des innerstadtischen HauptstraBen-
netzes beitragen wird, wird die Stadt auch weiterhin auf ihrer Realisierung bestehen.
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Abwagungsvorschlag

-

- kurzfristig die Sackgasse lhlenfelder Strale zwischen Ravensburg- und JohannesstraRe
aufheben

- die Ihlenfelder StraBe kurzfristig als Einbahnstrale zwischen Ravensburg- und
Johannesstrafe weiterflihren

- Gegenverkehr (iber die Beseritzer $traRe leiten
- die JohannesstraRe kurzfristig zur Hauptverkehrsstrake umwidmen

Dadurch wird das Sanierungsprojekt in seiner Gesamtheit nicht beeinflusst, die Sponholzer Strale
und die Ravensburgstrafe verkehrstechnisch entlastet sowie die Voraussetzungen fiir eine
Instandsetzung der Sponhotzer Strafe zwischen der Eichhorster Strae und der Warliner Stralie
geschaffen.

Seite 26/27

JFolgende StraBen und Platze sind bedarfsgerecht um- und auszubauen:

- Beseritzer Strafe mit beidseitigen Gehwegen

- Ihlenfelder StraRe als Stichstrale von der Ravenshurgstrafie mit Wendemaéglichkeit bei Realisierung des
Rampenbauwerks Johannesstrae / Demminer StraBe”

? Welche Zielsetzung bei der Beseritzer Stralie?

? Stichstralle mit Wendemogtichkeit — wie soll das aussehen?

Seite 34

»ohannesstrale
Der Abschluss als Sackgasse am BdschungsfuB der Demminer StraRe wird aufgehoben.

Der Bestand gewerblicher Nutzung in der JohannesstraBe soll gestirkt werden. Bei Konfliktpetenzial zur
vorhandenen Wohnbebauung in der Ravensburgstrafle ist auch die Entdichtung der Wohnnutzung als
langfristiges Entwicklungsziel in Betracht zu ziehen.”

? Was ist mit Abschluss als Sackgasse gemeint? (Ihlenfelder StraRe bis RavensburgstraRe?)
? Was versteht man unter ,Entdichtung” und wen betrifft es?

Seite 35 -37
Was ist kurz- mittel- und langfristig? Eine Stadtteilsanierung sollte max. 15 Jahre nicht (berschreiten.
Sicherlich lassen sich die MaBnahmen nicht auf einem Zeitstrahl darstellen, aber eine zeitliche

Abfolge wiirde mit Sicherheit zu mehr Ubersichtlichkeit fihren!

(Nr. It. Liste Stellungnahmen zur 6ff. Auslegung: O 2)
Schreiben v. 09.02.10, Seite 2/2

Eine kurzfristige Aufhebung der Sackgasse in der lhlenfelder StraBe und die Anord-
nung einer EinbahnstraBe flir diesen Abschnitt ist nicht mdglich, da sich im Bereich
des Anbindepunktes an die RavensburgstraBe eine Bushaltestelle befindet. Diese kann
aus unterschiedlichen Griinden wie z. B. Flachenverfligbarkeit nicht verlagert werden.

Die JohannesstraBe wird nicht durch einen Widmungsakt zur HauptverkehrsstraBe,
sondern durch die Funktion, die ihr im HauptstraBennetz der Stadt zugedacht ist.

Mit dem verkehrsgerechten Um- und Ausbau der JohannesstraBe besteht bereits
zwischen dem siidlichen Teil der Sponholzer StraBBe und der Demminer StraBe eine
attraktive Alternative zur RavensburgstraBBe sowie die Mdglichkeit, diese fiir die
Verkehrsflihrung wahrend der Bauzeit des Abschnitts der Sponholzer Stra3e zwischen
Eichhorster und Warliner StraBe zu nutzen.

Seite 26/27: Die Zielsetzung fiir die Beseritzer StraBe ist vor allem der grundhafte
Ausbau der StraBBe und die Neuordnung des StraBenraums zur Schaffung ausreichend
breiter Gehwege und ggf. von Langsparkstanden.

Die Wendemadglichkeit/ -anlage in der lhlenfelder StraBe wird gemaB dem geltenden
Regelwerk (RASt 06) als Wendehammer angelegt.

Der Text auf Seite 34 wird, da die JohannesstraBe nach dem Bau der StraBBenverbin-
dung nicht mehr Sackgasse ist, wie folgt gedndert: ,... wurde aufgehoben."

Die Aussage zur Entdichtung wird wegen des erreichten Sanierungsstandes der
Wohngebdude gestrichen. Im Interesse der im Text verbleibenden Aussage zur Star-
kung des Gewerbes wird die Flache des ehemaligen Marktes statt als Allgemeines
Wohngebiet als gewerblich zu nutzende Flache ausgewiesen.

Seite 35-37: Die Einteilung der SanierungsmaBnahmen in kurz-, mittel- und langfris-
tige Aktivitdten wird ergdnzt mit den Prioritatsstufen 1, 2 und 3. MaBnahmen mit
der hochsten Prioritatsstufe 1 tragen bei ihrer Umsetzung am meisten zum Erfolg der
stadtebaulichen Sanierung im Gebiet bei und sind daher vorrangig zu fordern. Die
Prioritatsstufen sind von der zeitlichen Einordnung der MaBnahmen nicht abhéngig,
auch langfristige MaBnahmen kdnnen von hohem Gewinn fiir den Sanierungserfolg
sein.




Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

2.20.10 10.02.10
ku, Tel, 2286

PA 551270,

Aktennotiz
liber eine MeinungsiuBerung zur &ffentlichen Auslegung des Entwurfes zum
Stidtebaulichen Rahmenplan ,Nordstadt - Ihlenfelder Vorstadt”

Zeit, Ort: 10.02.10, Stadtverwaltung Neubrandenburg

-informiert sich Uiber den Entwurf des stidtebaulichen Rahmenplanes und hat folgende An-
regungen:

Die dargestellte Maglichkeit einer riickseitigen Verlingerung der Grundstiicke an der dstlichen
Morgenland- und nérdlichen Robert-Blum-StraBe wird begriiBt. Es wird um Priifung gebeten, ob
an den Riickseiten der Grundstiicke ein befahrbarer Weg zu deren Erreichbarkeit vorgesehen wer-
den kann. Die Nutzung der Grundstiicke, die straBenseitig geschlossen oder eng bebaut sind, wiirde
dadurch erleichtert werden, zumal die hinzu kommenden Flichen auf héherem Gelindeniveau lie-
gen.

Als sinnvolle Nachnutzung fiir die leerstehenden Lokschuppen auf dem Bahngeldnde wird vorge-
schlagen, die Bautichkeiten statt als Depot fiir Lokomotiven zum Abstellen von Omnibussen zu
verwenden. Die Verlagerung der Haltestellen fiir die Bus-Linien, die nach Nord flihren, an diesen
Standort briichte den Vorteil, dass der Ring nicht umfahren und so Wege und Zeit gespart werden
kéinnten. Fir die Einstellung von Bussen miissten die unter Denkmalschutz stehenden Gebéude
kaum verdndert werden, auch mdgliche Altlasten wédren unproblematisch zu {ibernehmen.

Y

aufgenommen:
Regine Kunkel

(Nr. It. Liste Stellungnahmen zur 6ff. Auslegung: O 3)
Aktennotiz v. 09.02.10, Seite 1/1

Die Hinweise werden teilweise beriicksichtigt.

Bei dem stiadtebaulichen Rahmenplan handelt es sich um eine informelle Planung zur
Darstellung grundsatzlicher Zielvorstellungen der Stadt. Gegen die Anlage eines We-
ges zur riickseitigen Erreichbarkeit der Grundstiicke an Morgenland- und Robert-
Blum-StraBe bestehen aus rahmenplanerischer Sicht keine Einwéande, jedoch wiirde
eine detaillierte Priifung der Realisierbarkeit den Rahmen der Planung sprengen. Die
Untersuchung ist einer anschlieBenden Planung vorbehalten.

Das ca. 58 km lange OPNV-Netz des Stadtbusverkehrs ist ein Achsennetz, dessen Li-
nien jeweils das Stadtzentrum beriihren. Der im Jahr 1992 neu gestaltete Zentrale
Omnibusbahnhof fiir den Stadtbusverkehr sowie das 1994 errichtete Funktionsge-
baude erfiillen alle notwendigen Funktionen. Die unmittelbare Nachbarschaft und
damit Verkniipfung des Stadtbus-, Regionalbus- und Eisenbahnverkehr ist als glinstig
einzuschatzen. Eine Nutzung der Lokschuppen fiir den Stadtbusverkehr ware daher
mit mehr Nach- als Vorteilen verbunden. Gleiches gilt sinngemaB fir den Regional-
busverkehr.




Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Stadtverwaltung Neubrandenburg ; o : '

Frau Kunkel ’ i W
Friedrich-Engels-Ring 52
17033 Neubrandenburg

26.02.2010

Steliungnahme zum stidtebaulichen Rahmenplan NORD Stadt / Ihlenfelder
Vorstadt — 6ffentliche Diskussion-

Sehr geehrte Frau Kunkel,

im Rahmen der dffentlichen Auslegung des Rahmenplanes NORD Stadt / Ihlenfelder
Vorstadt teile ich lhnen, als Eigentimer des Grundstiickes |
folgendes mit.

1. Ich spreche mich fiir die Einordnung des Grundstiickes als Mischgebiet aus.

2. Ich unterstiitze die Pldne der Stadt, an Stelle der Altsubstanz Beseritzer Str.,
Wohnneubau zu errichten. Die Ausgestaltung solite sich an den umliegenden
Wohngebauden orientieren, ebenso wie an den vorhandenen Stralen- und
Gebaudefluchten.

3. Die Nutzung unseres Grundstiickes ist auch in der Zukunft als Mischnutzung
vorgesehen.

Ich bitte, um Beriicksichtigung meiner Stellungnahme im Rahmen der 6ffentlichen
Diskussion.

Mit freuddlichenGriile

(Nr. It. Liste Stellungnahmen zur 6ff. Auslegung: O 6)
Schreiben v. 09.02.10, Seite 1/2

Die Hinweise werden nicht beriicksichtigt.

Die Darstellung ,Gewerbegebiet” fiir das Grundstlick JohannesstraBe 8/Beseritzer
StraBe im Nutzungsplan des stadtebaulichen Rahmenplanes wird nicht gedndert und
die Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Johannesstrae” somit libernommen.
Auf der gegeniiberliegenden StraBenseite ist die Zufahrt zu einem Transportgii-
terumschlagplatz StraBe/Schiene" vorgesehen, deren unmittelbare Nahe mit einer
reinen Wohnbebauung nicht zu vereinbaren ist. Der stadtebauliche Rahmenplan
schlagt zwar als Ersatz fiir die verschlissenen Gebdude an der Beseritzer StraBe eine
Neubebauung parallel zur StraBe in offener Bauweise vor, die Art ihrer Nutzung rich-
tet sich jedoch nach der Zulassigkeit in einem Gewerbegebiet. Wohnungen kénnten
hier nur ausnahmsweise fiir Betriebspersonal errichtet werden.




Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

2.20.10 24.02.10
ku, Tel. 2286

Aktennotiz
iiber eine MeinungsiuBerung zur 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes zum
Stidtebaulichen Rahmenplan ,Nordstadt - lhlenfelder Vorstadt®

Zeit, Ort: 24.02.10, Stadtverwaltung Neubrandenburg

I i~ formiert sich (iber den Entwurf des stidtebaulichen Rahmenplanes, der grundsitzlich
seine Zustimmung findet, und hat folgende Anregungen:

- Die Darstellung im Rahmenplan-Entwurf, die an der Nord- und Ostseite des Grundstiickes befindli-
che Bebauung abzubrechen und durch Neubebauung zu ersetzen, deckt sich mit den Vorstellungen
von | D¢ <+ vor allem den Neubau von Wohnungen plant, bittet er zu priffen, ob die
Darstellung des Grundstiickes im Nutzungsplan als ,Mischgebiet" erfolgen kann. Sie entspréche
dann besser seiner vorgesehenen Grundstiicksnutzung, auf der neben den vorhandenen Wohnun-
gen auch die gewerblichen Nutzungen erhalten bleiben sollen, und wiirde sich auch besser dem
Quartier, fiir das ansonsten eine Mischnutzung vorgesehen ist, anpassen.

- Auf die Frage nach méglicher Hohe einer Neubebauung wurden zwei bis vier Geschosse angegeben

Eine schriftliche MeinungsiuBerung wird folgen.

-~

aufgenommen:
Regine Kunkel

(Nr. It. Liste Stellungnahmen zur 6ff. Auslegung: O 6)
Aktennotiz v. 09.02.10, Seite 2/2

siehe Abwigungsvorschlag Seite 1 der Stellungnahme






