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Beschlussvorschlag:

Auf der Grundlage
-des § 22 Abs. 2 der Kommunalverfassung (KV M-V)

wird durch die Stadtvertretung nachfolgender Beschluss gefasst:

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange (TOB) wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des Stadtebaulichen
Rahmenplanes ,Nordstadt — lhlenfelder Vorstadt“ und seiner textlichen Erlauterung in der Zeit vom
05.02.10 bis zum 05.03.10 werden gemal dem Abwagungsvorschlag (Anlage 1) abgewogen.

Inhaltsverzeichnis:
|. Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange (TOB) Nr. It. TOB-Liste:
1. berlicksichtigte Stellungnahmen

StralRenbauamt Neustrelitz (18.03.10)

MVBL M-V, Landesbeauftragter fir Eisenbahnaufsicht (02.02.10)
Eisenbahn-Bundesamt Schwerin (22.01.10)

Stadt Neubrandenburg, untere Strallenbaubehdrde (26.03.10)
Industrie- und Handelkammer zu Neubrandenburg (04.03.10)
Stadt Neubrandenburg, untere Denkmalschutzbehoérde (19.01.10)
Einzelhandelsverband Nord e. V. (03.03.10)
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2. teilweise berlcksichtigte Stellungnahmen

21 StadtNeubrandenburg,untereVerkehrsbehdrde(12.02.10) 2.5

2.2 DBServicesImmobilienGmbH(11.03.10) 2.6

2.3 StaatlichesAmtfirUmweltundNaturNeubrandenburg,Wasseru.Boden(24.02.10) 5.5

2.4 StadtNeubrandenburg,untereNaturschutz-/Wasser-/Immissionsschutz-/Abfall-/ 8.3
Bodenschutzbehorde(12.02.10)

2.5 NeubrandenburgerWohnungsgesellschaftmbH(02.03.10) 19.3

3. nichtberucksichtigteStellungnahmen
keine

4. StellungnahmenohneEinwandegegendiePlanung

4.1  AmtfurRaumordnungundLandesplanungMeckl.Seenplatte 1.3
4.2 neu.swNeubrandenburgerVerkehrsbetriebeGmbH(19.02.10) 2.11
4.3 DeutscheTelekomNetzproduktionGmbH(28.01.10) 3.2
4.4 VerbundnetzGasAG(29.01.10) 4.1
4.5 E.ONedisAG(28.01.10)4.2/ 4.3
4.6 neu.swNeubrandenburgerStadtwerkeGmbH(04.03.10) 44
4.7 StaatlichesAmtfirUmweltundNaturNB,AbfallundKreislaufwirtschaft(24.02.10) 6.2
4.8 StaatlichesAmtfirUmweltundNaturNB,Immissions-undKlimaschutz(24.02.10) 8.2
4.9 BetriebflirBauundLiegenschaftenM-V(04.02.10) 12.5

4.10 LandesamtfurKulturundDenkmalpflege,Arch&ologieu.Denkmalpflege(02.03.10) 15.2
4.11 Evangelisch-LutherischLandeskircheM-V,KirchenkreisverwaltungStargard(11.02.10)16.1

4.12 LandesverbandderjudischenGemeindeninM-V(15.02.10) 16.4
4.13 WehrbereichsverwaltungNord(16.02.10) 171
4.14 Allgemeiner Unternehmensverband Neubrandenburg e. V. (17.02.10) 18.10

5. Stellungnahmen ohne Relevanz fir die Planung
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5.1 Stadtwirtschaft Neubrandenburg GmbH (24.02.10) 6.1
5.2 Landesamt fur innere Verwaltung M-V (19.01.10) 11.2
6. Keine Antwort gaben

6. 1 OME Ostmecklenburgische Eisenbahngesellschaft mbH Neubrandenburg 2.9
6. 2 Deutsche Post AG, NL Neubrandenburg 3.1
6. 3 Handwerkskammer Neubrandenburg 13. 1
6.4 Rdmisch-Katholische Kirche, Schwerin 16. 2
6. 5 Evangelisch-Lutherische Landeskirche Mecklenburg, Schwerin 16.3
6.6 BUND e.V., Regionalgeschaftsstelle Ostmecklenburg 18. 1
6. 7 Industrieclub Neubrandenburg in M-V e. V. 18.11

1. Stellungnahmen der Offentlichkeit wahrend der 6ffentlichen Auslegung

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung des stadtebaulichen Rahmenplanes gab es 10
Meinungsauflerungen,

siehe Liste Teil 12 der Verfahrensakte. Bei O 1, O 4, O 7, O 8, und O 9 handelt es sich um
allgemeine oder detaillierte Informationen zur Planung, die nicht in die Abwagung einzustellen
sind.

Finf abwagungsrelevante Stellungnahmen liegen vor: 02,0 3,05,06, 0 10

1. beriicksichtigte Stellungnahmen 2 (©05,010)
2. teilweise bericksichtigte Stellungnahmen 2 (02,03)
3. nicht berlcksichtigte Stellungnahmen 1 (O 6)

[ll. Abstimmung mit den Nachbargemeinden

Eine Abstimmung mit den Nachbargemeinden wurde nicht geflhrt, da es sich um eine informelle
Planung handelt und bei dem innerstadtischen Standort keine direkte nachbarliche Betroffenheit
angenommen wird.



Anderungen, die sich gegeniiber der ausgelegten Planfassung aus der Abwégung ergeben:

- in den Planen

Neben geringfligigen Anderungen in Darstellungsart und Grafik der Plane (Farben, Farbkontraste,
SchriftgroRen, Linienfihrung) sowie Prazisierungen bei den Legenden der Plane werden folgende
inhaltliche Anderungen vorgenommen:

Bestandsplan

- Ubernahme der aktuellen Entwicklung am Standort des ehemaligen Giterbahnhofes (Stand
Marz 2010)

- Darstellung der Altlastflache am Standort des ehemaligen Gaswerkes

- Darstellung des Gebaudes des Stellwerkes W2

Nutzungsplan

- Darstellung des Grundstlickes des ehemaligen Discountmarktes an der Johannesstrafe (Flur
12, Flurstiicke 873/5 und 875/8) in Ubereinstimmung mit B-Plan 22 ,Johannesstralie“ als
Gewerbeflache

- Darstellung des Bereiches des ehemaligen Gaswerkes (Altlast) als Gewerbeflache

- Rucknahme der Baulinie stdlich der Johannesstral’e zugunsten einer gréReren
Gestaltungsfreiheit bei der Nutzung der Grundstlcke als Giterumschlagplatz

- Angabe der Nutzung ,Bahnhofsvorplatz*

- Angabe der Nutzung ,“Bahnanlagen® (Instandhaltungsstitzpunkt der DB Netz AG) flir den
Ostlichen Teil der Flache sudlich der HeidenstralRe

- Angabe der Nutzung ,Grunflachen, Dauerkleingarten” statt ,Gemeinbedarf*

- zusatzliche Angabe der Nutzung ,Kindereinrichtung“ auf dem Grundstick Johannesstrale 18

Gestaltungsplan

- Ubernahme der aktuellen Entwicklung am Standort des ehemaligen Guterbahnhofes und
Darstellung der aktuellen Planung fur den Bereich des ehemaligen Gaswerkes (Stand Marz
2010)

- Darstellung des Schulgebaudes Bertolt-Brecht-Stral’e 1b als Bestand — ,Gemeinbedarf,
Schule® und Riicknahme der Planung Wohnbebauung an diesem Standort

- Angabe der vorzusehenden Héhen (Anzahl der Geschosse) flir Neubauten

Verkehrsplan

- Darstellung der Gleisquerung fur Fuldganger entsprechend dem derzeitigen
Verhandlungsstand mit der DB: Sanierung des Tunnels am Standort,
Rampen/Treppen/Aufziige zur Erreichbarkeit der Ebenen

- Darstellung der geplanten Stralenverbindung unter der Briicke Demminer Stral3e sudlich der
Gleise

- Differenzierung der Darstellung der Anbindung Heiden-/Johannesstral’e an die Demminer
Stralle

- Darstellung eines strallenbegleitenden Radweges auch an der Sudseite der
Ravensburgstralie

- Darstellung des Geh- und Radweges zwischen Morgenland- und Greifstralle

- Darstellung einer Geh-/Radwegverbindung zwischen Bahnhofsvorplatz und Busbahnhdéfen

- Darstellung der Fahrradstellplatze am Bahnhofsvorplatz

Malnahmenplan

- Ergénzung der MalRnahme 2.9 ,Umbau oder Ersatzneubau Heidenstralle 13"

- Anderung der MalRnahme 3.5 ,Abbruch Schulgebdude und Grundstiicksneuordnung Bertolt-
Brecht-
Strale 1b“ in ,Erhalt des Gebaudes und der Schulnutzung®

- Berichtigung: sudlich der Johannesstralie statt MalRnahme 7.5 - MaRnahme 7.7 ,Sicherung
und Ausbau der Ladestral3e fur den Transportguterumschlag Stral3e/Schiene”

- Erganzung der MalRnahmen 2.11 und 7.8 ,Freimachung von bahnbetriebsnotwendigen
Restnutzungen

- und Freistellung der Grundstiicke nach § 23 AEG*



Der Geltungsbereich des stadtebaulichen Rahmenplanes wird auf Grund des Hinweises
in der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am 30.11.09 korrigiert, so dass
sowohl an der Greifstral’e als auch an der Ravensburgstralle der sidliche Bord die
Grenze bildet.



- - im Erlauterungstext:

Seite/Abschnitt Anderung bzw. Ergéanzung

1 erganzen: AG Tel.: 0395 563906-255, mail-Adresse

1 Datum aktualisieren

3 Anlagen 2.0 und 3.0 anfligen

4/1.0 Zitat kennzeichnen, Ende nicht erkennbar

6/3.0 1.Satz: Die Satzung Uber die formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes ...und am 31.12.09 im ,Stadtanzeiger” 6ffentlich.
bekannt ...

6/3.0 1. Anstrich: Titel ,Vogelzug“ entfallt, Satz: von der Innenstadt zu den
noérdlich gelegenen Stadtgebieten ...(dann ist lhlenf. Vorst. auch erfasst)

6/3.0 B-Plan 100: kein Hinweis auf Stand, nur Aufstellungsbeschluss existiert

6/3.0 zusatzlich Hinweis auf die Ubernahme der Lésung fir die Anbindung
Heiden-/ Johannesstral3e, Planung SKH, Beschluss Stadtvertretung

7/4.1 3. Anstrich: Baubeginn 1890, Bebauung durch Mietshauser, 4. Anstrich:
um 1960

7/4.1 Erganzung, Aktualisierung: 2008/09 Umnutzung Giterbahnhof zu
gastronom. Einrichtung

9/4.3 Stellwerk W2 ca. 300 m westl. Lokschuppen zw. Gleisen, ehem.
Wasserturm(1864) direkt am alteren Lokschuppen

10/4.3 Bertolt-Brecht-Stral3e ausschreiben, gilt auch fir weiteren Text

10/4.3 Schule: Haus-Nr. 1b (nicht 16), Schulgebaude ist im Bestand zu sichern

10/4.3 IKK ausschreiben, Abklrzung ist nicht gelaufig

11/4.3 neuen Stand erganzen: Eckhaus Am Pferdemarkt 1 u. Nebengebaude
vom einem Verein erworben und von diesem flr die Vereinstatigkeit
genutzt

11/4.3 erganzen: Bundespolizeirevier am Standort 6stl. Empfangsgebaude

11/4.3 Grundstuicke an Nordbahnstral3e sind nicht kleiner als andere im Gebiet
(eher Gegenteil wegen ehem. gewerbl. Nutzung)

12/ob.Zeile ... meisten ...streichen, Vergleich fehlt

12/4.3 Satz: Zwischen Beseritzer und Stavener Strale befinden sich entlang der
Ravensburgstrale Wohngebaude ..., nachster Satz:.. wird das Baufeld
nérdlich der Johannesstralle, das auf zwei Seiten ... eingefasst wird,
durch ein Schulgebaude ..

12/4.3 ... wurde in den 1990-er Jahren eine ... Kaufhalle ... ergdnzen

12/4.4/unt. Gleisanlagen kénnen zuséatzlich am Ubergang Morgenland-/Greifstrale,
der sich ebenfalls im Rahmenplangebiet befindet, GUberquert werden

13/4.4/11.2 ...als BundesstralRe und stadtische Hauptverkehrsstralle... erganzen, ,mit

Verbindungsfunktion“ entfallt

13/4.4/Fliel8.Verk

1. Satz: nur sudl. Teil des Gebietes ist an Ring angeschlossen, nordlicher
Teil wird Gber Demminer Stralke erschlossen

13/4 4/FlieR Verk

Erganzung: ...-rechts raus). Eine Querung des Brickendammes der
Demminer Stral’e wie auf der Nordseite ist nicht vorhanden.

.13/4.4

... stidostl. Bahnhofsumfeld ist, auler Uber Zufahrten der Grundstiicke am
Friedrich- Engels-Ring, nur Gber die Stral3e ...

14/4.4 ... ErschlieRBungsstrallen ...

14/4.4 Erganzung: ...Demminer Strale, der Sponholzer Stralle und ...

14/4 .4/Parkstdnd | 2. u. 3. Zeile entfallen, da Aufzahlung aller Kapazitaten anschlief3t

e

15/4.4/vor OPNV | Fahrradeinstellplatze auf éstl. Bahnhofsvorplatz miterwahnen, Kapazitét?

15/4.4/OPN 1. Satz: ...und weitere(r) Anbieter ..,anstelle ,befahren” ,bedient” (Zug halt
auch)

15/4.4/OPN erganzen....Richtung Osten (Pasewalk/Stettin) ...

15/4.4/OPN Busanbindung kommt zu schlecht weg, ZOB fiir einen grofRen Teil des

Gebietes glinstig erreichbar

16/4.5

sh. Hinweis zu Seite 9




16/4.5

... Wohnhaus mit Fachwerkspeicher, das ...,Anpassung an aktuellen
Stand

16/4.5

... Sidbahnstrafte 18 (nicht 17) ..., auf Planen richtig eingetragen,
Beschreibung Nutzung aktualisieren: Wohn- und Geschaftshaus




17/4.6

2. Zeile: Ringlockschuppen

17/4.6 Punkt 4.6 der aktuellen Entwicklung anpassen,
Hinweis: Auch nach der 2010 stattfindenden Bodensanierung ist die
Grundwasserbelastung mit gaswerksspezifischen Stoffen nicht beseitigt.
Nicht auszuschlie3en ist, dass damit weiterhin ein Gefahrdungspotential
besteht und das StAUN eine anschlieRende Grundwassersanierung
anordnen wird. (schriftl. Stn.)

17/4.6 Angabe des Datums des Gutachtens, wie weiter unten bei Untersuchung
TUV

17/4.7 aktuelles (Stand Méarz 2010) F-Plan-Datum: letztmalig berichtigt am
24.10.07

17/4.7 Gewerbl. Bauflachen (G) fett drucken, wie folg. Uberschriften

17/4.7 Bertolt-Brecht-Stral’e und Robert-Blum-Stral3e ausschreiben

18/4.7 Gemischte Bauflachen (M) fett drucken, wie sonst. Uberschriften

18/4.7 Sondergebiete nicht, aber Flachen fiir Bahnanlagen

18/4.7 milit. Schutzbereich heildt korrekt ,“Bauschutzbereich®

18/4.7 - B-Plan Nr. 72 ,B 96 - Anbindung Heidenstrale*

Aufstellungsbeschluss November 1998, bisher kein Satzungsbeschluss
- B-Plan Nr. 22 ,Gewerbegebiet ...
- B-Plan Nr. 100 ,Am Pferdemarkt Nord-West"
Aufstellungsbeschluss September 2006, bisher kein Satzungsbeschluss

20/5.1 Der Restriktionenplan zum Bahnhofsumfeld - Anlage 1 ist Bestandteil des
Berichtes der Bahnhofsagentur v. 03.05.07 zur Aufwertung des
Bahnhofsumfeldes und wird als Anlage 3.2 in den Rahmenplan
aufgenommen.

20/5.1 »als Auflage* ersetzen durch: Darstellung, Empfehlung, Angebot,
Anregung

20/5.1 ... Abstands(grun)flachen mit Grof3grin ...

20/5.1 noch einmal Ringlockschuppen

20/5.1 Schule B.-Brecht-StralRe belassen u. in Planung sichern!, Abklrzungen
Stralkennamen, R-Plan, F-Plan und Gebietsbezeichnungen (z.B. WA)
ausschreiben

20/5.1 2. Anstrich: Larmprobleme werden beflirchtet

21/5.1 nach ob. Anstrich erganzen: Verringerung der Grundsttickstiefe fir die
Wohnflachen an der Ravensburgstralle zugunsten gewerblicher Nutzung

21/5.1 MI, 6. Anstrich: Gartenbaubetriebe ausschlief3en, da Flachen stadtzentral
liegen und i.w. dicht griinderzeitlich bebaut sind

21/5.1 bei Ml kerngebietsuntypische Vergnugungsstatten doppelt genannt

21/5.1 Standorte fir Vergniigungsstatten am Pferdemarkt u. zw. Stdbahn-,
Reuterstr.
u. Gleisen lokalisieren

21/5.1 Larmschutz: Hinweis auf differenzierte Aussagen in folg. B-Planen

21/5.1 Nicht zuldssig sollen sein (wie oben)

22/5.1 Tankstellen sollten im GE zulassig sein, wenigstens Ausnahme

22/5.1 Nutzungsspektrum GE definieren: Erndhrungs-,Holzgewerbe, Logistik
Forderungen Formulierung in schriftl. Stellungnahme 2.40

22/5.1 in GE EH nur als Annexhandel, untergeordnet, i.V.m. Hauptnutzung (Stn.
2.40)

22/51 Auflistung der Sortimente im B-Plan 22 ist nicht mehr aktuell, wird
demnéchst
Uberarbeitet, daher nicht darauf hinweisen

22/5.1 erganzen bei ausnahmsweise zuldssig in GE: Vergnligungsstatten

22/5.1 GEe steht als einzige Uberschrift, alle anderen im Text - gleiche Art

22/5.1 pauschale Aussage zur Larmminderung unglnstig fur
Gewerbeansiedlung, Hinweis auf differenzierte Aussagen in folg. B-
Pléanen

23/5.1 weitere Zulassigkeit fir Messen, Ausstellungen, Kongresse, kult. Zwecke,
Wohnen

23/5.1. keinen grol¥flachigen EH zulassen! nur EH unter der Grenze der




GroRflachigkeit
Zulassung ist Widerspruch zum Einzelhandels-Konzept der Stadt (Stn.
2.40)

23/5.1. keine grof3flachigen EH-Einrichtungen u. Nahversorgungseinrichtungen
im SO

23/5.3 in Joh.stralRe Grundschule, Sportanlage, Spielplatz u. Kindereinrichtung
erhalten,
Schulgebaude B.-Brecht-Str. erhalten

25/6.1 ... Ersatzneubau West der Briicke Demm. Stral3e erfolgte ...

25/6.1 Erganzung nach 3. Anstrich, neu: - Herstellen einer Verbindung zwischen

den

Strallen Am Guterbahnhof und Alfred-Lythall-StralRe, Ergédnzung 4.
Anstrich:

...HeidenstralRe, in Abhangigkeit des verkehrlichen Erfordernisses, ggdf.
unter ...




26/6.1

letzter Anstrich: FuBweg bekommt anderen Verlauf mit Bau der
Ortsumgehung

26/6.2 verkehrsberuhigte Bereiche nur unter Voraussetzung Aufenthaltsfunktion
u.
geringer Verkehr

26/6.2 Fg ausschreiben, Gjuterbhf. berichtigen

26/6.2 4. Anstrich: zw. Bahnhof u. Busbahnhof separate Geh- u. Radwegfiihrung

26/6.2 5. Anstrich ergénzen: als Geh- - u. Radwegverbindung

2716.3 FG-Uberweg entfallt gemaRk Entscheidung zum R-Plan Innenstadt,
ist im Plan auch nicht dargestellt, keine Notwendigkeit fir zusatzliche
Querung mit Lichtsignalanlage

28/6.4 Berichtigungen: SchriftgréRe — Regionalbusbahnhof., ,Vogelzug*
streichen

29/6.5 zusatzlich Aussagen zu geplanten Fahrradabstellanlagen

29/6.6 signalgesteuerte Ausfahrt der Linienbusse auf den Ring,
Ausfahrt Busse Regionalverkehr weiterhin Uber Siidbahnstrale

30/7 1 6. Anstrich: bauliche Neugestaltung v.a. auf Flachen, wo es auch in der
Vergangenheit keine Stadtgestalt(ung) gab (westl. Sidbhf.,
Bahnhofsvorplatz, Joh.str), verlorene urspriingl. Gestalt wird nicht ersetzt
(Sudbahnstralle, lhlenf./Joh.str.)

32/7.2 Querung Grundsttick Lokschuppen: &ffentliche Querung ermdglichen (...
nicht nur, wenn dies mit der Nutzung vereinbar ist)

32/7.2 B.-Brecht-Stralde ausschreiben, Die Garagenreihe ... istim Zuge ...

33/7.2 ... B-Plan Nr. 100 ...

33/7.2 5. Anstrich: Sidbahnstralle wird in R.-Blum-/Morgenlandstral3e Korrigiert

34/7.2 3.u. 7. Anstrich streichen, Ubertriebene Vorgaben im GE

34/7.2 Eine Entdichtung der Wohnnutzung wird wegen des erreichten
Sanierungsstandes nicht mehr vorgesehen. (Satz streichen)

35/Titel Zusatzlich zum ,Zeitraum der Umsetzung“ wird eine Einteilung der
MaRnahmen in drei Prioritatenstufen (1=Hoch, 2=Mittel, 3=Gering)
vorgenommen. Malinahmen mit der hdchsten Prioritatenstufe 1 tragen
bei ihrer Umsetzung am meisten zum Erfolg der stadtebaulichen
Sanierung im Gebiet bei und sind daher vorrangig zu férdern. Die
Prioritatenstufen sind von der zeitlichen Einordnung der MalRnhahmen
nicht abhéngig, auch langfristige MalRnahmen kénnen von hohem Gewinn
fur den Sanierungserfolg sein.

35/1.4 ... und Herstellung einer angemessenen Wegeverbindung zwischen
Bahnhof und Busbahnhof

35/2.1 Vogelzug streichen

35/2.11 Freimachung von bahnbetriebsnotwendigen Restnutzungen und

zuséatzlich Freistellung der Grundstlicke nach § 23 AEG

35/3.5 kein Abbruch Schulgebaude, Erhalt der Nutzung

36/4.4 berichtigen: H. Hertz

36/4.5 Freiflachengestaltung i.S.v. Abstandsgrin zur Minimierung Immissionen,
Vorschlag: Kfz-Abstellpldtze unter Grin in ,Schleifen®

36/4.6 Entscheidung mit R-Plan: Abbruch (aber Bestandsschutz!)

36/4.8 aktualisieren, MalRnahme ist erfolgt

36/4.9 sh. Hinweis zu 4.5, FuBweg

36/5.6 aktualisieren, MalRnahme ist erfolgt

36/5.10 Herstellung der Straflenverbindung Am Giterbahnhof — A.-Lythall-Stral3e

zusatzlich

37/7.1 Abbruch bzw. Umbau/Sanierung der leer ... einfligen

37/7.2 Malnahme entfallt, sh. Bemerkung zu 34/7.2

37/7.7 sh. Bemerkung zu 36/4.5

37/7.9 zusatzlich

Sicherung und Ausbau der Ladestralle flir den Transportgiterumschlag
Strale/
Schiene

37/7.10
zusatzlich

Freimachung von bahnbetriebsnotwendigen Restnutzungen und
Freistellung der Grundstlicke nach § 23 AEG
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