\ VIER-TORE-STADT
NEUBRANDENBURG

Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg 29.09.2026
Betriebsausschuss

Niederschrift

tiber die Sitzung des Betriebsausschusses am Dienstag, 15.09.2026

Sitzungsort:
Neubrandenburg, Haus der Kultur und Bildung, Haus C, "GroRer Seminarraum"”

(Zugang Stargarder Stralde, Eingang Regionalbibliothek)

Beginn: 17:00 Uhr Ende: 18:42 Uhr

Anwesenheit:

Anwesend:

Vorsitzende/Vorsitzender
Ratsherr Prof. Dr. Roman F. Oppermann

Gremiumsmitglied
Ratsherr Holger Hanson

Ratsherr Jérg Kracht
Ratsherr Olaf Schanz
Ratsherr Thomas Schroder
Ratsherr Michael Stieber

stellv. Gremiumsmitglied

Herr Marcus Krause Vertretung fir Herrn Roman-Dieter Olbricht
Ratsherr Jan Kuhnert Vertretung fur Ratsfrau Anett Kreutzer
Ratsherr Heiko Schréder Vertretung fir Ratsherrn Kay Reinders

Offentlicher Teil
TOP 1 Eroffnung und BegriiRung

Ratsherr Prof. Dr. Oppermann begrtif3t alle anwesenden Mitglieder bzw. stellvertretenden
Mitglieder und Gaste recht herzlich.

TOP 2 Feststellung der OrdnungsmaRigkeit der Einladung, der Anwesenheit und
der Beschlussfahigkeit

Ratsherr Prof. Dr. Oppermann stellt fest, dass die Ordnungsmafigkeit der Einladung
gegeben ist. Sie wurde termingerecht versandt.

Anwesenheit: Soll: 9 Ist: 9



TOP 3 Bestatigung der Niederschrift der 14. Sitzung des Betriebsausschusses am
07.07.2026

Die Niederschrift der 14. Sitzung des Betriebsausschusses am 07.07.2026 wird mit 3
Enthaltungen bestatigt.

TOP 4 Informationen, Mitteilungen und Anfragen (6ffentlich)
Erstmalig aufgenommene InvestitionsmaRnahmen 2027

Herr Schwabe informiert entsprechend der in der Arbeitsgruppe Haushaltskonsolidierung
getroffenen Vereinbarung Uber die erstmalig in den Wirtschaftsplan 2027 aufgenommenen
InvestitionsmalRnahmen.

Neue BaumafRnahmen:

PV-Anlage:

Im Wirtschaftsplan 2027 wurden fir die PV-Anlage 200 TEUR eingestellt. Grundlage bildet
der Beschluss STV 37/12/2023 — Nutzung von erneuerbaren Energien auf stadtischen
Gebauden und Flachen der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg. Es ist vorgesehen, eine ca.
100 kWp Solarstromanlage auf dem Dach der Berufsfeuerwehr zu installieren. Der erzeugte
Strom soll ausschliel3lich dem Eigenverbrauch dienen.

Ersatzneubau Sporthalle Oststadt:

Fir die Baumalinahme ist ein Investitionsvolumen von 5.000 TEUR bis 6.000 TEUR
vorgesehen. Davon wurden flir das Jahr 2027 500 TEUR fir Planungsleistungen eingestellt.
Die Malinahme erstreckt sich Gber einen Zeitraum von 2027 bis 2029. Aufgrund eines
derzeitigen Fehlbedarfes von 10 Sportstunden pro Woche an der Grundschule Ost, der
durch die vorhandene Ein-Feld-Sporthalle nicht gedeckt werden kann sowie des Wegfalls
der Sporthalle Ost Il ist der Ersatzneubau einer Sporthalle notwendig.

Aufforstung Stadtwald:

Fur die Errichtung eines Waldkompensationspools wurden 70 TEUR geplant. Mit diesen
finanziellen Mitteln soll eine Aufforstung von ca. 7 ha. in der Gemarkung Kissow erfolgen.
Diese Aufforstungsflache kann einem Waldkompensationspool zugerechnet werden und
damit im Rahmen eigener Baumalinahmen (oder auch fir Investoren) Verwendung finden.
Ein Waldkompensationspool ist notwendig, um den gesetzlich vorgeschriebenen Ausgleich
fir die Umwandlung von Waldflachen bzw. dazugehériger Waldabstandsflachen in eine
andere Nutzungsart sicherzustellen. Durch die Errichtung eines Waldkompensationspools
kénnen Baugenehmigungsverfahren durch bereits durchgefuhrte AusgleichsmalRnahmen
beschleunigt werden. Durch die Aufforstung bleibt die finanzielle und 6kologische
Wertschopfung der aufzubringenden forstlichen Ausgleichsmaflinahmen im Stadtgebiet und
wird nicht durch den erforderlichen Kauf von Ausgleichspunkten auf unbestimmten Flachen
in M-V durchgeflhrt. Aktuelle Beispiele fiir die Notwendigkeit des Waldkompensationspools
in der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg waren die Sanierungsmaflnahme Tollensesee-
Radrundweg und der Neubau Grundschule West.

Neue BaumaBnahmen mit bereits im Wirtschaftsplan bestehenden Titeln:

Freiwillige Feuerwehr Oststadt:

Fiar die geplanten 100 TEUR soll die bereits bestehende Zaunanlage auf 2,00 m erhoht
werden. Zusétzlich ist die Installation eines Ubersteigschutzes sowie die Erweiterung der
Zaunanlage im Bereich des Gebaudehaupteinganges vorgesehen. Aufgrund der im
Gebaude vorhandenen sicherheitsrelevanten Anlagen sowie zunehmender
Einbruchdiebstahle in Feuerwehrhausern ist die Umsetzung der Maf3nahme erforderlich.



Neuer Friedhof:

Mit den veranschlagten 550 TEUR sollen im Rahmen der Absicherung der
Bestattungspflichten eine weitere anonyme Gemeinschaftsgrabanlage und eine
Urnengemeinschaftsanlage mit Namensnennung errichtet werden. Inhalt der MaRnahme ist,
die Anlage von Flachen fir die neuen Grabstellen, der Bau bzw. die Erneuerung des
Wegesystems und die dazugehdrige Bepflanzung.

Anschlussbahn:

Die vorhandene o6ffentliche Gleisinfrastruktur soll baulich modernisiert werden. Ziel ist die
Erhdhung der Streckenklasse fir Gleise der Industrieanschlussbahn von derzeit
Streckenklasse CM2 auf Streckenklasse D4. Die beabsichtigte Modernisierung ist zur
Zukunftssicherung der Befahrbarkeit der stadtischen Gleisanlagen notwendig, da das Netz
der DB InfraGo bereits flr die Streckenklasse D4 (Achslast 22,5 t und Meterlast 8,0 t/m)
ausgelegt ist. Die stadtischen Gleisanlagen haben noch den ,DDR-Standard“ mit
Streckenklasse CM2 (Achslast 21t und Meterlast 6,4 t/m). Das bedeutet derzeit, dass einige
Transporte in der Anschlussbahn nicht stattfinden kénnen oder eine Entkopplung bzw.
Trennung von Langzligen erfolgen muss. Die Modernisierung umfasst den Gleisoberbau
(Schwellen, Schienen) am Durchfahrtsgleis nach Friedland. Die Holzschwellen werden durch
Betonschwellen einschlief3lich dem Austausch der Bettung ersetzt. Mehrere Weichen sollen
ebenfalls modernisiert werden. Fiur Planungsleistungen wurden 2027 150 TEUR eingestellt.
Die Gesamtmafinahme wird voraussichtlich zu 90 % geférdert.

Ratsherr Kuhnert fragt, weshalb im Rahmen der Sanierung des Tollensesee-Radweges
Ausgleichspflanzungen erforderlich sind.

Herr Schwabe erlautert, dass dies auf die vorgesehene Anderung der Befestigung des
Weges zurlickzufiihren ist.

Ratsherr Prof. Dr. Oppermann beflirwortet die Erhéhung des Einbruchschutzes in der
Freiwilligen Feuerwehr Oststadt, da die Einbruchsfalle in Feuerwehren zugenommen haben.

Ratsherr H. Schréder méchte wissen, ob die geplanten Investitionen in Hohe von 550
TEUR fur die Grabanlagen auf dem Neuen Friedhof Uber die Friedhofsgeblhren umgelegt
werden.

Dies bejaht Herr Schwabe.

TOP 5 Feststellung von Anderungsbedarf zur Tagesordnung

Ratsherr Prof. Dr. Oppermann beantragt Rederecht flr Herrn Dirk Luther von der Baker Tilly
GmbH & Co. KG Wirtschaftspriifungsgesellschaft fir den TOP 8.

Ratsherr Prof. Dr. Oppermann schlagt vor, den TOP 8 vorzuziehen und nach dem TOP 5
abzuhandeln.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja 0 Nein 0 Enthaltungen

Der Ausschussvorsitzende stellt die Nichtoffentlichkeit her.

TOP 8 Jahresabschluss des Eigenbetriebes Immobilienmanagement der Vier-Tore-
Stadt Neubrandenburg fiir das Geschiftsjahr 2025
Vorlage: BV/VIII/0306

Der Ausschussvorsitzende stellt die Offentlichkeit her.



TOP 6 Verwendung der Mittel aus dem Lander-und-Kommunal-
Infrastrukturfinanzierungsgesetz (LuKiFG)
Vorlage: BV/VIII/0349

Herr Schwabe filhrt aus, dass es sich beim Lander- und Kommunal-
Infrastrukturfinanzierungsgesetz (LUKIFG) um ein Gesetz des Bundes handelt. Auf dieser
Grundlage sind Verwaltungsvereinbarungen mit den Landern geschlossen worden, tber die
die entsprechenden Mittel ausgereicht werden. Fir die Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg
stehen ein Sockelbetrag sowie zwei Investitionsbudgets zur Verfugung.

1. Der Sockelbetrag belauft sich auf 50,0 TEUR. Vorgeschlagen wird, diese Mittel fiir die
Errichtung eines barrierefreien Spielgerates mit Zuwegung und Sitzgelegenheiten im
Kulturpark einzusetzen. Ein Beschluss dieser MaRnahme bildet damit die Umsetzung
der Empfehlungen aus dem Burgerrat 2025 ab. Der Kulturpark wurde aufgrund seiner
hohen Besucherzahl als geeigneter Standort angesehen.

2. Fur das Investitionsbudget ,Verkehrsinfrastruktur, OPNV und Energie“ stehen der
Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg 1.751,7 TEUR zur Verfligung. Die Mittel sollen flr
den Ausbau der Stralle Am Augustabad vom Parkplatz/Buchenweg bis zum Beginn
des Parkplatzes Augustabad eingesetzt werden.

3. Das Investitionsbudget ,Sonstige gesellschaftliche Infrastruktur® umfasst
2.475,5 TEUR. Aus diesen Mitteln wird unter anderem der Ankauf der Sporthalle Am
Anger vorgeschlagen (Vorschlag Nr. 1). Fur die Sporthalle besteht derzeit ein
Mietvertrag mit der NEUWOGES. Die jahrlichen Mietkosten belaufen sich auf 427
TEUR. Vor diesem Hintergrund ware der Erwerb der Sporthalle gegeniber der
bisherigen Anmietung aus wirtschaftlicher Sicht vorteilhaft. Weitere vorgeschlagene
Maflnahmen sind ein Zuschuss zur Erneuerung der Bihnentechnik des
Landestheaters Neustrelitz sowie die Errichtung eines generationsuibergreifenden
Pumptracks im Stadtgebiet Datzeberg (Vorschlage Nr. 2 und Nr. 3). Bei den in der
Vorlage benannten Vorschlagen Nr. 4 bis Nr. 8 handelt es sich um
Alternativvorschlage.

Ratsherr Prof. Dr. Oppermann fragt zum geplanten Ankauf der Sporthalle Am Anger nach,
ob bei der Betrachtung auch die langfristig anfallenden Unterhaltskosten bericksichtigt
worden sind. Zudem gibt er zu bedenken, dass die NEUWOGES eine Tochtergesellschaft
der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg ist und inwieweit ein Ankauf unter diesem
Gesichtspunkt sinnvoll ist.

Herr Schwabe erklart, dass die Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg als Mieterin aufgrund des
derzeitigen Mietvertrages bereits fiir ,Dach und Fach“ sowie fiir die Instandhaltung und
Instandsetzung des Objektes verantwortlich ist. Die Férdermittel werden in der Bilanz als
Sonderposten dargestellt. Dieser wirkt sich reduzierend in der Mietkalkulation aus.

Des Weiteren weist Herr Schwabe darauf hin, dass die jahrlichen Mietkosten in Hohe von
427 TEUR nicht wie dargestellt vollstandig eingespart werden kénnen. In der Miete sind auch
Aufwendungen fur die Instandhaltung sowie eine Eigenkapitalverzinsung enthalten. Es
ergeben sich zwar Einsparungen, jedoch nicht in der in der angegebenen Hohe.

Ratsherr Hanson mdéchte wissen, ob schon ein Kaufpreis fiir die Sporthalle feststeht.
Herr Schwabe erlautert, dass noch kein endverhandelter Kaufpreis feststeht. Grundlage fiir

die weiteren Verhandlungen bildet ein Verkehrswertgutachten, welches einen Wert von rund
1,6 Mio. EUR ausweist, mit Nebenkosten ca. 1,7 Mio. EUR.



Ratsherr H. Schroder erfragt, ob die LUKiFG-Mittel auch fir den Ersatzneubau Sporthalle
Oststadt eingesetzt werden kdnnen.

Herr Schwabe antwortet, dass dies grundsatzlich méglich ist. In diesem Fall misste der
Mietvertrag fir die Sporthalle Am Anger entsprechend verlangert werden.

Ratsherr Kracht zeigt sich verwundert darlber, dass es moglich ist, mit vom Bund
bereitgestellten Férdermitteln eine im Eigentum der Tochtergesellschaft der Vier-Tore-Stadt
Neubrandenburg befindliche Sporthalle anzukaufen.

Herr Schwabe erklart, dass in der Verwaltungsvereinbarung der Erwerb von beweglichen
und unbeweglichen Vermdégen als férderfahige Mallnahmen und Ausgaben genannt sind.
Diesbezugliche Einschrankungen sind keine bekannt.

beraten
Ja 8 Nein1 Enthaltung 0 Befangen 0

TOP 7 Erweiterung der Offnungszeiten der 6ffentlichen Toilettenanlage am
Augustabad in der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg
Vorlage: BV/VIII/0350

Herr Schwabe teilt mit, dass die in der Vorlage benannten Offnungszeiten bereits
entsprechend angepasst wurden. Die 6ffentliche Toilettenanlage am Augustabad ist im
September taglich bis 21:00 Uhr und im Oktober bis 19:00 Uhr gedffnet. Die gleichen
Offnungszeiten wurden ebenfalls fir die 6ffentliche Toilettenanlage am Strandbad Broda
ubernommen. Die Sichtbarkeit der Toilettenanlagen durch geeignete Hinweisschilder wird
derzeit geprift und soll ebenfalls verbessert werden. Fir einen moglichen Winterbetrieb
mussten die Beheizung, die Liftung sowie die Wasserversorgungsleitungen entsprechend
geprift und gegebenenfalls angepasst werden. Dies ware mit einem erheblichen finanziellen
Aufwand verbunden.

Ratsherr Stieber sieht im Beschlussvorschlag unter Punkt 1 einen Widerspruch. Einerseits
soll die Erweiterung der Offnungszeiten und eine Offnung auRerhalb der reguléren
Badesaison zunachst geprift werden, andererseits heilt es im folgenden Satz, dass damit
eine ganzjahrige Nutzung der Toilettenanlage ermdglicht werden soll. Zudem ware eine
Beschlussvorlage mit Beratung in den Gremien nicht erforderlich gewesen. Eine
Abstimmung mit der Verwaltung hatte ausgereicht, da Stadtvertretung und Verwaltung bei
dem Thema einer Meinung sind.

Ratsherr H. Schroder stellt klar, dass es sich bei der ganzjahrigen Nutzung um einen
Prifauftrag handelt. Hinsichtlich der Beschilderung ist eine entsprechende Umsetzung
jedoch erforderlich. Fir eine zeitnahe Realisierung sieht er diese Beschlussvorlage als
notwendig an.

Ratsherr Hanson empfiehlt dem Einreicher, die Beschlussvorlage zurilickzuziehen, da der
Grolteil der darin enthaltenen Punkte bereits umgesetzt bzw. deren zeitnahe Umsetzung
zugesagt wurde.

Ratsherr Schanz bemangelt den schlechten Reinigungszustand der 6ffentlichen Toilette am
Bahnhof.

Herr Schwabe erklart, dass mit dem beauftragten Reinigungsunternehmen ein regelmafiger
Reinigungszyklus vereinbart ist. Standiger Vandalismus und unsachgemalier Umgang mit
der Toilette sind jedoch nur schwer in den Griff zu bekommen. Das Problem ist bekannt und
wird weiterhin verfolgt.



beraten
Der Ausschussvorsitzende stellt die Nichtoffentlichkeit her.
TOP 18 Wiederherstellung der Offentlichkeit und SchlieRung der Sitzung

Ratsherr Prof. Dr. Oppermann bedankt sich bei allen Anwesenden und schlief3t die Sitzung.

gez. Prof. Dr. Roman F. Oppermann gez. Jannis Buth
Ausschussvorsitzender Protokollant





