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Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Neubrandenburg
Begrindung, Teil: Umweltbericht

1 Einleitung

1.1 Anlass

Die Stadtvertretung der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg hat in ihrer Sitzung am
13.12.2018 die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans fir das Gebiet der Stadt Neu-
brandenburg beschlossen.

Der vorliegende wirksame Flachennutzungsplan der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg
wurde am 05.11.1997 von der Stadtvertretung beschlossen und stellte demzufolge auf die
in der Mitte der 1990er Jahre absehbaren Bedurfnisse des Oberzentrums Neubrandenburg
und den Stand der damaligen planerischen Bearbeitung der einzelnen Flachen ab. Die
Entwicklung einer Stadt unterliegt jedoch einer immer wieder wechselnden Dynamik. Dies
erfordert eine Fortschreibung der Flachennutzungsplanung als andauernden Prozess und
beizeiten auch eine Neuaufstellung des Flachennutzungsplans.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Nach § 2 Abs. 4 BauGB hat die Stadt bei der Aufstellung von Bauleitplanen und somit auch
bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans fur die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen des Bauleitplans ermittelt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden.

Der Umweltbericht dient der Dokumentation des Vorgehens bei der Umweltprifung und
fasst alle Informationen zusammen, die als Belange des Umwelt- und Naturschutzes und
der ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a BauGB) in der Abwégung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen sind.

Der Umweltbericht bildet nach § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung zur
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans.

1.3 Untersuchungsrahmen

Der Untersuchungsrahmen fir die Umweltpriifung zur Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplans wurde im Rahmen eines Scopings am 19.08.2021 sowie am 02.09.2021 mit
den wesentlichen Tragern oOffentlicher Belange abgestimmt.

Anwesend waren Vertreter des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung Mecklenbur-
gische Seenplatte, des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte (Kreisplanung, Bauleit-
planung, Arten- und Naturschutz) sowie der Stadt Neubrandenburg (Bauleitplanung, Frei-
flachenplanung).
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Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Neubrandenburg
Begrindung, Teil: Umweltbericht

Gemal den Festlegungen des Scoping-Termins sind im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans lediglich die Veranderungsflachen einer Umweltprifung zu unter-
ziehen.

Das Scoping-Protokoll ist dem Umweltbericht als Anlage beigefugt.

1.4 Ziel der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans

Ziel der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans ist die Schaffung einer aktualisierten
strategischen Grundlage zur weiteren bedarfsgerechten und nachhaltigen Entwicklung der
Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg.

Die aktuelle Stadtentwicklung zielt auf eine wachsende Stadt mit wieder steigenden Ein-
wohnerzahlen. Alle Aktivitaten sollen auf die nachhaltige Lebensqualitat der Menschen
ausgerichtet werden. Laut aktuellem Leitbild kann sich Neubrandenburg langfristig auf eine
Einwohnerzahl von 70.000 zubewegen, indem Stadtidentifikation geférdert, Stadtentwick-
lung forciert und der Weg zu einer modernen und engagierten Stadtgesellschaft weiterver-
folgt wird. Die Aufgabe des Flachennutzungsplans der Vier-Tore-Stadt ist es, hierfir die
grundlegenden Voraussetzungen in Bezug auf die Bodennutzung zu schaffen. Die Fla-
chennutzungsplanung fur die kommenden 10 bis 15 Jahre erfolgt auf Basis einer regional-
realistischen Bevolkerungsprognose unter Betrachtung von optimistischen Entwicklungs-
perspektiven.

1.5 Gegenstand der Umweltprifung

Der Flachennutzungsplan umfasst das gesamte Gebiet der Stadt Neubrandenburg. Im Fla-
chennutzungsplan werden sowohl Bestandsnutzungen, als auch geplante Flachennutzun-
gen dargestellt.

Gegenstand der Umweltpriifung ist gemaf Scoping die Prifung der Umweltauswirkungen
der geplanten Flachennutzungen (im Folgenden als Veranderungsflachen bezeichnet).

Es erfolgt keine Prifung der Umweltauswirkungen der Bestandsnutzungen, da die Umwelt-
auswirkungen infolge der Planaufstellung zu priifen sind und die Umweltauswirkungen der
Bestandsnutzungen unabhangig von der Planaufstellung bestehen. Die Bestandsnutzun-
gen werden jedoch bei der Prifung der Umweltauswirkungen der Veranderungsflachen
bertcksichtigt.

Insgesamt wurden urspringlich 24 Veranderungsflachen (Standorte mit einer geplanten
Anderung der Flachennutzung) in das Verfahren zur Neuaufstellung des Flachennutzungs-
plans eingestellt.

Aufgrund erkennbar hoher Umweltauswirkungen und auch im Hinblick auf die Anpassungs-
pflicht der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung wurden die urspriinglich geplan-
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Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Neubrandenburg
Begrindung, Teil: Umweltbericht

ten Veranderungsflachen Nr. 7 ,Kissow Nordost®, Nr. 13 ,Stargarder Bruch®, Nr. 15 ,Am
Finfeichener Weg West” und Nr. 21 ,Weitin Stadtblick” im Zuge des bisherigen Planauf-
stellungsverfahrens aus der Planung genommen. Die an diesen Standorten urspringlich
geplanten Nutzungsanderungen werden nicht weiterverfolgt.

Die geplante Wohnbauflachenentwicklung am Standort Nr. 7 ,Kissow Nordost* war auf-
grund der Lage des Standorts in der Trinkwasserschutzzone Il1A des Wasserschutzgebiets
Neubrandenburg mit den Zielen der Raumordnung bzw. mit dem Trinkwasserschutz nicht
in Einklang zu bringen (Lage in einem Vorbehaltsgebiet Trinkwasserschutz It. Regionalem
Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte, RREP MS 2011 sowie Verbot
neuer Bauflachen in TWSZ IlIA).

Der Stargarder Bruch (entfallende Veranderungsflache Nr. 13) wird kiinftig im Flachennut-
zungsplan nicht mehr gro3flachig als Sondergebiet ,Sport, Freizeit und Erholung“, sondern
entsprechend der Bestandssituation tiberwiegend als Grin- und Waldflache und zusatzlich
Uberlagernd als Flache fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Die urspriinglich geplante grof3flachige Darstel-
lung des Sondergebiets ,Sport, Freizeit und Erholung“ wird zuriickgenommen und be-
schrankt sich auf den sidlichen Teil des Geltungsbereichs des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplans Nr. 87 ,Stargarder Bruch — Nord“, in dem sich bereits ein Sportplatz befindet.
Damit entfallt der Standort Nr. 13 ,Stargarder Bruch* als Veranderungsflache.

Die urspringlich geplante Wohnbauflachenentwicklung am Standort Nr. 15 ,Am Flnfeiche-
ner Weg West" entfallt, da sich an diesem Standort durch Nutzungsauflassung zahlreiche
geschiitzte Biotope und Waldflachen entwickelt haben und damit eine Wohnbauflachen-
entwicklung an diesem Standort aufgrund bestehender Alternativen mit geringeren Eingrif-
fen in Natur und Landschaft nicht begriindbar war. AuRerdem war die geplante Wohnbau-
flachenentwicklung an diesem Standort mit den Zielen der Raumordnung (Vorranggebiet
Rohstoffsicherung) nicht in Einklang zu bringen.

Die urspringlich geplante gewerblich-industrielle Entwicklung am Standort Nr. 21 ,Weitin
Stadtblick® ist mit dem Trinkwasserschutz nicht in Einklang zu bringen. Gemaf der Verord-
nung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Neubrandenburg (Wasserschutzgebiets-
verordnung Neubrandenburg - WSGVO Neubrandenburg - vom 8. Juli 2002, Anlage 5, Pkt.
6.2) sind am Standort ,Weitin Stadtblick“ eine Ausweisung neuer Baugebiete im Rahmen
der Bauleitplanung und Gebiete fur Industrie und produktives Gewerbe verboten. Damit
entfallt der Standort Nr. 21 ,Weitin Stadtblick“ als Veranderungsflache.

Weiterhin sind die in der Fassung des Vorentwurfs des Flachennutzungsplan noch vorge-
sehenen Veranderungsflachen Nr. 1 ,Eschengrund/ Trockener Weg*, Nr.2 ,Gersten-
straRe”, Nr. 3 ,Demminer StralRe/Usedomer Stralte” und Nr. 23 ,Weitin SO Photovoltaik"
nicht Gegenstand der vorliegenden Umweltprifung.

Der Standort Nr. 1 ,Eschengrund/ Trockener Weg*® bleibt eine gewerbliche Bauflache. Die
urspringlich angedachte Entwicklung einer Wohnbauflache und einer gemischten
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Bauflache wird insbesondere aus Griinden der Larmsituation an diesem Standort nicht
weiter verfolgt. Das Verfahren zur 2. Anderung des B-Plans Nr. 3 ,Eschengrund/ Trockener
Weg" ist eingestellt.

Fir die Standorte Nr. 2 ,Gerstenstrafe” und Nr. 3 ,Demminer Stralle/ Usedomer Straflte“
bestehen inzwischen rechtsverbindliche Bebauungsplane, so dass es sich bei diesen
Standorten nicht mehr um Veranderungsflachen handelt.

Der Standort Nr. 23 ,Weitin SO Photovoltaik® soll gemal des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplans Nr. 104 ,Weitiner HOhe“ entwickelt werden. Die ursprungliche Absicht, an die-
sem Standort eine Photovoltaik-Freiflachenanlage zu erweitern, kann auch im Rahmen des
bestehenden Baurechts umgesetzt werden. Auf3erdem bleiben so alternativ gewerbliche
Nutzungen moglich.

Es verbleiben somit 16 Standorte mit geplanten Anderungen der Flachennutzungen, die
Gegenstand der Umweltpriifung sind. Eine Auflistung dieser 16 Veranderungsflachen ist
der nachfolgenden Tabelle 1 zu entnehmen.

Tabelle 1: Ubersicht tiber die Veranderungsflachen

Nr. | Veranderungsflachen

SO Photovoltaik am Datzeberg

Ortsumgehungsstrafe, 3. Bauabschnitt

Ortsumgehungsstrafie, 2. Bauabschnitt

Ostlich HufelandstraRe

Ol |o |0 | b

SO Klinikum (Erweiterung)

10 Carlshéhe Nord/ Ortslage

11 Carlshdhe Ost

12 Ehemaliges Betonwerk Sud

14 1. Steepenweg, ehem. Putenschlachtanlage

16 Bethanienberg, Werbelicht Jahn

17 Am Behordenzentrum, Kirschenallee

18 Am Behordenzentrum, ehem. JVA

19 Gartenstadt Flinfeichen

20 Broda Neukrug

22 Weitin Hollerbusch

24 Photovoltaik an der Stidstral3e

Die raumliche Lage der Veranderungsflachen im Stadtgebiet ist der nachfolgenden Abbil-
dung 1 zu entnehmen.
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Kartengrundlage: GeoBasis-DE/M-V 2026

Abbildung 1: Lage der Veranderungsflachen

1.6 Bedarf an Grund und Boden/ Ubersicht tiber die geplanten Nutzungsanderun-
gen im Flachennutzungsplan

Der Umfang der im Gebiet der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg geplanten Anderungen
von Flachennutzungen betragt insgesamt rd. 97,7 ha. Die geplanten Anderungen von Fla-
chennutzungen betreffen somit lediglich rd. 1,13 % des insgesamt 8.612 ha groRen Stadt-
gebiets.

Die geplanten Nutzungsanderungen betreffen iberwiegend Umnutzungen von Siedlungs-
flachen (aufgelassene bzw. untergenutzte Bauflachen sowie Grinflachen). Eine Neudar-
stellung von Bauflachen auf Flachen fur die Landwirtschaft, also eine Erweiterung von
Siedlungsflachen in die freie Landschaft, erfolgt lediglich auf 24,3 ha (bzw. 0,28 % des
Stadtgebiets). Es handelt sich dabei um den Standort Nr. 22 ,Weitin Hollerbusch®. Nur an
diesem Standort werden im Feldblockkataster des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt
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und Verbrauchschutz eingetragene Flachen fur die Landwirtschaft tGberplant (Feldblock
DEMVLIO87AD20188).

Daruber hinaus erfolgen Nutzungséanderungen im Bereich der Trasse der geplanten Orts-
umgehungsstrale (2. Bauabschnitt: B 104 Woldegker StraRe/Johannesstral3e bis L 35
Demminer StralRe; 3. Bauabschnitt L 35 Demminer Stral3e bis B 104 Weitiner Stralie).
Diese haben einen Umfang von rd. 11 ha und betreffen 0,1 % des Stadtgebiets.

Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht tiber die geplanten Nutzungséanderungen im Fla-
chennutzungsplan.
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00-LT€ECE

CET/ST

Tabelle 2: Ubersicht tiber die geplanten Nutzungsanderungen
Nr. Standort Darstellung im wirksamen FNP | Darstellung in der Neu Verbindliche Bauleitplanung Umfang
aufstellung des FNP
4 SO Photovoltaik am Datzeberg gewerbliche Bauflache Sondergebiet ,Photovoltaik* Lage im Geltungsbereich des in Aufstellung 1,9 ha
befindlichen vorhabenbezogenen B-Plans Nr.
50 ,Photovoltaikanlage Am Datzeberg®
5 Ortsumgehungsstral3e, 3. Bau- tiberortliche und ortliche Haupt- Uiberortliche und ortliche Haupt- Abschnitt zwischen L 35 und Reitbahnsee rd. 6 ha
abschnitt verkehrsstralle verkehrsstrale Lage im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 127 ,Areal nérdlich des Reitbahn-
wegs"“ (B-Plan in Aufstellung, u.a. mit dem,
Planungsziel der Sicherung der Trasse fur die
Ortsumgehungsstral3e)
6 Ortsumgehungsstralie, 2. Bau- tiberortliche und ortliche Haupt- Uberortliche und ortliche Haupt- Abschnitt sudlich der Datze Lage im Geltungs- rd. 5 ha
abschnitt verkehrsstralle verkehrsstrale bereich des Bebauungsplans Nr. 21 ,Warliner
Stralke*, 1. vereinfachte Anderung (die Trasse
ist im B-Plan festgesetzt)
8 Ostlich HufelandstraRRe Grunflache Wohnbauflache - 2,1 ha
Wohnbauflache
9 SO Klinikum (Erweiterung) Sondergebiet ,Klinikum* Sondergebiet ,Klinikum* - 2,0 ha
Wohnbauflache
10 Carlshéhe Nord/ Ortslage gemischte Bauflache Wohnbauflache - 1,8 ha
11 Carlshéhe Ost gemischte Bauflache Wohnbauflache Lage im Geltungsbereich des in Aufstellung 5,6 ha
Grunflache befindlichen Bebauungsplans Nr. 126 ,Carls-
héhe Ost*
12 Ehemaliges Betonwerk Sid gewerbliche Bauflache Flache fur den Gemeinbedarf/ Lage im Geltungsbereich des in Aufstellung 4,9 ha
Schule befindlichen Bebauungsplans Nr. 45 ,Ehema-
liges Betonwerk-Sud*
14 1. Steepenweg, ehem. Puten- gewerbliche Bauflache Wohnbauflache - 3,8 ha
schlachtanlage
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Nr. Standort Darstellung im wirksamen FNP | Darstellung in der Neu Verbindliche Bauleitplanung Umfang
aufstellung des FNP
16 Bethanienberg, Werbelicht Jahn Flache fir MaRnahmen zum gewerbliche Bauflache - 0,6 ha
(an Neustrelitzer Straf3e) Schutz, zur Pflege und zur Ent- Flache fiir MaRnahmen zum
wicklung von Boden, Natur und Schutz, zur Pflege und zur Ent-
Landschaft wicklung von Boden, Natur und
Landschaft
17 Am Behdrdenzentrum, Wohnbauflache (mit Sportplatz) Wohnbauflache Lage im Geltungsbereich des Bebauungs- 2,8 ha
Kirschenallee Griinflache Waldfldche plans Nr. 24 ,Sportpark Lindenberg“ sowie
Lage im Geltungsbereich des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans Nr. 81 ,Am Be-
hérdenzentrum®
18 Am Behdrdenzentrum, ehem. Sondergebiet Justizvollzugsan- Wohnbauflache Lage im Geltungsbereich des Bebauungs- 3,4 ha
JVA stalt plans Nr. 81 ,Am Behdérdenzentrum*® (E.i.nbe-
Griinflache (Kleinflachig) ziehung in den Geltungsbereich durch Ande-
rung des Aufstellungsbeschlusses)
19 Gartenstadt Fiinfeichen Sondergebiet ,Bund* Wohnbauflache Lage der Teilflache westlich der StralRe ,Funf- 13,7 ha
Fliche fiir MaRnahmen zum gemischte Bauflache eichen® und einer kleineren Teilflache dstlich
Schutz, zur Pflege und zur Ent- dieser Stral3e im Geltungsbereich des in Auf-
wicklung von Boden, Natur und stellung befindlichen Bebauungsplans Nr. "131
Landschaft (kleinflachig) .Gartenstadt Neubrandenburg — An den Finf-
eichener Teichen®
20 Broda Neukrug gewerbliche Bauflache Wohnbauflache Lage im Geltungsbereich des in Aufstellung 6,1 ha
Sondergebiet ,Forschung® befindlichen Bebauungsplans Nr. 9.2.1
.Broda-Neukrug*
22 Weitin Hollerbusch Flache fir die Landwirtschaft Wohnbauflache Lage im Geltungsbereich des in Aufstellung 24,3 ha

Grunflache (kleinflachig)

Gemeinbedarfsflache

befindlichen Bebauungsplans Nr. 128 ,Weitin
Hollerbusch®
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Nr. Standort Darstellung im wirksamen FNP | Darstellung in der Neu Verbindliche Bauleitplanung Umfang
aufstellung des FNP
24 Photovoltaik an der SiidstraRe Grinflache Sondergebiet ,Solarenergie* Lage im Geltungsbereich des in Aufstellung 13,7 ha
befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 51 ,Photovoltaikanlage an der
SudstralRe”
Summe 97,7 ha
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2 Darstellung der fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans rele-
vanten in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

2.1 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen

Die nachfolgenden Ausfiihrungen geben einen Uberblick tiber die wesentlichen Umwelt-
schutzziele in Fachgesetzen, die fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans rele-
vant sind, und wie diese bei der Planaufstellung beriicksichtigt wurden.

2.1.1 Baugesetzbuch (BauGB)

Ziele und Aussagen

§ la BauGB Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich,
als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang um-
genutzt werden. [...]

(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mal3hahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Zur Bodenschutzklausel:

Die Veranderungsflachen betreffen zum Grof3teil bereits vorhandene Siedlungsflachen.
Durch die Umnutzung vorhandener Siedlungsflachen wird dem Gebot eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden insgesamt entsprochen.

Zur Umwidmungssperrklausel:

Die Planungsflachen betreffen zum Grof3teil bereits vorhandene Siedlungsflachen. Es er-
folgt lediglich eine moderate Uberplanung von Flachen fiir die Landwirtschaft durch Bau-
flachen (nur im Bereich Weitin). In der Raumordnung festgelegte Vorbehaltsgebiete fir die
Landwirtschaft werden nicht tberplant.

Eine Uberplanung von Waldflachen mit Bauflachen erfolgt nur am Standort Nr. 20 ,Broda
Neukrug®. Die Notwendigkeit der Waldumwandlung am Standort Nr. 20 ,Broda Neukrug*
wird von der Forstbehdrde anerkannt. Eine Waldumwandlungserklarung liegt vor.
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Da durch eine unterlassene Grundstiickspflege weitere neue Waldflachen entstehen kon-
nen (u.a. insbesondere an den Standorten Nr. 12, 17, und 18), ist die Waldeigenschaft
vorhandener Gehdlzflachen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung abzuprifen. Neu
entstandene Waldflachen werden von der geplanten Flachenentwicklung ausgespart, so-
fern eine Waldumwandlungserklarung durch die Forstbehorde nicht in Aussicht gestellt
werden kann.

Daruber hinaus sind Waldflachen im Zuge der geplanten OrtsumgehungsstralRe betroffen
(Veranderungsflachen Nr. 5 und 6). Der 2. Bauabschnitt bertihrt Waldflachen sudlich des
Gewerbegebiets ,Warliner Stralie“, im Bereich der Datzeniederung und am Datzeberg. Der
3. Bauabschnitt zerschneidet Waldflachen im Abschnitt zwischen der Bahnstrecke zum
Gewerbegebiet Weitin und der B 104 ,Weitiner Stral’e”. Aufgrund zahlreicher Zwangs-
punkte (insbesondere Wohnbauflachen) ist eine Waldbetroffenheit unvermeidbar. Im Zuge
der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung werden samtliche Méglichkeiten zur Mini-
mierung der Waldbetroffenheit ausgeschopft.

Zur Klimaschutzklausel:

Die Planungen betreffen nur einen geringen Prozentteil des Gebiets der Vier-Tore-Stadt
Neubrandenburg (rd. 1,13%). Erhebliche Auswirkungen auf das ortliche Klima sind somit
nicht zu erwarten, zumal die Stadt durch den Tollensesee, die Tollenseniederung, das Lin-
detal und die angrenzenden Waldflachen Gber ginstige lokalklimatische Verhaltnisse ver-
fugt.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind am Standort Nr. 20 ,Broda Neukrug® die
vorhandenen Kalt-/ Frischluftbahnen zu beachten.

Durch die Darstellung von Flachen fur PV-Freiflachenanlagen leistet die Stadt Neubran-
denburg zudem in dem ihr mdglichen Rahmen einen Beitrag, den Anteil erneuerbarer Ener-
gietrager am Primarenergieverbrauch zu erhéhen und damit im Interesses des Klima- und
Umweltschutzes den Verbrauch fossiler Energieressourcen sowie energiebedingter CO.-
Emissionen zu reduzieren.

Weitere MaBhahmen zum Klimaschutz bzw. zur Anpassung an den Klimawandel werden
in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt (wie z.B. Begriinungen, Mal3nahmen zur
Niederschlagswasserabfiihrung bzw. zum Wasserriickhalt, Solaranlagen auf Dachern,
etc.).

2.1.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Ziele und Aussagen

§ 1 BNatSchG Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

(1) Natur und Landschatft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im
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besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschatft (allgemeiner Grundsatz).

(2) Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen
Gefahrdungsgrad insbesondere

1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschliel3lich ihrer Lebens-
statten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen
und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

2. Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entge-
genzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenhei-
ten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der
natirlichen Dynamik Uberlassen bleiben.

(3) Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
sind insbesondere

1. die raumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefiiges im Hinblick auf die pragenden
biologischen Funktionen, Stoff- und Energiefliisse sowie landschaftlichen Strukturen zu
schitzen; Naturgtter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen; sich
erneuernde Naturguter dirfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Verfiigung
stehen,

2. Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kénnen; nicht
mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung
nicht moglich oder nicht zumutbar ist, der nattrlichen Entwicklung zu Uberlassen,

3. Meeres- und Binnengewasser vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre natirliche
Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere fir natirliche
und naturnahe Gewasser einschlieflich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Riickhalteflachen;
Hochwasserschutz hat auch durch nattrliche oder naturnahe Maflinahmen zu erfolgen; fur
den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fur einen ausgeglichenen Niederschlags-Ab-
flusshaushalt ist auch durch MafRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Sorge zu tragen,
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4. Luft und Klima auch durch MaRhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zu schitzen; dies gilt insbesondere fur Flachen mit giinstiger lufthygienischer oder klimati-
scher Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete, Luftaustauschbahnen oder
Freirdume im besiedelten Bereich; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung ins-
besondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Be-
deutung zu,

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt, ein-
schlieB3lich ihrer Stoffumwandlungs- und Bestaubungsleistungen, zu erhalten,

6. der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten Flachen
Raum und Zeit zu geben.

(4) Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungs-
wertes von Natur und Landschaft sind insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-
, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintréch-
tigungen zu bewahren,

2. Vorkommen von Tieren und Pflanzen sowie Auspragungen von Biotopen und Gewas-
sern auch im Hinblick auf ihre Bedeutung flir das Natur- und Landschaftserlebnis zu be-
wahren und zu entwickeln,

3. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich sowie grof3fla-
chige Erholungsrdume zu schiitzen und zuganglich zu machen.

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Die Festlegung der Veranderungsflachen erfolgte u.a. auch unter Beachtung der in der
Raumordnung festgelegten Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete ,Naturschutz und
Landschaftspflege®“.

Es werden keine Vorranggebiete ,Naturschutz und Landschaftspflege Gberplant. Die fir
den Naturschutz und die Landschaftspflege bedeutsamsten Flachen im Gebiet der Stadt
Neubrandenburg bleiben somit unberiihrt.

Vorbehaltsgebiete ,Naturschutz und Landschaftspflege® sind nur im Zuge der Ortsumge-
hungsstralRe, 3. Bauabschnitt (Veranderungsflache Nr. 5) betroffen. Die Trasse der Orts-
umgehungsstralRe tangiert im Abschnitt zwischen der Bahnstrecke zum Gewerbegebiet
Weitin und der B 104 randlich ein Vorbehaltsgebiet ,Naturschutz und Landschaftspflege*.
Betroffen ist die Tollenseniederung. Damit bleiben auch die Vorbehaltsgebiete ,Natur-
schutz und Landschaftspflege“ von den geplanten Veranderungsflachen weitgehend un-
berthrt.
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Weiterhin ist die geplante Siedlungsentwicklung auf die Innenentwicklung fokussiert.

Den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. 8§ 1 BNatSchG wird somit
grundsétzlich Rechnung getragen.

Konkrete Anforderungen des Naturschutzes werden im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung unter Beachtung des Natura 2000-Gebietsschutzes und der Belange des Arten-
schutzes im Rahmen der Abhandlung der Eingriffsregelung (Vermeidung, Minderung, Aus-
gleich und Ersatz) bertcksichtigt.

Ziele und Aussagen

§ 44 BNatSchG Vorschriften flr besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten

(1) Es ist verboten, 1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustel-
len, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Die Belange des Artenschutzes gelten unmittelbar und kénnen weder auf der Ebene der
vorbereitenden, noch auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung abschlieRend be-
handelt werden.

Die Vereinbarkeit der geplanten Flachenumnutzungen mit dem Artenschutz wurde in einer
gesonderten Unterlage geprift. Zusammenfassend lassen sich folgende Aussagen zur
Vereinbarkeit mit dem Artenschutz treffen:

Auf der Grundlage des jetzigen Kenntnisstands des vorhandenen Artenspektrums kénnen
die auf der Ebene der Flachennutzungsplanung absehbaren artenschutzrechtliche Kon-
flikte im Wesentlichen vermieden werden, z.B. durch einen Erhalt von Habitaten, zeitliche
Vorgaben zur Baudurchfiihrung, eine Umweltbaubegleitung und Durchfiihrung von vorge-
zogenen AusgleichsmalRnahmen (sog. CEF-MalRnahmen).
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Kritisch sind lediglich die Standorte Nr. 5 und Nr. 6 ,Ortsumgehungsstralte, 2. und 3. Bau-
abschnitt” zu bewerten.

Die Bauabschnitte 2 und 3 der Ortsumgehungsstral3e verlaufen am Standort der ehemali-
gen Brauerei in unmittelbarer Nahe eines Fledermaus-Winterquartiers. Durch den geringen
Abstand der Trasse zum Fledermaus-Quartier kann eine funktionale Schadigung des
Quartiers nicht ausgeschlossen werden. Durch die Trassenfiihrung in der Datzeniederung
ist moglicherweise ein Einflugkorridor betroffen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung sind daher die Einflugkorridore zu ermitteln. In Kreuzungsbereichen mit dem oder
den Einflugkorridoren sind entlang der Trasse Fledermausschutzzaune aufzustellen, um
die Einflugkorridore abzuschirmen. Gegebenenfalls ist die Ortsumgehungsstral3e im be-
treffenden Bereich einzuhausen.

2.1.3 Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V)

2.1.3.1 Baumschutz

Ziele und Aussagen

§ 18 NatSchAG M-V Gesetzlich geschitzte Baume

(1) Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer
Hohe von 1,30 Metern tber dem Erdboden, sind gesetzlich geschiitzt. Dies gilt nicht fur

1. Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen,

Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

Pappeln im Innenbereich,

Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

Wald im Sinne des Forstrechts,

Baume in denkmalgeschitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Natur-
schutzbehorde und der zustéandigen Denkmalschutzbehérde einvernehmlich ein
Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands erstellt
wurde.

o gk wn

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Im Bereich der Veranderungsflachen befinden sich nach § 18 NatSchAG M-V geschitzte
Einzelbdume.

Die Abhandlung des Baumschutzes erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
nach Baumschutzkompensationserlass M.-V. Ziel ist der grol3tmégliche Erhalt von ge-
schitzten Baumen. Fur zwingend erforderliche Fallungen werden Ausnahmen vom Baum-
schutz beantragt und Ersatzpflanzungen vorgenommen.
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2.1.3.2 Alleenschutz

Ziele und Aussagen

8§ 19 NatSchAG M-V Schutz der Alleen

(1) Alleen und einseitige Baumreihen an 6ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen und
Feldwegen sind gesetzlich geschitzt.

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Nach § 19 NatSchAG M-V geschiitzte Alleeb&ume befinden sich im Bereich folgender Ver-
anderungsflachen:

¢ Nr. 6 ,Ortsumgehungsstralle Neubrandenburg, 2. Bauabschnitt"

e Nr. 9,50 Klinikum (Erweiterung)” (Carlshéher Stral3e)

¢ Nr. 19 ,Gartenstadt Fuinfeichen“ (StraRe Flnfeichen)
Die Abhandlung des Alleenschutzes erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
nach Baumschutzkompensationserlass M-V. Ziel ist der gro3tmégliche Erhalt von ge-
schitzten Baumen. Fur zwingend erforderliche Fallungen werden Ausnahmen vom Alleen-
schutz beantragt und Ersatzpflanzungen vorgenommen.

2.1.3.3 Biotopschutz

Ziele und Aussagen

§ 20 NatSchAG M-V Gesetzlich geschiitzte Biotope
[Dem Biotopschutz unterliegen:]

1. naturnahe Moore und Sumpfe, Sdélle, Réhrichtbestdnde und Riede, seggen- und
binsenreiche Nasswiesen,

2. naturnahe und unverbaute Bach- und Flussabschnitte, Quellbereiche, Altwasser,
Torfstiche und stehende Kleingewasser jeweils einschlieZlich der Ufervegetation,
Verlandungsbereiche stehender Gewasser,

3. Zwergstrauch- und Wacholderheiden, Trocken- und Magerrasen sowie aufgelas-
sene Kreidebriiche,

4. naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwélder, Gebische und Walder trockenwarmer
Standorte, Feldgehdlze und Feldhecken.

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Im Bereich der Veranderungsflachen befinden sich nach § 20 NatSchAG M-V geschitzte
Biotope (zur Lage siehe hierzu auch die Kartendarstellungen der Ergebnisse der
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Biotoptypenkartierung). Die geschiitzten Biotope sind in den Veranderungsflachen so aus-
gepragt, dass sie die geplanten Flachenentwicklungen nicht grundsatzlich in Frage stellen.

Die Abhandlung des Biotopschutzes erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.
Ziel ist der grofitmaogliche Erhalt von geschiitzten Biotopen.

Fur zwingend erforderliche Biotopbeseitigungen werden im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung Ausnahmeantréage gestellt.

In diesem Zusammenhang wird auf die nicht weiter verfolgten Veranderungsflachen Nr. 7
,Kissow Nordost* und Nr. 15 ,Am Flnfeichener Weg West" hingewiesen. Die an diesen
Standorten geplanten Flachenentwicklungen waren mit dem gesetzlichen Biotopschutz
nicht vereinbar und wurden daher auch diesem Grund aus der Planung genommen.

2.1.3.4 Gewasserschutz

Ziele und Aussagen

§ 29 Absatz 1 NatSchAG M-V Kisten- und Gewasserschutzstreifen

An Gewassern erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer Gré3e von einem Hektar
und mehr dirfen bauliche Anlagen in einem Abstand von bis zu 50 Metern land- und ge-
wasserwarts von der Mittelwasserlinie an gerechnet nicht errichtet oder wesentlich gean-
dert werden.

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Im Stadtgebiet sind die folgenden FlieBgewasser als Gewasser 1. Ordnung klassifiziert:

e Tollense

e Linde

e Gatenbach

e Olmiihlenbach

e Ober- und Unterbach

Im Stadtgebiet sind weiterhin 20 Seen mit einer Flache > 1 ha vorhanden.
Folgende Veranderungsflachen berlihren den 50 m-Gewasserschutzstreifen:

e Standort Nr. 5 ,Ortsumgehungsstralte, 3. Bauabschnitt (Querung der Tollense,
Abstand 50 m zum Gewasserschutzstreifen am Reitbahnsee)

e Standort 19 ,Gartenstadt Funfeichen* (Abstand < 50 m zum Funfeichener Teich)

e Standort 20 ,Broda Neukrug“ (Abstand < 50 m zum Olmiihlenbach)

Die Zerschneidung des Gewasserschutzstreifens an der Tollense im Zuge der Ortsumge-
hungsstralRe, 3. Bauabschnitt (Veranderungsflache Nr. 5) kann mit einem weitspannenden
Briickenbauwerk minimiert werden.
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Die Uberschneidungen an den Standorten Nr. 19 ,Gartenstadt Fiinfeichen“ und Nr. 20
,Broda Neukrug“ mit den jeweiligen 50 m-Gewasserschutzstreifen sind so geringfiigig,
dass die mit den Veréanderungsflachen angestrebten Entwicklungen auch unter Beachtung
des 50 m-Gewasserschutzstreifens umsetzbar sind.

Am Standort Nr. 20 ,Broda Neukrug® wird zudem der Gewasserschutzstreifen am Olmiih-
lenbach durch Darstellung einer Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft beriicksichtigt.

2.1.4 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Ziele und Aussagen

8§ 1 BBodSchG Grundsatze

Es ist nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu
sind schadliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hier-
durch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachtei-
lige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Be-
eintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans steht den Zielen des Bodenschutzes nicht
entgegen.

Die Veranderungsflachen betreffen Gberwiegend Standorte, deren natirliche Bodenver-
héltnisse bereits durch friihere Bebauungen erheblich anthropogen tberformt sind.

2.1.5 Klimaschutzgesetz (KSG)

Ziele und Aussagen

8§ 1 KSG Zweck des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten Klima-
wandels die Erfullung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der europai-
schen Zielvorgaben zu gewahrleisten.

§ 13 KSG Berticksichtigungsgebot

Die Trager offentlicher Aufgaben haben bei ihren Planungen und Entscheidungen den
Zweck dieses Gesetzes und die zu seiner Erflllung festgelegten Ziele zu berlcksichtigen.
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Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Die gesetzlichen Anforderungen an den Klimaschutz sowie an die Klimaanpassung wurden
bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans berticksichtigt. Die geplanten Verande-
rungsflachen besitzen insgesamt keine besondere Bedeutung als klimatische Ausgleichs-
raume fur klimatische Belastungsrdume im Stadtgebiet. Teilflachen mit klimatischen Aus-
gleichsfunktionen (wie z.B. Flachen am Olmiihlenbach innerhalb der Veranderungsflache
Nr. 20 ,Broda Neukrug® oder Flachen am Flnfeichener Teich innerhalb der Veranderungs-
flache Nr. 19 ,Gartenstadt Flnfeichen®) kdnnen im Rahmen der nachfolgenden verbindli-
chen Bauleitplanung tber Erhaltungsfestsetzungen gesichert werden.

Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans werden Waldflachen im Zuge der
Ortsumgehungsstralde, 2. und 3. Bauabschnitt (Standorte Nr. 5 und 6) sowie am Standort
Nr. 20 ,Broda Neukrug“ Uberplant. Die Auswirkungen auf das Klima durch die geplanten
Waldumwandlungen werden durch den Waldausgleich minimiert.

Daruber hinaus finden der Klimaschutz und die Klimaanpassung in der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanung eine besondere Berlcksichtigung insbesondere Uber Griinfest-
setzungen sowie Uber Festsetzungen zum Umgang mit Niederschlagswasser (Rickhalt
bzw. gefahrlose Ableitung).

2.1.6 Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG)

Ziele und Aussagen

8§ 1 (2) LWaldG Ziele und Grundsatze

Wald ist wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) und wegen seiner Bedeu-
tung fur die Umwelt, insbesondere fir die dauernde Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Biodiversitat, die Boden-
fruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur sowie die Erholung der Be-
volkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) zu erhalten und zu mehren.

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Die Belange des Landeswaldgesetzes sind bei den folgenden Standorten betroffen:

e Nr. 5,0rtsumgehungsstralle, 3. Bauabschnitt

e Nr. 6 ,Ortsumgehungsstralle, 2. Bauabschnitt

e Nr. 17 ,Am Behordenzentrum, Kirschenallee*

e Nr. 18 ,Am Behdrdenzentrum, ehemalige JVA*

e Nr. 20 ,Broda Neukrug®
Fur den Standort Nr. 20 ,Broda Neukrug® ist eine Waldumwandlung durch die Forstbe-
horde in Aussicht gestellt.
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Die Sukzession im Bereich der Standorte Nr. 17 ,Am Behordenzentrum, Kirschenallee*
und Nr. 18 ,Am Behdrdenzentrum, ehem. JVA® ist bereits so weit fortgeschritten, dass sich
an diesen Standorten bzw. unmittelbar daran angrenzend Waldflachen entwickelt haben.
Bei der geplanten Entwicklung von Wohnbauflachen ist der 30 m-Waldabstand zu beach-
ten.

Weiterhin sind Waldflachen im Zuge der geplanten Ortsumgehungsstralie betroffen (Ver-
anderungsflachen Nr. 5 und 6). Der 2. Bauabschnitt bertihrt Waldflachen stdlich des Ge-
werbegebiets ,Warliner Stral3e”, im Bereich der Datzeniederung und am Datzeberg. Der
3. Bauabschnitt zerschneidet Waldflachen im Abschnitt zwischen der Bahnstrecke zum
Gewerbegebiet Weitin und der B 104 ,Weitiner Stral’e”. Aufgrund zahlreicher Zwangs-
punkte (insbesondere Wohnbauflachen) ist eine Waldbetroffenheit unvermeidbar. Im Zuge
der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung werden samtliche Méglichkeiten zur Mini-
mierung der Waldbetroffenheit ausgeschopft.

Daruber hinaus kann nicht ausgeschlossen werden, dass durch natirliche Sukzession wei-
tere Waldflachen entstehen. Eine Vereinbarkeit mit den gesetzlichen Bestimmungen des
Landeswaldgesetzes kann nur durch eine fortdauernde Grundstiickspflege gesichert wer-
den.

Zu verbleibenden bzw. angrenzenden Waldflachen ist im Rahmen der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanung der Waldabstand zu beachten.

2.1.7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Ziele und Aussagen

8§ 1 WHG Zweck

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Ge-
wasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Le-
bensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen.

8§ 6 WHG Allgemeine Grundsatze der Gewasserbewirtschaftung

Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, ihre Funkti-
ons- und Leistungsféhigkeit ...und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu erhalten und
zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor nachteiligen Veranderungen von Gewas-
sereigenschaften, Beeintrachtigungen .....zu vermeiden...., sie zum wohl der Allgemein-
heit und im Einklang mit ihm auch im Interesse Einzelner zu nutzen, bestehende oder kiinf-
tige Nutzungsmaglichkeiten insbesondere fiir die offentliche Wasserversorgung zu erhal-
ten und zu schaffen, moéglichen Folgen des Klimawandels vorzubeugen, an oberirdischen
Gewassern so weit wie moglich natirliche und schadstofflose Abflussverhaltnisse zu ge-
wéhrleisten....
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Gewasser, die sich in einem naturlichen oder naturnahen Zustand befinden, sollen in die-
sem Zustand erhalten bleiben oder nicht naturnah ausgebaute Gewésser sollen so weit
wie maoglich wieder in einen naturnahmen Zustand zurlickgefiihrt werden, wenn Uberwie-
gende Griunde des Wohls der Allgemeinheit dem nicht entgegenstehen.

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Die geplanten Veranderungsflachen sind mit den Belangen einer nachhaltigen Gewasser-
bewirtschaftung grundsatzlich vereinbar.

Die erforderlichen Festsetzungen zur Gewahrleistung einer nachhaltigen Gewasserbewirt-
schaftung werden im Rahmen der verbindlichen Bebauungsplan getroffen.

2.1.8 EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Ziele und Aussagen

Die européische Wasserrahmenrichtlinie gibt europaweit das durchgreifende Ziel vor, ei-
nen guten chemischen und 6kologischen Gewdasserzustand fur Grundwasser und Oberfla-
chengewasser zu erhalten oder zu erreichen.

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Im Gebiet der Stadt Neubrandenburg befinden sich die folgenden WRRL-relevanten Fliel3-
gewasser:

e Tollense

e Oberbach
e Unterbach
e Linde

e Datze

Ein grundsétzlicher Zielkonflikt mit den geplanten Veranderungsflachen liegt nicht vor.

Es ist zu erwarten, dass die Vereinbarkeit mit den Belangen der Wasserrahmenrichtlinie
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung hergestellt werden kann (insbesondere unter
Beachtung der entsprechenden Gewasserentwicklungsrdume). Die Gewasserentwick-
lungsrdume an der Datze und der Tollense, die im Zuge der OrtsumgehungsstralRe gequert
werden, kdnnen durch weitspannende Brickenbauwerke ihre Funktionalitat behalten. Ei-
ner Verschlechterung des chemischen und 6kologischen Zustands der Oberflachengewas-
ser kann durch eine Vorklarung des zur Einleitung vorgesehenen Niederschlagswassers
und durch eine Drosselung der Einleitmengen grundsétzlich begegnet werden.
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Erheblich nachteilige Auswirkungen auf den Zustand des Grundwassers sind infolge der
geplanten neuen Flachenentwicklungen ebenfalls nicht zu erwarten (keine erheblichen
Auswirkungen auf den mengenmafigen Zustand der Grundwasserkérper aufgrund der re-
lativ kleinflachigen Neuversiegelungen bezogen auf die Gesamtgréfe der jeweils betroffe-
nen Grundwasserkdrper, keine erheblichen Auswirkungen auf den chemischen Zustand
der Grundwasserkoérper durch Einhaltung gesetzlicher Vorgaben).

2.1.9 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Ziele und Aussagen

8 1 BImSchG Zweck des Gesetzes

...Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur-
und sonstige Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Ent-
stehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Zur Vereinbarkeit mit den Zielen des Immissionsschutzes sind im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung insbesondere MalRnahmen zum Larmschutz festzulegen. Ein vor-
dringlicher Bedarf besteht diesbeziiglich bei den Standorten Nr. 12 ,Ehemaliges Betonwerk
Sid“ und Nr. 14 1. Steepenweg, ehem. Putenschlachtanlage® (geplante Wohnbauflachen
und ein Schulstandort angrenzend an Verkehrs- und Gewerbeflachen) sowie fiir die Stand-
orte Nr. 5 und 6 ,Ortsumgehungsstral’e 2. und 3. Bauabschnitt* (Schutz vor Verkehrslarm).

2.1.10 TA-Larm

Ziele und Aussagen

Die TA-Larm dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge. Sie enthalt Definitionen von
Immissionsrichtwerten (Gerauschpegel) fir die Gebietskategorien des FNP.

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Die Festlegung der Veranderungsflachen erfolgte unter Beachtung der grundsétzlichen
Vereinbarkeit dieser neu geplanten Flachennutzungen mit dem Larmschutz. Die erforder-
lichen Regelungen werden in der verbindlichen Bauleitplanung geregelt (durch Festlegun-
gen zum aktiven und/oder passiven Schallschutz).
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2.1.11 TA-Luft

Ziele und Aussagen

Die TA-Luft dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge. Die TA-Luft ent-
halt Definitionen von Emissions- und Immissionsrichtwerten fir Luftverunreinigungen.

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Die Anforderungen der TA-Luft werden im Rahmen von Anlagenzulassungsverfahren ge-
regelt.

2.1.12 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V)

Ziele und Aussagen

8§ 1 DSchG M-V Aufgaben des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Aufgaben des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege ist, die Denkmale als Quellen der
Geschichte und Tradition zu schitzen, zu pflegen, wissenschaftlich zu erforschen und auf
eine sinnvolle Nutzung hinzuwirken.

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans ist nach aktuellem Kenntnisstand mit den
Belangen des Denkmalschutzes grundsétzlich vereinbar.

Erforderliche Regelungen zum Denkmalschutz kdnnen im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung getroffen werden (z.B. Landwehr, Standort Nr. 19 ,Gartenstadt Finfeichen®).

Bei den Standorten Nr. 17 und 18 ,Am Behoérdenzentrum, Kirschenallee® bzw. ,Am Behor-
denzentrum, ehemalige JVA® ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung der Umgang
mit der Historie des Standorts als Stasi-Haftanstalt und mit der Mauer und den Wachttir-
men, die als Baudenkmal geschiitzt sind, zu klaren.

Grundsatzlich besteht das Risiko, das bei Bauvorhaben bislang unbekannte Bodendenk-
male entdeckt werden. In allen Verdachtsféllen ist die untere Denkmalschutzbehorde un-
verzuglich zu informieren, um das weitere Vorgehen abzustimmen.
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2.2 Ziele des Umweltschutzes in Gbergeordneten Fachplanen

2.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V
2016) und Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seen-
platte (RREP MS 2011)

Gemal 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupas-
sen. Die beachtenspflichtigen Ziele der Raumordnung sind im LEP M-V sowie rdumlich
konkretisiert im RREP MS festgelegt. Im Folgenden werden die raumlich konkretisierten
Umweltschutzziele des RREP MS 2011 dargelegt.

Zu den beachtenspflichtigen Zielstellungen des Umweltschutzes gehéren insbesondere
die festgelegten Vorranggebiete ,Naturschutz und Landschaftspflege“ und , Trinkwasser*
sowie die festgelegten Siedlungszasuren (zur raumlichen Lage siehe nachfolgende Abbil-
dung 2).

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Gesamtkarte des RREP MS 2011

Durch die Veranderungsflachen werden keine Vorranggebiete ,Naturschutz und Land-
schaftspflege und keine Vorranggebiete ,Trinkwasser” berlhrt. Die Vorranggebiete ,Na-
turschutz und Landschaftspflege® im Gebiet der Stadt Neubrandenburg sind identisch mit
den Naturschutzgebieten ,Birkbuschwiesen (NSG Nr. 88) und ,Nonnenhof‘ (NSG Nr. 5),
siehe Beiplan Nr. 4b ,Schutzgebiete nach nationalem Recht“. Die Vorranggebiete ,Trink-
wasser® sind deckungsgleich mit den Schutzzonen |l der Trinkwasserfassung
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Neubrandenburg (Lage 6stlich Weitin und im Bereich Burgholz, siehe Beiplan Nr. 6 ,Was-
ser/ Wasserschutz").

Auch die raumordnerisch festgelegten Siedlungszasuren (am Olmiihlenbach sowie zwi-
schen Broda und Neuendorf) werden nicht berihrt.

Zu den beachtenspflichtigen Zielstellungen des Umweltschutzes gehdrt weiterhin die raum-
ordnerische Festlegung, dass die Ausweisung neuer Wohnbauflachen in Anbindung an
bebaute Ortslagen zu erfolgen hat (RREP MS 2011, Satz 4.1 (6)). Diese Zielstellung dient
der Vermeidung einer Zersiedlung der Landschaft. Dieser Zielstellung wird entsprochen.
Die geplanten Wohnbauflachen in den Veranderungsflachen Nr. 8, 10, 11, 14, 17, 18, 19,
20 und 22 haben Anschluss an bebaute Ortslagen.

Zu den abwagungsrelevanten Zielstellungen des Umweltschutzes (,Grundsatze der Raum-
ordnung®) gehoren insbesondere die festgelegten Vorbehaltsgebiete ,Naturschutz und
Landschaftspflege“ und ,Trinkwasser®. Als Vorbehaltsgebiete ,Naturschutz und Land-
schaftspflege“ sind im Gebiet der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg die Gebiete gemein-
schaftlicher Bedeutung (siehe Beiplan Nr. 4a ,Schutzgebiet nach europaischen Recht®)
und die vermoorten Niederungen der Tollense und der Datze festgelegt. Die Vorbehalts-
gebiete , Trinkwasser” sind deckungsgleich mit den Schutzzonen Ill a und Il b der Trink-
wasserfassung Neubrandenburg (Lage 6stlich Weitin und im Bereich Burgholz, siehe Bei-
plan Nr. 6 ,Wasser/ Wasserschutz®).

Die Veranderungsflache Nr. 5 ,Ortsumgehungsstralle, 3. Bauabschnitt* berlhrt randlich im
Abschnitt zwischen der Bahnstrecke zum Gewerbegebiet Weitin und der B 104 die Tol-
lenseniederung, die als Vorbehaltsgebiet ,Naturschutz und Landschaftspflege” festgelegt
ist. Durch ein weitspannendes Briickenbauwerk iber die Tollense kann den Belangen von
Naturschutz und Landschaftspflege ausreichend Rechnung getragen werden.

Die Veranderungsflachen Nr. 17 ,Am Behdrdenzentrum, Kirschenallee®, Nr. 18 ,Am Be-
hérdenzentrum, ehem. JVA* und Nr. 20 ,Broda Neukrug“ grenzen an Vorbehaltsflachen
»,Naturschutz und Landschaftspflege“. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind
hier die Belange des Naturschutzes angemessen zu berlcksichtigen, z.B. durch eine land-
schaftsgerechte Eingriinung von Bauflachen und ausreichend dimensionierte Pufferfla-
chen zwischen den Vorbehaltsgebieten und den geplanten Bauflachen.

Die aus der Planung genommene Veranderungsflache Nr. 21 ,Weitin Stadtblick” befindet
sich in einem Vorbehaltsgebiet ,Trinkwasserschutz®. Hier sind die Planungen mit dem
Trinkwasserschutz nicht in Einklang zu bringen. Gema&R der Verordnung zur Festsetzung
des Wasserschutzgebietes Neubrandenburg (Wasserschutzgebietsverordnung Neubran-
denburg - WSGVO Neubrandenburg - vom 8. Juli 2002, Anlage 5, Pkt. 6.2) sind am Stand-
ort ,Weitin Stadtblick“ eine Ausweisung neuer Baugebiete im Rahmen der Bauleitplanung
und Gebiete fur Industrie und produktives Gewerbe verboten.

Weitere Beruhrungspunkte von Veranderungsflachen mit Vorbehaltsgebieten bestehen
nicht.
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2.2.2 Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (GLP M-V)
(UM M-V 2003) und Erste Fortschreibung des Gutachtlichen Landschaftsrah-
menplans der Planungsregion Mecklenburgische Seenplatte (GLRP MS)
(LUNG M-V 2011)

Die Ubergeordneten Ziele des Naturschutzes und der Erholungsvorsorge sind im GLP
M-V sowie raumlich konkretisiert im GLRP MS dargelegt. Im Folgenden werden die rdum-
lich konkretisierten Ziele des GLRP MS 2011 dargelegt.

2.2.2.1 Biotopverbund

Der Tollensesee mit den angrenzenden Waldflachen, das Tollensetal, das Lindetal, das
Malliner Bachtal, die Datze-Niederung sowie die Datze, der Gatenbach und die Landwehr
sind Bestandteil des im Landschaftsrahmenplan ausgewiesenen Biotopverbundsystems
(siehe nachfolgende Abbildung 3, orange umrandete Flachen, griine Flachen: Biotopver-
bund im engeren Sinne, gelbe Flachen: Biotopverbund im weiteren Sinne).

"R . ¥

Abbildung 3: Ausschnitt aus der Karte Il ,,Biotopverbundplanung” des GLRP MS 2011
(Veréanderungsflachen: rote Umringe)
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Flachen des im Landschaftsrahmenplan dargestellten Biotopverbunds werden durch die
Veréanderungsflachen Nr. 5 ,0Ortsumgehungsstralde, 3. Bauabschnitt und Nr. 6 ,Ortsumge-
hungsstralle, 2. Bauabschnitt® Gberplant. Betroffen ist der Biotopverbund entlang der
Datze. Die Auswirkungen auf den Biotopverbund kénnen durch ausreichend dimensio-
nierte Briickenbauwerke gemindert werden.

Daruber hinaus grenzen die Veranderungsflachen Nr. 4 ,SO Photovoltaik am Datzeberg®,
Nr. 17 ,Am Behordenzentrum — Kirschenallee“, Standort Nr. 18 ,Am Beho6rdenzentrum,
ehem. JVA®, Nr. 19 ,Gartenstadt Funfeichen“ und Nr. 20 ,Broda Neukrug“ unmittelbar an
Flachen des Biotopverbunds (Datze, Tollensesee, Gatenbach, Waldflache 6stlich des Tol-
lensesees, Landwehr und Olmuhlenbach). Durch eine Festsetzung ausreichend dimensi-
onierter Pufferflachen im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung kann
der Biotopverbund und damit eine Vereinbarkeit der geplanten Flachenentwicklungen an
diesen Standorten mit dem Biotopverbundsystem erreicht werden (vorzugsweise Festset-
zung naturnaher Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Biotop- und Artenschutz®).

2.2.3 Bereiche mit hoher bzw. sehr hoher Schutzwirdigkeit fir Arten und Lebens-
raume

Als Bereiche mit hoher bzw. sehr hoher Schutzwirdigkeit in Bezug auf Arten und Lebens-
raume sind im Landschaftsrahnmenplan u.a. der Tollensesee mit den angrenzenden Wald-
flachen, das Tollensetal, das Lindetal und die Datze-Niederung ausgewiesen (siehe nach-
folgende Abbildung 4).

Uberschneidung von Veranderungsflachen mit Bereichen mit hoher bzw. sehr hoher
Schutzwirdigkeit fur Arten und Lebensraume ergeben sich an den folgenden Standorten:

e Nr. 4 ,SO Photovoltaik Am Datzeberg*

e Nr. 5,0rtsumgehungsstralle, 3. Bauabschnitt®
¢ Nr. 6 ,Ortsumgehungsstralle, 2. Bauabschnitt"
e Nr. 22 ,Weitin Hollerbusch®
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Abbildung 4: Ausschnitt aus der Karte 3 ,Schutzwiirdigkeit Arten und Lebensrdume* des
GLRP MS 2011 (Veranderungsflachen: rote Umringe)

Der Standort Nr. 4 ,SO Photovoltaik am Datzeberg® Uberschneidet sich vollstandig mit ei-
nem Bereich mit einer sehr hohen Schutzwiirdigkeit fir Arten und Lebensraume. Diese
sehr hohe Schutzwurdigkeit ergibt sich aus der Lage des Standorts im Randbereich eines
bedeutsamen innerstadtischen Grinzugs. Aufgrund der hohen Versiegelung im Bestand
besteht die Chance, im Rahmen der Nutzung des Standorts als Photovoltaik-Freiflachen-
anlage Flachenentsiegelungen zu erzielen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
ist darauf zu achten, dass die Anlage so gestaltet wird, dass der Grinverbund der umge-
benden Flachen nicht funktionell beeintrachtigt wird.

Die Ortsumgehungsstrafl3e durchschneidet im 2. Bauabschnitt (Veranderungsflache Nr. 6)
im Bereich der Datzeniederung Flachen mit einer sehr hohen Schutzwurdigkeit fur Arten
und Lebensraume. Durch ein weitspannendes Bruckenbauwerk kdnnen die Auswirkungen
auf Arten und Lebensraume gemindert werden.

Am Standort Nr. 22 ,Weitin Hollerbusch* besteht eine geringfligige Uberschneidung im
Sudwesten der Veranderungsfliche mit einem in der Kartendarstellung gepufferten
Feuchtlebensraum mit sehr hoher Schutzwirdigkeit fur Arten und Lebensrdume. Durch
Einhaltung eines ausreichend breiten Abstands zwischen der geplanten Wohnbebauung
und dem Feuchtlebensraum kann eine Vereinbarkeit der geplanten Wohnbauflachen-
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entwicklung an diesem Standort mit der sehr hohen Schutzwirdigkeit dieses Feuchtle-
bensraums erzielt werden.

2.2.3.1 Bereiche mit besonderer bzw. herausragender regionaler Bedeutung fur die
Sicherung der Erholungsfunktion

Als Bereiche mit besonderer bzw. herausragender regionaler Bedeutung fiir die Sicherung
der Erholungsfunktion sind im Landschaftsrahmenplan der Tollensesee mit den angren-
zenden Waldflachen, das Tollensetal und das Lindetal ausgewiesen (siehe Abbildung 5).
Diese Bereiche werden von den Veranderungsflachen nicht bertihrt. Die geplanten Fla-
chenentwicklungen sind damit mit den Zielstellungen der regionalen Erholungsvorsorge
grundsétzlich vereinbar.

&

Abbildung 5: Ausschnitt aus der Karte 13 ,Bereiche mit regionaler Bedeutung fiir die Si-
cherung der Erholungsfunktion des Landschaft* des GLRP MS 2011 (Ver-
anderungsflachen: rote Umringe)

2.2.3.2 Raumlich konkretisierten Zielstellungen des Umweltschutzes

Die raumlich konkretisierten Zielstellungen des Umweltschutzes sind in der Karte Il

~Schwerpunktbereiche und Mallnahmen zur Sicherung und Entwicklung von 6kologischen
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Funktionen® des GLRP MS 2011 dargestellt. Einen Ausschnitt aus dieser Karte zeigt die
nachfolgende Abbildung 6 (die Veranderungsflachen sind mit blauen Umringen darge-
stellt).

Abbildung 6: Ausschnitt aus der Karte /Il ,Schwerpunktbereiche und MalBnahmen zur Si-
cherung und Entwicklung von O6kologischen Funktionen® des GLRP MS
2011

Im Landschaftsrahmenplan finden sich fur die Veranderungsflachen die folgenden raum-
lich konkretisierten Zielstellungen des Umweltschutzes:

Tabelle 3: GLRP MS - raumlich konkretisierten Zielstellungen des Umweltschutzes

Nr. Standort Raumlich konkretisierte Zielstellung

5 ,Ortsumgehungs- Anteilig: Regeneration entwasserter Moore, moorschonende Nutzung,
stral3e, 3. Bauab- kleinflachig ungestorte Naturentwicklung naturnaher Réhrichtbestande,
schnitt* Torfstiche, Verlandungsbereiche und Moore (Bereich: Tollenseniede-

rung)

6 ,Ortsumgehungs- Anteilig: Regeneration entwasserter Moore, moorschonende Nutzung,
strale, 2. Bauab- kleinflachig ungestorte Naturentwicklung naturnaher Réhrichtbestande,
schnitt” Torfstiche, Verlandungsbereiche und Moore (Bereich: Datzeniederung)

22 ,Weitin Hollerbusch* Strukturanreicherung in der Agrarlandschaft
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Den Zielstellungen fur die Standorte Nr. 5 und Nr. 6 ,Ortsumgehungsstralde, 3. und 2. Bau-
abschnitt” kann bedingt entsprochen werden, indem die betreffenden Moorkérper in der
Datze- und Tollenseniederung tberbrtckt werden.

Den Zielstellungen fur den Standort Nr. 22 ,Weitin Hollerbusch® kann nicht entsprochen
werden. Durch die geplante Umwandlung der Ackerflache in Wohnbauflache wird die Ziel-
stellung fur den Standort Nr. 22 hinféllig. Es besteht jedoch die Méglichkeit, im Rahmen
der Ausgleichsplanung Strukturanreicherungen in der angrenzenden Agrarlandschaft vor-
zunehmen.

2.2.4 Landschaftsplan der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg

Der Landschaftsplan der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg wird gegenwartig neu aufge-
stellt. Fur die Veranderungsflachen enthalt der Landschaftsplan die in der folgenden Ta-
belle 4 aufgefiihrten Ziele des Umweltschutzes.

Tabelle 4: Landschaftsplan der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Ziele des Umwelt-
schutzes
Nr. | Veréanderungs- Umweltschutzziele des Landschaftsplan der Vier-Tore-Stadt Neubran-
flache denburg
4 SO Photovoltaik e Schutz der gefahrdeten Lebensraume und Pflanzenarten am Stidhang
am Datzeberg vom Datzeberg als Bestandteil des ortlichen Biotopverbundes

¢ Ruckbau der vorhandenen Versiegelungen
o Kkleinflachige Renaturierung versiegelter Flachen

e besondere Berucksichtigung Klimaschutzes und des Landschaftsbildes
bei der Gebietsentwicklung

e extensive Grunlandbewirtschaftung der PV-Freiflachenanlage

5 Ortsumgehungs- ¢ Renaturierung aufgegebener Kleingartenparzellen sowie sonstiger Gar-
stral3e, 3. Bauab- tenflachen
schnitt

¢ Entwicklung von Uferbiotopen, insbesondere Ried- und Réhrichtflachen
entlang der Tollense

e Erhalt und Weiterentwicklung der bestehenden Wanderwege

¢ Umsetzung von KlimaschutzmaRnahmen (Reduktion von Treibhaus-
gasemissionen, Férderung urbaner Kiihlung, klimafreundliche Bauweisen
und Mobilitat, Anpassung an Hitze- und Starkregenereignisse)

e Umsetzung der EU-Verordnung zur Wiederherstellung der Natur (Wieder-
herstellung nattrlicher Funktionsraume sowie RenaturierungsmafRnahmen
entlang der Trasse und angrenzender Flachen)

e Integration von Larm- und Emissionsschutzmafinahmen durch geeignete
bauliche und gestalterische MalBhahmen

Fur den Bereich der geplanten innerdrtlichen Hauptverkehrsstrale am noérdli-
chen Rand der Wohnbebauung im Reitbahnviertel werden folgende Ziele for-
muliert:

¢ Sicherung gesunder Wohnverhdltnisse durch Minimierung von Emissio-
nen und Larm sowie Einhaltung der Immissionsgrenzwerte; Schutz von
Luftqualitat und Lufthygiene.
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Nr. | Veranderungs-
flache

Umweltschutzziele des Landschaftsplan der Vier-Tore-Stadt Neubran-
denburg

Schonung und Weiterentwicklung der Naherholungsflachen: Erhalt der
naturnahen Parkanlage, Schutz des Sees mit 6ffentlichem Strandbereich
und Spielplatz sowie Schaffung vernetzter Erholungskorridore.

Ruckbau leerstehender und vermarkteter Baracken zur Reduzierung von
Belastungen sowie zur Verbesserung der Freiraumqualitat und langfristi-
gen Nutzbarkeit fir die Anwohnerschatft.

Sicherung des Griinzuges und des Biotopverbundes durch stral3enbeglei-
tende Grunstrukturen sowie landschafts- und artenschutzgerechte Gestal-
tung.

Umsetzung von KlimaschutzmaRnahmen (Reduktion von Treibhaus-
gasemissionen, Férderung urbaner Kihlung, klimafreundliche Bauweisen
und Mobilitat, Anpassung an Hitze- und Starkregenereignisse).

Umsetzung der EU-Verordnung zur Wiederherstellung der Natur (Renatu-
rierungs- und Wiederherstellungsmafnahmen entlang der Trasse und im
Umfeld).

Integration von Larm- und Emissionsschutzmaflnahmen durch geeignete
Hoéhen- und Materialgestaltung, larmmindernde Bauweisen sowie entspre-
chende Fassadengestaltung.

Forderung von Partizipation und Transparenz durch friihzeitige Einbin-
dung der Anwohnerschaft sowie regelméaRige Information Uber Ziele,
MaRnahmen und Fortschritte.

nachhaltige Freiraumgestaltung mit multifunktionalen Nutzungselementen,
Barrierefreiheit, sicherer Wegefiihrung, angemessener Griin- und Gewas-
serpflege sowie Monitoring der 6kologischen Zielerreichung

6 Ortsumgehungs-
stralRe, 2. Bauab-
schnitt

Sicherung und Verbesserung des ortlichen Biotopverbunds, insbesondere
Sicherung und Weiterentwicklung des stadtgliedernden Griinzugs entlang
der Datze mit einem Wanderweg

Umsetzung von Klimaschutzmanahmen (Reduktion von Treibhaus-
gasemissionen, Forderung urbaner Kihlung, klimafreundliche Bauweisen
und Mobilitat, Anpassung an Hitze- und Starkregenereignisse)

Umsetzung der EU-Verordnung zur Wiederherstellung der Natur (Wieder-
herstellung natirlicher Funktionsrdume sowie Renaturierungsmaf3nahmen
entlang der Trasse und angrenzender Flachen)

Integration von Larm- und Emissionsschutzmafinahmen durch geeignete
bauliche und gestalterische MaRBnahmen

8 Ostlich Hufeland-
stral3e

Verzicht auf Neupflanzung

Zuruickdrangen verwilderter Bestande, insbesondere Eschen-Ahorn, Ja-
pan-Knéterich, Riesenbérenklau usw.

9 SO Klinikum (Er-
weiterung)

Verzicht auf Neupflanzung

Zuruickdrangen verwilderter Bestande, insbesondere Eschen-Ahorn, Ja-
pan-Knéterich, Riesenbérenklau usw.

10 Carlshdhe Nord/
Ortslage

Erhaltung von Grof3griin
Durchgriinung der Wohngebiete

besondere Beriicksichtigung des Klimaschutzes bei der Gebietsentwick-
lung

Ausschopfung der Mdéglichkeiten zur Regenwasserversickerung

11 Carlshéhe Ost

Erhaltung von Grof3griin
Durchgriinung der Wohngebiete

besondere Beriicksichtigung des Klimaschutzes bei der Gebietsentwick-
lung

Ausschdpfung der Méglichkeiten zur Regenwasserversickerung.
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Nr.

Veranderungs-
flache

Umweltschutzziele des Landschaftsplan der Vier-Tore-Stadt Neubran-
denburg

12

Ehemaliges Be-
tonwerk Siid

besondere Beriicksichtigung des Klimaschutzes bei der Gebietsentwick-
lung

Ausschopfung der Méglichkeiten zur Regenwasserversickerung

Erhalt von Gehdlzflachen und besonnter Ruderalfluren als gliedernde
Landschaftselemente und Refugien fur Tiere und Pflanzen

LarmschutzmaRnahmen

14

1. Steepenweg,
ehem. Puten-
schlachtanlage

besondere Beriicksichtigung des Klimaschutzes bei der Gebietsentwick-
lung

Ausschdpfung der Méglichkeiten zur Regenwasserversickerung

Erhalt von Gehdlzflachen und besonnter Ruderalfluren als gliedernde
Landschaftselemente und Refugien fur Tiere und Pflanzen

LarmschutzmafBnahmen

16

Bethanienberg,
Werbelicht Jahn

Durchgriinung des Gewerbegebietes
Pflanzung einer Baumreihe entlang der Neustrelitzer Stralle

besondere Beriicksichtigung des Klimaschutzes bei der Gebietsentwick-
lung

Ausschdpfung der Méglichkeiten zur Regenwasserversickerung

17

Am Behorden-
zentrum,
Kirschenallee

Entwicklung einer Pufferzone zum GGB DE 2545-303 , Tollensesee mit
Zuflissen und umliegenden Waldern“ sowie zum LSG Nr. 45 ,Tollensebe-
cken®

30 m-Waldabstand

Erhalt der strukturreichen Waldrander

Beriicksichtigung des Klimaschutzes bei der Gebietsentwicklung
Ausschdpfung der Méglichkeiten zur Regenwasserversickerung

18

Am Behorden-
zentrum, ehem.
JVA

Entwicklung einer Pufferzone zum GGB DE 2545-303 ,Tollensesee mit
Zuflissen und umliegenden Waldern“ sowie zum LSG Nr. 45 ,Tollensebe-
cken®

30 m-Waldabstand

Erhalt der strukturreichen Waldrander

Berlicksichtigung des Klimaschutzes bei der Gebietsentwicklung
Ausschdpfung der Méglichkeiten zur Regenwasserversickerung.

19

Gartenstadt Funf-
eichen

Erhaltung klimatischer Ausgleichsrdume
Durchgrinung des Wohngebietes

Besondere Beriicksichtigung des Klimaschutzes bei der Gebietsentwick-
lung

fledermausfreundliche Gestaltung der Bau- und StrafRenbeleuchtung

50 m breiter Gewasserschutzstreifen am Finfeichener Teich mit Ma3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
als Bestandteil des drtlichen Biotopverbundes

20

Broda Neukrug

Erhaltung klimatischer Ausgleichsrdume
Durchgriinung des Wohngebietes

besondere Beriicksichtigung des Klimaschutzes bei der Gebietsentwick-
lung

fledermausfreundliche Gestaltung der Bau- und StraRenbeleuchtung

50 m breiter Gewésserschutzstreifen zum Oelmihlenbach mit MaZnah-
men zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
als Bestandteil des ortlichen Biotopverbundes
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Nr.

Veranderungs-
flache

Umweltschutzziele des Landschaftsplan der Vier-Tore-Stadt Neubran-
denburg

22

Weitin Holler-
busch

Durchgriinung des Wohngebietes

besondere Beriicksichtigung des Klimaschutzes bei der Gebietsentwick-
lung

fledermausfreundliche Gestaltung der Bau- und Strafenbeleuchtung

Erhalt der Hecke aus Baumen und Strauchern am westlichen Rand des
geplanten Wohngebiets und Sicherung und Entwicklung mit einem 10 m-
breiten Pufferstreifen als Bestandteil des ortlichen Biotopverbundes

24

Photovoltaik an
der Siidstral3e

Erhaltung klimatischer Ausgleichsraume

besondere Beriicksichtigung Klimaschutzes und des Landschaftsbildes
bei der Gebietsentwicklung

Beschrénkung der Versiegelung der Flache auf das notwendige Minimum
Entwicklung extensiv bewirtschafteter Griinlandflachen

Die o.g. Ziele der Landschaftsplanung stehen den geplanten Flachenentwicklungen nicht
entgegen und kdnnen in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung im Wesentlichen
bertcksichtigt werden. Diese Aussage gilt jedoch nicht fur die Ziele des Landschaftsplans
fir den Bereich der Veranderungsflachen Nr. 5 und 6 (Ortsumgehungsstral3e, 3. und 2.
Bauabschnitt). Hier sind im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanungen
tber MalBnahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie zum Ausgleich und Ersatz Kom-
promisslésungen abzustimmen, die den Zielstellungen im Grundsatz folgen (wie z.B. An-
lage von weitspannenden Brickenbauwerken im Zuge der Querung der Datze und der
Tollense zur Aufrechterhaltung des Biotopverbunds).
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2.3 Schutzgebiete

2.3.1 Européische Vogelschutzgebiete

Das Gebiet der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg hat Anteil an dem folgenden EU-Vogel-
schutzgebiet (siehe Beiplan Nr. 4a ,Schutzgebiet nach europaischem Recht®):

e ,Wald- und Seenlandschaft Lieps-Serrahn® (DE 2645-402)

Das o.g. EU-Vogelschutzgebiet reicht lediglich in den stdlichsten Teil des Gebiets der
Stadt Neubrandenburg hinein.

Im weiteren Umfeld der Stadt befinden sich die folgenden EU-Vogelschutzgebiete:

o ,Kuppiges Tollensegebiet zwischen Rosenow und Penzlin“ (DE 2344-401), westlich
der Stadt
¢ ,Waldlandschaft bei Colpin“ (DE 2446-401), 6stlich der Stadt

Aufgrund der raumlichen Entfernung der 0.g. Vogelschutzgebiete zu den Veranderungsfla-
chen sind grundsatzlich keine Auswirkungen auf diese Gebiete infolge der geplanten Nut-
zungsanderungen zu erwarten.

2.3.2 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete)

Das Gebiet der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg hat Anteil an den folgenden Gebieten von
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) (siehe Beiplan Nr. 4a ,Schutzgebiet nach europai-
schem Recht®):

o GGB ,Tollensetal mit Zuflissen® (DE 2245-302)

e GGB ,Neubrandenburg, Eiskeller und Brauereikeller (Brauereikeller Datzeberg,
Eiskeller Neuer Friedhof)“ (DE 2445-302)

¢ GGB ,Wald- und Kleingewasserlandschaft bei Burg Stargard” (DE 2446-301)

e GGB ,Tollensesee mit Zuflissen und umliegenden Waldern* (DE 2545-303)

Unmittelbar ndrdlich der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg (bei Trollenhagen) befindet sich
das folgende GGB:

e GGB ,Trollenhagen, Bunker (DE 2445-303)

Die Belange des Natura 2000-Gebietsschutzes werden an den folgenden Standorten be-
rahrt:

GGB ,Tollensetal mit Zufllissen” (DE 2245-302)

e Nr. 5,0rtsumgehungsstralle, 3. Bauabschnitt*
¢ Nr. 20 ,Broda Neukrug*
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GGB ,Neubrandenburq, Eiskeller und Brauereikeller (Brauereikeller Datzeberq, Eiskeller
Neuer Friedhof)” (DE 2445-302)

¢ Nr. 4 ,S0 Photovoltaik am Datzeberg®
¢ Nr. 5,0rtsumgehungsstralle, 3. Bauabschnitt"
¢ Nr. 6 ,Ortsumgehungsstralle, 2. Bauabschnitt*

GGB ,Trollenhagen, Bunker” (DE 2445-303)

e Nr. 24 ,Photovoltaik an der Sudstraf3e”
GGB ,Wald- und Kleingewésserlandschaft bei Burqg Stargard” (DE 2446-301)

e Nr. 19 ,Gartenstadt Flinfeichen”

GGB ,Tollensesee mit Zufliissen und umliegenden Wéldern“ (DE 2545-303)

e Nr. 17 ,Am Behordenzentrum, Kirschenallee*
e Nr. 18 ,Am Behordenzentrum, ehem. JVA®

Die Vereinbarkeit der geplanten Flachenumnutzungen mit dem Natura 2000-Gebiets-
schutz wurde im Rahmen einer Uberschlagigen FFH-Vertraglichkeitsvoruntersuchung
schutzgebietsbezogen gepriift. Gegenstand dieser Voruntersuchung waren die zu erwar-
tenden Wirkungen der Veranderungsflachen auf diese Gebiete, wobei fur die Verande-
rungsflache Nr. 19 ,Gartenstadt Flinfeichen“ das Ergebnis einer bereits vorliegenden FFH-
Vertraglichkeitsvoruntersuchung tbernommen wurde (FFH-Vorpriifung zum Bebauungs-
plan Nr. 131 ,Gartenstadt Neubrandenburg — An den Flnfeichener Teichen®, erstellt vom
BlUro Kunhart Freiraumplanung, 14.08.2024). Die FFH-Vertraglichkeitsvoruntersuchung
wurde in einer gesonderten Unterlage dokumentiert.

Im Ergebnis der Uberschlagigen FFH-Vertraglichkeitsvoruntersuchungen konnte auf
Grundlage der vorliegenden Daten nachgewiesen werden, dass aufgrund der geplanten
Veranderungsflachen erhebliche Beeintrachtigungen der Natura 2000-Gebiete DE 2245-
302 ,Tollensetal mit Zuflissen®, DE 2446-301 ,Wald- und Kleingewéasserlandschaft bei
Burg Stargard® und DE 2545-303 , Tollensesee mit Zuflissen und umliegenden Waldern*
nicht zu erwarten sind. Mdgliche Stérungen der Anhang ll-Arten Biber, Fischotter, Grol3es
Mausohr und Mopsfledermaus kdénnen in nachfolgenden Planungen durch die Festlegung
angemessener Minimierungsmafnahmen vermieden werden. Die Priifung anderer, plane-
risch bereits verfestigter Plane und Projekte im Umfeld der Ausweisungen des Flachennut-
zungsplanes und der relevanten FFH-Gebiete ergab, dass auch kumulative Beeintrachti-
gungen ausgeschlossen werden kdénnen.

Fir die GGB DE 2445-302 ,Neubrandenburg, Eiskeller und Brauereikeller (Brauereikeller
Datzeberg, Eiskeller Neuer Friedhof) und DE 2445-303 , Trollenhagen, Bunker” konnte im
Rahmen der FFH-Vertraglichkeitsvoruntersuchung eine erhebliche Beeintréachtigung des
jeweiligen Schutzgebiets in seinen fur die Erhaltungsziele oder maligeblichen
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Bestandteilen nicht ausgeschlossen werden. Im Rahmen der FFH-Vertraglichkeitsvorun-
tersuchung wurde festgestellt, dass durch die Neuanlage der Ortsumgehungsstralie, 2.
und 3. Bauabschnitt (Veranderungsflachen Nr. 6 und 5) sowie durch die Neuanlage einer
Solarenergieanlage an der Sudstraf3e (Veranderungsflache Nr. 24) erhebliche Beeintrach-
tigungen fur Fledermause ausgehen kénnen. Fir die GGB DE 2445-302 ,Neubrandenburg,
Eiskeller und Brauereikeller (Brauereikeller Datzeberg, Eiskeller Neuer Friedhof)“ und DE
2445-303 ,Trollenhagen, Bunker‘ wurden deshalb Natura 2000-Hauptuntersuchungen
durchgefuhrt. Die Natura 2000-Hauptuntersuchungen sind ebenfalls in einer gesonderten
Unterlage dokumentiert.

Gemal der Standarddatenbogen fur die GGB DE 2445-302 ,Neubrandenburg, Eiskeller
und Brauereikeller* und DE GGB 2445-303 ,Trollenhagen, Bunker” liegt der Schutzzweck
dieser Gebiete jeweils in der Erhaltung der Fledermaus-Winterquartiere durch Objektsiche-
rung, bauliche Sicherung und Instandhaltung sowie in der Ausweisung und dem Erhalt von
HabitatbAumen im Umfeld des Quartiers. Zielart des GGB DE 2445-302 ,Neubrandenburg,
Eiskeller und Brauereikeller” ist das Gro3es Mausohr. Zielarten des DE GGB 2445-303
»Trollenhagen, Bunker” sind GroRes Mausohr, Teichfledermaus und Eremit.

Im Rahmen der NATURA 2000-Vertraglichkeitshauptuntersuchung konnte festgestellt wer-
den, dass die geplanten Vorhaben unter Bertlicksichtigung der angefiihrten Mal3Bnahmen
nicht zur erheblichen Beeintrachtigung der fir den Schutzzweck und die Erhaltungsziele
mafgeblichen Bestandteile des GGB DE 2445-303 ,Trollenhagen, Bunker® und des GGB
2445-302302 ,Neubrandenburg, Eiskeller und Brauereikeller (Brauereikeller Datzeberg,
Eiskeller Neuer Friedhof)* fuhren. Insbesondere folgende Malinahmen sind im weiteren
Planungsverlauf zu beachten und anhand von aktuellen Kartierdaten zu verifizieren:

¢ Vermeidung bauzeitlicher Lichtemissionen/Nachtbauverbot beim Bau der Ortsum-
gehungsstralie und bei der baulichen Umsetzung der Solarenergieanlage an der
Sudstralle

e Schaffung von Querungshilfen fir Fledermause im Zuge der Neuanlage der Orts-
umgehungsstralRe (z.B. Unterfihrungen) sowie von Leit- und Sperreinrichtungen
(Pflanzungen, Wande), insbesondere zur Gewahrleistung der Einflugkorridore zum
Fledermaus-Winterquartier Brauereikeller Datzeberg sowie von sonstigen haufig
genutzten Flugrouten

e Schaffung von Fledermaus-Ersatzquartieren

e Schaffung von Fledermaus-Nahrungshabitaten

Die Prufung anderer, planerisch bereits verfestigter Plane und Projekte im Umfeld der Aus-
weisungen des Flachennutzungsplanes und der relevanten GGB ergab, dass kumulative
Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kdnnen.

Grundsatzlich ist die konzeptionell-planerische Ebene zu beachten, auf deren Grundlage
die FFH-Vertraglichkeitsvor- und -hauptuntersuchungen zur Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplans durchgefuhrt wurden. Die Aussagen sind daher in der weiterfihrenden
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verbindlichen Bauleitplanung aufgrund der dann detailliert vorliegenden Projektinformatio-
nen zu prifen und erforderlichenfalls anzupassen.

2.3.3 Naturschutzgebiete

Im Gebiet der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg befinden sich die folgenden zwei Natur-
schutzgebiete (NSG) (siehe Beiplan Nr. 4b ,Schutzgebiet nach nationalem Recht®):

¢ ,Nonnenhof* (NSG 005)
o Birkbuschwiesen® (NSG 088)

Aufgrund der raumlichen Entfernung der Veranderungsflachen zu den o.g. Naturschutzge-
bieten kénnen Auswirkungen auf diese Gebiete grundsatzlich ausgeschlossen werden.

2.3.4 Landschaftsschutzgebiete

Das Gebiet der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg hat Anteil an den folgenden vier Land-
schaftsschutzgebieten (LSG) (siehe Beiplan Nr. 4b ,Schutzgebiet nach nationalem
Recht®):

o ,Tollensebecken* (LSG 045)

o ,Tollenseniederung® (LSG 077b)

¢ ,Malliner Bach und Seenkette* (LSG 059a)

e ,Lindetal — Stadt Neubrandenburg® (LSG 039a)

Die Landschaftsschutzgebiete ,Tollensebecken® (LSG 045), ,Tollenseniederung®
(LSG 077b), ,Malliner Bach und Seenkette* (LSG 059a) und ,Lindetal — Stadt Neubran-
denburg“ (LSG 039a) sind durch die Veranderungsflachen mit Ausnahme des Standorts
Nr. 18 ,Am Behordenzentrum, ehem. JVA® nicht betroffen.

Am Standort der Veranderungsflache Nr. 18 ,Am Behordenzentrum, ehem. JVA® liegt eine
geringfugige Uberschneidung mit dem LSG Nr. 045 ,Tollensebecken® vor (rd. 120 m2). Auf
der Uberschneidungsflache ist Wald ausgepréagt. Durch eine Erhaltungsfestsetzung der
Waldflache im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kann eine unmittelbare Betrof-
fenheit des Landschaftsschutzgebiets vermieden werden.

2.3.5 Flachennaturdenkmale und geschitzte Landschaftsbestandteile

Im Gebiet der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg befinden sich die folgenden Flachennatur-
denkmale (FND) und geschuitzte Landschaftsbestandsteile (GLB) (siehe Beiplan Nr. 4b
»Schutzgebiet nach nationalem Recht®):

e FND MSE 032 ,Torfwiese Woggersiner Stral3e*
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o FND MSE 042 ,Graslilienstandort® (stidostlich Weitin)
e FND MSE 089 ,Soll auf dem Datzeberg*

e FND MSE 095 Quellkuppe® (nérdlich Weitin)

e GLB MSE 011 ,Insel im Muhlenteich®

Berthrungspunkte mit den Veranderungsflachen liegen nicht vor.

2.3.6 Uberschwemmungsgebiete

Im Gebiet der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg befinden sich durch eine Landesverord-
nung festgesetzte Uberschwemmungsgebiete. Diese festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiete gehéren zum Risikogebiet ,Tollense* (zur Ausgrenzung der festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiete siehe auch Beiplan Nr. 6 Wasser/ Wasserschutz®).

Die Veranderungsflachen Nr. 5 und 6 ,Ortsumgehungsstralie, 3. und 2. Bauabschnitt“ que-
ren im Bereich der Datze- und Tollenseniederung im Risikogebiet ,Tollense® festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete.

Fur den Uberlagerungsbereich der Veranderungsflachen mit den festgesetzten Uber-
schwemmungsgebieten gelten die Ge- und Verbote gemal § 3 der Verordnung Uber die
Festsetzung der Uberschwemmungsgebiete im Risikogebiet Tollense des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern (USGTollenseVO M-V) vom 24. Oktober 2018 in Verbindung mit
§ 78 Abs. 1 WHG.

Nach § 78 Abs. 1 WHG st in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Ausweisung
neuer Baugebiete im AuRenbereich in Bauleitplanen oder in sonstigen Satzungen nach
dem Baugesetzbuch untersagt (ausgenommen Plane, die der Verbesserung des Hoch-
wasserschutzes dienen, sowie Bauleitplane fur Hafen und Werften).

Der Neubau von StraBen gehdrt ebenfalls zu den verbotenen Handlungen. Durch weit-
spannende Briickenbauwerke konnen erhebliche Auswirkungen auf das Uberflutungsre-
gime vermieden werden (z.B. StraRendamme als Abflusshindernis). Somit wéare eine Aus-
nahmeentscheidung begriindbar.

2.3.7 Wasserschutzgebiete

Im Gebiet der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg befindet sich das Trinkwasserschutzgebiet
,Neubrandenburg“ (zur Ausgrenzung der Trinkwasserschutzzonen siehe Beiplan Nr. 6
Wasser/ Wasserschutz®).

Die urspringlich geplanten Veranderungsflachen Nr.7 ,Kissow Nordost® und Nr. 21
»Weitin Stadtblick lagen im Trinkwasserschutzgebiet ,Neubrandenburg” und hier in der
Trinkwasserschutzzone IlIA, fur die ein Bauverbot gilt. Die an diesen Standorten
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vorgesehenen Planungen waren somit mit den wasserrechtlichen Bestimmungen nicht ver-
einbar und wurden daher nicht weiter verfolgt.

Die Standorte Nr. 11 ,Carlshéhe Ost“ und Nr. 22 ,Weitin Hollerbusch® liegen ebenfalls im
Trinkwasserschutzgebiet ,Neubrandenburg“ und hier jedoch in der Trinkwasserschutzzone

[lIB. Die an diesen Standorten vorgesehenen Wohnbauflachenentwicklungen sind hier zu-
lassig.
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3 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die
in der Umweltpriafung nach 8 2 Absatz 4 Satz 1 ermittelt wurden

3.1 Umwelterhebliche Wirkungen

Im Rahmen der Umweltprifung werden die Umweltauswirkungen derjenigen Flachennut-
zungen geprdft, die durch die Aufstellung des Flachennutzungsplans der Vier-Tore-Stadt
Neubrandenburg neu ermdglicht und planerisch vorbereitet werden. Untersucht werden
somit die bei der Verwirklichung der neu geplanten Flachennutzungen zu erwartenden um-
welterheblichen Auswirkungen.

Ausgangspunkt fur die Umweltprifung sind die bei der Planumsetzung potenziell zu erwar-
tenden bau-, anlage- und betriebsbedingten direkten und indirekten Wirkungen auf die
Schutzguter sowie die potenziell zu erwartenden Folgewirkungen. Diese Wirkungen wer-
den im Folgenden als Wirkungen des Vorhabens bezeichnet.

Die zu erwartenden umwelterheblichen Wirkungen des Vorhabens sind in der nachfolgen-
den Tabelle dargestellt.

Tabelle 5: Umwelterhebliche Wirkungen des Vorhabens

baubedingte Wirkfaktoren:

Flachenbeanspruchungen:
- Material- und Lagerflachen, Baustelleneinrichtungen
- Entfernung von Vegetation sowie Baufeldfreimachung
optische, akustische und stoffliche Emissionen

- Gerausche, Erschitterungen, stoffliche Emissionen und visuelle Wirkungen durch Baustellen-
verkehr und Bauarbeiten

Dauer der Wirkung: zeitlich begrenzt wéhrend der Bauzeit

anlagebedingte Wirkfaktoren:

Flachenbeanspruchung
- Gebaude
- Verkehrsflachen
- Grunflachen
optische Wirkungen
- Silhouetteneffekt
- Lebensraumverénderung
- Flachenentzug/ Zerschneidungseffekt

Dauer der Wirkung: dauerhaft

betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Schall, visuelle Wirkungen, sonstige Emissionen
- Verkehr
- Gewerbe
- menschliche Anwesenheit
- Haustiere

Dauer der Wirkung: dauerhaft
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3.2 Bewertung der Veranderungsflachen

Die Auswirkungen auf die Schutzguter werden wie folgt beurteilt:

Einzelbewertung (Auswirkung auf jeweiliges Schutzgut)

+ positive Auswirkung
o keine bis geringe Auswirkungen
° mittlere Auswirkungen

oo hohe Auswirkungen

eee | sehr hohe Auswirkungen

Auswertung / Gesamtbeurteilung (Punktezahl) pro Flache

Gesamtpunkte (o) Auswirkungen

O und mind. 1 + positive Auswirkungen
0 keine Auswirkungen
1bis 3 geringe Auswirkungen
4 bis 6 mittlere Auswirkungen
7 bis 9 hohe Auswirkungen

210 - sehr hohe Auswirkungen

Die Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen
und die zu ergreifenden MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich wer-
den im Folgenden standortbezogen dargelegt.
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3.2.1 Bewertung Veranderungsflache 4 — SO Photovoltaik am Datzeberg

4 | SO Photovoltaik am Datzeberg

Lage:

im Norden Neubrandenburgs, dstlich der Demminer
StralBe (im Geltungsbereich des in Aufstellung befindli-
chen vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 50 ,Photovoltaik-
anlage Am Datzeberg®)

Umweltfachliche Gesamtbewertung

geringe Auswirkungen

mittlere Auswirkungen

FlachengroRRe

1,9 ha

hohe Auswirkungen

Darstellung im
wirksamen FNP

gewerbliche Bauflache

sehr hohe Auswirkungen

positive Auswirkungen

Geplante Darstellung

Sondergebiet ,Photovoltaik”

Gebiete mit rechtlichem Schutzstatus

Darstellung in der
Neuaufstellung des
FNP

P 4 ‘ s o2 %
Luftbild: GeoBasis-DE/M-V 2026

direkte Betroffenheit:
keine

im Umfeld:

westlich GGB DE 2445-302 ,Neubranden-

burg, Eiskeller und Brauereikeller”

Gebietsmerkmale: zwei bedeutende Winter-

quartiere fur Fledermause, darunter das

Grol3e Mausohr: Brauereikeller 'Datzeberg'

und Eiskeller 'Am Friedhof'

Arten, u.a. Brutvogel (Geholzbruter), Fledermause und
gof. auch Reptilien (Zauneidechse)

Totung von Reptilien, Brutvégeln und
Fledermé&usen im Zuge der Baufeld-
freimachung, Teilverlust von Lebens-
raumfunktionen

Schutzguter Bestand/ Bewertung Zu erwartende Auswirkungen
Flache Siedlungsflache, Lager- und Brachflache, ehemals ge- geringe Auswirkungen, Wiedernutz- o
werblich genutzte Flache, Geb&audebestand und z.T. Fl&- | barmachung einer vorhandenen Sied-
chenversiegelungen zuriickgebaut lungsflache
Boden Mineralbéden auf Talsand und unterem Sand, anthropo- | geringe Auswirkungen, geringer Um- o/
gen Uberpragte Bodenverhaltnisse, teilweise grof3flachig | fang Neuversiegelung durch Aufstan- +
mit Betonplatten versiegelt, Altlast derungen der Modultische und Neben-
anlagen der PV-Freiflachenanlage; po-
sitive Auswirkungen durch Flachenent-
siegelungen
Wasser keine Oberflachengewésser vorhanden, unversiegelte geringe Auswirkungen, keine Betrof- o
Flachen mit Bedeutung furr die Grundwasserneubildung fenheit von Oberflachengewassern,
geringer Umfang der Neuversiegelung
von Grundwasserneubildungsflachen
Luft partieller Gehdlzaufwuchs mit allgemeiner Bedeutung fur | geringe Auswirkungen, Verlust von o
die Luftregenerationsfunktion vorhanden Gehdlzen mit Bedeutung fir die Luftre-
generationsfunktion
Klima Freiflachen und Gehdlzflachen mit allgemeiner Bedeu- geringe Auswirkungen, Verlust von o
tung fiir das lokale Stadtklima Gehdlzen mit allgemeiner Bedeutung
fur das lokale Stadtklima
Pflanzen Biotopkomplex aus Gras- und Ruderalfluren mit Einzel- mittlere Auswirkungen, Fallung von .
b&dumen und Gebuschen, teilweise mit Betonplatten B&aumen und Rodung von Gehdlzen
grofR¥flachig versiegelt
Tiere Lebensraum von siedlungsangepassten bzw. -toleranten | mittlere Auswirkungen, Risiko einer °
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4 | SO Photovoltaik am Datzeberg

Biologische Vielfalt

innerstadtische Brachflache mit Bedeutung fiir die biolo- | mittlere Auswirkungen, Risiko einer °
gische Vielfalt als Riickzugsgebiet fir siedlungsange- Minderung der biologischen Vielfalt
passte heimische Tierarten durch eine Verdrangung heimischer

Tierarten infolge der Wiedernutzbar-
machung der Flache

Mensch, insbesondere | grenzt an den Wanderweg ,Grine Runde®, ansonsten geringe Auswirkungen, Beeintrachti- o
menschliche Gesund- | keine Wohn- und Erholungsfunktionen ausgepragt gung einer Grunzasur als potenzieller
heit Erholungsraum durch technische
Uberformung
Landschaft urbaner Raum, Brachflache mit allgemeiner Bedeutung mittlere Auswirkungen, technische °
als Griinzasur fur das Stadtbild Uberformung einer Griinzasur im
Stadtbild
Kulturelles Erbe und keine Bau- und Kunstdenkmale vorhanden, keine Bo- keine erkennbaren Auswirkungen o

sonstige Sachguter

dendenkmale bekannt (Vorkommen unwahrscheinlich
aufgrund vorhandener und urspriinglicher Bebauung)

Wechselwirkungen

Umwandlung einer Siedlungsbrache in ein Sondergebiet ,Photovoltaik® mit insgesamt mittleren Umweltauswirkungen insbesondere
aufgrund des teilweise grof3flachig mit Betonplatten versiegelten Standorts, kein vollstandiger Lebensraumverlust, als Flache fir die
Nutzung erneuerbarer Energien Beitrag zum Klimaschutz

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fortbestand der Flachenversiegelungen, bei unterlassener Grundstiickspflege Gehoélzentwicklung auf den unversiegelten Flachen

Vorgaben fur die verbindliche Bauleitplanung und Hinweise zur Bauausfiihrung, die bei der Bewertung der Umweltauswir-
kungen beriicksichtigt wurden

MaRnahmen zur Ver-
meidung und Minde-
rung

Vorgaben fur die verbindliche Bauleitplanung:

- Riickbau der vorhandenen Flachenversiegelungen

- extensive Grunlandbewirtschaftung der PV-Freiflachenanlage
- landschaftsgerechte Eingriinung der PV-Freiflachenanlage

- Bodenfreiheit der Einzdunung der Anlage bzw. Schaffung von Kleintierdurchlassen im Bereich der Ein-
zaunung

- Festsetzung eines besonnten Mindeststreifens zwischen den Modulreihen
- bei Positivhachweis Schaffung von Ersatzlebensraumen fir Reptilien

Hinweise zur Bauausfiihrung:

- Durchfuihrung von Schutzmaflinahmen wahrend der Bauphase, insbesondere zum Boden-, Biotop-
und Baumschutz sowie zum Schutz der gefahrdeten Lebensrdume und Pflanzenarten am Siidhang
vom Datzeberg als Bestandteil des ortlichen Biotopverbundes

okologische Baubegleitung bei der Baufeldfreimachung, insbesondere bei Baumfallungen
Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln und auBerhalb der Sommer-
quartierzeit von Fledermausen (Ausschlusszeitraum 1. Marz bis 30. September) sowie Fortfilhrung der
Bauausfiihrung unmittelbar nach der Baufeldfreimachung

Gehdlzentnahmen ausschlie3lich im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar sowie in Hinblick
auf die ausdauernde Brutzeit einzelner Vogelarten Begleitung der Rodungs- und Féllarbeiten auch
nach dem 30. September (bis November) durch einen Sachverstandigen

bei Positivhachweis Aufstellen von Reptilienschutzzdunen wéahrend der Bauphase, Absammeln von
Reptilien aus dem Baufeld und Umsetzen in vorbereitete Ersatzquartiere

Vermeidung von bauzeitlichen Lichtemissionen/ Nachtbauverbot zum Schutz von Fledermausen
bodenkundliche Baubegleitung

Dokumentation und soweit méglich und erforderlich Bergung von eventuell vorhandenen, bislang un-
bekannten Bodendenkmalen
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3.2.2 Bewertung Veranderungsflache 5 — Ortsumgehungsstralle, 3. Bauabschnitt

Vorbemerkung:

Die Ortsumgehungsstral’e Neubrandenburg gliedert sich in drei Bauabschnitte:

e 1. Bauabschnitt: Neustrelitzer StralRe (B 96) bis Woldegker Stral3e (B 104)

e 2. Bauabschnitt: Woldegker Stral3e (B 104) bis Demminer Straf3e (L 35)

e 3. Bauabschnitt: Demminer Straf3e (L 35) bis Weitiner Stral3e (B 104)
Von diesen drei Bauabschnitten wurde bislang nur der 1. Bauabschnitt realisiert. Die Pla-
nungen zum 2. und 3. Bauabschnitt wurden vom Straf3enbauamt Neustrelitz eingestellt, da
diese Abschnitte aus dem Bundesverkehrswegeplan genommen wurden.

Die Umsetzung der Aus- und Neubaumaflinahme ,Ortsumgehung Neubrandenburg® ist je-
doch mitsamt des 2. und 3. Bauabschnitts Ziel der Raumordnung als Teil einer gro3r&umi-
gen StraRenverbindung (Landesraumentwicklungsprogramm M-V und Regionales Raum-
entwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte, siehe hierzu auch Abbildung 2 in
Kap.2.2.1). Laut Mitteilung des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung Mecklenbur-
gische Seenplatte vom 19.09.2025 ist dieses Ziel nicht gegenstandslos geworden und im
Rahmen der Flachennutzungsplanung zu beachten.

Die Ortsumgehung Neubrandenburg ist daher mitsamt der noch nicht umgesetzten Bau-
abschnitte 2 und 3 als stadtische Hauptverkehrsstraf3e im Flachennutzungsplan darge-
stellt.

Die im Flachennutzungsplan dargestellte Trassenfiihrung entspricht grof3tenteils dem Ver-
lauf im Ergebnis des Linienbestimmungsverfahrens zum Neubau der Ortsumgehung Neu-
brandenburg. Die Anbindung des 3. Bauabschnitts an die B 104 Weitiner Stral3e ist jedoch
nur noch auf kiirzestem Weg 6stlich des Olmiihlenbachs vorgesehen. Die urspriinglich ge-
plante Anbindung des 3. Bauabschnitts an die B 104 in H6he des Reitplatzes ist nicht mehr
Gegenstand der Planung. Damit entfallt auch die Querung der Tollenseniederung. Die da-
mit verbundenen Konflikte, insbesondere die Konflikte mit den dort ausgewiesen Schutz-
gebieten, werden somit vermieden.

Da das Linienbestimmungsverfahren auch eine Variantenuntersuchung und eine Umwelt-
vertraglichkeitsprifung umfasste, erfolgt im Zuge der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplans keine erneute Variantenuntersuchung.
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Lage:

im Nordwesten Neubrandenburgs, westlich der Demmi-
ner StraRe (L 35) und noérdlich der Weitiner StraRe
(B 104)

Umweltfachliche Gesamtbewertung 19

geringe Auswirkungen

mittlere Auswirkungen

FlachengroRle

rd. 6 ha

hohe Auswirkungen

Darstellung im
wirksamen FNP

Uberértliche und ortliche Hauptverkehrsstrae

sehr hohe Auswirkungen

positive Auswirkungen

Geplante Darstellung

Gebiete mit rechtlichem Schutzstatus

Darstellung in der
Neuaufstellung des
FNP

Uberértliche und ortliche Hauptverkehrsstrae

S e e

Luftbild: GeoBasis-DE/M-V 202

6

direkte Betroffenheit:
keine

im Umfeld:

Ostlich der Trasse GGB DE 2445-302 ,Neu-
brandenburg, Eiskeller und Brauereikeller*

Gebietsmerkmale: zwei bedeutende Winter-
quartiere fur Fledermause, darunter das GrofRe
Mausohr, Brauereikeller '‘Datzeberg’ und Eis-
keller '‘Am Friedhof'

westlich der Trasse: Gebiet gemeinschaftlicher
Bedeutung DE 2445-302 ,Tollensetal mit Zu-
flissen®

Schutzgiter Bestand/ Bewertung Zu erwartende Auswirkungen
Flache Uberwiegend Griinflachen (Gartenanlagen, Brachfla- hohe Auswirkungen, Umwandlung von oo
chen, Naherholungsgebiet Reitbahnsee), kleinflachig Grun- und Waldflachen in Verkehrsfla-
Waldflachen, Wohnbauflachen im nérdlichen Abschnitt chen, Verlust von Wohnbauflachen an
sudlich angrenzend (Reitbahnviertel) und im sidlichen der Jahnstral3e
Abschnitt dstlich angrenzend (Jahnviertel)
Boden Mineralbdden auf Talsand mit allgemeiner sowie Torf, hohe Auswirkungen, partiell Neuver- oo
Moorerde mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaus- | siegelung und Uberbauung von Moor
halt
Wasser Datze, Unterbach, Gréaben, Reitbahnsee hohe Auswirkungen, Querung der oo
unversiegelte Flachen mit Bedeutung fur die Grundwas- | Datze, des Unterbachs und von Gra-
serneubildung ben
Neuversiegelung von Grundwasser-
neubildungsflachen
Luft Wald- und Gehdlzflachen mit allgemeiner Bedeutung fur | mittlere Auswirkungen, Verlust von .
die Luftregenerationsfunktion Wald- und Gehélzflachen mit Bedeu-
tung fur die Luftregenerationsfunktion
Klima Tollense-Niederung als Kaltluftsammel-/-staugebiet mit mittlere Auswirkungen, Verlust von .
allgemeiner Bedeutung fiir das lokale Stadtklima, Wald- Wald- und Geholzflachen mit allgemei-
und Gehdlzflachen mit allgemeiner Bedeutung ner Bedeutung fir das lokale Stadt-
klima
Pflanzen differenzierte Biotopstruktur, im stdlichsten Abschnitt ein | hohe Auswirkungen, Zerschneidung o

entwasserter Feuchtwald, nordlich anschlieRend struk-
turreiche Kleingartenanlagen mit Siedlungsgehélzen und
Ruderalfluren sowie Tollense mit gewasserbegleitenden
Gehdlzsaum, im Abschnitt dstlich der Demminer Stral3e
(L 35) Grunflachen am Reitbahnsee, Datze und Sied-
lungsflachen des Reitbahnviertels

und Beeintrachtigung komplexer Bio-
topstrukturen (Tollenseniederung,
strukturreiche Kleingartenanlagen,
Grinflachen am Reitbahnsee, Datze)
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Tiere Datze und Tollense als wichtige Wanderkorridore fir se- | sehr hohe Auswirkungen: (X1}
miaquatische Saugetiere (Fischotter, Blber, Amphibien); Risiko einer funktionalen Schadigung
Verbund von Tollensesee, ToIIense-Nlederyng Lfnd eines Fledermaus-Winterquartiers ost-
Lf_:mdgrabental, Datze als Fortpflanzungsstatte fur den lich der L 35 mit hoher tberregionaler
Biber Bedeutung (Querung der Datze als
Bahndamme als potenzieller Lebensraum von Reptilien Leitlinie fur Fledermé&use)
(Zauneidechse) Risiko einer bau- und betriebsbeding-
Garten, Brach-, Grun- und Waldflachen als Lebensraum | ten T6tung von Tieren (u.a. Fleder-
von siedlungsangepassten bzw. -toleranten Arten, u.a. mause, Fischotter, Biber, Reptilien,
Brutvigel (Gehdélzbriiter), Flederméuse und ggf. auch Amphibien und Brutviégel sowie von
Reptilien (Zauneidechse, Lebensraume fir Reptilien zu- | Altholzkafern bzw. deren Entwick-
sétzlich auch Bahndamme und StraBenbéschungen) und | lungsformen) im Zuge der Baufeldfrei-
Amphibien (Reitbahnsee und sudlich gelegene aufgelas- | machung und durch den Verkehr
sene l_m_d strukturreiche Kleingérten als Lebensraum fiir anlagebedingter Verlust bzw. Schadi-
6mph|blen) gung (StraBenkarper) und anlagebe-
Ostlich der Demminer StralRe: Fledermaus-Winterquar- dingte Zerschneidung von Lebensrau-
tier Brauereikeller Datzeberg, Grol3es Mausohr, Wasser- | men (Barrierewirkung der Stral3e) fur
fledermaus, Fransenfledermaus, Braunes Langohr, im Flederm&use, Fischotter, Biber, Repti-
Winter 2022/23 167 Tiere, Quartier von hoher Uberregio- | lien, Amphibien und Brutvogel
naler Bedeutung, rd. 5_0 m nordll_ch der Trggse, Datze betriebsbedingte Beeintrachtigung an-
un_q Tollense Jagdgebiet und Leitstruktur fur Fleder- grenzender Lebensraume durch Larm-
mause und Schadstoffeintrag
Altbaume mit Lebensraumpotential fuir Altholzkafer (u.a.

Eremit)

Biologische Vielfalt Datze und Tollense als wichtige Wanderkorridore fur se- | hohe Auswirkungen, Risiko einer Min- oo
miaquatische Saugetiere (Fischotter, Biber) von beson- derung der biologischen Vielfalt durch
derer Bedeutung fur die biologische Vielfalt Beeintréachtigung des Biotopverbunds
Garten, Brach-, Griin- und Waldflachen als Lebensraum | im Bereich der Datze- und Tollense-
fiir siedlungsangepasste heimische Tier- und Pflanzen- Niederung
arten mit allgemeiner Bedeutung fur die biologische Viel-
falt

Mensch, insbesondere | Flachen mit besonderer Bedeutung fiir die Wohnfunk- hohe Auswirkungen, abschnittsweise oo

menschliche Gesund- | tion: Wohnbebauung an der Brauereistrale, am Reit- Beeintréachtigung von Wohnbauflachen

heit bahnweg sowie an der JahnstraRe und von Erholungsflachen mit beson-
Flachen mit besonderer Bedeutung fiir die Erholungs- derer Bedeutung insbesondere durch
funktion: Naherholungsgebiet ,Reitbahnsee”, Wander- Verlarmung und Zerschneidung (ins-
weg ,Griine Runde® und nachfolgend genannte Gérten besondere Wohnumfeld Reitbahnvier-
. . tel/ Jahnviertel, Naherholungsgebiet
Kleingartenanlagen: ,Reitbahnsee*, Kleingartenanlagen)
- Blumenfreunde e.V. (26)
- Am Kuhdamm KTH e.V. (116)
- Nordpark V e.V. (Nr. 91, am Reitbahnweg)
- Nordpark IV KTH e.V. (Nr. 117, am Schimmelweg)
Sonstige Garten
- F 2: Reitbahnviertel — Biberhof
- F 4: Reitbahnviertel — Stralsunder Bahn
- F 5: Reitbahnviertel — Bruderbruch
- F 8: Reitbahnviertel — Bahnlinie Giistrow
- G 3: Am Pharmagleis/ Vorderste StralRe
- G 4: Am Pharmagleis/ Klaranlage
- D 2: Datzeviertel — Brauereiviertel/Datze
Landschaft urbaner Raum, Stadtrand, gepragt durch Géarten und hohe Auswirkungen, technische Uber- (1]

Brachflachen mit allgemeiner Bedeutung fiir das Stadt-
bild, Reitbahnsee mit umgebenden Griinflachen als
Wert- und Funktionselement mit besonderer Bedeutung
fur das Stadtbild

formung des griin gepragten Stadt-
rands, insbesondere Uberformung des
landschaftlichen Erscheinungsbilds
des Reitbahnsees und seines Umfelds
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Kulturelles Erbe und
sonstige Sachguter

in der Trasse keine Bau- und Kunstdenkmale vorhan- geringe Auswirkungen, Umgebung des o
den, stdlich der Trasse Baudenkmal Demminer Straf3e Baudenkmals ist bereits durch StraBen

46, Veterindramt (Umgebungsschutz) gepragt

in der Trasse keine Bodendenkmale bekannt Auswirkungen auf Bodendenkmale in

Abhéangigkeit von Art und Auspragung
eventuell vorgefundener, bislang un-
bekannter Bodendenkmale

Wechselwirkungen

Neubau der OrtsumgehungsstraRe mit insgesamt sehr hohen Umweltauswirkungen, insbesondere durch Querung der Datze und Tol-
lense mit ihrer Bedeutung fiir den Biotopverbund (u.a. Flederméuse, Fischotter, Biber) sowie durch Zerschneidung und Beeintrachti-
gung des Wohnumfelds vom Reitbahn- und Jahnviertel sowie Zerschneidung des Naherholungsgebiets Reitbahnsee

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fortbestand der gegenwartigen Biotopstrukturen, Tierbestande und Auspragungen abiotischer Schutzgiiter, des Landschaftsbildes
und der ausgepragten Wohn- und Erholungsfunktionen; aufgrund der Stadtrandlage und der ausgepragten Nutzungen nur einge-
schrankte Entwicklungsmaoglichkeiten in Richtung naturnéherer Zustande

Vorgaben fur die verbindliche Bauleitplanung und Hinweise zur Bauausfiihrung, die bei der Bewertung der Umweltauswir-
kungen beriicksichtigt wurden

MaRnahmen zur Ver-
meidung und Minde-
rung

Vorgaben fir die verbindliche Bauleitplanung:
LarmschutzmaRnahmen (fur den Menschen und fir larmempfindliche Brutvogelarten)
landschaftsgerechte Eingriinung der StralRe

MafRnahmen zur Minimierung der Auswirkungen auf das Naherholungsgebiet ,Reitbahnsee”, wie z.B.
Bauweise in Troglage mit Erdiiberdeckung

Beachtung von Wanderwegen, u.a. Wanderweg ,Griine Runde*

Anlage von weitspannenden Briickenbauwerken im Zuge der Querung der Datze und der Tollense zur
Gewahrleistung des Biotopverbunds (u.a. fiir Fischotter und Biber) und zur Vermeidung von Damm-
schittungen als Abflusshindernisse im Bereich von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten

Anlage von biber- und ottergerechten Querungsbauwerken im Zuge der Querung von Graben, die von
Bibern und Fischottern genutzt werden

Ermittlung von Flugrouten/ Flugkorridoren, insbesondere der Einflugkorridore des Fledermaus-Winter-
quartiers, Errichten von Kollisionsschutzeinrichtungen/ Querungshilfen im Querungsbereich der Einflug-
korridore (Aufstellen von Fledermausschutzzaunen, ggf. Einhausung der Trasse)

- Installation einer fledermausangepassten StralRenbeleuchtung

- Erarbeitung eines Lichtkonzeptes insbesondere im Bereich der Einflugschneisen in das Winterquartier,
Festlegung von Dunkelkorridoren, ggf. Installation von Sichtschutzblenden (bspw. an Verkehrsschildern)
und aktive Beleuchtung gewuinschter Meidungsraume

keine Neuanlage von Regenriickhalte- bzw. Versickerungsbecken in einem Abstand von 50 m zur
Trasse der OrtsumgehungsstraRe zur Vermeidung einer Fallenwirkung fur Fledermause (wasserfiih-
rende Becken uiben eine Attraktionswirkung auf Flederméause auf und erhdhen somit die Kollisionsgefahr
fur Fledermause, wenn die Becken zu dicht am Fahrbahnrand angelegt werden)

Aufwertung/ Anlage neuer Jagdhabitate fiir Flederm&use in Verbindung mit einer Quartierneuschaffung

Schaffung von Ersatzhabitaten fir Biber und Fischotter durch naturnahe Gestaltung von FlieBgewéasser-
abschnitten

Schaffung von Ersatzlebensrdumen fur Reptilien

Schaffung von Ersatzhabitaten/Niststatten fir wertgebende gehdlzbritende, offenlandbriitende und ge-
baudebritende Vogelarten in raumlicher Nahe zu den Vorkommen

- Schutz von Végeln vor Kollision, Optimierung der Trassenfiihrung in Bereichen mit hohem Gefahrenpo-
tenzial, wie z.B. MalRnahmen zur Verringerung der Aufenthaltswahrscheinlichkeit im direkten Trassen-
umfeld (z.B. Aufwertung von Nahrungsflachen abseits der Trasse; Verzicht auf Anbringung von Sitzwar-
ten), Uberspannung von FlieRgewassern (Datze, Tollense) mit ausreichend dimensionierten Querungs-
bauwerken, Kollisionsschutzwénde

Hinweise zur Bauausfiihrung:

- Durchfuihrung von SchutzmafRnhahmen wahrend der Bauphase, inshesondere zum Boden-, Biotop- und
Baumschutz

- Schutzmaflinahmen fir den Fischotter und Biber (Bausuche, Bauzeitenbeschréankung bei entsprechen-
den Nachweisen, Abdecken von Baugruben)
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okologische Baubegleitung bei der Baufeldfreimachung, insbesondere bei Baumféllungen und bei Abris-
sen von baulichen Anlagen, Fledermausquartiersuche rechtzeitig fir Gehélzfallungen und Abrissarbei-
ten

Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln und auBerhalb der Sommerquar-
tierzeit von Fledermausen (Ausschlusszeitraum 1. Méarz bis 30. September) sowie Fortfiihrung der Bau-
ausfiihrung unmittelbar nach der Baufeldfreimachung

Gehdlzentnahmen ausschlie3lich im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar sowie in Hinblick auf
die ausdauernde Brutzeit einzelner Vogelarten Begleitung der Rodungs- und Fallarbeiten auch nach
dem 30. September (bis November) durch einen Sachverstandigen

Durchfuihrung von erschiitterungsintensiven Bauarbeiten mit einer Relevanzschwelle von 0,6 mm/s au-
Rerhalb der Wochenstubenzeit (Mitte Mai bis Mitte August) und der Uberwinterungszeit (November bis
Ende Mérz) von Fledermausen zur Vermeidung einer Tétung bzw. Stérung von Tieren sowie zur Ver-
meidung einer Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Flederméausen

Vermeidung von bauzeitlichen Lichtemissionen/ Nachtbauverbot zum Schutz von Flederméusen
Bauzeitenregelungen zum Schutz von Biber, Fischotter, Amphibien und Reptilien
Aufstellen von Amphibien- und Reptilienschutzzdunen wéhrend der Bauphase

Absammeln von Amphibien und Reptilien aus dem Baufeld und Umsetzen in vorbereitete Ersatzquar-
tiere mindestens ein Jahr vor Baubeginn (Zauneidechsenkartierung mindestens zwei Jahre vor Baube-

ginn)
Abdeckung bzw. Einzaunung von Baugruben, Vorsehen von Ausstiegshilfen

Suche von Altholzkafer-Brutbaumen rechtzeitig vor Beginn der Baufeldfreimachung sowie bei Positiv-
nachweis Baumerhalt wenn mdglich bzw. Umlagerung in Begleitung eines Artexperten

bodenkundliche Baubegleitung

Dokumentation und soweit méglich und erforderlich Bergung von eventuell vorhandenen, bislang unbe-
kannten Bodendenkmalen
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Lage:

im Nordosten Neubrandenburgs, nérdlich der Woldegker
StralBe (B 104)/ Johannesstrafl3e und 6stlich der Demmi-
ner StralRe (L 35)

Umweltfachliche Gesamtbewer- 17
tung

geringe Auswirkungen

mittlere Auswirkungen

Flachengrofile

rd. 5 ha

hohe Auswirkungen

Darstellung im
wirksamen FNP

Uberdrtliche und értliche Hauptverkehrsstraie

sehr hohe Auswirkungen

positive Auswirkungen

Geplante Darstellung

Gebiete mit rechtlichem Schutzstatus

Darstellung in der
Neuaufstellung des
FNP

Uberdrtliche und értliche Hauptverkehrsstraie

S

b =

Luftbild: GeoBasis-DE/M-V 2026

direkte Betroffenheit:

GGB DE 2445-302 ,Neubrandenburg, Eis-
keller und Brauereikeller*

Gebietsmerkmale: zwei bedeutende Winter-
quartiere fur Flederméause, darunter das
Grol3e Mausohr, Brauereikeller 'Datzeberg’
und Eiskeller 'Am Friedhof'

anteilig Uberschwemmungsgebiet im Risiko-
gebiet Tollense des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (USGTollenseVO M-V)

im Umfeld:

gemeiner Bedeutung fur das lokale Stadtklima, Wald-
und Geholzflachen mit allgemeiner Bedeutung

Schutzguter Bestand/ Bewertung Zu erwartende Auswirkungen
Flache Siedlungsflache (Gewerbegebiete Warliner Stralle, geringe (Gewerbegebiet Warliner o
Ihlenfelder StraRe), Griin- und Waldflachen (Datzeniede- | Strafe) bis hohe Auswirkungen, bis
rung, Sudhang Datzeberg) Umwandlung von Griin- und Wald- oo
flachen in Verkehrsflachen
Boden Mineralbdden auf Talsand sowie kleinflachig auf unterem | hohe Auswirkungen, partiell Neuver- oo
Sand (am Datzeberg) mit allgemeiner und Torf, Moor- siegelung und Uberbauung von
erde mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt Moor
Wasser Datze, berichtspflichtiger WRRL-Wasserkdrper hohe Auswirkungen, Querung der (X
unversiegelte Flachen mit Bedeutung fiir die Grundwas- | Datze
serneubildung Neuversiegelung von Grundwasser-
neubildungsflachen
Luft Wald- und Gehdlzflachen mit allgemeiner Bedeutung fur | mittlere Auswirkungen, Verlust von .
die Luftregenerationsfunktion Wald- und Gehdlzflachen mit Bedeu-
tung fur die Luftregenerationsfunk-
tion
Klima Datze-Niederung als Kaltluftsammel-/-staugebiet mit all- mittlere Auswirkungen, Verlust von °

Wald- und Gehdlzflachen mit allge-
meiner Bedeutung firr das lokale
Stadtklima
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Pflanzen Differenzierte Biotopstruktur, im stdlichen Abschnitt hohe Auswirkungen, Zerschneidung (X
Uberwiegend groR3flachiges Industriegebiet, nordlich an- und Beeintrachtigung komplexer
schlieRend die Datzeniederung mit Rohrichtflachen und Biotopstrukturen (Datzeniederung,
Sumpfweiden-Waldern, westlich anschlie3end ein Mo- Siidhang Datzeberg)
saik aus Siedlungsflachen und Siedlungsgrin, im westli-
chen Abschnitt ein sonstiger Waldbestand am Siidhang
des Datzebergs

Tiere Fledermaus-Winterquartier Brauereikeller Datzeberg, sehr hohe Auswirkungen: eee
Grof3es Mausobhr, Wasserflede_rmaus. Fransenfledgr- Risiko einer funktionalen Schadi-
maus, Braunes Langohr, im Winter 2022/23 167 Tiere, gung eines Fledermaus-Winterquar-
Q_gar_tler von hoher lberregionaler Bedeutung, rd._50 m tiers mit hoher tberregionaler Be-
no_rdllch der Trasse, Da?e und Tollense Jagdgebiet und deutung (Trassenfiihrung im Einflug-
Leitstruktur fur Fledermause korridor, Lebensraumverénderung
Datze als wichtiger Wanderkorridor fur semiaquatische und Verlust von Jagdhabitaten im
Saugetiere (Fischotter, Biber) zwischen der Tollensenie- | Umfeld des Quartiers)
derung und dem grof3en Landgrabental__von pesondgrer Risiko einer bau- und betriebsbe-
Bedeutung; Datze als Fortpflanzungsstatte fiir den Biber dingten Totung von Tieren (u.a. Fle-
Gewerbegebiet ,Warliner StralRe” als Lebensraum von derméause, Fischotter, Biber, Repti-
siedlungsangepassten bzw. -toleranten Arten, u.a. Brut- lien, Amphibien und Brutvogel und
vogel (Geholzbriter), Fledermause und ggf. auch Repti- | von Altholzk&fern bzw. deren Ent-
lien (Zauneidechse) mit allgemeiner Bedeutung wicklungsformen) im Zuge der Bau-
Altbaume mit Lebensraumpotential fir Altholzkafer (u.a. | feldfreimachung und durch den Ver-
Eremit) kehr

anlagenbedingter Verlust (Stral3en-
korper) und anlagenbedingte Zer-
schneidung von Lebensrdumen
(Barrierewirkung der Straf3e)
betriebsbedingte Beeintrachtigung
angrenzender Lebensrdaume durch
Larm- und Schadstoffeintrag

Biologische Vielfalt Fledermaus-Winterquartier und Datze-Niederung mit be- | hohe Auswirkungen, Risiko einer oo
sonderer Bedeutung fur die biologische Vielfalt Minderung der biologischen Vielfalt
Gewerbegebiet ,Warliner StraRe* als Lebensraum fiir durch eine funktionale Schadigung
siedlungsangepasste heimische Tierarten bzw. als eines Fledermaus-Winterquartiers
Wuchsort heimischer Pflanzenmit allgemeiner Bedeu- von hoher tberregionaler Bedeutung
tung fiir die biologische Vielfalt und Beeintrachtigung des Biotopver-

bunds im Bereich der Datze-Niede-
rung

Mensch, inshesondere | Wohnbauflachen im nordlichen Bereich der lhlenfelder mittlere Auswirkungen, Beeintrachti- .

menschliche Gesund- | Vorstadt mit besonderer Bedeutung fir die Wohnfunktion | gung eines lokalen Erholungsraums

heit Wanderweg ,Griine Runde“ und Garten am Datzeberg durch technische Uberformung
(D 2: Datzeviertel — Datzeberg/Siidhang) mit besonderer
Bedeutung fir die Erholungsfunktion

Landschaft Gewerblich genutzte Flachen (Gewerbegebiete Warliner | geringe (Bereich Gewerbegebiete) o
und Ihlenfelder Strale) als urbane Raume mit allgemei- bis mittlere (Bereich Datzeniede- bis

ner Bedeutung fir das Stadtbild

Datzeniederung mit besonderer Bedeutung als Griinza-
sur fur das Stadtbild

rung) Auswirkungen, technische
Uberformung einer Griinzasur im
Stadtbild

Kulturelles Erbe und
sonstige Sachguter

in der Trasse keine Bau- und Kunstdenkmale vorhan-
den, studwestlich der Trasse Baudenkmal Demminer
Strale 46, Veterindramt (Umgebungsschutz)

in der Trasse keine Bodendenkmale bekannt

geringe Auswirkungen, Umgebung
des Baudenkmals ist bereits durch
StralRen gepréagt

Auswirkungen auf Bodendenkmale
in Abhangigkeit von Art und Auspréa-
gung eventuell vorgefundener, bis-
lang unbekannter Bodendenkmale

Wechselwirkungen

Neubau einer Ortsumgehungsstrae mit insgesamt sehr hohen Umweltauswirkungen, insbesondere sehr hohe Umweltauswirkun-
gen durch eine funktionelle Schadigung eines landesweit bedeutsamen Fledermaus-Winterquartiers (Brauereikeller Datzeberg) und
Querung der Datzeniederung (Biotopverbund, Lebensraum von Biber und Fischotter, Moor); lediglich im Abschnitt Gewerbegebiet
Warliner StraRe geringe Umweltauswirkungen (Siedlungsflache mit einem hohen Versiegelungsgrad im Bestand)

32317-00

59/132




Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Neubrandenburg
Begrindung, Teil: Umweltbericht

5 | OrtsumgehungsstralRe, 2 Bauabschnitt

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fortbestand der gegenwartigen Biotopstrukturen, Tierbestande und Auspragungen abiotischer Schutzgiiter, des Landschaftsbildes
und der ausgepragten Wohn- und Erholungsfunktionen; aufgrund der Stadtrandlage bzw. der Lage in einem Gewerbegebiet und der
ausgepragten Nutzungen nur eingeschrankte Entwicklungsmdglichkeiten in Richtung naturnéherer Zustande

Vorgaben fur die verbindliche Bauleitplanung und Hinweise zur Bauausfiihrung, die bei der Bewertung der Umweltauswir-
kungen beriicksichtigt wurden

MaRnahmen zur Ver-
meidung und Minde-
rung

Vorgaben fiir die verbindliche Bauleitplanung:

- L&rmschutzmafnahmen (fiir den Menschen und larmempfindliche Brutvogel)
landschaftsgerechte Eingriinung der Stral3e

Beachtung von Wanderwegen, u.a. Wanderweg ,Griine Runde” und Wanderweg an der Datze

Anlage von weitspannenden Briickenbauwerken im Zuge der Querung der Datze und der Tollense zur
Gewahrleistung des Biotopverbunds (u.a. fur Fischotter und Biber) und zur Vermeidung von Damm-
schittungen als Abflusshindernisse im Bereich von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten

Anlage von biber- und ottergerechten Querungsbauwerken im Zuge der Querung von Graben, die von
Bibern und Fischottern genutzt werden

Anlage von Kleintierdurchlassen bei Positivhachweis (z.B. fur Amphibien)

Ermittlung von Flugrouten/ Flugkorridoren, insbesondere der Einflugkorridore des Fledermaus-Winter-
quartiers, Errichten von Kollisionsschutzeinrichtungen/ Querungshilfen im Querungsbereich der Ein-
flugkorridore (Aufstellen von Fledermausschutzzaunen, ggf. Einhausung der Trasse)

Installation einer fledermausangepassten StralRenbeleuchtung

Erarbeitung eines Lichtkonzeptes insbesondere im Bereich der Einflugschneisen in das Winterquar-
tier, Festlegung von Dunkelkorridoren, ggf. Installation von Sichtschutzblenden (bspw. an Verkehrs-
schildern) und aktive Beleuchtung gewtinschter Meidungsraume

keine Neuanlage von Regenriickhalte- bzw. Versickerungsbecken in einem Abstand von 50 m zur
Trasse der Ortsumgehungsstraf3e zur Vermeidung einer Fallenwirkung fir Fledermause (wasserfiih-
rende Becken uben eine Attraktionswirkung auf Fledermé&use auf und erhéhen somit die Kollisionsge-
fahr fur Flederméuse, wenn die Becken zu dicht am Fahrbahnrand angelegt werden)

Aufwertung/ Anlage neuer Jagdhabitate fiir Flederméuse in Verbindung mit einer Quartierneuschaf-
fung

Schaffung von Ersatzhabitaten fiir Biber und Fischotter durch naturnahe Gestaltung von Flie3gewas-
serabschnitten

Schaffung von Ersatzlebensraumen fir Reptilien

Schaffung von Ersatzhabitaten/Niststatten fur wertgebende geholzbritende, offenlandbriitende, ge-
baudebritende und gewésserbewohnende und réhrichtbriitende Vogelarten in rdumlicher Nahe zu
den Vorkommen

- Schutz von Végeln vor Kollision, Optimierung der Trassenfiihrung in Bereichen mit hohem Gefahren-
potenzial, wie z.B. MaBnahmen zur Verringerung der Aufenthaltswahrscheinlichkeit im direkten Tras-
senumfeld (z.B. Aufwertung von Nahrungsflachen abseits der Trasse; Verzicht auf Anbringung von
Sitzwarten), Uberspannung von FlieRgewassern (Datze, Tollense) mit ausreichend dimensionierten
Querungsbauwerken, Kollisionsschutzwande

Hinweise zur Bauausfiihrung:

- Durchfuihrung von Schutzmalinahmen wahrend der Bauphase, insbesondere zum Boden-, Biotop-
und Baumschutz

Schutzmal3nahmen fiir den Fischotter und Biber (Bausuche, Bauzeitenbeschrénkung bei entsprechen-
den Nachweisen, Abdecken von Baugruben)

okologische Baubegleitung bei der Baufeldfreimachung, insbesondere bei Baumfallungen und bei Ab-
rissen von baulichen Anlagen, Fledermausquartiersuche rechtzeitig fur Gehdlzfallungen und Abrissar-
beiten

Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln und auBerhalb der Sommer-
quartierzeit von Fledermausen (Ausschlusszeitraum 1. Méarz bis 30. September) sowie Fortfilhrung der
Bauausfiihrung unmittelbar nach der Baufeldfreimachung

Geholzentnahmen ausschlief3lich im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar sowie in Hinblick
auf die ausdauernde Brutzeit einzelner Vogelarten Begleitung der Rodungs- und Fallarbeiten auch
nach dem 30. September (bis November) durch einen Sachverstandigen

Durchfuhrung von erschiitterungsintensiven Bauarbeiten mit einer Relevanzschwelle von 0,6 mm/s
auRerhalb der Wochenstubenzeit (Mitte Mai bis Mitte August) und der Uberwinterungszeit (November
bis Ende Mérz) von Flederm&usen zur Vermeidung einer Tétung bzw. Stérung von Tieren sowie zur
Vermeidung einer Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Flederméausen
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Vermeidung von bauzeitlichen Lichtemissionen/ Nachtbauverbot zum Schutz von Fledermausen
Bauzeitenregelungen zum Schutz von Biber, Fischotter, Amphibien und Reptilien
Aufstellen von Amphibien- und Reptilienschutzzaunen wéhrend der Bauphase

Absammeln von Amphibien und Reptilien aus dem Baufeld und Umsetzen in vorbereitete Ersatzquar-
tiere mindestens ein Jahr vor Baubeginn (Zauneidechsenkartierung mindestens zwei Jahre vor Bau-
beginn)

Abdeckung bzw. Einzdunung von Baugruben, Vorsehen von Ausstiegshilfen

Suche von Altholzkéafer-Brutbaumen rechtzeitig vor Beginn der Baufeldfreimachung sowie bei Positiv-
nachweis Baumerhalt wenn mdglich bzw. Umlagerung in Begleitung eines Artexperten

bodenkundliche Baubegleitung

Dokumentation und soweit mdglich und erforderlich Bergung von eventuell vorhandenen, bislang un-
bekannten Bodendenkmalen
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3.2.4 Bewertung Veranderungsflache 8 — Ostlich HufelandstraRe

8 | Ostlich HufelandstraRe

Lage:

im Osten Neubrandenburgs, im Stidwesten an die Carls-
hoher StralRe angrenzend, Kleingartenanlage Hufeland-
strale Il e.V.

Umweltfachliche Gesamtbewertung

geringe Auswirkungen

mittlere Auswirkungen

FlachengroRRe

2,1 ha

hohe Auswirkungen

Darstellung im
wirksamen FNP

Grunflache, anteilig Wohnbauflache

sehr hohe Auswirkungen

positive Auswirkungen

Geplante Darstellung

Wohnbauflache

Gebiete mit rechtlichem Schutzstatus

cke am Nordwestrand der Anlage

Bestand direkte Betroffenheit:

keine

im Umfeld:

keine
Luftbild: GeoBasis-DE/M-V 2026

Schutzguter Bestand/ Bewertung Zu erwartende Auswirkungen

Flache Grinflache, Grabeland, keine Dauerkleingérten (gem. mittlere Auswirkungen, Umwandlung
Kleingartenentwicklungskonzept mit Stand 2010 als Er- einer Grunflache in eine Wohnbaufla-
haltungsgebiet, gem. Fortschreibung 2015/Entwurf als che
Umnutzungspotenzial benannt)

Boden Mineralb6den auf Geschiebemergel, anthropogen erheb- | mittlere Auswirkungen, Neuversiege-
lich Gberformte Bodenverhaltnisse, Vorbelastung durch lung und Uberbauung von bereits
intensive gartnerische Nutzung sowie kleinflachig durch anthropogen erheblich Gberformten
Versiegelungen (Lauben, Wege, Terrassen, etc.) Bdden

Wasser keine Oberflachengew&sser vorhanden, unversiegelte mittlere Auswirkungen, Neuversiege-
Flachen mit Bedeutung fur die Grundwasserneubildung lung von Grundwasserneubildungsfla-

chen, keine Auswirkungen auf Oberfla-
chengewasser

Luft partieller Gehdlzbestand mit allgemeiner Bedeutung fiir geringe Auswirkungen, Begriinung der
die Luftregenerationsfunktion Wohnbaubauflachen mit Bedeutung

fur die Luftregenerationsfunktion

Klima Freiflachen und partieller Gehdlzbestand mit allgemeiner | geringe Auswirkungen, Begriinung der
Bedeutung fir das lokale Stadtklima Wohnbauflachen mit Bedeutung fur

das lokale Stadtklima

Pflanzen strukturarmes Grabeland, Parkplatz, eine Siedlungshe- geringe Auswirkungen, Ersatz von in-

tensiv genutzten Garten durch Haus-
garten, kunftig vermehrt Zier-, statt
Nutzpflanzen
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Tiere

Lebensraum von siedlungsangepassten bzw. -toleranten
Arten, u.a. Brutvogel (Geholzbriter, Gebaudebriter),
Fledermé&use (Quartierpotenzial in alten Baumen und
Lauben) und ggf. auch Reptilien (Zauneidechse)

geringe Auswirkungen, Risiko einer
Totung von Brutvdgeln, Flederméausen
und Reptilien im Zuge der Baufeldfrei-
machung (Gehélzentfernung, Abriss
von Lauben), Lebensraumverlust von
Brutvogeln, ggf. auch von Reptilien,
ggf. Verlust von Fledermausquartie-
ren, kiinftige Hausgéarten mit vergleich-
baren Lebensraumfunktionen, anlage-
bedingtes Totungsrisiko fir Vogel
durch Kollision an Fensterscheiben

Biologische Vielfalt

intensiv géartnerisch genutzte Flache mit allgemeiner Be-
deutung fir die biologische Vielfalt

geringe Auswirkungen, Hausgéarten mit
vergleichbarer Bedeutung fiir die biolo-
gische Vielfalt

Mensch, insbesondere
menschliche Gesund-
heit

Flache mit Bedeutung fiir die Erholungsfunktion (Grabe-
land mit Bedeutung fir die wohngebietsnahe Erholung)

mittlere Auswirkungen, Verlust einer
Flache mit Bedeutung fir die woh-
nungsnahe Erholungsfunktion (Grabe-
land)

Landschaft

urbaner Raum, Gartenanlage mit allgemeiner Bedeutung
als Grunzasur im Stadtbild

mittlere Auswirkungen, Verlust einer
Griinzésur im Stadtbild

Kulturelles Erbe und

keine Bau- und Kunstdenkmale vorhanden, keine Bo-

keine erkennbaren Auswirkungen

sonstige Sachguter dendenkmale bekannt (Vorkommen unwahrscheinlich

aufgrund vorhandener Gartenanlage)

Wechselwirkungen

Umwandlung von Grabeland in eine Wohnbauflache mit insgesamt mittleren Umweltauswirkungen aufgrund der intensiven gartneri-
schen Nutzung des Standorts, Flachen- und ressourcenschonende Innenentwicklung durch Vermeidung einer Erweiterung von
Siedlungsflachen in die Landschaft

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Fortfuihrung der gartnerischen Nutzung

Vorgaben fir die verbindliche Bauleitplanung und Hinweise zur Bauausfiihrung, die bei der Bewertung der Umweltauswir-
kungen beriicksichtigt wurden

Vorgaben fir die verbindliche Bauleitplanung:

Erhalt der Siedlungshecke am Nordwestrand der Anlage sowie von sonstigen Baumen und Gehdlz-
strukturen

Zurtuickdrangen verwilderter Besténde, insbesondere Eschen-Ahorn, Japan-Knéterich und Riesenba-
renklau

- Durchgriinung der Wohnbauflachen
- Verbot von Schottergarten
- ggf. Immissionsschutz aufgrund Kieswerk Spargelberg

Schaffung von Ersatzhabitaten/Niststatten fur wertgebende gehélzbritende und geb&audebritende Vo-
gelarten in raumlicher N&he zu den Vorkommen

bei Positivnachweis Aufhédngen von Nistkasten fur Vogel

bei Positivhachweis Schaffung von Ersatzlebensraumen fir Reptilien

Quatrtiersuche und bei Positivnachweis Schaffung von Ersatzquartieren fir Fledermause
fledermausfreundliche Beleuchtung

MaRBnahmen zur Ver-
meidung und Minde-
rung

Hinweise zur Bauausfiihrung:
- Durchfuihrung von SchutzmaRnahmen wahrend der Bauphase, insbesondere zum Boden-, Biotop-
und Baumschutz

- Okologische Baubegleitung bei der Baufeldfreimachung, insbesondere bei Baumféllungen und beim
Abriss von Lauben

- Baufeldfreimachung aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Vdgeln und auRerhalb der Sommer-
quartierzeit von Fledermausen (Ausschlusszeitraum 1. Mé&rz bis 30. September) sowie Fortfiihrung der
Bauausfiihrung unmittelbar nach der Baufeldfreimachung
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Gehdlzentnahmen ausschlie3lich im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar sowie in Hinblick
auf die ausdauernde Brutzeit einzelner Vogelarten Begleitung der Rodungs- und Fallarbeiten auch
nach dem 30. September (bis November) durch einen Sachverstandigen

bei Positivnachweis Absammeln von Reptilien aus dem Baufeld und Umsetzen in vorbereitete Ersatz-
quartiere mindestens ein Jahr vor Baubeginn (Zauneidechsenkartierung mindestens zwei Jahre vor
Baubeginn)

Vermeidung von bauzeitlichen Lichtemissionen/ Nachtbauverbot zum Schutz von Flederméusen
bodenkundliche Baubegleitung

Dokumentation und soweit moglich und erforderlich Bergung von eventuell vorhandenen, bislang un-
bekannten Bodendenkmalen

vogelfreundliche Verglasung (Schutz vor Vogelschlag)
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3.2.5 Bewertung Veranderungsflache 9 — SO Klinikum (Erweiterung)

9 | SO Klinikum Erweiterung

Lage:

im Osten Neubrandenburgs, suiddstlich des Klinikums,
im Nordosten an die Carlshoéher StraRe angrenzend,
Kleingartenanlage Hufelandstral3e | e.V.

Umweltfachliche Gesamtbewertung

geringe Auswirkungen

mittlere Auswirkungen

FlachengroRRe

2,0 ha

hohe Auswirkungen

Darstellung im
wirksamen FNP

Wohnbauflache, anteilig bereits Sondergebiet ,Klinikum"

sehr hohe Auswirkungen

positive Auswirkungen

Geplante Darstellung

Sondergebiet ,Klinikum"

Gebiete mit rechtlichem Schutzstatus

strukturreiches Grabeland und eine jingere Parkanlage

Bestand direkte Betroffenheit:
keine
im Umfeld:
stidwestlich LSG 39a Lindetal
SR SR A ol F N
Luftbild: GeoBasis-DE/M-V 2026
Schutzgter Bestand/ Bewertung Zu erwartende Auswirkungen
Flache Grunflache, Grabeland, keine Dauerkleingarten (gem. mittlere Auswirkungen, Umwandlung
Kleingartenentwicklungskonzept mit Stand 2010 als Er- einer Grunflache in eine Bauflache
haltungsgebiet, gem. Fortschreibung 2015/Entwurf als
Umnutzungspotenzial benannt), Ziegengarten, aufgelas-
sene Garten
Boden Mineralbéden auf Geschiebemergel, kleinflachig auch mittlere Auswirkungen, Neuversiege-
auf unterem Sand, anthropogen erheblich Gberformte lung und Uberbauung von bereits
Bodenverhaltnisse, Vorbelastung durch intensive gartne- | anthropogen erheblich tiberformten
rische Nutzung sowie kleinflachig durch Versiegelungen | Bdden
(Lauben, Wege, Terrassen, etc.)
Wasser keine Oberflachengewésser vorhanden, unversiegelte mittlere Auswirkungen, Neuversiege-
Flachen mit Bedeutung fur die Grundwasserneubildung lung von Grundwasserneubildungsfla-
chen, keine Auswirkungen auf Oberfla-
chengewasser
Luft partieller Gehdlzbestand mit allgemeiner Bedeutung fiir geringe Auswirkungen, Begriinung der
die Luftregenerationsfunktion Sonderbaubauflachen mit Bedeutung
fur die Luftregenerationsfunktion
Klima Freiflachen und partieller Gehdélzbestand mit allgemeiner | geringe Auswirkungen, Begriinung der
Bedeutung fur das lokale Stadtklima Sonderbauflachen mit Bedeutung fur
das lokale Stadtklima
Pflanzen Uberwiegend strukturarmes Grabeland, im Studwesten geringe Auswirkungen bei Erhalt der

jungeren Parkanlage im Sudwesten,
Ersatz von Garten durch Freianlagen
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Tiere

Lebensraum von siedlungsangepassten bzw. -toleranten
Arten, u.a. Brutvogel (Geholzbriter, Gebaudebriter),
Fledermé&use (Quartierpotenzial in alten Baumen und
Lauben) und ggf. auch Reptilien (Zauneidechse)

geringe Auswirkungen, Risiko einer
Totung von Brutvdgeln, Flederméausen
und Reptilien im Zuge der Baufeldfrei-
machung, Lebensraumverlust von
Brutvégeln, ggf. auch von Reptilien,
gof. Verlust von Fledermausquartie-
ren, Freianlagen mit vergleichbaren
Lebensraumfunktionen, anlagebeding-
tes Totungsrisiko fur Végel durch Kolli-
sion an Fensterscheiben

Biologische Vielfalt

Uberwiegend intensiv gartnerisch genutzte Flache mit all-
gemeiner Bedeutung fur die biologische Vielfalt

geringe Auswirkungen, Freianlagen
mit vergleichbarer Bedeutung fir die
biologische Vielfalt

Mensch, insbesondere
menschliche Gesund-

Flache mit Bedeutung fir die Erholungsfunktion (Grabe-
land)

mittlere Auswirkungen, Verlust einer
Flache mit Bedeutung fir die woh-

heit nungsnahe Erholungsfunktion (Grabe-

land)

Landschaft urbaner Raum, Kleingartenanlage mit allgemeiner Be-

deutung als Griinzasur im Stadtbild

mittlere Auswirkungen, Verlust einer °
Grunzé&sur im Stadtbild

Kulturelles Erbe und
sonstige Sachguter

keine Bau- und Kunstdenkmale vorhanden, keine Bo-
dendenkmale bekannt (Vorkommen unwahrscheinlich
aufgrund vorhandener Kleingartenanlage)

keine erkennbaren Auswirkungen o

Wechselwirkungen

Umwandlung von Grabeland in ein Sondergebiet ,Klinikum“ mit insgesamt mittleren Umweltauswirkungen aufgrund der intensiven
gartnerischen Nutzung des Standorts

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Fortfuhrung der gartnerischen Nutzung

Vorgaben fur die verbindliche Bauleitplanung und Hinweise zur Bauausfiihrung, die bei der Bewertung der Umweltauswir-
kungen beriicksichtigt wurden

MaRnahmen zur Ver-
meidung und Minde-
rung

Vorgaben fir die verbindliche Bauleitplanung:
- Verbot von geschotterten Freianlagengestaltungen

- Erhalt von Baumen und von sonstigen Gehdlzstrukturen, insbesondere Erhalt der juingeren Parkan-
lage im Sudwesten

Zurtuickdrangen verwilderter Besténde, insbesondere Eschen-Ahorn, Japan-Knéterich und Riesenba-
renklau

Pflanzgebote fiir Dach- und Fassadenbegriinungen (soweit es die Kliniknutzung zulasst)

Schaffung von Ersatzhabitaten/Niststatten fir wertgebende gehdélzbritende und gebaudebriitende Vo-
gelarten in raumlicher Nahe zu den Vorkommen

bei Positivhachweis Aufhéangen von Nistkésten fur Vogel

- bei Positivnachweis Schaffung von Ersatzlebensraumen fir Reptilien

- Quartiersuche und bei Positivnachweis Schaffung von Ersatzquartieren fur Flederméuse
- fledermausfreundliche Beleuchtung

Hinweise zur Bauausfiihrung:

- Durchfuihrung von Schutzmalinahmen wahrend der Bauphase, insbesondere zum Boden-, Biotop-
und Baumschutz

- Okologische Baubegleitung bei Baumfallungen und beim Abriss von Lauben

- Baufeldfreimachung aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Vdgeln und auRerhalb der Sommer-
quartierzeit von Fledermausen (Ausschlusszeitraum 1. Mé&rz bis 30. September) sowie Fortfiihrung der
Bauausfiihrung unmittelbar nach der Baufeldfreimachung

- Geholzentnahmen ausschlieBlich im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar sowie in Hinblick
auf die ausdauernde Brutzeit einzelner Vogelarten Begleitung der Rodungs- und Fallarbeiten auch
nach dem 30. September (bis November) durch einen Sachverstandigen

- bei Positivnachweis Absammeln von Reptilien aus dem Baufeld und Umsetzen in vorbereitete Ersatz-
quartiere mindestens ein Jahr vor Baubeginn (Zauneidechsenkartierung mindestens zwei Jahre vor
Baubeginn)
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- Vermeidung von bauzeitlichen Lichtemissionen/ Nachtbauverbot zum Schutz von Fledermausen
- bodenkundliche Baubegleitung

- Dokumentation und soweit mdglich und erforderlich Bergung von eventuell vorhandenen, bislang un-
bekannten Bodendenkmalen

- vogelfreundliche Verglasung (Schutz vor Vogelschlag)
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3.2.6 Bewertung Veranderungsflache 10 — Carlshdéhe Nord/ Ortslage

10 | Carlshéhe Nord/ Ortslage

Lage:

im Sudosten Neubrandenburgs, Carlshohe, westlich der
Lindenhofer StraBe

Umweltfachliche Gesamtbewertung

geringe Auswirkungen

mittlere Auswirkungen

FlachengroRRe

1,8 ha

hohe Auswirkungen

Darstellung im
wirksamen FNP

gemischte Bauflache

sehr hohe Auswirkungen

positive Auswirkungen

Arten, u.a. Brutvdgel (Gehdlzbriter, Gebaudebriiter),
Fledermé&use (Quartierpotenzial in alten Baumen und
Lauben) und ggf. auch Reptilien (Zauneidechse) sowie
Amphibien (Wechselkréte, Knoblauchkrote, Kreuzkrote,
Laubfrosch), die die Veranderungsflache als Landhabitat
bzw. Uberwinterungsquartier nutzen kénnten

Geplante Darstellung Wohnbauflache Gebiete mit rechtlichem Schutzstatus
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Luftbild: GeoBasis-DE/M-V 2026

Schutzguter Bestand/ Bewertung Zu erwartende Auswirkungen

Flache teils Grunflache (Kleingartenanlage ,Frohe Zukunft e.V.) | mittlere Auswirkungen, Umwandlung
(gem. Kleingartenentwicklungskonzept mit Stand 2010 von bereits Uberwiegend intensiv gért-
als Neuordnungsgebiet, gem. Fortschreibung 2015/Ent- nerisch genutzten Griinflachen in eine
wurf ebenso, mit langfristiger Option, benannt), Wohnbauflache
teils Siedlungsflache (Hausgarten)

Boden Mineralbdden auf Geschiebemergel, Vorbelastung durch | mittlere Auswirkungen, Erhéhung des
intensive gartnerische Nutzung sowie durch Versiegelun- | Versiegelungsgrads durch die kiinftige
gen (StraRe, Wege, Lauben, Terrassen, etc.) Wohnbebauung, Betroffenheit von vor-

belasteten Boden

Wasser keine Oberflachengewasser vorhanden, unversiegelte mittlere Auswirkungen, weitere Versie-
Flachen mit Bedeutung furr die Grundwasserneubildung gelung von Grundwasserneubildungs-

flachen durch die kiinftige Wohnbe-
bauung, keine Auswirkungen auf
Oberflachengewasser

Luft partieller Gehdlzbestand mit allgemeiner Bedeutung fiir geringe Auswirkungen, Durchgriinung

die Luftregenerationsfunktion der kiinftigen Wohnbebauung, Be-
pflanzung der Hausgarten mit Bedeu-
tung fur die Luftregenerationsfunktion

Klima Freiflachen und partieller Gehdélzbestand mit allgemeiner | geringe Auswirkungen, Durchgriinung
Bedeutung fir das lokale Stadtklima der kiinftigen Wohnbebauung, Be-

pflanzung der Hausgarten mit Bedeu-
tung mit Bedeutung fur das lokale
Stadtklima

Pflanzen im noérdlichen Bereich strukturreiche Kleingarten, Haus- geringe Auswirkungen, Reduzierung
garten; im sudlichen Bereich artenreicher Zierrasen, gartnerischer genutzter Flachen durch
Nutz- und Hausgarten, ein markanter Einzelbaum die kiinftige Wohnbebauung

Tiere Lebensraum von siedlungsangepassten bzw. -toleranten | geringe Auswirkungen, Risiko einer

Totung von Brutvdgeln, Flederméausen
und Reptilien im Zuge der Baufeldfrei-
machung, Lebensraumverlust von
Brutvogeln, ggf. auch von Reptilien,
gof. Verlust von Fledermausquartie-
ren, kiinftige Hausgarten mit vergleich-
baren Lebensraumfunktionen,
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anlagebedingtes Tétungsrisiko fur Vo-
gel durch Kollision an Fensterscheiben

Biologische Vielfalt Kleingarten und Hausgérten mit allgemeiner Bedeutung geringe Auswirkungen, Hausgéarten mit | o
fur die biologische Vielfalt vergleichbarer Bedeutung fir die biolo-
gische Vielfalt
Mensch, inshesondere | Flache mit Erholungsfunktion, Gartenanlage, Hausgarten | mittlere Auswirkungen, Verlust von )
menschliche Gesund- Flachen mit Bedeutung fur die woh-
heit nungsnahe Erholungsfunktion
Landschaft urbaner Raum, verstadtertes Dorfgebiet geringe Auswirkungen, die geplante o

Wohnbauflache fugt sich in das vor-
handene, bereits verstadterte Ortsbild
ein

Kulturelles Erbe und keine Bau- und Kunstdenkmale vorhanden, keine Bo- keine erkennbaren Auswirkungen o
sonstige Sachguter dendenkmale bekannt (Vorkommen unwahrscheinlich
aufgrund vorhandener Bebauung)

Wechselwirkungen

Umwandlung einer Gartenanlage und sonstigen gartnerisch genutzten Flachen in eine Wohnbauflache mit insgesamt mittleren Um-
weltauswirkungen aufgrund der intensiven gartnerischen Nutzung des Standorts, Flachen- und ressourcenschonende Innenentwick-
lung durch, Vermeidung einer Erweiterung von Siedlungsflachen in die Landschaft

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Fortfuihrung der gartnerischen Nutzung

Vorgaben fir die verbindliche Bauleitplanung und Hinweise zur Bauausfiihrung, die bei der Bewertung der Umweltauswir-
kungen beriicksichtigt wurden

MalRnahmen zur Ver- Vorgaben fiir die verbindliche Bauleitplanung:

mﬁigung und Minde- Erhalt von Baumen und von sonstigen Gehélzstrukturen (GroRgriin)
Durchgrinung der Wohnbauflachen

Verbot von Schottergarten

Schaffung von Ersatzhabitaten/Niststatten fir wertgebende gehdélzbritende und gebaudebriitende Vo-
gelarten in raumlicher Nahe zu den Vorkommen

bei Positivnachweis Schaffung von Ersatzquartieren fiir Fledermause und Aufhangen von Nistkasten
fur Vogel

bei Positivhachweis Schaffung von Ersatzlebensraumen fir Reptilien
fledermausfreundliche Beleuchtung
Ausschépfung der Méglichkeiten zur Regenwasserversickerung

Hinweise zur Bauausfiihrung:

Durchfiihrung von SchutzmaRnahmen wéahrend der Bauphase, insbesondere zum Boden-, Biotop-
und Baumschutz

- Okologische Baubegleitung bei Baumfallungen und beim Abriss von Lauben

Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln und auBerhalb der Sommer-
quartierzeit von Fledermausen (Ausschlusszeitraum 1. Mérz bis 30. September) sowie Fortfiihrung der
Bauausfiihrung unmittelbar nach der Baufeldfreimachung

Gehdlzentnahmen ausschlie3lich im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar sowie in Hinblick
auf die ausdauernde Brutzeit einzelner Vogelarten Begleitung der Rodungs- und Fallarbeiten auch
nach dem 30. September (bis November) durch einen Sachverstandigen

bei Positivnachweis Absammeln von Reptilien aus dem Baufeld und Umsetzen in vorbereitete Ersatz-
quartiere mindestens ein Jahr vor Baubeginn (Zauneidechsenkartierung mindestens zwei Jahre vor
Baubeginn)

Vermeidung von bauzeitlichen Lichtemissionen/ Nachtbauverbot zum Schutz von Flederméusen
bodenkundliche Baubegleitung

Dokumentation und soweit mdglich und erforderlich Bergung von eventuell vorhandenen, bislang un-
bekannten Bodendenkmalen

- vogelfreundliche Verglasung (Schutz vor Vogelschlag)

32317-00 69/132




Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Neubrandenburg

Begrindung, Teil: Umweltbericht

3.2.7 Bewertung Veranderungsflache 11 — Carlshdhe Ost

11 | Carlshdhe Ost
Lage: im Sudosten Neubrandenburgs, Carlshohe, ostlich der Umweltfachliche Gesamtbewertung
Lindenhofer Stral3e (im Geltungsbereich des im Verfah- - -
ren befindlichen B-Plans Nr. 126 ,Carlshéhe Ost*) geringe Auswirkungen
mittlere Auswirkungen
FlachengroRRe 5,6 ha hohe Auswirkungen
Darstellung im gemischte Bauflache, Griinflache sehr hohe Auswirkungen
wirksamen FNP — -
positive Auswirkungen
Geplante Darstellung Wohnbauflache Gebiete mit rechtlichem Schutzstatus
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Luftbild: GeoBasis-DE/M-V 2026
Schutzgter Bestand/ Bewertung Zu erwartende Auswirkungen
Flache Siedlungsflache (Bauhof der Stadt Neubrandenburg), mittlere Auswirkungen, Umnutzung der | e
aufgelassene Friedhofsgartnerei Flache des Bauhofs und einer aufge-
lassenen Grunflache als Wohnbaufla-
che
Boden Mineralbdden auf Geschiebemergel und auf oberem mittlere Auswirkungen, Neuversiege- .
Sand, Vorbelastung durch eine Nutzung als Bauhof, Ver- | lung und Uberbauung von bereits
siegelung durch Geb&ude und Wege, Teilversiegelungen | anthropogen erheblich Gberformten
durch Lagerflachen Bdden durch die kunftige Wohnbebau-
ung
Wasser keine Oberflachengew&sser vorhanden, unversiegelte mittlere Auswirkungen, Neuversiege- )
Flachen mit Bedeutung fur die Grundwasserneubildung lung von Grundwasserneubildungsfla-
chen durch die kiinftige Wohnbebau-
ung, keine Auswirkungen auf Oberfl&-
chengewasser
Luft partieller Gehdlzbestand mit allgemeiner Bedeutung fiir geringe Auswirkungen, Durchgriinung o
die Luftregenerationsfunktion der kunftigen Wohnbebauung, Be-
pflanzung der Hausgarten mit Bedeu-
tung fur die Luftregenerationsfunktion
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Klima Freiflachen und Gehdlzflachen mit allgemeiner Bedeu- geringe Auswirkungen, Durchgriinung o
tung fiir das lokale Stadtklima der kiinftigen Wohnbebauung, Be-
pflanzung der Hausgérten mit Bedeu-
tung mit Bedeutung fir das lokale
Stadtklima
Pflanzen einzelner Gebaudebestand, z.T. ungenutzt, Lagerfla- hohe Auswirkungen, Verlust von z.T. [
chen, Ruderalfluren mit Gehdlzbestand, teils gemaht, gesetzlich geschitzten Biotopen und
teils brach liegend, im zentralen Bereich kleinflachig ge- B&aumen, verstéarktes Einbringen von
setzlich geschitzte Sand- und Magerrasen, geschitzte fremdlandischen Pflanzenarten durch
Baume kiinftige Gartengestaltungen
Tiere Lebensraum von siedlungsangepassten bzw. -toleranten | mittlere Auswirkungen, Risiko einer °

Arten, u.a. Brutvdgel (Gehdlzbriter, Offenlandbriter, Ge-
baudebriter), Flederméuse und auch Reptilien (Zau-
neidechse)

Totung von Reptilien, Brutvégeln und
Flederm&usen im Zuge der Baufeld-
freimachung sowie Verlust von ent-
sprechenden Lebensraumen, ggf. Ver-
lust von Fledermausquartieren, anla-
gebedingtes Tétungsrisiko fur Vogel
durch Kollision an Fensterscheiben

Biologische Vielfalt

Ruderalfluren mit allgemeiner Bedeutung fir die biologi-
sche Vielfalt als Rickzugsgebiet fir siedlungsange-
passte heimische Tierarten

mittlere Auswirkungen, Risiko einer

Minderung der biologischen Vielfalt

durch eine Verdrangung heimischer
Tierarten infolge der Wiedernutzbar-
machung der Flache

Mensch, insbesondere
menschliche Gesund-
heit

keine Wohn- und Erholungsfunktionen ausgepréagt, Bau-
hofgelande und aufgelassene Friedhofsgartnerei

keine Auswirkungen auf Wohn- und
Erholungsfunktionen

Landschaft

urbaner Raum, Bauhofgelédnde und aufgelassene Fried-
hofsgértnerei in einem verstéadterten Dorfgebiet

geringe Auswirkungen, Verlust des

teils gringepragten Bauhofgelandes,
kiinftige Wohnbebauung flgt sich je-
doch in das vorhandene Ortsbild ein

Kulturelles Erbe und
sonstige Sachguter

keine Bau- und Kunstdenkmale vorhanden, keine Bo-
dendenkmale bekannt (Vorkommen unwahrscheinlich
aufgrund vorhandener Bebauung)

keine erkennbaren Auswirkungen

Wechselwirkungen

Umwandlung einer Uberwiegend aufgelassenen bzw. untergenutzten Siedlungsflache in eine Wohnbauflache mit insgesamt hohen
Umweltauswirkungen aufgrund der teilweise bereits fortgeschrittenen Sukzession und der iberwiegenden Griinpragung des Stand-
orts, Flachen- und ressourcenschonende Innenentwicklung, Vermeidung einer Erweiterung von Siedlungsflachen in die Landschaft

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Weiterbetrieb des Bauhofs bzw. bei vollstandiger Nutzungsauflassung und unterlassener Grundstiickspflege sukzessive Waldent-

wicklung

Vorgaben fir die verbindliche Bauleitplanung und Hinweise zur Bauausfiihrung, die bei der Bewertung der Umweltauswir-
kungen beriicksichtigt wurden

MaRnahmen zur Ver-
meidung und Minde-
rung

Vorgaben fir die verbindliche Bauleitplanung:

- Larmschutzmafnahmen fir die kiinftige Wohnbebauung
Erhalt von Baumen und von sonstigen Gehdlzstrukturen (Grof3griin)

Durchgrinung der Wohnbauflachen
- Verbot von Schottergarten

- Schaffung von Ersatzhabitaten/Niststéatten fur wertgebende gehdlzbritende, offenlandbritende und

gebaudebritende Vogelarten in raumlicher Nahe zu den Vorkommen

Schaffung von Ersatzlebensraumen fur Reptilien

fur Vogel
fledermausfreundliche Beleuchtung

Ausschopfung der Méglichkeiten zur Regenwasserversickerung

bei Positivhachweis Schaffung von Ersatzquartieren fur Fledermause und Aufhédngen von Nistkasten
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Hinweise zur Bauausfiihrung:

Durchfuihrung von Schutzmaflinahmen wahrend der Bauphase, insbesondere zum Boden-, Biotop-
und Baumschutz

okologische Baubegleitung bei der Baufeldfreimachung, insbesondere bei Baumféallungen und beim
Gebé&udeabriss/ -umbau

Baufeldfreimachung auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Vdgeln und auRerhalb der Sommer-
quartierzeit von Fledermausen (Ausschlusszeitraum 1. Mérz bis 30. September) sowie Fortfihrung der
Bauausfiihrung unmittelbar nach der Baufeldfreimachung

Geholzentnahmen ausschlieBlich im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar sowie in Hinblick
auf die ausdauernde Brutzeit einzelner Vogelarten Begleitung der Rodungs- und Fallarbeiten auch
nach dem 30. September (bis November) durch einen Sachverstandigen

Aufstellen von Reptilienschutzzaunen wahrend der Bauphase, Absammeln von Reptilien aus dem
Baufeld und Umsetzen in vorbereitete Ersatzquartiere mindestens ein Jahr vor Baubeginn (Zaun-
eidechsenkartierung mindestens zwei Jahre vor Baubeginn)

Vermeidung von bauzeitlichen Lichtemissionen/ Nachtbauverbot zum Schutz von Flederméusen
bodenkundliche Baubegleitung

Dokumentation und soweit mdglich und erforderlich Bergung von eventuell vorhandenen, bislang un-
bekannten Bodendenkmalen

vogelfreundliche Verglasung (Schutz vor Vogelschlag)
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3.2.8 Bewertung Veranderungsflache 12 — Ehemaliges Betonwerk Siid

12 | Ehemaliges Betonwerk Sud
Lage: im Suden Neubrandenburgs, im Osten an die Ortsumge- | Umweltfachliche Gesamtbewertung
hung angrenzend - -
geringe Auswirkungen
mittlere Auswirkungen
FlachengroRRe 4,9 ha hohe Auswirkungen
Darstellung im Gewerbliche Bauflache sehr hohe Auswirkungen
wirksamen FNP — -
positive Auswirkungen
Geplante Darstellung Flache fir den Gemeinbedarf/ Schule Gebiete mit rechtlichem Schutzstatus
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Schutzguter Bestand/ Bewertung Zu erwartende Auswirkungen
Flache Siedlungsflache, brach liegend, Geb&udebestand des mittlere Auswirkungen, Umwandlung
Betonwerks Siid und Flachenversiegelungen tberwie- einer Grunflache in eine Bauflache
gend zuriickgebaut
Boden Mineralb6den auf Talsand und unterem Sand, anthropo- | mittlere Auswirkungen, Neuversiege-
gen erheblich Gberformte Bodenverhéltnisse, Vorbelas- lung und Uberbauung von bereits
tung als Standort eines inzwischen zuriickgebauten Be- anthropogen erheblich Gberformten
tonwerks, gestorte Bodenverhaltnisse Bdden
Wasser keine Oberflachengewasser vorhanden, unversiegelte mittlere Auswirkungen, Neuversiege-
Flachen mit Bedeutung furr die Grundwasserneubildung lung von Grundwasserneubildungsfla-
chen, keine Auswirkungen auf Oberfla-
chengewasser
Luft partieller Gehdlzbestand mit allgemeiner Bedeutung fiir geringe Auswirkungen, Begriinung des
die Luftregenerationsfunktion Schulgelandes mit Bedeutung fur die
Luftregenerationsfunktion
Klima Freiflachen und partieller Gehdlzbestand mit allgemeiner | geringe Auswirkungen, Begriinung des
Bedeutung fiir das lokale Stadtklima Schulgelandes mit Bedeutung fur das
lokale Stadtklima
Pflanzen Ruderalfluren, z.T. Flachen mit Spontanvegetation, parti- | mittlere Auswirkungen, Verlust von
ell Siedlungsgeholze bzw. Vorwald, Parkplatz und We- Wuchsorten heimischer Pflanzenarten,
geflachen verstarktes Einbringen von fremdlandi-
schen Pflanzenarten durch kunftige
Freianlagengestaltungen
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Tiere

Lebensraum von siedlungsangepassten bzw. -toleranten
Arten, u.a. Brutvogel (Geholzbruter, Offenlandbriter),
Fledermé&use und ggf. auch Reptilien (Zauneidechse)

mittlere Auswirkungen, Risiko einer
Tétung von Brutvogeln, Flederméusen
und Reptilien im Zuge der Baufeldfrei-
machung sowie Verlust von entspre-
chenden Lebensraumen, insbeson-
dere von Habitaten fur Offenlandbrii-
ter, ggf. Verlust von Fledermausquar-
tieren, anlagebedingtes Tétungsrisiko
fur Vogel durch Kollision an Fenster-
scheiben

Biologische Vielfalt

innerstadtische Brachflache mit Bedeutung fur die biolo-
gische Vielfalt als Rickzugsgebiet fur siedlungsange-
passte heimische Tierarten

mittlere Auswirkungen, Risiko einer

Minderung der biologischen Vielfalt

durch eine Verdrangung heimischer
Tierarten infolge der Wiedernutzbar-
machung der Flache

Mensch, insbesondere
menschliche Gesund-
heit

keine Wohn- und Erholungsfunktion ausgepragt, Sied-
lungsbrache, Vorbelastung durch Lage an der Ortsum-
gehung Neubrandenburg

keine Auswirkungen

Landschaft

urbaner Raum, Brachflache im Stadtbild

geringe Auswirkungen, Wiedernutz-
barmachung einer Brachflache mit
Chance fur eine positive Neugestal-
tung des Stadtbilds

Kulturelles Erbe und
sonstige Sachguter

keine Bau- und Kunstdenkmale vorhanden, keine Bo-
dendenkmale bekannt

ein Bodendenkmal in Benachbarung, 6stlich der Umge-
hungsstralle (Nr. 44, Kérpergraberfeld Slawenzeit)

geringe Auswirkungen, aufgrund des
Vorkommens eines Bodendenkmals in
der unmittelbaren Nachbarschaft kann
das Vorkommen eines Bodendenk-
mals in der Veranderungsflache nicht
ausgeschlossen werden

Wechselwirkungen

Umwandlung einer Siedlungsbrache in eine Flache fir den Gemeinbedarf/ Schule mit insgesamt mittleren Umweltauswirkungen
aufgrund der bereits erheblich anthropogen tberpragten Naturhaushaltsfunktionen, einer erst beginnenden Sukzession und der
Lage des Standorts an der Ortsumgehung Neubrandenburg, flaichen- und ressourcenschonende Innenentwicklung

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

bei unterlassener Grundstlickspflege schrittweise Waldentwicklung

Vorgaben fir die verbindliche Bauleitplanung und Hinweise zur Bauausfiihrung, die bei der Bewertung der Umweltauswir-

kungen beriicksichtigt wurden

MaRnahmen zur Ver-
meidung und Minde-
rung

Vorgaben fir die verbindliche Bauleitplanung:
- Larmschutzmafnahmen fiir das Schulgelande

Erhalt von Baumen und von sonstigen Gehdlzstrukturen sowie von besonnten Ruderalfluren als glie-

dernde Landschaftselemente und Refugien fir Tiere und Pflanzen

Pflanzgebote fir die Begriinung des Pausenhofs sowie fiir Dach- und Fassadenbegrinungen
Gestaltung und Gliederung von PKW-Stellflachen durch Baumpflanzungen

- Schaffung von Ersatzhabitaten/Niststatten fiir wertgebende gehélzbriitende und offenlandbriitende

Vogelarten in raumlicher Nahe zu den Vorkommen

fledermausfreundliche Beleuchtung

Hinweise zur Bauausfiihrung:

und Baumschutz
Okologische Baubegleitung bei Baumféllungen

- Baufeldfreimachung aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Vdgeln und auRerhalb der Sommer-
quartierzeit von Fledermausen (Ausschlusszeitraum 1. Mé&rz bis 30. September) sowie Fortfiihrung der
Bauausfiihrung unmittelbar nach der Baufeldfreimachung

bei Positivhachweis Aufhédngen von Nistkéasten fur Vogel
bei Positivnachweis Schaffung von Ersatzlebensraumen fir Reptilien

Quartiersuche und bei Positivnachweis Schaffung von Ersatzquartieren fur Flederméuse
Ausschopfung der Méglichkeiten zur Regenwasserversickerung

Durchfuhrung von SchutzmafRnahmen wéhrend der Bauphase, insbhesondere zum Boden-, Biotop-
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12 | Ehemaliges Betonwerk Sid

Gehdlzentnahmen ausschlie3lich im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar sowie in Hinblick
auf die ausdauernde Brutzeit einzelner Vogelarten Begleitung der Rodungs- und Fallarbeiten auch
nach dem 30. September (bis November) durch einen Sachverstandigen

bei Positivnachweis Absammeln von Reptilien aus dem Baufeld und Umsetzen in vorbereitete Ersatz-
quartiere mindestens ein Jahr vor Baubeginn (Zauneidechsenkartierung mindestens zwei Jahre vor
Baubeginn)

Vermeidung von bauzeitlichen Lichtemissionen/ Nachtbauverbot zum Schutz von Flederméusen
bodenkundliche Baubegleitung

Dokumentation und soweit moglich und erforderlich Bergung von eventuell vorhandenen, bislang un-
bekannten Bodendenkmalen

vogelfreundliche Verglasung (Schutz vor Vogelschlag)
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3.2.9 Bewertung Veranderungsflache 14 — 1. Steepenweg, ehem. Putenschlachtan-

lage

14 | 1. Steepenweg — ehem. Putenschlachtanlage

Lage:

im Siiden Neubrandenburgs, im Osten bzw. Siidosten
an die Ortsumgehung angrenzend

Umweltfachliche Gesamtbewertung

geringe Auswirkungen

mittlere Auswirkungen

FlachengroRle

3,8 ha

hohe Auswirkungen

Darstellung im
wirksamen FNP

gewerbliche Bauflache

sehr hohe Auswirkungen

positive Auswirkungen

das lokale Stadtklima

Geplante Darstellung Wohnbauflache Gebiete mit rechtlichem Schutzstatus
Bestand l% D direkte Betroffenheit:
"':J JRN - g s T TS keine
v - ™ nl” oy
o a® VRS "N
y P " 3 ,’ im Umfeld:
,' keine
[
7
[}
Luftbild: GeoBasis-DE/M-V 2026

Schutzguter Bestand/ Bewertung Zu erwartende Auswirkungen

Flache Siedlungsflache, stark untergenutzte Gewerbeflache/ geringe Auswirkungen, Wiedernutz-
Gewerbebrache, ehemalige Putenschlachtanlage, Ge- barmachung einer stark untergenutz-
baudebestand mit geringfiigiger gewerblicher Nachnut- ten Siedlungsflache
zung (Bereich Logistik)

Boden Mineralbéden auf unterem Sand, anthropogen erheblich geringe Auswirkungen, Neuversiege-
Uberformte Bodenverhéaltnisse, Vorbelastung durch grof3- | lung und Uberbauung von bereits
flachige Versiegelungen der ehem. Putenschlachtanlage | anthropogen erheblich tiberformten
(Gebaude, Wege, Platze, etc.) Bdden mit groflachigen Versiegelun-

gen im Bestand

Wasser keine Oberflachengewasser vorhanden, unversiegelte geringe Auswirkungen, Neuversiege-
Flachen mit Bedeutung firr die Grundwasserneubildung lung von Grundwasserneubildungsfla-

chen begrenzt aufgrund bereits beste-
hender grof3flachiger Versiegelungen,
keine Auswirkungen auf Oberflachen-
gewasser

Luft partieller Gehdlzbestand mit allgemeiner Bedeutung fiir geringe Auswirkungen, Begriinung der
die Luftregenerationsfunktion Wohnbaubauflachen mit Bedeutung

fur die Luftregenerationsfunktion

Klima partieller Gehodlzbestand mit allgemeiner Bedeutung fiir geringe Auswirkungen, Begriinung der

Wohnbauflachen mit Bedeutung fur
das lokale Stadtklima
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14 | 1. Steepenweg — ehem. Putenschlachtanlage
Pflanzen grofler Anteil an vegetationsfreien Flachen (Geb&audebe- | mittlere Auswirkungen (bei Erhalt der
stand, Flachenversiegelungen), randlich Zierrasen, Ru- geschitzten Baumhecke im Suden der
deralfluren und Flachen mit Spontanvegetation, im Su- Flache), Verlust von Wuchsorten hei-
den eine geschitzte Baumhecke mischer Pflanzenarten, verstarktes
Einbringen von fremdlandischen Pflan-
zenarten durch kinftige Gartengestal-
tungen
Tiere Lebensraum von siedlungsangepassten bzw. -toleranten | mittlere Auswirkungen, Risiko einer

Arten, u.a. Brutvdgel (Gehdlzbriter, Gebaudebriiter),
Fledermé&use und ggf. auch Reptilien (Zauneidechse)

Totung von Brutvdgeln, Flederméausen
und Reptilien im Zuge der Baufeldfrei-
machung sowie Verlust von entspre-
chenden Lebensraumen durch Um-
wandlung in Wohnbaufldche und Nut-
zungsintensivierung der brachliegen-
den Flachen, ggf. Verlust von Fleder-
mausquartieren, anlagebedingtes To6-
tungsrisiko fir Vogel durch Kollision an
Fensterscheiben

Biologische Vielfalt

innerstadtische Brachflache mit Bedeutung fiir die biolo-
gische Vielfalt als Riickzugsgebiet fur siedlungsange-
passte heimische Tierarten

mittlere Auswirkungen, Risiko einer

Minderung der biologischen Vielfalt

durch eine Verdrangung heimischer
Tierarten infolge der Wiedernutzbar-
machung der Flache

Mensch, insbesondere
menschliche Gesund-
heit

keine Wohn- und Erholungsfunktion ausgepragt, Gewer-
bebrache, Vorbelastung durch Lage an der B 96 Ortsum-
gehung Neubrandenburg

keine Auswirkungen auf Wohn- und
Erholungsfunktionen

Landschaft

urbaner Raum, Brachflache im Stadtbild, visueller Stor-
reiz durch einen noch vorhandenen, aufgelassenen Ge-
baudebestand

geringe Auswirkungen, Wiedernutz-
barmachung einer Brachflache mit
Chance fur eine positive Neugestal-
tung des Stadtbilds

Kulturelles Erbe und
sonstige Sachguter

keine Bau- und Kunstdenkmale vorhanden, keine Bo-
dendenkmale bekannt (Vorkommen unwahrscheinlich
aufgrund vorhandener Bebauung)

keine erkennbaren Auswirkungen

Wechselwirkungen

Umwandlung einer Siedlungsbrache in eine Wohnbauflache mit insgesamt geringen Umweltauswirkungen aufgrund der bereits er-
heblich anthropogen uberpragten Naturhaushaltsfunktionen, einer erst beginnenden Sukzession und der Lage des Standorts an der
Ortsumgehung Neubrandenburg, flachen- und ressourcenschonende Innenentwicklung

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Verfall der baulichen Anlagen, schrittweise Gehdlzentwicklung auf nicht versiegelten Flachen

Vorgaben fur die verbindliche Bauleitplanung und Hinweise zur Bauausfiihrung, die bei der Bewertung der Umweltauswir-
kungen beriicksichtigt wurden

MafRnahmen zur Ver-
meidung und Minde-
rung

Vorgaben fir die verbindliche Bauleitplanung:

LarmschutzmalRnahmen fur die kiinftige Wohnbebauung

Erhalt von Ba&umen und von sonstigen Gehdlzstrukturen (Grof3griin), insbesondere Erhalt der ge-
schiutzten Baumhecke im Siiden der Veranderungsflache, sowie Erhalt von besonnten Ruderalfluren
als gliedernde Landschaftselemente und Refugien fur Tiere und Pflanzen

Durchgrinung der Wohnbauflachen
Verbot von Schottergarten

Schaffung von Ersatzhabitaten/Niststétten fur wertgebende gehdlzbritende und geb&udebrutende Vo-
gelarten in raumlicher Nahe zu den Vorkommen

bei Positivnachweis Schaffung von Ersatzlebensraumen fir Reptilien
fledermausfreundliche Beleuchtung

Quartiersuche und bei Positivnachweis Schaffung von Ersatzquartieren fur Flederméuse
Ausschopfung der Méglichkeiten zur Regenwasserversickerung
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14 | 1. Steepenweg — ehem. Putenschlachtanlage

Hinweise zur Bauausfiihrung:

Durchfuihrung von Schutzmaflinahmen wahrend der Bauphase, insbesondere zum Boden-, Biotop-
und Baumschutz

okologische Baubegleitung bei der Baufeldfreimachung, insbesondere bei Baumféallungen und beim
Gebé&udeabriss/ -umbau

Baufeldfreimachung auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Vdgeln und auRerhalb der Sommer-
quartierzeit von Fledermausen (Ausschlusszeitraum 1. Mérz bis 30. September) sowie Fortfihrung der
Bauausfiihrung unmittelbar nach der Baufeldfreimachung

Geholzentnahmen ausschlieBlich im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar sowie in Hinblick
auf die ausdauernde Brutzeit einzelner Vogelarten Begleitung der Rodungs- und Fallarbeiten auch
nach dem 30. September (bis November) durch einen Sachverstandigen

Aufstellen von Reptilienschutzzdunen wahrend der Bauphase, bei Positivhachweis Absammeln von
Reptilien aus dem Baufeld und Umsetzen in vorbereitete Ersatzquartiere mindestens ein Jahr vor Bau-
beginn (Zauneidechsenkartierung mindestens zwei Jahre vor Baubeginn)

Vermeidung von bauzeitlichen Lichtemissionen/ Nachtbauverbot zum Schutz von Flederméusen
bodenkundliche Baubegleitung

Dokumentation und soweit mdglich und erforderlich Bergung von eventuell vorhandenen, bislang un-
bekannten Bodendenkmalen

vogelfreundliche Verglasung (Schutz vor Vogelschlag)
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3.2.10 Bewertung Veranderungsflache 16 — Bethanienberg, Werbelicht Jahn

16 | Bethanienberg, Werbelicht Jahn

Lage:

im Suden Neubrandenburgs, 6stlich der Neustrelitzer
Stral3e, nordlich Ortsumgehung

Umweltfachliche Gesamtbewertung

geringe Auswirkungen

mittlere Auswirkungen

FlachengroRRe

0,6 ha

hohe Auswirkungen

Darstellung im
wirksamen FNP

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

sehr hohe Auswirkungen

positive Auswirkungen

Geplante Darstellung

gewerbliche Bauflache

Gebiete mit rechtlichem Schutzstatus

Bestand

direkte Betroffenheit:

Arten, u.a. Brutvdgel (Gehdlzbriter, Offenlandbriter, Ge-
b&audebruter), Flederméuse und ggf. auch Reptilien
(Zauneidechse) mit erheblich eingeschrankten Lebens-
raumfunktionen aufgrund der Lage an der stark befahre-
nen Neustrelitzer Stral3e

pl g
Al keine
: ] ]
i 3
18 3 H im Umfeld:
h, ] .
; ] o keine
]
R
~~~--.. I .
F T
Luftbild: GeoBasis-DE/M-V 2026

Schutzgiter Bestand/ Bewertung Zu erwartende Auswirkungen

Flache Siedlungsflache (Brachflache, ehemals gewerblich bzw. mittlere Auswirkungen, Umwandlung
zum Wohnen genutzte Flache, Gebaudebestand, u.a. einer Grunflache in eine Bauflache
die Ruine eines Wohnhauses, und Flachenversiegelun-
gen lberwiegend zuriickgebaut)

Boden Mineralbéden auf Geschiebemergel mittlere Auswirkungen, Neuversiege-
Vorbelastung durch eine inzwischen zuriickgebaute ge- | 'Ung und Uberbauung von bereits
werbliche Bebauung (gestorte Bodenverhéltnisse) gr]t(;mropogen erheblich Uberformten

dden

Wasser Kupfermuhlengraben, verrohrt (parallel zur Neustrelitzer mittlere Auswirkungen, Neuversiege-
Strale), unversiegelte Flachen mit Bedeutung fiir die lung von Grundwasserneubildungsfla-
Grundwasserneubildung chen, keine Auswirkungen auf Oberfl&-

chengewasser

Luft Freiflache mit allgemeinen lufthygienischen Funktionen geringe Auswirkungen, Eingriinung

der gewerblich genutzten Flachen
kann lufthygienische Funktionen tber-
nehmen

Klima Freiflache mit allgemeinen stadtklimatischen Funktionen geringe Auswirkungen, Eingriinung

der gewerblich genutzten Flachen
kann stadtklimatische Funktionen
Ubernehmen

Pflanzen Ruderalfluren mit vereinzelten Trockenrasenarten, im mittlere Auswirkungen, Verlust von
Nordosten randlicher Gehélzaufwuchs Ruderalfluren mit Trockenrasenarten

Tiere Lebensraum von siedlungsangepassten bzw. -toleranten | geringe Auswirkungen, Risiko einer

Totung von Brutvdgeln, Flederméausen
und Reptilien im Zuge der Baufeldfrei-
machung, Verlust von straennahen
Ruderalfluren mit erheblich einge-
schrankten Lebensraumfunktionen fur
die heimische Fauna, anlagebedingtes
Totungsrisiko fur Vogel durch Kollision
an Fensterscheiben
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16 | Bethanienberg, Werbelicht Jahn

Biologische Vielfalt

innerstadtische Brachflache mit Bedeutung fir die biolo-
gische Vielfalt als Riickzugsgebiet fir siedlungsange-
passte heimische Tierarten

mittlere Auswirkungen, Risiko einer °
Minderung der biologischen Vielfalt

durch eine Verdrangung heimischer
Tierarten infolge der Wiedernutzbar-
machung der Flache

Mensch, insbesondere | keine Wohn- und Erholungsfunktion ausgepragt keine erkennbaren Auswirkungen o
menschliche Gesund-

heit

Landschaft urbaner Raum, griiner Stadteingang, dstlich angrenzend | mittlere Auswirkungen, bauliche Uber- )

Landschaftsbildraum ,Hochflache Tannenkrug® (V 6-24),
Landschaftsbildtyp flach bis maRig welliger Grundmoré-

pragung des grinen Stadteingangs

nenplatten mit dominanter Ackernutzung (A.b.), Land-
schaftshildbewertung gering bis mittel

Kulturelles Erbe und
sonstige Sachguter

keine Bau- und Kunstdenkmale vorhanden, keine Bo- keine erkennbaren Auswirkungen o

dendenkmale bekannt (Vorkommen unwahrscheinlich
aufgrund urspriinglich vorhandener Bebauung)

Wechselwirkungen

Flachen- und ressourcenschonende Innenentwicklung durch Wiedernutzbarmachung einer Siedlungsbrache mit mittleren Auswir-
kungen auf das Landschafts- bzw. Stadtbild, bauliche Uberpragung des griinen Stadteingangs

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fortfuihrung der Griinflachenpflege

Vorgaben fur die verbindliche Bauleitplanung und Hinweise zur Bauausfiihrung, die bei der Bewertung der Umweltauswir-
kungen beriicksichtigt wurden

MaRnahmen zur Ver-
meidung und Minde-
rung

Vorgaben fir die verbindliche Bauleitplanung:

Eingriinung des Standorts, insbesondere zur Neustrelitzer Stral3e zur Wahrung des griinen Stadtein-
gangs, z.B. durch die Neupflanzung einer Baumreihe an der Neustrelitzer Strae

Pflanzgebote fir die Durchgriinung der gewerblichen Bauflachen, wie z.B. fir Dach- und Fassadenbe-
grinungen und fir die Gestaltung und Gliederung von PKW-Stellflachen

Schaffung von Ersatzhabitaten/Niststatten fur wertgebende gehdlzbriitende, offenlandbriitende und
gebaudebriitende Vogelarten in rdumlicher Nahe zu den Vorkommen

bei Positivhachweis Schaffung von Ersatzlebensraumen fiir Reptilien
fledermausfreundliche Beleuchtung

Quartiersuche und bei Positivnachweis Schaffung von Ersatzquartieren fir Fledermause
Ausschépfung der Méglichkeiten zur Regenwasserversickerung

Hinweise zur Bauausfiihrung:

Durchfiihrung von SchutzmafRnahmen wéahrend der Bauphase, insbesondere zum Boden-, Biotop-
und Baumschutz

okologische Baubegleitung bei der Baufeldfreimachung

Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln und auBerhalb der Sommer-
quartierzeit von Fledermausen (Ausschlusszeitraum 1. Marz bis 30. September) sowie Fortfiihrung der
Bauausfiihrung unmittelbar nach der Baufeldfreimachung

bei Positivnachweis Absammeln von Reptilien aus dem Baufeld und Umsetzen in vorbereitete Ersatz-
quartiere mindestens ein Jahr vor Baubeginn (Zauneidechsenkartierung mindestens zwei Jahre vor
Baubeginn)

Vermeidung von bauzeitlichen Lichtemissionen/ Nachtbauverbot zum Schutz von Flederméusen
bodenkundliche Baubegleitung

Dokumentation und soweit méglich und erforderlich Bergung von eventuell vorhandenen, bislang un-
bekannten Bodendenkmalen

vogelfreundliche Verglasung (Schutz vor Vogelschlag)
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3.2.11 Bewertung Veranderungsflache 17 — Am Behdrdenzentrum, Kirschenallee

17 | Am Behdérdenzentrum, Kirschenallee
Lage: im Suden Neubrandenburgs, westlich des Behdrden- Umweltfachliche Gesamtbewertung 12
zentrums, Standort nordlich der ehem. Stasi-Haftanstalt - -
(Lage im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 24 geringe Auswirkungen
»Sportpark Lindenberg®) mittlere Auswirkungen
FlachengroRRe 2,8 ha hohe Auswirkungen
Darstellung im Wohnbauflache, Griinflache sehr hohe Auswirkungen
wirksamen FNP — -
positive Auswirkungen
Geplante Darstellung Wohnbauflache Gebiete mit rechtlichem Schutzstatus
Bestand PR e U Pl direkte Betroffenheit:
] :I‘."*;ﬂ g | ¥ geringfiigige Uberschneidung mit westlich
! ,' : — angrenzendem Gebiet gemeinschaftlicher
.' ‘ \; . Bedeutung DE 2545-303 ,Tollensesee mit
.l[ i : Zuflissen und umliegenden Waldern*“
& S e ]
§ H :
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Luftbild: GeoBasis-DE/M-V 2026
Schutzgter Bestand/ Bewertung Zu erwartende Auswirkungen
Flache Siedlungsflache (Brachflache, Gebaude, Sportplatz), im hohe Auswirkungen, Waldumwand- oo
zentralen Bereich Waldflache lung fur Wohnbauflachenentwicklung
erforderlich
Boden Mineralbéden auf Geschiebemergel und auf unterem mittlere Auswirkungen, Neuversiege- )
Sand, Vorbelastung durch Versiegelungen (Gebaude, lung und Uberbauung von bereits
Platze, Wege) und einen ehemaligen Sportplatz anthropogen erheblich Uberformten
Bdden
Wasser keine Oberflachengewésser vorhanden, unversiegelte mittlere Auswirkungen, Neuversiege- .
Flachen mit Bedeutung fur die Grundwasserneubildung lung von Grundwasserneubildungsfla-
chen, keine Auswirkungen auf Oberfla-
chengewasser
Luft Geholzbestand mit allgemeiner Bedeutung fir die Luftre- | mittlere Auswirkungen, Verlust von °
generationsfunktion Gehdlzbestanden mit Bedeutung fur
die Luftregenerationsfunktion
Klima Geholzbestand mit allgemeiner Bedeutung fir das lokale | mittlere Auswirkungen, Verlust von )
Stadtklima Gehdlzbestanden mit Bedeutung fur
das lokale Stadtklima
Pflanzen Uberwiegend Vorwald, Sportplatz aufgelassen mit Ru- hohe Auswirkungen, Verlust einer Fla- | ee
deralfluren, Gebaudebestand aufgelassen, im Hangbe- che mit fortgeschrittener Gehoélzsuk-
reich Wald zession, verstarktes Einbringen von
fremdlandischen Pflanzenarten durch
kunftige Gartengestaltungen
Tiere Lebensraum von siedlungsangepassten bzw. -toleranten | mittlere Auswirkungen, Risiko einer .
Arten, u.a. Brutvogel (Geholzbruter, Offenlandbriter, Ge- | Tétung von Brutvdgeln, Fledermé&usen
b&audebruter), Flederméuse und ggf. auch Reptilien und Reptilien im Zuge der Baufeldfrei-
(Zauneidechse) machung sowie Verlust von entspre-
chenden Lebensraumen,
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17 | Am Behdrdenzentrum, Kirschenallee

insbesondere von Habitaten fiir Offen-
landbruter, ggf. Verlust von Fleder-
mausquartieren, anlagebedingtes To6-
tungsrisiko fur Vogel durch Kollision an
Fensterscheiben

Biologische Vielfalt

Brachflache am Stadtrand mit Bedeutung fur die biologi- | mittlere Auswirkungen, Risiko einer °
sche Vielfalt als Rickzugsgebiet fur siedlungsange- Minderung der biologischen Vielfalt
passte heimische Tierarten durch eine Verdrangung heimischer

Tierarten infolge der Wiedernutzbar-
machung der Flache

Mensch, insbesondere | keine Wohn- und Erholungsfunktion ausgepréagt, aufge- geringe Auswirkungen, Standort mit o
menschliche Gesund- | lassener Sportplatz potenzieller Erholungseignung

heit

Landschaft urbaner Raum gepréagt durch Gehdlzaufwuchs und auf- mittlere Auswirkungen, bauliche Uber- °

gelassenem Gebaudebestand, Mauern und Wachtiirme pragung einer Stadtrandlage
ortsbildpragend

Kulturelles Erbe und
sonstige Sachguter

Standort mit historischer Bedeutung, zur ehem. Stasi- mittlere Auswirkungen, Uberbauung °
Haftanstalt gehorig, teilweise Baudenkmal (Mauer und eines Standorts mit kurzzeitiger histori-
Wachtirme) scher Bedeutung (Stasi-Haftanstalt)

Wechselwirkungen

Umwandlung einer Siedlungsbrache in eine Wohnbauflache mit insgesamt sehr hohen Umweltauswirkungen aufgrund der bereits an
diesem Standort fortgeschrittenen Sukzession

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfuhrung der Planung

bei andauernder unterlassener Grundstiickspflege Waldentwicklung

Vorgaben fir die verbindliche Bauleitplanung und Hinweise zur Bauausfiihrung, die bei der Bewertung der Umweltauswir-
kungen beriicksichtigt wurden

MaRnahmen zur Ver-
meidung und Minde-
rung

Vorgaben fir die verbindliche Bauleitplanung:
Erhalt der Mauer und der Wachtiirme der ehemaligen Stasi-Haftanstalt

Entwicklung einer Pufferzone zum GGB DE 2545-303 , Tollensesee mit Zuflissen und umliegenden
Waldern® sowie zum LSG Nr. 45 ,Tollensebecken*

Erhalt der strukturreichen Waldrander

Einhaltung des 30 m-Waldabstands bei der Errichtung baulicher Anlagen
Erhalt von Baumen und von sonstigen Gehdlzstrukturen (Gro3griin)

- Durchgriinung der Wohnbauflachen

- Verbot von Schottergarten

Schaffung von Ersatzhabitaten/Niststatten fur wertgebende gehdlzbriitende, offenlandbriitende und
gebaudebritende Vogelarten in rdumlicher Nahe zu den Vorkommen

bei Positivnachweis Schaffung von Ersatzlebensraumen fir Reptilien

Quartiersuche und bei Positivhachweis Schaffung von Ersatzquartieren fiir Fledermause
fledermausfreundliche Beleuchtung

Ausschopfung der Méglichkeiten zur Regenwasserversickerung

Hinweise zur Bauausfiihrung:

Durchfuihrung von Schutzmaflinahmen wahrend der Bauphase, insbesondere zum Boden-, Biotop-
und Baumschutz

- Okologische Baubegleitung bei der Baufeldfreimachung, insbesondere bei Baumféllungen und beim
Gebéaudeabriss/ -umbau

Baufeldfreimachung auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Vdgeln und auRerhalb der Sommer-
quartierzeit von Fledermausen (Ausschlusszeitraum 1. Mérz bis 30. September) sowie Fortfiihrung der
Bauausfiihrung unmittelbar nach der Baufeldfreimachung

Gehdlzentnahmen ausschlie3lich im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar sowie in Hinblick
auf die ausdauernde Brutzeit einzelner Vogelarten Begleitung der Rodungs- und Fallarbeiten auch
nach dem 30. September (bis November) durch einen Sachverstandigen

gof. Aufstellen von Reptilienschutzzdunen wahrend der Bauphase, Absammeln von Reptilien aus dem
Baufeld und Umsetzen in vorbereitete Ersatzquartiere
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Am Behoérdenzentrum, Kirschenallee

bei Positivhachweis Absammeln von Reptilien aus dem Baufeld und Umsetzen in vorbereitete Ersatz-
quartiere mindestens ein Jahr vor Baubeginn (Zauneidechsenkartierung mindestens zwei Jahre vor
Baubeginn)

Vermeidung von bauzeitlichen Lichtemissionen/ Nachtbauverbot zum Schutz von Flederméusen
bodenkundliche Baubegleitung

Dokumentation und soweit méglich und erforderlich Bergung von eventuell vorhandenen, bislang un-
bekannten Bodendenkmalen

vogelfreundliche Verglasung (Schutz vor Vogelschlag)
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3.2.12 Bewertung Veranderungsflache 18 — Am Behdrdenzentrum, ehem. JVA

18 | Am Behordenzentrum, ehem. JVA

Lage:

im Suden Neubrandenburgs, westlich des Behdrden-
zentrums, Standort der ehem. Stasi-Haftanstalt bzw. der
JVA

Umweltfachliche Gesamtbewertung 6

geringe Auswirkungen

mittlere Auswirkungen

FlachengroRRe

3,4 ha

hohe Auswirkungen

Darstellung im
wirksamen FNP

Sondergebiet Justizvollzugsanstalt, Grunflache

sehr hohe Auswirkungen

positive Auswirkungen

Geplante Darstellung

Wohnbauflache

Gebiete mit rechtlichem Schutzstatus

funktionen fur das lokale Stadtklima

Bestand direkte Betroffenheit:
im Nordwesten geringfiigige Uberschnei-
dung mit dem angrenzenden Gebiet gemein-
schaftlicher Bedeutung DE 2545-303
»Tollensesee mit Zufliissen und umliegenden
Waldern®
im Umfeld:
westlich LSG 45 ,Tollensebecken®
Luftbild: GeoBasis-DE/M-V 2026
Schutzguter Bestand/ Bewertung Zu erwartende Auswirkungen
Flache Siedlungsflache (ehemalige JVA/ Stasi-Haftanstalt, mit mittlere Auswirkungen, Umwandlung °
Parkplatz) einer Siedlungsbrache in Wohnbaufla-
che sowie von Griinflachen in eine
Wohnbauflache
Boden Mineralbéden auf Geschiebemergel, Vorbelastung durch | geringe Auswirkungen, Standort mit o
grof3flachige Versiegelungen der ehem. JVA (Gebé&ude, grof3flachigen Versiegelungen im Be-
Platze, Wege, etc.) stand
Wasser keine Oberflachengewasser vorhanden, unversiegelte geringe Auswirkungen, Standort mit o
Flachen mit Bedeutung fur die Grundwasserneubildung geringer Neuversiegelung von Grund-
wasserneubildungsflachen aufgrund
grof3flachiger Versiegelungen im Be-
stand
Luft stark versiegelter Standort ohne erkennbare Bedeutung geringe Auswirkungen, Standort ohne o
fur die Luftregenerationsfunktion erkennbare Bedeutung fur die Luftre-
generationsfunktion
Klima stark versiegelter Standort ohne erkennbare Wohlfahrts- | geringe Auswirkungen, Standort ohne o

erkennbare Bedeutung fur das lokale
Stadtklima
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18 | Am Behordenzentrum, ehem. JVA

Pflanzen Uberwiegend stark versiegelter Standort, im Norden geringe Auswirkungen im zentralen o/

Parkplatzflachen und ein geschitzter Sandmagerrasen Bereich (Standort mit geringem Vege- oo
tationsbestand aufgrund groR3flachiger
Versiegelungen im Bestand) sowie
hohe Auswirkungen im nérdlichsten
Bereich (Verlust von Sandmagerra-
sen)

Tiere Lebensraum von siedlungsangepassten bzw. -toleranten | mittlere Auswirkungen, Risiko einer )
Arten, u.a. Brutvdgel (Gehdlzbriter, Offenlandbriter, Ge- | Tétung von Brutvdgeln, Fledermausen
b&udebruter), Flederméause und ggf. auch Reptilien und Reptilien im Zuge der Baufeldfrei-
(Zauneidechse), Lebensraumeignung Gberwiegend im machung sowie Verlust von entspre-
nordlichen Bereich ausgepragt chenden Lebensraumen, insbeson-

dere von Habitaten von Offenlandbru-
tern, ggf. Verlust von Fledermausquar-
tieren, anlagebedingtes Tétungsrisiko
fur Vogel durch Kollision an Fenster-
scheiben

Biologische Vielfalt stark versiegelter Standort ohne erkennbare Bedeutung mittlere Auswirkungen, Risiko einer .
fur die biologische Vielfalt, lediglich im nérdlichen Be- Minderung der biologischen Vielfalt
reich ein geschitzter Sandmagerrasen mit Standortbe- durch eine Verdrangung heimischer
dingungen fir seltene Tier- und Pflanzenarten Tier- und Pflanzenarten infolge Uber-

bauung eines geschitzten Sandma-
gerrasens

Mensch, insbesondere | keine Wohn- und Erholungsfunktion ausgepragt, ehem. geringe Auswirkungen, Standort ohne o

menschliche Gesund- | JVA Wohn- und Erholungsfunktion

heit

Landschaft urbaner Raum, JVA-Gelénde als Z&sur im Stadtbild, Ge- | positive Auswirkungen, Ruckbau der +

baudebestand mit visuellem Storreiz im Landschafts-
bzw. Ortsbild

Zasur, kunftige Wohnbauflache fugt
sich in das Stadtbild ein

Kulturelles Erbe und
sonstige Sachguter

Standort mit historischer Bedeutung (kurzzeitig Stasi-
Haftanstalt), Geb&udebestand aufgrund von Umbauten
nach der Wende kein Denkmalwert

mittlere Auswirkungen, Uberbauung
eines Standorts mit kurzzeitiger histori-
scher Bedeutung (Stasi-Haftanstalt)

Wechselwirkungen

Umwandlung einer Siedlungsbrache in eine Wohnbauflache mit insgesamt mittleren Umweltauswirkungen aufgrund der Uberpla-

nung eines Sandmagerrasens im nordlichen Bereich

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Verfall der baulichen Anlagen, bei andauernder unterlassener Grundstiickspflege Waldentwicklung méglich

Vorgaben fir die verbindliche Bauleitplanung und Hinweise zur Bauausfiihrung, die bei der Bewertung der Umweltauswir-
kungen beriicksichtigt wurden

MaRnahmen zur Ver-
meidung und Minde-
rung

Vorgaben fir die verbindliche Bauleitplanung:

- Entwicklung einer Pufferzone zum GGB DE 2545-303 , Tollensesee mit Zuflissen und umliegenden

Waldern“ sowie zum LSG Nr. 45 ,Tollensebecken”
Erhalt der strukturreichen Waldrander

Erhalt des Sandmagerrasens im nordlichen Bereich
Durchgriinung der Wohnbauflachen
Verbot von Schottergarten

Einhaltung des 30 m-Waldabstands bei der Errichtung baulicher Anlagen
Erhalt von Baumen und von sonstigen Geholzstrukturen im nérdlichen Bereich (GroRRgriin)

Einrichtung einer Gedenkstétte, Einbindung in ein Gedenkstattenkonzept
Schaffung von Ersatzhabitaten/Niststatten fir wertgebende gehdlzbriitende, offenlandbriitende und

gebéudebrutende Vogelarten in raumlicher Nahe zu den Vorkommen

fledermausfreundliche Beleuchtung

bei Positivnachweis Schaffung von Ersatzlebensraumen fir Reptilien
Quartiersuche und bei Positivhachweis Schaffung von Ersatzquartieren fiir Flederméuse

Ausschopfung der Mdglichkeiten zur Regenwasserversickerung
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Hinweise zur Bauausfiihrung:

Durchfuihrung von Schutzmaflinahmen wahrend der Bauphase, insbesondere zum Boden-, Biotop-
und Baumschutz

okologische Baubegleitung bei der Baufeldfreimachung, insbesondere bei Baumfallungen und beim
Gebé&udeabriss/ -umbau

Baufeldfreimachung auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Vdgeln und auRerhalb der Sommer-
quartierzeit von Fledermausen (Ausschlusszeitraum 1. Mérz bis 30. September) sowie Fortfihrung der
Bauausfiihrung unmittelbar nach der Baufeldfreimachung

Geholzentnahmen ausschlieBlich im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar sowie in Hinblick
auf die ausdauernde Brutzeit einzelner Vogelarten Begleitung der Rodungs- und Fallarbeiten auch
nach dem 30. September (bis November) durch einen Sachverstandigen

gof. Aufstellen von Reptilienschutzzdunen wahrend der Bauphase, Absammeln von Reptilien aus dem
Baufeld und Umsetzen in vorbereitete Ersatzquartiere

bei Positivhachweis Absammeln von Reptilien aus dem Baufeld und Umsetzen in vorbereitete Ersatz-
quartiere mindestens ein Jahr vor Baubeginn (Zauneidechsenkartierung mindestens zwei Jahre vor
Baubeginn)

Vermeidung von bauzeitlichen Lichtemissionen/ Nachtbauverbot zum Schutz von Fledermausen
bodenkundliche Baubegleitung

Dokumentation und soweit moglich und erforderlich Bergung von eventuell vorhandenen, bislang un-
bekannten Bodendenkmalen

vogelfreundliche Verglasung (Schutz vor Vogelschlag)
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3.2.13 Bewertung Veranderungsflache 19 — Gartenstadt Finfeichen

19 | Gartenstadt Fiinfeichen

Lage:

im Suden Neubrandenburgs, Kasernenstandort ,Fuinfei-
chen® (anteilig im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 131 ,Gartenstadt Neubrandenburg - An den Funfei-

chener Teichen®, im Verfahren)

Umweltfachliche Gesamtbewertung

geringe Auswirkungen

mittlere Auswirkungen

FlachengroRRe

13,7 ha

hohe Auswirkungen

Darstellung im
wirksamen FNP

Sondergebiet Bund, kleinflachig MaRnahmenflache

sehr hohe Auswirkungen

positive Auswirkungen

Geplante Darstellung

Westlich der Stral3e: Wohnbauflache (4,8 ha)

Ostlich der StraRe: Wohnbauflache/ Gemischte Baufla-
che (8,2 ha)

Verkehrsflache (0,7 ha)

Gebiete mit rechtlichem Schutzstatus

Bestand direkte Betroffenheit:
stidlich Uberlagerung in einem rd. 15 bis
st 30 m breiten Streifen mit dem Gebiet ge-
:r:' meinschaftlicher Bedeutung DE 2446-301
1 +Wald- und Kleingewé&sserlandschaft bei
i Burg Stargard*
o - % | imUmfeld:
E keine
i~ S -
RE T | i
gl = - T
Ads ( i
I'L"‘ Fa ’ :
1 ‘ i
-----‘= S
Luftbild: GeoBasis-DE/M-V 2026
Schutzguter Bestand/ Bewertung Zu erwartende Auswirkungen
Flache Siedlungsflache (ehem. Kasernengelande, Gebaude, geringe Auswirkungen, Wiedernutz-
Sportplatz, Parkplatz) barmachung einer aufgelassenen mili-
tarischen Liegenschaft
Boden Mineralbéden auf Geschiebemergel und auf unterem mittlere Auswirkungen, Neuversiege-
Sand, kleinflachig auch Niedermoor, Vorbelastung durch | lung und Uberbauung von bereits
grof3flachige Versiegelungen der ehem. Kaserne (Ge- anthropogen erheblich Gberformten
baude, StralRen, Wege, Platze, Parkplatze) und einen Bdden
Sportplatz
Wasser keine Oberflachengewasser vorhanden, westlich und mittlere Auswirkungen, Neuversiege-
nordlich Finfeichener Teich, unversiegelte Flachen mit lung von Grundwasserneubildungsfla-
Bedeutung fir die Grundwasserneubildung chen, keine Auswirkungen auf Oberfla-
chengewasser durch Einhaltung des
50 m-Gewasserschutzstreifens zum
Finfeichener Teich
Luft Baumbestand mit allgemeiner Bedeutung fir die Luftre- geringe Auswirkungen, Begriinung der
generationsfunktion vorhanden Wohnbau- und gemischten Bauflachen
mit Bedeutung fir die Luftregenerati-
onsfunktion
Klima Freianlagen und Baume mit allgemeiner Bedeutung fir geringe Auswirkungen, Begriinung der
das lokale Stadtklima Wohnbau- und gemischten Bauflachen
mit Bedeutung fir das lokale Stadt-
klima
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19 | Gartenstadt Fiinfeichen

Pflanzen Blockbebauung mit parkartiger Freianlage mit artenrei- mittlere Auswirkungen, Teilverlust von
chem Zierrasen, Sportplatz und baumbestandener Park- | Grunflachen durch die geplante Be-
platz mit angrenzenden Rasenflachen in beginnender bauung, Fallung von Einzelbdumen
Sukzession, Alleebaumbestand an der Strale ,Funfei-
chen®

Tiere Lebensraum u.a. von siedlungsangepassten bzw. -tole- mittlere Auswirkungen, Risiko einer

ranten Brutvogeln (Gehdlzbruter, Gebaudebriter), Fle-
dermausen, Reptilien (u.a. Zauneidechse), Amphibien
(u.a. Kammmolch und Moorfrosch), Fischotter (eine Akti-
vitétsroute), potenzieller Lebensraum des Eremiten

Tétung von Brutvdgeln, Fledermau-
sen, Reptilien und Amphibien im Zuge
der Baufeldfreimachung bzw. beim
Umbau des Geb&udebestands, Verlust
bzw. Teilverlust entsprechender Le-
bensraume, ggf. Verlust von Baumen
mit Lebensraumpotenzial fur den Ere-
miten, ggf. Verlust von Fledermaus-
quartieren, anlagebedingtes Tétungstri-
siko fur Vogel durch Kollision an Fens-
terscheiben

Biologische Vielfalt

aufgelassenes Militargelande mit Bedeutung fur die bio-
logische Vielfalt als Riickzugsgebiet fur siedlungsange-
passte heimische Tierarten

mittlere Auswirkungen, Risiko einer

Minderung der biologischen Vielfalt

durch eine Verdrangung heimischer
Tierarten infolge der Wiedernutzbar-
machung der Flache

Mensch, inshesondere
menschliche Gesund-
heit

keine Wohn- und Erholungsfunktion ausgepragt, ehem.
Kasernengeléande, ausgenommen Landwehr mit Wan-
derweg ,Griine Runde” (Geh- und Radweg an der Land-
wehr sowie entlang der StraRe Finfeichen)

geringe Auswirkungen bei Erhalt des
Erholungsraumes an der Landwehr

Landschaft

Lage im Landschaftsbildraum ,Hochflache Tannenkrug*
(V 6-24), Landschaftsbildtyp flach bis maRig welliger
Grundmoréanenplatten mit dominanter Ackernutzung
(A.b.), Landschaftsbildbewertung gering bis mittel, Vor-
belastung durch vorhandenes Kasernengeléande

mittlere Auswirkungen, weitere Uber-
formung des Landschaftsbilds durch
Wohnbebauung

Kulturelles Erbe und
sonstige Sachguter

keine Bau- und Kunstdenkmale vorhanden, sudlich Bo-
dendenkmal Landwehr, dartiber hinaus Vorkommen wei-
terer Bodendenkmale bekannt (Nr. 75, 77, 79 und 92, di-
verse Siedlungen verschiedener Epochen, Neolithikum,
Bronzezeit, romische Kaiserzeit, Slawenzeit),

geringe Auswirkungen bei Beachtung
des Bodendenkmals Landwehr und
bei Sicherung der Bodendenkmale
durch Dokumentation und soweit erfor-
derlich und méglich durch Bergung

Wechselwirkungen

Umwandlung eines aufgelassenen Kasernengelandes in eine Wohnbauflache mit insgesamt mittleren Umweltauswirkungen auf-

grund der baulichen Vornutzung des Standorts und der erst auf Teilflachen beginnenden Sukzession, Flachen- und ressourcenscho-
nende Innenentwicklung anstelle einer Erweiterung von Siedlungsflachen in die Landschaft mit den entsprechenden Auswirkungen

auf samtliche Umweltschutzgiiter

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Nutzung des Gebaudebestands in seiner jetzigen Auspragung, bei Nutzungsauflassung schrittweise Gehdlzentwicklung

Vorgaben fir die verbindliche Bauleitplanung und Hinweise zur Bauausfiihrung, die bei der Bewertung der Umweltauswir-

kungen beriicksichtigt wurden

MaRnahmen zur Ver-
meidung und Minde-
rung

Vorgaben fir die verbindliche Bauleitplanung:

- Einhaltung und Griingestaltung des 50 m-Gewasserschutzstreifens am Finfeichener Teich, Entwick-

lung als Bestandteil des 6rtlichen Biotopverbunds

chen Biotopverbunds
- Erhalt klimatischer Ausgleichsraume
Beachtung des Wanderwegs ,Griine Runde*

ten
Durchgrunung der Wohnbauflachen
Verbot von Schottergarten

groRtmdogliche Nutzung der vorhandenen Bausubstanz

Erhalt von Baumen (insbesondere des Alleebaumbestands an der Strae ,Flnfeichen”) und von sons-
tigen Gehdlzstrukturen sowie Erhalt und Schutz von Baumen mit Lebensraumpotenzial fir den Eremi-

Beachtung des Bodendenkmals ,Landwehr*, Einbindung in eine Griinflache als Bestandteil des ortli-
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- Schaffung von Ersatzlebensrdumen fur Reptilien
- fledermausfreundliche Beleuchtung
- Quartiersuche und bei Positivnachweis Schaffung von Ersatzquartieren fur Fledermause

Hinweise zur Bauausfiihrung:

Durchfuhrung von SchutzmaRnahmen wéhrend der Bauphase, insbesondere zum Boden-, Biotop-
und Baumschutz

okologische Baubegleitung bei der Baufeldfreimachung, insbesondere bei Baumféllungen und beim
Gebé&udeabriss/ -umbau

Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln und auerhalb der Sommer-
quartierzeit von Fledermausen (Ausschlusszeitraum 1. Marz bis 30. September) sowie Fortfihrung der
Bauausfiihrung unmittelbar nach der Baufeldfreimachung

Geholzentnahmen ausschlief3lich im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar sowie in Hinblick
auf die ausdauernde Brutzeit einzelner Vogelarten Begleitung der Rodungs- und Féllarbeiten auch
nach dem 30. September (bis November) durch einen Sachverstandigen

Durchfuihrung von Reptilien- und Amphibienschutzmafnahmen, Absammeln von Amphibien und Rep-
tilien aus dem Baufeld und Umsetzen in vorbereitete Ersatzquartiere mindestens ein Jahr vor Baube-
ginn (Zauneidechsenkartierung mindestens zwei Jahre vor Baubeginn)

Vermeidung von bauzeitlichen Lichtemissionen/ Nachtbauverbot zum Schutz von Fledermausen
bodenkundliche Baubegleitung

Dokumentation und soweit moglich und erforderlich Bergung von eventuell vorhandenen, bislang un-
bekannten Bodendenkmalen

vogelfreundliche Verglasung (Schutz vor Vogelschlag)

32317-00

89/132




Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Neubrandenburg
Begrindung, Teil: Umweltbericht

3.2.14 Bewertung Veranderungsflache 20 — Broda Neukrug

20 | Broda Neukrug

Lage:

im Westen Neubrandenburgs, an der Weitiner StraRe
(im Geltungsbereich des im Verfahren befindlichen B-
Plans Nr. 9.2.1 ,Broda-Neukrug*)

Umweltfachliche Gesamtbewertung

geringe Auswirkungen

mittlere Auswirkungen

FlachengroRRe

6,1 ha

hohe Auswirkungen

Darstellung im
wirksamen FNP

gewerbliche Bauflache, Sondergebiet ,,Forschung*

sehr hohe Auswirkungen

positive Auswirkungen

Geplante Darstellung

Wohnbauflache (5,9 ha), randlich SO Forschung (beste-
hender Parkplatz) und Grin-/MaRnahmenflache (zur OI-
muhlenbachniederung)

Gebiete mit rechtlichem Schutzstatus

die Luftregenerationsfunktion vorhanden

Flachen mit Bedeutung fur die Luftre-
generationsfunktion, Begriinung der
Wohnbaubauflachen mit Bedeutung
fur die Luftregenerationsfunktion

Bestand > "iw 2 A direkte Betroffenheit:
N = keine
'* - -—"—‘—
e ‘/‘ % im Umfeld:

(? s noérdlich der B 104: Gebiet gemeinschaftli-

SN ¥ P cher Bedeutung DE 2445-302 ,Tollensetal
(oo WS TS mit Zufliissen*
(e
B R e
el g e ph
> ::,}’ ,..A;"'"-‘i v
“® 9 »
o, RORg AN
2% W Qt-;‘{f‘;.!\__,
Luftbild: GeoBasis-DE/M-V 2026

Schutzguter Bestand/ Bewertung Zu erwartende Auswirkungen

Flache Siedlungsflache: gewerblich genutzte Flache, Wohnbau- | hohe Auswirkungen, anteilig Umwand- | ee
flache (ein Grundstiick), Brachflache mit iberwiegend lung von Griinflachen und Waldflachen
zuriickgebautem Gebaudebestand und Flachenversiege- | in Siedlungsflache, ansonsten Wie-
lungen; Griinflache: Kleingéarten (in Nutzung und aufge- dernutzbarmachung einer vorhande-
gebene) sowie Waldflache nen Siedlungsflache

Boden Mineralbéden auf Geschiebemergel, Vorbelastung durch | mittlere Auswirkungen, Neuversiege- )
vorhandene und ehem. Bebauung, Versiegelung durch lung von bereits anthropogen erheb-
Gebaude, Wege, Platze bzw. gestdrte Bodenverhalt- lich Uberformten Boden
nisse nach Riickbau von Versiegelungen

Wasser keine Oberflachengewasser vorhanden, éstlich Olmiih- mittlere Auswirkungen, Neuversiege- °
lenbach, unversiegelte Flachen mit Bedeutung fur die lung von Grundwasserneubildungsfla-
Grundwasserneubildung chen, keine Auswirkungen auf Oberfl&-

chengewasser
Luft partieller Gehodlzaufwuchs mit allgemeiner Bedeutung fiir | geringe Auswirkungen, Verlust von o
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Klima Freiflachen und Gehdlzflachen mit allgemeiner Bedeu- geringe Auswirkungen, Verlust von
tung fiir das lokale Stadtklima Flachen mit stadtklimatischen Wohl-
fahrtsfunktionen, Begriinung der
Wohnbauflachen mit Bedeutung fur
das lokale Stadtklima
Pflanzen Gewerbliche und Wohnbebauung, umgeben von einem mittlere Auswirkungen, Verlust von
Biotopkomplex aus Gras- und Ruderalfluren mit Gehdlz- | Gras- und Ruderalfluren sowie von
flachen, Wald und Garten Wald- und Gehélzflachen, Féallung von
Einzelbdumen
Tiere Lebensraum u.a. von siedlungsangepassten bzw. -tole- mittlere Auswirkungen, Risiko einer

ranten Arten, u.a. Brutvogel (Gehdlzbruter, Gebaudebru-
ter), Flederméause und Reptilien, Olmuhlenbach als Wan-
derkorridor fiir Fischotter und Biber

Totung von Brutvdgeln, Flederméausen
und Reptilien im Zuge der Baufeldfrei-
machung. Verdrangung von Tieren
durch die geplante Bebauung und die
damit einhergehenden Nutzungsinten-
sivierungen, Verlust von entsprechen-
den Tierlebensraumen, ggf. Verlust
von Fledermausquartieren, anlagebe-
dingtes Tétungsrisiko fur Vogel durch
Kollision an Fensterscheiben

Biologische Vielfalt

Brachflache mit Bedeutung fiir die biologische Vielfalt als
Riickzugsgebiet fiir siedlungsangepasste heimische
Tierarten

mittlere Auswirkungen, Risiko einer

Minderung der biologischen Vielfalt

durch eine Verdrangung heimischer
Tierarten infolge der Wiedernutzbar-
machung der Flache

Mensch, inshesondere
menschliche Gesund-
heit

ein Wohngrundstuck, kleine Gartenanlage, Uberwiegend
Brache, ein Bauunternehmen, Lage an der B 104 Weiti-
ner Strale

mittlere Auswirkungen, Uberbauung
einer Grunzasur als potenzieller Erho-
lungsraum sowie Verlust von Gérten
mit Bedeutung fir die wohnungsnahe
Erholung

Landschaft

Lage im Landschaftsbildraum ,Tal des Tollenseflusses*
(V 6-7), Landschaftsbildtyp der groRen Talungen und
Niederungen mit einem Fluss oder weitrdumigen Gra-
bensystem im Zentrum unter dominanter Grinlandnut-
zung (B.a.), Landschaftsbildbewertung sehr hoch, Vor-
belastung insbesondere durch vorhandene Bebauungen,
Weitiner StraBe und brach liegender, ehemals bebauter
Flachen

mittlere Auswirkungen, Verlust einer
Griinzésur im Stadtbild

Kulturelles Erbe und
sonstige Sachguter

keine Bau- und Kunstdenkmale vorhanden, ein Boden-
denkmal bekannt (Nr. 15, Fundstreuung Slawenzeit,
Spatmittelalter)

mittlere Auswirkungen durch Uberbau-
ung eines Bodendenkmals (Sicherung
des Bodendenkmals durch Dokumen-
tation und soweit erforderlich und
maoglich durch Bergung)

Wechselwirkungen

Umwandlung eines Komplexes aus bereits bebauten Flachen, Wald- und sonstige Gehdlzflachen, Offenland und Garten in eine

Wohnbauflache mit insgesamt hohen Auswirkungen aufgrund der in der Summe an diesem Standort vielfaltig ausgepragten Natur-

haushalts- und Biotopfunktionen

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Fortfuhrung der jetzigen Nutzungen (Gewerbe, Wohnen, Gérten), ggf. Fortschreiten der Waldentwicklung auf aufgelassenen Grund-

stiicksflachen

Vorgaben fur die verbindliche Bauleitplanung und Hinweise zur Bauausfiihrung, die bei der Bewertung der Umweltauswir-

kungen beriicksichtigt wurden

Maflnahmen zur Ver-
meidung und Minde-
rung

Vorgaben fir die verbindliche Bauleitplanung:

- Einhaltung des 50 m-Gewasserschutzstreifens am Olmiihlenbach, Entwicklung als Bestandteil des

ortlichen Biotopverbunds
- Erhalt klimatischer Ausgleichsraume
- Durchgriinung der Bauflachen
- Verbot von Schottergéarten
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- Erhalt von Bdumen und von sonstigen Gehdlzstrukturen

- Schaffung von Ersatzhabitaten/Niststatten fur wertgebende gehdlzbritende und geb&udebriitende Vo-
gelarten in raumlicher N&he zu den Vorkommen

- bei Positivnachweis Schaffung von Ersatzlebensraumen fiir Reptilien
- fledermausfreundliche Beleuchtung
- Quartiersuche und bei Positivnachweis Schaffung von Ersatzquartieren fur Fledermause

Hinweise zur Bauausfiihrung:

Sicherung des Bodendenkmals durch Dokumentation und soweit erforderlich und mdglich durch Ber-
gung

Durchfuhrung von SchutzmaRnahmen wéhrend der Bauphase, insbesondere zum Boden-, Biotop-
und Baumschutz

Okologische Baubegleitung bei der Baufeldfreimachung, insbesondere bei Baumfallungen und beim
Gebéaudeabriss/ -umbau

Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln und auerhalb der Sommer-
quartierzeit von Fledermausen (Ausschlusszeitraum 1. Marz bis 30. September) sowie Fortfilhrung der
Bauausfiihrung unmittelbar nach der Baufeldfreimachung

Gehdlzentnahmen ausschlie3lich im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar sowie in Hinblick
auf die ausdauernde Brutzeit einzelner Vogelarten Begleitung der Rodungs- und Féllarbeiten auch
nach dem 30. September (bis November) durch einen Sachverstandigen

bei Positivnachweis Absammeln von Reptilien aus dem Baufeld und Umsetzen in vorbereitete Ersatz-
quartiere mindestens ein Jahr vor Baubeginn (Zauneidechsenkartierung mindestens zwei Jahre vor
Baubeginn)

Vermeidung von bauzeitlichen Lichtemissionen/ Nachtbauverbot zum Schutz von Fledermausen
bodenkundliche Baubegleitung

Dokumentation und soweit moglich und erforderlich Bergung von eventuell vorhandenen, bislang un-
bekannten Bodendenkmalen

vogelfreundliche Verglasung (Schutz vor Vogelschlag)
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Lage:

im Westen Neubrandenburgs, Weitin, sudlich Ortsmitte
(im Geltungsbereich des im Verfahren befindlichen Be-
bauungsplans Nr. 128 ,Weitin Hollerbusch*)

Umweltfachliche Gesamtbewertung 10

geringe Auswirkungen

mittlere Auswirkungen

FlachengrofRe

24,3 ha

hohe Auswirkungen

Darstellung im
wirksamen FNP

Flache fir die Landwirtschaft, kleinflachig Grunflache

sehr hohe Auswirkungen

positive Auswirkungen

Geplante Darstellung

Wohnbauflache (22,7 ha)

Gebiete mit rechtlichem Schutzstatus

Gemeinbedarfsflache (1,6 ha)

Bestand gt direkte Betroffenheit:
Lage in der Wasserschutzgebietszone 11IB
der Wasserfassung Neubrandenburg
im Umfeld:
keine
Luftbild: GeoBasis-DE/M-V 2026
Schutzguter Bestand/ Bewertung Zu erwartende Auswirkungen
Flache Flache fiir die Landwirtschaft hohe Auswirkungen, Umwandlung ei- oo
ner Flache fur die Landwirtschaft in
eine Siedlungsflache
Boden Mineralboden auf Geschiebemergel, Vorbelastung durch | hohe Auswirkungen, Neuversiegelung oo
intensive landwirtschaftliche Nutzung und Uberbauung von baulich nicht vor-
belasteten Boden
Wasser keine Oberflachengewasser vorhanden, unversiegelte mittlere Auswirkungen, Neuversiege- )
Flachen mit Bedeutung furr die Grundwasserneubildung lung von Grundwasserneubildungsfla-
(Trinkwasserschutzzone 111B) chen, keine Auswirkungen auf Oberfla-
chengewasser
Luft Baumhecken mit Bedeutung fiir die Luftregenerations- bei Erhalt der Baumhecken keine er- o
funktion kennbaren Auswirkungen
Klima Standort mit Bedeutung fur die Kaltluftproduktion mittlere Auswirkungen, Verlust eines )

Standorts mit Kaltluftproduktionsfunk-
tion, Verlust von Bdden als CO,-Spei-
cher
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Pflanzen intensiv genutzte Ackerflache, entlang der Ost- und bei Erhalt der Baumhecken, geringe o
Westgrenze gesetzlich geschiitzte Baumhecken Auswirkungen, Uiberwiegend Verlust
von Biotopen mit einem geringen na-
turschutzfachlichen Wert
Tiere Ackerflachen mit Lebensraumpotential fir offenlandbe- mittlere Auswirkungen, Risiko einer )

wohnende Tierarten (offenlandbritende Vogelarten),
Baumhecken mit Lebensraumpotential fir Gehdlz be-
wohnende Tierarten (gehélzbriitende Vogelarten, Jagd-
habitat und Quartierstandort von Flederméausen), 6stli-
che Hecke mit Lebensraumpotential fur Altholzkéafer,
Freiflachen-Photovoltaik-Anlage sudwestlich des Stand-
orts Lebensraum von Reptilien

Totung von Brutvdgeln, Fledermausen
und Reptilien im Zuge der Baufeldfrei-
machung, Verlust von Lebensraumen
offenlandbewohnender Tierarten,
Schaffung von Lebensraumen sied-
lungsangepasster Tierarten, ggf. Ver-
lust von Fledermausquartieren, anla-
gebedingtes Tétungsrisiko fur Vogel
durch Kollision an Fensterscheiben

Biologische Vielfalt

Offenland-Standort mit allgemeiner Bedeutung fir die bi-
ologische Vielfalt

mittlere Auswirkungen auf die biologi-
sche Vielfalt, Verdrangung von offen-
landbewohnenden Tierarten (insbe-
sondere Feldvdgel)

Mensch, insbesondere
menschliche Gesund-
heit

keine Wohn- und Erholungsfunktion ausgepragt, tber-
wiegend intensiv ackerbaulich genutzte Flachen, dstlich
angrenzend eine gréRere Wohnbauflache

geringe Auswirkungen durch Uberbau-
ung des Wohnumfelds der 6stlich an-
grenzenden Wohnbauflachen

Landschaft

Lage im Landschaftsbildraum ,Heckenlandschaft um
Waulkenzin® (V 6-22), Landschaftsbildtyp flach bis maRig
welliger Grundmoranenplatten mit dominanter Ackernut-
zung (A.b.), Landschaftshildbewertung mittel bis hoch,
Vorbelastung durch Ortsrandlage

hohe Auswirkungen, Verlust und bauli-
che Uberpragung eines mittel- bis
hochwertigen Landschaftsbildraums

Kulturelles Erbe und
sonstige Sachguter

keine Bau- und Kunstdenkmale vorhanden, keine Bo-
dendenkmale bekannt

keine erkennbaren Auswirkungen (so-
fern keine bislang unbekannten Bo-
dendenkmale vorhanden sind)

Wechselwirkungen

Umwandlung einer Flache fir die Landwirtschaft in eine Wohnbauflache mit insgesamt sehr hohen Umweltauswirkungen, Erweite-

rung von Siedlungsflachen in die Landschaft mit insbesondere hohen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch Uberbauung

baulich nicht vorgepragter Flachen

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Fortfuihrung der Ackernutzung

Vorgaben fir die verbindliche Bauleitplanung und Hinweise zur Bauausfiihrung, die bei der Bewertung der Umweltauswir-
kungen berilicksichtigt wurden

MaRnahmen zur Ver-
meidung und Minde-
rung

Vorgaben fir die verbindliche Bauleitplanung:

- Erhalt der Baumhecken und Einbindung der Baumhecken in extensiv als Griinland zu nutzende, mind.

10 m breite Pufferzonen
- Durchgriinung der Wohnbauflachen
- Verbot von Schottergarten

- Erhalt von Baumen und von sonstigen Gehdlzstrukturen
Einhaltung einer Pufferzone zu einem sidwestlich gelegenen Feuchtbiotop
Schaffung von Ersatzhabitaten/Niststatten fur wertgebende gehdlz- und offenlandbriitende Vogelarten

in raumlicher Nahe zu den Vorkommen

fledermausfreundliche Beleuchtung

bei Positivnachweis Schaffung von Ersatzlebensraumen fir Reptilien

- Quartiersuche und bei Positivnachweis Schaffung von Ersatzquartieren fir Fledermause

Hinweise zur Bauausfiihrung:

- Durchfuihrung von SchutzmaRnahmen wahrend der Bauphase, insbesondere zum Boden-, Biotop-

und Baumschutz

- Okologische Baubegleitung bei der Baufeldfreimachung

- Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln (Ausschlusszeitraum 1. Marz
bis 30. September) sowie Fortfuhrung der Bauausfiihrung unmittelbar nach der Baufeldfreimachung
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gof. im ndrdlichen Bereich Aufstellen von Reptilienschutzzaunen wahrend der Bauphase, Absammeln
von Reptilien aus dem Baufeld und Umsetzen in vorbereitete Ersatzquartiere mindestens ein Jahr vor
Baubeginn (Zauneidechsenkartierung mindestens zwei Jahre vor Baubeginn)

Vermeidung von bauzeitlichen Lichtemissionen/ Nachtbauverbot zum Schutz von Flederméusen
bodenkundliche Baubegleitung

Dokumentation und soweit méglich und erforderlich Bergung von eventuell vorhandenen, bislang un-
bekannten Bodendenkmalen

vogelfreundliche Verglasung (Schutz vor Vogelschlag)
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Lage:

im Norden Neubrandenburgs, zwischen der SudstralRe
und den Eisenbahnstrecken nach Friedland und zum
Flugplatz Trollenhagen

Umweltfachliche Gesamtbewertung 6

geringe Auswirkungen

mittlere Auswirkungen

FlachengroRRe

13,7 ha

hohe Auswirkungen

Darstellung im
wirksamen FNP

Grunflache (ohne Zweckbestimmung, da im Kleingarten-
konzept als Ruckbaugebiet benannt)

sehr hohe Auswirkungen

positive Auswirkungen

Geplante Darstellung

Gebiete mit rechtlichem Schutzstatus

Darstellung in der
Neuaufstellung des
FNP

Sondergebiet ,Solarenergie*

i

4-'9.‘

Luftbild: GeoBasis-DE/M-V 2026

direkte Betroffenheit:
keine

im Umfeld:

ca. 350 m nordlich GGB DE 2445-303 ,Trol-
lenhagen, Bunker*

Gebietsmerkmale: bedeutendes Winterquar-
tier fur Flederméuse, darunter das GroRRe
Mausohr und die Teichfledermaus, im erhal-
ten gebliebenen Keller eines Garnisonsge-
baudes

Bereich Uberwiegend strukturreiche Gartenanlagen,
randlich Gehdélzstrukturen mit z.T. gesetzlichem Schutz

Schutzgter Bestand/ Bewertung Zu erwartende Auswirkungen

Flache Grunflache, teilweise aufgeldste Kleingartenanlage (Trol- | mittlere Auswirkungen, Umwandlung )
lenhagen Sud e.V.), gem. Kleingartenentwicklungskon- einer Grunflache in eine Siedlungsfla-
zept Stand 2010 als Neuordnungsgebiet bzw. Riickbau- che
gebiet benannt (Folgeflachennutzung vorzugsweise
landwirtschaftliche Griinlandnutzung)

Boden Mineralbdden auf Geschiebemergel (6stl. Bereich) und geringe Auswirkungen, geringer Um- o
unterem Sand (westl. Bereich), Vorbelastung durch eine | fang Neuversiegelung durch Aufstén-
inzwischen aufgelassene intensive ackerbauliche Nut- derungen der Modultische und Neben-
zung sowie durch eine gartnerische Nutzung anlagen der PV-Freiflachenanlage

Wasser keine Oberflachengew&sser vorhanden, unversiegelte geringe Auswirkungen, keine Betrof- o
Flachen mit Bedeutung fur die Grundwasserneubildung fenheit von Oberflachengewéssern,

geringer Umfang der Neuversiegelung
von Grundwasserneubildungsflachen

Luft Freiflachen mit allgemeiner lufthygienischer Bedeutung geringe Auswirkungen, Erhalt des Of- o

fenlands

Klima Freiflachen mit allgemeiner lokalklimatischer Bedeutung, | geringe Auswirkungen, Erhalt des Of- o
Kaltluftabflussflache fenlands

Pflanzen im zentralen Bereich ruderaler Kriechrasen, im sudlichen | mittlere Auswirkungen, Verlust eines )

strukturreichen Biotopkomplexes mit
z.T. geschitzten Gehdlzen
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Tiere

Lebensraum, u.a. von Brutvogel (Gehdlzbriter, Offen-
landbriiter, Gebaudebruter), Fledermausen und ggf.
auch von Reptilien (Zauneidechse) sowie von Amphi-
bien, die die Veranderungsflache als Landhabitat bzw.
Uberwinterungsquartier nutzen kénnten; dariiber hinaus
potenzieller Lebensraum von Altholzkéafern

mittlere Auswirkungen, Risiko einer
Totung von Brutvdgeln, Flederméausen
Reptilien und Altholzkafern (bzw. de-
ren Entwicklungsformen) im Zuge der
Baufeldfreimachung, Uberpragung ei-
nes komplexen Lebensraums von Tie-

ren, ggf. Verlust von Fledermausquar-
tieren und Jagdhabitaten sowie Beein-
trachtigungsrisiko fur Flugrouten, Er-
heblichkeit der Auswirkungen abhéan-
gig vom Modulreihenabstand und all-
gemein von der Flachenbelegung

Biologische Vielfalt

mittlere Auswirkungen auf die biologi- °
sche Vielfalt, Risiko einer Verdrangung
von offenlandbewohnenden Tierarten

Standort mit allgemeiner Bedeutung fur die genetische,
Arten- und Okosystemvielfalt

Mensch, insbesondere
menschliche Gesund-

mittlere Auswirkungen, Verlust von °
Garten mit Bedeutung fir die woh-

Flache mit partieller Bedeutung fir die Erholungsfunktion
(Kleingartenanlage mit Bedeutung fiir die wohngebiets-

heit nahe Erholung) nungsnahe Erholung
Landschaft im Rahmen der landesweiten Analyse erfasst als urba- mittlere Auswirkungen, technische °
ner Raum, Grunzasur im Stadtbild Uberformung einer Griinzéasur im
Stadtbild
Kulturelles Erbe und keine Bau- und Kunstdenkmale vorhanden, keine Bo- keine erkennbaren Auswirkungen o

sonstige Sachguter

dendenkmale bekannt

Wechselwirkungen

Umwandlung einer teilweise aufgeltsten Kleingartenanlage in ein Sondergebiet ,Solarenergie® mit insgesamt mittleren Umweltaus-
wirkungen insbesondere durch Uberbauung eines komplexen Tierlebensraumes, als Flache fiir die Nutzung erneuerbarer Energien
Beitrag zum Klimaschutz

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfuhrung der Planung

sukzessive Aufgabe der auf Teilflachen noch vorhandenen gartnerischen Nutzungen, bei unterlassener Grundstiickspflege schritt-
weise Waldentwicklung

Vorgaben fur die verbindliche Bauleitplanung und Hinweise zur Bauausfiihrung, die bei der Bewertung der Umweltauswir-
kungen beriicksichtigt wurden

MaRnahmen zur Ver-
meidung und Minde-

rung

Vorgaben fir die verbindliche Bauleitplanung:

Beschrankung der Versiegelung der Flache auf das notwendige Minimum
Erhalt der randlichen Gehdlzstrukturen und von Einzelbaumen

Erhalt klimatischer Ausgleichsraume

extensive Grinlandbewirtschaftung der PV-Freiflachenanlage

Bodenfreiheit der Einzaunung der Anlage bzw. Schaffung von Kleintierdurchlassen im Bereich der Ein-
zaunung

Festsetzung eines besonnten Mindeststreifens zwischen den Modulreihen

Modullayout (Flachenbelegung) unter Einhaltung von Absténden zu Fledermaus-Jagdrouten, die pro-
jektbedingt zu erfassen sind

Schaffung von Ersatzhabitaten/Niststatten fur wertgebende gehdlzbriitende, offenlandbriitende und
gebaudebritende Vogelarten in rdumlicher Nahe zu den Vorkommen

bei Positivhachweis Schaffung von Ersatzquartieren fiir Flederméuse sowie bei Nachweis bedeutsa-
mer Jagdgebietsfunktion Neuschaffung von Nahrungshabitaten bzw. Gehdlzpflanzungen zur Vernet-
zung des Standorts mit umliegenden Nahrungshabitaten

bei Positivnachweis Schaffung von Ersatzlebensrdumen fiir Reptilien
- Quartiersuche und Schaffung von Ersatzquartieren fir Flederméuse bei Positivnachweis

Hinweise zur Bauausfiihrung:

- Durchfuihrung von SchutzmaRnahmen wahrend der Bauphase, insbesondere zum Boden-, Biotop-
und Baumschutz

- Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln (Ausschlusszeitraum 1. Marz
bis 30. September) und Fortfiihrung der Bauausfiihrung unmittelbar nach der Baufeldfreimachung
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nach dem 30. September (bis November) durch einen Sachverstandigen

beginn)

nachweis Baumerhalt wenn mdglich bzw. Umlagerung in Begleitung eines Artexperten

bodenkundliche Baubegleitung

bekannten Bodendenkmalen

- Geholzentnahmen ausschlie3lich im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar sowie in Hinblick
auf die ausdauernde Brutzeit einzelner Vogelarten Begleitung der Rodungs- und Fallarbeiten auch

Absammeln von Amphibien und Reptilien aus dem Baufeld und Umsetzen in vorbereitete Ersatzquar-
tiere mindestens ein Jahr vor Baubeginn (Zauneidechsenkartierung mindestens zwei Jahre vor Bau-

Suche von Altholzké&fer-Brutbdumen rechtzeitig vor Beginn der Baufeldfreimachung sowie bei Positiv-

Vermeidung von bauzeitlichen Lichtemissionen/ Nachtbauverbot zum Schutz von Flederméusen

Dokumentation und soweit moglich und erforderlich Bergung von eventuell vorhandenen, bislang un-

3.3 Schutzgutbezogene Gesamtbewertung der ermittelten erheblichen Umwelt-
auswirkungen
3.3.1 Schutzgut Flache

Als gering werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache bewertet, wenn keine Fla-
chenumwidmungen erfolgen, wenn also aufgelassene Bauflachen wieder baulich genutzt
werden sollen.

Als mittel werden die Auswirkungen bewertet, wenn genutzte oder aufgelassene Grunfla-
chen in Bauflachen umgewandelt werden.

Als hoch werden die Auswirkungen bewertet, wenn Waldflachen oder Flachen fur die Land-
wirtschaft in Bauflichen umgewandelt werden.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache bei drei Standorten als gering,
bei acht Standorten als mittel und bei fiinf Standorten als hoch zu bewerten.

Die Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Flache ist der nachfolgenden Tabelle
6 zu entnehmen.

Tabelle 6: Bewertung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Flache

Bewertung der Veranderungsflachen hinsichtlich ihrer Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Flache

geringe Auswirkungen | Wiedernutzbarmachung von aufgelassenen Bauflachen

e Standort 4 ,SO Photovoltaik am Datzeberg*

e Standort 14 ,1. Steepenweg, ehem. Putenschlachtanlage*
e Standort 19 ,Gartenstadt Flinfeichen*

mittlere Auswirkungen | Wiedernutzbarmachung von aufgelassenen Bauflachen und mit Umwandlung
von Grinflachen in Bauflachen

e Standort 11 ,Carlshohe Ost*

e Standort 18 ,Am Behordenzentrum, ehem. JVA®
Umwandlung von Grunflachen in Bauflachen

e Standort 8 ,Ostlich Hufelandstrae*
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Bewertung der Veranderungsflachen hinsichtlich ihrer Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Flache

e Standort 9 ,SO Klinikum (Erweiterung)*

e Standort 10 ,Carlshéhe Nord/ Ortslage*

e Standort 12 ,Ehemaliges Betonwerk Sid*

e Standort 16 ,Bethanienberg, Werbelicht Jahn*
e Standort 24 ,Photovoltaik an der Sudstraf3e*

hohe Auswirkungen Standorte mit Umwandlung von Wald- und Landwirtschaftsflachen in Baufla-
chen:

Wiedernutzbarmachung von aufgelassenen Bauflachen mit Umwandlung von
Waldflachen in Bauflachen

e Standort 17 ,Am Behordenzentrum, Kirschenallee®

e Standort 20 ,Broda Neukrug*®

Umwandlung von Grinflachen und Waldflachen in Verkehrs- und Bauflachen
e Standort 5 ,Ortsumgehungsstral3e, 3. Bauabschnitt”

e Standort 6 ,Ortsumgehungsstralle, 2. Bauabschnitt®

Umwandlung von Flachen fir die Landwirtschaft in Bauflachen

e Standort 22 ,Weitin Hollerbusch*

sehr hohe Auswirkun-
gen

positive Auswirkungen | -

Gesamtbewertung Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind insgesamt betrachtet Gberwie-
gend als gering bis mittel zu bewerten.

3.3.2 Schutzgut Boden

Als gering werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden bewertet, wenn mit den
geplanten Flachennutzungen nur ein geringer Umfang an Neuversiegelungen von natur-
haushaltswirksamen Bodenflachen verbunden ist, wie bei einer Photovoltaik-Freiflachen-
anlage, bzw. der Umfang der Neuversiegelung aufgrund von grof3flachigen Versiegelun-
gen im Bestand gering ist oder bereits im Bestand erhebliche Bodenveranderungen vorlie-
gen.

Als mittel werden die Auswirkungen bewertet, wenn die Veranderungsflachen Standorte
mit bereits anthropogen erheblich tberpragten Bodenflachen betreffen.

Hohe Auswirkungen sind an den Standorten zu verzeichnen, die bislang noch keiner bau-
lichen Nutzung unterlagen (wie z.B. Flachen fiir die Landwirtschaft) bzw. die besondere
Bodenverhaltnisse aufweisen (wie z.B. Moorstandorte).

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden bei vier Standorten als gering,
bei neun weiteren Standorten als mittel und bei drei Standorten als hoch zu bewerten.

Die Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden ist der nachfolgenden Tabelle
7 zu entnehmen.
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Tabelle 7: Bewertung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden

den

Bewertung der Veranderungsflachen hinsichtlich ihrer Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Bo-

geringe Auswirkungen

Geringer Umfang der Neuversiegelung
e Standort 4 ,SO Photovoltaik am Datzeberg*
e Standort 24 ,Photovoltaik an der Sudstral3e”

Neuversiegelung und Uberbauung von bereits anthropogen erheblich tiberform-
ten Boden und mit gro3flachigen Versiegelungen im Bestand

e Standort 14 ,1. Steepenweg, ehem. Putenschlachtanlage*
e Standort 18 ,Am Behordenzentrum, ehem. JVA*®

mittlere Auswirkungen

Neuversiegelung und Uberbauung von bereits anthropogen erheblich tiberform-
ten Boden

e Standort 8 ,Ostlich HufelandstraRe*

e Standort 9 ,SO Klinikum (Erweiterung)*

e Standort 10 ,Carlshéhe Nord/ Ortslage*

e Standort 11 ,Carlsh6he Ost*

e Standort 12 ,Ehemaliges Betonwerk Sid*

e Standort 16 ,Bethanienberg, Werbelicht Jahn*

e Standort 17 ,Am Behoérdenzentrum, Kirschenallee®
e Standort 19 ,Gartenstadt Flinfeichen”

e Standort 20 ,Broda Neukrug*

hohe Auswirkungen

Neuversiegelung und Uberbauung von baulich nicht vorbelasteten Béden
e Standort 22 ,Weitin Hollerbusch*®

Neuversiegelung von Niedermoor

e Standort 5 ,Ortsumgehungsstralle, 3. Bauabschnitt®

e Standort 6 ,Ortsumgehungsstralle, 2. Bauabschnitt”

sehr hohe Auswirkun-
gen

positive Auswirkungen

Gesamtbewertung

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind insgesamt betrachtet Giberwie-
gend als mittel zu bewerten. Nur drei Standorte verzeichnen hohe Auswirkun-
gen.

3.3.3 Schutzgut Wasser

Als gering werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bewertet, wenn keine
Oberflachengewasser betroffen sind und der Umfang der Neuversiegelung von Grundwas-
serneubildungsflachen gering ist. Dies betrifft die Standorte der geplanten Photovoltaik-
Freiflachenanlagen und die Standorte mit grof3flachigen Versiegelungen im Bestand.

Als mittel werden Auswirkungen bewertet, bei denen keine Oberflachengewdasser betroffen
sind, aber Grundwasserneubildungsflachen in einem grof3eren Umfang neuversiegelt wer-

den.
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Als hoch werden Auswirkungen bewertet, wenn Oberflachengewdasser unmittelbar durch
Uberbauung oder Verlegung betroffen sind.

Geringe Auswirkungen sind an vier Standorten und mittlere Auswirkungen an 10 Standor-
ten und hohe Auswirkungen an zwei Standorten zu verzeichnen.

Die Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ist der nachfolgenden Tabelle

8 zu entnehmen.

Tabelle 8: Bewertung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Wasser

Bewertung der Veranderungsflachen hinsichtlich ihrer Umweltauswirkungen auf das Schutzgut

geringe Auswirkungen

Keine Betroffenheit von Oberflachengewéassern und geringer Umfang der Neu-
versiegelung von Grundwasserneubildungsflachen

e Standort 4 ,SO Photovoltaik am Datzeberg*
e Standort 24 ,Photovoltaik an der Stidstraf3e”
Keine Betroffenheit von Oberflachengewéssern und begrenzter Umfang der

Neuversiegelung von Grundwasserneubildungsflachen aufgrund groRflachiger
Versiegelungen im Bestand

e Standort 14 ,1. Steepenweg, ehem. Putenschlachtanlage®
e Standort 18 ,Am Behoérdenzentrum, ehem. JVA®

mittlere Auswirkungen

Keine Betroffenheit von Oberflachengewéssern und Neuversiegelung von
Grundwasserneubildungsflachen

e Standort 8 ,Ostlich HufelandstraRe*

e Standort 9 ,SO Klinikum (Erweiterung)*

e Standort 10 ,Carlshéhe Nord/ Ortslage*

e Standort 11 ,Carlshéhe Ost*

e Standort 12 ,Ehemaliges Betonwerk Sid*

e Standort 16 ,Bethanienberg, Werbelicht Jahn*

e Standort 17 ,Am Behordenzentrum, Kirschenallee“
e Standort 19 ,Gartenstadt Flinfeichen”

e Standort 20 ,Broda Neukrug“

e Standort 22 ,Weitin Hollerbusch®

hohe Auswirkungen

Unmittelbare Betroffenheit von Oberflachengewassern durch Uberbauung bzw.
Verlegung

e Standort 5 ,Ortsumgehungsstralle, 3. Bauabschnitt*
e Standort 6 ,Ortsumgehungsstralle, 2. Bauabschnitt*

sehr hohe Auswirkun-
gen

positive Auswirkungen

Gesamtbewertung

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind insgesamt betrachtet als mit-
tel zu bewerten.
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3.3.4 Schutzgut Luft

Geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Luft sind zu verzeichnen, wenn keine Geholzfla-
chen bzw. Gehdlzflachen nur in einem geringen Umfang verloren gehen.

Als mittel werden Auswirkungen bewertet, wenn umfangreichere Gehdlzflachen bzw.
Waldflachen betroffen sind.

Hohe Auswirkungen sind an Standorten zu verzeichnen, an denen lufthygienische Funkti-
onen mit besonderer Bedeutung betroffen sind. Derartige Standorte sind jedoch nicht be-

troffen.

Insgesamt sind 13 Standorte mit geringen und drei Standorte mit mittleren Auswirkungen

zu verzeichnen.

Die Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Luft ist der nachfolgenden Tabelle 9

zu entnehmen.

Tabelle 9: Bewertung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Luft

Luft

Bewertung der Veranderungsflachen hinsichtlich ihrer Umweltauswirkungen auf das Schutzgut

geringe Auswirkungen

Kein bzw. kleinflachiger Verlust von Gehdlzflachen mit allgemeiner Bedeutung
fur lufthygienische Funktionen

e Standort 4 ,SO Photovoltaik am Datzeberg*

e Standort 8 ,Ostlich HufelandstraRe*

e Standort 9 ,SO Klinikum (Erweiterung)*

e Standort 10 ,Carlshéhe Nord/ Ortslage*

e Standort 11 ,Carlshéhe Ost*

e Standort 12 ,Ehemaliges Betonwerk Sid*

e Standort 16 ,Bethanienberg, Werbelicht Jahn*

e Standort 14 ,1. Steepenweg, ehem. Putenschlachtanlage*
e Standort 18 ,Am Behordenzentrum, ehem. JVA®
e Standort 19 ,Gartenstadt Flinfeichen”

e Standort 20 ,Broda Neukrug*®

e Standort 22 ,Weitin Hollerbusch®

e Standort 24 ,Photovoltaik an der Sudstraf3e*

mittlere Auswirkungen

Verlust von Geholz- und Waldflachen mit allgemeiner Bedeutung fur lufthygieni-
sche Funktionen

e Standort 5 ,Ortsumgehungsstralle, 3. Bauabschnitt*
e Standort 6 ,Ortsumgehungsstralle, 2. Bauabschnitt”
e Standort 17 ,Am Behordenzentrum, Kirschenallee®

hohe Auswirkungen

Beeintrachtigung von Standorten mit besonderer Bedeutung fur lufthygienische
Funktionen

sehr hohe Auswirkun-
gen

positive Auswirkungen
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Bewertung der Veranderungsflachen hinsichtlich ihrer Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Luft

Gesamtbewertung Die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft sind insgesamt betrachtet Giberwie-
gend als gering bewerten.

3.3.5 Schutzgut Klima

Geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sind zu verzeichnen, wenn keine Gehdlz-
flachen bzw. Gehdlzflachen nur in einem geringen Umfang verloren gehen.

Als mittel werden Auswirkungen bewertet, wenn umfangreichere Geholzflachen bzw.
Waldflachen, Kaltluftproduktionsflachen und Béden mit besonderer CO»-Speicherfunktion
betroffen sind.

Hohe Auswirkungen sind an Standorten zu verzeichnen, an denen klimatische Ausgleichs-
funktionen mit besonderer Bedeutung betroffen sind. Derartige Standorte sind jedoch nicht
betroffen.

Insgesamt sind zwdlf Standorte mit geringen und vier Standorte mit mittleren Auswirkungen
zu verzeichnen.

Die Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Klima ist der nachfolgenden Tabelle
10 zu entnehmen.

Tabelle 10:  Bewertung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima

Bewertung der Veranderungsflachen hinsichtlich ihrer Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Klima

geringe Auswirkungen | Kein bzw. kleinflachiger Verlust von Gehdlzflachen mit allgemeiner Bedeutung
fur klimatische Ausgleichsunktionen

e Standort 4 ,SO Photovoltaik am Datzeberg*

e Standort 8 ,Ostlich HufelandstraRe*

e Standort 9 ,SO Klinikum (Erweiterung)*

e Standort 10 ,Carlshéhe Nord/ Ortslage®

e Standort 11 ,Carlshéhe Ost*

e Standort 12 ,Ehemaliges Betonwerk Sid*

e Standort 16 ,Bethanienberg, Werbelicht Jahn*

e Standort 14 ,1. Steepenweg, ehem. Putenschlachtanlage*
e Standort 18 ,Am Behordenzentrum, ehem. JVA®
e Standort 19 ,Gartenstadt Finfeichen®

e Standort 20 ,Broda Neukrug*®

e Standort 24 ,Photovoltaik an der Sudstraf3e*

mittlere Auswirkungen | Verlust von Gehdlz- und Waldflachen mit allgemeiner Bedeutung fur klimatische
Ausgleichsfunktionen
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Bewertung der Veranderungsflachen hinsichtlich ihrer Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Klima

e Standort 5 ,Ortsumgehungsstralle, 3. Bauabschnitt*
e Standort 6 ,,Ortsumgehungsstralle, 2. Bauabschnitt*
e Standort 17 ,Am Behordenzentrum, Kirschenallee®

Verlust eines Standorts mit Kaltluftproduktionsfunktion, Verlust von Bdden als
CO2-Speicher

e Standort 22 ,Weitin Hollerbusch*

hohe Auswirkungen -

sehr hohe Auswirkun-
gen

positive Auswirkungen | -

Gesamtbewertung Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sind insgesamt betrachtet als gering
bis mittel zu bewerten.

3.3.6 Schutzgut Pflanzen

Als gering werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen bewertet, wenn Flachen
Uberplant werden, die bereits intensiv gartnerisch bzw. landwirtschaftlich genutzt werden,
einen geringen Vegetationsbestand aufgrund groR3flachig vorhandener Versiegelungen im
Bestand aufweisen oder wenn der Vegetationsbestand weitgehend erhalten bleibt (z.B.
beim Aufstellen von Solarmodulen auf Griinland).

Bei einer Uberplanung von Brachflachen mit einer einsetzenden Sukzession sind die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Pflanzen als mittel zu bewerten.

Hohe Auswirkungen sind zu erwarten, wenn Flachen mit einer fortgeschrittenen Geholz-
sukzession bzw. mit komplexen Biotopstrukturen lGberplant werden.

Insgesamt sind funf Standorte mit geringen, sieben Standorte mit mittleren Auswirkungen
und funf Standorte mit hohen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen zu verzeichnen.

Die Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen ist der nachfolgenden Ta-
belle 11 zu entnehmen.

Tabelle 11:  Bewertung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen

Bewertung der Veranderungsflachen hinsichtlich ihrer Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen

geringe Auswirkungen | Ersatz von intensiv genutzten Kleingérten durch Hausgéarten und Freianlagen,
kiuinftig vermehrt Zier-, statt Nutzpflanzen

e Standort 8 ,Ostlich Hufelandstrae*
e Standort 9 ,SO Klinikum (Erweiterung)*
e Standort 10 ,Carlshéhe Nord/ Ortslage”

Verlust von intensiv genutzten Ackerflachen
e Standort 22 ,Weitin Hollerbusch®
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Bewertung der Veranderungsflachen hinsichtlich ihrer Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen

Verlust von Standorten mit geringem Vegetationsbestand aufgrund grof3flachi-
ger Versiegelungen im Bestand

e Standort 18 ,Am Behdrdenzentrum, ehem. JVA® (zentraler Bereich)

mittlere Auswirkungen | Verlust von Standorten mit einer einsetzenden naturlichen Sukzession
e Standort 4 ,SO Photovoltaik am Datzeberg*

e Standort 12 ,Ehemaliges Betonwerk Std*

e Standort 14 ,1. Steepenweg, ehem. Putenschlachtanlage®

e Standort 16 ,Bethanienberg, Werbelicht Jahn*

e Standort 19 ,Gartenstadt Flnfeichen®

e Standort 20 ,Broda Neukrug*

e Standort 24 ,Photovoltaik an der Sudstraf3e*

hohe Auswirkungen Verlust von Standorten mit einer fortgeschrittenen Gehélzsukzession und kom-
plexen Biotopstrukturen mit z.T. gesetzlich geschiitzten Biotopen

e Standort 5 ,Ortsumgehungsstralle, 3. Bauabschnitt*

e Standort 6 ,Ortsumgehungsstralle, 2. Bauabschnitt*

e Standort 11 ,Carlsh6he Ost“

e Standort 17 ,Am Behordenzentrum, Kirschenallee*

e Standort 18 ,Am Behdrdenzentrum, ehem. JVA® (ndrdlichster Bereich)

sehr hohe Auswirkun-
gen

positive Auswirkungen | -

Gesamtbewertung Die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen sind insgesamt betrachtet gleich-
maRig verteilt als gering bis hoch zu bewerten. Bei unterlassener Grundstiicks-
pflege sind zunehmend Waldflachenentwicklungen zu erwarten, die die Mdglich-
keiten einer baulichen Nachnutzung der Siedlungsbrachen immer weiter ein-
schranken wird.

3.3.7 Schutzgut Tiere

Als gering werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere bewertet, wenn Standorte
Uberplant werden, die aufgrund einer intensiven Nutzung bzw. aufgrund ihrer Lage nur tber
eingeschrankte faunistische Lebensraumfunktionen verfiigen.

Mittlere Auswirkungen sind zu erwarten, wenn innerstadtische Brachflachen mit Riickzugs-
funktion fir die heimische siedlungsangepasste und wenig storanféllige Fauna und wenn
intensiv genutzte Offenland-Lebensraume Uberplant werden.

Als hoch werden die Auswirkungen bewertet, wenn ein Risiko besteht, dass in der Nach-
barschaft einer Veranderungsflache befindliche bedeutsame faunistische Lebensrdume
beeintrachtigt werden kénnen.

Als sehr hoch werden Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere bewertet, wenn ein Verlust
bzw. eine Beeintrdchtigung von komplexen Tierlebensraumen mit z.T. ungestorten, nicht
zuganglichen Ruckzugsraumen und diese Auswirkungen im Komplex nicht ausgleichbar
sind.
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Insgesamt sind vier Standorte mit geringen, zehn Standorte mit mittleren und zwei Stand-
orte mit sehr hohen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere zu verzeichnen.

Die Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere ist der nachfolgenden Tabelle

12 zu entnehmen.

Tabelle 12:  Bewertung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere

Tiere

Bewertung der Veranderungsflachen hinsichtlich ihrer Umweltauswirkungen auf das Schutzgut

geringe Auswirkungen

Umwandlung von intensiv genutzten Kleingarten und sonstigen gartnerisch ge-
nutzten Flachen mit eingeschrankten Lebensraumfunktionen fir siedlungsange-
passte Arten durch Umwandlung in Wohnbauflachen und Klinikgelénde, kiinftige
Hausgarten und Freianlagen mit vergleichbaren Lebensraumfunktionen fur sied-
lungsangepasste Tierarten, Teilverlust von Tierlebensrdumen

Standort 8 ,Ostlich HufelandstraRe”

Standort 9 ,SO Klinikum (Erweiterung)*
Standort 10 ,Carlshéhe Nord/ Ortslage*
Standort 16 ,Bethanienberg, Werbelicht Jahn*

mittlere Auswirkungen

Verdréangung von siedlungsangepassten Tierarten durch die geplanten Bebau-
ungen und die damit einhergehenden Nutzungsintensivierungen, Verlust und
Teilverlust von Tierlebensrdumen

e Standort 4 ,SO Photovoltaik am Datzeberg*

e Standort 12 ,Ehemaliges Betonwerk Sid*

e Standort 11 ,Carlsh6he Ost“

e Standort 14 ,1. Steepenweg, ehem. Putenschlachtanlage*

e Standort 17 ,Am Behoérdenzentrum, Kirschenallee®

e Standort 18 ,Am Behdrdenzentrum, ehem. JVA®

e Standort 19 ,Gartenstadt Flinfeichen”

e Standort 20 ,Broda Neukrug“

e Standort 24 ,Photovoltaik an der Stidstraf3e”

Verdréangung von offenlandbewohnenden Tierarten durch die geplante Bebau-

ung und die damit einhergehenden Nutzungsintensivierungen, Verlust und Teil-
verlust von Tierlebensrdumen

e Standort 22 ,Weitin Hollerbusch*

hohe Auswirkungen

sehr hohe Auswirkun-
gen

Verlust bzw. Beeintréachtigung von komplexen Tierlebensrdumen mit z.T. unge-
storten, nicht zuganglichen Rickzugsrdumen

e Standort 5 ,Ortsumgehungsstralle, 3. Bauabschnitt®
e Standort 6 ,Ortsumgehungsstralle, 2. Bauabschnitt®

positive Auswirkungen

Gesamtbewertung

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind standortbezogen als gering bis
sehr hoch zu bewerten. Durch Wiedernutzbarmachung von Siedlungsbrachen
verliert die heimische siedlungsangepasste Fauna weitere Riickzugsgebiete im
Gebiet der Stadt Neubrandenburg. Hochwertige Lebensraume stérungssensibler
Tierarten sind nur durch die geplante Ortsumgehungsstraf3e (2. und 3. Bauab-
schnitt, Standorte Nr. 5 und 6) unmittelbar betroffen.
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3.3.8 Biologische Vielfalt

Als gering werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Biologische Vielfalt bewertet, wenn
intensiv gartnerisch genutzte Flachen mit eingeschrankten Lebensraumfunktionen fur die
heimische Fauna und Flora tberplant werden.

Als mittel werden die Auswirkungen bewertet, wenn stadtische Brachflachen mit Riickzugs-
funktion fir die heimische Fauna und Flora bzw. intensiv genutzte Offenlandflachen mit
eingeschrankten Lebensraumfunktion Uberplant werden.

Als hoch werden Auswirkungen bewertet, wenn komplexe Lebensraumstrukturen mit dif-
ferenzierten Standortverhdltnissen betroffen sind.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Biologische Vielfalt bei drei Standor-
ten als gering, bei elf weiteren Standorten als mittel und bei zwei Standorten als hoch zu
bewerten.

Die Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Biologische Vielfalt ist der nachfol-
genden Tabelle 13 zu entnehmen.

Tabelle 13:  Bewertung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Biologische Vielfalt

Bewertung der Veranderungsflachen hinsichtlich ihrer Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Bi-
ologische Vielfalt

geringe Auswirkungen | Standorte ohne erkennbare Auswirkungen (Umnutzung intensiv genutzter Gar-
ten in Hausgarten bzw. Freianlagen mit vergleichbaren 6kologischen Lebens-
raumfunktionen)

e Standort 8 ,Ostlich HufelandstraRe*
e Standort 9 ,SO Klinikum (Erweiterung)*
e Standort 10 ,Carlshéhe Nord/ Ortslage*

mittlere Auswirkungen | Risiko einer Minderung der biologischen Vielfalt durch eine Verdréangung heimi-
scher Tierarten infolge der Wiedernutzbarmachung von Siedlungsbrachen

e Standort 4 ,SO Photovoltaik am Datzeberg*

e Standort 11 ,Carlshéhe Ost*

e Standort 12 ,Ehemaliges Betonwerk Sid*

e Standort 14 ,1. Steepenweg, ehem. Putenschlachtanlage*
e Standort 16 ,Bethanienberg, Werbelicht Jahn*

e Standort 17 ,Am Behoérdenzentrum, Kirschenallee®

e Standort 18 ,Am Behordenzentrum, ehem. JVA®

e Standort 19 ,Gartenstadt Flinfeichen”

e Standort 20 ,Broda Neukrug“

e Standort 24 ,Photovoltaik an der Sudstraf3e*

Risiko einer Minderung der biologischen Vielfalt durch eine Verdrangung offen-

landbewohnender Tierarten (insbesondere Brutvigel) infolge der Uberbauung
von Ackerflachen

e Standort 22 ,Weitin Hollerbusch®

hohe Auswirkungen Teilverlust und Beeintréachtigung eines komplexen Lebensraums fur die heimi-
sche Fauna und Flora mit differenzierten Standortverhaltnissen
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Bewertung der Veranderungsflachen hinsichtlich ihrer Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Bi-
ologische Vielfalt

e Standort 5 ,Ortsumgehungsstralle, 3. Bauabschnitt*
e Standort 6 ,Ortsumgehungsstralle, 2. Bauabschnitt*

sehr hohe Auswirkun-
gen

positive Auswirkungen | -

Gesamtbewertung Die Auswirkungen auf das Schutzgut Biologische Vielfalt sind insgesamt be-
trachtet als mittel zu bewerten. Nur zwei Standorte verzeichnen hohe Auswirkun-
gen.

3.3.9 Mensch, insbesondere menschliche Gesundheit

Als gering werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, inshesondere menschli-
che Gesundheit, bewertet, wenn im Bereich der Veranderungsflachen keine besonderen
Wohn- und Erholungsfunktionen ausgepragt sind.

Mittlere Auswirkungen liegen vor bei einer Betroffenheit von Flachen mit wohnungsnahmen
Erholungsfunktionen.

Hohe Auswirkungen sind bei Flachen mit komplex ausgepréagten Erholungsfunktionen zu
verzeichnen.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, insbesondere menschliche
Gesundheit, bei neun Standorten als gering, bei sechs weiteren Standorten als mittel und
bei einem Standort als hoch zu bewerten.

Die Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, insbesondere menschliche

Gesundheit, ist der nachfolgenden Tabelle 14 zu entnehmen.

Tabelle 14:  Bewertung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch, insbeson-
dere menschliche Gesundheit

Bewertung der Veranderungsflachen hinsichtlich ihrer Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Mensch, insbesondere menschliche Gesundheit

geringe Auswirkungen | keine erkennbaren Auswirkungen (Veranderungsflachen ohne besonders ausge-
pragte Wohn- und Erholungsfunktionen)

e Standort 11 ,Carlshéhe Ost*

e Standort 12 ,Ehemaliges Betonwerk Sid*

e Standort 14 ,1. Steepenweg, ehem. Putenschlachtanlage*
e Standort 16 ,Bethanienberg, Werbelicht Jahn*

e Standort 17 ,Am Behordenzentrum, Kirschenallee“

e Standort 18 ,Am Behordenzentrum, ehem. JVA®

e Standort 19 ,Gartenstadt Flinfeichen” (bei Erhalt des Erholungsraums an der
Landwehr)

e Standort 4 ,SO Photovoltaik am Datzeberg*
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Bewertung der Veranderungsflachen hinsichtlich ihrer Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Mensch, insbesondere menschliche Gesundheit

Beeintrachtigung Wohnumfeld groRerer Wohnbauflachen durch Uberbauung
e Standort 22 ,Weitin Hollerbusch*

mittlere Auswirkungen | Verlust von Flachen mit Bedeutung fiir wohnungsnahe Erholungsfunktionen
(Kleingartenanlagen, Gérten, sonstige Freiflachen)

¢ Standort 8 ,Ostlich Hufelandstrale®

e Standort 9 ,SO Klinikum (Erweiterung)*

e Standort 10 ,Carlshéhe Nord/ Ortslage®

e Standort 20 ,Broda Neukrug*

e Standort 24 ,Photovoltaik an der Sudstralle”

Beeintrachtigung wohnungsnaher Erholungsflachen (Griinflachen am Datze-
berg, Wanderweg ,Griine Runde*)

e Standort 6 ,Ortsumgehungsstralle, 2. Bauabschnitt*

hohe Auswirkungen Beeintrachtigung einer Erholungsflache mit regionaler Bedeutung (Reitbahnsee)
e Standort 5 ,Ortsumgehungsstral3e, 3. Bauabschnitt®

sehr hohe Auswirkun-
gen

positive Auswirkungen | -

Gesamtbewertung Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, insbesondere menschliche Ge-
sundheit, sind insgesamt betrachtet als gering bis mittel zu bewerten. Nur ein
Standort verzeichnet hohe Auswirkungen.

3.3.10 Landschaft

Als gering werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft bewertet, wenn Brach-
flachen mit einem visuellen Stérreiz im Stadtbild Gberplant werden (hier besteht die Chance
zur Aufwertung des Stadtbilds) bzw. wenn sich die geplanten Wohnbauflachen in das vor-
handene Siedlungsbild einfligen.

Als mittel werden die Auswirkungen bewertet, wenn innerstadtische Griinzésuren in Bau-
flachen umgewandelt werden.

Als hoch werden Bauflaichen bewertet, wenn Siedlungsflachen in der freien Landschaft
entwickelt bzw. zerschnitten werden.

Positive Auswirkungen sind zu erwarten, wenn als Zasuren wirkende Gebaudekomplexe
Uberplant werden.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft bei vier Standorten als
gering, bei neun Standorten als mittel und bei zwei Standorten als hoch zu bewerten und
bei einem Standort sind positive Auswirkungen zu verzeichnen.

Die Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft ist der nachfolgenden Ta-
belle 15 zu entnehmen.
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Tabelle 15:  Bewertung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Landschaft

Bewertung der Veranderungsflachen hinsichtlich ihrer Umweltauswirkungen auf das Schutzgut

geringe Auswirkungen

Wiedernutzbarmachung einer Brachflache mit Chance fur eine positive Neuge-
staltung des Stadtbilds

e Standort 12 ,Ehemaliges Betonwerk Std*

e Standort 14 ,1. Steepenweg, ehem. Putenschlachtanlage*

Einfligen geplanter Wohnbebauungen in ein bereits verstadtertes Dorfbild
e Standort 10 ,Carlshéhe Nord/ Ortslage*

e Standort 11 ,Carlshéhe Ost*

mittlere Auswirkungen

Verlust einer Griinzésur im Stadtbild

e Standort 8 ,Ostlich HufelandstralRe®

e Standort 9 ,SO Klinikum (Erweiterung)*
e Standort 20 ,Broda Neukrug*

Bauliche Uberprégung eines griinen Stadteingangs
e Standort 16 ,Bethanienberg, Werbelicht Jahn*

Technische Uberformung einer Griinzasur im Stadtbild
e Standort 6 ,Ortsumgehungsstralle, 2. Bauabschnitt®
e Standort 4 ,SO Photovoltaik am Datzeberg*

e Standort 24 ,Photovoltaik an der Stidstraf3e”

Weitere bauliche Uberpragung eines gering- bis mittelwertigen Landschaftsbild-
raums bzw. eines urbanen Raums

e Standort 19 ,Gartenstadt Flinfeichen”
e Standort 17 ,Am Behordenzentrum, Kirschenallee®

hohe Auswirkungen

Verlust und bauliche Uberpragung eines mittel- bis hochwertigen Landschafts-
bildraums

e Standort 5 ,Ortsumgehungsstralle, 3. Bauabschnitt*
e Standort 22 ,Weitin Hollerbusch®

sehr hohe Auswirkun-
gen

positive Auswirkungen

Ruckbau eines als Z&asur wirkenden Gebaudekomplexes
e Standort 18 ,Am Behdrdenzentrum, ehem. JVA® (6stlicher Bereich)

Gesamtbewertung

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind insgesamt betrachtet als
gering bis mittel zu bewerten. Nur zwei Standorte verzeichnen hohe Auswirkun-
gen. Ein Standort ist mit positiven Auswirkungen verbunden.

3.3.11 Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter haben
Veré&nderungsflachen, in deren Bereich keine Bau- und/ oder keine Bodendenkmale vor-
handen bzw. bekannt sind?.

1 Die Auswirkungsprognose bezieht sich auf den gegenwértigen Kenntnisstand. Sofern im Zuge archéologischer Prospekti-
onen Bodendenkmale neu entdeckt werden, sind die Auswirkungen anhand des Fundmaterials neu zu bewerten.
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Als gering werden die Auswirkungen bewertet, wenn der Umgebungsschutz von Baudenk-
malen betroffen ist bzw. in der Umgebung Bodendenkmale bekannt sind und damit auch
die Wahrscheinlichkeit, dass im Bereich der Veranderungsflaichen ebenfalls Bodendenk-
male vorhanden sein konnten, erhoht ist.

Als mittel werden die Auswirkungen bewertet, wenn in den Veranderungsflachen Bau-
und/oder Bodendenkmale vorhanden sind.

Hohe Auswirkungen sind bei einem Verlust von Baudenkmalen bzw. von Bodendenkma-
len, die nicht verdndert werden durfen, zu verzeichnen. Derartige Standorte sind jedoch
nicht ausgepragt.

An neun Standorten sind keine Auswirkungen zu verzeichnen. An vier Standorten sind ge-
ringe und an drei Standorten mittlere Auswirkungen zu erwarten.

Die Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sach-
guter ist der nachfolgenden Tabelle 16 zu entnehmen. Die Bewertung der Auswirkungen
grindet auf dem aktuellen Kenntnisstand zum Vorhandensein von Bodendenkmalen. Soll-
ten in Vorbereitung baulicher MalBnahmen bislang unbekannte Bodendenkmale entdeckt
werden, kénnen sich in Abhangigkeit von der Bedeutung des Funds durchaus héhere Aus-
wirkungen als bislang angenommen ergeben.

Tabelle 16: Bewertung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kulturelles Erbe
und sonstige Sachguter

Bewertung der Veranderungsflachen hinsichtlich ihrer Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

keine Auswirkungen keine Bau- und/oder Bodendenkmale im Bereich folgender Veranderungsflachen
bekannt:

e Standort 4 ,SO Photovoltaik am Datzeberg*

e Standort 8 ,Ostlich HufelandstraRe*

e Standort 9 ,SO Klinikum (Erweiterung)*

e Standort 10 ,Carlshéhe Nord/ Ortslage”

e Standort 11 ,Carlshéhe Ost*

e Standort 14 ,1. Steepenweg, ehem. Putenschlachtanlage*
e Standort 16 ,Bethanienberg, Werbelicht Jahn*

e Standort 22 ,Weitin Hollerbusch®

e Standort 24 ,Photovoltaik an der Stidstraf3e”

geringe Auswirkungen | veranderungen in der Umgebung von Baudenkmalen

e Standort 5 ,Ortsumgehungsstral3e, 3. Bauabschnitt*

e Standort 6 ,Ortsumgehungsstralle, 2. Bauabschnitt*
Veranderungen in der Umgebung von bekannten Bodendenkmalen
e Standort 12 ,Ehemaliges Betonwerk Sid*

e Standort 19 ,Gartenstadt Finfeichen®
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Bewertung der Veranderungsflachen hinsichtlich ihrer Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

mittlere Auswirkungen | Uberbauung eines Standorts mit kurzzeitiger historischer Bedeutung als Stasi-
Haftanstalt (Mauer und Wachtiirme als Baudenkmal geschiitzt)

e Standort 17 ,Am Behordenzentrum, Kirschenallee®
e Standort 18 ,Am Behordenzentrum, ehem. JVA*®

Verlust eines Bodendenkmals durch die geplante Bebauung:
e Standort 20 ,Broda Neukrug®

hohe Auswirkungen -

sehr hohe Auswirkun-
gen

positive Auswirkungen | -

Gesamtbewertung Fur das Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter sind tberwiegend
keine bis geringe Auswirkungen zu erwarten. Drei Standorte sind mit mittleren
Auswirkungen verbunden.

3.3.12 Gesamtbewertung

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen der 16 Veranderungsflachen lassen sich in einer
weiten Spanne von gering bis sehr hoch einordnen (siehe nachfolgende Tabelle 17).

Tabelle 17:  Ubersicht der Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Nr. | Standort Nachteiligkeit der Umwelt- | Pkt.
auswirkungen
14 | 1. Steepenweg, ehem. Putenschlachtanlage gering 3
10 | Carlshohe Nord/ Ortslage mittel 4
4 SO Photovoltaik am Datzeberg mittel 4
8 | Ostlich HufelandstraRe mittel 5
9 SO Klinikum (Erweiterung) mittel 5
12 | Ehemaliges Betonwerk Sid mittel 6
16 Bethanienberg, Werbelicht Jahn mittel 6
18 | Am Behordenzentrum, ehem. JVA mittel 6
19 | Gartenstadt Funfeichen mittel 6
24 | Photovoltaik an der Sudstral3e mittel 6
11 | Carlshohe Ost hoch 7
20 | Broda Neukrug hoch 9
22 | Weitin Hollerbusch sehr hoch 10
17 | Am Behordenzentrum, Kirschenallee sehr hoch 12
5 OrtsumgehungsstralRe, 3. Bauabschnitt sehr hoch 17
6 Ortsumgehungsstral3e, 2. Bauabschnitt sehr hoch 19

32317-00 112/132



Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Neubrandenburg
Begrindung, Teil: Umweltbericht

Insgesamt lUberwiegen Standorte mit mittleren Umweltauswirkungen, da fur die Verande-
rungsflachen Uberwiegend innerstadtische Standorte mit einer baulichen Vornutzung und
damit vorbelasteten Landschaftsfaktoren ausgewahlt wurden.

Hohe und sehr hohe Umweltauswirkungen sind an Standorten zu erwarten, bei denen nach
Nutzungsauflassung die Sukzession bereits weiter vorangeschritten ist und sich auf diesen
Standorten Gehdlzflachen und z.T. geschiitzte Biotope entwickelt und sich dariber hinaus
z.T. bestandsbedrohte heimische Tierarten angesiedelt haben (Standorte Nr. 11 ,Carls-
héhe Ost, Nr. 17 ,Am Behdrdenzentrum, Kirschenallee* und Nr. 20 ,Broda Neukrug®).
Hohe Umweltauswirkungen sind auch an Standorten zu erwarten, die keine bauliche
Vornutzung aufweisen und bei denen eine Erweiterung von Siedlungsflachen in die freie
Landschatft erfolgt (Standort Nr. 22 ,Weitin Hollerbusch®).

Die mit Abstand hdchsten Umweltauswirkungen ergeben sich an Standorten Nr. 5 und
Nr. 6 ,Ortsumgehungsstralte, 3. und 2. Bauabschnitt‘. Die Ortsumgehungsstralle zer-
schneidet komplexe Lebensraume im Bereich der Niederungen von Datze und Tollense
mit Bedeutung fur den Biotopverbund und die biologische Vielfalt, beeintrachtigt den Nah-
erholungsraum am Reitbahnsee und birgt das Risiko einer funktionalen Schadigung des
Fledermaus-Winterquartiers ,Brauereikeller Neubrandenburg®.

3.4 Artund Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Konkrete Angaben zur Art und Menge erzeugter Abfélle kdnnen auf der Ebene der Fla-
chennutzungsplanung nicht getroffen werden. Die entsprechenden Regelungen erfolgen —
soweit erforderlich — in speziellen immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren.

Beziglich der ordnungsgemafien Beseitigung und Verwertung von Bauschutt, der bei der
Beraumung von aufgelassenen Siedlungsflachen anfallt, und der Entsorgung von sonsti-
gen Abfallen wird auf die entsprechenden gesetzlichen Regelungen verwiesen.

3.5 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch Unfélle oder Katastrophen

Ein besonderes Risiko fir die Umwelt durch Unfalle bestand lediglich fir die Veranderungs-
flache Standort 21 ,Weitin Stadtblick”. Dieser Standort umfasste eine neu geplante ge-
werbliche Bauflache in der Wasserschutzgebietszone IlIA der Wasserfassung Neubran-
denburg. Aufgrund dieses Gefahrdungsrisikos besteht an diesem Standort ein Bauverbot
fur gewerbliche Nutzungen. Aus diesem Grund wurde diese Veranderungsflache aus der
Planung genommen.
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3.6 Kumulationswirkungen

Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind keine raumbedeutsamen Vorhaben anderer Vorhaben-
trdger bekannt, die mit den geplanten Flachennutzungsénderungen zusammenwirken
konnten.

In diesem Zusammenhang wird auch darauf hingewiesen, dass Projekte und Planungen
von Nachbargemeinden in der Regel der gegenseitigen Beteiligung und Abstimmung be-
durfen. Nach aktuellem Kenntnisstand liegen entsprechende Vorgange von Nachbarge-
meinden nicht vor.

Kumulationswirkungen sind damit nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

3.7 Anfélligkeit der geplanten Flachennutzungen gegeniiber den Folgen des Kii-
mawandels

Infolge des Klimawandels sind insbesondere eine Haufung von Starkregenereignissen und
lAnger andauernde Hitzeperioden zu erwarten.

Eine besondere Gefahrdungslage aufgrund einer erhéhten Uberflutungsgefahrdung durch
Starkregenereignisse besteht fir das Gebiet der Stadt Neubrandenburg jedoch nicht. Die
Stadt verfligt tber eine Generalentwdsserungsplanung, die vom beauftragten Entsor-
gungsbetrieb (Neubrandenburger Stadtwerke GmbH) laufend fortgeschrieben wird und
aus der hervorgeht, dass ausreichende Kapazitéaten auch fur eine gefahrlose Ableitung von
Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen bestehen. Fir das Hochwasserrisikoge-
biet , Tollense“ wurden zudem per Verordnung Uberschwemmungsgebiete, die dem Hoch-
wasserrickhalt dienen, festgesetzt (siehe Kap. 2.3.6).

Die OrtsumgehungsstralRe (Standorte Nr. 5 und 6) kann die festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiete mit weitspannenden Briickenbauwerken queren, so dass keine Damme mit
Wirkung als Abflusshindernis entstehen werden.

Auch im Hinblick auf eine allgemeine Anfélligkeit gegeniiber klimawandelbedingten langer
andauernden Hitzeperioden besteht fiir das Gebiet der Stadt Neubrandenburg keine be-
sondere Gefahrdungslage. Das Stadtgebiet ist durch seine Lage am Tollensesee sowie
durch umgebende Waldflachen und Niederungen und zahlreiche Grinzige gepragt, die
fur Frischluft und Kiihlung sorgen.
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3.8 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der Vorhaben, deren Zulassigkeit durch die Flachennutzungséande-
rungen planerisch vorbereitet werden, fir schwere Unfalle oder Katastrophen
auf die Schutzgiter zu erwarten sind

Die Veranderungsflachen umfassen tiberwiegend Wohnbauflachen sowie Flachen fur Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlagen, die keine besondere Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Ka-
tastrophen aufweisen.

Im Hinblick auf die geplanten gewerblichen Bauflachen am Standort Nr. 16 ,Bethanien-
berg, Werbelicht Jahn* wird auf die konkreten Anlagenzulassungsverfahren verwiesen. In
diesen Verfahren ist der sichere Betrieb der geplanten gewerblichen Anlagen nachzuwei-
sen.

4 Malnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

4.1 Malnahmen zur Vermeidung und Minderung

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung werden Flachennutzungen planerisch vorbe-
reitet, bei deren Verwirklichung Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden. Um
die zu erwartenden Auswirkungen auf Natur und Landschaft infolge beabsichtigter Fla-
chennutzungen so weit wie méglich zu minimieren, wurden im Zuge der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans maoglichst konfliktarme Standorte fir die geplanten neuen Fla-
chennutzungen ausgewabhlt.

Die weitere Ausgestaltung der Veranderungsflachen bleibt der nachfolgenden verbindli-
chen Bauleitplanung vorbehalten. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kénnen
zur Vermeidung und Minderung von erheblich negativen Umweltauswirkungen z.B. Erhal-
tungsfestsetzungen, Pflanzgebote und Festsetzungen von Flachen fur Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft erfolgen.

Ganz entscheidende MaflRnahmen zur Vermeidung und Minderung erfolgen dartiber hinaus
im Rahmen der Umsetzung der Planvorhaben, wie z.B. zeitliche Vorgaben zur Baufeldfrei-
machung (Baumfallungen, Geholzrodungen, Abriss von Gebauden), Baumschutzmalinah-
men, Biotopschutzmalnahmen, Schutzmaflinahmen fir die Fauna (Amphibien- und Repti-
lienschutzzaune, Malinahmen zur Vergramung, Absammlung und Umsiedlung von Tie-
ren).

Beziglich der Vermeidung und Minderung von erheblich negativen Umweltauswirkungen
auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ist festzustellen, dass samtliche in der Raum-
ordnung festgelegte Vorrang- und Vorbehaltsgebiete ,Naturschutz und Landschaftspflege*
von Bauflachen unberthrt bleiben. Damit wird allein schon durch die Standortwahl der Ver-
anderungsflachen eine wesentliche Vermeidung von erheblich negativen Umweltauswir-
kungen erreicht. Lediglich die Veranderungsflache Nr.5 ,Ortsumgehungsstralle,
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3. Bauabschnitt® berihrt ein Vorbehaltsgebiet randlich. Durch ein weitspannendes Bru-
ckenbauwerk Uber die Tollense kann eine erhebliche Betroffenheit jedoch vermieden wer-
den.

Aufgrund erkennbarer hoher Umweltauswirkungen wurden die urspriinglich geplanten Ver-
anderungsflachen Nr. 7 ,Kussow Nordost®, Nr. 13 ,Stargarder Bruch®, Nr. 15 ,Am Funfei-
chener Weg West* und Nr. 21 ,Weitin Stadtblick“ wieder aus der Planung genommen. Die
an diesen Standorten urspringlich geplanten Nutzungsanderungen werden nicht weiter-
verfolgt.

Als Veranderungsflachen wurden Uberwiegend Standorte ausgewahlt, die bereits eine bau-
liche Vorpragung aufweisen. Damit wird insbesondere eine weitere Ausdehnung von Sied-
lungsflachen in den Landschaftsraum mit den entsprechenden negativen Folgewirkungen
fur die Umwelt vermieden.

Lediglich im Bereich Weitin erfolgt eine weitere Ausdehnung der Siedlungsflachen in den
angrenzenden Landschaftsraum durch den Standort Nr. 22 ,Weitin Hollerbusch®. Betroffen
sind hier intensiv landwirtschaftlich genutzte Standorte mit einem relativ geringen natur-
schutzfachlichem Wert.

Die Lage der gewahlten Veranderungsflachen im vorhandenen Siedlungsgebiet bzw. un-
mittelbar daran angrenzend ermdglicht auch eine ErschlieBung dieser Flachen mit dem
vorhandenen 6ffentlichen Personennahverkehr, so dass die Voraussetzungen fir eine Re-
duzierung des motorisierten Individualverkehrs mit seinen negativen Umweltauswirkungen
gegeben sind.

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht tiber mogliche MalRnahmen zur Vermeidung
und Minderung von erheblich negativen Umweltauswirkungen im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung und der Bauumsetzung.

Tabelle 18:  Schutzgutbezogene Ubersicht von MalRnahmen zur Vermeidung und Min-
derung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und der Bauumset-
zung

Schutzgut Vermeidung und Minderung

Flache o Festsetzungen fir ein flacheneffizientes Bauen

Menschen, insbesondere | e Festsetzungen von aktiven und/ oder passiven Larmschutzmanahmen
die menschliche Ge-

sundheit o Pflanzgebote fur Abpflanzungen zur Minderung des subjektiven

Larmempfindens

e Festsetzungen zur Minimierung der Zerschneidungswirkung der Ortsum-
gehungsstralRe im Bereich von Erholungsflachen (wie z.B. Troglage mit
Erdiberdeckung)

Hinweise fiir die Bauumsetzung:
e Schutz vor Baularm und sonstigen baubedingten Emissionen
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Schutzgut

Vermeidung und Minderung

Tiere

Erhaltungsfestzungen fir Flachen mit besonderer Lebensraumeignung
Festsetzung von Flachen fir Ersatzlebensrdume

Festsetzung von Flachen fiir den Biotopverbund

Festsetzung von biber- und ottergerechten Querungsbauwerken
Festsetzung von Kleintierdurchlassen

Festsetzung von Kollisionsschutzeinrichtungen

Hinweise fir die Bauumsetzung:

Umweltbaubegleitung

Vorgaben zur zeitlichen Durchfiihrung der Baufeldfreimachung und von
BaumafRnahmen

Baum- und Gebaudekontrollen im Zuge der Baufeldfreimachung
spezielle Schutzmafnahmen firr die Fauna wahrend der Bauphase

Pflanzen

Erhaltungsfestsetzungen fir Biotope und sonstige Griinstrukturen mit be-
sonderen Standortbedingungen

Festsetzung von Pflanzgeboten

Festsetzung von standortheimischen Pflanzenarten fir die Begriinung von
Flachen

Hinweise fir die Bauumsetzung:

Aufstellen von Biotopschutzzdunen wahrend der Bauphase
BaumschutzmafRnahmen

Biologische Vielfalt

Erhaltungsfestsetzung fiir Biotopstrukturen mit besonderer Bedeutung als
Lebensraum fur die heimische Tierwelt bzw. mit besonderen Standortbe-
dingungen fur die Pflanzenwelt

Boden

bodenkundliche Baubegleitung

gréRtmogliche Reduzierung der Neuversiegelung von naturhaushaltswirk-
samen Bdden

Wasser

Beachtung von Gewasserentwicklungsrdumen und Gewasserschutzstrei-
fen bei den Flachenfestsetzungen

gréRtmogliche Reduzierung der Neuversiegelung von Grundwasserneubil-
dungsflachen

Klima

Erhalt von Grinstrukturen

Pflanzgebote zur Durchgriinung von Baugebieten, insbesondere Beschat-
tung von versiegelten Flachen durch Baumpflanzungen

Verbot von Schottergéarten
Dach- und Fassadenbegrinungen

Luft

Erhalt von Griinstrukturen
Flachenfestsetzungen fir die Durchgriinung von Baugebieten

Landschaft

Flachenfestsetzungen fir landschaftsgerechte Eingriinungen und Durch-
griinungen von Baugebieten

Festsetzungen zur Bauweise
oOrtliche Bauvorschriften zur Gestaltung von Geb&uden

Kulturelles Erbe und
sonstige Sachguter

Beachtung des Umgebungsschutzes von Denkmalen durch Festsetzun-
gen zur Bauweise und 6rtliche Bauvorschriften zur Gestaltung von Gebéau-
den sowie durch Beachtung von Schutzabstéanden

Hinweise fur die Bauumsetzung:

archéologische Prospektionen, Dokumentation und soweit mdglich und er-
forderlich Bergung von Bodendenkmalen
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Hinweis:

Die hochsten Umweltauswirkungen sind im Bereich der Veranderungsflachen Nr. 5 und 6
,0rtsumgehungsstrale, 2. und 3. Bauabschnitt“ zu erwarten.

Eine Minderung von Auswirkungen der Ortsumgehungsstraf3e kann durch eine Anlage von
weitspannenden Brickenbauwerken im Bereich der Niederungen von Datze und Tollense
sowie durch Errichten von Kollisionsschutzeinrichtungen/ Querungshilfen im Bereich des
Fledermaus-Winterquartiers erreicht werden (Aufstellen von Fledermausschutzzaunen,
ggf. auch Einhausung der Trasse).

4.2 Malnahmen zum Ausgleich

Die Mdglichkeiten des Ausgleichs der bei der Umsetzung der Veréanderungsflachen zu er-
wartenden erheblich negativen Umweltauswirkungen im Gebiet der Stadt Neubrandenburg
sind begrenzt.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen mit potenzieller Eignung fur AusgleichsmalRhahmen
sind in der Regel nicht verfiigbar. Verflgbar sind hingegen zumeist aufgelassene Flachen,
die aber oftmals bereits einen so hohen Ausgangswert aufweisen, dass sie sich fur den
Ausgleich nicht mehr eignen.

Zudem ist auch ein unmittelbarer Ausgleich auf den Veranderungsflachen aufgrund der mit
den Veranderungen einhergehenden Umweltauswirkungen nur eingeschrankt méglich und
im Sinne einer mdglichst effizienten Flachenausnutzung (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden) auch zum Teil nicht sinnvoll.

Der Ausgleich von Eingriffen in die Natur und Landschaft bzw. in die Biotopfunktionen soll
daher zunachst auf den im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft erfolgen.
Des Weiteren werden im Landschaftsplan Flachen ausgewiesen, die fur die Umsetzung
von Kompensationsmafnahmen geeignet sind. Die Zuordnung und Umsetzung der Kom-
pensationsmalnahmen erfolgt auf den nachfolgenden Planungsebenen (verbindliche Bau-
leitplanung, Objektplanung). Erst alternativ (z. B. bei fehlender Flachenverfiigbarkeit, zeit-
lichen oder eigentumsbedingten Zwéngen) soll ein Ausgleich tiber anerkannte Okokonto-
Mafinahmen erfolgen. Perspektivisch ist ein Ausgleich Giber einen gesamtstadtischen Aus-
gleichspool vorgesehen. Dieser befindet sich jedoch noch in Bearbeitung. Die Zuordnung
soll dann aus diesem Ausgleichspool erfolgen.

Fur den Ausgleich von faunistischen Funktionen sind oftmals vorgezogene Ausgleichs-
maflnahmen erforderlich, sog. CEF-Mal3nahmen, um das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestadnde zu vermeiden.
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5 Alternativenprifung
5.1 Wohnbauflachen

5.1.1 Bedarf an Wohnbauflachen

Der Bedarf an Wohnbauflachen im Gebiet der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg wurde im
Rahmen einer Wohnbaulandprognose mit dem Zeithorizont 2035 ermittelt.

Der Bedarf an Wohnungen (Wohneinheiten/ WE) bzw. Wohnbauflachen bis 2035 betragt
im betrachteten regional-realistischen Szenario in der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg
1.479 WE bzw. 68,6 ha, davon 61 % im Eigenheimsegment und 39 % im Mehrfamilien-
haussegment (siehe nachfolgende Tabelle).

Tabelle 19:  Bedarf an Wohnbauflachen bis 2035 (regional-realistisches Szenario)

Bedarf

Wohnungen
Wohnungsbedarf im Jahr 2035 (in WE) Flache (in ha)
im Eigenheimsegment
(61 %, 600 m2/WE) 902 54,1
im Mehrfamilienhaussegment
(39 %, 250 m3/WE) 577 14,4
gesamt 1.479 68,6

5.1.2 Verfugbare Wohnbaustandorte

Der mit einem Umfang von rd. 68,6 ha prognostizierte Wohnbaulandbedarf bis 2035 kann
aktuell (Stand Oktober 2025) mit Wohnbauflachen in einem Umfang von 14,25 ha insge-
samt nur zu rd. 20 % abgedeckt werden (verfiigbare Wohnbauflachen siehe nachfolgende
Tabelle), wobei der Bedarf an Wohnungen im Einfamilienhaussegment (902 WE) mit
70 WE jedoch nur zu knapp 8 % abgedeckt werden kann. Es verbleibt ein Defizit im Einfa-
milienhaussegment von rd. 830 WE. Der Bedarf an Wohnungen im Mehrfamilienhausseg-
ment (577 WE) kann mit rd. 890 WE vollstandig mit aktuell verfigbaren Wohnbauflachen
abgedeckt werden.

Tabelle 20:  Verfiigbhare Wohnungsbaustandorte (Stand 10/2025)

Stadtgebiet Planbezeichnung/Standort RECIO | Al Segment
ha WE
Verfugbare Wohnungsbaustandorte
B-Plan 110 "Kramerstraf3e/ 0,10 10 | Mehrfamilienhaus
Innenstadt - "
Dumperstral3e
WaagestralRe 0,12 30 | Mehrfamilienhaus
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Stadtgebiet Planbezeichnung/Standort E:‘Che in CvnEzahI Segment
Markgrafenhof, PoststralRe 0,20 45 | Mehrfamilienhaus
B-Plan 115 "Sudliches Markt- 0,22 75 | Mehrfamilienhaus
quartier”, Kleine Wollweber-
stralRe
Vogelviertel Rahmenplan Nordstadt-lhlenfel- 1,00 60 | Mehrfamilienhaus
der Vorstadt, Quartier ehem.
Bahnpostamt
Jahnviertel B-Plan 122 ,Westliches Bahn- 1,36 100 | Uberwiegend Mehrfamilien-
hofsquartier* haus
Brauereiviertel B-Plan 65 ,Gerstenstral3e” 1,26 120 | Eigenheim/
Mehrfamilienhaus
Datzeberg Mudder-Schulten-Str. 2,18 50 | Mehrfamilienhaus
Uns Hisung 0,71 10 | Mehrfamilienhaus
B-Plan 123 "Erich-Zastrow- 1,26 120 | Mehrfamilienhaus
StraRe/Max-Adrion-Strae"
Ihlenfelder Vor- | Stavener StralRe 52 0,7 80 | Mehrfamilienhaus
stadt
Oststadt Juri-Gagarin-Ring 10-16 0,45 50 | Mehrfamilienhaus
B-Plan 84 ,Wohnquartier Leib- 0,29 46 | Mehrfamilienhaus
nizstralke/Keplerstrale*
Villejuifer StraRe 0,39 50 | Mehrfamilienhaus
Fritscheshof B-Plan 38 ,Ortsteil Fritscheshof*, 0,71 24 | Eigenheim/
Teilflache Mehrfamilienhaus
Sidstadt Horst-Jonas-StralRe (nérdl.) 0,50 45 | Mehrfamilienhaus
Bethanienberg B-Plan 82 "Steep" 3.BA Sud 2,8 46 | Eigenheim
Summe 14,25 961
Summe 891 | Mehrfamilienhaus
Summe 70 | Eigenheim
Bedingt verfugbare Wohnungsbaustandorte
Innenstadt B-Plan 70 "Wielandstraf3e" 0,10 10 | Mehrfamilienhaus
Weitin B-Plan Nr. 64 "Weitin Zum 0,95 13 | Eigenheim
Kirchhof"
Vogelviertel HeidenstralRe 0,12 6 | Mehrfamilienhaus
Brauereiviertel B-Plan 42 "Gartenbau", 2. Ande- 1,61 22 | Eigenheim
rung
Oststadt Humboldtstr./J.-Gagarin-Ring 0,42 40 | Mehrfamilienhaus
Carlshohe am ehem. Gutshaus 0,37 17 | Eigenheim
Sidstadt Badeweg/Schwedenstralle 0,08 20 | Mehrfamilienhaus
Summe 3,65 128
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5.1.3 Wohnbauflachen in Vorbereitung

Gegenwartig sind Wohnbauflachen in einem Umfang von 56,92 ha in Vorbereitung (Wohn-
bauflachen in Vorbereitung siehe nachfolgende Tabelle). Mit diesen Flachen kann der
Wohnbaulandbedarf bis 2035 theoretisch vollstandig abgedeckt werden.

Der verbleibende Bedarf an Wohnungen im Einfamilienhaussegment (830 WE) wird mit
den in Vorbereitung befindlichen Wohnbauflachen (380 WE) zu rd. der Halfte abgedeckt.

Es verbleibt ein Defizit von 450 Wohneinheiten im Einfamilienhaussegment.

Tabelle 21:  Wohnbauflachen in Vorbereitung
Darstel-
Stadtge- Planbezeichnung/Stand- |lung im Planungs- |Flache |Anzahl Segment
biet ort wirksa- ziel in ha WE 9
men FNP
Oststadt vb. B-Plan 54 ,Oststadt, Flache fur |W 2,16 200 | Mehrfamilienhaus
Juri-Gagarin-Ring, Koper- | den Ge-
nikusstraflie® meinbedarf
Schule
Fritsches- | B-Plan Nr. 38 .,.,Ortsteil Frit- | W, M W, M 1,00 14 | Eigenheim
hof scheshof*, 1. Anderung
Carlshdhe | B-Plan Nr. 126 "Carlshéhe | M, Grin w 6,50 118 | Eigenheim
Ost"
Sldstadt B-Plan Nr. 32.2 "Am Star- |G MU, W 1,70 100 | Mehrfamilienhaus
garder Bruch/ Neustrelit-
zer StralRe", 1. Anderung
und Erweiterung
Lindenberg | B-Plan 81 ,Am Behérden- | SO JVA, W | W 3,90 200 | Mehrfamilienhaus
zentrum®
B-Plan 75 "Fontanehof", 2. | SO Touris- | M 2,26 52 | Mehrfamilienhaus
Anderung mus, Sport,
Freizeit,
Erholung
Funfeichen | B-Plan 131 ,Gartenstadt SO Bund W, /M 7,60 297 | Eigenheim/ Mehr-
Neubrandenburg - An den familienhaus
Flnfeichener Teichen”
Broda B-Plan Nr. 9.2.1 "Broda G, SO For- |W 7,30 255 | Mehrfamilienhaus
Neukrug" schung
Weitin B-Plan Nr. 128 "Weitin Flache fir |W 24,50 420 | uberwiegend Ei-
Hollerbusch” die Land- genheim
wirtschaft
Gesamt 56,92 | 1.656

Fur die in Vorbereitung befindliche Wohnbauflache B-Plan Nr. 128 ,Weitin Hollerbusch®
wurden als Alternative ein Wohnbaulandstandort an der Neuendorfer Stral3e (siehe Abbil-
dung 7) und ein Wohnbaulandstandort am Kupfermihlenberg (siehe Abbildung 8) gepruft.
In einer Gesamtabwagung unter Bertcksichtigung stadtebaulicher, wirtschaftlicher und
umweltfachlicher Belange wurde dem Wohnbaulandstandort in Weitin der Vorzug gege-
ben.
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Abbildung 7: Geprifter Wohnstandort an der Neuendorfer Stral3e (Planbereich ca.
42,3 ha)

Abbildung 8: Geprifter Wohnstandort am Kupfermihlenberg (Planbereich ca. 22,2 ha)
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5.1.4 Gepriufte Standorte fur die Wohnbauflachenentwicklung

Die Analyse der verfiigbaren und der in Vorbereitung befindlichen Wohnbauflachen zeigt,
dass der Wohnbauflachenbedarf im Mehrfamilienhaussegment bereits mit den vorhande-
nen Wohnbauflachen vollstandig gedeckt werden kann. Im Einfamilienhaussegment be-
steht ein Defizit von 243 Wohneinheiten.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wurden die folgenden Stand-
orte zur Deckung des Wohnbaulandbedarfs gepruift.

Tabelle 22:  Geprifte Standorte fur die Wohnbauflachenentwicklung

Standort Darstel- Flache Entwicklungspoten- Segment
lung im tial
wirksamen
FNP
Nr. 8: Wohnbauflachen éstlich der | Griin, W 2,10 ha ca. 35 WE | EH
HufelandstralRe
Nr. 10: Carlshéhe Nord/ Ortslage M 1,80 ha ca. 30 WE | EH
Nr. 14: ehemalige Putenschlacht- G 3,33 ha ca. 48 WE | EH
anlage (1. Steepenweg)
Nr. 18: ehemalige Justizvollzugs- SO JVA 2,60 ha ca. 43 WE | EH
anstalt (Lindenberg)
Nr. 19: ehemalige Kaserne Fiinfei- | SO Bund 11,22 ha ca. 297 WE | EH/ MFH
chen
Summe 21,05 ha ca. 388 WE

EH = Eigenheim; MFH = Mehrfamilienhaus

Der Wohnbaulandbedarf bis 2035 kann mit den gepriiften Standorten gedeckt werden, so-
fern bei dem Standort Nr. 19 schwerpunktm&fig Wohnungen im Einfamilienhaussegment
entwickelt werden.

Bei den gepriften Standorten handelt es sich bereits um Siedlungsflachen, bei deren Ent-
wicklung als Wohnbauflachen aufgrund der baulichen Vornutzung vergleichsweise geringe
Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Es besteht daher kein Bedarf einer weiteren Alter-
nativenprufung.

In diesem Zusammenhang wird darauf verwiesen, dass die geplante Wohnbauflachenent-
wicklung am Funfeichener Weg West (urspriingliche Veranderungsflache Nr. 15) aufgrund
der an diesem Standort zu erwartenden hohen Umweltauswirkungen und der Unvereinbar-
keit mit den fur diesen Standort festgelegten Zielen der Raumordnung nicht weiter verfolgt
wird. Ebenso wurde im Zuge der Planaufstellung v. a. aus Griinden des Trinkwasserschut-
zes auf die Wohnbauflachenerweiterung in Kiissow Nord (urspriingliche Verénderungsfla-
che Nr. 7) verzichtet.
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5.2 Gewerbliche Bauflachen

5.2.1 Bedarf an gewerblichen Bauflachen

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wird ein perspektivischer Be-
darf an gewerbliche Bauflachen in Hohe von 17,8 ha Nettoflache (reine Grundstiicksflache)
bzw. 23,7 ha Bruttoflache (Flache einschlie3lich Nebenflachen fur ErschlieBung, Parken,
Grin etc.) ermittelt. Hinzu kommt ein Bedarf aufgrund einer geplanten Verlagerung von

gewerblichen Bauflachen.

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht tiber den Gewerbeflachenbedarf 2035.

Tabelle 23;

Berechnung des Gewerbeflachenbedarfs 2035

Gewerbeflachenbedarf

(netto)

(brutto)

regulérer Bedarf 17,8 ha 23,7 ha
Verlagerungsbedarf Reparaturwerk Neubrandenburg 1,5 ha 2,0 ha
Zwischensumme 19,3 ha 25,7 ha
Verlagerungsbedarf Ortsumgehungsstraf3e und 8,4 ha 11,2 ha
Neuordnung Gewerbegebiet Warliner Stra3e

Verlagerungsbedarf Neuordnung Gewerbegebiet Ihlen- 2,9 ha 3,9 ha
felder StralRe

Summe 30,6 ha 40,8 ha

In der Summe ergibt sich ein Gewerbeflachenbedarf in Hohe von 30,6 ha Nettoflache bzw.
40,8 ha Bruttoflache, um die zu erwartende Nachfrage durch Unternehmenserweiterun-
gen, -verlagerungen oder Neuansiedlungen bedienen zu kénnen.

5.2.2 Verfugbare gewerbliche Bauflachen

Aktuell stehen im Stadtgebiet noch 92,1 ha netto zur Verfiigung (vgl. Begriindung, Planbe-
richt, Kapitel 7.1). Von diesen Restgrundstiicken befinden sich allerdings nur 15,3 ha Net-
toflache in kommunaler Hand und stehen somit kurzfristig dem Markt zur Verfigung.

5.2.3 Gewerbliche Bauflachen in Vorbereitung

Aktuell befinden sich keine gewerblichen Bauflachen in der Vorbereitung. Standorte fur
gewerbliche Nutzungen sind jedoch in den in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten ge-

mischten Bauflachen in Vorbereitung.
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Tabelle 24:  Gemischte Bauflachen in Vorbereitung

Darstel- An-
S_tadtge- Planbezeichnung/Stand- Iu_ng im P_Ianungs- _Flache Zahl Segment
biet ort wirksamen | ziel in ha WE
FNP
Sidstadt B-Plan 32.2 "Am Stargar- MU/W 1,70 100 | Mehrfamilienhaus

der Bruch/Neustrelitzer
StraRe", 1. Anderung und
Erweiterung

Gesamt

5.2.4 Gepriufte Standorte fur die Entwicklung gewerblicher Bauflachen

Im Integrierten Gewerbeflachenkonzept (2020) wurden folgende potenzielle gewerbliche
Erweiterungsgebiete wurden untersucht:

Funfeichen (ehemaliger Kasernenstandort)

Weitin Stadtblick (in Angliederung an Weitin-Neubrapharm)
Im Ergebnis der Standortprifung soll fir die ehemalige militdrische Liegenschaft Flnfei-
chen von einer gewerblichen Nachnutzung Abstand genommen werden. Nachteilig fur eine
Entwicklung zum Gewerbestandort sind die relativ grof3e Entfernung zur A 20, die vorhan-
dene Bebauung (Mehraufwand bzw. Nutzungseinschrankung) sowie die ungeordnete in-
nere Erschlielung. Vielmehr soll das Gebiet, gem&l den Ausfiihrungen in der Begriindung,
Planbericht, Kapitel 6.4, als Wohnbauland bzw. als gemischte Bauflache dargestellt und
entwickelt werden.

Als langfristiges Erweiterungsgebiet fur eine gewerbliche GroRRansiedlung sollte urspriing-
lich der Standort Weitin-Stadtblick im Westen der Stadt vorgehalten werden. Aufgrund der
Nahe zum Gewerbegebiet Weitin-Neubrapharm wurde die Flache als sinnvolle Ergénzung
betrachtet. Da sich die Flache jedoch innerhalb des Wasserschutzgebiets Neubrandenburg
(Trinkwasserschutzzone IIIA) befindet und die gewerbliche Entwicklung dieser Flachen mit
dem Trinkwasserschutz unvereinbar ist, wird die gewerbliche Entwicklung dieser Flache
nicht weiterverfolgt.

Neue gewerbliche Bauflachen werden somit nur am Standort Nr. 16 ,Bethanienberg, Wer-
belicht Jahn“ entwickelt (Bruttoflache 0,6 ha).

Angesichts der noch fir eine gewerbliche Nutzung zumindest potenziell zur Verfligung ste-
henden Flachen mit einem Umfang von 92,1 ha netto (davon rd. 15 ha aktuell verfigbar)
ist eine Neudarstellung von weiteren gewerblichen Bauflachen im Flachennutzungsplan
nicht erforderlich. Somit entféllt eine Alternativenprifung.
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5.3 Sondergebiete

5.3.1 Bedarf an Sondergebieten
Ein absehbarer Bedarf an Sondergebieten besteht fur die folgenden Flachennutzungen:

Erweiterungen Klinikum
Freiflachen-Solarenergieanlagen

5.3.2 Geprifte Standorte fir Sondergebiete

Der Standort fur die Erweiterung der Klinik (Veranderungsflache Standort Nr. 9) ist alter-
nativlos.

Fur die Freiflachen-Solarenergieanlagen wurden ein Standort mit einer gewerblichen
Vornutzung (Veranderungsflache Standort Nr. 4, SO Photovoltaik am Datzeberg) sowie
eine Flache mit einer Uberwiegend gartnerischen Vornutzung (Veranderungsflache Stand-
ort Nr. 24, Photovoltaik an der Sidstrafl3e) gewahlt. Alternative Standorte fiir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen mit absehbar vergleichsweise geringeren Umweltauswirkungen haben
sich nicht aufgedrangt.

5.4 Flachen fur den Gemeinbedarf

5.4.1 Bedarf an Gemeinbedarfsflachen
Fur den Ortsteil Weitin besteht ein Bedarf fiir die Neuerrichtung einer Kindertagesstatte.

Dartuber hinaus besteht ein weiterer Bedarf flir einen Schulstandort (siehe Veranderungs-
flache Nr. 12).

5.4.2 Geprufte Standorte fur Gemeinbedarfsflachen

Als Standort fur die Errichtung der Kindertagesstatte wurde eine Flache im ndrdlichen Be-
reich der Veranderungsflache Standort Nr. 22 Weitin Hollerbusch gepriift. An diesem
Standort sollen weitere Wohnbauflachen im Einfamilienhaussegment entwickelt werden.
Die neu zu errichtende Kindertagessstatte steht im Zusammenhang mit der Entwicklung
von Wohnbauflachen in Weitin.

Der Standort fur die Errichtung einer Grundschule und zugehdriger Gemeinbedarfseinrich-
tungen im Bereich der Veranderungsflache Nr. 12 ist Ergebnis eines im Zuge der stadti-
schen Schulentwicklungsplanung durchgefiihrten Standortvergleichs fir das sudliche
Stadtgebiet. Er wird bereits im Rahmen des in Aufstellung befindlichen B-Plans Nr. 45 wei-
ter planerisch und umweltgutachtlich untersetzt.
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5.5 Verkehrsflachen

Die dargestellte Trasse der Ortsumgehungsstraf3e wurde in einem Linienbestimmungsver-
fahrens zum Neubau der B 96/B 104 Ortsumgehung Neubrandenburg festgelegt. Bestand-
teil des Linienbestimmungsverfahrens war auch eine Umweltvertraglichkeitsstudie. Im
Rahmen dieser Umweltvertraglichkeitsstudie wurden die Raumwiderstande und die sich
daraus ergebenden relativ konfliktarmen Korridore ermittelt. Innerhalb dieser relativ kon-
fliktarmen Korridore wurden verschiedene Variantenverlaufe geprift. Im Ergebnis einer Ab-
wagung von verkehrlichen, wirtschaftlichen und umweltfachlichen Belangen wurde die vor-
liegende Trasse als Vorzugslésung ermittelt.

Die Stadt Neubrandenburg greift die Vorzugsvariante des Linienbestimmungsverfahren auf
und beabsichtigt die Ortsumgehung als Stadtstral3e zu bauen. Alternative Trassenverlaufe
drangen sich nicht auf. Aufgrund der im Stadtgebiet ausgepragten Siedlungsstrukturen ist
eine Trassenflhrung nur in der im Plan dargestellten Lage mdglich. Insbesondere die Lage
der im nordlichen Stadtgebiet vorhandenen Wohnbauflachen ermdglichen keine anderen
Trassenfuhrungen.

Eine Trassenflihrung entlang der Bahnanlagen (unmittelbar nérdlich des Bahnhofs, zwi-
schen dem Vogelviertel und der Ihlenfelder Vorstadt im Norden und der Innenstadt, dem
Jahn- und Katharinenviertel im Stiden) stellt keine zu prifende Alternative dar, da bei die-
ser Trassierung der Durchgangsverkehr im ndrdlichen Stadtgebiet verbleiben wiirde und
damit diese Trassierung nicht zielfihrend ist (Ziel ist Entlastung der Stadt vom Durch-
gangsverkehr).

6 Zusatzliche Angaben

6.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zu-
sammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung liegen keine konkreten Planvorhaben vor. Das
Ausmald der zu erwartenden Umweltauswirkungen kann daher nur grob eingeschatzt wer-
den unter der Annahme der sich aufdrangenden MafRnahmen zur Vermeidung und Minde-
rung. Die tatsédchlichen Umweltauswirkungen hangen ganz entscheidend davon ab, wie
die Vorhaben in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt werden und welche MalRnah-
men zur Vermeidung und Minderung tatséchlich getroffen werden.

Der Landschaftsplan der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg wird im Parallelverfahren neu
aufgestellt und stand damit als Grundlage fiur die Umweltpriifung nicht zur Verfigung.

Als Grundlage fur die Umweltprifung wurden daher Umweltgutachten aus parallel laufen-
den Bauleitplanverfahren ausgewertet (siehe Tabelle 26 in Kap. 6.4). Aul3erdem erfolgten
Biotoptypenkartierungen.
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6.2 Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Gemal § 4c BauGB sind Gemeinden dazu verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen
zu Uberwachen, die aufgrund der Durchfihrung eines Bauleitplans auftreten. Damit sollen
insbesondere unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen frihzeitig ermittelt und Mal3-
nahmen zur Abhilfe ergriffen werden. Dies kann z.B. erforderlich werden, wenn § 4
Abs. 3 BauGB eintritt:

,Nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplans unterrichten die Behor-
den die Gemeinden, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung
des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt hat.”

Im Ergebnis der vorliegend dokumentierten Umweltprifung sind bei der Verwirklichung der
geplanten Flachennutzungséanderungen erhebliche Umweltauswirkungen erkennbar. In
der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung sind daher je nach standortbezogenem
Erfordernis MalRnahmen zur Uberwachung festzusetzen, wie z.B.:

e Ortliche Begehungen zur Anwuchskontrolle von Anpflanzungen und zur Entwick-
lung von neuangelegten Biotopflachen

o Ortliche Begehungen mit faunistischen Bestandsaufnahmen insbesondere zur Kon-
trolle von Mal3nahmen zur Funktionsfahigkeit von vorgezogenen Ausgleichsmaf3-
nahmen (CEF-Mal3nahmen)

e Erfassung von Brutvogelbestanden und Erfassung von Fledermausaktivitdten nach
der Inbetriebnahme von Photovoltaik-Freiflachenanlagen zur Kontrolle der Entwick-
lung von Brutvogelbestanden (insbesondere zur Feststellung der tatsachlichen Er-
heblichkeit der Auswirkungen auf im Offenland briitende Vogelarten) und zur Kon-
trolle moglicher Vergramungswirkungen der Anlage auf lokale Fledermauspopula-
tionen

o Ortliche Begehungen zur Erfassung moglicher Vergramungswirkungen auf die Fle-
dermausfauna durch Lichteinwirkungen

e Kontrolle der Wirksamkeit der Querungshilfen fir Fledermause insbesondere im
Bereich der Einflugschneisen zum Winterquartier Brauereikeller Datzeberg

6.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadtvertretung der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg hat in ihrer Sitzung am
13.12.2018 die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans fur das Gebiet der Stadt Neu-
brandenburg beschlossen.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB hat die Stadt bei der Aufstellung von Bauleitplanen und somit auch
bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans fur die Belange des Umweltschutzes
nach 81 Abs.6 Nr.7 und 8 la eine Umweltprifung durchzufihren, in der die
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voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Bauleitplans ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Der Untersuchungsrahmen fur die Umweltprifung zur Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplans wurde im Rahmen eines Scopings am 19.08.2021 sowie am 02.09.2021 mit
den wesentlichen Tragern offentlicher Belange abgestimmt. Gemal3 den Festlegungen des
Scoping-Termins sind im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans lediglich
die Veranderungsflachen einer Umweltprifung zu unterziehen.

Insgesamt sind die Umweltauswirkungen von 16 Veranderungsflachen zu untersuchen
(zur Auflistung der Veranderungsflachen siehe Tabelle 25, zur Lage siehe Abbildung 1).

Der Umfang der Veranderungsflachen betragt insgesamt 97,7 ha und betrifft somit unmit-
telbar lediglich rd. 1,13 % des insgesamt 8.612 ha grol3en Stadtgebiets.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen der 16 Veranderungsflachen lassen sich in einer
weiten Spanne von gering bis sehr hoch einordnen (siehe nachfolgende Tabelle 25).

Tabelle 25:  Ubersicht ber die Gesamtbewertung der zu erwartenden Umweltauswir-

kungen
Nr. | Standort Nachteiligkeit der Umwelt- | Pkt.
auswirkungen

14 | 1. Steepenweg, ehem. Putenschlachtanlage gering 3
10 | Carlshéhe Nord/ Ortslage mittel 4
4 SO Photovoltaik am Datzeberg mittel 4
8 | Ostlich HufelandstraRe mittel 5
9 SO Klinikum (Erweiterung) mittel 5
12 | Ehemaliges Betonwerk Sud mittel 6
16 Bethanienberg, Werbelicht Jahn mittel 6
18 | Am Behordenzentrum, ehem. JVA mittel 6
19 | Gartenstadt Funfeichen mittel 6
24 | Photovoltaik an der Sudstral3e mittel 6
11 | Carlshéhe Ost hoch 7
20 | Broda Neukrug hoch 9
22 | Weitin Hollerbusch sehr hoch 10
17 | Am Beho6rdenzentrum, Kirschenallee sehr hoch 12
5 OrtsumgehungsstralRe, 3. Bauabschnitt sehr hoch 17
6 Ortsumgehungsstral3e, 2. Bauabschnitt sehr hoch 19

Im Ergebnis der Umweltprifung wird festgestellt, dass die zu erwartenden Umweltauswir-
kungen infolge der Veranderungsflachen tiberwiegend keine grol3e Schwere oder Komple-
xitat aufweisen und nicht mit grol3en Strukturveranderungen einhergehen, sondern lokal
begrenzt und kompensierbar sind.
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Diese Aussage qilt jedoch nicht fur die Umweltauswirkungen der Veranderungsflachen
Nr. 5 und 6 ,Ortsumgehungsstral’e, 3. und 2. Bauabschnitt). An diesen Standorten sind
erheblich nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten, zu deren Vermeidung und Mini-
mierung im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung entsprechend um-
fangreiche MalRnahmen vorzunehmen sind.

Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen fur die Ortsumgehungsstral3e (Verande-
rungsflachen Nr. 5 und 6) sind insbesondere Larmschutzmaflnahmen flr angrenzende
Wohnbau- und Erholungsflachen (u.a. Reitbahnviertel, Reitbahnsee, Kleingarten), Bauwei-
sen zur Minimierung der Zerschneidungswirkung von Erholungsflachen (wie z.B. Troglage
mit Erdiberdeckung im Bereich Naherholungsgebiet Reitbahnsee), weitspannende Bri-
ckenbauwerke Uber die Datze und die Tollense zur Aufrechterhaltung des Biotopverbunds
(u.a. fur Fischotter und Biber) und Kollisionsschutzeinrichtungen bzw. Querungshilfen zum
Schutz von Flederméusen (v.a. im Bereich der Einflugkorridore zum Fledermaus-Winter-
quartier ,Brauereikeller Datzeberg“ mit seiner hohen Uberregionalen Bedeutung).

6.4 Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Die nachfolgende Tabelle 26 gibt eine Ubersicht tiber die Quellen, die fiir die im Umwelt-
bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen von Natur und Landschaft heran-
gezogen wurden.

Tabelle 26:  Quellenlbersicht der Bestandsbeschreibungen und -bewertungen

Nr. | Verédnderungsflache Quellen

1 Alle Standorte e Bestandsbeschreibungen und -bewertungen der Begriindung des FNP
g'j e Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern

e Landesweite Analyse der Landschaftspotentiale in Mecklenburg-Vor-
pommern

¢ Ubersicht Bau-/ Bodendenkmale, nach Abstimmung mit der unteren
Denkmalschutzbehorde, Stand 9. Januar 2024

e Vorkommen, Wanderverhalten und Gefahrdung des Otters im Stadtge-
biet und der Umgebung von Neubrandenburg, 21. Sonderausgabe des
Otter-Kurier, Schriftenreihe des Arbeitskreises Fischotterschutz, 2021

e Journal fir Otterschutz und Monitoring, Informationen des Arbeitskreises
Fischotterschutz, 22. Jahrgang, Ausgabe 7, 2021

4 SO Photovoltaik am e siehe Zeile oben ,Standorte Nr. 1 bis 24“
Datzeberg
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Nr. | Verénderungsflache Quellen
5 Ortsumgehungsstral’e, | e Biotoptypenkartierung 2024 im Rahmen der Neuaufstellung des FNP
2. Bauabschnitt e Artenschutzrechtliche Priifung im Rahmen der Neuaufstellung des FNP
e FFH-Vorprifung im Rahmen der Neuaufstellung des FNP
e Artenschutzfachbeitrag zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21
+Warliner Stral3e“, Stand September 2018
¢ Umweltbericht (Entwurf) zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21
Warliner StraRe”, Stand 26.05.2025
6 OrtsumgehungsstraBe, ¢ Biotoptypenkartierung 2024 im Rahmen der Neuaufstellung des FNP
3. Bauabschnitt e Artenschutzrechtliche Priifung im Rahmen der Neuaufstellung des FNP
e FFH-Vorpriifung im Rahmen der Neuaufstellung des FNP
8 Ostlich HufelandstraRe | « Biotoptypenkartierung 2023 im Rahmen der Neuaufstellung des FNP
e Artenschutzrechtliche Prifung im Rahmen der Neuaufstellung des FNP
9 SO Klinikum (Erweite- | o Biotoptypenkartierung 2023 im Rahmen der Neuaufstellung des FNP
rung) e Artenschutzrechtliche Priifung im Rahmen der Neuaufstellung des FNP
10 | Carlshthe Nord/ Orts- | e Biotoptypenkartierung 2023 im Rahmen der Neuaufstellung des FNP
lage ¢ Artenschutzrechtliche Prufung im Rahmen der Neuaufstellung des FNP
11 | Carlshéhe Ost ¢ Umweltbericht (Entwurf) zum Bebauungsplan Nr. 126 ,Carlshéhe Ost,
Stand 1. April 2021
o Artenschutzfachbeitrag (Entwurf) zum Bebauungsplan Nr. 126 ,Carls-
héhe Ost“, Stand 6. April 2021
12 | Ehemaliges Betonwerk | e Biotoptypenkartierung 2023 im Rahmen der Neuaufstellung des FNP
Std e Artenschutzrechtliche Prufung im Rahmen der Neuaufstellung des FNP
14 | 1. Steepenweg, ehem. | e Biotoptypenkartierung 2023 im Rahmen der Neuaufstellung des FNP
Putenschlachtanlage e Artenschutzrechtliche Priifung im Rahmen der Neuaufstellung des FNP
16 | Bethanienberg, Werbe- | e Biotoptypenkartierung 2023 im Rahmen der Neuaufstellung des FNP
licht Jahn e Artenschutzrechtliche Priifung im Rahmen der Neuaufstellung des FNP
17 | Am Behordenzentrum, | e Biotoptypenkartierung 2023 im Rahmen der Neuaufstellung des FNP
Kirschenallee  Artenschutzrechtliche Priifung im Rahmen der Neuaufstellung des FNP
18 | Am Behordenzentrum, | e Biotoptypenkartierung 2023 im Rahmen der Neuaufstellung des FNP
ehem. JVA e Artenschutzrechtliche Prufung im Rahmen der Neuaufstellung des FNP
19 | Gartenstadt Funfei- e Umweltbericht (Konzept) zur 26. Anderung des FNP fiir die Teilfliche

chen

,Ehemalige Kaserne Flinfeichen*, Stand 26. Juli 2022, einschlieBlich Be-
standsplan und Konfliktplan (Stand 26. Juli 2022)

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur 26. Anderung des FNP fir die
Teilflache ,Ehemalige Kaserne Funfeichen®, Stand 31.05.2023 (Zwi-
schenstand)

o Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 131 ,Gartenstadt Neubranden-
burg — An den Finfeichener Teichen®, Stand 14.08.2024

o Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 131 ,Gar-
tenstadt Neubrandenburg — An den Fiinfeichener Teichen, Stand
31.05.2023 (Zwischenstand)

e FFH-Vorprifung fur das GGB DE 2446-301 ,Wald- und Kleingewasser-
landschaft bei Burg Stargard“ zum Bebauungsplan Nr. 131 ,Gartenstadt
Neubrandenburg — An den Finfeichener Teichen"; Stand 14.08.2024

e Kartierbericht - floristische und faunistische Untersuchungen zum Bebau-
ungsplan Nr. 131 Gartenstadt Neubrandenburg — An den Fiinfeichener
Teichen®, Stand 31.01.2025
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Nr. | Verénderungsflache Quellen
20 | Broda Neukrug e Kartierbericht zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen zum Bebauungs-
plan Nr. 9.2.1 ,Broda-Neukrug®, Stand 11. November 2020
o Umweltbericht (Entwurf) zum Bebauungsplan Nr. 9.2.1 ,Broda-Neukrug®,
Stand 1. November 2025
¢ Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 9.2.1 ,Broda-Neukrug®,
Stand 02. Februar 2025
e FFH-Vorprifung fur das Gebiet DE 2245-302 ,Tollensetal mit Zuflissen®
zum Bebauungsplan Nr. 9.2.1 ,Broda-Neukrug®, Stand 3. Mai 2021
22 | Weitin Hollerbusch e Planzeichnung und Begriindung (Vorentwurf) zur 22. Anderung des FNP
fur die Teilflache ,Weitin Hollerbusch®, Stand Dezember 2022)
e Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 128 ,Weitin Hollerbusch*, Stand
23. Méarz 2023
¢ Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 128 ,Weitin Hollerbusch®, 1. Bau-
abschnitt, Stand 08. Oktober 2025
¢ Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 128 ,Weitin
Hollerbusch®, Stand 8. August 2022
¢ Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 128 ,Weitin
Hollerbusch®, 1. Bauabschnitt, Stand 6. Oktober 2023
e Denkmalrechtliche Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 128 ,Weitin
Hollerbusch® der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises MSP
vom 17.01.2023
e Umweltbericht (Entwurf) zur 22. Anderung des Flachennutzungsplans fiir
die Teilflache ,Weitin Hollerbusch — 1. Bauabschnitt, Stand 10. Oktober
2025
24 | Photovoltaik an der ¢ Biotoptypenkartierung 2023 im Rahmen der Neuaufstellung des FNP

SudstralRe

Artenschutzrechtliche Prufung im Rahmen der Neuaufstellung des FNP
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