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1. Aufstellung und Planungsziel

Die Stadtvertretung der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg beschloss in ihrer Sitzung am
19.05.2019 die Aufstellung der 22. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Teilbereich
Weitin Hollerbusch® Am 10.09.2020 wurde die Anderung dieses Aufstellungsbeschlusses
beschlossen. Damit wurde der raumliche Geltungsbereich der Planung geéandert.

Das Ziel der 22. Anderung des Flachennutzungsplans ist die Vorbereitung eines
durchgrinten Wohnstandorts westlich des Malerviertels, inklusive Gemeinbedarfsflachen.
Gleichzeitig soll eine stadtebauliche und funktionale Neuordnung der Flachen am Ortsrand
sudlich und westlich des historischen Ortskerns Weitin erfolgen. Durch stadtebauliche
Weiterentwicklung des Ortsteils soll vor allem die anhaltende Nachfrage nach
Wohnungsbaustandorten fur kleinteilige Wohnformen im Stadtgebiet bedient werden.

Im Nachgang der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager o6ffentlicher
Belange wurde entschieden die 22. Anderung des Flachennutzungsplans zunachst nur fiir
den Teilbereich des ersten Bauabschnitts fertigzustellen. Das Planungsziel fur die beiden
anderen Teilbereiche ist damit allerdings nicht aufgehoben.

2. Ausgangslage und raumlicher Geltungsbereich

Der Anderungsbereich fiir den ersten Bauabschnitt umfasst eine ca. 25,4 ha groRe Flache.
Er erstreckt sich im SUden des Stadtgebietsteils Weitin innerhalb des Stadtgebiets West.
Bisher wird die Flache Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Ein Teil der Flache wird durch
Gehoblze in Anspruch genommen.

Der Anderungsbereich umfasst in der Gemarkung Weitin folgende Flurstiicke:

in der Flur 1 die Flursticke 66/4, 66/5, 66/6, 68, 72/ 664 sowie Teilflachen der
Flursticke 63/1, 64, 67, 72/111 und 72/654,
in der Flur 2 die Flurstiicke 51, 52, 53, 54, 55 sowie Teilflachen des Flurstiicks 56/2.

Er grenzt:

. ndrdlich an die historische Siedlungsstruktur des Dorfes Weitin,
. Ostlich an das Malerviertel,

. sudlich an hauptsachlich landwirtschaftlich genutzte Flachen,

. westlich ebenso an landwirtschaftlich genutzte Flachen.

3. Anderungsanlass

Die Anderung wird parallel zum Bebauungsplan Nr. 128 ,Weitin Hollerbusch* aufgestellt, der
ebenfalls zun&chst nur fur den Teilbereich des ersten Bauabschnitts fertiggestellt werden
soll. Die Stadtvertretung hat am 19.05.2019 die Aufstellung dieses Bebauungsplans
beschlossen. Mit der Planung wird die Entwicklung eines durchgrinten Wohnbaustandorts
angestrebt. Am 10.09.2020 beschloss sie die Anderung dieses Aufstellungsbeschlusses. Der
raumliche Geltungsbereich der Planung wurde damit geandert.



4. Ubergeordnete Planung

4.1. Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Die Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg ist gema&R Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 09.06.2016 ein Oberzentrum. Als Kernstadt bildet
Neubrandenburg mit dem umgebenden Randbereich einen Stadt-Umland-Raum.

Fur die Planung gelten insbesondere folgende Vorgaben:

4.1 (2) Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig auf die zentralen Orte konzentriert werden.

4.1 (5) In den Gemeinden sind die Innenentwicklungspotenziale sowie Mdglichkeiten der
Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist,
hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu
erfolgen.

4.2 (1) Die Wohnbauflachenentwicklung ist unter Berlcksichtigung einer flachensparenden
Bauweise auf die zentralen Orte zu konzentrieren.

4.2. Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS) vom
15.06.2011 konkretisiert die Ziele des Landesraumentwicklungsprogramms:

4.1 (4) Die  Wohnbauflachenentwicklung  ist auf die zentralen Orte und
Siedlungsschwerpunkte zu konzentrieren (...).

4.1 (6) Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen hat in Anbindung an bebaute Ortslagen zu
erfolgen.

4.2 (3) Die Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum soll in allen Teilen der
Planungsregion stadtebaulich und sozial ausgewogen sowie bedarfsgerecht erfolgen.
Der Erhalt, die Aufwertung und die Umnutzung des Bestandes sollen Vorrang vor
dem Neubau haben.

4.2 (4) Neue Wohngebiete sollen in guter Erreichbarkeit zu Arbeitsstéatten, Versorgungs- und
Freizeiteinrichtungen und zu Haltestellen des Offentlichen Personennahverkehrs
errichtet werden.

In seiner Stellungnahme vom 09.11.2020 bestatigte das Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte, dass die durch den Flachennutzungsplan
vorbereitete verbindliche Bauleitplanung den raumordnerischen Zielen und Grundséatzen
entspricht. Dies betrifft sowohl die Programmsétze des LEP als auch die Programmsatze des
RREP MS.

4.3. Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Die 5. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK 2035+) vom Marz
2025 beinhaltet im Abschnitt 4.2 gesamtstadtische bzw. teilrdumliche strategische
Entwicklungsziele. Bei der vorbereitenden Bauleitplanung sind unter anderem diese
strategischen Entwicklungsziele zu bertcksichtigen:

.Neubrandenburg steht fur eine nachfrageorientierte Wohnformstruktur” ... Dazu gehoren:
Anpassung der Wohnformstruktur an die geéanderte Nachfragesituation/Diversifizierung
des Angebotes,

Beachtung von Klima- und Umweltschutz sowie der Ressourceneffizienz,
Sicherung eines gesunden Stadtklimas im Rahmen der Stadtplanung/des Stadtumbaus.



Unter dem Handlungsziel ,Wohnen“ ist explizit die Weiterentwicklung eines
differenzierten Wohnraumangebotes aufgefihrt. Im dazugehoérigen Umsetzungskonzept wird
unter 5.1/HZ 2.1 die Entwicklung des Plangebiets als Malinahme mit hdchster Prioritat (1)
benannt:

- Aktivierung von Wohnungsbaustandorten durch Umsetzung von B-Planen —
Wohnraumschaffung Hollerbusch

5. Stadtebauliche Ausgangssituation

5.1. Bestand, Nutzung und Umgebung des Plangebiets

Bei den Flachen des Plangebiets handelt es sich um unbebaute Flachen, welche bisher fast
ausschlieBBlich landwirtschaftlich genutzt wurden. Bei den restlichen Flachen handelt es um
Geholze und Wiesen. Das Gelande ist in Richtung Osten bzw. Nordosten und Sidosten
abschiissig, wobei im Sidosten ein etwas steileres Gefélle besteht. Jenseits des Gefalles
steigt das Gelande im Suden wieder an.

Umgeben ist das Plangebiet im Norden und Osten von Wohnbebauung mit Gberwiegend
Einfamilienh&usern sowie im Siden und im Westen lberwiegend von landwirtschaftlich
genutzten Flachen. Siudwestlich des Plangebiets befindet sich eine Photovoltaikanlage.
Diese Flache ist im Flachennutzungsplan jedoch als Gewerbliche Bauflache dargestellt bzw.
zum Teil als ,Flache fur den Luftverkehr, Landeplatz fur Ultraleichtflugzeuge” vermerkt.

5.2.  Planungsrechtliche Situation

Der Anderungsbereich ist im bisher rechtswirksamen Flachennutzungsplan (in der Fassung
der Neubekanntmachung vom 20.06.2021, berichtigt am 21.12.2022) uberwiegend durch
Flachen fur die Landwirtschaft Gberlagert. Im Norden sind in Abgrenzung zum historischen
Ortskern Weitin Griunflachen dargestellt. AuRerdem ist am dstlichen Rand des
Anderungsbereichs in etwa die Flache einer bestehenden Feldhecke als Grunflache
dargestellt.

Die angestrebte Entwicklung eines Wohnbaustandorts entspricht nicht diesen bisherigen
Darstellungen, daher wurde eine Anderung des Flachennutzungsplans fir den Teilbereich
Weitin Hollerbusch* erforderlich.

5.3. Natur und Landschaft, Grinflachen, Artenschutz

Durch den angrenzenden Siedlungsbereich und die landwirtschaftliche Nutzung ist der
Anderungsbereich stark anthropogen (durch die Tatigkeit der Menschen) gepragt. Fir diese
Vorpragung fallen insbesondere der unmittelbar angrenzende Sportplatz und die
umliegenden Wohngebaude mit den ihnen zugeordneten Freizeit- und Erholungsgarten ins
Gewicht. Einzelne Flachen im Nordwesten des Plangebiets werden zumindest zeitweise als
Weideland genutzt. Hier finden sich auch einige Brachflachen mit Gehdlzaufwuchs.

Innerhalb des Plangebiets und im unmittelbaren Umfeld befinden sich einige Flachen mit
gesetzlich geschitzten Biotopen. Sidwestlich grenzt aufRerdem ein (temporér
trockengefallenes) Gewasser an das Plangebiet an, hier befinden sich ebenfalls gesetzlich
geschitzte Biotope. Die Allee entlang der L 27 ,Wulkenziner Stral3e" ist ebenso wie mehrere
Einzelbdume gesetzlich geschitzt. Ca. 250 m 6stlich des Plangebiets, etwa auf Hohe der
Lyonel-Feiniger-Stral3e, befindet  sich das Flachennaturdenkmal Nr. NB 002
Graslilienstandort? Im né&heren Umfeld des Plangebiets befinden sich keine weiteren
naturschutzrechtlichen Schutzgebiete.

Weiterfihrende Ausfilhrungen, u. a. zum Artenschutz, sind in Teil 2 der Begriindung -
Umweltbericht - und im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag enthalten bzw. erfolgen auf



Ebene des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 128 Weitin
Hollerbusch*.

5.4. Immissionen, Betriebe und Anlagen mit Gefahrenpotenzial

Auf das Plangebiet wirken Schallimmissionen durch die westlich gelegene L 27 ,Wulkenziner
StrafBe” ein. AufRerdem ist mit Schallimmissionen seitens des sich nordlich befindlichen
Sportplatzes zu rechnen. Auf den stidwestlich gelegenen Gewerbebauflaichen sowie auf der
.Flache fur den Luftverkehr, Landeplatz fur Ultraleichtflugzeuge” befindet sich eine
Photovoltaikanlage. Mit dieser Nutzung sind keine maf3geblichen Immissionen verbunden.
Ein frGher geplanter Flugbetrieb mit Ultraleichtflugzeugen ist nicht mehr vorgesehen. Die
Realisierung einer anderen gewerblichen Nutzung ware allerdings gemafR der im
Bebauungsplan Nr. 104 ,Weitiner Hohe" getroffenen Festsetzungen zuléssig. Dieser setzt
eingeschrankte Gewerbeflachen (GEe) mit Larmkontingenten fest (es gelten maximale
flachenbezogene Schallleistungspegel). GemdaR Begrindung dieses Bebauungsplans
wuirden die Immissionsrichtwerte an den bestehenden mafigeblichen Immissionsorten auch
bei einer moglichen gewerblichen Nutzung und bei Flugbetrieb mit Ultraleichtflugzeugen
eingehalten. Demnach wirde der Immissionsrichtwert selbst am sensibelsten Immissionsort,
dem Wohn- und Pflegeheim Weitin, um bis zu 18 dB (A) unterschritten werden. Angesichts
dessen kann davon ausgegangen werden, dass eventuellen Immissionskonflikten durch eine
sheranriickende* Wohnbebauung, wie sie durch diese Planung vorbereitet wird, im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung beizukommen ist.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird zu prifen sein, welche Nutzungen fir den
Immissionsschutz der vorgesehenen Wohnbebauung zu bertcksichtigen sind. Gesunde
Wohn- und  Arbeitsverhdltnisse sind zu  gewahrleisten, die anzulegenden
immissionsschutzrechtlichen Richtwerte zu bertcksichtigen.

Ein Abricken der immissionsempfindlichen Wohnnutzungen von (potenziellen) Larmquellen
ist grundsatzlich zweckmalig. AulRerdem koénnen ggf. aktive oder passive
Immissionsschutzmafinahmen erforderlich werden.

In der ndheren Umgebung des Plangebiets befinden sich keine Betriebsbereiche oder
Anlagen, die unter die 12. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (,Storfallverordnung” - 12. BImSchV) fallen. Eine Anfélligkeit der
nach dem Bebauungsplan zulassigen Wohnbauvorhaben fir Storfalle, sonstige schwere
Unfélle oder Katastrophen im Sinne dieser Verordnung ist nicht gegeben.

6. Planinhalte

Gemal 85 Abs. 1 BauGB stellt der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung
Jfur das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in
den Grundzigen dar (...).". Der Flachennutzungsplan ist Basis flr Bebauungspléane, die als
verbindliche Bauleitplane Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung treffen.

6.1. Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen

Im Anderungsbereich wird eine Neuordnung der Flachendarstellungen vorgenommen. Ein
Grof3teil der Flache wird als Wohnbauflache dargestellt. Im Osten des Plangebiets bleiben
zwei bisher als Wohnbauflache dargestellte Flachen weiterhin als Wohnbauflachen
dargestellt.

Die Wohnbauflachen sind durch die Darstellung von Grunflachen umgeben, um das Prinzip
der angestrebten Einbettung des Wohnstandorts in die groRraumige Grinstruktur zu
verdeutlichen. Dabei bleibt auch die Darstellung der am dstlichen Rand des
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Anderungsbereichs befindlichen Griunflache erhalten. Innerhalb der neu dargestellten
Wohnbauflache ist die Zweckbestimmung ,Spielplatz* dargestellt. Diese bezieht sich auf eine
Grunflache, die aufgrund der Maf3stablichkeit des Flachennutzungsplans an dieser Stelle
nicht dargestellt wird.

Im Norden des Plangebiets ist eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
»S0ziale Einrichtung” dargestellt. Im sudlichen Drittel des Plangebiets ist eine groRRere
Griunflache dargestellt. Hier sind Flachen fir naturschutz- und artenschutzrechtliche
Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen vorgesehen, wie sie die Entwicklung eines
Wohnbaustandorts Ublicherweise erfordert. Dementsprechend sind diese Flachen auch als
Jlachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft* dargestellt.

Die bisherigen Darstellungen von [Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege, zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft”, die in das Plangebiet hineinreichen, bleiben
unberthrt. Der Anschluss an bereits umgesetzte bzw. anderweitig verbindlich festgesetzte
MaRnahmen und Flachen wird ebenso wie die nachrichtliche Ubernahme der
Trinkwasserschutzzone 3 nicht geandert.

Anderung der Darstellungen fur den ersten Bauabschnitt (Ubersicht):

bisherige geanderte Veranderung
Darstellung Darstellung

Flache fir die Landwirtschaft 22,7 ha 0,0 ha - 22,7 ha
Wohnbauflache 0,4 ha 12,2 ha + 11,8 ha
Flache fur den Gemeinbedarf 0,0 ha 1,3 ha + 1,3 ha
Grinflache 2,5 ha 12,2 ha + 9,7 ha
Flache fur Malnahmen zum 0,3 ha 10,4 ha + 10,1 ha
Schutz, zur Pflege, zur
Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Die angegebenen FlachenmalRe wurden graphisch ermittelt. Darstellungen auf3erhalb des
raumlichen Geltungsbereichs bleiben von der 22. Anderung des Flachennutzungsplans
unberihrt.

Durch die Anderung wird der Wandel von Freiflachen in Bauflachen vorbereitet. Insgesamt
werden ca.12,2 ha Bauflache im ersten Bauabschnitt zusatzlich dargestellt. Mit der
vorbereitenden Bauleitplanung werden jedoch noch keine Eingriffe in Natur und Landschaft
ermdglicht, dies geschieht erst durch die verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan). Erst
hier werden konkretere Aussagen zum Mald der baulichen Nutzung und Uberbaubaren
Flachen getroffen (siehe hierfir die Unterlagen des Bebauungsplans Nr. 128 Weitin
Hollerbusch®).

7. Planungsalternativen

Angesichts der weiterhin sinkenden Haushaltsgréf3en (Einwohner pro Wohnung) sowie der
anhaltenden Nachfrage nach mehr Wohnflache geht die Stadt Neubrandenburg von einen
zusatzlichen Bauflachenbedarf aus. Dies betrifft nicht ausschlie3lich, aber insbesondere die
vergleichsweisen flachenintensiven  Wohnformen in  Einfamilien-, Doppel- und
Reihenhausern. Angesichts der siedlungsstrukturellen Lage und der Nahe zu bestehenden
Infrastrukturen wurde das Plangebiet im Ergebnis eines im Vorfeld durchgefihrten
gesamtstadtischen Standortvergleichs von drei potenziellen Grof3standorten als am besten
geeigneter Wohnungsbaustandort identifiziert. Zur Ermoglichung des angestrebten
Wohnungsbaustandorts sind jedoch zunachst die stadtebaurechtlichen Voraussetzungen
durch die 22. Anderung des Flachennutzungsplans vorzubereiten. Bedarfe fur andere



Flachennutzungen wie z.B. Gewerbe, Sondernutzungen oder weiterer Gemeinbedarf
sind aus gesamtstadtischer Sicht fiir den Standort nicht vorhanden.

8. Wesentliche Auswirkungen

Die 22. Anderung des Flachennutzungsplans dient der angestrebten Entwicklung von
Wohnungsbauvorhaben. Sie bereitet die Veranderungen der Bodennutzung und des
Erscheinungsbildes der Landschaft sowie ein erhdhtes Stralenverkehrsaufkommen vor. In
Verbindung mit parallelen bzw. nachfolgenden stadtebaulichen Planungen sind auch
Eingriffe in die Umwelt (wie durch die Versiegelung des Bodens) und erhdhte Immissionen
(wie durch Verkehr und Bebauung) verbunden. Diese sollen grundsatzlich minimiert werden,
sind aber nicht vollends zu vermeiden. Nicht zu vermeidende Eingriffe in Natur und
Landschaft sind in Verbindung mit parallelen bzw. nachfolgenden stadtebaulichen Planungen
auszugleichen.

Bis auf die abzusehende Wertsteigerung bestimmter Grundstlicke sind keine wesentlichen
Auswirkungen auf private Belange zu verzeichnen. Sich aus der Planung ergebende
nachteilige Auswirkungen fir personliche Lebensumstande im wirtschatftlichen oder sozialen
Bereich sind nicht zu erkennen.
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1 Einleitung

1.1 Veranlassung und Aufgabenstellung

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg i. d. F. Fassung vom
02.06.2021 (berichtigt am 21.12.2022) wird bezuglich der Teilflache ,Weitin Hollerbusch zur
Anderung bestimmt. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 128 ,Weitin Hollerbusch — 1. Bauabschnitt®.

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Teil der Stadt Neubrandenburg in der Gemarkung
Weitin. Im Rahmen des Planverfahrens wurde der Geltungsbereich mehrfach angepasst. Der
aktuelle Geltungsbereich des 1. Bauabschnittes (1. BA) grenzt nach Norden an den Dorfkern
Weitin und an den Weitiner Friedhof, nach Osten an das Malerviertel und nach Siidosten an
einen Gehdlzbestand inklusive Feldhecke. Nach Stiden und Westen grenzen Ackerflachen.
Das Planungsziel ist die Entwicklung eines durchgriinten Wohnstandortes inklusive
Gemeinbedarfsflachen. Die dulRere Verkehrsanbindung des Plangebiets erfolgt Giber die Ernst-
Barlach-StralRe. AuRerdem sind weitere Stralenanschlisse geplant. Der Geltungsbereich des
1. BA umfasst eine Flache von 25,4 ha, wobei Teilbereiche auf einer Flache von 10,4 ha flr
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
vorgesehen sind.

Der Geltungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan bisher als Flache fur die
Landwirtschaft und Grinflache dargestellt. Mit der vorgesehenen Umnutzung zu
Wohnungsbauzwecken inklusive Gemeinbedarfsflachen sind stadtebaulich die Grundztige der
Planung beruhrt. Deshalb sollen mit der Plananderung die bauplanungsrechtlichen
Grundlagen fur eine Nutzung als Wohnbauland geschaffen werden.

Nach § 2a BauGB ist in diesem Zusammenhang ein Umweltbericht zu erstellen. Der
Umweltbericht dient der Dokumentation des Vorgehens bei der Umweltpriifung und fasst alle
Informationen zusammen, die als Belange des Umwelt- und Naturschutzes und der ergan-
zenden Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a BauGB) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu berticksichtigen sind. Im Rahmen der parallel erfolgenden Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 128 ,Weitin Hollerbusch - 1. BA® erfolgt ebenfalls eine Umweltprifung. Die fur
den Flachennutzungsplan relevanten Inhalte zu den Schutzgltern werden im Folgenden
zusammenfassend dargestellt. Die Belange des Umweltschutzes werden auf Ebene des
Bebauungsplanverfahrens detailliert ausgefuhrt.

2 Beschreibung des Vorhabens

21 Standort, Art und Umfang des Vorhabens sowie Bedarf an Grund und Boden

Das Vorhabengebiet befindet sich im westlichen Teil der Stadt Neubrandenburg in der

Gemarkung Weitin. Es liegt sudlich des Dorfkerns Weitin und westlich des Malerviertels. Es

wird begrenzt durch:

— im Norden: die nérdliche Grenze der Flurstlicke 66/6 und 63/1, Teilbereiche der Flurstucke
56/2 und 55%,

— im Osten: den Bebauungsplan Nr. 48 ,Malerviertel®, die Ernst-Libbert-Stral3e, die 6stliche
Grenze des Flurstlicks 72/665 in Verlangerung bis Flursttick 72/250,

— im Suden: die sldliche Grenze der Flurstiickes 68,

— im Westen: die westliche Grenze der Flursticke 52*, 53*, 54*, 56/2*, 66/5, 67, 68 und

einem Teilbereich des Flurstuicks 63/1.
(alle Flursticke Gemarkung Weitin, Flur 1 mit Ausnahme der * gekennzeichneten (Flur 2))

Der 1. BA umfasst eine Flache von 25,4 ha, wobei Teilbereiche auf einer Flache von 10,4 ha
fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
vorgesehen sind (siehe Abbildung 1). In die Darstellung der Mallnahmenflachen sind Re-
striktionsflachen (eine Feldhecke sowie Gehdlzflachen) mit einer Flache von 1,3 ha integriert.
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Uber 90% der Planflache des 1. BA wird als Intensivacker genutzt. Im Osten liegt eine lange,
dichte, naturnahe Feldhecke mit Strauchern und Baumen einheimischer Arten, die nach Siden
in einen Vorwald Ubergeht. Im Norden (im Ubergang zum Dorfkern Weitin) sind kleinflachig
offene, halboffene Biotope ausgebildet, die durch Brachflachen mit Gehdlzbestanden
Ruderalfluren, Zierrasen sowie einheimische Gehdlze bestimmt sind. Im Plangebiet sind keine
Gebaude vorhanden.

/:ff ™ 71 Geltungsbereich BPL 128 - 1.BA
///:'“ Flache fiir Kompensationsmanahmen
" M Restriktionsflachen (Gehblzflachen) |

0 75 150 / 225m

| y

Abbildung 1: Lage des Anderungsgebietes, Geltungsbereich BPL 128 1. BA (Quelle: Stadt
Neubrandenburg). Geltungsbereich (schwarz umrandet), Ubersichtsplan Neubrandenburg (rot markiert Lage)

Die Planflache soll fur Wohnnutzung (allgemeine Wohngebiete) durch Uberwiegend
Einfamilien- und Mehrfamilienhauser inklusive Gemeinbedarfsflachen im noérdlichen Teil des
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Geltungsbereichs qualifiziert werden. Dabei sollen die baulichen wie auch naturrdumlichen
Strukturen des Malerviertels aufgegriffen und weitergefuhrt werden. Die Intensitat der
baulichen Nutzung nimmt von Norden nach Sidden hin ab. Im Norden sind kleine
Mehrfamilienhduser mit bis zu drei Geschossen und erganzende Einfamilien- und
Doppelhauser vorgesehen. Im Siden soll eine Bebauung mit bis zu zweigeschossigen
Einfamilien- und Doppelhdusern sowie einzelnen Reihenhausern erfolgen. Als zentrale
Einrichtungen gruppieren sich eine Kita, ein Alten-/ Pflegeheim, eine Mobilitats-Station und ein
Spielplatz im Norden des Plangebiets. Ein griines Band maandriert von Norden nach Siden
als zentraler Grinzug mit Spielplatz im Norden. Die aulere Verkehrsanbindung des
Plangebiets erfolgt Gber die Ernst-Barlach-Stral3e, deren Verlauf in westliche Richtung in das
Plangebiet verlangert werden soll. Auferdem sind Stralenanschlisse an die Max-
Liebermann- und die Ernst-Libbert-Stral’e vorgesehen. Zudem soll eine stadtebauliche und
funktionale Neuordnung der Flachen am Ortsrand sudlich und westlich des historischen
Ortskerns Weitin erfolgen. Im Ubergang zu den Kompensationsmafinahmenflachen soll eine
parkahnliche Struktur entwickelt werden.

In den Wohnbauflachen des Ersten Bauabschnitts kann je nach Wohnungsgrofie mit ca. 108
bis ca. 162 Wohnungen in insgesamt 18 bis zu 3-geschossigen Mehrfamilienhdusern
gerechnet werden. Weitere ca. 65 freistehende Einfamilienhduser und 9 Doppelhduser bieten
Platz fur bis zu 83 Wohnungen. Weiterhin wird angenommen, dass langfristig bis ca. 7
Einfamilienhduser (ca. 10% der Einfamilienhdauser) mit je einer Einliegerwohnung realisiert
werden. In den drei vorgesehenen Reihenhdusern ist Platz fir weitere 18 Wohnungen. Die
Einfamilienhausgrundstiicke sind in der Regel 450 m? bis 650 m? groR.

Der Bebauungsplan Nr. 128 1. BA wird durch die folgenden festgesetzten Nutzungen (siehe
Tabelle 1) gegliedert:

Tabelle 1: Festgesetzten Nutzungen des Bebauungsplans Nr. 128 1. BA.

Flachenart Flache Flachenart Flache
Gesamtflache 25,40 ha
Allgemeines Wohngebiet WA 1 (GRZ: 0,35) 3,84 ha
Allgemeines Wohngebiet WA 2 (GRZ: 0,35) 0,14 ha
Bauflachen 7,07 ha Allgemeines Wohngebiet WA 3 (GRZ: 0,35) 0,46 ha
Allgemeines Wohngebiet WA 4 (GRZ: 0,45) 0,66 ha
Allgemeines Wohngebiet WA 5 (GRZ: 0,3) 1,64 ha
Flachen fir den Gemeinbedarf mit der
Flachen fir den 0.99 ha Zweckbestimmung (GRZ: 0,40):
Gemeinbedarf ’ Sozialen Zwecken dienende Einrichtungen 0,50 ha
Kindertagesstatte 0,49 ha
Strallenverkehrsflachen 2,39 ha
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
.. - Verkehrsberuhigter Bereich 0,32 ha
Verkehrsflachen 3,03 ha - Geh- und Radweg 0.19 ha
- Mobilitatsstation 0,07 ha
- Parkplatz / Ruhender Verkehr 0,07 ha
Flachen fir Versorgungs- <0.01ha Flachen flr Trafostationen <0,01 ha
anlagen ’ Flachen fir Abfallsammelbehalter <0,01 ha
offentliche Griinflachen mit der Zweckbestim- 11,36 ha
mung (teils mehr als eine Zweckbestimmung):
- - Multifunktionale Grinflache 2,58 ha
Grinflachen 11,36 ha - Spielplatz 0.40 ha
- Geholzflache 1,31 ha
- Parkanlage 1,60 ha

Die Grundflachenzahl (GRZ) fir das Allgemeine Wohngebiet (WA) ist mit 0,3, 0,35 bzw. 0,4

5



Umweltbericht 22. Anderung des FNP Neubrandenburg .Weitin Hollerbusch® 1. BA

und fir Gemeinbedarfsflachen mit 0,4 festgesetzt.

Das Ziel der Planung ist die Umwidmung von Flachen (Ackerflachen, Grinflachen). Im
zukunftigen Flachennutzungsplan erfolgt eine Darstellung von Wohnbauflachen (ca. 12,2 ha),
Gemeinbedarfsflachen (1,3 ha) und Grinflachen (12,2 ha, davon 10,4 h fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft).

2.2 Umwelterhebliche Wirkungen des Vorhabens

Die potenziellen Wirkungen des Vorhabens sind Ausgangspunkt fur die Umweltprifung.

Hierzu werden die unmittelbar durch das Vorhaben verursachten bau-, anlage- und betriebs-

bedingten direkten und indirekten Wirkungen auf die Schutzgiter sowie die Folgewirkungen

untersucht. Durch die Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE 2018)

ergeben sich bei einer Wohnbebauung Wirkbereiche von 50 m (Wirkzone 1) und 200 m

(Wirkzone II).

Im Geltungsbereich werden durch die Umnutzung zur Wohnbebauung grofflachige

Intensivackerflachen, kleinflachige Griin- und Brachlander uberbaut und versiegelt sowie

Geholze beseitigt. Die Feldhecke zum Malerviertel bleibt bis auf kleinflachige Durchflihrungen

fur ErschlieBungsstral3en erhalten. Im sidlichen Geltungsbereich werden naturschutz- und

artenschutzrechtliche Kompensationsflachen auf derzeit intensiv genutztem Acker entwickelt.

Aus der vorgesehenen Planung lassen sich folgende umwelterhebliche Wirkungen des

Vorhabens ableiten:

Baubedingte Wirkfaktoren (Dauer: zeitlich begrenzt):

- Baufeldfreimachung (Entfernung von Vegetation, Baumen, Biotopen sowie Verlust von
Lebensrdumen und —statten geschutzter Arten),

- Einrichtung von Baustellenzufahrten und Arbeitsbereichen,

- Eingriffe in den Boden (Bodenabtrag und Bodenauftrag, Lagerung von Uberschussboden,
Material- und Lagerflachen),

- Bautatigkeiten, Verkehr und Transport (optische und akustische Wirkungen),

- Schadstoff- und Staubemission, ggf. Schadstoffeintrage durch Unfalle oder Havarien und
Erschutterungen durch den Baubetrieb,

- Bodenverdichtung durch Umfahrungen, Arbeitsstreifen, Lagerplatze,

- temporare optische Stérungen durch Baufahrzeuge, Baustelleneinrichtung und
menschliche Prasenz,

- Flachenversiegelung durch temporare Baustelleneinrichtungsflachen und Arbeitsbereiche.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren (Dauer: zeitlich unbegrenzt):

- Flachenbeanspruchung und optische Wirkungen durch Bebauung,

- Flachenbeanspruchung, optische und akustische Wirkungen durch Verkehrsflachen,

- Flachenbeanspruchung, optische und akustische Wirkungen durch Freiflachen
(Grunflachen, Freizeit-/Sportanlagen etc.),

- dauerhafter Verlust von Ruhe- und Reproduktionsstatten geschuitzter Arten,

Betriebsbedingte Wirkfaktoren (Dauer: zeitlich unbegrenzt):

- erhdhter Verkehr und Transport,

- Unterhaltungs-/PflegemafRnahmen (z.B. Griinanlagen, Freizeitanlagen),

- Einleitung von Niederschlagswasser in Vorflut,

- Schadstoffemissionen durch Zunahme des Verkehrs,

- Lichtemissionen durch Beleuchtung und Fahrzeuge,

- Larmemission durch Verkehr und Freizeitaktivitdten, optische und akustische Wirkung
durch Aktivitaten.

2.3 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Schutzgebiets-
ausweisungen

Fir die Umweltprifung sind u.a. folgende Gesetze und Richtlinien zu berlcksichtigen:
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Naturschutz / Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 des BNatSchG, § 12
NatSchAG MV, §14 und § 15 BNatSchG, § 18, §19 und § 20 des NatSchAG M-V),
Artenschutz (§ 44 BNatSchG, § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG, Anhang IV a der FFH-
Richtlinie, Artikel 1 VS-Richtlinie),

Bodenschutz (§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB, § 1 BBodSchG, § 1 BodSchG, BBodSchV),
Immissionsschutz (BImSchG),

Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Die Umweltziele aus folgenden Fachplanungen wurden ausgewertet:

Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS 2011):
Der Geltungsbereich liegt im Stadt-Umland. In das sudliche Plangebiet ragt kleinflachig
eine festgesetzte Restriktionsflache (Siedlungszasur), die im Bereich der vorgesehenen
KompensationsmalRnahmen liegt. Es liegen keine weiteren planungsrelevanten Aussagen
VOr.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte (GLRP MS 2011):
Das Plangebiet gehort nach der naturrdumlichen Gliederung zur Landschaftszone 4
,=Ruckland der Mecklenburgische Seenplatte®, zur GroRlandschaft 32 ,Oberes Tollense-
gebiet“ und zur Landschaftseinheit 320 ,Kuppiges Tollensegebiet mit Werder®. Es liegen
keine Flachen fir den Biotopverbund im Anderungsgebiet oder im Wirkraum. Stidwestlich
des Plangebietes in ca. 250 m Entfernung befindet sich ein Kleingewasser (geschitztes
Biotop) mit der Funktion als naturnaher Feuchtlebensraum und mit sehr hoher
Schutzwirdigkeit. Als Entwicklungsziele und MaRnahmen wird die Strukturanreicherung in
der Agrarlandschaft benannt. Fir das Kleingewasser ist als MaRnahme eine ungestorte
Naturentwicklung vorzusehen.

Der Flachennutzungsplan (Fassung der Neubekanntmachung vom 02.06.2021, berichtigt
am 21.12.2022) stellt den groRten Teil des Anderungsgebietes als ,Flachen fiir die
Landwirtschaft dar. Mit der Anderung des FNPs werden die bauplanungsrechtlichen
Grundlagen flr eine Nutzung als Wohnbauland geschaffen.

Landschaftsplan (in Uberarbeitung) stellt den Hauptteil des Geltungsbereiches als
Ackerland mit einer gesetzlich geschitzten Feldhecke (Biotopverbund) dar. Der
Geltungsbereich  liegt im  Wasserschutzgebiet  Trinkwasserschutzzone  1lIB.
Uberflutungsgebiete sind nicht vorhanden. Flachenhafte Denkmalbereiche sind nicht
bekannt. Mit der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Landschaftsplan fiir
die Teilflache ,Weitiner Hollerbusch® parallel fortgeschrieben.

Das integrierte Klimaschutzkonzept der Stadt Neubrandenburg (2019) zeigt die
Mdoglichkeiten und Ziele des Klimaschutzes in Neubrandenburg auf und bietet einen
Uberblick zu MaRBnahmen und Handlungsempfehlungen auch fiir die Bauleitplanung und
den dazugehdérigen naturschutzfachlichen Planungen.

Die Umweltziele aus folgenden Schutzgebietsausweisungen wurden ausgewertet:

Wasserschutzgebiet: Das Plangebiet liegt fast vollstdndig im Wasserschutzgebiet
Neubrandenburg (Nr. MV_WSG_2445 05). Im Wasserschutzgebiet Neubrandenburg
gehort es zur weiteren Schutzzone Ill B. Die Verbote der Anlage 5 zur WSGVO
Neubrandenburg ,Katalog der Verbote und Nutzungsbeschrankungen in den
Schutzzonen® vom 8. 7 .2002 sind zu beachten.

Uberschwemmungsgebiete: Im Plangebiet sowie in dessen Umfeld liegen keine
Uberschwemmungs- bzw. Hochwassergebiete.

Weitere Schutzgebiete: Im Plangebiet und angrenzend an jenes befinden sich keine
weiteren Schutzgebiete. Als sonstige Gebiete mit hohem Naturwert geman
Naturschutzférderrichtlinie (NatSchF6RL M-V, LUNG Stand: 2016) zahlen die 0stlich
angrenzende Feldhecke, das stdwestlich gelegene Kleingewasser (ca. 250 m entfernt
vom 1. BA) und eine westlich gelegene Feldhecke (ca. 25 m bis 180 m entfernt vom 1. BA).
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- Geschutzte Biotope (§20 NatSchAG M-V) im Plangebiet und Wirkraum (200m Puffer)
(Abfrage Umweltkarten M-V) sind: Naturnahe Feldhecken (Gis-Code 0508-142B5058 teils
im Plangebiet gelegen, 0508-142B5051 teils im Plangebiet gelegen, 0508-142B5037 im
sudlichen Plangebiet gelegen, 0508-142B5033, 0508-142B5046, 0508-142B5055 im
Wirkbereich) sowie Kleingewasser (Gis-Code: 0508-142B5040 und 0508-142B5074 im
Wirkbereich).

- Flachennaturdenkmale und geschiitzte Landschaftsbestandteile: Das Flachennaturdenk-
mal fnd nb 2 ,Graslilienstandort® (ca. 1 ha) befindet sich 220 m stlich des Plangebietes.
Geschutzte Landschaftsbestandteile sind weder im Plangebiet noch in der Umgebung des
Plangebiets vorhanden.

- Kompensationsflachen: Im Plangebiet sowie in dessen unmittelbarer Umgebung gibt es
laut keine &ffentlichen Kompensations- oder Okokontoflachen.

3 Beschreibung und Bewertung der Schutzguter im Einwirkungsbereich sowie
die Umweltwirkungen des Vorhabens

Im Rahmen der Priifung sind keine vollstandigen und umfassenden Bestandsanalysen aller
Schutzguter notwendig. Die Bewertung erfolgt nach den Malstédben, die auf die Bedeutung
(Qualitat des einzelnen Schutzgutes) und Empfindlichkeit der Schutzguter fur den
Naturhaushalt eingehen. Zur Beschreibung des Umweltzustandes und der Umweltwirkungen
werden folgende Inhalte bertcksichtigt: Schutzgut Mensch (Aussagen zur Erholungsnutzung
und menschlichen Gesundheit), Schutzgut Tiere und Pflanzen (Erfassung der Biotop- und
Nutzungsstrukturen im Bestand und Einfluss durch die Planung, Ergebnisse der Kartierung
geschutzter Arten und Biotope), Schutzgut Flache (Auswirkungen auf Flachenverbrauch/-
versiegelung), Schutzgut Boden (Auswirkungen auf die Bodenfunktion), Schutzgut Wasser
(Auswirkungen durch das Vorhaben auf bestehende Gewasser, Schutz des Grundwassers vor
Verunreinigungen), Schutzgut Klima (Lokalklimatische Auswirkungen durch das Vorhaben),
Schutzgut Landschaft (Auswirkungen auf das Landschaftsbild) und Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachguter (Aussagen zum Vorkommen von Bau- und Bodendenkmalen).

3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

In der nachfolgenden Tabelle 2 wird der derzeitige Zustand der Schutzglter zusammen-
fassend dargestellt. Eine ausflihrliche Beschreibung liegt im Umweltbericht zum Bebauungs-
plan Nr. 128 ,Weitin Hollerbusch — 1. Bauabschnitt* (2025) sowie im Artenschutzfachbeitrag
(2025) vor. Die Ergebnisse der Biotopkartierung und der Brutvogelkartierung sind im Anhang
hinterlegt.

Tabelle 2: Zusammenfassende Beschreibung der Schutzgiiter und deren Bewertung im Anderungsgebiet.

Schutzgut Bestandsaufnahme Bewertung
Mensch - angrenzende Wohnbebauung,
- Gelandes des Heilpadagogischen Wohn- und Pflegeheime Weitins
(Diakoniewerk Stargard GmbH) und der Kirche in einer Entfernung von oo
>300 m,

- Sportplatz des 6rtlichen FuRballvereins.

- weite Ackerflachen nicht durch Wege erschlossen,
- Emissionsquellen durch die angrenzende Wohnbebauung,
- Photovoltaik-Freiflachenanlage im Umfeld ohne emissionsrelevante

Belastung
Pflanzen und |- groRflachige Nutzung als Intensivacker,
biologische - kleinflachiges Vorkommen von Biotopen niedriger Wertstufe .
Vielfalt (Siedlungsgehdlize, Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen, Artenreicher | (groBflachig)

Zierrasen, Wertstufe 1) und jlingerer Baume.
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Schutzgut Bestandsaufnahme Bewertung
- Vorkommen gesetzlich geschitzter Biotope (§20 NatSchG) und von
Biotopverbundbiotopen (Strauchhecke mit Uberschirmung BHS),
- Vorkommen gesetzlich geschiitzter Baume (§18 NatSchG: Altere
Einzelbdume BBA), vee
- Vorkommen naturnaher Biotope mit mittlerer Wertstufe (Ruderaler (Kleinflichig)
Kriechrasen RHK, Ruderale Staudenfluren RHU),
- Vorkommen gesetzlich geschutzter Biotope (§20 NatSchG) im Wirkraum
(Strauchhecke mit Uberschirmung BHS, Mesophiles Laubgebiisch BLM,
Strauchhecke BHF, Kleingewasser SE).

Tiere und - Fledermause: Feldhecke fungiert als Leitlinie,

biologische - Brutvogel: Nachweis von 31 Brutvogelarten mit Brutrevieren, Feldhecke ist

Vielfalt bedeutsam fiir das Vorkommen diverser Brutvogelarten; Vorkommen von .
Brutrevieren besonders schitzenswerte Vogelarten (nach Roter Liste der bis
BRD/ M-V, VS-RL bzw. BNatSchG), wie Bluthanfling, Feldlerche, cee
Feldsperling, Gimpel, Star; ggf. Brutrevier des Kranichs slidwestlich in ca.
250m Entfernung; Nahrungsgaste: Mehlschwalbe, Rotmilan, Turmfalke u.

Waldkauz,

Boden - groRflachige, intensive, ackerbauliche Nutzung,

- Geschiebelehm- und Geschiebemergel mit reicher bis kraftiger k;I.S
Nahrkraftstufe. s
- groBflachig unversiegelt.

Flache - groRflachige, intensive, ackerbauliche Nutzung,

- hoher Zerschneidungsgrad durch angrenzende Wohngebiete und Stralken, o
- groBflachig unversiegelt.

Wasser - Grundwasser: sehr hohes Grundwasserdargebot, geschiitzte
Grundwasserbedingungen, Wasserschutzgebiet Neubrandenburg
Trinkwasserschutzzone IIB, ooe

- sudlich der zukiinftigen Wohnbebauung temporar wasserflihrender Graben
auf der Ackerflache sowie ein Kleingewasser.
Klima/Luft - windoffene Hochflachen,
- keine bedeutsamen Freiflachen fir die Kaltluftentstehung,
- keine Frischluftleitbahnen, .
- wichtigsten Emittenten von Luftschadstoffen im Anderungsgebiet sowie im
Umfeld sind die Landwirtschaft (temporare Emissionen durch die Dingung
und Bodenbearbeitung) sowie angrenzende Wohnbebauung.

Landschaft - kaum gegliederte Landschaft mit wenigen Elementen,

- groBflachig offenen Acker mit angrenzender Hecke (mittlerer Naturnahegrad b.is
nach GLRP MS 2011), .
- Schutzwiirdigkeit der landschaftlichen Freirdume gering (GLRP MS (2011).

Kultur- und - Es existieren keine Angaben zu Bodendenkmalen. .

Sachguter

Wechsel- - keine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch die Wechselwirkungen

wirkungen zwischen den Schutzgiitern )

kumulierende |- keine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch kumulierende Wirkung mit

Wirkungen mit anderen Planungen )

anderen

Planungen

Legende zu Tabelle 2: <<+ hoch, ** mittel, * gering, - keine

3.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Ohne die vorgesehene Planung musste auf Grund des Bedarfs an Wohnflache in einer
infrastrukturell attraktiven Stadtrandlage Neubrandenburgs auf eine andere Flache
ausgewichen werden. Fur die Schutzgiter Mensch, Flora, Fauna, Boden, Klima, Landschaft,
Kultur- und Sachguiter im vorliegenden Geltungsbereich sind keine nennenswerten
Veranderungen im Vergleich zu der gegenwartigen Nutzung zu erwarten. Die Ackerflachen

9



Umweltbericht 22. Anderung des FNP Neubrandenburg .Weitin Hollerbusch® 1. BA

wulrden weiterhin intensiv genutzt. Wesentliche Habitatelemente, wie Feldhecken, bleiben
erhalten. Stérungen in Form von intensiver landwirtschaftlicher Bewirtschaftung bleiben
grol¥flachig bestehen. Die derzeitig vorhandenen Biotoptypen und Tierarten sind an die
aktuellen Lebensraume angepasst und bleiben somit im Plangebiet vertreten. Die Boden
werden weiterhin gro3flachig durch eine intensive Landwirtschaft genutzt, so dass auch der
Boden durch Wind auf den abgeernteten Ackerflachen weiter erodiert. Die Bodenformationen
bzw. Bodengeflige bleiben erhalten, so dass Niederschlage versickern kénnen. Eine wenig
strukturierte, offene und unverbaute Landschaft bleibt bestehen.

3.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

In der nachfolgenden Tabelle 3 werden die Wirkungen auf die Schutzglter zusammenfassend
dargestellt. Eine ausfuhrliche Beschreibung liegt im Umweltbericht zum Bebauungsplan
Nr. 128 ,Weitin Hollerbusch — 1. Bauabschnitt (2025) sowie im Artenschutzfachbeitrag (2025)
VOr.

Tabelle 3: Zusammenfassende Wirkungen auf die Schutzgiiter und Grad der Beeintréchtigung im
Anderungsgebiet.

Schutzgut Zu erwartende Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch - Schaffung einer Wohnbebauung an einem attraktiven Standort mit
Gemeinbedarfsflache und Grunzigen zur Erholung und Freizeitgestaltung,

- Erhéhung des Verkehrslarms / Emission durch den Verkehr im Umfeld,

- Erhéhung der Schadstoff- und Lichtemission,

- gesteigerter Nutzungsdruck auf die Umgebung,

- temporar die Larmbeeintrachtigung wahrend der Bauphase.

Pflanzen und - anlagenbedingter, dauerhafter, kleinflachiger Verlust von nach §20
biologische NatSchAG gesetzlich geschiitzten Biotopflachen (Strauchhecke mit
Vielfalt Uberschirmung im Bereich der StraRendurchfiihrungen, Wertstufe 3),

- anlagenbedingter, dauerhafter, kleinflachiger Verlust naturnaher Biotope
mit mittlerer Wertstufen (Ruderaler Kriechrasen, Ruderale Staudenflur
frischer bis trockener Standorte, Siedlungsgeholz heimischer Baumarten,

Wertstufe 2),

- dauerhafter Verlust weiterer Biotope mit niedriger Wertstufe (groRflachig: oo
Lehmacker, kleinflachig: Siedlungsgebusch heimischer Gehdlze, bis
Siedlungsgehdlz heimischer Baumarten, Siedlungshecke heimischer eoe

Geholze, Artenarmer Zierrasen, Wertstufe 1),

- Funktionsbeeintrachtigung von nach §20 NatSchAG gesetzlich
geschitzten Biotopen im Wirkraum des Geltungsbereiches
(Strauchhecke, Strauchhecke mit Uberschirmung, Wertstufe 3),

- dauerhafter Verlust der Vegetationsdecke durch Vollversiegelung,
Teilversiegelung und Uberformung,

- temporare Beanspruchung von Flachen wahrend der Bautéatigkeit.

Tiere und - anlagenbedingter, dauerhafter Verlust von Ruhe- und
biologische Reproduktionsstatten des Bluthanflings (1 Brutreviere), Feldlerche (4
Vielfalt Brutreviere), Feldsperling (2 Brutreviere), den Gimpel (1 Brutrevier im

Umfeld) und den Star (1 Brutreviere); Kranichs (1 potentielles Brutrevier
angrenzend an das Anderungsgebiet),

- anlagenbedingter, dauerhafter Verlust von Nahrungsflachen des
Rotmilans, des Turmfalken und des Waldkauzes,

- betriebsbedingte Funktionsverluste von Jagdhabitaten und insbesondere
Leitlinien von Flederméausen,

- Stoérung durch Lichtemission durch Beleuchtung und Fahrzeuge.

Boden ~ Uberbauung und Versieglung von biotisch wirksamen Béden,

- Abtrag des belebten Oberbodens,

- Beeintrachtigung der bodendkologischen Funktion und des
Bodengefiiges durch Verdichtungen und Umlagerung.

Flache - Versiegelung unversiegelter Flachen, oo

- Nutzungsaufgabe von intensiv genutzten Landwirtschaftsflachen. bis

bis

bis
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Schutzgut Zu erwartende Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Wasser - Erhéhung des Oberflachenabflusses durch Versiegelung, oo
- Verminderung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung. bis

Klima/Luft - keine wesentlichen Auswirkungen .

Landschaft - bau- und anlagenbedingter Verlust von Teilen eines mittelwertigen .

Landschaftsbildraumes bis

- Uberformung/Uberpragung eines mittelwertigen Landschaftsbildraumes. e

Kultur- und - Es existieren keine Angaben zum Vorkommen von Bodendenkmalen.

Sachgiiter )

Wechsel- - keine Verstarkung von Umweltauswirkungen durch sich negativ )

wirkungen verstarkende Wechselwirkungen

kumulierende - keine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch kumulierende Wirkung

Wirkungen mit mit anderen Planungen )

anderen

Planungen

Legende zu Tabelle 3: ¢+ sehr erheblich, ¢ erheblich, « weniger erheblich, - nicht erheblich, + positiver Einfluss

4 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Der Verursacher eines Eingriffes ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen zu
unterlassen (§ 15 Abs.1 BNatSchG) und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen
(§ 15 Abs. 2 BNatSchG). Daher ist fiir das Bauleitplanverfahren die Eingriffsregelung des § 1a
Abs. 3 BauGB zu beachten. Das Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-
Vorpommern hat im Jahre 2018 zu diesem Zwecke landesspezifische ,Hinweise zur
Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE)“ (MLU, Neufassung 01.06.2018,
redaktionelle Uberarbeitung: 01.10.2019) erlassen. Auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung (siehe Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 128 ,Weitin Hollerbusch - 1.
Bauabschnitt®, 2025) wurde der Ausgleichsbedarf auf Grundlage der HzE M-V (2018) nach
Schutzgutern unterteilt ermittelt und dargelegt sowie der Bilanzierung der
KompensationsmalRnahmen gegenlbergestellt. Im erstellten Umweltbericht sind diese Inhalte
detailliert erlautert. Daher wird an dieser Stelle auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan
verwiesen, in welchem aufgezeigt wird, dass der Umfang der geplanten
KompensationsmalRnahmen einschliellich der anrechenbaren CEF-MalRnahmen den auf der
Eingriffsseite ermittelten Kompensationsbedarf um 51 m? (bertrifft (ermittelter multifunk-
tionaler Kompensationsbedarf 207.766 m? EFA, ermitteltes Kompensationsflachenaquivalent
fur KompensationsmaRnahmen 207.817 m? KFA). Der Eingriff ist mit den vorgesehenen
Mafnahmen nach HzE M-V (2018) vollstandig kompensiert.

5 MaRBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

Die Anderung des FNP bereitet einen Eingriff in Natur und Landschaft nach § 14 BNatSchG
und § 12 NatSchAG M-V planerisch vor. Der Verursacher eines Eingriffes ist verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen (§ 15 Abs.1 BNatSchG) und unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen bzw. zu ersetzen (§ 15 Abs.2 BNatSchG).

5.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen

Durch folgende Malinahmen lassen sich nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermeiden
und minimieren. Sie sind auf den nachfolgenden Planungsebenen (B-Plan, Objektplanung/
Bauantrag) zu beachten und umzusetzen.

Schutzqut Mensch

- Die Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich der Schallimmissionen sind zu
beachten.
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Schutzqut Pflanze und biologische Vielfalt

- Die langgestreckte Feldhecke im dstlichen Plangebiet ist zu erhalten (Restriktionsflache).

- An der naturnahen Feldhecke sind Pufferzonen einzubinden, um die Funktionalitats-
beeintrachtigungen moglichst gering zu halten.

- Die Ablagerung von Rasenschnitt, Grinschnitt usw. an der Feldhecke ist generell verboten.

- Die Anpflanzung von nicht einheimischen Arten und die Veranderung von Feldhecken und
naturnahen Biotopen ist verboten.

- Die Eingriffe in die Feldhecke im Zuge der Errichtung der StraRendurchfiihrungen ist auf
ein Minimalmalf zu begrenzen.

— Wahrend der Bauphase sind die Biotopflachen einzuzaunen bzw. abzusperren.

— Wahrend der Bauphase sind flir zu erhaltende Baume die Baumschutzmafnahmen nach
ZTV Baum und der DIN 18920 einzuhalten.

Schutzqut Tiere und biologische Vielfalt

Im Artenschutzfachbeitrag werden folgende Vermeidungsmalinahmen formuliert, um die
Individuen und ihre Entwicklungsformen planungsrelevanter Tierarten/Tiergruppen sowie ihre
Ruhe- und Fortpflanzungsstatten zu schutzen:

- Vermeidungsmafnahme Vrw1 — Beleuchtung an der 6stlichen Feldhecke: Im Bereich der
Feldhecke ist ausschlieRlich keine oder eine angepasste Beleuchtung zu errichten (nur
indirektes Licht, Ausschalten des Lichtes von 22.00 Uhr bis 05:00 Uhr).

- Vermeidungsmalinahme Vgy1 - Bauzeitenregelung Baufeldfreimachung:

Die Baufeldfreimachung (u.a. Baumfallung, Rodung von Hecken und Gebuschen,
Eingriffe in die Bodenvegetation) ist auferhalb des Brutzeitraumes durchzuflihren
(Brutzeitraum ist vom 01. Méarz bis 30. September, Bauzeitraum zwischen 01. Oktober und
29. Februar moglich). Die Bauarbeiten sind ohne grof3en zeitlichen Verzug nach der
Baufeldfreimachung zu beginnen, um eine Ansiedlung von Brutvogelarten mit hoher
Sicherheit auszuschlief3en.

- Vermeidungsmafnahmegs (6kologische Baubegleitung, Eremit, 1. Bauabschnitt): Werden
Silberweiden in der Ostlichen Feldhecke gefallt, ist im Vorfeld der Baumfallungen eine
fachlich versierte Person einzubinden, die die Baume auf Besatz Uberprift. Werden im
Rahmen dieser 6kologischen Baubegleitung Eremiten nachgewiesen, ist die untere
Naturschutzbehérde umgehend zu informieren und notwendige Erhaltungsmaf3nahmen
abzustimmen, wie Erhalt von Baumhoéhlenabschnitten und sichere Lagerung dieser
Baumhohlenabschnitte, damit sich mdglichst viele Larven bis zum Endstadium
weiterentwickeln kdénnen. Die MalRnahme ist zu dokumentieren.

Schutzqut Fldche

- Die Auswirkungen durch die Versiegelung der Flache wird im Rahmen der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung berucksichtigt.

Schutzqut Boden

- Zum Schutz der Naturhaushaltfunktion des Bodens sind der Bauaushub und
Erdverschiebungen auf ein Mindestmal} zu reduzieren.

- Bei den Bodenarbeiten sind die einschldgigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu
berlcksichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukdrper zu
berdumen, auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und soweit moglich zum
Wiedereinbau an geeigneten Stellen zu verwenden.

- Die Arbeiten sind so auszufihren, dass Verunreinigungen von Boden durch
Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen sind.

- Die Bodenverdichtung ist wahrend der Bauzeit gering zu halten.

- Zur Minimierung der Flachenbeanspruchung und Bodenverdichtung wahrend des
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Baustellenbetriebes sind Biotopflachen abzusperren.

- Wenn Fremdboden oder mineralisches Recyclingmaterial auf oder in die durchwurzelbare
Bodenschicht gebracht werden, sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung BBodSchVO einzuhalten.

Wasser

- Die Verbote des Trinkwasserschutzgebietes sind zu beachten, siehe Anlage 5 zur WSGVO
Neubrandenburg ,Katalog der Verbote und Nutzungsbeschrankungen in den
Schutzzonen“ vom 08.07.2002 (Schutzzone 111B).

- Wahrend der Bauphase sowie wahrend der spateren Nutzung ist sicherzustellen, dass
keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund eindringen, die das Grundwasser
beintrachtigen.

- Bei auftretenden Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu
beseitigen und die untere Wasserbehorde unverztiglich tUber die eingeleiteten Mallnahmen
zu informieren.

- Flachdacher von Hauptgebauden sind auf mindestens 2/3 der Dachflachen als
Vegetationsflachen anzulegen, die dauerhaft zu erhalten sind (ausgenommen Flachdacher
mit Photovoltaikanlagen).

- Auf den unversiegelten Grundstlicksflachen sind Vegetationsflachen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.

- Zufahrten, Stellflachen und andere befestigte Freiflachen sollten zur Verminderung der auf
befestigten Flachen anfallenden Niederschlagsmenge mit versickerungsfahigen
Bodenbelagen hergestellt werden.

Klima/Luft

- Im B-Plan Nr. 128 bleiben eine Feldhecke und der Vorwald erhalten (Restriktionsflachen).

- Die Grundstiicksbegriinung sowie die Begriinung im o6ffentlichen Stralenraum (inklusive
der Geholzpflanzungen) sorgen fir eine Aufwertung des lokalen Klimas.

- Anlage von Vegetationsflachen auf Flachdachern von Hauptgebauden dienen einer
klimaausgleichenden Wirkung.

- Vorschriften der geltenden Energieeinsparverordnung (EnEV) sowie dem Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) sind zu beachten.

Landschaft

— Das Wohngebiet ist durch Grinzige und Gehdlzpflanzungen in die umgebende
Landschaft einzubinden.

- Eine maximal zulassige Gebaudehohe wird festgesetzt, um ein harmonisches Einfligen
der Bebauung in das Landschaftsbild zu gewahrleisten und eine relativ einheitliche
Hohenentwicklung im Plangebiet zu sichern.

- Die Parkanlage im Siiden des Plangebietes bildet einen Ubergang zur offenen Landschaft.

Kultur- und Sachgqliter

- Generell gilt der § 11 Absatz 1 des Denkmalschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V).

5.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

5.2.1 Artenschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen — CEF-MaBnahmen

Im Artenschutzfachbeitrag werden folgende vorgezogene AusgleichmalRnahmen (CEF-
MafRnahmen) formuliert, die die kontinuierliche &kologische Funktionalitat betroffener
Lebensstatten gewahrleisten. Die CEF-MalRnahmesy. - Entwicklung von Ersatzhabitaten fur
die Feldlerche wird als Kompensationsmalnahme im Rahmen der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung angerechnet. Eine detaillierte Beschreibung der Malinahmen erfolgt
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im Umweltbericht zum Bebauungsplan. An dieser Stelle wird eine Kurzfassung der
Mafnahmen dargestellt:
- CEF-Mallnahmesgv+ - Einrichten krauterreicher Sdume an der bestehenden Feldhecke fur
Geholzbriter, Halboffenlandbriter und Bluthanfling:
An der zu erhaltenden Feldhecke ist im Bereich der zuklinftigen Wohnbebauung ein
Streifen von ca. 10 m mit krauterreichen Saumen (als Nahrungsflachen im Brutrevier) zu
etablieren. Die Ansaat erfolgt mit einer Regio-Saatgutmischung aus dem Ursprungsraum
03, ,Nordostdeutsches Tiefland®“. Die Mahd erfolgt max. zweimal jahrlich ab 1. September.
- CEF-MalBnahmengyv2 - Entwicklung von Ersatzhabitaten fur die Feldlerche durch die
Umwandlung von Intensivacker in Brachflachen im Sitiden des Plangebietes (Mallnahme
2.33 nach HzE M-V) inkl. Anlage einer Feldhecke zur Stérungsminderung:
Zur Kompensation des vorhabenbedingten Verlustes von 4 Brutrevieren der Feldlerche ist
die Umwandlung einer 4 ha groRen, intensiv genutzten Ackerflache im Suden des
Plangebietes in eine Brachflache mit der spateren Nutzung als Dauergriinland (einschurige
Mahwiese oder einer Mahd in einem zwei-bis dreijahrigem Rhythmus) als
Ersatzhabitatflache vorzusehen. Die Flache wird zur Minderung von Stérungen durch eine
Feldhecke umrahmt (siehe KM+1). Von der Einrichtung der Flache profitieren weitere
ungefahrdete Brutvogelarten. Zudem stellt sie ein Nahrungshabitat u.a. fiir den Rotmilan,
den Turmfalken und den Waldkauz dar.
Lage: Gemarkung Weitin, Flur 1, Flurstick 68 (sudlicher Bereich)
Kurzbeschreibung: Umwandlung von intensiv genutzten Ackerflachen durch spontane
Begriinung in eine Brachflache, spatere Nutzung: Dauergrinland als einschurige
Mahwiese oder einer Mahd in einem zwei-bis dreijahrigem Rhythmus

5.2.2 Naturschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen

Neben der oben benannten CEF-MalRnahmesv2 - Entwicklung von Ersatzhabitaten fur die
Feldlerche sind weitere KompensationsmaRnahmen notwendig, um die vom Eingriff
ausgehenden Beeintrachtigungen auszugleichen. Eine detaillierte Beschreibung der
MaRnahmen erfolgt im Umweltbericht zum Bebauungsplan. An dieser Stelle wird eine
Kurzfassung der MaRnahmen dargestellt:

- KompensationsmaRnahme KM;: Anlage einer Feldhecke zur Strukturanreicherung der

Agrarlandschaft (MalRnahme 2.21 nach HzE M-V)

Lage: Gemarkung Weitin, Flur 1, Flurstick 68 (nordlich und &stlich angrenzend an die
CEFgv2-Mallnahmenflache)

Kurzbeschreibung: Lineare mehrreihige Anpflanzung von Strauchern mit eingestreuten
Baumen (Uberhélter) in der freien Landschaft; zur Wartung bestehender
Versorgungsleitungen ist die Feldhecke zweigeteilt; Mindestmale: 7 m breit, ca.
345 m und 60 m lang,

- KompensationsmaRnahme KM2: Umwandlung von Intensivacker in eine extensive

Mahwiese (Mallnahme 2.31 nach HzE M-V)

Lage: Gemarkung Weitin, Flur 1, Flurstiick 68 (nérdlicher Teilbereich) sowie Gemarkung
Weitin, Flur 1, Flurstiick 68 (sudlicher Teilbereich)

Kurzbeschreibung: Umwandlung von intensiv genutzten Ackerflichen durch spontane
Begrinung oder Initialeinsaat mit regional- typischem Saatgut in Griinland mit einer
dauerhaften naturschutzgerechten Nutzung als Mahwiese. Die MaRnahme dient
auch dem Erhalt und der Verbesserung von bestehenden Feldlerchenbruthabitaten
auf der Flache. (Flache: 2,3 ha)

- KompensationsmaRnahme KMs: Umwandlung von Intensivacker in eine Brachflache mit

Nutzungsoption als Mahwiese (MaRnahme 2.33 nach HzE M-V)

Lage: Gemarkung Weitin, Flur 1, Flurstiick 68 (nérdlicher Teilbereich) sowie Gemarkung
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Weitin, Flur 1, Flurstlick 68 (stdlicher Teilbereich)

Kurzbeschreibung: Umwandlung von intensiv genutzten Ackerflachen durch spontane
Begrinung in eine Brachflache, mit Nutzungsoption: Umwandlung von
Ackerflachen in Dauergriinland als einschirige Mahwiese oder einer Mahd in einem
zwei-bis dreijahrigem Rhythmus. Die MaRnahme dient auch dem Erhalt und der
Verbesserung von bestehenden Feldlerchenbruthabitaten auf der Flache. (Flache:
2,06 ha)

- KompensationsmaRnahme KMi: Anlage einer parkartigen Grinflache mit Gehdlzen

(MaRnahme 6.11 nach HzE M-V)

Lage: sudlich angrenzend an die Wohnbebauung
Kurzbeschreibung: Anlage parkartiger Grinflachen im Siedlungsbereich und Pflanzung
von Geholzen (Flache: 1,6 ha).
- KompensationsmaRnahme KMs: Kompensation flir Baumverluste

Als Ersatz fir die Baumféllung sind gemal Baumschutzkompensationserlass M-V
28 Baume heimischer Arten und Herkunft in der Mindestqualitdt; Hochstamm 3 x
verpflanzt; Stammumfang 16 bis 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume
erhalten eine Pflanzgrube von 0,8 x 0,8 x 0,8 m sowie einen Dreibock. Die Gehdlze sind
ggf. gegen Wildverbiss zu schitzen. Zur Erreichung eines abnahme- und funktionsfahigen
Zustandes der Pflanzungen sind PflegemaRnahmen durchzufiihren. Die Anpflanzung ist
erfullt, wenn die Geholze nach Ablauf von 4 Jahren zu Beginn der Vegetationsperiode
angewachsen sind. Bei Verlust der Baume sind diese in Anzahl und Qualitat gleichwertig
zu ersetzen. Die Baumpflanzungen sind spatestens im Herbst des Jahres der
Baufertigstellung und Inbetriebnahme umzusetzen. Die Baumpflanzungen werden im
Bereich der Verkehrsflachen innerhalb der Wohnbebauung umgesetzt.

Den unter 5.2.1 und 5.2.2 vorgeschlagenen KompensationsmalRnahmen wird in der
Planzeichnung zur 22. Anderung des FNP mit der Darstellung von Griinflachen und Flachen
fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Rechnung getragen.

5.3 Erhebliche nachteilige Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen auf
die Schutzgiter

In der ndheren Umgebung des Plangebiets befinden sich keine Betriebsbereiche oder
Anlagen, die unter die 12. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes- Immissionsschutz-
gesetzes (,Storfallverordnung“ - 12. BImSchV) fallen. Eine Anfélligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Wohnbauvorhaben fir Storfalle, sonstige schwere Unfélle oder
Katastrophen im Sinne dieser Verordnung ist nicht gegeben.

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um eine Wohnbebauung. Durch Einhaltung
gangiger Bauvorschriften sowie durch Einhaltung von Verkehrsregeln usw. ist das Risiko fur
den Menschen minimiert. Daruber hinaus besteht ein gewisses Umweltrisiko in Havariefallen.
Hier greifen jedoch Katastrophenschutzplane, um erhebliche Auswirkungen auf Natur und
Landschaft zu vermeiden.

6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Angesichts der siedlungsstrukturellen Lage und der Nahe zu bestehenden Infrastrukturen
wurde das Plangebiet im Ergebnis eines im Vorfeld durchgefiihrten gesamtstadtischen Stand-
ortvergleichs von drei potenziellen Grof3standorten als am besten geeigneter Wohnungs-
baustandort identifiziert. Im Rahmen des Planungsprozesses fiir den Bebauungsplan wurden
auBerdem verschiedene ErschlieRungs- und Entwicklungslésungen geprift. Die im Ergebnis
ausgewahlte Ldsung stellt die unter Kosten-Nutzen-Aspekten und unter Bertcksichtigung
einer tragfahigen stadtebaulichen Flachenverteilung die optimierte Losung dar.
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7 Erheblich nachteilige Auswirkungen

Die Flachen des Plangebiets haben groRflachig eine allgemeine naturschutzfachliche
Bedeutung. Kleinflachig schneidet eine geschitzte Feldhecke das Plangebiet, die einen
héheren Naturwert hat. Diese Feldhecke wird ausschlieRlich im Bereich der Stralendurch-
fuhrungen durchbrochen. Um weitere Funktionalitdtsbeeintrachtigungen mdglichst gering zu
halten, wird eine Pufferzone zur Wohnbebauung angelegt. Das Schutzgut Boden wird die
grolRte Veranderung erfahren, da vorwiegend intensiv genutzte Ackerflachen durch die
Bebauung und die Anlage von Verkehrsflachen versiegelt werden, so dass die Funktionen als
Pflanzenstandort, als Speicher, Filter und Puffer gegenliber Schadstoffen sowie als Lebens-
raum fur Bodenorganismen nicht mehr erfillt sind. Die Umgestaltung des Lebensraums sowie
die Versiegelung von Flachen flhrt auch zum Habitatverlust insbesondere fir Brutvogelarten.
Der fur die Beeintrachtigung von Biotopen, fir die erforderliche Versiegelung, fur die
Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen und fir den Verlust von Brutvogelhabitaten nétige
Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

8 Zusatzliche Angaben

8.1 Technisches Verfahren bei der Umweltprifung
Fir die Analyse und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft sowie der
Auswirkungen auf die Umwelt wurden im Wesentlichen die folgenden Unterlagen genutzt:

- Planungen: Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte
(RREP MS, Stand 2011), Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische
Seenplatte (GLRP MS, Stand Juni 2011, erste Fortschreibung), Flachennutzungsplan
Neubrandenburg (Fassung der Neubekanntmachung vom 02.06.2021, berichtigt am
21.12.2022), Landschaftsplan Neubrandenburg (in Uberarbeitung), Anlage 5 zur WSGVO
Neubrandenburg ,Katalog der Verbote und Nutzungsbeschrankungen in den
Schutzzonen® (vom 8. 7 .2002),

- Fachgutachten: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Bebauungsplan Nr. 128 ,Weitin
Hollerbusch — 1. Bauabschnitt der Stadt Neubrandenburg® (Stand 12.02.2025),
Biotopkartierung (Stand: 06.01.2022), Hydrogeologisches Gutachten (GEOBOCK 2024),
Schallimmissionsuntersuchung (LOBER 2025).

Im Rahmen des Artenschutzfachbeitrages sowie der Biotopkartierung fanden folgende
Kartierungen statt: Brutvogelkartierung (zwischen Mai und Juni 2019), Zauneidechsen-
kartierung (zwischen Mai und August 2019), Baumhohlenkartierung im Eingriffsbereich
(Eremit, 2019 und 2025), Vorortbegehung zur Einschatzung des Potenzials zum Vorkommen
von Fledermausen und Amphibien (zwischen Mai und August 2019), Biotopkartierung nach
der ,Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern® (LUNG 2013) (zwischen Mai und Juni 2019, ergédnzende Kartierung Oktober
2021).

Die Bewertung der Biotope erfolgte auf der Grundlage der Hinweise zur Eingriffsregelung
Mecklenburg-Vorpommerns (HzE 2018).

Als Informationsgrundlagen fir die einzelnen Schutzguter dienten zudem die Daten des
Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie (Landesinformationssystem).

Die verschiedenen Grade der Beeintrachtigungen der Schutzgiter wurden anhand der
Funktionseignung des Schutzgutes (6kologische Empfindlichkeit) und der Intensitat der
geplanten Nutzung eingeschatzt. Durch das Verschneiden beider Parameter ergibt sich der
Grad der Beeintrachtigung durch das Vorhaben: sehr erheblich, erheblich, wenig erheblich,
nicht erheblich.

8.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen
Aktuell befindet sich das Planverfahren in der Entwurfsphase (Stand: Oktober 2025).
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8.3 MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, mit dem Ziel unvorhergesehene,
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und gegebenenfalls geeignete Mallnahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Umsetzung von
festgesetzten Kompensationsmaflinahmen.

Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen werden folgende MaRnahmen

getroffen:

- Okologische Baubegleitung im Rahmen der Umsetzung natur- und artenschutzrechtlicher
Vermeidungsmalnahmen,

- Okologische Baubegleitung im Rahmen der Umsetzung artenschutzrechtlicher CEF-
MaRnahmen,

- Uberpriifung der Einhaltung von Vorgaben zur Entwicklung und Pflege der geplanten
Kompensationsmaflinahmen,

- Wauchskontrollen der angepflanzten Baume und Geholze,

- 3 Jahre nach Bauende ist durch den Bauherrn eine Dokumentation Uber die
Funktionsfahigkeit der Vermeidungs-, Gestaltungs- und KompensationsmalRnahmen der
Stadt und der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen.

9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg wird bezlglich der Teilflache ,Weitin
Hollerbusch — 1. Bauabschnitt* zur Anderung bestimmt mit dem Planungsziel der Entwicklung
eines Wohnstandortes. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt die Teilflache vorwiegend
als Flachen der Landwirtschaft und des Griinlandes dar. Mit der 22. Anderung des
Flachennutzungsplans sollen diese zukinftig als Wohnbauland, Gemeinbedarfsflachen,
Grunflachen und Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft dargestellt werden. Im Parallelverfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplans wird der Bebauungsplan Nr. 128 ,Weitin Hollerbusch— 1. Bauabschnitt*
erstellt.

Das Anderungsgebiet liegt im westlichen Teil der Stadt Neubrandenburg in der Gemarkung
Weitin und nimmt eine Gesamtflache von 25,4 ha ein, wobei Teilbereiche auf einer Flache von
10,4 ha fir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft vorgesehen sind.

Das Anderungsgebiet grenzt nach Norden an den Dorfkern Weitin und an den Weitiner
Friedhof, nach Osten an das Malerviertel und nach Sldosten an einen Gehdlzbestand
inklusive Feldhecke. Nach Siden und Westen grenzen Ackerflachen.

Das Planungsziel ist die Entwicklung eines durchgriinten Wohnstandortes inklusive
Gemeinbedarfsflachen (im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs).

Das Anderungsgebiet umfasst im Wesentlichen Intensivackerflachen, kleinflachig Griinflachen
und Geholze. Eine Feldhecke grenzt an.

Die Umweltauswirkungen des Vorhabens umfassen hauptsachlich die Uberbauung und die
Versiegelung von biotisch wirksamen Bodenflachen, die Fallung einzelner (von nach §18
NatSchAG gesetzlich geschutzter) Baume, den kleinflachigen Verlust von nach §20 NatSchAG
gesetzlich geschutzten Biotopflachen und den kleinflachigen Verlust von Biotopen mit mittlerer
Wertstufe. Auswirkungen auf die Schutzglter Mensch, Flache, Wasser, Klima/Luft usw.
werden im Umweltbericht dargestellt.

Vom Vorhaben sind artenschutzrechtliche Belange betroffen, z. B durch den dauerhaften
Verlust von Ruhe- und Reproduktionsstatten geschutzter Arten (insbesondere von
Bluthanfling, Feldlerche, diverse weitere Brutvogel). Zudem liegen im Plangebiet
Nahrungsflachen von Fledermausen, Rauchschwalbe, Rotmilan, Waldkauz und Turmfalke.
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Wahrend der Bauphase sind die Totung und Verletzung von Individuen geschutzter Arten und
die Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschutzter Arten
mdglich.

Die Kompensation der Umweltauswirkungen (Flache, Biotope, Tierarten, Boden, Wasser,
Klima) erfolgt multifunktional auf der Grundlage der HzE M-V (2018). Die Kompensations-
malnahmen werden im sldlichen Teil des Plangebietes umgesetzt. Hierflr ist die
Umwandlung von Intensivacker in Brachflachen und extensiven Wiesen (in Teilbereichen
Ersatzbruthabitate fir die Feldlerche, Sicherungen und Verbesserung von Feldlerchenbrut-
habitaten), die Schaffung von Feldhecken sowie die Schaffung von parkartigen Grinflachen
(angrenzend an die zukinftige Wohnbebauung) vorgesehen. Die Baumfallungen werden
durch Ersatzpflanzungen im Anderungsgebiet kompensiert. Der Schutz der Brutvogelfauna
erfolgt zudem Uber Bauzeitenbeschrankungen. Weitere Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen
im Sinne des §44 BNatSchG werden benannt.
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Anhang

Tabelle 4: Zusammenfassende Darstellung zu den Biotoptypen im Geltungsbereich, unter Angabe des
gesetzlichen Schutzes nach NaSchAG M-V, der Gesamtbewertung und des Biotopwertes nach HzE M-V
(MLU M-V 2018).

Schutz Naturschutzfachliche
Haupt- Kurzbeschreibun Flache nach Wertstufe Biotop-
code 9 in ha NatSchAG Regene- | Gefahr- Gesamt wert
ration dung
Vorwald heimischer Baumarten .
WVB frischer Standorte 0,7137 1 1 1 (gering) 1,5
§BHF Strauchhecke 0,0889 § 20 2 3 3 (hoch) 6
Strauchhecke mit
§BHS Uberschirmung 0,5549 § 20 3 3 3 (hoch) 6
(§)BBA** | Altere Einzelbdume (§18)* Ermittlung nach Kompensationserlass
BBJ Jungere Einzelbdume Ermittlung nach Kompensationserlass
Ruderaler Kriechrasen
RHK (Ruderale Staudenflur frisch- 0,1056 2 1 2 (mittel) 3
trockener Standort)
Ruderale Staudenflur frisch- .
RHU trockener Standort 0,0387 2 1 2 (mittel) 3
ACL Lehmacker 23,321 0 0 0 1
Siedlungsgehdlz aus .
PWX heimischen Baumarten 0,0173 2 1 2 (mittel) 3
PWY S'ledlun.gs.geholz aus 0,0296 0 0 0 (naph- 1
nichtheimischen Baumarten ranig)
Siedlungsgebiisch aus .
PHX heimischen Gehdlzarten 00191 ! ! 1 (gering) 15
Siedlungshecke aus .
PHZ heimischen Gehdlzen 0,0162 ! ! 1 (gering) 1,5
Siedlungshecke aus 0 (nach-
PHW nichtheimischen Gehdlzen 0,0063 0 0 ranig) !
PER Artenarmer Zierrasen 0,3882 0 0 0 (naph- 1
ranig)
Sonstige Grlinanlagen ohne 0 (nach-
PsJ Altbdume 00127 0 0 ranig) !
ovL Stralte 0,0777 0 o | 0fnach-
ranig)
ovD Pfad, Rad- u. FuRtweg 0,0030 0 o | Ofnach-
ranig)
OVF Versiegelter Rad- und FuRweg | 0,0125 0 0 Or;”na;;;“ 0
OVP Versiegelte Fliche, Parkplatz | 0,0067 0 0 Or(a”na;;’;“ 0
0SS Sonstige Ver- und 0,0068 0 0 0 (naph- 0
Entsorgungsanlagen ranig)

* gesetzlicher Schutz tritt nach §18 NatSchAG M-V ein bei einem Stammumfang von >100cm in einer Hohe von
1,3m vom Erdboden

Tabelle 5: Altere Biume und jiingere Biaume im Eingriffsbereich des 1. BA unter Angabe der Baumart, des
Stammumfanges, des gesetzlichen Schutzes nach §18 NatSchAG M-V sowie des Vorkommens von
Baumhohlen. Grau beschriftet = Altere Einzelbdume auf3erhalb des Plangebietes mit besonderem biologischem
Wert.

Um- | Nat-
Nr. | Baumart dt. | Baumart wiss. Mehrstammig fang | Sch | Bemerkungen
incm | AG

Strauchhecke mit Uberschirmung BHS (Biume im Bereich der StraRendurchfiihrung)

Hohlen, ohne Lebens-
statten, Zerfallsphase
zweistémmig, 1580m’ H6hlen, ohne Lebens-

15 | Silberweide Salix alba 142

14| Siberweide | Salix alba 127cm 285 | §20 | gtatten, Zerfallsphase
, . . zweistammig, 140cm, Hohlen, ohne Lebens-
16 | Silberweide | Salix alba 247cm 387 statten, Zerfallsphase
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Um- | Nat-
Nr. | Baumart dt. | Baumart wiss. Mehrstammig fang | Sch | Bemerkungen
incm | AG
, . ) zweistammig, 145cm, Hoéhlen, ohne Lebens-
17 | Silberweide Salix alba 2950m 370 stétten, Zerfallsphase
) . . Hbéhlen, ohne Lebens-
18 | Silberweide Salix alba 185 stétten, Zerfallsphase
. . . zweistdmmig 150 und Hohlen, ohne Lebens-
19 | Silberweide Salix alba 60 210 §20 stétten, Zerfallsphase
) . . Hbéhlen, ohne Lebens-
20 | Silberweide Salix alba 111 stétten, Zerfallsphase
) . . Hbéhlen, ohne Lebens-
21 | Silberweide Salix alba 78 - | statten, Zerfallsphase
22 | Hangebirke Betula pendula 81 -
Altere Einzelbidume BBA
5 | Kulturapfel Malus domestica 75 -
Messung unterhalb
6 | Kulturapfel Malus domestica des Kronenansatzes in | 107 -
ca. 1 m Héhe
Messung unterhalb
7 | Kulturapfel Malus domestica des Kronenansatzes in | 104 -
ca. 1 m Hoéhe
8 | Pflaume Prunus domestica | mit Efeu bewachsen 76 -
Jiingere Einzelbaume BBJ
3 | Kulturapfel Malus domestica 34 -
4 | Kulturapfel Malus domestica 42 -
Siedlungsgebiisch aus heimischen Baumarten (PWX)
1 Kulturapfel Malus domestica 85 - | stark geschéadigt
Messung unterhalb
2 | Kulturapfel Malus domestica des Kronenansatzes in | 119 -
ca. 0,5m Hohe
Siedlungsgehdlz aus nichtheimischen Baumarten (PWY)
9 | Pflaume Prunus domestica | mit Efeu bewachsen 106 -
10 | Pflaume Prunus domestica dreistammig 68 cm, 179 -
74 cm, 37 cm
11 | Pflaume Prunus domestica 90 -
Messung unterhalb
12 | Pflaume Prunus domestica | des Kronenansatzes in 69 -
ca. 1m Héhe
Messung unterhalb
13 | Pflaume Prunus domestica |des Kronenansatzesin| 106 -

ca. 1m Hohe

Tabelle 6: Zusammenfassende Darstellung der Biotoptypen auBerhalb des Geltungsbereiches mit
moglichen Funktionsbeeintrachtigungen durch das Vorhaben unter Angabe zum Schutz der Biotoptypen
nach dem NatSchAG sowie der naturschutzfachlichen Wertstufe der Biotoptypen gemaR HzE (2018, redak.
2019).

Schutz Naturschutzfachliche Wertstufe
Haupt- | .,/ rzbeschreibung nach R Gefih Biotop-
egene- efahr-
code NatSchAG ra%ion dung S wert
§BLM Mesophiles Laubgebiisch § 20 2 2 2 (mittel) 3
§BHF Strauchhecke § 20 2 3 3 (hoch) 6
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Naturschutzfachliche Wertstufe
Schutz .
Haupt- - . Biotop-
code Kurzbeschreibung nach Regene- Gefihr- L
NatSchAG ration dung Gesamt

Strauchhecke mit
§BHS Uberschirmung § 20 3 3 3 (hoch) 6

Eutrophes Stillgewasser mit *
§SE Réhricht § 20 2 3 3 (hoch) 6

* Das Eutrophes Stillgewasser (SE) nordlich des Bauvorhabens wird nicht in weitere Bilanz aufgenommen, da es
komplett von Bebauungen und Verkehrsflachen umgeben ist. Es ist daher davon auszugehen, dass es keiner

zusatzlichen Funktionsbeeintrachtigung ausgehend vom Bauvorhaben unterliegt.

Tabelle 7: Nachgewiesene Brutvogelarten mit Brutrevier im Geltungsbereich (sowie im Umfeld) unter
Angabe des Schutz- und Gefahrdungsstatus, des Brutstandortes/-zeit sowie Anzahl der Brutpaare. Arten

mit einem besonderen Schutz- und/oder Gefahrdungsstatus sind fett hervorgehoben.

Anzahl Brut- Brutzeit-
reviere im raum
Deutscher 8 " RL |RL | VS-RL | BArtSchV/ | Brut-
Wiss. Name Plangebiet
Name (Umfeld D |MV |Anh.| |BNatSchG |standort
Plangebiet)
Amsel Turdus merula |6 (2) bg Ba, Bu A02-EQ08
Bachstelze Motacilla alba |1 (1) bg N,H, B A04-MO08
Blaumeise f :g ‘r’j,eus 2 bg H M 03 — A 08
Bluthinfling faa,: duells 1 3 |v bg Ba,Bu | A04—A 09
Buchfink 5 g ’gggﬁ 1 (5) bg Ba A 04— E 08
Domngras- | Sylvia 2 bg Bu E04—E08
mucke communis
Elster Pica pica 1 bg Ba AO01-MO09
Feldlerche ‘:r’j;’g:is 3(1) 3 (3 bg B A 03— MO8
Feldsperling ; f’ftz; us 2 vV |3 bg H A03-A09
Fitis Phylloscopus | 4 bg Ba, Bu A04—E08
trochilus
Gartenrot- Phoenicurus 2(1) b H N M 04 — E 08
schwanz phoenicurus 9 ’
Gelbspotter | 17PPOIals 1(3) bg Ba, Bu A05—E 08
. Pyrrhula
Gimpel pyrrhula 1) vV (3 bg Ba A04-A08
Girlitz Serinus serinus | (1) bg Ba, Bu M 03 - E 08
Goldammer | EMberiza 1(1) Vv bg Bu E03-EO08
citrinella
Griinfink 332 auielis 5(1) bg Ba A 04 —M 09
Hausrot- Phoenicurus
schwanz ochruros L bg cly ) = 0
Klapper- Sylvia curruca |2 (2) bg Bu M 04 — M 08
grasmucke
Kohimeise Parus major 2(1) bg H A03-AO08
Kranich ? Grus grus? (Verdacht) Anh. | |sg B, NF A02-E10
Monchs- | Sylvia 10 (8) bg B, Bu E03—A09
grasmucke atricapilla
Nachtigall | Luscinia 1 bg Ba, Bu M 04 — M08
megarhynchos
. Columba
Ringeltaube pa{umbus 1 bg Ba, N EO02- E11
Rotkehlchen | =/(1acts 1 bg Ba, Bu E 03— A 09
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Anzahl Brut- Brutzeit-
Deutscher |\ no Planacbiot | RL |RL | VS-RL | BArtSchV/ | Brut- Ll
Name Ss. Name angeulet I p MV |Anh.1 | BNatSchG |standort
(Umfeld
Plangebiet)
. Turdus
Singdrossel philomelos 1(2) bg Ba M 03 -AQ09
Luscinia
Sprosser Juscinia 2(1) bg Ba, Bu A05-A08
Star Sturnus 1 3 bg H E02-AO08
vulgaris
I Carduelis
Stieglitz carduelis 1(1) bg Ba A04-AQ9
Sumpfmeise | Parus palustris |1 (1) bg H A04-AQ08
Wachtel Coturnix 2 v bg B, NF E04-A10
coturnix
- Troglodytes
Zaunkonig troglodytes 1 bg N E03-A08

Legende zu Tabelle 7:
RL D: Gefahrdung nach Roter Liste Deutschlands (RysLAvy ET AL. 2020), RL M-V: Gefahrdung nach Roter Liste
Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER ET AL. 2014): Kategorie 3 - Gefahrdete Arten, Kategorie V- Arten der Vorwarnliste
VSchRL: Arten nach Anhang 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie (EUV=Art des Anhang 1 der VSchRL)
BArtSchV/BNatSchG: Schutzstatus nach Bundesartenschutzverordnung / -naturschutzgesetz: sg — streng geschiitzte Art,
bg — besonders geschitzte Art
Brutstandort (nach LUNG 2016): B = Boden-, Ba = Baum-, Bu = Busch-, Gb = Gebaude-, Ho =Horst-, N = Nischen-
und H = Hohlenbriiter, NF = Nestflichter
Schutz der Fortpflanzungsstatte nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erlischt (nach LUNG 2016), wenn:
Grau schattierte Artenzeile: die Fortpflanzungsstatte aufgegeben wird oder das Revier aufgegeben wird,
Artenzeile ohne Schattierung: nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode

Tabelle 8: Nahrungsgaste im Plangebiet unter Angabe des Schutz- und Gefahrdungsstatus, des
Brutstandortes, der Brutzeit und des Bestandes in Mecklenburg-Vorpommern.

Deutscher Wissen- RL |RL | VS-RL |BArtSchV/ | Brut- Brut- BP in
Name schaftlicher Name | D | MV | Anh. | BNatSchG |standort |zeitraum M-V
Rauch- . . 31.000—
schwalbe Hirundo rustica vV |V bg N A04-A10 67.000
Rotmilan Milvus milvus V |V |Anh.l sg Ho M 03 -M 08 1388 B
. 340.000—

Star Sturnus vulgaris 3 bg H E02-A08 460.000
Turmfalke Falco tinnunculus sg Gb,Ba,N |[E03-E 08 1288 )

. 2.900 —
Waldkauz Strix aluco sg H AO1-MO0O7 4.400

Legende zu Tabelle 8:

RL D: Gefahrdung nach Roter Liste Deutschlands (RysLAvy ET AL. 2020), RL M-V: Gefahrdung nach Roter Liste
Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER ET AL. 2014): Kategorie 3 - Gefahrdete Arten

VSchRL: Arten nach Anhang 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie (EUV=Art des Anhang 1 der VSchRL)
BArtSchV/BNatSchG: Schutzstatus nach Bundesartenschutzverordnung / -naturschutzgesetz: bg — besonders
geschutzte Art

Brutstandort (nach LUNG 2016): B = Boden-, Ba = Baum-, Bu = Busch-, Gb = Gebaude-, Ho =Horst-, N = Nischen-
und H = Hohlenbriiter, NF = Nestflichter

BP in MV: geschatzte Anzahl von Brutpaaren in Mecklenburg-Vorpommern nach VOKLER ET AL. 2014
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Legende
:J Geltungsbereich 1. Bauabschnitt
Biotoptypen (Flachen)
WVB Vorwald heim. Baumarten frischer Standorte
- §BLM Mesophiles Laubgebiisch
‘ - §BFX Feldgehdlz (iberwieg. heim. Baumarten
[ §BHF Strauchhecke
- §BHS Strauchhecke mit Uberschirmung
[ (s) BHB Baumhecke
FGX Graben zeitw. wasserfiihrend keine Instandh.
- §SE Nahrstoffreiches Stillgewasser
[ svR Rohricht
[ 5VRR Rohrglanzgrasrshricht
- VHF Hochstaudenflur stark entwas. Moor-/Sumpfst.
GMA Artenarmes Frischgrinland
- RHU Ruderale Staudenflur frischer/trockener Stand
RHK Ruderaler Kriechrasen
RTT Ruderale Trittflur
ACL Lehmacker
- PWX Siedlungsgehdélz aus heimischen Baumarten
- PWY Siedlungsgehdlz nichtheimischer Baumarten
- PHX Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzen
PHZ Siedlungsg
l:} PHW Siedlungshecke nichtheimischer Geholze
PER Artenarmer Zierrasen
I PFA Friednof
- PSJ Sonstige Griinanlage ohne Altbdume
ODV Verstadertes Dorfgebiet
OVD Pfad
- OVF Versiegelter FuBweg

[0 ovL strare

0SS Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage

bilisch nichtheimischer Gehdlze

Biotopflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind
nummeriert.

Baume im Eingriffsbereich

Baume Kategorien Stammdurchmesser
- <50

* >50

>150

® >250
Hohlenbdume

gesetzlich geschiitzte Baume (§18 NatSchAG M-V)
O gesetzlich geschiitzte Baume

B.p. Betula pendula
M.a. Malus domestica
Pd. Prunus domestica
S.a. Salix alba

Bebauungsplan Nr. 128
1 ,,Weitin Hollerbusch - 1. Bauabschnitt"
Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg

Biotopkartierung

Auftraggeber: Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg
Stadtplanung
Friedrich-Engels-Ring 53

17033 Neubrandenburg

bearbeitet von: Gesine Schmidt (Dipl. Biologin)
Neu Wustrow 4
17217 Penzlin OT Wustrow

Stand: 06. Oktober 2025

MaRstab: 1:3.200

Abbildung 2: Ergebnisse der Biotopkartierung.
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