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Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg Abwagung der Stellungnahmen zum Vorentwurf/Entwurf der 27. Anderung des FNP

1.1 Amt fur Raumordnung Mecklenburgische Seenplatte Abwagungsvorschlag

TOB 1. Amt fiir Raumordnung und Landesplanung 03.09.2024
Die Stellungnahme wird berlcksichtigt.

Mit Schreiben vom 02.12.2022 und 16.05.2023 wurden bereits im Rahmen der Pla-
nungsanzeige und der Beteiligung zum Vorentwurf positive landesplanerische Stel-
lungnahmen abgegeben. Bezogen auf die Fassung des Vorentwurfs ergeben sich in
dem nun vorgelegten Entwurf keine raumordnerisch relevanten Anderungen, sodass
die raumordnerische Beurteilung des Vorhabens aus der letzten landesplanerischen
Stellungnahme weiterhin gultig ist.

Die 27. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Neubrandenburg, Teilfla- . o _ .
che ,Demminer StraRe/Alte Brauerei* entspricht den Zielen und Grundséatzen der| |Zu 1: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

Raumordnung und Landesplanung.
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1.2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Abwagungsvorschlag

3. Unter Berlicksichtigung der Anmerkungen und Hinweise zum Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltprifung in meiner Stellungnahme im Rahmen der Beteili-
gung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB zur Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 74.3 der Stadt Neubrandenburg gibt es zur vorliegenden Flachennutzungs-
plananderung der Stadt Neubrandenburg keine weiteren Hinweise.

4. Sonstiges

Planzeichnung

Im dstlichen Plangebiet sollte das ,G" fur die gewerblichen Bauflachen ebenso d -
stellt werden. @

TOB 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 11.07.2024

Die Stellungnahme wird berlcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

Die Anmerkungen und Hinweise wurden im Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 74.3 bearbeitet und abgewogen. Im Verfahren zur 27. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes erfolgte eine Abschichtung der Ergebnisse der Umweltprifung aus
dem B-Plan-Verfahren.

(Hinweis: Die in der Stellungnahme vom 07.06.2023 (friihzeitige Beteiligung) zur 27.
Anderung des FNP gegebenen Hinweise und Forderungen unter Il. Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltpriifung und Ill. Sonstige Hinweise beziehen sich inhaltlich und
formal auf das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3. Sie werden
deshalb hier nicht gesondert abgewogen. Die gednderte Stellungnahme vom
07.06.2023/Az.:1369/2023-502 enthalt unter Punkt 3. nur noch den Verweis auf die
Stellungnahme zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 74.3).

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.
In der Planzeichnung erfolgt eine Eintragung ,,G" fiir die 6stliche Bauflache.
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1.3 untere Denkmalschutzbehoérde

Abwagungsvorschlag

Im Bereich der Teilflache sind derzeit keine Bau- und Bodendenkmale gemaR § 2
Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) bekannt.

Fur archéologische Zufallsfunde bei Bauarbeiten gilt die Anzeigepflicht nach
§ 11 DSchG M-V (Fund von Denkmalen).

Gegen die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes, Teilflache Demminer StraRe/
Alte Brauerei* bestehen aus Sicht der unteren Denkmalschutzbehérde keine Ein-

wande. @

TOB 4 untere Denkmalschutzbehdrde 19.06.2024

Die Stellungnahme wird berlcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

Aussagen zu den Bau- und Bodendenkmalen sind in der Begrindung bzw. im Umwelt-
bericht (Abschnitt 2.1 Bestandsaufnahme, 2.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzu-
standes, Schutzgut Kulturguter) enthalten.
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2.1 EDIS Netz GmbH

Abwagungsvorschlag

Wichtige Hinweise bei Vorhaben in der Nahe von Hochspannungsanlagen der
E.DIS Netz GmbH

Fur eine qualifizierte Stellungnahme der Sparte Strom-HS sind die von lhnen vorliege
den Angaben bisher leider nicht ausreichend.

Um Ihnen eine Stellungnahme erarbeiten zu kdnnen, bitten wir Sie, uns detaillierte Un
terlagen zu lhrem Planungs- bzw. Bauvorhaben in einem blichen Mal3stab
(1:2000/1:1000/1:500) vorzulegen. Des Weiteren sind fur die eindeutige Zuordnung di
Angabe zur Gemarkung, Flur und Flurstick notwendig.

Bitte senden Sie diese Unterlagen an lhren Ansprechpartner fur Hochspannungsa@
gen:

Helmut Leske, Mail: helmut.leske@e-dis.de, T: +49 3998 2822-2123, M: +49
15254700657

Matthias Dokter, Mail: matthias.dokter@e-dis.de, T: +49 361 2291-2321, M: +49
15222534349

Bis eine Erstellung und Ubergabe unserer abschlieRenden Stellungnahme fiir die
Sparte-HS erfolgt ist, untersagen wir Ihnen in der Nahe (beidseitig 30 m der Trassen-
achse) Verrichtungen jeglicher Art durchzufihren.

Es besteht fir Sie bzw. Ihre Auftragnehmer Lebensgefahr und die Gefahr der Be-
schadigung unserer Anlagen z.B. 110-kV-Kabel und -Freileitungen, Erdungsanlagen,
Standsicherheit der Freileitungsmasten.

Hinweise:

Achtung: Wir beziehen uns auf lhre Anfrage 03. Juni 2024 und teilen lhnen mit, dass
gegen 27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Vier-Tore-Stadt Neubranden-
burg, Teilflache ,Demminer StralRe/Alte Brauerei“ unsererseits keine Bedenken beste-
hen. Im dargestellten Baugebiet befinden sich Leitungen und Anlagen unseres Unter-
nehmens (siehe beiliegende Spartenauskunft 1169517-EDIS). Sollte eine Umverle-
gung von Leitungen erforderlich werden, erbitten wir einen rechtzeitigen Antrag, aus
welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser Grundlage werden wir dem An-
tragsteller ein entsprechendes Angebot fur die Umverlegung unserer Anlagen unter-
breiten. Die beigeflgten Bestandsunterlagen beziehen sich nur auf das angefragte Ge
biet. Bei dartiber hinausgehenden Vorhaben und Planungen ist eine erneute Bestands
planauskunft erforderlich Wir bitten Sie, unseren Anlagenbestand bei Ihrer Vorhaben-
konkreten Planung zu bertcksichtigen.

TOB 20 EDIS Netz GmbH, Altentreptow 11.06.2024

Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis ist fur das Planverfahren nicht relevant.

Im Flachennutzungsplan werden nur die Grundzige der stadtebaulichen Planung und
die Hauptleitungen bzw. Anlagen fir die Versorgung im Maf3stab 1:10.000 dargestellt
(hier die 110 kV-Elektroleitung im 6stlichen Plangebiet). Der FNP begriindet auch keine
konkreten Bauvorhaben oder Verrichtungen im Kabel- oder Freileitungsbereich. Es er-
folgt keine Anderung der Darstellung der 110 kV-Leitung im Vergleich zum wirksamen
FNP. Die Hinweise flr die nachfolgende Planungsebene wurden im Verfahren zur

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 bearbeitet und abgewogen.

Zu 2: Der Hinweis ist fir das Planverfahren nicht relevant.

Die 110 kV-Leitung im 8stlichen Planbereich wird unverandert als Elektrische Freilei-
tung (110 kV) dargestellt. Die anderen Anlagen/Kabel sind aufgrund der Mal3stabs-
ebene des FNP fir das Planverfahren nicht relevant. So werden im FNP u. a. keine
Baugrenzen dargestellt. Dies erfolgt erst auf den nachfolgenden Planungsebenen (Be-
bauungsplan, Objektplanung/Bauantrag), in diesem Zusammenhang kénnen auch erst
entsprechende Antrage vorbereitet und gestellt werden.
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2.2/1 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Abwagungsvorschlag

Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand vom Traufbereich der Biume (bezogen auf die End-
wuchshaohe) zzgl. 1,50 m zu den Anlagen einzuhalten.

Im westlichen Plangebiet befindet sich neben dem Zufahrtsbereich zum sonstigen Sondergebiet eine
Trafostation (TSt Usedomer Str.), die als Flache fiir die Elektroversorgung zu kennzeichnen ist.

Fiir neu.sw muss die Zugdnglichkeit und Anfahrbarkeit zu den Kabelsystemen, Kabelverteilerschran-
ken und der Station jederzeit moglich sein.

TOB-Nr. 22 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 25.05.2023/Vorentwurf

Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Die Aussage zur besseren Auslastung der technischen und verkehrlichen Infrastruktur
bezieht sich allgemein auf die gesamtstadtische Betrachtungsebene. Zur Klarstellung
werden die Aussagen in der Begriindung, Abschnitt 7 wie folgt geéndert: ... Fir ein-
zelne Medien (Elektrizitat, Niederschlagswasser, Fernwarme) werden Kapazitatserwei-
terungen erforderlich, die auf der Grundlage verbindlicher Anschlussanmeldungen der
Einzelvorhaben zu prifen sind.

Zu 2: Der Hinweis ist fir das Planverfahren nicht relevant.

Im Flachennutzungsplan werden nur die Grundziige der stadtebaulichen Planung und
die Hauptleitungen bzw. Anlagen fur die Ver- und Entsorgung im MaR3stab 1:10.000 dar-
gestellt (hier die 110 kV-Elektroleitung im &stlichen Plangebiet). Der FNP stellt auch
keine konkreten Standorte fir Ausgleichspflanzungen (Baum- und Strauchpflanzungen
0. 4.) oder Schutzstreifen fiir Leitungen dar. Er regelt auch keine Zugangsrechte oder -
moglichkeiten. Die Hinweise fir die nachfolgende Planungsebene wurden im Verfahren
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 bearbeitet und abgewogen.

Der Standort der Trafostation wird in der Planzeichnung des B-Plans Nr. 74.3 gekenn-
zeichnet. Fur die MaRstabsebene des FNP ist die Flache zu gering dimensioniert.

Zu 3: Der Hinweis ist fur das Planverfahren nicht relevant.

Der Hinweis wurde im Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 bear-
beitet und abgewogen. Im B-Plan werden entsprechende mit Geh-, Fahr- oder Leitungs-
rechten zu belastende Flachen festgesetzt. Im Flachennutzungsplan erfolgt generell
keine Festsetzung von Schutzstreifen und Uberbaubaren Flachen bzw. von Flachen mit
Leitungsrechten. Auch die Regelungen zum Ruckbau betreffen erst nachfolgende Pla-
nungsebenen (B-Plan/Objektplanung/Bauantrag).
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2.2/2 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Abwagungsvorschlag

O_®

TOB-Nr. 22 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 25.05.2023/Vorentwurf

Zu 4: Der Hinweis ist fir das Planverfahren nicht relevant.

Der Hinweis wurde im Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 bear-
beitet und abgewogen. Im B-Plan werden entsprechende mit Geh-, Fahr- oder Leitungs-
rechten zu belastende Flachen. festgesetzt. Im Flachennutzungsplan erfolgt generell
keine Festsetzung von Schutzstreifen und Uberbaubaren Flachen bzw. von Flachen mit
Leitungsrechten.

Zu 5: Der Hinweis ist fir das Planverfahren nicht relevant.

Im Flachennutzungsplan werden nur die Grundziige der stadtebaulichen Planung und
die Hauptleitungen bzw. gréRere Anlagen (> 0,5 ha) fur die Ver- und Entsorgung im
Mafstab 1:10.000 dargestellt. Die Hinweise zum notwendigen Procedere fir Kapazi-
tatsprifungen, Netzerweiterungen bzw. den Anschluss von Grundsticken/Kunden sind
auf Ebene der Objektplanung/des Bauantrags zu beachten.

Zu 6: Der Hinweis ist fur das Planverfahren nicht relevant.

Im Flachennutzungsplan werden nur die Grundzige der stadtebaulichen Planung und
die Hauptleitungen bzw. Anlagen fiir die Ver- und Entsorgung im MaRstab 1:10.000 dar-
gestellt (hier die 110 kV-Elektroleitung im 6stlichen Plangebiet). Der FNP stellt auch
keine konkreten Standorte fir Ausgleichspflanzungen (Baum- und Strauchpflanzungen
0. a.) oder Schutzstreifen fir Leitungen dar. Die Hinweise fir die nachfolgende Pla-
nungsebene wurden im Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 be-
arbeitet und abgewogen.

Zu 7: Der Hinweis ist fur das Planverfahren nicht relevant.
Er ist auf Ebene der Objektplanung/des Bauantrags zu beachten.

Zu 8: Der Hinweis ist fur das Planverfahren nicht relevant.

Der Hinweis wurde im Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 bear-
beitet und abgewogen. Im B-Plan werden entsprechende mit Geh-, Fahr- oder Leitungs-
rechten zu belastende Flachen festgesetzt. Im Flachennutzungsplan erfolgt generell
keine Festsetzung von Schutzstreifen und Uberbaubaren Flachen bzw. von Flachen mit
Leitungsrechten.
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2.2/3 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Abwagungsvorschlag

TOB-Nr. 22 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 25.05.2023/Vorentwurf

Zu 9: Der Hinweis ist fur das Planverfahren nicht relevant.

Im Flachennutzungsplan werden nur die Grundziige der stadtebaulichen Planung und
der Bodennutzung dargestellt. Die Hinweise zu notwendigen wasserrechtlichen u. a.
Antragstellungen durch die Grundstickseigentiimer/Vorhabentrager sind auf Ebene der
Objektplanung/des Bauantrags bzw. des Grundstiicksrechts zu beachten.

Zu 10: Der Hinweis ist fur das Planverfahren nicht relevant.

Im Flachennutzungsplan werden nur die Grundziige der stadtebaulichen Planung und
der Bodennutzung dargestellt. Laut Abstimmung mit neu.sw zum Verfahren der Neuauf-
stellung des FNP fir die Gesamtstadt soll zukinftig auf die Darstellung von kritischer
Infrastruktur (Hauptleitungen Ver- und Entsorgung) im FNP verzichtet werden. Die Hin-
weise zur Einbeziehung der Grinflachengestaltung kénnen hier nicht geregelt werden,
da sie keinen stadtebaulichen Bezug aufweisen. Die notwendigen Antragstellungen
durch die Grundstiickseigentimer/VVorhabentrger sind auf Ebene der Objektplanung/
des Bauantrags bzw. des Grundstiicksrechts zu beachten.

Zu 11: Der Hinweis ist fur das Planverfahren nicht relevant.

Der Hinweis wurde im Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 bear-
beitet und abgewogen. Im B-Plan werden entsprechende mit Geh-, Fahr- oder Leitungs-
rechten zu belastende Flachen festgesetzt. Im Flachennutzungsplan erfolgt generell
keine Festsetzung von Schutzstreifen und Uberbaubaren Flachen bzw. von Flachen mit
Leitungsrechten.
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2.2/4 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH Abwaéagungsvorschlag

TOB 22 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 11.07.2024
Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis ist fur das Planverfahren nicht relevant.

Der Hinweis wurde im Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 bear-
beitet und abgewogen. Im Flachennutzungsplan erfolgt generell keine Festsetzung ge-
nannter Flachen.

Zu 2: Der Hinweis ist fur das Planverfahren nicht relevant.

Im Flachennutzungsplan werden nur die Grundzige der stadtebaulichen Planung und
die Hauptleitungen bzw. Anlagen fir die Ver- und Entsorgung im Maf3stab 1:10.000 dar-
gestellt (hier die 110 kV-Elektroleitung im 6stlichen Plangebiet). Der FNP stellt auch
keine konkreten Standorte fir Ausgleichspflanzungen (Baum- und Strauchpflanzungen
0. a.) oder Schutzstreifen fir Leitungen dar. Die Hinweise fir die nachfolgende Pla-
nungsebene wurden im Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 be-

@ arbeitet und abgewogen.

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.

Die Aussage zur besseren Auslastung der technischen und verkehrlichen Infrastruktur

bezieht sich allgemein auf die gesamtstéadtische Betrachtungsebene. Zur Klarstellung
werden die Aussagen in der Begriindung, Abschnitt 7 wie folgt geéndert: ... Fir ein-

@ zelne Medien (Elektrizitat, Niederschlagswasser, Fernwarme) werden Kapazitatserwei-
terungen erforderlich, die auf der Grundlage verbindlicher Anschlussanmeldungen der

Einzelvorhaben zu priifen sind.

Zu 4: Der Hinweis ist fir das Planverfahren nicht relevant.

Der Hinweis wurde im Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 bear-
beitet und abgewogen. Im B-Plan werden entsprechende mit Geh-, Fahr- oder Leitungs-
rechten zu belastende Flachen festgesetzt. Im Flachennutzungsplan erfolgt generell
keine Festsetzung von Schutzstreifen und Uberbaubaren Flachen bzw. von Flachen mit
Leitungsrechten.

@ Zu 5: Der Hinweis wird nicht beachtet.
Im Flachennutzungsplan werden nur die Grundzige der stadtebaulichen Planung und
@ die Hauptleitungen bzw. gréRere Anlagen (> 0,5 ha) fiir die Ver- und Entsorgung im
Mafstab 1:10.000 dargestellt. Es kénnen auch keine Zugénglichkeiten zu den genann-
ten Anlagen geregelt werden. Die Festsetzung bzw. nachrichtliche Ubernahme der Tra-
fostation erfolgt im B-Plan Nr. 74.3.
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2.2/5 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Abwagungsvorschlag

TOB 22 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 11.07.2024

Zu 6: Der Hinweis ist fir das Planverfahren nicht relevant.

Der Hinweis wurde im Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 bear-
beitet und abgewogen. Im B-Plan werden entsprechende mit Geh-, Fahr- oder Leitungs-
rechten zu belastende Flachen festgesetzt. Im Flachennutzungsplan erfolgt generell
keine Festsetzung von Schutzstreifen und Uberbaubaren Flachen bzw. Flachen mit Lei-
tungsrechten. Es kénnen auch keine Zugénglichkeiten zu den genannten Anlagen gere-
gelt werden.

Zu 7: Der Hinweis ist fir das Planverfahren nicht relevant.

Der Hinweis wurde im Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 bear-
beitet und abgewogen. Im B-Plan werden entsprechende mit Geh-, Fahr- oder Leitungs-
rechten zu belastende Flachen festgesetzt. Im Flachennutzungsplan erfolgt generell
keine Festsetzung von Schutzstreifen und Uberbaubaren Flachen bzw. von Flachen mit
Leitungsrechten.

Zu 8: Der Hinweis ist fur das Planverfahren nicht relevant.

Der Hinweis wurde im Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 bear-
beitet und abgewogen. Im B-Plan werden entsprechende mit Geh-, Fahr- oder Leitungs-
rechten zu belastende Flachen. festgesetzt. Im Flachennutzungsplan erfolgt generell
keine Festsetzung von Schutzstreifen und Uberbaubaren Flachen bzw. von Flachen mit
Leitungsrechten.
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2.2/6 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Abwagungsvorschlag

TOB 22 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 11.07.2024

Zu 9: Der Hinweis ist fir das Planverfahren nicht relevant.

Im Flachennutzungsplan werden nur die Grundziige der stadtebaulichen Planung und
die Hauptleitungen bzw. gréRere Anlagen (> 0,5 ha) fur die Ver- und Entsorgung im
MafRstab 1:10.000 dargestellt. Die Hinweise zum notwendigen Procedere fur Kapazi-
tatsprifungen, Netzerweiterungen bzw. den Anschluss von Grundstiicken/Kunden sind
auf Ebene der Objektplanung/des Bauantrags zu beachten.

Zu 10: Der Hinweis ist fur das Planverfahren nicht relevant.
Er ist auf Ebene der Objektplanung/des Bauantrags zu beachten.

Zu 11: Der Hinweis ist fur das Planverfahren nicht relevant.

Der Hinweis wurde im Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 bear-
beitet und abgewogen. Im B-Plan werden entsprechende mit Geh-, Fahr- oder Leitungs-
rechten zu belastende Flachen festgesetzt. Im Flachennutzungsplan erfolgt generell
keine Festsetzung von Schutzstreifen und Uberbaubaren Flachen bzw. von Flachen mit
Leitungsrechten.
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2.2/7 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Abwagungsvorschlag

TOB 22 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 11.07.2024

Zu 12: Der Hinweis ist fur das Planverfahren nicht relevant.

Im Flachennutzungsplan werden nur die Grundzige der stadtebaulichen Planung und
der Bodennutzung dargestellt. Die Hinweise zu notwendigen wasserrechtlichen u. a.
Antragstellungen durch die Grundstiickseigentiimer/Vorhabentrager sind auf Ebene der
Objektplanung/des Bauantrags bzw. des Grundstiicksrechts zu beachten.

Zu 13: Der Hinweis ist fur das Planverfahren nicht relevant.

Im Flachennutzungsplan werden nur die Grundzige der stadtebaulichen Planung und
der Bodennutzung dargestellt. Laut Abstimmung mit neu.sw zum Verfahren der Neuauf-
stellung des FNP fir die Gesamtstadt soll zukinftig auf die Darstellung von kritischer
Infrastruktur (Hauptleitungen Ver- und Entsorgung) im FNP verzichtet werden. Die Hin-
weise zur Einbeziehung der Grinflaichengestaltung kénnen hier nicht geregelt werden,
da sie keinen stadtebaulichen Bezug aufweisen. Die notwendigen Antragstellungen
durch die Grundstiickseigentiimer/Vorhabentrager sind auf Ebene der Objektpla-
nung/des Bauantrags bzw. des Grundstiicksrechts zu beachten.

Zu 14: Der Hinweis wird beachtet.

In die Begriindung, Abschnitt 7 wird ein Hinweis zur notwendigen Prifung einer
Kapazitatserweiterung fir einzelne Medien (u. a. Fernwarme) und Einzelprojekte
aufgenommen >> siehe Abwéagung Hinweis 3

Zu 15: Der Hinweis ist fur das Planverfahren nicht relevant.

Der Hinweis wurde im Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 bear-
beitet und abgewogen. Im B-Plan werden entsprechende mit Geh-, Fahr- oder Leitungs-
rechten zu belastende Flachen festgesetzt. Im Flachennutzungsplan erfolgt generell
keine Festsetzung von Schutzstreifen und Uberbaubaren Flachen bzw. von Flachen mit
Leitungsrechten.
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MafBnahme OTOL-2600_M14
Neuprofilierung, lokale Boschungsabflachungen, ggf. Anlage von Sekundéraube-
reichen; Totholzeinbau, Férderung von Substratvarianz und naturnahen Sohl-

strukturen @
MaRnahme OTOL-2600_M18

Zulassen und unterstiitzen der eigendynamischen Laufentwicklung durch ange-
passte Krautung und Einstellung der Grundraumung, Unterhaltung nach GEPP

Fir die Entwicklung der Gewasser ist ein bebauungsfreier Gewéasserentwick-
lungsraum bereitzustellen. Dieser ist nachrichtlich im Landesraumentwicklungs-
programm Mecklenburg-Vorpommern vom 27. Mai 2016 festgehalten. Insbeson-
dere die Maftnahmen OTOL-2600_M13 und OTQOL-2600_M14 haben einen Uber
den gesetzlich festgelegten Gewasserrandstreifen von 5 m ab Béschungsober-

kante hinausgehenden Flachenbedarf. Dieser wird im ausgewiesenen Gewés-
serentwicklungsraum ber{icksichtigt.

TOB 25 StALU 02.07.2024

Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Der Anderungsbereich des FNP umfasst nur einen Teilbereich siidlich der Datze. In der
Planzeichnung M 1:10.000 ist der Gewasserentwicklungsraum bereits Uberwiegend als
Grinflache, im Bereich des SO Moébelmarkt und der gemischten Bauflache (M) teilweise
auch als Bauflachen dargestellt. Bei letzteren handelt es sich um Bruttobauflachen, so
dass hier erst auf der nachfolgenden Planungsebene (B-Plan) Baugrenzen festgesetzt
werden, die eine Umsetzung der MalRnahmen ermdéglichen kénnen. Die aufgefiihrten
MaRnahmen werden in die Begriindung des Bebauungsplanes aufgenommen.

Fur den im B-Plan Nr. 74.3 ausgewiesenen Teilbereich entlang der Datze wird in enger
Abstimmung mit den zustandigen Behdrden im Zuge der Genehmigungsplanung fiir
Bauvorhaben ein Konzept zur Umsetzung der Malinahmen des Bebauungsplanes erar-
beitet. Die Erarbeitung und Abstimmung mit den zustandigen Behérden werden vertrag-
lich gesichert.

In die Begriindung zum FNP, Abschnitt 7 wird ein entsprechender Hinweis aufgenom-
men: ,.... Entlang der Datze kann der ab Anfang der 2000er Jahre angelegte Griinzug
auch auf der sudlichen Seite vollendet werden. Durch die Ergadnzung des linksseitigen
Gehdlzsaumes (Ufervegetation im Gewasserentwicklungsraum) kénnen gleichzeitig
strukturverbessernde Mal3nahmen im Sinne der Wasserrahmenrichtlinie umgesetzt
werden.

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die fur diese MaBnahmen geeigneten Bereiche des FlieRgewassers liegen aul3erhalb
des Anderungsbereiches des FNP und sind damit fiir diese Planung nicht relevant.
Gleichwohl werden sie wegen des inhaltlichen Gesamtzusammenhangs in der Begrin-
dung zum B-Plan Nr. 74.3 mit aufgeflhrt.

Zu 3: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

Aufgrund der Mal3stabsebene ist eine gesonderte Darstellung des Gewasserentwick-
lungsraumes oder einer bebauungsfreien Zone im FNP nicht méglich. Er ist aber bereits
bei der Planaufstellung durch die Darstellung von Grunflachen entlang der Datze teil-
weise berlcksichtigt worden (siehe auch Abwagung zu Hinweis 1). Der Hinweis wird auf
Ebene des B-Planes Nr. 74.3 konkret abgewogen.
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5. MaRgeblich fiir eine Zielerreichung nach WRRL ist u. a. das Vorhandensein na-
turraumtypischer Ufergeholze sowohl in der Uferbdschung als auch oberhalb der
Boschungskante. Nach § 39 WHG ist die Ufervegetation zu erhalten bzw. neu-
anzupflanzen. Aus diesem Grund ist die Ufervegetation am betroffenen Stidufer
der Datze zu erhalten. Die Ufergehdlze im Bereich des Sudufers sorgen fir eine
gute Beschattung des Gewassers und fiihren so u. a. zu einem geringeren Kraut-
aufwuchs im Gewasser und zu einem geringeren Unterhaltungsaufwand. @

®
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Zu 4: Der Hinweis ist fur das Planverfahren nicht relevant.

Die Darstellungen des FNP stehen der Erhaltung der Ufervegetation nicht entgegen.
Der Hinweis wird auf Ebene des B-Planes Nr. 74.3 konkret abgewogen (soweit im Gel-
tungsbereich des B-Plans gelegen).

Zu 5: Der Hinweis ist fur das Planverfahren nicht relevant.

Er bezieht sich auf den B-Plan Nr. 74.3 und wird dort abgewogen. (Im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ist im bebauungsfreien Raum an der Datze die Pflanzung von 19
Baumen festgesetzt. Das zu erarbeitende MaBnhahmenkonzept, das auch diese Baum-
pflanzungen beinhaltet, wird mit den berthrten Tragern 6ffentlicher Belange im Zuge
der Umsetzung des Bebauungsplanes abgestimmt.)

Zu 6: Der Hinweis ist bereits bei der Planaufstellung beachtet worden.

In der Planzeichnung sind die It. Altlastenkataster des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte bekannten altlastenverdachtigen Flachen gekennzeichnet. In der Begrin-
dung, Abschnitt 5, 5. Absatz (Planinhalt) und im Umweltbericht, Abschnitt 2.1.1 (Erfas-
sung der Umweltmerkmale) sind dazu entsprechende Erlauterungen enthalten. Weitere
Verfahrensschritte nach den bodengesetzlichen Bestimmungen zur konkreten Erkun-
dung, Sanierung etc. sind auf den nachfolgenden Planungsebenen (B-Plan, Objektpla-
nung/Bauantrag) durchzufiihren.

Der Hinweis wird auRerdem auf Ebene des B-Planes Nr. 74.3 konkret abgewogen.

Zu 7: Der Hinweis ist fur das Planverfahren nicht relevant.

Die Erfullung der geforderten Auflagen betrifft Einzelvorhaben. Weitere Verfahrens-
schritte nach den bodengesetzlichen Bestimmungen zur konkreten Erkundung, Sanie-
rung etc. sind auf den nachfolgenden Planungsebenen (B-Plan, Objektplanung/Bauan-
trag) durchzufihren.

Der Hinweis wird auRerdem auf Ebene des B-Planes Nr. 74.3 konkret abgewogen.
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2.3/3 Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Abwagungsvorschlag
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@ Zu 7: siehe Abwagung vorherige Seite
(Verweis auf nachfolgende Planungsebenen und Abwagung im B-Plan-Verfahren)

Zu 8: Der Hinweis ist fur das Planverfahren nicht relevant.

Der Hinweis (mit den Einzelhinweisen 1.-5.) wird auf Ebene des B-Planes Nr. 74.3
konkret abgewogen, die entsprechenden Informationen und aufgeftihrten Erfordernisse
sind von den betreffenden Vorhabentragern auf den nachfolgenden Planungsebenen
(Objektplanung/Bauantrag) zu beachten und werden diesen zur Kenntnis gegeben.
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2.  Beieiner Neubebauung ist ggf. vorher eine Altlastensanierung notwendig, welche
den im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und der BBodSchV festgesetz-
ten Anforderungen fur das geplante zukiinftige Nutzungskonzept entspricht.

3. Sollte eine Sanierung bereits teilweise bzw. vollstdndig durchgefiihrt worden
sein, sind dem StALU MS samtliche Unterlagen und Nachweise umgehend nach-
zureichen. Es behalt sich das Recht vor diese Unterlagen zu Uberprifen und ge-
gebenenfalls weitere erforderliche Schritte in die Wege zu leiten. e

4. Das StALU MS ist bei Sanierungsvorhaben als zustandige Behdrde rechtzeitig
einzubinden.

5. Da das Teilgebiet der EMO NB im digitalen Altlastenkataster als ,aus den Altlas-
tenkataster entlassen" eingetragen ist, wird hiermit darauf hingewiesen, dass
eine Uberpriifung dieses Sachverhaltes vom StALU MS noch auf Korrektheit er-
folgen wird.

TOB 25 StALU 02.07.2024

Zu 8: siehe Abwagung vorherige Seite
(Verweis auf Abwagung im B-Plan-Verfahren/nachfolgende Planungsebenen)

Zu 9: Der Hinweis ist bereits bei der Planaufstellung beriicksichtigt worden.

Der wirksame FNP der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg tragt generell den aufgefthrten
klimarelevanten Aspekten wie Flachenversiegelung und Individualverkehr Rechnung,
indem u. a. bei der Verteilung und Entwicklung der Bauflachen im Stadtgebiet dem Leit-
bild der (baulichen) Innenentwicklung Rechnung getragen wird. Auf groBmafistéabiger
FNP-Ebene ist die zur Anderung bestimmte Teilflache seit Jahrzehnten integraler Be-
standteil des gesamtstadtischen Gewerbeflachenportfolios (als erschlossene Bestands-
flache) und wurde dementsprechend planungsrechtlich gesichert. Auch wenn eine ge-
werbliche Wiedernutzung aus verschiedenen Griinden bisher scheiterte, wurde das
Baulandpotenzial nicht zugunsten z. B. einer gezielten Renaturierung oder Entwicklung
offentlicher Griinflachen aufgegeben, um bisher unbebaute Flachen im Gbrigen Stadtge-
biet, insbesondere im Auf3enbereich zu schonen. Dies ist klimarelevant und wurde bei
der Planaufstellung i. S. des Planungsermessens der Stadt bertcksichtigt. Die klimati-
schen Auswirkungen werden auf dieser Planungsebene im Umweltbericht bei der Erfas-
sung und Bewertung der Schutzgiter (Klima/Luft) angemessen bertiicksichtigt.
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Zu 10: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Gesamtbewertung in der Begriindung, Punkt 8. ist Ergebnis der im Planverfahren
durchgefuhrten Umweltprifung (sowohl auf FNP- als auch auf B-Plan-Ebene/Verfahren
zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 74.3). Weiterfiihrende Aussagen sind dem Umwelt-
bericht zu enthnehmen. Es handelt sich nicht um die Darstellung zusatzlicher, sondern
um die Anderung von planungsrechtlich bereits gesicherten aber brachgefallenen Bau-
bzw. Siedlungsflachen. Insofern kann hier eine konkrete Flachennachfrage (Mobel-
markt) fir eine auBerlich weitgehend erschlossene aber seit Jahren brachliegende Fla-
che in relativ stadtzentraler Lage bedient und die angestrebte Wiedernutzung der Fla-
che besser als bisher ermdglicht werden. Stadtebaulich und siedlungsstrukturell werden
mit der Wiedernutzung der Flache im Sinne von ,Stadtreparatur* auch Aspekte des Kili-
maschutzes beriicksichtigt, da gerade nicht weitere Einzelhandelskonzentrationen oder
Gewerbeflachenerweiterungen am Stadtrand oder im bisher unbebauten Auf3enbereich
fur eine Bebauung entwickelt werden. Diese wéren verkehrlich und technisch mit weit-
aus héherem Aufwand zu erschlieRen und deshalb mit deutlich schadlicheren Auswir-
kungen auf das Klima verbunden. Der Annahme, dass es durch die Plan&nderung bzw.
die Ansiedlung des Mdbelmarktes zur ,erheblichen Zunahme des Individualverkehrs
und damit der Treibhausgasimmissionen“ kommen wird, wird nicht gefolgt. Weder kén-
nen zuklnftige Antriebsarten noch die Verteilung dieser auf den zukinftigen Kunden-
verkehr des Mdbelmarkts (oder anderer gewerblicher Betriebe/Flachennutzer) sicher
prognostiziert werden (z. B. der Anteil der E-Mobilitét). Es ist aber anzunehmen, dass
aufgrund der stadtzentraleren Lage (im Vergleich zu Fachmarkten bzw. Gewerbefla-
chen am Stadtrand) auch eine umweltfreundlichere Verkehrsmittelwahl zum Erreichen
des Plangebietes ermdglicht wird.

Zur Klarstellung wird der Einleitungstext zum Umweltbericht in der Begrindung, Ab-
schnitt 8. wie folgt geandert: ,,... Auf Grundlage der Stellungnahmen von Tragern 6ffent-
licher Belange und der Offentlichkeit im Planverfahren erfolgte eine Konkretisierung der
Planung, der Umweltbericht wurde entsprechend vervollstandigt.

Im Ergebnis der durchgefihrten Umweltpriifung bleibt die im Entwurf getroffene Ge-
samtbewertung bestehen: ..."
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Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird teilweise beachtet.

In der Planzeichnung erfolgt keine gesonderte Darstellung der Waldumwandlungsflache sondern
nur die Darstellung des planerischen Zielzustandes (Sondergebiet Mébelmarkt). In die Begriin-
dung, Abschnitt 2, 4. Absatz (Ausgangslage...) wird folgende Erganzung aufgenommen: ,Der tiber-
wiegende Teil der ehemaligen Betriebsflachen fiel danach brach, so dass durch Sukzession teil-
weise Gehdlze und Baume aufgewachsen sind. Im westlichen Planbereich ist so eine ca. 1,2 ha
grof3e Flache inzwischen als Wald nach § 2 Landeswaldgesetz M-V (LWaldG M-V) einzustufen.”
Im Abschnitt 7 der Begriindung (Wesentliche Auswirkungen) wird folgender 6. Absatz angefigt:
JFur die zur Nutzungsartenanderung vorgesehene Waldflache nach § 2 LWaldG M-V ist im Zuge
der nachfolgenden Planungsebenen ein Antrag auf Waldumwandlung zu stellen und entsprechend
der Planungsziele der Bauleitplanung zu begriinden.”

Die Waldumwandlungsflache wird aber in der Planzeichnung des B-Plans Nr. 74.3 zeichnerisch als
nachrichtliche Ubernahme vermerkt.

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.

Der Antrag auf Waldumwandlung mit entsprechender Begriindung erfolgt durch den Flacheneigen-
tiimer/Vorhabentrager nach Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 74.3. Die Reak-
tivierung einer innerstadtischen Gewerbebrache, die Schaffung von Arbeitsplatzen sowie Wohn-
raum im Mischgebiet, die Versorgung der Bevolkerung mit Gutern des langfristigen Bedarfs (M&bel)
auch fur weniger mobile Menschen (ohne Auto) starken das Oberzentrum und sind somit im uber-
wiegenden offentlichen Interesse.

Die Planung ist aufgrund der Einbindung in die Siedlungsstruktur, der innerstadtischen Lage zwi-
schen mehreren Wohngebieten und der verkehrstechnischen Anbindung standortgebunden, durch
den Projekttrager wurde das Grundstiick 2021 erworben und die Vertraglichkeit der Einordnung
eines Mobelmarktes gutachterlich nachgewiesen. Zudem handelt es sich um eine bereits im wirk-
samen FNP dargestellte und bereits seit Jahren planungsrechtlich gesicherte Bauflache.

Zu 3: Der Hinweis wird nicht beachtet (siehe Abwagung zu Hinweis 1)

In der Planzeichnung des FNP erfolgt keine Bestandsdarstellung ,Wald“, sondern nur die planeri-
sche Zieldarstellung ,Sondergebiet M6belmarkt®. Die kartografische Darstellung der durch Suk-
zession entstandenen Waldflache ist aber bereits im Umweltbericht/Abb. 5 Biotoptypenbestand
als ,Wald nach 8§ 2 LWaldG*" enthalten. Aufgrund der in Aussicht gestellten Umwandlungsgeneh-
migung (mit Bedingungen), der durch den Grundstiickseigentiimer angezeigten Bestrebungen
(Bereitschaftserklarung zum Antrag auf Waldumwandlung, bereits erfolgter Erwerb von Wald-
punkten, Reservierung von zusétzlichen Waldpunkten, Abstimmungen mit dem Forstamt) wird da-
von ausgegangen, dass die Umsetzung der forstrechtlichen Forderungen auf der nachfolgenden
Planungsebene (Bebauungsplan, Bauantrag) maglich ist.
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Fr die geplante sowie bereits vorhandene Nutzungsartenanderung auf der Flache wurde
durch das Forstamt Neubrandenburg bei der Stadt Neubrandenburg eine
Umwandlungsgenehmigung in Aussicht gestellt, wenn der Grundstiickseigentimer eine
Waldumwandlung beantragt und den Ausgleich in Form einer Ersatzaufforstung oder
durch den Erwerb von Waldpunkten erbringt.

TOB-Nr. 28 Landesforst M-V 02.07.2024

Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.

In der Begrundung, Abschnitt 7, 6. Absatz wird folgende Erlauterung zu den forstrechtli-
chen Bedingungen einer Umsetzung der Planung aufgenommen:

.FUr die zur Nutzungsartendnderung vorgesehene Waldflache nach § 2 LWaldG M-V ist
im Zuge der nachfolgenden Planungsebenen ein Antrag auf Waldumwandlung zu stellen
und entsprechend der Planungsziele der Bauleitplanung zu begriinden. Die nachteiligen
Folgen der Waldumwandlung werden durch den Grundsttickseigentiimer durch den Er-
werb von Waldpunkten ausgeglichen.”

In der Begriindung zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 74.3, Abschnitt 5.1 erfolgt eine de-
tailliertere Erlauterung dazu.

Zu 5: Der Hinweis wird beachtet.

Der Hinweis bezieht sich auf den B-Plan Nr. 74.3 und wird konkret im dortigen Planver-
fahren abgewogen. In der Begriindung zum FNP wird im Abschnitt 7, 6. Absatz ein ent-
sprechender Hinweis aufgenommen: ,Fir die zur Nutzungsartenanderung vorgesehene
Waldflache nach § 2 LWaldG M-V ist im Zuge der nachfolgenden Planungsebenen ein
Antrag auf Waldumwandlung zu stellen und entsprechend der Planungsziele der Bauleit-
planung zu begrunden.”

AuRerdem wird im Umweltbericht bei der Bewertung des Schutzgutes Flora auf die Not-
wendigkeit einer Waldumwandlung (mit Bauantrag) hingewiesen. Formal handelt es sich
um Wald nach § 2 LWaldG M-V. Eine besondere Klimaschutz-, La&rmschutz- und Erho-
lungsfunktion wird aufgrund der Bewertungen im Umweltbericht (u. a. Einstufung als
Siedlungsgeh6lz in der Biotoptypenkartierung, Auspragung des Gehdlzbestandes, anth-
ropogene Vorbelastung) nicht gesehen. Die Funktion als Uferschutzwald ist nur anteilig
gegeben und wird im Bereich des Gewasserentwicklungsraumes der Datze (Uferge-
hélze) nicht wesentlich eingeschrankt.

>> zum Uberwiegenden offentlichen Interesse siehe auch Abwagung zu Hinweis 2
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®

Grundlage fir den Waldumwandlungsantrag ist ein rechtskraftiger Bebauungsplan.
Ferner sind die Alternativiosigkeit und das iberwiegende &ffentliche Interesse an der
Umwandlung Bestandteil der Antragsunterlagen zur Waldumwandiung. Der Ausgleich
der nachteiligen Folgen der Waldumwandlung erfordert den Erwerb von 31.025
Waldpunkten, von denen 23.335 WP bereits erworben wurden. Der vorzeitige Erwerb

dieser Waldpunkte wird im Genehmigungsverfahren keinen Einfluss auf den
Entscheidungsprozess haben.
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Zu 6: Der Hinweis wird beachtet.

Mit dem Nachweis der Reservierung der notwendigen Waldpunkte wird durch den In-
vestor der Antrag auf Waldumwandlung gestellt. Der Investor hat sich einvernehmlich
zum Procedere mit den zusténdigen Bearbeitern des Forstamtes Neubrandenburg ver-
standigt. Mit dem Grundstiickserwerb 2021 und den gutachterlichen Nachweisen der
Vertraglichkeit und der ErschlieRung des geplanten Vorhabens auf der seit langem
brachliegenden ehemaligen Gewerbeflache wird dem Ansinnen der Anderung des Be-
bauungsplanes und der parallelen Anderung des Flachennutzungsplanes fir eine Be-
bauung entsprochen. Mit der Schaffung des Planungsrechts wird die Grundlage fiir die
Waldumwandlungsgenehmigung und damit fur die Realisierung der Vorhaben geschaf-
fen. In der Begriindung, Abschnitt 7, 6. Absatz wird folgende Erlauterung zu den forst-
rechtlichen Bedingungen einer Umsetzung der Planung aufgenommen:

»FUr die zur Nutzungsartenanderung vorgesehene Waldflache nach § 2 LWaldG M-V ist
im Zuge der nachfolgenden Planungsebenen ein Antrag auf Waldumwandlung zu stel-
len und entsprechend der Planungsziele der Bauleitplanung zu begriinden. Die nachtei-
ligen Folgen der Waldumwandlung werden durch den Grundstiickseigentiimer durch
den Erwerb von Waldpunkten ausgeglichen.”

Zu 7: Der Hinweis ist fur das Planverfahren nicht relevant.

Im Flachennutzungsplan werden nur die Grundzige der stadtebaulichen Planung und
der Bodennutzung im MaRstab 1:10.000 dargestellt. Die It. Anlage (Ubersichtskarte

M 1:1.000) bezeichnete Waldflache liegt nérdlich der Datze. Die genannte Uberschnei-
dung ist aufgrund der MaRRstabsebene des FNP fir das Planverfahren nicht relevant.
Die dargestellten (Brutto-)Bauflachen (SO Mébelmarkt, M) enthalten sowohl Freifla-
chen, nicht Uberbaubare Flachen als auch Flachen fiir bauliche Anlagen. Der Hinweis
wird auf der nachfolgenden Planungsebene (im Bebauungsplan Nr. 74.3) beachtet.

Zu 8: Der Hinweis wird beachtet.

Der Vorhabentrager wird Uber die Ergebnisse der Behandlung in den politischen Gre-
mien und die Beschlussfassung der Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan
und zum Bebauungsplan zeitnah informiert, um den Antrag auf Waldumwandlung stel-
len zu kénnen. Diese Vorgehensweise wurde einvernehmlich zwischen dem Forstamt
Neubrandenburg und dem Vorhabentrager fiir den Mdbelmarkt abgestimmt. Nach Sat-
zungsbeschluss des Bebauungsplanes wird der Antrag auf Waldumwandlung durch den
Vorhabentrager aktualisiert.

>> zum Nachweis der Alternativlosigkeit/des Uiberwiegenden offentlichen Interesses
siehe Abwéagung zum Hinweis 2
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TOB 30 Wasser- und Bodenverband 03.05.2023/Vorentwurf

Die Stellungnahme wird teilweise berticksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

Die betreffenden Behtrden wurden beteiligt. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
(Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3) wurden sowohl Abstimmun-
gen zur teilweisen Beriicksichtigung von MaRRnahmenpléanen (Gewasserentwicklungs-
raum, Ufergeholze) gefiihrt als auch ein von Bebauung freizuhaltender Uferstreifen zur
Bewirtschaftung und Gewasserentwicklung festgesetzt. Im Flachennutzungsplan ist dies
aufgrund der Malistabsebene (1:10.000) und der Darstellung von Grinflachen und
(Brutto-)Bauflachen generell nicht detaillierter moglich. Die Plandarstellungen tragen dem
aber bereits ausreichend Rechnung.

Zu 2: Der Hinweis ist fur das Planverfahren nicht relevant.

Die Neubrandenburger Wasserbetriebe sind tGiber die neu.sw. an der Planung beteiligt
@ worden. Ein Entwasserungskonzept wird erst auf den nachfolgenden Planungsebenen
erstellt und umgesetzt (B-Plan/Objektplanung/Bauantrag).
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2.5/2 Wasser- und Bodenverband Obere Havel/Obere Tollense Abwaéagungsvorschlag

TOB 30 Wasser- und Bodenverband Obere Havel/Obere Tollense 04.07.2024

Stellungnahme ohne Hinweise
wir begrien die Einarbeitung unserer bereits vorgelegten Bedenken und sehen

keine weiteren Hinweise fiir die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Vier-
Tore-Stadt Neubrandenburg — Teilflache ,Demminer Stral3e / Alte Brauerei*.

Da keine weiteren Gewasser 2. Ordnung oder wasserwirtschaftlichen Anlagen, die keine Betroffenheit
in unserer Unterhaltungslast liegen, von Ilhrem Bauvorhaben betroffen sind, gibt es
unsererseits keine Einwande.
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2.6 Landesamt fur innere Verwaltung M-V

Abwagungsvorschlag

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fur weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt tber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage). @

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stédte als zustén-
dige Vermessungs- und Katasterbehorden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu

schitzen. @

TOB-Nr. 32 Landesamt fiir Innere Verwaltung M-V 04.06.2024

Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis ist fir das Planverfahren nicht relevant.

Im Flachennutzungsplan werden nur die Grundziige der stadtebaulichen Planung und
der Bodennutzung im Maf3stab 1:10.000 dargestellt. Die genannten Festpunkte sind
aufgrund der Mal3stabsebene des FNP fiir das Planverfahren nicht relevant. Die Infor-
mationen sind erst auf den nachfolgenden Planungsebenen (Bebauungsplan, Objekt-
planung/Bauantrag) zu beachten.

Zu 2: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.
Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte wurde am Planverfahren als Trager 6ffent-
licher Belange beteiligt. Es wurden keine Hinweise zu Aufnahmepunkten gegeben.
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3.1 Handelsverband Nord e. V. Abwaéagungsvorschlag

TOB-Nr. 50 Handelsverband Nord e. V. 17.05.2023/17.06.2024
Die Stellungnahme wird nicht beriticksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Erweiterung der Verkaufsflachen wurde gutachterlich Uberprift und als vertraglich

erachtet. Auf der nachfolgenden Planungsebene (im Bebauungsplan Nr. 74.3) wurden

Verkaufsflachenobergrenzen fir Rand- und Nebensortimente des Mébelmarktes festge-

setzt. Eine vollumféngliche Ausnutzung ist bei Beachtung der maximalen Gesamtver-

kaufsflache von 5.500 m2 nicht mdoglich.

Aus gesamtstadtischer Sicht wird die Erhéhung der Gesamtverkaufsflache im Segment
Mdbel (Fachmarkt) bewusst in Kauf genommen, um ein zusatzliches aber stéadtebaulich
besser integriertes und auch fir die nichtmotorisierte Bevdlkerung einfacher erreichba-

res Angebot (im Vergleich zum Stadtrand) zu erméglichen.

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.
Die Verkaufsflachenerweiterung des Lebensmittelmarktes wird auf der nachfolgenden
Planungsebene (im Bebauungsplan Nr. 74.3) auf max. 1000 m? festgesetzt. Damit wird
@ eine den heutigen Marktanforderungen und betrieblichen Entwicklungszielen angemes-
sene Erweiterung erméglicht ohne die Nahversorgungsfunktion der benachbarten Zen-
tren in den umliegenden Wohngebieten (Reitbahnweg, Vogelviertel, Ihlenfelder Vor-
stadt, Brauereiviertel) negativ zu beeintrachtigen. Auch aufgrund der zentralen Lage im
Schnittpunkt dieser Wohngebiete und der guten Erreichbarkeit des Marktes zu Ful3/per
Fahrrad ist die geringfligige Erweiterung angemessen.
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4.1 untere Immissionsschutzbehérde Abwaéagungsvorschlag

TOB 27 untere Immissionsschutzbehérde 11.05.2023/10.07.2024
Stellungnahme ohne Hinweise

ich sehe von meiner Beteiligung im Verfahren zum Entwurf der 27. Anderung des keine Betroffenheit (Verweis auf das Verfahren zum B-Plan Nr. 74.3)
Flachennutzungsplanes der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg — Teilflache ,Demmi-
ner StralRe /Alte Brauerei* ab, da parallel die Beteiligung fur den Bebauungsplan-
Nr. 74.3 ,Alte Brauerei“ erfolgt. Meinen Hinweis zum Immissionsschutz habe ich
hier im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung vorgetragen/angefihrt. Die immissi-
onsschutzrechtlichen Belange auf gesamtstadtischer Ebene sind vorliegend nicht
betroffen.

Da sich die Begriindungen zur 27. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum
Bebauungsplan-Nr. 74.3 ,Alte Brauerei“ nicht wesentlich unterscheiden, eriibrigen
sich aus meiner Sicht ... gesonderte Darlegungen zur Anderung des Flachennut-
zungsplanes.
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4.2 Industrie- und Handelskammer (IHK) Abwaéagungsvorschlag

TOB-Nr. 52 Industrie- und Handelskammer (IHK) 26.06.2024

Nach Prifung der Unterlagen gibt es aus Sicht der Industrie- und Handelskammer | Stéllungnahme ohne Hinweise
Neubrandenburg fiir das 6stliche Mecklenburg-Vorpommern keine Hinweise bzw. Einwéande zum
vorliegenden Planungsstand.
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VIER-TORE-STADT NEUBRANDENBURG

27. Anderung des Flachennutzungsplanes,
Teilflache ,Demminer Stral3e/Alte Brauerei*

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Il. Uber die Stellungnahmen der Offentlichkeit
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Abwagungsvorschlag

Im Planverfahren sind wahrend der Verdffentlichung im Internet und der offentli-
chen Auslegung keine Stellungnahmen der Offentlichkeit eingegangen.
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VIER-TORE-STADT NEUBRANDENBURG

27. Anderung des Flachennutzungsplanes,
Tellflache ,.Demminer Stral3e/Alte Brauerei*

ABWAGUNGSVORSCHLAG

[ll. Abstimmung mit den Nachbargemeinden
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Nachbargemeinde/Amt Abwaéagungsvorschlag

Stadt Burg Stargard (07.06.2024) - Zustimmung, keine nachbarlichen Be- Stellungnahmen ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

lange berihrt
(keine Abwagung erforderlich)

Gemeinde Blumenholz (04.06.2024) — zur Kenntnis genommen, keine Ein-
waénde, Bauleitplanung der Gemeinde von der Planung nicht berihrt

Gemeinde Hohenzieritz (04.06.2024) — zur Kenntnis genommen, keine Ein-
wande, Bauleitplanung der Gemeinde von der Planung nicht berihrt

Stadt Penzlin (17.06.2024) — keine Bedenken und Anregungen
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