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1 Einleitung

1.1 Veranlassung und Aufgabenstellung

Durch die Stadtvertretung der Stadt Neubrandenburg wurde der Beschluss gefasst, den
Bebauungsplan Nr. 128 ,Weitin Hollerbusch® aufzustellen (Aufstellungsbeschluss Beschluss-
Nr.: 723/39/19 vom 16.05.2019 sowie Anderung des Aufstellungsbeschlusses Beschluss-
Nr.: 189/10/20 vom 10.09.2020). Im aktuellen Verfahren soll der 1. Bauabschnitt des
Bebauungsplans die Planreife erlangen. Die nachfolgenden Ausflhrungen betreffen daher
ausschlief3lich diesen Teilbereich.

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Teil der Stadt Neubrandenburg in der Gemarkung
Weitin (siehe Abbildung 1). Im Rahmen des Planverfahrens wurde der Geltungsbereich
mehrfach angepasst. Der aktuelle Geltungsbereich des 1. Bauabschnittes grenzt nach Norden
an den Dorfkern Weitin und an den Weitiner Friedhof, nach Osten an das Malerviertel und
nach Sudosten an einen Geholzbestand inklusive Feldhecke. Nach Siden und Westen
grenzen Ackerflachen.

Das Planungsziel ist die Entwicklung eines Wohnstandortes inklusive Gemeinbedarfsflachen
(Kita, Alten-/ Pflegeheim, Mobilitats-Station, Spielplatz). Im Norden sind kleine Mehrfamilien-
hauser mit bis zu drei Geschossen und erganzende Einfamilien- und Doppelhauser
vorgesehen. Im Suden soll eine Bebauung mit bis zu zweigeschossigen Einfamilien- und
Doppelhdusern sowie einzelnen Reihenhdusern erfolgen. Ein grines Band maandriert von
Norden nach Siden als zentraler Grinzug mit Spielplatz im Norden. Die &ulere
Verkehrsanbindung des Plangebiets erfolgt Uber die Ernst-Barlach-Stralle. Auflerdem sind
Strallenanschlisse an die Max-Liebermann- und die Ernst-Libbert-Stralle vorgesehen.
Zudem soll eine stadtebauliche und funktionale Neuordnung der Flachen am Ortsrand sudlich
und westlich des historischen Ortskerns Weitin erfolgen. Der Geltungsbereich des 1. BA
umfasst eine Flache von 25,4 ha, wobei der sudliche Teilbereich auf einer Flache von 8,7 ha
fur naturschutz- und artenschutzrechtliche KompensationsmalRnahmen vorgesehen ist. Im
Ubergang zu den KompensationsmaRnahmenflachen soll eine parkéhnliche Struktur
entwickelt werden. Es sind Restriktionsflachen (eine Feldhecke sowie Gehdlzflachen)
ausgewiesen, die eine Flache von 1,3 ha umfassen.

Der Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren geandert werden (22. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Neubrandenburg, Teilflache ,Weitin Hollerbusch). Die
Flache ist im Flachennutzungsplan bisher als Flache fir die Landwirtschaft und Grinflache
dargestellt. Mit der vorgesehenen Umnutzung zu Wohnungsbauzwecken sind stadtebaulich
die Grundzige der Planung berihrt. Deshalb sollen mit der Plananderung die
bauplanungsrechtlichen Grundlagen fir eine Nutzung als Wohnbauland geschaffen werden.
Nach § 2a BauGB ist im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanverfahren ein Umweltbericht
zu erstellen. Der Umweltbericht dient der Dokumentation des Vorgehens bei der
Umweltprifung und fasst alle Informationen zusammen, die als Belange des Umwelt- und
Naturschutzes und der ergéanzenden Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a BauGB) in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen sind. Der Umweltbericht ist ein
gesonderter Teil der Begrindung des Bebauungsplanes. Derzeit befinden sich der
Bebauungsplan und somit auch der Umweltbericht in der Entwurfsphase. Mit der vorliegenden
Fassung des Umweltberichtes werden die Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kénnen, unterrichtet.

2 Beschreibung des Vorhabens

2.1 Standort, Art und Umfang des Vorhabens sowie Bedarf an Grund und
Boden

Der 1. BA befindet sich im westlichen Teil der Stadt Neubrandenburg in der Gemarkung Weitin.

Es liegt sudlich des Dorfkerns Weitin, westlich des Malerviertels. Es wird begrenzt durch:
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— im Norden: die nordliche Grenze der Flurstlicke 66/6 und 63/1, Teilbereiche der Flurstiicke
56/2 und 55%,

— im Osten: den Bebauungsplan Nr. 48 ,Malerviertel®, die Ernst-Libbert-Stral3e, die 6stliche
Grenze des Flurstlicks 72/665 in Verlangerung bis Flurstick 72/250,

— im Siden: die sudliche Grenze der Flurstlickes 68,

— im Westen: die westliche Grenze der Flurstiicke 52%, 53*, 54*, 56/2*, 66/5, 67, 68 und

einem Teilbereich des Flurstlicks 63/1.

(alle Flurstiicke Gemarkung Weitin, Flur 1 mit Ausnahme der * gekennzeichneten (Flur 2))
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Abbildung 1:

Lage Geltungsbereich BPL 128 1. Bauabschnitt (Quelle: Stadt Neubrandenburg).

Geltungsbereich (schwarz umrandet), Ubersichtsplan Neubrandenburg (rot markiert Lage)
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Der 1. BA umfasst eine Flache von 25,4 ha, wobei der sudliche Teilbereich auf einer Flache
von 8,7 ha fir naturschutz- und artenschutzrechtliche KompensationsmafRnahmen
vorgesehen ist (siehe Abbildung 1). Es sind Restriktionsflachen (eine Feldhecke sowie
Gehdlzflachen) ausgewiesen, die eine FlachengréfRe von 1,3 ha haben.

Die 6stlich des Malerviertels gelegene Flache wurde im Rahmen eines stadtgebietsweiten
Vergleichs von drei potentiellen Grolwohnstandorten als geeignetster Standort identifiziert, da
sie sich in einer landschaftlich und infrastrukturell attraktiven Stadtrandlage befindet.

Das Planungsziel ist die Entwicklung eines Wohnstandortes inklusive Gemeinbedarfsflachen
im nordlichen Teil des Geltungsbereichs. Es soll ein durchgriintes Wohnquartier mit hoher
Wohnqualitat entstehen. Die Intensitat der baulichen Nutzung nimmt von Norden nach Siden
hin ab. Im Norden sind kleine Mehrfamilienhauser mit bis zu drei Geschossen und erganzende
Einfamilien- und Doppelhduser vorgesehen. Im Siden soll eine Bebauung mit bis zu
zweigeschossigen Einfamilien- und Doppelhdusern sowie einzelnen Reihenhausern erfolgen.
Als zentrale Einrichtungen gruppieren sich eine Kita, ein Alten-/ Pflegeheim, eine Mobilitats-
Station und ein Spielplatz im Norden des Plangebiets. Ein griines Band maandriert von Norden
nach Siden als zentraler Griinzug mit Spielplatz im Norden. Die dufere Verkehrsanbindung
des Plangebiets erfolgt Uber die Ernst-Barlach-Stralte, deren Verlauf in westliche Richtung in
das Plangebiet verlangert werden soll. AuRerdem sind StralRenanschlisse an die Max-
Liebermann- und die Ernst-Libbert-Stral’e vorgesehen. Im Norden grenzt das Plangebiet
aullerdem an die StralRe ,Am Krummen Weg"“. Zudem soll eine stadtebauliche und funktionale
Neuordnung der Flachen am Ortsrand sudlich und westlich des historischen Ortskerns Weitin
erfolgen. Im Ubergang zu den KompensationsmaRnahmenflachen soll eine parkahnliche
Struktur entwickelt werden.

In den Wohnbauflachen des Ersten Bauabschnitts kann je nach Wohnungsgrofie mit ca. 108
bis ca. 162 Wohnungen in insgesamt 18 bis zu 3-geschossigen Mehrfamilienhdusern
gerechnet werden. Weitere ca. 65 freistehende Einfamilienhduser und 9 Doppelhduser bieten
Platz fur bis zu 83 Wohnungen. Weiterhin wird angenommen, dass langfristig bis ca. 7
Einfamilienhduser (ca. 10% der Einfamilienhdauser) mit je einer Einliegerwohnung realisiert
werden. In den drei vorgesehenen Reihenhdusern ist Platz fir weitere 18 Wohnungen. Die
Einfamilienhausgrundstiicke sind in der Regel 450 m? bis 650 m? groR.

Der Bebauungsplan Nr. 128 1. BA wird durch die folgenden festgesetzten Nutzungen (siehe
Tabelle 1) gegliedert:

Tabelle 1: Festgesetzten Nutzungen des Bebauungsplans Nr. 128 1. BA.

Flachenart Flache Flachenart Flache
Gesamtflache 25,40 ha
Allgemeines Wohngebiet WA 1 (GRZ: 0,35) 3,84 ha
Allgemeines Wohngebiet WA 2 (GRZ: 0,35) 0,14 ha
Bauflachen 7,07 ha Allgemeines Wohngebiet WA 3 (GRZ: 0,35) 0,46 ha
Allgemeines Wohngebiet WA 4 (GRZ: 0,45) 0,66 ha
Allgemeines Wohngebiet WA 5 (GRZ: 0,3) 1,64 ha
Flachen fir den Gemeinbedarf mit der
Flachen fir den 099 ha Zweckbestimmung (GRZ: 0,40):
Gemeinbedarf ’ Sozialen Zwecken dienende Einrichtungen 0,50 ha
Kindertagesstatte 0,49 ha
Strallenverkehrsflachen 2,39 ha
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
. - Verkehrsberuhigter Bereich 0,32 ha
Verkehrsflachen 3,03 ha - Geh- und Radweg 0.19 ha
- Mobilitatsstation 0,07 ha
- Parkplatz / Ruhender Verkehr 0,07 ha
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Flachenart Flache Flachenart Flache
Flachen fir Versorgungs- <0.01ha Flachen fur Trafostationen <0,01 ha
anlagen ’ Flachen fir Abfallsammelbehalter <0,01 ha
offentliche Griinflachen mit der Zweckbestim- 11,36 ha
mung (teils mehr als eine Zweckbestimmung):

. - Multifunktionale Grinflache 2,58 ha
Grinflachen 11,36 ha - Spielplatz 0.40 ha
- Geholzflache 1,31 ha

- Parkanlage 1,60 ha

2.2 Beschreibung des Standortes

Der aktuelle Geltungsbereich des 1. Bauabschnittes grenzt nach Norden an den Dorfkern
Weitins und an den Weitiner Friedhof, nach Osten an das Malerviertel und nach Sudosten an
einen Gehdlzbestand inklusive Feldhecke. Nach Stiden und Westen grenzen Ackerflachen.
Im Suden ist zudem eine relativ frisch angepflanzte, schmalere Baum-Strauchhecke mit
Ruderalfluren vorhanden. Ein Ackerrandstreifen ist kaum ausgepragt.

Uber 90% der Planflache des 1. BA wird als Intensivacker genutzt. Im Osten der intensiv
genutzten Ackerflachen liegt eine lange, dichte, naturnahe Feldhecken mit Strauchern und
Baumen einheimischer Arten. Sie ist von zahlreichen, alten Silberweiden durchsetzt, die durch
eine fehlende Kopfweidenpflege oftmals auseinandergebrochen sind und eine Vielzahl von
Baumhohlen aufweist. Diese Feldhecke bildet den Ubergang zum Malerviertels. An
verschiedenen Stellen wurden hier Mahdgut und Schnittreste von Gehdlzen gesichtet, die
vermutlich von Anwohnern des Malerviertels entsorgt wurden. In Verlangerung der Feldhecke
nach Suden ist ein Vorwald ausgebildet, der einen dichten Waldrand aus Schlehen- und
Weilldorngebuschen ausweist. Die Feldhecke und der Vorwald sind im Plangebiet als
Restriktionsflachen ausgewiesen.

Im Norden (im Ubergang zum Dorfkern Weitins) sind kleinflachig offene, halboffene Biotope
ausgebildet, die durch Brachflachen mit Geholzbestanden Ruderalfluren, Zierrasen sowie
einheimische Gehdlze bestimmt sind. Im Plangebiet sind keine Gebaude vorhanden.

Im Sudwesten liegt in einer Entfernung von ca. 250 m ein temporar wasserfihrendes
Kleingewasser. Vom Kleingewasser fihrt eine Grabenstruktur (temporar wasserfihrend) in
Richtung Plangebiet.

2.3 Umwelterhebliche Wirkungen des Vorhabens

Die potenziellen Wirkungen des Vorhabens sind Ausgangspunkt fur die Umweltprifung.
Hierzu werden die unmittelbar durch das Vorhaben verursachten bau-, anlagen- und betriebs-
bedingten direkten und indirekten Wirkungen auf die Schutzgiter sowie die mit dem geplanten
Vorhaben verbundenen Folgewirkungen untersucht. Die GrolRe des Untersuchungsgebietes
wird in Abhangigkeit der Art, Intensitat und raumlicher Reichweite der Projektwirkung
festgelegt. Durch die Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE 2018) ergeben sich bei einer Wohn-
bebauung Wirkbereiche in einem Umkreis von 50 m (Wirkzone I) und 200 m (Wirkzone ).

Im Geltungsbereich werden durch die Umnutzung zur Wohnbebauung grofflachige
Intensivackerflachen, kleinflachige Griin- und Brachlander uberbaut und versiegelt sowie
Gehodlze beseitigt. Im Zuge der Bebauung wird das Baufeld freigemacht, in die
Vegetationsstruktur sowie in den Oberboden eingegriffen und dieser dauerhaft versiegelt. Die
Feldhecke zum Malerviertel und eine weitere Feldhecke am derzeitigen Acker bleiben bis auf
kleinflachige Durchfihrungen fur die ErschlieBungsstralen erhalten. Im stdlichen Geltungs-
bereich wird eine naturschutz- und artenschutzrechtliche Kompensationsflache auf derzeit
intensiv genutztem Acker entwickelt. Aus der vorgesehenen Planung lassen sich folgende
umwelterhebliche Wirkungen des Vorhabens ableiten:
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Baubedingte Wirkfaktoren (Dauer: zeitlich begrenzt):

- Baufeldfreimachung (Entfernung von Vegetation, Baumen, Biotopen sowie Verlust von
Lebensrdumen und —statten geschutzter Arten),

- Einrichtung von Baustellenzufahrten und Arbeitsbereichen,

- Eingriffe in den Boden (Bodenabtrag und Bodenauftrag, Lagerung von Uberschussboden,
Material- und Lagerflachen),

- Bautatigkeiten, Verkehr und Transport (optische und akustische Wirkungen),

- Schadstoff- und Staubemission, ggf. Schadstoffeintrage durch Unfalle oder Havarien und
Erschutterungen durch den Baubetrieb,

- Bodenverdichtung durch Umfahrungen, Arbeitsstreifen, Lagerplatze,

- temporare optische Stérungen durch Baufahrzeuge, Baustelleneinrichtung und
menschliche Prasenz,

- Flachenversiegelung durch temporare Baustelleneinrichtungsflachen und Arbeitsbereiche.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren (Dauer: zeitlich unbegrenzt):

- Flachenbeanspruchung und optische Wirkungen durch Bebauung,

- Flachenbeanspruchung, optische und akustische Wirkungen durch Verkehrsflachen,

- Flachenbeanspruchung, optische und akustische Wirkungen durch Freiflachen
(Grinflachen, Freizeit-/Sportanlagen etc.),

- dauerhafter Verlust von Ruhe- und Reproduktionsstatten geschuitzter Arten,

Betriebsbedingte Wirkfaktoren (Dauer: zeitlich unbegrenzt):

- erhdhter Verkehr und Transport,

- Unterhaltungs-/PflegemalRnahmen (z.B. Griinanlagen, Freizeitanlagen),

- Einleitung von Niederschlagswasser in Vorflut,

- Schadstoffemissionen durch Zunahme des Verkehrs,

- Lichtemissionen durch Beleuchtung und Fahrzeuge,

- Larmemission durch Verkehr und Freizeitaktivitdten, optische und akustische Wirkung
durch Aktivitaten.

2.4 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Schutzgebiets-
ausweisungen

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchzufiihren, durch die voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Bericht beschrieben werden. Umweltbelange sind insbesondere die in § 1 Abs. 6
BauGB sowie die in § 1 a angesprochenen Belange. Dies betrifft im vorliegenden Fall
insbesondere die Eingriffsregelung, den Artenschutz und den Immissionsschutz. Fir die zum
Bebauungsplan durchzufiihrende Umweltpriifung sind insbesondere folgende Gesetze und
Richtlinien zu bertcksichtigen.

2.41 Umweltziele aus Fachgesetzen

Naturschutz / Eingriffsregelung

Durch den Bebauungsplan werden naturschutzrechtliche Eingriffe in Natur und Landschaft im
Sinne des Naturschutzrechtes verursacht. Im Bauleitplanverfahren ist daher die Eingriffs-
regelung gemall § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) zu beachten. Im § 12 des Naturschutzausfihrungsgesetzes MV (NatSchAG MV)
werden Eingriffe definiert. Die wichtigsten Rechtsgrundlagen der Eingriffsregelung sind in §14
und § 15 des BNatSchG verankert. Weitere Grundlagen sind die § 18, §19 und § 20 des
NatSchAG MV bezuglich der Beachtung der geschuiitzten Baume und Biotope.

Artenschutz

Der § 44 BNatSchG ist die zentrale Vorschrift des besonderen Artenschutzes und beinhaltet
Verbote von Beeintrachtigungen fur die besonders und die streng geschutzten Arten. Die
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Begriffe ,Besonders geschitzte Arten“ und ,Streng geschutzte Arten® sind im § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG definiert. Bezlglich der Tierarten nach Anhang IV a) der FFH-Richtlinie
sowie der europaischen Vogelarten nach Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie ergeben sich das
Tétungs- und Verletzungsverbot von Individuen besonders geschutzter Arten, das Verbot zur
Beschadigung und Zerstérung von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten sowie das Verbot der
erheblichen Stérung streng geschitzter Arten. Im § 44 Abs. 5 BNatSchG werden
Einschrankungen zum Artenschutz formuliert, falls ein Eingriff nach § 14 und § 15 BNatSchG
sowie Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 BNatSchG zulassig ist.

Bodenschutz

Gemal § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Mit dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) wurde ein Gesetz
erlassen, um die Funktionen des Bodens zu sichern und wiederherzustellen. Zu diesem Zweck
sind schadliche Veranderungen des Bodens abzuwehren, Boden und Altlasten sowie
hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen (§ 1 BBodSchG, § 1 Landesbodenschutz-
gesetz). Weitere Handlungsempfehlungen ergeben sich aus der Bundesbodenschutz-
verordnung (BBodSchV).

Immissionsschutz

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelt-
einwirkungen vorzubeugen. Demnach sind auch bestimmte Grenzwerte beim Erzeugen von
Larm und Geriichen einzuhalten.

Wasserhaushalt

Nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind die Gewasser als Bestandteile des
Naturhaushalts und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern und so zu
bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem
Nutzen Einzelner dienen. Vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und
der von ihnen abhangenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete sind im Hinblick auf deren
Wasserhaushalt zu unterlassen.

2.4.2 Umweltziele aus Fachplanungen
Die Umweltziele aus folgenden Fachplanungen wurden ausgewertet:

Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS 2011)
Gemal Regionalem Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (2011) liegt
das Plangebiet im Stadt-Umland-Raum Neubrandenburg. In das suldliche Plangebiet ragt
kleinflachig eine festgesetzte Restriktionsflache (Siedlungszasur), die in Richtung Tollense-
see als bandartige Flache zwischen Neuendorf und ,Am Brodaer Holz" weiterverlauft. Neben
den Vorrang- und Vorbehaltsgebieten fir Naturschutz und Landschaftspflege sind
Siedlungszasuren zusatzliche siedlungsbezogene Freirdume. Sie sind einem besonderen
Siedlungsdruck ausgesetzt und dadurch in ihren Freiraumfunktionen, wie Trennung gréf3erer
Siedlungskérper, Erhalt des Klimas und der Luftreinheit, Sicherung wertvoller Lebensraume
fur Pflanzen und Tierwelt, Erhaltung charakteristischer Landschaftsbilder und siedlungsnaher
Erholung gefahrdet. Siedlungszasuren sind grundsatzlich von der Besiedlung freizuhalten. Die
kleinflachig in das Plangebiet hineinragende Siedlungszasur befindet sich in jenem Teil des
Plangebietes, welches fur Arten- und NaturschutzmaRnahmen vorgesehen ist. Eine Bebauung
findet hier nicht statt. Die vorgesehenen MalRnahmen entsprechen den Vorgaben der
Siedlungszasur. Im RREP MS (2011) sind bezuglich des Plangebietes keine weiteren
planungsrelevanten Aussagen verzeichnet.
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Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte (GLRP MS 2011)

Das Plangebiet gehoért nach der naturraumlichen Gliederung zur Landschaftszone 4 ,Rickland
der Mecklenburgische Seenplatte®, zur GroRRlandschaft 32 ,Oberes Tollensegebiet® und zur
Landschaftseinheit 320 ,Kuppiges Tollensegebiet mit Werder*.

Gemal GLRP MS (2011) befinden sich keine Flachen fir den Biotopverbund im Plangebiet
oder direkt angrenzend. Das Malliner Wasser im Nordwesten und Tollense im Nordosten
gehdéren zum Biotopverbund im engeren Sinne und liegen mehr als 1,0 km vom
Vorhabensgebiet entfernt. Angrenzende Flachen an die Tollense sind als Biotopverbund im
weiteren Sinne gefasst und liegen ebenfalls mehr als 200 m entfernt.

Sldwestlich des Plangebietes in ca. 250 m Entfernung befindet sich ein Kleingewasser
(geschutztes Biotop), welches im GLRP MS als naturnaher Feuchtlebensraum mit geringen
Nutzungseinflissen verzeichnet ist und als Bereich mit sehr hoher Schutzwirdigkeit deklariert
ist. In weiterer Entfernung liegen unterhalb des Malerviertels zwei Trocken- und
Magerstandorte mit typischen Lebensgemeinschaften (mehr als 200 m entfernt).

Die Strukturanreicherung in der Agrarlandschaft wird als Entwicklungsziel benannt, da
deutliche Defizite an vernetzenden Elementen in der Agrarlandschaft vorhanden sind. Fir das
oben beschriebene Kleingewasser ist als MalRnahme eine ungestorte Naturentwicklung
naturnaher Rohrichtbestdnde, Verlandungsbereiche und Moore vorzusehen. Weitere
Mafnahmen und Entwicklungsziele sind fur das Plangebiet und die umliegenden Flachen nicht
ausgewiesen.

Fldchennutzungsplan (Fassung der Neubekanntmachung vom 02.06.2021, berichtigt am

21.12.2022)

Im Flachennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg ist der groRte Teil des Plangebietes als
,Flachen flir die Landwirtschaft® dargestellt. Im Bereich der langgestreckten, &stlichen
Feldhecke ist ein schmales Band als ,Grinflache* beschrieben. Im Norden des
Geltungsbereiches sind kleinflachig Grinflachen gekennzeichnet. Angrenzend befindet sich
hier auch ein Friedhof.

Im Suden des 1. BA grenzt eine Flache, die ,fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB) vorzusehen
ist. Auch das Kleingewasser im Stidwesten des 1. BA ist dieser Kategorie zugeordnet.

Mit der vorgesehenen Umnutzung zu Wohnungsbauzwecken sind stadtebaulich die
Grundziige der Planung beriihrt. Deshalb sollen mit der Anderung des Flachennutzungsplans
die bauplanungsrechtlichen Grundlagen fir eine Nutzung als Wohnbauland geschaffen
werden.

Landschaftsplan (in Uberarbeitung)

Nach dem Landschaftsplan Neubrandenburg ist der Hauptteil des Geltungsbereiches als
Ackerland ausgewiesen. Am Rande der o6stlichen Ackerflache liegt eine langgestreckte,
gesetzlich geschutzte Feldhecke, die die Funktion flir den értlichen Biotopverbund einnimmt.
Sltdwestlich des 1. BA befindet sich ein Graben sowie Réhrichte mit Staudenfluren der
eutrophen Moore, Sumpfe und Ufer (temporares Kleingewasser, ebenfalls gesetzlich
geschutzt). Zu den gesetzlich geschutzten Biotopen sind Pufferflachen gekennzeichnet.
Flachenbezogene Regelungen zum Naturschutz und zur Landschaftspflege (rechts-
verbindlich festgesetzte Flachen fir Kompensationsmalinahmen) liegen aullerhalb des
Plangebietes im Siden sowie Sudosten. Ein stadtisches Landschaftsschutzgebiet befindet
sich ebenfalls auRerhalb des Plangebietes.

Der Geltungsbereich liegt im Wasserschutzgebiet Neubrandenburg Schutzzone IIIB.
Uberflutungsgebiete sind nicht vorhanden.
Flachenhafte Denkmalbereiche kommen nicht vor.
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Klimaschutzkonzept

Das Integrierte Klimaschutzkonzept der Stadt Neubrandenburg wurde am 11.12.2019 von der
Stadtvertretung als Arbeitsgrundlage der Verwaltung fur die zukinftige Entwicklung der
Klimaschutzarbeit in der Stadt beschlossen (Beschl.-Nr. 100/04/19, 2014 erarbeitet, im Mai
2019 aktualisiert). Das Klimaschutzkonzept zeigt die Mdoglichkeiten und Ziele des
Klimaschutzes in Neubrandenburg auf und bietet einen Uberblick zu Klimaschutzmafnahmen
und Handlungsempfehlungen auch fir die Bauleitplanung und den dazugehérigen
naturschutzfachlichen Planungen. Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist die Nutzung
klimaschltzender Festsetzungsmaoglichkeiten zu prifen. Es wird eine Funktionsmischung
angestrebt. Die Freihaltung von Frischluftschneisen ist zu gewahrleisten.

2.4.3 Umweltziele aus Schutzgebietsausweisungen und geschutzte Teile von Natur
und Landschaft

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt fast vollstdndig im Wasserschutzgebiet Neubrandenburg (Nr.
MV_WSG_2445 05). Im Wasserschutzgebiet Neubrandenburg gehort es zur weiteren
Schutzzone 1l B. Die Verbote der Anlage 5 zur WSGVO Neubrandenburg ,Katalog der
Verbote und Nutzungsbeschrankungen in den Schutzzonen®vom 8. 7 .2002 sind zu beachten.
Grundsatzlich liegen fir Bebauung inklusive ihrer Nutzung folgende Verbote vor:

- ,Veranderungen und Aufschlisse der Erdoberflache, selbst wenn Grundwasser nicht
aufgedeckt wird..., wenn die Schutzfunktion der Deckschichten des Grundwasserleiters
hierdurch wesentlich gemindert wird*,

- ,wassergefahrdende Stoffe im Sinne des § 19g Abs. 5 WHG, auch Pflanzenschutzmittel,
zu lagern, abzufiillen oder umzuschlagen...”,

- LAbfall im Sinne der Abfallgesetze und bergbauliche Rickstande zu behandeln, zu lagern
und abzulagern ..., ausgenommen vortubergehende Lagerung in dichten Behaltern und die
Kompostierung aus dem Haushalt stammender Abfédlle zur Verwertung im eigenen
Hausgarten®,

- ,Versickerung oder Versenkung von Abwasser ..., ausgenommen flachenhafte
Versickerung von biologisch behandeltem Abwasser aus Kleinklaranlagen (keine
Untergrundverrieselung),

- LAnlagen zum Durchleiten oder Ableiten von Abwasser zu errichten oder zu erweitern ...,
ausgenommen Entwasserungsanlagen, deren Dichtheit vor Inbetriebnahme durch
Druckprobe nachgewiesen und wiederkehrend, nach Bedarf, mindestens alle zehn Jahre,
durch geeignete Verfahren Uberprift wird,

- ,Stralken, Wege und sonstige Verkehrsflachen zu errichten oder zu erweitern ..., sofern
nicht die Richtlinien fur bautechnische Malknahmen an Strallen in Wassergewinnungs-
gebieten (RiStWag) ... beachtet werden®,

- ,zum Strallen-, Wege-, Eisenbahn- und Wasserbau wassergefahrdende auslaug- und
auswaschbare Materialien (z. B. Schlacke, Bauschutt, Teer, Impragniermittel u. a.) zu
verwenden®,

- ,Bauliche Anlagen zu errichten oder zu erweitern ..., ausgenommen Einrichtungen mit
ordnungsgemalfer Abwasserentsorgung® und ,,... sofern die Griindungssohle tiefer als der
héchste Grundwasserstand liegt".

- Generell gilt: Einrichtungen mussen uber eine ordnungsgemaler Abwasserentsorgung
verfugen.

Uberschwemmungsgebiete
Im Plangebiet sowie in dessen Umfeld liegen keine Uberschwemmungs- bzw.
Hochwassergebiete.
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Weitere Schutzgebiete
Im Plangebiet und angrenzend an jenes befinden sich keine weiteren Schutzgebiete.

In mehr als 1 km Entfernung liegen im Norden des Geltungsbereiches das FFH-Gebiet DE
2245-302 ,Tollensetal mit Zuflissen“ und im Suden das FFH-Gebiet DE 2545-303
»Tollensesee mit Zuflissen und umliegenden Waldern®.

Die Landschaftsschutzgebiete L59b ,Malliner Bach und Seenkette® und L45 , Tollensebecken®
liegen ebenfalls Uber 1 km vom Geltungsbereich entfernt.

Als sonstige Gebiete mit hohem Naturwert gemafR Naturschutzférderrichtlinie (NatSchFORL
M-V, LUNG Stand: 2016) zahlen die o6stlich angrenzende Feldhecke, das sidwestlich
gelegene Kleingewasser (ca. 250 m entfernt vom 1. BA) und eine westlich gelegene Feldhecke
(ca. 25 m bis 180 m entfernt vom 1. BA).

Geschlitzte Biotope (§20 NatSchAG M-V)
Im Wirkraum (200m Puffer) sind folgende geschitzte Biotope (§20 NatSchAG M-V, Abfrage
Umweltkarten M-V) ausgewiesen:

- Gis-Code 0508-142B5058 (Laufende Nummer im Landkreis: NBG00112) - Naturnahe
Feldhecke: Hecke; uberschirmt, Hainbuche, Linde, Weide, Obstbaum, Pappel (0,6072 ha);
Ostliches Plangebiet, teils im Plangebiet gelegen,

- Gis-Code 0508-142B5051 (Laufende Nummer im Landkreis: NBG00102) - Naturnahe
Feldhecke: Hecke; Uberhélter; Pappel, Hainbuche (0,1680 ha); siidéstliches Plangebiet,
teils im Plangebiet gelegen,

- Gis-Code 0508-142B5037 (Laufende Nummer im Landkreis: MST01806) - Naturnahe
Feldhecke: Hecke; Obstbaum (0,1238); im sudlichen Plangebiet gelegen
(Plangebietsgrenze, angrenzend an die Kompensationsmaflinahmenflache)

- Gis-Code 0508-142B5033 (Laufende Nummer im Landkreis: MST01801) - Naturnahe
Feldhecke: Hecke; Obstbaum (0,1371 ha); sudlich des Plangebietes (sldlich der
KompensationsmafRnahmenflachen) gelegen

- Gis-Code 0508-142B5040 (Laufende Nummer im Landkreis: NBG00090) - temporares
Kleingewasser; Geholz; verbuscht; Pappel; Staudenflur (1,0817 ha); sudwestlich des
Plangebietes gelegen, Teilflachen (Gehdlzbestand) im Wirkraum 200 m Puffer gelegen,

- Gis-Code 0508-142B5046 (Laufende Nummer im Landkreis: NBG00096) - Naturnahe
Feldhecke: Hecke; Uberhalter; Eiche; Hainbuche (0,4110 ha); westlich des Plangebietes
gelegen,

- Gis-Code 0508-142B5055 (Laufende Nummer im Landkreis: NBG00108) - Naturnahe
Feldhecke: Hecke; Uberhélter; Eiche; Hainbuche; Obstbaum; Pappel (0,1630 ha); westlich
des Plangebietes gelegen,

- Gis-Code 0508-142B5074 (Laufende Nummer im Landkreis: NBG00133) - Stehende
Kleingewasser, einschliellich der Ufervegetation; permanentes Kleingewasser;
Staudenflur; Typha-Roéhricht; Gehdlz; verbuscht; Weide (1,2043 ha); ndérdlich des
Plangebietes im Dorfkern Weitins gelegen.

Weitere gesetzlich geschutzte Biotope wurden im Rahmen einer Kartierung aufgenommen.

Fldchennaturdenkmale und geschtitzte Landschaftsbestandteile
Das Flachennaturdenkmal fnd nb 2 ,Graslilienstandort® (ca. 1 ha) befindet sich 220 m &stlich
des Plangebietes. Es entspricht dem ausgewiesenen Trockenstandort des GRLP MS.

Geschitzte Landschaftsbestandteile sind weder im Plangebiet noch in der Umgebung des
Plangebiets vorhanden.

Kompensationsflachen
Im Plangebiet sowie in dessen unmittelbaren Umgebung gibt es laut Kompensationsflachen-
kataster keine 6ffentlichen Kompensations- oder Okokontoflachen.
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3 Beschreibung und Bewertung der Schutzguter im Einwirkungsbereich

sowie die Umweltwirkungen des Vorhabens

Im Rahmen der Priifung sind keine vollstandigen und umfassenden Bestandsanalysen aller

Schutzguter notwendig. Detaillierte Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen

nur fur jene Umweltmerkmale, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst

werden. Die Bewertung erfolgt nach den MaRstaben, die auf die Bedeutung (Qualitat des
einzelnen Schutzgutes) und die Empfindlichkeit der Schutzgiter fur den Naturhaushalt
eingehen.

Im Folgenden wird der Bestand im Untersuchungsraum nach Schutzgltern gegliedert

beschrieben und die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt bewertet. Als Informations-

grundlagen dienen:

- Daten des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (Landesinformations-
system),

- Fachgutachten (Artenschutzfachbeitrag, Stand 06.10.2025),

- Biotopkartierung (Stand: 06.01.2022),

- Ergebnisse der Bestandserfassung vor Ort,

- Hydrogeologische Gutachten des Bliros GEOBOCK (2024),

— Schallimmissionsuntersuchung (LOBER 2025).

Die Bestandsaufnahme und die Umweltwirkungen des Vorhabens beziehen sich auf den

Geltungsbereich des Bebauungsplans 1. BA sowie auf angrenzende hochwertige Biotope.

Zur Beschreibung des Umweltzustandes und der Umweltwirkungen werden folgende Inhalte

berlcksichtigt:

- Schutzgut Mensch (Aussagen zur Erholungsnutzung und menschliche Gesundheit),

- Schutzgut Tiere und Pflanzen (Erfassung der Biotop- und Nutzungsstrukturen im Bestand
und Einfluss durch die Planung, Ergebnisse der Kartierung von Flora und Fauna,
geschutzte Arten und geschutzte Biotope),

- Schutzgut Flache (Auswirkungen auf Flachenverbrauch/-versiegelung),

- Schutzgut Boden (Auswirkungen auf die Bodenfunktion),

- Schutzgut Wasser (Auswirkungen durch das Vorhaben auf bestehende Gewasser, Schutz
des Grundwassers vor Verunreinigungen),

- Schutzgut Klima (Lokalklimatische Auswirkungen durch das Vorhaben),

- Schutzgut Landschaft (Auswirkungen auf das Landschaftsbild),

- Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter (Aussagen zum Vorkommen von Boden-
denkmalen).

3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
3.1.1 Schutzgut Mensch

Wohnen, Erholung, Freizeit und weitere Nutzungen

Im Norden und Westen des Plangebietes grenzen die Wohnbebauungen des Ortsteils Weitin
inklusive des Malerviertels (Bebauungsplan Nr. 48 ,Malerviertel“, Bebauungsplan Nr. 63
,Weitin — Zum Dorfteich“). Im Norden des Plangebietes grenzt der Friedhof Weitins an. Zudem
befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft des nérdlichen Plangebietes ein Ful3ballplatz, der
durch den ortlichen Fulballverein regelmafig fir das Training sowie fir Pokalspiele genutzt
wird. In Gber 300 m Entfernung liegen im Nordwesten des Plangebietes das Gelande des
Heilpadagogischen Wohn- und Pflegeheims Weitin (Diakoniewerk Stargard GmbH) und die
Kirche. Aktuell werden Freiflachen nordwestlich des Plangebietes durch die Bewohner des
Heilpadagogischen Wohn- und Pflegeheims Weitin in Begleitung mit dem Pflegpersonal zur
Erholung aufgesucht. Fir die Bewohner mit geistiger, mehrfacher Behinderung und/oder
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starken Verhaltensauffalligkeiten des Wohn- und Pflegeheims Weitin bieten diese Bereiche
Freiraume fir ein ungehindertes Bewegen und Erleben.

Die weiten Ackerflachen sind derzeit nicht durch Wege erschlossen. Dennoch scheinen die
Bewohner des Malerviertels ein Bedirfnis nach freier Sicht zu haben. Mehrere kleine,
selbstangelegte Pfade flhren durch die 6stliche Feldhecke. In der Feldhecke wurden einzelne
Sitzgelegenheiten errichtet.

Immission und Emission

Als Emissionsquellen ist eine Vorbelastung durch die angrenzende Wohnbebauung
(Bebauungsplan Nr. 48 ,Malerviertel“, Bebauungsplan Nr. 63 ,Weitin — Zum Dorfteich®) zu
beachten. Temporar gehen von Sportplatz durch das Fufiballtraining und durch Turniere
Larmimmisionen aus.

Gewerbeflachen (eine Tankstelle und eine Kfz-Werkstatt) liegen in >130 m Entfernung.
Westlich des Plangebietes in einer Entfernung von >300 m befindet sich der Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 104 ,Weitiner Hohe". Auf dieser Flache ist eine Photovoltaik-
Freiflachenanlage ohne emissionsrelevante Belastung verwirklicht. Die geplante Errichtung
einer privaten Start- und Landebahn fiir Ultraleichtflugzeuge (5. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Neubrandenburg, Teilflache ,Weitiner Hohe*) wird aktuell nicht mehr
verfolgt.

Die Bewertung des Schutzgutes Mensch ist differenziert zu betrachten. Der Bereich der
Wohnbebauung, des Friedhofes, des Sportplatzes und der Heilpddagogischen Wohn- und
Pflegeheims mit Kirche ist hoch zu bewerten. Die groRen Ackerflichen werden mit gering
bewertet. Hinsichtlich der Immissionen und Emissionen ist die bestehende Wohnbebauung
sowie der Sportplatz zu beachten.

3.1.2 Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Biotoptypen wurden flachendeckend an mehreren Terminen des Jahres 2019 sowie
erganzend fur die Anpassung des Plangebietsflache im Jahr 2022 und 2025 an mehreren
Terminen erfasst. Als fachliche Grundlage fir die Biotopkartierung diente die ,Anleitung fur die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern“ (LUNG
2013). Die Ermittlung der naturschutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen erfolgt
entsprechend der "Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern* (HzE M-V, MLU
MV, 2018, redakt. 2019).

Insgesamt konnten 20 Biotoptypen nach LUNG (2013) zugeordnet werden. Die Biotoptypen
BHF ,Strauchhecke“ und BHS ,Strauchhecke mit Uberschirmung unterliegen dem
gesetzlichen Schutz nach §20 NatSchAG M-V. Der Biotoptyp BBA ,Alterer Einzelbaum* ist
gemal §18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt. In der nachfolgenden Tabelle 2 sind die
Biotope des Untersuchungsgebiets nach Biotoptypenzugehdorigkeit, FlachengroflRe, ihrer
Gefahrdung nach NaSchAG M-V sowie der Gesamtbewertung und dem Biotopwert nach HzE
M-V (MLU M-V 2018, redakt. 2019) zusammengefasst dargestellt. Eine rdumliche Darstellung
erfolgt in der Biotopkarte im Anhang. Biotope innerhalb des Geltungsbereiches sind in dieser
Biotopkarte nummeriert. Zudem werden hier auch angrenzende Biotope bzw. Biotope mit
hohem biologischem Wert im Umfeld dargestellt.

Tabelle 2: Zusammenfassende Darstellung Biotoptypen im Geltungsbereich, unter Angabe des gesetz-
lichen Schutzes nach NaSchAG M-V, der Gesamtbewertung und des Biotopwertes nach HzE M-V (MLU M-
V 2018, redakt. 2019).

Naturschutzfachliche

- Schutz .
Haupt- - Flache Wertstufe Biotop-
code AP SR T ST in ha Na:];:l:‘ AG Regene- | Gefahr- Gesamt wert
ration dung
Vorwald heimischer Baumarten .
WvB frischer Standorte 0.7137 1 1 1 (gering) 1,5
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Schutz Naturschutzfachliche
HauPt | Kurzbeschrsibung et | | one |G o | e
NatSchAG 9¢ Gesamt
ration dung
§BHF Strauchhecke 0,0889 § 20 2 3 3 (hoch) 6
Strauchhecke mit
§BHS Uberschirmung 0,5549 § 20 3 3 3 (hoch) 6
(§)BBA** | Altere Einzelbdume (§18)* Ermittlung nach Kompensationserlass
BBJ Jungere Einzelbdume Ermittlung nach Kompensationserlass
Ruderaler Kriechrasen
RHK (Ruderale Staudenflur frisch- 0,1056 2 1 2 (mittel) 3
trockener Standort)
Ruderale Staudenflur frisch- .
RHU trockener Standort 0,0387 2 1 2 (mittel) 3
ACL Lehmacker 23,321 0 0 0 1
PWX Siedlungsgehdlz aus 0,0173 2 1 2 (mittel) 3
heimischen Baumarten
Siedlungsgehdlz aus 0 (nach-
PWY nichtheimischen Baumarten 0,0296 0 0 ranig) !
Siedlungsgebiisch aus .
PHX heimischen Gehdlzarten 00191 ! ! 1 (gering) 15
Siedlungshecke aus .
PHZ heimischen Gehdlzen 0,0162 ! ! 1 (gering) 15
Siedlungshecke aus 0 (nach-
PHW nichtheimischen Gehdlzen 0,0063 0 0 ranig) !
PER Artenarmer Zierrasen 0,3882 0 0 0 (naph- 1
ranig)
PSJ Son§tlge Grinanlagen ohne 0.0127 0 0 0 (naph- 1
Altbdume ranig)
oVL Strake 0,0777 0 0 0 (nach- 0
ranig)
OVD Pfad, Rad- u. Fubweg 0,0030 0 o | Ofnach- )y
ranig)
OVF Versiegelter Rad- und Fuweg | 0,0125 0 0 Or(a”na;gg“ 0
OVP Versiegelte Fliche, Parkplatz | 0,0067 0 0 Or(a”na;gg“ 0
Sonstige Ver- und 0 (nach-
0SS Entsorgungsanlagen 0,0068 0 0 ranig) 0

* gesetzlicher Schutz tritt nach §18 NatSchAG M-V ein bei einem Stammumfang von >100cm in einer Hohe von
1,3m vom Erdboden

Der Geltungsbereich ist vorwiegend durch die landwirtschaftliche Nutzung als Ackerflachen
gepragt. Im Norden befinden sich Grin- und Brachflachen u. a. mit Gehoélzaufwuchs. Nach
Osten und Sudosten grenzen Gehdlzbestande (Feldhecken, Vorwald). Nachfolgend werden
die Biotoptypen Innerhalb des Geltungsbereiches kurz beschrieben:

Vorwald heimischer Baumarten frischer Standorte WVB (Flachennr. 17): Der Vorwald
heimischer Baumarten im Sidosten des Plangebietes ist als Restriktionsflache
ausgewiesen. Bestimmende Gehdlze im Geltungsbereich sind Schlehe, Weilddorn und
Hasel.

Strauchhecke mit Uberschirmung §BHS (Flachennr. 14, 16): Uber nahezu die gesamte
Lange ostlich des Ackers befindet sich eine Schlehe-Hasel-Holunder-Weil3dorn-
Strauchhecke mit Uberschirmung Uberwiegend aus &lteren, sich im Verfallsstadium
befindlichen Silberweiden sowie einzelnen Hainbuchen, Spitzahorn und Winterlinden. Sie
ubt die Funktion fur den o6rtlichen Biotopverbund aus (Landschaftsplan Neubrandenburg).
Teilbereiche der Hecke liegen auch auRerhalb des Plangebietes. Kleinflachig sind nicht
einheimische Arten (wie Flieder) aus dem angrenzenden Wohngebiet des Malerviertels
eingewandert. Die Hecke ist einmalig fur die Einfahrt von landwirtschaftlichen
Nutzfahrzeugen unterbrochen. Dartber hinaus fuhren kleine Pfade durch die Hecke. Die
Ablagerung von Schnittgut usw. wurde an diversen Stellen gesichtet. Zudem wurden sehr
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kleinflachig Nadelbdume gepflanzt sowie Banke in Richtung des Ackers angelegt.

Weiterhin befindet sich eine Hasel-Holunder-Schlehen-Hecke mit Uberhalter von

Winterlinde und Hainbuche zwischen dem Sportplatz sowie dem dstlichen Acker. Auch hier

wurden kleinflachig nicht einheimische Arten, wie Flieder und Kirsche registriert. Die

benannten Biotope unterliegen dem gesetzlichen Schutz nach §20 NatSchAG. Diese

Biotope entsprechen den gesetzlich geschitzten Biotopen laut Umweltkarten M-V Gis-

Code 0508-142B5058 (Laufende Nummer im Landkreis: NBG00112) und Gis-Code 0508-

142B5051 (Laufende Nummer im Landkreis: NBG00102).

Strauchhecke §BHF (Flachennr. 18): Im sidlichen Plangebiet liegen Teilflachen einer

Feldhecke im Plangebiet. Diese Flachen sind als Restriktionsflachen ausgewiesen. Die

Feldhecke wird durch Schlehen bestimmt, vereinzelter kommen Holunder, Hasel und

Weilddorn vor. Diese Biotope unterliegen dem gesetzlichen Schutz nach §20 NatSchAG.

Altere Einzelbdume (§) BBA: Im Plangebiet kommen im nérdlichen Plangebiet Baume vor,

die auf Grund eines Stammumfanges von mindestens 50cm in 1,30m Hohe diesem

Biotoptyp zuzuordnen sind. Dariiber hinaus sind Altere Baume in der dstlichen Feldhecke,

in Siedlungsgehodlzen aus heimischen und nichtheimischen Baumarten vorhanden, die

ebenfalls bei der Kompensation nach dem Baumschutzkompensationserlass M-V zu
bertcksichtigen sind. In Tabelle 2 und in der Biotopkarte sind nur jene Baume enthalten,
die im Eingriffsbereich liegen.

Fir Einzelbdume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm gemessen in einer

Hohe von 1,30 m besteht ein gesetzlicher Schutz nach §18 NatSchAG M-V.

Ausgenommen von diesem Schutz sind nach §18 NatSchAG M-V:

- Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen,

- Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

- Pappeln im Innenbereich,

- Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

- Wald im Sinne des Forstrechts,

- Baume in denkmalgeschitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren
Naturschutzbehoérde und der zustandigen Denkmalschutzbehdrde einvernehmlich ein
Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands erstellt wurde.

In Tabelle 3 sind die alteren Einzelbdume im Eingriffsbereich unter Angabe der Baumart,

des Stammumfanges in 1,30 m Ho6he, des Vorkommens von Baumhdhlen sowie des

gesetzlichen Schutzes zusammenfassend dargestellt. Die Nummerierung ist in der Karte
zur Biotopkartierung angefihrt.

Tabelle 3: Altere Biume und jiingere Biume im Eingriffsbereich des 1. BA unter Angabe der Baumart, des
Stammumfanges, des gesetzlichen Schutzes nach §18 NatSchAG M-V sowie des Vorkommens von Baum-
hohlen. Grau beschriftet = Altere Einzelbdume auferhalb des Plangebietes mit besonderem biologischem Wert.

Um- | Nat-
Nr. | Baumart dt. | Baumart wiss. Mehrstammig fang | Sch | Bemerkungen
incm | AG

Strauchhecke mit Uberschirmung BHS (Biume im Bereich der StraRendurchfiihrung)

Hohlen, ohne Lebens-

15 | Silberweide Salix alba 142 stéitten, Zerfallsphase
. . . zweistammig, 158cm, Hohlen, ohne Lebens-
14 | Silberweide | Salix alba 127cm 285 stétten, Zerfallsphase
, . . zweistammig, 140cm, Hohlen, ohne Lebens-
16 | Silberweide | Salix alba 247cm 387 | §20 | gtatten, Zerfallsphase
, . . zweistdmmig, 145cm, Hohlen, ohne Lebens-
17| Silberweide | Salix alba 225¢m 370 statten, Zerfallsphase
Hohlen, ohne Lebens-

18 | Silberweide Salix alba 185

statten, Zerfallsphase
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Um- | Nat-
Nr. | Baumart dt. | Baumart wiss. Mehrstammig fang | Sch | Bemerkungen
incm | AG
. . . zweistammig 150 und Hohlen, ohne Lebens-
19 | Silberweide Salix alba 60 210 §20 stétten, Zerfallsphase
) . . Hbéhlen, ohne Lebens-
20 | Silberweide Salix alba 111 stétten, Zerfallsphase
) . . Hbéhlen, ohne Lebens-
21 | Silberweide Salix alba 78 - | statten, Zerfallsphase
22 | Hangebirke Betula pendula 81 -
Altere Einzelbidume BBA
5 | Kulturapfel Malus domestica 75 -
Messung unterhalb
6 | Kulturapfel Malus domestica des Kronenansatzes in | 107 -
ca. 1 m Hoéhe
Messung unterhalb
7 | Kulturapfel Malus domestica des Kronenansatzes in | 104 -
ca. 1 m Hoéhe
8 | Pflaume Prunus domestica | mit Efeu bewachsen 76 -
Jiingere Einzelbaume BBJ
3 | Kulturapfel Malus domestica 34 -
4 | Kulturapfel Malus domestica 42 -
Siedlungsgebiisch aus heimischen Baumarten (PWX)
1 Kulturapfel Malus domestica 85 - | stark geschéadigt
Messung unterhalb
2 | Kulturapfel Malus domestica des Kronenansatzes in | 119 -
ca. 0,5m Hohe
Siedlungsgehdlz aus nichtheimischen Baumarten (PWY)
9 | Pflaume Prunus domestica | mit Efeu bewachsen 106 -
10 | Pflaume Prunus domestica dreistammig 68 cm, 179 -
74 cm, 37 cm
11 | Pflaume Prunus domestica 90 -
Messung unterhalb
12 | Pflaume Prunus domestica | des Kronenansatzes in 69 -
ca. 1m Héhe
Messung unterhalb
13 | Pflaume Prunus domestica |des Kronenansatzesin| 106 -
ca. 1m Héhe

- Jungere Einzelbdume BBJ: Einzelne Apfelbdume sind jingere Baume, die im noérdlichen
Plangebiet liegen (siehe Tabelle 2).

- Ruderaler Kriechrasen RHK (Flachennr. 2, 9): Im nérdlichen Plangebiet im Ubergang zur
Wohnbebauung sind auf Grund der Nutzungsauflassung kleinflachige Landreitgrasfluren
(teils im Ubergang zu Ruderale Staudenfluren) ausgebildet.

- Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Standorte RHU (Flachennr. 13): Im nérdlichen
Ubergang des Intensivacker wachsen Glatthafer-Wiesenkerbelfluren, BeifuR-
Staudenfluren und Brennnesselfluren, die teils von Landreitgas untersetzt sind.

- Lehmacker ACL (Flachennr. 15): Der groRte Teil des Plangebietes wird durch intensiv
genutzte Ackerflachen eingenommen. Pufferflachen zu anderen Biotopen sind nicht
vorhanden. So erfolgt z. B. die Bewirtschaftung bis an die Feldhecken.

- Siedlungsgeholz aus heimischen Baumarten PWX (Flachennr. 8): In das nérdliche
Plangebiet ragt ein Siedlungsgehdlz heimischer Baumarten.
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Siedlungsgehdlz aus nichtheimischen Baumarten PWY (Flachennr. 10): Im ndrdlichen
Plangebiet befindet sich ein starker verwildertes Siedlungsgehdlz aus Apfel-, Pflaumen-
und Kirschbaumen mit Holundergebisch.

Siedlungsgebisch aus heimischen Gehélzarten PHX (Flachennr. 3): Im ndrdlichen
Plangebiet wachst kleinflachig ein WeilRdorn-Schlehengebtisch.

Siedlungshecke aus heimischen Gehélzen PHZ (Flachennr. 6): Der nordliche Ubergang
zu einem bestehendem Wohngrundstuick des Ortsteils Weitin wird durch Siedlungshecken
aus heimischen Geholzen geschaffen.

Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehdlzen PHW (Flachennr. 11, 12): Im ndérdlichen
Plangebiet befinden sich zwei kleinflachige Rhododendron-Hecken.

Artenarmer Zierrasen PER (Flachennr. 1, 5, 7, 25, 27, 31): Grunflachen im nérdlichen
Bereich sowie im Ostlichen Bereich der potenziellen Zuwegung (Wendehammer, Strafe)
sind einer intensiven Pflege unterworfen, so dass sich hier ein artenarmer Zierrasen
gebildet hat.

Sonstige Grunanlagen ohne Altbdume PSJ (Flachennr. 26, 29, 30): Kleinflachig ragen
stralBenbegleitende Grunflichen des Malerviertels im Bereich der zukunftigen
StralRenanbindung in das Plangebiet.

StraRe OVL (Flachennr. 28): Bestehende Strale (Wendehammer im Nordosten des
Plangebietes) ist dieser Kategorie zugeordnet.

Pfad, Rad- u. FuBweg OVD (Flachennr. 4): Ein Pfad befindet sich im nérdlichen Plangebiet
als Zuwegung zu einzelnen Obstbaumen.

Versiegelter Rad- und Fullweg OVF (Flachennr. 31): Kleinflachig ragen FulRgangerwege
des Malerviertels im Bereich der zukinftigen Straflenverbindungen in das Plangebiet.
Sonstige Ver- und Entsorgungsanlagen OSS (Flachennr. 19 - 24): Diese kleinflachig
versiegelten Flachen von Versorgungsanlagen sind meist auf der Ackerflache gelegen.

Neben der Beseitigung und Veranderung von Biotopen koénnen in der Nahe des Eingriffs
gelegene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden. Soweit die Funktionen gesetzlich
geschutzter Biotope oder Biotoptypen ab der Wertstufe 3 beeintrachtigt werden, sind diese zu
berlcksichtigen. Fur den Vorhabenstyp Wohnbebauung gelten Wirkbereiche von 50 m
(Wirkbereich 1) und 200 m (Wirkbereich Il). Daher sind folgende Biotoptypen im Umfeld des
Geltungsbereiches mit zu betrachten:

Strauchhecke mit Uberschirmung (BHS, §20 NatSchAG): Im Westen des Plangebietes
befindet sich eine Hasel-Holunder-Schlehen-Hecke mit Uberhalter von Winterlinde und
Hainbuche zwischen dem Sportplatz und dem Plangebiet angrenzend an Intensivacker.
Hier wurden kleinflachig nicht einheimische Arten, wie Flieder und Kirsche registriert. Die
Hecke Ubernimmt die Funktion fir den ortlichen Biotopverbund (Landschaftsplan
Neubrandenburg). In der Verlangerung nach Suden liegt eine Strauchhecke (s. u.), die
durch eine Einfahrt fir landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge raumlich von der beschriebenen
Hecke mit Uberhaltern abgetrennt ist. Das Biotop unterliegt dem gesetzlichen Schutz nach
§20 NatSchAG. Es entspricht dem gesetzlich geschutzt Biotop laut Umweltkarten M-V Gis-
Code 0508-142B5055 (Laufende Nummer im Landkreis: NBG00108).

Strauchhecke (BHF, §20 NatSchAG): Eine langgezogene Schlehe-Hasel-Weilldorn-
Holunder-Strauchhecke mit wenigen Uberhéltern (Zitterpappel, Hainbuche) befindet sich
westlich vom Plangebiet. Sie Ubernimmt die Funktion fur den &rtlichen Biotopverbund
(Landschaftsplan Neubrandenburg). In der Verlangerung nach Norden liegt eine
Strauchhecke mit Uberhaltern (s. 0.), die durch eine Einfahrt fiir landwirtschaftliche
Nutzfahrzeuge raumlich abgetrennt ist. Das Biotop unterliegt dem gesetzlichen Schutz
nach §20 NatSchAG. Es entspricht dem gesetzlich geschitzten Biotop laut Umweltkarten
M-V Gis-Code 0508-142B5046 (Laufende Nummer im Landkreis: NBG00096).
Mesophiles Laubgeblisch (BLM, 8§20 NatSchAG): Teilflachen eines Schlehen-
Holundergebiisches stdwestlich des Geltungsbereiches angrenzend an das temporare
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Kleingewasser liegen im Wirkraum. Das Biotop unterliegt dem gesetzlichen Schutz nach
§20 NatSchAG. Es ist Teil des gesetzlich geschutzten Biotopes laut Umweltkarten M-V
Gis-Code 0508-142B5040 (Laufende Nummer im Landkreis: NBG00090).

- Eutrophes Stillgewasser (SE, §20 NatSchAG) mit Réhrichten (VR, §20 NatSchAG): Ein
permanentes Kleingewasser nordlich des Plangebietes liegt in Teilflachen im Wirkradius.
Das Gewasser befindet sich im Dorfkern Weitins und ist von StralRen sowie Bebauung
umgeben. Das Biotop unterliegt dem gesetzlichen Schutz nach §20 NatSchAG. Es
entspricht dem gesetzlich geschitzten Biotop laut Umweltkarten M-V Gis-Code 0508-
142B5074 (Laufende Nummer im Landkreis: NBG00133).

In der Tabelle 4 sind die Biotoptypen aullerhalb des Geltungsbereiches mit mdglichen
Funktionsbeeintrachtigungen durch das Vorhaben unter Angabe zu ihrem Schutz nach dem
NatSchAG sowie ihrer naturschutzfachlichen Wertstufe gemal Hzg M-V (2018, redak. 2019)
zusammenfassend dargestellt.

Tabelle 4: Zusammenfassende Darstellung der Biotoptypen auBerhalb des Geltungsbereiches mit
moglichen Funktionsbeeintrachtigungen durch das Vorhaben unter Angabe zum Schutz der Biotoptypen
nach dem NatSchAG sowie der naturschutzfachlichen Wertstufe der Biotoptypen gemaR HzE (2018, redak.
2019).

Naturschutzfachliche Wertstufe
Schutz .
Haupt - . Biotop-
-code Kurzbeschreibung nach Regene- Gefihr- L
NatSchAG ration dung Gesamt

§BLM | Mesophiles Laubgeblsch § 20 2 2 2 (mittel) 3
§BHF | Strauchhecke § 20 2 3 3 (hoch) 6

Strauchhecke mit
§BHS Uberschirmung § 20 3 3 3 (hoch) 6

Eutrophes Stillgewasser mit *
§SE Réhricht § 20 2 3 3 (hoch) 6

* Das Eutrophes Stillgewasser (SE) nordlich des Bauvorhabens wird nicht in weitere Bilanz aufgenommen, da es
komplett von Bebauungen und Verkehrsflachen umgeben ist. Es ist daher davon auszugehen, dass es keiner
zusatzlichen Funktionsbeeintrachtigung ausgehend vom Bauvorhaben unterliegt.

Zusammenfassend l&sst sich das Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt gro3flachig mit
gering bewerten, da die Fldchen weitrdumig intensiv als Ackerflachen genutzt werden. Das
Vorkommen der gesetzlich geschliitzten Feldhecke ist mit hoch zu bewerten. Kleinfldchig sind
naturndhere Biotope mit einer mittleren Wertstufe vorhanden.

3.1.3 Schutzgut Tiere und biologische Vielfalt

Zur Erfassung des Schutzgutes Fauna wurde ein Artenschutzfachbeitrag (Stand: 2025)

erstellt. Hierzu erfolgten im Jahr 2019 Kartierungen sowie Potenzialabschatzungen anhand

der vorhandenen Lebensraumausstattung flir jene Arten/Tiergruppen, die im Plangebiet

vorkommen konnen:

- Fledermause (Potenzialabschatzung anhand vorhandener Strukturen),

- Brutvogelkartierung im Zeitraum zwischen Mai und Juli 2019, keine Rastvogelkartierung
da kein Rastgebiet,

- Reptilienkartierung (Zauneidechse) im Zeitraum zwischen Mai und August 2019,

- Amphibien (Potenzialabschatzung anhand vorhandener Strukturen),

- Eremit H6hlenbaumkartierung im Eingriffsbereich.

Es liegen Nachweise bzw. Potenzial fir folgende Artengruppen vor.

Flederm&use

Auf Grund der raumlichen Nahe zum Dorfkern Weitin ist davon auszugehen, dass
Fledermduse im Plangebiet vorkommen. Die Gebdude in Weitin kdnnen siedlungsnah
lebenden Fledermdusen, die gemal BArtSchV streng geschitzt sind, Quartiere mit
verschiedener Funktion bieten.
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Im Plangebiet existieren keine Gebaude, so dass keine Quartiere in Gebauden vom Vorhaben
betroffen sind. Baumhohlen wurden ausschlief3lich im Bereich der 6stlichen Feldhecke in
alteren Silberweiden gefunden, die oftmals auseinandergebrochen und stark den
Niederschlagen ausgesetzt sind. Auf Grund der Durchnéassung dieser Hohlenstrukturen und
der dichten Busche und Straucher an den Baumen, ist zu vermuten, dass in den Silberweiden
keine Fledermausquartiere liegen. Bei der Hohlenbaumkartierung wurden keine geeigneten
Hoéhlen im Bereich der zuklnftigen Verbindungsstra3en gefunden.

Im nérdlichen Plangebiet sind kleinflachig brachliegende Flachen mit einzelnen Geholzen
vorhanden, die auf Grund der geringen FlachengroRe als eher unbedeutendes
Nahrungshabitat einzuordnen sind. Da verschiedene Fledermausarten an Gehdlzen jagen, ist
die 6stliche Feldhecke als ein Jagdhabitat einzustufen. Die Ackerflachen zeigen bedingt durch
die hohe Nutzungsintensitat (Monokulturen, Ausbringen von Insektiziden) keinen Wert als
Nahrungshabitat.

Die ostliche Feldhecke angrenzend an den Acker ist auf Grund ihrer Struktur sowie ihres
langjahrigen Bestandes als Leitlinie fur die Orientierung der Fledermduse wahrend der
Wanderung zwischen Sommer- und Winterquartieren bzw. zwischen Jagdhabitaten und
Quartieren besonders wertvoll.

Die 6stliche Feldhecke ist als Leitlinie von hoher Bedeutung. Alle weiteren Bestandteile sind
von geringer Bedeutung.

Brutvogelarten

Im Jahr 2019 wurden insgesamt 31 Vogelarten mit Brutrevieren im 1. BA sowie angrenzenden
Umfeld nachgewiesen (siehe Tabelle 5). Die Vogelarten mit Brutrevieren konzentrieren sich
auf die Ackerflachen und die angrenzenden Feldhecken. Bodenbruter, wie Wachtel und
Feldlerche wurden auf der Ackerflache registriert. Zudem besteht fiir den Kranich der Verdacht
eines Brutplatzes in einem temporar wasserfiihrenden Kleingewasser sudwestlich des
Plangebietes. Gemal Potenzialanalyse sind fir die im Jahr 2020 neu in das Plangebiet
integrierten Flachen auf Grund der Habitatausstattung keine weiteren Brutvogelarten zu
erwarten.

Die nachgewiesenen Vogelarten mit Brutrevieren im 1. BA sowie im Umfeld des 1. BA sind
unter Angabe des Schutz- und Gefahrdungsstatus, des Brutzeitraumes sowie des bevorzugten
Brutstandortes in der Tabelle 5 zusammengestellt. Im Anhang des Artenschutzfachbeitrages
sind die Nachweise verortet. In der Tabelle 5 wurden die Funde nach der Verortung (im
Plangebiet sowie im Umfeld des Plangebietes) differenziert dargestellt.

Als gefahrdete Arten der Roten Liste Deutschlands (RYSLAVY ET AL. 2020) bzw. Mecklenburg-
Vorpommerns (VOKLER ET AL. 2014) sind folgende Arten zu benennen: Bluthanfling
(,Gefahrdet“ nach Roter Liste Deutschlands sowie Vorwarnliste nach Roter Liste Mecklenburg-
Vorpommerns), Feldlerche (,Gefahrdet” nach Roter Liste Deutschlands sowie nach Roter Liste
Mecklenburg-Vorpommerns), Feldsperling (Vorwarnliste nach Roter Liste Deutschlands sowie
,Gefahrdet” nach Roter Liste Mecklenburg-Vorpommerns), Gimpel (Vorwarnliste nach Roter
Liste Deutschlands und ,Gefahrdet” nach Roter Liste Mecklenburg-Vorpommerns) sowie Star
(-,gefahrdet® nach Roter Liste Deutschlands). Der Kranich ist im Anhang | der
Vogelschutzrichtlinie verzeichnet. Diese Arten sind durch ihren Geféahrdungs- und
Schutzstatus planungsrelevant und wurden im Artenschutzfachbeitrag einzeln betrachtet. Alle
weiteren Arten, d. h. die besonders geschitzten, nicht gefahrdeten Brutvogelarten, wurden im
Artenschutzfachbeitrag in Gruppen abgehandelt.

In Tabelle 5 sind auch jene Arten farblich hervorgehoben, die ihren Niststatten in aufeinander
folgenden Jahren nutzen kénnen. Der Schutz der Fortpflanzungsstatten erlischt gemaf § 44
Abs. 1 BNatSchG erst, wenn die Fortpflanzungsstatte (Blaumeise, Feldsperling, Kohimeise,
Star) oder das Revier aufgegeben wird (Abwesenheit fiir 1-3 Brutperioden, Bachstelze,
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Gartenrotschwanz, Hausrotschwanz, Kranich). Die folgenden Arten: Bachstelze, Blaumeise,
Elster, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Hausrotschwanz, Kohlmeise und Star nutzen in der
Regel ein System mehrerer jahrlich abwechselnd Nester/Nistplatze. Die Beeintrachtigung
eines oder mehrerer Einzelnester dieser Arten aullerhalb der Brutzeit fuhrt nicht zur
Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte (LUNG 2016).

Nach den Daten des LUNG (Landesinformationssystem) liegen keine Rastgebiete oder
Schlafplatze im Plangebiet. Eine gesonderte Kartierung von Rastvogeln erfolgte daher nicht.

Neben den Vogelarten mit Brutrevieren im Untersuchungsraum wurden weitere 5 Vogelarten
gesichtet, die das Plangebiet zur Nahrungsaufnahme/Jagd nutzen. Neben Star, der auch als
Brutvogel im Plangebiet vertreten ist, wurden Haussperling, Rauchschwalben, Rotmilan,
Waldkauz und Turmfalke als Nahrungsgaste beobachtet. Die Angaben zum Schutzstatus
sowie weitere Angaben zur Lebensweise dieser Nahrungsgaste finden Sie in Tabelle 6.

Die Rauchschwalbe ist in der Vorwarnliste und der Star als ,Gefahrdete“ Art in der Roten Liste
Deutschlands (RYSLAVY ET AL. 2020) aufgefuhrt. Beide Arten sind ,besonders geschutzt® nach
BNatSchG. Die Rauchschwalbe ist in der Roten Liste Mecklenburg-Vorpommerns als Art der
Vorwarnliste (VOKLER ET AL. 2014) verzeichnet. Die Brutplatze beider Arten befinden sich u. a.
an den ehemaligen Stallungen/Scheune im Ortsteil Weitin. Sie nutzen die angrenzenden
Flachen als Nahrungshabitat. Die Nahrungsgaste Rotmilan, Turmfalke und Waldkauz sind
,streng geschutzte® Arten gemall BNatSchG. Der Rotmilan ist darlber hinaus als Art des
Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie verzeichnet. Die Brutplatze des Rotmilans sowie des
Waldkauzes sind aktuell nicht bekannt. Der Turmfalke nistete jahrelang im Industriegebiet
Weitins.

Die ¢stliche Feldhecke im Plangebiet weist als Brutraum eine hohe Bedeutung fir
Brutvogelarten auf. Zudem brtitet auf dem Intensivacker die geféhrdete Feldlerche. Bedeutung
als Brutraum sowie Nahrungshabitat ist daher hoch- bis mittelwertig.

Tabelle 5: Nachgewiesene Brutvogelarten mit Brutrevier im Geltungsbereich (sowie im Umfeld) unter
Angabe des Schutz- und Gefahrdungsstatus, des Brutstandortes/-zeit sowie Anzahl der Brutpaare. Arten
mit einem besonderen Schutz- und/oder Gefahrdungsstatus sind fett hervorgehoben.

Anzahl Brut- Brutzeit-
Deutscher |\ \o l’,"'l‘a":’:l;‘;t RL |RL |VS-RL | BArtSchV/ |Brut- aun
Name . g D |MV|Anh.| |BNatSchG |standort
(Umfeld
Plangebiet)
Amsel Turdus merula |6 (2) bg Ba, Bu A02-EQ08
Bachstelze Motacilla alba |1 (1) bg N,H, B A04-MO08
Blaumeise |- 2"US 2 bg H M 03 — A 08
caeruleus
Bluthinfling f:,: duells 1 3 |v bg Ba,Bu | A04—A 09
Buchfink | (7ingilla 1(5) bg Ba A04—E 08
coelebs
Domngras- | Sylvia 2 bg Bu E04—E08
mucke communis
Elster Pica pica 1 bg Ba A01-MO09
Feldlerche | A/auda 3(1) 3 |3 bg B A 03-MO08
arvensis
Feldsperling ,‘: ‘:f’fl; us 2 v |3 bg H A03-A09
Fitis Phylloscopus | 4 bg Ba, Bu A04—E08
trochilus
Gartenrot- Phoen(curus 2(1) bg H, N M 04 — E 08
schwanz phoenicurus
Gelbspétter | [1iPPO/als 1(3) bg Ba, Bu A05—E 08
icterina
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Anzahl Brut- Brutzeit-
Deutscher [\ | paropice  |RL|RL | VS-RL | BArtSchV/ | Brut- Ll
Name ' 9 D |MV|Anh.| |BNatSchG |standort
(Umfeld
Plangebiet)
. Pyrrhula
Gimpel pyrrhula 1) vV (3 bg Ba A04-A08
Girlitz Serinus serinus | (1) bg Ba, Bu M 03 - E 08
Goldammer | EMberiza 1(1) v bg Bu E 03 -E 08
citrinella
Griinfink Carduelis 5(1) bg Ba A 04 —M 09
chloris
Hausrot- Phoenicurus 1(1) bg Gb M 03 — A 09
schwanz ochruros
Klapper- Sylvia curruca | 2 (2) bg Bu M 04 — M 08
grasmucke
Kohimeise Parus major 2(1) bg H A03-AO08
Kranich ? Grus grus? (Verdacht) Anh. | |sg B, NF A02-E10
Monchs- | Syvia 10 (8) bg B, Bu E03-A09
grasmucke atricapilla
Nachtigall | Luscinia 1 bg Ba, Bu M 04 — M08
megarhynchos
. Columba
Ringeltaube palumbus 1 bg Ba, N EO02- E11
Rotkehichen | E"thacus 1 bg Ba, Bu E03-A09
rubecula
. Turdus
Singdrossel philomelos 1(2) bg Ba M 03 -AQ09
Sprosser | rUSenia 2(1) bg Ba, Bu A05-A08
uscinia
Sturnus
Star vulgaris 1 3 bg H E02-A08
i Carduelis
Stieglitz carduelis 1(1) bg Ba A04-AQ9
Sumpfmeise | Parus palustris |1 (1) bg H A04-AQ08
Wachtel Coturnix 2 v bg B, NF E04-A10
coturnix
- Troglodytes
Zaunkonig troglodytes 1 bg N E03-A08

Legende zu Tabelle 5:
RL D: Gefahrdung nach Roter Liste Deutschlands (RysLAvy ET AL. 2020), RL M-V: Gefahrdung nach Roter Liste
Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER ET AL. 2014): Kategorie 3 - Gefahrdete Arten, Kategorie V- Arten der Vorwarnliste
VSchRL: Arten nach Anhang 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie (EUV=Art des Anhang 1 der VSchRL)
BArtSchV/BNatSchG: Schutzstatus nach Bundesartenschutzverordnung / -naturschutzgesetz: sg — streng geschiitzte Art,
bg — besonders geschitzte Art
Brutstandort (nach LUNG 2016): B = Boden-, Ba = Baum-, Bu = Busch-, Gb = Gebaude-, Ho =Horst-, N = Nischen-
und H = Hohlenbriiter, NF = Nestflichter
Schutz der Fortpflanzungsstatte nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erlischt (nach LUNG 2016), wenn:
Grau schattierte Artenzeile: die Fortpflanzungsstatte aufgegeben wird oder das Revier aufgegeben wird,
Artenzeile ohne Schattierung: nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode

Tabelle 6: Nahrungsgaste im Plangebiet unter Angabe des Schutz- und Gefahrdungsstatus, des
Brutstandortes, der Brutzeit und des Bestandes in Mecklenburg-Vorpommern.

Deutscher Wissen- RL |RL | VS-RL |BArtSchV/ | Brut- Brut- BP in
Name schaftlicher Name | D | MV | Anh. | BNatSchG |standort |zeitraum M-V
Rauch- . . 31.000—
schwalbe Hirundo rustica vV |V bg N A04-A10 67.000
Rotmilan Milvus milvus V |V [Anh.I sg Ho M 03 —M 08 1388 B

. 340.000—
Star Sturnus vulgaris 3 bg H E02-A08 460,000
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Deutscher Wissen- RL |RL | VS-RL BArtSchV/ | Brut- Brut- BP in
Name schaftlicher Name |D | MV | Anh. | BNatSchG | standort |zeitraum M-V
. 1.300 -
Turmfalke Falco tinnunculus sg Gb,Ba,N |[E03-E 08 1800
. 2.900 -
Waldkauz Strix aluco sg H AO1-MO7 4.400

Legende zu Tabelle 6:

RL D: Gefahrdung nach Roter Liste Deutschlands (RysLAvy ET AL. 2020), RL M-V: Gefahrdung nach Roter Liste
Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER ET AL. 2014): Kategorie 3 - Gefahrdete Arten

VSchRL: Arten nach Anhang 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie (EUV=Art des Anhang 1 der VSchRL)
BArtSchV/BNatSchG: Schutzstatus nach Bundesartenschutzverordnung / -naturschutzgesetz: bg — besonders
geschutzte Art

Brutstandort (nach LUNG 2016): B = Boden-, Ba = Baum-, Bu = Busch-, Gb = Gebaude-, Ho =Horst-, N = Nischen-
und H = Hohlenbriiter, NF = Nestflichter

BP in MV: geschatzte Anzahl von Brutpaaren in Mecklenburg-Vorpommern nach VOKLER ET AL. 2014

Rastvogelarten

Die relativen Dichte des Vogelzuges Uber dem Land (nach LUNG 1996) beschreibt die
horizontale Verteilung ziehender Végel Uber Mecklenburg-Vorpommern als Modell der Dichte
des Vogelzuges. Die Bereiche des Tollensebeckens sowie das Umfeld werden als Zone A
,Dichte ziehender Vdgel Uberwiegend hoch bis sehr hoch* beschrieben. Rastgebiete sind im
Plangebiet sowie im Umfeld nicht ausgewiesen.

Reptilien (Zauneidechse)

Nachweise liegen ausschlieRlich aus dem 3. Bauabschnitt des ehemaligen Plangebietes vor.
Dieser Bereich liegt angrenzend an die Ortschaft Weitin, in einer Entfernung von >150m
westlich des aktuell bearbeiteten Bauabschnittes. Aktuell liegen keine Nachweise von
Zauneidechsenhabitaten und kein Potenzial im 1. BA vor.

Amphibien

Sudwestlich des Plangebietes in ca. 250 m Entfernung befindet sich ein temporar
wasserfuhrendes Kleingewasser. Es verfligt Uber ein Potenzial als Reproduktionsstatte
verschiedener Amphibienarten, darunter Rotbauchunke, Laubfrosch, Moorfrosch,
Kammmolch und Knoblauchkréte. Fur alle benannten Arten liegen nach der Abfrage im
Kartenportal Umweltkarten M-V Nachweise im weitraumigeren Gebiet vor. Neben den
Reproduktionsstatten sind Landlebensrdaume und Wanderkorridore im Umfeld des
Kleingewassers vorhanden. Hierzu zahlt die Feldhecke westlich des Plangebietes.

Das Kleingewésser stidwestlich des Plangebietes mit angrenzenden Landlebensrdumen
(westliche Feldhecke) weist als potenzielle Reproduktionsstédtte und potenzieller
Landlebensraum eine hohe Bedeutung fiir Amphibien auf. Fiir alle weiteren Bestandteile
besteht keine weitere Bedeutung.

Eremit

Im Zuge der Héhlenbaumkartierung wurden die Baume auf das Vorkommen des Eremiten
untersucht, die im Zuge der Umsetzung des Vorhabens geféallt werden. Die Baume im
Plangebiet sind mit Ausnahme der 6stlichen Feldhecke noch recht jung. Sie zeigen keine
Hohlenstrukturen mit Mulm. In der 6stlichen Feldhecke ist eine Vielzahl von Silberweiden im
Zerfallsstadium vorhanden. Diese Silberweiden sind oftmals auseinandergebrochen und ihre
Stdmme stark durch die Gebusch- und Heckenstrukturen beschattet. Diese Silberweiden sind
langs des Stammes auseinandergebrochen, so dass kein geschitzter Mulmkérper vorhanden
ist und Niederschlage in den Stamm eindringen. In den zu fallenden Silberweiden im Bereich
der Straflendurchfiihrungen wurde kein Eremitennachweis erbracht. Da nur die Baume
untersucht wurden, die fir die derzeitige Planung relevant sind, ist das Vorkommen des
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Eremiten in weiteren Silberweiden der 6stlichen Feldhecke nicht ganzlich auszuschlieRen,
auch wenn das Potenzial durch die starke Beschattung der Stdmme gering sein durfte.

Zusammenfassend ldsst sich das faunistische Potenzial auf Grund des Vorkommens von
Bruthabitaten der geféhrdeten Feldlerche sowie der bestehenden Brutunterlage der 6stlichen
Feldhecke hoch bewerten. Auf kleineren Teilflichen im nérdlichen Plangebiet mit mittel
bewertet.

3.1.4 Schutzgut Flache

Mit der Novellierung des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) und des
Baugesetzbuches (BauGB) im Jahr 2017 ist das Schutzgut Flache separat im Umweltbericht
zu berucksichtigen. Hierbei stehen die Kriterien Nutzungsanderungen, Neuinanspruchnahme,
Dauerhaftigkeit, Entlastungswirkung und Flachenbedarf im Mittelpunkt der Bewertung.

Die Flache des Bebauungsplangebietes betragt 25,4 ha und ist bis auf Kleinstflachen (Ver-
und Entsorgung, Verkehrsflachen im Bereich zukiinftiger Zuwegung) unversiegelt. Uber 90%
der Flache wird aktuell als Intensivacker genutzt. Naturnahere Flachen sind im Bereich der
Feldhecke sowie im sudlichen Plangebiet vorhanden.

Durch die angrenzende Wohnbebauung im Norden und Osten des Plangebietes liegt bereits
jetzt ein hoher Zerschneidungsgrad in der freien Landschaft vor.

Angesichts der ortsnahen Lage zeigt die Flache eine hohe Standorteignung fir die angestrebte
bauliche Entwicklung.

Als unbebaute Fldche mit hauptséchlich intensiver landwirtschaftlicher Nutzung, der hohen
Eignung fiir die Wohnbebauung und des derzeit hohen Zerschneidungsgrades kommt dem
Schutzgut eine mittlere Bedeutung zu.

3.1.5 Schutzgut Boden

Zur Betrachtung der Bodenverhaltnisse im Plangebiet wurden die geologischen
Ubersichtskarten ausgewertet (LUNG 2006). Das Plangebiet befindet sich in einem
Landschaftsraum, der nachhaltig glaziar gepragt wurde. Es handelt sich um eine
Moranenlandschaft, die in der Weichseleiszeit entstand, so dass im Plangebiet das Material
der Grundmorane, d. h. Geschiebelehm- und Geschiebemergel vorzufinden sind. Es existieren
keine seltenen Boden.

Die Erosionsanfalligkeit in dem Geltungsbereich wurde folgendermalen beurteilt: potentielle
Wassererosionsgefahrdung sehr gering bis gering (LUNG 2012) nur kleinflachig mittel bis
hoch, Winderosionsgefahrdung im Bereich der ungeschutzten Ackerflachen mittel sowie
entlang der Hecken und im Tal sehr gering bis keine (LUNG 2012). Nach der Naturraumkarte
Mecklenburg-Vorpommerns (LFG 2002) wird die Nahrkraftstufe als reich bis kraftig (R’)
eingestuft und die Hydromorphie als anhydromorphes Mosaik, d. h. Béden ohne starkere
Grundwasser- oder Staundssemerkmale, beurteilt. Gemal® GLRP MS (2011) wird die
Schutzwirdigkeit des Bodens im Plangebiet mit hoch bis sehr hoch angegeben. Nach der
,Bodenfunktionsbewertung MV“ (LUNG 2017) wurde fiir die Bdéden eine erhdhte bis hohe
Schutzwirdigkeit im Bereich des Grabens ermittelt.

Es befinden sich keine geschitzten Geotope im Plangebiet.

Das hydrogeologische Gutachten (GEOBOCK 2024) verweist darauf, dass vereinzelt der
Geschiebemergelkomplex von Sandschichten mit wechselnder Schichtenméachtigkeit
durchzogen wird, die dominant anstehenden Geschiebelehm- und mergelschichten als
schlecht sickerfahig und die 6rtlich anstehenden Sande abhangig vom Feinkornanteil als
maRig bis gut sickerfahig gelten, jedoch von den dominant anstehenden Geschiebelehm- und
Mergelschichten unterlagert bzw. von diesen umschlossen werden. Das hydrogeologische
Gutachten (GEOBOCK 2024) weist vergleichsweise tief liegende Grundwasserstadnde und eine
vergleichsweise mittelgute Versickerungsfahigkeit nach.
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Das Plangebiet ist bisher nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Laut Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehérde vom 09.02.2023 sind innerhalb des
Plangebiets keine Altlasten bekannt, die dem Bebauungsplan entgegenstehenden wirden.
Fast die gesamte Flache unterliegt aktuell einer grofl¥flachigen, intensiven, ackerbaulichen
Nutzung. Der Oberboden ist daher Uberwiegend durch die Nutzung anthropogen beeinflusst.

Auf Grund des geringen Versieglungsgrades und der intensiv genutzten Ackerflachen mit fir
die Region hdufigen Béden ergibt sich fiir die Beurteilung des Bodens eine mittlere bis hbhere
Wertigkeit.

3.1.6 Schutzgut Wasser
Das Schutzgut Wasser umfasst oberirdische und unterirdische Gewasser sowie Schutz-

gebiete.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt fast vollstdndig im Wasserschutzgebiet Neubrandenburg (Nr.
MV_WSG_2445 05). Im Wasserschutzgebiet Neubrandenburg gehort es zur weiteren
Schutzzone 1l B. Die Verbote der Anlage 5 zur WSGVO Neubrandenburg ,Katalog der
Verbote und Nutzungsbeschrankungen in den Schutzzonen® vom 8. 7 .2002 sind zu beachten.

Grundwasser

Die Machtigkeit bindiger Deckschichten zum Grundwasser betragen im Norden des
Plangebietes (im Bereich der Wohnbebauung) 5 - 10 m (Grundwasseriberdeckung durch
weichselzeitlichen Geschiebemergel) und im Stiden > 10 m (Grundwasseruberdeckung durch
saalezeitlichen Geschiebemergel). Der Grundwasserleiter ist daher quasi bedeckt bzw.
bedeckt. Durch die Machtigkeit bindiger Schichten ist der Grundwasserkdrper mittel bis hoch
geschutzt (LUNG 1984). Der GLRP MS (2011) stuft die Schutzwiirdigkeit des Grundwassers
anhand der Teilbewertung Schutzfunktion der Deckschichten wie folgt ein: im Nordwesten des
Plangebiete Bereiche mit mittlere bis hohe Schutzwirdigkeit (Schutzfunktion mittel) und far
alle weiteren Flachen mit geringe bis mittlere Schutzwirdigkeit (Schutzfunktion gunstig).
Wegen des bindigen Deckungssubstrates ist das flurfern anstehende Grundwasser vermutlich
geschitzt. Im nérdlichen Teilbereich wird das genutzte Dargebot fur die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung aus einem tiefem Grundwasserleiter verwendet (Wasserfassung,
Neubrandenburg 3 Lindenhof). Eine mittlere Grundwasserneubildung von 93.2 mm/a wird fur
diesen Bereich angegeben. Darlber hinaus liegt im siidlichen Geltungsbereich ein potenziell
nutzbares Grundwasserdargebot mit hydraulischen und chemischen Einschrankungen.
Gemal des hydrogeologischen Gutachtens (GEOBOCK 2024) sind die oberen Grundwasser-
leiter innerhalb des Plangebiets bei ca. > 5 m bis > 10 m unterhalb der Gelandeoberkante
(GOK) anzutreffen. Von den 8 Bohrprofile, die im Bereich der geplanten Mehrfamilienhauser
(WA 1) aufgenommen worden, wird jedoch einmal ein Bodenwasseranschnitt auf einer Hohe
von 7,5 m unterhalb GOK festgestellt. Die Grundwasserhdhengleichen sind mit einer Héhe
von 22 m bis 26 m uU. NHN angegeben und liegen somit unter Beriicksichtigung einer
Gelandehdhe von ca. ca. 55 m bis 60 m uU. NHN deutlich unter den ausgewiesenen
Grundwasserflurabstanden.

Oberfldchengewésser

Im Stdwesten des Plangebietes findet sich ein temporar wasserfuhrender Graben auf der
Ackerflache, der Wasser in ein temporar wasserfiihrendes Kleingewasser (westlich des
Plangebiets gelegen) Uberfuhrt. Der Graben ist anthropogen angelegt und unterliegt keinem
gesetzlichen Schutz. Das Kleingewasser ist gemaf §20 NatSchAG gesetzlich geschuitzt.

Uberschwemmungsgebiete
Im Plangebiet sowie in dessen Umfeld liegen keine Uberschwemmungs- bzw.
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Hochwassergebiete.

Das Schutzgut Wasser im Plangebiet lasst sich auf Grund der Lage im Wasserschutzgebiet
mit einer hohen Bedeutung bewerten.

3.1.7 Schutzgut Klima/Luft

Der Geltungsbereich liegt im Klimagebiet des ostmecklenburgischen Kleinseen- und
Higellands und ist niederschlagsbenachteiligt (GLRP MS 2011). Die vorherrschenden
Windrichtungen in der Region sind dem Westsektor zuzuordnen mit einer mittleren
Windgeschwindigkeit von 2,5-3,5 m/s. Stirme treten vorwiegend in den Frihjahrs- und
Herbstmonaten auf. Das Meso- und Mikroklima wird wesentlich durch die Auspragung der
nattrlichen Umwelt und den Bebauungsgrad beeinflusst. Die Stadt Neubrandenburg weist ein
charakteristisches Stadtklima auf, welches durch verringerte Einstrahlung, erhohte
Temperaturen, geringere Luftfeuchtigkeit, geringere Windgeschwindigkeiten und erhdhte
Schadstoffbelastung der Luft gekennzeichnet ist. Fur klimatisch belastete Bebauungsgebiete
sind Landschaftsrdume mit einer ausgleichenden Wirkung von besonderer Bedeutung.
Ausgleichende Freiflachen mit hoher bis mittlerer Bedeutung fir die Kaltluftentstehung, wie
Walder, feuchte Griunlander, groRere Grinlander und Gewasser, fehlen im Plangebiet. Auch
Niederungssysteme, die als Frischluftleitbahnen fungieren, sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Die im Gebiet vorhandenen groRflachigen Acker weisen z.B. gegeniiber
Grunlandern eine geringere Leistung auf. Kleinflachig wirken die Geholze (6stliche Feldhecke,
Vorwald) als Schattenspender.

Die wichtigsten Emittenten von Luftschadstoffen im Plangebiet sowie im Umfeld sind die
Landwirtschaft (temporare Emissionen durch die Dingung und Bodenbearbeitung) sowie die
angrenzende Wohnbebauung. Gehdlzbestande tragen lokal durch Aufnahme und Bindung
von Luftschadstoffen sowie durch Abgabe von Sauerstoff zur Luftregeneration bei. Die
Feldhecken sowie die Gehdlzbestande weisen diesbezliglich eine Bedeutung auf. Neben der
Sauerstoffproduktion erfiillen sie auch die Funktion als Windschutz und zur Staubbindung. Im
Geltungsbereich sind keine nennenswerten lufthygienischen Belastungen vorhanden.

Im Plangebiet ist lokalklimatisch ein Freilandklima (hauptséchlich groBfléchige Acker) mit einer
mittleren Bedeutung ausgebildet.

3.1.8 Schutzgut Landschaft

Unter dem Schutzgut Landschaft werden die Aspekte landschaftliche Freirdaume und
Landschaftsbild betrachtet. Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt anhand der
Datenauswertungen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale
(LUNG 2008, 2012). Das Plangebiet liegt im Landschaftsbild ,,Heckenlandschaft Wulkenzin®.
In der Analyse des Landschaftsbildpotentials (LUNG 2012) ist es dem Landschaftsbildtyp flach
bis mafig welliger Grundmoranenplatten mit dominanter Ackernutzung zugeordnet.

Neben den groRrdumigen Ackerflachen kommen nur sehr kleinflachig weitere
Offenlandbiotope im Norden des Plangebietes vor. Im Plangebiet ist eine Feldhecken als
linienhafte Landschaftsbildstruktur vorhanden. Darlber hinaus ist eine Hecke sidlich des
Geltungsbereiches als Landschaftsbildstruktur kennzeichnend. Das sudwestlich des
Plangebietes gelegene Kleingewasser bildet einen Blickpunkt. Wertvolle Bildelemente und
Blickbeziehungen sind nicht vorhanden. Weitin ist als Siedlungsgebiet fiir das Landschaftsbild
pragend. Nach dem GLRP MS (2011) wird die Schutzwuirdigkeit des Landschaftsbilds im
Geltungsbereich mit mittel bis hoch bewertet.

Unzerschnittene, landschaftliche Freiraume, d. h. Bereiche der Landschaft, die frei von
Bebauung, befestigten Straflen, Haupt-Eisenbahnlinien und Windenergieanlagen sind, sind
nur auf kleineren Flachen gegeben (LUNG 2008). Sie zeigen auf Grund der derzeitigen
Nutzung, vornehmlich als groRflachige Acker mit eingestreuten linienhaften Elementen
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(Hecken) und Kleingewassern, einen mittleren Naturnahegrad. Der Sekundarzerschneidungs-
wert, durch z.B. Verkehrswege und Bebauung, ist sehr hoch (LUNG 2008). Die
Schutzwirdigkeit der landschaftlichen Freirdume im Plangebiet hinsichtlich der
reprasentativen Funktionsmerkmale ist nach dem GLRP MS (2011) mit gering bewertet.

Das Plangebiet zeigt eine kaum gegliederte Landschaft mit wenig vertikalen und horizontalen
Elementen. Die groRflachigen, offenen Acker sind durch die Hecken und durch ein
Kleingewasser im Umfeld wenig strukturiert. Darliber hinaus gibt es neben der weitrdumigen
Sicht nur wenige reizvolle Aspekte im Plangebiet.

Die Traubeneiche an der westlichen Feldhecke (aufierhalb des Plangebietes) ist auf Grund
des Alters und der Wuchsform ein landschaftspragendes Element.

Die Wertigkeit des Landschaftsbildes ist als niedrig bis mittel einzustufen.

3.1.9 Schutzgut Kultur- und Sachguter
Die Region um Weitin ist seit dem 14. Jahrhundert besiedelt. In Weitin befinden sich mehrere

Baudenkmale, die nicht im Geltungsbereich liegen und nicht vom Eingriff betroffen sind.
Innerhalb des Plangebiets sind keine Grabungsschutzgebiete ausgewiesen und keine
Bodendenkmale bekannt. Auf Grund der Nahe zum seit Jahrhunderten bewohnten
Siedlungsraum Weitin ist das Vorkommen von Bodendenkmalen im Geltungsbereich mdglich.

3.1.10 Wechselwirkungen
Da die Schutzgiter auf vielfaltige Art und Weise miteinander verknipft sind, sind die

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern im Umweltbericht zu bertcksichtigen.

Auf Grund des derzeitig sehr geringen Versiegelungsgrades sind die Béden naturnaher
ausgebildet, so dass Niederschlage versickern kénnen und zur Grundwasserbildung
beitragen. Durch die grof¥flachige Nutzung als Intensivacker sind kaum naturnahe Biotope
vorhanden. Naturnahe Flachen sind lediglich als Feldhecken und weitere Gehdlzflachen
vertreten, die sowohl Reproduktionsstatten als auch Nahrung flr diverse Tierarten bieten. Die
Ackerflache fungiert als Brutraum fur die Feldlerche (wenn auch mit geringer Brutplatzdichte).
Sie ist aber auf Grund ihrer Nutzungsintensitat ein weniger attraktives Brut-/Nahrungshabitat
fur weitere Tierarten. In der Betrachtung der einzelnen Schutzgiter wurde bereits auf
bestehende Wechselbeziehungen eingegangen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Verstérkung der Umweltauswirkungen durch
die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgliitern nicht zu erwarten.

3.1.11 Kumulierende Wirkungen mit anderen Planungen

Kumulierende Wirkungen sind gegeben, wenn es sich um Vorhaben handelt, die derselben
Art angehoren, gleichzeitig von demselben oder mehreren Tragern verwirklicht werden
und/oder in einem engen Zusammenhang stehen.

Westlich des Plangebietes befindet sich der Bebauungsplan Nr. 104 ,Weitiner Hohe®, welches
eine gewerbliche Nutzung mit Larmkontingenten zulasst. Derzeit wurde eine grofRflachige
Photovoltaikanlage ohne Larmemission realisiert. Zudem war hier die Errichtung einer privaten
Start- und Landebahn fiir Ultraleichtflugzeuge vorgesehen (5. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Neubrandenburg, Teilflache ,Weitiner Hohe"). Dieses Vorhaben wird aktuell
nicht mehr verfolgt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine negative kumulierende Wirkung mit anderen
Planungen nicht zu erwarten, da in den Planungen auf bereits seit langer Zeit genutzten
Fldchen unterschiedliche Nutzungsarten etabliert werden.

3.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die vorgesehene Planung musste auf Grund des Bedarfs an Wohnflache in einer
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infrastrukturell attraktiven Stadtrandlage Neubrandenburgs auf eine andere Flache
ausgewichen werden. Fur die Schutzgiter Mensch, Flora, Fauna, Boden, Klima, Landschaft,
Kultur- und Sachgiter im vorliegenden Geltungsbereich sind keine nennenswerten
Veranderungen im Vergleich zu der gegenwartigen Nutzung zu erwarten. Die Ackerflachen
wulrden weiterhin intensiv genutzt. Wesentliche Habitatelemente, wie Feldhecken, bleiben
erhalten. Stérungen in Form von intensiver landwirtschaftlicher Bewirtschaftung bleiben
grol¥flachig bestehen. Die derzeitig vorhandenen Biotoptypen und Tierarten sind an die
aktuellen Lebensraume angepasst und bleiben somit im Plangebiet vertreten. Die Bdden
werden weiterhin gro3flachig durch eine intensive Landwirtschaft genutzt, so dass auch der
Boden durch Wind auf den abgeernteten Ackerflachen weiter erodiert. Die Bodenformationen
bzw. Bodengeflige bleiben erhalten, so dass Niederschlage versickern kénnen. Eine wenig
strukturierte, offene und unverbaute Landschaft bleibt bestehen.

3.3 IIglrognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
anung

3.3.1 Schutzgut Mensch

Mit dem Vorhaben wird eine Wohnbebauung in einer infrastrukturell attraktiven Stadtrandlage
geschaffen. Zudem sind Gemeinbedarfsflachen vorgesehen. Die Wohnbebauung zeichnet
sich durch einen hohen Durchgriinungsgrad aus, in der neue Grinziige geschaffen werden,
wodurch ein hoher Erholungswert im direkten Wohnumfeld entsteht. Es werden o6ffentliche
Grun- und Spielflachen geschaffen. Erholungswege sind in die Planung integriert.
Nordwestlich des Plangebiets befindet sich das Wohn- und Pflegeheim Weitin (Diakoniewerk
Stargard GmbH). Damit und mit den angrenzenden Wohnbebauungen befinden sich im
Umfeld des Plangebiets immissionsempfindliche Nutzungen. Im Zuge der Planung ist zu
berlcksichtigen, dass hier auch mit den zu erwartenden Immissionen weiterhin gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden. Da innerhalb des Plangebiets in erster
Linie Flachen fir den Wohnungsbau vorgesehen sind, wird nicht davon ausgegangen, dass
mit der Planung unzumutbare Beeintrachtigungen durch Immissionen einhergehen. Positiv zu
bewerten ist, dass durch die Anlage von Grunflachen in unmittelbarer Nachbarschaft des
Heilpadagogischen Wohn- und Pflegeheims Weitin die Bewohner in Begleitung mit dem
Pflegpersonal diese zur Erholung aufsuchen kénnen.

Westlich des Plangebiets verlauft die L 27 Wulkenziner StralRe. Da sich der Geltungsbereich
in mind. 400 m Entfernung zur Wulkenziner Stral3e befindet, wirken auf das Plangebiet auf
Grund der Entfernung keine erheblichen Immissionen durch Verkehrslarm ein.

Nordlich des Plangebiets befindet sich ein Sportplatz. Er wird vor allem an Nachmittagen und
Wochenenden fir den Freizeitsport genutzt. Hinsichtlich seiner Nutzungsintensitat sind seitens
des vorhandenen Sportplatzes keine erheblichen Stérungen fiur gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse durch Larm zu befiirchten (Schallimmissionsuntersuchung LOBER 2025).

Westlich des Plangebiets befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 104
,Weitiner Hohe“. Dieser lasst eine gewerbliche Nutzung mit Larmkontingenten zu. Hier wurde
nach Inkrafttreten des Bebauungsplans im Jahr 2009 eine grofflachige Photovoltaikanlage
realisiert. Die Paneele der PV-Anlage sind nicht in Richtung der geplanten Baugebiete
orientiert. Es sind daher keine stérenden Blendwirkungen zu erwarten. Es ist nicht bekannt,
dass die Absicht besteht, diese Nutzung zu Gunsten einer immissionsintensiveren Nutzung
aufzugeben. Frihere Bestrebungen, hier eine Flache als Start- und Landebahn fur
Ultraleichtflugzeuge zu nutzen, werden nicht mehr verfolgt.

Weitere, negativ auf das Plangebiet einwirkende Immissionen (bspw. durch Schadstoffe,
Geruche, Erschitterungen, Licht und Staub) liegen nicht vor. Es sind keine auf das Plangebiet
einwirkenden Immissionen erkennbar, die der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets
gemal § 4 BauNVO entgegenstehen.

Mit der Wohnbebauung steigt die Zahl der Bewohner des Ortsteils Weitin. Dies flhrt zu einem

28



Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 128 , Weitin Hollerbusch“ 1. BA

gesteigerten Nutzungsdruck auf die Umgebung.

Wahrend der Bauphase steigt temporar die Larm- und ggf. Staubbeeintrachtigung auf
vorhandene, unmittelbar angrenzende Wohngebiete. Bestehende natirliche Strukturen, wie
Hecken, mildern die Beeintrachtigungen ab. Zudem sind diese Stérungen zeitlich begrenzt, so
dass sie als unerheblich eingestuft werden.

Mit der geplanten Wohnnutzung wird ein starkeres Verkehrsaufkommen in Richtung
Innenstadt Uber die B 104 erwartet. Die Erh6hung der Verkehrsmenge flhrt im benachbarten
Malerviertel entlang der Ernst-Barlach-Stralle zu erhéhten Immissionen. Durch die
Gleichartigkeit der Nutzung im Malerviertel (ebenfalls Allgemeines Wohngebiet), wird davon
ausgegangen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse hier
weiterhin erfillt werden kdnnen. Als geeignete Mallnahme zur Larmminderung kommt ein
Tempolimit auf 30 km/h fir die Ernst-Barlach-Stralle bzw. die Planstralle A in Betracht.

Die Schallimmissionsuntersuchung (LOBER 2025) beinhaltet eine Ermittlung der zusatzlichen
Schallimmissionen, die mit dem Verkehrsaufkommen des geplanten Wohngebiets
einhergehen. Im Zuge der Schallimmissionsuntersuchung wurden die mafigeblichen
AuRenlarmpegel nach DIN 4109 fur das gesamte Plangebiet (einschlief3lich der BA 2 und 3)
festgestellt. GemalR diesem Regelwerk sind die Abgrenzungen der mafgeblichen
AuRenlarmpegel von 56 dB(A) bis 60 dB(A) sowie 61 dB(A) oder héher von besonderer
Bedeutung fur die Anforderungen an die AulRenbauteile von Gebauden. Innerhalb dieser
Pegelbereiche sollen flr schutzwirdige Raumarten wie insbesondere Wohnraume,
Schlafrdume oder andere Raume die fur einen dauerhaften Aufenthalt genutzt werden,
besondere Anforderungen zum Schutz vor Larm gelten. Auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB wurde daher folgende Festsetzung getroffen: ,Innerhalb der in der Planzeichnung
gekennzeichneten Larmpegelbereiche Il und lll sind die AuRenbauteile (einschlieRlich der
Fenster von Aufenthaltsraumen und Blrordumen) so auszuflihren, dass sie die resultierenden
bewerteten Luftschallddmmmalle R'w,res (nach DIN 4109, Ausgabe 2018), welche
nachfolgend wiedergegeben werden, aufweisen:*

Larmpegelbereich Raumarten im Sinne der DIN 4109: | Raumarten im Sinne

(,MafRgeblicher Aufenthaltsrdume in Wohnungen, | der DIN 41009:

AuBenléarmpegel” in dB(A) ) | Ubernachtungsraume in | Blrordume und
Beherbergungsstatten, ahnliches
Unterrichtsraume und ahnliches
erforderliches R'w,res erforderliches R'w,res

Il (56-60) 30 30 30

1l (61-65) 35 30

Da innerhalb des Larmpegelbereichs Il (61 dB(A) oder hoéher) ebenfalls besondere

Anforderungen fur Aulienwohnbereiche gelten wurde ebenfalls auf Grundlage von § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB folgende Festsetzung getroffen: ,Au3enwohnbereiche wie Terrassen, Balkone,
Wintergarten, die nicht durch aktive SchallschutzmalRnahmen (bspw. Vorhangfassaden) oder
durch vorgelagerte Baukdrper wirksam von dem Verkehrslarm der Planstral3e A abgeschirmt
werden, sind innerhalb des gekennzeichneten Larmpegelbereichs 1l (61-65 dB (A)) nicht
zulassig.”

Da zukinftig von einem hohen Bedarf an AuRengeraten wie Warmepumpen, Klimaanlagen
und dergleichen auszugehen ist, wurde folgende Festsetzung aufgenommen, die einen
Mindestabstand dieser Gerate in Abhangigkeit von deren Lautstarke festlegt. Die Festlegung
wurde auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB getroffen: ,Innerhalb der als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzten Bauflachen sind zuldssige AuRengerate von Klimaanlagen,
Luftungsgeraten, Luft-Warmepumpen und Mini- bzw. Mikro-Blockheizkraftwerken so
anzuordnen, dass sie gemalR folgender Auflistung hinreichend Abstand zu mafigeblichen
Immissionsorten (gemaf Nr. 2.3 TA Larm und Nr. A.1.3 im Anhang 1.1 der TA Larm. Bspw.
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sind dies: Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Kindergarten etc.) aufweisen um
beeintrachtigende Schallimmissionen zu vermeiden:*

Schallemission | Mindestabstand Gerat -
Gerat in dB(A) | Immissionsort (schutzbediirftige
Bebauung / Nutzung)
bis 53 3,00 m
53-54 340m
54-55 3,90 m
55-56 4,50 m
56-57 520 m
57-58 5,90 m
58-59 6,70 m
59-60 7,60 m
60-61 8,60 m
61-62 9,70 m
62-63 10,90 m
63-64 12,30 m
64 und mehr 13,90 m

Die Beeintrdchtigung fiir das Schutzgut Mensch durch die Umsetzung der Planung ist
insgesamt als weniger erheblich bis positiv einzustufen.

3.3.2 Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt
Durch das Vorhaben gehen durch die Uberbauung und Versieglung folgende Biotope verloren:

- Fallung von nach §18 NatSchAG gesetzlich geschutzten Baumen,

- Fallung von jlingeren Einzelbaumen,

- kleinflachig dauerhafter Verlust von nach §20 NatSchAG gesetzlich geschutzten Biotopen
(Strauchhecke mit Uberschirmung im Bereich der StraRendurchfiihrung, Wertstufe 3),

- kleinflachiger, dauerhafter Verlust naturnaher Biotope mit mittlerer Wertstufe (Ruderaler
Kriechrasen, Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Standorte, Siedlungsgehdlz
heimischer Baumarten, Wertstufe 2),

- dauerhafter Verlust weiterer Biotope mit niedriger Wertstufe (groRflachig: Lehmacker,
kleinflachig: Siedlungsgebisch heimischer Gehdlze, Siedlungsgehoélz heimischer
Baumarten, Siedlungshecke heimischer Gehdlze, Artenarmer Zierrasen, Wertstufe 1).

Zudem ist von einer Funktionsbeeintrachtigung von nach §20 NatSchAG gesetzlich

geschutzten Biotopen im Wirkraum des Geltungsbereiches (Strauchhecke, Strauchhecke mit

Uberschirmung, Eutrophes Stillgewasser, Wertstufe 3) auszugehen.

Durch Vollversiegelung, Teilversiegelung und Uberformung wird die Vegetationsdecke

zerstort. Damit verbunden ist der Verlust von Lebensraumen.

Temporar werden durch die Bautatigkeit Flachen in Anspruch genommen.

Die Beeintréchtigung fiir das Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt durch die Umsetzung
der Planung ist insgesamt als erheblich bis sehr erheblich einzustufen.

3.3.3 Schutzgut Tiere und biologische Vielfalt

Im Artenschutzfachbeitrag erfolgte eine Prifung auf das Vorkommen von gemaf
§ 7 BNatSchG besonders/streng geschitzten Tierarten und auf die Wirkung des Vorhabens
auf die artenschutzrechtlichen Verbotsnormen nach § 44 BNatSchG. Der § 44 BNatSchG des
Gesetzes zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist die
zentrale Vorschrifft des besonderen Artenschutzes und beinhaltet Verbote von
Beeintrachtigungen fir die besonders und die streng geschiitzten Arten. Gemal § 44 Abs. 1
BNatSchG ist es verboten:

,1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
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verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu

beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend

der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich

zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der

Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten

aus der Natur zu enthehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus

der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren...”

Es lassen sich folgende bau-, anlagen- und betriebsbedingten Wirkungen auf die relevanten

Tierarten/Tiergruppen ausmachen:

- Toétung und Verletzung von Individuen geschitzter Arten durch Baufeldfreimachung
(Entfernung von Vegetation, Baumen, Biotopen),

- Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschutzter Arten
durch Baufeldfreimachung (Entfernung von Vegetation, Baumen, Biotopen),

- Verlust von Habitatflachen geschitzter Arten durch Baufeldfreimachung (Entfernung von
Vegetation, Baumen, Biotopen),

- Stérungen durch Larm, Bewegung, und Erschitterungen durch Baumaschinen im
gesamten Baustellenbereich,

- Uberbauung/Versiegelung von Lebensraumen und Biotopen,

— dauerhafter Verlust von Habitaten,

- dauerhafter Verlust von Ruhe- und Reproduktionsstatten geschitzter Arten.

- Lichtemissionen durch Beleuchtung, Fahrzeuge,

— Larmemission durch Verkehr und Freizeitaktivitaten,

- optische und akustische Wirkung durch Freizeitaktivitaten.

Der Artenschutzfachbeitrag prazisiert die Aussagen fur die folgenden, planungsrelevanten

Tierarten/Tiergruppen, wie folgt:

Flederméause

Die Ostliche Feldhecke ist flr Fledermause als Nahrungshabitat und insbesondere als Leitlinie
von besonderer Bedeutung. An der Feldhecke ist die Einrichtung von Wegen geplant. Bei
Beleuchtung der Wege mit LED-Lampen werden selbst opportune Fledermausarten, wie
Zwergfledermause, vergramt. Weitere Wirkungen konnten auf Grund der fehlenden
Fledermausquartiere und fehlender hochwertiger Nahrungshabitate im Plangebiet nicht
abgeleitet werden.

Brutvégel

Generell sind bei Eingriffen in das Gehdlz, Busch- und Strauchwerk durch Fallungen und
Rodungen sowie in Offenlandbiotope durch Baufeldfreimachung Tétungen und Verletzungen
von Brutvogelarten wahrend des Brutgeschehens zu erwarten.

Zudem gehen Bruthabitate flr diverse Brutvogelarten verloren. Fir haufige, ungefahrdete
Brutvogelarten mit ihrer hohen Plastizitat bei der Brutplatzwahl stehen Brutmoéglichkeiten im
Umfeld des Plangebietes zur Verfligung bzw. werden langfristig im Zuge der Bebauung
geschaffen (Einfriedungen von Grundstiicken durch Gebusche und Gehdlzpflanzungen auf
den Grundstliicken bzw. an den Wegen und Stral3en).

Fir gefahrdete Arten ist der Verlust von Bruthabitaten im Plangebiet Uberregional von
Bedeutung. Zu den im Plangebiet kartierten Brutvogelarten mit einem Geféhrdungs- oder
Schutzstatus zahlen: Bluthanfling (1 Brutrevier), Feldlerche (4 Brutreviere), Feldsperling (2
Brutreviere), den Gimpel (1 Brutrevier im Umfeld) und den Star (1 Brutreviere). Zudem gehdéren
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die Nahrungsgaste Rauchschwalbe, Rotmilan, Star, Waldkauz und Turmfalke zu jenen Arten,
die durch ihren Gefdhrdungs- und Schutzstatus (Rote Listen, BNatSchG, BNatSchV, VS-
Richtlinie) eine besondere Bedeutung haben.

Im Artenschutzfachbeitrag werden die Auswirkungen auf die einzelnen Arten detailliert
erlautert. FUr Bluthanfling und Feldlerche wirden aus der Umsetzung des Vorhabens der
Verlust von Bruthabitaten resultieren. Die Brutreviere von Star, Gimpel und Feldsperling in den
Feldheckenstrukturen bleiben erhalten. Das potenzielle Brutrevier des Kranichs stidwestlich
des Plangebietes bliebe auf Grund der Entfernung zur Wohnbebauung sowie dem
bestehenden Puffer aus Geholzen bestehen.

Reptilien (Zauneidechse)
Auf Grund der fehlenden Nachweise von Zauneidechsen und der fehlenden Habitate der Art
sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Amphibien

Im Plangebiet liegen keine Reproduktionsstatten von Amphibienarten. In >250 m zum 1. BA
befindet sich ein temporares Kleingewasser mit Eignung als Laichgewasser fur
planungsrelevanter Amphibienarten. Ein Pufferstreifen aus Ufervegetation, Ruderalfluren,
Gehdlzen und Geblschen ist entwickelt. Die angrenzenden Landlebensraume (Geblsche,
Geholze, Feldhecke) sowie das Gewasser selbst werden im Zuge des Vorhabens nicht
berthrt. Mit Wanderungsereignissen uber den 1. BA ist nicht zu rechnen, da hier weder
geeignete Laichgewasser noch Landlebensraume liegen.

Eremit

Es liegen keine aktuellen Nachweise des Eremiten sowie potenzieller Brutbdume der Art im
Bereich der vorgesehenen Baumfallungen vor. Daher sind keine Auswirkungen auf die Art
Eremit gegeben.

Die Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Tiere und biologische Vielfalt durch die Umsetzung
der Planung ist insbesondere fiir die Brutvogelfauna als erheblich bis sehr erheblich
einzustufen.

3.3.4 Schutzgut Flache

Im noérdlichen Teil des Geltungsbereichs werden durch die Wohnbebauung inklusive
Gemeinbedarfsflachen unversiegelte Flachen versiegelt. Die Intensitat der baulichen Nutzung
nimmt von Norden nach Suden hin ab. Im Siden des Gebiets sind Flachen fir den
naturschutz- und artenschutzrechtlichen Ausgleich vorgesehen. Diese Flachen knupfen an die
Grunraume an, die sich unmittelbar sudlich des Malerviertels befinden, und sollen sich durch
einen ahnlichen ruhigen, naturnahen Charakter auszeichnen. Entlang der bestehenden
Feldhecke im Bereich der Wohnbebauung werden Grinflachen etabliert. Westlich der
Baufelder maandriert ein grines Band als Griinzug mit Spielplatz im Norden. Die Ostliche
Feldhecke sowie der Vorwald im sudlichen Plangebiet sind als Restriktionsflachen (1,3 ha)
festgesetzt. In der Tabelle 7 ist die Bilanz der einzelnen Flachenarten fir den Geltungsbereich
zusammenfassend dargestellt.

Durch die vorgesehene Planung erfolgt eine Versiegelung von Flache durch die Festsetzung
der maximal zulassigen Grundflachenzahl fur das Allgemeine Wohngebiet (GRZ: 0,35 — 0,45)
und die Flachen fir den Gemeinbedarf (GRZ: 0,40). Damit wird die erforderliche Versieglung
der Flache auf ein notwendiges Mal} begrenzt unter Berlcksichtigung des § 1a Abs. 2 BauGB,
nach dem mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll. Der
Vorgabe wird auch durch den hohen Durchgriinungsgrad nachgegangen.
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Tabelle 7: Flachenbilanz fiir die einzelnen Flachenarten im Geltungsbereich.

Flachenart Flache Flachenart Flache
Gesamtflache 25,40 ha
Allgemeines Wohngebiet WA 1 (GRZ: 0,35) 3,84 ha
Allgemeines Wohngebiet WA 2 (GRZ: 0,35) 0,14 ha
Bauflachen 7,07 ha Allgemeines Wohngebiet WA 3 (GRZ: 0,35) 0,46 ha
Allgemeines Wohngebiet WA 4 (GRZ: 0,45) 0,66 ha
Allgemeines Wohngebiet WA 5 (GRZ: 0,3) 1,64 ha
Flachen fir den Gemeinbedarf mit der
Flachen fir den 099 ha Zweckbestimmung (GRZ: 0,40):
Gemeinbedarf ’ Sozialen Zwecken dienende Einrichtungen 0,50 ha
Kindertagesstatte 0,49 ha
Strallenverkehrsflachen 2,39 ha
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
. - Verkehrsberuhigter Bereich 0,32 ha
Verkehrsflachen 3,03 ha - Geh- und Radweg 0.19 ha
- Mobilitatsstation 0,07 ha
- Parkplatz / Ruhender Verkehr 0,07 ha
Flachen fir Versorgungs- <0.01ha Flachen flr Trafostationen <0,01 ha
anlagen ’ Flachen fir Abfallsammelbehalter <0,01 ha
offentliche Griinflachen mit der Zweckbestim- 11,36 ha
mung (teils mehr als eine Zweckbestimmung):
. - Multifunktionale Grinflache 2,58 ha
Grinflachen 11,36 ha - Spielplatz 0.40 ha
- Geholzflache 1,31 ha
- Parkanlage 1,60 ha

Die Beeintréachtigung durch die Inanspruchnahme einer bislang unbebauten Fldche ist auf
Grund des Flachenverlustes u. a. fiir die Belange von Natur, Landschaft, Landwirtschaft als
erheblich bis sehr erheblich einzustufen. Im Zuge der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung werden
daher fir die ermittelte Flachenversieglung KompensationsmalBnahmen entwickelt und
umgesetzt. Mit Umsetzung der KompensationsmalRnahmen ist die Beeintréchtigung als nicht
erheblich einzustufen.

3.3.5 Schutzgut Boden

Mit dem Bebauungsplanverfahren ist ein Eingriff in den Bodenhaushalt gegeben. Die
nattrlichen Bodenfunktionen gehen im Bereich der Bebauung und Versiegelung sowie durch
den Abtrag des belebten Oberbodens verloren. Zudem werden die bodendkologische Funktion
und das Bodengefiuge durch Verdichtungen und Umlagerung auch auf unversiegelten
Freiflachen beeintrachtigt. Grundsatzlich wird die erforderliche Versieglung des Bodens auf
ein notwendiges MalR begrenzt. Durch die Festsetzung der maximal zuldssigen
Grundflachenzahl fir das Allgemeine Wohngebiet (GRZ: 0,35 — 0,45) und die Flachen fir den
Gemeinbedarf (GRZ: 0,40) wird der Vorgabe zum schonenden Umgang mit Grund und Boden
unter dem Gesichtspunkt eines flachensparenden Bauens Rechnung getragen. Mit dieser
Festsetzung wird die ortstypische Umgebungsbebauung (Malerviertel) aufgenommen und der
Eingriff in Natur und Haushalt begrenzt.

Mit der Einrichtung von extensiven Brach-/Grunlandflachen und Gehoélzflachen im Rahmen
der naturschutzrechtlichen KompensationsmalRnahmen werden Voraussetzungen fir
natlrliche Bodenfunktionen auf einer bisher weitgehend intensiv genutzten Ackerflache
geschaffen. Eine Bodenbearbeitung und die Dingung sowie der Einsatz von Pestiziden auf
diesen Flachen wird dann nicht mehr stattfinden, woraus eine positive Wirkung auf den Boden
resultiert.
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Das Plangebiet ist bisher nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Sollten bei den
Arbeiten dennoch kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden,
ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die
Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Die Beeintrdchtigung fiir das Schutzgut Boden durch die Planung ist im Bereich der
zukliinftigen Wohnbebauung als erheblich bis sehr erheblich einzustufen. Auf den
unversiegelten Flachen im Bereich der  geplanten naturschutzrechtlichen
Kompensationsflachen wird die Ausbildung eines natlirlichen Bodenhaushalts auf bisher
intensiv genutzten Agrarfléchen geférdert.

3.3.6 Schutzgut Wasser

Durch die Festsetzung der maximal zulassigen Grundflachenzahl fir das Allgemeine
Wohngebiet (GRZ: 0,35 — 0,45) und die Flachen fur den Gemeinbedarf (GRZ: 0,40) wird das
MaR der Uberbauung und Versiegelung begrenzt. Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Wasser werden durch die Festsetzungen einer moglichst geringen Versiegelung minimiert.
Auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 14 i.V.m. Nr. 25a BauGB wurde die folgende textliche
Festsetzung getroffen: Flachdacher von Hauptgebauden sind auf mindestens 2/3 der
Dachflachen als Vegetationsflachen anzulegen. Diese Vegetationsflachen sind dauerhaft zu
erhalten. Flachen von Flachdachern, die durch Photovoltaikanlagen genutzt werden, sind von
der sich aus Satz 1 dieser Festsetzung ergebenden Verpflichtung, Vegetationsflachen anzu-
legen, nicht erfasst. Die Festsetzung ist der Rickhaltung des aufkommenden Niederschlags-
wassers dienlich und leistet so einen Beitrag zur Entlastung des 6ffentlichen Leitungsnetzes
sowie der nachgelagerten Retentionsrdume. Sie wurde unter Berlcksichtigung vermehrt
auftretender Starkregenereignisse getroffen und dient somit auch der Klimaanpassung.

Die Grunflachen, die sich unmittelbar an die geplanten Bauflachen anschliefen sind
uberwiegend mit der Zweckbestimmung ,Multifunktionale Retentionsflache” festgesetzt. Die
offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Multifunktionale Retentionsflache"
dienen neben der Entfaltung des Griincharakters auch der Unterbringung wassertechnischer
Anlagen, die der Versickerung, Ableitung, Aufbereitung und Retention von Niederschlags- und
Oberflachenwasser dienen. Die jeweiligen Flachen wurden mit dieser Zweckbestimmung
festgesetzt, um die zur Niederschlagswasserbeseitigung erforderlichen Anlagen (Mulden-
Rigolensystem) im Einklang mit dem Charakter einer 6ffentlichen Grinflache zu bringen.

Generell wird sich die Versiegelung auf bislang unbebautem Boden erheblich auf das
Schutzgut Wasser auswirken in Form von einer Verminderung der Grundwasserneubildung
sowie von einer Erhéhung des Oberflachenabflusses. MaBnahmen zur Minimierung dieser
Wirkung sind in Form von Dachbegriinung und Retentionsflichen in die Planung
aufgenommen. Die Beeintrdchtigung flir das Schutzgut Wasser durch die Planung ist als
erheblich bis sehr erheblich einzustufen.

3.3.7 Schutzgut Klima/Luft

Innerhalb des Plangebietes ist durch die Versiegelung und die Bebauung mit negativen
Auswirkungen auf das Lokalklima zu rechnen. Die Wohnbauflachen ermoglichen in
Verbindungen mit den Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung und zur Bauweise eine
kompakte Bebauung. Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Klima werden durch die
Festsetzungen zur moglichst geringen Versiegelung minimiert. Die vorgesehene
Durchbegrinung inklusive der unversiegelten Flachen der Baugrundsticke bewirkt eine
Dampfung der Temperatur an Hitzetagen und dient damit auch der Klimaanpassung.
Ungunstige Pflanzfestsetzungen werden nicht vorgenommen. Mit der Anlage von
Vegetationsflachen auf Flachdachern von Hauptgebauden (mind. 2/3 der Dachflachen als
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Vegetationsflachen anzulegen) wird eine Rickhaltung von Niederschlagswasser erwirkt, was
gleichzeitig der Klimaanpassung dienlich ist. Mit der Planung wird eine gute Erreichbarkeit mit
dem Fahrrad und mit dem Stadtbus ermdglicht, so dass motorisierter Individualverkehr der
Bewohnerinnen und Bewohner reduziert werden kann.

Ein groRer Teil des Plangebiets dient als Flache fur naturschutzrechtliche Kompensationsmalf3-
nahmen, die auch darauf zielen klimawirksame, ausgleichende Flachen zu schaffen.

Es finden keine Eingriffe in klimatisch bedeutsame Flachen statt.

GrolRere Gehdlzbestande bleiben weiterhin bestehen und tragen lokal durch Aufnahme und
Bindung von Luftschadstoffen sowie durch Abgabe von Sauerstoff zur Luftregeneration bei.
Hierzu zahlen die langestreckte, dstliche Feldhecke sowie die Gehdlzbestande sudlich des
Plangebietes. Neben der Sauerstoffproduktion erfiillen sie auch die Funktion als Windschutz
und zur Staubbindung. Zudem werden durch die Anlage von Grunflachen mit Gehdlzen
weitere Strukturen geschaffen.

Wahrend der Bauphase kann es zur Erhéhung der Schadstoffemission durch Staub und
Emissionen der Baufahrzeuge kommen. Baubedingte Stérungen und Emissionen sind zeitlich
beschrankt und daher nicht nachhaltig oder erheblich.

Die ermittelten Auswirkungen werden auf regional-klimatischer Ebene und auf die Luft als nicht
erheblich eingeschétzt.

3.3.8 Schutzgut Landschaft

Durch die geplante Bebauung werden vorwiegend intensiv genutzte Ackerflachen in Anspruch
genommen. Bau- und anlagenbedingt gehen offene Bereiche eines mittelwertigen
Landschaftsbildraumes verloren. Der mittelwertige Landschaftsbildraum wird durch die
Uberformung und Uberpragung beeintrachtigt. Das préagende Landschaftselement (eine
Feldhecke) bleibt im Bestand erhalten. Die Bebauung schlielt an eine bestehende
Wohnbebauung an und ist durchgriint. Zur landschaftlichen Einbindung der geplanten
Bauvorhaben erfolgt die Darstellung einer Flache fiir Ausgleichsmafnahmen im Ubergang zur
freien Landschaft. Die Auswirkungen durch die Flachenumnutzung werden zur geringfligigen
Beeinflussung der angrenzenden Landschaftsbilder fiihren.

Die Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Landschaft durch die Planung ist daher insgesamt im
niedrigen bis mittleren Bereich einzustufen.

3.3.9 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bodendenkmale sind fir das Plangebiet nicht angegeben. Generell gilt aber der § 11 Abs. 1
des Denkmalschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V). Demnach ist die
Entdeckung von neuen oder auffalligen Bodenverfarbungen bei Erdarbeiten unverztglich der
unteren Denkmalbehdrde anzuzeigen. Der Fund/die Fundstelle ist bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht
besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer sowie zufalligen
Zeugen. Die Veranderungen oder Beseitigung dieses Bodendenkmals kénnen nach § 7
DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor Beginn die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieses Bodendenkmals sichergestellt wird. Alle durch diese Malinahmen
anfallenden Kosten hat der Verursacher zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die Aussicht
genommenen MaRRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sind das
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege und die untere Denkmalschutzbehdrde rechtzeitig
vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Die Beeintrdchtigung fiir das Schutzgut Kultur und Sachgditer ist durch die Umsetzung der
Planung und Einhaltung der gesetzlichen Verpflichtungen als nicht erheblich einzustufen.
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3.3.10 Wechselwirkungen

Die hauptsachliche Veranderung durch das Vorhaben entsteht durch die Versiegelung von
Bdden und dem Verlust von Lebensrdumen fur Pflanzen und Tiere. Mit der Bodenver-
siegelung werden die Eigenschaften der derzeit nicht versiegelten Boden verandert, so dass
auch der Oberflachenabfluss zunimmt und das Schutzgut Wasser betroffen ist. Die
Bodenversiegelung selbst und der gleichzeitige Verlust an Vegetationsflachen wirken sich auf
das lokale Mikroklima aus. Durch die Uberbauung gehen Lebensraume fiir die an die derzeitig
vorhandenen Habitatflachen gebundenen Tier- und Pflanzenarten verloren. Auch hier
bestehen wechselseitige Beziehungen zwischen Flora und Fauna. Tiere sind auf bestimmte
Biotope zur Nahrungsaufnahme, zur Reproduktion usw. angewiesen. Pflanzen bendtigen
Tiere zur Bestaubung und zur Verbreitung von Samen. In der Betrachtung der einzelnen
Schutzguter wurde bereits auf bestehende Wechselbeziehungen eingegangen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Verstérkung der Umweltauswirkungen durch
die Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern nicht zu erwarten.

3.3.11 Kumulierende Wirkungen mit anderen Planungen

Westlich des Plangebietes befindet sich der Bebauungsplan Nr. 104 ,Weitiner Hohe®, welches
eine gewerbliche Nutzung mit Larmkontingenten zulasst. Derzeit wurde eine grofRflachige
Photovoltaikanlage ohne Larmemission realisiert. Zudem war hier die Errichtung einer privaten
Start- und Landebahn fiir Ultraleichtflugzeuge vorgesehen (5. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Neubrandenburg, Teilflache ,Weitiner Hohe"). Dieses Vorhaben wird aktuell
nicht mehr verfolgt. Weitere Planvorhaben sind nicht bekannt.

Eine kumulierende Wirkung mit anderen Planungen sind nicht zu erwarten.

4 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Das B-Planvorhaben bereitet einen Eingriff in Natur und Landschaft nach § 14 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) und § 12 Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-
Vorpommern (NatSchAG M-V) planerisch vor. Der Verursacher eines Eingriffes ist verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen (§ 15 Abs.1 BNatSchG) und unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen oder zu ersetzen (§ 15 Abs.2 BNatSchG).

4.1 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach Hinweisen zur Eingriffsregelung
Mecklenburg — Vorpommern (HzE 2018)

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen (§ 14 Abs. 1 BNatSchG). Beeintrach-
tigungen im Sinne des Gesetzes sind als erheblich einzustufen, wenn die Dauer des Eingriffs
bzw. die mit dem Eingriff verbundenen Beeintrachtigungen voraussichtlich langer als funf
Jahre andauern werden.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs sind der vorhandene Zustand von Natur und Land-
schaft im Einwirkungsbereich des Eingriffs sowie die zu erwartenden Beeintrachtigungen auf
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erfassen und zu bewerten. Die vorliegende
Bilanzierung erfolgt entsprechend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” in der Neufassung
2018 (MLU, Neufassung 01.06.2018, redaktionelle Uberarbeitung: 01.10.2019) mit Hilfe von
Flachenaquivalenten.

4.1.1 Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Ermittlung des Biotopwertes
Fir jeden vom Eingriff betroffenen Biotoptyp ist aus der Anlage 3 der HzE (2018) die
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naturschutzfachliche Wertstufe zu entnehmen. Die naturschutzfachliche Wertstufe wird Gber
die Kriterien ,Regenerationsfahigkeit‘ und ,Gefahrdung“ auf der Grundlage der Roten Liste der
gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands (BfN 2006) bestimmt. MalRgeblich ist der jeweils
hoéchste Wert fur die Einstufung. Jeder Wertstufe ist, mit Ausnahme der Wertstufe 0, nach der
folgenden Tabelle ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet.

Tabelle 8: Ermittlung des Kompensationserfordernisses mit Hilfe der Biotopwertansprache.

Wertstufe nach Anlage 3 HzE M-V Durchschnittlicher Biotopwert
0 1 — Versiegelungsgrad®
1 1,5
2 3
3 6
4 10

*Bei Biotoptypen mit Wertstufe ,0“ ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er ist in Dezimalstellen nach o. a.
Formel zu berechnen (1 minus Versiegelungsgrad).

Dieser durchschnittliche Biotopwert reprasentiert die durchschnittliche Auspragung des
jeweiligen Biotoptyps und ist Grundlage fir die Ermittlung des Kompensationsbedarfs. Wenn
mehrere Biotoptypen vom Eingriff betroffen sind, sind die Biotopwerte firr jeden einzelnen
Biotoptyp zu ermitteln. Der konkrete Biotopwert fir die Biotoptypen im Plangebiet ist der
Tabelle 2 (Abschnitt 3.1.2) zu entnehmen.

Ermittlung des Lagefaktors

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestoérten oder
vorbelasteten Raumen ist Uber Zu- bzw. Abschlage des ermittelten Biotopwertes zu
berlcksichtigten. Je weiter ein Biotop von einer Stérquelle entfernt liegt, desto héher wird der
Lagefaktor angesetzt und desto hoéherwertig ist das Biotop und die Biotopfunktion. In der
nachfolgenden Tabelle ist der Lagefaktor in Abhangigkeit zur Entfernung von Stérquellen bzw.
der Lage innerhalb von wertvollen, ungestérten R&umen nach HzE M-V (2018)
zusammenfassend dargestellt.

Tabelle 9: Lagefaktor in Abhédngigkeit zur Entfernung von Storquellen bzw. der Lage innerhalb von
wertvollen, ungestérten Raumen nach HzE M-V (2018).

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 0,75
100 m bis 625 m Abstand zu vorhandenen Storquellen* 1,0
> 625 m Abstand zu vorhandenen Stoérquellen* 1,25

Innerhalb von Natura 2000-Gebiet, Biospharenreservat, LSG, Kisten- und 125
Gewasserschutzstreifen, landschaftliche Freirdume der Wertstufe 3 (1200-2399 ha) ’
Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche Freiraume der Wertstufe 4 (> 2400 ha) 1,5

* Als Storquellen sind zu betrachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle Straflen und vollversiegelte landliche
Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zur bestehenden
Wohnbebauung, so dass innerhalb einer Pufferflaiche von 100 m zur Wohnbebauung der
Lagefaktor 0,75 und auferhalb dieser Pufferflache der Lagefaktor 1,0 zu bertcksichtigen ist.

Berechnung des  Eingriffsfldchenédquivalentes  fiir  die  Biotopbeseitigung  bzw.
Biotopverdnderung (unmittelbare Wirkungen / Beeintréchtigungen)

Fur Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktionsverlust), ergibt
sich das Eingriffsflachenaquivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffenen
Flache (m?) des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem ermittelten Lagefaktor:

Flache (m?) des Biotopwert des Lagefaktor Eingriffsflichenaquivalent
betroffenen x | betroffenen Biotoptypes | x | (0,75 bzw. = fiir Biotopbeseitigung bzw.
Biotoptyps (siehe Tabelle 1) 1,0) Biotopveranderung (m? EFA)

Flr das Plangebiet wird eine vollstandige Biotopbeseitigung im Bereich der Wohnbebauung,
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der Flachen fur den Gemeinbedarf, der Verkehrsflachen und der Grinflachen bilanziert. Im
Plangebiet geht Gberwiegend Lehmackerflache (ACL) verloren. Dariber hinaus werden klein-
flachig Strauchhecke mit Uberschirmung (§BHS), Ruderalvegetation (RHU, RHK), artenarmer
Zierrasen (PER) und Siedlungsgehdlze/-geblsche Gberplant. In der folgenden Tabelle 10 ist
die Ableitung des Eingriffsflachenaquivalents fir die Biotopbeseitigungen dargestellt.

Tabelle 10: Bestimmung des Kompensationsbedarfs fiir die Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust im
Plangebiet.

Flache (m?) | Biotopwert Lage des Eingriffsflichenaquivalent

Biotoptyp ges des Eingriffs- Lage- fﬁ_r Biotop_l_)eseitigung bzw.
etroffenen | betroffenen vorhabens zu faktor Biotopveranderung

Biotoptyps Biotoptypes Storquellen (m2EFA)
Wohnbebauung, Gesamtflache: 70.760 m?
WA 1 (GRZ: 0,35), Flache: 38.433 m?
ACL 22809 1 0-100m 0,75 17.107
ACL 15.624 1 100m - 625 m 1 15.624
WA 2 (GRZ: 0,35), Flache: 1.413 m?
ACL 1.414 1 100m - 625 m 1 1.414
WA 3 (GRZ: 0,35), Flache: 7.932 m?
ACL 1.427 1 0-100m 0,75 1.070
ACL 6.505 1 100m - 625 m 1 6.505
WA 4 (GRZ: 0,45), Flache: 6.634 m?
ACL 6.634 1 100m - 625 m 1 6.634
WA 5 (GRZ: 0,30), Flache: 16.346 m?
RHU 56 3 0-100m 0,75 42
PER 67 1 0-100m 0,75 50
ACL 11.110 1 0-100m 0,75 8.333
ACL 5.171 1 100m - 625 m 1 5.171
Flachen fur den Gemeinbedarf (GRZ: 0,40), Flache: 9.965 m?
ACL 9.965 1 0-100m 0,75 7.473
Verkehrsflachen, Flache: 30.296 m?2
§BHS 377 6 0-100m 0,75 1.698
RHU 200 3 0-100m 0,75 450
RHK 498 3 0-100m 0,75 1.120
ACL 13.552 1 0-100m 0,75 10.164
PHX 191 1,5 0-100m 0,75 215
PHZ 41 1,5 0-100m 0,75 46
PER 1.479 1 0-100m 0,75 1.109
PSJ 127 1 0-100m 0,75 96
OovD 30 1 0-100m 0,75 32
OVF 125 0 0-100m 0,75 0
OVvL 688 0 0-100m 0,75 0
ACL 12.988 1 100m - 625 m 1 12.988
Flachen fiir Ver-/Entsorgung, Flache: 81 m?
ACL I | 1 | 100m-625m | 1| 81
Griinflachen Flache: 42.195 m? abziiglich der Flachen auf derzeitigem Privatgelande (PER 321m?, PHZ 121m?)
§BHS | 30 | 6 | otoom | o075 | 1577
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Flache (m?) | Biotopwert Lage des Eingriffsflichenaquivalent

Biotopt des des Eingriffs- Lage- fiir Biotopbeseitigung bzw.

ptyp betroffenen | betroffenen vorhabens zu faktor Biotopverdnderung

Biotoptyps Biotoptypes Storquellen (m2EFA)

RHU 157 3 0-100m 0,75 354

RHK (RHU) 558 3 0-100m 0,75 1.256

ACL 14.654 1 0-100m 0,75 10.991

PER 2033 1 0-100m 0,75 1.525

PHW 63 1 0-100m 0,75 47

PWY 296 1 0-100m 0,75 222

OVvL 88 0 0-100m 0,75 0

0Ss 36 0 0-100m 0,75 0

ACL 23.516 1 100m - 625 m 1 23.516

Summe Eingriffsflachenaquivalent fiir Biotopbeseitigung/veranderung

(m? EFA) 136.910

Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung wurden jene Biotopflachen nicht aufgefuhrt, die als
Restriktionsflachen erhalten bleiben, die im nérdlichen Privatgelande liegen sowie sich auf den
Ackerflachen im sidlichen Plangebiet befinden, die fur naturschutzrechtliche Kompensations-
maflnahmen vorgesehen sind. In der nachfolgenden Tabelle sind diese Biotopflachen
zusammenfassend dargestellt.

Tabelle 11: Biotopflichen ohne Kompensationsbedarfs (Restriktionsfliche, Fliachen fiir die
naturschutzrechtliche Kompensation sowie Flachen auf Privatgelande)

Biotoptyp ;Iii(::;;tg::) des betroffenen g:g:gga:r;sdes betroffenen

Restriktionsflachen

§BHS 4.852 6

§BHF 890 6

PWX 173 2

WVB 7.137 1,5

KompensationsmaBnahmeflache

ACL 87.188 1

0SS 20 0

Flachen auf Privatgrundstiick

PER 321 1

PHZ 121 1,5

Berechnung des Eingriffsflachenédquivalents fiir die Funktionsbeeintrdchtigung von Biotopen
(mittelbare Wirkungen / Beeintrdchtigungen)

Neben der Beseitigung und Veranderung von Biotopen koénnen in der Nahe des Eingriffs
gelegene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden. Soweit gesetzlich geschitzte Biotope oder
Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der
Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu berlicksichtigen. Da die Funktionsbeeintrachtigung
mit der Entfernung vom Eingriffsort abnimmt, werden zwei Wirkzonen unterschieden (siehe
Tabelle 12). Die rdumliche Ausdehnung der Wirkzonen ist abhangig vom Eingriffstyp.
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Tabelle 12: Wirkfaktor fiir die Funktionsbeeintrachtigung von gesetzlich geschiitzten Biotopen oder
Biotoptypen ab Wertstufe 3 im Wirkraum.

Wirkzone Wirkfaktor Raumliche Zuordnung fiirs Plangebiet (Wohnbebauung)
I 0,5 50 m
Il 0,15 200 m

Die Funktionsbeeintrachtigung wird, wie folgt, ermittelt:

Flache (m?) des bBeI:it:tFr);\:;r:i dti sn Wirkfaktor Eingriffsflachenaquivalent fiir
beeintrachtigten | x Biotoptypes (gsiehe x | (0,5bzw. | = Funktionsbeeintréchtigung
Biotoptyps nggue 2) 0,15) (m2EFA)

In der Tabelle 13 ist die Ableitung des Eingriffsflachenaquivalents fir die Funktionsbeeintrach-
tigung bestehender gesetzlicher Biotope (Mesophiles Laubgebusch, Strauchhecke,
Strauchhecke mit Uberhéltern im Plangebiet bzw. im Umfeld des Plangebietes) dargestellt, die
im Wirkraum der Wohnbebauung liegen und Funktionsbeeintrachtigungen durch das
Vorhaben unterliegen. Das Eutrophe Stillgewasser (SE) ndrdlich des Bauvorhabens wird nicht
in diese Bilanz aufgenommen, da es komplett von Bebauungen und Verkehrsflachen umgeben
ist. Es ist daher davon auszugehen, dass es keiner zusatzlichen Funktionsbeeintrachtigung
ausgehend vom Bauvorhaben unterliegt. Die Biotopwerte fiir die betrachteten Biotope wurden
bereits in Tabelle 2 sowie Tabelle 4 (siche Abschnitt 3.1.2) aufgefuhrt.

Tabelle 13: Bestimmung des Kompensationsbedarfs fiir die Funktionsbeeintrachtigung bestehender
gesetzlicher Biotope im Wirkraum der Bebauung.

Flache (m?) des Biotop- Raumliche Zuordnung Wirk- Eingriffsflaichenaquivalent fiir
Biotoptyp | beeintrachtigten we rtp Plangebiet faktor Funktionsbeeintrachtigung
Biotoptyps (Wohnbebauung) (m2EFA)

§BHS 9379 6 0-50m 0,5 28.137

§BHS 865 6 50 — 200m 0,15 779

§BHF 6652 6 50 — 200m 0,15 5.987

§BLM 315 3 50 — 200m 0,15 142

Summe Eingriffsflichensquivalent fiir Funktionsbeeintrachtigung (m2EFA) 35.044

Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Neben der Beseitigung von Biotopen ist das Bauvorhaben mit der Versiegelung bzw.
Uberbauung von Flachen verbunden, was zu weiteren Beeintrachtigungen insbesondere der
abiotischen Schutzguter flhrt, so dass zusatzliche Kompensationsverpflichtungen entstehen.
Deshalb ist biotoptypunabhangig die teil-/vollversiegelte bzw. lberbaute Flache in m? zu
ermitteln und mit einem Zuschlag von 0,2 (Teilversiegelung)/ 0,5 (Vollversiegelung) zu
berlicksichtigen. Das Eingriffsflachenaquivalent fir Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung
wird Uber die multiplikative Verknupfung der teil-/vollversiegelten bzw. iberbauten Flache und
dem Zuschlag fiir Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung ermittelt:

Teil-/Vollversiegelte Zuschlag fiir Teil- Eingriffsflaichenaquivalent fiir
bzw. liberbaute x | IVollversiegelung bzw. = Teil-/Vollversiegelung bzw.
Flache (m?) Uberbauung 0,2/0,5 Uberbauung (m?EFA)

In der Planung wurde, wie folgt, die Grundflachenzahl (GRZ) fur die Bebauungen festgelegt:

- Allgemeines Wohngebiet WA 1 GRZ=0,35,
- Allgemeines Wohngebiet WA 2 GRZ=0,35,
- Allgemeines Wohngebiet WA 3 GRZ=0,35,
- Allgemeines Wohngebiet WA 4 GRZ=0,45,
- Allgemeines Wohngebiet WA 5 GRZ=0,30,
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- Flachen fur den Gemeindarf mit Zweckbestimmung GRZ=0,40.

Bei der Ermittlung des tatsachlichen Versiegelungsgrades ist ein weiterer Wert zu ermitteln.
Hier gilt die Regelung des § 19 (4) Satz 1 BauNVO, die folgendes festschreibt:

,Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1) Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2) Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3) baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick

lediglich unterbaut wird,

mit anzurechnen.”
Zum Zwecke einer gewlnschten stadtebaulichen Qualitdt und Wohnbaudichte durfen die
zulassigen Grundflachen durch die Grundflachen der in Satz 1 ausgewiesenen Anlagen bis zu
50 von Hundert Uberschritten werden (GFZ 0,175, 0,225, 0,2 bzw. 0,15). Somit gehen in die
Berechnung der Versiegelungen und der damit verbundenen funktionalen Verluste von
abiotischen Schutzgitern entsprechende FlachengréRen fir die Grundstucksflachen im
Wohnbaugebiet und fir die Flache des Gemeinbedarfs als versiegelbare Flachen in die
Berechnung des Kompensationserfordernisses ein.
In Tabelle 14 ist der Kompensationsbedarfs fiir die Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung
untergliedert nach den zukunftigen Nutzungen dargestellt. Da die Detailplanung fir die
Grunflachen aktuell noch fehlen, wurde mit einer Teilversiegelung fir Wege, Spielplatze,
Retentionsflachen von 10% der Gesamtflache kalkuliert.

Tabelle 14: Bestimmung des Kompensationsbedarfs fiir die Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung
zukiinftiger Nutzungen.

teilversiegelte vollversiegelte Fliche Zuschlag fiir Teil- Eingriffsflichenaquivalent
Fliche (mgz) (m?) 9 IVollversiegelung bzw. fiir Teil-/Vollversiegelung
Uberbauung 0,2/0,5 bzw. Uberbauung (m? EFA)
Wohnbebauung, Gesamtflache: 70.760 m?2
WA 1: Flache 38.433 m2, GRZ: 0,35,
| 13.452 | 05 | 6.726
WA 1: Flache 38.433 m2, Uberschreitung GRZ=0,175
| 6.726 | 05 | 3.363
WA 2: Flache 1.413 m?, GRZ: 0,35,
495 | 05 | 247
WA 2: Flache 1.413 m?, Uberschreitung GRZ=0,175
| 247 | 05 | 124
WA 3: Flache 7.932 m?, GRZ: 0,35,
2776 | 05 | 1.388
WA 3: Flache 7.932 m?, Uberschreitung GRZ=0,175
1.388 | 05 | 694
WA 4: Flache 6.634 m2, GRZ: 0,45,
2.985 | 05 | 1.493
WA 4: Flache 6634 m?, Uberschreitung GRZ=0,225
| 1.493 | 05 | 746
WA 5: Flache 16.346 m2, GRZ: 0,30,
| 4.904 | 05 | 2452
WA 5: Flache 16.346 m?2, Uberschreitung GRZ=0,15
| 2.452 | 05 | 1.226
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teilversiegelte vollversiegelte Fliche Zuschlag fiir Teil- Eingriffsflichenaquivalent
Fliche (n?z) (m?) 9 IVollversiegelung bzw. fiir Teil-/Vollversiegelung
Uberbauung 0,2/0,5 bzw. Uberbauung (m? EFA)
Flachen fiir den Gemeinbedarf, Umfang: 9.965 m?, GRZ=0,4
| 3.986 | 0,5 | 1.993
Flachen fiir den Gemeinbedarf, Umfang: 9.965 m2, Uberschreitung GRZ=0,2
| 1.993 | 0,5 | 997

Verkehrsflachen, Flache: 30.296 m? abziiglich bestehender Versiegelung (OVF 125 m?, OVL 688 m?)
sowie zukiinftiges StraBenbegleitgriin 1.500 m?

26.300 0,5 13.150

1.683 0,2 337

Flachen fiir Ver-/[Entsorgung, Fliache: 81 m?

‘ 81 ‘ 05 ‘ 41

Griinflachen Flache: 42.195 m? abziiglich der Flachen auf derzeitigem Privatgelande (PER 321 m?, PHZ
121m?), Teilversiegelung fiir Wege, Spielplatze, Retentionsflache usw.

4175 ‘ ‘ 0.2 835

Summe Eingriffsflachenaquivalent fiir Teil-/Vollversiegelung bzw.

Uberbauung (m?EFA) 35.812

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus der Addition der oben berechneten Eingriffsflachendquivalenten (Biotop- und
Funktionsverlust, Versiegelung) ergibt ein multifunktionaler Kompensationsbedarf von
207.766 m?.

Tabelle 15: Bestimmung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs.

Teilpositionen Eingriffsflichenaquivalent in m?
Summe Eingriffsflachenaquivalent fur Biotopbeseitigung/-veranderung 136.910
Summe Eingriffsflachenaquivalent fir Funktionsbeeintrachtigung 35.044
Summe Eingriffsflachenaquivalent fir Teil-/Vollversiegelung bzw.
- 35.812
Uberbauung
Gesamtsumme m? EFA 207.766

4.1.2 Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfs

Neben dem multifunktionalen Kompensationsbedarf sind bei betroffenen Funktionen von
besonderer Bedeutung die damit verbundenen Beeintrachtigungen und die daraus
resultierenden Kompensationsmaf3nahmen gesondert zu ermitteln. Eine additive
Kompensation wird notwendig, sofern dies aufgrund der Multifunktionalitdt der Gbrigen
KompensationsmalRnahmen nicht bereits gegeben ist. In Tabelle 16 sind, getrennt nach
Schutzgitern, die Funktionsauspragungen dargestellt, die von besonderer Bedeutung sein
koénnen.

Tabelle 16: Funktionen, die von besonderer Bedeutung sein konnen, getrennt nach Schutzgiitern.

Schutzgut Funktionen von besonderer Bedeutung

- Alle natirlichen und naturnahen Lebensraume mit ihrer speziellen Vielfalt an
Lebensgemeinschaften,

- Lebensrdume im Bestand bedrohter Arten (einschl. der Rdume, die bedrohte
Tierarten fir Wanderungen innerhalb ihres Lebenszyklus bendtigen.),

- Flachen, die sich fiir die Entwicklung der genannten Lebensraume besonders eignen
und die fir die langfristige Sicherung der Artenvielfalt bendtigt werden.

- Markante gelandemorphologische Auspragungen (z. B. ausgepragte Hangkanten),

- Naturhistorisch bzw. geologisch bedeutsame Landschaftsteile und -bestandteile

Landschaftsbild (z. B. Binnendiinen),

- Natirliche und naturnahe Lebensraume mit ihrer spezifischen Auspragung an
Formen, Arten und Lebensgemeinschaften (z. B. Hecken),

Arten und
Lebens-
gemeinschaften
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Schutzgut Funktionen von besonderer Bedeutung

- Gebiete mit kleinflachigem Wechsel der Nutzungsarten,

- Landschaftsraume mit Raumkomponenten, die besondere Sichtbeziehungen
ermoglichen,

- Landschaftsrdume mit Gberdurchschnittlicher Ruhe.

-  Bereiche ohne oder mit geringen anthropogenen Bodenveranderungen, z. B.
Bereiche mit traditionell nur gering den Boden verandernden Nutzungen (naturnahe
Biotop- und Nutzungstypen),

- Vorkommen seltener Bodentypen,

-  Bereiche mit Giberdurchschnittlich hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit,

- Vorkommen natur- und kulturgeschichtlich wertvoller Béden.

- Naturnahe Oberflachengewasser und Gewassersysteme (einschl. der
Uberschwemmungsgebiete) ohne oder nur mit extensiver Nutzung,

- Oberflachengewasser mit iberdurchschnittlicher Wasserbeschaffenheit,

- Vorkommen von Grundwasser in Uberdurchschnittlicher Beschaffenheit und Gebiete,
in denen sich dieses neu bildet,

— Heilquellen und Mineralbrunnen.

- Gebiete mit geringer Schadstoffbelastung,

- Luftaustauschbahnen, insbesondere zwischen unbelasteten und belasteten
Bereichen,

- Gebiete mit luftverbessernder Wirkung (z.B. Staubfilterung, Klimaausgleich).

Boden

Wasser

Klima/Luft

Der additive Kompensationsbedarf ist verbal-argumentativ zu bestimmen und zu begriinden.
Die Funktionen von besonderer Bedeutung fir die einzelnen Schutzgiter im Plangebiet
werden nachfolgend analysiert.

Schutzqut Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet wird zu >90% durch Intensivacker bestimmt. Natlrliche und naturnahen
Lebensrdume mit einer speziellen Vielfalt an Lebensgemeinschaften kommen daher
grof¥flachig nicht vor und sind daher nicht fur die langfristige Sicherung der Artenvielfalt
bestimmend. Im Rahmen eines Artenschutzfachbeitrages wurden die Kartierungen sowie
Potenzialabschatzungen hinsichtlich geschitzter Arten durchgefuhrt. Die Ergebnisse dieser
Aufnahmen sind in Kap. 3.1.3 zusammenfassend dargestellt, die Ergebnisse der
Biotopkartierung in Kap. 3.1.2. Im Zuge des Vorhabens werden Kompensations-,
Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen umgesetzt, die den Erhalt geschitzter Arten im Gebiet
gewabhrleisten sowie den Biotopverlust kompensieren (siehe Kap. 5). Daher ist kein additiver
Kompensationsbedarf hinsichtlich des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften zu
berlcksichtigen.

Schutzqut Landschaftsbild

Neben den groRraumigen Ackerflachen kommen nur sehr kleinflachig weitere Offenland-
biotope im Norden des Plangebietes vor. Im Plangebiet ist eine Feldhecke als linienhafte
Landschaftsbildstruktur vorhanden, die eine Abgrenzung zur bestehenden Wohnbebauung
bildet. Darlber hinaus ist eine Hecke sudlich des Geltungsbereiches als
Landschaftsbildstruktur kennzeichnend, die durch die Planung nicht berthrt wird. Wertvolle
Bildelemente und Blickbeziehungen sind nicht vorhanden. Angrenzend an das Plangebiet ist
die Ortschaft Weitin als Siedlungsgebiet flr das Landschaftsbild pragend. Der
Sekundarzerschneidungswert durch z. B. Verkehrswege und Bebauung ist sehr hoch (LUNG
2008). Die Schutzwurdigkeit der landschaftlichen Freirdume im Plangebiet ist nach dem GLRP
MS (2011) mit gering bewertet. Die zuklnftige Bebauung fugt sich an eine bestehende
Wohnbebauung an. Auf Grund der Strukturarmut, des héheren Zerschneidungsgrades der
Landschaft sowie der angrenzenden Wohnbebauung ist kein additiver Kompensationsbedarf
hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild zu beritcksichtigen.

Schutzqut Boden
Das Plangebiet wird zu >90% durch Intensivacker bestimmt. Bereiche ohne oder mit geringen
anthropogenen Bodenveranderungen sind nur in Kleinstflachen vorhanden. Seltene
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Bodentypen, Bereiche mit Uberdurchschnittlich hoher nattrlicher Bodenfruchtbarkeit sowie
Vorkommen natur- und kulturgeschichtlich wertvoller Boéden sind im Plangebiet nicht vertreten.
Daher ist kein additiver Kompensationsbedarf hinsichtlich des Schutzgutes Boden zu
berlcksichtigen.

Schutzgut Wasser

Naturnahe Oberflachengewésser und Gewéssersysteme (einschl. der Uberschwemmungs-
gebiete), Oberflachengewasser mit tberdurchschnittlicher Wasserbeschaffenheit, Vorkom-
men von Grundwasser in Uberdurchschnittlicher Beschaffenheit sowie Heilquellen und
Mineralbrunnen kommen im Plangebiet nicht vor, so dass kein additiver Kompensationsbedarf
hinsichtlich des Schutzgutes Wasser zu bericksichtigen ist.

Ein Teil der offentlichen Grinflachen sind mit der Zweckbestimmung "Multifunktionale
Retentionsflache" festgesetzt, die neben der Entfaltung des Griincharakters auch der
Unterbringung wassertechnischer Anlagen, die der Versickerung, Ableitung, Aufbereitung und
Retention von Niederschlags- und Oberflachenwasser dienen. Die ,Multifunktionalen
Retentionsflache” zielen auf die Grundwasserneubildung im Plangebiet.

Daher ist kein additiver Kompensationsbedarf hinsichtlich des Schutzgutes Wasser zu
berlcksichtigen.

Schutzgut Klima/L uft
Das Plangebiet grenzt an eine bestehende Wohnbebauung. Luftaustauschbahnen sowie
Gebiete mit luftverbessernder Wirkung sind im Vorhabensbereich nicht vorhanden.

Daher ist kein additiver Kompensationsbedarf hinsichtlich des Schutzgutes Klima/Luft zu
berlcksichtigen.

4.1.3 Ermittlung des Kompensationsumfangs (KFA)

Eingriffe in Natur und Landschaft sind mit dem Eintritt der Beeintrachtigungen zu
kompensieren. Bei Betroffenheit von Rote-Liste-Arten sind die KompensationsmalRnahmen
i.d.R. vor Beginn des Eingriffs durchzufihren. Bei der Festsetzung von
KompensationsmalRnahmen ist zu beachten, dass durch eine Mallnahme Eingriffe in
verschiedene Umweltbereiche gleichzeitig ausgeglichen werden konnen. Bei der Wahl des
Standortes von KompensationsmaRnahmen sind zur Gewahrleistung der langfristigen
Verfugbarkeit der MaRnahmenflachen mdgliche andere Nutzungsinteressen zu
berlcksichtigen.

Zur Kompensation des Eingriffs sind die im Malinahmenkatalog aufgefiihrten Malinahmen der
HzE M-V, Anlage 6 (2018) heranzuziehen, die nach landschaftlichen Zielbereichen gegliedert
sind. Die Beschreibung der MaRnahmen, die Anforderungen zur Anerkennung, zur Sicherung
und Unterhaltung sowie der zu erreichende naturschutzfachliche Wert sind in der Anlage 6
HzE M-V (2018) aufgefuhrt. Die 6kologische Aufwertung wird aus dem voraussichtlichen
6kologischen Zustand einer Malnahme 25 Jahre nach Ersteinrichtung bestimmt.

Der Kompensationswert setzt sich aus der Grundbewertung (1,0-5,0) und einer
Zusatzbewertung (0,5-2,0) zusammen. Die Zusatzbewertung flhrt zu einer Erhdhung des
Kompensationswertes, wenn weitere Anforderungen bei der Umsetzung erfullt werden.

Das Kompensationsflachenaquivalent in m? (m? KFA) ergibt sich aus dem Kompensationswert
und der FlachengréoRe der MaRnahme. Fur die Entsiegelung von Flachen wird fir den
entsiegelten Bereich ein Aufschlag auf den betreffenden Kompensationswert der MalRnahme
(0,5-3,0) gegeben. Bei der Bewertung werden auch Lagezuschlage berucksichtigt. Der
Lagezuschlag betragt 10% auf den Kompensationswert, wenn die KompensationsmalRnahme
vollstandig in einem Nationalpark / Natura 2000-Gebiet / landschaftlichen Freiraum Stufe 4
liegt, 15 % bei vollstandiger Lage in einem Naturschutzgebiet bzw. 25%, wenn die
KompensationsmalRnahme der Erreichung des gunstigen Erhaltungszustandes eines FFH-
Lebensraumtypes oder der Erreichung eines guten 6kologischen Zustandes gemafls WRRL im
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betreffenden Gewasserabschnitt dient. Wird die geplante KompensationsmalRnahme durch
die Nahe zu einer Stdrquelle beeintrachtigt, ist eine Verminderung des anzurechnenden
Kompensationswertes zu bericksichtigen, weil die MalRnahme in diesem Fall nicht mehr ihre
volle Funktionsfahigkeit entfalten kann. Die verminderte Funktionsfahigkeit einer
KompensationsmalRnahme wird durch einen Leistungsfaktor ausgedriickt. Jedem der beiden
Wirkzonen wird ein konkreter Leistungsfaktor als Mal} der Beeintrachtigung zugeordnet. Die
KompensationsmalRnahmen werden im sudlichen Plangebiet umgesetzt, so dass ein Teil der
KompensationsmalRnahmenflachen innerhalb der Wirkzonen der zukinftigen Wohnbebauung
liegen und ein Leistungsfaktor von 0,85 genutzt wird (siehe Tabelle 17).

Tabelle 17: Leistungsfaktor fiir KompensationsmaRBnahmen in der Wirkzone.

Wirkzone Wirkfaktor Raumliche Zuordnung fiirs Plangebiet (Wohnbebauung)
I 0,5 Om-50m
I 0,85 50 m-200 m

Das Kompensationsflachenaquivalent (KFA) ergibt sich dann aus folgender multiplikativer
Verknupfung:

Kompensationswert
der MaBnahme (siehe
Flache (m?) der kR SLHE L) _ggf. Kompensationsflachenaquivalent
. (Grundbewertung Leistungs- | _ o .
Kompensations- | x Z X | ok 05 | = fiir KompensationsmafRnahme
maRnahme + Zusatzbewertung aktor (0, (m?KFA)
+ Lagezuschlag bzw. 0,85)
+ Entsiegelungs-
zuschlag)

Die Umsetzung der KompensationsmalRnahmen erfolgt innerhalb des Plangebietes. Im Siiden
des Plangebietes sind hierfir Flachen vorgesehen. Nachfolgend werden die Malinahmen kurz
angefuhrt:

- Die CEF-MaRnahmengv2 ,Entwicklung von Ersatzhabitaten fur die Feldlerche® umfasst die
Umwandlung von 4 ha intensiv genutzter Ackerflache in eine Brache mit spaterer Nutzung
als Mahwiese (in >200 m Entfernung zur Wohnbebauung). Die CEF-MalRnahmenay: ist
gemall HzE M-V (2018) anrechenbar, da die MalRnahme den Anforderungen des
Mafnahmenkatalogs entspricht.

- Zur Strukturanreicherung in der Agrarlandschaft soll zudem eine Feldhecke entlang der
westlichen und nordlichen Grenze der CEF-Malnahmenflachesv, angelegt werden
(KompensationsmaBnahme KMy). Auf Grund der Offenhaltung von bestehenden
Versorgungsleitungen ist die Feldheckestruktur zweigeteilt (Lange der Feldhecken: 345 m
und 60 m, Breite: jeweils 7 m, Abstand zwischen den Feldhecken im Bereich der
Versorgungsleitungen 15 m),

- In einer Entfernung von 50 m bis 200 m sudlich der zuklnftigen Wohnbebauung ist auf
einer Flache von 4,3 ha die Umwandlung intensiv genutzter Ackerflachen in eine extensive
Mahwiese (Kompensationsmaflinahme KM,) und in Bracheflachen
(KompensationsmalBhahme KMzs) vorgesehen. Beide Mallnahmen zielen auch darauf die
bestehenden Feldlerchenbruthabitate in der fir naturschutzrechtlichen MalRnahmen
vorgesehenen Flache zu erhalten und zu verbessern.

- Sddlich angrenzend an die Wohnbebauung soll eine parkartige Griinflache mit Gehdlzen
auf einer Breite von 50 m entwickelt werden (KompensationsmaRnahme KMa).

Die benannten CEF- und KompensationsmaRnahmen werden ausfihrlich in Kap. 5

beschrieben.
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Tabelle 18: Kompensationsflicheniquivalent fiir Kompensationsmafnahme (m? KFA).

Kompensations-

O LU TS flachenaquivalent

Flache (m?) der | der MaBnahme (siehe | ggf. Leistungs-

Ko::sg::z::)ens- Kompensations- Anlage 6 HzE M-V) faktor (0,5 bzw. Kompef:;ations-
mafRnahme (Grundbewertung 0,85) maBnahme
+ Zusatzbewertung) (m2KFA)
CEF-Mafinahmen
sv2: Umwandlung 38.882 2 Kein 77.764
Acker in Brachflache
mit spaterer Nutzung 1.861 2 0,85 3.164
als Mahwiese
KMs: Anlage
Feldhecke zur 57 2,5 Kein 143
Strukturanreicherung
in der Agrarland- 351 2,5 0,85 746
schaft — Feldhecke |
KMs: Anlage
Feldhecke zur 627 2,5 Kein 1.568
Strukturanreicherung
in der Agrarland- 1.764 2,5 0,85 3.749

schaft— Feldhecke I

KMz: Umwandlung
von Acker in 23.000 3 0,85 58.650
extensive Mahwiese

KMs: Umwandlung
von Acker in
Brachflache mit 20.665 2 0,85 35.131
Nutzungsoption als
Mahwiese

KM: Anlage einer Wiesenflachen: .
parkartigen 10.900 ’ 2 entfallt* 21.800

Grunflache mit
Geholzen sidlich -

angrenzend an die Geholzflachen: 1 entfallt* 5.102
Wohnbebauung 5.102

Gesamtsumme m? KFA 207.817

gemall HzE (Anlage 6): Die Kompensationswerte der Malnahmen des Zielbereiches 6 Siedlungen
beriicksichtigen bereits die Beeintrachtigungen, denen diese MalRnahmen durch Stérquellen in den Plangebieten
ausgesetzt sind. Der Leistungsfaktor entfallt daher.

*

Gesamitbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA / KFA)

Der Umfang der geplanten KompensationsmalRnahmen einschliel3lich der anrechenbaren
CEF-MaRnahme Ubertrifft den auf der Eingriffsseite ermittelten Kompensationsbedarf um
51 m?. Der Eingriff ware mit den vorgesehenen MaRnahmen nach HzE M-V vollstandig
kompensiert.

Tabelle 19: Gegeniiberstellung EFA / KFA.

multifunktionaler Kompensationsbedarf Kompensationsflachenaquivalent fir
(m?EFA) KompensationsmaRnahme (m? KFA)
207.766 207.817

4.2 Kompensationserfordernis durch Baumverluste

Far Einzelbdume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm gemessen in einer Hohe
von 1,30 m besteht ein gesetzlicher Schutz nach §18 NatSchAG M-V. Ausgenommen von
diesem Schutz sind nach §18 NatSchAG M-V:

- Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen,
- Obstbdume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

46



Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 128 , Weitin Hollerbusch“ 1. BA

- Pappeln im Innenbereich,

- Béaume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

- Wald im Sinne des Forstrechts,

- Béaume in denkmalgeschitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren
Naturschutzbehorde und der zustandigen Denkmalschutzbehdrde einvernehmlich ein
Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands erstellt wurde.

Neben des gesetzlichen Schutzes nach §18 NatSchAG M-V ist der Baumschutz-
kompensationserlass des Landes Mecklenburg-Vorpommern zu beachten. Demnach ist der
Verlust von Einzelbaumen, Alleen, einseitigen Baumreihen, Baumgruppen (auch Siedlungs-
gehdlze) zu ersetzen. Ausschlaggeben fir den Ersatz ist ein Stammumfang ab 50 cm,
gemessen in einer Hohe von 130 cm Uber dem Erdboden. Bei mehrstammigen Baumen
mussen mindestens zwei Stdmme zusammen einen Stammumfang von 50 cm, gemessen in
einer Hohe von 130 cm Uber dem Erdboden, aufweisen. Wenn der Kronenansatz unter einer
Hohe von 130 cm Uber dem Erdboden liegt, ist der Stammumfang unter dem Kronenansatz
mafgeblich. Der Kompensationsumfang bei der Beseitigung von Baumen richtet sich nach
dem Stammumfang:

- Stammumfang 50 cm - 150 cm Kompensation im Verhaltnis 1:1,

- Stammumfang >150 cm - 250 cm Kompensation im Verhaltnis 1:2,

- Stammumfang > 250 cm Kompensation im Verhaltnis 1:3.

Der gemeindliche Geholzschutz ist bei den Planungen nicht zu berlcksichtigen, da die Stadt
Neubrandenburg uber keine Baumschutzsatzung verfugt.

Im Plangebiet sind Einzelbdume sowie Baume in Siedlungsgeholzen und in der Feldhecke von
Eingriffen betroffen. Die nachfolgende Tabelle zeigt den Kompensationsumfang bei der
Beseitigung von Baumen durch die Eingriffe im Plangebiet.

Tabelle 20: Kompensationserfordernis durch Baumverluste.

Nr. | Baumart dt Mehrstimmi 3::;2:1' Nat- Kompensations- Kompensation
: : 9 in cmg SchAG verhdltnis Anzahl Ersatzbaume
Strauchhecke mit Uberschirmung BHS (Biume im Bereich der StraRendurchfiihrung)
15 | Silberweide 142 1:1 1
. . zweistammig, .
14 | Silberweide 158cm, 127cm 285 1:3 3
. . zweistammig, .
16 | Silberweide 140cm, 247cm 387 §20 1:3 3
. . zweistammig, .
17 | Silberweide 145cm. 2250m 370 1:3 3
18 | Silberweide 185 1:2 2
19 | Silberweide | 2VeiStammig 150 210 1:2 2
und 60
20 | Silberweide 111 1:1 1
21 | Silberweide 78 - 1:1 1
22 | Hangebirke 81 - 1:1 1
Altere Einzelbidume BBA
5 | Kulturapfel 75 - 1:1 1
Messung unterhalb
6 | Kulturapfel des Kronenansatzes 107 - 1:1 1
in ca. 1 m Hohe
Messung unterhalb
7 | Kulturapfel des Kronenansatzes 104 - 1:1 1
in ca. 1 m Hohe
8 | Pflaume mit Efeu bewachsen 76 - 1:1 1
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. Ll Nat- | Kompensations- Kompensation
bl EEMUETSee ) L LTl Uir:fcar:g SchAG verhdltnis Anzahl Ersatzbaume
Siedlungsgebiisch aus heimischen Baumarten (PWX)
1 Kulturapfel 85 - 1:1 1
Messung unterhalb
2 | Kulturapfel des Kronenansatzes 119 - 1:1 1

in ca. 0,5m Hohe
Siedlungsgehdlz aus nichtheimischen Baumarten (PWY)

9 Pflaume mit Efeu bewachsen 106 - 1:A1 1
dreistammig 68 cm, .

10 | Pflaume 74 cm, 37 cm 179 - 1:1 1

11 | Pflaume 90 - 1:1 1
Messung unterhalb

12 | Pflaume des Kronenansatzes 69 - 1:A1 1

in ca. Tm Hohe

Messung unterhalb
13 | Pflaume des Kronenansatzes 106 - 1:A1 1
in ca. Tm Hohe

Kompensationserfordernis durch Baumverluste 28 Stick

Der Kompensationsbedarf fur den Verlust der Baume durch die Eingriffe betragt fir das
Bebauungsplangebiet 28 Stlck Baume (Ersatzpflanzungen), die  gemaR
Baumschutzkompensationserlass M-V ermittelt wurden.

5 Malnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

Das Bebauungsplanvorhaben bereitet einen Eingriff in Natur und Landschaft nach § 14
BNatSchG und § 12 NatSchAG M-V planerisch vor. Der Verursacher eines Eingriffes ist
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen (§ 15 Abs.1 BNatSchG) und
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen bzw. zu ersetzen (§ 15 Abs.2 BNatSchG).

5.1 Malnahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen
Durch folgende Malinahmen lassen sich nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermeiden
und minimieren:

Schutzqut Mensch
- Die Festsetzung des Bebauungsplans hinsichtlich der Schallimmissionen sind zu beachten
(siehe Kap. 3.3.1).

Schutzgut Pflanze und biologische Vielfalt

- Die langgestreckte Feldhecke im ostlichen Plangebiet ist zu erhalten (Restriktionsflache).

- An der naturnahen Feldhecke sind Pufferzonen einzubinden, um die Funktionalitats-
beeintrachtigungen moglichst gering zu halten (siehe CEF-Maflinahmesgy1 - Einrichten
krauterreicher Sdume an der bestehenden Feldhecke fur Geholzbriter, Halboffenland-
briter und Bluthanfling),

- Die Ablagerung von Rasenschnitt, Grinschnitt usw. an der Feldhecke ist generell verboten.

- Die Anpflanzung von nicht einheimischen Arten und die Veranderung von Feldhecken und
naturnahen Biotopen ist verboten.

- Die Eingriffe in die Feldhecke im Zuge der Errichtung der StraRendurchfiihrungen ist auf
ein Minimalmalf zu begrenzen.

— Wahrend der Bauphase sind die Biotopflachen einzuzaunen bzw. abzusperren.

— Wahrend der Bauphase sind flir zu erhaltende Baume die Baumschutzmafnahmen nach
ZTV Baum und der DIN 18920 einzuhalten. Dies betrifft insbesondere den Schutz vor
Anfahrschaden, vor Verdichtung des Wurzelbereiches im Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m
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durch Befahrung oder Lagern von Baustoffen. Es sind geeignete BaumschutzmaRnahmen
durchzufiihren, die die Baumwurzeln schitzen.

Schutzqut Tiere und biologische Vielfalt

Im Artenschutzfachbeitrag werden folgende Vermeidungsmalinahmen formuliert, um die

Individuen und ihre Entwicklungsformen planungsrelevanter Tierarten/Tiergruppen sowie ihre

Ruhe- und Fortpflanzungsstatten zu schutzen:

- Vermeidungsmalnahme Vw1 — Beleuchtung an der 6stlichen Feldhecke: Im Bereich der
Feldhecke ist ausschlieBlich keine oder eine angepasste Beleuchtung zu errichten (nur
indirektes Licht, Ausschalten des Lichtes von 22.00 Uhr bis 05:00 Uhr).

- Vermeidungsmaflnahme Vgy1 - Bauzeitenregelung Baufeldfreimachung:

Die Baufeldfreimachung (u.a. Baumfallung, Rodung von Hecken und Gebuschen,
Eingriffe in die Bodenvegetation) ist auflerhalb des Brutzeitraumes durchzuflihren
(Brutzeitraum ist vom 01. Méarz bis 30. September, Bauzeitraum zwischen 01. Oktober und
29. Februar moglich). Die Bauarbeiten sind ohne grof3en zeitlichen Verzug nach der
Baufeldfreimachung zu beginnen, um eine Ansiedlung von Brutvogelarten mit hoher
Sicherheit auszuschlief3en.

- Vermeidungsmafinahmegs (6kologische Baubegleitung, Eremit, 1. Bauabschnitt): Werden
Silberweiden in der Ostlichen Feldhecke gefallt, ist im Vorfeld der Baumfallungen eine
fachlich versierte Person einzubinden, die die Baume auf Besatz Uberprift. Werden im
Rahmen dieser Okologischen Baubegleitung Eremiten nachgewiesen, ist die untere
Naturschutzbehérde umgehend zu informieren und notwendige Erhaltungsmaf3nahmen
abzustimmen, wie Erhalt von Baumhoéhlenabschnitten und sichere Lagerung dieser
Baumhohlenabschnitte, damit sich mdglichst viele Larven bis zum Endstadium
weiterentwickeln kdénnen. Die MalRnahme ist zu dokumentieren.

Schutzqut Fldche
- Die Auswirkungen durch die Versiegelung der Flache wird im Rahmen der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung berlcksichtigt.

Schutzqut Boden

- Zum Schutz der Naturhaushaltfunktion des Bodens sind der Bauaushub und
Erdverschiebungen auf ein Mindestmal} zu reduzieren.

- Bei den Bodenarbeiten sind die einschldgigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu
berlcksichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukdrper zu
berdumen, auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und soweit moglich zum
Wiedereinbau an geeigneten Stellen zu verwenden.

- Die Arbeiten sind so auszufihren, dass Verunreinigungen von Boden durch
Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen sind.

- Die Bodenverdichtung ist wahrend der Bauzeit gering zu halten.

- Zur Minimierung der Flachenbeanspruchung und Bodenverdichtung wahrend des
Baustellenbetriebes sind Biotopflachen abzusperren.

- Wenn Fremdboden oder mineralisches Recyclingmaterial auf oder in die durchwurzelbare
Bodenschicht gebracht werden, sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung BBodSchVO einzuhalten.

Wasser

- Die Verbote des Trinkwasserschutzgebietes sind zu beachten, siehe Anlage 5 zur WSGVO
Neubrandenburg ,Katalog der Verbote und Nutzungsbeschrankungen in den
Schutzzonen“ vom 08.07.2002 (Schutzzone 111B).

- Wahrend der Bauphase sowie wahrend der spateren Nutzung ist sicherzustellen, dass
keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund eindringen, die das Grundwasser
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beintrachtigen.

- Bei auftretenden Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu
beseitigen und die untere Wasserbehorde unverziglich tUber die eingeleiteten Mallnahmen
zu informieren.

- Flachdacher von Hauptgebduden sind auf mindestens 2/3 der Dachflachen als
Vegetationsflachen anzulegen, die dauerhaft zu erhalten sind (ausgenommen Flachdacher
mit Photovoltaikanlagen).

- Auf den unversiegelten Grundstlicksflachen sind Vegetationsflachen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.

- Zufahrten, Stellflachen und andere befestigte Freiflachen sollten zur Verminderung der auf
befestigten Flachen anfallenden Niederschlagsmenge mit versickerungsfahigen
Bodenbelagen hergestellt werden.

Klima/Luft

- Eine Feldhecke und der Vorwald bleiben erhalten (Restriktionsflachen).

- Die Grundstiicksbegriinung sowie die Begriinung im o6ffentlichen Stralenraum (inklusive
der Geholzpflanzungen) sorgen fir eine Aufwertung des lokalen Klimas.

- Anlage von Vegetationsflachen auf Flachdachern von Hauptgebauden dienen einer
klimaausgleichenden Wirkung.

- Vorschriften der geltenden Energieeinsparverordnung (EnEV) sowie dem Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) sind zu beachten.

Landschaft

— Das Wohngebiet ist durch Grinzige und Gehdlzpflanzungen in die umgebende
Landschaft einzubinden.

- Eine maximal zulassige Gebaudehohe wird festgesetzt, um ein harmonisches Einfligen
der Bebauung in das Landschaftsbild zu gewahrleisten und eine relativ einheitliche
Hohenentwicklung im Plangebiet zu sichern.

- Die Parkanlage im Siiden des Plangebietes bildet einen Ubergang zur offenen Landschaft.

Kultur- und Sachgditer

- Generell gilt der § 11 Absatz 1 des Denkmalschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V). Demnach ist die Entdeckung von neuen oder auffalligen
Bodenverfarbungen bei Erdarbeiten unverziglich der unteren Denkmalbehérde
anzuzeigen. Der Fund/die Fundstelle ist bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer sowie zufalligen Zeugen.

5.2 Malnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

5.2.1 Artenschutzrechtliche KompensationsmalRnahmen — CEF-MalRnahmen
Im Artenschutzfachbeitrag werden folgende vorgezogene AusgleichmalRnahmen (CEF-
Mafnahmen) formuliert, die die kontinuierliche &kologische Funktionalitat betroffener
Lebensstatten gewahrleisten. Die CEF-MalRnahmesy. - Entwicklung von Ersatzhabitaten fur
die Feldlerche wird als Kompensationsmalnahme im Rahmen der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung angerechnet. In der Abbildung 2 ist die Lage der CEF-Malinahmen
verortet.
- CEF-Maflinahmesv1 - Einrichten krauterreicher Sdume an der bestehenden Feldhecke fur
Geholzbriter, Halboffenlandbriter und Bluthanfling:
An der zu erhaltenden Feldhecke ist im Bereich der zukilnftigen Wohnbebauung ein
Streifen von ca. 10 m mit krauterreichen Sdumen (als Nahrungsflachen im Brutrevier) zu
etablieren. Die Ansaat erfolgt mit einer Regio-Saatgutmischung aus dem Ursprungsraum
03, ,Nordostdeutsches Tiefland®“. Die Mahd erfolgt max. zweimal jahrlich ab 1. September.
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CEF-MaRnahmengv2 - Entwicklung von Ersatzhabitaten fir die Feldlerche durch die
Umwandlung von Intensivacker in Brachflachen im Sitiden des Plangebietes (Mallnahme
2.33 nach HzE M-V) inkl. Anlage einer Feldhecke zur Stérungsminderung:

Zur Kompensation des vorhabenbedingten Verlustes von 4 Brutrevieren der Feldlerche ist

die Umwandlung einer 4 ha groRen, intensiv genutzten Ackerflache im Suden des

Plangebietes in eine Brachflache mit der spateren Nutzung als Dauergriinland (einschurige

Mahwiese oder einer Mahd in einem zwei-bis dreijahrigem Rhythmus) als

Ersatzhabitatflache vorzusehen. Die Flache wird zur Minderung von Stérungen durch eine

Feldhecke umrahmt (siehe KM+1). Von der Einrichtung der Flache profitieren weitere

ungefahrdete Brutvogelarten. Zudem stellt sie ein Nahrungshabitat u.a. fiir den Rotmilan,

den Turmfalken und den Waldkauz dar.

Lage: Gemarkung Weitin, Flur 1, Flurstick 68 (sudlicher Bereich)

Kurzbeschreibung: Umwandlung von intensiv genutzten Ackerflichen durch spontane
Begriinung in eine Brachflache, spatere Nutzung: Dauergrinland als einschurige
Mahwiese oder einer Mahd in einem zwei-bis dreijahrigem Rhythmus

Beschreibung: Eine langjahrig als Intensivacker genutzte Flache mit einer Ausdehnung
von 4 ha wird durch spontane Begriinung in eine Brachflache umgewandelt (Zielart:
Feldlerche und weitere Brutvogel, Nahrungshabitat von Rotmilan, Turmfalke). Auf
der Flache besteht ausschliellich die Flachennutzung als einschurige extensive
Mahwiese unter Beachtung der folgenden Vorgaben: Mahd nicht vor dem 1.
September, Abfuhr des Mahgutes, Mahd héchstens einmal jahrlich aber mind. alle
3 Jahre, Mahdhéhe 10 cm Uber Gelandeoberkante, Mahd mit Messerbalken.
Jegliche weitere Arbeiten und MalRnahmen auf der Flache wie Dingung, Einsatz
von Pflanzenschutzmitteln, Einsaaten, Umbruch, Bodenbearbeitung, Melioration
u. a. sind ausgeschlossen.

Zusatz: Damit die Flache als Feldlerchenbruthabitat wirksam ist, sind in der Flache keine
Gehdlze anzupflanzen. Es sind keine Stralen und Wanderwege in der Flache
anzulegen. Die Ersatzbruthabitate sind in einer Flache (4,0 ha) auszubilden.

Die Flache wird zur Minderung von Stérungen durch eine Feldhecke umrahmt (siehe 5.2.2).

5.2.2 Naturschutzrechtliche Kompensationsmalinahmen

Neben der oben benannten CEF-MalRnahmengy. - Entwicklung von Ersatzhabitaten fur die
Feldlerche sind weitere KompensationsmaRnahmen notwendig, um die vom Eingriff
ausgehenden Beeintrachtigungen auszugleichen. Diese werden nachfolgend beschrieben. In
der Abbildung 2 ist die Lage der naturschutzrechtlichen KompensationsmalRnahmen verortet.

KompensationsmalRnahme KM;: Anlage einer Feldhecke zur Strukturanreicherung der

Agrarlandschaft (MalRnahme 2.21 nach HzE M-V)

Lage: Gemarkung Weitin, Flur 1, Flurstick 68 (nordlich und &stlich angrenzend an die
CEFgv2-Mallnahmenflache)

Kurzbeschreibung: Lineare mehrreihige Anpflanzung von Strauchern mit eingestreuten
Baumen (Uberhalter) in der freien Landschaft; zur Wartung bestehender
Versorgungsleitungen ist die Feldhecke zweigeteilt; Mindestmale: 7 m breit, ca.
345 m und 60 m lang,

Beschreibung: Nordlich und 6stlich angrenzend an die CEFgv2-Mallnahmenflache ist eine
mindestens 7 m breite Feldhecke zu entwickeln. Da fir die Wartung der
bestehenden Versorgungsleitungen eine Freihaltung vorzusehen ist, ist die
Feldhecke zweigeteilt. Die Lange der Heckenabschnitte betragt 345 m und 60 m.
Im Bereich der Versorgungsleitungen betrdgt der Abschnitt zwischen den
Heckenabschnitte ca. 15 m.

Fir die Anlage sind Arten naturnaher Feldhecken (insbesondere dornige Straucher
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wie WeiRdorn und Schlehe), standortheimische Gehdlzarten aus mdglichst
gebietseigener Herkunft zu verwenden (mind. 5 Straucharten und mind. 2
Baumarten). Auf eine hinreichende Pflanzqualitat und —gréfRe ist zu achten (Strau-
cher 60/100 cm, 3-triebig; grolkronige Baume als Uberhalter in Absténden von ca.
15-20 m untereinander mit Stammumfang 12/14 cm und Zweibocksicherung).
Pflanzabstande sind zu beachten (Straucher im Verband 1,0 m x 1,5 m). Die
Mindestreihenzahl betragt 3 im Abstand von 1,5 m inklusive beidseitigem Saum
von 2 m Abstand vom Stammful3. Die Pflanzung ist durch eine Schutzeinrichtung
gegen Wildverbiss zu sichern.

Wahrend der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: sind die Gehdlze durch 1-
2malige Mahd vor Vergrasung Uber einen Zeitraum von 5 Jahren zu pflegen. Bei
Ausfall der Baume sowie 10% Ausfall der Straucher sind diese nachzupflanzen.
Bedarfweise ist die Schutzeinrichtung instandzusetzen und die Flache zu
bewassern. Die Verankerung der Baume ist nach dem 5. Standjahr zu entfernen.
Der Abbau der Schutzeinrichtungen erfolgt bei gesicherter Kultur, friihestens nach
5 Jahren.

Wahrend der Unterhaltungspflege: beschranken sich die PflegemalRnahmen des
Strauchsaumes auf seitliche SchnittmalRnahmen, um ein weiteres Ausbreiten zu
verhindern. Ein Auf-den-Stock-Setzen ist zu unterlassen.

KompensationsmaRnahme KMz: Umwandlung von Acker in extensive Mahwiese

(MaRnahme 2.31 nach HzE M-V)

Lage: Gemarkung Weitin, Flur 1, Flurstiick 68 (nérdlicher Teilbereich) sowie Gemarkung
Weitin, Flur 1, Flurstick 68 (sudlicher Teilbereich)

Kurzbeschreibung: Umwandlung von intensiv genutzten Ackerflachen durch spontane
Begriinung oder Initialeinsaat mit regional- typischem Saatgut in Griinland mit einer
dauerhaften naturschutzgerechten Nutzung als Mahwiese. Die MaRnahme dient
auch dem Erhalt und der Verbesserung von bestehenden Feldlerchenbruthabitaten
auf der Flache.

Beschreibung: Auf einer langjahrig, intensiv genutzten Ackerflache wird eine extensive
Mahwiese mit einer Flache von 2,3 ha entwickelt. Es erfolgt dauerhaft kein
Umbruch und keine Nachsaat. Walzen und Schleppen sind im Zeitraum vom
1.Marz bis zum 15. September nicht erlaubt. Es erfolgt dauerhaft kein Einsatz von
Dingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln. Die Ersteinrichtung erfolgt durch
Selbstbegriinung und durch die Einsaat von bis zu 50% der Ma3nahmenflache mit
regional- und standorttypischem Saatgut (,Regiosaatgut’, einer Regio-
Saatgutmischung aus dem  Ursprungsraum 03, ,Nordostdeutsches
Tiefland“ Frischwiese/Grundmischung).

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: Im Zuge der Entwicklungspflege erfolgt die
Aushagerungsmahd im 1.-5. Jahr zweimal jahrlich zwischen 1. Juli und 30. Oktober
mit Abfuhr des Mahgutes. Bei vermehrtem Auftreten des Jakobs-Kreuzkrautes oder
anderer Problempflanzen ist mit der uNB ein frilherer Mahdtermin zu vereinbaren
und durchzufihren.

Unterhaltungspflege: Die Mahd erfolgt nicht vor dem 1. Juli. Das Mahgut ist abzufahren.
Die Mahd erfolgt einmal jahrlich. Mahdhdhe 10 cm Uber Gelandeoberkante, Mahd
mit Messerbalken.

KompensationsmaRnahme KMs: Umwandlung von Intensivacker in Brachflache mit

Nutzungsoption als Mahwiese (MaRnahme 2.33 nach HzE M-V)

Lage: Gemarkung Weitin, Flur 1, Flurstiick 68 (nérdlicher Teilbereich) sowie Gemarkung
Weitin, Flur 1, Flurstick 68 (sudlicher Teilbereich)
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Kurzbeschreibung: Umwandlung von intensiv genutzten Ackerflichen durch spontane
Begrinung in eine Brachflache, mit Nutzungsoption: Umwandlung von
Ackerflachen in Dauergriinland als einschirige Mahwiese oder einer Mahd in einem
zwei-bis dreijahrigem Rhythmus. Die MalRnahme dient auch dem Erhalt und der
Verbesserung von bestehenden Feldlerchenbruthabitaten auf der Flache.

Beschreibung: Eine langjahrig als Intensivacker genutzte Flache mit einer Ausdehnung
von 2,06 ha wird durch spontane Begriinung in eine Brachfliche umgewandelt.
Nutzungsoption: Auf der Flache besteht ausschlief3lich die Méglichkeit der Flachen-
nutzung als einschirige extensive Mahwiese unter Beachtung der folgenden Vor-
gaben: Mahd nicht vor dem 1. September, Abfuhr des Mahgutes, Mahd hdchstens
einmal jahrlich aber mind. alle 3 Jahre, Mahdhéhe 10 cm Uber Gelandeoberkante,
Mahd mit Messerbalken. Jegliche weitere Arbeiten und MalRnahmen auf der Flache
wie Dingung, Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, Einsaaten, Umbruch, Bodenbe-
arbeitung, Melioration u.d. sind ausgeschlossen. Erfolgt eine Unterlassung der
Mahd Uber einen Zeitraum von mehr als 3 Jahren sind die betroffenen Flachen
dauerhaft der ungestorten natirlichen Entwicklung (freie Sukzession) zu
Uberlassen.

KompensationsmaRnahme KMi: Anlage einer parkartigen Grinfliche mit Gehdlzen

(MaRnahme 6.11 nach HzE M-V)

Lage: sudlich angrenzend an die Wohnbebauung

Kurzbeschreibung: Anlage parkartiger Grinflachen im Siedlungsbereich und Pflanzung
von Geholzen

Beschreibung: Sudlich angrenzend an die Wohnbebauung ist eine parkartige Griinflache
mit Gehdlzen auf einer Breite von 50 m zu entwickeln (Flache: 1,6 ha).

Anforderungen: In der Grinflache sind keine Gebaude, Kinderspielplatze, Bolz- oder
Sportplatze, ober- und unterirdische Leitungstrassen, Lagerplatze, sonstige
bauliche Anlagen zu errichten. Maximal 10% der Gesamtflache als Verkehrsflachen
(z. B. Wege- oder Platzflachen) sind in wassergebundener Bauart zulassig.
Glnstige Wachstumsbedingungen sind durch Bodenvorbereitung entsprechend
den jeweils geltenden DIN-Vorschriften zu schaffen. Der Flachenanteil von Baumen
und Strauchern betragt mind. 30% (mit Baumen Uberkronte bzw. mit Strauchern
bestandene Flache). Standortheimische Baum- und Straucharten aus mdglichst
gebietseigenen Herklinften sind zu verwenden. Der Anteil von nichtheimischen
Gehdlzen betragt max. 20%. Pflanzqualitat: Baume als Heister mind. 175/200 cm,
Verankerung der Baume, Straucher mind. 125/150 cm. Pflanzdichte: auf 100 m?
ein Baum, Straucher im Verband 1,0 m x 1,5 m. Die Einsaat erfolgt mit einer
Wiesenmischung mit Regiosaatgut (Saatgutmischung aus dem Ursprungsraum 03,
,Nordostdeutsches Tiefland“). Nicht erlaubt sind Duingung, der Einsatz von
Herbiziden und Pflanzenschutzmittel auf den Grinflachen. Im Bedarfsfall sind
Schutzeinrichtungen gegen Wildverbiss zu erstellen.

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: Ersatzpflanzungen haben bei mehr als 10 %
Ausfall von Baumen und Strauchern zu erfolgen. Die Jungwuchspflege der Gehdlze
(jahrliche Mahd von Gras- und Ruderalvegetation) ist in den ersten 5 Jahren
durchzufiihren. Das Auslichten der Junggehdlzbestande, bedarfsweise Bewas-
serung hat zu erfolgen. Die Verankerung der Baume sind nach dem 5. Standjahr
zu entfernen. Eine Aushagerungsmahd wird im 1.-5. Jahr zweimal jahrlich zwischen
1. Juni und 30. Oktober mit Abfuhr des Mahgutes durchgefihrt.

Unterhaltungspflege: Die Baum- und Strauchpflege sind im Pflegeplan zu regeln. Die Mahd
der Grunflachen erfolgt max. dreimal jahrlich geman Pflegeplan mit Abfuhr des Mahgutes.
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- KompensationsmaRnahme KMs: Kompensation flir Baumverluste

Als Ersatz fir die Baumféllung sind gemal Baumschutzkompensationserlass M-V
28 Baume heimischer Arten und Herkunft in der Mindestqualitdt; Hochstamm 3 x
verpflanzt; Stammumfang 16 bis 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume
erhalten eine Pflanzgrube von 0,8 x 0,8 x 0,8 m sowie einen Dreibock. Die Gehdlze sind
ggf. gegen Wildverbiss zu schutzen. Zur Erreichung eines abnahme- und funktionsfahigen
Zustandes der Pflanzungen sind PflegemalRnahmen durchzufiihren. Die Anpflanzung ist
erfullt, wenn die Geholze nach Ablauf von 4 Jahren zu Beginn der Vegetationsperiode
angewachsen sind. Bei Verlust der Baume sind diese in Anzahl und Qualitat gleichwertig
zu ersetzen. Die Baumpflanzungen sind spatestens im Herbst des Jahres der
Baufertigstellung und Inbetriebnahme umzusetzen. Die Baumpflanzungen werden im
Bereich der Verkehrsflachen innerhalb der Wohnbebauung umgesetzt.

5.3 Erheblichen nachteiligen Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder
Katastrophen auf die Schutzguter

In der ndheren Umgebung des Plangebiets befinden sich keine Betriebsbereiche oder

Anlagen, die unter die 12. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes- Immissionsschutz-

gesetzes (,Storfallverordnung“ - 12. BImSchV) fallen. Eine Anfélligkeit der nach dem

Bebauungsplan zuldssigen Wohnbauvorhaben fir Storfalle, sonstige schwere Unfélle oder

Katastrophen im Sinne dieser Verordnung ist nicht gegeben.

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um eine Wohnbebauung. Fir den Menschen

besteht ein Tétungs- bzw. Verletzungsrisiko, z. B. im Brandfall und durch Verkehrsunfalle.

Durch Einhaltung gangiger Bauvorschriften sowie durch Einhaltung von Verkehrsregeln usw.

ist das Risiko fur den Menschen minimiert. Dartber hinaus besteht ein gewisses Umweltrisiko

in Havariefallen. Hier greifen jedoch Katastrophenschutzplane, um erhebliche Auswirkungen
auf Natur und Landschaft zu vermeiden.

6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen des Planungsprozesses fiir den Bebauungsplan wurden verschiedene
ErschlieBungs- und Entwicklungslésungen geprift. Die im Ergebnis ausgewahlte Lésung stellt
die unter Kosten-Nutzen-Aspekten und unter Berlcksichtigung einer tragfahigen
stadtebaulichen Flachenverteilung die optimierte Losung dar.

7 Erheblich nachteilige Auswirkungen

Die Flachen des Plangebiets haben grofflachig eine allgemeine naturschutzfachliche
Bedeutung. Kleinflachig schneidet eine geschitzte Feldhecke das Plangebiet, die einen
héheren Naturwert hat. Diese Feldhecke wird ausschlieRlich im Bereich der Strallendurch-
fuhrungen durchbrochen. Um weitere Funktionalitdtsbeeintrachtigungen mdglichst gering zu
halten, wird eine Pufferzonen zur Wohnbebauung angelegt. Das Schutzgut Boden wird die
grolRte Veranderung erfahren, da vorwiegend intensiv genutzte Ackerflachen durch die
Bebauung und die Anlage von Verkehrsflachen versiegelt werden, so dass die Funktionen als
Pflanzenstandort, als Speicher, Filter und Puffer gegenliber Schadstoffen sowie als Lebens-
raum fur Bodenorganismen nicht mehr erfillt sind. Die Umgestaltung des Lebensraums sowie
die Versiegelung von Flachen flhrt auch zum Habitatverlust insbesondere fir Brutvogelarten.
Der fur die Beeintrachtigung von Biotopen, fir die erforderliche Versiegelung, fur die
Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen und flir den Verlust von Brutvogelhabitaten nétige
Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.
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8 Zusatzliche Angaben

8.1 Technisches Verfahren bei der Umweltprifung
Fir die Analyse und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft sowie der
Auswirkungen auf die Umwelt wurden im Wesentlichen die folgenden Unterlagen genutzt:

Planungen

- Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS, Stand
2011),

- Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte (GLRP MS, Stand
Juni 2011, erste Fortschreibung),

- Flachennutzungsplan Neubrandenburg (Fassung der Neubekanntmachung vom
02.06.2021, berichtigt am 21.12.2022),

- Landschaftsplan Neubrandenburg (in Uberarbeitung),

- Anlage 5 zur WSGVO Neubrandenburg ,Katalog der Verbote und Nutzungsbeschran-
kungen in den Schutzzonen (vom 8. 7 .2002),

Fachqgutachten

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Bebauungsplan Nr. 128 ,Weitin Hollerbusch — 1. Bau-
abschnitt der Stadt Neubrandenburg® (Stand 06.10.2025),

- Biotopkartierung (Stand: 06.01.2022),

- Hydrogeologische Gutachten des Bliros Geo Bock (GEOBOCK 2024),

— Schallimmissionsuntersuchung (LOBER 2025).

Im Rahmen des Artenschutzfachbeitrages sowie der Biotopkartierung fanden folgende

Kartierungen statt:

Kartierungen Flora und Fauna

- Brutvogelkartierung (zwischen Mai und Juni 2019),

- Zauneidechsenkartierung (zwischen Mai und August 2019),

- Baumhohlenkartierung im Eingriffsbereich (Eremit, 2019, 2025),

- Vorortbegehung zur Einschatzung des Potenzials zum Vorkommen von Fledermausen
und Amphibien (zwischen Mai und August 2019),

- Biotopkartierung nach der ,Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern“ (LUNG 2013) (zwischen Mai und Juni
2019, erganzende Kartierung Oktober 2021),

Die Bewertung der Biotope erfolgte auf der Grundlage der Hinweise zur Eingriffsregelung

Mecklenburg-Vorpommerns (HzE, Neufassung 01.06.2018, redaktionelle Uberarbeitung:

01.10.2019 vom Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern).

Als Informationsgrundlagen fir die einzelnen Schutzguter dienten zudem:
- die Daten des Landesamtes flir Umwelt, Naturschutz und Geologie (Landesinformations-
system).

Die verschiedenen Grade der Beeintrachtigungen der Schutzgiter wurden anhand der
Funktionseignung des Schutzgutes (6kologische Empfindlichkeit) und der Intensitat der
geplanten Nutzung eingeschatzt. Durch das Verschneiden beider Parameter ergibt sich der
Grad der Beeintrachtigung durch das Vorhaben: sehr erheblich, erheblich, wenig erheblich,
nicht erheblich.

8.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen
Aktuell befindet sich das Planverfahren in der Entwurfsphase (Stand Oktober 2025).

8.3 MaRnahmen zur Uberwachung
Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, mit dem Ziel unvorhergesehene,
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nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und gegebenenfalls geeignete Mallnahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Umsetzung von
festgesetzten Kompensationsmaflinahmen.

Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen werden folgende MaRnahmen
getroffen:

- Okologische Baubegleitung im Rahmen der Umsetzung natur- und artenschutzrechtlicher
Vermeidungsmalinahmen,

- Okologische Baubegleitung im Rahmen der Umsetzung artenschutzrechtlicher CEF-
MaRnahmen,

- Uberpriifung der Einhaltung von Vorgaben zur Entwicklung und Pflege der geplanten
Kompensationsmaflinahmen,

- Wauchskontrollen der angepflanzten Baume und Geholze,

- 3 Jahre nach Bauende ist durch den Bauherrn eine Dokumentation Uber die
Funktionsfahigkeit der Vermeidungs-, Gestaltungs- und KompensationsmalRnahmen der
Stadt und der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen.

9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die Stadtvertretung der Stadt Neubrandenburg wurde der Beschluss gefasst, den
Bebauungsplan Nr. 128 ,Weitin Hollerbusch® aufzustellen. Im aktuellen Verfahren soll der
1. Bauabschnitt (BA) des Bebauungsplans die Planreife erlangen. Die vorliegenden
Ausfiihrungen betreffen ausschlief3lich den 1. BA.

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Teil der Stadt Neubrandenburg in der Gemarkung
Weitin. Im Rahmen des Planverfahrens wurde der Geltungsbereich mehrfach angepasst. Der
aktuelle Geltungsbereich des 1. BA grenzt nach Norden an den Dorfkern Weitins und an den
Weitiner Friedhof, nach Osten an das Malerviertel und nach Stdosten an einen Gehdlzbestand
inklusive Feldhecke. Nach Siiden und Westen grenzen Ackerflachen.

Das Planungsziel ist die Entwicklung eines durchgrinten Wohnstandortes inklusive
Gemeinbedarfsflachen. Im Norden sind kleine Mehrfamilienhduser mit bis zu drei Geschossen
und erganzende Einfamilien- und Doppelhduser vorgesehen. Im Siden soll eine Bebauung
mit bis zu zweigeschossigen Einfamilien- und Doppelhdusern sowie einzelnen Reihenhausern
erfolgen. Ein grines Band maandriert von Norden nach Suden als zentraler Griinzug. Die
aulere Verkehrsanbindung des Plangebiets erfolgt Gber die Ernst-Barlach-Strafl’e. Aulerdem
sind weiter Stral3enanschlisse vorgesehen.

Der Geltungsbereich des 1. Bauabschnittes umfasst eine Flache von 25,4 ha, wobei der
stdliche Teilbereich auf einer Flache von 8,7 ha flr naturschutz- und artenschutzrechtliche
KompensationsmalRnahmen vorgesehen ist. Es sind Restriktionsflachen (eine Feldhecke
sowie Gehdlzflachen) mit einer Flache von 1,3 ha ausgewiesen.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen Intensivackerflachen, kleinflachig Grunflachen und
Geholze. Eine Feldhecke grenzt an das Plangebiet.

Die Umweltauswirkungen des Vorhabens umfassen hauptsachlich die Uberbauung und die
Versiegelung von biotisch wirksamen Bodenflachen, die Fallung einzelner (von nach §18
NatSchAG gesetzlich geschutzter) Baume, den kleinflachigen Verlust von nach §20 NatSchAG
gesetzlich geschiitzten Biotopflachen (Strauchhecke mit Uberschirmung im Bereich der
StraRendurchflihrungen) und den kleinflachigen Verlust von Biotopen mit mittlerer Wertstufe.
Auswirkungen auf die Schutzguter Mensch, Flache, Wasser, Klima/Luft usw. werden im
Umweltbericht dargestellt.

Vom Vorhaben sind artenschutzrechtliche Belange betroffen, z. B durch den dauerhaften
Verlust von Ruhe- und Reproduktionsstatten geschutzter Arten (insbesondere von
Bluthanfling, Feldlerche, diverse weitere Brutvogel). Zudem liegen im Plangebiet
Nahrungsflachen von Fledermausen, Rauchschwalbe, Rotmilan, Waldkauz und Turmfalke.
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Wahrend der Bauphase sind die Totung und Verletzung von Individuen geschutzter Arten und
die Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschutzter Arten
mdglich.

Die Kompensation der Umweltauswirkungen (Flache, Biotope, Tierarten, Boden, Wasser,
Klima) erfolgt multifunktional auf der Grundlage der HzE M-V (2018). Die Kompensations-
malnahmen werden im sldlichen Teil des Plangebietes umgesetzt. Hierflr ist die
Umwandlung von Intensivacker in Brachflachen und extensiven Wiesen (in Teilbereichen
Ersatzbruthabitate fir die Feldlerche, Sicherungen und Verbesserung von Feldlerchenbrut-
habitaten), die Schaffung von Feldhecken sowie die Schaffung von parkartigen Grinflachen
(angrenzend an die zukinftige Wohnbebauung) vorgesehen. Die Baumfallungen werden
durch Ersatzpflanzungen im Anderungsgebiet kompensiert. Der Schutz der Brutvogelfauna
erfolgt zudem Uber Bauzeitenbeschrankungen. Weitere Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen
im Sinne des §44 BNatSchG werden benannt.
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Anhang: Ergebnisse Biotopkartierung
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Legende

:Jf"nlh bereich 1. Bauabschnitt

Biotoptypen (Flachen)
WVB Vorwald heim. Baumarten frischer Standorte

[ $BLM Mesophiles Laubgebiisch
- §BFX Feldgehdlz Gberwieg. heim. Baumarten
[ §BHF Strauchhecke
[[77] sBHs strauchhecke mit Uberschimung
[ (5 BHB Baumhecke
FGX Graben zeitw. wasserfiinrend keine Instandh.
- §SE Nahrstoffreiches Stillgewasser
[ svR Rohricht
[ sVRR Rohrglanzgrasrahricht
| VHFHoch
GMA Artenarmes Frischgriinland
- RHU Ruderale Staudenflur frischer/trockener Stand.
" RHK Ruderaler Kriechrasen
RTT Ruderale Trittflur
ACL Lehmacker
- PWX Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten
- PWY Siedlungsgehdlz nichtheimischer Baumarten
- PHX Siedlungsgeblsch aus heimischen Gehélzen
PHZ Siedlungsgebiisch nichtheimischer Geholze
[:I PHW Siedlungshecke nichtheimischer Geholze
PER Artenarmer Zierrasen
I PrA Friednof
- PSJ Sonstige Griinanlage ohne Altbdume
ODV Verstadertes Dorfgebiet
OVD Pfad
- OVF Versiegelter FulBweg

[ ovL strate

OSS Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage

denflur stark entwas. Moor-/Sumpfst.

Biotopflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind
nummeriert.

Baume im Eingriffsbereich

Béaume Kategorien Stammdurchmesser
+ <50

« >50

>150

® >250
Hohlenbaume

gesetzlich geschiitzte Baume (§18 NatSchAG M-V)
O gesetzlich geschiitzte Baume

verwendete Abkiirzungen Baumart
B.p. Betula pendula

M.a. Malus domestica

P.d. Prunus domestica

S.a. Salix alba
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Abbildung 3: Ergebnisse der Biotopkartierung.
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