Erster Bauabschnitt

SATZUNG DER VIER-TORE-STADT NEUBRANDENBURG
Bebauungsplan Nr. 128 "Weitin Hollerbusch",

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.17 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.20 (BGBI. | S.
587) geandert worden ist, sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.10.15 (GVOBI. M-V 2015,
S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.11.19 (GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom XX.XX.XX folgende Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 128 "Weitin Hollerbusch", Erster Bauabschnitt, bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:

Plan - Teil A

Text - Teil B

l. Festsetzungen

gemal Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. 11. 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08. 10. 2022 (BGBI. | S. 1726) geandert worden ist i.V.m.
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. 06. 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4
und 13 BauNVO)

1.1. Allgemeine Wohngebiete (WA) dienen vorwiegend dem Wohnen.

1.2. In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind alle gem. § 4 Abs. 2
BauNVO aufgeflihrten Nutzungen zulassig. AuRerdem sind Raume flr die
Berufsausubung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die
ihren Beruf in dhnlicher Art austben zulassig.

1.3. Abgesehen von den unter 1.4 genannten Nutzungen sind in den
Allgemeinen Wohngebieten (WA) alle unter § 4 Abs. 3 BauNVO
aufgefihrten Nutzungen ausnahmsweise zulassig.

1.4. Abweichend von § 4 Abs. 3 BauNVO sind Tankstellen und
Gartenbaubetriebe in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) unzulassig.

2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16
Abs. 2, Abs. 5, § 18 Abs. 1 und § 19 BauNVO)

2.1 Ausschlaggebend fiir die Ermittlung der zuldssigen Héhe baulicher
Anlagen, sind die Oberkanten der nachstliegenden gebauten
Verkehrsflachen. Dabei sind jene gebauten Verkehrsflachen mafRgeblich,
welche den geringsten Abstand zu den Baugrenzen des jeweiligen
Grundstucks aufweisen. Besteht zwischen den Oberkanten der
nachstliegenden gebauten Verkehrsflachen ein Gefalle, ist aus den
Hohen dieser Oberkanten der Durchschnittswert (arithmethisches Mittel)
zu bilden. Dieser ist als Bezug fir die festgesetzten Héhen baulicher
Anlagen anzulegen (Bezugshoéhe).

2.2 Die FuRbodenoberkante des Erdgeschosses darf nicht mehr als 0,5
m Uber der Bezugshdhe liegen. Diese Festsetzung dient der
angemessenen Hohenentwicklung baulicher Anlagen und in diesem
Sinne auch der Gestaltung des Ortsbilds.

2.3 Als Oberkante baulicher Anlagen gilt das Mal} zwischen der
Bezugshodhe und der obersten AuRenkante der Dachhaut.

2.4 Umwehrungen begehbarer Flachdacher, haustechnische
Einrichtungen, Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien und Anlagen
zur Bepflanzung von Dachern durfen die ansonsten geltenden,
zeichnerisch festgesetzten maximalen Hochstmale baulicher Anlagen
um bis zu 1,2 m Uberschreiten.

3. Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4
BauNVO)

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 5 ist eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Sie basiert auf der offenen Bauweise, wobei Gebaudelange
und -breite ein Mal} von 16,0 m nicht Uberschreiten duirfen.

4. Wintergarten auRerhalb der uberbaubaren Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO)

AuRerhalb der zeichnerisch festgesetzten Uberbaubaren Flachen sind
Wintergarten als Nebenanlagen mit einer Grundflache von maximal 15 m?
zulassig.

5. Flachen fiir PKW-Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB)

5.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind
PKW-Stellplatze, Garagen und Carports nur zwischen der hinteren
Baugrenze bzw. deren geradliniger Verlangerung und der anliegenden
Stralde zulassig. Bei Eckgrundstlcken ist fiir Satz 1 entsprechend die
hintere Baugrenze anzulegen, die parallel zur zeichnerisch festgesetzten
Stellung von Hauptgebauden verlauft. Fir Carports und Garagen ist ein
Abstand von mindestens 3,0 m zu den jeweils anliegenden Stral3en
einzuhalten. Satz 3 dieser Festsetzung gilt nicht fir die geman textlicher
Festsetzung 5.2 zulassigen Anlagen.

5.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 sind innerhalb der
zeichnerisch festgesetzten Flachen fur Nebenanlagen Carports und
PKW-Stellplatze zulassig. Weitere Carports sowie Garagen sind im
Allgemeinen Wohngebieten WA 4 unzulassig.

6. Anschluss der Grundstiicksflachen an 6ffentliche
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Auf den als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flachen, ist fir jedes
bebaute Grundstliick maximal eine Zufahrt in einer Breite von maximal
4,0 m zulassig. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 ist abweichend
von Satz 1 dieser Festsetzung fir jedes bebaute Grundstiick maximal
eine Zufahrt in einer Breite von maximal 7,0 m zulassig.

7. Multifunktionale Retentionsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die offentlichen Grinflachen, die mit der Zweckbestimmung
"Multifunktionale Retentionsflache" festgesetzt sind, dienen neben der
Entfaltung des Griincharakters auch der Unterbringung
wassertechnischer Anlagen, die der Versickerung, Ableitung,
Aufbereitung und Retention von Niederschlags- und Oberflachenwasser
dienen.

8. Anforderungen an Schalldimmung von AuBenbauteilen (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1. Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten
Larmpegelbereiche Il und Il sind die AuRenbauteile (einschlieRlich der
Fenster von Aufenthaltsraumen und Biroraumen) so auszufiihren, dass
sie die resultierenden bewertenden Luftschallddmmmale R'w,res (nach
DIN 4109, Ausgabe 2018), welche in folgender Tabelle wiedergegeben
werden, aufweisen:

10. Zisternenpflicht, Entlastung des Mulden-Rigolen-Systems

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16a und 16¢c BauGB)

Fur das auf dem jeweiligen Baugrundstiick aufkommende
Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken innerhalb der flr
eine Zisternenpflicht gekennzeichneteten Flache, je Grundstick ein
Ruckhaltevolumen von mindestens 3000 Litern durch eine oder
mehrere Retentionszisternen herzustellen. Diese Zisternen sind an die
offentliche Niederschlagswasserkanalisation anzuschliel3en.

11. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

11.1 Auf den 6ffentlichen Griinflachen nérdlich der Planstrale C 1,
zwischen der Planstrafle C 1 und der PlanstralRe A, zwischen der
PlanstraRe A und der Planstrale B sowie zwischen der Planstrale B
und der als Geh- und Radweg festgesetzten Verkehrsflache in
Verlangerung des Johanna-Beckmann-Rings, gilt soweit sie an die als
Geholzflache fetgesetzte Grinflache grenzen das Folgende: Besagte
Grunflachen sind als extensiv genutztes Grunland anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Einsaat hat mit einer standortgerechten
Saatgutmischung zu erfolgen.

11.2Die als AF 1 gekennzeichneten Flache fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist
zu 1,2 ha als extensive Mahwiese anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Zu weiteren 3,4 ha ist sie als Brachflache anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Der als Brachflache anzulegende Flachenanteil
kann optional als extensive Mahwiese genutzt werden. Durch die hier
zulassigen baulichen Anlagen (bspw. fur wasserwirtschaftliche
Anlagen) darf maximal 1 % der Flache versiegelt werden.

11.3 Auf den beiden als AF 2 gekennzeichneten Flachen fur Flache fur
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind jweils Uber gesammte Lange eine durchgehende
Feldhecke mit 7 m Breite anzulegen.

11.4 Die als AF 3 gekennzeichnete Flache fir Flache fur Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ist als Brachflache mit Spontanbegriinung anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Geholzpflanzungen und Wege sind hier nicht zulassig.

12. Bindung fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

12.1 An den in der Planzeichnung fetzgesetzten Standorten zur
Anpflanzungen von Baumen sind je ein standortgerechter Laubbaum
zu pflanzen. Bei Abgang sind die Pflanzungen gleichwertig zu
ersetzen. Von den innerhalb der Verkehrsflachen festgesetzten
Standorten darf innerhalb der Verkehrsflachen um bis 5 m abgewichen
werden. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

12.2 In den als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flachen sind je
volle 800 m? Grundstticksflache ein standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

13. Erhalt von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. und 25b i.V.m. 25a BauGB)
Die zeichnerisch festgesetzten Baume sind zu erhalten und bei
Abgang durch je einen standortgerechten Laubbaum zu ersetzen. Von
den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten darf um bis 5 m
abgewichen werden.

Il. Ortliche Bauvorschriften
gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

1. Dachformen
Far die Dacher von Hauptgebauden sind nur die in der Planzeichnung
angegebenen Dachformen zulassig.

2. Dachaufbauten

Gauben sind von der Dachtraufe in Richtung des Firstes
zurtckgesetzte Dachaufbauten. Sie sind auf Dachern von
Hauptgebauden mit einer Breite von jeweils bis zu 3,0 m zulassig.
Zwerchhauser sind als Dachaufbauten, die nicht von der Dachtraufe in
Richtung des Firstes zurtckspringen, unzulassig.

3. Dacheindeckung

Die Eindeckung von Satteldachern von Hauptgebauden ist in mittleren
roten und in braunen Farbtdénen zuladssig. Glasierte Dacheindeckungen
sind ausgeschlossen. Photovoltaikanagen sind auf den Dachflachen
zulassig.

4. Firstrichtung

Die Firste der Dacher von Hauptgebauden sind parallel zur
zeichnerisch festgesetzten Stellung von Hauptgebauden auszurichten.
Ist zeichnerisch keine Stellung von Hauptgebauden festgesetzt, sind
die Firste der Dacher von Hauptgebauden parallel zur anliegenden
Stralde auszurichten. Hiervon ausgenommen sind die Firste von
Gauben und die Firste untergeordneter Nebendacher.

5. Dacher von Doppel- und Reihenhausern
Die Dacher eines Doppel- oder eines Reihenhauses sind nur in
gleicher Firstrichtung und gleicher Dachneigung auszufiihren

6. Fassaden
Fassaden mit metallisch glanzenden, spiegelnden oder signalfarbenen
Oberflachen sind ausgeschlossen.

7. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der beworbenen Leistung und dort
bis zu einer GréRe von 2,0 m? zuldssig. Selbstleuchtende Werbeanlagen
bzw. Werbeanlagen mit Eigenbeleuchtung (z. B. Leuchtreklamen,
LED-Anzeigen oder beleuchtete Werbeflachen oder Bildschirme) sind
unzulassig. Zulassig sind passiv beleuchtete Werbeanlagen (z. B. durch
externe Lichtquellen angestrahlte Tafeln).

8. Einfriedungen

Einfriedungen von bebauten Grundstlicken sind entlang der
strallenseitigen Grundstlicksgrenzen nur als Laubholzhecke oder als
Laubholzhecke mit auf der strallenabgewandten Seite begleitenden
offenen Zaun zulassig. Die Hohe der Einfriedung darf nicht mehr als
1,20 m betragen. Zaune mit Sichtschutzstreifen aus Kunststoff sind
unzuldssig. Gabionen sind unzulassig.

9. Stiitzmauern
Stltzmauern zum Hangausgleich sind maximal mit einer Hohe von 0,90

m zulassig.

10. Unbefestigte Wege

Der Geh- und Radweg in Verlangerung des Johanna-Beckmann-Rings
sowie die innerhalb der festgesetzten Grinflachen zulassigen Wege sind
in unbefestigter Bauweise herzustellen.

11. Gestaltung von Vorgarten

In Vorgarten, d.h. in den Bereichen zwischen strallenseitiger
Gebaudefront bzw. deren geradliniger Verlangerung und der
Verkehrsflachen dirfen maximal 10% der Flache mit Kies, Schotter oder
vergleichbaren anorganischen Materialien Uberdeckt werden. Die fur die
ErschlieBung erforderlichen Wege und Zufahrten sind von dieser
Regelung nicht erfasst.

12. GeldbuBe bei Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3
Kommunalverfassung M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig, ohne
eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den &rtlichen
Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V abweicht. Die
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer
Geldbulte geahndet werden.

Ill. Hinweise

1. Vermeidungs- und weitere CEF- MaBnahmen geman
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag

Es gelten die artenschutzrechtlichen Regelungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere wird auf die
Vorschriften fir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten nach § 44 ff BNatSchG hingewiesen. Die Umsetzung des
Bebauungsplans erfordert die Durchfihrung geeigneter Vermeidungs-
und CEF-Malnahmen, diese sind im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
beschrieben.

2. Zuordnung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs

Dem Bebauungsplan werden die innerhalb des Plangebiets zu
realisierenden Ausgleichsmallinahmen gemaR § 1a Abs. 3 BauGB bis zur
Hohe des erforderlichen multifunktionalen Kompensationsbedarfs von
207.766 m? EFA (Eingriffsflachenaquivalente) zugeordnet.

3. Plangrundlage

Zeichnerische Grundlage des Plans ist die digitale Stadtkarte des
Geodatenservices der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg mit Stand
Topographie vom August 2019. Hinsichtlich méglicher
Lageungenauigkeiten, auch bei Ver- und Entsorgungsleitungen, kdnnen
bei auftretenden Schaden keine Regressanspriiche geltend gemacht
werden.

% Sé%‘“
56
2

58

GRZ 0,4
FD

e ————

Gemarkung Weitin

d

10 m
1I-111

596

WA
GRZ 0,3

OK 10.m

11-111
FD

AJ AAAAAAAAaDg,

9 O egessueld

WA 2

OK 11,5m

SD 40-5
WA 1
GRZ 0,35
OK11,5m
1
E
il o
e SD 40-50°
o g
Y S
40 >
1,5
%
o
(¢}

/o\ Rz,

e AN e
GRZ 0,3

---------

Ol m A AN _/ o o
D.a. 2 N -
mr\ %
= -3 A1 " o
: * . X\GRZ 0,35 SD40-50°
L YON N\
128m *\

o e

%
O
N
O
Qan
Q.
.

0,35

0-50° 2 S

©
planstrafse cT

::—}%46 0,45 N

.......

D 40-59°

-/ - Planetstraf’e-B - - -

e N o

.......

......

.........

.......

Raumarten im Sinne der
DIN 4109:
Larmpegelbereich Aufenthaltsraume in Raumarten im Sinne der
("MaRgeblicher . Wohnungen, ' 5\ 4409: Birordume
AuBenlarmpegel” in dB(A))| Spernachtungsraume in und Ahnliches
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und
Ahnliches
erforderliches R'w,res erforderliches R'w,res
Il (65-60 30 30
[l (61-55) 35 30

8.2 Aulienwohnbereiche wie Terrassen, Balkone, Wintergarten, die nicht
durch aktive Schallschutzmalinahmen (bspw. Vorhangfassaden) oder
durch vorgelagerte Baukérper wirksam von dem Verkehrslarm der
Planstrale A abgeschirmt werden, sind innerhalb des gekennzeichneten
Larmpegelbereichs Il (61-65 dB (A)) nicht zulassig.

8.3 Innerhalb der als Aligemeine Wohngebiete festgesetzten Bauflachen
sind zulassige AulRengerate von Klimaanlagen, Liftungsgeraten,
Luft-Warmepumpen und Mini- bzw. Mikro- Blockheizkraftwerken so
anzuordnen, dass sie gemal folgender Tabelle hinreichend Abstand zu
mafgeblichen Immissionsorten gemafl Nr. 2.3 TA Larm und Nr. A.1.3 im
Anhang 1.1 der TA Larm (Bspw. sind dies: Aufenthaltsraume in
Wohnungen, Kindergarten etc.) aufweisen um beeintrachtigende
Schallimmissionen zu vermeiden:

Schallemission Gerat in Mindestabstand Gerat -
dB(A) Immissionsort (schutzbedirftige
Bebauung / Nutzung)

bis 53 3,00 m
53-54 3,40 m
54-55 3,90 m
55-56 4,50 m
56-57 520 m
57-58 5,90 m
58-59 6,70 m
59-60 7,60 m
60-61 8,60 m
61-62 9,70 m
62-63 10,90 m
63-64 12,30 m

64 und mehr 13,90 m

9. Riickhaltung von Niederschlagswasser auf Dachflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 i.V.m Nr. 25a BauGB)

Flachdacher von Hauptgebauden sind auf mindestens 2/3 der
Dachflachen als Vegetationsflachen anzulegen. Die Vegetationsflachen
sind dauerhaft zu erhalten. Flachen von Flachdachern, die durch
Photovoltaikanlagen genutzt werden, sind von der sich aus Satz 1 dieser
Festsetzung ergebenden Verpflichtung, Vegetationsflachen anzulegen,
nicht erfasst.
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV). Bei den rot erklarten Planzeichen
handelt es sich um Zwischenstande zur weiteren Abstimmung.

|. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

GRZ 0,25  Grundflachenzahl

OK 9,5m  Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmal

II Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
TI-I11 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
alo abweichende / offene Bauweise

A/ @/A nur Einzelh&user / nur Doppelh&user/ nur Hausgruppen zuléassig

A Einzelhduser und Doppelhduser zulassig
Baugrenze
+“——> Stellung von Hauptgebauden

4. Flachen fir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

="

L Carports

5. Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fiur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung:

n Sozialen Zwecken dienende Einrichtungen

m Kindertagesstatte

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und § 19 BauNVO)

StrafRenverkehrsflachen
(Die Kontur der StraRenverkehrsflachen markiert die gemafR § 19 Abs. 3 BauNVO, fir die Ermittlung

der zuldssigen Grundflache maRgebende Linie)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich
Geh- und Radweg

Mobilitats-Station

EHEA

Ruhender Verkehr, Parkplatz

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abfallentsorgung (§ 9 Absatz 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung:

O Trafostation

Q Abfallsammelbehélter

8. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen, offentlich

Zweckbestimmung:

MR Multifunktionale Retentionsflache
Spielplatz
GH| Gehblzflache

Parkanlage

9. Flache fur Wasserwirtschaftliche Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)

m Flache fur Wasserwirtschaftliche Anlagen wie Retentionsflachen, Sickermulden u.a.

""" Geltungsbereich der Zisternenpflicht gemaf textlicher Festsetzung Nr. 10 (Zisternenpflicht,
""" Entlastung des Mulden-Rigolen-Systems)

10. Flachen fiir Vorkehrungen zum Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

v v v v e . e .
Abgrenzung Larmpegelbereich (geman textlicher Festsetzungen Nr. 6.1 und 6.2)

A A A A

11. Pflanz- und Erhaltungsbindungen sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

-m- Umgrenzung von Flachen fir Manhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft mit Bezeichnung (AF 1 bis AF 3)

‘ Anpflanzung eines Baums

‘ Erhalt eines Baums

12. Sonstige Planzeichen

i e ; Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung verschiedener Flachenfestsetzungen

. Ortliche Bauvorschriften (gem. § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 86 LBauO M-V)

SD/ FD Dachformen: Satteldach / Flachdach

40°- 50° Dachneigung als Mindest- und Hochstmaf

l1l. Nachrichtliche Ubernahmen (gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

: gesetzlich geschiitztes Biotop (§ 20 NatSchAG M-V
R Wasserschutzgebiet Schutzzone 111B (WSGVO Neubrandenburg)

E‘HTWWWWWWWE

IVV. Hinweise / Darstellungen ohne Normcharakter

——————— Leitungsverlaufe (Lage tlw. unsicher)

VI. Plangrundlage

Flurstlicksgrenzen

ETh Flursticksbezeichnung

Flurgrenzen

m]ﬂ Bdschungen

Rechtsgrundlagen:

-Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.17 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 27.03.20 (BGBI. | S. 587) geandert worden ist

-Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.17 (BGBI. | S. 3786)

-Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung-PlanzZV) i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.17 (BGBI. | S. 1057)

-Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.10.15
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.11.19 (GVOBI. M-V S. 682)

-Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg- Vorpommern
(Landesplanungsgesetz LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.05.98 (GVOBI M-V S. 503, 613), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 09.04.20 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

-Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom
13.07.11 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.07.19 (GVOBI. MV S. 467)
-Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 11.12.19, 6ffentlich bekannt gemacht am 19.02.20 im Internet unter
www.neubrandenburg.de, in Kraft getreten am 20.02.20

Verfahrensvermerke

8. Die durch die Planung berthrten Behoérden und Trager o6ffentlicher Belange sind

9. Die Stadtvertretung hat die gemall § 3 Abs. 2S.4i.V.m.§4 Abs.2S. 1und § 1

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

11. Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

12. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1i.V. m. § 1 Abs. 3
BauGB) der Stadtvertretung vom XX.XX.XX. Die ortstbliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist gemalt § 2 Abs. 1 S. 2 BauGB i. V. m. § 15 der
Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger am XX.XX.XX erfolgt.

Die fir Raumordnung zustandige Stelle ist gemall § 1 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 3 Nr. 2
Raumordnungsgesetz (ROG) am XX.XX.XX beteiligt worden. In diesem Rahmen
erfolgte gleichzeitig die Anzeige gemal § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
XX XX. XX durchgefuhrt worden.

Die Abstimmung Uber den Bebauungsplan mit den benachbarten Gemeinden ist
gemaf § 2 Abs. 2 BauGB am XX.XX.XX erfolgt.

Die von der Planung berthrten Behorden und Trager offentlicher Belange sind gemaf
§ 4 Abs. 1 S. 1 BauGB mit Schreiben vom XX.XX.XX zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am XX.XX.XX den
Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung beschlossen und zur 6ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom XX.XX.XX bis zum
XX.XX. XX wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Neubrandenburg,
Dienstgebaude Lindenstral’e 63, Abt. Stadtplanung, gemal § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB
offentlich ausgelegen.

Wahrend der offentlichen Auslegung sind der Entwurf des Bebauungsplanes und die
zugehorige Begrindung auch auf der Webseite der Stadt Neubrandenburg unter
http://bauleitplanung.neubrandenburg.de einsehbar gewesen.

Die offentliche Auslegung ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am XX.XX. XX im Stadtanzeiger ortsublich bekannt

gemacht worden.

Siegel
Neubrandenburg, Der OberblUrgermeister
Der katastermallige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur
grob erfolgte, da die ALK durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden
ist. Regressanspruche konnen nicht abgeleitet werden.

Siegel

Neubrandenburg, Amtsleiter Kataster- und Vermessungsamt

gemall § 3 Abs. 2 S. 3 BauGB am XX.XX.XX von der 6ffentlichen Auslegung
unterrichtet und gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Abs. 7 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und
Trager offentlicher Belange am XX.XX.XX gepruft. Das Ergebnis ist gemal} § 3 Abs.
2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.

(Teil B), wurde gemald § 10 Abs. 1 BauGB am XX.XX.XX von der Stadtvertretung als
Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung vom XX.XX.XX gebilligt.

und dem Text (Teil B), wird hiermit gemal § 5 Abs. 4 S. 1der Kommunalverfassung
des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) ausgefertigt.

Siegel

Neubrandenburg, Der Oberblrgermeister

Dienststunden eingesehen werden kann und uUber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, ist gemal § 10 Abs. 3 S. 1 und 4 BauGB i. V. m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung
am XX.XX.XX im Stadtanzeiger ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 214 f. BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5
KV M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist gemaR § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des XX.XX.XX in Kraft

getreten.

Geltungsbereichsgrenzen
im Norden: die nordliche Grenze der Flurstiicke 66/6, 63/1, Teilbereiche der Flurstlicke 56/2 und 55

im Osten: den Bebauungsplan Nr. 48 ,Malerviertel, die Ernst-Lubbert-Stral3e, die 6stliche Grenze
des Flurstiicks 72/665 in Verlangerung bis Flurstick 72/250 (am westlichen Ende der
Ernst-Barlach-Stral3e)

im Siden: die stdliche Grenze des Flurstiicks 68

im Westen: die westliche Grenze der Flurstlicke 52*, 53*, 54*, 56/2*, 66/5, 67, 68 und einem
Teilbereich des Flurstiicks 63/1

Planungsgebiet: 25,4 ha

Ubersichtsplan
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VIER-TORE-STADT NEUBRANDENBURG

Bebauungsplan Nr. 128

"Weitin Hollerbusch”
Entwurf

Gemarkung: Weitin Flur: 1 und 2
Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft und Bauordnung

Abteilung Stadtplanung
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