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1. EINLEITUNG

Basierend auf der Projekt - UVP-Richtlinie der Europaischen Union des Jahres 1985, ist am
20. Juli 2004 das EAG Bau in Kraft getreten. Demnach ist fur alle Bauleitplane, also den Fla-
chennutzungsplan, den Bebauungsplan sowie fir planfeststellungsersetzende Bebauungs-
plane, eine Umweltprifung durchzuflhren. Dies ergibt sich aus § 2 Abs. 4 des BauGB.

Im Rahmen des Umweltberichtes sind die vom Vorhaben voraussichtlich verursachten Wir-
kungen daraufhin zu Uberprifen, ob diese auf folgende Umweltbelange erhebliche Auswirkun-
gen haben werden:

Abb. 1: Lage Plangebiet (© GeoBasis-DE/MV 2022)
\ :
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1.1. Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des B-Planes

1.1.1. Kurzbeschreibung der bisherigen Planungen

Das ca.101 ha grofke Plangebiet der 2. Anderung ist identisch mit dem Geltungsbereich des
seit Juni 2002 rechtsgiiltigen B- Planes Nr. 21 ,Warliner Strale“ und dessen 1. Anderung vom
April 2014. Spatestens seit Rechtskraft des derzeit glltigen B- Plans von 2002, welcher der
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stadtebaulichen Ordnung und der Ausweisung einer Umgehungsstrale diente, befindet sich
die Planflache im Innenbereich gemaR § 34 BauGB. Die 1. vereinfachte Anderung bezieht sich
ausschlieBlich auf Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung im Text-Teil B. Im Plangebiet
sind seit 2002 folgende Nutzungen zuldssig: an die Gegebenheiten angepasste Bauflachen
(Mischgebiet, Gebiet flr eingeschranktes Gewerbe, Gewerbegebiet, Industriegebiet, Flachen
fur Versorgung und Gemeinbedarfsflachen) mit einer zulassigen Uberbauung von 80% und
zulassigen Traufthohen von 20 m, umfanglich geplante Verkehrsflachen fur innere Erschlie-
Rungen und fir eine Umgehungsstralle primar entlang vorhandener Stralden und Wege aber
auch in groRen Teilen zu Lasten von Freiflachen im Siden, Bahnanlagen dem Bestand ent-
sprechend, die Datze, der Datzevorfluter, Teile des nicht mehr vorhandenen alten Datzever-
laufs, Feuchtbereiche sludlich der Datze und Graben im Sudosten als Wasserflachen sowie
Grunflachen sudlich der Datze, 6stlich der Tankstelle (Bolz-/Spielplatz), 6stlich der Bahnanla-
gen und entlang der sudlichen Erschlieung. Etwa 12 % nehmen die Bereiche der Aufhebung
ein. Fur die hier vorkommenden, teilweise geschutzten Biotope, waren gem. Ursprungs- B-
Plan und 1. Anderung Uberwiegend keine Veranderungen vorgesehen. Die Bereiche wurden
groftenteils als Grinflachen und Bahnanlagen festgesetzt. Etwa ein Zehntel der Aufhebungs-
flache war zugunsten der Umgehungstrasse als Verkehrsflachen gewidmet. Im Norden wur-
den Anpflanzfestsetzungen getroffen und Mal3nahmen zum Schutz zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft sowie Biotopflachen festgesetzt. Diese MalRnahmenfla-
chen sollten der Erhaltung und Verbesserung der Wasser-, Geholz- und Feuchtbiotope stdlich
der Datze und gleichzeitig dem Hochwasserschutz dienen. Im Westen erfolgten flachige Er-
haltungsfestsetzungen von Gehdlzen. Im gesamten Plangebiet wurden vereinzelt Baume zur
Erhaltung festgesetzt. KompensationsmalRnahmen im Sinne der Eingriffsregelung waren nicht
geplant, weil das Plangebiet Gewerbegebiet und damit Innenbereich war. Der Artenschutz
wurde in den bisherigen Planungen nicht explizit behandelt.

Tabelle 1: Nutzungen It. B- Plan 06/2002 und 1. Anderung 04/2014

Geplante Nutzung Flache in m? Anteil an der Gesamt-

flache in %
1. Bauflachen 529.607,00 52,22
2. Verkehrsflachen 300.000,00 29,58
3. Bahnanlagen 19.435,00 1,92
4. Wasser 4.368,00 0,43
5. Grinflachen 40.000,00 3,94
(Flache der 2. Anderung) (893.410,00) (88,09)
6. zzgl. Aufhebung 120.750,00 11,91
Gesamter Geltungsbereich 1.014.160,00 100,00
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Abb. 2: Auszug aus der Planzeichnung 2002/ 2014 (Quelle: 1. Anderung)
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1.1.2. Beschreibung der Planung, Angaben liber Standorte, Art, Umfang, Bedarf an
Grund und Boden
Mit vorliegender 2. Anderung wird sich im umfanglichen Verfahren auseinandergesetzt. Die
zweite Anderung behélt die Bauflachen der Ursprungsplanung als Mischgebiet, Gebiet fiir ein-
geschranktes Gewerbe, Gewerbegebiet, Industriegebiet, Flachen fir Versorgung und Ge-
meinbedarfsflachen im Wesentlichen bei. Die Bauflachen werden zu Lasten der Verkehrsfla-
che erganzt. Ebenfalls zu Lasten der Verkehrsflache aber auch zu Lasten von Bauflachen
sowie zweier offener Wasserflachen (alter Datzeverlauf) vergroRert sich die Grinflache. Die
bisher als Bahnanlage gekennzeichnete Flache bleibt als solche erhalten.
Die Flache fur Versorgung im Osten wurde zu Lasten von Industriegebietsflachen in ndrdliche
und sudliche Richtung erweitert. Die laut BauNVO (Baunutzungsverordnung) mdglichen
Grundflachenzahlen (GRZ) lassen auf den Bauflachen, wie bisher, Versiegelungen bis zu 80%
zu. Die Traufthdhen der Gebaude reichen bis 33 m Uber Stralenoberflache, wobei entlang der
Sponholzer Stralle Héhen von 12 m bis 17 m und entlang der ehemaligen Bahnanlagen der
IndustrieanschlufRbahn im Osten 20 m bis 33 m zulassig sind.
Zur Erhaltung festgesetzt sind nur noch die Baumpflanzungen im Bereich der Berufsschule
(nérdliche Gemeinbedarfsflache) als Alleebaume. Auch von den Ubrigen Baumen geniel3en
ggf. einige gesetzlichen Schutz gemaf Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V),
sind aber nicht entsprechend gekennzeichnet oder extra zur Erhaltung festgesetzt. Im Stden
sind Geholzflachen dem Schutz der Pflege und der Entwicklung von Natur und Landschaft
gewidmet. Weitere Bereiche, davon ein ausgedehntes Roéhricht, erhalten statt Verkehrs- und
Bauflachenstatus einen Grinflachenstatus. Einige Geholzflachen mit Schutzstatus kénnen
gem. 2. Anderung im Siiden Uiberbaut werden. Geschiitzte Biotope im Norden werden als sol-
che gekennzeichnet und bleiben erhalten. MaRnahmen zum Hochwasser- und Naturschutz
sind nicht mehr vorgesehen. Es werden artenschutzrechtliche Festlegungen getroffen.

Tabelle 2: Geplante Nutzungen

Geplante Nutzung Flache in m? dv. Flache | dv. Flache Anteil an
in m? in m? der Ge-
samtflache
in %
1. Bauflachen 594.069,00 58,58
davon
a) Mischgebiet Mi GRZ 0,6 6.020,00
davon
Bauflachen versiegelt 80 % 4.816,00
Bauflachen unversiegelt 20 % 1.204,00
b) eingeschranktes Gewerbege- 117.500,00
biet GEe GRZ 0,8
davon
Bauflache versiegelt 80 % 94.000,00
Bauflache unversiegelt 20 % 23.500,00
)
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c) Gewerbegebiet GE GRZ 0,8

212.274,00

davon

Bauflache versiegelt 80 %

169.819,20

Bauflache unversiegelt 20 %

42.454,80

d) Industriegebiet G| GRZ 0,8

176.355,00

davon

Bauflache versiegelt 80 %

141.084,00

Bauflache unversiegelt 20 %

35.271,00

e) Flachen fur Versorgung GRZ
0,8

38.120,00

davon

Bauflache versiegelt 80 %

30.496,00

Bauflache unversiegelt 20 %

7.624,00

f) Gemeinbedarfsflachen GRZ
0,6

43.800,00

davon

Bauflache versiegelt 80 %

35.040,00

Bauflache unversiegelt 20 %

8.760,00

2. Verkehrsflachen

105.335,00

10,39

3. Bahnanlagen

19.435,00

1,92

4. Wasser

3.216,00

0,32

5. Grunflachen

171.355,00

16,90

davon

Spiel- und Bewegungsplatz

6.484,00

Biotope

26.215,00

Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

17.083,00

von Bebauung freizuhalten

9.091,00

Ubrige Grinflachen

112.482,00

(Flache der 2. Anderung)

(893.410,00)

(88,09)

6. zzgl. Aufhebung - keine Ein-
griffe, da flr die hier vorkom-
menden, teilweise geschutzten
Biotope, Uberwiegend bereits
gem. Ursprungs- B- Plan und 1.
Anderung keine Veranderungen
vorgesehen und daher groten-
teils Grunflachen und Bahnanla-
gen festgesetzt waren. Die Be-
reiche, welche der Umgehungs-
trasse gewidmet waren, werden

120.750,00

11,91
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nach vorliegender Planung vor-
aussichtlich in geringerem Um-
fang beansprucht werden als
nach dem Ursprungs B- Plan.
Gesamter Geltungsbereich 1.014.160,00 100,00

Abb. 3: Konfliktplan (Grundlage: © Geobasis-DE/M-V 2022)

Fe. > = W Grundlage: © GeoBasis-DE/M-V, 2023 | Legende

—— ich = U

mmmm  Geltungsbereich Aufhebung
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g : J Gewerbegeblet (GE), Industriegeblet (GI)

08 (GRZ)zB 0.8 ( max. 80 %)

20 maximal zulassige Traufhdhe z.B 20 m dber Gelénde

//,I Fléchen fiir Versorgung

Gemeinbedarfsflachen maximal zuldssige Versiegelung 80%
W StraBenverkehrsfléichen

Bahnanlagen

74 Geh-Fahr- und Leltungsrechte

Baugrenze

Wasser

Griinflachen

Mafnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur- und Landschaft

Geschiitzte Biotope gem. LUNG Kartierung

von Bebauung frelzuhalten
Wald
Hochwasserrislkogeblet

Baum Schutzstatus unbestimmt
(ungefahre Erfassung nach Luftbild)

@ Allee/Baumrelhe nach § 19 NatSchAG
geschiitzt (Obernahme aus Planung)

o Strauch (ungefAhre Erfassung nach Luftbild)
Freileitung
S r— Nutzungsabgrenzung
@ Bodendenkmal
o] Denkmal punktuell
X Altiasten

= Zauneidechsenhabitat

1.1.3. Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens

Im Vergleich zur bestehenden Planung fiihrt die 2. Anderung zur Verringerung der zuldssigen
Versiegelungen um ca. 16 ha und zwar durch Vergréfierung der Grinflachen und durch Aus-
weisung von nur 80ig prozentig versiegelbaren Bauflachen statt voll versiegelbarer Verkehrs-
flachen (siehe Tabelle 6). Baume, die seit 2002 zur Erhaltung festgesetzt waren, werden ent-
weder ebenfalls per Erhaltungsfestsetzung oder per gesetzlichem Schutz gemafly §18/19
NatSchAG M-V vor willktrlicher Fallung bewahrt. Der angestrebte Anteil an Grinmasse und
unversiegelten Flachen erhoht sich. Die hohen zulassigen Immissionen der derzeit festgesetz-
ten Bauflachen werden sich nicht erhéhen.

Im Suden widerspricht die bisherige planungsrechtliche Darstellung mit den geplanten Ver-
kehrsflachen den realen Gegebenheiten. Hier befinden sich ausgedehnte ruderale Stauden-
fluren, Schilfflachen und Gehdlzbestande. Zwar wird durch die deutliche planerische Reduzie-
rung der Verkehrsflachen und die umfangreiche Erweiterung der Grinflachen der Erhalt von
mehr Griinmasse méglich, jedoch ist die Uberbauung von Teilen der Gehélze und Staudenflu-
ren erlaubt. Die Griinzlige stdlich der Datze sind nicht von Uberbauung betroffen.

Die 2. Anderung verursacht somit keine Eingriffe in die Flachen gemaR den Hinweisen zur
Eingriffsregelung (HzE) aber in artenschutzrechtliche Belange. Auf die vorgenannten Habitate
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im Suden sowie auf die Habitate im Siedlungsbereich z.B. von gebaudebewohnenden Arten
kann sich das Vorhaben bei Realisierung folgendermalfien auswirken:

Médgliche baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wahrend der
Bauarbeiten zur Realisierung der geplanten Vorhaben, welche nach Bauende wiedereinge-
stellt bzw. beseitigt werden. Wahrend dieses Zeitraumes kommt es, vor allem durch die La-
gerung von Baumaterialien und die Arbeit der Baumaschinen, auch auf3erhalb der Baufelder
zu folgenden erhdhten Belastungen der Umwelt:

1 Flachenbeanspruchung durch Baustellenbetrieb,

2 Bodenverdichtung, Lagerung von Baumaterialien,

3 Emissionen und Erschitterungen durch Baumaschinen.
4 Fallungen, Gebaudeabbruch

5 Uberbauung potenzieller Habitate

Médgliche anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes durch die Existenz des Vorhabens an sich.

1 Beeintrachtigung von Habitaten (Silhouettenwirkung)
Mdgliche betriebsbedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes durch die Funktion/ Nutzung der Baulichkeiten. Nennenswerte Wirkfaktoren sind in
diesem Fall:

1 Beeintrachtigung von Habitaten (Larm, Schadstoffe, Licht, Bewegung)

1.1.4. Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

Fiar den Vorentwurf des Umweltberichtes (Scopingunterlage) erfolgten Untersuchungen auf
Grundlage der in Tabelle 3 aufgefiihrten Untersuchungsraume und Detaillierungsgrade. Da-
gegen wurde im Rahmen der Tragerbeteiligung zum Vorentwurf seitens der beteiligten Behor-
den keine Einwande erhoben.

Tabelle 3: Detaillierungsgrade und Untersuchungsraume

Mensch Land- Wasser |Boden |[Klima/ |Fauna Flora Kultur-
schaftsbild Luft und Sach-
guter
UG = GB +|UG= GB und|UG=GB UG =GB UG=GB |UG=GB UG=GB |UG=GB
nachstgele- Radius von
gene Bebau- | 500 m
ung und Nut-
zungen
Nutzung vorh. | Nutzung vorh. | Nutzung Nutzung Nutzung Artenschutzfachbei- | auf Nutzung
Unterlagen, Unterlagen vorh. Unter- | vorh. Un-|vorh. Un- | trag (AFB) auf Grundlage | vorh. Unter-
lagen terlagen terlagen Grundlage von Er- der Bio- | lagen
fassungen und Po- topnut-
tenzialanalysen im zungskar-
Norden und Stden tierung
des Plangebietes von 2012
aus dem Jahr 2018

UG — Untersuchungsgebiet, GB — Geltungsbereich
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1.2. Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgesetzten Ziele des Um-
weltschutzes

Im § 12 des Naturschutzausfihrungsgesetzes MV (NatSchAG MV) werden Eingriffe definiert
und im § 15 des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) ist die Eingriffsregelung verankert.

Im letzten Satz des Absatz 3 des § 1a des BauGB ,Erganzende Vorschriften zum Umwelt-
schutz” steht: ,[...] Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.“ Dies trifft aufgrund der rechtsguilti-
gen Planung aus dem Jahr 2002 zu. Eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wurde erstellt.

Es ist zu prufen, ob durch das im Rahmen der B-Plan-Aufstellung ausgewiesene Vorhaben
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG, Art. 12, 13 FFH-RL und/oder Art. 5 Vogelschutz-
richtlinie (VSchRL), bezlglich besonders und streng geschutzte Arten ausgeldst werden. Ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) wurde erstellt.

Das Plangebiet Uberlagert im Norden den 5 m Gewasserrandstreifen der Datze nach § 38
Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Im Bereich der ndrdlichen Grinflachen befindet sich gem. Waldkarte im Gaia M-V Wald nach
§2 Landeswaldgesetz M-V (LWaldG M-V).

Weitere Grundlagen sind die §§ 18 und 19 des NatSchAG M-V bezlglich der Beachtung der
geschitzten Einzelbdume und Baumreihen.

Gemass Landschaftsplan der Stadt Neubrandenburg befindet sich der Geltungsbereich des
B-Planes Nr. 21 ,Warliner Stralde” innerhalb einer ausgewiesenen bzw. geplanten Flachen
.Gewerbegebiet, gewerbliches Sondergebiet, Ver- und Entsorgung“. Entlang der ndrdlichen
vom Geltungsbereichsgrenze verlauft die Datze. Entlang der Datze stehen naturnahe Bruch-,
Sumpf- und Auwalder, Rohrichtbestande und Riede, naturnahe Stiimpfe sowie stehende Klein-
gewasser einschlieBlich der Ufervegetation.

Laut Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan M-V (GLRP M-V) liegen flr das Plangebiet fol-
gende besonderen Funktionsauspragungen, Erfordernisse oder Malnahmen vor.

Karte | - Arten und Lebensraume

Datze: F.2 Bedeutende Flieligewasser (Einzugsgebiet > 10 km?) mit einer vom naturlichen
Referenzzustand gering bis mafig abweichenden Strukturgiite

Entlang der Datze, im Osten, Nordosten und Stidosten: Moore

Verndsste Flachen entlang der Datze: M.3 - Stark entwasserte, degradierte Moore

Geholze entlang der Datze: B.1 - Naturnahe Feuchtlebensraume mit geringen Nutzungsein-
flissen (ohne Feuchtwalder)

Karte Il - Biotopverbund

Verndsste Flachen entlang der Datze in der Aufhebungsflache im Nordwesten: Biotopver-
bund im weiteren Sinne: Sonderfunktionen im Habitatverbund Agrarisch gepragte Kleinge-
wasserlandschaften mit besonderen Habitatverbundanspriichen der Zielarten Rotbauchunke
und Kammmolch (innerhalb von FFH-Gebieten) Walder und angrenzende Offenlandhabitate
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mit besonderer Bedeutung flr die Zielarten Schreiadler und Schwarzstorch (Darstellung nur
in Planungsregion Mecklenburgische Seenplatte)

Erganzender landesweiter Biotopverbund

- Vorgabe Gutachtliches Landschaftsprogramm

Europaischer Biotopverbund

- gemeldete FFH-Gebiete

- Europaéische Vogelschutzgebiete

- verbindende Landschaftselemente nach Art. 10 der FFH-Richtlinie

Erganzender regionaler Biotopverbund

- Ergdnzung durch Gutachtliche Landschaftsrahmenpléne

Karte lll - Schwerpunktbereiche und MaRnahmen

Vernasste Flachen entlang der Datze: 2.4 Regeneration entwasserter Moore, moorscho-
nende Nutzung

Gehdlze entlang der Datze: 3.1 Ungestdrte Naturentwicklung naturnaher Rohricht-
bestande, Torfstiche, Verlandungsbereiche und Moore

Karte IV — Raumentwicklung

Gehdlze entlang der Datze: Bereiche mit herausragender Bedeutung fur die
Sicherung dkologischer Funktionen

- Vorschlag fir Vorranggebiete Naturschutz

und Landschaftspflege - (H)

Zeichenerklarung Karte IV - Raumentwicklung

Vernasste Flachen entlang der Datze: Bereiche mit besonderer Bedeutung fir die
Sicherung 6kologischer Funktionen

- Vorschlag fir Vorbehaltsgebiete Naturschutz

und Landschaftspflege - (B)

Karte V - Anforderungen an die Landwirtschaft

Entlang der Datze, im Osten, Nordosten und Stidosten: Moorstandorte

Geholze entlang der Datze: naturschutzfachlich bedeutsame Biotope des Offenlands
Vernasste Flachen entlang der Datze: stark grundwasserbeeinflusste Standorte

Planungsgrundlagen fur den Umweltbericht sind:

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Arti-
kel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden
ist,

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546),

e Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutz-
verordnung — BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), geandert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95),
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e EU-Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 209/147/EG des Rates vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Amtsblatt L 20, S. 7, 26.01.2010,
kodifizierte Fassung),

e Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur
Erhaltung der naturlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen,
zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013
zur Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt aufgrund des Beitritts der
Republik Kroatien (ABI. L 158 vom 10. Juni 2013, S. 193-229),

o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. IS. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom
23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist",

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern (Lan-
des-UVP-Gesetz — LUVPG M-V, In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2018 (GVOBI. M-V S. 362),

e Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 22.Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist,

e Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V 1992, S. 669), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 866),

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)
geandert worden ist,

e Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. I S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Februar
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 58) geandert worden ist,

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geandert worden ist",

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist",

e Gesetz uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern — Landesplanungsgesetz (LPIG, 5. Mai 1998 GVOBI. M-V 1998, S. 503,
613), letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach geéndert sowie § 9a eingefiigt durch
Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 149),

e Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 2.Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56) geandert worden
ist,
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e Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790).

Abb. 4: Lage des Untersuchungsraumes im Naturraum (© GeoBasis-DE/MV 2022)
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Das Plangebiet beinhaltet:

= gesetzlich geschitzte Einzel- und Alleebdume nach §§18/19 NatSchAG MV.

= im Norden vier registrierte gesetzlich geschiitzten Biotope nach §20 NatSchAG MV:
NBG00608 Rohrichtkomplex in der Datzeniederung/lhlenfelder Vorstadt 0,71 ha;
NBG00592 permanentes Kleingewasser; NBG00593 Naturnahe Feldgehdlze; NBG00608
Roéhrichtkomplex in der Datzeniederung/lhlenfelder Vorstadt 0,71 ha (siehe Abb. 17)

Die Flache befindet sich:

ca. 200 m von weiteren geschutzten Biotopen gemaf Abbildung 17 entfernt.

ca. 400 km nordlich bzw. 800 m stidostlich des GGB DE 2245-302 ,Neubrandenburg, Eis-
keller bzw. Brauereikeller*

ca. 1,6 km noérdlich des GGB DE 2446-301 ,Wald- und Kleingewasserlandschaft bei Burg
Stargard®

ca. 2,2 km siidostlich des GGB DE 2245-302 , Tollensetal mit Zufliissen”

ca. 3,4 km nordostlich des GGB DE 2545-303 ,Tollensesee”

ca. 560 m nordlich des Landschaftsschutzgebietes (LSG) 39a ,Lindetal*

ca. 1,6 km m suddstlich des Landschaftsschutzgebietes (LSG) 77a ,Tollenseniederung
(Mecklenburgische Seenplatte)”

ca. 2,5 km norddstlich des Landschaftsschutzgebietes (LSG) 45 ,Tollensebecken®

ca. 1,2 km sudlich des Flachennaturdenkmals (FND) NB 4 ,Soll auf dem Datzeberg®

L2 D N 2

o
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= sich ca. 3,7 km &stlich des Flachennaturdenkmals (FND) NB 1 Torfwiese: Woggersiner
Stralle*

ca. 4,6 km 6stlich des Flachennaturdenkmals (FND) NB 2 ,Graslilienstandort*

weit aulBerhalb der 50 m- Gewasserschutzstreifen des Tollensesees, der Tollense, der
Linde und diverser kleinerer Stillgewasser

4
4

2. BESCHREIBUNG/ BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN
2.1. Bestandsaufnahme (Basisszenario)
2.1.1. Erfassung der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden
21.11. Flache
Seit Novellierung des "Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung" (UVPG) und des
Baugesetzbuches (BauGB) im Jahr 2017 ist mit der ,Flache" ein zuséatzliches Schutzgut im
Umweltbericht zu berlcksichtigen, welches separat zum Schutzgut Boden zu betrachten ist.
Hierbei sollten die Kriterien Nutzungsanderungen, Neuinanspruchnahme, Dauerhaftigkeit,
Entlastungswirkung und Flachenbedarf beriicksichtigt werden. Der Parameter ,Nutzungsan-
derung® gewinnt primar bei der Prognose der Auswirkungen der Planung an Bedeutung.
Fir den Bestand lasst sich resiimieren, dass das 101 ha groRe Plangebiet der 2. Anderung
(einschlieBlich Aufhebung) identisch mit dem Geltungsbereich des seit 2002 rechtsgultigen B-
Planes Nr. 21 ,Warliner StralRe® ist und sich seit dessen Rechtskraft im Innenbereich gemaf
§ 34 BauGB befindet. Auf dem Gelande sind gem. Planung 2002 folgende Nutzungen zulassig:
ca. 52% Bauflachen mit einer zuldssigen Uberbauung von 80%, ca. 30% Verkehrsflachen, ca.
2% Bahnanlage, ca. 0,5% Wasser, ca. 4% Grinflache und ca. 12 % Aufhebungsflache mit
Grinflachen, Bahnanlagen und einem geringen Anteil an Verkehrsflachen. Die derzeit glltige
Satzung (2002) sichert diese Nutzungen und diesen Flachenbedarf dauerhaft und entlastet
damit Flachen im AufRenbereich die bisher nicht beansprucht wurden.

21.1.2. Mensch

Das Plangebiet befindet sich nordéstlich der Neubrandenburger Innenstadt, unmittelbar 6stlich
der Sponholzer Stralde, ca. 200 m stdlich lhlenfelder StralRe (MSE 73), nérdlich der Woldegker
StralRe (B104) und der Bahnstrecke Neubrandenburg - Pasewalk, westlich der Gleise der ehe-
maligen Industrieanschlussbahn und stdlich der Datze. Es wird Gber die Sponholzer Stralle,
von der Warliner, der Leppiner, der Eichorster und diversen weiteren befestigten Stralen er-
schlossen. Das Plangebiet umfasst Freiflachen einschlieRlich von Gehoélzen, Wasserflachen,
Kleingarten, Brachflachen und eines Bolz- und Spielplatzes, Wohngrundstiicke an der Spon-
holzer Stralle, Bahngleise sowie Gewerbeeinrichtungen. Zu letzteren zahlen Strom- und War-
meversorgungseinrichtungen der Stadt Neubrandenburg, der Fuhrpark der Neubrandenburger
Verkehrsbetriebe, verschiedene KFZ — Werkstatten, Auto- bzw. Baumaschinenhandler, ein
Abschleppdienst, ein Kleinmaschinenhersteller, ein GroBhandel, ein Holzhandel, eine Tank-
stelle, ein Einkaufsmarkt, eine Kindertagesstatte, Bildungseinrichtungen, Reinigungsfirmen,
ein Obdachlosenheim, eine Mébelbdrse, Betonmischwerke, eine Kompostaufbereitung, ein
Bootsplanenanbieter, ein PV- Anlagenanbieter, Bau- Anlagenbau- und Metallbaufirmen, das
THW, ein Tatoostudio, Fitness - und Proberdume sowie ehemalige Garagenstandorte. Eine
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Freileitung, oberirdische Fernheizleitungen sowie diverse weitere unterirdische Leitungen que-
ren das Gelande. Innerhalb der Aufhebungsbereiche liegen Kleingarten, Gehdlze, Verlan-
dungsflachen und stillgelegte Bahngleise.

Das Plangebiet ist wegen der Immissionen aus o.g. Nutzungen, insbesondere seitens der
Strallen und Gewerbeflachen vorbelastet. Die Erholungsfunktion des Plangebietes ist trotz der
ndrdlich verlaufenden Datze und vorhandener Geholze aufgrund starker Beunruhigung aus
Gewerbe, Stralen und umliegender Bebauung sowie aufgrund mangelnder touristischer Aus-
stattung gering.

Da die seit 2002 rechtsgultige Umgehungsstralde nicht umgesetzt wurde, sind erheblich star-
kere Immissionen und Einschrankungen der touristischen Funktion zulassig.

Laut Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten des Ministeriums fir Landwirtschaft
und Umwelt des Landes M-V vom 02.12.2019 liegt flr das Plangebiet in den Hochwasserrisi-
kogebieten, also im Bereich der Datze und der Graben im Norden, Hochwassergefahr bei 10
bis 20-jahrigem, 100-jahrigem und 200-jahrigem (Extremereignissen) Hochwasser mit bis
0,5 m Wassertiefen bei hohem Hochwasserrisiko (10-20 Jahre) und bis 1 m bei niedrigem
Risiko (200 Jahre) vor (Abb. 9).

21.1.3. Flora

Die Flora wird in Form einer Biotoptypenkartierung beschrieben, die auf der Biotopnutzungs-
kartierung zum Landschaftsplan Neubrandenburg basiert und aus dem Jahr 2012 stammt.
Gehodlze wurden nicht kartiert. Die Eintragungen in die Bestandskarte erfolgten nach Luftbild.
Die bedeutendsten Biotope im Geltungsbereich der 2. Anderung befinden sich im Norden und
Suden des Plangebietes. Im Nordosten erstrecken sich entlang der Datze (FB), die aufgrund
der erfolgten AusbaumalRnahmen als beeintrachtigt anzusehen ist, als Gehdlzbiotope eine
Windschutzpflanzung (BW), Feldgehdlze (BF), eine Baumhecke (BH) und als Offenlandbio-
tope sonstige ufergebundenen Biotope (VS), Réhricht (VR) und Brache (OB). Im Nordwesten
haben sich ein Bruch- und Sumpfwald (WN), Feuchtgeblsche (VW), Feldgehodlze (BF),
Feuchtstaudenfluren (VH) und ein Kleingewasser (SK) eingestellt. Des Weiteren sind eine
Sport- und Freizeitanlage (PZ), kleiflachig Kleingarten (PK) sowie Brachflachen vorhanden.
Im Siden erstrecken sich entlang der Bahnstrecke auf einem etwa 200 m breitem Streifen
Feldgeholze (BF), ruderale Staudenfluren (RH), Réhricht (VR), Geblsche (BL), Brachen (OB),
Siedlungsgeholze (PW) sowie sonstige Griinanlagen (PS).

Die restlichen Flachen sind Gberwiegend von einem hochversiegelten Gewerbegebiet gepragt,
in welches eingestreut folgende Biotope liegen: Einzel- und Reihenhausbebauung (OE), ru-
derale Staudenfluren (RH), Brachen (OB), Siedlungsgeblische (PH), Graben (FG) sowie eine
sonstige Grinanlage (PS). Auf der Flache verteilt wachsen Baume und Straucher verschiede-
ner Arten und Auspragungen.

Ware die seit 2002 festgesetzt Umgehungsstralie vollstandig realisiert worden, waren weit
weniger Biotope und Gehdlze vorhanden.
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Tabelle 4: Biotoptypen im Plangebiet

Code Bezeichnung Flache in m? | Anteil an der
Gesamtfla-
che in %

BF Feldgehdlz mit Baumen 50.679,00 5,00

BH Feldhecke 2.457,00 0,24

BL Geblusch frischer bis trockener Standorte 22.393,00 2,21

BW Windschutzpflanzung 3.892,00 0,38

FB Bach 1.674,00 0,17

FG Graben 5.240,00 0,52

OB Brachflache der Siedlungs-, Verkehrs- und In- 38.697,00 3,82

dustriegebiete

OE Einzel- und Reihenhausbebauung 19.313,00 1,90

Ol Industrie- und Gewerbeflache 549.888,00 54,22

ov Verkehrsflache (Bahn/Strale/Weg) 42.837,00 4,22

PH Geblusche des Siedlungsbereiches 8.091,00 0,80

PK Kleingartenanlage 1.234,00 0,12

PS sonstige Griinanlage 7.328,00 0,72

PW Geholzflache des Siedlungsbereiches 15.243,00 1,50

PZ Sport- und Freizeitanlage 7.866,00 0,78

RH Staudensaum und Ruderalflur 69.672,00 6,87

SK Naturnahes Kleingewasser 2.098,00 0,21

VH Staudenflur der eutrophen Moore, SUmpfe 1.045,00 0,10

und Ufer

VR Réhricht 33.830,00 3,34

VS Sonstige ufergebundene Biotope 3.464,00 0,34

VW Feuchtgebisch 6.333,00 0,62

WN Bruch- und Sumpfwald sehr feuchter bis nas- 136,00 0,01

ser Standorte einschlief3lich Uferwald entlang
von FlieRgewassern

(Flache der (893.410,00) (88,09)

2. Anderung)

Bereich Auf- | Kleingarten, Wald, Feldgeholze, Flietigewas- 120.750,00 11,91

hebung ser, uferbegleitende Biotope, Staudenfluren,

Schilf, Wege

Gesamter 1.014.160,00 100,00

Geltungsbe-

reich
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Abb. 5: Biotoptypenbestand (Grundlage: Blatt — Nr.1/ © Geobasis-DE/M-V 2022)

ol Grundlage: © GeoBasis-DE/M-V, 2023 Legende

Gi ich = L

mmmm  Geltungsbereich Aufhebung
Bestand

Bl =5 Feldgensiz mit Baumen §  Biotop gesetzlich geschutzt
Il - Feidnecke ©  Baum Schutzstatus unbestimmt
Il 5. Gebusch frischer bis trockener (ungefahre Erfassung nach Luftbild)
Standorts @  AlleeBaumreine nach § 18 NatSchAG
Il = Windschutzpfianzung geschatzt (Ubernahme aus Planung)
[ F= Bach o Strauch (ungefahre Erfassung nach Luftbild)
B rc Graben
) —0— Freileitung 110 KV
I o8 Brachflache der Siedlungs-,
Verkehrs- und Industriegebiete % Bodendenkmal
I o Einzel- und Reihenhausbebauung S
I o industrie- und Gewerbeflache o] Denkmal punktuel
I oV Verkehrsfiache (Bahn/StraBeeg) X Altlasten
[ PH Gebusche des Siedlungsbereiches [ Hoohwasserisikogebiet
- PK  Kleingartenanlage ey
ﬁ 1. Fernwarmeleitungen
- PS  sonstige Grinanlage (aus Planung tibemommen)
I P\ Gehsizfliche des Siedlungsbereiches Wad
[ ez sport- und Freizeitaniage
IR+ staudensaum und Ruderalfiur
[ s« Naturnahes Kieingewasser
I '+ staudenflur der eutrophen Moore, Stmpfe und Uter
[ vr  Rehricht
[ vs  sonstige ufergebundene Biotope
I Vv Feuchtgebisch
- WF Bruch- und feuchter i ieRlich Uferwald entiang von

FlieRgewassern

I N Bruch- und Sumpfwald sehr feuchter bis nasser Standorte einschiielich Ufenvald entlang
von FlieRgewsssern

-

21.1.4. Fauna

Es liegt ein Artenschutzfachbeitrag vom September 2018 erstellt vom Biiro Grinspektrum —
Landschaftsdkologie vor. Als Untersuchungsraum wurden die ndrdlichen und sidlichen real
existierenden Freiflachen gewahlt. In der Stellungnahme des Landkreises vom 17.06.21 zum
Vorentwurf der Planung schreibt die untere Naturschutzbehérde dazu: ,/m vorliegenden Er-
gebnisbericht zu artenschutzfachlichen Untersuchungen wurden die entsprechenden Arten-
gruppen untersucht und entsprechende SchutzmalBnahmen empfohlen. Die geplanten Ver-
meidungsmal3nahmen unter Ziffer 4.1. des AFB sind geeignet, Verbotstatbestdnde des § 44
Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden.”

Da die Artenaufnahmen alter als 5 Jahre sind und der Untersuchungsraum sich nicht tiber das
gesamte Plangebiet erstreckt, wurde ein aktualisierter Artenschutzfachbeitrag auf Grundlage
des Geltungsbereiches und von Potenzialanalysen unter Zuhilfenahme des AFB aus dem Jahr
2018 erstellt.

21.1.4A1. Avifauna

21.1.41.1. Brutvogel

Die Einschatzung potenziell vorkommender Arten beruht auf der Erfassung der Brutvogelarten
zum AFB vom September 2018. Nachfolgend aufgefiihrt sind die im geanderten Geltungsbe-
reich (also ausschlieflich der Aufhebungsflache) nachgewiesenen Arten, deren Habitate noch
vorhanden sind. Fett gedruckt sind streng geschutzte bzw. gefahrdete bzw. managementrele-
vante Arten.

Bodenbriter: Schlagschwirl (Locustella fluviatilis), Schwarzkehlchen (Saxicola torquata)

)
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Baumbriter: Amsel (Turdus merula), Elster (Pica pica), Fitis (Phylloscopus trochilus), Gimpel
(Pyrrhula pyrrhula), Kolkrabe (Corvus corax), Kuckuck (Cuculus canorus), Nachtigall (Lu-
scinia megarhynchos), Nebelkrahe (Corvus cornix), Pirol (Oriolus oriolus), Ringeltaube (Co-
lumba palumbus), Rotkehlchen (Erithacus rubecula), Stieglitz (Carduelis carduelis), Zilpzalp
(Phylloscopus collybita)

Gebuschbriter: Bluthanfling (Carduelis cannabina), Dorngrasmicke (Sylvia communis),
Gartengrasmucke (Sylvia borin), Girlitz (Serinus serinus), Goldammer (Emberiza citrinella),
Klappergrasmuicke (Sylvia curruca), Ménchsgrasmuicke (Sylvia atricapilla), Neuntoter (La-
nius collurio), Sprosser (Luscinia luscinia), Zaunkénig (Troglodytes troglodytes)

Hoéhlen-, Nischen- und Gebaudebriter: Feldsperling (Passer montanus), Bachstelze (Mota-
cilla alba), Buntspecht (Dendrocopus major), Blaumeise (Parus caeruleus), Gartenrotschwanz
(Phoenicurus phoenicurus), Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros), Haussperling (Passer
domesticus), Kohimeise (Parus major), Mehilschwalbe (Delichon urbica), Mittelspecht
(Dendrocopos medius), Rauchschwalbe (Hirundo rustica), Star (Sturnus vulgaris)

Abb. 6: Wichtige Brut- und Jagdhabiate gem. AFB 2018

= B (IR oy

i

21.1.4.1.2. Rastplatzfunktion

Das Vorhaben befindet sich etwa 2,5 km bis 3 km 6stlich von regelmafig genutzten Nahrungs-
und Ruhegebieten, im Bereich des Tollensetals und des Tollensesees. Rast- und Zugvogelar-
ten beanspruchen grof3e Fluchtdistanzen und einsehbare Flachen. Diese kdnnen im Plange-
biet nicht gewahrleistet werden. Die Funktion der Flache als Rastgebiet wird ausgeschlossen.
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Abb. 7: Rastgebiete der Umgebung (Grundlage © Geobasis-DE/M-V 2022)
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2.1.1.41.3. GroR-und Greifvogelarten

In dem entsprechenden Messtischblattquadranten (MTBQ) 2445-2 wurden von 2008 bis 2016
vier besetzte Brutplatze des Kranichs und ab 2012 eine Wiesenweihe verzeichnet. Beide Arten
konnten wahrend der Erfassungen im Jahr 2018 nicht beobachtet werden, ein Vorkommen der
Arten in den sidlichen Schilfbereichen des Plangebietes ist nicht wahrscheinlich, weil die um-
gebenden Stérungen zu hoch sind. Im AFB von 2018 wird eine Jagdhabitatfunktion der std-
Ostlichen Offenlandflachen fur den Turmfalken vermutet (siehe Abb.6).

21.1.4.2. Fledermause

Es sind Weiden und andere Baume mit Spalten und Hohlen vorhanden. Zudem befinden sich
genutzte und ungenutzte Gebaude und Gebauderuinen z.T. in Plattenbauweise auf dem Ge-
lande. Diese Strukturen bieten Potential fir Fledermausquartiere. Bedeutende Winterquartiere
befinden sich mit dem GGB DE 2245-302 ,Neubrandenburg, Eiskeller bzw. Brauereikeller*
ca.800 m nordlich und ca. 400 m sidlich. Es ist von Vorkommen aller Quartiersarten, also von
Winter-, Wochenstuben- und Sommerquartieren, im gesamten Plangebiet auszugehen. Die
Geholze entlang der Datze im Norden und entlang der Bahngleise im Stiden sind potenzielle
Nahrungshabitate und Leitlinien.

)Y

T—— B .
KUNFART 2. Anderung des B-Planes Nr. 21 "Warliner Strafte" der Stadt Neubrandenburg



21.143. Reptilien

Der gesamte unbebaute nérdliche Bereich des Plangebietes weist Moorboden auf. In den un-
bebauten Bereichen im Stden greifen Moor- und Sandbdden ineinander. Die bebauten Berei-
che im Zentrum sind hochversiegelt oder verdichtet und stark beunruhigt. Vorkommen von
Reptilien sind ausschlieRlich auf gehodlzfreien Sandinseln im Stidwesten des Plangebietes und
ggf. entlang der Bahnanlagen zu erwarten. Gemaly AFB von 2018 wurden im sudlichen UG
mehrere adulte Tiere beobachtet. Der jetzt noch vorhandene Bereich der Sichtung ist in un-
tenstehender Abb. 8 mit einer roten Ellipse gekennzeichnet, wobei dieser im Westen einen
bereits bebauten Abschnitt Gberlagert. Ein weiterer Bereich wurde durch die zwischenzeitlich
entstandene Umgehungsstral3e Uberbaut und wird daher nicht mehr dargestellit.

Abb. 8: Sichtungen von Zauneidechsen gem. AFB 2018
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21.1.44. Amphibien

Laut Linfos M-V wurden im Messtischblattquadranten (MTBQ) 2445-2 im Zeitraum von 2002
bis 2005 je zwei Individuen der Knoblauchkréte und Rotbauchunke sowie je 3 Individuen des
Laub- und Moorfrosches festgestellt. Auf dem Areal des Vorhabens sind keine potenziellen
Laichgewasser vorhanden. Im Umkreis ab etwa 1 km befinden sich keine Kleingewasser, die
der Reproduktion von Amphibien dienen kdénnten. Daher ist trotz guter Vernetzung der Grin-
bereiche mit den dstlich angrenzenden Wiesen und trotz Biotopverbund durch die Datze nicht
mit einer bedeutenden Transfer- oder Uberwinterungsfunktion des Plangebietes zu rechnen.
Im AFB von 2018 steht: ,Amphibien beanspruchen einen Biotopkomplex aus Gewéssern und
Landlebensrdumen, zu denen die Tiere im Jahresverlauf an- und abwandern. Der Aktivitats-
zeitraum von Amphibien beginnt hauptséchlich ab Méarz und endet im Oktober. Aufgrund der
benétigten Luftfeuchte findet die Wanderung bzw. Aktivitdt von Amphibien hauptséchlich in
den Naéachten statt. Die Sommerquartiere vieler Amphibienarten befinden sich in
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Griinlandbiotopen. Somit werden Streuwiesen, Stimpfe, Moore und Verlandungszonen bevor-
zugt von u.a. Teichmolch (Triturus vulagaris), Laubfrosch (Hyla arborea), Grasfrosch (Rana
temporaria), Moorfrosch (Rana arvalis), Teichfrosch (Rana esculenta) und Erdkréte (Bufo
bufo) besiedelt (NITSCHE et al. 1994). Diese genannten Arten aber auch der Seefrosch (Pelo-
phylax ridibundus), die Knoblauchkréte (Pelobates fuscus) die Rotbauchunke (Bombina bom-
bina) sind laut Verbreitungsraster Amphibien 1990 - 2017 (LUNG) im Bereich zwischen Mon-
ckeshof und dem Krummer See (weit aulBerhalb des B-Plangebiets) anzutreffen. Durch die
Tétigkeiten im B-Plangebiet konnten mehrere Teichfrésche (Rana esculenta) im wasserfiih-
renden Graben innerhalb des sidlichen UG nachgewiesen werden. Diese Art ist jedoch nicht
im Anhang 1V der FFH-RL gefiihrt und wird darum nicht weiter betrachtet. Gewésser, Grédben
und deren angrenzende Strukturen werden vorerst nicht beeintrdchtigt. Das Gebiet ist durch
die bisherige gewerbliche Nutzung und die értliche Verkehrsstruktur bereits stark anthropogen
beeintrachtigt. Streng geschlitzte Arten sind aufgrund der Habitatstruktur auszuschlie3en, so
dass keine weitere Priifung der Gruppe der Amphibien erfolgt.“

Abb. 9: Gewasser (Grundlage © Geobasis-DE/M-V 2022)
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21.1.4.5. Biber/Fischotter

Die entlang der nérdlichen des Plangebietsgrenze verlaufende Datze dient als wichtiger Wan-
derkorridor flr semiaquatische Saugetiere zwischen der Tollenseniederung und dem Grof3en
Landgraben. Norddstlich und im Suden des Planungsgebietes erfolgte 2018 je ein positiver
Bibernachweis. Im Jahr 2015 kam es zu einem Zufallsfund 20 km nordwestlich am Eschen-
grund. Zudem ist der Nachweis des Fischotters laut MTBQ 2445-2 des Jahres 2005 positiv.
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Abb. 10: Nachweis Biber gem. AFB 2018
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Gebietsgrenze

Im AFB von 2018 steht zum Fischotter: ,Vom Fischotter ist laut Kartenportal Umwelt M-V (Ab-
frage 20.09.2018) ein Totfund (20.08.2003) an der Ravensburgstralle — Ecke Demminer
Stral8e bekannt. Der Fundort liegt ca. 900 m von der westlichen Gebietsgrenze des B-Plange-
bietes entfernt. Weiterhin ist ein Nachweis der Art im entsprechenden MTBQ positiv belegt.
Der Arbeitskreis Fischotterschutz beim BUND weist auf mehrere Fundpunkte an der Datze,
auch an der B-Plangrenze, hin (Dienemann, mdl.). Das B-Plangebiet wird durch verschiedene
Gewdsser abgegrenzt und strukturiert. Im Norden grenzt die Datze das Gebiet ein. Mehrere
wasserfiihrende Grében durchziehen ebenfalls das nérdliche UG. Im stidwestlichen UG sind
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weitere wasserflihrende Grdben vorhanden. Aufgrund der Biotopausstattung kbnnen Vorkom-
men der Art bzw. Wanderaktivitdten im B-Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Das Ge-
wéssernetz der Datze und der Entwéasserungsgrében im Plangebiet entspricht dem Habitat
des Fischotters.*

Der AFB von 2018 flihrt zum Biber aus: ,Sowohl/ im Norden als auch im Slidosten des B-
Plangebietes konnten Nachweise der Art durch Fra8spuren und Gewésserein- und Aus-
stiege [...] erfolgen. Das Revier an der Datze in diesem Bereich ist bekannt, galt jedoch noch
bei der letzten Zadhlung 2013/14 als unbesetzt. Die Datze und das sich im stdlichen B-Plan-
gebiet befindliche Grabensystem, einschliellich der Ufergehélze, sind als Habitat des Bibers
anzusehen.”

21.1.4.6. Kafer

Im zweiten Sektor des MTBQ 2445 wurden im Zeitraum von 1990 bis 2017 sieben Beobach-
tungen des Eremiten registriert. Es gibt alte Weiden und andere Baume im Plangebiet. Das
Vorkommen des Eremiten im Plangebiet ist nicht auszuschlieen. Von einem Vorkommen be-
sonders geschitzter Arten ist auszugehen. Von den sechs 2018 festgestellten Héhlenbaumen
gem. Abb. 11 wurden die drei westlichen im Zuge der Entstehung der Umgehungsstralie be-
reits beseitigt.

Im AFB von 2018 steht zum Eremiten: ,/m Zuge der Biotopkartierung wurden mehrere Héh-
lenbdume festgestellt [..], die auch auf Mulmkérper untersucht wurden. Ein Teil der Bdume
wies kleinere Mulmvorkommen auf, eine Besiedlung durch den Eremiten und andere Rosen-
kéfer ist jedoch strukturbedingt nicht wahrscheinlich. Kotpillen konnten nicht nachgewiesen
werden. Vor Bauausfiihrung sind Bdume die entnommen werden zu kennzeichnen und durch
eine 6kologische Baubegleitung auf ein Vorkommen des Eremiten zu untersuchen. Bei einem
Nachweis sind die besiedelten H6hlenbdume in erster Linie zu erhalten. Bei unvermeidbarem
Verlust ist eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung bei der zusténdigen Natur-
schutzbehérde einzuholen, in der erforderlichen Erhaltungs-, Schutz- oder Minimierungsmalf3-
nahmen festgeschrieben werden*

Der AFB von 2018 fuhrt zu den Ubrigen streng geschitzten Kaferarten aus: ,Der Gro3e Ei-
chenbock besiedelt ausschlieBlich Eichen. Lebensrdume des Eichenbocks sind offene Altei-
chenbestinde, Parkanlagen, Alleen, Reste der Hartholzaue sowie Solitarbdume. Charakteris-
tisch ist meist eine Vorschadigung der Bdume, die zwar in ihrer Vitalitét teilweise beeintrachtigt
sind, in denen Né&hrstoff- und Wassertransport jedoch lberwiegend noch funktionieren (RIN-
GEL, H. et al. 2003). Derartige Eichen sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden. Weitere
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind der Schmalbindige Breitfliigel-Tauchkéfer (Gra-
phoderus bilineatus) und der Breitrandkéfer (Dytiscus latissimus). Beide Arten besiedeln gro-
Bere (> 0,5 ha) permanent wasserfiihrende Stillgewésser im Binnenland. Die wenigen aktuel-
len Fundorte in Mecklenburg-Vorpommern konzentrieren sich derzeit auf den siidéstlichen Teil
des Bundeslandes (Landkreis Mecklenburgische Seenplatte) und lassen noch keine Aussa-
gen liber die Bestdnde und deren Zustand zu. Die Gefdhrdungsursache besteht in der Eutro-
phierung von Gewéssern und deren Verlust durch Melioration (RINGEL et al. 2003). Im Unter-
suchungsraum sind keine Lebensrdume der beiden wassergebundenen Kéferarten vorhan-
den.”
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Abb. 11: Nachweis Hohlenbaume im Stdwesten gem. AFB 2018
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21.14.7. Falter

Das Plangebiet bietet streng geschiitzten Falterarten keine geeigneten Habitate. Das Vorkom-
men besonders geschitzter Falterarten ist wahrscheinlich.

Der AFB von 2018 flihrt zu den streng geschitzten Falterarten aus:“ Die folgenden Falterarten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie gelten als streng geschlitzt:

GroB3er Feuerfalter (Lycaena dispar) Diese Art gilt in Mecklenburg-Vorpommern als stark ge-
fahrdet (Kategorie 2). Der GroRe Feuerfalter ist eine hygrophile Tagfalterart. Ihre Primérle-
bensréume sind die natiirlichen Uberflutungsrdume an Gewéssern mit Besténden des Fluss-
Ampfers in Gro3seggenrieden und Réhrichten, vor allem in den Flusstalmooren und auf See-
terrassen. Die Art besiedelt auch andere Ampferarten, was in Mecklenburg-Vorpommern je-
doch noch nicht festgestellt wurde (WACHLIN 2003). Habitate des GroBen Feuerfalters sind
im Untersuchungsraum nicht vorhanden, sodass ein Vorkommen ausgeschlossen werden
kann.

Blauschillernder Feuerfalter (Lycaena helle)

Diese Art ist in Mecklenburg-Vorpommerm hochgradig vom Aussterben bedroht. Feuchtwiesen
und Moorwiesen mit reichen Besténden an Wiesenknéterich sowie deren Brachestadien mit
eindringendem Mé&desil3 bilden heute die sekundéren Lebensrdume der Art, wobei die FI&-
chen in der Regel noch eine relativ lichte Struktur und Vegetationshéhen zwischen 30 und 50
cm aufweisen miissen (WACHLIN 2006). Habitate des Blauschillernden Feuerfalters sind im
Untersuchungsraum nicht vorhanden, sodass ein Vorkommen ausgeschlossen werden kann.
Nachtkerzenschwérmer (Proserpinus proserpina)
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Diese Art gilt in Mecklenburg-Vorpommern als potenziell geféhrdet (Kategorie 4). Der Nacht-
kerzenschwérmer besiedelt die Ufer von Grédben und Flie3gewéssern sowie Wald-, Stral8en-
und Wegrénder mit Weidenréschen- oder Nachtkerzenbesténden, die Nahrungspflanzen ihrer
Raupen sind. Eine Gefédhrdung lokaler Populationen des Nachtkerzenschwérmers besteht vor
allem in der Zerstérung der von ihm besiedelten Lebensrdume und Nahrungspflanzen (WACH-
LIN 2003). Im Untersuchungsraum befinden sich keine Nahrungspflanzen dieser streng ge-
schiitzten Schmetterlingsart.”

21.1.4.38. Weichtiere

Das Vorkommen streng geschitzten Molluskenarten im Plangebiet ist mangels geeigneter Ha-
bitate und aufgrund intensiver Bewirtschaftung der Gewasserlaufe unwahrscheinlich. Das Vor-
kommen besonders geschutzter Molluskenarten ist moglich. Der AFB von 2018 fuhrt zu den
streng geschutzten Weichtierarten aus:“ Die in Anhang 1V der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Ar-
ten wie die Zierliche Tellerschnecke (Anisus vorticulus) und die Gemeine Flussmuschel (Unio
crassus) gelten als streng geschiitzt. Die Zierliche Tellerschnecke besiedelt vor allem entspre-
chende Altwésser, Lehm- und Kies-gruben sowie Kleingewésser in Flussauen, ufernahe Zo-
nen von Seen mit Unterwasser- und Schwimmblattvegetation, Moortiimpel oder gut struktu-
rierte Wiesengrében. Die Gefédhrdungs-ursache besteht vor allem durch direkten Verlust und
Beeintrdchtigung von Habitatstrukturen durch Entkrautung und Grundrdumung von Grében
und kleinen FlieBgewédssern mit emerser und submerser Vegetation sowie natlirlichen
Uferstrukturen (WACHLIN et al. 2006). Die Flussmuschel ist ein typischer Bewohner sauberer
FlieBgewésser mit strukturiertem Substrat und abwechslungsreicher Ufergestaltung. Die Art
lebt in schnell flieBenden Béchen und Fliissen. Die Gefdhrdungsursache besteht vor allem
durch direkten Verlust und Beeintrdchtigung ihrer Lebensrdume durch Zerstérung und Néhr-
stoffiiberfrachtung (WACHLIN et al.). Im Untersuchungsraum befinden sich keine Habitate
streng geschlitzten Weichtierarten.*

21.1.4.9. Libellen

Streng geschitzte Libellenarten bevorzugen klare Flie3- bzw. Stehgewasser. Die im Plange-
biet vorkommenden Graben sind eutrophiert. Streng geschutzten Libellenarten stehen keine
geeigneten Habitate zur Verfligung. Das Vorkommen besonders geschitzter Libellenarten
entlang der FlieRgewasser ist nicht auszuschlielsen. Der AFB von 2018 fiihrt zu den streng
geschitzten Weichtierarten aus:“ Die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten streng zu
schiitzenden Libellenarten

Griine Mosaikjungfer (Aeshna viridis)

Ostliche Moosjungfer (Leucorrhinia albifrons)

Zierliche Moosjungfer (Leucorrhinia caudalis)

Grol3e Moosjungfer (Leucorrhinia pectoralis)

Sibirische Winterlibelle (Sympecma paedisca)

Asiatische Keiljungfer (Gomphus flavipes)

gelten in Mecklenburg-Voroommem als gefdhrdet bis stark gefdhrdet sowie vom Aussterben
bedroht. Diese Arten sind auf Moorstandorte mit typisch ausgeprégter Vegetation angewiesen.
Die Gefédhrdungsursache besteht vor allem durch die Entwédsserung, Torfabbau und landwirt-
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schaftliche Nutzung (Zessin et al. 1992). Im Untersuchungsraum befinden sich keine Habitate
streng geschiitzten Libellenarten.”

21.1.410. Zusammenfassung Fauna

Bezlglich streng geschitzter Arten bzw. einheimischer Vogelarten ergab die Relevanzpri-
fung, dass das gesamte Plangebiet Lebensraumpotenzial fiir Brutvogelarten und Fledermaus-
arten aufweist. Der Eremit kann in mulmgefullten alten dickstammigen Weiden und anderen
Laubbaumen vorkommen. Die Griinbereiche im Norden und Siden sowie entlang der Graben
beinhalten fir Biber und Fischotter geeignete Transferrdume und auch Habitate. Die Schilf-
bzw. Offenlandbereiche im Siden bieten der Greifvogelart Turmfalke sowie Zauneidechsen
geeignete Habitate.

Bezlglich besonders geschuitzter Arten kdnnen Individuen aller Artengruppen vorkommen.
Ware die seit 2002 zuldssige Umgehungsstralie vollstandig umgesetzt worden, ware die Ha-
bitatfunktion der Planflache deutlich geringer.

21.1.5. Boden

Gemal Oberflachenkarte M 1: 500.000 des Kartenportals Umwelt M-V ist das Plangebiet, be-
dingt durch die Lage an der Datze, urspriinglich ein Niedermoorstandort gewesen. Aufgrund
anthropogener Einfllisse seit etwa 1900 erfolgten Abgrabungen, Aufschiittungen, Verdichtun-
gen und Versiegelungen, sodass im Zentrum der Flache keine natlrliche Bodenart benannt
werden kann. Im Norden und Suden sind Moorbereiche erhalten. Im Stden werden diese
durch Sandinseln erganzt. Innerhalb des Plangebietes befinden sich drei Altlastenstandorte.
Im Vorentwurf zur Begriindung steht zu Altlasten: ,Vom Umweltamt des Landkreises Mecklen-
burgische Seenplatte, Sachgebiet Boden- und Immissionsschutz wurden aus dem Altlasten-
kataster punktuell 3 Altlastenstandorte zugearbeitet. Diese wurden nachrichtlich ibernommen
und im Bebauungsplan dargestellt.”

Abb. 12: Geologie (Grundlage: © Geobasis-DE/M-V 2024)
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Abb. 13: Boden (Grundlage: © Geobasis-DE/M-V 2022)
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Der Boden des Plangebietes ist ein Wert- und Funktionselement allgemeiner Bedeutung.
Da der seit 2002 rechtsgultige B- Plan 21 ,Warliner* nicht vollstandig umgesetzt wurde, sind
weitere umfangliche Versiegelungen zulassig.

21.1.6. Wasser

Entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze flielt die Datze als FlieRgewasser Il. Ordnung und
berichtspflichtiger WRRL- Wasserkorper mit der Bezeichnung OTOL-2600. Das Gebiet Giber-
lagert teilweise den 5 m Gewasserrandstreifen der Datze mit Grinflachen. Graben im Norden
und im Sudosten sind weitere FlieRgewasser. Alle Flieligewasser sind eutrophiert und tech-
nisch verandert, jedoch mit krautiger Vegetation und Ufervegetation bestanden. Standgewas-
ser beinhaltet das Plangebiet nicht (siehe Abb. 9). Laut LAIV-MV ist der Grundwasserflurab-
stand im auf einem kleinen Teil im Studen gréler als 10 m, auf einem kleinen Teil im Westen
kleiner gleich 2 m - auf etwa 40 Prozent des Gesamtgebietes - kleiner 5 m und auf der Rest-
flache etwa 50 Prozent des Gesamtgebietes - flurnah (Niedermoorstandort). Die Grundwas-
serressourcen sind im Nordosten des bebauten Bereiches mit hydraulischen Einschrankungen
potenziell nutzbar, im Stdwesten mit chemischen Einschrankungen potenziell nutzbar und im
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Norden und Suden aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes nicht nutzbar. Die
Grundwasserneubildungsrate ist angesichts des flurnah anstehenden Grundwassers und der
intensiven Bebauung im Zentrum vermutlich hoch in den Grunbereichen und mittel im Zent-
rum. Das Grundwasser ist gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen ungeschutzt.
Die Grundwasserqualitat ist in Hinblick auf die intensive Nutzung des Plangebietes vermutlich
gering. Die Flache liegt stdlich von Hochwasserrisikobereichen und nicht in einem Trinkwas-
serschutzgebiet. Das Wasser des Plangebietes ist ein Wert- und Funktionselement allgemei-
ner Bedeutung.

Abb. 14: Grundwasser (Grundlage: © Geobasis-DE/M-V 2022)
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In der Stellungnahme des Landkreises vom 17.06.21 zum Vorentwurf der Planung schreibt die
untere Wasserschutzbehdrde sinngemal3, dass aus wasserrechtlicher Sicht des Gewasser-
schutzes keine Bedenken bestehen, dass Die Gewasser vor Einleitungen und Verschmutzun-
gen zu bewahren sind, dass sich die vom Wasser- und Bodenverband ,Obere Havel/Obere
Tollense betreuten Gewasser Il. Ordnung ,L83/ und ,L83/2/1 im Plangebiet befinden und ein
Gewasserrandstreifen von 5 m beidseitig beginnend an der Béschungsoberkante bebauungs-
frei zu halten ist, dass Versickerungen mittels technischer Einrichtungen (wie Mulden, Rigolen,
Sickerschacht, Versickerungsdrane usw.) oder eine Einleitung in ein Oberflachengewasser fir
das anfallende Niederschlagswasser eine wasserrechtliche Erlaubnis vor Baubeginn
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erfordern, dass ggf. Durchldasse der Gewasser Il. Ordnung berthrt werden und dass deren
Veranderung der Anzeige beim Landkreis bedurfen.

Ware der seit 2002 rechtsgultige B- Plan 21 ,Warliner Stral3e“ vollstandig umgesetzt worden,
ware die Grundwasserneubildungsfunktion der Planflache wesentlich eingeschrankter.

21.1.7. Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt im Einfluss gemaRigten Klimas, welches durch geringe Temperaturunter-
schiede zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch relativen Niederschlagsreichtum
gekennzeichnet ist. Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet sind gepragt durch den
Gehodlzbestand, die Gewasser und die Bebauung. Die Datze, die Graben und die Grinzlge
im Norden und Stden dienen dem Luftaustausch. Die Gehdlze Uiben eine Sauerstoffprodukti-
ons-, Windschutz- und Staubbindungsfunktion aus. Die Luftreinheit ist aufgrund des vorhan-
denen Gewerbes sowie aufgrund des Verkehrsaufkommens an der Sponholzer und Ihlenfel-
der Stralde eingeschrankt. Die Festsetzungen des seit 2002 rechtsgultigen B- Plans 21 ,War-
liner StralRe” lassen die Beseitigung eines Groliteils der klimawirksamen Gehdlze zu, sodass
die Klimafunktion des Plangebietes bis auf die restlichen Griinziige in den Aufhebungsberei-
chen und im Norden aus Planungssicht stark eingeschrankt und von allgemeiner Bedeutung
ist.

21.1.38. Landschaftsbild/ Kulturgiiter

Das Plangebiet liegt in der Landschaftszone ,Ruckland der mecklenburgischen Seenplatte,
der GroRlandschaft ,Oberes Tollensegebiet” und in der Landschaftseinheit ,Tollensebecken
mit Tollense- und Datzetal®.

Abb. 15: Geomorphologie des Untersuchungsraumes (© GeoBasis-DE/MV 2022)
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Die Landschaft ist wahrend der Epoche des Pleistozans im Weichselglazial ndrdlich der pom-
merschen Hauptendmorane durch Abschmelzen des Tollensegletschers entstanden. Laut
GAIA-MV st der entsprechende Landschaftsbildraum ,Urbaner Raum®“ mit der Bewertung
~w4b-5% Klartext: ,urban®. Das Plangebiet befindet sich in keinem Kernbereich landschaftlicher
Freirdume.

Das Landschaftsbildpotenzial setzt sich im Geltungsbereich aus dem Siedlungsbereich der
Stadt Neubrandenburg, den Griinziigen im Norden im Bereich der ,Datze“, den Griinziigen im
Suden entlang der Bahnstrecke Neubrandenburg — Pasewalk und den Gehdlzbereichen im
Osten um das stillgelegte Gleis der Industrieanschluflbahn zusammen. Die Grinztge bilden
wirksame Strukturen an den Randern kdnnen aber aufgrund der Hohen der Gewerbebauten
nicht komplett sichtversperrend wirken. Der bebaute Gewerbeteil ist dicht bebaut und hoch-
versiegelt. Trotzdem stehen hier verstreut Gehdlze unterschiedlicher Art und Auspragung. Ei-
nige wechselseitige Blickbeziehungen zwischen Plangebiet und Landschaft bestehen am 6st-
lichen Plangebietsrand Richtung Datzeniederung. Im Plangebiet sind drei Bereiche mit Boden-
denkmalen vorhanden.

Die Festsetzungen des seit 2002 rechtsgultigen B- Plans 21 ,Warliner Stra3e“ lassen die Be-
seitigung eines Groliteils der Griinelemente im Slden sowie weitere grofflachige Bebauung
zu, sodass das die Landschaftsbildfunktion des Plangebietes, bis auf die Griinziige entlang
der Datze, als gering und als Element von allgemeiner Bedeutung einzuschatzen.

2.1.1.9. Natura - Gebiete

Die Notwendigkeit einer Natura-Prifung nach § 34 BNatSchG ergeben sich bei Vorhaben,
welche den Erhaltungszustand oder die Entwicklungsziele eines GGB (Gebiet gemeinschaft-
licher Bedeutung) oder SPA (Special Protection Area - Vogelschutzgebiet) beeintrachtigen
kdénnen.

Etwa 2,2 km nordwestlich befindet sich das GGB 2245-302 ,Tollensetal mit Zuflissen®. Vor-
kommende Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie sind 3140, 3150, 3260, 4030,
6210, 6230, 6410, 6430, 6510, 7140, 7230, 9130, 9160, 91D0 und 91EO. Zielarten sind: Bach-
neunauge, Bitterling, Flussneunauge, Rapfen, Schlammpeitzger, Steinbeil’er, Bauchige Win-
delschnecke, Schmale Windelschnecke, Kriechender Sellerie, Sumpf-Glanzkraut, Griines Be-
senmoos, Kammmolch, Rotbauchunke, Biber, Fischotter, Mopsfledermaus, Teichfledermaus
und Eremit. Die grofde Entfernung zum Vorhaben lasst eine Beeintrachtigung des GGB durch
das Vorhaben ausschliefl3en.

Etwa 1,6 km stdlich befindet sich das GGB DE 2446-301 ,Wald- und Kleingewasserland-
schaft bei Burg Stargard“. Vorkommende Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtli-
nie sind LRT 3150 Naturliche nahrstoffreiche Seen und Altarme, LRT 3260 Flie3igewasser
mit Unterwasservegetation, LRT 6210 Kalkhalbtrockenrasen, LRT 6430 Feuchte Hochstau-
denfluren, LRT 7230 Kalkreiche Niedermoore, LRT 9130 Waldmeister-Buchenwald, LRT
9160 Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald, LRT 91EO Erlen-/Eschenwald und Weichholz-
auenwald an FlieRgewassern. Zielarten sind: Fischotter, Biber, GroRes Mausohr, Rotbauch-
unke, Kammmolch, Bachneunauge, Eremit.
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Etwa 3,4 km sudwestlich befindet sich das GGB DE 2545-303 , Tollensesee mit Zuflissen und
umliegenden Waldern®“. Vorkommende Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie
sind 3140 Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Gewasser mit benthischer Vegetation aus Arm-
leuchteralgen, 3150 Naturliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder
Hydrocharitions, 3260 Flisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranuncu-
lion fluitantis und des Callitricho-Batrachion, 6210 *Naturnahe Kalk- Trockenrasen und deren
Verbuschungsstadien (Festuco-Brometalia), 6410 Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden,
torfigen und tonig-schluffigen Béden (Molinion caeruleae), 7140 Ubergangs- und Schwingra-
senmoore, 6210 Naturnahe Kalk- Trockenrasen und deren Verbuschungsstadien (Festuco-
Brometalia), 6410 Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen und tonig-schluffigen
Bdden (Molinion caeruleae), 6430 Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis
alpinen Stufe, 6510 Magere Flachland-Mahwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba offi-
cinalis), 7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore, *7210 Kalkreiche Simpfe mit Cladium
mariscus und Arten des Caricion davallianae, 9110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fage-
tum), 9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum), *91D0 Moorwalder, *91E0 Auen-
Walder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion al-
bae). Zielarten sind: Bachneunauge, Schlammpeitzger, Steinbeil3er, Bauchige Windelschne-
cke, Kriechender Sellerie, (Scheiberich), Kammmolch, Rotbauchunke, Biber, Fischotter, Gro-
Res Mausohr, Eremit, Mpsfledermaus, Teichfledermaus.

800 m norddstlich bzw. 400 km sudlich des Geltungsbereiches liegt das GGB DE 2245-302
.Neubrandenburg, Eiskeller bzw. Brauereikeller®. Zielart ist das Grof3e Mausohr.

Die grof3e Entfernung der Natura- Gebiete zum Vorhaben lasst eine Beeintrachtigung der
GGB durch das Vorhaben ausschlie3en.

2.1.1.10. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselbeziehungen ergeben sich zwischen den Schutzgitern Flora und Fauna, und zwi-
schen den Schutzgitern Boden und Wasser, mikroklimatisch auch zwischen dem Schutzgut
Pflanzen sowie dem Schutzgut Klima und Lufthygiene. Die unversiegelten Flachen mit Be-
wuchs schitzen die Bodenoberflache vor Erosion, binden das Oberflachenwasser, fordern so-
mit die Grundwasserneubildung sowie die Bodenfunktion und profitieren gleichzeitig davon.
Weiterhin wirken die ,grinen Elemente“ durch Sauerstoff- und Staubbindungsfunktion klima-
verbessernd und bieten Vogel- und anderen Tierarten einen Lebensraum.

2.1.2. Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der 2. Anderung wére die groRflachige Entwicklung von Bauflachen mit
bis zu 80% igen Versiegelungen der Uberbaubaren Grundstticksflachen sowie der Bau der
Umgehungsstralle in grolem Umfang einschliellich entsprechender Immissionen maoglich.
Die Grunflachen wurden relativ kleinflachig, wie 2002 geplant, realisierbar.
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2.2. Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung, die mdégliche bau-, anlage-, betriebs- und abrissbedingte erheblichen
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange unter Beruicksichti-
gung der nachhaltigen Verfiigbarkeit von Ressourcen

2.2.1. Mogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Aus-wirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange unter Berucksichti-
gung der nachhaltigen Verfiigbarkeit von Ressourcen

2211. Flache

Die Parameter Nutzungsanderung, Neuinanspruchnahme, Dauerhaftigkeit, Entlastungswir-
kung und Flachenbedarf sind durch die 2. Anderung folgendermalen betroffen:

Die Bauflachen Mischgebiet, Gebiet fiir eingeschranktes Gewerbe, Gewerbegebiet, Industrie-
gebiet, Flachen flr Versorgung und Gemeinbedarfsflachen umfassen im Wesentlichen eben-
solche Flachen aus der Ursprungsplanung. Die Bauflachen werden zu Lasten der Verkehrs-
flache erganzt. Ebenfalls zu Lasten der Verkehrsflache aber auch zu Lasten von Bauflachen
sowie zweier offener Wasserflachen (alter Datzeverlauf) vergroRert sich die Grinflache. Die
bisher als Bahnanlage gekennzeichnete Flache bleibt als solche erhalten. Die Verkehrsflache
verringert sich. Die Satzung wird durch die 2. Anderung um die Aufhebungsflache verkleinert.
Die in diesem Bereich festgesetzten Grinflachen Bahnanlagen und Verkehrsflachen unterlie-
gen nun nicht mehr der Rechtskraft des B- Planes. Im Vergleich zur bestehenden Planung
fuhrt die 2. Anderung zur Verringerung der zuldssigen Versiegelungen um ca. 16 ha und zwar
durch VergroRRerung der Grinflachen und durch Ausweisung von nur 80ig prozentig versiegel-
baren Bauflachen statt voll versiegelbaren Verkehrsflachen. Es kommt nicht zur Neuinan-
spruchnahme von Flachen. Diese Reduzierung verbrauchter Flachen wird mit Rechtskraft der
2. Anderung dauerhaft und sorgt damit fiir eine Entlastung von Flachen und fiir einen verrin-
gerten Flachenbedarf im AulRenbereich indem die geplanten Nutzungen innerstadtisch reali-
siert und vorhandene 6ffentliche Infrastrukturen genutzt werden.

2.21.2. Flora

Alle Darstellungen der 2. Anderungen sind bereits in dhnlicher Form im derzeit rechtsgiiltigen
B- Plan aus dem Jahr 2002 bzw. 2014 verankert. Im Zuge der vorliegenden Planung werden
Grunflachen zu Lasten von Verkehrs- und Bauflachen vergroRRert. So erhalten im Stiden Ge-
holzflachen und weitere Bereiche, davon ein ausgedehntes Rohricht, statt Verkehrs- und Bau-
flachenstatus einen Grunflachenstatus. Zur Erhaltung festgesetzt sind nur noch die Baum-
pflanzungen im Bereich der Berufsschule (nordliche Gemeinbedarfsflache) als Alleebaume.
Einige Geholzflachen mit Schutzstatus im Stiden kdnnen gem. 2. Anderung weiterhin iberbaut
werden. Geschltzte Biotope im Norden werden als solche gekennzeichnet und bleiben erhal-
ten. Die Satzung wird durch die 2. Anderung um die Aufhebungsflache verkleinert. Damit wer-
den Kleingarten, Biotope, Offenland, Gehdlze, ein Teilbereich der Datze und Bahnanlagen der
Planung entzogen. Kleine Bereiche geplanter Verkehrsflachen sind nicht mehr erfasst und
kénnen somit keine Uberbauungen mehr ausldsen.
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In der Stellungnahme des Landkreises vom 17.06.21 zum Vorentwurf der Planung schreibt die
untere Naturschutzbehérde zum Baumschutz: “Nach Auswertung der eingereichten Unterla-
gen und des Luftbildes ist festzustellen, dass sich im Plangebiet zahlreiche geméal3 NatSchAG
M-V gesetzlich geschlitzte Bdume befinden. Flir die Féllung gesetzlich geschliitzter Bdume
bedarf es einer Naturschutzgenehmigung. Ausnahmen vom gesetzlichen Baumschutz gemarn
§ 18 Abs. 2 NatSchAG M-V kénnen von der Naturschutzbehérde gemél3 Abs. 3 nur zugelas-
sen werden, wenn ein nach sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben
sonst nicht oder nur unter unzumutbaren Beschrdnkungen verwirklicht werden kann, es aus
Griinden der Gefahrenabwehr unumgénglich ist, oder es der Fbérderung anderer gesetzlich
geschlitzter Bdume dient. Sollte im Plangebiet im Zuge der Umsetzung von Bauvorhaben die
Féllung gesetzlich geschiitzter Bdume unumgénglich werden, so ist ein Antrag auf Erteilung
einer Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 18 NatSchAG M-V an die untere Na-
turschutzbehérde zu stellen. Es sind Angaben zu den jeweiligen Baumarten und zu den
Stammumféngen, gemessen in 1,30 m Hbhe, erforderlich. Sofern fiir das Vorhaben eine Bau-
genehmigung erforderlich ist, wird liber die Erteilung einer Naturschutzgenehmigung im Rah-
men der Konzentrationswirkung gemél3 § 42 Abs. 1 NatSchAG M-V im Bauantragsverfahren
entschieden. Der Ersatz fiir geféllte gesetzlich geschiitzte Bdume richtet sich nach dem Baum-
schutzkompensationserlass. GeméaR Punkt 3.1.8. des Erlasses sind die Ersatzpflanzungen in
der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang zu erbringen.”

2.21.3. Fauna

Trotz deutlicher Reduzierung madglicher Beseitigung von Habitaten in Form von Gehélzen und
Offenland, vor allem im Siden, gehen mit der noch moéglichen Beseitigung von Gehdlzen,
Geblischen und ruderalen Staudenfluren, welche bereits gemaly bestehender Planung ent-
fernt werden durfen, Habitatverluste- bzw. einschrankungen einher. Der Artenschutzfachbei-
trag stellt zusammenfassend fest, dass bei Umsetzung aller naturschutzrechtlichen Mafinah-
men keine Verbotstatbestéande nach Abs. 1 § 44 BNatSchG durch die 2. Anderung berihrt
werden.

2.21.4. Boden/Wasser

Die Realisierung der seit 2002 moéglichen Versiegelungen wird die Boden- und Grundwasser-
neubildungsfunktionen beeintrachtigen. Im Verhaltnis zur Ursprungsplanung von 2002 verrin-
gern sich die geplanten Versiegelungen. Damit fiihrt die 2. Anderung zu einer Verbesserung
der Boden- und Wasserfunktionen.

2.21.5. Biologische Vielfalt

Da der gegenwartig rechtskraftige B-Plan nicht vollstandig umgesetzt wurde, wachsen inner-
halb der Planflache Gehdlze, Gebusche, ruderale Staudenfluren und Siedlungsgehodlze, die
mit der Umsetzung des Vorhabens beseitigt werden kdnnen. Dies kann zu einer Reduzie-
rung der biologischen Vielfalt, vor Allem im stdwestlichen Bereich, fihren. Diese Eingriffe in
die biologische Vielfalt sind seit 2002 also seit Gultigkeit des B- Planes 21 planungsrechtlich
festgeschrieben. Die 2. Anderung fiihrt zu einer deutlichen VergrdRerung des
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Grunflachenanteils von ca. 4% auf 15% und damit zu einer Verringerung der Eingriffe in die
biologische Vielfalt.

2.2.2. Mogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche Aus-
wirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Art und Menge
an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Im Vorentwurf zur Begrindung steht hierzu:“ Auf Grund der benachbarten Lage von schutz-

bedirftigen Nutzungen (Wohnen) und gerduschemittierender Nutzungen ist eine entspre-

chende Bewiéltigung der Schallproblematik im Bebauungsplan notwendig. Aus diesem Grund
war bereits im Urplan eine Kontingentierung der zuldssigen Schallemissionen festgesetzt. Mit
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Warliner StraRe“ ist eine Anpassung der Kon-
tingentierung der zuldssigen Schallimmissionen vorzunehmen. Hierbei waren die immissions-
wirksamen fldchenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) des Urplanes beizubehalten, um
nur geringe Anderungen an den festgesetzten Schalleistungspegeln vornehmen zu miissen.

Auch die Bezeichnungen der Teilflichen wurden aus Griinden der Ubersichtlichkeit beibehal-

ten. Die Nummem entfallener Teilflichen wurden nicht neu genutzt, die Nummerierung wurde

fortgeschrieben. Bei der Gerduschkontingentierung wurde eine Gliederung des Bebauungs-
planes in Fldchen mit unterschiedlicher maximal zuléssiger Schallemission unter Berticksich-
tigung der Vorbelastung festgesetzt. Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde das

Biirogebéude Eichhorster Stralle 1 dem angrenzenden Mischgebiet zugeordnet.”

In der Stellungnahme des Landkreises vom 17.06.21 zum Vorentwurf der Planung schreibt die

untere Immissionsschutzbehérde dazu: ,Die MalBnahmen aus der Schallimmissionsprognose

fir die Anderung des Bebauungsplanes (Anpassung der Kontingentierung der Geréu-
schimmissionen) vom 29. Marz 2017 vom Umweltsachversténdigen Dr. Torsten Lober sind zu
beachten und umzusetzen.*

2.2.3. Mogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Aus-wirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Art und
Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Die Millentsorgung erfolgt gemalf} der értlichen Satzung. Die bei Bauarbeiten anfallenden Ab-
falle sind entsprechend Kreislaufwirtschaftsgesetz zu behandeln. Nach gegenwartigem Wis-
sensstand sind keine erheblichen zusatzlichen bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abriss-
bedingten Auswirkungen auf die Umweltbelange infolge der Art und Menge der erzeugten Ab-
falle und ihrer Beseitigung und Verwertung durch den Bau und den Betrieb von Bau- und Ver-
kehrsflachen im geringeren Umfang als im Ursprungsplan zu erwarten.

2.2.4. Mogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte Risiken fiir die
menschliche Gesundheit, die Umwelt, das kulturelle Erbe

Bau-, anlage-, betriebs- und nutzungsbedingte Wirkungen des Vorhabens bergen nach ge-

genwartigem Wissensstand keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, das Landschafts-

bild, die Erholungsfunktion und das kulturelle Erbe. Die bisher veranschlagten Immissionen
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bleiben in etwa gleich. Die planungsrechtlich zuldssige geringe Erholungsfunktion des Plan-
gebietes erhoht sich durch den Zuwachs von Grinflachen. Es erfolgt keine Zerschneidung von
Landschaftsrdumen da der Standort genutzter Siedlungsbereich ist. Die Bodendenkmale wer-
den entsprechend der gesetzlichen Vorschriften bertcksichtigt. Nach derzeitigem Kenntnis-
stand beeintrachtigt die Planung keine Kulturglter. Die menschliche Gesundheit wird nicht
durch Veranderung von Gewohnheiten gefahrdet. Bezlglich Vermeidung des Einsatzes ge-
sundheitsgefahrdender Stoffe wird auf Punkt 2.2.7 verwiesen.

2.2.5. Mogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Kumulie-
rung mit benachbarten Vorhaben

Die geplante Bebauung steht im Zusammenhang mit den vorhanden Gewerbeflachen im Gel-

tungsbereich des B-Planes ,Warliner StralRe“. Zusatzliche Wirkungen sind nicht zu erwarten.

Die zu prognostizierten Wirkungen der 2. Anderung entsprechen in etwa den bereits zulassi-

gen Wirkungen und denen der Umgebung. Es kommt daher nicht zu unvertraglichen Aufsum-

mierungen von bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf wei-
ter entfernt liegende Schutzgebiete und auf nattirliche Ressourcen.

2.2.6. Mogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge Klimabeein-
trachtigung und Anfilligkeit gegeniiber dem Klimawandel

Die Erhéhung des Grinflachenanteils infolge der 2. Anderung, sorgt fir die Erhaltung von

mehr klimawirksamen Elemente als derzeit festgesetzt. Die zur Umsetzung der Planung ver-

wendeten Materialien werden unter Einsatz von Energie gefertigt. Werden fossile Energietra-
ger verwendet, flhrte dies zur Freisetzung des Treibhausgases CO2 und damit zur Beein-
trachtigung des globalen Klimas.

2.2.7. Mogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge eingesetzter
Techniken und Stoffe

Derzeit liegen keine Informationen zu Materialien oder Technologien vor, die bei der Umset-

zung des Bauvorhabens zum Einsatz kommen werden. Unter Zugrundelegung derzeit im Bau-

gewerbe ublicher Methoden, ist das geplante Vorhaben vermutlich nicht storfallanfallig und
steht nicht im Verdacht Katastrophen oder schwere Unfalle auszulésen. Nach derzeitigem

Kenntnisstand gibt es im Umfeld des Bauvorhabens keine Anlagen, die umweltgefahrdende

Stoffe verwenden oder produzieren und somit keine diesbezlglichen Konflikte mit der geplan-

ten Funktion.
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2.3. Ausgleichskonzept

Das Plangebiet ist nach § 34 BauGB zu beurteilen. Es sind also Eingriffe bereits vor der pla-
nerischen Entscheidung firr die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.21 planerisch zulassig
gewesen. Auf den Bebauungsplan Nr. 21 i.d.F. der 2. Anderung kann § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB mit der Folge angewendet werden, dass ein Ausgleich in solche Eingriffe nicht erfor-
derlich ist, die vor der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 auf Grundlage der Ursprungs-
fassung des Bebauungsplans Nr. 21 bereits zulassig sind bzw. waren. Das heif3t Kompensa-
tionsmalRnahmen gemal HzE sind nicht erforderlich. Die folgende Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung weist dies anhand der Gegenlberstellung von zulassigen und geplanten Nutzun-
gen nach. Die Eingriffe in den Gehdlz- und Artenschutz werden durch unter 2.3.2 aufgefuhrte
MaRnahmen vermieden bzw. kompensiert.

2.3.1. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

2.311. Ausgangsdaten

2.3.1.11. Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabenbestandteile

Das Plangebiet ist etwa 101 ha grof3 und unter Punkt 1.1.1 und 2.2.1 des Umweltberichtes
beschrieben.

Tabelle 5: Verschneidung der Flachen der 2. Anderung mit den Planungen von 2002/2014

Nutzungen |Baufla- |Ver- Bahn- |Wasser | Grunfla- | Aufhe-
der Planung |chen kehrsfla- | anlagen |in m? chenin |bungin
2002/2014 |Versie- [chein in m? m? m?
(Zeile1+9) gelun- |m?2
werden gen
durch die 2. |80% in
Anderung zu | m?
Funktionen
gem.
Spalte:3-8
Nutzungen gem. | Flachen in
2. Anderung m?2
1. Bauflachen 594.069] 464.404 | 129.665
T ———
2. Verkehrsfla- 105.335 105.335
chen
3. Bahnanlagen 19.435 19.435
4. Wasser 3.216 3.216
5. Grunflachen ‘ 171.355] 65.203| 65.000 1.152| 40.000
6. Aufhebung 120.750 120.750
1.014.160 [ 529.607] 300.000) 19.435{ 4.368]] 40.000§120.750

——
KuNaART

2. Anderung des B-Planes Nr. 21 "Warliner StraRe" der Stadt Neubrandenburg



Abb 16: Verschneldung der Planzeichnungen 2002/ 2014 mit der 2. Anderung
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2.3.11.2. Abgrenzung von Wirkzonen

Vorhabenflache beeintrachtigte Biotope
Wirkzone | 50 m
Wirkzone |l 200 m

Die Wirkungen des Vorhabens, welche gem. HzE bis in oben genannte Zonen reicht, bereits
vor der planerischen Entscheidung fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.21 plane-
risch zulassig gewesen.

2.3.11.3. Lagefaktor

Das Plangebiet grenzt an Bebauung, insbesondere an vorhandene Gewerbebetriebe und
StralRen, wie die Sponholzer Stralle und die B104. Somit betragt die Entfernung bis zur
nachsten Storquelle weniger als 100 Meter. Daraus ergibt sich ein Lagefaktor von 0,75 flr
die Berechnung von Eingriffen, die nicht bereits vor der planerischen Entscheidung flr die 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr.21 planerisch zuléassig waren. Solche Eingriffe werden
nicht verursacht.

2.31.2. Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Die zur Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfes erforderlichen Faktoren sind den Hin-
weisen zur Eingriffsregelung enthommen:

Wertstufe: laut Anlage 3 HzE

Biotopwert des betroffenen Biotoptyps: laut Pkt. 2.1 HzE

Zusétzliche Eingriffe, die die der Ursprungsplanung und der 1. Anderung tiberschreiten, wer-
den nicht verursacht. Daher werden keine vertiefenden Eingriffsbewertungen vorgenommen.

2.3.1.21. Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Bio-
toptypen

2.3.1.2.1.1. Flachen ohne Eingriff

Hierbei handelt es sich um Planungsflachen, die keine Verringerung des 6kologischen Wertes

der Bestandsflachen verursachen. Zusatzliche Eingriffe erfolgen nicht.

Tabelle 6: Nachweis der fehlenden Beeintrachtigung durch 2. Anderung

Planung 2002/2014 2. Anderung verursacht Nutzungséan- Flache
derung zu:
Bauflachen 80% Versiegelung Bauflachen 80% Versiegelung 464.404
Grunflache 65.203
Verkehrsflache Bauflachen 80% Versiegelung 129.665
Verkehrsflachen 105.335
Grunflachen 65.000
Bahnanlagen Bahnanlagen 19.435
Wasser Wasser 3.216
Grunflache 1.152
Grunflache Grunflache 40.000
Aufhebung Aufhebung 120.750
Gesamt 1.014.160
)
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2.3.1.21.2. Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw.
Biotopveranderung (unmittelbare Wirkungen /Beeintrachtigungen)

GemaR Tabelle 6 verringern sich die geplanten Versiegelungen aufgrund der 2. Anderungen

erheblich. Eine Kompensation fiir zuséatzliche Uberplanung von Biotopen ist nicht erforderlich.

2.3.1.2.1.3. Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fiir Funktionsbeeintrachti-
gung von Biotopen (mittelbare Wirkungen /Beeintrachtigungen)

In der HzE Punkt 2.4 Seite 7 heilt es: ,Neben der Beseitigung und Veranderung von Biotopen
kénnen in der Nahe des Eingriffs gelegene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden (Funkti-
onsbeeintrachtigung), d. h. sie sind nur noch eingeschrankt funktionsfahig. Soweit gesetzlich
geschuitzte Biotope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden,
ist dies bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu bericksichtigen.®

Die auf Abbildung 17 dargestellten Biotope sind durch Bewuchs vom Vorhaben getrennt. Zu-
satzliche Wirkungen, die im Vergleich zur bestehenden Planung und zur bestehenden Vorbe-
lastung erzeugt werden, erreichen die Biotope nicht. Mittelbare Wirkungen werden nicht in die
Berechnungen einbezogen.

hitzte Biotope im Umkreis von 200 m (© GeoBasis-DE/MV 2022)
(P ; ebung et 5" &

2.3.1.2.1.4. Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Hier kommen im Regelfall die Vollversiegelungen zum Ansatz. Zusatzliche Versiegelungen
sind im Rahmen der 2. Anderung jedoch nicht geplant. Diesbeziiglicher Kompensationsbedarf
besteht nicht.

)
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2.3.1.2.2. Berucksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Die Betroffenheit besonderer faunistischer Funktionen verlangt eine separate Erfassung und
Bewertung. Sofern durch die Wiederherstellung der Ubrigen betroffenen Funktions- und Wer-
telemente eine entsprechende Kompensation flir besondere faunistische Funktionsbeziehun-
gen noch nicht erreicht wird, erwachst hieraus die Verpflichtung zur Wiederherstellung artspe-
zifischer Lebensraume und ihrer Voraussetzungen.

Die Kompensation soll in diesen Fallen so erfolgen, dass Beeintrachtigungen der betroffenen
Arten und Teilpopulationen ausgeglichen werden. Eingriffe in solche spezifischen faunisti-
schen Funktionsbeziehungen oder in Lebensrdume besonderer Arten bedirfen daheri. d. R.
einer additiven Kompensation.

2.3.1.2.2.1. Vorkommen von Arten mit groBen Raumanspriichen bzw. stérungsemp-
findliche Arten

Aufgrund der vorhandenen Stdérungen auf der Vorhabenflache sind im Plangebiet keine Tier-

arten mit grolden Raumansprichen bzw. stérungsempfindliche Arten vorhanden. Es besteht

kein additives Kompensationserfordernis.

2.3.1.2.2.2. Vorkommen gefahrdeter Tierpopulationen

Das Vorhaben beeintrachtigt aufgrund zu realisierender Vermeidungs- und Ersatzmafinah-
men keine, laut Roter Liste Deutschlands und MV, geféahrdete Populationen von Tierarten.
Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

2.3.1.2.3. Bericksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

2.3.1.2.3.1. Boden

Der Boden im Plangebiet ein Wert- und Funktionselement allgemeiner Bedeutung. Die Pla-
nung verursacht keine zusatzlichen Versiegelungen. Es besteht kein additives Kompensati-
onserfordernis.

2.3.1.2.3.2. Wasser

Das Wasser im Plangebiet ist ein Wert- und Funktionselement allgemeiner Bedeutung. Die
Planung verursacht keine zusatzlichen Versiegelungen. Es besteht kein additives Kompensa-
tionserfordernis.

2.3.1.23.3. Klima

Das Klima im Plangebiet ist ein Wert- und Funktionselement allgemeiner Bedeutung. Die Pla-
nung verursacht keine zusatzlichen Immissionen und sorgt fir eine Vergrofierung der Grin-
masse zulasten von Bau- und Verkehrsflachen. Es besteht kein additives Kompensationser-
fordernis.

2.3.1.2.4. Berucksichtigung des Landschaftsbildes
Das Landschaftsbild im Plangebiet ist ein Wert- und Funktionselement allgemeiner Bedeutung.
Es besteht kein additives Kompensationserfordemis.
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2.313. Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Zusatzliche Eingriffe werden durch die Planung nicht verursacht. Es entsteht kein Kompen-
sationsbedarf.

2.3.1.4. Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation
Kompensation nach HzE ist nicht erforderlich. Malhahmen zum Baumersatz und arten-
schutzrechtliche ErsatzmalRnahmen sind unter Punkt 2.3.2 aufgefihrt.

2.3.1.5. Bemerkungen/Erlauterungen - Keine

2.3.2. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Bei Umsetzung der Planung kann es zu Beeintrachtigungen der ansassigen Fauna und zu
Gehdlzverlusten kommen. Diese Eingriffe kdnnen durch unten aufgefihrte MalRnahmen ver-
mieden bzw. kompensiert werden.

2.3.21. VermeidungsmaRnahmen
V1 Fallungen und Baufeldfreimachungen sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durch-
zufuhren.

V2 Zur Vermeidung der Totung oder Verletzung von Individuen unten aufgefihrter Arten-
gruppen sind folgende Maflinahmen umzusetzen:
Fledermause/Avifauna: Vor Abriss oder Umbauten bzw. vor Fallungen von Baumen mit
einem Stammumfang von mehr als 100 cm sind die Gebaude bzw. Baume auf Besatz
durch Fledermause bzw. durch Hohlen- oder Nischenbrtiter zu kontrollieren. Im Ergeb-
nis der Kontrolle sind ggf. auch die Abriss- bzw. Fallarbeiten an diesen Gebauden bzw.
Baumen zu Uberwachen.
Baumbewohnende Kafer: Vor Fallungen von Baumen mit einem Stammumfang von
mehr als 100 cm sind diese auf geeignete Hohlen und auf Besatz durch geschiitzte
baumbewohnende Kafer wie den Eremiten oder Rosenkéafer zu kontrollieren. Im Ergeb-
nis der Kontrolle sind ggf. auch die Fallarbeiten zu Gberwachen. Baumabschnitte sind
ggf. zu bergen und umzulagern.
Reptilien: Vor Modellierung sind vorhandene Offenflachen die in Abb. 8 des Umwelt-
berichtes als geeignete Habitate flir Zauneidechsen gekennzeichnet sind (Baufeld im
Sudwesten), im Winter des Jahres vor Beginn der Fall- und Modellierungsarbeiten zu
mahen und zu umzaunen. Der ca. 40 cm hohe Schutzzaun mit halbgefillten Eimern
mit Fluchtrampen ist im folgenden Frihjahr zu stellen. Die in die Eimer gelangten Tiere
kénnen so das Suchgebiet verlassen. Zusatzlich sind die Individuen innerhalb der um-
zaunten Flache abzusammeln.
Mit den oben genannten Arbeiten sind anerkannte fachkundige Personen im Rahmen
von Okologischen Baubegleitungen zu beauftragen. Die Personen werden in die Pla-
nung der Baufeldfreimachung (Modellierungen, Fallungen, Abrissarbeiten) einbezo-
gen, Uberwachen die Bauarbeiten und leiten diese bei Bedarf an. Anweisungen der
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V3

V4

V5

V6
V7
V8

V9

V10

V11

Personen sind umzusetzen. Gegebenenfalls sind durch diese Ausnahmegenehmigun-
gen einzuholen oder Baustopps auszusprechen. Die Personen haben weiterhin, in Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde, Art, Anzahl, Anbringungsort ggf. (zu-
satzlich) notwendiger Ersatzhabitate zu bestimmen, Anbringungsort und Art mit den
Eigentimern der zur Anbringung ausgewahlten Flachen, Bauwerke oder Baume abzu-
sprechen und die Installation dieser Ersatzhabitate zum nachstmdglichen Zeitpunkt zu
begleiten. Die Personen sind der uNB vor Baubeginn zu benennen und haben nach
Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen, an uNB, Bauherrn,
Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Betei-
ligten zu organisieren. Sie Ubernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bau-
herrn und anderen Beteiligten.

Auf den Flachen fir Malnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind folgende Ziele umzusetzen:

Geholzschutzbereich/ Schutzbereich Jagdhabitat Greifvdgel: Alle Geholze bleiben er-
halten

Schutzbereich Voégel/Fledermause: Ersatzlebensstatten werden, gem. Ergebnis der
zuvor durchgefihrten Untersuchungen von zur Beseitigung vorgesehenen Gebauden/
Baumen, angeordnet und dauerhaft erhalten.

Die mit dem Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind nach der Fallung gleichwertig
zu ersetzen. Der Kompensationsumfang wird gem. Baumschutzkompensationserlass
M-V festgelegt.

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind zu begriinen und standig zu unterhal-
ten. Pro 200 m? versiegelter Grundstiicksflache sind 20 m? heimische Straucher (z.B.
Hasel, Bauernjasmin, Hundsrose, Roter Hartriegel, Wolliger Schneeball, Wildpflaume,
Flieder) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfall ist in gleicher Art und glei-
chem Umfang zu ersetzen.

Je 5 Stellplatze ist ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen

Je 1.000 m? Lagerflache ist ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen

Um die Tétung und Verletzung von Végeln durch Kollision mit Glasscheiben zu unter-
binden, sind Fenster mit einer GréRe von mehr als 2,5 m? zu vermeiden oder entspre-
chend gepriifte Scheiben mit Mustern z.B. Bezeichnung: Saflex ® FlySa-fe™ 3D SEEN
shiny 9/90 ISO Typ: Punktraste zu verwenden. Es ist reflexionsarmes Glas zu verwen-
den. Brustungen sind undurchsichtig zu gestalten.

Um Auswirkungen der Beleuchtung auf die Fauna zu begrenzen ist die geplante Be-
leuchtung auf ein notwendiges Minimum und auf notwendige Bereiche zu beschranken.
Es ist LED-Beleuchtung mit einer max. Farbtemperatur von 3000 Kelvin zu wahlen, die
idealerweise mit Vollabschirmung, Nachtabsenkung oder mit Bewegungsmelder aus-
gestattet ist.

Zufahrten, Stellflachen und andere befestigte Freiflachen sind zur Verminderung der
auf befestigten Flachen anfallenden Niederschlagsmenge mit versickerungsfahigen
Bodenbelagen herzustellen.

Das anfallende Regenwasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zurtickzuhalten und
zu verbrauchen. Uberschiissiges Niederschlagswasser ist iber Notiiberlaufe entweder
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dezentral zu versickern oder abzuleiten. Die Ableitung in nattrliche Oberflachengewas-
ser erfolgt ausschlieBlich nach Vorklarung mittels geeigneter technischer Anlagen.

Mit der Beseitigung von Geholzen und Gebuschen sowie von Offenlandflachen im Stidwesten,
welche bereits gemal} bestehender Planung entfernt werden dirfen, gehen Habitatverluste-
bzw. Einschrankungen einher. Der Artenschutzfachbeitrag stellt zusammenfassend fest, dass
bei Umsetzung folgender MaRhahmen keine Verbotstatbestdnde nach Abs. 1 § 44 BNatSchG
durch die 2. Anderung beriihrt werden.

2.3.2.2. Baumersatz

M1 Bei Fallung von gesetzlich geschitzten Baumen sind gemal Baumschutzkompensati-
onserlass Ersatzbadume heimischer Arten und Herkunft in der Mindestqualitat; Hoch-
stamm 3 x verpflanzt; Stammumfang 16 bis 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die Baume erhalten eine Pflanzgrube von 0,8 x 0,8 x 0,8 m sowie einen Dreibock.
Die Anpflanzung ist erst dann erfullt, wenn die Gehdlze nach Ablauf von 4 Jahren zu
Beginn der Vegetationsperiode angewachsen sind. Bei Verlust der Gehdlze sind diese
in Anzahl und Qualitat gleichwertig zu ersetzen. Die Baumpflanzungen sind spatestens
im Herbst des Jahres der Baufertigstellung und Inbetriebnahme durchzufiihren.

2.3.2.3. CEF — MaBRnahmen

CEF 1 Fur den Verlust des Zauneidechsenlebensraumes sind an der in der Planzeichnung
gekennzeichneten Stelle und Gréle ein Winterquartier anzulegen. Daflr ist je die Fla-
che einen Meter tief auszugraben. Anschlielend wird die Grube mit einer Mischung
aus im Plangebiet vorhandenen Abbruchmaterial, Steinen, toten Asten, Zweigen und
Wurzeln im Verhaltnis 1:1 bis 1 m Uber Gelandekante verfullt. Die Ersatzhabitate sind
fur die Dauer der Bauzeit zu umzaunen.

CEF 2 Fur den Verlust des Zauneidechsenlebensraumes sind in der Nahe des Winterquartiers
2 Sommerquartiere zu errichten. Daflr ist aus dem anstehenden sandigen Boden je
eine Schittung mit einer Grundflache von ca. 15 m? (3 m breit, 5 m lang) und einer
Hoéhe von 1 m herzustellen. Diese sind im Wechsel mit den Winterquartieren anzule-
gen. Die Ersatzhabitate sind flir die Dauer der Bauzeit zu umzaunen.

CEF 3 Durch die Installation von Fledermaus-Ersatzquartieren, in Art und Anzahl dem Ergeb-
nis den vorausgehenden Gebaude- und Baumuntersuchungen entsprechend, ist ein
Verlust von Quartiersmoglichkeiten fur Fledermause zu ersetzen. Die Ersatzquartiere
sind vor Beginn von Fall- und AbrissmalRnahmen im Plangebiet oder im Umfeld zu in-
stallieren.

CEF 4 Durch die Installation von Ersatznistkasten fir Hohlenbriter, in Art und Anzahl dem
Ergebnis den vorausgehenden Gebaude- und Baumuntersuchungen entsprechend,
ist ein Verlust von Quartiersmdglichkeiten fur Hohlenbruter zu ersetzen. Die Ersatz-
quartiere mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontroll-
klappe entsprechend Montageanleitung Abbildung 18 des Umweltberichtes bzw. al-
ternativ z.B. Fa. Schwegler oder Vivara, sind vor Beginn von Fall- und Abrissmalfinah-
men im Plangebiet oder im Umfeld zu installieren.
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Abb. 18: Hohlenbruter — Nistkasten (Quelle © NABU)

Na
NABU

Bauanleitung Hohlenbriiter-Kasten

¥
Seiteeacade 2 Erobmenas sbicheidon L] éahlbeiche dngelarten briten inweitpgehend geschlosmanen Bethahlen
e e Je nachdem welchen Durchmesser Se fur das Esflugloch des Histkasiens
L ) ¥ o i wihiben, wind digseresn unbechiod b n Ve gelarmen Bssomul.
e - -
* b | S - -
x v | & . - I o Einschlupflochgralisn
k k) i 0
a B e | | g [T= art Optimates ENAugioch
= 4 ra - e a‘ IHaurmsse - M mmoa
% L+ Taznenmmas *-MAmne
- - Haphrmm e - PAme g
= I Sempfmeisc H-Mmne
- z e Weldcnmeis - 2AmE @
o o5 ”— — ) Kodlmaeie 2 mm e
i e} T e ¥ i ol Hlgitar 245 mm @
E . B Traukrechind pee 2. kmme
1 2 Fraey Hass pailing a 1
Danly Falds pailisg k- o
= Silar 2 1m e
- e Cortarretschman:  owsl: 48 mim heeh, 32 mm bt
_ (o’ AftasTeeiar
=
" 3 S
v L4 ] p: (5] L. Marglicteiude D brauchen She
+ : 3
5] ke ¥ »  win st mit don Mallen B 150 cm, 1S em dick
- =
5 # * L By # M Schrauben 3 w35 e odier 3 040 min, Senkkopf
o . ” = 2 Riggschrouban 4 8 30 mm [ di Aulhingung

= 2 Schrwsbhpken 4330 me flir die Ve sgelung der Fron

& I 2. 1 a,
Useceer Tipp: . il |

Dias Fransibck kann wankge
mm sckralerszin, for orickh I iy
Teil s {llnen el Mivar g

T il i 1 2000 MREL - Denvdeswiitaned, WAEL [ alie sor it und Coilss flamd] e, Ohaiiisiraiie 3, WLLT Barin, s Rd B o, Giolahis i Ceiisting Kachati

CEF 5 Durch die Installation von Ersatznistkasten fur Nischenbriter, in Art und Anzahl dem
Ergebnis den vorausgehenden Gebaude- und Baumuntersuchungen entsprechend, ist
ein Verlust von Quartiersmaoglichkeiten flr Nischenbriter zu ersetzen. Die Ersatzquar-
tiere mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe
entsprechend Montageanleitung Abbildung 19 des Umweltberichtes bzw. alternativ
z.B. Fa. Schwegler oder Vivara, sind vor Beginn von Fall- und Abrissmallnahmen im
Plangebiet oder im Umfeld zu installieren.
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Abb. 19: Nischenbruter — Nistkasten (Quelle © NABU)
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CEF 6 Die Umsetzung der MaRnahmen CEF1 bis CEF 5 ist durch eine fachkundige Person
zu planen und zu begleiten. Diese hat den Anbringungsort ggf. zusatzlich notwendiger
Ersatzhabitate zu bestimmen, Anbringungsort und Art mit den Eigentimern der zur An-
bringung ausgewahlten Bauwerke oder Baume abzusprechen und die Installation die-
ser Ersatzhabitate zum nachstmdglichen Zeitpunkt zu begleiten. Die Person hat nach
Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn,
Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Betei-
ligten zu organisieren. Die Person tUbernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB,
Bauherrn und anderen Beteiligten.

2.4. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten bestehen aufgrund der Verfigbarkeit der Grundstiicke,
der Vorbelastung und der guinstigen ErschlieRungssituation nicht. Da es sich bei dem Verfah-
ren um eine Anderung eines B- Planes handelt ist die Planung an den Standort gebunden.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren, Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse
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Zur Beurteilung der Wertigkeit der Biotope des Plangebietes wurden folgende Unterlagen hin-

zugezogen.

. Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE) Neufassung 2018,

. Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern (2013).

Schwierigkeiten ergeben sich aus Informationsdefiziten zu zukiinftig zum Einsatz kommenden

Materialien. Alle Ubrigen notwendigen Angaben konnten den Ortlichkeiten entnommen wer-

den.

3.2. Beschreibung der MaBRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen

Gemal § 4c BauGB Uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung des Bauvorhabens entstehen, um friihzeitig insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nah-
men zur Abhilfe zu schaffen.

Die Gemeinde nutzt die Informationen der Behérden lGber eventuell auftretende unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt.

Die Konfliktanalyse ergab, dass nach derzeitigem Wissensstand keine unvorhergesehenen
betriebsbedingten nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt durch das Vorhaben zu erwarten
sind.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Umsetzung der festgesetzten KompensationsmaR-
nahmen. Hierfir sind folgende MalRhahmen vorgesehen:

Die Gemeinde prift die Durchfiihrung, den Abschluss und den Erfolg der Vermeidungs- und
Kompensationsmalnahmen. Sie Iasst sich hierzu vom Bauherrn eine Dokumentation tber die
Fertigstellung und Entwicklung des Zustandes der MaRnahmen auf verbaler und fotodoku-
mentarischer Ebene vorlegen. Die Fertigstellung der MaRnahmen ist durch eine geeignete
Fachkraft im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung zu Gberwachen und zu dokumentie-
ren. Die Malinahmen sind im 1. Jahr und im 3. Jahr nach Fertigstellung durch geeignete Fach-
gutachter auf Funktionsfahigkeit zu kontrollieren. Die Ergebnisse sind in Text und Bild doku-
mentieren und der zustandigen Behoérde bis zum 01.10. des jeweiligen Jahres vorzulegen.

3.3. Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe j

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist nicht zu erwarten, dass Vorhaben geplant sind, die auf-

grund der verwendeten Stoffe (Seveso lll) storfallanfallig sind. Die Planung steht nicht im Ver-

dacht Katastrophen oder schwere Unfalle auszulosen.

3.4. Aligemeinverstandliche Zusammenfassung

Die 2. Anderung dient der Ordnung der Funktionen innerhalb des Plangebietes sowie der Ver-
ringerung des Geltungsbereiches und ist auf einem Gelande mit geringer naturrdumlicher Aus-
stattung geplant. Das Plangebiet ist anthropogen stark vorbelastet. Die Planung Iasst weniger
Versiegelungen zu und fuhrt zur VergréfRerung von Grinflachen. Die zulassigen zusatzlichen
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Wirkungen des Vorhabens sind nicht grenzuberschreitend und kumulieren nicht mit Wirkungen
anderer Vorhaben. Es sind keine Schutzgebiete betroffen. Eingriffe sind bereits vor der plane-
rischen Entscheidung fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.21 planerisch zuléssig ge-
wesen. Das heil’st Kompensationsmafinahmen gemafR HzE sind nicht erforderlich Erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen werden nicht vom Vorhaben ausgehen. Es sind Maltihahmen
vorgesehen, durch welche die Eingriffe des Vorhabens in den Naturhaushalt vollstandig kom-
pensiert werden kdnnen.

3.5. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden
e LINFOS light, Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Kartenportal
Umwelt M-V
e Begehungen durch Fachgutachter
e Artenschutzfachbeitrag zur 2. Anderung des B- Plans Nr. 21 ,Warliner Strale“ aus
dem Jahr 2018 erstellt vom Bliro Grinspektrum - Landschaftsdkologie

)Y

T—— — .
KUNFART 2. Anderung des B-Planes Nr. 21 "Warliner Strale" der Stadt Neubrandenburg



