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1.1 (Seite 1) Amt fur Raumordnung Mecklenburgische Seenplatte (30.08.2022)

Abwagungsvorschlag

Folgende Unterlagen haben vorgelegen:

- Planungsanzeige per Mail vom 05.08.2022

- Beschlussvorlage BV/11/10037 mit Begrindung und Planskizze; Beschlussdatum
22.10.2020

- ,Die Usedomer StralRe in Neubrandenburg als Standort fiir einen Mébelfachmarkt -
Vertraglichkeitsgutachten zu den Auswirkungen eines Ansiedlungsvorhabens®,
Dr. Lademann & Partner Gesellschaft fiir Unternehmens- und Kommunalberatung
mbH, Stand: 07.02.2020

- Gutachterliche Stellungnahme ,Uberpriifung der im Auftrag der Lidl-Vertriebs-GmbH
erarbeiteten Vertraglichkeitsanalyse zur Vergré3erung der Verkaufsflache®, Markt und
Standort Beratungsgesellschaft mbH, Stand: 20.10.2020

Im Ergebnis wird festgestellt:

SO Mdobelmarkt

Bei dem Planvorhaben zur Standortentwicklung eines Modbelfachmarktes in der
Demminer StralBe handelt es sich um ein grof3flachiges Einzelhandelsprojekt.
Neubrandenburg ist gemaR Programmsatz 3.2(3) i. V. m. Abbildung 7 des LEP M-V als
Oberzentrum der Planungsregion Mecklenburgische Seenplatte festgelegt. Somit wird
das Ziel der Raumordnung (sog. Konzentrationsgebot) aus 4.3.2(1) LEP M-V beachtet.
Es gilt ferner das Kongruenzgebot aus Programmsatz 4.3.2(2) LEP M-V zu beachten.
Laut dem Vertraglichkeitsgutachten zu den Auswirkungen eines Ansiedlungsvorhabens
(Dr. Lademann & Partner Gesellschaft fur Unternehmens- und Kommunalberatung
mbH) ist das Planvorhaben mit dem Einzelhandelskonzept der Stadt Neubrandenburg
aus dem Jahr 2018 (EHK NB 2018) vereinbar. Die Erfordernisse des Kongruenzgebots
werden beachtet.

Da es sich laut EHK NB 2018 bei dem Standort des LIDL Marktes in der Demminer
Stral3e um eine stadtebaulich integrierte Lage handelt, ist davon auszugehen, dass
diese Merkmale auch auf den unmittelbar nérdlich gelegenen beabsichtigten
Mobelmarktstandort zutreffen. Das Vorhaben entspricht somit den
Standortanforderungen an nicht zentrenrelevante Einzelhandelsprojekte geman
Programmsatz 4.3.2(4) Abs. 1 LEP M-V.

In Bezug auf Programmsatz 4.3.2(4) Abs. 2 LEP M-V ist festzustellen, dass das
zentrenrelevante Randsortiment ca. 5 % der Gesamtverkaufsflache ausmachen soll.
Dies wird in der Auswirkungsanalyse als nicht schadlich fur die Innenstadt und andere
zentrale Versorgungsbereiche eingestuft, sodass die Planung dem Ziel der
Raumordnung aus o. g. Programmsatz entspricht.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 74.3 ,Alte Brauerei* der Stadt
Neubrandenburg ist nach derzeitigem Planungsstand nicht mit den Zielen und
Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

TOB Nr. 1 Amt fiir Raumordnung und Landesplanung

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

30.08.2022
Vorentwurf
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1.1 (Seite 2) Amt fur Raumordnung Mecklenburgische Seenplatte (30.08.2022)

Abwagungsvorschlag

Mischgebiet @
Fur die Anderung der bisherigen eingeschrankten Gewerbeflache in eine gemischt
Bauflache ist in den tibergebenen Unterlagen noch keine Begriindung enthalten. Daher
ist eine umfassende raumordnerische Bewertung dazu noch nicht mdéglich.
Raumordnerisch ist die beabsichtigte Entwicklung nicht vollig unkritisch zu sehen.
Neubrandenburg ist das Oberzentrum der Region Mecklenburgische Seenplatte. Sie ist
auch das wirtschaftliche Zentrum der Region und muss in dieser Funktion hinreichend
gewerbliche Bauflachen vorhalten. Das Angebot an gewerblichen Bauflachen in der
Stadt ist relativ knapp. Durch die Anderung einer bauplanungsrechtlich gesicherten
gewerblichen in eine gemischte Bauflache wird es weiter eingeschrankt. Die betroffene
Flache verfugte in der Vergangenheit Giber einen Eisenbahnanschluss. Die Trasse der
ehemaligen Gleisanlage ist heute noch nicht Gberbaut. Im Zuge des notwendigen
energie- und klimapolitischen Wandels ist nicht ausgeschlossen, dass gewerbliche
Transporte per Bahn kiinftig wieder an Bedeutung gewinnen. Durch die Anderung in
ein Mischgebiet geht eine gut erschlieBbare gewerbliche Bauflache verloren. Dieser
Umstand betrifft in &hnlicher Weise auch die beabsichtigte Ausweisung des
Sondergebietes fur den Mébelmarkt. Im Zuge der weiteren Planung des Baugebietes
»Alte Brauerei“ sollte dieser Aspekt durch die Stadt Neubrandenburg diskutiert und
bewertet werden.

30.08.2022
Vorentwurf

TOB Nr. 1 Amt fiir Raumordnung und Landesplanung

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Die geplante Mischgebietsflache (M) ist eine Teilflache des vom Investor gekauften
Flurstiicks 217/15 der Flur 12 und wird nicht fir den Mobelmarkt benétigt.

Sie soll zukiinftig dem Wohnen und der Unterbringung von nicht stérenden
Gewerbebetrieben dienen. Somit wird ein breiteres Nutzungsangebot ermdglicht.

Die im Urplan ausgewiesene eingeschrankte gewerbliche Bauflache (GEe) entspricht
hinsichtlich der Immissionsrichtwerte bereits einem MI, wobei das Wohnen nicht
zuléassig war.

Eine Entwicklung zum Mischgebiet (MI) wurde hinsichtlich der Schallimmissionen durch
den Mobelmarkt gutachterlich tiberpriift. Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte
sind nicht zu erwarten.

Die Festsetzung eines Mischgebiets ermoglicht mehr Nutzungsmaoglichkeiten als ein
eingeschranktes Gewerbegebiet, fiir das es viele Jahre u. a. aufgrund der
Einschrankung hinsichtlich mdglicher Larm- und Schadstoffemissionen keinen Bedarf
gab oder gibt. AuRerdem ist das ehemalige Anschlussgleis aus wirtschaftlichen
Grunden zuriickgebaut worden, fir einen Wiederanschluss wird aufgrund der geringen
Grole, des Zuschnitts und der Randlage der Flache zuklnftig kein ausreichendes
Potenzial gesehen.
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1.1 (Seite 3) Amt fur Raumordnung Mecklenburgische Seenplatte (30.08.2022)

Abwagungsvorschlag

Verkaufsflachenerweiterung LIDL

Die Erhéhung der Verkaufsflache auf 1280 m2 widerspricht daher den Zielen der
Raumordnung in Bezug auf das Kongruenz- und das Integrationsgebot.

Eine Vereinbarkeit mit den Programmsétzen 4.3.2(2) und 4.3.2(3) LEP M-V kénnte
jedoch hergestellt werden, wenn der Vorschlag zur Verkaufsflachenerweiterung auf
maximal 1000 mz2 inklusive Backpavillon (Variante 3) aus der Gutachterlichen
Stellungnahme aufgegriffen wird. Damit wiirde keine wesentliche Beeintrachtigung der
Versorgungsbereiche mehr vorliegen und die Ziele der Raumordnung (Kongruenz- und
Integrationsgebot) wéaren beachtet.

Im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung zur Fortschreibung des
Flachennutzungsplans der Stadt Neubrandenburg wurden die Flachen des B-Plans Nr.
74.3 bereits als Sondergebiets- (SO Versorgungsstandort und SO Mdbelfachmarkt)
und Mischgebietsflachen neu dargestellt. Somit ist die langfristige stadtebauliche
Absicht der Entwicklung dieses Areals im Sinne der nun angezeigten 1. Anderung des
B-Plans Nr. 74.3 ersichtlich, wenngleich noch nicht rechtsguiltig. Es wird darauf
hingewiesen, dass in der Begriindung zur Neuaufstellung des FNP diese neu darge-
stellte gemischte Bauflache nicht ndher betrachtet wird.

Schlussbestimmung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 74.3 ,Alte Brauerei* der Stadt
Neubrandenburg ist nach derzeitigem Planungsstand nicht mit den Zielen und
Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar. Eine Vereinbarkeit
kann hergestellt werden, wenn die Verkaufsflache des LIDL-Marktes einschlief3lich
Backpavillon auf maximal 1.000 m2 beschrankt wird.

TOB Nr. 1 Amt fiir Raumordnung und Landesplanung 30.08.2022

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.

Im Entwurf des Bebauungsplanes wurde die Verkaufsflache auf maximal 1.000 m?
begrenzt. Somit wird den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und
Landesplanung gefolgt.
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1.1 (Seite 4) Amt fir Raumordnung Mecklenburgische Seenplatte (16.05.2023,
07.11.2024)

Abwagungsvorschlag

Die zur offentlichen Auslegung bestimmte Fassung des Vorentwurfs des o. g.
Bebauungsplans wurde zur Stellungnahme vorgelegt. Die Unterlagen, bestehend aus
- Anschreiben vom 30.03.2023
- Planzeichnung (Vorentwurf), Stand: 03/2023
- Begrundung (Vorentwurf), Stand: 03/2023
- Offentliche Bekanntmachung, 16.09.2022
wurden hinsichtlich der raumordnerischen Relevanz geprift.

Fir die 1. Anderung des B-Plans Nr. 74.3 ,Alte Brauerei* erfolgte bereits im Rahmen
der Planungsanzeige beim Amt fir Raumordnung und Landesplanung mit Schreiben
vom 30.08.2022 eine landesplanerische Stellungnahme. Diese stellte eine
Vereinbarkeit der Planung in Aussicht, sofern die maximale Verkaufsflachenzahl des
Lebensmitteleinzelhandels inklusive stationdrem Backshop auf 1000 m2 beschrankt
wird.

Bezogen auf die nun eingereichten Unterlagen des Vorentwurfs ergeben sich folge
Anpassungen:

Mit der 1. Anderung des B-Plans Nr. 74.3 ,Alte Brauerei* wird an dem Standort des
Lebensmitteleinzelhandels statt einer gewerblichen Bauflache ein Sondergebiet (SO)
Versorgungsstandort planzeichnerisch festgesetzt (Teil A). Zusétzlich erfolgt unter
Punkt 1.2 in Teil B der Satzung die textliche Festsetzung ,Im Sonstigen Sondergebiet
(SO) mit der Zweckbestimmung grof3flachige Einzelhandelsbetriebe
"Versorgungsstandort" sind Lebensmittelmérkte mit einer Verkaufsflache von maximal
insgesamt 1.000 m2 zulassig“. Somit erfiillt die Planung die geforderte Beschrankung
der Verkaufsflachenzahl, wodurch laut Gutachten eine stadtebauliche Vertraglichkeit
noch gewahrleistet ist.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 74.3 , Alte Brauerei* der Stadt
Neubrandenburg entspricht den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und
Landesplanung.

16.05.2023/07.11.2024
Entwurf

TOB Nr. 1 Amt fir Raumordnung und Landesplanung

Die Stellungnahme wird berlcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wurde beachtet.
Die Verkaufsflachenobergrenze des Verbrauchermarktes wurde auf 1.000 m2 begrenzt.
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1.2 (Seite 1) E.DIS Netz GmbH (06.04.2023)

Abwagungsvorschlag

Altentreptow, den 06.04.2023

Achtung: Im Anfragebereich wurden sicherheitsrelevante Einbauten gefunden.
Beachten Sie die Hinweise zur drtlichen Einweisung.
Im Anfragebereich befinden sich Telekommunikationsanlagen (Rohranlagen/Kabel).

Vor Baubeginn ist eine értliche Einweisung und Abstimmung mit der e.discom @
Telekommunikation GmbH erforderlich. Bitte wenden sie sich an Tel.: +49 331 908
2490 oder e-mail: disposition@ediscom.net.

Vor dem Beginn der Arbeiten muss eine weitere Auskunft bei der E.DIS Netz GmbH
eingeholt werden, falls irgendeine Ungewissheit hinsichtlich der Leitungsfiihrung
besteht oder die Arbeiten nicht umgehend ausgefiihrt werden. Ubergebene
Bestandspléne bzw. Kopien dieser sowie diese "Bestandsplan-Auskunft" missen bel
der bauvausfihrenden Firma vor Ort vorliegen.

Hinweise:

Achtung: Wir beziehen uns auf Ihre Anfrage per E-Mail vom 29.03.2023 und teilen
Ihnen mit, dass gegen den Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3
LAlte Brauerei“ in Neubrandenburg keine Bedenken bestehen. Im angefragten Gebig
befinden sich Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens (siehe beiliegende °
Spartenauskunft 0797956. Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werd&mn,
erbitten wir einen rechtzeitigen Antrag, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind.
Auf dieser Grundlage werden wir dem Antragsteller ein entsprechendes Angebot fur
die Umverlegung unserer Anlagen unterbreiten. Die beigefiigten Bestandsunterlagen
beziehen sich nur auf das angefragte Gebiet. Bei dariiberhinausgehenden Vorhaben
und Planungen ist eine erneute Bestandsplanauskunft erforderlich. Wir bitten Sie,
unseren Anlagenbestand bei lhrer vorhabenkonkreten Planung zu beriicksichtigen. In
dem von lhnen ausgewahlten Vorhabenfeld befinden sich auch Anlagen der Sparte
Strom-Hochspannung (Sparte Strom-HS). Leider konnten wir noch keine vollstéandige
Stellungnahme erstellen. Beachten Sie bitte unsere Hinweise und Aufforderungen in
der Anlage ,WICHTIG Info Hochspannung-Nord 10.05.2021". Bis eine Erstellung und
Ubergabe unserer abschlieRenden Stellungnahme fiir die Sparte-HS erfolgt ist,
untersagen wir Ihnen in lhrem eigenen Interesse, bei Standartausfihrungen der 110-
kV-Leitung im Schutzbereich (46 m, beidseitig 23 m der Trassenachse) sowie in der
Né&he (Arbeitsraum fur betriebsbedingte Arbeiten (z. B. Montage, Wartung,
Instandhaltung) 60 m, beidseitig 30 m der Trassenachse) Verrichtungen jeglicher Art
durchzufiihren. Es besteht fir Sie bzw. lhre Auftragnehmer Lebensgefahr und die
Gefahr der Beschadigung unserer Anlagen z. B. 110-kV-Kabel und Freileitungen,
Erdungsanlagen, Standsicherheit der Freileitungsmasten).

TOB Nr. 20 E.DIS Netz GmbH 06.04.2023
Vorentwurf

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Lage der Telekommunikationsanlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

wurde anhand der bergebenen Unterlagen Gberprift. Im Ergebnis wird festgestellt,

dass das Kabel auRerhalb des Bebauungsplanes liegt.

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.
Bauherren im Bereich der vorhandenen Anlagen werden frihzeitig auf die Notwendigkeit
einer Abstimmung und Einweisung vor Ort vor Baubeginn hingewiesen.

Zu 3: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

Er betrifft die ErschlieBungs- bzw. die Genehmigungsplanung.

Eine Umverlegung von Leitungen der E.DIS ist gegenwartig nicht abzusehen.

Bei daruberhinausgehenden Vorhaben bzw. einer vorhabenbezogenen Planung wird auf
die Einholung einer erneuten Bestandsauskunft verwiesen.

Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.

Die Freihaltetrasse der 110-kV-Freileitung von 23 m war bereits im Vorentwurf des
Bebauungsplanes eingetragen und berihrt den nordéstlichen Geltungsbereich im
Bereich der Datze.

Die Untersagung von Tatigkeiten jeglicher Art im Schutzbereich vor Erstellung einer
abschlieBenden Stellungnahme wird in der Begriindung des Bebauungsplanes
bertcksichtigt.
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1.2 E.DIS Netz GmbH (11.06.2024/14.08.2024)

Abwagungsvorschlag

Wichtige Hinweise bei Vorhaben in der Nahe von Hochspannungsanlagen der E.DIS
Netz GmbH:
Fur eine qualifizierte Stellungnahme der Sparte Strom-HS sind die von lhnen @
vorliegenden Angaben bisher leider nicht ausreichend.

Um Ihnen eine Stellungnahme erarbeiten zu kdnnen, bitten wir Sie, uns detaillierte
Unterlagen zu Ihrem Planungs- bzw. Bauvorhaben in einem tblichen Maf3stab
(1:2000/1:1000/1:500) vorzulegen. Des Weiteren sind fur die eindeutige Zuordnung die
Angabe zur Gemarkung, Flur und Flurstiick notwendig.

Bitte senden Sie diese Unterlagen an lhren Ansprechpartner fur
Hochspannungsanlagen:

Helmut Leske, Mail: helmut.leske@e-dis.de, T: +49 3998 2822-2123, M: +49
15254700657

Matthias Dokter, Mail: matthias.dokter@e-dis.de, T: +49 361 2291-2321, M: +49
15222534349

Bis eine Erstellung und Ubergabe unserer abschlieRenden Stellungnahme fiir die
Sparte-HS erfolgt ist, untersagen wir Ihnen in der Nahe (beidseitig 30 m der
Trassenachse), Verrichtungen jeglicher Art durchzufiihren.

Es besteht fur Sie bzw. Ihre Auftragnehmer Lebensgefahr und die Gefahr der
Beschéadigung unserer Anlagen z. B. 110-kV-Kabel und -Freileitungen,
Erdungsanlagen, Standsicherheit der Freileitungsmasten.

Achtung: Wir beziehen uns auf Ihre Anfrage vom 03.06.2024 und teilen IThnen mit, dass
gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 ,Alte Brauerei“ in
Neubrandenburg keine Bedenken bestehen. Im angefragten Gebiet befinden sich
Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens (siehe beiliegende Spartenauskunft
1169532). Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, erbitten wir
einen rechtzeitigen Antrag, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser
Grundlage werden wir dem Antragsteller ein entsprechendes Angebot fir die
Umverlegung unserer Anlagen unterbreiten. Die beigefiigten Bestandsunterlagen
beziehen sich nur auf das angefragte Gebiet. Bei dariiber hinaus gehenden Vorhaben

und Planungen ist eine erneute Bestandsplanauskunft erforderlich. Wir bitten Sie,
unseren Anlagenbestand bei lhrer vorhabenkonkreten Planung zu bertcksichtigen.

TOB Nr. 20 E.DIS Netz GmbH 11.06.2024/14.08.2024
Entwurf

Die Stellungnahme wird berlcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Er betrifft hauptséchlich die Erschliefungs- bzw. die Genehmigungsplanung.

Die Bauherren im Bereich betroffener Anlagen werden auf die Notwendigkeit zur
Ubergabe detaillierter Unterlagen zu Bauvorhaben fiir eine qualifizierte Stellungnahme
der E.DIS friihzeitig informiert.

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.

Die Untersagung von Verrichtungen jeglicher Art in einem Bereich von 30 m beidseitig
der 110-kV-Freileitung und der Freileitungsmasten betrifft den norddstlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes. In diesem Bereich sind u. a. Stellplatze
ausgewiesen. Der Investor wird Uber die Notwendigkeit einer friihzeitigen Abstimmung
mit der E.DIS und die Einholung einer qualifizierten Stellungnahme informiert.

Die Einbeziehung der E.DIS wird auch bei weiteren Malinahmen/Antragen betroffener
Eigentumer im Baugenehmigungsverfahren beriicksichtigt.
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1.3 Immissionsschutzbehorde (15.06.2022)

Abwagungsvorschlag

Die Ubersandte Schallimmissionsprognose wurde durch den Umweltsachverstandigen,
Herrn Dr. Torsten Lober, im Auftrag der Boss V+V GmbH & Co. KG erstellt. Im
Gutachten wurde auftragsgemaf gepriift, ob sich die Errichtung eines SB
Moébelmarktes in Neubrandenburg an der Usedomer Straf3e durch Prifung der
Schallimmissionen mit der bestehenden Nachbarschaft vertragt. Eine Anderung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 74.3 ,Alte Brauerei“ ist hierzu vorgesehen.

Als Bewertungsmalfstab fiir die Schallimmissionsprognose ist die DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau* maRgebend. Hierin wird in Bezug auf Gewerbelarm auf
die TA-Larm verwiesen.

Die angewandte Untersuchungsmethodik ist nicht zu beanstanden. Die
schalltechnischen Berechnungen des Gutachters sind schliissig und nachvollziehbar.
Im Ergebnis kommt der Gutachter zu dem Schluss, dass die Immissionsrichtwerte und
die Spitzenpegel an allen festgelegten Immissionsorten (10-1 bis 10-11) eingehalten
werden. Ferner erlbrigt sich die Betrachtung der Vorbelastung, da das
Irrelevanzkriterium der TA-Larm fiir nichtgenehmigungsbedirftige Anlagen nach
BImSchG - mindestens sechs Dezibel unter dem Immissionsrichtwerten - erfiillt wird.
Die im Gutachten unter Punkt 6 genannten Forderungen zum Schallschutz/Auflagen
sehen lediglich unwesentliche Forderungen vor. Dort ist vermerkt:

3.1 Soweit sich in der Detailplanung weitere ins Freie schallemittierende Gerédusche
ergeben, missen diese mit ausreichend niedrigen Emissionen ausgewahlt oder mit®

entsprechenden Schallddmpfern ausgestattet werden.
3.2 Durch die Anlagenplanung sind gemaf Stand der Technik tonhaltige Gerausche
der Haustechnik zu verhindern.

Diese Forderungen sind in Bezug auf die immissionswirksamen Belange einzuarbeiten.

Immissionsschutzrechtliche Einwande zur Ausweisung eines Mischgebietes auf der
restlichen Grundstucksflache des B-Planes Nr. 74.3 ergeben sich nicht.

TOB Nr. 27 Immissionsschutzbehérde

Die Stellungnahme wird berlcksichtigt.

Zul: Der Hinweis wurde beachtet.

15.06.2022
Prufung Schallimmissionsschutzprognose

Die Auflagen zum Schallschutz fir genehmigungsbedurftige Anlagen wurden in den

Bebauungsplan aufgenommen.
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1.3 Immissionsschutzbehorde (11.05.2023) Abwaéagungsvorschlag

TOB-Nr. 27 Immissionsschutzbehérde 11.05.2023
Stellungnahme: Vorentwurf
In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan sind unter Die Stellungnahme wird berlcksichtigt.

3. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)
wie in meiner Stellungnahme vorgeschlagen:

3.1 Soweit sich in der Detailplanung weitere ins Freie schallemittierende Gerédusche
ergeben, missen diese mit ausreichend niedrigen Emissionen ausgewdahlt oder mit
entsprechenden Schallddmpfern ausgestattet werden.

3.2 Durch die Anlagenplanung sind gemaf Stand der Technik tonhaltige Gerausche
der Haustechnik zu verhindern.

Der Kontext dieser so getroffenen Festsetzungen ist hier nicht ersichtlich. Die
Festsetzungen beziehen sich ausschlie3lich auf den zu errichtenden Mébelmarkt im
Sondergebiet Mébelmarkt. Dies wird durch die im folgenden Absatz angefihrten
Anpassung des textlichen Teils des Bebauungsplans klar zum Ausdruck gebracht.

Daher schlage ich vor, diesen Passus wie folgt anzupassen: @

3. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Bundes-Immissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) Die sich aus der Larmimmissionsprognose ergebenen Anforderungen beziehen sich
ausschlieRlich auf den geplanten M6belmarkt und werden daher, wie vorgeschlagen, in

3.1 Im Zuge der Errichtung des Mébelmarktes im Sondergebiet M6belmarkt ist zu den textlichen Festsetzungen Punkt 4 gedndert.

beachten, dass

e soweit sich in der Detailplanung weitere ins Freie schallemittierende Gerdusche
ergeben, missen diese mit ausreichend niedrigen Emissionen ausgewahlt oder mit
entsprechenden Schallddmpfern ausgestattet werden.

und

e durch die Anlagenplanung sind gemaf} Stand der Technik tonhaltige Gerédusche
der Haustechnik zu verhindern.
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1.3 Immissionsschutzbehorde (09.07.2024)

In meiner Stellungnahme vom 15.06.2022 lag mir lediglich die Schallimmissions-
prognose des Umweltsachverstandigen, Herrn Dr. Torsten Lober, im Auftrag der Boss

V+V GmbH & Co. KG vom 15.11.2021 vor. Die im Gutachten angefiihrten Forderungen
zum Schallschutz wurden in den vorliegenden Entwurf auf meine Empfehlung hin-
0

eingearbeitet.

In der Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 74.3 existiert kein Abschnitt/
Absatz zum Immissionsschutz. Dies ist gangige Praxis bei Bebauungsplénen und sollte
folglich auch fur den Bebauungsplan Nr. 74.3 ergénzt werden. Insbesondere da ein
Schallimmissionsprognosegutachten vorliegt und sich der Gutachter darin dezidiert mit
den Emissionen des neu zu errichtenden Mdbelmarktes auseinandergesetzt hat.

09.07.2024
Entwurf

TOB-Nr. 27 Immissionsschutzbehorde

Die Stellungnahme wird berlcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde durch den Punkt 6.7 Immissionsschutz
ergénzt. Auf den gutachterlichen Nachweis der Vertraglichkeit des geplanten
Mischgebietes mit den umgebenden gewerblichen Nutzungen wurde hingewiesen.
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1.4 Landesforstanstalt MV (18.08.2023)

Abwagungsvorschlag

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Neubrandenburg werden die
bisherigen Bauflachen GE 1, GE 2 und GEe im westlichen Teil des Plangebietes in
Sondergebiete und in ein Mischgebiet aufgeteilt. Die geplanten Sondergebiete sollen
der Versorgung und als Mébelmarkt dienen. Die bisher festgesetzten Griinflachen und
das GE 3 im Osten bleiben erhalten. Im Vergleich zur bestehenden Planung verursacht
die 1. Anderung kaum zusétzliche Versiegelungen.

Innerhalb des Anderungsbereiches befindet sich eine ca. 1 ha groRe
Sukzessionsflache, bei der es sich nach § 2 LWaldG um eine Waldflache handelt.
Gemal § 2 LWaldG ist jede mit Waldgehdlzen bestockte Grundflache Wald,
unabhéngig von RegelmaRigkeit und Art der Entstehung. Waldgehdélze sind alle
Waldbaum- und Waldstraucharten.

Wald ist ein zusammenhéngender Bewuchs mit Waldgehoélzen mit einer
MindestflachengréfRe von 2.000 m?, einer mittleren Breite von 25 Metern und einer
mittleren H6he von 1,5 Metern oder einem Alter von 6 Jahren.

Dieser Sachstand wurde bereits in dem fir dieses Areal giiltigen Bebauungsplan Nr.
74.3 ,Alte Brauerei“ der Stadt Neubrandenburg festgehalten.

Fur die geplante sowie bereits vorhandene Nutzungsartenanderung auf der Flache
wurde durch das Forstamt Neubrandenburg bei der Stadt Neubrandenburg eine
Umwandlungsgenehmigung in Aussicht gestellt, wenn der Grundstiickseigentimer
eine Waldumwandlung beantragt und den Ausgleich in Form einer Ersatzaufforstung
oder durch den Erwerb von Waldpunkten erbringt.

Im Forstamt Neubrandenburg wurde durch den ehemaligen Flacheneigentimer ein
Antrag auf Waldumwandlung gestellt.

Mit der zwischenzeitlichen VerauRerung des Grundstiicks Gbernahm der neue
Eigentimer die Waldumwandlungsflache und den Ausgleich in Form des Erwerbs von
23.335 Waldpunkten aus dem Waldkompensationspool der Landesforst.

Durch die Waldumwandlung wird der Waldstatus innerhalb des Plangebietes
aufgehoben.

Mit der Aufhebung der Nutzungsart Wald werden durch die 1. Anderung des
Bebauungsplanes keine forstlichen Belange mehr berthrt und im Zuge dessen greift
die im § 20 LWaldG festgelegte Waldabstandsregelung zu baulichen Anlagen nicht
mehr.

Aus forstlicher Sicht sind durch die Planfestlegungen in Verbindung mit einer
Waldumwandlung keine Konflikte im Sinne des LWaldG M-V ersichtlich.

Durch unsere Behoérde wird unter Einhaltung der Durchfihrung einer Waldumwandlung
und mit dem Erwerb von 23.335 Waldpunkten aus dem Waldkompensationspool der
Landesforst das Einvernehmen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 ,Alte
Brauerei* der Stadt Neubrandenburg erteilt.

TOB Nr. 28 Landesforstanstalt 18.08.2023

Vorentwurf

Die Stellungnahme zum Vorentwurf wird mit der Stellungnahme zum Entwurf
aufgehoben.
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1.4 (Seite 1) Landesforstanstalt MV (02.07.2024)

Abwagungsvorschlag

Planungsziel sind Anderungen der Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung und
Erganzung der Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung unter Beriicksichtigung
der Umweltbelange auf der Grundlage konkreter Investitionsabsichten von
Grundstlckseigentiimern.

Hierzu nehme ich fur den Geltungsbereich des LWaldG M-V1 wie folgt Stellung:

Das Einvernehmen wird durch unsere Behdrde nur unter Beachtung der nachfolge
gegebenen Auflagen hergestellt.

1. Die Flache, die zur Waldumwandlung vorgesehen ist, sowie die Waldabstandsflache
nordlich des geplanten Mobelfachmarktes, sind in die Planzeichnung einzuarbeiten,
und als solche zu kennzeichnen (siehe Anlage).

2. Das uberwiegende 6ffentliche Interesse an der Waldumwandlung und die
Alternativlosigkeit dessen sind nachzuweisen.

Begriindung:

| - Waldeigenschaft

Gemal § 2 LWaldG ist Wald jede mit Waldgehélzen bestockte Grundflache
unabhéngig von RegelméaRigkeit und Art der Entstehung. Waldgehdlze sind alle
Waldbaum- und Waldstraucharten. In der Regel ist Wald ein zusammenhéngender
Bewuchs mit Waldgehdlzen mit einer Mindestflachengréf3e von 2.000 mz2, einer
mittleren Breite von 25 Metern und einer mittleren Héhe von 1,5 Metern oder einem
Alter von 6 Jahren.

Auf dem Flurstiick 217/15, Flur 12, Gemarkung Neubrandenburg, ist auf einer Flache
von circa 1,2 Hektar anteilig sukzessiv Wald im Sinne von § 2 LWaldG M-V entstanden
(siehe Anlage). Der vorhandene Wald ist als solcher im Bebauungsplan kartografis

zu erfassen und als solcher darzustellen. ( :_ )
Bereits im Bebauungsplan Nr. 74.3 ,Alte Brauerei“ der Stadt Neubrandenburg, Stan
August 2011, wird auf Seite 5 unter Punkt 5.1 eine ca. 1 ha grof3e Sukzessionsflache
aufgefuhrt, welche zu dem Zeitpunkt widerrechtlich kahlgeschlagen und teilweise
gerodet wurde. Die Ausdehnung und die Entwicklung der Gehélze entspricht nicht
mehr dem Zustand vorhergehender Stellungnahmen und muss daher neu bewertet

werden.

Die vorhergegangenen forstrechtlichen Stellungnahmen des Forstamts
Neubrandenburg werden daher hiermit aufgehoben.

TOB Nr. 28 Landesforstanstalt 02.07.2024

Entwurf

Die Stellungnahme wird berlcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Die Anlagen der Landesforst mit der Kennzeichnung der Waldumwandlungs- und der
Waldabstandsflache wurden in die Planzeichnung des Bebauungsplanes nachrichtlich
Ubernommen.

In der Begrindung wird der Punkt 5.1 - Ausgangssituation wie folgt erganzt:

Bereits mit dem Aufstellungsbeschluss fir den Urplan 2009 und dem Aufstellungsbe-
schluss fir die 1. Anderung wurde das 6ffentliche Interesse einer Wiederbebauung des
ehemaligen Brauereistandortes bekraftigt. Mit dem Satzungsbeschluss lber die

1. Anderung werden die Rechtsgrundlagen fiir die Umsetzung der aktuellen
Planungsabsichten der einzelnen Grundstiickseigentimer geschaffen.

Die Reaktivierung einer innerstadtischen Gewerbebrache, die Schaffung von
Arbeitsplatzen sowie Wohnraum im Mischgebiet, die Versorgung der Bevélkerung mit
Gutern des langfristigen Bedarfs (Mdbel) auch fur weniger mobile Menschen (ohne
Auto) starken das Oberzentrum und sind somit im 6ffentlichen Interesse.

Die Planung ist standortgebunden, durch den Projekttrager wurde das Grundstiick 2021
erworben und die Vertraglichkeit der Einordnung eines Mébelmarktes gutachterlich
nachgewiesen.

2: Der Hinweis wird beachtet.

Der Gibergebene Lageplan mit der gekennzeichneten nunmehr vergréRerten
Waldumwandlungsflache sowie der Waldabstandsflache werden nachrichtlich in die
Planzeichnung des Bebauungsplanes Gibernommen.

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.

Die Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes ist im Abwagungsbeschluss
enthalten und mit dem Hinweis versehen worden, dass diese mit der vorliegenden
Stellungnahme zum Entwurf aufgehoben wurde.
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1.4 (Seite 2) Landesforstanstalt MV (02.07.2024)

Abwagungsvorschlag

Fur die geplante sowie bereits vorhandene Nutzungsartenanderung auf der Flache
wurde durch das Forstamt Neubrandenburg bei der Stadt Neubrandenburg eine
Umwandlungsgenehmigung in Aussicht gestellt, wenn der Grundstiickseigentiimer
eine Waldumwandlung beantragt und den Ausgleich in Form einer Ersatzaufforstung
oder durch den Erwerb von Waldpunkten erbringt.

Il - Waldumwandlung @
8 15 (1) entsprechend darf Wald nur mit der vorherigen Genehmigung der
Forstbehorde gerodet und in eine andere Nutzungsart tberfiihrt werden
(Waldumwandlung). Bei der Entscheidung tiber einen Antrag zur Waldumwandlung
sind die Belange der Allgemeinheit sowie die Rechte, Pflichten und wirtschaftlichen
Interessen des Waldbesitzers gemaf § 15 (3) gegeneinander und untereinander
abzuwagen. In diesem Abwagungsprozess finden auch die Waldfunktionen nach § 1
Berucksichtigung. Nach 815 (4) Nr. 1 & 3 LWaldG M-V ist eine Genehmigung zu
versagen, wenn der Erhalt des Waldes im Uberwiegenden 6ffentlichen Interesse liegt
oder die Notwendigkeit einer Umwandlung nicht gegeben ist.

Die nachteiligen Folgen einer Waldumwandlung hat der Antragsteller auszugleichen.
Dies kann zum Beispiel durch Ersatzaufforstung oder anderer Pflege-, Schutz- und
GestaltungsmalRnahmen umgesetzt werden [§ 15 (5)]. Auf der Grundlage von Absatz
11 kann dieser Ausgleich auch tber den Erwerb von Waldpunkten geschehen.

Aus der Planzeichnung zum Satzungsentwurf geht hervor, dass die oben benannte
Waldflache von circa 1,2 Hektar zugunsten eines Mdbelfachmarktes, privater
StraRenverkehrsflachen und eines ,Mischgebietes" gerodet und deren Nutzungsart
entsprechend umgewandelt werden soll. Hierzu muss, wie erlautert, eine
Waldumwandlungsgenehmigung beantragt werden. Diese Flache soll als
Waldumwandlungsflache Bestandteil der Planzeichnung sein.

Die eingereichten Unterlagen enthalten keine Nachweise zum tberwiegenden
offentlichen Interesse an einer Waldumwandlung und zur Alternativiosigkeit der
Flachenauswahl.

Diese sind daher einzuarbeiten und entsprechend zu begriinden, damit die Untere
Forstbehorde den Planungen zustimmen kann.

Im Forstamt Neubrandenburg wurde durch den ehemaligen Flacheneigentimer ein
Antrag auf Waldumwandlung gestellt. Mit der zwischenzeitlichen VeraufRerung des
Grundstuicks Gibernahm der neue Eigentiimer die beantragte Waldumwandlungsflache
und die Verpflichtung zum forstrechtlichen Ausgleich. Dieser wurde damals in For

des Erwerbs von 23.335 Waldpunkten aus dem Waldkompensationspool der
Landesforst festgehalten. Unter Beriicksichtigung der derzeitigen Flachengrof3e de
Waldumwandlung und der mittlerweile vorhandenen Bestockung errechnet sich ein zur
Kompensation den nachteiligen Folgen notwendiger Waldpunktebedarf von 31.025
WP. Erst durch die Genehmigung der Waldumwandlung wirde der Waldstatus
innerhalb des Plangebietes aufgehoben werden.

TOB Nr. 28 Landesforstanstalt 02.07.2024

Entwurf

Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.

Die Waldumwandlungsflache wird nachrichtlich in die Planzeichnung des
Bebauungsplanes aufgenommen.

Die nachteiligen Folgen der Waldumwandlung werden durch den
Grundstuickseigentiimer durch den Erwerb von Waldpunkten ausgeglichen.

Die Begrindung wurde unter dem Punkt 5.1 Ausgangssituation wie folgt erganzt:

Fur den Ausgleich der Folgen der urspriinglichen Wandumwandlungsflache aus dem
Urplan wurden bereits 23.335 Waldpunkte vom Grundstiickseigentiimer erworben und
vertraglich reserviert.

Fur die nunmehr vergrof3erte Waldumwandlungsflache ist der Erwerb weiterer
Waldpunkte erforderlich (insgesamt 31.025 Waldpunkte). Der Grundstlickseigentiimer
hat sich zur Beantragung der aktuell festgestellten Waldumwandlungsflache und zum
Erwerb der zuséatzlichen Waldpunkte verpflichtet und die Reservierung der zuséatzlich
benétigten Waldpunkte vom 14.10.2024 nachgewiesen.

siehe auch Ausfiihrungen zu Hinweis 1

Zu 5: Der Hinweis wird beachtet.

Mit dem Nachweis der Reservierung der notwendigen Waldpunkte wird durch den
Investor der Antrag auf Waldumwandlung gestellt. Der Investor hat sich einvernehmlich
zum Procedere mit den zusténdigen Bearbeitern des Forstamtes Neubrandenburg
verstandigt. Mit dem Grundstiickserwerb 2021 und den gutachterlichen Nachweisen der
Vertraglichkeit und der ErschlieRung des geplanten Vorhabens auf der seit langem
brachliegenden ehemaligen Gewerbeflache wird dem Ansinnen der Anderung des
Bebauungsplanes fiir eine Bebauung entsprochen. Mit der Schaffung des
Planungsrechts wird die Grundlage fur die Waldumwandlungsgenehmigung und damit
fur die Realisierung der Vorhaben geschaffen.
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1.4 (Seite 3) Landesforstanstalt MV (02.07.2024)

Abwagungsvorschlag

[l - Waldabstand

Hierliber hinaus ist bei der Errichtung baulicher Anlagen nach § 1 der WAbstvVO2 der
geman 820 Abs. 1 Satz 1 des LWaldG M-V einzuhaltende Abstand von 30 Metern
(Waldabstand) von einer baulichen Anlage bis zur Waldgrenze zu bemessen. Dieser
wird in Fallen des § 2, Absatz 1 Satz 1 des LWaldG M-V von der Traufkante gebildet.
Unterschreitungen des Waldabstandes durfen nach § 3 (1) nicht genehmigt werden,
wenn Anlagen errichtet werden sollen, die Wohnzwecken oder dem voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen dienen.

Da die geplanten Bauwerke dem Aufenthalt von Menschen dienen werden, darf eine
Unterschreitung des Waldabstandes nicht genehmigt werden. Die Uberschneidung, die
sich aus dem gesetzlich festgelegten Abstand vom Wald zu baulichen Anlagen und
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt, ist als Waldabstandsflache in die
Planzeichnung aufzunehmen und entsprechend baulich nicht zu beplanen (s. Anlage).
Hinweise:

Grundlage fur den Waldumwandlungsantrag ist der rechtskréaftige Bebauungsplan.
Ferner sind die Alternativlosigkeit und das Uberwiegende 6ffentliche Interesse an der
Umwandlung Bestandteil der Antragsunterlagen zur Waldumwandlung. Der Ausgleich
der nachteiligen Folgen der Waldumwandlung erfordert den Erwerb von 31.025
Waldpunkten, von denen 23.335 WP bereits erworben wurden. Der vorzeitige Erwerb
dieser Waldpunkte wird im Genehmigungsverfahren keinen Einfluss auf den
Entscheidungsprozess haben.

TOB Nr. 28 Landesforstanstalt 02.07.2024
Entwurf
Zu 6: Der Hinweis wird beachtet.
Die durch den Wald nérdlich der Datze ins Plangebiet reichende Waldabstandsflache
wird entsprechend der Ubergebenen Ubersichtskarte der Landesforstanstalt
nachrichtlich in den Bebauungsplan und die Begriindung (Pkt. 5.1 Ausgangssituation)
aufgenommen.
In Abstimmung mit der Landesforstanstalt sind die geplante Feuerwehrzufahrt und
Stellflachen nach § 2 Nr. 6 WAstVO genehmigungsfahig, da diese nicht dem Aufenthalt
von Menschen dienen. Die Baugrenze wird auf der Grenze zwischen Waldum-
wandlungsflache und Waldabstandsflache angepasst.

Zu 7: Der Hinweis wird beachtet.

Der Investor wird Uber die Ergebnisse der Behandlung in den politischen Gremien und
die Beschlussfassung der Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan und zum
Bebauungsplan zeitnah informiert, um den Antrag auf Waldumwandlung stellen zu
kdnnen.

Diese Vorgehensweise wurde einvernehmlich zwischen dem Forstamt Neubrandenburg
und dem Investor abgestimmt.
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1.5 Wasser- und Bodenverband ,Obere Havel/Obere Tollense* (03.05.2023)

Abwagungsvorschlag

Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 , Alte Brauerei“ Ihr
Schreiben vom 29.03.2023

im angezeigten Geltungsbereich in der Ortslage Neubrandenburg befindet sich nach
derzeitigem Kenntnisstand ein Gewasser 2. Ordnung - Datze N1, das in der
Unterhaltungslast des Wasser- und Bodenverbandes liegt.

Die Datze ist auch ein Wasserrahmenrichtlinien berichtspflichtiges Gewésser. Daher
sind in jedem Fall die untere Wasserbehdrde des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte und zwingend das StALU Mecklenburgische Seenplatte in die
Entwurfsplanung einzubeziehen.

Infolge der Abflusssituationen und eines laufenden Verfahrens beziglich der
Unterhaltungsfahigkeit sollte im Zuge der Planung entlang der Datze ein
Unterhaltungsstreifen von 10 Metern vorgesehen werden. Hintergrund dabei sind die
vermehrt auftretenden Hochwassersituationen. Da die Datze eine der Hauptvorfluten
der Stadt Neubrandenburg ist, sollte ein ausreichend grofl3er Unterhaltungsstreifen
angelegt werden, damit im Havariefall unmittelbar reagiert werden kann.

Fur den urbanen Abschnitt der Datze bis Stralenbriicke Demminer Straf3e gibt es
bereits MalRnahmenpléane, die durch das StALU MSE erstellt worden sind. Ggf. kdnnen
einige der MaRnahmen eingearbeitet und/oder evtl, schon als
Kompensationsmalinahmen fiir weitere Planungen in Ansatz gebracht werden. Fur
einen maglichen Gewasserentwicklungsstreifen sind dann in jedem Fall zuséatzliche
Abstande notwendig. Die Abstimmung hierzu sollte am besten mit dem StALU MSE
erfolgen.

Fur die Entwicklung eines Entwasserungskonzeptes verweisen wir auf die
Neubrandenburger Wasserbetriebe. Es ist zu ermitteln, ob das Niederschlagswasser
der gesamten FNP-Flache unmittelbar in die Datze eingeleitet werden sollte oder nicht
doch, wie in anderen Entwicklungsgebieten in der Stadt, das anfallende
Niederschlagswasser auf der Flache versickert bzw. der Datze Uber
Regenrickhalteanlagen verzégert zugefuhrt wird.

Unter Beachtung und Einbindung der oben angefiihrten Mal3gaben und da keine
weiteren Gewasser 2. Ordnung oder wasserwirtschaftlichen Anlagen, die in unserer
Unterhaltungslast liegen, von lhrer Planung betroffen sind, gibt es unsererseits keine
Einwande gegen das geplante Bauvorhaben.

Bei Problemen, Rickfragen oder fir Einweisungen vor Ort wenden Sie sich bitte unter
0160-96935191 an unseren zusténdigen Verbandsingenieur, Herrn Hoff.

Dieses Schreiben ist eine Stellungnahme und gilt nicht als Genehmigung.

Mit freundlichem Gruf3
gez. Kloth

TOB Nr. 30 Wasser- und Bodenverband ,Obere Havel/Obere Tollense* 03.05.2023
Vorentwurf

Die Stellungnahme wird berlcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Im Bebauungsplan wurde ein 10 Meter breiter Unterhaltungsstreifen entlang der Datze
vorgesehen.

Nach der obligatorischen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange ist eine
Abstimmung Uber das zu erarbeitende Malinahmekonzept im Zuge der Umsetzung des
Bebauungsplanes mit den zustandigen Behodrden entlang der Datze im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes gesehen. Die Umsetzung der MalRnahmen wird Bestandteil
eines stadtebaulichen Vertrages.

Fur die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches wurde 2025 eine Vorplanung fir die
Entwésserung erarbeitet. Grundlage hierfur waren Untersuchungen zur Ermittlung des
Grundwasserstandes und zur Untersuchung der generellen Mdglichkeit der
Versickerung von Oberflachenwasser im Auftrag des Investors. Diese orientierenden
Untersuchungen (punktférmige Aufschliisse) weisen lokal ungiinstige Bedingungen flr
eine Versickerung auf.

Im Ergebnis der Vorplanung wurde festgestellt, dass eine Versickerung des
Niederschlagswassers nicht umsetzbar und eine Einleitung in die Datze umzusetzen ist.
Die Einleitmengen bzw. —beschréankungen wurden mit dem Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte und dem Wasser— und Bodenverband ,Obere
Havel/Obere Tollense" abgestimmt.
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1.5 Wasser- und Bodenverband (04.07.2024)

Abwagungsvorschlag

wir begruBen die Einarbeitung der bereits vorgelegten Bedenken und sehen keine
weiteren Hinweise zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 ,Alte Brauerei* der
Stadt Neubrandenburg.

Da keine weiteren Gewasser 2. Ordnung oder wasserwirtschaftlichen Anlagen, die in
unserer Unterhaltungslast liegen, von lhrer Planung betroffen sind, gibt es unsererseits
keine Einwande.

Bei Problemen, Rickfragen oder fir Einweisungen vor Ort wenden Sie sich bitte unter
0160 - 96935191 an unseren zustandigen Verbandsingenieur, Herrn Hoff.

Dieses Schreiben ist eine Stellungnahme und gilt nicht als Genehmigung. Zur
Vervollstandigung unserer Unterlagen bitten wir um Ubersendung der Lesebestatigung
fur dieses Schreiben.

Mit freundlichem Gruf3
gez. Kloth
A. Kloth Geschaftsfiihrerin

TOB Nr. 30 Wasser- und Bodenverband ,Obere Havel/Obere Tollense* 04.07.2024

Entwurf

Zu 2: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

Der Wasser- und Bodenverband wird bei der Erarbeitung des zu erstellenden
MafRnahmenkonzeptes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen und
informiert.
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2.1 (Seite 1) Landkreis Mecklenburgische Seenplatte (01.06.2023)

Abwagungsvorschlag

I. Allgemeines/ Grundsatzliches

1. Fur das Geléande der ,Alten Brauerei* hat die Stadt bereits eine verbindliche
Bauleitplanung beschlossen. Diese Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 74.3 ,Alte
Brauerei* hat mit Ablauf des 27.02.2013 Rechtskraft erlangt.

Anlass fur die vorliegende Plandnderung sind aktuelle Entwicklungsabsichten im
Segment des Einzelhandels. Zum einen plant der im Plangebiet vorhandene
Einzelhandelsbetrieb eine Erweiterung der Verkaufsflache. AulRerdem beabsichtigt sich
ein Mobelmarkt dort anzusiedeln.

Mit der Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 "Alte Brauerei"
der Stadt Neubrandenburg sollen hierfur planungsrechtliche Voraussetzungen
geschaffen werden.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht
nach § 1 Abs. 4 BauGB).

Eine aktuelle landesplanerische Stellungnahme vom 16.05.2023 liegt mir vor. Danach
entspricht die 0. g. Bebauungsplanédnderung den Zielen und Grundséatzen der
Raumordnung und Landesplanung.

3. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln (Entwicklungsgebot). Von dem Grundsatz des Entwicklungsgebotes kann
bei Vorliegen bestimmter Voraussetzungen gegebenenfalls abgewichen werden (8 8
Abs. 2 — 4 BauGB).

Der Flachennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg hat mit Ablauf des 21.04.2010
Rechtswirksamkeit erlangt. Darin werden fir den Geltungsbereich des o. g.
Bebauungsplanes gewerbliche Bauflachen dargestellt. Somit entspricht der o. g.
Bebauungsplan nicht dem Entwicklungsgebot des § 8 BauNVO.

Um diesem Entwicklungsgebot gerecht zu werden, fuhrt die Stadt Neubrandenburg
gleichzeitig zur Aufstellung des Bebauungsplans die 27. Anderung des
Flachennutzungsplanes durch. Sie nutzt damit die Mdglichkeit des Parallelverfahrens
nach § 8 Abs. 3 BauGB.

Darauf hinweisen mdchte ich, dass das Parallelverfahren eine verfahrensrechtliche
Besonderheit des Entwicklungsgebotes ist. Soll von der Mdglichkeit des § 8 Abs. 3
Satz 2 BauGB Gebrauch gemacht werden, muss dabei mit hinreichender Sicherheit
feststehen, dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird. Im Ergebnis muss das Entwicklungsgebot
eingehalten werden.

Auf die Genehmigungspflicht des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 2 BauGB
durch die hohere Verwaltungsbehdrde — hier: Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte — vor Rechtskraft der Flachennutzungsplanéanderung in dieser
Verfahrenskonstellation weise ich vorsorglich hin.

01.06.2023
Vorentwurf
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Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im Parallelverfahren mit der 27.
Anderung des Flachennutzungsplanes.
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2.1 (Seite 2) Landkreis Mecklenburgische Seenplatte (01.06.2023)

Abwagungsvorschlag

4. Zu den vorliegenden Planunterlagen mochte ich im Hinblick auf das weitere Aufstel-
lungsverfahren zur Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 "Alte
Brauerei" der Stadt Neubrandenburg auf folgende grundsétzliche Aspekte
aufmerksam machen.

4.1. Bezogen auf die Festsetzungen der in den einzelnen Baugebieten zulassigen
Nutzungsarten ist festzustellen, dass fir das Gewerbegebiet keine Festsetzungen
getroffen worden sind. Diese sind insofern noch zu ergénzen.

4.2 Im Hinblick auf die festgesetzten KompensationsmafRhahmen sollten die im Plan
gebiet zu realisierenden Malinahmen auch mit entsprechendem Planzeichen
dargestellt werden.

Externe AusgleichsmalRnahmen sind im Weiteren keine stadtebaulichen Festsetzun-
gen im Sinne des § 9 Abs. 1 BauGB und sind somit als Hinweise im Text-Teil B auf-
zufuihren.

4.3. Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise bedarf grundsatzlich einer
Definierung/Erkléarung.

1. Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht wird zu vorliegendem
Vorentwurf des 0.g. Bebauungsplanes folgende Stellungnahme abgegeben.

Eingriffsregelung d
Fur den mit dem Vorhaben verbundenen Eingriff in Natur und Landschaft ist im
weiteren Verfahren eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung mit Vorschlagen fur
geeignete AusgleichsmalRnahmen zu ibergeben (§ 17 Abs. 4 BNatSchG).

Als fachliche Grundlage dafiir sind die ,Hinweise zur Eingriffsregelung“ (HzE)
Mecklenburg- Vorpommern (M-V), Neufassung 2018, vom Ministerium fir
Landwirtschaft und Umwelt M-V anzuwenden.

Die tatsachliche und rechtliche Verfugbarkeit der fur den Ausgleich und den Ersatz
bendtigten Flachen ist nachzuweisen.

Geholzschutz

In dem Plangebiet befinden sich gemaf §§ 18 und 19 NatSchAG M-V gesetzlich
geschutzte Einzel- und Alleebdume. Weiterhin handelt es sich bei achtzehn
Jungbdumen mit hoher Wahrscheinlichkeit um Kompensationspflanzungen, welch
gemaf § 15 Abs. 4 BNatSchG ebenfalls grundséatzlich zu erhalten sind.

Fur die Fallung gesetzlich geschitzter Baume bedarf es einer
Naturschutzgenehmigung.

01.06.2023
Vorentwurf
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Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.

Im Zuge der Entwurfsbearbeitung erfolgen folgende Ergénzungen:

die textlichen Festsetzungen fur Gewerbegebiete wie erganzt:

Pkt. 1.4 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe sowie Gewerbebetriebe mit
Verkaufsflachen an letzte Verbraucher mit nahversorgungsrelevanten,
zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sortimenten entsprechend der
Neubrandenburger Liste ausgeschlossen (§ 5 BauNVO).

Die Kompensationsmaflinahmen werden mit dem entsprechenden Planzeichen in
der Planzeichnung versehen (im Gewasserentwicklungsraum an der Datze)
Externe AusgleichsmalRnahmen (hier Waldersatz) werden unter dem Punkt —
Hinweise berlcksichtigt.

Die abweichende Bauweise wird unter dem Punkt 2 der textlichen Festsetzungen
wie folgt definiert:

Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise mit zulassigen
Gebaudelangen von mehr als 50 m.

Zu 3: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Bereits mit dem einfachen Bebauungsplan Nr. 74.3 ,Alte Brauerei wurde das Gebiet als
unbeplanter Innenbereich bewertet. Fir diese Einschatzung sprach einerseits der
vorhandene bauliche Bestand als auch die historische Entwicklung des ehemaligen
Brauereigeldndes, das auch nach Aufgabe der bisherigen Nutzung seine Zulassigkeit
zum Siedlungsraum nicht verloren hat. Es sind bereits vor der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Eingriffe planerisch zulassig gewesen. Im Zuge durchgefiihrter Arten-
und Biotopuntersuchungen hat sich herausgestellt, dass keine gravierenden
Umweltauswirkungen verursacht werden. Ein Ausgleich ist fur solche Eingriffe (Flachen)
nicht erforderlich, die bereits vor der 1. Anderung bereits zulassig sind oder waren. Das
heif3t, dass Kompensationsmalinahmen gemaf den Hinweisen zur Eingriffsregelung
(HzE) nicht erforderlich sind.

Allerdings verursacht die 1. Anderung des Bebauungsplanes Eingriffe in den
Gehdlzbestand und in artenschutzrechtliche Belange.

Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.
Die Verfugbarkeit wird durch Uber stéadtebauliche Vertrage gesichert.

Zu 5: Der Hinweis wird beachtet.
Nach Prifung gibt es im Plangebiet keine Ausgleichspflanzungen, d. h. auch die
erwahnten achtzehn Jungb&ume z&hlen nicht dazu.
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Sollte im Plangebiet im Zuge der Umsetzung von Bauvorhaben die Fallung gesetzlich | TOB Nr. 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 01.06.2023
geschutzter Baume oder ehemaliger Kompensationspflanzungen unumganglich Vorentwurf
werden, so ist ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung bzw. einer Zu 6: Der Hinweis wird beachtet.

Befreiung an die untere Naturschutzbehdérde zu stellen. Bei Fallung gesetzlich geschitzter Baume wird ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung

gestellt. Dies ist aber erst auf Ebene der Objektplanung/des Bauantrags relevant.
Sofern fur das Vorhaben eine Baugenehmigung erforderlich ist, wird tGber die Erteilung
einer Naturschutzgenehmigung im Rahmen der Konzentrationswirkung geman § 42
Abs. 1 NatSchAG M-V im Bauantragsverfahren entschieden.

Der Ersatz fur gefallte gesetzlich geschitzte Bdume richtet sich nach dem
Baumschutzkompensationserlass.

Artenschutz

Als Bestandteil des Umweltberichtes ist ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu Zu 7: Der Hinweis wird beachtet.

erarbeiten, da bei der Realisierung der Planung artenschutzrechtliche Der Umweltbericht sowie der Artenschutzfachbeitrag werden im weiteren Planverfahren
Verbotstatbestéande beriihrt werden kdnnen. In diesem Fachbeitrag ist zu prifen, ob aktualisiert bzw. erstellt.

durch die Planung streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und einheimische, wildlebende Vogelarten beeintrachtigt werden kénnen.
Wie im Entwurf des Umweltplanes (S. 15) zu entnehmen ist, wird dieser
artenschutzrechtliche Fachbeitrag im weiteren Verfahren erstellt. Eine abschlieRende
Stellungnahme aus artenschutzrechtlicher Sicht und eine evtl. Inaussichtstellung einer
Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG kann erst nach
Vorlage des ausfiihrlichen artenschutzrechtlichen Fachbeitrages erfolgen.

zu beachten und zu berlicksichtigen. Zu 8: Der Hinweis wird beachtet.

Oberflachengewasser (Gewasserunterhaltung, USG und WRRL) Der Wasser- und Bodenverband ,Obere Havel/Obere Tollense”, das Staatliche Amt fir
Das Vorhaben grenzt im Norden an das WRRL-berichtspflichtige Gewasser |I. Landwirtschaft und Umwelt sowie die Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg werden im
Ordnung Datze. Der WBV ,Obere Havel/ Obere Tollense" ist Unterhaltungspflichtiger. § Planverfahren beteiligt.

Fir die Uberwachung der Umsetzung der MalRnahmen zur Erreichung der Umweltziele
der WRRL ist das StALU MS zusténdig. Die Umsetzung hat jedoch durch den
Ausbaupflichtigen zu erfolgen. Dies ist in diesem Fall gemaf § 68 Abs. 1 Nr. 2 LWaG
M-V die Stadt Neubrandenburg.

Aus Sicht der unteren Wasserbehdrde sind in der weiteren Planung folgende Punkte |

Gewasserunterhaltung Zu 9: Der Hinweis wird beachtet.

Fur eine ordnungsgemafe Gewasserunterhaltung sollte ein Unterhaltungsstreifen von § Der Gewdasserentwicklungsraum an der Datze mit einer Breite von 10 m wird
10 m im B-Plan beriicksichtigt werden. Die ungehinderte Gewasserunterhaltung ist an [ nachrichtlich in die Planzeichnung des Bebauungsplanes tibernommen.

der Datze zwingend sicherzustellen, da der Graben die Vorflut fiir in der Ortslage

Neubrandenburg ist und ein Hochwasserrisiko besteht. Die Gewasserunterhaltung

dient auch dem Schutz des geplanten Vorhabens. Zudem ist es im Hochwasserfall

zwingend erforderlich das der WBV ungehindert an das Gewasser kommt.
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Abwagungsvorschlag

Uberschwemmungsgebiet

Das 0. g. Plangebiet grenzt zudem an das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet
Tollense (dies betrifft in diesen Bereich nur das Gewéasser Datze selbst). Daher
kdnnte an diesem Gewasserabschnitt auch mit erhdhten Wasserstanden zu rechnen
sein. Zudem ist der Standort im Hochwasserfall u. U. fir die Gefahrenabwehr und
HavariemalRnahmen notwendig.

Fir den Abschnitt der Datze zwischen Stral3enbriicke Demminer Straf3e und
StralRenbricke

Ihlenfelder Straf3e sind folgende MalRhahmen zur Umsetzung der WRRL vorgesehen.
Malnahme:

Neuprofilierung, lokale Béschungsabflachungen, ggf. Anlage von
Sekundaraubereichen; Totholzeinbau, Férderung von Substratvarianz und naturnahen
Sohlstrukturen

TeilmaBnahmen:

73: Verbesserung von Habitaten im Uferbereich (z.B. Gehdlzentwicklung)

72: Habitatverbesserung im Gewasser durch Laufveranderung, Ufer- oder
Sohlgestaltung

70: Initiileren/ Zulassen einer eigendynamischen Gewdasserentwicklung inkl.
begleitender Mal3nahmen

71: Vitalisierung d s Gewassers (u.a. Sohle, Varianz, Substrat) innerhalb des
vorhandenen Profils

Der Gewasserrandstreifen von 5 m kénnte daher zu gering sein, um die Ma3nahmen
WRRL- konform sinnvoll umzusetzen. Es ist daher ein Gewéasserrandstreifen von
mindestens 10 m zu bertcksichtigen. Der notwendige Gewasserentwicklungsstreifen
ist mit dem StALU MS abzustimmen.

Der Malznahmenkatalog fur den 3. Bewirtschaftungszeitraum ist behdrdenverbindlich
und daher bei allen Planungen zu beriicksichtigen.

Malnahmen siehe https://fis-wasser-mv.de/charts/steckbriefe/neu/fa/index.html

Das StALU MS und der WBV ,Obere Havel/ Obere Tollense” sind im weiteren
Aufstellungsverfahren zu o. g. Bebauungsplan zu beteiligen.

WRRL (Wasserrahmenrichtlinie)

Niederschlagswasser @

Die Erstellung eines integrierten Entwasserungskonzeptes fur das o. g. Plangebiet ist
erforderlich um eine abschlieRende Gesamtibersicht der vorgesehenen
Gewassernutzungen zu haben sowie um deren Auswirkungen auf die Gewasser
adaquat einschatzen zu kénnen.

01.06.2023
Vorentwurf
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Zu 10: Der Hinweis wird beachtet.

Die Zielstellung und die MaRhahmen der Wasserrahmenrichtlinie betreffen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einen Teilbereich des sudlichen
Gewasserentwicklungsraumes der Datze. Sie werden in die Begriindung des
Bebauungsplanes unter dem Punkt 6.3 Grunflachen, Natur, Artenschutz
aufgenommen, da sie behdrdenverbindlich und bei allen Planungen zu beriicksichtigen
sind.

Zu 11: Der Hinweis wird beachtet.

Die Entwasserungssituation wurde gepruft. Die bestehenden Einrichtungen sind
ordnungsgemal an vorhandene Anlagen angeschlossen. Der Eigentiimer, der den
Grol3teil der Flachen im westlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes zum Zwecke
der Bebauung erworben hat, wurde mit der Erstellung einer Bodenuntersuchung und
eines Entwasserungskonzeptes beauftragt.

Die Vorplanung fur die Entwésserung liegt vor.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht
umsetzbar und eine Einleitung in die Datze umzusetzen ist. Die Einleitmengen bzw.—
beschrankungen wurden mit dem Landkreis Mecklenburgische Seenplatte und dem
Wasser— und Bodenverband ,,Obere Havel/Obere Tollense* abgestimmt.



https://fis-wasser-mv.de/charts/steckbriefe/neu/fg/index.html
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Abwagungsvorschlag

beim Landrat des LK Mecklenburgische Seenplatte als zustéandige Wasserbehorde
unter Beachtung des Arbeitsblattes DWA-A 102 Teil 2 (Einleitung von
Regenwetterabfliissen aus Siedlungsgebieten in Oberflachengewasser) der Deutschen
Vereinigung flr Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) zu beantragen. Mit
dem Antrag sind die erforderlichen Angaben und Unterlagen zur Priifung einzureichen
(Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsunterlagen, Behandlungsanlagen, usw.).
Es ist bei einem Gewerbestandort mit Parkflachen fur einen regen Kundenverkehr von
einer Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers auszugehen.

Fur eine Einleitung in ein Oberflachengewasser ist eine wasserrechtliche Erlaubniéd
Zu 12: Der Hinweis wird beachtet.

Fur eine mogliche Versickerung mittels technischer Einrichtungen (wie Mulden,
Rigolen, Sickerschacht, Versickerungsdrane usw.) ist ebenfalls eine wasserrechtliche
Erlaubnis beim Landrat des LK Mecklenburgische Seenplatte als zustandige
Wasserbehorde zu beantragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Sickerféahigkeit des Bodens mittels
Baugrundgutachten nachgewiesen werden muss. @
Bodenschutz- und abfallrechtliche Belange stehen dem mit o. g. Bebauungsplan
verfolgten Planungsziel nicht entgegen.

Der Stadt Neubrandenburg wird aufgrund fehlender bzw. unvollstandiger Ausfiihrungen
zum Bodenschutz und Abfallrecht empfohlen nachfolgende formulierte
ANFORDERUNGEN in die Begriindung zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 74.3 ,Alte
Brauerei* aufzunehmen:

1. Altlastenverdacht

Wie unter Punkt 5.1. ,Ausgangssituation” der Begriindung zum Vorentwurf bereits
ausgefihrt ist, handelt es sich bei dem Planungsgebiet in Teilflachen um das
Grundstlick der ehemaligen Brauerei in der Demminer Stral3e, das im Altlastenkataster
als Altlastenverdachtsflache registriert ist.

Auf die Stellungnahme des Sachgebietes Abfall- und Bodenschutzrecht des
Umweltamtes des Landkreises mit dem Hinweis auf erforderliche
Bodenuntersuchungen fir weitere Bauvorhaben in diesem Gebiet wird ausdrticklich
verwiesen.

2. Bodenkundliche Baubegleitung
Der Vorhabentrager muss damit rechnen, dass von der unteren Bodenschutzbehérde
wegen der grof3en Flacheninanspruchnahme auf dieser Gesetzesgrundlage eine
bodenkundliche Baubegleitung vor Ausfuihrung der ErschlieRungsarbeiten zum
Vorhaben gefordert wird.

01.06.2023
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Die Notwendigkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis wird in die Begriindung unter dem
Punkt - 6.4- Niederschlagswasser eingearbeitet.
Der Hinweis ist im Ubrigen erst auf Ebene der Objektplanung/des Bauantrags relevant.

Zu 13: Der Hinweis wird beachtet.
Die aufgefuihrten Anforderungen zum Bodenschutz und Abfallrecht werden unter dem
Punkt 6.6 Bodenschutz und Abfallrecht in die Begriindung aufgenommen.

Zu 14: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Der Hinweis betrifft die ErschlielBungsplanung.

Der Vorhabentrager wurde Uber die Notwendigkeit einer bodenkundlichen
Baubegleitung vor Ausfilhrung der ErschlieBungsarbeiten informiert.
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Abwagungsvorschlag

Gemal § 1 LBodSchG M-V ist grundsétzlich bei ErschlieRungs- und BaumalRnahmen
mit Boden sparsam und schonend umzugehen.

Im Rahmen der planerischen Abwégung sind die Zielsetzungen und Grundséatze des
BBodSchG und LBodSchG M-V zu bertcksichtigen, d.h. die Funktionen des Bodens
sind zu sichern bzw. wiederherzustellen, schadliche Bodenveranderungen sind
abzuwehren.

Um diesen Anforderungen gerecht zu werden, hat im Rahmen der Projekt- und
Planungsvorbereitung (Vorplanung) eine bodenkundliche Fachplanung
(Bodenkundliche Baubegleitung - BBB) durch bodenkundlich ausgebildetes Personal
mit einer entsprechenden beruflichen Qualifikation zu erfolgen.

lll. Sonstige Hinweise

Weiterhin mochte ich bereits zum vorliegenden Vorentwurf der Satzung tber die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 "Alte Brauerei" der Stadt Neubrandenburg
folgende Hinweise fir die Weiterentwicklung bzw. zum durchzufihrenden Verfahren
geben:

1. Seitens der unteren Wasserbehdrde werden folgende weitere Hinweise im
Hinblick auf die Umsetzung des Planungsziels gegeben.

Grundwasser

Sollten Grundwasserabsenkungen erforderlich sein, ist hierfiir 2 Monate vor Beginn der
Malnahme bei der unteren Wasserbehdrde eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen.

Erdwarme

Bei Einbau einer Warmepumpe: Gemaf § 33 des Wassergesetzes des Landes M-V
(LWaG) sind Erdaufschliisse dem Landrat des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte als untere Wasserbehorde unverziglich anzuzeigen. Mit der Anzeige ist
das Medium (Wasser, Erdwarme) zu benennen (Anzeigenformular auf der Internetseite
des Landkreises erhéltlich).

2. GemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind in der formlichen Offentlichkeitsbeteiligung die
Entwurfe der Bauleitplane mit der Begriindung einschlieflich aller Anlagen (z. B.
Grunordnungspléne, Gutachten) und den nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fir die Dauer
eines Monats offentlich auszulegen.

TOB Nr. 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

01.06.2023
Vorentwurf

Zu 15: Die Hinweise sind fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

Die Hinweise zum Grundwasser und zur Erdwarme betreffen die
ErschlieBungsplanung bzw. das Baugenehmigungsverfahren

Der Vorhabentrager wird Uber die notwendigen Antréage, Anzeigen und den zeitlichen

Vorlauf informiert.
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Abwagungsvorschlag

Zu den vorliegenden Planunterlagen méchte ich im Hinblick auf das weitere Aufstel-
lungsverfahren zum Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3

"Alte Brauerei" der Stadt Neubrandenburg auf folgende grundséatzliche Aspekte
aufmerksam machen. @
1. Externe Ausgleichsmaflinahmen (hier: Waldpunkte) sind im Weiteren keine stadte-
baulichen Festsetzungen im Sinne des § 9 Abs. 1 BauGB und sind somit als Hin-
weise im Text-Teil B aufzufihren.

Im Ubrigen ist die Lage des Waldkontos in der Abb. 13 und nicht 12 des
Umweltberichtes dargestellt. Dies ist redaktionell zu korrigieren.

2. In den im vorliegenden Bebauungsplanentwurf festgesetzten Sondergebieten sowie
in dem Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Diese ,Ab-
weichung” bedarf grundsatzlich einer textlichen Definierung/ Erkléarung. Diese ist im
Text-Teil B zu ergénzen.

Bedenken, Anmerkungen und Hinweise
1. Von Seiten der unteren Wasserbehdrde wird zu vorliegendem Entwurf des o. g.
Bebauungsplanes der Stadt Neubrandenburg folgende Stellungnahme abgege
Oberflachengewasser (Gewéasserunterhaltung, USG und WRRL) @
Das Vorhaben grenzt im Norden an das WRRL-berichtspflichtige Gewasser 1.
Ordnung Datze. Der WBV ,Obere Havel/ Obere Tollense” ist Unterhaltungspflichtiger.
Fur die Uberwachung der Umsetzung der MalRnahmen zur Erreichung der Umweltziele
der WRRL ist das StALU MS zusténdig. Die Umsetzung hat jedoch durch den
Ausbaupflichtigen zu erfolgen. Dies ist in diesem Fall gemaf § 68 Abs. 1 Nr. 2 LWaG
M-V die Stadt Neubrandenburg.
Dieser Bereich sollte in den Bebauungsplan dargestellt werden um die Entwicklung zu
ermdglichen.

Gewaésserunterhaltung

Fur eine ordnungsgemalfe Gewasserunterhaltung sollte ein Unterhaltungsstreifen von
10 m im B-Plan beriicksichtigt werden. Die ungehinderte Gewasserunterhaltung ist an
der Datze zwingend sicherzustellen, da der Graben die Vorflut fiir in der Ortslage
Neubrandenburg ist und ein Hochwasserrisiko besteht. Die Gewasserunterhaltung
dient auch dem Schutz des geplanten Vorhabens. Zudem ist es im Hochwasserfall
zwingend erforderlich, dass der WBV ungehindert an das Gewasser kommt.

11.07.2024
Entwurf
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Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.

Zu 1: Die Hinweise wurden beachtet, siehe hierzu auch Punkt 2 der Abwéagung
zum Vorentwurf

Im Zuge der Entwurfsbearbeitung erfolgen folgende Ergénzungen:

- Die textlichen Festsetzungen fur Gewerbegebiete werden wie folgt ergénzt:

Pkt. 1.4 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe sowie Gewerbebetriebe
mit Verkaufsflachen an letzte Verbraucher mit nahversorgungsrelevanten,
zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sortimenten entsprechend der
Neubrandenburger Liste ausgeschlossen (§ 5 BauNVO).

Die Kompensationsmaflinahmen werden mit dem entsprechenden Planzeichen in
der Planzeichnung versehen (im Gewasserentwicklungsraum an der Datze)

- Externe AusgleichsmaBnahmen (hier Waldersatz) werden unter dem Punkt —
Hinweise berlcksichtigt

- Die abweichende Bauweise wird unter dem Punkt 2 der textlichen Festsetzungen
wie folgt definiert:

Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise mit zulassigen
Gebaudelangen von mehr als 50 m.

Zu 2: Die Hinweise der unteren Wasserbehdrde wurden mit der
Entwurfsbearbeitung beriicksichtigt

Siehe hierzu die Punkte 11 (Gewdasserunterhaltung) und 9
(Gewasserunterhaltung) der Abwagung zum Vorentwurf
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lungnahmen zum Vorentwurf und zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 “Alte Brauerei*

2.1 (Seite 2) Landkreis Mecklenburgische Seenplatte (11.07.2024)

Abwagungsvorschlag

Uberschwemmungsgebiet

Das 0. g. Plangebiet grenzt zudem an das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet
Tollense (dies betrifft in diesem Bereich nur das Gewasser Datze selbst), daher konnte
an diesem Gewasserabschnitt auch mit erhdhten Wasserstanden zu rechnen sein.
Zudem ist der Standort im Hochwasserfall u. U. fur die Gefahrenabwehr und
HavariemalRnahmen notwendig.

WRRL (Wasserrahmenrichtlinie)

Problematik Geho6lzpflanzungen entlang des bebauungsfreien Streifens entlang de
Datze: ‘ 4
In der Satzung ist unter 2.1 KompensationsmafRnahmen M1 die Pflanzung von 19
Baumen gefordert. ,(...) Als Standort sollte primér der bebauungsfreie Streifen entlang
der Datze dienen. (...)" Dies ist grundséatzlich eine gute Idee, jedoch muss im Vorfeld
die Umsetzung der MaZnahmen der WRRL und die notwendige Gewasserunterhaltung
mit dem StALU MS (Dez. 44) und dem WBYV ,Obere Havel/ Obere Tollense" geklart
sein.

Ansonsten kdnnten die Baume der Umsetzung der WRRL gemaR § 27 i.V.m. § 39
WHG und dem mdglichen MalRhahmen zum Hochwasserschutz oder notwendiger
Gewasserunterhaltung zur Erhaltung des ordnungsgemalen Wasserabflusses geman
§ 39 WHG im Wege sein bzw. in zuklinftigen Planungen durch den Erhalt zu
unuberwindbaren Planungsrestriktionen werden - wobei eine Gehélzpflanzung im
Rahmen einer integrierten Gewasserentwicklungsplanung sehr begrii3t wird, jedoch
nicht ohne eine abgestimmte Gesamtplanung zur Gewésserentwicklung.

Der Punkt 2.1 der Satzung ist daher zwingend zu Uberprifen.

Niederschlagswasser

Aus wasserrechtlicher Sicht ist die Erarbeitung eines integrierten
Entwésserungskonzeptes fur den B-Plan 74.3 erforderlich, um eine abschlielende
Gesamtubersicht der vorgesehenen Gewdassernutzungen zu haben, um deren
Auswirkungen auf die Gewdasser adaquat einschatzen zu kdnnen.

Die Aussagen zum Niederschlagswasser in der Satzung sind dahingehend zu
konkretisieren.

Es ist zwingend eine Abstimmung zur Niederschlagswasserbeseitigung mit den
Neubrandenburger Wasserbetrieben GmbH und der UWB sowie WBYV ,Obere
Havel/Obere Tollense” und StALU MS (Dez. 44 WRRL) sowie der unteren
Wasserbehoérde des LK MSE, Herrn Munkelberg, Tel. 0395 57087-2952, E-Mail:
thomas.munkelberg@lk-seenplatte.de, vorzunehmen.

11.07.2024
Entwurf
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Zu 3: Siehe hierzu den Punkt 10 (zu Uberschwemmungsgebiet und
Wasserrahmenrichtlinie) der Abwagung zum Vorentwurf

Zu 4: Der Hinweis wird teilweise beachtet.

Fur die MaRnahmen entlang der Datze einschlie3lich der Gehdlzpflanzung wird ein
gesondertes Konzept zur Umsetzung und zur 6kologischen Baubegleitung erarbeitet.
Die Konzepterstellung sowie die 6kologische Baubegleitung werden vertraglich
gesichert und das beauftragte Biiro der unteren Naturschutzbehdrde benannt.

Die MaRnahmen im Sinne der Gewasserentwicklung werden im Vorfeld mit den
zustandigen Amtern (StALU, WBYV, Forstamt Neubrandenburg, untere Wasserbehdérde,
untere Naturschutzbehérde) und den Grundstiickseigentiimern abgestimmt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Datze und der nordlich angrenzende
Gewasserstreifen nicht im Bebauungsplan liegen und somit MaRnahmen zur
Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie auch hier méglich sind.

Durch das vorliegende Bebauungsplanverfahren kénnen nur Malinahmen im Sinne der
Wasserrahmenrichtlinie umgesetzt werden, die im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegen.

Zu 5: Der Hinweis wird beachtet.

- siehe hierzu den Punkt 11 (zu Niederschlagswasser) der Abwagung zum
Vorentwurf

Der Eigentumer, der den Grof3teil der Flachen im westlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zum Zwecke der Bebauung erworben hat, wurde mit der Erstellung
Baugrunderkundung zur Feststellung der Versickerungsfahigkeit des Bodens
beauftragt.

2025 wurde eine Vorplanung der Entwasserung fuir den Bebauungsplan erarbeitet.
Hierfur wurde die Entwésserungssituation gepruft. Die bestehenden Einrichtungen sind
ordnungsgemal an vorhandene Anlagen angeschlossen. Im Ergebnis der Vorplanung
der Entwasserung wurde festgestellt, dass eine Versickerung des
Niederschlagswassers nicht umsetzbar und eine Einleitung in die Datze umzusetzen ist.
Die Einleitmengen bzw. —beschrankungen wurden mit dem Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte und dem Wasser— und Bodenverband ,Obere
Havel/Obere Tollense" abgestimmt.
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Abwéagungsvorschlag

Das Vorhaben ist an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung und zentrale
Abwasserentsorgung anzuschlieBen. Der Anschluss und die Anschlussbedingungen
sind mit dem Versorgungs- und Entsorgungstrager zu vereinbaren, die Ausfihrung ist
im Einvernehmen mit der Stadt Neubrandenburg vorzunehmen.

Grundwasser

Sollten Grundwasserabsenkungen erforderlich sein, ist hierfir 2 Monate vor Beginn der
Malnahme bei der unteren Wasserbehdrde eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen.

Wird unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen (Grundwasserflurabstand <=2 m), ist
dies der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte
unverziglich anzuzeigen.

Erdwarme

Bei Einbau einer Warmepumpe: Gemal § 33 des Wassergesetzes des Landes M-V
(LWaG) sind Erdaufschlisse dem Landrat des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte als untere Wasserbehorde unverziglich anzuzeigen. Mit der Anzeige ist
das Medium (Wasser, Erdwarme) zu benennen (Anzeigenformular auf der Internetseite
des Landkreises erhéltlich).

Fur Bohrungen, fur das Errichten und den Betrieb von Grundwasserwarmepumpen
(Grundwasseranschnitt), Erdwarmesonden und -kollektoren ist ein separates
wasserrechtliches Verfahren erforderlich, das mit Priifung und Bearbeitung mindestens
2 Monate in Anspruch nimmt. Dies ist bei der Antragstellung zu beachten.

Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung: @

Allgemein

Es ist entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5 WHG bei allen Vorhaben und
MafRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewésser (Oberflachengewasser,
Grundwasser) verbunden sein kdnnen, die nach den Umstéanden erforderliche Sorgfalt
anzuwenden, um Beeintrdchtigungen sicher auszuschlief3en. Insbesondere ist zu
gewdhrleisten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund eindringen
kénnen, die zu einer Beeintrachtigung des Oberflachengewassers/Grundwassers
fuhren kdnnten.

2. Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht wird zum vorliegenden
Bebauungspanentwurf wie folgt Stellung genommen.

Eingriffsregelung

Die Umsetzung der im B-Plan vorgesehenen Baumalinahmen ist mit Eingriffen in Natur
und Landschaft gemaf § 12 NatSchAG M-V verbunden. Entsprechend 8§ 15 Abs. 1
BNatSchG sind vermeidbare Eingriffe zu unterlassen bzw. unvermeidbare Eingriffe
geman § 15 Abs.2 BNatSchG durch entsprechende Ausgleichs- und
Ersatzmafl3nahmen zu kompensieren.

TOB Nr. 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Zu 6: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Der Hinweis betrifft die ErschlieBungsplanung.
- siehe Punkt 15 der Abwagung zum Vorentwurf

11.07.2024
Entwurf
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Da im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung 2013 die Eingriffe in Natur und ‘ 7 Y TOB Nr. 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 11.07.2024
Landschaft nach damaligen Planungsstand bereits bewertet und mit entsprechende Entwurf
Festsetzungen ausgeglichen wurden und die in der 1. Anderung geplanten Zu 7: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

Baumafinahmen keine Veréanderungen in der Eingriffsbilanz verursachen, bedarf es
entsprechend Ziffer 2.3.2 keiner weiteren Eingriffsbilanzierung und Kompensation.
Zu 8: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Schutzgebiete Die Abstimmungen mit den zustandigen Behorden werden und die Einbeziehung der
Mit Ausnahme der angrenzenden NATURA 2000 Gebiete werden keine weiteren Q unteren Naturschutzbehdrde im Zuge der Objektplanung vorgenommen.

8

Schutzgebiete (hier LSG, geschitzte Biotope) beriuhrt. Als Ausgleich fur die )| Siehe auch Punkt 4 (Gehélzpflanzung) der Abwagung zum Vorentwurf
notwendige Fallung von 17, nach § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V geschiitzten
Einzelbaume sind entsprechend MalRnahme M1 (Baumersatz) insgesamt 19 Baume
(Mindeststammumfang 16 - 18 cm, Hochstamm, 3x verpflanzt) am bebauungsfreien
Streifen entlang der Datze neu zu pflanzen. Der hier freizuhaltende
wasserwirtschaftliche Bewirtschaftungsstreifen zur Datze ist zu beachten. Der genaue |
Zeitrahmen der Pflanzungen und deren Umsetzung sind der unteren
Naturschutzbehdrde mitzuteilen.

Zu 9: Der Hinweis wurde beachtet.

Zum Erhalt und zur Starkung der lokalen Fledermauspopulation wurden die
vorgezogenen AusgleichsmalBnahmen CEF 3 (6 Fledermausersatzquartiere) die CEF 7
(Sicherung einer ca. 2000 m2 grof3en Flache mit Alt- und Totholzflachen im
Wirtschaftswald) und CEF 8 (Sicherung und Herrichtung Brauereikeller) im Text-Teil B
des Bebauungsplanes unter dem Punkt — 3.2 vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen
festgesetzt.

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich das FFH-Gebiet DE 2445-302

. Brauereikeller®.

Das Plangebiet befindet sich unter 300m zu diesem FFH-Gebiet. Aus diesem Grund
war im Rahmen des Umweltberichtes anhand einer FFH-Vertraglichkeitsvorprifung
darzustellen, ob die Schutzzwecke dieses FFH-Gebietes durch die geplanten @
BaumalRnahmen erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden kénnen.

In der vorgelegten FFH-Vorprifung wurde die Zielart GroRes Mausohr umfassend
untersucht. Im Ergebnis der Prifung wurde festgestellt, dass unter bestimmten
Umstanden nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung dieser Zielart zu rechnen ist.
Die Voraussetzungen fir einen Erhalt des Vorkommens dieser Zielart sind unter Ziffer
6 der FFH-Prifung aufgefuhrt. Die hier aufgefihrten Bedingungen (hier Erhalt der
datzebegleitenden Baume, Entwicklung eines Naturwaldes im Bereich des
Fledermauswinterquartiers, zusatzliche Anbringung von sechs Fledermauskasten ung
Einrichtung einer fledermausfreundlichen Beleuchtung) sind entsprechend in den
textlichen Festlegungen des Bebauungsplanes als verbindlich aufzunehmen.

Zu 10: Der Hinweis wird teilweise beachtet.

Unter dem Punkt Hinweise, VermeidungsmalRnahmen erfolgt folgende Erganzung:
V3 Die Griunflachen sind von Beleuchtung freizuhalten. Fur die Auf3enbeleuchtung sind
ausschlieB3lich Leuchten mit nach unten gerichtetem Licht und Leuchtmitteln mit
warmweiler Farbtemperatur und maximal 3000 Kelvin zu verwenden. Die
Leuchtgehause sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen
auszufuhren und dirfen eine Oberflachentemperatur von 60 ° nicht Giberschreiten. Die
Lichtpunkthdhe darf eine Hohe von 5,00 m oberhalb der zu beleuchtenden horizontalen
Flache nicht Gberschreiten.

Artenschutz
Als Bestandteil des Umweltberichtes war ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu
erarbeiten, da bei der Realisierung der gednderten Planung artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande beriihrt werden kénnen. Aulerdem wurde bei der Erstellung des
eigentlichen Bebauungsplanes 2013 der Aspekt Artenschutz noch nicht beriicksichtigt.
In diesem Fachbeitrag war zu prifen, ob durch die Planung streng geschutzte Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und einheimische, wildlebende
Vogelarten beeintréchtigt werden kénnen.
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TOB Nr. 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 11.07.2024
Im vorliegenden Ergebnisbericht zu artenschutzfachlichen Untersuchungen wurden die Entwurf
prufrelevanten Artengruppen im ausreichenden Umfang untersucht und entspreche
Vermeidungs- und Ersatzmafnahmen empfohlen.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Untersuchungen kénnen bei Umsetzung de
geplanten Baumaflnahmen die Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 BNatSchG berihrt
werden. Somit standen der Planung artenschutzrechtliche Belange entgegen. Um
diese Verbotstatbestande zu vermeiden bzw. auszugleichen wurden im vorliegenden
AFB Vermeidungs- und CEF-MalRhahmen vorgeschlagen, die sowohl
naturschutzrechtlich als auch —fachlich geeignet wéren, die o. g. Verbotstatbestande zu
umgehen.

Zu 11: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 12: Der Hinweis wird beachtet.

Die Umsetzung der MaRnahmen im Vorfeld von Bautétigkeiten wird vertraglich vor
Satzungsbeschuss geregelt.

Ein Durchfuhrungsplan fir die Umsetzung der Vermeidungs- und CEF-Mafl3nahmen
wird durch das mit der 6kologischen Baubegleitung beauftragte Bliro im Zuge der
konkreten Umsetzung des Bebauungsplanes mit der unteren Naturschutzbehérde
abgestimmt.

Voraussetzung hierfur ist eine strikte Einhaltung dieser MaRhahmen, die fachlich
korrekt umgesetzt werden mussen. So ist fur die Umsetzung der
Vermeidungsmafnahme V 2 sowie fiir die Umsetzung der CEF-MalRnahmen CEF 1 —
8 eine fachkundige 6kologische Baubegleitung zu beauftragen. Diese 6kologische
Baubegleitung ist der unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises zu benennen.
Hinsichtlich der vorgesehenen CEF-Malinahmen wird darauf hingewiesen, dass alle
diese MaBnahmen mindestens eine Vegetationsperiode (Brut- und
Fortpflanzungsperiode geschutzter Tierarten) vor Beginn jeglicher
BaumaRnahmen umzusetzen sind. Anderenfalls kénnen diese MaRnhahmen nicht als
CEF-MalRnahmen anerkannt werden. Dieses wiederum wiirde die Verbotstatbestande
des § 44 Abs. 1 BNatSchG beriihren, da in diesem Falle nur FCS-Maflinahmen mit
vorhergehender Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG
moglich wéaren.

Eine derartige Ausnahmegenehmigung kann zum gegenwartigen Zeitpunkt durch die
zustandige untere Naturschutzbehorde nicht in Aussicht gestellt werden, was einer Ge-
nehmigung der 1. Anderung des B-Plans entgegenstehen wirde.

Aus diesem Grund ist durch den Planungstrager in Zusammenarbeit mit der
beauftragten 6kologischen Baubegleitung ein Durchfiihrungsplan fur die Umsetzung
der geplanten CEF- MalRnahmen aufzustellen und mit der unteren
Naturschutzbehédrde: (Ansprechpartner Herr Simon, Tel. 0395/ 57087-3235)
abzustimmen.
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Abwagungsvorschlag

3. Von Seiten der unteren Bodenschutz-/ Abfallbehdrde wird Folgendes
angemerkt.

Wie bereits in der vorangegangenen Stellungnahme mitgeteilt und in der Begrindung
ausgefihrt ist, handelt es sich beim tberplanten Gebiet um den Betriebsstandort der
ehemaligen Brauerei. Aufgrund dieser Vornutzung wird die Flache im Altlastenkataster
gefuhrt. Untersuchungen sind, entsprechend den Empfehlungen aus der vorherigen
Stellungnahme, durchgefiihrt worden. Eine abschlieRende Stellungnahme bzgl. der
Altlasten und mdglicher Sanierungspflichten obliegt dem Staatlichen Amt fur
Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte (StALU MS) als zustandige
Altlastensanierungsbehdorde.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wurde durch die Stadt Neubrandenburg die
Beauftragung einer Bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) festgesetzt. Hierbei wird
darauf verwiesen, dass als Teil der BBB bereits in der Planungsphase durch
bodenkundliches Fachpersonal ein vorhabenbezogenes Bodenschutzkonzept zu
erstellen ist. Das Bodenschutzkonzept soll insbesondere die notwendigen Malinahmen
zum Erhalt oder zur Wiederherstellung der nattrlichen Bodenfunktionen enthalten.

Die BBB muss nach § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) durch
Sachverstéandige oder Untersuchungsstellen durchgefiihrt werden, die die fur diese
Aufgaben erforderliche Sachkunde und Zuverléassigkeit besitzen sowie tber die
erforderliche geréatetechnische Ausstattung verfugen.

Im Ubrigen wird der Stadt Neubrandenburg empfohlen, die Begriindung zum
Bebauungsplan unter Punkt 6.5. Bodenschutz und Abfallrecht wie folgend zu
erganzen:

,Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw.
Bodenmaterial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach
§ 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen zu treffen. Beim Einbau der Materialien sind Verdichtungen,
Vernassungen und sonstige nachteilige Einwirkungen auf den Boden durch geeignete
MafRnahmen zu vermeiden oder wirksam zu vermindern. Die Anforderungen nach den
88 6 bis 8 der BBodSchV sowie der DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben 09/2019) und der DIN 19731 (Verwertung von
Bodenmaterial 10/2023) sind einzuhalten”

Sonstiges

Text — Teil B @

Die Rechtsgrundlagen zum Mischgebiet sowie zum Gewerbegebiet sind zu berichtigen!

| TOB Nr. 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

11.07.2024
Entwurf

Zu 13: Der Hinweis wurde beachtet.
- siehe Punkt 13 der Abwagung zum Vorentwurf

Zu 14: Der Hinweis wird beachtet.

Die Rechtsgrundlagen sind in der Planzeichenerklarung enthalten:

MI - 8 6 BauNVO, GE - § 8 BauNVO und werden in textlichen Festsetzungen wie folgt
korrigiert:

1.3 Mischgebiet (8 6 BauNVO, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

1.4 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO; § 1 Abs. 6 BauNVO)
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Abwagungsvorschlag

Die uns mit Schreiben vom 29.03.2023 ibergebenen Unterlagen wurden durch die
Fachbereiche unseres Unternehmens geprift. Wir erteilen diese Stellungnahme im
Namen der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (neu.sw), der Neubrandenburger
Wasserbetriebe GmbH (neu-wab) und der neu-medianet GmbH (neu-medianet).

Bei einer geplanten Neubebauung/NeuerschlieRung sind neu.sw, neu-wab und ne
medianet frihzeitig in die Planungen einzubeziehen. Im Vorfeld der
Erweiterung/ErschlieBung der Bebauungen des B-Plangebietes miissen die Leistun
der vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze uberprift werden, inwieweit diese fiir die
geplante Erweiterung ausreichend dimensioniert sind. Gegebenenfalls missen an den
inneroértlichen oder vor- bzw. nachgelagerten Ver- und Entsorgungsnetzen
Erweiterungen vorgenommen werden. Ggf. kdénnen Um- und/oder Neuverlegungen von
Medien notwendig sein. Die vorgenannten Mal3hahmen sind mit Kosten verbunden.
Zwischen dem Bau- bzw. ErschlieBungstrager und neu.sw/neu-wab/neu-medianet ist
ein Investitionssicherungsvertrag zu den Planungs- und Baukosten abzuschlie3en.
Ausfiihrungs- und Lieferzeiten fur Planungs- und Bauphasen sind zu beachten. Eine
Koordinierung zwischen geplanten Baumaf3hahmen ist zwingend erforderlich.

Auf Baumpflanzungen sowie auf tiefwurzelnde Strauchpflanzungen in Leitungs-
und/oder Kabelnahe ist zu verzichten. Das betrifft sowohl die Neupflanzungen im B-
Plangebiet als auch Ausgleichspflanzungen auf3erhalb des B-Plangebietes. Geplante
Baumpflanzungen sind unter Beriicksichtigung notwendiger Nutzungszonen fir Bau-
und BetriebsmalRnahmen an unterirdischen Haupt- und Anschlussleitungen/-kabeln
festzulegen. Dabei sind Mindestabstadnde geman den Merkblattern FGSV 939, DVGW
GW 125 und DWA-M 162 zwingend einzuhalten und ggf. weitergehende
SchutzmalRnahmen zu ergreifen.

Die neu.sw-Unternehmensgruppe ist friihzeitig in die weitere Planung von
Kompensations- und AusgleichsmaflRnahmen miteinzubeziehen.
Bei Medienverlegungen in munitions- und schadstoffbelasteten Flachen ist die

ordnungsgemale Bergung und Entsorgung der v. g. Belastungen durch den Bau- bzw,
ErschlieBungstrager vorauseilend zu leisten.
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Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Er betrifft hauptséchlich die ErschlielBungsplanung.

Vorhandene Leitungen wurden nachrichtlich in die Planzeichnung des Bebauungsplanes
Ubernommen.

Die frihzeitige Einbeziehung der Versorgungsunternehmen sind den
Grundstiickseigentiimern, insbesondere dem Investor des geplanten Mobelmarktes und
der Mischgebietsflachen bekannt.

Die Notwendigkeit der Leitungsumverlegung bei Umsetzung des Bebauungsplanes (zur
Einhaltung der Baugrenzen) ist mit dem Investor des Mdbelmarktes abgestimmt.

Die Kontakte zwischen Investor und Versorgungsunternehmen sind hergestellt, erste
Abstimmungen haben stattgefunden.

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet

In die Begriindung des Bebauungsplanes wurde unter dem Punkt 6.4 Ver- und
Entsorgung — Allgemein auf die Einhaltung von Mindestabsténden bei zukiinftigen
Baum- und Strauchpflanzungen verwiesen.

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.

Im Zuge der Vorplanung fur die Entwésserung wurden punktuell Kleinrammbohrungen
durchgefuhrt und auf vorliegende Altlastengefahrdungsabschétzungen zuriickgegriffen.

Im Ergebnis der stichpunktartigen Untersuchungen wurden keine schadstoffbelasteten
Flachen nachgewiesen. Auf die ordnungsgemafe Bergung und Entsorgung maglicher
Belastungen im Zuge der ErschlieBung wird der Investor hingewiesen.
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Abwagungsvorschlag

Fur die Anlagen der Stromversorgung, der StralRenbeleuchtung, der Gasversorgung,
der Trinkwasserversorgung, der Abwasserentsorgung, der Fernwarmeverteilung und
der Multimediadienste bestehen teilweise dingliche Leitungsrechte zugunsten der
neu.sw-Unternehmensgruppe im B-Plangebiet.

Die vorhandene Schmutzwasserdruckrohrleitung DN 500 St mit ihrem Schutzstreifen
von 4,00 Meter Breite, parallel zur Usedomer Stral3e, verlauft iber ausgewiesene
Baubereiche (siehe Abbildung 1) sowie Uber die rot umrandete Flache fur
Nebenanlagen (Stellplatze).

Die in der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 743 ,Alte Brauerei"
getroffene Aussage auf Seite 13, vorletzter Satz, ist somit nicht korrekt:

6.4. Ver- und Entsorgung

Im Geltungsbereich befinden sich Anlagen der Stromversorgung, der Gasversorgung,
der Wasserversorgung, der Abwasserentsorgung, der Fernwarmeversorgung, der
Stadtbeleuchtung Breitbandmedien und Fernmeldekabel der Neubrandenburger
Stadtwerke, der Neubrandenburger Wasserbetriebe GmbH, der neu-medianet GmbH,
der Tollenseufer Abwasserbeseitigungsgesellschaft mbH (Netzbetreiber).

Von den Netzbetreibern wurde darauf verwiesen, dass das ortsfeste Uberbauen der
Anlagen nicht gestattet ist. Zum Uberbauen zahlt auch die Errichtung ortsfester
Uberdachungen.

Bodenauf- und Abtrage im Bereich der Anlagen sind ohne ausdrickliche Zustimmung
nicht gestattet.

Die vorhandenen Anlagen der Ver- und Entsorgung liegen auRerhalb der geplanten
Bauflachen. Die im Zuge der Beteiligung der Versorgungstrager zum Vorentwurf
eingehenden Stellungnahmen werden im Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes in der Begrindung beriicksichtigt.

Im gesamten Geltungsbereich des B-Plans ist der Trassenkorridor der v. g. Medien mit
der Flachenkennzeichnung fiir ein Leitungsrecht zugunsten neu.sw, neu-wab und neu-
medianet (§ 9 Abs. 1, Nr. 21 BauGB) zu erganzen.

Bei Neu- oder Umverlegungen sind die Anlagen der neu.sw/neu-wab/neu-medianet
vorzugsweise im Offentlichen Bauraum unterzubringen. Bei Verlegung auf privaten
Flachen sind im B-Plan entsprechende Flachenkennzeichnungen zur Einrdumung von
Leitungsrechten vorzusehen. Weiterhin sind die Leitungsrechte dinglich und
entschadigungsfrei im Grundbuch zugunsten von neu.sw/neu-wab/neu-medianet zu
sichern.
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Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.

Die Ubergebenen Leitungsrechte fiir Anlagen der Ver- und Entsorgung der neu.sw.-
Unternehmungsgruppe werden im Entwurf des Bebauungsplanes bericksichtigt.
Die Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplanes wird wie folgt geandert:

Die vorhandenen Anlagen der Ver- und Entsorgung (Leitungsrechte) wurden im
Bebauungsplanentwurf eingetragen. Eine Ausschdpfung der tiberbaubaren Flachen
(Baufenster) im Bereich der Mischgebietsflachen ist nur bei Leitungsumverlegung
maoglich.

Konkrete Planungen im Bereich der Mischgebietsflachen (MI) kénnen zur Notwendigkeit
der Umverlegung der Schutzwasserdruckrohrleitung fihren. Nach Aussage des
Investors zur Abstimmung mit den Neubrandenburger Stadtwerken kdnnen Aussagen
und MaRnahmen erst nach Vorlage der konkreten Planung getroffen werden.




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg Abwagung der Stellungnahmen zum Vorentwurf und zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 “Alte Brauerei

2.2 (Seite 3) Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (25.05.2023)

Abwagungsvorschlag

Stromversorgung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Mittelspannungs- und
Niederspannungskabel von neu.sw, die zu sichern und zu schitzen sind. Weiterhin
befinden sich stillgelegte Kabel im Planbereich. Im dstlichen Bereich des B-Planes,
nordlich des Gewerbegebietes (GE), befinden sich mehrere Mittelspannungskabel, die
dinglich im Grundbuch zugunsten von neu.sw mit einer Schutzstreifenbreite von 2 m
gesichert sind. Eine Uberbauung dieser Anlagen einschlieRlich der Schutzstreifen ist

nicht zulassig.
Nordwestlich der Usedomer StralRe verlaufen tber die Nebenanlage ,Stellplatze”

sowie Uber die groRere der beiden MI-Flachen Mittelspannungskabelsysteme, die
nicht tberbaut werden durfen. Wir bitten hier um Erganzung der
Flachenkennzeichnung fir ein Leitungsrecht zugunsten neu.sw. Weiterhin bitten wir
um Verschiebung der Baugrenze der MlI-Teilflache.

Im nordwestlichen Randbereich entlang der Demminer Stral3e sidlich der Datze
(6ffentliche Verkehrsflache) befindet sich ebenfalls ein Mittelspannungskabelsystem,
welches dinglich im Grundbuch zugunsten von neu.sw mit einer Schutzstreifenbreite
von 2 m gesichert ist.

Die Uberdeckung der Anlagen betragt in der Regel 0,6 m bis 0,7 m - Abweichungen
hiervon sind mdglich. Samtliche Gelanderegulierungsmalinahmen sind rechtzeitig mit
neu.sw abzustimmen.

Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand vom Traufbereich der Baume (bezogen
auf die End- wuchshohe) zzgl. 1,50 m zu den Anlagen einzuhalten.

Im westlichen Plangebiet befindet sich neben dem Zufahrtsbereich zum sonstigen
Sondergebiet eine Trafostation (TSt Usedomer Str.).

Fur neu.sw muss die Zuganglichkeit und Anfahrbarkeit zu den Kabelsystemen,
Kabelverteilerschranken und der Station im Planbereich jederzeit mdglich sein.

Fur die ErschlielBung des Standortes ist nach derzeitigem Kenntnisstand eine
Erweiterung der Trafostation Usedomer StralRe erforderlich. Aufgrund der derzeitigen
Lieferfristen sind hierfur ca. 1,5 Jahre einzuplanen.

StralRenbeleuchtung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Beleuchtungskabel und
Leuchtpunkte von neu.sw, die zu sichern und zu schiitzen sind. Im 6stlichen Bereich
des B-Planes, nordlich des Gewerbegebietes (GE), befindet sich ein
Beleuchtungskabel einschliel3lich Leuchtpunkten von neu.sw, welches dinglich im
Grundbuch zugunsten von neu.sw mit einer Schutzstreifenbreite von 2 m gesichert ist.
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Zu 5 (5.1 - 5.8): Der Hinweis wird teilweise beachtet.

Die Seiten 3 - 8 der Stellungnahme zum Vorentwurf beschreiben detailliert die
vorhandenen Anlagen der Ver- und Entsorgung. Diese werden im Entwurf des
Bebauungsplanes mit den erforderlichen Schutzstreifen als Geh-, Fahr-, und
Leitungsrechte berlicksichtigt.
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Eine Uberbauung dieser Anlagen einschlieRlich der Schutzstreifen ist nicht zulassig.
Uber den offentlichen Griinflachenbereich der Flurstiicke 228/32 und 228/109 (Gem.
Neubrandenburg, Flur 12) verlauft das o. g. Beleuchtungskabel Richtung Stiden und
guert dabei im Schutzrohr die Usedomer Stral3e. Das Beleuchtungskabel darf nicht
Uberbaut werden und wir bitten um Erganzung der Flachenkennzeichnung fir ein
Leitungsrecht zugunsten neu.sw.

Die Uberdeckung der Anlagen betragt in der Regel 0,6 m bis 0,7 m - Abweichungen
hiervon sind mdglich. Samtliche Gelanderegulierungsmalinahmen sind rechtzeitig mit
neu.sw abzustimmen.

Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand vom Traufbereich der Baume (bezogen
auf die End- wuchshéhe) zzgl. 1,50 m zu den Anlagen einzuhalten.

Fur neu.sw muss die Zuganglichkeit und Anfahrbarkeit zu den Kabelsystemen und
Leuchtpunkten im Planbereich jederzeit mdglich sein.

Gasversorgung @

Unter Beachtung nachstehenden Hinweisen wird dem Vorhaben zugestimmt.

Im Geltungsbereich des B-Planes befinden sich Gas-Niederdruckleitungen da 63-225
PE, DN 80 St und Hausanschlussleitungen da 32 PE sowie stillgelegter
Leitungsbestand von neu.sw.

Vor Beginn von jeglichen Tiefbauarbeiten ist bei neu.sw ein Antrag auf Riickbau der
vorhandenen Hausanschlisse zu stellen. Nach Realisierung der Ruckbauten kdnnen
die vorhandenen Gebé&ude abgerissen werden. lhr Vorhaben ist so auszufuhren, dass
keine Uberbauung unserer in Betrieb befindlichen Anlagen erfolgt. Anderungen sind
rechtzeitig mit neu.sw abzustimmen. Die Mindestabstande zur Gasleitung sind
einzuhalten.

Im Hinblick auf das Erreichen der Klimaziele wird neu.sw keine Investitionen mehr in
Erdgas-Netzerweiterungen tatigen.

((
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Wasserversorgung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auRerhalb der
Trinkwasserschutzzonen unserer Wasserfassungen.

Im Geltungsbereich befindet sich diverser Leitungsbestand der 6ffentlichen
Trinkwasserversorgung in Rechtstragerschaft von neu.sw. Auf Hohe des
Verkehrsknotenpunktes Usedomer Stralde/Demminer Straf3e verlauft eine
Trinkwasserversorgungsleitung da 225 x 13,4 PE. Im weiteren Verlauf der

westlichen Plangebietsgrenze befinden sich eine Trinkwasserversorgungsleitung da
250 x 22,8 PE sowie ein Trinkwasserhausanschluss mit Wasserzahlerschacht. Weitere
Trinkwasserhausanschlisse unterschiedlicher Dimension befinden sich im dstlichen
Geltungsbereich. Im Bereich der Ihlenfelder Stral3e, im nordéstlichen Randbereich des
Plangebietes, verlauft eine Trinkwasserversorgungsleitung da 225 PE, welche in
unseren Bestandsunterlagen als lageunsicher gekennzeichnet ist.

Sollte fur den Standort eine Trinkwasserversorgung erforderlich sein, ist durch den
Grundstiickseigentiimer rechtzeitig ein Antrag an neu.sw/Netzkundenservice mit
verbindlichen Bedarfswerten zu stellen. Auf der Grundlage des Antrags priift neu.sw
die Machbarkeit, u. a. im Hinblick auf die Wirtschaftlichkeit, verfliigbare Netzkapazitaten
und Trassenkorridore sowie eine kontinuierliche Wasserentnahme. Im Falle einer
Netzerweiterung ist ein Investitionssicherungsvertrag zwischen dem Bau-

bzw. ErschlieBungstréager und neu.sw abzuschlieRen und es erfolgt die Erhebung eines
Baukostenzuschusses. neu.sw entscheidet in diesem Zuge auch Uber die Errichtung
eines Wasserzahlerschachtes an der Grundsticksgrenze.

Im Bebauungsplan sind alle vorhandenen Leitungstrassen mit der
Flachenkennzeichnung fir ,,Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten neu.sw

(8 9 Abs. 1, Nr. 24 BauGB) in der vorgeschriebenen Schutzstreifenbreite festzusetzen.
Einer Uberbauung wird nicht zugestimmt. Bei Trinkwasserleitungen bis DN 150
bedeutet dies eine Schutzstreifenbreite von mindestens 4 m sowie bei Trinkwasser-
leitungen DN 150 bis DN 400 eine Schutzstreifenbreite von mindestens 6 m. Bei
Unterbringung von Leitungen in Privatstraf3en und auf privaten Flachen sind im
Flachennutzungsplan entsprechende Flachenkennzeichnungen zur EinrfAumung von
Leitungsrechten vorzusehen. Weiterhin sind die Leitungsrechte dinglich und
entschadigungsfrei im Grundbuch zugunsten von neu.sw zu sichern. Die Mindest-
abstande gemalk DVGW-Regelwerk W 400-1 sind einzuhalten. Uberbauungen, auch
temporér, sind nicht gestattet.

Fur die Loschwasserversorgung aus dem o6ffentlichen Trinkwassersystem kann
derzeitig eine Menge von 96 m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden bei einem
maximalen Druckabfall auf 1,5 bar Versorgungsdruck im Versorgungsnetz
bereitgestellt werden. Die Loschwasserentnahme erfolgt Giber vorhandene
Unterflurhydranten.
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Abwasserentsorgung

Innerhalb und an den Randbereichen des B-Planes sind in Betrieb befindliche
offentliche Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigungsanlagen
(Abwasseranlagen) in Rechtstragerschaft der neu-wab vorhanden. Nichtéffentliche
Anlagen werden vermutet.

Unter Pkt. 6.4 der Begriindung ist im 1. Absatz auch die Tollenseufer
Abwasserbeseitigungsgesellschaft mbH als Netzbetreiber im Geltungsbereich erwéahnt.
Das ist nicht korrekt - wir bitten um Anderung.

Eine Schmutzwasserdruckrohrleitung DN 500 Stahl, welche dinglich im Grundbuch

25.05.2023
Vorentwurf
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zugunsten von neu-wab mit einer Schutzstreifenbreite von 4 m gesichert ist, verlauft
vom norddstlichen Plangebiet in Richtung stidwestliches Plangebiet. Wir bitten um
Verschiebung der Baugrenzen der MI-Teilflachen und um die Ergénzung der
Flachenkennzeichnung zur EinrAumung von Leitungsrechten.

Im nordwestlichen Randbereich entlang der Demminer Stral3e sidlich der Datze
(6ffentliche Verkehrsflache) befindet sich ein Regenwasserkanal DN 900 B welcher
dinglich im Grundbuch zugunsten der neu-wab mit einer Schutzstreifenbreite von 10 m
gesichert ist.

Schmutzwasser:

Die Einleitung von Schmutzwasser von Grundstticken in 6ffentliche
Schmutzwasserbeseitigungsanlagen bedarf der Genehmigung. Hierfur ist durch de
Grundstlickseigentiimer ein Entwasserungsantrag an die Stadt Neubrandenburg (neu-
wab) zu stellen. Daraus ergeben sich Lage, H6he und Dimension der Leitung,
Ubergabepunkte sowie Mengen und Frachten fiir die Einleitung.

Niederschlagswasser:

Die Einleitung von Regenwasser von Grundstiicken in 6ffentliche Niederschlags-
wasserbeseitigungsanlagen bedarf der Genehmigung. Hierfur ist durch den
Grundstilickseigentiimer ein Entwasserungsantrag an die Stadt Neubrandenburg (neu-
wab) zu stellen. Daraus ergeben sich Lage, H6he und Dimension der Leitung,
Ubergabepunkte sowie Mengen und Frachten fiir die Einleitung. Der Verbleib

des auf dem Grundstiick anfallenden Niederschlagswasser ist der Einleitung in das
Kanalnetz vorzuziehen. Weiterhin ist hier eine Direkteinleitung in die Datze zu prifen.
Geplante dauerhafte und/oder zeitweilige Anderungen der Gelandehohen (Auf- und
Abtrag) und Oberflachenmaterialien mit Auswirkungen auf die Schachtabdeckungen
und die Scheiteliberdeckung der Leitungen sind der neu-wab rechtzeitig anzuzeigen.
Die Kosten fir die erforderliche fachgerechte Anpassung an neue Gelandehéhen und
Oberflachenarten, sowie fur ggf. notwendig werdende Umverlegungsarbeiten sind
durch den Verursacher zu tragen.

(

Zu 5.4: Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.

Einer Verschiebung der Baugrenzen im Bereich der MI-Flachen wird nicht gefolgt.
Konkrete Planungen im Bereich der Mischgebietsflachen (MI) kénnen zur Notwendigkeit
der Umverlegung der Schutzwasserdruckrohrleitung fiihren. Nach Aussage des
Investors zur Abstimmung mit der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH kénnen
Aussagen und MaRRnahmen erst nach Vorlage der konkreten Planung getroffen werden.

zu 5.5: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Der Hinweis betrifft die Genehmigungsplanung.

Die Grundstiickseigentiimer werden Uber die erforderlichen Antréage im Zuge des
Bauantragsverfahrens informiert.

Zu 5.6: Der Hinweis wird beachtet.

Fir den Standort wurde im Rahmen der Bebauungsplanéanderung eine Vorplanung fir
die Entwasserung erarbeitet, in dem der Umgang mit dem Regenwasser gutachterlich
untersucht wurde.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht
umsetzbar und eine Einleitung in die Datze umzusetzen ist. Die Einleitmengen bzw.
—beschréankungen wurden mit dem Landkreis Mecklenburgische Seenplatte und dem
Wasser— und Bodenverband ,Obere Havel/Obere Tollense* abgestimmit.
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Die Anfahrbarkeit 6ffentlicher Abwasserbeseitigungsanlagen ist jederzeit zu
gewdbhrleisten. Die Ubergabepunkte vom 6ffentlichen Bereich zu den
Grundstiicksentwasserungsanlagen missen mit Wartungstechnik jederzeit erreichbar
sein.

Werden Grundstiicke verkauft und/oder geteilt, miissen die sich darauf befindlichen
Abwasseranlagen Beachtung finden.

Fernwarmeverteilung

Auf den Flurstiicken 228/109, 228/33 und 221/8, Flur 12, Gemarkung Neubrandenburg
befindet sich eine Hauptversorgungsleitung DN 250 der Fernwarmeversorgung z. T.
als oberirdische Sockelleitung sowie tiberwiegend als erdverlegte Leitung. Diese
versorgt weitere Stadtgebiete von Neubrandenburg. Die Versorgungsleitung quert das
B-Plangebiet von Nord nach Sid in der als 6ffentliche Grinflache gekennzeichneten
Flache. Weiterhin befindet sich im éstlichen Randgebiet des B-Planes, in der

Flache GE sowie der ndrdlich dazu angrenzenden Grunflache eine dinglich zugunsten
von neu.sw gesicherte Versorgungsleitung DN 80/DN 65, ebenfalls als erdverlegtes
Leitungssystem. Beide Leitungssysteme queren oberirdisch die Datze. Das Gebaud
Usedomer Stral3e 4 besitzt einen Fernwarmehausanschluss. @
Fur alle Leitungssysteme ist die Flachenkennzeichnung fir Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte einzutragen. Fur das bestehende Leitungssystem in der offentlichen
Grunflache ist bei Neupflanzungen, u. a.

von Baumen, auf die normgerechten Abstande zu achten. Die Leitungssysteme sind zu
sichern und zu schitzen und dirfen nicht tberbaut werden.

Das B-Plangebiet ist z. T. erschlossen. Die Flachen SO-Mdbelmarkt, SO-Versorgungs-
standort sowie die MI-Flachen sind nicht mit Fernwéarme erschlossen. Das
Leitungssystem befindet sich wie oben beschrieben &stlich der Flachen sowie stidlich
der Usedomer Straf3e. Je nach Anschlusswunsch und benétigter Anschlussleistung
wird die Mdglichkeit eines Fernwarmeanschlusses gepruft. In diesem Zusammenhang
verweisen wir auf das kommunale Warmekonzept, welches aktuell im Auftrag der Stadt
erarbeitet wird. Im Ergebnis zu diesem Konzept kann es zu Anderungen zu den vor
genannten Sachverhalten kommen.

I
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zu 5.7: Der Hinweis wird teilweise beachtet und ist teilweise fur das
Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden in die Planzeichnung aufgenommen.
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neu-medianet GmbH

Im Geltungsbereich des B-Plangebietes befinden sich Fernmelde- und
Koaxialleitungen der neu-medianet GmbH zur Ubertragung von Daten der neu.sw-
Leitwarteniberwachung und zur Versorgung unserer Kunden mit Multi-Media-
Diensten.

Ostlich und nordlich der Teilflache GE sind Kabelanlagen dinglich im Grundbuch
zugunsten von neu-medianet gesichert. Gleiches gilt fir einen Kabelabschnitt im
nordwestlichen Randbereich entlang der Demminer Stral3e sudlich der Datze
(6ffentliche Verkehrsflache).

Nordwestlich der Usedomer Stral3e verlaufen tber die Nebenanlage ,Stellplatze" sowie
im Bereich der MI-Flachen Fernmeldekabel, die nicht Giberbaut werden durfen. Wir
bitten hier um Erganzung der Flachenkennzeichnung fur ein Leitungsrecht zugunsten
neu-medianet. Weiterhin bitten wir um Verschiebung der Baugrenze der MI-Teilflache,
(analog Strom und Schmutzwasser)

Alle Leitungen sind unbedingt zu schiitzen und diirfen nicht fest Giberbaut werden.
neu-medianet plant die vollstandige ErschlieSung des B-Plan-Gebietes mit
Glasfaseranschlissen.

Allgemeine Hinweise

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und
die Vereinbarung einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische
Dokumentation erforderlich.

Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu schitzen.
Bei Kreuzungen sowie bei Parallelverlegungen zu unseren Anlagen sind in Bezug auf
BaumalRnahmen mit unterirdischem Rohrvortrieb (Pressungen, Bohrungen) generell
Such- und Handschachtungen zur Bestimmung des genauen Trassenverlaufes und der
Tiefenlage der vorhandenen Anlagen im Beisein des Leitungseinweisenden des
Netzbetreibers vorzunehmen.

Sofern in den Bestandsplanen dargestellte Anlagen nicht aufgefunden werden, ist vor
Baubeginn die weitere Vorgehensweise mit dem Leitungseinweisenden des
Netzbetreibers abzustimmen.

Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass die von uns erstellte DXF-Datei keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit hat. Es besteht die Moglichkeit, dass Daten aus unserem
geografischen Informationssystem nicht vollstandig exportiert wurden. Vergleichen Sie
hierzu bitte den Leitungsbestand der anliegenden PDF-Datei mit dem der DXF-Datei.

IT(")B Nr. 22 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

25.05.2023
Vorentwurf

Zu 6: Die Hinweise sind fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

Die Hinweise betreffen hauptsachlich die Erschlielungsplanung und die
Bauausfuhrung.

Die Bauherren werden Uber die allgemeinen Hinweise und Freizeichnungshinweise vor
Beginn der Bauarbeiten hingewiesen.
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Abwagungsvorschlag

Freizeichnungshinweise

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den Planen enthaltenen
Angaben und Maf3zahlen hinsichtlich Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit
Abweichungen muss gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass unterirdische
Versorgungseinrichtungen nicht zwingend geradlinig sind und auf dem kirzesten
verlaufen. Dartber hinaus darf auf Grund von Erdbewegungen, auf die das
Versorgungsunternehmen keinen Einfluss hat, auf eine Angabe zur Uberdeckung ni¢
vertraut werden. Die genaue Lage der Versorgungseinrichtungen ist in jedem Fall
durch fachgerechte ErkundungsmafRnahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze,
Handschachtung o. a.) festzustellen. Die abgegebenen Plane geben den Bestand zum
Zeitpunkt der Netzauskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn
der Bauphase immer aktuelle Plane vor Ort vorliegen. Die Auskunft gilt nur fir den
angefragten rdumlichen Bereich und nur fiir eigene Versorgungseinrichtungen des
Versorgungsunternehmens, so dass ggf. noch mit Versorgungseinrichtungen anderer
Versorgungsunternehmen gerechnet werden muss, bei denen weitere Netzauskiinfte
eingeholt werden mussen. Die Entnahme von Maf3en durch Abgreifen aus dem Plan ist
nicht zulassig. Stillgelegte Versorgungseinrichtungen sind in den Planen unter
Umstanden nicht dargestellt, konnen in der Ortlichkeit jedoch vorhanden sein.

Diese Stellungnahme hat eine Gultigkeit von 2 Jahren.

TOB Nr. 22 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

25.05.2023
Vorentwurf
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Abwagungsvorschlag

Die uns mit Schreiben vom 03.06.2024 ibergebenen Unterlagen wurden durch die
Fachbereiche unseres Unternehmens geprift. Wir erteilen diese Stellungnahme im
Namen der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (neu.sw), der Neubrandenburger
Wasserbetriebe GmbH (neu-wab) und der neu-medianet GmbH (neu-medianet).

Allgemein

Bei einer geplanten Neubebauung/NeuerschlieRung sind neu.sw, neu-wab und neu-
medianet frihzeitig in die Planungen einzubeziehen. Im Vorfeld der
Erweiterung/ErschlieBung der Bebauungen des B-Plangebietes miissen die
Leistungen der vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze tberpriuft werden, inwieweit
diese fur die geplante Erweiterung ausreichend dimensioniert sind. Gegebenenfalls
mussen an den innerdrtlichen oder vor- bzw. nachgelagerten Ver- und
Entsorgungsnetzen Erweiterungen vorgenommen werden. Ggf. kbnnen Um- und/oder
Neuverlegungen von Medien notwendig sein. Die vorgenannten MaBRhahmen sind mit
Kosten verbunden. Zwischen dem Bau- bzw. ErschlieBungstrager und neu.sw/neu-
wab/neu-medianet ist ein Investitionssicherungsvertrag zu den Planungs- und
Baukosten abzuschlieRen. Ausfiihrungs- und Lieferzeiten fur Planungs- und
Bauphasen sind zu beachten. Eine Koordinierung zwischen geplanten
BaumaRnahmen ist zwingend erforderlich.

Bei Neu- oder Umverlegungen sind die Anlagen der neu.sw/neu-wab/neu-medianet
vorzugsweise im Offentlichen Bauraum unterzubringen. Bei Verlegung auf privaten
Flachen sind im B-Plan entsprechende Flachenkennzeichnungen zur Einriumung von
Leitungsrechten vorzusehen. Weiterhin sind die Leitungsrechte dinglich und
entschadigungsfrei im Grundbuch zugunsten von neu.sw/neu-wab/neu-medianet zu
sichern.

Auf Baumpflanzungen sowie auf tiefwurzelnde Strauchpflanzungen in Leitungs-
und/oder Kabelnahe ist zu verzichten. Das betrifft sowohl die Neupflanzungen im B-
Plangebiet als auch Ausgleichspflanzungen auf3erhalb des B-Plangebietes. Geplante
Baumpflanzungen sind unter Beriicksichtigung notwendiger Nutzungszonen fir Bau-
und BetriebsmalRhahmen an unterirdischen Haupt- und Anschluss- leitungen/-kabeln
festzulegen. Dabei sind Mindestabstidnde gemaR den Merkblattern FGSV 939, DVGW
GW 125 und DWA-M 162 zwingend einzuhalten und ggf. weitergehende
SchutzmaRnahmen zu ergreifen. Bei Baumpflanzungen ist zudem ein Mindestabstand
vom Traufbereich der Baume (bezogen auf die Endwuchshéhe) zzgl. 1,50 m zu den
Schutzstreifen unserer Anlagen einzuhalten (entspricht dem Wurzelschutzbereich
gemafr DIN 18920).

Die neu.sw-Unternehmensgruppe ist friihzeitig in die weitere Planung von
Kompensations- und Ausgleichsmaflinahmen miteinzubeziehen.

TOB Nr. 22 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

Der Bauherr ist Uber die erforderlichen Abstimmungen und Antrége mit den
Versorgungsunternehmen informiert. Dies ist aber erst auf Ebene der
Objektplanung/des Bauantrags relevant.

11.07.2024
Entwurf
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Abwagungsvorschlag

Alle Medien - Leitungsrechte

Die Auflagen und Hinweise zur Stellungnahme (Auftrag-Nr. 0952/23) vom 25.05.2023
zu den Leitungsrechten wurden in der Planzeichnung teilweise berucksichtigt. @l
Die eingetragene Flachenkennzeichnung fir Leitungsrechte, beginnend von der
Demminer Straf3e in Richtung Nordosten bis zum Ende der MI-Flache an der Datze, ist
fur die vorhandenen Mittelspannungskabelsysteme und Fernmeldekabel zu erweitern.
Es handelt sich hierbei um Hauptversorgungstrassen der neu.sw-Unternehmens-
gruppe, die fur die Allgemeinheit von elementarer Bedeutung sind und deshalb eines
Schutz- und Sicherungsstatus bedirfen (siehe Abb. 1 und 2).

Wir bitten weiterhin um Ergénzung der Flachenkennzeichnung fiir die
Fernwarmeversorgung auf dem Flurstiick 228/109, Flur 12, Gemarkung
Neubrandenburg (siehe Abb. 3, Abschnitt Fernwéarmeversorgung).

Die geforderte Verschiebung der Baugrenzen der MI-Teilflachen ist im aktuellen B@I
Planentwurf nicht erfolgt. Wir bitten abermals um Verschiebung der Baugrenzen der
MI-Teilflachen, um die Trassenkorridore fir die Schmutzwasserdruckrohrleitung DN
500, die Mittelspannungskabelsysteme und die Fernmeldekabel vollumfanglich fir eine
uneingeschrankte Betriebsfiihrung freizuhalten (Anfahrbarkeit und Zugénglichkeit der
Anlagen, insbesondere von Schachtbauwerken und Armaturen). Der eingetragene
Flachenstreifen fur Leitungsrechte limitiert zwar zunachst die méglichen Baufenster,
deutet jedoch, wie auch unter Pkt. 6.4 der Begriindung beschrieben, auf erforderliche
Umverlegungen der Anlagen zur Baufeldfreimachung und Ausschépfung der
Uberbaubaren Flachen hin. inwiefern alternative Trassen im nahen Umfeld verfligbar
sind, kdnnen wir derzeitig nicht beurteilen. Wir verweisen hier auf die bereits belegten
Bautrassen im offentlichen Verkehrsraum sowie auf die einschrankenden
Umgebungsbedingungen (Allee und sonstiger Baumbestand, mdgliche
Untergrundkontamination). Aus diesem Grund weisen wir vorsorglich darauf hin, dass
fur die seitens der Bauleitplanung avisierte Umverlegung unserer Medien mit einem
zeitaufwandigen Planungsprozess (ca. 2 Jahre) und mit hohen Investitionskosten zu
rechnen ist.

Der letzte Absatz Pkt. 6.4 der Begriindung ist wie folgt zu ergénzen (Schriftfarbe Rot):
Konkrete Planungen im Bereich der Mischgebietsflachen (MI) kénnen zu der
Notwendigkeit der Umverlegung der Schmutzwasserdruckrohrleitung, von 2
Mittelspannungskabelsystemen und von Telekommunikationslinien der neu-medianet
fuhren. Nach Aussage des Investors zur Abstimmung mit den Neubrandenburger
Stadtwerken kénnen Aussagen und MalRnahmen erst nach Vorlage der konkreten
Planung getroffen werden.

11.07.2024
Entwurf

TOB Nr. 22 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.
Die genannten Leitungsrechte werden in der Planzeichnung erganzt.

Zu 3: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Im Vorab der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes wurden die Eigentiimer um
ihre Hinweise gebeten. Auf Wunsch des Investors fiir die Mischgebietsflachen wurden
die Bauflachen Uber die Leitungsrechte festgesetzt und der Hinweis aufgenommen,
dass bei Auslastung des Baufensters eine Leitungsumverlegung auf Kosten des
Investors veranlasst wird. Ein entsprechendes Anderungsblatt zum Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss wurden durch die Stadtvertretung bestatigt:

1. Inder Planzeichnung (Anlage 2) des Bebauungsplanentwurfs werden die sudlich
der Mischgebietsflachen gelegenen Baugrenzen um die Breite der eingetragenen
Leitungsrechte vergrofRert.

2. Inder Begrindung (Anlage 1) zum Bebauungsplan wird unter dem Punkt 6.4.

Ver— und Entsorgung der 5. Absatz wie folgt geéndert:

Die vorhandenen Anlagen der Ver- und Entsorgung (Leitungsrechte) wurden im
Bebauungsplanentwurf eingetragen. Eine Ausschépfung der tiberbaubaren Flachen
(Baufenster) im Bereich der Mischgebietsflachen ist nur bei Leitungsumverlegung
moglich.

Der Antrag wurde wie folgt begriindet:
Die Leitungsumverlegung entspricht dem Ansinnen des Investors. Konkrete
Abstimmungsergebnisse mit dem Versorgungstrager liegen zum heutigen Zeitpunkt
jedoch noch nicht vor.

Bei einer im Auftrag des Investors zu veranlassenden Umverlegung von Leitungen
kann die Uberbaubare Flache vergréRert werden und bietet mehr
Gestaltungsspielraum.
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Abwagungsvorschlag

Stromversorgung

Die Stellungnahme mit der Auftrag-Nr. 0952/23 vom 25.05.2023 behélt weiterhin
Gltigkeit.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Mittelspannungs- und
Niederspannungskabel von neu.sw, die zu sichern und zu schitzen sind. Weiterhin
befinden sich stillgelegte Kabel im Planbereich. Im dstlichen Bereich des B-Planes,
nordlich des Gewerbegebietes (GE), befinden sich mehrere Mittelspannungskabel, die
dinglich im Grundbuch zugunsten von neu.sw mit einer Schutzstreifenbreite von 2 m
gesichert sind. Eine Uberbauung dieser Anlagen einschlieRlich der Schutzstreifen ist

nicht zulassig. @

Nordwestlich der Usedomer Stral3e verlaufen tber die Nebenanlage ,Stellplatze" sowie
Uber die groRere der beiden MI-Flachen Mittelspannungskabelsysteme, die nicht
Uberbaut werden durfen. Weiterhin bitten wir um Verschiebung der Baugrenze der Ml-
Teilflache (siehe Alle Medien - Leitungsrechte). Die Kennzeichnung fur mit Geh-, Fahr,
und Leitungsrechten zu belastende Flachen ist im aktuellen B-Plan Entwurf fur die v. g.
Mittelspannungskabel erfolgt.

Im nordwestlichen Randbereich entlang der Demminer Stral3e sudlich der Datze
(6ffentliche Verkehrsflache) befindet sich ebenfalls ein Mittelspannungskabelsystem,
welches dinglich im Grundbuch zugunsten von neu.sw mit einer Schutzstreifenbreite
von 2 m gesichert ist.

Die Uberdeckung der Anlagen betragt in der Regel 0,6 m bis 0,7 m - Abweichungen
hiervon sind mdglich. Samtliche Gelanderegulierungsmaflinahmen sind rechtzeitig mit
neu.sw abzustimmen.

Im westlichen Plangebiet befindet sich neben dem Zufahrtsbereich zum sonstigen
Sondergebiet eine Trafostation (TSt Usedomer Str.).

Fur neu.sw muss die Zuganglichkeit und Anfahrbarkeit zu den Kabelsystemen,
Kabelverteilerschranken und der Station im Planbereich jederzeit méglich sein.

Fur die Erschlieung des Standortes ,SO Mdbelfachmarkt" ist nach derzeitigem
Kenntnisstand eine Erweiterung der Trafostation Usedomer Stral3e erforderlich.
Aufgrund der derzeitigen Lieferfristen sind hierfir ca. 1,5 Jahre einzuplanen.

11.07.2024
Entwurf

TOB Nr. 22 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Zu 4: der Hinweis wird teilweise beachtet.
- siehe Punkt 5 (5.1 - 5.8) der Abwagung zum Vorentwurf und Pkt.1 der Abwagung zur
Mail der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH vom 19.09.2024




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg Abwagung der Stellungnahmen zum Vorentwurf und zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 “Alte Brauerei

2.2 (Seite 4) Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (11.07.2024) Abwagungsvorschlag

TOB Nr. 22 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 11.07.2024
StralRenbeleuchtung Entwurf
Die Stellungnahme mit der Auftrag-Nr. 0952/23 vom 25.05.2023 behélt weiterhin
Gltigkeit.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Beleuchtungskabel und
Leuchtpunkte von neu.sw, die zu sichern und zu schiitzen sind. Im &stlichen Bereich
des B-Planes, nordlich des Gewerbegebietes (GE), befindet sich ein
Beleuchtungskabel einschlielich Leuchtpunkten von neu.sw, welches dinglich im
Grundbuch zugunsten von neu.sw mit einer Schutzstreifenbreite von 2 m gesichert
ist. Eine Uberbauung dieser Anlagen einschlieRlich der Schutzstreifen ist nicht
zulassig.

Uber den 6ffentlichen Griinflachenbereich der Flurstiicke 228/32 und 228/109
(Gemarkung Neubrandenburg, Flur 12) verlauft das o. g. Beleuchtungskabel Richtung
Siden und quert dabei im Schutzrohr die Usedomer Strafl3e. Das Beleuchtungskabel
darf nicht Gberbaut werden. Die Flachenkennzeichnung fiir das vorhandene
Leitungsrecht wurde im B-Plan-Entwurf ergénzt.

Die Uberdeckung der Anlagen betragt in der Regel 0,6 m bis 0,7 m - Abweichungen
hiervon sind méglich. Samtliche Gelanderegulierungsmaf3nahmen sind rechtzeitig mit
neu.sw abzustimmen.

Fur neu.sw muss die Zuganglichkeit und Anfahrbarkeit zu den Kabelsystemen und
Leuchtpunkten im Planbereich jederzeit mdglich sein.
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Gasversorgung

Im Geltungsbereich des B-Planes befinden sich eine Gas-Niederdruckleitung da 225
PE sowie stillgelegter Leitungsbestand von neu.sw.

Ihr Vorhaben ist so auszufilhren, dass keine Uberbauung unserer Anlagen erfolgt.
Anderungen sind mit neu.sw abzustimmen. Die Mindestabstande gemalR DVGW-
Regelwerk G 472 sind einzuhalten. Bei der Errichtung baulicher Anlagen
(einschlief3lich unterirdischer Griindungsbauteile) ist ein Abstand von mindestens 4 m
beidseits der Leitungsachse zu o. g. Gasleitungen zwingend einzuhalten.

Im Hinblick auf das Erreichen der Klimaziele wird neu.sw keine Investitionen mehr in
Erdgas-Netzerweiterungen tatigen.

Wasserversorgung

Die Stellungnahme mit der Auftrag-Nr. 0952/23 vom 25.05.2023 behélt weiterhin
Gltigkeit.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auRerhalb der
Trinkwasserschutzzonen unserer Wasserfassungen.

Im Geltungsbereich befindet sich diverser Leitungsbestand der 6ffentlichen
Trinkwasserversorgung in Rechtstragerschaft von neu.sw. Auf Héhe des
Verkehrsknotenpunktes Usedomer StralRe/Demminer StraRe verlauft eine
Trinkwasserversorgungsleitung da 225 x 13,4 PE. Im weiteren Verlauf der westlichen
Plangebietsgrenze befinden sich eine Trinkwasserversorgungsleitung da 250 x 22,8
PE so- wie ein Trinkwasserhausanschluss mit Wasserzahlerschacht. Weitere
Trinkwasserhausanschliisse unterschiedlicher Dimension befinden sich im stlichen
Geltungsbereich. Im Bereich der Ihlenfelder Stral3e, im nordéstlichen Randbereich des
Plangebietes, verlauft eine Trinkwasserversorgungsleitung da 225 PE, welche in
unseren Bestandsunterlagen als lageunsicher gekennzeichnet ist.

Die letztgenannte Leitung ist dinglich zugunsten von neu.sw gesichert. Die
Schutzstreifenbreite betragt 2 m beidseits der Leitungsachse. Sie verlauft im
ausgewiesenen Gewasserentwicklungsraum der Datze. Sdmtliche
GelénderegulierungsmafRinahmen sowie das Zulassen von Gehdlzentwicklung in
unserer Leitungsnahe sind rechtzeitig mit neu.sw abzustimmen.

Der Bereich der ausgewiesenen Flache zum Anpflanzen von B&dumen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen an der westlichen Plangebietsgrenze ist im Bereich der
vorhandenen Trinkwasserhausanschlussleitung mit Wasserzahlerschacht auf einem
Korridor von mindestens 4 m auszusparen bzw. dauerhaft von Bewuchs freizuhalten.

TOB Nr. 22 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

11.07.2024
Entwurf
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Sollte fur den Standort eine Trinkwasserversorgung erforderlich sein, ist durch den
Grundstiickseigentiimer rechtzeitig ein Antrag an neu.sw/Netzkundenservice mit
verbindlichen Bedarfswerten zu stellen. Auf der Grundlage des Antrags priift neu.sw
die Machbarkeit, u. a. im Hinblick auf die Wirtschaftlichkeit, verfliigbare Netzkapazitaten
und Trassenkorridore sowie eine kontinuierliche Wasserentnahme. Im Falle einer
Netzerweiterung ist ein Investitionssicherungsvertrag zwischen dem Bau-

bzw. ErschlieBungstréager und neu.sw abzuschlieRen und es erfolgt die Erhebung eines
Baukostenzuschusses. neu.sw entscheidet in diesem Zuge auch Uber die Errichtung
eines Wasserzahlerschachtes an der Grundsticksgrenze.

Im Bebauungsplan sind alle vorhandenen Leitungstrassen mit der
Flachenkennzeichnung fir ,,Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten neu.sw" (8 9
Abs. 1, Nr. 24 BauGB) in der vorgeschriebenen Schutzstreifenbreite festzusetzen.
Einer Uberbauung wird nicht zugestimmt. Bei Trinkwasserleitungen bis DN 150
bedeutet dies eine Schutzstreifenbreite von mindestens 4 m sowie bei Trinkwasser-
leitungen DN 150 bis DN 400 eine Schutzstreifenbreite von mindestens 6 m. Bei
Unterbringung von Leitungen in Privatstraf3en und auf privaten Flachen sind im B-Plan
entsprechende Flachenkennzeichnungen zur Einriumung von Leitungsrechten
vorzusehen. Weiterhin sind die Leitungsrechte dinglich und entschadigungsfrei im
Grundbuch zugunsten von neu.sw zu sichern. Die Mindestabstidnde geméanR
DVGW-Regelwerk W 400-1 sind einzuhalten. Uberbauungen, auch temporar, sind
nicht gestattet.

Fur die Loschwasserversorgung aus dem o6ffentlichen Trinkwassersystem kann
derzeitig eine Menge von 96 m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden bei einem
maximalen Druckabfall auf 1,5 bar Versorgungsdruck im Versorgungsnetz
bereitgestellt werden. Die Léschwasserentnahme erfolgt tiber vorhandene
Unterflurhydranten.

TOB Nr. 22 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH
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Entwurf
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Abwasserentsorgung

Die Stellungnahme mit der Auftrag-Nr. 0952/23 vom 25.05.2023 behélt weiterhin ihre
Glltigkeit.

Innerhalb und an den Randbereichen des B-Planes sind in Betrieb befindliche
offentliche Schmutz-und Niederschlagswasserbeseitigungsanlagen (Abwasseranlagen)
in Rechtstragerschaft der neu-wab vorhanden. Nichtoffentliche Anlagen werden
vermutet.

Eine Schmutzwasserdruckrohrleitung DN 500 Stahl, welche dinglich im Grundbuch
zugunsten von neu-wab mit einer Schutzstreifenbreite von 4 m gesichert ist, verlauft
vom norddstlichen Plangebiet in Richtung stidwestliches Plangebiet. Eine @
Flachenkennzeichnung zur EinrAumung von Leitungsrechten fur die v. g.
Schmutzwasserdruckrohrleitung ist im aktuellen B-Planentwurf erfolgt. Wir bitten um
Verschiebung der Baugrenzen der MI-Teilflachen (siehe Alle Medien - Leitungsrechte).
Im nordwestlichen Randbereich entlang der Demminer Stral3e sidlich der Datze
(6ffentliche Verkehrsflache) befindet sich ein Regenwasserkanal DN 900 B welcher
dinglich im Grundbuch zugunsten der neu-wab mit einer Schutzstreifenbreite von 10 m
gesichert ist.

Schmutzwasser:

Die ErschlieBung der neuen Misch- und Gewerbegebiete (SO/MI) kann tber die
vorhandene Infrastruktur erfolgen. Schmutzwasserseitig ist die ErschlieBung tber die
Usedomer StralRe oder Uber die Demminer Stral3e mdglich. Die Einleitung von
Schmutzwasser von Grundstiicken in 6ffentliche Schmutzwasserbeseitigungsanlagen
bedarf der Genehmigung. Hierfur ist durch den Grundsttickseigentiimer ein
Entwésserungsantrag an die Stadt Neubrandenburg (neu-wab) zu stellen. Daraus
ergeben sich Lage, Héhe und Dimension der Leitung, Ubergabepunkte sowie Mengen
und Frachten fur die Einleitung.

Niederschlagswasser:

Ein Anschluss an das 6ffentliche Niederschlagswassernetz ist nicht mdglich. Die
Niederschlagswasserbeseitigung hat vor-Ort zu erfolgen (z. B. durch Versickerung,
Verwertung oder Einleitung in ein naheliegendes Gewasser). Eine Direkteinleitung in
die Datze ist zu prifen. Die Niederschlagswasserbeseitigung vor-Ort bedarf einer
Genehmigung bei der unteren Wasserbehdrde beim Landkreis MSE.

Geplante dauerhafte und/oder zeitweilige Anderungen der Gelandehéhen (Auf- und
Abtrag) und Oberflachenmaterialien mit Auswirkungen auf die Schachtabdeckungen
und die Scheiteliberdeckung der Leitungen sind der neu-wab rechtzeitig anzuzeigen.
Die Kosten fiir die erforderliche fachgerechte Anpassung an neue Gelandehéhen und
Oberflachenarten, sowie fur ggf. notwendig werdende Umverlegungsarbeiten sind
durch den Verursacher zu tragen.

TOB Nr. 22 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

11.07.2024
Entwurf
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2.2 (Seite 8) Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (11.07.24)

Abwagungsvorschlag

Die Anfahrbarkeit 6ffentlicher Abwasserbeseitigungsanlagen ist jederzeit zu
gewdbhrleisten. Die Ubergabepunkte vom 6ffentlichen Bereich zu den
Grundsticksentwéasserungsanlagen missen mit Wartungstechnik jederzeit erreichbar
sein.

Werden Grundstiicke verkauft und/oder geteilt, missen die sich darauf befindlichen
Abwasseranlagen Beachtung finden.

Fernwarmeverteilung

In dem Teilabschnitt StralBenflurstiick (nérdlicher Grinstreifen), FS 228/109, Flur 12,
Gemarkung Neubrandenburg, ist im B-Plan keine Kennzeichnung fir Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte eingetragen. GemalR der Planzeichnung befinden sich Baume oberhalb
der Leitungen. Das geforderte ,Erhaltungsgebot Baume" aus der Legende der
Planzeichnung kann im Stérungsfall bei den Baumen, die sich unmittelbar im
Trassenbereich befinden, nicht eingehalten werden. Die Ubrigen Bereiche wurden mit
den Kennzeichnungen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gekennzeichnet. Die
restlichen Punkte aus der Stellungnahme mit der Auftrag-Nr. 0952/23 vom 25.05.2024
behalten weiterhin ihre Gultigkeit.

neu-medianet GmbH @
Im Geltungsbereich des B-Plangebietes befinden sich Fernmelde- und

Koaxialleitungen der neu-medianet GmbH zur Ubertragung von Daten der neu.sw-
Leitwarteniberwachung und zur Versorgung unserer Kunden mit Multi-Media-
Diensten.

Ostlich und noérdlich der Teilflache GE sind Kabelanlagen dinglich im Grundbuch
zugunsten von neu- medianet gesichert. Gleiches gilt fir einen Kabelabschnitt im
nordwestlichen Randbereich entlang der Demminer Straf3e stdlich der Datze
(6ffentliche Verkehrsflache).

Nordwestlich der Usedomer StralRe verlaufen tber die Nebenanlage ,Stellplatze" sowie
im Bereich der MI-Flachen Fernmeldekabel, die nicht Giberbaut werden durfen.
Weiterhin bitten wir um Verschiebung der Baugrenze der MI-Teilflache (analog Strom
und Schmutzwasser).

Alle Leitungen sind unbedingt zu schitzen und dirfen nicht fest iberbaut werden.

TOB Nr. 22 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

11.07.2024
Entwurf
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2.2 (Seite 8) Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (11.07.24)

Abwagungsvorschlag

Allgemeine Hinweise

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis un

die Vereinbarung einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische
Dokumentation erforderlich.

Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu schiitzen.
Bei Kreuzungen sowie bei Parallelverlegungen zu unseren Anlagen sind in Bezug auf
BaumalRnahmen mit unterirdischem Rohrvortrieb (Pressungen, Bohrungen) generell
Such- und Handschachtungen zur Bestimmung des genauen Trassenverlaufes und der
Tiefenlage der vorhandenen Anlagen im Beisein des Leitungseinweisenden des
Netzbetreibers vorzunehmen.

(
Sofern in den Bestandsplanen dargestellte Anlagen nicht aufgefunden werden, ist vor
Baubeginn die weitere Vorgehensweise mit dem Leitungseinweisenden des
Netzbetreibers abzustimmen.

Wir weisen an dieser Stelle daraufhin, dass die von uns erstellte DXF-Datei keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit hat. Es besteht die Mdglichkeit, dass Daten aus unserem
geografischen Informationssystem nicht vollstandig exportiert wurden. Vergleichen Sie
hierzu bitte den Leitungsbestand der anliegenden PDF-Datei mit dem der DXF-Datei.

Freizeichnungshinweise

Es wird hiermit ausdricklich darauf hingewiesen, dass die in den Planen enthaltenen
Angaben und Mal3zahlen hinsichtlich Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit
Abweichungen muss gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass unterirdische
Versorgungseinrichtungen nicht zwingend geradlinig sind und auf dem kirzesten Weg
verlaufen. Dartber hinaus darf auf Grund von Erdbewegungen, auf die das
Versorgungsunternehmen keinen Einfluss hat, auf eine Angabe zur Uberdeckung

nicht vertraut werden. Die genaue Lage der Versorgungseinrichtungen ist in jedem Fall
durch fachgerechte Erkundungsmafnahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze,
Handschachtung o. a.) festzustellen. Die abgegebenen Plane geben den Bestand zum
Zeitpunkt der Netzauskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn
der Bauphase immer aktuelle Plane vor Ort vorliegen. Die Auskunft gilt nur fir den
angefragten rdumlichen Bereich und nur fiir eigene Versorgungseinrichtungen des
Versorgungsunternehmens, so dass ggf. noch mit Versorgungseinrichtungen anderer
Versorgungsunternehmen gerechnet werden muss, bei denen weitere Netzauskinfte
eingeholt werden miissen. Die Entnahme von MalRen durch Abgreifen aus dem Plan ist
nicht zulassig. Stillgelegte Versorgungseinrichtungen sind in den Planen unter
Umstanden nicht dargestellt, kénnen in der Ortlichkeit jedoch vorhanden sein.

Diese Stellungnahme hat eine Giiltigkeit von 2 Jahren.

TOB Nr. 22 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 11.07.2024

Entwurf

Zu 5: Die Hinweise sind fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Die Hinweise betreffen hauptsachlich die Erschlielungsplanung und die
Bauausfuhrung.

Siehe Pkt. 6 der Abwagung zum Vorentwurf

Die Bauherren werden Uber die allgemeinen Hinweise und Freizeichnungshinweise vor
Beginn der Bauarbeiten hingewiesen. Dies ist aber erst auf Ebene der
Objektplanung/des Bauantrags relevant.
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2.2 (Mail) Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (19.09.2024)

Abwagungsvorschlag

ich habe bei der Ubergabe der Schutzstreifen (DXF-Datei) alle Haupttrassen der
vorhandenen Medien innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
beriicksichtigt.

Diese schlieBen sowohl die bereits dinglich gesicherten Leitungstrassen als auch @
ungesicherte Leitungstrassen ein. Eine notwendige Erweiterung der
Flachenkennzeichnung wurde in unserer letzten Stellungnahme vom 11.07.2024 unter
dem Punkt Alle Medien — Leitungsrechte beschrieben.

Dies erklart die Zunahme der Schutzstreifenflachen im Vergleich zu unserer Zuarbeit
zum Vorentwurf.

i. A. Gregor Bremer
neu.sw Netzbetrieb/Technischer Service
Technische Investitionen | Technische Dokumentation

Neubrandenburger Stadtwerke GmbH
John-Schehr-Stralle 1
17033 Neubrandenburg

TOB Nr. 22 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 19.09.2024
Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Aufgrund der umfangreich beschriebenen vorhandenen notwendigen
Medienerfassungen einschlie3lich Schutzstreifen It. Stellungnahme vom 11.07.2024
wurden aus Grunden der vollstdndigen Erfassung im Bebauungsplan die
Neubrandenburger Stadtwerke GmbH um Ubergabe einer DXF-Datei gebeten.

Die entsprechenden Schutzstreifen fur alle Medien wurden im Bebauungsplan
bertcksichtigt.
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2.3 (Seite 1) Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt MS (16.05.2023)

Abwagungsvorschlag

Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.74.3 ,Alte Brauerei“ der Stadt
Neubrandenburg

nach Prifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:

Naturschutz, Wasser und Boden

Aus Sicht der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)/des gewasserkundlichen Landes
dienstes (GKLD) sind die nachfolgenden Auflagen fiir die Umsetzung des Vorhabens
erforderlich:

Die Ziele der EG-WRRL und die MalRnahmen entsprechend des Bewirtschaftungs- und
MalRnahmenprogrammes fir das Gewasser Datze sind zu berlcksichtigen.

Der Gehdlzsaum sidlich des Gewassers Datze ist zu erhalten.
Fur die Datze sind in dem betroffenen Abschnitt folgende strukturverbessernde Maf3-
nahmen zwingend erforderlich:

MafRnahme OTOL-2600_M13: Anlage / Erganzung mindestens des linksseitigen Ge-
hélzsaumes

MaRnahme OTOL-2600_M14: Neuprofilierung, lokale Béschungsabflachungen, ggf.
Anlage von Sekundéaraubereichen; Totholzeinbau,

Férderung von Substratvarianz und naturnahen Sohlstrukturen

MalRnahme OTOL-2600_M18: Zulassen und unterstiitzen der eigendynamischen
Laufentwicklung durch angepasste Krautung und Einstellung der Grundraumung,
Unterhaltung nach GEPP

Begrindung:

Das dem Vorhaben néchstgelegene und nach WRRL berichtspflichtige Gewasser ist
die Datze OTOL-2600. Das Vorhaben schneidet den fir eine nachhaltige Entwicklung
der Datze im Sinne der Zielerreichung nach WRRL notwendigen Gewasserentwick-
lungsraum. Der Gewasserentwicklungsraum betragt fir den als ,erheblich verandert”
eingestuften Wasserkorper der Datze links und rechts der Boschungsoberkante je-
weils 15 m.

Die Datze befindet sich in einem unbefriedigenden 6kologischen Potential (Zustands-
bewertung). Damit besteht nach § 27 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Handlungsbe-
darf und ein Erfordernis zur Umsetzung geeigneter Mal3nahmen zur Zustands- bzw.
Potentialverbesserung des Wasserkorpers.

Fur die Entwicklung der Gewasser ist ein bebauungsfreier Gewasserentwicklungsraum
bereitzustellen. Dieser ist nachrichtlich im Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern vom 27. Mai 2016 festgehalten. Insbesondere die MaRRnah-
men OTOL-2600_M13 und OTOL-2600 M14 haben einen Uber den gesetzlich festge-
legten Gewasserrandstreifen von 5 m ab Béschungsoberkante hinausgehenden Fla-
chenbedarf. Dieser wird im ausgewiesenen Gewasserentwicklungsraum beriicksichtigt.

TOB Nr. 25 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt MS 16.05.2023
Vorentwurf

Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst nur einen Teilbereich sudlich der
Datze. Die aufgefiihrten Mal3nahmen werden in die Begriindung des Bebauungsplanes
unter dem Punkt 6.3 Grunflachen, Natur und Artenschutz aufgenommen, da sie
behérdenverbindlich und bei allen Planungen zu bericksichtigen sind. Mit dem
vorliegenden Bebauungsplan wird mit strukturverbessernde Malnahmen im Sinne der
Wasserrahmenrichtlinie und der erforderlichen Vermeidungs- und Ausgleichs-
maflnahmen begonnen.

Fur den ausgewiesenen Teilbereich entlang der Datze wird in enger Abstimmung mit
den zustandigen Behdrden im Zuge der Genehmigungsplanung ein Konzept zur
Umsetzung der MaRnahmen des Bebauungsplanes erarbeitet.

Die Erarbeitung und Abstimmung mit den zustandigen Behorden wird vertraglich
gesichert.
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2.3 (Seite 2) Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt MS (16.05.2023)

Abwagungsvorschlag

Mafgeblich fir eine Zielerreichung nach WRRL ist u. a. das Vorhandensein naturraum-
typischer Ufergeholze sowohl in der Uferbdschung als auch oberhalb der Boé-
schungskante. Nach 8§ 39 WHG ist die Ufervegetation zu erhalten bzw. Neuanzupflan-
zen. Aus diesem Grund ist die Ufervegetation am betroffenen Sidufer der Datze zu
erhalten. Die Ufergehdlze im Bereich des Siidufers sorgen fiir eine gute Beschattung
des Gewassers und fiihren so u. a. zu einem geringeren Krautaufwuchs im Gewasser
und zu einem geringeren Unterhaltungsaufwand.

Hinweise:

Die Stadt Neubrandenburg ist ausbaupflichtig fir Gewasser 2. Ordnung. Damit ist die
Stadt in ihrem Amtsgebiet in der Verantwortung zur Umsetzung der EG-WRRL an dem
Gewasser Datze, Wasserkdrperkennzahl OTOL-2600.

Zur mdglichen Kompensation der Eingriffe, die aus dem Bebauungsplan entstehen,
wird daher der Stadt eine -auch in Teilen mdgliche- Umsetzung der Mal3hahmen
OTOL-2600_M13 und OTOL-2600_M14 des MaRnhahmenprogrammes fur diesen
Wasserkorper empfohlen. @
Das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte
(StALU MS) kann weiteren konkreteren Malinahmenbedarf am Gewasser benennen
und Sie bei einer Beantragung von Fordermitteln beraten.

Fur die Suche nach ggf. weiteren gewéasserbegleitenden KompensationsmafRhahmen
steht das StALU MS gern zur Verfligung.

Im Hinblick auf Altlastensanierungsmaf3nahmen

Gemal den vorliegenden Informationen gehdren die vom Bebauungsplan beeinfluss-
ten Flurstiicke zu der altlastverdachtigen Flache der ehemaligen Brauerei Neubran-
denburg. Zudem beriihrt die Anderung des Bebauungsplanes im Osten mit dem dort
geplanten Gewerbegebiet die aus dem Kataster entlassene Altlast der Energieversor-
gung Muritz-Oderhaff AG Neubrandenburg (EMO NB). Derzeit ist fiir diese Standorte
keinerlei Altlastensanierung geplant oder in Durchfiihrung. Es liegen auch keine Un-
terlagen zu einer abgeschlossenen Altlastensanierung auf dem Gelande vor.

Im Hinblick auf Altlastensanierungsmafinahmen sind die nachfolgenden Auflagen fir
die Umsetzung des Vorhabens erforderlich.

Auflagen:

1. Fir die gesamten Flachen ist eine historische Erkundung durchzufiihren, um die
Nutzungsgeschichte des Areals zu ermitteln. Falls eine solche Erkundung

bereits durchgefihrt wurde, sind dem StALU MS alle Unterlagen vollstandig zur
Uberprufung einzureichen.

TOB Nr. 25 Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt MS 16.05.2023

Vorentwurf

Zu 2: Die Hinweise sind das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

Die Umsetzung von strukturverbessernden MaRnhahmen entsprechend
Wasserrahmenrichtlinie kann mit dem Bebauungsplan nur in einem begrenzten Umfang
erfolgen. Der Verweis auf die Ziele und Manahmen des Bewirtschaftungsprogramms
an der Datze wird Bestandteil der Begriindung. Auf die Behordenverbindlichkeit und
Berucksichtigung bei allen Planungen wird verwiesen.

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.

Sowohl die Eigentiimer als auch die zustandigen Amter werden, auch im
Zusammenhang mit der stadtebaulichen Entwicklungsmaflinahme ,Wolgaster Strafl3e",
um Aussagen uber vorliegende Gutachten zu Altlasten und entsprechenden
Sanierungen gebeten. Parallel wird in alten Unterlagen recherchiert. Die Ergebnisse
werden Bestandteil der Begrindung zum Entwurf.
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2.3 (Seite 3) Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt MS (16.05.2023)

Abwagungsvorschlag

Bei Bestétigung des Altlastenverdachtes durch die historische Erkundung, ist eine
altlastenorientierende Bodenuntersuchung durchzufiihren. Dabei miissen

die in der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) Anhang 2 festgelegten
Wirkungspfade mit ihren MaBnahmen- und Prifwerten Bestandteil der Untersuchung
sein. Alle Ergebnisse sind dem StALU MS vollstandig zur Uberpriifung

einzureichen. Bereits bestehende altlastenorientierende Bodenuntersuchungen fur den
B-Planbereich sind dem StALU MS vollstandig zur Uberpriifung vorzulegen.

Wird festgestellt, dass bei der altlastenorientierten Bodenuntersuchung die Prifwerte
erreicht bzw. Uberschritten sind, ist mittels einer Detailuntersuchung

die Sanierungswirdigkeit bzw. sind geeignete Abwehrmafnahmen fiir gefahrdete
Schutzguter zu ermitteln.

Begrindung: @

Das StALU MS ist nach § 14 Absatz 4 Punkt 3 dem Landesbodenschutzgesetz Meck-
lenburg-Vorpommern (LBodSchG M-V) zustandig fiir die Anordnung der notwendigen
MafRnahmen zur Sanierung von und der notwendigen Schutz- und Beschrankungs-
mafRnahmen fur Altlasten. Daraus ergeben sich die vorgenannten Auflagen, welche
sich zudem nach BBodSchV § 10 Absatz 1 ,Vorsorgeanforderungen® richten.

Nach 8 5 Abs. 1 LBodSchG M-V erfasst die untere Bodenschutzbehérde Verdachts-
flachen, schadlichen Bodenverdnderungen, altlastverdéchtige Flachen und Altlasten.
Bei dem Standort handelt es sich nach Auswertung der Luftbilder um ein ehemaliges
Gelande eines grol3en Brauereigelandes und der Hauptverwaltung des 6rtlichen Ener-
gieversorgers. Da an solchen Standorten mit Tropfverlusten durch Undichtigkeiten und
Handhabungsverlusten von Treibstoffen, chemischen Reinigungsmitteln, Schmiermit-
teln und Verbrennungsresten zu rechnen ist, werden diese Standorte branchentypisch
als altlastverdéachtige Flachen eingestulft.

Hinweise:

Das StALU MS weist darauf hin, dass es im Bereich des Bebauungsplanes zur Er-
schlieBung von Kontaminationsbereichen im Rahmen der Bautétigkeiten kommen
kann. Folgende Schadstoffgruppen wéaren standorttypisch: MKW, PAK, BTEX, LHKW,
Asbest, Schwermetalle wie Chrom, Kupfer, Nickel, Zink, Arsen und Blei, sowie Cad-
mium. Im Rahmen der altlastenorientierenden Voruntersuchung wére es sinnvoll die
Bereiche nach bodenschutzgesetzrelevanten Parameter zu untersuchen.

Bei einer Neubebauung ist ggf. vorher eine Altlastensanierung notwendig, welche den
im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und der BBodSchV festgesetzten Anfor-
derungen fiir das geplante zukinftige Nutzungskonzept entspricht.

Sollte eine Sanierung bereits teilweise bzw. vollstandig durchgefiihrt worden sein, sind
dem StALU MS samtliche Unterlagen und Nachweise umgehend nachzureichen. Es
behalt sich das Recht vor diese Unterlagen zu Uberpriifen und gegebenenfalls erforder-

liche weitere Schritte in die Wege zu leiten.

TOB Nr. 25 Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt MS

16.05.2023
Vorentwurf
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2.3 (Seite 4) Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt MS (16.05.2023)

Abwagungsvorschlag

Das StALU MS ist bei Sanierungsvorhaben als zustandige Behorde rechtzeitig einzu-
binden.

Da das Teilgebiet der EMO NB im digitalen Altlastenkataster als ,aus den Altlastenka-
taster entlassen” eingetragen ist, wird hiermit darauf hingewiesen, dass eine Uberpri-
fung dieses Sachverhaltes vom StALU MS noch auf Korrektheit erfolgen wird.

Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Abfallrecht

Vor der Festsetzung des B-Plans sollte die Zustandigkeit fur die Entsorgung der auf
dem Grundstiick lagernden Abfélle klar geregelt werden. Zur verbindlichen Gewéhr-
leistung der vollstandigen und ordnungsgemafien Abfallentsorgung ist es erforderlich,
- die Einzelheiten im stadtebaulichen Vertrag gemaf § 11 BauGB zwischen Kom-
mune und Vorhabentrager detailliert zu regeln,

- die Abfallentsorgung eindeutig als Voraussetzung fir die Umsetzung des Vorhabens
festzulegen und eine zwischenzeitliche Abnahme der vollstandigen Entsorgung
vorzusehen (Zug um Zug-Vorgehen),

- das StALU MS als zustandige anlagenbezogene Abfallbehérde in die Erstellung

und Durchfiihrung des stadtebaulichen Vertrages einzubinden.

Klimaschutz

Die Bauleitplanung und insbesondere die mit ihr einhergehende Flachenversiegelung
sowie die Generierung von zusétzlichem Individualverkehr ist klimarelevant (vgl. Grof3,
Klimaschutz als Kommunale Pflicht, NordOR 2022, 557); § 13 Klimaschutzgesetz
(KSG) ist daher in das Planungsermessen der Gemeinde einzustellen, wobei zunachst
die konkreten (auch mikroklimatischen) und sodann die globalen Auswirkungen zu er-
mitteln sind; dies ist nicht erfolgt und daher - zur Vermeidung der Rechtswidrigkeit der
Planung - nachzuholen.

Die Planung erfolgt, um u.a. die Ansiedlung eines (weiteren) Mdbelhandelshauses so-
wie eines Sondergebiets fur einen (weiteren) SB-Markt mit (weiterem) ,Back-Shop*“ auf
zu grof3en Teilen unversiegelter Flache zu ermdglichen.

Dabei sind die Angaben zum derzeitigen Versiegelungsgrad in den Unterlagen nicht
durchweg koharent. Laut Umweltbericht, Seite 7, sind derzeit 36% versiegelt; Ziel sind
80%. Auf Seite 4 der Begrindung des Vorentwurfs heif3t es: ,Nach einer Vor-Ort-Be-
gehung mit der unteren Naturschutzbehérde wurde eingeschétzt, dass diese Flache
mit verschiedensten wertvollen Biotopen und Lebensrdumen geschitzter Tierarten
ausgestattet ist und dass eine Bebauung mit erheblichen Eingriffen in Natur und Land-
schaft verbunden ist.”

TOB Nr. 25 Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt MS 16.05.2023
Vorentwurf

Zu 4: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

Der Hinweis bezieht sich auf moglicherweise auf dem Grundstiick vorkommenden
Abfall. Das Vorhandensein von Abfall ist bisher nicht belegt.

Die Notwendigkeit der Regelung der Abfallentsorgung wird vorsorglich im
stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.

Zu 5: Der Hinweis wird teilweise beachtet.

Bereits vor der 1. Anderung des Bebauungsplanes waren Eingriffe und
Flachenversiegelungen auf der Grundlage des Urplanes mdglich. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes verursacht keine Eingriffe in Flachen, gem&R der Hinweise zur
Eingriffsregelung (HzE), aber in den Gehdlzbestand und artenschutzrechtliche Belange.
Mit dieser Thematik wird sich im Planverfahren intensiv auseinandergesetzt.

Im Ergebnis werden umfangreiche Vermeidungs- und ErsatzmafRnahmen festgesetzt,
deren Umsetzungen in einem stadtebaulichen Vertrag gesichert werden.

Aus gesamtstadtischer Sicht ist nicht generell von einer klimarelevanten Generierung
von zusatzlichem (motorisierten) Individualverkehr auszugehen. Vielmehr wird als
Alternative zu den in Stadtrandlage gelegenen groR3flachigen Fachmaérkten ein
stadtebaulich integriertes, auch von nichtmotorisierten Kunden gut erreichbares
Versorgungsangebot erweitert bzw. geschaffen. Des Weiteren ist durch die unmittelbare
Nachbarschaft zu einem etablierten Anbieter flir Waren des téglichen Bedarfs beziglich
der Verkehrserzeugung von Mitnahme— und Verbundeffekten auszugehen, die eine
Minderung schéadlicher Auswirkungen erwarten lassen, ebenso wie der steigende Anteil
von Fahrzeugen mit klimafreundlichen Antriebsarten.

Aufgrund noch fehlender statistisch belastbarer Daten, kann an dieser Stelle die
Minderung klimaschéadlicher Auswirkungen nicht beziffert werden.

Im Entwurf des Bebauungsplanes werden Aussagen zum Klimaschutz unter dem Punkt
6.6 Klimaschutz der Begriindung erganzt.

Der Umweltbericht wurde im Zuge der Erarbeitung des Planentwurfs Uberarbeitet.
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2.3 (Seite 5) Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt MS (16.05.2023)

Abwagungsvorschlag

Der Klimaschutz wurde in den bisherigen Planungen nicht beachtet. Auf Seite 32 des
Umweltberichts heil3t es gar, ,Das Klima im Plangebiet ist kein Wert- und Funktions-
element besonderer Bedeutung. Die Planung verursacht keine zusétzlichen Immissio-
nen. Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.*

Dies zeugt von einem grundsétzlichen Unversténdnis der Bericksichtigungspflicht kli-
matischer Effekte gemal § 13 KSG (guter Ansatz hingegen auf Seite 19 des Umwelt-
berichts). Aufgrund der beabsichtigten zahlreichen Fallungen geschitzter und unge-
schitzter Badume, von denen letztere offenkundig bereits Kompensationspflanzungen
fur die vorhergehenden Fallungen von geschitzten Baumen darstellen, entsteht zwar
eine unter Heranziehung des Kompensationserlasses Pflicht zur teilweisen floristi-
schen Kompensation, jedoch unterklimarechtlichen Gesichtspunkten eine Kompensa-
tionslicke. Denn - zum einen - werden nur geschiitzte Baume ,ersetzt* - zum anderen -
wird Uberwiegend lediglich 1:1 ersetzt, wobei geschitzte Bd&ume durch ungeschiitzte
(diinne) Baume ersetzt werden (siehe Tabelle 7 auf Seite 34 des Umweltberichts).
Das hat zum einen negative Auswirkungen auf die C02-Bilanz der Vorhaben und zum
anderen - entgegen der vorzitierten Aussage im Umweltbericht - durchaus auch mik-
roklimatische Effekte zur Folge, denn Stadtgriin tragt in Gestalt von Baumen desto
mehr zur Kiihlung des Stadtklimas bei, je alter und groR3er diese sind. Bekanntlich ha-
ben die stets durren Baume auf Supermarkt- und Fachmarktparkplatzen im Sommer
kaum einen wirksamen Effekt. Bis diese eine entsprechende Grol3e entwickelt haben,
sind sie oftmals aufgrund neuerer Planungen und i.d.R. ohne weiteren Ersatz gefallt
worden.

Weder die zusétzliche Vollversiegelung noch die zusatzliche Generierung von Indivi-
dualverkehr wird unter klimatischen Gesichtspunkten betrachtet.

Unverandert waren die Planungen nicht mit § 13 KSG in Einklang zu bringen und
daher rechtswidrig.

Fur Fragen steht Ihnen Herr Geiger (0385-588 69 500) gerne zur Verfigung.

Andere Belange in der Zustandigkeit des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburgische Seenplatte sind durch das o. g. Vorhaben nicht betroffen.

Mit freundlichen GriiRen

Christoph Linke
Amtsleiter

TOB 25 Nr. Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt MS 16.05.2023

Vorentwurf

Richtigstellung: Die Prufung im Verfahren hat ergeben, dass es sich nicht um
Kompensationspflanzungen fiir vorhergehende Fallungen von gesetzlich geschitzten
Baumen handelt.

Zu 6: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird keine Vollversiegelung initiiert. Es ist im
Vergleich zum Urplan in einem groRRen Teilbereich des Bebauungsplanes nur eine
geringere Versiegelung zulassig (Mischgebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,6).
Sudlich der Datze ist ein 10 m-breiter Gewasserschutzstreifen festgesetzt, nérdlich der
Usedomer StralRe wird im Bereich der ehemaligen Bahntrasse ein grof3ztigiger
offentlicher Griinstreifen erhalten.

Es handelt sich um einem innerstadtischen Bereich, der mit Gewerbebetrieben bebaut
war, zu dem man sich auch im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklungsmaf3nahme
~Wolgaster Straf3e" fiir eine Revitalisierung bekannt hat. Diese Wiedernutzung
erschlossener, stadtebaulich integrierter Gewerbebrachen leistet einen Beitrag zum
Klimaschutz, indem dadurch auf die Inanspruchnahme von bisher unbebauten, nicht
erschlossenen Flachen im AuRenbereich am Stadtrand verzichtet werden kann.

Formaler Hinweis: Rechtsgrundlage fiir das B-Plan-Verfahren ist das BauGB, nach dem
u. a. (aber nicht ausschlielich) die Belange des Klimaschutzes bei der Planaufstellung
und in der Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange zu bericksichtigen sind.
Insofern ist der § 13 KSG hier nicht zutreffend fur die behauptete Rechtswidrigkeit des
B-Planes.
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2.3 (Mail) Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt (09.08.2023)

Abwagungsvorschlag

Michael. Thomas@stalums.mv-regierung.de

Mittwoch, 9. August 2023 09:48

AW: B-Plan Nr. 74.3 "Alte Brauerei", 1. Anderung, Stellungnahme zum Vorentwurf vom
16.05.2023

B 74.3.1. And.

in meiner Stellungnahme zum Flachenbedarf der Datze habe ich auf einen theoretisch
notwendigen Gewdasserentwicklungsraum von ca. 30 m verwiesen. Dieser wird fur
erheblich veréanderte Gewasser wie der Datze nach einem bundesweit einheitlichen
Verfahren ermittelt, um so auch die Nachvollziehbarkeit zu gewahrleisten.

Ein Gewasserentwicklungsraum beinhaltet einen Flachenbedarf links und rechts des
Gewassers sowie das Gewasser selbst. D.h. im konkreten Fall, dass die Flache der
Datze zwischen den beidseitigen Béschungsoberkanten Bestandteil des
Entwicklungsraumes. Somit entfallt fir den Flachenbedarf links und rechts der Datze
jeweils ein Streifen von ca. 10 m - also genau so breit, wie von WBV und UWB
gefordert. Es sollte also ein beidseitiger Randstreifen (Entwicklungsraum) von 10 m
vorgesehen werden.

Da dem Wortlaut nach der Gewdasserentwicklungsraum einer méglichen naturnahen
Entwicklung des Gewassers dienen soll, sind diese RAume bebauungsfrei zu halten.
Befestigte Wege oder dauerhaft angelegte Stellflachen mussten erhalten bleiben und
wirden einer mdglichen Entwicklung der Datze - die z.B. mit -aus Entwicklungssicht
gewollten- Béschungsabbriichen einhergehen kann, entgegenstehen. Dagegen sind
Baumpflanzungen sehr willkommen.

An einer weiteren Beratung wirde ich bei Bedarf gern teilnehmen.

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag
gez. Michael Thomas

TOB 25 Nr. Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt MS 09.08.2023

Vorentwurf

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Auf Grundlage dieser Stellungnahme wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes in
Abstimmung mit den Eigentiimern sidlich der Datze ein Gewasserrandstreifen von

10 m im Entwurf festgesetzt (im Vorentwurf 5 m).

Das StALU wird bei wird bei zuklnftigen Abstimmungen zu MaRnahmen im
Gewasserentwicklungsraum bertcksichtigt.
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2.3 (Seite 1) Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt MS (02.07.2024) Abwaéagungsvorschlag

TOB Nr. 25 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt MS 02.07.2024
nach Prifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung: Entwurf
1. Naturschutz, Wasser und Boden
A) Aus Sicht der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)/des gewasserkundlichen Landes-
dienstes (GKLD)
Folgende Hinweise sind zu beriicksichtigen: d Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.

Das dem Vorhaben néchstgelegene und nach WRRL berichtspflichtige Gewasser ist
die Datze OTOL-2600. Das Vorhaben schneidet den fir eine nachhaltige Entwicklung
der Datze im Sinne der Zielerreichung nach WRRL notwendigen Gewéasserentwick-
lungsraum. Der Gewésserentwicklungsraum betragt fur den als ,erheblich veréandert*
eingestuften Wasserkoérper der Datze links und rechts der

Bdschungsoberkante jeweils 15 m.

Die Datze befindet sich in einem unbefriedigenden 6kologischen Potential (Zu-
standsbewertung). Damit besteht nach § 27 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Handlungsbedarf und ein Erfordernis zur Umsetzung geeigneter MalBnahmen zur
Zustands- bzw. Potentialverbesserung des Wasserkdrpers.

Fur die Datze sind in dem betroffenen Abschnitt folgende strukturverbessernde
MafRnahmen zwingend erforderlich:

MaflRhahme OTOL-2600_M13
Anlage / Ergdnzung mindestens des linksseitigen Gehoélzsaumes

MaRnahme OTOL-2600_M14
Neuprofilierung, lokale Béschungsabflachungen, ggf. Anlage von Sekundaraube-
reichen; Totholzeinbau, Forderung von Substratvarianz und naturnahen Sohlstrukturen

MaRnahme OTOL-2600_M18
Zulassen und unterstiitzen der eigendynamischen Laufentwicklung durch angepasste
Krautung und Einstellung der Grundrdumung, Unterhaltung nach GEPP

Fur die Entwicklung der Gewasser ist ein bebauungsfreier Gewasserentwickungs-
raum bereitzustellen. Dieser ist nachrichtlich im Landesraumentwicklungs- programm
Mecklenburg-Vorpommern vom 27. Mai 2016 festgehalten. Insbesondere die
MalRnahmen OTOL-2600_M13 und OTOL-2600_M14 haben einen Uber den gesetzlich
festgelegten Gewdasserrandstreifen von 5 m ab Bdschungsoberkante hinausgehenden
Flachenbedarf. Dieser wird im ausgewiesenen Gewasserentwicklungsraum
beriicksichtigt.

Auf viele Hinweise wurde bereits im Rahmen der Abwagung zum Vorentwurf
eingegangen.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

In den Stellungnahmen der bertihrten Trager offentlicher Belange zum Vorentwurf
sowie zum Entwurf einschlie3lich der Stellungnahme des StALU vom 09.08.2023 wird
ein Gewasserrandstreifen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes von 10 m
gefordert. Dieser wird im Plan nach § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB festgesetzt.

Ein zu erarbeitendes MalRnahmekonzept fur diesen Bereich wird mit den zustandigen
Behdrden im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes abgestimmt und vertraglich
gesichert.
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2.3 (Seite 2) Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt MS (02.07.2024)

Abwagungsvorschlag

5. Mal3geblich fiir eine Zielerreichung nach WRRL ist u. a. das Vorhandensein na-
turraumtypischer Ufergehélze sowohl in der Uferbdschung als auch oberhalb der
Boschungskante. Nach 8§ 39 WHG ist die Ufervegetation zu erhalten bzw. neu-
anzupflanzen. Aus diesem Grund ist die Ufervegetation am betroffenen Siidufer der
Datze zu erhalten. Die Ufergehélze im Bereich des Sudufers sorgen fiir eine gute
Beschattung des Gewassers und fiihren so u. a. zu einem geringeren Kraut-
aufwuchs im Gewasser und zu einem geringeren Unterhaltungsaufwand.

6. Die Stadt Neubrandenburg ist ausbaupflichtig fur Gewasser 2. Ordnung. Damit
ist die Stadt in ihrem Amtsgebiet in der Verantwortung zur Umsetzung der EG-
WRRL an dem Gewasser Datze, Wasserkdrperkennzahl OTOL-2600.

7. Zur moglichen Kompensation der Eingriffe, die aus dem Bebauungsplan entstehen
wird daher der Stadt eine - auch in Teilen mdgliche - Umsetzung der Malihahme
OTOL-2600_M13 und OTOL-2600_M14 des MaRnahmenprogrammes fiir diesen
Wasserkdrper empfohlen. Dabei empfiehlt sich insbesondere, einen Teil der bereits
vorgesehenen Baumpflanzungen entlang des Sudufers der Datze vorzunehmen.

8. Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte
(StALU MS) kann weiteren konkreteren Malinahmenbedarf am Gewésser benennen
und Sie bei einer Beantragung von Fordermitteln beraten.

9. Fur die Suche nach ggf. weiteren gewasserbegleitenden Kompensationsmali-
nahmen steht das StALU MS gern zur Verfliigung.

B) Im Hinblick auf Altlastensanierungsmafnahmen

Gemal den vorliegenden Informationen gehéren die vom Flachennutzungsplan
beeinflussten Flurstiicke zu der altlastverdachtigen Flache der ehemaligen Brauerei
Neubrandenburg. Zudem beruhrt die Anderung des Bebauungsplanes im Osten mit
dem dort geplanten Gewerbegebiet die aus dem Kataster entlassene Altlast der
Energieversorgung Muritz-Oderhaff AG Neubrandenburg (EMO NB). Derzeit ist fur
diese Standorte keinerlei Altlastensanierung geplant oder in Durchfiihrung. Es liegen
auch keine Unterlagen zu einer abgeschlossenen Altlastensanierung auf den
Geléanden vor.

02.07.2024
Entwurf

TOB Nr. 25 Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt MS

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im bebauungsfreien Raum an der Datze
die Pflanzung von 19 Baumen festgesetzt.

Das zu erarbeitende MaBnhahmenkonzept, das auch diese Baumpflanzungen beinhaltet,
wird mit den berthrten Tragern 6ffentlicher Belange im Zuge der Umsetzung des
Bebauungsplanes abgestimmt.
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2.3 (Seite 3) Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt MS (02.07.2024)

Abwagungsvorschlag

Im Hinblick auf Altlastensanierungsmaf3nahmen sind folgende Auflagen fur die Um-

setzung des Vorhabens erforderlich:

1. Fir die gesamten Flachen ist eine historische Erkundung durchzufuhren, um die
Nutzungsgeschichte des Areals zu ermitteln. Falls eine solche Erkundung bereits
durchgefihrt wurde, sind dem StALU MS alle Unterlagen vollstandig zur
Uberprufung einzureichen.

1. Bei Bestatigung des Altlastenverdachtes durch die historische Erkundung, ist eine
altlastenorientierende Bodenuntersuchung durchzufiihren. Dabei missen
die in der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) Anhang 2 festgelegten
Wirkungspfade mit ihren MalRnahmen- und Prifwerten Bestandteil der Untersu-
chung sein. Alle Ergebnisse miissen dem StALU MS vollstandig zur Uberpriifung
eingereicht werden. Bereits bestehende altlastenorientierende Bodenuntersu-
chungen fiir die Gelande sind dem StALU MS vollstandig zur Uberpriifung
einzureichen.

2. Wird festgestellt, dass bei der altlastenorientieren Bodenuntersuchung die Pruf-
werte erreicht bzw. tberschritten sind, ist mittels einer Detailuntersuchung die
Sanierungswirdigkeit bzw. sind geeignete Abwehrmafl3nahmen fiir geféahrdete
Schutzguter zu ermitteln.

3. Fur die ggf. erforderlichen Erdarbeiten ist ein Arbeits- und Sicherheitsplan nach
DGUYV 101-004 fur Arbeiten im kontaminierten Bereich zu erstellen.

Begriindung

Das StALU MS ist nach § 14 Absatz 4 Punkt 3 Landesbodenschutzgesetz Mecklen-
burg-Vorpommern (LBodSchG M-V) zustéandig fur die Anordnung der notwendigen
MafRnahmen zur Sanierung von und der notwendigen Schutz- und Beschrankungs-
mafinahmen fur Altlasten.

Daraus ergeben sich die vorgenannten Auflagen, welche sich zudem nach BBodSchV
§ 10 Absatz 1 ,Vorsorgeanforderungen® richten. Nach § 5 Abs. 1 LBodSchG M-V er-
fasst die untere Bodenschutzbehdrde Verdachtsflachen, schadlichen
Bodenveranderungen, altlastverdéchtige Flachen und Altlasten.

Bei dem Standort handelt es sich nach Auswertung der Luftbilder um ein ehemaliges
Geléande eines grol3en Brauereigelandes und der Hauptverwaltung des 6rtlichen Ener-
gieversorgers. Da an solchen Standorten mit Tropfverlusten durch Undichtigkeiten und
Handhabungsverlusten von Treibstoffen, chemischen Reinigungsmitteln, Schmiermit-
teln und Verbrennungsresten zu rechnen ist, werden diese Standorte branchentypisch
als altlastverdachtige Flachen eingestuft. Zu Sanierungsvorhaben sind dem StALU MS
keine Unterlagen bekannt. Alle vorhandenen gutachterlichen Sanierungsnachweise
sind dem StALU MS zur Priifung vollstandig nachzureichen.

TOB Nr. 25 Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt MS 02.07.2024
Entwurf

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.
Siehe hierzu Pkt. 3 der Abwéagung der Stellungnahme des StALU vom 16.05.2023 zum
Vorentwurf,

In der Begriindung zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde der -
Punkt 5.2 Altlasten, Historie aufgenommen.

Der Vorhabentrager wurde tber die Notwendigkeit einer bodenkundlichen
Baubegleitung vor Ausfilhrung der ErschlieBungsarbeiten informiert.

2025 wurden punktuelle Kleinrammbohrungen zur Prifung der Versickerungsféahigkeit
durchgefuhrt. Weiterfuhrende Untersuchungen betreffen die Genehmigungsplanung.
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2.3 (Seite 4) Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt MS (02.07.2024) Abwagungsvorschlag

TOB Nr. 25 Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt MS 02.07.2024
Hinweise Entwurf

Das StALU MS weist darauf hin, dass es im Bereich des Bebauungsplanes zur
ErschlieBung von Kontaminationsbereichen im Rahmen der Bautatigkeiten kom-
men kann. Folgende Schadstoffgruppen waren standorttypisch, MKW, PAK, BTEX,
LHKW, Asbest, Schwermetalle wie Chrom, Kupfer, Nickel, Zink, Arsen und Blei,
sowie Cadmium. Im Rahmen der altlastenorientierenden Voruntersuchung ware es
sinnvoll die Bereiche nach bodenschutzgesetzrelevanten Parameter zu untersuchen.

Bei einer Neubebauung ist ggf. vorher eine Altlastensanierung notwendig, welche den
im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und der BBodSchV festgesetzten
Anforderungen fiir das geplante zukiinftige Nutzungskonzept entspricht.

Sollte eine Sanierung bereits teilweise bzw. vollstandig durchgefuhrt worden sein, sind
dem StALU MS samtliche Unterlagen und Nachweise umgehend nach- zureichen. Es
behalt sich das Recht vor diese Unterlagen zu Uberpriifen und gegebenenfalls weitere
erforderliche Schritte in die Wege zu leiten.

Das StALU MS ist bei Sanierungsvorhaben als zustandige Behdrde rechtzeitig
einzubinden.

Da das Teilgebiet der EMO NB im digitalen Altlastenkataster als ,aus den
Altlastenkataster entlassen” eingetragen ist, wird hiermit darauf hingewiesen, dass eine
Uberpriifung dieses Sachverhaltes vom StALU MS noch auf Korrektheit erfolgen wird.

Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Klimaschutz Zu 4: Der Hinweis wurde beachtet.

Die Stellungnahme des StALU MS zur Reg.-Nr. 117-23 vom 16.05.2023 fand in Bezug || Siehe Punkte 5 und 6 der Abwagung zum Vorentwurf.
auf den Bereich ,Klimaschutz" leider keinerlei Berticksichtigung und wird daher dem

Grunde nach aufrechterhalten.
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2.3 (Seite 5) Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt MS (02.07.2024)

Abwagungsvorschlag

Die Bauleitplanung und insbesondere die mit ihr einhergehende Flachenversiegelung
sowie die Generierung von zusatzlichem Individualverkehr ist klimarelevant (vgl. Grof3,
Klimaschutz als Kommunale Pflicht, NordOR 2022, 557). GemaR § 13 Klimaschutzge-
setz (KSG) i.V.m. § 1a Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) ist dies in das Planungsermes-
sen der Gemeinde einzustellen, wobei zunéchst die konkreten (auch mikroklimati-
schen) und sodann die globalen Auswirkungen zu ermitteln sind. Hieraus ableitend hat
die Gemeinde sodann den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MafRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, im Zuge der Bauleitplanung entsprechend
Rechnung zu tragen.

Die Planung erfolgt, um u.a. die Ansiedlung eines (weiteren) Mdbelhandelshauses so-
wie eines Sondergebietes fur einen (weiteren) SB-Markt mit (weiterem) ,Back-Shop*
auf zu groRen Teilen unversiegelter Flache zu ermdglichen. Dabei sind die Angaben
zum derzeitigen Versiegelungsgrad in den Unterlagen nicht durchweg koharent. Laut
Umweltbericht, Seite 7, sind derzeit 36% versiegelt; Ziel sind 80%. Auf Seite 4 der
Begriindung des Vorentwurfes heildt es hingegen: ,Nach einer Vor-Ort-Begehung mit
der unteren Naturschutzbehoérde wurde eingeschatzt, dass diese Flache mit
verschiedensten wertvollen Biotopen und Lebensraumen geschiitzter Tierarten ausge-
stattet ist und dass eine Bebauung mit erheblichen Eingriffen in Natur und Landschaft
verbunden ist.”

Der Klimaschutz wurde in den bisherigen Planungen nicht ausreichend betrachtet. Auf
Seite 28 des Umweltberichts heildt es gar, ,Das Klima im Plangebiet ist ein Wert- und
Funktionselement allgemeiner Bedeutung. Die Planung verursacht keine zuséatzlichen
Immissionen. Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.” Diese Annahme
verkennt grundlegend, dass es durch die Ausweisung zusatzlicher Gewerbeflachen
u.a. zu einer weitestgehend unvermeidbaren Zunahme von klimaschadlichen Treib-
hausgasimmissionen durch Individualverkehr kommen wird. @
Aufgrund der beabsichtigten zahlreichen Fallungen geschitzter und ungeschutzter
Béaume, von denen letztere offenkundig bereits Kompensationspflanzungen fur die vor-
hergehenden Fallungen von geschitzten Baumen darstellen, entsteht zwar eine unter
Heranziehung des Kompensationserlasses Pflicht zur teilweisen floristischen Kompen-
sation, jedoch unter klimarechtlichen Gesichtspunkten eine Kompensationsliicke. Denn
es werden nur geschiitzte Baume ,ersetzt* und diese tuberwiegend im Verhdltnis 1:1,
wobei geschiitzte Baume durch ungeschuitzte (diinne) Baume ersetzt werden (siehe
Tabelle 8 auf Seite 35 des Umweltberichts). Das hat negative Auswirkungen auf die
CG2-Bilanz des Vorhabens und (entgegen der vorzitierten Aussage im Umweltbe-
richt) durchaus auch negative mikroklimatische Effekte zur Folge. Denn Stadtgriin tragt
in Gestalt von Baumen desto mehr zur Kiihlung des Stadtklimas bei, je alter und
groRer diese sind. i.d.R. ohne weiteren Ersatz geféllt worden.

TOB Nr. 25 Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt MS 02.07.2024

Entwurf

Noch zu Pkt. 4:

Der Artenschutzfachbeitrag und der Umweltbericht wurden am 14.11.2024 auf
Grundlage der eingegangenen Stellungnahmen aktualisiert, die Begriindung wurde
angepasst.

Zum Individualverkehr siehe Abwagung Pkt. 5 der Stellungnahme zum Vorentwurf.

Klarstellung: Die Festsetzungen und die Erlauterungen in der Begriindung beziehen
sich nicht auf einen weiteren, sondern auf den bestehenden Lebensmittelmarkt.

Die Angaben zur Versiegelung beziehen sich einerseits auf den Ist-Zustand
andererseits auf den planerisch It. glltigem B-Plan méglichen aber nicht
ausgeschopften Grad tberbaubarer Flachen.

Es handelt sich nicht um die Festsetzung zusétzlicher, sondern um die Anderung von
Festsetzungen fur bestehende aber brachgefallene Gewerbeflachen. Der Annahme,
dass es dadurch zur ,unvermeidbaren Zunahme von klimaschéadlichen
Treibhausgasimmissionen durch Individualverkehr kommen wird®, wird nicht gefolgt.
Weder kénnen zukiinftige Antriebsarten noch die Verteilung dieser auf den zukinftigen
Kundenverkehr sicher prognostiziert werden (z. B. der Anteil der E-Mobilitat). Es ist
aber anzunehmen, dass aufgrund der stadtzentraleren Lage (im Vergleich zu
Fachmarkten bzw. Gewerbeflachen am Stadtrand) auch eine umweltfreundlichere
Verkehrsmittelwahl zum Erreichen des Plangebietes ermdglicht wird.
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2.3 (Seite 6) Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt MS (02.07.2024)

Abwagungsvorschlag

Bekanntlich haben die stets dirren Baume auf Supermarkt- und Fachmarktparkplatzen
im Sommer kaum einen wirksamen Effekt. Bis diese eine entsprechende GroR3e
entwickelt haben, sind sie oftmals aufgrund neuerer Planungen und i.d.R. ohne
weiteren Ersatz gefallt worden

Weder die zusétzliche Vollversiegelung noch die zusatzliche Generierung von Indivi-
dualverkehr wird unter klimatischen Gesichtspunkten hinreichend betrachtet. Dies
zeugt von einem grundsétzlichen Unverstandnis der Bertcksichtigungspflicht klimati-
scher Effekte womit eine unveranderte Planung nicht mit § 13 KSGi.V.m. 8 1 a Abs. 5
BauGB in Einklang zu bringen und daher rechtswidrig ware.

Fur Fragen steht Innen Herr Reimann (0385-588 69 500) zur Verfligung.

Andere Belange in der Zustandigkeit des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburgische Seenplatte sind nicht betroffen.

Mit freundlichen GriRRen

Christoff Linke

TOB Nr. 25 Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt MS 02.07.2024

Entwurf

Noch zu Pkt. 4:

Bereits mit dem einfachen Bebauungsplanes Nr. 74.3 ,Alte Brauerei“ wurde das Gebiet
als unbeplanter Innenbereich bewertet. Fir diese Einschatzung sprach einerseits der
vorhandene bauliche Bestand als auch die historische Entwicklung des ehemaligen
Brauereigelandes, das auch nach Aufgabe der bisherigen Nutzung seine Zulassigkeit
zum Siedlungsraum nicht verloren hat. Es sind bereits vor der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Eingriffe planerisch zulassig gewesen. Im Zuge durchgefiihrter Arten-
und Biotopuntersuchungen hat sich herausgestellt, dass keine gravierenden
Umweltauswirkungen verursacht werden. Ein Ausgleich ist fur solche Eingriffe (Flachen)
nicht erforderlich, die bereits vor der 1. Anderung zuléssig sind oder waren. Das heif3t,
dass KompensationsmalRnahmen gemal den Hinweisen zur Eingriffsregelung (HzE)
nicht erforderlich sind.

Neben dem sparsamen Umgang mit dem Boden und dem Gewasserschutzstreifen
wurden Festsetzungen zum Einsatz klimaangepasster Planung getroffen.

So sind nutzbare Dachflachen grofZer 20 m2 zu mindestens 50 % fur die Nutzung
erneuerbarer Energien (PV-Anlagen und/oder Solarwarmekollektoren) auszustatten
bzw. zu begrinen.

In zuklinftigen Bauantragen wird auf die Wasserriickhaltung in der Flache, auf
sickerfahige Materialien und entsprechende Ausstattung zur Nutzung erneuerbarer
Energien verwiesen.

Die Angaben zur Versiegelung beziehen sich einerseits auf den Ist-Zustand
andererseits auf den planerisch It. gultigem B-Plan méglichen aber nicht
ausgeschopften Grad tberbaubarer Flachen.
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2.4 (Seite 1) BUND (08.05.2023)

Abwagungsvorschlag

im Auftrag des BUND Landesverbandes Mecklenburg-Vorpommern e.V. danke ich fir
die Beteiligung am Verfahren und nehme heute fristgerecht wie folgt Stellung:

Wir erheben Einwénde und lehnen die Planung aus den folgenden Griinden ab:

Der Bedarf der konkreten Planung ist zu begriinden, da dem mehrere
artenschutzrechtliche Belange (Vorkommen von Fischotter, Biber, Zauneidechse,
mehrerer Brutvogelarten, Fledermausen, ...) gegeniberstehen. Zudem regen wir an
das geplante Mébelhaus an einer Stelle zu errichten, an der bereits &hnliche
Einrichtungen stehen, um dort das Angebot zu biindeln. Auch im Hinblick auf die
umliegenden Wohngebiete kann das Plangebiet eine gewisse Erholungsfunktion
hinsichtlich der Durchgriinung des Quatrtiers erfillen.

Hinsichtlich der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung heil3t es in der Begrindung S. 7: Die
vorgegangene planungsrechtliche Darstellung widerspricht den realen Gegebenheiten.
Das Plangebiet ist zu etwa 36% versiegelt und zu etwa 24% gehdlzbestanden. Die
restlichen 40%o0 sind offene Uberwiegend mit Landreitgras bewachsene Brachflachen,
auf denen einzelne Baume stehen.

Weiter heilt es: Die 1. Anderung verursacht somit keine Eingriffe in die Flachen gemaf
den Hinweisen zur Eingriffsregelung (HzE) aber in den Gehdlzbestand und in
artenschutzrechtliche Belange.

Sowohl die aktuelle HzE als auch das BNatSchG 8§14 (1) definieren Eingriffe wie folgt:
Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Es ist also nicht der geplante, sondern der tatséchlich vorhandene Zustand von Natur
und Landschaft im Plangebiet anzunehmen, insbesondere da davon auszugehen ist,
dass die geplanten Ausgleichsmaflinahmen im bestehen Plan nicht umgesetzt wurden,
da in der Praxis der Ausgleich erst nach dem Eingriff erfolgt. Dies benennt auch die
HzE konkret: Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs sind der vorhandene Zustand
von Natur und Landschaft im Einwirkungsbereich des Eingriffs sowie die zu
erwartenden Beeintrachtigungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu
erfassen und zu bewerten. Dementsprechend ist auf Basis des aktuellen
Naturzustandes eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung durchzufiihren.

TOB Nr. 34 BUND 08.05.2023
Vorentwurf

Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis nicht beachtet.

Bereits mit dem einfachen Bebauungsplanes Nr. 74.3 ,Alte Brauerei“ wurde das Gebiet
als unbeplanter Innenbereich mit dem Ziel einer Revitalisierung begriindet. Mit dem
Aufstellungsbeschluss fir die 1. Anderung auf der Grundlage von Antragen von 2
Grundstilickseigentiimern zur Ansiedlung eines Mébelmarktes und zur Vergro3erung
der Verkaufsflache des bestehenden Versorgungsmarktes wurde sich zur Einleitung
des Planverfahrens bekannt. Das urspriinglich angedachte vereinfachte
Anderungsverfahren wurde aufgrund der naturschutzrechtlichen Belange in ein
qualifiziertes Anderungsverfahren mit Umweltpriifung und Artenschutzfachbeitrag
geandert. Auswirkungsanalysen und Vertréaglichkeitsgutachten bekréaftigen die
stadtebauliche Vertraglichkeit. Die landesplanerische Stellungnahme unterstreicht die
Vereinbarkeit der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung und Landesplanung.

Eine Bindelung von ahnlichen Einrichtungen an einem Standort ist aufgrund der
unterschiedlichen Eigentiimer und deren zu vertretener Belange nicht méglich.
AuRerdem soll ausdriicklich ein Versorgungsangebot in stadtzentralerer Lage
geschaffen werden, das besser als am Stadtrand erreichbar ist.

Zu 2: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

Der Urplan Nr. 74.3 ,Alte Brauerei“ war ein sogenannter einfacher Bebauungsplan, in
dem nur die Art der Nutzung geregelt wurde. Die naturschutzrechtlichen Belange waren
Anlass zur Anderung des Verfahrens.

Im Zuge der Artenschutz- und Biotopuntersuchungen zur Erarbeitung des
Umweltberichtes, des Artenschutzfachbeitrages und der FFH-Vorprifung hat sich
herausgestellt, dass mit der 1. Anderung keine gravierenden Umweltauswirkungen
verursacht werden.

Das Plangebiet ist nach § 34 BauGB zu beurteilen. Es sind also Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3
planerisch zulassig gewesen. Auf den Bebauungsplan Nr. 74.3 ,Alte Brauerei*, i. d. F.
der 1. Anderung kann § 1la Abs. 3, Satz 6 BauGB mit der Folge angewendet werden,
dass ein Ausgleich in solche Eingriffe nicht erforderlich ist, die vor der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 74.3 bereits zuldssig sind bzw. waren. Das heif3t,
Kompensationsmalinahmen gemaR den Hinweisen zur Eingriffsregelung (HzE) sind
nicht erforderlich. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung weist dies anhand der
Gegeniberstellung von geplanten und zuldassigen Nutzungen nach.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes verursacht keine Eingriffe in Flachen gemaf der
HzE aber in den Gehdlzbestand und in artenschutzrechtliche Belange.
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2.4 (Seite 2) BUND (08.05.2023) Abwagungsvorschlag

Die FFH-Vorprufung fur die Betroffenheit des FFH-Gebietes ,Eiskeller und TOB Nr. 34 BUND 08.05.2023
Brauereikeller Neubrandenburg” (DE_2445-302) ist aus des Jahre 2013. Es ist nic Vorentwurf
zulassig Umweltdaten zu verwenden, die alter als 5 Jahre sind. Daher ist die

Vorprifung zu wiederholen. Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.

Es wurde eine aktuelle FFH-Vorprifung erstellt.
Die MafZnahme M3 ist im konkreten Fall kritisch zu betrachten, da durch die
Verkehrssicherungspflichten mehrere Bereiche weiterhin von stehendem Totholz
freizuhalten sind. AuRerdem fihrt die MalRnahme erst auf lange Sicht zu den
Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.
Eiskeller wieder fiir Fledermause herzurichten. Dazu sollte der Bereich groRflachig Das Fledermausquartier wird im Auftrag des Eigentumers entmiillt, eingezaunt und
an [l gesichert.

So kénnen Unfallschaden ausgeschlossen werden. AuRerdem handelt es sich um eine
Waldflache. Es besteht hier kein Haftungsanspruch.

gewunschten Fledermausquartieren. Wir empfehlen daher stattdessen den alten
entmillt werden (v.a. der sudliche Teil des Eiskellers ist aktuell mit groRen Mengen
Glasmull verunreinigt). AuRerdem sollten im Inneren weitere Winterquartiere
geschaffen werden und die Eingange vandalismussicher sowie fur Fledermause zum
Einflug geeignet wiederhergerichtet werden. Auch gibt es nérdlich des alten Eiskellers

eine Stral3enlaterne, die einen der Eingange fir Flederméause beleuchtet. Diese
Storung sollte entweder abgeschirmt oder riickgebaut werden.

Zu 5: Der Hinweis wird beachtet.
Auf die Errichtung eines Artenschutzhauses wird verzichtet.

Die Sanierung des bestehenden Eiskellers sehen wir in diesem Zusammenhang auch
als sinnvoller an, als die aktuell geplante MalBnahme CEF5, da auf diese Weise ei
bestehendes Quartier entscheidend aufgewertet werden kann statt ein neues Qua

zu schaffen, dass ebenfalls erhalten und kontrolliert werden muss.

Die CEF-MaRRnahmen 1 und 2 sind ungeeignet. Zauneidechsen sind revierbildende
Arten, wobei der Aktionsraum der einzelnen Tiere zwischen ca. 100m? betrégt. Bei gag
geplanten Ausgleichsmalinahmen ist also damit zu rechnen, dass mehrere der e
umgesiedelten Tiere sich gegenseitig durch innerartliche Konkurrenz verdrangen. D
gleiche gilt fir potenziell im Ausgleichsgebiet bereits vorkommende Individuen. Fir
Ausgleichsmaflinahme ist es zielfuhrender auf einer Flache deren Gro3e an die Anzahl
von umzusiedelnden Individuen angepasst ist, mehrere kleine und vernetzte Habitate
zu schaffen. Eine grol3e, punktuelle MalRnahme ist ungeeignet, auch da
Zauneidechsenhabitate in aller Regel aus einem Mosaik von strukturreichen Offenland-
/Halboffenlandbiotopen mit einem Wechsel aus héherer und niedriger Vegetation,
Stein- und Totholzstrukturen usw. bestehen. Des Weiteren ist sicher zu stellen, dass
die Flachen in denen die AusgleichsmalRhahme umgesetzt werden soll, nicht bereits
besiedelt sind, um eine Vergramung durch innerartliche Konkurrenz zu vermeiden.
Alle Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sollten zur rechtlichen Sicherung auch in
Karte des B-Planes Ubertragen werden.

Zu 6: Der Hinweis wird beachtet.
Die Anzahl der zu errichtenden Sommerquartiere wird von 1 auf 3 und die der
Winterquartiere von 2 auf 5 erhoht.

Zu 7: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Zur Gewadhrleistung der Umsetzung der Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen wird ein
stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadtverwaltung der Vier-Tore-Stadt
Neubrandenburg und dem Vorhabentréger vor Satzungsbeschluss abgeschlossen. Eine
Festsetzung/zeichnerische Darstellung in der Planzeichnung erfolgt nicht.
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2.4 (Seite 3) BUND (08.05.2023) Abwagungsvorschlag

TOB Nr. 34 BUND 08.05.2023
Alle AusgleichsmalRnahmen, die im Rahmen dieser B-Plananderung geplant werdg Vorentwurf
sind in das Kataster fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen des LUNG einzutrage

Zu 7: Der Hinweis wird nicht beachtet (da nicht zwingend notwendig).
Mehrere der Baume entlang des FuRweges im Siiden des Plangebietes sind nach

Alleenerlass als gesetzlich geschiitzte Allee zu beachten und entsprechend 3:1 zu Zu 8: Der Hinweis wird nicht beachtet.
ersetzten (s. Karte im Anhang). Die Baume im gekennzeichneten Bereich entsprechen nicht den gesetzlichen Vorgaben
einer Allee.

Mehrfach nennen die Planunterlagen die Vermutung, dass es sich bei den 5 zu
fallenden Amberbaumen bzw. Ahornb&umen ndrdlich des Einkaufszentrums um eine Zu 9: Der Hinweis wird beachtet.
Ausgleichspflanzung handelt. Zumindest im entsprechenden Kataster des LUNG sind § Nach Prufung in der Stadtverwaltung gibt es innerhalb des Plangebietes keine

sie nicht als solche verzeichnet. Dies hat jedoch nur bedingt eine Aussagekraft, da Ausgleichspflanzungen. Demzufolge sind auch die genannten Baume nicht als solche
dieses Kataster einige Liicken beinhaltet. Es ist festzustellen, ob es sich bei diesen anzusehen. Die Planunterlagen (Umweltbericht und Artenschutzfachbeitrag) wurden
Baumen um eine Ausgleichspflanzung handelt. Wenn dem so ist, sind sie entsprechend korrigiert.
entsprechend zu ersetzten.

10 )| Zu 10: Der Hinweis wird beachtet.
Im Rahmen der Umsetzung der WRRL sind mehrere Maf3nahmen an der Datze Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst nur einen Teilbereich sudlich der

geplant. Diese sind in der Planung zu berucksichtigen. Es ist zu prifen inwiefern die Datze. Die aufgefihrten MaBnahmen werden in die Begriindung des Bebauungsplanes

dort geplanten Maf3nahmen durch Ausgleichsmaflinahmen es vorliegenden B-Planes unter dem Punkt 6.3 Grinflachen, Natur und Artenschutz aufgenommen, da sie

umzusetzen oder zu unterstitzten sind. Der entsprechende MalRnahmen Steckbrief ist §| behdrdenverbindlich und bei allen Planungen zu beriicksichtigen sind. Mit dem

unter folgendem Link zu finden: vorliegenden Bebauungsplan wird mit strukturverbessernden MalRnahmen und den

https://www.fis-wasser-mv.de/doku/m_portal_bp3/m_steckbriefe/OTOL-2600.pdf erforderlichen Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen den Zielstellungen der
Wasserrahmenrichtlinie gefolgt.

Das Gebiet ist Teil einer Kaltluftschneise, die den Luftaustausch im Stadtgebiet en Fur den ausgewiesenen Teilbereich entlang der Datze (10 m breit) wird in enger

der Datze erméglicht. Durch die geplante Bebauung wird diese verkleinert, was krith Abstimmung mit den zustandigen Behdrden ein Konzept erarbeitet und vertraglich

zu betrachten ist. gesichert.

Sollten uns Erkenntnisse aus aktuellen fachlichen Erhebungen zum Naturhaushalt

vorliegen, die Auswirkungen auf die vorliegende Planung besitzen kénnen, behalten Zu 11: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

wir uns weiteren Vortrag vor. Das Gebiet war bereits vor Aufstellung des Bebauungsplanes teilweise versiegelt und

Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen und uns tber das @ mesoklimatisch beeintrachtigt/wenig bedeutsam. Die Festsetzungen der 1. Anderung

Abwagungsergebnis zu informieren. des B-Planes beinhalten 2 grof3ztigige Grinbereiche entlang der Datze und der

Usedomer StralRe sowie Festsetzungen mit einem geringeren Versiegelungsgrad fur die

geplante Mischverkehrsflache (0,6) schranken den Versiegelungsgrad ein. Die

i.A. Gordon Kabelmann Beeintrachtigung der Kaltluftschneise am Gewasserraum der Datze bleibt im

BUND-Neubrandenburg Wesentlichen auf den Bereich des Mdbelmarktes und des Lebensmittelmarktes

beschrankt. Die vorgesehenen Baukdrper/Bauflachen fihren insgesamt aber nicht zu

einer wesentlichen negativen Beeintrachtigung des Mesoklimas (bzw. des

Kaltluftabflusses).

Zu 12: Der Hinweis beachtet.
Ergebnisse des Entwasserungskonzeptes sowie des zu erarbeitenden abgestimmten
MalRnahmenkonzeptes werden dem BUND zur Verfiigung gestellt.
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2.4 (Mail Erganzung Stellungnahme) BUND (12.05.2023)

Abwagungsvorschlag

zu unserer Stellungnahme des Vorentwurfes der 1. Anderung des Bebauungsplane
Nr. 74.3: ,Alte Brauerei“ der Stadt Neubrandenburg ist uns aufgefallen, dass wir 2
Punkte vergessen haben. Diese wirden wir zu unserer bestehenden Stellungnahm
gern erganzen. Sollten Sie dazu ein formelles Schreiben bendétigen, kann ich Ihnen
dies gern zukommen lassen.

1. Ergénzung: Zum aktuellen Zeitpunkt ist nicht gesichert, dass die NABU-Stiftung die
Flachen fur die AusgleichsmaRnahme um den Eiskeller Gbernimmt. Dieser Punkt ist zu
klaren.

2. Ergénzung: Die Beleuchtung im Plangebiet ist so auszurichten, dass diese keine
Storung fur den Fledermauskeller darstellen kénnen. Dies ist als entsprechende
Vermeidungsmafinahme im B-Plan festzuhalten.

TOB Nr. 34 BUND 12.05.2023

Vorentwurf
Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.

zu 1: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Die Bewirtschaftung und Ubernahme des Eiskellers ist noch nicht abschlieBend geklért
und liegt in der Verantwortung des Eigentimers.

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.
Im Entwurf des Bebauungsplanes werden Hinweise fiir eine fledermausfreundliche
Beleuchtung aufgenommen.
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2.4 (Seite 1) BUND (26.06.2024)

Abwagungsvorschlag

im Auftrag des BUND Landesverbandes Mecklenburg-Vorpommern e.V. danke ich fir
die Beteiligung am Verfahren und nehme heute fristgerecht wie folgt Stellung:
Wir aulReren folgende, dringende Bedenken zur Planung:

Allgemeines

Nach §la (1) BauGB gilt:

Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden. [...] Die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen
Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu
denen inshesondere Brachflachen, Geb&udeleerstand, Baulicken und andere
Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kénnen.

Dazu heil3t es in der Begriindung S. 7 bezogen auf die Erweiterung des Lidl-Marktes:
Der Standort ist neu entstanden und tragt zur wohnungsnahen Versorgung der
Wohnbevélkerung der lhlenfelder Vorstadt, des Brauereiviertels sowie des
Reitbahnviertels bei. Eine Erweiterung der Verkaufsflache ist nicht notwendig.

Bezogen auf den geplanten Mdbelmarkt gibt es keine Aussagen zu dessen
Notwendigkeit. Der BUND fordert die Notwendigkeit zur Errichtung des Mébelmark
anhand eines konkreten Bedarfes nachzuweisen.

Der Klimaschutz ist derzeit nicht ausreichend bertcksichtigt. Nach §13 KSG ist der
Klimaschutz und besonders die Emissionswirkung von allen Vorhaben zu prifen.

Die erstellte Verkehrsprognose geht davon aus, dass durch das Vorhaben der Verkehr
in diesem Bereich zunehmen wird (vgl. Begriindung S. 5). Da die meisten Autos mit
Verbrennungsmotoren ausgestattet sind, ist davon auszugehen, dass dadurch auch
die CO2-Emissionen steigen werden.

Es werden wertvolle Grunland bzw. Brachflachen und Waldflachen vernichtet bzw.
Uberbaut, was ebenfalls einen negativen Einfluss auf das (Lokal-)Klima hat.

Des Weiteren grenzt das Plangebiet direkt an die Datze als wichtige Kaltluftschneise
und stellt aufgrund der aktuellen Durchgriinung einen wichtigen Bestandteil dieser
Kaltluftschneise dar.

All diese Sachverhalte sind im UB im Abschnitt zum Klimaschutz nicht beriicksichtigt.
Sie sind ebenfalls in die Abwéagung mit einzubeziehen und entsprechend zu gewichten

Wir begriiRen die Festsetzung 2.4, 2.5 und 2.6 im Bebauungsplan.

TOB Nr. 34 BUND 26.06.2024
Entwurf

Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

Bei der Planung handelt es sich um eine Anderung eines bestehenden
Bebauungsplanes. Es handelt sich nicht um eine Bebauung auf der ,griinen Wiese",
sondern um einen innerstadtischen Bereich (eine Brachflache mit
Nachverdichtungsmdglichkeit). Vorliegende Antrage privater Grundstiickseigentiimer
waren Anlass fur gutachterliche Nachweise der stadtebaulichen Vertraglichkeit der
Ansiedlungs- /Erweiterungswiinsche. In der Begriindung zum Entwurf sind unter dem
Pkt. 6.1.2 die Ergebnisse der gutachterlichen Uberpriifung wie folgt ilbernommen
(Zitat):

.Der Standort ist neu entstanden und tragt zur wohnungsnahen Versorgung der
Wohnbevélkerung der Ihlenfelder Vorstadt, des Brauereiviertels sowie des
Reitbahnviertels bei. Eine Erweiterung der Verkaufsflache ist nicht notwendig.”
Allerdings sind It. Einzelhandelsgutachten angemessene Erweiterungen,
Modernisierungen und Verkaufsflachenerweiterungen nicht ausgeschlossen. Daher
wird aus gutachterlicher Sicht eine reduzierte Verkaufsflachenerweiterung auf 1000 m2
als stadtebaulich und absatzwirtschaftlich vertraglich angesehen.
Verkaufsflachenerweiterungen dartiber hinaus wirden zu starken Umsatzlenkungen
fuhren, die stadtebaulich nicht mehr vertraglich sind.

Zu 2: Der Hinweis wurde beachtet.

Fur die Ansiedlung des Mobelmarktes wurde bereits 2020 durch den
Eigentimer/Investor des Grundstiicks ein Vertraglichkeitsgutachten zu den
Auswirkungen des Ansiedlungsvorhabens erstellt.

Das Vorhaben steht dem Einzelhandelskonzept der Vier-Tore-Stadt nicht entgegen
und starkt die oberzentrale Versorgungsfunktion.

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.

In der Begrindung zum Bebauungsplan werden Ausfiihrungen zum Klimaschutz unter
dem Pkt. 6.8 erganzt.

Fur die Inanspruchnahme des Waldes erfolgt eine Waldumwandlung. Der
forstrechtliche Ausgleich erfolgt durch den Erwerb von Waldpunkten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein 10 m-breiter Gewasserentwicklungs-
raum festgesetzt, in dem u. a. der Ersatz fur die zu fallenden Baume erfolgen wird.

Die Einordnung von Ladesaulen fir Elektromobilitat ist Ansinnen des Investors.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird der Pkt. 6.6 Klimaschutz erganzt.
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Abwagungsvorschlag

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
Der BUND nimmt zur Kenntnis, dass die Stadt Neubrandenburg nicht in der bau- und
planungsrechtlichen Verpflichtung steht dem Verursacher des geplanten Eingriffes auf
der Vorhabenflache eine Kompensation nach HzE aufzuerlegen, da bereits vor der
Plan&nderung Eingriffe im Vorhabengebiet zulassig waren.

Aus fachlicher Sicht ist dieses Vorgehen jedoch hochst bedenklich, da sich aktuell
wertvolle Biotope im Plangebiet befinden, wie auch die Begriindung S. 4 feststellt:
.Nach einer Vor-Ort-Begehung mit der unteren Naturschutzbehdrde wurde
eingeschétzt, dass diese Flache mit verschiedensten wertvollen Biotopen und
Lebensrdumen geschutzter Tierarten ausgestattet ist und dass eine Bebauung mit
erheblichen Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden ist. Dem Widerspricht im
Ubrigen die Begriindung S 15: ,Im Zuge inzwischen durchgefihrter Arten- und
Biotopuntersuchungen zur Erarbeitung des Umweltberichtes, des
Artenschutzfachbeitrages und der FFH-Vorprifung hat sich herausgestellt, dass mit
der 1. Anderung keine gravierenden Umweltauswirkungen verursacht werden.*

Allein die Anzahl der betroffenen gesetzlich geschitzten Arten und die Fulle an daraus
folgenden Vermeidungs- und Kompensationsmaf3hahmen zeigt deutlich, dass das
Plangebiet naturschutzfachlich sehr wertvolle Lebensrdume beinhaltet.

Das Fehlen von KompensationsmafRnahmen hinsichtlich des Eingriffes in diese
Lebensrdume sieht der BUND kritisch, vor allem, da im Urplan vor tiber 10 Jahren gar
keine KompensationsmafRnahmen in dieser Hinsicht festgesetzt wurden, wie der UB
S. 5 darstellt.

Daher fordert der BUND, dass die Stadt Neubrandenburg von ihrem planerischen
Ermessensspielraum Gebrauch macht und dem Verursacher des Eingriffes zumindest
einen Teil der naturschutzfachlich wichtigen Kompensation auferlegt. Dabei sollten
aktuelle Biotopausstattung und Planung miteinander in Relation gesetzt werden. Es
sollte davon abgesehen werden die nicht umgesetzte Planung von vor Gber 10 Jahren
in Relation zum aktuellen Vorhaben zu setzten.

Alle Badume, die im Plangebiet erhalten bleiben sollen, sind wahrend der Bauphase
nach DIN 19820 zu schutzten. Insbesondere sind sie durch einen stabilen Zaun vor
Befahrung zu schitzten.

TOB Nr. 34 BUND 26.06.2024

Entwurf

Zu 4: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

Es fehlt die gesetzliche Grundlage zur Forderung von Kompensationsmaf3nahmen.
Das Plangebiet ist nach § 34 BauGB zu beurteilen. Es gilt, gem. § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB, dass ein Ausgleich fiir solche Eingriffe nicht erforderlich ist, die vor der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 74.3 auf Grundlage der Ursprungsfassung des
(gultigen) Bebauungsplans Nr. 74.3 bereits zuléssig sind bzw. waren.

Ein Widerspruch zwischen den Aussagen der Ersteinschatzung aus einer Vor-Ort-
Begehung und den daraufhin durchgefuhrten weitergehenden Untersuchungen im
Rahmen des AFB und der Umweltpriifung ist nicht gegeben, da durch letztere die
Ersteinschétzung aktualisiert werden konnte.

Die Eingriffe in Wald, in geschitzte Biotope oder Lebensrdume geschutzter Arten
werden vermieden bzw. kompensiert.

Dazu zahlen die geplante Waldumwandlung, die Sicherung und die Herrichtung des
Eiskellers fir Flederméause, die Schaffung von Ersatzhabitaten, die Pflanzung von 19
Baumen.

Es ist zu bedenken, dass der Urplan (2013) ein einfacher Bebauungsplan war, mit dem
nur die Art der Nutzung geregelt wurde. Mit dem Ubergang in ein qualifiziertes
Anderungsverfahren mit Umweltpriifung wurde sich mit den Umweltbelangen
vollumfanglich auseinandergesetzt.

Zu 5: Der Hinweis wird beachtet.

Die Umsetzung der MalRnahmen wird in einem stédtebaulichen Vertrag zwischen der
Vier-Tore-Stadt und dem Investor vor Satzungsbeschluss geregelt.

Der Hinweis auf die Einhaltung der DIN 19820 ist Vertragsbestandteil und grundsatzlich
fachliche Praxis.
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Abwagungsvorschlag

Artenschutz

Wir weisen darauf hin, dass das Ausbringen von Fledermauskéasten entsprechend
neuer naturschutzfachlicher Erkenntnisse nur unter bestimmten Voraussetzungen als
CEF-MafRnahme anerkannt wird, da nicht davon ausgegangen werden kann, dass die
Tiere die Kéasten auch annehmen. Die Funktion muss erfllt sein, bevor die
Baumhohlen nicht mehr zur Verfligung stehen. Es sind geeignete MaRnahmen zu
ergreifen, um die potenziellen Fledermausquartiere zu ersetzen. Diese sind zu
kontrollieren und gegebenenfalls anzupassen. Dazu sei auf ZAHN et al. (2021)1
verwiesen. Dementsprechend ist eine mdgliche CEF-MalRhahme die Bergung von
Quartiersstrukturen, z.B. Stammabschnitte mit Hohlen und Anbringen an vorhandenen
Baumen.

Fur die Zauneidechse stellt das Plangebiet ein in sich mehr oder weniger
abgeschlossenes Habitat da, weil sowohl die Datze, als auch die Demminer Str.
unliberwindliche Hindernisse fiir diese Art sind. Auch die Usedomer und die Ihlenfelder
Str. stellen deutliche Hindernisse fur diese Art da. Daher sieht der BUND kritisch, dass
lediglich durch das Anlegen mehrerer punktueller MaRnahmen der Verlust einer
gréReren Flache in diesem Gebiet ersetzt werden soll.

Des Weiteren ist davon auszugehen, dass das Ausgleichshabitat ebenfalls durch
Zauneidechsen besiedelt ist. Daher verliert die AusgleichsmafRnahme deutlich an
Wirkung, weil davon auszugehen ist, dass es zu Verdrangung von Individuen durch die
innerartliche Konkurrenz und Revierbildung kommt. Dies ist besonders kritisch, weil
wie oben beschreiben Abwanderungsmadglichkeiten aus dem Gebiet nicht bzw. nur
sehr eingeschrankt bestehen.

Ebenfalls ist kritisch zu betrachten, dass sich diese CEF-Malinahmen im Bereich des
Gewasserentwicklungskorridors der Datze befindet. Wie mehrere der Stellungnahmen
aus der 1. Beteiligung zeigen, sind unter anderem die folgenden MaRnahmen im Zuge
der Umsetzung der WRRL fur diesen Abschnitt geplant: Verbesserung von Habitaten
im Uferbereich (Ergdnzung eines mindestens linksseitigen Gehoélzsaumes),
Habitatverdnderung im Gewasser durch Laufveranderung, Ufer- und Sohlgestaltung.
(Neuprofilierung, lokale Boschungsabflachungen, ggf. Anlage von
Sekundarauenbereichen, ...)". Beide MaRnahmen stehen der geplanten CEF-
MafRnahme entgegen. Durch die Baumpflanzungen kommt es zu einer Verschattung
des Gebietes, was es unattraktiv fir die Zauneidechse macht. Fur die geplanten
Veranderungen des Uferprofiles sind die geplanten MaRnahmen Hindernisse, in deren
Bereich die Uferneugestaltung nicht umgesetzt werden kann.
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Zu 6: der Hinweis wird beachtet.

Einzelquartiere konnten ausschlief3lich an den zentralen Wohngebauden nachgewiesen
werden. Die im Erfassungsbericht empfohlenen 6 Ersatzspaltenquartiere werden mit
der Anbringung von 6 Fledermauskésten, welche vor Baubeginn installiert werden,
hinreichend ersetzt.

Zu 7: der Hinweis wird beachtet.

Fur den MalBnahmenbereich (im Geltungsbereich, sudlich der Datze) wird ein Konzept
zur Umsetzung erarbeitet und mit den betreffenden Tragern offentlicher Belange
abgestimmt. Es handelt sich um einen kleinen Bereich des Gewasserentwicklungs-
raums.

Die Reptilienfunde konzentrieren sich auf einen relativ kleinen Teil des Plangebietes.
Die Ersatzhabitate (5 Winterquartiere und 3 Sommerquartiere) werten die bisher von
Reptilien nicht genutzten Flachen auf. Revierkonflikte sind daher nicht zu befiirchten.
An der ca. 630 m langen Uferlinie stehen den geplanten 19 Bdumen etwa jeweils 30 m
zur Verfugung. Eine ganzliche Verschattung durch die B&dume ist also nicht zu
befiirchten, vor allem, wenn die Pflanzungen in Riicksicht auf die Ersatzhabitate
erfolgen. Insofern ist hier mit der Entstehung eins Mosaiks von schattigen,
halbschattigen und sonnigen Flachen zu rechnen.

Die geplanten Festsetzungen fir den Uferbereich stehen nicht im Widerspruch zu den
Vorgaben der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) fur diesen Bereich. Mit den durch den
Bebauungsplan initiierten Mal3nahmen ist ein Beginn der Umsetzung der Zielstellungen
der WRRL gewabhrleistet. Die weiteren Mal3nahmen gem. WRRL mussen an die
Festsetzungen des B- Plans angepasst werden.
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Daher ist ein neuer Standort fir diese CEF-MalRnahme zu suchen. Der BUND schlagt
dafir fur die sidexponierten Trockenhédnge am Datzeberg, sudlich der Max-Adrion-
Stral3e vor. Zwar kommen auch in diesem Gebiet bereits Zauneidechsen vor,
allerdings wurde auch im Rahmen des Bebauungsplan Nr. 122 "Westliches
Bahnhofsquartier" diese Flache als geeignet ausgewahlt und es wurden auf Teilflachen
dieses Gebietes MalRnahmen festgesetzt. Daher schlagen wir vor die nun anfallenden
MaRnahmen neben diesen bestehenden MaRnahmen durchzufihren und damit die
beiden aktuellen Teilflachen zu verbinden.

Generell ist fir diese CEF-MaRnhahme wichtig, dass die Haufen durch liegendes
Totholz oder Heckenstrukturen mit der Umgebung vernetzt werden, damit die
Zauneidechsen Schutz vor Beutegreifern haben. Auch ist wichtig darauf zu achten,
dass tatsachlich nur Totholz genutzt wird, da sonst gerade bei wiichsigen Arten wie
Weide mit einem Wiederaustreiben und damit einem Einwachsen zu rechnen ist.

Auf Basis der verwendeten Kartier-Methode von 5 Begehungen ist aus
wissenschatftlicher Sicht nur eine sichere Prasenz-Absenz-Aussage fir die
Zauneidechse zu treffen. Ein Ruckschluss auf die Populationsgroéf3e ist nur mit der
Fang-Wiederfang-Methode mdglich. Dennoch heif3t es im AFB S. 15, dass 14
Zauneidechsen, dass Gebiet besiedeln.

Generell ist nicht nachvollziehbar anhand welcher Berechnung die Gré3e der CEF-
MafRnahmen fur die Zauneidechsen festgelegt wurden. Wir verweisen dazu auf die
frihere Stellungnahme des NABU, in der darauf aufmerksam gemacht wird, dass bei
Populationsabschatzungen ein durchschnittlicher Korrekturfaktor von 7 zur Ermittlup

der PopulationsgréRe verwendet wird. ‘
Der BUND nimmt die CEF-MafRnahme 4 zur Kenntnis. Bei allen Vogelnistkasten ist es
wichtig einmal Ende Herbst nach Abschluss der Brutsaison aber vor Beginn des
Winters die Nester zu entnehmen, um Parasitenbefall zu minimieren und das Quatrtier
dauerhaft fir die Arten nutzbar zu halten. Des Weiteren ist hach spatestens 10 Jahren
damit zu rechnen, dass erste Késten ersetzt werden mussen. Der BUND fordert
konkret zu benennen wer fir die Pflege und Wartung dieser CEF-MalRhahme
zustandig ist.

Der UB schreibt auf S. 18, dass es sehr sichere Anzeichen fur das Vorkommen de
Eremiten in mindestens einem Baum im Plangebiet gibt. Als einzige
Vermeidungsmalnahme wird jedoch die Uberpriifung kurz vor der Fallung genannt.
Dieses Vorgehen ist unzureichend, vor allem da unserer Erfahrung nach ein Baustopp
aufgrund von Artenschutzrechtlichen Belangen schwierig ist, wenn die fir die Fallung
zustandigen Personen bereits bereitstehen, um ihrer Arbeit nachzugehen.

Daher fordert der BUND eine konkrete Kartierung des Plangebietes hinsichtlich des
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Entwurf
Zu 8: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Bedingungen fur die im Plangebiet vorhandene Population sind derzeit nicht
optimal. Durch die Aufwertungen der nicht durch Zauneidechsen besetzten Grinflachen
des Plangebietes kann der derzeitige Zustand erhalten bleiben.

Der Vorschlag des BUND kann eine Ausléschung der vorhandenen Population im
Plangebiet zur Folge haben. Die widerspricht den Grundséatzen des Artenschutzes.

Zu 9: Der Hinweis wird beachtet.

Der Umfang der Untersuchungen wurde von der Genehmigungsbehdérde bestatigt.

Die Aussage im AFB folgendermafen wird korrigiert: ,Im Westteil sind, vorwiegend in
den Randbereichen der Staudenflur 11 Exemplare der Zauneidechse (Lacerta agilis),
sowohl frisch geschlipfte und juvenile als auch adulte Individuen, an unterschiedlichen
Terminen gesichtet worden.”

Von einer geringeren Anzahl an Exemplaren ist aufgrund der kleinen Ausdehnung des
Habitats auszugehen.

Zu 10: Der Hinweis wird beachtet.
Im stadtebaulichen Vertrag werden die Zustandigkeiten, die Umsetzung und die Pflege
geregelt.

Zu 11: Der Hinweis wird beachtet.

Ein Vorkommen des Eremiten wurde nicht nachgewiesen. Es wurde nur ein Baum mit
Habitatpotenzial fir den Eremiten gefunden. Es handelt sich um eine Weide (Bild 14/15
AFB) an der jedoch keine weiteren Hinweise auf die Art wie Kotpillen oder
Exoskelettteile gefunden werden konnten. Uber die MaRnahmen zur 6kologischen
Baubegleitung kann abgesichert werden, dass Verbotstatbestande nicht eintreten.
Weitere Kartierungen oder MalBnahmen sind nicht erforderlich.

Eremiten. Alle besetzten Badume sind zur dauerhaften Erhaltung festzusetzen.
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Abwagungsvorschlag

Wir weisen darauf hin, dass ein Kriterium fur die Anerkennung von CEF-MalRhahme

ist, dass diese Wirkung zeigen, bevor der eigentliche Eingriff erfolgt. Daher fordert
BUND einen Nachweis der vollumféanglichen Wirksamkeit aller getroffenen CEF-
MaRnahmen, bevor die Eingriffe vorgenommen werden.

Wir begriiRen die CEF-MalRnahme 8.

Sollten uns Erkenntnisse aus aktuellen fachlichen Erhebungen zum Naturhaushalt
vorliegen, die Auswirkungen auf die vorliegende Planung besitzen kénnen, behalten
wir uns weiteren Vortrag vor.

Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen und uns Uber das
Abwagungsergebnis zu informieren.

Mit freundlichen GriiRen
i.A. Gordon Kébelmann
BUND-Neubrandenburg
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Zu 12: Der Hinweis wird beachtet.
Es wird vertraglich gewéhrleistet, dass fiir die Umsetzung und 6kologische
Baubegleitung der MaRnahmen eine fachkundige Person beauftragt wird.

Im Auftrag des Planungstragers wird in Zusammenarbeit mit der beauftragten
Okologischen Baubegleitung ein Durchfiihrungsplan fir die Umsetzung der geplanten
CEF-MafZnahmen aufgestellt und mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
unter Einbeziehung der Verbénde abgestimmt.

Zu 13: Der Hinweis wird beachtet.
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Im Namen und im Auftrag des NABU Landesverbandes nehmen wir wie folgt Stellung:
Das o.g. Verfahren lehnen wir ausfolgenden Griinden ab und erheben Einwéande:

Die unbebauten Flachen in der Niederung der Datze sind Teil einer
Kaltluftschneise, die klimatisch ausgleichend auf die angrenzende stadtische
Bebauung wirkt. Durch die geplante Bebauung wird der Versieglungsgrad
deutlich erhdht und fuhrt damit zur starken Minderung der klimatischen

Wirkung auf das Umfeld. Im Zuge der Klimaveréanderungen ist dieser Fakt als kritisch
zu betrachten.

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze fliel3t die Datze. Sie unterliegt als
FlielRgewasser Il. Ordnung der berichtspflichtig gemal WRRL, wonach auch

MalRnahmen zur Verbesserung der Gewasserstruktur angrenzend an das Gebiet
vorgesehen sind. Die vorgesehene Planung darf die MaRhahmen bezlglich der WRRL
nicht beeintrachtigen. Aussagen hierzu fehlen bisher.

Die Datze angrenzend an den Bebauungsplan ist im Gutachtlichen Landschafts-
rahmenplan als Flache von regionaler Bedeutung fir den Biotopverbund und daher als
Flachen des ,Biotopverbunds im weiteren Sinne" eingestuft (GLRP, 2011, Karte I1). Die
Niederung hat eine funktionale Bedeutung fur das Biotopverbundsystem.
Auswirkungen durch die Planungen auf den Biotopverbund wurden bisher nicht
betrachtet.

Grundsatzlich ist von einer Betroffenheit des FFH-Gebietes ,Eiskeller und
Brauereikeller Neubrandenburg"(DE 2445-302) durch das Vorhaben auszugehen. Die
Vorpriifung hierfir ist alter als 5 Jahre und daher zu aktualisieren.

Aktuell ist noch kein Artenschutzfachbeitrag vorliegend. Im Umweltbericht wird darauf
verwiesen, dass teilweise die Daten noch fehlen. Im Umweltbericht werden auch erste
MafRnahmen benannt. Grundsétzlich sind folgende Punkte bezliglich der Mal3nah

sowie der artenschutzrechtlichen Aspekte zu berlcksichtigen: @

Die Datze bildet fur den Fischotter und den Biber einen Wanderkorridor und
Lebensraum (Arten des Anhanges Il und IV der FFH-Richtlinie, nach der Roten Liste
M-V als ,gefahrdet" und ,stark gefahrdet" eingestuft). Das angrenzende

Vorhaben wirkt sich negativ auf diesen Wanderkorridor aus, da mit einer

Erhéhung von Stoérquellen (Licht, Gerdusche usw.) zu rechnen ist. Da bereits jetzt eine
verstarkte Stérung im Bereich Demminer Stral3e besteht, werden weitere Stérquellen

TOB Nr. 35 NABU 11.05.2023
Vorentwurf

Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Bei der Planung handelt es sich um eine Anderung eines bestehenden
Bebauungsplanes.

Es handelt sich nicht um eine Bebauung auf der ,griinen Wiese*“, sondern um einen
innerstadtischen Bereich. Umfangreiche Versiegelungen waren bereits auf der
Grundlage des Urplanes mdglich.

Die Festsetzungen der 1. Anderung des B-Planes beinhalten 2 groRzigige
Grunbereiche entlang der Datze und der Usedomer Stral3e sowie Festsetzungen mit
einem geringeren Versiegelungsgrad fur die geplante Mischverkehrsflache (0,6)
schréanken den Versiegelungsgrad ein.

In der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes wird auf die erforderliche
Einhaltung der Ziele der Wasserrahmenrichtlinie beziglich der Datze verwiesen.
Hierbei ist zu beachten, dass der Bebauungsplan nur eine Teilflache sidlich der Datze
einnimmt und hier ein Gewasserentwicklungsraum von ca. 10 m freigehalten wurde.
Die Umsetzung der Ziele der WRRL auRerhalb des Geltungsbereiches ist nicht Aufgabe
oder Regelungsinhalt des B-Planes.

Zu 2 Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Die Datze befindet sich aulR3erhalb des Plangebietes und wird durch das Vorhaben nicht
bertihrt. Der Biotopverbund ist nicht gefahrdet.

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.
Es wurde eine aktuelle FFH-Vorprifung beauftragt. Sie wird Bestandteil der
Begrindung zum Bebauungsplanentwurf.

Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.
Der Artenschutzfachbeitrag wird Bestandteil der Begriindung zum
Bebauungsplanentwurf.

diesen Wanderkorridor des Fischotters und des Bibers negativ beeinflussen. In den
vorliegenden Unterlagen werden hierzu keine Vermeidungsmaflnahmen benannt.
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Die Datze ist zudem ein Wanderkorridor fur die Fledermausarten, die im FFH- TOB Nr. 35 NABU 11.05.2023
Gebiet ,Eiskeller und Brauereikeller Neubrandenburg" (DE 2445-302) tGberwintern. Vorentwurf
Diese Arten nutzen natirliche Leitlinien, wie eben die Datze, zur Wanderung zwischen

Sommerquartier und Winterquartier bzw. Jagdhabitat (in Richtung Tollenseniederung §| Zu 5: Der Hinweis wird beachtet.

bzw. Datzeniederung). Voraussetzung ist ein wahrend der Nacht méglichst lichtfreier | Auf die MaRnahme M3 wird verzichtet.

Raum. Auch hier besteht bereits eine starkere Vorbelastung im Bereich Demminer Im Entwurf des Bebauungsplanes werden abgestimmte CEF-MaflRnahmen 1 - 8 neu
StraRe. Die Schaffung weiterer Storquellen (insbesondere durch eine Beleuchtung) ist || festgesetzt.

als sehr erheblich einzustufen. Die CEF-MaflRnahmen 7 und 8 sollen der Starkung der lokalen Fledermauspopulation

( 5 Y| dienen. Die Grunflachen an der Datze werden von Beleuchtung freigehalten.
Die MaRnahme M3 ist vermutlich unrealistisch, da im Bereich die

Verkehrssicherungspflicht greift, die i. d. R. langfristig zur Fallung derartiger Baume Die Umsetzung der Mal3nahmen wird vertraglich vor Satzungsbeschluss geregelt.

fuhrt. Die MalBnahme wiirde daher kaum ihren artenschutzrechtlichen Sinn erfillen.
Stattdessen erscheint es sinnvoller den alten Eiskeller wieder fur Flederméause
herzurichten (groR3flachig Entmillen, Optimierung des Eiskellers als Winterquartier
durch Schaffung von Spaltenquartieren, Sicherung der Eingange).

(20 Jahre). Das Aufhangen von aus Holz gefertigten Nisthilfen, wie in den CEF- Auf die Festsetzung eines Artenschutzhauses (CEF 5) wird verzichtet.
MafRnahmen 3, 4 und 5 vorgeschlagen, erfiillen diese Voraussetzung nicht, da
Nistkasten aus Holz relativ schnell verfallen. Fur die CEF-MaRRnahme 5 besteht zudem

Grundsatzlich gilt fir CEF-MaRnahmen, dass sie langfristig wirksam sein sollen Zu 6: Der Hinweis wird beachtet.
die Frage, wie und wer das Artenschutzhaus instand halt. |

Schatzung der PopulationsgréRe ein Korrekturfaktor in Abhangigkeit von den Mit dem Bebauungsplanentwurf werden zusatzliche Zauneidechsenhabitate
Kartierbedingungen (Vegetation, Witterung) sowie den Fahigkeiten des vorgesehen.

Kartierers genutzt. Oftmals wird ein Korrekturfaktor vom mindestens 7

angenommen, so dass fiir das vorliegende Untersuchungsergebnis eine deutlich

gréRere Anzahl von Zauneidechsen-Individuen zu erwarten ist. Die vorgeschlagenen

CEF-MafZnahmen 1 und 2 sind damit deutlich zu gering kalkuliert und beriicksichtigen

nicht, dass das Habitat der Zauneidechse einen engen Verbund aus Offenland- bzw.

Halboffenlandbiotopen mit vielfaltiger Vegetation inklusive Strukturreichtum umfasst.

Grundsatzlich empfiehlt es sich, die Flachensummen der Offenland-

/Halboffenlandbiotope als MaR fiir die AusgleichsmalRnahme anzusetzen.

Funde von Amphibien im Landhabitat sind zumeist selten. Daher ist der Nachweis ypa _ _
Grasfroschen und Erdkréten im Plangebiet durch die vorliegende Untersuchung ei e Zu 8: Der Hinweis wurde beachtet.

Im Plangebiet wurden 14 Zauneidechsen gesichtet. Da bei derartigen _ o
Kartierungen nicht alle Zauneidechsen-Individuen erfasst werden kénnen, wird zur | Zu 7: Der Hinweis wird beachtet.

eindeutiger Beweis dafiir, dass das Gebiet von Amphibien aufgesucht wird. Ein
Einrichten einen Amphibienschutzzaunes entlang des Datze im Zuge der
Baumafinahme ist daher sehr zweckmaRig.

Hinweise des Vorentwurfs festgesetzt. Er ist im Ubrigen erst auf Ebene der
Objektplanung/des Bauantrags zu beachten.

Der Amphibienfangzaun ist bereits als VermeidungsmalRnahme V 6 unter dem Punkt
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Abwagungsvorschlag

TOB Nr. 35 NABU 11.05.2023
Generell wiirden wir fur das vorliegende Plangebiet anregen, das geplante Vorentwurf
Moébelhaus im Bereich vorhandener Fachmarkte zu errichten, um das Angebot zu Zu 9: Der Hinweis wird nicht beachtet.
bindeln und damit auch die Verkehrswege zu minimieren. Bereits mit dem einfachen Bebauungsplanes Nr. 74.3 ,Alte Brauerei“ wurde das Gebiet
als unbeplanter Innenbereich mit dem Ziel einer Revitalisierung begriindet. Mit dem
Die naturnaheren Flachen werden aktuell zur Naherholung aufgesucht, wie die Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung auf der Grundlage von Antréagen von 2
Pfade im Gebiet zeigen. Grundsatzlich scheint es daher sinnvoll, die bestehende Grundstiickseigentiimern zur Ansiedlung eines Mébelmarktes und zur VergréRerung
Durchgriinung fur die angrenzende Wohnbebauung (,Wolgaster Strae") zu der Verkaufsflache des bestehenden Versorgungsmarktes wurde sich zur Einleitung
nutzen. des Planverfahrens bekannt.

Mit freundlichen GriiRen

Gunter Panner

Eine Bindelung von ahnlichen Einrichtungen an einem Standort ist aufgrund der
unterschiedlichen Eigentumsverhéltnisse und der zu vertretenen unterschiedlichen
Belange nicht mdglich. AulRerdem soll ausdricklich ein Versorgungsangebot in
stadtzentralerer Lage geschaffen werden, das besser als am Stadtrand erreichbar ist.
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Abwagungsvorschlag

Mitwirkung von anerkannten Naturschutz Vereinigungen nach § 30 Naturschutz-
ausfuhrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (zu den 88 63 und 64 BNatSchG)
Vorhaben: Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3: ,Alte Brauerei,
Stadt Neubrandenburg

Ihr Schreiben vom 03.06.2024

stellvertretend bedanke ich mich fur die Beteiligung des NABU Mecklenburg-
Vorpommern im o.g. Verfahren. Im Namen und im Auftrag des NABU
Landesverbandes nehme ich wie folgt Stellung:

Das o.g. Verfahren lehnen wir aus folgenden Grinden ab und erheben Einwende:

Die unbebauten Flachen in der Niederung der Datze sind Teil einer Kaltluftschneise,
die klimatisch ausgleichend auf die angrenzende stadtische Bebauung wirkt. Durch die
geplante Bebauung wird der Versieglungsgrad deutlich erhdht und fuhrt damit zur
starken Minderung der klimatischen Wirkung auf das Umfeld. Im Zuge der
Klimaveranderungen ist dieser Fakt als kritisch zu betrachten.

Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze flie3t die Datze. Sie unterliegt als
FlielRgewasser Il. Ordnung der berichtspflichtig gemal WRRL, wonach auch
MalRnahmen zur Verbesserung der Gewasserstruktur angrenzend an das Gebiet
vorgesehen sind. Die vorgesehene Planung darf die Ma3hahmen bezlglich der WRRL
nicht beeintrachtigen. Aussagen hierzu fehlen bisher.

Die Datze angrenzend an den Bebauungsplan ist im Gutachtlichen
Landschaftsrahmenplan als Flache von regionaler Bedeutung fur den Biotopverbu

und daher als Flachen des ,Biotopverbunds im weiteren Sinne" eingestuft (GLRP,@
2011, Karte I1). Die Niederung hat eine funktionale Bedeutung fir das
Biotopverbundsystem. Auswirkungen durch die Planungen auf den Biotopverbund
wurden bisher nicht betrachtet.

Grundsétzlich ist von einer Betroffenheit des FFH-Gebietes ,Eiskeller und
Brauereikeller Neubrandenburg" (DE 2445-302) durch das Vorhaben auszugehen
(siehe unten).

Aktuell sind der Artenschutzfachbeitrag, die FFH-Vorprifung und der Umweltbericht
vorliegend. Hinsichtlich der FFH- Vorprifung werden folgende Teilaspekte kritisiert:

Die vorliegende FFH-Vorprifung wurde félschlicherweise GBB DE 2245-302 benannt
(dies ware das GGB DE 2245-302 Tollensetal mit Zuflissen). Die FFH-Vorprifung
sollte sich auf das FFH-Gebiet GGB DE 2445-302 ,Neubrandenburg, Eiskeller bzw.
Brauereikeller" Teilbereich Mausohr-Winterquartier Brauereikeller Datzeberg
beziehen.

TOB Nr. 35 NABU 01.07.2024
Entwurf

Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird teilweise beachtet.
Siehe hierzu Punkt 1 der Abwagung zum Vorentwurf.

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.

Siehe hierzu Punkt 2 der Abwagung zum Vorentwurf

Aussagen zum Gewasserraum und seiner geplanten Entwicklung werden ergénzt:

In der Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplanes wird auf die erforderliche
Einhaltung der Ziele der Wasserrahmenrichtlinie beziglich der Datze verwiesen.
Hierbei ist zu beachten, dass der Bebauungsplan nur eine Teilflache sudlich der Datze
einnimmt und hier ein Gewéasserentwicklungsraum von ca. 10 m freigehalten wurde.

Die Umsetzung der Ziele der WRRL auRRerhalb des Geltungsbereiches ist nicht Aufgabe
oder Regelungsinhalt des B-Planes.

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.
Die Biotopfunktion wurde beachtet, indem ein 10 m breiter uferbegleitender Streifen von
Bebauung freigehalten wurde.

Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.
Die Bezeichnung des GGB (Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung) wird in der
FFH-Vorprifung korrigiert.
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Neben dem Mausohr (Art des Anhangs Il der FFH-RL) nutzen auch
Wasserfledermaus, Grol3e Bartfledermaus, Fransenfledermaus, Braunes Langohr
sowie Breitfligelfledermaus (Arten des Anhangs IV der FFH-RL) zahlreich den
Brauereikeller als Winterquartier. Grundlage fur die Nutzung des Winterquartiers sind
neben den baulichen Voraussetzungen auch die Mdglichkeit eines stérungsarmen
Transfers zum Winterquartier. Alle benannten Fledermausarten sind bezuglich des@
Transferfluges ,lichtscheu" und reagieren sehr empfindlich bei

Beleuchtungsanderungen im Bereich ihrer Wanderkorridore. Die Datze ist gerade fur
das Winterquartier Brauereikeller Datzeberg von besonders hoher Bedeutung als
Leitlinie. Die FFH-Vorprifung kommt jedoch zu folgendem Schluss: ,Das Grol3e
Mausohr konnte im Plangebiet weder in Quartieren noch zur Nahrungsaufnahme bzw.
auf Wanderung nicht festgestellt werden. Da die Art das Plangebiet nicht tangiert, kann
eine Beeintrachtigung dieser Zielart durch das Vorhaben ausgeschlossen werden." Es
wird in der FFH-Vorprifung nicht angegeben, wie man zu einer derartigen
Schlussfolgerung kam. Vermutlich sind die im Rahmen der Artenschutzrechtlichen
Untersuchung erhobenen Daten herangezogen worden. Sie wiirden dann jedoch nur 2
Kartiertermine wahrend der Schwarmzeit betreffen (eine Detektoruntersuchung und
eine Horchboxuntersuchung am 30.09.2022 sowie eine Schwarmsuche am

17.10.2022). Die Untersuchung an lediglich 2 Terminen kann keine fundierte Aussage
zu einem angeblich fehlenden Transfer liefern!

In der FFH-Vorprifung wird sehr allgemein auf den Erhalt von der Datze-begleitenden
Gehdlzen sowie einer fledermausfreundlichen Beleuchtung hingewiesen, ohne jedoch
dies als zwingende Malinahme zu benennen und die konkrete Umsetzung der
MafRnahme zu beschreiben (welche Abstande Geholzstreifen und Beleuchtung, welche
Beleuchtung, Abschaltzeiten usw.).

Die Sicherung des sudlichen Teils des Brauereikellers ist zu begriiRen. Jedoch fehlen
auch hier konkrete Angaben zur Umsetzung sowie die Benennung als MaRhahme.
Beziglich des Artenschutzfachbeitrages sind folgende Kritikpunkte aufzufiuhren:

Die Datze bildet fur den Fischotter und den Biber einen Wanderkorridor und
Lebensraum (Arten des Anhanges Il und IV der FFH-Richtlinie, nach der Roten Liste
M-V als ,gefahrdet" und ,stark gefahrdet" eingestuft). Das angrenzende Vorhaben wirkt
sich negativ auf diesen Wanderkorridor aus, da mit einer Erh6hung von Stérquellen
(Licht, Gerdusche usw.) zu rechnen ist. Da bereits jetzt eine verstarkte Stérung im

Bereich Demminer StrafRe besteht, werden weitere Stérquellen diesen Wanderkorridor
des Fischotters und des Bibers negativ beeinflussen.

In den vorliegenden Unterlagen werden hierzu keine konkreten
Vermeidungsmalnahmen benannt.

TOB Nr. 35 NABU 01.07.2024

Entwurf

Noch zu 4:

Im Erfassungsbericht steht: ,Flugrouten als Strukturen konnten keine nachgewiesen
werden. Dennoch ist aufgrund der Nahe zum Winterquartier am Brauberg damit zu
rechnen, dass Tiere, die zum oder vom Winterquartier fliegen, den Untersuchungsraum
gueren. Es ist daher auf eine fledermausfreundliche Beleuchtung zu achten.”

Gemal Punkt 4.2 des Artenschutzfachbeitrages ,Erfassungsdaten Fledermause* und
gemal Erfassungsbericht erfolgten weit mehr Untersuchungen als vom NABU
aufgefuihrt. Die Erfassungen richteten sich nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung.
Umfang und Detaillierungsgrad der Untersuchungen wurden von der zustéandigen
Fachbehdrde bestétigt. Die Berufung auf die Ergebnisse der Erfassungen und deren
Verwendung fur die FFH-Vorprifung ist demnach korrekt.

Zu 5: Der Hinweis wird beachtet.

Die FFH-Vorprifung dient hauptséchlich der Ermittlung von Umweltbelangen, die ggf.
eine Beeintrachtigung der Schutzgebietsziele oder einen weitergehenden
Untersuchungsumfang/eine FFH-Hauptprifung begriinden kénnen (nicht der
Festsetzung/Beschreibung konkreter Malinahmen). Die Festsetzungen zur Freihaltung
der Datze von Beleuchtung, zur fledermausfreundlichen Beleuchtung, zum
Gehdlzerhalt, zu Baumpflanzungen und zum Fledermauskeller sind im Umweltbericht,
im Artenschutzfachbeitrag und in der Planzeichnung verankert. Vermeidungs- und
AusgleichsmaRnahmen wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.

In den Unterlagen zum B-Plan-Entwurf war folgende Vermeidungsmaf3nahme
enthalten:

Biber/Fischotter: Vor Modellierung sind die Flachen fir MaRnahmen zum Schutz zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf Transferrdume,
Nahrungsflachen und Fortpflanzungsstétten von Biber und Fischotter zu kontrollieren.
Diese und Individuen sind ggf. vor Beeintrédchtigungen zu sichern. Die Fléche ist auch
wahrend der weiteren Bauarbeiten zu Gberwachen.

Fur die Umsetzung wird vertraglich gesichert, das ein MaBhahmekonzept erarbeitet
wird, das mit den betroffenen Tragern oéffentlicher Belange im Zuge der Umsetzung des
Bebauungsplanes abgestimmt wird.
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Die Datze ist ein Wanderkorridor fur die Fledermausarten, die im FFH-Gebiet ,,Eisk@
und Brauereikeller Neubrandenburg" (GGB DE 2445-302) Gberwintern. Diese Arten
nutzen naturliche Leitlinien, wie eben die Datze, zur Wanderung zwischen
Sommerquartier und Winterquartier bzw. Jagdhabitat (in Richtung Tollenseniederung-
bzw. Datzeniederung). Voraussetzung ist ein wahrend der Nacht mdglichst lichtfreier
Raum. Auch hier besteht bereits eine starkere Vorbelastung im Bereich Demminer
StralRe. Die Schaffung weiterer Stérquellen (insbesondere durch eine Beleuchtung) ist
als sehr erheblich einzustufen.

Im Artenschutzfachbeitrag wird nur anhand von 2 Kartierterminen wéhrend der (eine
Detektoruntersuchung und eine Horchboxuntersuchung am 30.09.2022 sowie eine
Schwarmsuche am 17.10.2022) auf eine fehlende Nutzung durch Fledermause zum
Transfer geschlossen. Eine Untersuchung an lediglich 2 Terminen sowie der
angewandten Methode kann keine fundierte Aussage zu einem angeblich fehlenden
Transfer entlang der Datze liefern!

Im Kap. 7.2.1 ,Umgang mit den Verbotsbestéanden bezogen auf Fledermause" wird
nicht auf die besonders hohe Bedeutung der Datze als Wanderkorridor fiir
Flederm&use sowie der Schaffung weiterer Lichtquellen eingegangen. Im
Winterquartier Brauereikeller Datzeberg Giberwintern ausschlie3lich lichtscheue
Fledermausarten, die auf einen Dunkelkorridor angewiesen sind, um Gberhaupt zum
Winterquartier zu gelangen.

Die VermeidungsmalRnahme V3 (Fledermausfreundliche Beleuchtung) benennt keine
konkreten MalRBnahmen, wie eine fledermausfreundliche Beleuchtung zu erreichen ist.

Es fehlen Angaben zu konkreten Abstanden, Abschaltzeiten, Beleuchtungssystemen
sowie weitere Ausgestaltung eines Dunkelkorridors.

Diese Maf3nahmen sind zwingend umzusetzen, um die Transferroute zum
Winterquartier zu erhalten.
Die Sicherung des sudlichen Teils des Brauereikellers ist zu begriRen.

Grundsatzlich gilt fuir CEF-MalRnahmen (CEF 4 und 5), dass sie langfristig wirksam
sein sollen (20 Jahre). Das Aufhédngen von aus Holz gefertigten Nisthilfen, wie in den
CEF-MalZnahmen 4 und 5 vorgeschlagen, erflillen diese Voraussetzung nicht, da e
Nistkasten aus Holz relativ schnell verfallen.

TOB Nr. 35 NABU 01.07.2024
Entwurf
Zu 6: Der Hinweis wird beachtet.
Die Vermeidungsmalnahme V 3 wird im Zuge der Abwagung wie folgt konkretisiert:
Die Grunflachen sind von Beleuchtung freizuhalten Fir die AuRenbeleuchtung sind
ausschlieBlich Leuchten mit nach unten gerichtetem Licht und Leuchtmitteln mit
warmweil3er Farbtemperatur und maximal 3000 Kelvin zu verwenden. Die
Leuchtgehause sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen
auszufuhren und dirfen eine Oberflachentemperatur von 60°C nicht Uberschreiten. Die
Lichtpunkthéhe darf eine Hohe von 5,0 m oberhalb der zu beleuchtenden horizontalen
Flache nicht Uberschreiten.

Zu 7: der Hinweis wird beachtet.

Gemal Punkt 4.2 des Artenschutzfachbeitrages ,Erfassungsdaten Fledermause* und
geman Erfassungsbericht erfolgten weit mehr Untersuchungen als vom NABU
aufgefuhrt. Die Erfassungen richteten sich nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung.
Umfang und Detaillierungsgrad der Untersuchungen wurden von der zustandigen
Fachbehorde bestatigt. Die Berufung auf die Ergebnisse der Erfassungen mit der
Schlussfolgerung, einer untergeordneten Transferfunktion des Plangebietes ist
demnach korrekt.

Die Untersuchungen konnten keine bedeutende Transferfunktion des Plangebietes
feststellen. Die Datze verlauft auRerhalb des Plangebietes und somit aul3erhalb des
Untersuchungsraumes.

Mit dem 10 m breiten beleuchtungsfreien Uferstreifen ist der Abstand der Beleuchtung
zur Datze und damit der Dunkelkorridor im Plangebiet definiert.

Die VermeidungsmalRnahme V3 wurde im Zuge der Abwégung wie folgt konkretisiert:
Die Grunflachen sind von Beleuchtung freizuhalten Fir die AuRenbeleuchtung sind
ausschlieB3lich Leuchten mit nach unten gerichtetem Licht und Leuchtmitteln mit
warmweil3er Farbtemperatur und maximal 3000 Kelvin zu verwenden. Die
Leuchtgehduse sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen
auszufuhren und dirfen eine Oberflachentemperatur von 60°C nicht Uberschreiten. Die
Lichtpunkthéhe darf eine Hohe von 5,0 m oberhalb der zu beleuchtenden horizontalen
Flache nicht Uberschreiten.

Zu 8: der Hinweis wird beachtet.
Die CEF—Maflnahmen werden im Bebauungsplan mit dem Zusatz ,dauerhaft zu
erhalten” versehen. Die Verantwortlichkeit wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.
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Abwagungsvorschlag

Im Plangebiet wurden 14 Zauneidechsen (unterschiedlichen Alters, Geschlechts)
gesichtet. Die Schaffung von Reproduktionsstéatten und Winterquartieren (siehe CEF 1
und CEF 2) ist nicht ausreichend, um einen notwendigen Ersatz zu schaffen, da da
Habitat der Zauneidechse einen engen Verbund aus Offenland- bzw. @
Halboffenlandbiotopen mit vielfaltiger Vegetation (Nahrungshabitat!) in ausreichen
Flachengrof3e inklusive Strukturreichtum umfasst. Es ist konkret zu benennen, wie eine

Pflege dieser Flachen zu verwirklichen ist.

Die naturnaheren Flachen werden aktuell zur Naherholung aufgesucht, wie die Pfade
im Gebiet zeigen.

Grundsatzlich scheint es daher sinnvoll, die bestehende Durchgrinung fir die
angrenzende Wohnbebauung (,Wolgaster Strafl3e") zu nutzen.

Generell wiirde wir fur das vorliegende Plangebiet anregen, dass das geplante
Mobelhaus im Bereich vorhandener Fachmarkte zu errichten, um das Angebot zu
bindeln und damit auch die Verkehrswege zu minimieren.

Mit freundlichen GriiRen

Gunter Panner

TOB Nr. 35 NABU 01.07.2024
Entwurf
Zu 9: Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Die Aussage im AFB wird folgendermaf3en korrigiert: ,Im Westteil sind, vorwiegend in
den Randbereichen der Staudenflur 11 Exemplare der Zauneidechse (Lacerta agilis),
sowohl frisch geschlipfte und juvenile als auch adulte Individuen, an unterschiedlichen
Terminen gesichtet worden.”
Die Reptilienfunde konzentrieren sich auf einen relativ kleinen Teil des Plangebietes.
Die Ersatzhabitate (5 Winterquartiere und 3 Sommerquartiere) werten die bisher von
Reptilien nicht genutzten Flachen auf. AuRerdem werden die Griunflachen von
Bebauung freigehalten.

Die Erarbeitung eines Malinahmekonzeptes an der Datze und die notwendige
Abstimmung mit den betroffenen Tragern 6ffentliche Belange ist Bestandteil des
stadtebaulichen Vertrages als Grundlage fiir die Umsetzung des Bebauungsplanes auf
der Ebene der Objektplanung.

Zu 10: Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.

Siehe Punkt 9 der Abwagung zum Vorentwurf

Fur die Naherholung stehen in zumutbarer (ful3laufiger) Entfernung Flachen an der
Datze (in ostlicher Richtung und nérdlich/unterhalb des Datzeberges) sowie am
Reitbahnsee zu Verfugung.
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Abwagungsvorschlag

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 ,Alte Brauerei“ der Stadt
Neubrandenburg hier: friihzeitige Einbeziehung der Trager 6ffentlicher Belange

Die mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 ,Alte Brauerei* der Stadt
Neubrandenburg (Stand Marz 2023) beabsichtigte Ansiedlung eines Mdbelmarktes
sowie die vorgesehene Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarktes im
Plangebiet sind als nicht unbedenklich zu beurteilen, da damit eine weitere nicht
unerhebliche Erh6hung der Gesamtverkaufsflache der Stadt einhergeht. Zwar sind die
Hauptsortimente des Mobelfachmarktes als nicht zentrenrelevant zu bewerten,
dennoch kénnen entsprechende Rand- und Nebensortimente durchaus negative
Auswirkungen haben. Insofern sind die vorgesehenen Festsetzungen der
Sortimentsverkaufsflachen zwingend geboten.

Auf Grund der umfangreichen Lebensmittelverkaufsflachen im Einzugsbereich sehen
wir fur eine Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarktes keine Notwendigkeit.

Mit freundlichen GriiRen

Beig

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 ,Alte Brauerei* der Stadt Neubrandenburg
hier: Einbeziehung der Trager 6ffentlicher Belange

Die mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 ,Alte Brauerei* der Stadt
Neubrandenburg (Stand April 2024) beabsichtigte Ansiedlung eines Mébelmarktes
sowie die vorgesehene Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarktes im
Plangebiet sind als nicht unbedenklich zu beurteilen, da damit eine weitere nicht
unerhebliche Erhéhung der Gesamtverkaufsflache der Stadt einhergeht. Zwar sind die
Hauptsortimente des Mobelfachmarktes als nicht zentrenrelevant zu bewerten,
dennoch kénnen entsprechende Rand- und Nebensortimente durchaus negative
Auswirkungen haben. Insofern sind die vorgesehenen Festsetzungen der
Sortimentsverkaufsflachen zwingend geboten.

Auf Grund der umfangreichen Lebensmittelverkaufsflachen im Einzugsbereich sehen
wir fur eine Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarktes keine Notwendigkeit.

Mit freundlichen GriiRen

Beig

TOB Nr. 50 Handelsverband Nord e. V. 17.05.2023; 07.06.2024

Vorentwurf; Entwurf
Die Stellungnahmen werden nicht beriicksichtigt.

Die Erweiterung der Verkaufsflachen wurde gutachterlich Gberprift und als vertraglich
erachtet. Es wurden Verkaufsflachenobergrenzen fiir Rand- und Nebensortimente des
Mobelmarktes festgesetzt. Eine vollumfangliche Ausnutzung ist bei Beachtung der
maximalen Gesamtverkaufsflache von 5.500 m2 nicht méglich.

Die Verkaufsflachenerweiterung des Lebensmittelmarktes wird auf max. 1.000 m?2
festgesetzt.
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4.1 Untere Denkmalschutzbehotrde (13.04.2023; 17.06.2024)

Abwagungsvorschlag

Bebauungsplan Nr. 74.3 ,Alte Brauerei*

Vorentwurf der 1. Anderung

Denkmalrechtliche Stellungnahme als Trager offentlicher Belange
AZ.: uD-23-44-hen

im Bereich des Bebauungsplans Nr. 74.3 ,Alte Brauerei* sind derzeit keine Bau- und
Bodendenkmale bekannt.

Der Umgebungsschutz der in der Umgebung des Geltungsbereiches liegenden
Baudenkmale Demminer StraRe 43 b (Wohn- und Verwaltungsgebaude mit
Einfriedung) und Demminer StraRe 46a (Veterinaramt) wurde geprtft. Bei Einhaltung
der im Entwurf angegebenen maximalen Gebdudehdhe von 8 m bzw. 10 m ist keine
erhebliche Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes der 0.g. Denkmale zu erwarten.
In der 1. Anderung des o. g. Bebauungsplanes wird auf der Planzeichnung und in der
Begriindung ausfihrlich auf die Mdglichkeit von archaologischen Zufallsfunden bei
Erdarbeiten hingewiesen (§ 11 DSchG M-V).

Gegen den Vorentwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 ,Alte Brauerei*
bestehen aus Sicht der unteren Denkmalschutzbehdrde keine Einwéande.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Christine Henning

Az.:15033-2024-39-Hn

Stellungnahme zur 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 74.3 , Alte Brauerei*

Der Entwurf und die Begrundung fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes lagen mir
vor. Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 74.3 ,Alte Brauerei“ sind derzeit keine Bau-
und Bodendenkmale bekannt.

Fur archéologische Zufallsfunde bei Bauarbeiten gilt die Anzeigepflicht nach § 11
DSchG M-V (Fund von Denkmalen).

Der Umgebungsschutz der in der Umgebung des Geltungsbereiches liegenden
Baudenkmale Demminer StraRe 43 b (Wohn- und Verwaltungsgebaude mit
Einfriedung) und Demminer StraRe 46a (Veterinaramt) wurde geprift. Bei Einhaltung
der im Entwurf angegebenen maximalen Gebaudehdhe von 8 m bzw. 10 m ist keine
erhebliche Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes der 0.g. Denkmale zu erwarten.
Gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 ,Alte Brauerei* bestehen aus
Sicht der unteren Denkmalschutzbehdrde keine Einwéande.

Christine Henning

TOB Nr. 4 Untere Denkmalschutzbehérde 13.04.2023; 17.06.2024
Vorentwurf; Entwurf

Stellungnahmen ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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4.2 StralRenbauamt Neustrelitz (17.06.2024)

Abwagungsvorschlag

Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 74.3 , Alte Brauerei* der Stadt
Neubrandenburg
Ihr Schreiben vom 03. Juni 2024

die Unterlagen zur 1. Anderung des o. a. Bebauungsplan habe ich bezuglich der vom
StraBenbauamt Neustrelitz zu vertretenden Belange gepriift.

Der Geltungsbereich erstreckt sich rechtsseitig der L 35 im Abschnitt 015 von ca. km
0.010 - ca. km 0.265 innerhalb der Ortsdurchfahrt Neubrandenburg und verlauft
sudlich entlang der Usedomer Stral3e und grenzt 6stlich an die lhlenfelder Stral3e. Bei
der Usedomer und lhlenfelder StraRe handelt es sich um Gemeindestral3en in der
Baulast der Stadt Neubrandenburg.

Der betroffene Bereich der Landesstraf3e befindet sich ebenfalls in der Baulast der
Stadt Neubrandenburg, so dass die Zustandigkeit der StralRenbauverwaltung nicht
beriihrt wird.

Geplant ist die Ansiedlung eines Mdbelmarktes.

Die verkehrliche Erschliel3ung ist tUber die vorhandene Zufahrtsstral3e mit Anbindung
an die Usedomer Stral3e vorgesehen.

Das Vorhaben berihrt den Trassenkorridor der Ortsumgehung (OU) Neubrandenburg.
Aufgrund der Nichtaufnahme der OU in den Bundesverkehrswegeplan besteht
derzeitig seitens des Landes kein Planungsrecht, so dass durch die
StraRenbauverwaltung die Planungen eingestellt wurden.

Demzufolge bestehen seitens der Stral’enbauverwaltung keine Bedenken zur 1.
Anderung des vorgelegten B-Plans Nr. 74.3 mit dem Stand Marz 2024.

Im Auftrag

Karsten Sohrweide

TOB Nr. 8 StraBenbauamt Neustrelitz

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

17.06.2024
Entwurf
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4.3 50 Hertz Transmission GmbH (06.06.2024)

Abwagungsvorschlag

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 74.3 "Alte Brauerei" der Vier-Tore-Stadt
Neubrandenburg - Beteiligung gern. § 4 Abs. 2 BauGB

Nach Prufung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit keine
von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B.
Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen
sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.
Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten raumlichen Bereich und nur fur die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Freundliche Gri3e

50Hertz Transmission GmbH

TOB Nr. 21 50 Hertz Transmission GmbH 06.06.2024
Entwurf

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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4.4 Landesamt fur innere Verwaltung MV (04.06.2024)

Abwagungsvorschlag

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan 1.Anderung, des B Plan Nr.74.3 Alte Brauerei und 27. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Vier Tore Stadt Neubrandenburg

Ihr Zeichen: 4.6.2024

Anlage: Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als
zustandige Vermessungs- und Katasterbehodrden, da diese im Rahmen von
Liegenschaftsvermessungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind
ebenfalls zu schéatzen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
Frank Tonagel

04.06.2024
Entwurf

TOB Nr. 32 Landesamt fiir innere Verwaltung MV

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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4.5 Handwerkskammer (18.06.2024)

Abwagungsvorschlag

Betreff: I. Anderung Bebauungsplan Nr. 74.3 »Alte Brauerei«

hiermit teilen wir Ihnen mit, dass aus der Sicht unseres Hauses zum angefragten
Planungsanliegen ,I. Anderung Bebauungsplan Nr. 74.3 »Alte Brauerei«" und den
daraus abgeleiteten Festsetzungen

- keine Einwande —

erhoben werden.

Handwerkliche Nutzungsinteressen werden in erkennbarer Weise nicht beruhrt.

Eine weitere Beteiligung am laufenden Verfahren wird nicht als notwendig erachtet.

Mit freundlichen GriRen
i.A. Dipl.-Ing. Jens Hafemeister
Technischer Berater

Abteilung Wirtschaftsférderung
Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern

TOB Nr. 51 Handwerkskammer

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

18.06.2024
Entwurf
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4.6 IHK Neubrandenburg (26.06.2024)

Abwagungsvorschlag

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 , Alte Brauerei“ der Stadt
Neubrandenburg Beteiligung als Trager offentlicher Belange

vielen Dank flr Ihr Schreiben vom 3. Juni 2024, mit dem Sie um Stellungnahme zum
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 ,Alte Brauerei“ der Stadt
Neubrandenburg bitten.

Nach Prufung der Unterlagen gibt es aus Sicht der Industrie- und Handelskammer

Neubrandenburg fiir das dstliche Mecklenburg-Vorpommern keine Anmerkungen bzw.

Hinweise zum vorliegenden Planungsstand.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Marten Belling

TOB Nr. IHK Neubrandenburg 26.06.2024
Entwurf
Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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VIER-TORE-STADT NEUBRANDENBURG
Bebauungsplan Nr. 74.3 “Alte Brauerei“, 1. Anderung*

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Il. Uber die Stellungnahmen der Offentlichkeit
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1.1 (Seite 1) Offentlichkeit 1 (Mail vom 20.07.2023) Abwagungsvorschlag

20.07.2023 Offentlichkeit 1 20.07.2023
Vorentwurf
vielen Dank fir ihre Mail und anbei die Ergdnzung zum Gutachten, wie besprochen Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

hinsichtlich der Sortimente.

Mit freundlichen GriRRen

Projektentwicklung Immaobilien

Anlage: Ergdnzende gutachterliche Stellungnahme zur geplanten Ansiedlung
eines Mobelhauses in der Stadt Neubrandenburg vom 18.07.2023

Dr. Lademann & Partner Friedrich-Ebert-Damm 311 22159 Hamburg Friedrich

Friedrich-Ebert-Damm 311 @
Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Porta Service & Beratungs GmbH & Co. KG Das erganzende Gutachten wurde bei der Entwurfsbearbeitung des Bebauungsplanes
in Ergédnzung zu unserem bereits im Jahr 2020 vorgelegten Vertraglichkeitsgutachten J| beachtet. Der Argumentation wurde gefolgt.

zur Ansiedlung eines Mobelfachmarkts in der Stadt Neubrandenburg mdchten wir
Ihnen hiermit gerne eine gutachterliche Stellungnahme tbermitteln, welche sich mit derj| Im Bebauungsplan wurden die maximal zulassige Verkaufsflachenobergrenze von

Frage beschaftigt, ob die (geringfliigig) vom urspriinglich gepriften Flachengeriist insgesamt 5.500 m2 sowie die maximal zulassigen Obergrenzen fur Rand- und
abweichenden Bebauungsplanfestsetzungen einen Einfluss auf die Beurteilung der Nebensortimente, unterteilt in nicht-zentrenrelevante und zentrenrelevante Sortimente,
Vertraglichkeit des Vorhabens haben. festgesetzt. Die einzelnen Sortimentsgruppen kénnen unter Beachtung der

Gesamtverkaufsflache nicht vollumfanglich ausgeschopft werden, geringfiigige
Nunmehr liegt der Vorentwurf der 1. Anderung des B-Plans Nr. 74,3 ,Alte Brauerei* Verschiebungen innerhalb der Sortimentsgruppen sind méglich.

vor. Neben einer Festsetzung von 5.500 gm als fir das Mébelhaus maximal zuldssige
Verkaufsflache soll die 1. Anderung des Bebauungsplans auch sortimentsspezifische
Verkaufsflachenobergrenzen beinhalten. Dem Bebauungsplanvorentwurf kann dabei
entnommen werden, dass die getroffenen Sortimentsfestsetzungen nicht vollstéandig
mit jenem Flachengerist Ubereinstimmen, welches Dr. Lademann & Partner dem
Vertraglichkeitsgutachten aus dem Jahr 2020 zugrunde gelegt haben. Dies
veranschaulicht die nachfolgende Tabelle:
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1.1 (Seite 2) Offentlichkeit 1 (20.07.2023) Abwagungsvorschlag

Offentlichkeit 1 20.07.2023
Vorentwurf

Gegenlber dem Flachengeriist des Vertraglichkeitsgutachtens aus dem Jahr 2020
ergeben sich zwei sortimentsspezifische Abweichungen:

B Einerseits sollen nunmehr insgesamt rd. 410 gm Verkaufsflache (und damit

noch immer deutlich weniger als 10 % der Gesamtverkaufsflache des Mdbelfach-
markts) fur zentrenrelevante Randsortimente zugelassen werden. Wéhrend die
maximal zulassigen rd. 260 gm Verkaufsflache fur das branchentypische
Randsortiment Hausrat/GPK bereits gutachterlich geprift worden sind, war die
Sortimentsgruppe ,sonstige zentrenrelevante Randsortimente” mit inren maximal
zulassigen 150 gm Verkaufsflache kein Bestandteil des Vertraglichkeitsgutachtens.

W Bezogen auf die nicht- zentrenrelevanten Kernsortimente werden gemaR den
B-Plan-Festsetzungen insgesamt rd. 5.000 gm Verkaufsflache im definierten Sortiment
.Mo6bel, Matratzen, Teppiche, Haus- und Heimtextilien zulassig sein. Im nicht-
zentrenrelevanten Randsortiment ,Einrichtungszubehor, Lampen, Leuchten® kénnen
hingegen bis zu 565 gm Verkaufsflache realisiert werden. Im Rahmen des
Vertraglichkeitsgutachtens wurde fiir das Kernsortiment Mébel allerdings lediglich eine
Verkaufsflache von rd. 4.345 gm geprift, womit sich hier ein ungepriftes und (zulasten
anderer Sortimente) theoretisch jederzeit ausnutzbares Verkaufsflachenvolumen von
rd. 655 gm ergibt. In Anlehnung an die im B-Plan-Vorentwurf gewéhlten
Sortimentsbezeichnungen kénnten (wiederum zulasten anderer Sortimente) auch im
Randsortiment Haus- und Heimtextilien/Einrichtungszubehor mehr als die im
Gutachten abgepriften 565 gm Verkaufsflache realisiert werden.
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1.1 (Seite 3) Offentlichkeit 1 (20.07.2023) Abwagungsvorschlag

Offentlichkeit 1 20.07.2023
Zur Abweichung im Hinblick auf die zentrenrelevanten Sortimente Vorentwurf
Dr. Lademann & Partner halten detaillierte Wirkungsbetrachtungen fir das textlich
festgesetzte und unspezifische Sortiment ,sonstige zentrenrelevante Randsortimente*
fur welches eine verhédltnisméaRig geringe Verkaufsflache von maximal rd. 150 gm
zulassig sein wird, fur obsolet und auch methodisch nicht umsetzbar. Diese
Sortimentsgruppe wird verschiedene Einzelsortimente (wie z.B. Kleinelektroartikel,
Schreibwaren, Spielwaren) umfassen. Zudem durfte deren Zusammensetzung saisonall
unterschiedlich ausfallen, da sie v.a. verschiedene Aktionswaren umfassen werden.
Insofern werden einige der zu den ,sonstigen zentrenrelevanten Randsortimenten®
gehdrenden Giter auch nicht permanent in der Sortimentsstruktur des Mébelhauses
vertreten sein, sondern einen temporéren Charakter haben. Eine hinreichende
Bestimmung und Quantifizierung der zu dieser Sortimentsgruppe gehdrenden Guter ist
damit kaum mdglich.

Einen eigenen Einkaufsanlass werden diese Sortimente aber ohnehin nicht auslésen
(,Mitnahme-Sortimente*), womit entsprechende und in den Zentren bzw. insbesondere
in der Neubrandenburger Innenstadt ansassige Fachanbieter, die sich aufgrund ihrer
Spezialisierung durch eine grofRe (und von dem geplanten Mdbelfachmarkt nicht
vorgehaltene) Sortimentsbreite und -tiefe kennzeichnen lassen, von dem Vorhaben
kaum tangiert und in ihrer 6konomischen Tragfahigkeit somit auch nicht gefahrdet
werden.

Wirde man die Umsétze mit den ,sonstigen zentrenrelevanten Randsortimenten” auf
die einzelnen moglichen Sortimentsbereiche herunter brechen und auf ein volles
Geschaftsjahr beziehen, wirde sich zeigen, dass die jeweiligen Marktanteile und
Umsétze und damit auch die Umsatzumverteilungswirkungen durch die Ansiedlung deg
Moébelhauses kaum mehr nachweisbar waren. Es kann vor diesem Hintergrund aus der
Sicht von Dr. Lademann & Partner auf umfangreiche Berechnungen der
Umsatzumverteilungswirkungen bei den sonstigen und nicht naher definierbaren
zentrenrelevanten Randsortimenten verzichtet werden. @
Eine vorhabeninduzierte Beeintrachtigung der zentralen Versorgungsbereiche im
Untersuchungsraum kann auch dann ausgeschlossen werden, wenn zuséatzlich
zu den 260 gm Verkaufsflache fur das zentrenrelevante Segment Hausrat/GPK
noch 150 gm Verkaufsflache fir , sonstige zentrenrelevante Randsortimente”
bauplanungsrechtlich zugelassen werden.
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1.1 (Seite 4) Offentlichkeit 1 (20.07.2023) Abwagungsvorschlag

Offentlichkeit 1 20.07.2023
Von weiteren vorhabeninduzierten Marktaustritten ist nach Einschatzung von Dr.
Lademann & Partner auch dann nicht auszugehen, wenn der SB Mdbel Boss-
Markt die fir das Kernsortiment Mobel maximal zulassige Verkaufsflache von
5.000 gm voll ausschépfen sollte, zumal infolge der (nicht auszuschlieRenden)
Betriebsaufgabe von Poco Umsatzpotenziale freigesetzt werden wirden, die sodann
nicht nur dem Vorhaben, sondern auch den weiteren Anbietern im Einzugsgebiet
zugutekdmen. @
Wenngleich es unwahrscheinlich erscheint, dass der geplante SB Mébel Boss-Mark

auf wesentlich mehr als 10 % seiner Gesamtverkaufsflaiche das Randsortiment Haus-
und Heimtextilien/Einrichtungszubehdr anbieten wird, ware dies Uber die getroffenen
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen moglich. Da es sich hierbei jedoch um ein
nicht-zentrenrelevantes Sortiment handelt, kbnnen Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche (auch bei héheren als den im Vertraglichkeitsgutachten
aus dem Jahr 2020 ermittelten Umsatzumverteilungsquoten) ausgeschlossen
werden. Denn: Das Sortiment Haus- und Heimtextilen/Einrichtungszubehér wird v.a.
an dezentralen Fachmarktstandorten angeboten, kaum jedoch in den Innenstadten von
Neubrandenburg und Neustrelitz (= keine faktische Zentrenrelevanz). Insofern werden
v.a. die Fachmarktlagen erhéhte Umsatzeinbuf3en hinnehmen missen, wobei dies
auch in diesem Fall v.a. fur den Poco-Markt, der typischerweise ein umfassendes (und
mit dem Angebot des geplanten SB Mdbel Boss-Markts vergleichbares) Angebot an
Haus- und Heimtextilien sowie Einrichtungszubehor aufweist, gilt.

Mit freundlichen GriRen

I < Partner GmbH
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2.1 Offentlichkeit 2 (17.11.2022) Abwagungsvorschlag

Offentlichkeit 2 17.11.2022
Von: Vorentwurf
Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Betreff: RE: B-Plan Nr. 74.3 "Alte Brauerei", Vorbereitung eines qualifizierten B-Planes

wie bereits telefonisch besprochen, streben wir im Rahmen des laufenden B- Zu 1: Der Hinweis wurde beachtet.
Planverfahrens Festsetzungen an, die uns auch perspektivisch die Moglichkeit der Die Baugrenzen werden bereits im Vorentwurf entsprechend dem Vorschlag
Weiterentwicklung des Standortes geben. Aktuell kommt neben der Erweiterung der berucksichtigt.

Verkaufsflache auch eine Erweiterung der Lagerflache an der Nordseite in Betracht.
Hierzu planen wir eine Arrondierung von Teilflachen in nérdliche Richtung, um
gegebenenfalls das Bestandsgebdude im Zuge der Erweiterung der Verkaufsflache zu
verlangern. Es soll jedoch auch ein eventueller Ersatzbau in einigen Jahren
entsprechend den dann aktuellen Gebaudetypen umsetzbar sein. Unser
grundséatzliches Interesse an der Integration eines Backshops / Cafés ist intakt, so
dass auch diese Moglichkeit durch eine relativ groRziigige Festsetzung der
Baugrenzen beriicksichtigt werden sollte. Da unser Portfolio unterschiedliche
Baukonzepte enthélt, sind sowohl Geb&ude mit bis zu 80 m Lénge, als auch Gebaude
mit bis zu 40m Breite denkbar. Die Hohe der Gebaude geht bis zu 8 m. In der Anlage || Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.

Ubersende ich einen Vorschlag fir die Positionierung der Baugrenzen, der dem Notwendige Baumpflanzungen im Zuge von Objektplanungen/Bauantréagen/
Vorgenannten Rechnung tragt. @ Baugenehmigungen miissen auf dem eigenen Grundstiick au3erhalb der Bauflachen
Hieraus folgt, dass im zukiinftigen B-Plan keine Baume innerhalb des vorgeschlagenen® abgesichert werden. Es wird im Vorentwurf festgesetzt, dass anzupflanzende Baume
Baufensters festgesetzt werden sollten. Gegebenenfalls wére auch die Festsetzun bei Ausfall zu ersetzen sind, eine konkrete Verortung fir Baumpflanzungen erfolgt im
einer héheren GFZ als 0,8 zu prifen. @ Baugenehmigungsverfahren.

Fur etwaige Rickfragen stehe ich gern zur Verfiigung.
Zu 3: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Mit freundlichen GriiRen Fur die Sondergebietsflachen wird eine Grundflachenzahl von 0,8 im Vorentwurf
festgesetzt.

LIDL DE-Rostock

1A\
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2.1 Offentlichkeit 2 (Mail 30.11.2022) Abwéagungsvorschlag

Offentlichkeit 2 30.11.2022
Von:
Gesendet: Mittwoch, 30. November 2022 11:38 Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

An: Lange, Regina Regina.Lange@Neubrandenburg.de

Betreff: RE: B-Plan Nr. 74.3 "Alte Brauerei", Vorbereitung eines qualifizierten B-Planes

Wie schon mitgeteilt, werden wir aller Voraussicht nach eine Firsthéhe von 8 +m nicht
Uberschreiten.

- Die Flachen fir die Ersatzpflanzungen entfallender bzw. im Zuge zukiinftiger Zu 1: Der Hinweis wird teilweise beachtet.
BaumaRnahmen zum Ausgleich erforderlicher Bdume sehen wir auf den Flurstiickén | Im Bebauungsplan erfolgt keine Verortung fur Baumpflanzungen. Die Realisierung
217/9 (rot markierter Bereich dstlicher Randstreifen), 237/44, 221/7 und 219/4 notwendiger Baumpflanzungen hat auf dem eigenen Grundstiick im Zuge von
(jeweils rot markierte Bereiche). Bauantragen/Baugenehmigungen standortkonkret zu erfolgen.

Im Bebauungsplan wird eine textliche Festsetzung aufgenommen:

- MaBnahmen zum Klimaschutz finden in unseren aktuellen Baubeschreibungen u.a. in | In den Sondergebietsflachen ist je 6 Stellplatze 1 Baum zu pflanzen, dauerhaft zu
folgenden Punkten Berlcksichtigung: erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Alternativ sind gruppenweise Baumpflanzungen

* Einsatz von Warmepumpen zum Heizen / Kiihlen mit naturlichen Kéaltemitteln moglich.

* Durchgéngig LED — Beleuchtung

* Bei Neubauten Errichtung von E-Ladesaulen

« Je nach drtlichen Gegebenheiten (mdgliche Blendung Nachbarn, Lichteinfall) Einsatz

von Photovoltaikanlagen Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und betrifft die

* Unsere Filialen werden sofern verfiigbar zu 100% mit Griinstrom betrieben Genehmigungsplanung.

* Unsere Filialen sind nach ISO 50001 zertifiziert

« Je nach drtlichen Gegebenheiten nutzen wir Technik zur Warmerickgewinnung z.B.

aus der Abwarme der Kiihlaggregate

Mit freundlichen GriiRen

LIDL DE — Rostock
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2.1 Offentlichkeit 2 (Mails: 03.08.2023, 16.08.2023) Abwéagungsvorschlag
Offentlichkeit 2 16.08.2023
>
Donnerstag, 3. August 2023 11:26 Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.
RE: B-Plan Nr. 74.3 ,Alte Brauerei“, 1. Anderung Neubrandenburg
B 74.3_1.And.
Vielen Dank fiir lhre Geduld. Grundséatzlich sind wir mit den Festsetzungen des B- Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.
Plans einverstanden. Die Ergebnisse der Uibergebenen Gutachten sind in die Begriindung zum

Anbei senden wir lhnen den Sanierungsbericht fir unser damaliges Bauvorhaben au Bebauungsplan eingeflossen (siehe Punkt 6.1.2 Sondergebiet Versorgungsstandort).
unserem Grundstiick (Bau SB-Markt). Hier gab es eine Reihe an Altlasten und
Verunreinigungen, welche von uns vor dem Neubau beseitigt worden sind.
Die Nachweise fiir die ordnungsgemaéafe Entsorgung sind als Anlage ersichtlich.
Zusatzlich Ubersenden wir eine weitere Bodenuntersuchung fur ein Grundstiick hinter
unserem Markt, welches damalig zusatzlich untersucht wurde.

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.
Es wurde auf unserem Bestandsmarkt im Jahr 2019 eine PV-Anlage auf dem Dach@' Die bereits vorhandene PV-Anlage ist eine wichtige Mal3nahme zur Nutzung
installiert (ca. 99 kWp). Eine Dachbegriinung wére daher aus statischer Sicht nicht erneuerbarer Energien und entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes.
moglich. Dies ware zukinftig hdchstens bei einem Neubau des Marktes vorstellbar.
Fur unsere angestrebte MaBhahme (VergroRerung Verkaufsflache des LIDL-Marktes
einschlie3lich Backshop auf 1.000 m?) wére kein Anbau notwendig.

(Nutzungsanderung bestehendes Lager)
Die Baume hinter unserem Markt wurde damalig als Auflage errichtet und bleiben @ Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.
bestehen. Der Eigentimer wurde auf die widersprichlichen Aussagen und Zuarbeiten

hingewiesen. Innerhalb der Baugrenzen werden keine Baume festgesetzt.

16.08.2023 Zukinftig werden Pflanzqualitaten im Bauantragsverfahren mit der Auflage festgesetzt,
die Baume bei Ausfall entsprechend auf dem Grundstiick zu ersetzen.
Portfolio-Manager

in Anbetracht auf mogliche zukinftige Entwicklungen wirden wir es begri3en, wenn
die bereits abgestimmten Baugrenzen erhalten bleiben kénnten.

Als Vorschlag kdnnte festgehalten werden, dass wenn durch eine MaRnahme die vier
Baume nordlich entfernt werden, entsprechende Ersatzpflanzungen auf dem
Grundstuick zu erfolgen haben.

Viele Gril3e
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2.1 Offentlichkeit 2 (Mail 03.07.2024) Abwéagungsvorschlag

Offentlichkeit 2 03.07.2024
Von:
Gesendet: Mittwoch, 3. Juli 2024 11:00 Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen (keine Stellungnahme).

Betreff: RE: Bebauungsplan Nr. 74.3 "Alte Brauerei", 1. Anderung
Sehr geehrte Frau Lange,

Vielen Dank fir die Informationen beziiglich des Bebauungsplans Nr. 74.3 "Alte
Brauerei", 1. Anderung sowie der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Wir haben die Unterlagen gesichtet und uns dafur entschieden keine weitere
Stellungnahme abzugeben.
Aus unserer Sicht bestehen keine Bedenken an der Bekanntmachung.

Ich ware lhnen dankbar, wenn Sie mich weiterhin tiber den kommenden Ablauf
informiert halten.

Portfolio-Manager
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3.1 Offentlichkeit 3 (24.05.2023)

Abwagungsvorschlag

Hiermit moéchte ich zu dem Bebauungsplan Nr. 74.1 "Alte Brauerei" Stellung
beziehen.

Das Vorhabengebiet ist im kommunalen Einzelhandelskonzept nicht als dezentra@
Fachmarktstandort ausgewiesen. Im Umkreis des geplanten Mébelfachgeschaftes
befinden sich bereits 4 gleichwertige Fachgeschéafte (Zentrenpasse - Nr. 17, 18, 21,
22). In ganz Neubrandenburg sogar 6. Inwieweit wurde der Bedarf eines weiteren
Mobelfachgeschaftes flir die Einwohner geprift? Die Begriindung diesbezliglich ist
der Planung nicht zu entnehmen. Des Weiteren lasst sich aus dem
Flachennutzungsplan bzw. dem Einzelhandelskonzept (2000) kein weiterer
Einzelhandels-Flachenbedarf ableiten: "[...]Insgesamt hat sich damit eine
Infrastruktur "Einzelhandel" entwickelt, die sowohl die Versorgung der
Stadtbevélkerung als auch der Umlandbewohner hervorragend abdeckt und somit
die oberzentrale Funktion in vollem Umfang erfullt (vgl. Einzelhandelskonzept,
Januar 2000)."

Da sich auf der Brachflache bereits eine Ruderale Vegetation entwickelt hat, ist d@
Standort eine gewisse 6kologische Wertigkeit nicht abzusprechen. Dies zeigen auch
die potenziellen und nachgewiesenen Kartierfunde von geschiitzten Arten wie
Zauneidechse und Eremit. AuBerdem bietet das Areal anderen besonders und streng
geschutzten Arten des Anhang IV FFH-RL verschiedene Strukturen, die als
Nahrungshabitat dienen.

MaBnahmen zum Erhalt und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und damit
auch der Biodiversitat und letztendlich dem Klima liegen neben der Versorgung auch
im offentlichen Interesse und sollten gleichwohl im Interesse der Stadt sein. Welche
aktiven Natur- und damit auch KlimaschutzmaBnahmen hat die Stadt
Neubrandenburg bereits umgesetzt?

Meinem Empfinden nach ist dem Schutz von Natur und Klima gegenliber der
Errichtung eines weiteren Mébelfachgeschaftes der Vorzug zu geben.

Mit freundlichen GriBen

Offentlichkeit 3 24.05.2023
Vorentwurf

Die Stellungnahme wird nicht berlicksichtigt.

Zu 1: der Hinweis wird nicht beachtet.

Antrage auf Anderung des Bebauungsplanes verbunden mit Vertraglichkeitsgutachten
der Grundstiickseigentimer und einem Nachweis der Leistungsfahigkeit der
Verkehrsanlagen waren Anlass fiir den Auftrag aus der Politik (in einer Sondersitzung
des Stadtentwicklungsausschusses am 28.05.2020) an die Verwaltung, den
Bebauungsplan zu andern.

Mit dem Aufstellungsbeschluss am 22.10.2020 wurde dieser Forderung entsprochen.
Die Anderung des Flachennutzungsplanes wurde parallel veranlasst.

Es soll ausdrticklich ein Versorgungsangebot in stadtzentralerer Lage geschaffen
werden, das besser als am Stadtrand erreichbar ist.

Zu 2: der Hinweis wird nicht beachtet.

Der Standort ist als lange Zeit brachliegender, ehemals gewerblich gepréagter, gut
erschlossener Innenbereich zu werten. Es sind Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 ,Alte Brauerei*
zuléssig gewesen.

Die sich im Laufe der Jahre entwickelten wertvollen Biotope und Lebensraume waren
Anlass, das vereinfachte Anderungsverfahren in ein qualifiziertes Anderungsverfahren
mit Umweltprifung nach § 2a BauGB mit Erarbeitung eines Umweltberichtes
einschlieBlich eines Artenschutzfachbeitrages tberzuleiten.

Die Eingriffe in Gehdlze, geschitzte Biotope oder Lebensraume geschiitzter Arten
werden mit dem Bebauungsplan durch umfangreiche MaRnahmen vermieden und
kompensiert.

Die Umsetzung der MaRnahmen wird vertraglich gesichert. Im vorliegenden
Bebauungsplan wurden konkrete Festsetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energien,
zur Regenrickhaltung/Versickerung/Begriinung getroffen. Damit werden die Belange
von Natur- und Klimaschutz zwar nur teilweise aber gebietsbezogen ausreichend
bericksichtigt.

Grundsatzlich gilt, die die Klimafolgen, die Klimafolgenanpassung und die Umstellung
der Wéarmeversorgung in der Bauleitplanung umzusetzen.

Grundlage ist das bereits 2019 erarbeitete integrierte Klimaschutzkonzept
Neubrandenburg. Dieses wird im Prozess der Umsetzung standig den aktuellen
Randbedingungen angepasst und weiterentwickelt.
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VIER-TORE-STADT NEUBRANDENBURG
Bebauungsplan Nr. 74.3 “Alte Brauerei“, 1. Anderung

ABWAGUNGSVORSCHLAG

[ll. Abstimmung mit den Nachbargemeinden
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1.1 Amt Neustrelitz-Land, Gemeinde Hohenzieritz (04.06.2024) Abwéagungsvorschlag

Amt Neustrelitz-Land, MarienstalRe 05 17235 Neustrelitz Amt Neustrelitz-Land, Gemeinde Hohenzieritz 04.06.2024
Vier- Tore- Stadt Neubrandenburg

Gemeinde Hohenzieritz Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

Amtsangehoérige Gemeinden:

Blankensee, Blumenholz, Carpin, Godendorf, Griinow, Hohenzieritz, Klein Vielen,
Kratzeburg, Méllenbeck, Userin, Wokuhl-Dabelow

Telefon : 03981 /457515

: 03981/ 457512

25. Juni 2024

Antw. Eing.-Nr. : _ZaCZ
04.06.2024
shahn@amtneustrelitz-land.de

Einbeziehung der Nachbargemeinden in das Planverfahren gemaf , 4 Abs. 2 BauGB,;
Unterrichtung geman § 3 Abs. 2 S. 3 BauGB

Bebauungsplan Nr. 74.3 , Alte Brauerei“, 1. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Blumenholz hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74/3 ,Alte
Brauerei“ der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, zur Kenntnis genommen.

Einwande sind nicht vorzutragen.

Die Bauleitplanung der Gemeinde Blumenholz wird von dieser Planung nicht berthrt.
Mit freundlichen GruRen

Ave

Blgermeister
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1.2 Amt Neustrelitz-Land, Gemeinde Blumenholz (04.06.2024) Abwéagungsvorschlag

Amt Neustrelitz-Land, MarienstalRe 05, 17235 Neustrelitz Amt Neustrelitz-Land, Gemeinde Blumenholz 04.06.2024
Gemeinde Blumenholz

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
Amtsangehoérige Gemeinden:

Blankensee, Blumenholz, Carpin, Godendorf, Griinow, Hohenzieritz, Klein Vielen,
Kratzeburg, Méllenbeck, Userin, Wokuhl-Dabelow

Telefon : 03981 / 457515

Telefax : 03981 / 457512

13. Juni 2024
Frau Hahn 04.06.2024
shahn@amtneustrelitz-land.de

Einbeziehung der Nachbargemeinden in das Planverfahren gemaR ,4 Abs. 2 BauGB;
Unterrichtung geman § 3 Abs. 2 S. 3 BauGB

Bebauungsplan Nr. 74.3 , Alte Brauerei“, 1. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Hohenzieritz hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74/3 ,Alte
Brauerei“ der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, zur Kenntnis genommen.

Einwande sind nicht vorzutragen.

Die Bauleitplanung der Gemeinde Hohenzieritz wird von dieser Planung nicht berihrt.
Mit freundlichen GruRen

Strobl

Birgermeister
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1.3 Stadt Penzlin (17.06.2024) Abwaéagungsvorschlag

STADT PENZLIN Stadt Penzlin 17.06.2024
Amt Penzliner Land, Warener Chaussee 55a, 17217 Penzlin

Amt: Bau- und Wirtschaftsfrderung Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

Auskunft erteilt: Frau Sperling

h.sperling@penzlin.de www.amt-penzliner-land.de

Ihr Zeichen
Unser Zeichen spe
Az. 61 26-006/002

17.06.2024 )
Bebauungsplan Nr. 74.3 ,Alte Brauerei 1. Anderung

hier: Stellungnahme gemaf § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:

Im Rahmen der Beteiligung gemaf § 2 Abs. 2 BauGB erhebt die Gemeinde Penzlin
keine Bedenken und Anregungen.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

Helena Sperling

SB Bauverwaltung
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1.4 Stadt Burg Stargard (07.06.2024) Abwagungsvorschlag

Amt Burg Stargard Stadt Burg Stargard 07.06.2024
Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg

Der Blrgermeister Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

Bearbeiter/in Herr Granzow
Telefon

039603-25331

E-Mail
t.granzow@stargarder-land.de

Datum

7. Juni 2024

Stellungnahme der Stadt Burg Stargard zum Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 74.3 ,Alte Brauerei"

Ihr Schreiben vom 03.06.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Burg Stargard stimmt geméaf3 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB dem Entwurf
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 ,Alte Brauerei" der Vier-Tore-Stadt
Neubrandenburg zu.

Es weitere keine nachbarlichen Belange beruhrt.

Mit freundlichen Grii3en

Lorenz

Burgermeister
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