Vier-Tore-Stadt
Neubrandenburg

Beschlussvorlage

Drucksachen Nr.: BV/VIII/0218 Beschlussdatum: 11.12.2025

Beschluss-Nr.: STV 10/21/2025

Gegenstand: Bebauungsplan Nr. 85
"Nutzungsabgrenzung Teilbereiche Innenstadt” (einfacher B-Plan)
1. vereinfachte Anderung
hier: Anderung des Aufstellungsbeschlusses und Ergénzung

Behandlung: offentlich
Einreicher: Oberblrgermeister
' - Abstimmungsergebnis
Beratung Sl : Lot Bemerkungen
datum Ja | Nein | Enth. | Bef.
Hauptausschuss 13.11.2025| 13 - - - | verwiesen
Ausschuss fur Klimaschutz,
Umwelt, Ordnung und Sicherheit 17.11.2025) 9 i i - |beraten
Stadtentwicklungs- und 2011.2025| 8 | 1 | - | - |beraten
Wirtschaftsausschuss
Hauptausschuss 27.11.2025| 12 - - - | verwiesen
Stadtvertretung 11.12.2025 i ) i _ | mehrheitlich
beschlossen

Neubrandenburg, 22.10.2025
gez. i. V. Peter Modemann

Nico Klose
Oberblrgermeister



Beschlussvorschlag:

Auf der Grundlage

des § 5 Abs. 1 und des § 22 Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung (KV M-V) sowie
des§2 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 3und § 3 Abs. 1 S. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

wird durch die Stadtvertretung nachfolgender Beschluss gefasst:

1.

Der Geltungsbereich aus dem Beschluss Nr. 578/32/18 vom 17.05.2018, wird wie folgt

geandert:

Fir die Flache werden fiinf Planteile (gesamt: 23.147 m?) festgelegt. Hierfur wird die 1.
Anderung und Erganzung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 85
“Nutzungsabgrenzung Teilbereiche Innenstadt® aufgestellt.

Planteil 1 wird begrenzt durch

im Norden:
im Osten:
im Stden:
im Westen:

Flache:

die Turmstralle

das Flurstiick 185/1, Flur 10 der Gemarkung Neubrandenburg
die NeutorstralRe

die Stargarder Stralle

5.536 m?

Planteil 2 wird begrenzt durch

im Norden:
im Osten:
im Siden:
im Westen:

Flache:

die Turmstralle

die Ostliche Stadtmauer

die Neutorstrale

das Flurstlick 610/1, Flur 10 der Gemarkung Neubrandenburg

5.310 m?

Planteil 3 wird begrenzt durch

im Norden:
im Osten:

im Sitden:

im Westen:

Flache:

die Pontanusstralle

die Flurstlicke 468/1; 136/5; 136/4 sowie 133/1, Flur 10 der Gemarkung
Neubrandenburg

die Flurstucke 2/6; 2/7; 119/4 sowie 119/5, Flur 10 der Gemarkung
Neubrandenburg

die Darrenstral3e

7.994 m?

Planteil 4 wird begrenzt durch

im Norden:
im Osten:

im Stden:

im Westen:

Flache:

die 1. RingstralRe

die Flurstlicke 459/3; 459/4 sowie 484/6, Flur 10 der Gemarkung
Neubrandenburg

die Flurstlicke 467/1;466/1 sowie 466/2, Flur 10 der Gemarkung
Neubrandenburg

die Stargarder Stralle

3.063 m?



Planteil 5 wird begrenzt durch

im Norden: die Flurstlicke 41/7; 41/8 sowie 41/9, Flur 10 der Gemarkung
Neubrandenburg

im Osten:  die Waagestralie

im Suden: die Kleine Wollweberstralie

im Westen: das Flurstiicke 28/5, Flur 10 der Gemarkung Neubrandenburg

Flache: 1.244 m?
2. Das Planungsziel wird wie folgt gedndert:

Planungsziel ist die Anderung sowie Ergénzung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 85
“Nutzungsabgrenzung Teilbereiche Innenstadt” durch finf Planteile. Diese
Festsetzungen zur Art der zuldssigen Nutzung sollen dazu beitragen die Innenstadt nicht
nur als attraktiven Wohnstandort qualitativ und quantitativ zu erhalten und
fortzuentwickeln, sondern auch gleichzeitig weitere innenstadttypische Nutzungen und
Gemeinbedarfseinrichtungen zu ermoglichen.

Das ursprungliche Planungsziel aus dem Beschluss Nr. 578/32/18 vom 17.05.2018 wird
verworfen, da die ehemals angedachten Hohenfestlegungen als nicht mehr erforderlich

angesehen werden, da sich die planungsrechtliche Zulassigkeit gegenwartig nach § 34

BauGB richtet.

3. Gemal § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB ist das beschleunigte Verfahren anzuwenden. Es
bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
genannten Schutzglter. Damit entfallt die Pflicht zur Durchfliihrung einer Umweltprifung
gemal § 2 Abs. 4 BauGB.

4. Die Planaufstellung im beschleunigten Verfahren ist gemafR § 13a Abs. 3 S. 1 ortsublich
bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen:

Gutachterkosten fur die Erstellung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB)
Finanzielle Auswirkungen ergeben sich ansonsten erst bei der Umsetzung der Malnahmen
beim jeweiligen Eigentiimer. Sie werden dann naher bestimmt, wenn die zum

Realisierungszeitpunkt vorhandenen Rahmenbedingungen (Trager der Malhahme,
Finanzierungsmodell usw.) bekannt sind.

Klimarelevanz:

Auswirkungen auf den , -
Klimaschutz [ ja, positiv

[ ] ja, negativ*
nein

*Erlauterung:



Begriindung:

Planteil 1:

Die Anderung innerhalb der Flache (1.) von Kerngebiet 1 (MK1) auf Kerngebiet 2 (MK2).
Dieser Planteil umfasst den Bereich des ehemaligen Standortes ,Kaufhof*. Dieser unterliegt
zum jetzigen Zeitpunkt keiner Nutzung. Wohnnutzungen sind hier derzeit ausgeschlossen.
Durch die Anderung werden Wohnungen im zweiten Vollgeschoss ausnahmsweise zuldssig
(§7 (3) Nr. 2 BauNVO in Verbindung mit § 1 (7) und (8) BauNVO). Hierdurch wird eine
Wiederbelebung des Standortes durch den méglichen innenstadttypischen Nutzungsmix,
ahnlich der Turmstralde, angestrebt.

Planteil 2:

Die Erganzungen der Flache (2.) beziehen sich hauptsachlich auf den jlingst
nachverdichteten Gebdudebestand auf dem ehemaligen Parkplatz an der 5. Ringstral3e. Der
neuentstandene Gebaudekomplex wird mit der Festsetzung Besonderes Wohngebiet 1
(WB1) in die Planung aufgenommen. Darlber hinaus werden die bestehenden Gebaude an
der TurmstraRe als MK2 zur Abrundung erganzt.

Planteil 3:

Die Erganzung der Flache (3.) als Mischgebiet (MI). Im Zuge der Errichtung des neuen
Polizeiprasidium Neubrandenburgs auf dem Lindenberg und dem damit verbundenen Umzug
des Polizeiprasidiums wird es am ehemaligen Standort in der Innenstadt zur Umnutzung der
Gebaude kommen. Mischgebiete dienen gemal § 6 Abs. 1 BauNVO dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Die hier angestrebte Festlegung als Mischgebiet ermdglicht u.a. die Entwicklung von neuen
Gemeinbedarfseinrichtungen und eine Bereicherung des Innenstadtsegmentes durch Wohn-,
Geschafts- und Blronutzungen, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen flr
Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
und Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des Gebiets,
die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Im Mischgebiet sind geman § 6 Abs. 2 BauNVO die Nummern 6. und 7. (Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) sowie die gemal § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefuhrten ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht zulassig.

Planteil 4:

Die Erganzung der Flache (4.) als MK1 soll diesen Bereich als Hotelstandort etablieren. In
dem Teil des Kerngebietes mit der Bezeichnung MK1 sind die gemaf § 7 Abs. 3 Nr.1
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen nicht zulassig (§ 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO in
Verbindung mit §1 Abs. 8 BauNVO).

Planteil 5:

Die Erganzung der Flache (5.) wird als Besonderes Wohngebiet 2 (WB2) in die Planung
aufgenommen. Hierbei handelt es sich um den Bereich des Hochhauses an der
Waagestrale. In Anlehnung an das urspriingliche Planungsziel aus dem Beschluss Nr.
578/32/18 vom 17.05.2018 werden hier Wohnnutzungen im Erdgeschoss ausgeschlossen.
Im Erdgeschoss ist im WB2 eine gewerbliche Nutzung gemaR der o. g. Beschlussvorlage
aus 2018 vorgesehen.

Anlage
Ubersichtsplane 1 und 2





