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Offentlicher Teil

1 Eroffnung und Begriufung

Vertretung fur Herrn Gerd Weber
Vertretung fir Frau Vanessa Freund

Fachbereichsleiter FB 2
ABL Stadtplanung

SB Verkehrsplanung
SB Freiflachenplanung
SB Bauleitplanung

SB Bauleitplanung

SB Stadtentwicklung
Protokollantin

Ratsfrau Dr. Balschat, Vorsitzende des Stadtentwicklungs- und
Wirtschaftsausschusses, eréffnet die Sondersitzung des SWA und Ausschusses flr
Klimaschutz, Umwelt, Ordnung und Sicherheit und begrifit die Mitglieder sowie die

anwesenden Gaste.

Ratsfrau Dr. Balschat stellt die OrdnungsmaRigkeit der Einladung fest.

Ratsherr Ohlenforst beantragt den zusatzlichen TOP ,Sonstiges®. Die gednderte
Tagesordnung der gemeinsamen Sondersitzung des AfKUOS und des SWA am

02.07.2025 wird einstimmig bestatigt.

- Rederecht

Ratsherr Ohlenforst beantragt Rederecht fiir Herrn Kortyla von der Gartensparte

.Nordpark Il“ (Burger).

Das Rederecht wird einstimmig beschlossen.

Herr Kortyla mdchte ein Anliegen der Vereine der Kleingartenanlagen ,Nordpark |
bis IlI“ vortragen. Er hat einen Brief an alle Fraktionen tUbergeben, sodass sich die
Vertreter die Situation vor Ort anschauen mogen.



Ratsfrau Dr. Balschat antwortet, dass dieses Thema bereits im SWA behandelt wurde.
Ein Antwortschreiben ist bereits unterwegs und auch die Verwaltung beschaftigt sich
ausfihrlich mit der Thematik.

Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg
hier: Vorstellung des Arbeitsstandes (Entwurf, Umweltpriifung, weiterer
Verfahrensablauf)

Herr Kiihnel (SB Bauleitplanung) und Frau Kerschefski (SB Bauleitplanung) stellen den
Stand der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes anhand einer Prasentation
(Anlage) vor.

Frau Kerschefski erlautert, dass die Stadt im Rahmen der Neuaufstellung dazu
verpflichtet ist, eine Umweltprifung durchzufiihren und einen Umweltbericht zu
erarbeiten. AuRerdem ist es eine Besonderheit, dass der Flachennutzungsplan fur die
gesamte Stadt neu aufgestellt wird. Das heif3t, es handelt sich nicht um eine sonst tbliche
Anderung des Flachennutzungsplans fiir eine Teilflache mit parallelem
Bebauungsplanverfahren. Neubrandenburg ist die erste Kommune im Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte, welche einen Flachennutzungsplan fiir die Gesamtstadt
komplett neu aufstellt.

Die Verwaltung hat zusammen mit zustandigen Behdrden und Tragern 6ffentlicher
Belange (TOB) entschieden, dass in erster Linie die Veranderungsflachen gepriift
werden. Dazu zahlen die Flachen, bei denen im neu aufgestellten Flachennutzungsplan
Anderungen zum tats&chlichen Ist-Zustand (Freiflachen, Brachflachen) aufgezeigt
werden. Fir diese Flachen sind ein Artenschutzfachbeitrag, eine aktuelle
Biotoptypenkartierung und eine FFH-Vorprifung (FFH — Flora-Fauna-Habitat)
anzufertigen. Das Gebiet ,Stargarder Bruch® wurde intensiver 6kologisch untersucht.

- Weitin - Stadtblick

Ratsherr Dr. Kirchhefer erkundigt sich, warum die Nutzung als Gewerbegebiet in Weitin
nicht zulassig ist?

Herr Kiihnel antwortet, dass die gesamte Flache in der Trinkwasserschutzgebietszone
Illa der Wasserfassung 3 liegt und die zustandige Wasserbehodrde sieht das als hochstes
Gut (Daseinsvorsorge). Deshalb ist eine gewerbliche Nutzung nicht zulassig.

Ratsherr Dr. Kirchhefer fragt, ob das Gebiet alternativ fir Wohnen nutzbar ware?

Frau Kerschefski antwortet, dass dort kein neues Bebauungsgebiet erlaubt ist.
Ratsherr Dr. Kubetschek hinterfragt die Ursache fur das Verbot.

Herr Kiihnel antwortet, dass das Gebiet seit 1992 Wasserschutzgebiet ist. Bisher ist die
Stadt davon ausgegangen, dass unter bestimmten Ausnahmeregelungen eine punktuelle
gewerbliche Entwicklung madglich sein konnte. Das war in den 1990er Jahren mit den
damaligen Behdrden so abgestimmt. Inzwischen haben sich mehrfach die Gesetze

geandert und nach dem geltenden Landesrecht ist eine Nutzung untersagt.

Frau Eichler fragt, ob zu bestimmten MaRnahmen in diesem Gebiet ,Okopunkte*
erworben werden kénnen?

Frau Jastrzebska sagt, dass nicht alle MalRnahmen dafir geeignet sind, aber
grundsatzlich ist das mdglich. Sie wird im nachsten Tagesordnungspunkt naher auf das



Thema eingehen.

- ehemalige Kaserne Fiinfeichen

Frau Kerschefski erklart, dass ein Investor dort Flachen erworben hat und diese fur
Wohnen nutzen wollte. Daflir wurde auch der erforderliche Aufstellungsschluss
(Bebauungsplan Nr. 131 ,Neubrandenburg — Gartenstadt an den Flinfeichener Teichen®)
durch die Stadtvertretung gefasst. Die frihzeitige Beteiligung wurde durchgefihrt und im
Ergebnis wurden einige Restriktionen aufgezeigt. Daraus resultiert die Frage, wie
wirtschaftlich die Umsetzung der MalRnahme letztendlich flir den Investor ist? Dieser pruft
derzeit andere Mdglichkeiten, unter anderem auch einen Verkauf der Flache. Ob er die
Flache mit oder ohne das Projekt verkaufen wurde, ist derzeit noch unklar. Das
Planungsziel wurde in den Entwurf ibernommen und kann im Nachgang angepasst
werden.

Ratsherr Dr. Kirchhefer fragt, ob die Wohnbebauung &stlich der Stral3e nicht mehr
verfolgt wird, da dort im Plan eine Mischnutzung ausgewiesen ist?

Herr Kiihnel antwortet, dass je nach Entwicklung der Plan angepasst wird und eine
Wohnnutzung vermerkt werden kdnne.

Ratsherr Schwanke hinterfragt, warum der Investor von seinem Plan zurtckgetreten ist?
Hat es was mit der Absicht, dort ein Asylantenheim zu errichten, zu tun?

Herr Kiihnel antwortet, dass der Investor seine Entscheidung nicht direkt begrindet hat.
In der Beteiligung zum Vorentwurf wurden zum Beispiel ein Munitionsaltlastenverdacht
und eine dicke Trinkwasserleitung aufgezeigt. Durch den notwendigen Waldabstand im
Westen mussten die Bauflachen ggf. reduziert werden. Die finanziellen Aufwendungen flr
weitere Untersuchungen musste der Investor tragen. Das kdnnte die Entscheidung des
Investors ebenfalls beeinflusst haben.

- ehemalige Putenschlachtanlage Steepenweg

Frau Kerschefski erklart, dass derzeit eine stark untergenutzte Gewerbeflache vorliegt.
Im westlichen Bereich ist im aktuell gultigen Flachennutzungsplan ein ,M* fur
Mischnutzung vorgesehen. Geplant ist nun eine Ausweisung des gesamten Bereiches als
Wohnflache. In der Folge des Flachennutzungsplanes muss aufgrund der
Umgehungsstralte das Thema Larmschutz untersucht werden.

Ratsherr Dr. Kubetschek bemangelt, dass die Larmschutzmafnahmen nicht
ausreichen. Er findet, dass Kleingewerbe dort besser angesiedelt werden kdnnte. Ein
reines Wohngebiet ist dort nicht zumutbar.

Frau Kerschefski aulRert Verstandnis flr die Bedenken und erklart, dass der Bedarf fir
kleines Gewerbe, was in Mischgebieten angesiedelt werden kann, zu gering ist. Nicht
storendes Gewerbe kann auch in einem Allgemeinen Wohngebiet untergebracht werden.

Herr Renner sagt, dass aktiver Larmschutz, wie zum Beispiel ein Larmschutzwall, hier
ndtig wird. In den meisten neuen Plangebieten ist das Larmproblem prasent.

Ratsherr Dr. Kubetschek erkundigt sich nach der Méglichkeit, die Flache flir Solar zu
nutzen.

Herr Kiihnel antwortet, dass diese Nutzung in Kombination mit Wohnen mdglich ware.



Ratsherr Dr. Kirchhefer sieht in erster Linie die verkehrliche ErschlielRung als schwierig
an.

- ehemaliges Betonwerk Sud

Frau Kerschefski erlautert, dass im Bebauungsplan Nr. 45 die Flache noch als
gewerbliche Bauflache dargestellt ist, diese ist aber bereits berdumt worden. Nach
Beschluss durch die Stadtvertretung soll auf dieser Flache die Grundschule Sid errichtet
werden. Der Umweltbericht hat einige Probleme aufgezeigt, da Ausweichflachen fir
bestimmte Vogelarten (flir sogenannte Offenlandbriiter) gesucht werden missen.

Ratsherr Dr. Kubetschek fragt, ob es Erhebungen gibt, um welche Offenlandbruter es
sich konkret handelt?

Frau Jastrzebska antwortet, dass 56 in Mecklenburg-Vorpommern vorkommende
Pflanzen- und Tierarten It. Anhang der FFH-Richtlinie untersucht werden. In der
kommenden Brutperiode werden alle Brutvogel untersucht, die im Plangebiet vorkommen
koénnten.

Ratsfrau Dr. Balschat fragt, ob es nicht moglich ware, die Grenzen des
Bebauungsplanes in Richtung John-Schehr-Stral3e zu verschieben? Sie wirde es
beflrworten, dass doch eher die Garagenkomplexe Uberplant werden sollten, als die
vorhandenen Griinstreifen im Gebiet des ehem. Betonwerks.

Es handelt sich hier um eine Brachflache, die jahrelang nicht bewirtschaftet wurde,
erlautert Herr Kiihnel. Derzeit werden Untersuchungen auf dem Areal des gesamten
ehem. Betonwerk-Gelandes durchgefiihrt werden. Dazu zahlt, dass der Boden analysiert
und die Altlasten untersucht werden und der Artenschutzfachbeitrag beauftragt wird.

Ratsherr Dr. Kirchhefer schlagt vor, diese Flache gegebenenfalls als
Potenzialausgleichsflache aufzuwerten und entsprechend zu nutzen. Frau Jastrzebska
schlief3t das nicht aus. Es gibt fir Mecklenburg-Vorpommern eine Auflistung, ob und wo
Ausgleichsflachen moglich sind. Da das gesamte Areal als Gewerbegebietsflache
ausgewiesen ist, muss konkret der Zustand angeschaut werden.

- SO Photovoltaik an der SiidstraBe

Frau Kerschefski erldutert, dass diese Flache im aktuellen Flachennutzungsplan als
Griunflache dargestellt ist. Das entspricht dem aktuellen Zustand dieser Flache. In der
Vergangenheit gab es Entwicklungsbestrebungen durch einen Investor, ein Wohngebiet
zu entwickeln. Daflr gab es einen Aufstellungsbeschluss fir einen Bebauungsplan. Diese
Entwicklung war leider nicht mdglich, weil aus Sicht der Regionalplanung keine
Anbindung an vorhandene Entwicklungsbereiche méglich ist. Durch den Eigentimer
wurde daraufhin die Flache zur Errichtung einer grof3flachigen Photovoltaikanlage
weiterveraufRert. Daflr gibt es den Aufstellungsbeschluss fir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 51 ,Photovoltaikanlage an der Sudstrale”. Diese Flachen sind im
Flachennutzungsplanvorentwurf aufgenommen und die Flache als Sondergebiet
dargestellt. Im Rahmen der erforderlichen Umweltpriifung trat das Problem mit der FFH-
Vertraglichkeit auf. Hier sind weitere Untersuchungen notwendig, die die
Fledermauspopulation betreffen.

Ratsherr Dr. Kubetschek mdchte wissen, ob es je durchdacht wurde, das Wohngebiet
,Monckeshof* bis an die Friedlander Bahn zu erweitern? Gabe es die Moglichkeit, die
Gartenanlage zum Wohngebiet zu zahlen? Somit wiirde sich die angrenzende Flache als
Naherholungsgebiet oder Wald anbieten.



Herr Kiihnel sagt, dass die Wohngebietserweiterung verwaltungsintern gepruft wurde.
Das Vorhaben ware nicht wirtschaftlich zu erschliel3en, auRerdem ist die
Kleingartenanlage nicht leerstehend.

Ratsherr Kuhnert regt an, Gber die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf bereits
versiegelten Flachen nachzudenken. Zum Beispiel wirde am Globus-Markt auf dem
Parkplatz eine Uberdachung mit Photovoltaikanlagen Sinn ergeben. Er fande es besser,
bereits bebaute Flachen fir Photovoltaik zu nutzen an Stelle von freien Naturflachen.

Herr Renner antwortet, dass vorhandene Dachflachen auf die Eignung fir Photovoltaik
untersucht wurden, bevor ebenerdig Flachen betrachtet/untersucht wurden. Er weist
daraufhin, dass im Rahmen der kommunalen Warmeplanung dennoch extensive Flachen
zur Errichtung von Photovoltaikanlagen und Solarthermieanlagen ausgewiesen werden
mussen.

Ratsherr Dr. Kirchhefer fragt, ob die Umsetzung der kommunalen Warmeplanung in den
Flachennutzungsplan eingearbeitet wird? Herr Renner kann diese Frage noch nicht
abschlieltend beantworten. Durch Herrn Kiihnel wird erganzt, dass es aufgrund der
Novellierung des Baugesetzbuches und anderer Rechtsprechung mdglich ist,
Photovoltaikanlagen auf Frei- und Gewerbeflachen aufzustellen.

Ratsherr Dr. Kubetschek und Ratsherr Dr. Kirchhefer fragen nach, wann der
Aufstellungsbeschluss fur die Umwidmung von Wohnen in Photovoltaikanlage gefasst
wurde und ob der Investor nicht fir die Gutachterkosten aufkommen misste?

Herr Kiihnel antwortet, dass der Beschluss im Jahr 2019 oder 2020 durch die
Stadtvertretung gefasst wurde. Kann dieser Aufstellungsbeschluss dann wieder
rickgangig gemacht werden, fragt Ratsherr Dr. Kubetschek. Es wird keine Zustimmung
durch die Teilnehmer vernommen.

Herr Kiihnel bestatigt, dass der Vorhabentrager grundsatzlich die Planungs- und
Gutachtenkosten tragt und sich dazu auch verpflichtet hat. Bisher sind der Verwaltung
keine Aktivitaten bekannt. Der Aufstellungsbeschluss wird den Fraktionen zur Verfligung
gestellt und der Investor zum Planungsstand angefragt.

- StraBenhauptnetzergdnzung — ehem. 2. BA Ortsumgehung
StraBenhauptnetzerganzung — ehem. 3. BA Ortsumgehung

Frau Kerschefski erlautert, den Verlauf und den Bedarf der Strallenhaupterganzung,
ehemals 2. und 3. Bauabschnitt der Ortsumgehung.

Im Ergebnis der FFH-Vorprifung liegen erhebliche Bedenken in Bezug auf die geschiitzte
Fledermauspopulation vor. Es werden im Rahmen einer FFH-Hauptprifung umfangreiche
Kartierungen der Fledermausarten Uber einen langeren Zeitraum notwendig.

Herr Hinzer sagt, dass es aus seiner Sicht keine Notwendigkeit fur den Bau der
Umgehungsstralde gibt. Der Verkehr in der Stadt und auf dem Ring kann ungehindert
flieBen und es bedarf keiner Entlastung durch eine zusatzliche Umgehungsstralte. Der
Verkehr wirde lediglich auf eine andere Stralle verlagert. Aufierdem wirde der Bau der
Stralde die Wohnqualitat der im Reitbahnviertel lebenden Blrger vermindern. Anstelle der
StralRe kdnnte dort ein Wohngebiet erschlossen werden.

Ratsfrau Dr. Balschat vertritt die Auffassung, dass die Planung nicht aus dem
Flachennutzungsplan gestrichen werden sollte. Die Trassen sollten freigehalten werden.

Herr Renner weist darauf hin, dass durch Frau Krasemann die Notwendigkeit und der



Stellenwert einer HaupterschlieBungsstrale auf der ehemaligen Trasse der
Ortsumgehung in einer Ausschusssitzung aufgezeigt wurden.

Ratsherr Dr. Kirchhefer betont, dass keine Verkehrsanalyse gemacht wurde. Es wurde
lediglich eine Analyse des motorisierten Verkehrs aufgezeigt. Dieser wird in den nachsten
Jahren um 10 % abnehmen, daher ergabe der Bau dieser Strale keinen Sinn. Die Trasse
geht durch eines der wertvollsten Gewerbegebiete, d. h. es geht wertvolle Gewerbeflache
verloren. Das dafur geplante Geld kdnnte in andere Projekte investiert werden. Wie viel
Geld wird fur die Vorprifung ausgegeben?

Ratsherr Biilow meint, dass die Diskussion im Moment keinen Sinn ergibt, da es in der
heutigen Sitzung kein Diskussionsziel gibt.

Ratsherr Dr. Kubetschek bittet zum besseren Verstandnis um nahere Erlauterung der
Folie aus der Prasentation zum Abzweig Hopfenburg, rechts der Planung. Der gesamte
Verkehr wird auf die Hopfenburg geleitet und an der Y-Kreuzung wurde er sich verteilen?
Dies wird durch Herrn Kiihnel bejaht. Es erschlie3t sich ihm nicht, wie auf dem
Streckenverlauf des alten Bahndammes (Eisenbahnstrecke Neubrandenburg — Waren)
jahrelang die Bahn fahren konnte, eine Stral3e aber nicht gebaut werden kann?

Herr Kiihnel antwortet, dass die Gleise 1945 im Zuge der Reparationsleistung abgebaut
wurden und die Schutzgebiete es damals noch nicht gab (die ,Stiefelspitze® ist das
Schutzgebiet Neubrandenburg Tollenseniederung). Das Schutzgebiet zieht sich bis
Altentreptow und dann zur Peene und gehért zum Europaischen Schutzgebietsverbund.
Der nordliche Teil ist FFH-Gebiet und im sldlichen Teil ist es Landschaftsschutzgebiet;
damit hangt das ,Abknicken® zusammen. Er zeigt die sehr hohen umwelt- und andere
fachrechtliche Hirden auf. Daher hatte sich der Bund entschieden, den 3. BA schon sehr
frih aus dem vordringlichen Bedarf in den weiteren Bedarf einzustufen und im
Bundesverkehrswegeplan 2030 die Ortsumgehung Neubrandenburg komplett
herauszunehmen. Mit dem Entwurfsbeschluss des Flachennutzungsplanes wird
entschieden, ob die Stralenplanung beibehalten oder auch rausgelassen werden soll.
Die fachlichen Grundlagen werden durch die Verwaltung aufgezeigt, die Entscheidung
obliegt den Stadtvertretern.

Ratsherr Dr. Kirchhefer méchte vor Beauftragung der erforderlichen Umwelt- und
Naturschutzgutachten die Kosten aufgezeigt bekommen. Das wird durch Herrn Renner
zugesichert.

- Bedeutende Veranderungsflachen, Stargarder Bruch

Herr Kiihnel erlautert umfanglich die naturschutzfachlichen Restriktionsbereiche und die
Restriktionsbereiche Wald und Uberschwemmungsgebiete des Stargarder Bruchs.

Frau Kerschefski erlautert die nachsten Schritte zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes bis zur Beschlussfassung und sichert zu, sofern die nachsten
Untersuchungen vorliegen, in den Ausschissen zu informieren.

Ratsherr Dr. Kirchhefer mdchte wissen, wer tragt die Kosten der FFH-Hauptprifung fir
das Sondergebiet Photovoltaik? Frau Kerschefski antwortet, dass die FFH-Hauptpru-
fung im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes durch die Verwaltung
beauftragt und bezahlt wird. Der Vorhabentrager muss die Beauftragung und
Durchfuhrung fur seinen Bebauungsplan selbst durchflhren. Bisher liegt der Verwaltung
nichts vor. Wenn diese Flache als bauliche Flache im Flachennutzungsplan dargestellt
werden soll, muss die Flache mit untersucht werden und durch die Verwaltung bezahlt
werden. Ansonsten muss die Flache als ,Grunflache” dargestellt werden. Ratsherr Dr.



Kirchhefer fragt, ob der Investor nicht dazu verpflichtet werden kann? Herr Renner
antwortet, dass eine Kostenubernahme durch den Investor grundsatzlich Gber einen
stadtebaulichen Vertrag geregelt werden kann. Da der Vorhabentrager seine Planungen
zeitlich noch nicht untersetzen kann, wiirde die Arbeit der Verwaltung daher ins Stocken
geraten.

Frau Eichler fragt, ob es fir dieses Areal nicht auch mdglich ware, eine
.Briefmarkenanderung“ durchzuflihren? Herr Renner sichert eine Klarung und
Entscheidung zu.

Ratsfrau Dr. Balschat bedankt sich bei den Vortragenden und beendet die Diskussion.
Ratsherr Herrmann verlasst um 18:50 Uhr die Sitzung.

Herr Scheller fragt, wenn der Flachennutzungsplan verabschiedet wird, ergeben sich
daraus Veranderungen bei bestehenden Bebauungsplanen? Herr Kiihnel — Es gibt
Widerspriiche zur Beschlusslage bei Aufstellungsbeschlissen, die bis dato noch nicht

umgesetzt wurden (z. B. Fischerinsel). Bei den bisher diskutierten Flachen ist das nicht
der Fall.

2. Fortschreibung des Landschaftsplanes der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg
hier: Vorstellung des Arbeitsstandes (Entwurf Landschaftsentwicklung, Biotop-
typenkartierung, weiterer Verfahrensablauf)
- entfallt -
Es wird zu dieser Thematik eine gesonderte Sitzung anberaumt.

SchlieBung der Sitzung

Ratsfrau Dr. Balschat schlief3t um 19:10 Uhr die Sitzung.

gez. gez. gez.
Dr. Sabine Balschat Hans-Jurgen Schwanke Anna Watzlaweck
Ausschussvorsitzende Ausschussvorsitzender Protokollantin





