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Erhaltungssatzung Innenstadt

BV/VI1/0130
Satzung zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets

der Innenstadt der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

VIER-TORE-STADT
NEUBRANDENBURG



VIER-TORE-STADT
NEUBRANDENBURG

Allgemeine baurechtliche Grundlage

Bauplanungsrechtliche Satzungen > Erhaltungssatzung

» Die Erhaltungssatzung ist ein bauplanungsrechtliches Instrument nach 8 172 BauGB. Sie dient dem Schutz
und der Bewahrung der stadtebaulichen Eigenart eines Gebiets.

M-V

Materialien
Farben

Fensterteilung

* In erhaltungswurdigen Gebieten sollen einerseits Veranderungen am Bestand verhindert werden, von denen
negative Auswirkungen auf die Gestalt und Funktion des Gebietes ausgehen. Andererseits sollen
Neubaumal3nahmen verhindert werden, die die stadtebauliche Eigenart des Gebietes in Ubermaliiger Art
dauerhaft verdndern wirden.

§ 172 BauGB
Fensterproportionen
Dachformen
Gaubentypen, etc.

« Der Riickbau, die Anderung, die Nutzungsanderung oder die Errichtung von baulichen Anlagen sind
gesondert genehmigungspflichtig.

» Die Erhaltungssatzung gilt zusatzlich zum 8§ 34 BauGB bzw. dem Bebauungsplan (§ 30 BauGB).

§ 30 BauGB § 34 BauGB
Entspricht den Einfligung nach
Festsetzungen? Art, MaR, Bauweise,

Uiberbaubare Grundstucksflache
Ortsbild verunstaltend?
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Erhaltungssatzung fur das Gebiet der Innenstadt

Erhaltungssatzung — aktueller Stand

Die Erhaltungssatzung fur das Gebiet der Innenstadt von Neubrandenburg ist in ihrer aktuellen Fassung seit
2001 rechtskraftig.

Beschlossen im Jahr 1996

Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart auf Grund der stadtebaulichen Gestalt
Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung (Milieuschutz)
Mangelt an eine aussagekraftige Begrindung

Anderung der Erhaltungssatzung

Beschlossen im Jahr 2001

Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart auf Grund der stadtebaulichen Gestalt
Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung (Milieuschutz) entfallt
Mangelt weiterhin an eine aussagekréftige Begriindung

Angesichts der veranderten Gesetzeslage und aktuellen Herausforderungen der Stadtentwicklung ist eine
Prufung und Aktualisierung der vorhandenen Satzung notwendig.
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Erhaltungssatzung fur das Gebiet der Innenstadt

Neuaufstellung der Erhaltungssatzung

Beschluss zur Neuaufstellung der Erhaltungssatzung am 09.10.2024 gefasst.
Im Rahmen der Neuaufstellung ist eine Begriindung erarbeitet worden, die insbesondere Aussagen enthalt zu:

1. den erhaltungswirdigen stadtebaulichen Merkmalen,
2. dem Umgang mit MaBnahmen zur Klimaanpassung und Anlagen zur Energieerzeugung.

Zum Verfahren:

+ Beteiligung der beratenden Gremien
* Beteiligung der Offentlichkeit

Ziel der Erhaltungssatzung

Die Erhaltungssatzung dient zur Erhaltung der Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt.
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Erhaltungssatzung fur das Gebiet der Innenstadt

Neuaufstellung der Erhaltungssatzung

Wie wird die Eigenart eines Gebietes bestimmt?
Die Eigenart eines Gebietes ergibt sich in erster Linie aus dem Ortsbild und der Stadtgestalt.

Ortsbild:
Das Ortsbild umfasst die sichtbare Erscheinung eines Gebietes — z. B. Ansichten von StraRenrdumen, Silhouetten,
Durchblicke — und ist oft historisch gepragt. Es hat kulturelle Bedeutung und ist identitatsstiftend.

Stadtgestalt:
Die Stadtgestalt beschreibt das asthetische Zusammenspiel baulicher Elemente — z.B.:

— die Struktur und Stellung der Gebaude,
— die Abstéande,

— die Hohenabwicklung,

— Dachformen und Firstrichtungen,

— Gebaudetypen,

— Fassadengliederungen und Baumassen.

Es geht um das Gesamtbild des Gebietes, nicht um den Schutz einzelner Geb&ude (Dafir ist das
Denkmalschutzgesetz — DSchG — zusténdig.).
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Erhaltungssatzung fur das Gebiet der Innenstadt

Neuaufstellung der Erhaltungssatzung

Was sind die Erhaltungsziele?

In der Anlage ,Erhaltungsziele” sind die gestalterischen Merkmale aufgelistet und erlautert, die das Stadtbild
pragen.

Diese Merkmale entfalten eine solche stadtebauliche Dimension - d.h. wiederholen sich so héaufig in der

Innenstadt - dass sie einen wesentlichen Beitrag zur Stadtgestalt beitragen und somit zu schiitzen und zu
erhalten sind.

Zusatzliche Aussagen zu Sonderthemen:

— Vorgaben fur den Umgang mit Mal3Bhahmen zur Klimaanpassung und Anlagen zur Energieerzeugung
— Vorgaben fir Werbeanlagen
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Erhaltungssatzung

- bauplanungsrechtliche Satzung,

- dient der Erhaltung der Eigenart eines Gebietes auf Grund seiner Gestalt,
- gilt nur far bauliche Anlagen,

- gilt fur alles, was vom 6ffentlichen Raum wahrnehmbar ist,

- regelt die Erhaltung von Merkmalen wie z. B. Kubatur und Baumasse, H6henabwicklung, Dachlandschaft, Dachform
(stadtebauliche Struktur),

- trifft zu bei Ruckbau, Anderung, Nutzungsanderung und Neubau,

- Uberlagert sich mit B-Planen und anderen Vorschriften.
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