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Beschlussvorschlag:
Auf der Grundlage

- des 85 ADbs. 1 und des § 22 Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung (KV M-V) sowie
- des 83 Abs.2Satz4i.V.m. 8§ 1 Abs. 7 des Baugesetzbuches (BauGB)

wird durch die Stadtvertretung nachfolgender Beschluss gefasst:

Die eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange (TOB), der Offentlichkeit und der Nachbargemeinden wahrend der Vorabstimmung
(frihzeitigen Beteiligung) und der Veroffentlichung und der 6ffentlichen Auslegung des Ent-
wurfs des Bebauungsplanes und seiner Begriindung in der Zeit vom 03.06.2024 bis
03.07.2024 werden gemal dem Abwagungsvorschlag (Anlage) abgewogen.

Inhaltsverzeichnis:

|.  Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange (TOB) Nr. It. TOB-Liste:
1. Berucksichtigt werden die Stellungnahmen von

1.1 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Immissionsschutzbehérde (25.07.2023) 27
1.2 Landesamt fiir innere Verwaltung M-V (27.07.23, 04.06.2024) 32
1.3 Industrie- und Handelskammer NB (14.08.23) 52
1.4 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, untere Denkmalschutzbehoérde (24.07.24) 4
2. Teilweise berlcksichtigt werden Stellungnahmen von

2.1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte (04.09.23, 23.08.24) 2
2.2 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (01.09.23, 08.07.24) 22
2.2 Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt MSE (28.08.2023, 08.07.2024) 25
2.3 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Immissionsschutzbehérde (09.07.2024) 27

2.4 BUND, Bund fur Umwelt und Naturschutz (19.07.2023, 01.09.2023, 14.06.2024) 34

3. Nicht berticksichtigt werden die Stellungnahmen von
keine

4. Stellungnahmen ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

4.1 Handelsverband Nord e. V. NB (04.08.2023, 17.06.2024) 50
4.2 Industrie- und Handelskammer NB (25.06.2024) 52
4.3 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Stral3enbaulasttrager 10
4.4 NABU, Naturschutzbund M-V 35

5. Stellungnahmen ohne Relevanz fir das Bebauungsplanverfahren
5.1 Wasser- u. Bodenverband ,Obere Havel/Obere Tollense” (01.08.2023, 04.07.2024)30

6. Keine Antwort gaben
6.1 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, untere Verkehrsbehorde 11

Il.  Stellungnahmen der Offentlichkeit

1. Teilweise bericksichtigt werden Stellungnahmen von
1.1 Burgerin/Burger 1 (03.08.2023)

1.2 Birgerin/Birger 2 (01.08.2023)

1.3 Blrgerin/Burger 3 (26.06.2024)

1.4 Sportclub Neubrandenburg e. V. (02.07.2024)



2. Nicht bertcksichtigt werden Stellungnahmen von
2.1 Burgerin/Blrger 2 (26.07.2024)

[ll.  Abstimmung mit den Nachbargemeinden

1. Stellungnahmen ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
1.1 Stadt Burg Stargard (15.08.2023)

1.2 Stadt Penzlin (02.08.2023)

1.3 Gemeinde Holldorf (15.08.2023)

1.4 Gemeinde Grof3 Nemerow (15.08.2023)

Anderungen, die sich gegenuiber der ausgelegten Planfassung aus der Abwagung ergeben:
in der Planzeichnung - Teil A:
Der Planteil 2 entfallt.

Im nordostlichen Planbereich wird am Oberbach die bestehende Slipanlage per Ein-
schrieb als Bestand gekennzeichnet.

Zur besseren Verstandlichkeit werden im SO 1 ,Bootsschuppen® die Festsetzungen zu Art
der baulichen Nutzung, Dachform und —neigung, Traufhéhe und Firsthéhe (Nutzungs-
schablone) in jeder Bootsschuppenreihe bzw. fir jeweils benachbarte Bootsschuppenrei-
hen vermerkt.

im Text — Teil B:

Die Festsetzung 4.2 zur hochwasserangepassten Bauweise im Bereich Fischerhof wird
neu aufgenommen: ,/Innerhalb des SO 2 sind Rdume von Geb&uden, die sich vollstandig
innerhalb des Uberschwemmungsgebietes Tollense befinden und als Schank- bzw. Spei-
sewirtschaft oder als Ferienwohnung genutzt werden, nur mit einer OKFF (Oberkante Fer-
tigfuBboden) Uber der Hohe des Bemessungswasserstandes von 15,42 m NHN zulassig.“

Die vormalige Festsetzung 4.2 wird zu Festsetzung 4.3: ,Rdume von Gebduden im SO 2
und SO 3, die unterhalb des Bemessungswasserstands von 15,42 m NHN zulassig sind,
sind als flutbar und flutangepasst auszufiihren.

Die Festsetzung 1.5 ,Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft® entfallt, da die erforderliche Ausgleichsmaf3nahme nicht mehr
auf einer stadtischen Flache in Broda umgesetzt werden soll und der Planteil 2 entfallt.
Die nachfolgenden Ziffern/Festsetzungen riicken in der Nummerierung auf.

Die vormalige Festsetzung I.7 ,Zuordnungsfestsetzung der 6kologischen Ausgleichsmal3-
nahmen“ wird als 1.6 neu gefasst wie folgt: ,Dem Bebauungsplan Nr. 132 wird die im Oko-
konto VG-050 ,Okologische Bewirtschaftung von Ackerfldchen bei Gellin“ vorgesehene
AusgleichsmalRnahme bis zur Hohe des erforderlichen Kompensationsbedarfs in Hohe
von 3722 KFA (Kompensationsflachenaquivalente zugeordnet. “

Die Festsetzung zu den Werbeanlagen unter 11.4 wird nach Satz 1 wie folgt erganzt: ,,...
Erganzend zu Satz 1 sind an der 6stlichen Grenze des Flurstiicks 135/19 (Einfriedung zur
SchillerstralRe) im Wege der Ausnahme auch solche einzelnen Werbeanlagen auRerhalb
der Statte der Leistung zulassig, die eine Gesamththe von maximal 1,20 m Uber der Be-
zugshohe nicht Uberschreiten. Dabei sind maximal vier einzelne Werbeanlagen in einer
Breite von maximal 3,00 m bis 3,50 m als statische Werbung zulassig. Die einzelnen Wer-
beanlagen dirfen nicht kompakt und zusammenhangend angebracht werden. Digitale



Werbeanlagen, Wechselwerbung und grelle bzw. Neonfarben (Referenz RAL 1026, 2005,
2007, 3024, 3026, 6038) sind unzuléssig.*

in der Begriindung:

Die gednderten Textpassagen wurden entsprechend dem Abwagungsvorschlag (siehe
Anlage/Abwagungstabelle) in die Begriindung aufgenommen bzw. redaktionell angepasst.

In Erganzung zum Umweltbericht wurde der Begriindung als zusétzliche Anlage eine Bio-
toptypenkarte beigefugt.

Die aufgrund der Abwagung vorgeschlagenen Anderungen in der Planzeichnung und in der
Begrundung beruhren die Grundzuge der Planung nicht. Eine erneute Veroffentlichung/Aus-
legung des (geénderten) Bebauungsplanentwurfes ist nicht erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen:

keine

Klimarelevanz:

Auswirkungen auf den [ ja, positiv*

Klimaschutz:
[ ] ja, negativ*

nein

*Erlauterung:

Begrindung:

Die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der TOB-Beteiligung und der Beteili-
gung der Offentlichkeit ist Teil des Verfahrens nach dem Baugesetzbuch (BauGB), um den
Satzungsbeschluss des B-Planes Nr. 132 vorzubereiten. Das Ergebnis der Abwagung findet
Niederschlag in der geanderten Planzeichnung und der Begriindung zum Bebauungsplan
(Satzungsbeschluss).

Anlage
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|. Ubersicht der Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange

Nr. Trager 6ffentlicher Belange Datum  Nummer aus keine Hinweise
TOB-Liste Bedenken
11 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 04.09.2023 1 X
12.08.2024 X
1.2 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 01.09.2023 22 X
08.07.2024 X
1.3 StALU — Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt 28.08.2023 23 X
08.07.2024 X
1.4 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Untere Immissionsschutzbehérde 25.07.2023 27 X
09.07.2024 X
15 Wasser- und Bodenverband ,Obere Havel / Obere Tollense” 01.08.2023 30 X
04.07.2024 X
1.6 LaiV — Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern 27.07.2023 32 X
04.06.2024 X
1.7 BUND — Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland 19.07.2023 34 X
14.06.2024 X
1.8 Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg fir das dstliche Mecklenburg-Vorpommern 14.08.2023 52 X
25.06.2024 X
1.9 Handelsverband Nord e.V. 17.06.2024 50
1.10 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, StraRenbaubehoérde 15.08.2024 10
1.11 Stadtverwaltung Neubrandenburg, Untere Denkmalschutzbehérde 24.07.2024 4 X
1.12 NABU Mecklenburg-Vorpommern 02.07.2024 35 X
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1.1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, Abwagungsvorschlag TOB Nr. 1
Stellungnahme vom 04.09.2023

I. Allgemeines Grundsatzliches Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.
1. Die Bootsschuppen am Oberbach sollen nach Brand wiederaufgebaut
werden. Zusatzliche beabsichtigt die Stadt auch eine stadtebauliche
Neuordnung insbesondere des Wassersports, der Freizeit/ Naherholung.

Mit der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.132 "Bootsschuppen am
Oberbach" der Stadt Neubrandenburg sollen hierfir planungsrechtliche
Voraussetzungen geschaffen werden.

Das Plangebiet hat eine Grof3e von insgesamt ca. 3,7 ha.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen
(Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 24. Juli 2023 liegt mir vor.
Danach entspricht der 0. g. Bebauungsplan den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung und Landesplanung.

3. GemaR & 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem @ Zu 1: Der Hinweis ist bereits bei der Planaufstellung berticksichtigt worden.
Flachennutzungsplan zu entwickeln (Entwicklungsgebot). Von dem Derzeit ist der Flachennutzungsplan in der Fassung der Neubekanntmachung vom

Grundsatz des Entvvicklungsgebotes kann bei Vorliegen bestimmter 02.06.2021, berichtigt am 21.12.2022 wirksam.
Voraussetzungen gegebenenfalls abgewichen werden (8§ 8 Abs. 2 - 4
BauGB).

Der Flachennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg ist in der Fassung der
5. Anderung am 21. April 2010 neu bekannt gemacht worden. Dieser
unterlag bereits mehreren Anderungen, welche den durch o. g.
Bebauungsplan in Rede stehenden Flachen aber nicht betreffen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan wird fir das o. g. Plangebiet eine
Wassersportanlage ausgewiesen - mit Wasserflachen. Entsprechend der
Argumentation in der Begrindung, dass die vorgesehenen Nutzungen
Bootsschuppen und Fischereibetrieb hauptséchlich der Nutzung des
Plangebietes fur den Wassersport beabsichtigt sind, kann insoweit von der
Einhaltung des Entwicklungsgebotes ausgegangen werden.

4. Zu den vorliegenden Planunterlagen mdchte ich im Hinblick auf das
weitere Aufstellungsverfahren zum Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr.132 "Bootsschuppen am Oberbach" der Stadt Neubrandenburg auf
folgende grundsétzliche Aspekte aufmerksam machen.
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1.1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte,
Stellungnahme vom 04.09.2023

Abwagungsvorschlag TOB Nr. 1

4.1. Die Bootsschuppen sollen mit Brandwanden versehen werden.
Festsetzungen in der Planzeichnung werden hierzu getroffen.

Wie soll das in der Umsetzung planbar gesteuert werden? So, wie die
Brandwande aktuell in der Planzeichnung festgesetzt werden, misste in
jedem Fall eine konkrete Verortung vorgenommen werden. Hier besteht
insoweit noch Klarungsbedarf.

4.2. Laut Aussagen in der Begrindung (Seite 13) sollen auch ergdnzende
Nebenanlagen wie Terrassen oder Stege zulassig sein.

Hier ist zu bedenken, dass der Boostverkehr nicht beeintrachtigt bzw.
behindert werden darf - hier besteht Konfliktpotenzial, welcher nur durch
sehr differenzierte Festsetzungen ausgeraumt werden kann.

II. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde fiir jeden Bauleitplan fest,
in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Umweltschutzbelange fur die Umweltprifung erforderlich ist (sog. Scoping).
Die beteiligten Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sollen
die Gemeinde hierbei beraten.

Durch den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte ergeht im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach
8§ 2 Abs. 4 BauGB folgende Stellungnahme im Sinne des § 4 Abs. 1 BauGB.

1. Aus naturschutzrechtlicher und -fachlicher Sicht ergeht zu vorliegendem
Vorentwurf des o. g. Bebauungsplanes folgende Stellungnahme.

‘@

‘@

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.

Fur die zum Brandschutz erforderlichen Manahmen und Bestimmungen sind im Zuge
der Planung Abstimmungen mit der Feuerwehr erfolgt. Auf die bisher fir Brandwande
vorgesehenen Offnungsklauseln fiir Brandwénde (zum MalR der baulichen Nutzung und
zur Materialitét) sowie auf jegliche andere Festsetzung zu Brandschutzwanden wird
verzichtet.

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.

Es wird planerisch nicht angestrebt, Steganlagen zuzulassen die in die fur den
Bootsverkehr unverzichtbaren Fahrwege hineinragen. Nur einzelne vergleichsweise
konservativ bemessene Flachen am Ufer sollen fir bestehende Stege weiterhin nutzbar
sein. Dies betrifft insbesondere die Flachen mit bestehenden Stegen an der
Bootsschuppenreine Nr. 5 sowie eine Flache zwischen den &stlichen Enden der
Bootsschuppenreihen Nr. 12 und Nr. 13.

Dem befirchteten Konflikt zwischen mdglichen Stegen und dem Bootsverkehr wird
folgendermallen begegnet: Es wird eine Klarstellende Formulierung in die
Festsetzungen aufgenommen, dass auf den festgesetzten Wasserflachen keine Stege
zuldssig sind. Uferbereiche, an denen Stege zuldssige sein sollen werden in die
Baugebietsflachen des SO 1 mit eingegrenzt um dort Stege zuzulassen.

Die Planung wird hier zwischen solchen Stegen, die als reine ,Anlege-Stege“ genutzt
werden (ohne weitere ErschlieBungsfunktion) und Stegen die fur die fuRlaufige
ErschlieBung einer Bootsschuppenreihe erforderlich sind (,Zugangs-Stege“ an den
Reihen 4; 10 und 13) unterscheiden.
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1.1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte,
Stellungnahme vom 04.09.2023

Abwagungsvorschlag TOB Nr. 1

Eingriffsregelung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 132 ,Bootsschuppen am
Oberbach® der Stadt Neubrandenburg werden folgende
naturschutzrechtliche Bestimmungen bertihrt:

- § la BauGB i. V. m. §8 14 bis 18 BNatSchG - Eingriffsregelung
- 8 29 Abs. 1 NatSchAG M-V - Kiisten- und Gewasserschutzstreifen

Folgende naturschutzfachliche und -rechtliche Anregungen und Bedenken
sind bzw. sollten bei der weiteren Planung beriicksichtigt werden, damit die
0. g. naturschutzrechtlichen Belange bertcksichtigt werden kénnen.

Das Vorhaben ist mit Eingriffen in Natur und Landschaft gemaf § 12 Abs. 1
Nr. 4 und 12 NatSchAG M-V verbunden. Entsprechend § 15 Abs. 1
BNatSchG sind vermeidbare Eingriffe zu unterlassen bzw. unvermeidbare
Eingriffe gemalRl § 15 Abs. 2 BNatSchG durch entsprechende Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen zu kompensieren.

Die vorgelegte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde durch die untere
Naturschutzbehorde gepriift. Folgende Anderungen sind vorzunehmen:

Tabelle Berechnung des Eingriffsflachenéquivalents fur Biotopbeseitigung
bzw. Biotopveranderung (unmittelbare Wirkungen | Beeintrachtigungen),
Seite 23

14.7.13 OVH Rechnung nicht korrekt

14.7.1 OVD Rechnung nicht korrekt

Die Bilanzierung ist entsprechend zu Uberarbeiten.

Weiterhin sind der unteren Naturschutzbehdorde geeignete
Kompensationsmaflinahmen vorzuschlagen. Als fachliche Grundlage sind
die ,Hinweise zur Eingriffsregelung“ (HzE) Mecklenburg-Vorpommern (M-V),
Neufassung 2018, vom Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt M-V
anzuwenden.

Fur den Ausgleich und den Ersatz ist zusatzlich die tatsédchliche und
rechtliche Verfligbarkeit der benétigten Ausgleichsflachen nachzuweisen.

Der westliche Teil des Planungsgebietes befindet sich im 50-Meter-
Gewasserschutzstreifen des Tollensesees.

GeméalR § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V dirfen bauliche Anlagen in einem
Abstand von bis zu 50 Metern land- und gewésserwdrts von der

Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.
Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung wird korrigiert.

Zu 5: Der Hinweis wird beachtet.

Innerhalb des Plangebiets bestehen kaum Moéglichkeiten zur Festsetzung von
Kompensationsflachen bzw. -MalRnahmen. Der erforderliche Ausgleich soll daher
andernorts tiber ein Okokonto erfolgen. Der erforderliche Kompensationsumfang von
3722 m2 Kompensationsflachenaquivalenten ist beim Okokonto VG-050 ,Okologische
Bewirtschaftung von Ackerflachen bei Gellin® verbindlich reserviert. Die Begriindung
wird unter Punkt 6.3 erganzt, um hierliber Auskunft zu geben.
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1.1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte,
Stellungnahme vom 04.09.2023

Abwagungsvorschlag TOB Nr. 1

Mittelwasserlinie an gerechnet an Gewassern erster Ordnung sowie Seen
und Teichen mit einer GroRe von einem Hektar und mehr nicht errichtet oder
wesentlich geandert werden.

Ausnahmen von den Verboten des Absatzes 1 kénnen gem. § 29 Abs. 3 Nr.
4 NatSchAG M-V fur die Aufstellung von Bebauungsplanen sowie fir
bauliche Anlagen innerhalb des zukinftigen Plangeltungsbereiches
zugelassen werden.

Ein Antrag auf Ausnahme vom Bauverbot im 50m Gewasserschutzstreifen
ist erforderlich.

Artenschutz
Der im Entwurf zum B-Plan enthaltene Artenschutzfachbeitrag kann
zugestimmt werden.

Der unter Ziffer 5 dieses Fachbeitrages aufgefihrte Hinweis (..Sollen die
Um- und Abrissarbeiten an den Gebauden zwischen dem 01. Marz und den
01. Oktober geplant werden,...“) ist als Bestandteil der textlichen
Festlegungen mit aufzunehmen und strikt einzuhalten.

2. Seitens der unteren Wasserbehorde werden folgende Aspekte bemerkt.

Uberschwemmungsgebiet

Der Standort des B-Plans 132 ,Bootschuppen am Oberbach” befindet sich
im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet Tollense (USGTollenseVO M-V)
vom 24, Oktober 2018 (Fundstelle: GVOBI. M-V 2018, S. 387). Der Standort
wurde behordlicherseits auf Zulassigkeit des Vorhabens in Ricksprache mit
dem Staatlichen Amt Mecklenburgische Seenplatte Abteilung Naturschutz,
Wasser und Boden geprift, da gemaR USGTollenseVO ein Bauverbot
besteht, da an diesem Standort in diesem Einzelfall keine erheblichen

©

|©

Zu 6: Der Hinweis wird beachtet.

Das Erfordernis der Antragstellung wurde Stadt-intern gepruft. Ein Ausnahmeantrag
gem. 8 29 Abs. 3 Nr. 4 NatSchAG M-V wird rechtzeitig gestellt. Die Entscheidung
hieriber hat allerdings keinen Einfluss auf die Inhalte des Bebauungsplans.

Zu 7: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

Er ist auf Ebene der Objektplanung (Bauantrag) zu beachten.

Zwar wird an der Bauzeitenregelung unter Ziffer 5 des Fachbeitrags festgehalten. Fir
eine planerische Festsetzung liegen hier jedoch die stadtebaurechtlichen
Voraussetzungen nicht vor. So dirfen Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 1 BauGB nur
getroffen werden, wenn stadtebauliche Grunde vorliegen. Dies ist hier fur die
angestrebten Bauzeitenregelungen nicht der Fall.

Da sich die Bauzeitenregelung aus allgemeinglltigen naturschutzrechtlichen
Anforderungen ergibt, ist eine zusétzliche rechtliche Absicherung durch Festsetzung im
Bebauungsplan auch nicht erforderlich. So stellt der Umstand, dass
Bauzeitenregelungen stadtebaurechtlich nicht festgesetzt werden kdnnen, keinen
Hinderungsgrund zu deren Einhaltung dar.

Auf die gemall des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags erforderlichen MalRnahmen
wird in der Begriindung bereits verwiesen.
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1.1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, Abwagungsvorschlag TOB Nr. 1
Stellungnahme vom 04.09.2023

Auswirkungen zu besorgen sind bzw. mdogliche geringfligige negative
Auswirkungen durch Nebenbestimmungen reduziert werden kdnnen, wird
folgende Entscheidung getroffen.

Hiermit stellt die zustandige Wasserbehérde das Einvernehmen zur e Zu 8: Der Hinweis wird beachtet.

Ausnahmegenehmigung gemaf § 78 Abs. 2 WHG zum § 3 der Verordnung Der erforderliche Antrag auf Ausnahmegenehmigung wird rechtzeitig gestelit.
zur Festsetzung der Uberschwemmungsgebiete im Risikogebiet Tollense
des Landes M-V (USG TollenseVO M-V) vom 24. Oktober 2018 in Aussicht.
Ein entsprechender Antrag auf Ausnahme ist im weiteren Planverfahren
separat bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen. Nachfolgende
Bestimmungen sind in die Planunterlagen zu o. g. Bebauungsplan zu
Ubernehmen.

Begriindung:

Der Bebauungsplan Nr. 132 ,Bootsschuppen am Oberbach® ist im
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet ,Tollense® vorgesehen. Die
Festsetzung erfolgte per Verordnung Uber die Festsetzung der
Uberschwemmungsgebiete im  Risikogebiet Peene des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (USGTollenseVO M-V) vom 10. April 2019.
Entsprechend § 78 Abs. 1 WHG bzw. § 3 USGTollenseVO M-V ist die
Ausweisung neuer Baugebiete im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
untersagt. Diese Verordnung regelt im § 3 Ver- und Gebote und beschréankt
zulassige Handlungen mit Bezug auf die 88 78, 78a, 78c
Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Die zusténdige Behorde kann entsprechend § 78 Abs. 2 WHG im Rahmen
ihres Ermessens eine Ausnahme zulassen, wenn durch
Nebenbestimmungen nachteilige Auswirkungen ausgeglichen werden
kénnen. Die genannten Nebenbestimmungen dienen dem Ausgleich
maoglicher nachteiliger Wirkungen durch die geplanten baulichen Anlagen.

Es handelt sich um die erstmalige Uberplanung bzw. Umplanung eines
bereits bebauten Gebietes im AulRenbereich nach § 35 BauGB, so dass die
Uberplanung von historischen ,Altbestanden®, etwa die Anderung der
Gebietsart eines bereits bestehenden Baugebiets, weiterhin moglich ist.
Zudem werden im SO2 Fischerhof nur bestehende Gebaude tberformt und
umgenutzt, so dass sich kein Retentionsraum verloren geht. Im SO1
Bootsschuppen entspricht der Wiederaufbau in Art und MaRR der baulichen
Nutzung den 2022 abgebrannten Bootsschuppen.
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Die Ausnahmetatbestande wurden gemafR § 78 Abs. Nr. 1-9 WHG geprift
und nachgewiesen.

Bestimmungen:

Im B-Plan sind in Satzung und Begriindung folgende Bestimmungen unter
Hochwasserangepasste Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB) bzw. in der
Begriindung aufzunehmen:

S01 ,,Bootsschuppen*
Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet Tollense - Hochwasserangepasste
Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

Folgendes ist zu beachten:

Der Bootsschuppen befindet sich im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet Tollense am Gewasser Tollense/ Oberbach, und
es wird daher auf Hochwassersituationen hingewiesen. Jedermann ist
gesetzlich nach 8 5 Abs. 2 WHG verpflichtet, in Eigenverantwortung
geeignete  VorsorgemaBnahmen zum  Schutz  vor  nachteiligen
Hochwasserfolgen und zur Schadensminimierung zu treffen. Die Belange
des Hochwasserschutzes mussen in der Planung, in der Bauausfiihrung und
in der spateren Nutzung beachtet werden. Der Eigentimer hat sich daher
selbstverantwortlich in Eigenvorsorge gegen mogliche Hochwasserschaden
zu schitzen bzw. MalRnahmen zur Schadensminimierung zu treffen.

Die ErschlieBung der Elektroinstallationen sind oberhalb des Wasserstandes
von 15,42 m NHN zu fiihren.

Der Bootsschuppen darf nur zum Unterstellen von Wasserfahrzeugen und
nicht zu Wohn- und Aufenthaltszwecken genutzt werden. Daher darf bei
Bootsschuppen auch kein Abwasser anfallen.

©
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Zu 9: Der Hinweis wird beachtet.

Soweit fur die im Einzelnen angeregten Festsetzungen die Voraussetzungen vorliegen,
werden Festsetzungen zur hochwasserangepassten Bauweise auf Grundlage von
§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB getroffen. Neben der Erforderlichkeit und Verhaltnisméafgkeit
einer Festsetzung, muss fiir eine solche auch ein stadtebaulicher Grund im Sinne von
§ 9 Abs. 1 BauGB vorliegen. In den Planunterlagen wird daher eine Konkretisierung der
stadtebaulichen Entwicklungsziele aufgenommen. Damit soll klargestellt werden, dass
die von der Gemeinde angestrebte bauliche Nutzung im Plangebiet
hochwasserangepasst sein soll. Damit wird die hochwasserangepasste Bauweise fiir
diesen Bebauungsplan als stadtebauliches Entwicklungsziel (gem. § 1 Abs. 3 BauGB)
definiert.

Zu 10: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

Er ist auf der nachfolgenden Planungsebene (Objektplanung) zu beachten.

Die Begrindung wird um einen Hinweis ergéanzt, dass die Belange des
Hochwasserschutzes auch bei der Bauausfuhrung und bei der spéateren Nutzung
beachtet werden mussen. Der Hinweis soll ebenso auf die Eigenverantwortung der
Eigentiimer aufmerksam machen.

Zu 11: Der Hinweis wird beachtet.
Die Mindesthéhe der zur ErschlieBung erforderlichen Elektroinstallationen wird
entsprechend der Anregung festgesetzt.

Zu 12: Der Hinweis ist bereits in der Planaufstellung beachtet worden.
Das Wohnen sowie Raumlichkeiten zur Ubernachtung sind im SO 1 nicht zuléssig. Die
zulassigen Bootsschuppen werden fir einen langeren Aufenthalt, der fur die Belange

des Uberschwemmungsgebiets bedenklich werden kénnte, als nicht zweckméRig

8
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Der Bootsschuppen darf nicht zur Lagerung von wassergefahrdenden
Stoffen (wie z.B. mineraldlhaltige Betriebsstoffe) genutzt werden, dies
schliel3t geringe Mengen ein.

Bei Unfallen mit Austritt wassergefahrdender Stoffe sind die nétigen
MafRnahmen umgehend zu ergreifen, um eine Gefahrdung der Gewdasser zu
vermeiden. Solche Unféalle sind unmittelbar bei dem Landrat des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als untere Wasserbehérde
anzuzeigen.

Die Wiedererrichtung des Bootsschuppens hat so zu erfolgen, dass keine
Verschmutzung des Gewassers zu besorgen ist. Chemische
Holzschutzmittel zum Konservieren des Holzes durfen nicht an und Uber
dem Gewasser angewendet werden. Um nachteilige Beeintrachtigungen des
Gewassers im Rahmen der Bauausfiihrung zu vermeiden, ist darauf zu
achten, dass, soweit erforderlich, Korrosionsschutz bzw. Holzimpréagnierung
vor der Montage, aul3erhalb des Gewassers aufzutragen sind. Es sind keine
Farbanstriche erlaubt, die das Gewasser schadigen.

Durch Bauarbeiten entstandene Schaden am Gewasser und Vorland sind
nach Fertigstellung des Vorhabens zu beheben. Bei Unfallen mit Austritt
wassergefahrdender Stoffe sind die nétigen MaRBnahmen umgehend zu
ergreifen, um eine Gefahrdung der Gewésser zu vermeiden. Uber
Vorkommnisse, welche erwarten lassen, dass wassergefahrdende Stoffe in
das Gewasser gelangen konnen, ist der Landrat als zustandige
Wasserbehorde unverziglich zu informieren. Aul3erhalb der Geschaftszeiten
kann dies Uber die integrierte Leitstelle in Neubrandenburg, Tel. 0395-
570878000, erfolgen.

Entsprechend dem Sorgfaltsgebot des 8§ 5 WHG st bei allen Vorhaben und
Malnahmen mit  denen Einwirkungen auf  ein Gewasser
(Oberflachengewasser, Grundwasser) verbunden sein kénnen, die nach den
Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintréchtigungen
sicher auszuschlief3en. Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass keine
wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen, die zu
einer Beeintrachtigung des Oberflichengewassers/ Grundwassers fithren

eingeschatzt. Die Mdglichkeit, sich zu Zwecken der wassersportlichen Betatigung sowie
fur Pausen und der Erholung nach Bootstouren innerhalb der Bootsschuppen

aufzuhalten bleibt allerdings unbenommen.

Zu 13: Der Hinweis ist fiir das B-Planverfahren ohne Relevanz.

Die wasserrechtlichen Regelungen sind im Zuge der Objektplanung / des
zu bertcksichtigen. Verhaltensregeln kénnen im Bebauungsplan nicht
werden.

Zu 14: Der Hinweis ist fir das B-Planverfahren ohne Relevanz.

Die wasserrechtlichen Regelungen sind im Zuge der Objektplanung / des
zu berlcksichtigen. Verhaltensregeln kdnnen im Bebauungsplan nicht
werden.

Zu 15: Der Hinweis ist fir das B-Planverfahren nicht relevant.

Die wasserrechtlichen Regelungen sind im Zuge der Objektplanung / des
zu bertcksichtigen. Verhaltensregeln koénnen im Bebauungsplan nicht
werden.

Zu 16: Der Hinweis ist flr das B-Planverfahren nicht relevant.

Die wasserrechtlichen Regelungen sind im Zuge der Objektplanung / des
zu bertcksichtigen. Verhaltensregeln koénnen im Bebauungsplan nicht
werden.

Bauantrags
festgesetzt

Bauantrags
festgesetzt

Bauantrags
festgesetzt

Bauantrags
festgesetzt
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konnten bzw. eine VergroRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses
zu vermeiden.

Begriindung:

Entsprechend § 78 Abs. 4 WHG bzw. § 3 USGTollenseVO M-V ist die
Errichtung oder Erweiterung von baulichen Anlagen im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet untersagt. Die zustéandige Behorde kann
entsprechend § 78 Abs. 5 Nr. 2 WHG im Rahmen ihres Ermessens eine

Ausnahme zulassen, wenn durch Nebenbestimmungen nachteilige
Auswirkungen ausgeglichen werden koénnen. Die obengenannten
Nebenbestimmungen dienen dem Ausgleich mdglicher nachteiliger

Wirkungen durch die geplanten baulichen Anlagen.

Der Wasserstand und dessen Abfluss im Hochwasserfall bei einem
hundertjahrlichen Hochwasser (HQ100) werden durch das Bauvorhaben
nicht nachteilig veradndert, da die Lage des Vorhabens auf3erhalb des
Hochwasserabflusses (durch die Tollense/ Oberbach) liegt und der
Bootsschuppen Tell der Wasserflache ist, wird das
Uberschwemmungsgebiet der Tollense nicht verkleinert. Im Bereich des
Vorhabens sind keine Hochwasserschutzanlagen vorhanden. Daher wird
keine signifikante Anderung des Wasserstandes erreicht. Auswirkungen auf
Ober- und Unterlieger sind nicht zu erwarten.

Anlagen am Gewasser

GemalR 8 82 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(LWaG) bedirfen die Errichtung, Veradnderung oder Beseitigung von
Anlagen an, in, unter und Uber oberirdischen Gewassern vor Beginn der
MalRnahme der Anzeige bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte.

Es ist vor Beginn der Baumaflinahme eine formlose Anzeige bei der unteren
Wasserbehorde beziiglich der Errichtung eines Bootsschuppens (Angabe
der Gewéassernummer, Gewasserart, Stationierung (Hoch- und Rechtsweite)
und Bootsschuppen-Nr., Angabe der Bootschuppenreihe, Stellungnahmen
des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische
Seenplatte (StALU MS) und des Wasser- und Bodenverbandes (WBV)
,Obere Havel/Obere Tollense") vorzulegen.

Fuhrt das Bauvorhaben zu Mehraufwendungen bei der
Gewasserunterhaltung, sind diese gemaR § 82 Abs. 5 Landeswassergesetz
M-V (LWaG M-V) den Tragern der Unterhaltungs- und Ausbaupflicht - hier:
Wasser- und Bodenverbande bzw. StALU MS - vom Antragsteller zu

©

Zu 17: Die Hinweise werden beachtet.

Die Begriindung wird unter Punkt 5.4 um Ausflihrungen erganzt, die einige Hinweise
dieser Stellungnahme wiedergeben. Im Umweltbericht wurden Ausfiihrungen unter den
Punkten 3.1 und 3.5 aufgenommen, um Uber die Lage innerhalb des
Uberschwemmungsgebiets und die hier zu beachtenden Bestimmungen aufzuklaren.

Zu 18: Der Hinweis ist fir das B-Planverfahren ohne Relevanz.
Die wasserrechtlichen Regelungen sind im Zuge der Objektplanung / des Bauantrags
zu bertcksichtigen.

Zu 19: Der Hinweis ist fir das B-Planverfahren ohne Relevanz.
Die wasserrechtlichen Regelungen sind im Zuge der Objektplanung / des Bauantrags
zu beriicksichtigen.
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ersetzen.
Durch die MaZnahme werden Gewasser I. und Il. Ordnung beruhrt.

Begriindung:

Bauliche Anlagen am Gewasser sind gemal § 82 Abs. 1 LWaG M-V
rechtzeitig vor Beginn der MaRBnahme bei der unteren Wasserbehorde des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte anzuzeigen.

Niederschlagswasser

Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Oberflachengewasser (hier:
Nebengewasser Oberbach) ist eine Gewdasserbenutzung. Eine
wasserrechtliche Erlaubnis wird fir das SO1 Bootsschuppen nicht gefordert,
da die Einleitmenge der einzelnen Bootsschuppen sehr gering ist und die
geringe Belastung des Niederschlagswassers der Dachflachen den
Gewasserschutz nicht gefahrdet.

S02 ,Fischerhof*
Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet Tollense - Hochwasserangepasste
Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

Folgendes ist zu beachten:

Das Sondergebiet SO2 Fischerhof befindet sich im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet Tollense am Gewasser Oberbach/ Tollense, und
es wird daher auf Hochwassersituationen hingewiesen.

Der Eigentimer hat sich selbstverantwortlich in Eigenvorsorge gegen
maogliche Hochwasserschaden zu schitzen. Die Mitarbeiter und Mieter der
Ferienwohnung sind Uber das grundsatzliche Gefahrenpotential durch
Hochwasser am Standort Fischerhof zu informieren.

Die Hohenlage des geplanten Anbaus ist gemaR Planungsunterlagen auf
mind. 15,42 m NHN vorzusehen, um Schaden durch ein hundertjahrliches
Hochwasser zu reduzieren.

|@
|@

Zu 20: Der Hinweis wird beachtet.

Die Ausfuhrungen in der Begriindung zum Thema Niederschlagswasser (unter Punkt 9)
werden ergénzt, um auf die beschriebene Entbehrlichkeit einer wasserrechtlichen
Erlaubnis aufmerksam zu machen.

Zu 21: Der Hinweis ist fir das B-Planverfahren ohne Relevanz.
Der Hinweis ist auf der Ebene der Objektplanung / Bauantrag zu beachten. Er wird an
die zustandige Bauaufsichtsbehérde weitergeleitet.

Zu 22: Der Hinweis wird beachtet.

Die in den SO 2 zulassigen Gebauden beschranken sich auf den Umfang bereits
bestehender Gebaude. Anbauten sind zwar nicht vorgesehen, es wird allerdings davon
ausgegangenen, dass sich die Stellungnahme an dieser Stelle auf den Bereich des
bestehenden Wintergartens an der Adresse Schillerstrale Nr. 21 bezieht.

Um einen barrierefreien oder -armen Ausbau des hier befindlichen Restaurants zu
beginstigen, wird an dieser Stelle auf eine Festsetzung einer Mindesthéhe fir die
OKFF im Erdgeschoss verzichtet. Vielmehr geht die Planung davon aus, dass die hier
befindlichen R&umlichkeiten im Ernstfall (HQ 100) dberflutet werden und
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Es kann bei extremen Hochwasserereignissen auch zu hoéheren
Wasserspiegeln kommen. Die Einrichtung des Bistros ist auf die aktuelle
Hoéhenlage des bestehenden Eingangs vorzunehmen, da dieser deutlich
oberhalb der mdglichen Wasserstéande liegt.

Das Erdgeschoss des Fischkaufhauses, welches potentiell Uberflutet werden
kann, ist so zu gestalten, so dass die Schaden nur gering ausfallen. Boden
und Wande sollten entsprechend gefliest werden.

Es ist in der Planung grundsatzlich der Wasserstand von mind. 15,42 m
NHN zu beachten, um Schaden durch ein hundertjahrliches Hochwasser zu
reduzieren. Es kann bei extremen Hochwasserereignissen auch zu héheren
Wasserspiegeln kommen.

Die ErschlieBung der Elektroinstallationen und Heizungsinstallationen sind
den Gebauden Fischkaufhaus und Bistro oberhalb des Wasserstandes von
15,42 m NHN zu fihren.

Die mdgliche dauerhafte Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen ist im
Erdgeschoss des Fischkaufhauses ist nicht erlaubt. Die Lagerung hat im
Obergeschoss zu erfolgen.

Fir den Parkplatz ist eine einfache Beschrankung vorzusehen, um im
Hochwasserfall eine Befahrung von Dritten zu verhindern.

|@
|
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dementsprechend baulich auszufuhren sind.

Die Planung wird um eine Festsetzung zur Art der baulichen Ausfiihrung der unterhalb
von 15,42 m NHN befindlichen Raume ergénzt. Diese sollen als Uberflutbar ausgefihrt
werden.

Zu 23: Der Hinweis wird beachtet.

Unter Punkt 4 der textlichen Festsetzungen wird eine Regelung zur Mindesthéhe der
OKFF (Oberkante - FertigfuBboden) von Schank- und Speisewirtschaften
aufgenommen.

Zu 24: Der Hinweis wird beachtet.

Die Planung wird um eine Festsetzung zur Art der baulichen Ausfiihrung der unterhalb
von 15,42 m NHN befindlichen R&dume erganzt. Diese sollen als tUberflutbar ausgefuhrt
werden. Auf eine Spezifizierung, Boden und Wande mit Fliesen auszufuhren, wird
verzichtet um unnétige Harten zu vermeiden. So wird davon ausgegangen, dass fir
Uberflutungsangepasste Raume auch andere Materialen als Fliesen in Betracht
kommen kdnnen.

Zu 25: Der Hinweis wird beachtet.
Die  Mindesthbhe der zur  ErschlieBung  erforderlichen
Heizungsinstallationen wird entsprechend der Anregung festgesetzt.

Elektro- und

Zu 26: Der Hinweis ist fir das B-Planverfahren nicht relevant.

Die wasserrechtlichen Regelungen sind im Zuge der Objektplanung / des Bauantrags
zu bertcksichtigen. Verhaltensregeln kénnen im Bebauungsplan nicht festgesetzt
werden.

Zu 27: Der Hinweis ist fir das B-Planverfahren nicht relevant.

Der B-Plan setzt nur die Mdglichkeit der Schaffung privater Stellplatze als Nebenanlage
zum Fischerhof fest. Weitergehende Nutzungs- oder Befahrensregelungen kénnen erst
auf Ebene der Objektplanung / des Bauantrags getroffen werden. Im Zuge dessen ist
dann zu prifen wie und ob der Hinweis beachtet werden kann. Grundsatzlich ist zu
bedenken, dass mit den anliegenden Bootsschuppen, dem angestrebten
Fischkaufhaus, der bestehenden Gastronomie und weiteren zuldssigen Nutzungen ein
wechselnder und vergleichsweise weiter Nutzerkreis verbunden ist. Es handelt sich
jedoch dabei um private Nutzerkreise, so dass nicht davon ausgegangen werden muss,
dass die im SO 2 zulassigen PKW-Stellflachen der Offentlichkeit zur Verfiigung stehen
werden, sondern vielmehr einer bestimmten Nutzung zugeordnet werden kénnen.
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Gemal § 78a WHG ist die Lagerung von Gegenstanden auf dem Gelande
so vorzunehmen, dass diese nicht durch ein Hochwasser fortgeschwemmt
werden kdnnen.

Sollten in Zukunft zusatzliche Erweiterungen der Gebaude im Bereich des
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes notwendig sein, ist mit dem
Bauantrag die Stellungnahme des StALU MS einzureichen, um die
Genehmigungsvoraussetzungen gemal § 78 Abs. 5 WHG i. V. m. 8§ 78 Abs.
8 WHG darzustellen.

Die Erreichbarkeit des Fischerhofes fur Not- und Rettungskréfte ist auch im
Hochwasserfall zu gewéahrleisten.

Der Fischerhof ist an die o6ffentliche Trinkwasserversorgung und zentrale
Abwasserentsorgung anzuschliel3en. Der  Anschluss und die
Anschlussbedingungen sind mit dem Versorgungs- und Entsorgungstrager
zu vereinbaren, die Ausfilhrung ist im Einvernehmen mit der Stadt
Neubrandenburg vorzunehmen.

Bei Unfallen mit Austritt wassergefahrdender Stoffe sind die nétigen
MaRnahmen umgehend zu ergreifen, um eine Gefahrdung der Gewdasser zu
vermeiden. Solche Unfélle sind unmittelbar bei dem Landrat des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als untere Wasserbehérde
anzuzeigen. AulRerhalb der Geschéftszeiten kann dies Uber die integrierte
Leitstelle in Neubrandenburg erfolgen.

Jedermann ist gesetzlich nach § 5 Abs. 2 WHG verpflichtet, in
Eigenverantwortung geeignete Vorsorgemalihahmen zum Schutz vor
nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminimierung zu treffen.
Die Belange des Hochwasserschutzes missen in der Planung, in der
Bauausfiihrung und in der spateren Nutzung beachtet werden.

Niederschlagswasser

Fur eine Einleitung von Niederschlagswasser in ein Oberflachengewasser
(hier: Oberbach/ Tollense) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat
des LK Mecklenburgische Seenplatte als zustéandige Wasserbehérde unter
Beachtung des Arbeitsblattes DWA-A 102 Teil 2 und Teil 3 (Einleitung von
Regenwetterabflissen aus Siedlungsgebieten in Oberilachengewéasser) der
Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.

Zu 28: Die Hinweise sind fiir das B-Planverfahren ohne Relevanz.
Sie sind auf Ebene der nachfolgenden Planungen (Objektplanung / Bauantrag) zu
beachten.

Zu 29: Die Hinweise sind fur das B-Planverfahren ohne Relevanz.
Sie sind auf Ebene der nachfolgenden Planungen (Objektplanung / Bauantrag) zu
beachten.

Zu 30: Der Hinweis wird beachtet.

Er betrifft nachfolgende Planungsebenen. Die Ausfihrungen in der Begrindung zum
Thema Niederschlagswasser werden erganzt, um auf die hier erforderliche
wasserrechtliche Erlaubnis aufmerksam zu machen.
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(DWA) zu beantragen. Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaben und
Unterlagen zur Prifung einzureichen (Baubeschreibung der Anlage,
Bemessungsunterlagen, Behandlungsanlagen, Einleitbauwerk usw.). Der
Oberbach ist ein Gewasser der I. Ordnung in der Unterhaltungslast des
StALU MS, daher ist eine rechtzeitige Abstimmung der Einleitung sowie des
Einleitbauwerks mit dem StALU MS erforderlich.

SO3 ,,Wassersport”
Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet Tollense - Hochwasserangepasste
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

Folgendes ist zu beachten:

Der Eigentimer hat sich selbstverantwortlich in Eigenvorsorge gegen
mogliche Hochwasserschéaden zu schitzen. Die Mitarbeiter und Nutzer sind
Uber das grundsatzliche Gefahrenpotential durch Hochwasser am Standort
zu informieren.

Die ErschlieBung der Elektroinstallationen und Heizungsinstallationen sind
bei mdglichen baulichen Veranderungen oder Sanierungen am Bestand
sowie bei Neubauten oberhalb des Wasserstandes von 15,42 m NHN zu
fuhren.

Die mdgliche dauerhafte Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen ist nicht
erlaubt.

Gemal § 78a WHG ist die Lagerung von Gegenstéanden auf dem Gelande
so vorzunehmen, dass diese nicht durch ein Hochwasser fortgeschwemmt
werden kdnnen.

Sollten in Zukunft zusatzliche Erweiterungen der Gebdude im Bereich des
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes notwendig sein, ist mit dem
Bauantrag die Stellungnahme des StALU MS einzureichen, um die
Genehmigungsvoraussetzungen gemaf § 78 Abs. 5 WHG i. V. m. § 78 Abs.
8 WHG darzustellen.

1©
'®

1©)
‘

Zu 31: Der Hinweis wird beachtet.

Im Teil B — Text wird unter Punkt | 4.1 die Mindesthéhe der zur Erschlie3ung
erforderlichen Elektro- und Heizungsinstallationen entsprechend der Anregung
festgesetzt.

Zu 32: Der Hinweis ist fir das B-Planverfahren ohne Relevanz.

Die wasserrechtlichen Regelungen sind im Zuge der Objektplanung / des Bauantrags
zu bertcksichtigen. Verhaltensregeln kénnen im Bebauungsplan nicht festgesetzt
werden.

Zu 33: Der Hinweis ist fir das B-Planverfahren ohne Relevanz.
Er ist auf den nachgelagerten Planungsebenen zu beachten (Objektplanung /
Bauantrag).

Zu 34: Der Hinweis ist fir das B-Planverfahren ohne Relevanz.

Er ist auf den nachgelagerten Planungsebenen zu beachten (Objektplanung /
Bauantrag).

Aufgrund dessen, dass die festgesetzten Baugrenzen lediglich eine marginale
Abrundung / minimale Erganzung der bestehenden Bebauung abbilden, kann die
Planung davon ausgehen, dass die wasserrechtlichen Regelungen der
Vollzugsféahigkeit der Planung nicht entgegenstehen.
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1.1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte,
Stellungnahme vom 04.09.2023

Abwagungsvorschlag TOB Nr. 1

Die Erreichbarkeit fur Not- und Rettungskréafte ist auch im Hochwasserfall zu
gewabhrleisten.

Bei Unfallen mit Austritt wassergefahrdender Stoffe sind die nétigen
MafRnahmen umgehend zu ergreifen, um eine Gefahrdung der Gewasser zu
vermeiden. Solche Unfélle sind unmittelbar bei dem Landrat des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als untere Wasserbehoérde
anzuzeigen. AuBlerhalb der Geschaftszeiten kann dies Uber die integrierte
Leitstelle in Neubrandenburg erfolgen.

Jedermann ist gesetzlich nach 8 5 Abs. 2 WHG verpflichtet, in
Eigenverantwortung geeignete VorsorgemaflRnahmen zum Schutz vor
nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminimierung zu treffen.
Die Belange des Hochwasserschutzes missen in der Planung, in der
Bauausfiihrung und in der spéateren Nutzung beachtet werden.

Hinweise

Oberflachengewasser: die ,Hafenbecken® werden als Gewasser Il. Ordnung
gefuhrt und haben die Gewdasserbezeichnungen Oberbach 1 bis Oberbach 9
(siehe Karte).

lll. Sonstige Hinweise

Weiterhin méchte ich bereits zum vorliegenden Vorentwurf der Satzung tiber
den Bebauungsplan Nr.132 "Bootsschuppen am Oberbach" der Stadt
Neubrandenburg folgende Hinweise fir die Weiterentwicklung bzw. zum
durchzufihrenden Verfahren geben:

1. Seitens der unteren Bodenschutz-/ Abfallbehdérde werden folgende
Hinweise gegeben.

Altlasten gemal3 § 2 BBodSchG, die dem geplanten Vorhaben auf der
benannten Flache entgegenstehen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde
beim Umweltamt des Landkreises zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht
bekannt.

Um dem Vorsorgegrundsatz des § 1 Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG
M-V zu gentigen, ist die Begriindung der Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 132 ,Bootsschuppen am Oberbach" wie folgt zu ergdnzen:

®

@
®

Zu 35: Die Hinweise sind fiir das B-Planverfahren ohne Relevanz.
Sie sind auf Ebene der nachfolgenden Planungen (Objektplanung / Bauantrag) zu
beachten.

Zu 36: Der Hinweis wird beachtet.
Die Bezeichnung wird in der Begrindung unter Punkt 5.4 aufgegriffen.

Zu 37: Der Hinweis wird beachtet.
Die Begrindung wird unter Punkt 5.6 um einen Hinweis auf den Kenntnisstand bzgl.
moglicher Altlasten erganzt.

Zu 38: Der Hinweis wird nicht beachtet.
Innerhalb des Plangebiets sind keine Eingriffe in den Boden zu erwarten, die einer
Grundflache von 3000 m? oder mehr in Anspruch nehmen. Fir eine Bodenkundliche
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1.1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte,
Stellungnahme vom 04.09.2023

Abwagungsvorschlag TOB Nr. 1

Durch die Vorhabentragerin hat eine Bodenkundliche Baubegleitung zu
erfolgen. Die Bodenkundliche Baubegleitung ist mit der Anzeige des
Baubeginns dem Landkreis vorzulegen.

Begriindung:

Ziel des vorhabenbezogenen B-Planes ist es, Baurecht fir die
Wiedererrichtung von Bootsschuppen zu schaffen. Dabei soll der raumliche
Geltungsbereich des B-Planes ca. 3,7 ha betragen.

Gemall § 1 LBodSchG M-V ist grundséatzlich bei ErschlieBungs- und
Baumafinahmen mit Boden sparsam und schonend umzugehen.

Aufgrund der groRen Flacheninanspruchnahme des Vorhabens hat die
Vorhabentragerin den Bauprozess durch Personen begleiten zu lassen, die
Uber Fachkenntnisse zum Bodenschutz verfiigen und den Vorhabentrager
bei der Planung und Realisierung des Bauvorhabens bzgl. bodenrelevanter
Vorgaben im Rahmen einer Bodenkundlichen Baubegleitung (BBB)
unterstitzen. Eine BBB umfasst Leistungen des vorsorgenden
Bodenschutzes von der Genehmigungsplanung und Erstellung des
Bodenschutzkonzeptes Uber die Begleitung des Bauvorhabens und
Rekultivierung bis hin zum Bauabschluss bzw. zur Zwischenbewirtschaftung
und Ruckbau der Anlage.

GemaR 8 4 Absatz 5 BBodSchV kann die zustédndige Behorde bei
Vorhaben, bei denen auf einer Flache von mehr als 3.000 m2 Materialien auf
oder in die durchwurzelbare Bodenschicht auf- oder eingebracht werden,
Bodenmaterial aus dem Ober- oder Unterboden ausgehoben oder
abgeschoben wird oder der Ober- und Unterboden dauerhaft oder
voribergehend vollstandig oder teilweise verdichtet wird, von dem
Vorhabentréager die Beauftragung einer bodenkundlichen Baubegleitung
nach DIN 19639 verlangen.

Nach § 4 Abs. 1 Bundeshodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jeder, der auf
den Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass keine schadlichen
Bodenveranderungen hervorgerufen und somit die Vorschriften dieses
Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundsatze des
BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu beriicksichtigen.
Insbesondere  bei  bodenschadigenden Prozessen wie Z. B.

Baubegleitung (sogenannte ,BBB*) wird daher vorraussictlich kein Anlass bestehen.
Gleichwohl steht die Planung einer solchen nicht entgegen.

Der Umweltbericht wird unter Punkt 3.5 um eine Aussage zum Verzicht einer
sogenannten ,BBB" erganzt.

Zu 39: Die Hinweise sind fur das B-Planverfahren ohne Relevanz.

Das BBodSchG ist allgemeingliltig und zu beachten. Es ist kein spezieller Ortshezug
oder stadtebaulicher Bezug erkennbar. Ferner ist nicht erkennbar, dass die Regelungen
des Gesetzes der Vollzugsfahigkeit der Planung entgegenstehen wirden.
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1.1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte,
Stellungnahme vom 04.09.2023

Abwagungsvorschlag TOB Nr. 1

Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist Vorsorge gegen das Entstehen von
schadlichen Bodenverdnderungen zu treffen. Bodenverdichtungen,
Bodenverndssungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das
Bodengeflige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem madglichst
geringen Flachenverbrauch zu erhalten.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw.
Bodenmaterial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll,
haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen
schéadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die standorttypischen
Gegebenheiten sind hierbei zu bericksichtigen. Die Forderungen der 88 6
bis 8 der novellierten Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der
DIN 19731 wird besonders hingewiesen.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abfallen hat entsprechend den
Vorschriften  des  Kreislaufwirtschaftsgesetzes  (KrWG) und  des
Abfallwirtschaftsgesetzes (AbfWG M-V) und der auf Grund dieser Gesetze
erlassenen Rechtsverordnungen zu erfolgen.

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfélle sind laut 88 7 und 15 KrWG einer
nachweislich geordneten und gemeinwohlvertraglichen Verwertung bzw.
Beseitigung zuzufuhren. Bauschutt und andere Abfélle sind entsprechend
ihrer Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen
Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene Deponien, Aufbereitungsanlagen
usw.).

Das Verbrennen von Holzabfallen bzw. Abbruchholz auBerhalb daftr
zugelassener energetischer Verwertungsanlagen ist verboten.

Es ist darauf zu achten, dass wéahrend des gesamten Bauvorhabens die
Lagerung von Baustoffen flachensparend erfolgt. Baustellzufahrten sind
soweit wie moglich auf vorbelasteten bzw. entsprechend befestigten Flachen
anzulegen. Durch den Einsatz von Fahrzeugen, Maschinen und
Technologien, die den technischen Umweltstandards entsprechen, sind die

Auswirkungen auf den Boden so gering wie mdoglich zu halten. Nach
Beendigung der BaumaRnahme sind Flachen, die temporar als
Baunebenflachen, Bauzufahrten oder zum Abstellen von Fahrzeugen

Zu 40: Die Hinweise sind fur das B-Planverfahren ohne Relevanz.
Das KrWG ist allgemeingultig und zu beachten. Es ist kein spezieller Ortsbezug oder
stadtebaulicher Bezug erkennbar. Ferner ist nicht erkennbar, dass die Regelungen des
Gesetzes der Vollzugsfahigkeit der Planung entgegenstehen wirden.
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1.1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte,
Stellungnahme vom 04.09.2023

Abwagungsvorschlag TOB Nr. 1

genutzt  werden wiederherzurichten. Insbesondere sind die

Bodenverfestigungen zu beseitigen.

1.1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte,
Stellungnahme vom 12.08.2024

Abwagungsvorschlag TOB Nr. 2

I. Allgemeines/ Grundsatzliches

1. Die Bootsschuppen am Oberbach sollen nach Brand wiederaufgebaut
werden. Zusatzlich beabsichtigt die Stadt auch eine stadtebauliche
Neuordnung insbesondere des Wassersports, der Freizeit/ Naherholung. Mit
der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 132 "Bootsschuppen am
Oberbach" der Stadt Neubrandenburg sollen hierfir planungsrechtliche
Voraussetzungen geschaffen werden. Das Plangebiet hat eine Gr6ée von
insgesamt ca. 3,8 ha.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen
(Anpassungspflicht nach 8 1 Abs. 4 BauGB). Eine landesplanerische
Stellungnahme vom 24. Juli 2023 liegt mir vor. Danach entspricht der o. g.
Bebauungsplan der Stadt Neubrandenburg den Zielen und Grundsétzen der
Raumordnung und Landesplanung.

3. GemaR & 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln (Entwicklungsgebot).

Der Flachennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg ist in der Fassung der
5. Anderung am 21. April 2010 neu bekannt gemacht worden. Dieser
unterlag bereits mehreren Anderungen, welche den durch o. g.
Bebauungsplan in Rede stehenden Flachen aber nicht betreffen. Im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan wird fir das o. g. Plangebiet eine
Wassersportanlage ausgewiesen — mit Wasserflachen. Entsprechend der
Argumentation in der Begrindung, dass die vorgesehenen Nutzungen
Bootsschuppen und Fischereibetrieb hauptsachlich der Nutzung des
Plangebietes fur den Wassersport beabsichtigt sind, kann insoweit von der
Einhaltung des Entwicklungsgebotes ausgegangen werden.

II. Anforderungen, Bedenken und Hinweise
A) Wasserwirtschaft

Die Stellungnahme wird teilweise berlcksichtigt.

Zu 1. Der Hinweis ist bereits bei der Planaufstellung beriicksichtigt
worden.
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1.1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, Abwéagungsvorschlag TOB Nr. 2
Stellungnahme vom 12.08.2024

Zum Uberarbeiteten Entwurf des B-Plans 132 ,Bootsschuppen am
Oberbach“ wird von Seiten der unteren Wasserbehdrde folgendermalien
Stellung genommen:

A) 1 Ausnahme- Genehmigungserfordernis vom festgesetzten Zu 2: Der Hinweis wird beachtet
Uberschwemmungsgebiet Der erforderliche Antrag wird rechtzeitig gestellt.

Der Standort des B-Plans 132 ,Bootschuppen am Oberbach® befindet sich
im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet Tollense (USGTollenseVO M-V)
vom 24. Oktober 2018 (Fundstelle: GVOBI. M-V 2018, S. 387). GeméaR
USGTollenseVO besteht ein Bauverbot.

Der Standort wurde bereits behordlicherseits auf Zulassigkeit des
Vorhabens in Ricksprache mit dem Staatlichen Amt Mecklenburgische
Seenplatte Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden gepruft.

Nach Einzelfallprifung sind an diesem Standort keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten und mogliche geringfigige negative
Auswirkungen konnen durch Nebenbestimmungen reduziert werden, wird
vorbehaltlich nach entsprechender Antragstellung durch den Plantréger die
Ausnahmegenehmigung gemal § 78 Abs. 2 WHG zum § 3 der Verordnung
zur Festsetzung der Uberschwemmungsgebiete im Risikogebiet Tollense
des Landes M-V (USG TollenseVO M-V) vom 24.10.2018 in Aussicht
gestellt.

Begriindung:
Der Bebauungsplan Nr. 132 ,Bootsschuppen am Oberbach® ist im

festgesetzten Uberschwemmungsgebiet ,Tollense“ vorgesehen. Die
Festsetzung erfolgte per Verordnung Uber die Festsetzung der
Uberschwemmungsgebiete im Risikogebiet Peene des Lan-des
Mecklenburg-Vorpommern (USGTollenseVO M-V) vom 10. April 2019.
Entsprechend § 78 Abs. 1 WHG bzw. § 3 USGTollenseVO M-V ist die
Ausweisung neuer Baugebiete im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
untersagt. Diese Verordnung regelt im § 3 Ver- und Gebote und beschrankt
zulassige Handlungen mit Bezug auf die 88 78, 78a, 78c
Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Die zustandige Behorde kann entsprechend § 78 Abs. 2 WHG im Rahmen
ihres Ermessens eine  Ausnahme zulassen, wenn durch
Nebenbestimmungen nachteilige Auswirkungen ausgeglichen werden
kénnen. Die genannten Nebenbestimmungen dienen dem Ausgleich
moglicher nachteiliger Wirkungen durch die geplanten baulichen Anlagen.
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Abwéagungsvorschlag TOB Nr. 2

Es handelt sich um die erstmalige Uberplanung bzw. Umplanung eines
bereits bebauten Gebietes im Auf3enbereich nach § 35 BauGB, so dass die
Uberplanung von historischen ,Altbestanden®, etwa die Anderung der
Gebietsart eines bereits bestehenden Baugebiets, weiterhin mdglich ist.
Zudem werden im SO2 Fischerhof nur bestehende Gebaude tberformt und
umgenutzt, so dass kein Retentionsraum verloren geht. Im SO1
Bootsschuppen entspricht der Wiederaufbau in Art und Mal3 der baulichen
Nutzung den im Jahr 2022 abgebrannten Bootsschuppen.

A) 2 Zur Begrindung und dem Entwurf der Satzung:

Die Anforderungen zur Bauweise und Vermeidung technischer Schaden It.
meiner Stellungnahme vom 04.09.2023 wurden entspr. 8 9 Abs. 1 Nr. 16 ¢)
BauGB unter Nr. 4 ,Hochwasserangepasste Bauweise“ Ubernommen. In der
Begriindung werden unter Nr. 5.4 ,Wasserflachen und Hochwasserschutz*
die mdglichen Gefahrdungen und Auswirkungen fir das Plangebiet sowie fiir
die Ober- und Unterlieger erlautert und eingeschatzt.

Folgender Hinweis sollte wegen der Hochwassersituationen unter Nr. 5.4 in
der Begriindung und unter Ill. in der Satzung erganzt werden:

Jedermann ist gesetzlich nach 8 5 Abs. 2 WHG verpflichtet, in
Eigenverantwortung geeignete VorsorgemalRnahmen zum Schutz vor
nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminimierung zu treffen.
Die Belange des Hochwasserschutzes missen in der Planung, in der
Bauausfilhrung und in der spateren Nutzung beachtet werden. Der
Eigentimer hat sich daher selbstverantwortlich in Eigenvorsorge gegen
mogliche Hochwasserschaden zu schitzen bzw. MalRBnahmen zur
Schadensminimierung zu treffen.

Diesen und die weiteren folgenden Hinweise sollten den Bauantragstellern
zuganglich gemacht werden indem die Hinweise in die Baugenehmigung
bzw. Genehmigungsfreistellung ibernommen werden:

|®©
'©

Bauliche Anlagen am Gewasser sind gem. § 82 Abs. 1 LWaG M-V I@

Durch die MalRBnahme werden Gewasser I. und Il. Ordnung berthrt.

Zu 3: Der Hinweis wird teilweise berlcksichtigt.

Die Begrindung wurde unter Punkt 6.3 um einen Hinweis auf die
Eigenverantwortlichkeit gem. § 5 Abs. 2 BauGB ergénzt. Die Bestimmungen
des WHG sind im weiteren auf Ebene der nachfolgenden Planungen zu
beachten (Objektplanung / Bauantrag).

Zu 4: Der Hinweis ist fur das B-Planverfahren ohne Relevanz.

Es erfolgt keine Genehmigungsfreistellung bei Bauantragen. Vielmehr wird zu
jedem einzelnen Bauantrag auch zukiinftig das Einvernehmen mit der
zustandigen unteren Wasserbehorde hergestellt.

Zu 5: Der Hinweis ist bereits bei der Planaufstellung beriicksichtigt
worden.

Zu 6: Der Hinweis ist fir das B-Planverfahren ohne Relevanz.
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Abwéagungsvorschlag TOB Nr. 2

rechtzeitig vor Beginn der MaBnahme bei der unteren Wasserbehodrde des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte anzuzeigen.

Die Bootsschuppen durfen nur zum Unterstellen von Wasserfahrzeugen und
nicht zu Wohn- und Aufenthaltszwecken genutzt werden. Daher darf bei
Bootsschuppen auch kein Abwasser anfallen.

Der Bootsschuppen darf nicht zur Lagerung von wassergefahrdenden
Stoffen (wie z.B. mineraldlhaltige Betriebsstoffe) genutzt werden, dies
schlief3t geringe Mengen ein.

Entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5 WHG ist bei allen Vorhaben und
Mafl3nahmen mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser
(Oberflachengewasser, Grundwasser) verbunden sein kénnen, die nach den
Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrachtigungen
sicher auszuschliel3en. Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass keine
wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund eindringen konnen, die zu
einer Beeintrachtigung des Oberflachengewassers/Grundwassers fiihren
kdnnten bzw. eine VergroRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses
zu vermeiden.

Die Wiedererrichtung des Bootsschuppens hat so zu erfolgen, dass keine
Verschmutzung des Gewassers zu besorgen ist. Chemische
Holzschutzmittel zum Konservieren des Holzes durfen nicht an und Uber
dem Gewasser angewendet werden. Um nachteilige Beeintrachtigungen des
Gewassers im Rahmen der Bauausfilhrung zu vermeiden, ist darauf zu
achten, dass, soweit erforderlich, Korrosionsschutz bzw. Holzimpragnierung
vor der Montage, aul3erhalb des Gewassers aufzutragen sind. Es sind keine
Farbanstriche erlaubt, die das Gewasser schadigen.

Durch Bauarbeiten entstandene Schaden am Gewasser und Vorland sind
nach Fertigstellung des Vorhabens zu beheben.

Bei Unfallen mit Austritt wassergefdhrdender Stoffe sind die nétigen

'©
®
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Er ist auf Ebene der nachfolgenden Planungen (Objektplanung / Bauantrag)
zu beachten. Verhaltensregeln kénnen im Bebauungsplan nicht festgesetzt
werden.

Zu 7: Der Hinweis ist fir das B-Planverfahren ohne Relevanz.

Er ist auf Ebene der nachfolgenden Planungen (Objektplanung / Bauantrag)
zu beachten. Verhaltensregeln kénnen im Bebauungsplan nicht festgesetzt
werden.

Zu 8: Der Hinweis ist flr das B-Planverfahren ohne Relevanz.

Er ist auf Ebene der nachfolgenden Planungen (Objektplanung / Bauantrag)
zu beachten. Verhaltensregeln kénnen im Bebauungsplan nicht festgesetzt
werden.

Zu 9: Der Hinweis ist fur das B-Planverfahren ohne Relevanz.

Er ist auf Ebene der nachfolgenden Planungen (Objektplanung / Bauantrag)
zu beachten. Verhaltensregeln kénnen im Bebauungsplan nicht festgesetzt
werden.

Zu 10: Der Hinweis ist fr das B-Planverfahren ohne Relevanz.

Er ist auf Ebene der nachfolgenden Planungen (Objektplanung / Bauantrag)
Zu beachten. Verhaltensregeln kdnnen im Bebauungsplan nicht festgesetzt
werden.

Zu 11: Der Hinweis ist fur das B-Planverfahren ohne Relevanz.

Er ist auf Ebene der nachfolgenden Planungen (Objektplanung / Bauantrag)
zu beachten. Verhaltensregeln kénnen im Bebauungsplan nicht festgesetzt
werden.

Zu 12: Der Hinweis ist fiir das B-Planverfahren ohne Relevanz.
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MalRnahmen umgehend zu ergreifen, um eine Gefahrdung der Gewasser zu
vermeiden. Uber Vorkommnisse, welche erwarten lassen, dass
wassergefahrdende Stoffe in das Gewasser gelangen konnen, ist der
Landrat als zustdndige Wasserbehoérde unverziiglich zu informieren.
AuBerhalb der Geschéftszeiten kann dies lber die integrierte Leitstelle in
Neubrandenburg erfolgen.

Begriindung:

Sollte es namlich zu vermeidbaren Schaden an Personen und Eigentum
kommen, liegt dies in Verantwortung der Stadt Neubrandenburg als
Satzungsgeber des B-Plan 132. Die Anforderungen und Hinweise zum
Uberschwemmungsgebiet sind wie bereits in der ersten Stellungnahme

gefordert im Sinne des Wohls der Allgemeinheit in Satzung bzw.
Begrindung sowie im Zuge der Baugenehmigungsverfahren mit
aufzunehmen.

Zusatzliche Hinweise zum SO 2 ,Fischerhof* und SO3 ,Wassersport"

Die Hohenlage des geplanten Anbaus ist gemaR Planungsunterlagen auf
mind. 15,42 m NHN vorzusehen, um Schaden durch ein hundertjahrliches
Hochwasser zu reduzieren. Es kann bei extremen Hochwasserereignissen
auch zu héheren Wasserspiegeln kommen.

Die Einrichtung des Bistros ist auf die aktuelle Hohenlage des bestehenden
Eingangs vorzunehmen, da dieser deutlich oberhalb der mdglichen
Wasserstande liegt.

Das Erdgeschoss des Fischkaufhauses, welches potentiell Gberflutet werden
kann, ist so zu gestalten, so dass Schaden nur gering ausfallen. Boden und
Wande sollten entsprechend gefliest werden.

Es ist der in der Satzung unter Nr. 4.1 Text Teil B festgesetzte Wasserstand
von mind. 1542 m NHN zu beachten, um Schéden durch ein
hundertjdhrliches Hochwasser zu reduzieren. Es kann bei extremen
Hochwasserereignissen auch zu hdheren Wasserspiegeln kommen. Die
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Er ist auf Ebene der nachfolgenden Planungen (Objektplanung / Bauantrag)
zu beachten. Verhaltensregeln kénnen im Bebauungsplan nicht festgesetzt
werden.

Zu 13: Der Hinweis ist fr das B-Planverfahren ohne Relevanz.

Er ist auf Ebene der nachfolgenden Planungen (Objektplanung / Bauantrag)
zu beachten. Verhaltensregeln kénnen im Bebauungsplan nicht festgesetzt
werden. Die Hinweise werden an die zustdndige Bauaufsichtsbehdrde zur
Beachtung in Baugenehmigungsverfahren weitergeleitet.

Zu 14: Die Hinweise sind bereits bei der Planaufstellung bericksichtigt
worden.

Raume, die sich unterhalb der Bemessungshochwasserstands befinden lasst
der Bebauungsplan nur zur, wenn diese als flutbar und flutangepasst
ausgefihrt werden.

Zu 15: Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Unter Punkt 4 der textlichen Festsetzungen wird eine Regelung zur
Mindesthéhe der OKFF (Oberkante - FertigfuBboden) von Schank- und
Speisewirtschaften aufgenommen. In Orientierung am
Bemessungshochwasserstand fur ein hundertjahriges Hochwasser wird der
Wert allerdings nicht héher angesetzt.

Zu 16: Die Hinweise sind bereits bei der Planaufstellung bericksichtigt
worden.

Raume, die sich unterhalb der Bemessungshochwasserstands befinden lasst
der Bebauungsplan nur zur, wenn diese als flutbar und flutangepasst
ausgefihrt werden.

Zu 17: Die Hinweise sind bereits bei der Planaufstellung beriicksichtigt
worden.

Die Festsetzungen unter Punkt 4.1 stellen auf den
Bemessungshochwasserstand eines hundertjdhrigen Hochwassers ab.
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ErschlieBung der Elektroinstallationen und Heizungsinstallationen sind den
Gebéauden Fischkaufhaus und Bistro oberhalb des Wasserstandes von
15,42 m NHN zu fuhren.

GemalR 8 78a WHG ist die Lagerung von Gegenstanden auf dem Gelande
so vorzunehmen, dass diese nicht durch ein Hochwasser fortgeschwemmt
werden kdnnen.

Die mogliche dauerhafte Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen,
insbesondere im Erdgeschoss des Fischkaufhauses ist nicht erlaubt. Die
Lagerung hat im Obergeschoss zu erfolgen.

Fir den Parkplatz ist eine einfache ,Beschrankung“ vorzusehen, um im
Hochwasserfall eine Befahrung von Dritten zu verhindern.

Gemal § 78a WHG ist die Lagerung von Gegenstanden auf dem Gelande
so vorzunehmen, dass diese nicht durch Hochwasser fortgeschwemmt
werden kdnnen.

Sollten in Zukunft zusatzliche Erweiterungen der Gebaude im Bereich des
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes notwendig sein, ist mit dem
Bauantrag die Stellungnahme des StALU MS einzuholen, um die
Genehmigungsvoraussetzungen gemaf § 78 Abs. 5 WHG i. V. m. § 78 Abs.
8 WHG zu erfillen.

Die Erreichbarkeit fir Not- und Rettungskrafte ist auch im Hochwasserfall zu
gewahrleisten.

A) 3 Sonstige Hinweise:
Unter Nr. 9 der Begrindung wird zu der erforderlichen und vorgesehenen
Ver- und Entsorgung ausgefiihrt. Hier sollte folgendes erganzt werden:

Die Gebiete SO2 ,Fischerhof* und SO3 ,Wassersport‘ sind an die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung und zentrale Abwasserentsorgung anzuschlie3en.
Der Anschluss und die Anschlussbedingungen sind mit dem Versorgungs-
und Entsorgungstrager zu vereinbaren, die Ausfiihrung ist im Einvernehmen
mit der Stadt Neubrandenburg vorzunehmen.
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Hierbei handelt es sich um einen Ublichen Malistab um mit
Hochwasserereignissen umzugehen, die in absehbarer Zeit erwartbar sind.

Zu 18: Der Hinweis ist fur das B-Planverfahren ohne Relevanz.
Er ist auf Ebene der nachfolgenden Planungen (Objektplanung / Bauantrag)
Zu beachten.

Zu 19: Der Hinweis ist fur das B-Planverfahren ohne Relevanz.
Er ist auf Ebene der nachfolgenden Planungen (Objektplanung / Bauantrag)
Zu beachten.

Zu 20: Der Hinweis ist fir das B-Planverfahren ohne Relevanz.
Er ist auf Ebene der nachfolgenden Planungen (Objektplanung / Bauantrag)
Zu beachten.

Zu 21: Der Hinweis ist fur das B-Planverfahren ohne Relevanz.
Er ist auf Ebene der nachfolgenden Planungen (Objektplanung / Bauantrag)
Zu beachten.

Zu 22: Der Hinweis ist fur das B-Planverfahren ohne Relevanz.
Er ist auf Ebene der nachfolgenden Planungen (Objektplanung / Bauantrag)
Zu beachten.

Zu 23: Der Hinweis ist fur das B-Planverfahren ohne Relevanz.
Er ist auf Ebene der nachfolgenden Planungen (Objektplanung / Bauantrag)
Zu beachten.

Zu 24: Der Hinweis ist fur das B-Planverfahren ohne Relevanz.
Er ist auf Ebene der nachfolgenden Planungen (Objektplanung / Bauantrag)
Zu beachten.
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Die Einleitung von Niederschlagswasser fir die Gebiete SO 2 und SO 3
bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Dieser Hinweis ist unter Nr. 9 der
Begriindung aufgenommen.

Inhaltlich sollte folgendes erganzt werden: Fir eine Einleitung von
Niederschlagswasser in ein Oberflachengewéasser (hier Oberbach (Tollense)
ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat des LK Mecklenburgische
Seenplatte als zustdndige Wasserbehdrde unter Beachtung des
Arbeitsblattes DWA-A 102 Teil 2 wund Teil 3 (Einleitung von
Regenwetterabflissen aus Siedlungsgebieten in Oberflichengewésser) der
Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.
(DWA) zu beantragen. Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaben und
Unterlagen zur Prifung einzureichen (Baubeschreibung der Anlage,
Bemessungsunterlagen, Behandlungsanlagen, Einleitbauwerk usw.). Der
Oberbach ist ein Gewasser der I. Ordnung in der Unterhaltungslast des
StALU MS, daher ist eine rechtzeitige Abstimmung der Einleitung sowie des
Einleitbauwerks mit dem StALU MS erforderlich.

Fuhrt das Bauvorhaben Zu Mehraufwendungen bei der
Gewasserunterhaltung, sind diese gemaR § 82 Abs. 5 Landeswassergesetz
M-V (LWaG M-V) den Tragern der Unterhaltungs- und Ausbaupflicht — hier:
Wasser- und Bodenverbande bzw. StALU MS — vom Antragsteller zu
ersetzen.

B) Naturschutz und Landschaftspflege
Zum vorliegenden B-Planentwurf wird aus naturschutzrechtlicher Sicht wie
folgt Stellung genommen:

B) 1 Ausnahme- Genehmigungserfordernis It. § 29 Abs. 3 Ziffer 4
NatSchAG M-V

Durch die Planung werden Verbotstatbestande des 8 29 Abs. 1 NatSchAG
M-V bertihrt.

Entsprechend 8 29 Abs.1 NatSchAG M-V dirfen bauliche Anlagen an
Gewassern |. Ordnung sowie an Seen und Teichen mit einer Gréf3e von 1
ha und mehr in einem Abstand von bis zu 50 Metern von der Uferlinie weder
neu errichtet noch wesentlich geéndert werden. Sofern diese
Verbotstatbestdnde berihrt werden, kdénnen jedoch gemaR § 29 Abs. 3

1
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Zu 25: Der Hinweis ist bereits bei der Planaufstellung berticksichtigt
worden.

Zu 26: Der Hinweis ist fur das B-Planverfahren ohne Relevanz.
Er ist auf Ebene der nachfolgenden Planungen (Objektplanung / Bauantrag)
Zu beachten.

Zu 27: Der Hinweis ist fur das B-Planverfahren ohne Relevanz.
Er ist auf Ebene der nachfolgenden Planungen (Objektplanung / Bauantrag)
Zu beachten.

Zu 28: Der Hinweis wird beachtet.
Die erforderlichen Antrage werden rechtzeitig gestellt.
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Ziffer 4 NatSchAG M-V fiir die Aufstellung, Anderung oder Ergéanzung von
Bebauungsplanen Ausnahmen vom Absatz 1 zugelassen werden. Aus
diesem Grund ist der unteren Naturschutzbehotrde vor Inkrafttreten des B-
Plans ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach § 29 Abs. 3 Ziffer 4
NatSchAG M-V zuzusenden. Erst nach Erteilung einer
Ausnahmegenehmigung kann der Bebauungsplan genehmigt werden.

B) 2 Eingriff und Ausgleich

Die Umsetzung der im B-Plan vorgesehenen BaumafRnahmen ist mit
Eingriffen in Natur und Landschaft gemaf 8§ 12 NatSchAG M-V verbunden.
Entsprechend & 15 Abs. 1 BNatSchG sind vermeidbare Eingriffe zu
unterlassen, bzw. unvermeidbare Eingriffe gemafd 8 15 Abs.2 BNatSchG
durch entsprechende Ausgleichs- und Ersatzmafl3nahmen zu kompensieren.
Unter Ziffer 3.5. des Umweltberichtes wurden MalRBhahmen aufgefiihrt, die zu
einer Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft
fuhren sollen. Die hier aufgefiihrten Mal3Bhahmen kdnnen als Vermeidungs-
und Minimierungsmaf3nahmen anerkannt werden.

Die Bewertung der unvermeidbaren Eingriffe erfolgte tber die Vorgaben der
.Hinweise zur Eingriffsregelung MV®. Die vorgenommenen Berechnungen
sind nachvollziehbar und finden Zustimmung.

Der laut Berechnung erforderliche Kompensationsumfang soll durch die
Anlage einer parkartigen Grunflache innerhalb des Stadtgebiets auf einem
Teil der folgenden Flache erfolgen: Flurstiick 364/4 der Flur 1, Gemarkung
Broda erfolgen. Dieser Kompensationsmalinahme kann von Seiten der
unteren Naturschutzbehtrde zugestimmt werden und sollte Vorrang vor
einer alternativ angedachten MaRnahme (hier Nutzung von Okopunkten)
haben.

B) 3 MaRnahmen

Als Bestandteil des Umweltberichtes war ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag zu erarbeiten, da bei der Realisierung der Planung
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG
beriihrt werden koénnen. In diesem Fachbeitrag war zu prifen, ob durch die
Planung streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der
FFH- Richtlinie und einheimische, wildlebende Vogelarten beeintrachtigt
werden  konnen. Der Umfang der Untersuchungen zu den
artenschutzrechtlichen Belangen kann als ausreichend angesehen werden.
Um die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei der
Durchfilhrung der geplanten BaumaflRhahmen nicht zu berihren, wurden

Zu 29: Die Hinweise sind bereits bei der Planaufstellung bertcksichtigt
worden.

An der bisher vorgesehenen MafRRnahme in Broda wird fir den Ausgleich
nicht langer festgehalten. Teilweise war die MalRhahme in einer &hnlichen
Form ohnehin bereits fir den Ausgleich anderer Eingriffe im Stadtgebiet
vorgesehen. Auf3erdem befindet sich am Rand der MaRnahme-Flache ein
voraussichtlich gesetzlich geschitztes Biotop, womit die Anrechenbarkeit der
Maflinahme im Sinne der Eingriffs-Ausgleichs-Regelung beeintréachtigt ist. Vor
diesem Hintergrund wird der Rickgriff auf ein Okokonto als
naturschutzfachlich besser geeignete Alternative angesehen. Fir das
Okokonto VG 50 ,Okologische Bewirtschaftung von Ackerflaichen bei Gellin®
wurde dafir bereits eine verbindliche Reservierung vorgenommen.

Zu 30: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Festsetzung artenschutzrechtlicher MaRnahmen findet nur statt, wenn die
fur sie erforderlichen Voraussetzungen vorliegen. Dies ist hier nicht der Fall.
Der Plan steht der Durchfuhrung der MaRnahmen jedoch nicht entgegen. Die
MaRnahmen sind im Zuge der Objektplanung / der Bauantragstellung zu
beriicksichtigen.
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zwei Vermeidungsmafinahmen aufgefiihrt (VM 1 und VM 2). Diese beiden
MafRnahmen werden als geeignet und ausreichend angesehen. Sie sind in
den textlichen Festlegungen zum Bebauungsplan mit aufzunehmen und
strikt zu beachten.

C) Sachgebiet Kreislaufwirtschaft, Bodenschutz, Abfall

C) 1 Bodenschutz/Abfallrecht
Dem Planungsvorhaben stehen keine grundsétzlichen bodenschutz- und
abfallrechtlichen rechtlichen Belange entgegen.

Ziel des Planvorhabens ist die Neuerrichtung einer Bootssteg- und -
schuppenanlage als Ersatz fir die abgebrannte Anlage am Oberbach in
Neubrandenburg.

Die untere Bodenschutzbehérde des Landkreises geht mit den
Ausfuhrungen der planenden Stadt Neubrandenburg zum Punkt 5.6
~Kampfmittel, sonstige Altlasten, Boden® auf Seite 12 der Begriindung zur
Satzung konform, dass in diesem konkreten Planvorhaben eine
bodenkundliche Baubegleitung als entbehrlich angesehen wird.

Wegen des Brandgeschehens und im Zusammenhang mit moglichen noch
erforderlich werdenden Abbriichen von Restbestandteilen der alten Anlage
sowie der bei einer Neuerrichtung der Anlage anfallenden Abfélle, wird der
planenden Stadt Neubrandenburg allerdings empfohlen die Vorhabentrager
oder Bauherren zu einer ordnungsgemafRen und schadlosen Entsorgung
anfallender Abfalle zu verpflichten.

Folgenden Hinweise sollten den Bauantragstellern zugéanglich gemacht
werden indem die Hinweise in die Baugenehmigung bzw.
Genehmigungsfreistellung tbernommen werden:

Abfallrecht:

Sollten bei den Arbeiten kontaminierter Bauschutt oder Bodenaushub wie
beispielsweise asbesthaltige Materialien, Teerpappen bzw. mit Teerpappen
behaftete Baustoffe oder verkohlte Holzreste zutage treten, sind diese als
gefahrlicher Abfall einzustufen.

Abfall darf nur

Gefahrlicher in dafir zugelassene Anlagen durch

D
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Zu 31: Der Hinweis ist flr das B-Planverfahren ohne Relevanz.

Er ist auf Ebene der nachfolgenden Planungen (Objektplanung / Bauantrag)
zu beachten. Die Hinweise werden an die zustdndige untere
Bauaufsichtsbehorde und die Grundstiickseigentimer (hier insbesondere an
den Eigenbetrieb Immobilienmanagement als Verpachter) weitergeleitet.

Zu 32: Der Hinweis ist fur das B-Planverfahren ohne Relevanz.
Er ist auf Ebene der nachfolgenden Planungen (Objektplanung / Bauantrag)
zu beachten.

Zu 33: Der Hinweis ist fir das B-Planverfahren ohne Relevanz.
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entsprechende Unternehmen entsorgt oder behandelt werden. Bei Abbruch,
Transport und bei der Ablagerung von Zementasbestbestandteilen
(Abfallschlisselnummer 170105) sind die Forderungen der Technischen
Regeln fur Gefahrstoffe (TRGS 519) strikt einzuhalten.

Die zu deponierenden Bestandteile sind getrennt von anderen Bauabfallen
auf die Deponie Rosenow zu entsorgen. Eine Vermischung mit anderen
Abfallen ist untersagt.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend den
Vorschriften des  Kreislaufwirtschaftsgesetzes  (KrWG) und  des
Abfallwirtschaftsgesetzes M-V (AbfWG M-V) und der auf Grund dieser
Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu erfolgen.

Bei den Bauarbeiten anfallender unbelasteter Bauschutt ist einer
zugelassenen Bauschuttaufbereitungsanlage zuzufiihren. Eine Verbringung
auf eine fur Hausmull oder hausmiullahnliche Abfélle zugelassene Deponie
ist untersagt (§ 18 AbfWG M-V).

lll. Sonstiges

Ich verweise auf die Aktualisierung des BauGB vom 06. Juli 2023 zur
Veroffentlichungspflicht.

Der § 3 Abs. 2 BauGB wurde wie folgt geandert:

Die Entwirfe der Bauleitplane sind mit der Begriindung und den nach
Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen fir die Dauer eines Monats, mindestens
jedoch fur die Dauer von 30 Tagen, oder bei Vorliegen eines wichtigen
Grundes fur die Dauer einer angemessenen langeren Frist im Internet zu
veroffentlichen. Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet nach Satz 1 sind
eine oder mehrere andere leicht zu erreichende Zugangsmaoglichkeiten,
etwa durch offentlich zugangliche Lesegerate oder durch eine 6ffentliche
Auslegung der in Satz 1 genannten Unterlagen, zur Verfigung zu stellen.
Die nach § 4 Absatz 2 Beteiligten sollen von der Veroffentlichung im Internet
auf elektronischem Weg benachrichtigt werden. Die Internetseite oder
Internetadresse, unter der die in Satz 1 genannten Unterlagen eingesehen
werden kénnen, die Dauer der Veroffentlichungsfrist sowie Angaben dazu,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sind vor

|

1G9
|

Er ist auf Ebene der nachfolgenden Planungen (Objektplanung / Bauantrag)
Zu beachten.

Zu 34: Der Hinweis ist fur das B-Planverfahren ohne Relevanz.
Er ist auf Ebene der nachfolgenden Planungen (Objektplanung / Bauantrag)
Zu beachten.

Zu 35: Der Hinweis ist fur das B-Planverfahren ohne Relevanz.
Er ist auf Ebene der nachfolgenden Planungen (Objektplanung / Bauantrag)
Zu beachten.

Zu 36: Der Hinweis ist fur das B-Planverfahren ohne Relevanz.
Er ist auf Ebene der nachfolgenden Planungen (Objektplanung / Bauantrag)
Zu beachten.

Zu 37: Der Hinweis wird beachtet.

Er hat zwar auf das Abwagungsergebnis keinen Einfluss, allerdings werden
die einschlagigen stadtebaurechtlichen Bestimmungen zur o6ffentlichen
Auslegung durch die Stadtverwaltung eingehalten. Die Beurteilung welche
Umweltinformationen fir die Planung wesentlich sind, obliegt der planenden
Gemeinde.
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Beginn der Veroffentlichungsfrist ortstiblich bekannt zu machen; in der
Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen,

1. dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist
abgegeben werden kénnen,

2. dass Stellungnahmen elektronisch tbermittelt werden sollen, bei Bedarf
aber auch auf anderem Weg abgegeben werden kénnen,

3. dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung (ber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben k&nnen
und

4. welche anderen leicht zu erreichenden Zugangsmdoglichkeiten nach
Satz 2 bestehen.

5. Der Inhalt der Bekanntmachung ist zuséatzlich in das Internet einzustellen;
die nach Satz 1 zu veroffentlichenden Unterlagen und der Inhalt der
Bekanntmachung sind Uber ein zentrales Internetportal des Landes
zuganglich zu machen.

Die fristgemal abgegebenen Stellungnahmen sind zu prifen; das Ergebnis
ist mitzuteilen. Haben mehr als 50 Personen Stellungnahmen mit im
Wesentlichen gleichem Inhalt abgegeben, kann die Mitteilung dadurch
ersetzt werden, dass diesen Personen die Einsicht in das Ergebnis
ermoglicht wird; die Stelle, bei der das Ergebnis der Prifung wahrend der
Dienststunden eingesehen werden kann, ist ortsublich und uber das Internet
bekannt zu machen. Bei der Vorlage der Bauleitplane nach § 6 oder § 10
Ab-satz 2 sind die nicht bertcksichtigten Stellungnahmen mit einer
Stellungnahme der Gemeinde beizufligen.

Im Rahmen der Bekanntmachung ist weiterhin anzugeben, welche Arten
umweltbezogener Informationen ausgelegt werden.

Dies erfordert einen grob gegliederten  Uberblick derjenigen
Umweltinformationen, die u. a. in den verfigbaren Stellungnahmen
behandelt werden.

Die Informationen sollen der Offentlichkeit eine erste Einschatzung dariiber
ermdglichen, ob die Planung weitere, von den verfiigbaren Stellungnahmen
nicht abgedeckte Umweltbelange berihrt, denen sie durch eigene
Stellungnahmen Gehdr verschaffen will.

Eine bloRe Auflistung der verfigbaren Stellungnahmen einzelner Trager
offentlicher Belange ohne uberblicksartige Gliederung verfehlt diese
AnstolRwirkung.

®

Zu 38: Der Hinweis wird beachtet.

Er hat zwar auf das Abwagungsergebnis keinen Einfluss, allerdings werden
die einschlagigen stadtebaurechtlichen Bestimmungen zur o6ffentlichen
Auslegung durch die Stadtverwaltung eingehalten.

Zu 39: Der Hinweis wird beachtet.

Er hat zwar auf das Abwéagungsergebnis keinen Einfluss, allerdings werden
die einschlagigen stadtebaurechtlichen Bestimmungen zur o6ffentlichen
Auslegung durch die Stadtverwaltung eingehalten.

Zu 40: Der Hinweis wird beachtet.
Er hat zwar auf das Abwagungsergebnis keinen Einfluss, allerdings werden
die einschlagigen stadtebaurechtlichen Bestimmungen zur &ffentlichen
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Sofern zum Zeitpunkt der Bekanntmachung noch keine wesentlichen
umweltrelevanten Stellungnahmen oder andere Informationen vorliegen, ist
dazu ebenfalls eine entsprechende Aussage zu treffen.

Es wird daher darauf hingewiesen, dass es zwar unbeachtlich ist, wenn im
Auslegungsverfahren bei der gemafl § 3 Abs. 2 BauGB vorgeschriebenen
Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
einzelne Angaben gefehlt haben. Das schlichte Unterlassen dieser Angaben
bleibt jedoch ein beachtlicher Fehler gemall & 214 BauGB, was zur
Unwirksamkeit des Bauleitplans fihrt.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass diese Regelung laut geltender
Rechtsprechung einer Ausnahme nicht zugéanglich ist!! [sic]

Auslegung durch die Stadtverwaltung eingehalten.

Zu 41: Der Hinweis wird beachtet.

Er hat zwar auf das Abwagungsergebnis keinen Einfluss, allerdings werden
die einschlagigen stadtebaurechtlichen Bestimmungen zur o6ffentlichen
Auslegung durch die Stadtverwaltung eingehalten.

Zu 42: Der Hinweis wird beachtet.

Er hat zwar auf das Abwégungsergebnis keinen Einfluss, allerdings werden
die einschlagigen stadtebaurechtlichen Bestimmungen zur o6ffentlichen
Auslegung durch die Stadtverwaltung eingehalten.

1.2 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH,
Stellungnahme vom 01.09.2023

Abwagungsvorschlag TOB Nr. 22

Allgemein

Bei einer geplanten Neubebauung/ Neuerschliel3ung sind neu.sw, neu-wab
und neu-medianet frihzeitig in die Planungen einzubeziehen. Im Vorfeld der
Erweiterung/ ErschlieBung der Bebauungen des B-Plangebietes missen die
Leistungen der vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze Uberprift werden,
inwieweit diese fur die geplante Erweiterung ausreichend dimensioniert sind.
Gegebenenfalls missen an den innerortlichen oder vor- bzw.
nachgelagerten Ver- und Entsorgungsnetzen Erweiterungen vorgenommen
werden. Ggf. kénnen Um- und/oder Neuverlegungen von Medien notwendig
sein. Die vorgenannten MalRnhahmen sind mit Kosten verbunden. Zwischen
dem Bau- bzw. ErschlieBungstrager und neu.sw/neu-wab/neu-medianet ist
ein Investitionssicherungsvertrag zu den Planungs- und Baukosten
abzuschlieRen. Ausfihrungs- und Lieferzeiten fur Planungs- und Bauphasen
sind zu beachten. Eine Koordinierung zwischen geplanten BaumalRnahmen
ist zwingend erforderlich.

Auf Baumpflanzungen sowie auf tiefwurzelnde Strauchpflanzungen in
Leitungs- und/oder Kabelndhe ist zu verzichten. Das betrifft sowohl die

1

Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.

Zu 1: Die Hinweise sind nicht fur das B-Planverfahren relevant.

Sie betreffen nachfolgende Planungsebenen (Objektplanung / Bauantrag). Die Planung
steht den gegebenen Hinweisen nicht entgegen. Eine Neubebauung oder eine
NeuerschlieBung ist nicht vorgesehen. Sollten die zur ErschlieBung erforderlichen
Leitungen und sonstigen Anlagen in Zukunft erweitert bzw. erneuert werden mussen,
steht die Planung dem nicht entgegen.

Zu 2: Die Hinweise sind nicht fur das B-Planverfahren relevant.
Die Planung sieht keine Baum- oder Strauchpflanzungen vor und trifft hierzu auch keine

29




Vier-Tore-Stadt- Neubrandenburg Abwéagung der Stellungnahmen zum Vorentwurf und Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 132¢
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Abwagungsvorschlag TOB Nr. 22

Neupflanzungen im B-Plangebiet als auch Ausgleichspflanzungen auf3erhalb
des B-Plangebietes. Geplante Baumpflanzungen  sind unter
Berucksichtigung notwendiger Nutzungszonen far Bau- und
BetriebsmaRnahmen an unterirdischen Haupt- und Anschlussleitungen/-
kabeln festzulegen. Dabei sind Mindestabstande gemal den Merkblattern
FGSV 939, DVGW GW 125 und DWA-M 162 zwingend einzuhalten und ggf.
weitergehende SchutzmalRnahmen zu ergreifen.

Die neu.sw-Unternehmensgruppe ist friihzeitig in die weitere Planung von
Kompensations- und AusgleichsmafRnahmen miteinzubeziehen.

Alle Medien — Leitungsrechte

Es bestehen keine dinglichen Leitungsrechte zugunsten der neu.sw im
Geltungsbereich des B-Planes.

Im B-Planbereich befinden sich Gberwiegend Hausanschlussleitungen, u. a.

im Privatweg. Weiterhin befinden sich Medien der o&ffentlichen
Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung an der dstlichen
Plangebietsgrenze (siehe Abbildung 1 und Abbildung 2) sowie

Mittelspannungskabel entlang der sudlichen B-Plangrenze. Fir die v. g.
Medien sind Trassenkorridore mit der Flachenkennzeichnung fir ein
Leitungsrecht zugunsten neu.sw/neu-wab/neu-medianet (8 9 Abs. 1, Nr. 21
BauGB) zu ergéanzen:

Trinkwasserversorgungsleitung 4 m breit
Trinkwasseranschlussleitungen 4 m breit
Gasanschlussleitungen - 2 m breit
Anschlusskabel Strom/HA-Kasten 2 m breit
Anschlussleitungen neu-medianet 2 m breit
Schmutzwasserkanal 3 m breit
Schmutzwasseranschlussleitungen 3 m breit

Bei Neu- oder Umverlegungen sind die Anlagen der neu.sw/neu-wab/neu-
medianet vorzugsweise im oOffentlichen Bauraum unterzubringen. Bei
Verlegung auf privaten Flachen sind im B-Plan entsprechende
Flachenkennzeichnungen zur Einrfhumung von Leitungsrechten vorzusehen.
Weiterhin sind die Leitungsrechte dinglich und entschédigungsfrei im
Grundbuch zugunsten von neu.sw/neu-wab/neu-medianet zu sichern.

|@
®

®

Festsetzungen. Sollten dennoch im Zuge der Planung bzw. im Zuge von
Kompensationsmaflinahmen tiefwurzelnde Pflanzungen erforderlich werden, werden die
hier anzulegenden Anforderungen zum Schutz bestehender Leitungen beriicksichtigt.
Die Planung steht dem nicht entgegen.

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.
Im Zuge des Planverfahrens erfolgt eine weitere Beteiligung der Neubrandenburger
Stadtwerke als Trager 6ffentlicher Belange.

Zu 4: Der Hinweis wird teilweise beachtet.

Die mitgeteilten Leitungen werden bei Erfordernis in der Planzeichnung erganzt. Dies
betrifft die Leitungen, die sich parallel zur SchillerstraBe und der als ,private
Verkehrsflache® aufgenommenen StichstralBe befinden. Hausanschlisse werden
generell nicht dargestellt, sie sind in den SO-Bauflachen bzw. auch in Grunflachen
allgemein zuldssig. Die Festsetzungen zu mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden Flachen werden angepasst um die mitgeteilten Leitungsverlaufe mit
abzubilden. Auf den als offentlich festgesetzten Verkehrs- und Grinflachen sind keine
Festsetzungen von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen
erforderlich.

Zu 5: Die Hinweise werden beachtet.

Die erforderlichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen werden
in die Planung aufgenommen. Die dingliche Sicherung von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten ist im Bebauungsplan jedoch nicht regelbar. Die Planung steht den
Ubrigen Hinweisen nicht entgegen.
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Stromversorgung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Kabelanlagen von
neu.sw. Die Versorgung der Bootsschuppen, des Restaurants und des
Bootshauses des SCN erfolgt je Reihe/Haus (ber Anschlusskabel und
Hausanschlusskasten. Niederspannungs- und Mittelspannungskabelanlagen
von neu.sw befinden sich im Privatweg, in Grinflachen, im Gehweg und
StralBenbereich entlang der Schillerstral’e sowie entlang der sidlichen B-
Plangrenze.

Die Uberdeckung der Anlagen betragt in der Regel 0,6 m bis 0,7 m -
Abweichungen hiervon sind méglich.

StraRenbeleuchtung
Im  Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich kein
Anlagenbestand der offentlichen StraRenbeleuchtung von neu.sw.

Anlagen der offentlichen StralRenbeleuchtung befinden sich entlang der
SchillerstraBe im Gehwegbereich. Die Uberdeckung der Kabelanlagen
betragt in der Regel 0,6 m bis 0,7 m -Abweichungen hiervon sind moglich.

Gasversorgung

Unter Beachtung nachstehenden Hinweisen wird dem Vorhaben
zugestimmt. Im Bereich der privaten Verkehrsflache befindet sich eine Gas-
Niederdruck-Hausanschlussleitung da 63 PE und im Bereich SO 2
Gaststatte eine Gas-Niederdruck-Hausanschlussleitung DN 50 St von
neu.sw.

lhr Vorhaben ist so auszufiihren, dass keine Uberbauung unserer Anlagen

erfolgt.  Tiefbauarbeiten im Bereich der Leitungszone sind in
Handschachtung auszufiihren. Bei Kreuzung oder Né&herung im
Bohrverfahren sind die Gasleitungen in den Bereichen durch

Suchschachtungen freizulegen und ein Mindestabstand von 1,00 m
einzuhalten. Beschilderungen und Stral3enkappen sind zu schitzen.
Anderungen sind mit neu.sw abzustimmen. Die Mindestabstande gemafR
DVGW-Regelwerk G 472 sind einzuhahen.

©

®

Zu 6: Die Hinweise werden beachtet.

Die mitgeteilten Leitungen werden in der Planzeichnung soweit erforderlich erganzt. Die
erforderlichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen werden in
die Planung aufgenommen.

Zu 7: Die Hinweise sind fur das B-Planverfahren ohne Relevanz.
Es sind keine Auswirkungen auf die Planung erkennbar. Das Plangebiet ist nicht
betroffen.

Zu 8: Die Hinweise sind fur das B-Planverfahren ohne Relevanz.

Abgesehen von den bestehenden StraBen und Wegen sieht die Planung keine
Uberbauung der Gasleitungen vor. Die Planung steht den iibrigen Hinweisen nicht
entgegen. Zur Sicherung der Hausanschlussleitung ist keine Festsetzung von mit
Leitungsrechten zu belastenden Flachen erforderlich.
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Stellungnahme vom 01.09.2023

Im Hinblick auf das Erreichen der Klimaziele wird neu.sw keine Investitionen
mehr in Erdgas-Netzerweiterungen téatigen. e

Wasserversorgung

Der Geltungsbereich des B-Planes befindet sich auerhalb der
Trinkwasserschutzzonen unserer Wasserfassungen.
Im Geltungsbereich befindet sich nachfolgender Leitungsbestand der
offentlichen Trinkwasserversorgung in Rechtstragerschaft von neu.sw:
= Auf der westlichen StralRenseite der SchillerstralBe, unmittelbar an
der Plangebietsgrenze, verlauft eine Trinkwasserversorgungsleitung
da 90 x 8,2 PE
= FS 134/9 und FS 134/20 (Gemarkung Neubrandenburg, Flur 9)
Trinkwasserhausanschlussleitung da 63 x 5,8 PE, Uberwiegend im
Bereich der privaten Verkehrsflache an der nordlichen
Plangebietsgrenze
= FS 134/13, FS 134/15 und FS 144/3 (Gemarkung Neubrandenburg,
Flur 9) Trinkwasserhausanschlussleitung 1 %" St im Bereich der als
Sondernutzung SO0 2 ,Sondernutzung Fischerhof” ausgewiesenen
Flache; die vorhandene Anschlussleitung da 32 PE zwischen den
Gebéauden Nr. 20 und Nr. 21 ist eine Fremdleitung und befindet sich
nicht in Rechtstragerschaft von neu.sw
= FS 135/19 und 135/20 (Gemarkung Neubrandenburg, Flur 9)
Trinkwasserhausanschlussleitung da 40 x 3,7 PE mit
Wasserzahlerschacht an der Grundstiicksgrenze auf Hohe der
Grunflache nérdlich der Bootsschuppenreihe 12
= FS 135/20 (Gemarkung Neubrandenburg, Flur 9),
Trinkwasserhausanschlussleitung da 40 x 3,7 PE in der Grinflache
sudlich der Bootsschuppenreine 14 an der sudostlichen
Plangebietsgrenze; die vorhandene Trinkwasserleitung DN 100 AZ
an der sudlichen Plangebietsgrenze ist eine Fremdleitung und
befindet sich in Rechtstragerschaft der Vier-Tore-Stadt
Neubrandenburg.

Weiterhin ist stillgelegter Altbestand vorhanden.

Flachenkennzeichnung fur ,Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten Abgesehen von den bestehenden Strallen und Wegen sieht die Planung keine

Im B-Plan sind alle vorhandenen Leitungstrassen mit der |@ Zu 9: Die Hinweise werden beachtet.
neu.sw“ (§ 9 Abs. 1, Nr. 24 BauGB) festzusetzen. Einer Uberbauung wird Uberbauung der Trinkwasserleitungen vor. Die erforderlichen mit Geh-, Fahr- und
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nicht zugestimmt.

Sollte fir den Standort eine weitergehende Trinkwasserversorgung als
bisher erforderlich sein, ist durch den Grundstlickseigentiimer rechtzeitig ein
Antrag an neu.sw/Netzkundenservice mit verbindlichen Bedarfswerten zu
stellen. Auf der Grundlage des Antrags priift neu.sw die Machbarkeit, u. a.
im Hinblick auf die Wirtschaftlichkeit, verfigbare Netzkapazitaten und
Trassenkorridore sowie eine kontinuierliche Wasserentnahme. Im Falle einer
Netzerweiterung ist ein Investitionssicherungsvertrag zwischen dem Bau-
bzw. ErschlieBungstrager und neu.sw abzuschlieBen und es erfolgt die
Erhebung eines Baukostenzuschusses. neu.sw entscheidet in diesem Zuge

auch Uber die Errichtung eines Wasserzdhlerschachtes an der
Grundstlicksgrenze.
Eine Ldschwasserversorgung aus dem offentlichem

Trinkwasserversorgungsnetz von 96 m3/h gemall DVGW-Regelwerk W 405
bei einem Druckabfall auf 1,5 bar kann nicht im gesamten Plangebiet
gewahrleistet werden. Zur Unterstitzung befindet sich im stdlichen Bereich
des B-Plangebietes eine Ldschwasserentnahmestelle im Bereich der
Grunflache zwischen den Bootsschuppenreihen 13 und 14 (siehe
nachfolgende Abbildung 3), die sich nach unserem (Kenntnisstand in
Rechtstréagerschaft der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg befindet und durch
diese betrieben wird.

Abwasserentsorgung

Im Geltungsbereich des B-Planes sind in Betrieb befindliche o6ffentliche
Abwasserentsorgungsanlagen in Rechtstragerschaft der Neubrandenburger
Wasserbetriebe GmbH (neu-wab) vorhanden.

Weiterhin  befinden sich im v. g. Geltungsbereich private
Abwasserentsorgungsanlagen. Dem Vorentwurf des B-Planes stimmt die
neu-wab zu.

Die aufenthaltsbestimmte Bebauung/ Sonderflichen S02 und SO03 sind
bereits schmutzwasserseitig an das offentliche Netz in der Schillerstral3e
angeschlossen. Bei Bedarf einer weiteren ErschlieBung ist ein
Entwasserungsantrag an die Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg zu stellen.

Geplante dauerhafte und/oder zeitweilige Anderungen der Gelandehohen

Leitungsrechten zu belastenden Flachen werden in die Planung aufgenommen.

Zu 10: Die Hinweise sind fur das B-Planverfahren ohne Relevanz.
Sie sind in nachfolgenden Planungsebenen (Objektplanung / Bauantrag) bzw. bei
Vorliegen konkreter Vorhaben zu beachten.

Zu 11: Die Hinweise werden beachtet.

Die Begrindung wird um Ausfiihrungen zur Ldschwasserversorgung erganzt. Die
Planzeichnung wird um die nachrichtliche Ubernahme der beiden vorhandenen
Loschwasserentnahmestellen  (in der  Grinflache/ Nahe  Schillerstrale /
Bootsschuppenreihe 1 und in der Grinflache / Schillerstralle Hohe Reihe 13/14)
erganzt.

Zu 12: Der Hinweis ist fur das B-Plan-Verfahren ohne Relevanz.
Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.
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(Auf- und Abtrag) und Oberflachenmaterialien mit Auswirkungen auf die
Schachtabdeckungen und die Scheiteliiberdeckung der Leitungen sind der
neu-wab rechtzeitig anzuzeigen. Die Kosten fir die erforderliche
fachgerechte Anpassung an neue Gelandehéhen und Oberflachenarten,
sowie fur ggf. notwendig werdende Umverlegungsarbeiten sind durch den
Verursacher zu tragen.

Die Anfahrbarkeit 6ffentlicher Abwasserbeseitigungsanlagen ist jederzeit zu
gewahrleisten. Die Ubergabepunkte vom o6ffentlichen Bereich zu den
Grundstlcksentwasserungsanlagen mussen mit Wartungstechnik jederzeit
erreichbar sein. Das anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zu
verwerten bzw. abzuleiten. Bei der Fortschreibung der Planungen zur
Neubepflanzung des Planungsbereiches ist neu-wab erneut zu beteiligen.

Fernwarmeverteilung

Im gekennzeichneten B-Plangebiet sowie den angrenzenden Flachen
befinden sich keine Anlagen der Fernwarmeversorgung von neu.sw. Derzeit
bestehen keine Planungen bezlglich einer ErschlieBung. Es bestehen keine
Einwande zum Vorentwurf des B-Planes Nr. 132.

neu-medianet GmbH

In Teilen des Geltungsbereiches verlaufen Leitungen der neu-medianet
GmbH zur Versorgung unserer Kunden mit Multi-Media-Diensten. Diese
Leitungen sind in den Bestandsunterlagen dargestellt. Sie sind unbedingt zu
schitzen und durfen nicht fest Uberbaut werden. In der Nahe der Leitungen
ist Handschachtung erforderlich. Vor Beginnder Arbeiten ist zwingend eine
Leitungsauskunft/ein ~ Schachtschein  einzuholen. Bei  eventuellen
Freilegungen ist die Baubetreuung T4-LI der neu.sw zu informieren, die
Leitungen sind entsprechend der technischen Standards wieder abzusanden
und beim VerschlieBen sind wieder Warnbander (Achtung Kabel bzw.
Achtung LWL) zu verlegen. Die neu-medianet GmbH plant die
GlasfasererschlieBung Schillerstr./Kulturpark und bietet die Versorgung mit
Multimediaprodukten an.

Allgemeine Hinweise

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer

©
‘@
e

©

Zu 13: Die Hinweise sind fir das B-Planverfahren ohne Relevanz.
Sie sind auf der nachfolgenden Planungsebene (Objektplanung / Bauantrag) bzw. bei
der Bauausfiihrung zu beachten.

Zu 14: Der Hinweis ist fur das B-Plan-Verfahren ohne Relevanz.
Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 15: Die Hinweise werden beachtet.

Fir die mitgeteilten Leitungsbestande im Bereich der als privat festgesetzten
Verkehrsflache werden mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen in
die Planung aufgenommen.

Zu 16: Die Hinweise sind fiir das B-Planverfahren ohne Relevanz.
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Schachterlaubnis und die Vereinbarung einer Vor-Ort-Einweisung bei
unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich.

Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu
schiitzen. Bei Kreuzungen sowie bei Parallelverlegungen zu unseren
Anlagen sind in Bezug auf Baumafl3nahmen mit unterirdischem Rohrvortrieb
(Pressungen, Bohrungen) generell Such- und Handschachtungen zur
Bestimmung des genauen Trassenverlaufes und der Tiefenlage der
vorhandenen Anlagen im Beisein des Leitungseinweisenden des
Netzbetreibers vorzunehmen.

Sofern in den Bestandsplanen dargestellte Anlagen nicht aufgefunden
werden, ist vor Baubeginn die weitere Vorgehensweise mit dem
Leitungseinweisenden des Netzbetreibers abzustimmen.

Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass die von uns erstellte DXF-Datei
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit hat. Es besteht die Mdglichkeit, dass
Daten aus unserem geografischen Informationssystem nicht vollstandig
exportiert wurden. Vergleichen Sie hierzu bitte den Leitungsbestand der
anliegenden PDF-Datei mit dem der DXF-Datei.

Freizeichnungshinweise

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den Planen
enthaltenen Angaben und Maf3zahlen hinsichtlich Lage und Verlegungstiefe
unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden. Dabei ist zu
beachten, dass unterirdische Versorgungseinrichtungen nicht zwingend
geradlinig sind und auf dem kirzesten Weg verlaufen. Darlber hinaus darf
auf Grund von Erdbewegungen, auf die das Versorgungsunternehmen
keinen Einfluss hat, auf eine Angabe zur Uberdeckung nicht vertraut
werden. Die genaue Lage der Versorgungseinrichtungen ist in jedem Fall
durch fachgerechte Erkundungsmalnahmen (Ortung, Querschlage,
Suchschlitze, Handschachtung o. a.) festzustellen. Die abgegebenen Pléne
geben den Bestand zum Zeitpunkt der Netzauskunftserteilung wieder. Es ist
darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer aktuelle Plane vor
Ort vorliegen. Die Auskunft gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich
und nur far eigene Versorgungseinrichtungen des
Versorgungsunt_ernehmens, o) dass ggf. noch mit
Versorgungseinrichtungen anderer Versorgungsunternehmen gerechnet
werden muss, bei denen weitere Netzauskiinfte eingeholt werden missen.
Die Entnahme von MaRen durch Abgreifen aus dem Plan ist nicht zuldssig.

Sie sind auf der nachfolgenden Planungsebene (Objektplanung / Bauantrag) bzw. bei
der Bauausfuihrung zu beachten.

Zu 17: Die Hinweise sind fur das B-Planverfahren ohne Relevanz.
Sie sind auf der nachfolgenden Planungsebene (Objektplanung / Bauantrag) bzw. bei
der Bauausfiihrung zu beachten.

Zu 18: Die Hinweise sind fur das B-Planverfahren ohne Relevanz.
Sie sind auf der nachfolgenden Planungsebene (Objektplanung / Bauantrag) bzw. bei
der Bauausfiihrung zu beachten.
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Stillgelegte Versorgungseinrichtungen sind in den, Planen unter Umstanden
nicht dargestellt, kénnen in der Ortlichkeit jedoch vorhanden sein.

1.2 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH,
Stellungnahme vom 08.07.2024

Abwagungsvorschlag TOB-Nr. 22

Allgemein

Bei einer geplanten Neubebauung/NeuerschlieBung sind neu.sw, neu-wab
und neu-medianet friihzeitig in die Planungen einzubeziehen. Im Vorfeld der
Erweiterung/ErschlieBung der Bebauungen des B-Plangebietes mussen die
Leistungen der vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze Uberprift werden,
inwieweit diese fur die geplante Erweiterung ausreichend dimensioniert sind.
Gegebenenfalls missen an den innerortlichen oder vor- bzw.
nachgelagerten Ver- und Entsorgungsnetzen Erweiterungen vorgenommen
werden. Ggf. kbnnen Um- und/oder Neuverlegungen von Medien notwendig
sein. Die vorgenannten MalRBhahmen sind mit Kosten verbunden. Zwischen
dem Bau- bzw. ErschlieBungstrager und neu.sw/neu-wab/neu-medianet ist
ein Investitionssicherungsvertrag zu den Planungs- und Baukosten
abzuschlieBen. Ausfihrungs- und Lieferzeiten fur Planungs- und Bauphasen
sind zu beachten. Eine Koordinierung zwischen geplanten Baumaf3nahmen
ist zwingend erforderlich.

Auf Baumpflanzungen sowie auf tiefwurzelnde Strauchpflanzungen in
Leitungs- und/oder Kabelndhe ist zu verzichten. Das betrifft sowohl die
Neupflanzungen im B-Plangebiet als auch Ausgleichspflanzungen auf3erhalb
des B-Plangebietes. Geplante Baumpflanzungen  sind unter
Bericksichtigung notwendiger  Nutzungszonen  fur  Bau-  und
Betriebsmalinahmen an unterirdischen Haupt- und Anschlussleitungen/-
kabeln festzulegen. Dabei sind Mindestabsténde gemafl den Merkblattern
FGSV 939, DVGW GW 125 und DWA-M 162 zwingend einzuhalten und ggf.
weitergehende SchutzmalRnahmen zu ergreifen.

Die neu.sw-Unternehmensgruppe ist friihzeitig in die weitere Planung von
Kompensations- und AusgleichsmaflRnahmen miteinzubeziehen.

Alle Medien - Leitungsrechte
Planteil 1:

®

1

Die Stellungnahme wird teilweise berticksichtigt.

Zu 1: Die Hinweise wurden im Zuge der Planaufstellung bereits beachtet.

Die Planung steht den gegebenen Hinweisen nicht entgegen. Eine Neubebauung oder
eine NeuerschlielRung ist nicht vorgesehen. Sollten die zur ErschlieBung erforderlichen
Leitungen und sonstigen Anlagen in Zukunft erweitert bzw. erneuert werden missen,
steht die Planung dem nicht entgegen.

Zu 2: Die Hinweise werden beachtet.

Die Planung steht den gegebenen Hinweisen nicht entgegen. Eine Neubebauung oder
eine NeuerschlieBung ist nicht vorgesehen. Sollten die zur Erschlieung erforderlichen
Leitungen und sonstigen Anlagen in Zukunft erweitert bzw. erneuert werden mussen,
steht die Planung dem nicht entgegen.

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.

Der Bebauungsplan steht dem gegebenen Hinweis nicht entgegen. Sofern
Leitungsbestand betroffen ist, erfolgt eine Einbeziehung auf Ebene der Objektplanung /
Bauantrag.
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Es bestehen keine dinglichen Leitungsrechte zugunsten der neu.sw/neu-
wab/neu-medianet im Geltungsbereich von Teil A, Planteil 1 des B-Planes.

Im Planteii 1 des B-Planes befinden sich  Uberwiegend
Hausanschlussleitungen, u. a. im Privatweg. Weiterhin befinden sich Medien
der o6ffentlichen Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung an der
ostlichen Plangebietsgrenze sowie Mittelspannungskabel entlang der
sudlichen B-Plangrenze.

Die von uns geforderten Flachenkennzeichnungen (Stellungnahme vom
01.09.2023; Auftrag-Nr.: 1630/23) fur ein Leitungsrecht zugunsten
neu.sw/neu-wab/neu-medianet (8 9 Abs. 1, Nr. 21 BauGB) wurden im
aktuellen B-Planentwurf erganzt.

Planteil 2:

Der sudliche Bereich von Flurstiick 346/4, Flur 1, Gemarkung Broda wird
von mehreren Medien der neu.sw-Unternehmensgruppe gekreuzt:
Thermalleitung DN 200 GFK, Mittelspannungs- und Beleuchtungskabel inkl.
Leuchtpunkte sowie durch ein Fernmeldekabel. Fir die Thermalleitung
bestent ein gesetzliches Leitungsrecht (siehe Abb. 1). Die
Schutzstreifenbreite betréagt beidseits der Leitungsachse 2,00 m. Eine
Uberbauung (auch temporar) sowie Bepflanzung der v. g. Anlagen und
Schutzstreifen ist nicht gestattet.

Die Betroffenheit unserer Medien kann derzeit nicht beurteilt werden, da die
Maflnahmen nur textlich beschrieben wurden. Die Freianlagenplanung der
Kompensationsmaflinahmen ist rechtzeitig vor Ausfihrungsbeginn neu.sw
zur Stellungnahme vorzulegen.

Die KompensationsmafRnahmen sind so zu planen, dass die nachfolgend
aufgeflihrten Schutzstreifen nicht Uberpflanzt werden und die Ver- und
Entsorgungsanlagen fir eine uneingeschrankte Betriebsfihrung zugénglich
und anfahrbar bleiben (insbesondere die Schachtbauwerke und Armaturen).
Thermalleitung DN 200 GFK Schutzstreifenbreite 4,00 m

Kabel neu-medianet Schutzstreifenbreite 2,00 m
Mittelspanungs-/Beleuchtungskabel Schutzstreifenbreite 2,00 m

Der Pflanzabstand zwischen den geplanten Baumen und unserem
vorhandenen Medienbestand bzw. deren Schutzstreifen muss zudem
mindestens der Kronentraufbreite des ausgewachsenen Baumes zuziglich

®

Zu 4: Der Hinweis wurde im Zuge der Planaufstellung bereits berticksichtigt.

Die mitgeteilten Leitungen werden in der Planzeichnung dargestellt auBerdem enthalt
die Planung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen.

Zu 5: Der Hinweis wird nicht berlicksichtigt

Im Zuge des weiteren Planverfahrens wird eine alternative Kompensationsmaf3nahme
verfolgt (au3erhalb des Stadtgebiets). Der Planteil 2 entfallt.

Zu 6: Die Hinweise werden nicht beachtet.

Der Planteil 2 entfélt. Dadurch werden die Hinweise zu den dort vorgesehenen
Festsetzungen gegenstandslos.
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1,50 m betragen. Dies entspricht dem nach DIN 18920 definierten und zu
schutzenden Wurzelbereich fur spatere Aufgrabungen.

Anlage:  Ausschnitt Planteili 2 mit Thermalleitung DN 200
(Schutzstreifenbreite 4,00 m gesamt, MS-Kabel, Beleuchtungskabel inkl.
Leuchtpunkten und Fernmeldekabel

Stromversorgung

Planteil 1:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, Planteil 1, befinden sich
Kabelanlagen von neu.sw. Die Versorgung der Bootsschuppen, des
Restaurants und des Bootshauses des SCN erfolgt je Reihe/Haus Uber
Anschlusskabel und Hausanschlusskasten. Niederspannungs- und
Mittelspannungskabelanlagen von neu.sw befinden sich im Privatweg, in
Grunflachen, im Gehweg und StralBenbereich entlang der Schillerstral3e
sowie entlang der sudlichen B-Plangrenze. Die Uberdeckung der Anlagen
betragt in der Regel 0,6 m bis 0,7 m - Abweichungen hiervon sind méglich.

Planteil 2:

Im Planteil 2 befindet sich im stdlichen Bereich ein Mittelspannungskabel.
Das v. g. Kabel ist von jeglicher Bebauung (auch Fundamente fir
Einfriedungen) und Bepflanzung freizuhalten. Es ist ein Mindestabstand
beidseits der Leitungsachse von 1,00 m einzuhalten.

StraRenbeleuchtung

Planteil 1:

Im Geltungsbereich von Planteil 1 befindet sich kein Anlagenbestand der
offentlichen StraBenbeleuchtung von neu.sw. Anlagen der o6ffentlichen
StraBenbeleuchtung befinden sich entlang der Schillerstrale im
Gehwegbereich. Die Uberdeckung der Kabelanlagen betragt in der Regel
0,6 m bis 0,7 m — Abweichungen hiervon sind méglich.

Planteil 2:

Sudlich angrenzend an Flurstiick 346/4, Flur 1, Gemarkung Broda befinden
sich Anlagen der offentlichen Stral3enbeleuchtung. Die v. g. Anlagen sind
von jeglicher Bebauung (auch Fundamente fur Einfriedungen) und
Bepflanzung  freizuhalten  (Abstandsmalle siehe Alle Medien -

10
[

Zu 7: Die Anlage wurde zur Kenntnis genommen.
Da Planteil 2 entféallt, ist sie fur die Planung nicht langer von Belang.

Zu 8: Die Hinweise werden teilweise beachtet.

Fir die mitgeteilten Leitungsverlaufe im Bereich der als privat festgesetzten
Verkehrsflache sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
festgesetzt worden. Fur die Ubrigen Bestande ist dies nicht erforderlich. Keine weitere
Abwagung erforderlich.

Zu 9: Die Hinweise werden nicht beachtet.
Da Planteil 2 entfallt, sind sie fur die Planung nicht langer von Belang.

Zu 10: Die Hinweise wurden bereits beachtet.

Fur die mitgeteilten Leitungsverlaufe parallel zur SchillerstraRe und im Bereich der als
privat festgesetzten Verkehrsflache sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen festgesetzt worden. Keine weitere Abwagung erforderlich.

Zu 11: Die Hinweise werden nicht beachtet.
Da Planteil 2 entfallt, sind sie fir die Planung nicht langer von Belang.
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Leitungsrechte/ Planteil 2).

Gasversorgung

Die Stellungnahme mit der Auftrag Nr. 1630/23 vom 01.09.2023 behalt
weiterhin Gultigkeit.

Planteil 1:

Im Bereich der privaten Verkehrsflache befindet sich eine Gas-Niederdruck-
Hausanschlussleitung da 63 PE und im Bereich SO 2 Gaststéatte eine Gas-
Niederdruck-Hausanschlussleitung DN 50 St von neu.sw.

Planteil 2:
Im Planteil 2 befinden sich keine Anlagen der 6ffentlichen Gasversorgung in

Rechtstragerschaft von neu.sw.

Ihr Vorhaben ist so auszufiihren, dass keine Uberbauung unserer Anlagen

erfolgt.  Tiefbauarbeiten im Bereich der Leitungszone sind in
Handschachtung auszufiihren. Bei Kreuzung oder Né&herung im
Bohrverfahren sind die Gasleitungen in den Bereichen durch

Suchschachtungen freizulegen und ein Mindestabstand von 1,00 m
einzuhalten. Beschilderungen und Stral3enkappen sind zu schitzen.
Anderungen sind mit neu.sw abzustimmen. Die Mindestabstiande gemaR
DVGW-Regelwerk G 472 sind einzuhalten.

Im Hinblick auf das Erreichen der Klimaziele wird neu.sw keine Investitionen
mehr in Erdgas-Netzerweiterungen tatigen.

Wasserversorgung

Die Stellungnahme mit der Auftrag Nr. 1630/23 vom 01.09.2023 behélt
weiterhin Gultigkeit.

Planteil 1:

Der Geltungsbereich des B-Planes befindet
Trinkwasserschutzzonen unserer Wasserfassungen.
Im Geltungsbereich befindet sich nachfolgender Leitungsbestand der
offentlichen Trinkwasserversorgung in Rechtstréagerschaft von neu.sw:

sich aufRerhalb der

@

|@

Zu 12: Die Hinweise werden teilweise beachtet.

Fir die mitgeteilten Leitungsverlaufe im Bereich der als privat festgesetzten
Verkehrsflache sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
festgesetzt worden. Fir die Ubrigen Besténde ist dies nicht erforderlich. Keine weitere
Abwagung erforderlich.

Zu 13: Die Hinweise werden nicht beachtet.
Da Planteil 2 entfallt, sind sie fur die Planung nicht langer von Belang.

Zu 12: Die Hinweise werden teilweise beachtet.

Fir die mitgeteilten Leitungsverlaufe im Bereich der als privat festgesetzten
Verkehrsflache sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
festgesetzt worden. Fur die Ubrigen Bestande ist dies nicht erforderlich. Keine weitere
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der Plangebietsgrenze verlauft eine Trinkwasserversorgungsleitung
da 90 x 8,2 PE

— FS 134/9 und FS 134/20 (Gemarkung Neubrandenburg, Flur 9)
Trinkwasserhausanschlussleitung da 63 x 5,8 PE, Uberwiegend im
Bereich der Offentlichen Verkehrsflache an der ndordlichen
Plangebietsgrenze

— FS 134/13, FS 134/15 und FS 144/3 (Gemarkung Neubrandenburg,
Flur 9) Trinkwasserhausanschlussleitung 1 %" St im Bereich der als
Sondernutzung SO 2 ,Sondernutzung Fischerhof‘ ausgewiesenen
Flache; die vorhandene Anschlussleitung da 32 PE zwischen den
Gebdauden Nr. 20 und Nr. 21 ist eine Fremdleitung und befindet sich
nicht in Rechtstragerschaft von neu.sw

— FS 135/19 und 135/20 (Gemarkung Neubrandenburg, Flur 9)
Trinkwasserhausanschlussleitung da 40 x 3,7 PE mit
Wasserzahlerschacht an der Grundstiicksgrenze auf Hohe der
Grunflache nordlich der Bootsschuppenreihe 12

- FS 135/20 (Gemarkung Neubrandenburg, Flur 9),
Trinkwasserhausanschlussleitung da 40 x 3,7 PE in der Grinflache
sudlich der Bootsschuppenreine 14 an der sudostlichen
Plangebietsgrenze; die vorhandene Trinkwasserleitung DN 100 AZ
an der sudlichen Plangebietsgrenze ist eine Fremdleitung und
befindet sich in Rechtstragerschaft der Vier-Tore-Stadt
Neubrandenburg.

— Auf der westlichen StraRBenseite der SchillerstraRe, unmittelbar an Abwagung erforderlich.

Zu 15: Der Hinweis ist fur das B-Plan-Verfahren ohne Relevanz.

Es ist auf der Ebene nachfolgender Planungen zu beachten (Objektplanung /
Bauantrag).

Weiterhin ist stillgelegter Altbestand vorhanden. I @

Sollte fur den Standort eine-weitergehende Trinkwasserversorgung als Zu 16: Der Hinweis ist fur das B-Plan-Verfahren ohne Relevanz.

bisher erforderlich sein, ist durch den Grundstiickseigentiimer rechtzeitig ein Es ist auf der Ebene nachfolgender Planungen zu beachten (Objektplanung /
Antrag an neu.sw/Netzkundenservice mit verbindlichen Bedarfswerten zu Bauantrag).

stellen. Auf der Grundlage des Antrags prift neu.sw die Machbarkeit, u. a.
im Hinblick auf die Wirtschaftlichkeit, verfigbare Netzkapazitaten und
Trassenkorridore sowie eine kontinuierliche Wasserentnahme. Im Falle einer
Netzerweiterung ist ein Investitionssicherungsvertrag zwischen dem Bau-
bzw. ErschlieBungstrager und neu.sw abzuschlieBen und es erfolgt die
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Erhebung eines Baukostenzuschusses. neu.sw entscheidet in diesem Zuge

auch Uber die Errichtung eines Wasserzahlerschachtes an der
Grundstlicksgrenze.
Eine Léschwasserversorgung aus dem offentlichen

Trinkwasserversorgungsnetz von 96 m3h gemal DVGW-Regelwerk W 405
bei einem Druckabfall auf 1,5 bar kann nicht im gesamten Plangebiet
gewdhrleistet werden. Zur Unterstitzung befinden sich zwei zusatzliche
Léschwasserentnahmestellen, die sich in Rechtstragerschaft der: Vier-Tore-
Stadt Neubrandenburg befinden und durch diese betrieben werden.

Planteil 2:

Im Planteil 2 befinden sich keine Anlagen
Trinkwasserversorgung in Rechtstragerschaft von neu.sw.

der offentlichen

Abwasserentsorgung

Die Stellungnahme mit der Auftrag Nr. 1630/23 vom 01.09.2023 behéalt
weiterhin Gultigkeit.

Im Geltungsbereich des B-Planes, Planteil 1, sind in Betrieb befindliche

offentliche  Abwasserentsorgungsanlagen in  Rechtstragerschaft der
Neubrandenburger Wasserbetriebe GmbH (neu-wab) vorhanden. Weiterhin
befinden sich im V. g. Geltungsbereich private
Abwasserentsorgungsanlagen.

Im Planteil 2 befinden sich keine Anlagen der 6ffentlichen

Abwasserentsorgung in Rechtstragerschaft der neu-wab.

Die aufenthaltsbestimmte Bebauung/Sonderflachen SO2 und SO3 sind
bereits schmutzwasserseitig an das offentliche Netz in der Schillerstral3e
angeschlossen. Bei Bedarf einer weiteren ErschlieBung ist ein
Entwasserungsantrag an die Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg zu stellen.

Geplante dauerhafte und/oder zeitweilige Anderungen der Geldndehohen
(Auf- und Abtrag) und Oberflachenmaterialien mit Auswirkungen auf die
Schachtabdeckungen und die Scheiteliberdeckung der Leitungen sind der
neu-wab rechtzeitig anzuzeigen. Die Kosten fir die erforderliche

1
‘@

Zu 17: Der Hinweis ist fir das B-Plan-Verfahren ohne Relevanz.

Es ist auf der Ebene nachfolgender Planungen zu beachten (Objektplanung /
Bauantrag).

Zu 18: Keine weitere Abwagung erforderlich.
Da Planteil 2 entfallt ist der Hinweis nicht mehr von Belang.

Zu 19: Der Hinweis ist fur das B-Plan-Verfahren ohne Relevanz.

Es ist auf der Ebene nachfolgender Planungen zu beachten (Objektplanung /
Bauantrag).

Zu 20: Keine weitere Abwagung erforderlich.
Da Planteil 2 entfallt ist der Hinweis nicht mehr von Belang.

Zu 21: Der Hinweis ist fur das B-Plan-Verfahren ohne Relevanz.

Es ist auf der Ebene nachfolgender Planungen zu beachten (Objektplanung /
Bauantrag).
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fachgerechte Anpassung an neue Geldndehéhen und Oberflachenarten,
sowie fur ggf. notwendig werdende Umverlegungsarbeiten sind durch den
Verursacher zu tragen.

Die Anfahrbarkeit 6ffentlicher Abwasserbeseitigungsanlagen ist jederzeit zu
gewahrleisten. Die Ubergabepunkte vom o6ffentlichen Bereich zu den
Grundstlcksentwéasserungsanlagen mussen mit Wartungstechnik jederzeit
erreichbar sein.

Das anfallende Niederschlagswasser ist vor-Ort zu verwerten bzw.

abzuleiten.

Bei der Fortschreibung der Planungen zur
Planungsbereiches ist neu-wab erneut zu beteiligen.

Neubepflanzung des

Fernwarmeverteilung

Die Stellungnahme mit der Auftrag Nr. 1630/23 vom 01.09.2023 behalt
weiterhin Gliltigkeit.

Planteil 2:

Der sudliche Bereich von Flurstiick 346/4, Flur 1, Gemarkung Broda wird
von einer Thermalleitung DN 200 GFK gequert. Fur die Thermalleitung
besteht ein gesetzliches Leitungsrecht (siehe auch Textabschnitt , Alle
Medien — Leitungsrechte“). Die Schutzstreifenbreite betragt beidseits der
Leitungsachse 2,00 m. Eine Uberbauung (auch temporar) sowie
Bepflanzung der v. g. Anlagen und Schutzstreifen ist nicht gestattet.

neu-medianet GmbH
Planteil 1:

In Teilen des Geltungsbereiches verlaufen Leitungen der neu-medianet
GmbH zur Versorgung unserer Kunden mit Multi-Media-Diensten.

Planteil 2:

Der sudliche Bereich von Flurstick 346/4, Flur 1, Gemarkung Broda wird
von einem Fernmeldekabel gequert. Eine Uberbauung (auch temporér)

1@
|@
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Zu 22: Der Hinweis ist fur das B-Plan-Verfahren ohne Relevanz.

Es ist auf der Ebene nachfolgender Planungen zu beachten (Objektplanung /
Bauantrag).

Zu 23: Der Hinweis ist fur das B-Plan-Verfahren ohne Relevanz.

Es ist auf der Ebene nachfolgender Planungen zu beachten (Objektplanung /
Bauantrag).

Zu 24: Der Hinweis ist fir das B-Plan-Verfahren ohne Relevanz.

Es ist auf der Ebene nachfolgender Planungen zu beachten (Objektplanung /
Bauantrag). Im Bebauungsplan selbst sind keine Neupflanzungen von Baumen oder
Strauchern festgesetzt.

Zu 25: Keine weitere Abwagung erforderlich.
Da Planteil 2 entfallt ist der Hinweis nicht mehr von Belang.

Zu 26: Der Hinweis ist fur das B-Plan-Verfahren ohne Relevanz.

Es ist auf der Ebene nachfolgender Planungen zu beachten (Objektplanung /
Bauantrag).

Zu 27: Keine weitere Abwagung erforderlich.
Da Planteil 2 entfallt ist der Hinweis nicht mehr von Belang.

le

42




Vier-Tore-Stadt- Neubrandenburg Abwéagung der Stellungnahmen zum Vorentwurf und Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 132¢

1.2 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH,
Stellungnahme vom 08.07.2024

Abwagungsvorschlag TOB-Nr. 22

sowie Bepflanzung der v. g. Anlagen und Schutzstreifen ist nicht gestattet.
Weitere Hinweise sind dem Textabschnitt ,Alle Medien - Leitungsrechte® zu
entnehmen.

Die v. g. Leitungen sind in. den Bestandsunterlagen dargestellt. Sie sind
unbedingt zu schitzen und dirfen nicht fest Gberbaut werden. In der Néhe
der Leitungen ist Handschachtung erforderlich: Vor Beginn der Arbeiten ist
zwingend eine Leitungsauskunft/ein Schachtschein einzuholen.

Bei eventuellen Freilegungen ist die Baubetreuung TA-L der neu.sw zu
informieren, die Leitungen sind entsprechend der technischen Standards
wieder abzusanden und beim VerschlieRen sind wieder Warnbander
(Achtung Kabel bzw. Achtung LWL) zu verlegen.

Die neu-medianet GmbH plant die GlasfasererschlieBung
Schillerstr./Kulturpark und bietet die Versorgung mit Multimediaprodukten
an.

Allgemeine Hinweise

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer
Schachterlaubnis und die Vereinbarung einer Vor-Ort-Einweisung bei
unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich.

Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu
schitzen. Bei Kreuzungen sowie bei Parallelverlegungen zu unseren
Anlagen sind in Bezug auf BaumafRnahmen mit unterirdischem Rohrvortrieb
(Pressungen, Bohrungen) generell Such- und Handschachtungen zur
Bestimmung des genauen Trassenverlaufes und der Tiefenlage der
vorhandenen Anlagen im Beisein des Leitungseinweisenden des
Netzbetreibers vorzunehmen.

Sofern in den Bestandsplanen dargestellte Anlagen nicht aufgefunden
werden, ist vor Baubeginn die weitere Vorgehensweise mit dem
Leitungseinweisenden des Netzbetreibers abzustimmen.

Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass die von uns erstellte DXF-Datei
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit hat. Es besteht die Mdglichkeit, dass
Daten aus unserem geografischen Informationssystem nicht vollsténdig

Io
@

Zu 28: Der Hinweis ist fiir das B-Plan-Verfahren ohne Relevanz.

Es ist auf der Ebene nachfolgender Planungen zu beachten (Objektplanung /
Bauantrag).

Zu 29: Der Hinweis ist fir das B-Plan-Verfahren ohne Relevanz.

Es ist auf der Ebene nachfolgender Planungen zu beachten (Objektplanung /
Bauantrag).

Zu 30: Der Hinweis ist fir das B-Plan-Verfahren ohne Relevanz.

Es ist auf der Ebene nachfolgender Planungen zu beachten (Objektplanung /
Bauantrag).
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exportiert wurden. Vergleichen Sie hierzu bitte den Leitungsbestand der
anliegenden PDF-Datei mit dem der DXF-Datei. @

Freizeichnungshinweise

Es wird hiermit ausdricklich darauf hingewiesen, dass die in den Planen
enthaltenen Angaben und Maf3zahlen hinsichtlich Lage und Verlegungstiefe
unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden. Dabei ist zu
beachten, dass unterirdische Versorgungseinrichtungen nicht zwingend
geradlinig sind und auf dem kirzesten Weg verlaufen. Darliber hinaus darf
auf Grund von Erdbewegungen, auf die das Versorgungsunternehmen
keinen Einfluss hat, auf eine Angabe zur Uberdeckung nicht vertraut
werden. Die genaue Lage der Versorgungseinrichtungen ist in jedem Fall
durch fachgerechte Erkundungsmal3nahmen (Ortung, Querschlage,
Suchschlitze, Handschachtung o. a.) festzustellen. Die abgegebenen Plane
geben den Bestand zum Zeitpunkt der Netzauskunftserteilung wieder. Es ist
darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer aktuelle Plane vor
Ort vorliegen. Die Auskunft gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich
und nur far eigene Versorgungseinrichtungen des
Versorgungsunternehmens, o) dass gof. noch mit
Versorgungseinrichtungen anderer Versorgungsunternehmen gerechnet
werden muss, bei denen weitere Netzauskinfte eingeholt werden mussen.
Die Entnahme von MaRen durch Abgreifen aus dem Plan ist nicht zuléssig.
Stillgelegte Versorgungseinrichtungen sind in den Planen unter Umstanden
nicht dargestellt, kdnnen in der Ortlichkeit jedoch vorhanden sein.

1.3 StALU - Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Abwagungsvorschlag TOB Nr. 25
Stellungnahme vom 28.08.2023

Naturschutz, Wasser und Boden Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.
A) Aus Sicht der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)/des gewésserkundlichen
Landesdienstes (GKLD)

Belange der WRRL sind von dem Vorhaben nicht betroffen, es wird jedoch
folgender Hinweis gegeben:

Fur die Planung sollten die Hauptwerte zum Wasserstand des Tollensesees Der Hinweis wird beachtet.

beriicksichtigt werden. Dadurch kénnen Probleme bei niedrigen oder auch I 1 Die Begrindung wird unter Punkt 5.4 um eine Auskunft Uber die in der Stellungnahme
1
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1.3 StALU = Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt
Stellungnahme vom 28.08.2023

Abwagungsvorschlag TOB Nr. 25

hohen Wasserstanden beziglich der Ein- und Ausfahrt der Boote ggf.
vermieden werden.

Nachfolgende Wasserstandswerte, resultierend aus der Zeitreihe 1967-
2022, gemessen an der Messstelle PKZ 04809.0, kdnnen dazu mitgeteilt
werden:

[em] [MNHN]
NW 25 14,66 Eintrittsjahr NW 1972
MNW 36 14,77
MW 53 14,94
MHW 71 15,12
HW 96 15,37 Eintrittsjahr HW 1970

(NW - niedrigster Wasserstand, MNW - mittlerer niedrigster Wasserstand,
MW - mittlerer Wasserstand, MHW - mittlerer héchster Wasserstand, HW -
hdchster Wasserstand)

B) Aus Sicht der
bertcksichtigt werden:

Gewasserunterhaltung sollten folgende Hinweise

1. Die rechte Uferbefestigung sollte vor Baubeginn erneuert werden, um
durch die verstarkten Bauaktivititen das Ausspilen von Sedimenten,
Ablagerungen und Béschungsabbriiche in den Oberbach zu verringern. Die
technischen Losungen sind mit dem Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburgische Seenplatte (StALU MS) Dezernat 43
abzustimmen.

2. Der Bebauungsplan Nr. 132 ,Bootsschuppen am Oberbach® befindet sich
im Uberschwemmungsgebiet Tollense (USG Tollense).

3. Sind Vertiefungen der Hafenbecken der Bootsschuppenanlage geplant, ist
das StALU MS frihzeitig einzubinden.

Begriindung

Auch wenn der zu begutachtende Bebauungsplan Nr. 132 ,Bootsschuppen
am Oberbach“ aulerhalb des Oberbachs und damit nicht im direkten
Zustandigkeitsbereiches des StALU MS liegt ist eine Einbeziehung zum
Schutz des Gewassers sowie der Umsetzung der Aufgaben gemaR § 39
WHG erforderlich.

®

‘@

10,

genannten Wassersténde erganzt.

Zu 2: Der Hinweis ist fur das B-Planverfahren nicht relevant.

Er ist auf Ebene der nachfolgenden Planungen (Objektplanung / Bauantrag) bei der
Vorbereitung entsprechender MaflRnahmen durch den Eigentimer (hier: EBIM) zu
beachten. Der B-Plan setzt weder die Art noch den Zeitpunkt der Uferbefestigung fest.

Zu 3: Der Hinweis ist bereits bei der Planaufstellung beriicksichtigt worden.

Das USG Tollense und hier zu beachtenden Vorschriften werden im Zuge der
Planaufstellung beachtet (siehe hierzu auch die Abwagung der Stellungnahme Nr. 1.2
der Unteren Wasserbehorde). Die Planunterlagen enthalten bereits Darstellungen des
USG Tollense sowie diesbeziigliche textliche Ausfiihrungen

Zu 4: Der Hinweis ist fur das B-Planverfahren nicht relevant.

Die Planung steht der Einbindung des StALU MS in keiner Weise entgegen. Der
Hinweis ist auf nachfolgenden Planungsebenen (Objektplanung / Bauantrag) sowie bei
der Planung von Gewasserunterhaltungsmafinahmen durch den Eigentimer (hier:
EBIM) zu beachten.
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1.3 StALU = Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt
Stellungnahme vom 28.08.2023

Abwagungsvorschlag TOB Nr. 25

C) Aus Sicht des wasserrechtlicheri Vollzugs

Es wird folgender Hinweis gegeben:

Das Plangebiet befindet sich im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
Tollense. Die Verordnung Gber die Festsetzung der
Uberschwemmungsgebiete im Risikogebiet Tollense des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (USGTollenseVO M-V) vom 24. Oktober 2018 ist
der Stellungnahme im Anhang beigefugt. Auch der entsprechende
Detailausschnitt der Karte des Uberschwemmungsgebietes ist beigefiigt.

D) Im Hinblick aufAltlastensanierungsmaf3nahmen

Im Bereich des geplanten Vorhabens erfolgt gegenwartig keine Planung
oder Durchfiihrung einer Altlastensanierung durch das StALU MS. Ob ein
Altlastverdacht besteht, ist Uber das Altlastenkataster beim Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte zu erfragen.

Andere Belange in der Zusténdigkeit des Staatlichen Amtes fir
Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte sind durch das o.
g. Vorhaben nicht betroffen.

O

Zu 5: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beriicksichtigt worden.

Die USGTollenseVO M-V und die in ihr enthaltenen Bestimmungen sind bekannt und
werden im Zuge dieser Planung beriicksichtigt. Die Planunterlagen enthalten bereits
Darstellungen des USG Tollense sowie diesbeziigliche textliche Ausfiihrungen

Zu 6: Der Hinweis wurde bereits bei der Planaufstellung beachtet.
Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte wurde am Planverfahren beteiligt.

1.3 StALU — Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt
Stellungnahme vom 08.07.2024

Abwagungsvorschlag TOB Nr. 25

Gewasserunterhaltung

Unter Punkt 4. der eingereichten Planzeichnung - Hochwasserangepassten
Bauweise des Bebauungsplanes Nr. 132, ,Bootsschuppen am Oberbach®
wird auf die Einrichtung von Elektro-und Heizungsinstallationen
hingewiesen. Die Sondergebiete SO-2 (Fischerhof) und SO-3 (Wassersport)
werden mit Sicherheit entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung mit Trink-
und Abwasseranlagen erschlossen.

Aus der Ubergebenen Planzeichnung ist zu entnehmen, dass direkt an dem
Bootsschuppen des StALU MS ein Anlegesteg geplant ist.

'®

Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Klarstellung: Die Aussage trifft sachlich nicht zu. Am betreffenden
Bootsschuppen in Reihe 14 ist kein neuer Anlegesteg geplant, vielmehr
wurde der bestehende Bootsschuppen innerhalb der Baugrenze
bertcksichtigt und fir den bestehenden angrenzenden Anlegesteg eine
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1.3 StALU = Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt
Stellungnahme vom 08.07.2024

Abwagungsvorschlag TOB Nr. 25

Aus Sicht der Gewadasserunterhaltung sollten Hinweise

beriicksichtigt werden.

folgende

1. Der Bootsschuppen dient der Gewasserunterhaltung/
Bewirtschaftung/ Tonnenlegung im Tollensesee, Oberbach und
Olmiihlenbach. Dieser Bootsschuppen muss in  seiner
Zweckbestimmung erhalten und jederzeit frei zuganglich bleiben.
Eine Vor-Ort-Abstimmung zwischen dem StALU MS und der Stadt
Neubrandenburg wird als sinnvoll gehalten, daher wird um
Terminvorschlage gebeten.

2. Die Heizungsanlagen sind in den Sondergebieten SO 1 und SO 2 in
Hochwasserangepasster Bauweise herzustellen. Dabei wird auf die
im Uberschwemmungsgebiet geltenden Verbote und Gebote nach §
3 Punkt 2 der Verordnung Uber die Festsetzung der
Uberschwemmungsgebiete im Risikogebiet Tollense des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (USG TollenseVO M-V) in der letzten
Fassung verwiesen (siehe Anhang).

3. Die geplanten Trink/  Abwasseranlagen sind  ebenfalls

hochwassersicher zu errichten.

Ob ein Altlastverdacht besteht, ist Giber das Altlastenkataster beim Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte zu erfragen.

Andere Belange in der Zustandigkeit des Staatlichen Amtes fir
Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte sind nicht
betroffen.

®
‘@

Flache fir Nebenanlagen festgesetzt.

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Der Bebauungsplan stellt in keiner Weise eine Beeintrachtigung der
Gewasserunterhaltung, Bewirtschaftung, Tonnenlegung durch das StALU
dar. Die Zweckbestimmung des Bootsschuppens der durch die Behérde
genutzt wird steht aul3er Frage. Eine Abstimmung ist diesbezuglich also nicht
erforderlich. Sollte dennoch Gesprachsbedarf bestehen, sollte dies auf3erhalb
des Bauleitplanverfahrens allerdings moglich sein.

Zu 3: Der Hinweis ist bereits bei der Planaufstellung berticksichtigt
worden.

In allen Sondergebieten (SO 1 - SO 3) sind Heizungs- und
Elektroinstallationen nur oberhalb von 15,42 m NHN zuldssig (vgl.
Festsetzungen zur hochwasserangepassten Bauweise im Text-Teil B unter
Punkt 1.4.1).)

Zu 4: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Er ist auf Ebene der Objektplanung (Bauantrag) zu beachten.

Zu 5: Der Hinweis ist im Zuge des Aufstellungsverfahrens bereits
berlcksichtigt worden.

Altlasten sind der zustéandigen Behorde beim Landkreis nicht bekannt.
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1.4 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Untere Immissionsschutzbehorde, Abwagungsvorschlag TOB Nr. 27
Stellungnahme vom 25.07.2023

Aus immissionsschutzrechtlichen Gesichtspunkten habe ich als Trager Die Stellungnahme wird bericksichtigt.
offentlicher Belange lediglich unwesentliche Hinweise bzw.
Anderungsvorschlage in Bezug auf den Vorentwurf des Bebauungsplanes
Nr. 132 ,Bootsschuppen am Oberbach®.

In den textlichen Festsetzungen der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 132
.Bootsschuppen am Oberbach® existiert keine Festlegungen zum
Immissionsschutz in Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 24 des Baugesetzbuches
(BauGB). Hierzu erfolgte am 20.10.2022 eine Abstimmung zwischen der
Bauleitplanung (Frau Kerschefski und Herrn Kuhnel) und der unteren
Immissionsschutzbehdrde mit der fachlichen Einigung, die Emissionen durch
die Bootsschuppen und deren Nutzung fiir Boote und andere
Wassersportgerate nicht explizit untersuchen lassen zu wollen. Dariliber
besteht keine geanderte Auffassung.

In der Begrindung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes befassen sich der
Abschnitte 5.5 Immissionen, Betriebsbereiche und Anlagen mit
Gefahrenpotenzial und der Abschnitt 8.1. Immissionsschutz mit den
immissionsschutzrechtlichen Belangen. Hierzu schlage ich folgenden
geanderte Formulierung vor:

5.5. Immissionen und Betriebsbereiche
Durch die freizeitbezogene Wassersportnutzung der Anlage sind das @ Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.
Plangebiet und sein nadheres Umfeld bereits von einer gewissen Die in der Begrindung enthaltenen Formulierungen werden ergdnzt, um die in der
Gerauschkulisse vorgepragt. Die eruierte Beschwerdelage legt nahe, dass Stellungnahme enthaltenen Inhalte abzubilden.
diese Gerauschkulisse bis dato kein beeintrachtigendes oder gar
schéadliches Mal} erreichte. Insbesondere in den Monaten April bis Oktober
treten hohere Emissionen durch folgende Nutzungen auf:
e Nutzung und Instandhaltung von Booten (Gerausche durch,
Handwerksarbeiten, der Betrieb von Bootsmotoren, ...),
e Sportliche Aktivitdten jeglicher Art (Kommunikationsgerausche,
gelegentliches_Ballspiel, ...)
e Verkehr auf der SchillerstraRe und auf den Landflachen zwischen
den Bootsschuppen (Kfz-Bewegungen durch einzelne Pachterinnen
und Pé&chter, Be- und Entladen der Fahrzeuge).

Mit der Wohnbebauung im Bereich der Schiller- und Wielandstraf3e befinden
sich unmittelbar ndérdlich des Plangebiets Nutzungen, die grundsatzlich
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1.4 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Untere Immissionsschutzbehérde, Abwagungsvorschlag TOB Nr. 27
Stellungnahme vom 25.07.2023

Gerauschkulisse langjahrig vorgepragt. Uber die beschriebenen hinaus
auftretende, eventuell stérende Immissionen, die auf das Plangebiet wirken
oder Emissionen, die vom Plangebiet ausgehen, sind nicht bekannt

immissionssensibel sind, jedoch ist ihre Lage ebenfalls durch obig skizzierte | @

8.1. Immissionsschutz
Gemal § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind die fir Zu 2: Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt.

eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so zu ordnen, dass Im Zuge der Planaufstellung wurden die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
schéadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedirftige Gebiete so weit wie berucksichtigt.

moglich vermiedene werden. Daher besteht nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 34
Abs. 1 Satz 2 des Baugesetzbuches (BauGB) die Pflicht, bei der Aufstellung
von Bebauungsplanen die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse zu berticksichtigen.

Im Ergebnis der immissionsschutzrechtlichen Betrachtung wird eingeschétzt,
dass mit der Planung einhergehende Emissionen (siehe dazu Abschnitt 5.5.
Immissionen und Betriebsbereiche) den getroffenen Festsetzungen zur Art
der baulichen Nutzung nicht entgegenstehen. Die Festsetzungen wurden
anhand der bestehenden Nutzungen getroffen. Die zu enrwartenden
Emissionen - hier insbesondere Gerausche und im tUberschaubaren Maf3e
ferner Gerliche - werden im Wesentlichen der vor Ort bereits jetzt
vorherrschenden anzutreffenden Immissionskulisse entsprechen.

Unabhangig von Festsetzungen der Bauleitplanung gelten die weiteren
gesetzlichen MalRgaben des Immissionsschutzes. Demnach sind schadliche
Umwelteinwirkungen laut § 3 Abs.1 BImSchG zu vermeiden bzw. wenn dies
nicht realisiert werden kann zu vermindern.

1.4 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Untere Immissionsschutzbehorde, Abwagungsvorschlag TOB Nr. 27
Stellungnahme vom 09.07.2024

Eine Beteiligung erfolgte bereits zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.
132 ,Bootsschuppen am Oberbach® als Trager 6ffentlicher Belange. Hierbei
wurden alle immissionsschutzrechtlich  relevanten Hinweise und
Anderungsvorschliage mit der Stellungnahme vom 25.07.2023 thematisiert.

In der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes befassen sich der I @ Zu 1: Der Hinweis wurde bereits berticksichtigt.
Abschnitte  5.5. Immissionen, Betriebsbereiche und Anlagen mit
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1.4 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Untere Immissionsschutzbehérde,
Stellungnahme vom 09.07.2024

Abwagungsvorschlag TOB Nr. 27

Gefahrenpotenzial und der Abschnitt 8.1. Immissionsschutz mit den
immissionsschutzrechtlichen Belangen. Die dazu von mir vorgeschlagenen

Formulierungsvorschlage wurden so inhaltlich in die Begriindung
eingearbeitet. Hierzu sehe ich keinen weiteren Anderungs- oder
Erganzungsbedarf.

Die textlichen Festsetzungen der Planzeichnung enthalt unter IV.

Rechtsgrundlagen lediglich die fur die Festsetzungen maRgeblichen
Erméachtigungsgrundlagen. Alle weiteren einschlagigen Gesetze — hier auch
und insbesondere die Umweltgesetze — sind unter 2.1. Rechtsgrundlagen
(des Entwurfs) der Begrindung aufgefihrt. Hier fehlen die
immissionsschutzrechtlichen Erméachtigungen. Daher ist zu ergénzen:

— Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und &ahnliche
Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274,
2021 | S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 11 Absatz 3 des
Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202)

— Zwolfte  Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verordnung - 12. BImSchV) In
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S.
483, 3527), zuletzt geandert durch Artikel 107 der Verordnung vom
19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) — Es soll wohl bereits eine neue
Anderung geben. Die Zitierung misste dann im letzten Teile noch
angepasst werden in: ..., zuletzt geéndert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 03.07.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225).

Weitere Hinweise, Bedenken oder Forderungen immissionsschutzrechtlicher
Natur zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 132 ,Bootsschuppen am
Oberbach® bestehen nach jetzigem Kenntnisstand nicht.

Erganzende Hinweise ohne immissionsschutzrechtlichen Bezug werde ich in
meiner E-Mail detailliert auffuhren.

Hinweise zu den textlichen Festsetzungen des Vorentwurfes der
Satzung, die keinen Bezug zum Immissionsschutzrecht haben:

®
©)

Zu 2: Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Die in der Begrindung gelisteten Rechtsgrundlagen werden um die in der
Stellungnahme genannten ergéanzt.

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und teilweise
berticksichtigt, trotzdem sie ohne immissionsschutzrechtlichen Bezug
sind und damit auBerhalb der Zustandigkeit der stellungnehmenden
Behorde liegen.
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1.4 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Untere Immissionsschutzbehérde,
Stellungnahme vom 09.07.2024

Abwagungsvorschlag TOB Nr. 27

1. In der Planzeichnung sollte die ,Beschriftung“ der Slipanlage erganzt
werden. Es misste sich um eine o6ffentliche Slipanlage handeln.
(Anhang Abbildung Planzeichnung)

2. Unter Il. Ortliche Bauvorschriften und 1. Bootsschuppen steht: ,,...
von einzel-, Doppelschuppen...”. Korrekt ware: ,... von Einzel-,

Doppelschuppen ...“

3. In 1.3 wird die Farbgebung der Bootsschuppen definiert. All die dort
aufgefuhrten Formulierungen wie:
e gedeckte Farbtone,
e in Farb- bzw. Grauttnen
e erkennbar von weil3en
unterscheiden,
grell,
hoch glanzende
reflektierende und
e Signalfarben
sind sehr unscharf bzw. unbestimmt formuliert und bieten breiten
Raum zur Interpretation. Alle die aufgefihrten Formulierungen
lassen sich in der Praxis schwerlich um nicht zu schreiben gar nicht
durchsetzen.

und schwarzen Farbtonen

4. Unter 1.5 Materialitat von Bootsschuppen werden Kunststoffe fir
aul3en sichtbare Fassaden, Tore und Turen explizit ausgeschlossen.
Jedoch gibt es mittlerweile sehr spezifische Kunststoffe, die ein
holzahnliches Aussehen und holzéhnliche Struktur aufweisen. Hier
kénnte durchaus mehr Auswahl/Spielraum fiir Bauwillige geschaffen
werden.

5. Ferner ist unter 1.5 Materialitdt von Bootsschuppen auch von ,nicht
glatten Materialien“ die Rede. Hierzu gelten die gleichen Hinweise
wie unter 3.

10,
10,
O,

®

Zu 4: Der Hinweis wird beriicksichtigt

Die bestehende Slipanlage befindet sich im Eigentum der Stadt. Sie wird im
Plan kenntlich gemacht. Die Begriindung wird um eine kurze Erlauterung
erganzt.

Zu 5: Der Hinweis wird berticksichtigt
Die Bauvorschrift wird im Sinne einer korrekten Grof3- und Kleinschreibung
angepasst.

Zu 6: Der Hinweis wird beriicksichtigt

Dass die Regelungen mit einer gewissen Unschérfe erfolgen, liegt geradezu
in der Natur gestalterischer Bestimmungen und ist keinesfalls ein Mangel.
Teilweise sind Unscharfen auch gewollt, so wie dies bei zahlreichen
Regelungen mit sog. ,unbestimmten® Rechtsbegriffen bspw. auch im BauGB
der Fall ist. Die hier vorliegenen Bauvorschriften sollen inshesondere den
Bootsschuppenbesitzern Spielraume zur individuellen Gestaltung einrAumen
— wenn auch innerhalb geschmackwahrender Grenzen. Ein Mangel an
Bestimmtheit und Durchfihrbarkeit ergibt sich daraus nicht.

Die Begriundung wird jedoch um einige klarstellende Worte ergéanzt, um zu
verdeutlichen was mit solchen Begriffen wie ,gedeckte”, ,weil3e“ und
,Schwarze® Farbtdne etc. gemeint ist. Grundsatzlich wird hier jedoch auf die
im allgemeinen Sprachgebrauch lbliche Bedeutung dieser Worter vewiesen.

Zu 7: Der Hinweis wird nicht berticksichtigt.

Kunststoffe oder Verbundstoffe die mit dem Attribut ,holzahnlich® vermarktet
werden unterscheiden sich im Aussehen durchaus deutlich von echten Holz.
Gerade bei Alterung des Materials sieht es unnatirlich aus und vermittelt
nicht den Charakter der von alternden Holz an den bestehenden
Bootsschuppen ausgeht. Angesichts ihrer, im Gegensatz zu Holz, praktisch
nicht vorhandenen Recycle-Fahigkeit (Verbundstoffe landen am Ende ihrer
Lebensdauer oft einfach in einer Mill-Verbennungsanlage) sollte gerade auf
Verbundstoffe verzichtet werden.

Zu 8: Der Hinweis wird nicht berucksichtigt.

s.0. Unschérfe ist kein Mangel. Die Begrindung wird um einige erlauternde
Worte ergéanzt. Grundsétzlich wird hier jedoch auf die im allgemeinen
Sprachgebrauch tbliche Bedeutung dieser Wérter vewiesen.
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1.4 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Untere Immissionsschutzbehérde,
Stellungnahme vom 09.07.2024

Abwagungsvorschlag TOB Nr. 27

6. Unter 2. Farbgebung und Materialitdt sonstiger Bauwerke sind auch
unbestimmt definierte Formulierungen zu finden, wie ,gedeckte
Farbtone®, ,stark glanzende Dacheindeckungen“ und ,metallisch
glanzenden, spiegelnden oder signalfarbenen Oberflachen®. Auch
hierzu gelten wieder die gleichen Hinweise wie unter 3.

7. Unter 4. Werbeanlagen ist formuliert: ,Grofke von 2,0 m*. Korrekt
ware: ,Flache von 2 m**

‘@
'@

Zu 9: Der Hinweis wird nicht berticksichtigt.

s.0. Unscharfe ist kein Mangel. Die Begrindung wird um einige erlauternde
Worte erganzt. Grundsatzlich wird hier jedoch auf die im allgemeinen
Sprachgebrauch tbliche Bedeutung dieser Worter vewiesen.

Zu 10: Der Hinweis wird nicht berticksichtigt.
Mit der Mal3einheit ,m** werden ausschlief3lich FlachengréRen beschrieben.

1.5 Wasser- und Bodenverband ,,Obere Havel / Obere Tollense*,
Stellungnahme vom 01.08.2023

Abwagungsvorschlag TOB Nr. 30

In dem angezeigten Geltungsbereich in der Ortslage Neubrandenburg — Am
Oberbach befindet sich nach derzeitigem Kenntnisstand kein Gewdasser 2.
Ordnung, das in der Unterhaltungslast des Wasser- und Bodenverbandes
liegt.

Der Oberbach grenzt westlich direkt an das Plangebiet an. Als Gewasser 1.
Ordnung obliegt er der Unterhaltungspflicht des Staatlichen Amtes fir
Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte.

Da keine weiteren Gewasser 2. Ordnung oder wasserwirtschaftlichen
Anlagen, die in unserer Unterhaltungslast liegen, von lhrer Planung betroffen
sind, gibt es unsererseits keine Einwande gegen das geplante Bauvorhaben.

Die Stellungnahme ist ohne Relevanz fiir das Bebauungsplanverfahren.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen. Keine Abwagung erforderlich.

1.5 Wasser- und Bodenverband ,,Obere Havel / Obere Tollense*,
Stellungnahme vom 04.07.2024

Abwagungsvorschlag TOB Nr. 30

Wir verweisen auf die Zustandigkeit des Staatlichen Amtes fir
Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte. Da keine weiteren
Gewasser 2. Ordnung oder wasserwirtschaftlichen Anlagen, die in unserer
Unterhaltungslast liegen, von lhrer Planung betroffen sind, gibt es
unsererseits keine Einwéande.

Die Stellungnahme ist ohne Relevanz fir das Bebauungsplanverfahren.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen. Keine Abwagung erforderlich.
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1.6 LaiV — Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern,
Stellungnahmen vom 27.07.2023 und 04.06.2024

Abwagungsvorschlag TOB Nr. 32

In dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der
amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-
Vorpommern. Beachten Sie dennoch fur weitere Planungen und Vorhaben
die Informationen im Merkblatt tber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als
zustandige Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von
Liegenschaftsvermessungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen.
Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen.

|®

Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen. Keine Abwagung erforderlich.

Zu 1: Der Hinweis ist bereits bei der Planaufstellung berlicksichtigt worden.
Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte wurde am Planverfahren beteiligt.

1.7 BUND - Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland,
Stellungnahme vom 19.07.2023

Abwagungsvorschlag TOB Nr. 34

1 Allgemeines

1.1 Die Nutzung des Plangebietes entsprechend des Standes von 2022 vor
dem Brand halt der BUND fur unkritisch.

1.2 Die in Punkt 1.2.2 erlaubte Nutzung des Sondergebietes SO2 durch
Ferienwohnungen sollte aus dem Plan herausgenommen werden, sofern in
diesem Gebiet nicht bereits welche vorhanden sind. Es sollte méglich sein
bestehende Ferienwohnungen zu erhalten. Es sollten jedoch keine neuen
Ferienwohnungen erreichtet werden kdnnen, da das Plangebiet aufgrund
seiner besonderen Lage vor allem 6ffentlich nutzbar bleiben sollte.

1.3 Die Vermeidungsmafinahmen VM1 & VM2 aus der Begriindung auf S. 9
sollten zur rechtlichen Sicherung in den B-Plan Glbernommen werden.

®

10,

Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird das MaR an Offentlichkeit im Plangebiet
keinesfalls reduziert. Das SO 2 dient u.a. der Beherbergungsfunktion des sogenannten
Fischerhofs. Dabei handelt es sich um ein neues Nutzungskonzept des dort anséssigen
Fischereibetriebs. Vorgesehen sind neben der Fischereiwirtschaft gastronomische
Angebote sowie ein Fischkaufhaus und Ferienwohnungen. Diese Nutzungen werden
sich auf die in die SO 2 festgesetzten Baufenster verteilen, das heif3t auf Flachen die
sich im Privateigentum befinden. Gegenwartig stellen diese Flachen das
Betriebsgeldnde des Fischereibetriebs dar. Durch das Nutzungskonzept des
Fischerhofs werden die Flachen zwar nicht 6ffentlich, aber durch den gewerblichen
Charakter ist davon auszugehen, dass das Gelande einem deutlich breiteren Publikum
getffnet wird, als dies heute der Fall ist. Ein vergleichbares Projekt desselben
Fischereibetriebs ist der bestehende Fischerhof in Rechlin (OT Boeker Mihle) — einem
Gelande, das wahrend der Offnungszeiten von Jedermann betreten werden kann und
darf.

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Festsetzung artenschutzrechtlicher MalRnahmen findet nur statt, wenn die fir sie
erforderlichen Voraussetzungen vorliegen. Dies ist hier nicht der Fall. Der Plan steht der
Durchfiihrung der MaBnahmen jedoch nicht entgegen.
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1.7 BUND - Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland,
Stellungnahme vom 19.07.2023

Abwagungsvorschlag TOB Nr. 34

1.4 Die Belange der Wasserrahmen-Richtlinie sind zu berlcksichtigen.

'‘®

2 Gesetzlich geschiitzte Baume, Alleen und Biotope
2.1 Bei potenziell geplanten Baumal3nahmen sind alle Baume, die bestehen
bleiben, nach DIN 18920 zu schitzen.

lo

3 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

3.1 Als mogliche AusgleichsmalRihahmen empfehlen wir die Anlage von
Hecken oder Baumreihen an geeigneter Stelle im Kulturpark oder im
Randbereich der Bebauungen. Alternativ wéare auch die Anlage extensiver
Grunflachen in Teilen des Kulturparks denkbar.

‘@

4 Artenschutz

4.1 Da der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag den abrufbaren Unterlagen auf
der Seite der Stadt Neubrandenburg nicht beilag, kann hierzu auch keine
Stellung genommen werden.

10,

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.

Im Zuge des B-Planverfahrens fand eine Beteiligung der zustdndigen Unteren
Wasserbehorde sowie des StALU statt. Im Ergebnis wurden keine Hinweise geaul3ert,
wonach ein  Verstol gegen das Verschlechterungsverbot sowie das
Verbesserungsgebot gemanR Wasserrahmenrichtlinie zu befiirchten ware.

Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.

Der gesetzliche Baumschutz wird im Zuge der Planung beriicksichtigt. Im Zuge des B-
Planverfahrens fand eine Beteiligung der zustéandigen Unteren Naturschutzbehorde
statt. Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Planung mit den anzulegenden
naturschutzrechtlichen  Anforderungen in  Einklang steht. Die  konkreten
SchutzmaBhahmen sind erst auf Ebene der Objektplanung / des Bauantrags
bestimmbar.

Zu 5: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Fur die Kompensation des naturschutzrechlichen Eingriffs wird auf das Okokonto VG 50
,Okologische Bewirtschaftung von Ackerflichen bei Gellin“ zuriickgegriffen. Eine
verbindliche Reservierung liegt vor.

Zu 6: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Der AFB-Vorentwurf war Bestandteil der Auslegungsunterlagen zur TOB-Beteiligung. Er
wurde in der Beteiligung tbersehen. Im Nachgang gab es vom BUND keine Hinweise
oder Ergdnzungen dazu (Mail vom 01.09.2023). Im Zuge der Beteiligung zum Entwurf
war der AFB neben anderen Umweltinformationen einsehbar.

1.7 BUND = Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland,
Stellungnahme vom 14.06.2024

Abwéagungsvorschlag TOB Nr. 34

Wir nehmen die Planung fir Planteil 1 zur Kenntnis, lehnen jedoch die Planung
in Planteil 2 ab und erheben Einwande gegen diese:

1. Allgemeines
1.1. Die geplante KompensationsmaRnahme 6.11 ,Anlage parkartiger
Grinflachen“ befindet sich im Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes BP 9.4: ,Broda-Nord/An der Seestralle“ aus
dem Jahre 1996. In dessen Begrindung, S. 11. heil3t es zu dieser
Flache: ,Im Suden des Plangebietes soll ein grol3eres, extensiv

Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird teilweise beachtet.

Bei der damals gedulierten Zielvorstellung handelt es sich nicht um eine Festsetzung
und auch nicht um eine Gestaltungsvorschrift. Der Bebauungsplan Nr. 9.4 von 1992
trifft fur die betreffende Flache tatséchlich keine einzige stadtebaurechtliche (und auch
keine andersartige) Bestimmung. Allerdings kann davon ausgegangen werden, dass die
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1.7 BUND - Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland,
Stellungnahme vom 14.06.2024

Abwéagungsvorschlag TOB Nr. 34

gestaltetes, naturnahes Areal innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes mit Baumen, Strauchern und
Wiesenflachen angelegt werden.”

Dies entspricht im Wesentlichen der geplanten
Kompensationsmafnahme [sic], die im aktuellen B-Plan wie folgt
formuliert wird: ,Die vom Planteil 2 erfasste Flache ist als Flache
fur folgende MaRBnahme festgesetzt: die Anlage einer parkartigen
Grinanlage mit mindestens 30% Flachenanteil fir Baume und
Straucher sowie deren extensive Pflege.”

Damit stellt die geplante Kompensationsmalinahme keine
eigenstandige MaRnahme da, sondern lediglich die Umsetzung der
rechtlich bereits vorgeschriebenen Gestaltungsvorschrift des
alteren Bebauungsplanes. Dies ist nicht zulassig.

Damit eine KompensationsmalRnahme anerkennt werden kann,
darf keine rechtliche Verpflichtung aus anderer Rechtsquelle zu
deren Umsetzung bestehen.

Ungeachtet dessen stellt sich dieses Gebiet bereits im aktuellen
Zustand als extensive Wiesenflache mit teils schitterem und teils
Uber 2m hohem Aufwuchs von Geblschen (Schlehe & Weif3dorn)
da. Dabei ist zu prufen, ob die auf dieser Flache bestehenden
Gebusche bereits den rechtlichen Status eines gesetzlich
geschiitzten Feldgehoélzes (820 NatSchAG MV) erlangt haben.
Sollte dies der Fall sein, ist in jedem Falle die geplante
AusgleichsmaRnahme auf dieser Flache ausgeschlossen.

Daher empfehlen wir die KompensationsmafRhahme nicht auf der
vorgesehenen Flache durchzufihren und entweder einen
geeigneten Standort fur diese zu finden oder eine andere
Kompensationsmafinahme vorzusehen.

Maoglich wéare unter anderem die Einrichtung einer Streuobstwiese

im Kulturpark.

2. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
2.1.Wir begrifRen die detaillierte Beschreibung der im Plangebiet

®

|®
10,

angestrebte Gestaltung innerhalb des damals geplanten aber nicht formal festgesetzten
LSG aus naturschutzfachlichen Erwagungen heraus durchaus sinnvoll war und ist.

Auch wenn bisher keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Mal3nahme im Planteil 2
bestand, kann der Stellungnahme insofern beigepflichtet werden, dass im Vergleich zur
bereits friher angestrebten MaRRnahme keine wesentliche Verbesserung erreicht
werden wirde.

Zu 2: Der Hinweis wird teilweise beachtet.

Eine genaue Prifung der Schutzwirdigkeit der Flache eribrigt sich, da durch den
natirlichen Aufwuchs ohnehin mit einer naturschutzfachlichen Verbesserung zu
rechnen ist. Die im Planteil 2 bisher geplante MalBhahme (KompensationsmafRnahme
6.11) wird naturschutzfachlich daher als weniger geeignete Alternative angesehen als
der Riickgriff auf das Okokonto VG 50 ,Okologische Bewirtschaftung von Ackerflachen
bei Gellin“.

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet
Die Planung weicht fur die naturschutzfachliche Kompensation auf das genannte
Okokonto aus.

Zu 4: Der Hinweis wird nicht beachtet.
Der denkmalgeschiitzte Kulturpark bietet fir diese Planung keine geeignete Alternative
fur eine Kompensationsmafinahme.
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1.7 BUND - Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland,
Stellungnahme vom 14.06.2024

Abwéagungsvorschlag TOB Nr. 34

vorkommenden Biotoptypen. Gleichzeitig bedauern wir das Fehlen
der Karte der Biotoptypkartierung. Daher kann  zur
Biotoptypkartierung selbst nicht Stellung genommen werden.
2.2.Im Umweltbericht S. 43 heil3t es, dass ein Lagefaktor von 0,75 fir
das gesamte Planungsgebiet angewendet wurde, da sich das
Plangebiet in der Naéhe von Stérquellen befindet. Dabei wurde

jedoch nicht berlcksichtigt, dass sich ein Grof3teil des
Planungsgebietes innerhalb eines  Gewasserschutzstreifens
befindet. Nach aktueller HzE ist bei Gebieten, die sich in

Schutzgebieten (hier Gewasserschutzstreifen) und gleichzeitig in
der Néhe von Storquellen befinden, ein Lagefaktor von 1
anzunehmen. Daher ist fur alle Flachen innerhalb des
Gewasserschutzstreifens die EAB mit einem Lagerfaktor von 1 zu
Uberarbeiten.

2.3.Alle KompensationsmalRnahmen sind zur dauerhaften Sicherung in
das Kataster der Ausgleichs- und Ersatzmal3Bhahmen des LUNG
einzutragen.

2.4.Redaktioneller Hinweis: Der UB kommt am Ende der EAB zu dem
Ergebnis, dass ein Eingriff im Umfang von 3.722 m2 EFA vorliegt
(s. S. 47). Auf der folgenden Seite heil3t es unter der Bewertung
jedoch, dass 6.862 m2 EFA zu erbringen waren. Da der
letztgenannte Wert nicht hergeleitet oder begrindet wird, wird
folgend davon ausgegangen, dass dieser Wert einem veralteten
Planungsstand entspricht.

3. Artenschutz
3.1.Die in der Begrindung S. 9 genannten Vermeidungsmafnahmen
sind zur rechtlichen Sicherung in den Bebauungsplan zu
Ubernehmen.

Sollten uns Erkenntnisse aus aktuellen fachlichen Erhebungen zum
Naturhaushalt vorliegen, die Auswirkungen auf die vorliegende Planung
besitzen kdnnen, behalten wir uns weiteren Vortrag vor.

Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen und uns tber das
Abwagungsergebnis zu informieren.

O

1©
|@

Zu 5: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Zwar finden im Gewasserschutzstreifen Eingriffe statt, allerdings werden diese nur im
Rahmen des Bestands und in einem sehr eng gefassten stadtebaurechtlichen Rahmen
zugelassen. So findet der Wiederaufbau der Bootsschuppen und die weitere bauliche
Entwicklung (bspw. im SO 2) in einem engen Zusammenhang mit der baulich
vorgepragten Gesamtanlage statt. Flachenhafte Neuversiegelungen sind nicht geplant.
Ein Teil der Bauflachen befinden sich innerhalb des Gewasserschutzstreifens. Da
dieser konkrete Gewasserschutzstreifen am Oberbach durch die bestehende
Bootsschuppenanlage bereits langjahrig vorgepragt ist, wird der Lagefaktor fir den
Naturschutzrechtlichen Eingriff mit 0,75 berechnet. Zur Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
wurde von Seiten der unteren Naturschutzbehorde bereits das Einvernehmen
signalisiert.

Zu 6: Der Hinweis ist fir das B-Planverfahren nicht relevant.

Zu 7: Der Hinweis wird beachtet.
Der genannte Wert wird korrigiert.

Zu 8: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Festsetzung artenschutzrechtlicher Malinahmen findet nur statt, wenn die fur sie
erforderlichen Voraussetzungen vorliegen. Dies ist hier nicht der Fall. Der Plan steht der
Durchfiihrung der MalRnahmen jedoch nicht entgegen. Im Zuge der Objektplanung /
dem Bauantrag sind die erforderlichen Vermeidungsmalinahmen zu beachten.
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1.8 Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg fur das 6stliche
Mecklenburg-Vorpommern, Stellungnahme vom 14.08.2023

Abwagungsvorschlag TOB Nr. 52

Im Bereich des SO 2 ,Fischerhof* sind die Ein- und Ausfahrten sowie der
Freibereich vor dem Restaurant im Vorentwurf als offentliche Grunflache
festgesetzt. Wir befiirchten, dass es dadurch zu Einschrankungen fur die
ansassigen Unternehmen kommen kann und bitten daher um Priifung.

®

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Im Rahmen der hier vorgesehenen Festsetzungen sind die zur ErschlielBung
erforderlichen Zufahrten zuldssig. Ergénzend erfolgt in der Planzeichnung eine
Festsetzung von bestehenden Ein-/ Ausfahrten fir die festgesetzten Sondergebiete auf
Grundlage von 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB sowie die Eingrenzung der bestehenden
Zufahrten / Zugange von der SchillerstralRe als Teil der jeweiligen Baugebiete.

1.8 Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg fir das 6stliche
Mecklenburg-Vorpommern, Stellungnahme vom 25.06.2024

Abwagungsvorschlag TOB Nr. 52

Nach Prifung der Planunterlagen bestehen aus Sicht der Industrie- und
Handelskammer Neubrandenburg fir das 6stliche Mecklenburg-
Vorpommern keine Hinweise bzw. Einwdnde zum vorliegenden
Planungsstand.

Die Stellungnahme ist ohne Hinweise.

1.9 Handelsverband Nord e.V.
Stellungnahme vom 17.06.2024

Abwagungsvorschlag TOB Nr. 50

Gegen den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 132 ,Bootschuppen am
Oberbach® der Stadt Neubrandenburg (Stand Mai 2024) erheben wir keine
Bedenken.

Die Stellungnahme ist ohne Hinweise.

1.10 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg StraRenbaubehérde
Stellungnahme vom 15.08.2024

Abwagungsvorschlag TOB Nr. 10

Im Einvernehmen mit EBIM gibt es aus stralRenbaubehdrdlicher Sicht keine
Hinweise.

Die Stellungnahme ist ohne Hinweise.

57




Vier-Tore-Stadt- Neubrandenburg Abwéagung der Stellungnahmen zum Vorentwurf und Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 132¢

1.11 Stadtverwaltung Neubrandenburg, Untere Denkmalschutzbehdrde
Stellungnahme vom 24.07.2024

Abwagungsvorschlag TOB Nr. 4

Der B-Plan liegt in der Umgebung von zwei Denkmalen im Sinne des § 2
DSchG M-V, die wie folgt in die Denkmalliste der Vier-Tore-Stadt
Neubrandenburg eingetragen sind:
e Neubrandenburg, Oberbach,
Vierrademuhle, 5222
e Neubrandenburg, Kulturpark (zwischen Stadtkern und Tollensesee),
Parkanlage mit Skulpturen, 5007.
Ich bitte Sie, diese Information in den Begriindungstext aufzunehmen und die
Sinnhaftigkeit einer Darstellung im Plan zu priifen.

Kanal zwischen Tollensesee und

Nach Einschatzung der unteren Denkmalschutzbehdrde der Vier-Tore-Stadt
Neubrandenburg kann davon ausgegangen werden, dass Neubauten bei
Einhaltung der im Entwurf festgelegten Ortlichen Bauvorschriften (Text-Teil B,
Punkt 1l, insb. Hinsichtlich Ho6hen, Materialien, Farbgestaltung und
Werbeanlagen) keine erhebliche Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes
der 0.g. Denkmale im Sinne des § 7 Abs. 1 Nr. 2 darstellen.

Hinweis: Aus Sicht der Bodendenkmalpflege bestehen keine Anregungen,
Hinweise oder Bedenken.

Redaktioneller Hinweis: Im Plan konnte die Ubersichtlichkeit fir die
Festsetzungen des SO 1 meiner Meinung nach deutlich erhéht werden, wenn
die Nutzungsschablone in jeder Reihe gezeigt wirde und nicht nur einmal.

®

|®

Die Stellungnahme wird beritcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Die Begrindung wird unter den Punkten 5.3 und 5.4 um die Angabe der
genannten Denkmale erganzt.

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.
Die Planzeichnung wird erganzt, um die Inhalte der Nutzungsschablonen eindeutig den
betreffenden Flachen zuordnen zu kénnen.

1.12 NABU Mecklenburg-Vorpommern,
Stellungnahme vom 02.07.2024

Abwagungsvorschlag TOB Nr. 35

Die NABU Ortsgruppe Neubrandenburg hat keine Einwande oder besondere
Hinweise zum Vorhaben.

Die Stellungnahme ist ohne Hinweise.
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VIER-TORE-STADT NEUBRANDENBURG

Bebauungsplan Nr. 132
,Bootsschuppen am Oberbach”

ABWAGUNGSVORSCHLAG

1. Uber die Stellungnahmen der Offentlichkeit
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Il. Ubersicht der Stellungnahmen der Offentlichkeit

Nr. Stellungnehmende Datum keine Bedenken Hinweise,
Anregungen
2.1 Birger / Birgerin 1 03.08.2023 X
2.2 Burger / Burgerin 2 01.08.2023 X
26.07.2024 X
2.3 Birger /Burgerin 3 26.06.2024 X
24 Sportclub Neubrandenburg e. V. 02.07.2024 X
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2.1 Biirger / Birgerin 1, Stellungnahme vom 03.08.2023 Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme wird teilweise berticksichtigt.

1. Bei Doppelschuppen von etwa 5 m Breite ist es nicht moglich zwei Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.
zweifllglige Tore einzubauen. GemaR der Ortlichen Bauvorschriften im Vorentwurf sind Einzelschuppen mit einer

Ein Tor muss mindestens 3 m breit sein (moderne Boote bis 8 Lange sind Breite von bis zu 3,5 m zuldssig. Ein 3,0 m breites Tor ist hier also zuléssig.
etwa 2,10 bis 2,80 m breit). Doppelschuppen sind auf eine Breite von 7,0 m begrenzt, hier waren zwei 3,0 m breite
Schuppen dieser Breite sollten als Einzelschuppen behandelt werden. Tore mdglich.

Gemal der bisher vorgesehenen Regelung ware es allerdings nicht mdglich gewesen
einen Einzelschuppen von ca. 5 m Breite und einem bis zu 3 m breiten Tor zu errichten.
Eine 5 m breite Parzelle hatte somit nicht sinnvoll genutzt werden kénnen. Die 6rtlichen
Bauvorschriften werden insofern geédndert, dass unter anderem auch 5 m breite
Einzelschuppen zulassig werden. Die Breite wasserseitiger Tore wird allerdings
begrenzt.

2. Kunftig konnte die Stromversorgung groéfRere und sichere Leistung als I@ Zu 2: Der Hinweis ist fur das B-Planverfahren ohne Relevanz.

bisher erfordern (E-Boote z.B.). Aktuelle Kabellangen sehe ich kritisch. Der Einschatzung, dass das bestehende Leitungsnetz an die zukunftigen Bedirfnisse
angepasst werden muss und hierfir ggf. ergédnzende oder andere Leitungen
erforderlich werden, wird zugestimmt. Die Planung steht einem Ausbau des
Leitungsnetzes nicht entgegen.

3. Aus praktischen Erwéagungen waren Rolltore fir die Befahrbarkeit besser, I@ Zu 3: Der Hinweis wird nicht beachtet.

sie sollten zugelassen werden. Rolltore sind aufgrund des gestalterischen Anspruchs an die Bootsschuppenanlage
nicht Teil der Planung.

Das Erscheinungsbild der Anlage ist durch gleichférmige Gestaltungsmerkmale
gepragt. Insbesondere die Breite und Hohe der Bootsschuppen, ihre wiederkehrenden
Dachformen, aber auch der regelméafige Rhythmus der Fligeltore verleihen der Anlage
einen besonderen Charme. Eine Unterbrechung dieser RegelméaRigkeiten bspw. durch
Rolltore soll vermieden werden. Die Flugeltore verleihen dem Erscheinungsbild eine
Struktur, die durch einzelne Rolltore wesentlich gestort werden wirde.

Die Planung legt auf die Wahrung besonderes wichtiger Gestaltungsmerkmale grol3en
Wert und trifft hierfir Festsetzungen und Bauvorschriften. Aufgrund der Einzigartigkeit
der Bootsschuppenanlage in der Stadt und seiner Néhe zum Stadtzentrum sowie zum
Kulturpark werden die hier durchaus konkreten Regelungen als angemessen erachtet.
Aufgrund des hohen Werts der der Gestaltung des Plangebiets beigemessen wird, wird
es nicht fir angemessen erachtet, fur Rolltore eine Sonderregelungen aufzunehmen.
Die Gestaltung der Gesamtanlage wird als wichtiger eingeschéatzt, auch wenn ein
Rolltor fur die individuelle Nutzung bequemer sein mag.
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2.2 Burger / Burgerin 2, Stellungnahme vom 01.08.2023

Abwagungsvorschlag

1. Die Aussage, dass geniigend Parkflachen fir die Bootsschuppenbesitzer
vorhanden sind, entspricht nicht der Wahrheit. Die derzeit vorhandenen
Parkplatze entlang der SchillerstraBe wurden stark eingeschrankt, da
mittlerweile langs der Strale Parkverbot besteht. Somit stehen lediglich die
Parkflachen quer zur SchillerstraBe zur Verfligung. Diese wenigen
Parkplatze missen sich die Bootsschuppenbesitzer sowie die Besucher des
angrenzenden Kulturparks teilen. Leider mit sehr mafigen Erfolg.

Gerade fir Bootsschuppenbesitzer die viele Gegenstande in ihre
Bootsschuppen bzw. auf ihre Boote verbringen missen wie z.B. Treibstoff
fur Ihre Boote, Nahrungsmittel und Getranke, Bootsmaterialien etc. gestaltet
es sich extrem schwierig, nicht mit ihrem Fahrzeug in unmittelbarer
Umgebung des Bootsschuppens parken zu kénnen.

Die Bootsschuppenreihe 14 hat nun die Mdglichkeit auf ihrer Sonderflache
(braune Einfarbung) sowie eventuell fir die angrenzende vorhandene
Grunflache Parkflachen zu schaffen und zwar in der Breite und
Verlangerung der jeweiligen Bootsschuppen. Damit erreicht man auch eine
Entlastung der erwahnten bereits vorhandenen Parkflachen an der
Schillerstral3e.

Daher ist es sinnvoll und zweckmaRig, im B-Plan Parkflachen fir die
Bootschuppenbesitzern der Reihe 14 und selbstverstandlich, da wo es
maoglich ist, auch fir die anderen Bootschuppenbesitzern der anderen
Reihen auszuweisen.

Voraussetzung hierfir ware meiner Meinung nach die Mdoglichkeit der
Erreichbarkeit (Zuwegung) zu dieser Sonderflache bzw. Grunlandflache.
Momentan ist im B-Plan keine Zufahrtmoglichkeit vorhanden bzw.
eingeplant.

2. Im B-Plan werden die mdglichen maximalen Breiten der Bootsschuppen
angegeben. Leider wurde aber auf die Angabe der max.
Bootsschuppenlénge verzichtet. Es ist sinnvoll dieses nachzuholen.

3. Der B-Plan weist fur die jeweiligen Bootschuppenreihen eine Baugrenze
auf die den maximalen Bereich der Bebauung eingrenzt. Ist es nicht sinnvoll,

|®
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®
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Die Stellungnahme wird teilweise berlicksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.
Die in der Begriindung enthaltenen Ausfiihrungen zu Parkflachen werden korrigiert.

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Angesichts des begrenzten Platzangebots zwischen Bootsschuppenanlage und
Kulturpark ist es wohl unvermeidlich, dass Parkplatzsuchende an belebten Tagen auch
auf entferntere Stellplatze ausweichen missen. Allerdings sind verschiedene
verkehrsordnerische MalRhahmen denkbar, mit denen das Be- und Entladen fur
Bootsschuppenbesitzer erleichtert werden konnte (bspw. ein Bereich fur Kurzzeitparken
oder ein eingeschranktes Halteverbot). Eine Entscheidung dazu kann die
Bauleitplanung jedoch nicht vorwegnehmen.

Zu 3: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Flachen sudlich von Reihe 14 sind Teil des denkmalgeschitzten Kulturparks. Vor
allem aus Grinden der Denkmalpflege sind ein Befahren und das Abstellen von
Fahrzeugen im Kulturpark an dieser Stelle nicht zulassig. Sie sollen als Grunflachen
uneingeschrankt erhalten bleiben und werden daher nicht als PKW-Stellflachen
vorgesehen. Zwischen den anderen Bootsschuppenreinen sind teil ebenfalls
Griunflachen vorhanden bzw. vorgesehen, teils ist zu wenig Platz, um eine
nennenswerte Anzahl an PKW-Stellflachen fir die Bootsschuppenbesitzer realisieren
zu kénnen. AuRerdem sind auch aus Griinden des Gewadsser- und Bodenschutzes das
langere Abstellen von Fahrzeugen oder die dauerhafte Anlage von Stellplatzen auf
Grunflachen nicht erstrebenswert bzw. zuléssig.

Zu 4: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die mdogliche Lange der Bootsschuppen ist durch die Uberbaubare Flache
(,Baufenster) begrenzt, so dass die Proportionen der zulassigen Bootsschuppen
bereits bestimmt sind. Dies ist maf3stablich aus der Planzeichnung ablesbar.

Zu 5: Der Hinweis wird nicht beachtet.
Die durch die Baugrenzen bestimmte Uberbaubare Flache ist fiir die Bootsschuppen
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auf dieser Baugrenze zusétzlich eine Baulinie zu legen, damit es nicht,
sowohl wasserseitig wie auch landseitig, zu Versétzen kommen kann? Oder
ist es so gewollt?

4. Fir die Sonderflaiche 2 ,Fischerhof wurden Aussagen getroffen
hinsichtlich Geh,- Fahr,- und Leitungsrechten. Fir die anderen
Sonderflachen miissten diesbeziiglich ebenfalls Aussagen getroffen werden.
Bei den Versorgungsanlagen kann sich bei der SF 1, beziglich den
Leitungsrechten auf eine Stromleitung beschrénkt werden.

5. Zum Schluss noch ein Hinweis zur Planzeichenerklarung: Unter Punkt 2
»LArt der baulichen Nutzung" ist bei dem Héhenbezugspunkt die Hohe 15,5 m
angegeben. Da im B-Plan (Planzeichnung) aber unterschiedliche Hohen der
jeweiligen Ho6henbezugspunkte angegeben sind, ist es sinnvoll bei der
Legende auf die Hohenangabe zu verzichten. Ansonsten ist die Angabe
irrefihrend.

1®
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vergleichsweise eng gefasst. Es wird daher nicht befurchtet, dass ein zuricktreten
einzelner Bootsschuppen hinter die Baugrenze ein unerwiinschtes Maf3 erreicht. Halt
sich das Hervorragen und Zuriicktreten der einzelnen Schuppen in einem gewissen
Rahmen (so wie gegenwartig in den Bootsschuppenreihen 1 und 2) wird es nicht als
Makel angesehen und soll auch zukinftig méglich sein.

Zu 6: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen in der
vorgenommenen Form sind lediglich fur das SO 2 erforderlich, da hier ein weiterer
Nutzerkreis anliegt. Die Erschlielung der jeweiligen Bootsschuppenreihen ist auch
ohne eine vergleichbar pauschale Festsetzung von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastenden Flachen mdglich. Bestehende Hausanschlussleitungen mussen nicht
verbindlich im B-Plan geregelt werden.

Zu 7: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Planzeichen sind eindeutig erklart. Da die Hohenangaben im Verlauf des Gelandes
naturgemalen Schwankungen unterworfen sind, bedirfen die unterschiedlichen
Hohenwerte der angegebenen Bezugspunkte keiner weiteren Erklarung.

2.2 Burger / Burgerin 2, Stellungnahme vom 26.07.2024

Abwé&gungsvorschlag

Die Stellungnahme erfolgt in protokollarischer Form nach einem

Telefongesprach mit der Burgerin / dem Burger:

(die Burgerin / der Blrger) bemangelte, dass zwei Bootsschuppen
nebeneinander moglicherweise Doppelwande und Doppelpfahle haben,
wenn sie einzeln zu unterschiedlichen Zeiten errichtet werden (die
Pachtflache insgesamt wirde sich verringern und im Zweifel kénnte dann
dem letzten Pachter keine Flache mehr angeboten werden).

Des Weiteren fihrte sieler an, dass fur die Dachkonstruktion und
Entwasserung schwierig sei, wenn zwei Satteldacher von Einzel- oder
Doppelschuppen aneinander grenzen.

[©)

Die Stellungnahme wird nicht berticksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die GroRen der zu verpachtenden Parzellen kénnen nicht im Bebauungsplan
festgesetzt werden. Der Bebauungsplan kann auch nachbarschaftliche Einigungen
zwischen unterschiedlichen Parzellen-Pachtern (etwa Uber gemeinsame Pfahle) nicht
vorwegnehmen. Er setzt lediglich einen groben stadtebaurechtlichen Rahmen fur die
bestehende und die zukinftig geplante Nutzung.

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Gestaltung der Bootsschuppenanlage mit aneinandergrenzenden Satteldachern ist
langjahrige  Praxis. Dass hierfir ggf. Abstimmungen mit benachbarten
Bootsschuppenbesitzern nétig werden, mag eine Schwierigkeit sein, sollte aber im
Rahmen des Mdglichen liegen. Naheres kann erst auf Ebene der Objektplanung / des
Bauantrags geregelt werden.
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Dartliber hinaus kritisierte sie/er folgende Festsetzung:

,Fur die wasserseitigen Tore ist eine Breite von maximal 3,20 m zuldssig.”
Aus dieser Festsetzung wirde nicht hervorgehen, ob die max. Breite auf ein
Einzelnes oder ein Doppeltor bezogen ist.

Weiterhin fihrte sie/er an, dass die Festsetzung zur Dachform: ,Das
Satteldach ist mit seinem Giebel auf die wasserseitige Tor6ffnung
auszurichten” ein Flachdach auf Einzel- und Doppelbootsschuppen nicht
ausschlieBen wirde.

|®
|®

Zu 3: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Angabe der maximalen Breite von 3,20 m bezieht sich auf die Breite des gesamten
Tores. Da die Mdglichkeit zwischen ein- oder zweiflligligen Toren zu wahlen ohnehin
nur fiir Zwischenstande gilt und diese auf eine maximale Breite von 2,50 m begrenzt
sind, besteht hier bereits Klarheit.

Zu 4: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Bei der Errichtung eines Flachdachs ist die Regelung bezuglich der Satteldacher
unerheblich. Die Mdglichkeit fir ein Flachdach besteht ausdriicklich nur fir
Zwischensténde.

2.3 Burger / Burgerin 3, Stellungnahme vom 26.06.2024

Abwé&gungsvorschlag

Mein Anliegen betrifft die bereits vorhandene Slipanlage im nérdlichen
Bereich des Vorhabengebietes am Oberbach, welche meines Erachtens in
der Planzeichnung der offentlichen Auslegung des Entwurfes des B-Planes
Nr. 132 ,Bootsschuppen am Oberbach“ derzeit als ,Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbindung“ gekennzeichnet ist. Im textlichen Teil wird diese
Slipanlage jedoch nicht erwahnt, sodass ich beflrchte, dass diese zuklnftig
wegfallen konnte oder die Anwohner sich darauf berufen, dass der Textteil
keine Slipanlage vorsieht und daher auf die Nichtnutzung der Zuwegung zur
Slipanlage und der Slipanlage an sich drangen kodnnten. Gleichzeitig
kénnten die Bootsschuppenpéchter darauf dréngen, dass es sich um ihre
Slipanlage handelt, welche nur durch die Pachter genutzt werden darf. Ich
wirde es daher toll finden, wenn in dem o. g. B-Plan fur jedermann
einsehbar festgehalten werden kdnnte, dass die Slipanlage fir jedermann
(nicht nur unmittelbare Anwohner, Bootsschuppenpéachter, Vereinssportler)
zuganglich und nutzbar sein soll.

Der Hintergrund ist der, dass der Tollensesee im Stadtbereich meines
Erachtens derzeit nur Uber zwei Slipanlagen verfligt. Die eine Slipanlage
befindet sich am Yachthafen (AugustastralBe 7, 17033 NB) und ist nach
Ricksprache mit dem Betreiber ausschlief3lich in der Zeit 10 bis 11 Uhr und
18 bis 19 Uhr nutzbar. Wer also den Tollensesee iber die Slipanlage
befahren mochte, der kann nur in diesen Zeiten in See stechen. Zudem wird
eine Nutzungsgebuhr in Héhe von jeweils 10 € fallig. Auf ausdrickliche
Nachfrage betrifft das auch das Slippen von meinem motorisierten
Schlauchboot mit Nutzung meines eigenen Trailers und meines eigenen
Zugfahrzeuges und auch, wenn das Slippen des Bootes ausschliel3lich
selbst durchgefuhrt wird, ohne dafur auf das Personal des Yachthafens
zuriickgreifen zu massen.

Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.

Zu 1: Die Hinweise werden berlcksichtigt.

Die Begrindung wird unter 5.1 um eine kurze Passage Uber die bestehende
Slipanlage erganzt. Diese befindet sich im Eigentum der Vier-Tore-Stadt
Neubrandenburg. Etwaige Nutzungsbedingungen der Anlage sind im Zweifel mit dem
Eigenbetrieb Immobilienmanagement der Stadt zu klaren. Seitens der Planung kann
jedoch festgestellt werden, dass einer Nutzung der Slipanlage durch die Birgerinnen
und Birger der Stadt keine 6ffentlichen oder privaten Belange entgegenstehen. Auch
die im Plan getroffenen Festsetzungen stehen einer solchen Nutzung nicht entgegen.
Grundsatzlich steht die Anlage auch nicht ausschlieBlich den Pé&chtern der
Bootsschuppenanlage zur Verfigung.

Die Begrindung wird unter Punkt 4.6 zur festgesetzten privaten Verkehrsflache
aulRerdem Klarstellend angepasst.
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2.3 Burger / Birgerin 3, Stellungnahme vom 26.06.2024

Abwagungsvorschlag

Die 2. Slipanlage befindet sich im nordlichen Bereich des o.g. B-
Planentwurfes. Hier wird die Zuwegung jedoch durch einen Poller versperrt.
Dieser lasst sich zwar mittels eines Dreikantschliussels 6ffnen und
entnehmen, jedoch komme ich mir dabei jedes Mal wie ein Einbrecher vor,
da die Nutzung der Slipanlage scheinbar nicht allgemeinbekannt geregelt ist.
Seitens der Bootsschuppennutzer scheint man davon auszugehen, dass die
Slipanlage nur fir die Bootsschuppenpachter genutzt werden darf und die
Anwohner sind sowieso gegen jegliche Bewegung auf dem Gelande.

Da ich diesbeziiglich auch des Ofteren schon gefragt wurde, scheint
hinsichtlich der Zulassigkeit der Nutzungsmdéglichkeiten der Slipanlage auch
bei anderen Leuten Uneinigkeit und Verunsicherung zu herrschen. Dies
betrifft sowohl den Wassertourismus als auch die Blrger der Stadt
Neubrandenburg (u. a. mich als Besitzer eines motorisierten
Schlauchbootes).

Mit einer textlichen Regelung in dem aktuell in Arbeit befindlichen o. g. B-
Plan kénnte man hier m. E. Abhilfe schaffen.

®
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Der Hinweis wird nicht berticksichtigt
Fir eine Festsetzung der Slipanlage, als offentlich nutzbar fehlen stadtebauliche
Griinde.

2.4 Sportclub Neubrandenburg e. V., Stellungnahme vom 02.07.2024

Abwagungsvorschlag

zum o.g. B-Plan mochten wir als Verein fur das von uns genutzte
Grundstick Schillerstra3e 40 (Flurstick 135/19) folgende Stellungnahmen
mit der Bitte um Berlicksichtigung abgeben:

* Fur den laufenden Betrieb der Boote fehlen auf dem Grundstick bisher
geeignete Lagerflachen. Diese sollen kiinftig errichtet werden. Wir bitten
daher um die Einordnung eines weiteren Baufensters fir eine
eingeschossige Lagerflache zumindest in den MaRen eines 40-Ful3-
Containers (Mindestabmessungen: Lange: 13,71 m, Breite: 2,50 m). Gern
kann die auszuweisende Flache groRer sein. Aufgrund der
Baugrundverhéltnisse sollte die Flache dicht am Zaun zur Schillerstra3e
(parallel dazu in 1 bis 2 m Abstand) eingeordnet werden. Da das Grundstiick
bisher nur niedrig ausgenutzt ist, halten wir das fiir moglich.

Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird nicht berticksichtigt.

In einer frihzeitigen und bereits abgeschlossenen Planungsphase wurden
verschiedene Konzeptvarianten diskutiert. Die Erweiterung der baulichen
Madglichkeiten im Umfeld des Vereinsgebaudes war dabei auch Teil einer Variante.
Aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet und aufgrund des angrenzenden
Gartendenkmals Kulturpark wurde diese Variante jedoch wieder verworfen.

Auch wenn der in der Stellungnahme vorgeschlagene Containerbau deutlich kleiner
ware und sich auRerhalb des festgesetzten USG Tollense befinden wiirde, miisste die
Planung hier zugunsten der gestalterischen Belange des Gartendenkmals und der
sonstigen Belange des Hochwasserschutzes entscheiden. Damit der Container
auRerhalb des festgesetzten USG Tollense eingeordnet werden kénnte, miisste er
langs zur SchillerstralBe positioniert werden. Dabei wirde der 13,71 m lange Container
Uber die Halfte der Grundstiucksbreite einnehmen (ca. 24 m entlang der Schillerstral3e).
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* Werbeanlagen (Teil B, Il. Ziff. 4): Zur Finanzierung der gemeinnutzigen
Tatigkeit des Vereins sind wir auch auf Spenden und Sponsoringeinnahmen
angewiesen. Die Beschrankung auf Werbeanlagen von maximal 2 gm Grof3e
und nur auf Eigenwerbung hindert uns an der notwendigen Werbung, fir die
sowohl die Flache gréRer sein misste als auch die Werbung fir Sponsoren
zulassig sein sollte (wir haben leider keine Banden wie beim Fuf3ball). Daher
bitten wir Sie zumindest fiir dieses Grundstiick grolRere Werbeflachen fiur die
Vereinswerbung inkl. der Sponsoren zuzulassen. Wir wirden uns hier
analog zur Bandenwerbung in anderen Sportarten entsprechende
Werbeplakate am Zaun oder/und in der Art und Grof3e der bestehenden
Werbeanlage vorstellen kénnen.

Der Bau wére im Vergleich zu den umliegenden Bootsschuppen zudem ubermafig
lang. Er wirde die bisher durchaus attraktiven Sichtbeziehungen zwischen den
Freiflachen, dem Kulturparkpark und den Oberbach verdecken. Zur Wahrung des
Ortsbilds sollte daher von einem zusatzlichen Baufeld abgesehen werden.

=
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Die zulassige Art der baulichen Nutzung im SO 1 ,Bootsschuppen” wurde jedoch so
gefasst, dass hier eine Lagerung von Booten und / oder sonstigen Wassersportgeraten
moglich ist, auch durch Sportvereine. Im Zuge der Wiedererrichtung der
Bootsschuppen in den Reihen 13 und 14 kommen also auch ein oder mehrere
Bootsschuppen fiir den Vereinssport in Betracht.

Hinzu kommt, dass der Bebauungsplan dem Entwicklungsgebot aus dem
Flachennutzungsplan Rechnung tragen muss. Der Flachennutzungsplan stellt fur die
Freiflache auf Flurstick 135/19 eine Griunflachen dar. Auch daher sollten hier keine
zuséatzlichen Baufenster aufgenommen werden.

Zu 2: Der Hinweis wird teilweise berlcksichtigt.

Der Bootsschuppenanlage, dem 6stlich angrenzenden Kulturpark und der westlich befindlichen
Promenade am Oberbach wird ein au3ergewdéhnlich hoher Gestaltungswert beigemessen. Die
Planung trifft daher Bauvorschriften und Festsetzungen um wesentliche Gestaltungsqualitaten
der Bootsschuppenanlage zu bewahren.

Auf dem Geldnde am Oberbach waren bisher nur einzelne grof3flaichige Werbeanlagen
zumindest zeitweise anzutreffen. Allerdings fligen sich auch diese wenigen Anlagen nicht in das
Gestaltungsbild der Anlage ein. Zudem passen sie — im Gegensatz bspw. zu abgestellten
Bootstrailern — nicht zu den charakteristischen Nutzungen des Gebiets. Auch da befirchtet
werden muss, dass sonst zukunftig eine groRere Anzahl von Werbeanlagen im Plangebiet
anzutreffen wére, wird der Plan weiterhin eine Begrenzung fur Werbeanlagen beinhalten. Da die
Gestaltungsqualitat des Ortes gerade fir deren recht hohe Attraktivitat fir Spazierganger und
Besucher der Stadt verantwortlich ist, wird eine Einschrdnkung fir Werbeanlagen als
verhéltnisméafig angesehen.

Da Werbeanlagen fiir den Vereinssport durchaus zweckdienlich sind, wird die Ortliche Bauvorschrift
im Teil B — Text unter Punkt I.4 wie folgt ergénzt: Ergénzend zu Satz 1 sind an der 6stlichen Grenze
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des Flurstiicks 135/19 (Einfriedung zur SchillerstraRe) im Wege der Ausnahme auch solche einzelnen
Werbeanlagen auf3erhalb der Statte der Leistung zulassig, die eine Gesamthéhe von maximal 1,20 m
Uber der Bezugshohe nicht tberschreiten. Dabei sind maximal vier einzelne Werbeanlagen in einer
Breite von maximal 3,00 m bis 3,50 m als statische Werbung zulassig. Die einzelnen Werbeanlagen
dirfen nicht kompakt und zusammenhdngend angebracht werden. Digitale Werbeanlagen,
Wechselwerbung und grelle bzw. Neonfarben (Referenz RAL 1026, 2005, 2007, 3024, 3026, 6038)
sind unzuldssig. Ergéanzend zur bisherigen Regelung sind damit in einem bestimmten Umfang entlang
der Einfriedung an der Schillerstral3e auch einzelne Werbeanlagen auf3erhalb der Statte der Leistung
im Wege der Ausnahme zulassig. Die Breite von max. 3,50 m und eine Gesamthdhe von max. 1,20 m
dirfen durch diese jedoch nicht Uberschritten werden. Durch das festgelegte HOhenmalR, die
maximale Breite und die festgelegte Anzahl soll gewahrleistet werden, dass die Flachen hinter der
Werbeanlage einsehbar bleiben und den Blicken der Offentlichkeit aus dem Kulturpark oder entlang
der Oberbachpromenade nicht vollends entzogen werden.

Unter die im Bebauungsplan getroffene Regelung fallt Gbrigens nicht das voriibergehende Aufstellen
von Fahnen, Tafeln, Zelten und ahnlicher mobiler Werbemittel wie es bspw. im Zuge von Vereins-
Events ublich ist.

Zu 3: Der Hinweis wird bericksichtigt.

Das vorubergehende Abstellen von Anhangern und Fahrzeugen auf unbefestigten
Flachen (so wie das bisher passiert) ist innerhalb des SO 3 ebenso zulassig wie
innerhalb der als private Griunflache festgesetzten Flache. Die Begrindung wird unter
den Punkten 5.3 und 6.2.1 ergénzt, um hiertiber Auskunft zu geben.

* FUr den Transport von Booten und Zubehoér werden entsprechende Boots- @
bzw. PKW-Anhanger genutzt. Hierflr sollte die rechtliche Méglichkeit des
Abstellens der Hanger auf dem Grundstiick bestehen (zumindest fur 4), dies

gehort zum Vereinssport dazu. Dies sehen wir durch die Formulierung in der

Ziffer 1.3.3 gefahrdet.
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VIER-TORE-STADT NEUBRANDENBURG

Bebauungsplan Nr. 132
,Bootsschuppen am Oberbach”

ABWAGUNGSVORSCHLAG

lll. Abstimmung mit den Nachbargemeinden



I1l. Ubersicht der Stellungnahmen der Nachbargemeinden

Vier-Tore-Stadt- Neubrandenburg Abwéagung der Stellungnahmen zum Vorentwurf und Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 132¢

Nr. Nachbargemeinden Datum keine Bedenken Hinweise,
Anregungen

3.1 Stadt Burg Stargard 15.08.2023 X

3.2 Stadt Penzlin 02.08.2023 X

3.3 Gemeinde Holldorf Giber Amt Stargarder Land 15.08.2023 X

3.4 Gemeinde Grofl3 Nemerow iber Amt Stargarder Land 15.08.2023 X
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Vier-Tore-Stadt- Neubrandenburg Abwéagung der Stellungnahmen zum Vorentwurf und Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 132¢

3.1 Stadt Burg Stargard, Stellungnahme vom 15.08.2023 Abwagungsvorschlag

Die Stadt Burg Stargard stimmt gemaf § 2 Abs. 2 BauGB dem Vorentwurf Die Stellungnahme ist ohne Hinweise.
des Bebauungsplanes Nr. 132 ,Bootsschuppen am Oberbach" der Stadt
Neubrandenburg zu.

Es werden keine nachbarlichen Belange beruhrt.

3.2 Stadt Penzlin, Stellungnahme vom 02.08.2023 Abwagungsvorschlag

Die Stadt Penzlin erhebt keine Bedenken und Anregungen. Die Stellungnahme ist ohne Hinweise.

3.3 Gemeinde Holldorf lber Amt Stargarder Land, Stellungnahme vom 15.08.2023 | Abwagungsvorschlag

Die Gemeinde Holldorf stimmt geméafl § 2 Abs. 2 BauGB dem Vorentwurf Die Stellungnahme ist ohne Hinweise.
des Bebauungsplanes Nr. 132 ,Bootsschuppen am Oberbach" der Stadt
Neubrandenburg zu.

Es werden keine nachbarlichen Belange beruhrt.

3.4 Gemeinde Grof3 Nemerow Uber Amt Stargarder Land, Abwé&gungsvorschlag
Stellungnahme vom 15.08.2023

Die Gemeinde Grofd Nemerow stimmt gemal § 2 Abs. 2 BauGB dem Die Stellungnahme ist ohne Hinweise.
Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 132 ,Bootsschuppen am Oberbach"
der Stadt Neubrandenburg zu.

Es werden keine nachbarlichen Belange berthrt.
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