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Stadtebaulicher Rahmenplan (@\ VIER TORE-STADT
,ehemaliges RWN-Gebiet* NEUBRANDENBURG

Gliederung

 Rahmenplan — allgemeine Information

» Notwendigkeit Rahmenplan ,ehemaliges RWN-Gebiet"

* Dbisheriger Planungsprozess

« zukunftiger Planungsprozess

« Vorstellung des Bearbeitungsstandes durch das Planungsbiro
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Stadtebaulicher Rahmenplan (@\ VIER TORE-STADT
,ehemaliges RWN-Gebiet* NEUBRANDENBURG

Allgemeine Informationen

« Erfassung grol3ere stadtebauliche Zusammenhange (zusammengehdrende Stadt- und
Ortsteile)

« Entwicklung planerischer Zielsetzungen

« informelles Planungsinstrument (nicht rechtsverbindlich - ist keinen gesetzlichen
Verfahrensvorschriften unterworfen)

« Rahmenplan schafft Grundlagen fir rechtsverbindliche Planung

« dient als Orientierung fur Verwaltung, Architektinnen und Architekten, Planungsbtiros,
Investorinnen und Investoren sowie Burgerinnen und Birger
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Stadtebaulicher Rahmenplan (@\ VIER TORE-STADT
,ehemaliges RWN-Gebiet* NEUBRANDENBURG

Notwendigkeit Rahmenplan ,ehemaliges RWN-Gebiet"

« afttraktive Lage im Stadtgebiet

« grof3es Potential zur Entwicklung fur Tourismus, Sport, Kultur und Kunst
« Erhalt als wichtiger Gewerbestandort

 Offnung fir Wohnen

« Entwicklungspotenziale flr das Gebiet ausloten

» Perspektiven darstellen

» Diskussionsgrundlage fir kiinftige Bebauung

 hilfreich far die Investorensuche
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Stadtebaulicher Rahmenplan N\ ViR T0RE STADT
,ehemaliges RWN-Gebiet*

NEUBRANDENBURG

Bebauungsplane

* GE in rechtskraftigen,
einfachen B-Planen Nr. 32.2
und Nr. 32.3 festgesetzt

« Beurteilung nach § 34
BauGB

B-Plan Nr. 32.3
“Am Stargarder Bruch/
Nonnenhofer StraBe”

” ity

* B-PlanNr.322
“Am Stargarder Bruch/
Neustrelitzer StraBe” =
R —

Einfacher B-Plan
Nr.32.5
»Tollenseseeufer -
AugustastraBe*

(1 F

~LindenstraRe/
Bornmiihlenstrafe*

. : Geltungsbereich Stidtebaulicher Ranmenplan

—
I | rechtsverbindliche Bebauungsplane
—

1 Bebauungsplan (Verfahren runend}

== -
m Anderung von Bauleitp/anen

Bauleitplane ehemaliges RWN-Gebiet

FB 2 Stadtplanung, Wirtschaft und Bauordnung
Abt. Stadtplanung Stand: Jan. 2024
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,ehemaliges RWN-Gebiet* NEUBRANDENBURG

Bisheriger Planungsprozess

« 11.12.2019 Aufstellungsbeschluss in der Stadtvertretung

« 04/2020 - 03/2021 Denkmalfachliches Gutachten

« 19.07./05.08.20 Beauftragung eines Planungsburos

« 03/2021 - 05/2021 Konsultation Grundstlckseigentimer/bedeutende Nutzer

* Dbis 11/2021 Erarbeitung Vorentwurf und grundlegende Klarung mit dem LAKD
« 04/2022 Vorlage Zielkonzept/verwaltungsinterner Vorentwurf

« 10/2022 Vertragskindigung wegen Schliel3ung des Planungsbulros

« 11/2022 Neuvergabe Planungsleistung
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Stadtebaulicher Rahmenplan (@\ VIER TORE-STADT
,ehemaliges RWN-Gebiet* NEUBRANDENBURG

Bisheriger Planungsprozess

« 03/2023 Beauftragung Planungsburo

« 03/2023 - 11/2023 ruhend wg. Diskursverfahren durch RWN Projekt GmbH (wurde nicht
durchgefthrt)

« 01/2024 Auftaktgesprach mit dem Planungsbiro
« 04/2024 Ubergabe Vorentwurf
* 05/2024 Vorstellung des Stadtebaulichen Konzepts
« 05/2024 — 07/2024 Einarbeitung der Hinweise
« 07/2024 — 09/2024 interne Amterbeteiligung
« 09/2024 Einarbeitung der Hinweise aus der Amterbeteiligung
« 10/2024 Information im Stadtentwicklungsausschuss
MV &=
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Zukunftiger Planungsprozess

» Eigentimer- bzw. Betroffenenbeteiligung

« ggf. Beauftragung weiterer Gutachten

» Entwurfs- und Auslegungsbeschluss durch die Stadtvertretung

- Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung

- Offentlichkeits- und T6B-Beteiligung/Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
» Abwagungsbeschluss und Bestatigung in der Stadtvertretung
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STADTEBAULICHER RAHMENPLAN
EHEMALIGES RWN-GEBIET

Vorstellung des Planungsstandes beim
Ausschuss ,Stadtentwicklung und Wirtschaft®
am 24.10.2024
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STADTEBAULICHER RAHMENPLAN (@\ VIER-TORE-STADT
EHEMALIGES RWN-GEBIET NEUBRANDENBURG

Gliederung

Ausgangssituation

» Analyse der Bestandssituation und der Rahmenbedingungen
» Perspektive der Flachennachfrage

Konzept

« Denkmalschutzkonzept

* Nutzungskonzept

* Freiraumkonzept

* Verkehrskonzept

» Stadtebauliches Konzept

Bereiche mit besonderem Veranderungspotenzial

Umsetzungsschritte
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STADTEBAULICHER RAHMENPLAN \ VIER-TORE-STADT
EHEMALIGES RWN-GEBIET NEUBRANDENBURG

Stargarder Bruch

Geltungshereich stadtebaulicher Rahmenplan

Bestandsituation

Gebaude mit Nummer

- ... gepragt durch die
historische Entwicklung

befestigte Flachen und Parkpltze des Standorts

tffentliche StraBe (Fahrbahn)

Gehweg

Griinflache

Ufervegetation

Gewasser

Bestandsbaum (Laub- / Nadelbaum)

oberirdische Fernheizleitung

Flurgrenze

e BOOCCOL NS

Flurstiicksgrenze

o
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Entwicklung

1945
* Erschliel3ung flr eine
N Villenkolonie in den
% 1930er Jahren

 Torpedoversuchsanstalt
1940 bis 1945

* VEB Panzerreparaturwerk
Neubrandenburg (RWN)
1953 bis 1990

* RWN-Nachfolgebetrieb
bis 2003

MV = regi6team
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STADTEBAULICHER RAHMENPLAN (@\ VIER-TORE-STADT
EHEMALIGES RWN-GEBIET

1 7 rechtliche Rahmenbedingungen,
2 Denkmalschutz

Rechtsverbindliche Bebauungsplane

Denkmal bauliche Anlage ,,ehemalige
Torpedoversuchsanstalt und
Panzerreparaturwerkstatt (RWN)“

Baudenkmale It. Denkmalliste der Stadt
Neubrandenburg vom 16.10.2018

Gewasserschutzstreifen

biiro fiir stadtplanung und regionakwirtschaft
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Halle 2 S A fﬂ e |/ , _ o - Halle 20

ultll ‘Iﬂ“; v”‘\v‘mx
e el
T, A
; ) =

i
’iﬁnhu’t]d
i

i

MV = @ regig’?\eam

tut gut.

biiro fiir stadtplanung und regionakwirtschaft
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Historische Villa und Biirogebdude [

Flache fur ruhenden Verkehr an der Bornmuhlenstralle

\ w,u_n.,u.ml“"“mj "
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Grinzug entlang ehem. Bahntrasse

)
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STADTEBAULICHER RAHMENPLAN
EHEMALIGES RWN-GEBIET
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NEUBRANDENBURG

Flachennutzungsplan

E . Links:

Rechtswirksamer FNP
Stand 02.06.2021

* Rechts:
Neuaufstellung Vorentwurf
Stand 04.06.2021

... Erweiterung der
gemischten Bauflache

* ... Sonderbauflache
"Tourismus- und
Wassersportzentrum®
entlang des Seeufers

biiro fiir stadtplanung und regionakwirtschaft
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EHEMALIGES RWN-GEBIET NEUBRANDENBURG

Bebauungsplane
(Stand 06/2024)

Geltungsbereich Stadtebaulicher Rahmenplan

. rechtsverbindliche Bebauungsplane

L = Bebauungsplan (Verfahren ruhend)

'- - -
I/A Anderung von Bauleitplanen

Einfacher
°_ B-Plan
Nr. 32.5

Einfacher
B-Plan

MV = regi6team
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STADTEBAULICHER RAHMENPLAN @\ VIER-TORE-STADT
EHEMALIGES RWN-GEBIET

NEUBRANDENBURG

Bestandsstruktur
pragende Elemente, Sichtachsen

D Baudenkmal

fy Gebaude mit Nummer
- pragende Gebaude

Raumkante

é wichtige Achsen zur Beachtung bei der Planung

O Allee im Kontext historischer Planungen

von Bebauung freizuhaltende Bereiche aus
Sicht des Denkmalschutzes

besondere stadtebauliche Wirkung als
Solitar erhalten

Uferbereich mit Erholungsfunktion

- Nutzungen im / auf dem Wasser

o
regioteam
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STADTEBAULICHER RAHMENPLAN @\ VIER-TORE-STADT
EHEMALIGES RWN-GEBIET

- Grin-und Freiraumstruktur
Baume, Vegetationsflachen

. - Griinflache

Ufervegetation

- Gewasser

N #  Bestandsbaum (Laub- / Nadelbaum)

biiro fiir stadtplanung und regicnabwirtschaft
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EHEMALIGES RWN-GEBIET NEUBRANDENBURG

Stargarder Bruch

Hauptnutzung im Bestand
(01/24)

Gewerbe / Dienstleistungen

Gemeindbedarf

Sondernutzung

Wohnen
offentliche Grinanlage

derzeit ohne Nutzung

Verkehrsflidchen

Einzelstandorte

® Einzelhandel © Gastronomie

E3 Kirche ‘A | Bildung

V| Kultur = Sport

% | Gesundheit Wassersport
Linden- A Campingplatz P Parkplatz

berg

o
regioteam
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EHEMALIGES RWN-GEBIET

NEUBRANDENBURG

Umweltbelastungen,
madgliche Nutzungskonflikte

O potenzielle Ladrmqguelle

Verkehrsemissionen: hohe Belastung

Verkehrsemissionen: mittlere Belastung
M~ angrenzende empfindliche Nutzung

* Storfallbetrieb

(k) maoglicher Storfallbetrieb (unklar)

o
regioteam
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STADTEBAULICHER RAHMENPLAN
EHEMALIGES RWN-GEBIET

>

Eigentumsverhaltnisse (2024)

[ ] Stadt Neubrandenburg

Verkauf geplant

JEODODODNREHE

Privat 1
Privat 2
Privat 3
Privat 4
Privat 5
Privat 6
Privat 7

Privat 8

Privat 9

Privat 10
Privat 11
Privat 12
Privat 13
Privat 14
Privat 15

Privat 16

sonstige Eigentimer

VIER-TORE-STADT
NEUBRANDENBURG

o
regioteam
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EHEMALIGES RWN-GEBIET NEUBRANDENBURG

Leitbild

« Attraktiver, lebendiger Stadtteil am Wasser
mit einer vielfaltigen Mischung unterschiedlicher Nutzungen

Zielrahmen

- Integration in das Stadtgeflige, starkere Offnung zur Umgebung,
Offnung von Sichtbeziehungen, Abbau von Barrieren, ergdnzende Nutzungsangebote

* Breites Angebot an Arbeitsplatzen und Gewerbeflachen
Berlicksichtigung der vorhandenen Gewerbebetriebe und ihrer Erschliel3ung

« Stadtische Nutzungsmischung
touristische, kulturelle, sportliche und Freizeitangebote, Belebung durch Wohnen

- Offnung zum See - mit wasserbezogenen Nutzungen
« Erhalt der historischen Geb&ude und ihrer pragenden Umgebungen

* Nachhaltige und umweltfreundliche Gebietsentwicklung
Nutzung von Verdichtungspotenzialen, Entsiegelung, Baum- und Geholzpflanzungen

[ 4
MV = o
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STADTEBAULICHER RAHMENPLAN
EHEMALIGES RWN-GEBIET

NI

>

- Ubersicht zum Denkmalkonzept
- gem. Abstimmung Denkmalbehorde

Baudenkmal

Gebdudehlille denkmalgeschitzt
als Teil der baulichen Anlage

Abgrenzung der denkmalgeschutzten Anlagen
(Zwischenstand)

wichtige Sichtachse
Schaufront

von Bebauung freizuhaltende Bereiche

Verdnderungspotenzial im Denkmalbereich

Veranderungspotenzial auflerhalb des
Denkmalbereichs

VIER-TORE-STADT
NEUBRANDENBURG

biiro fiir stadtplanung und regionakwirtschaft
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Stargarder Bruch

Nutzungskonzept

Baugebiete

GE - Gewerbe

GEe - eingeschranktes Gewerbe
MU - urban gemischte Nutzung
W - Wohnen

SO - Sondernutzung (mit Zweckbestimmung)

Verkehrsflachen

Griunfldachen

stadtebauliche Neuordnung
gem, stddtebaulichem Konzept

=] Verlagerung von Nutzungen

125 Gebiude Bestand mit Gebdudenummern

o
regioteam

biiro fiir stadtplanung und regionakwirtschaft



NEUBRANDENBURG

STADTEBAULICHER RAHMENPLAN @\ VIER-TORE-STADT
EHEMALIGES RWN-GEBIET

Freiraum- und Grliinkonzept

1.2
VIR soer NN\ Griinzug, griine Wegeverbindung
= |[ stadt’

Platzflache, Umgestaltung Verkehrsraum

|| sonstige von Bebauung freizuhaltende Flache

7 Freiraumkonzept fiir Bereiche

mit Veranderungspotenzial

25 Gebdude Bestand mit Gebdudenummern
® % Bestandsbaum (Laub- / Nadelbaum)

) Baumstandort (Vorschlag)

biiro fiir stadtplanung und regionakwirtschaft



STADTEBAULICHER RAHMENPLAN (@\ VIER-TORE-STADT
EHEMALIGES RWN-GEBIET NEUBRANDENBURG

 —
Stargarder Bruch ”

Iy Verkehrskonzept

I
h
1 X
Emmmms  Hauptverkehrsstrafe (Bestand])

'Lg' o mmmmmm  Sammelstrafe (Bestand)
=

|
gl e
i’j /.\‘ Sud-
) "}}/7] ' Strafen / Wege zur Erschlieung
Q
Y (Bestand / Planung]

S

| !‘-"-'i"..s{\

Y

Geh- und Radweg (Bestand / Planung]
Offentlicher Parkplatz mit Wendestelle (Planung)

Standort Tiefgarage prifen

Bushaltestelle Bestand

Bushaltestelle Prifung

Uberpriifung der LSA (-Umlaufzeiten)

Bereiche mit Veranderungspotenzial

Planungsstand Vorentwurf

Vorbehaltlich einer Uberpriifung durch Verkehrsgutachter
und Abstimmungen mit Anliegern, Eigentiimern,
Fachbehorden und Verkehrsbetrieb

biiro fiir stadtplanung und regionakwirtschaft



STADTEBAULICHER RAHMENPLAN \ VIER-TORE-STADT
EHEMALIGES RWN-GEBIET NEUBRANDENBURG

Stadtebauliches Konzept

Gebdude Planung
mit wichtiger Bauflucht und Geschossigkeit

Gebdude Bestand mit Gebdudenummer

offentliche Strafe [Fahrbahn)

Gehweg / [gemeinsamer) Geh- und Radweg

Platzflache

Verkehrsberuhigter Bereich (Mischverkehrsflache])

sonstige befestigte Flache
tlw. Entsiegelung anzustreben

Offentlicher Parkplatz
Spielflache

Grinverbindung, Ufergrinzug

sonstige Griinflache

® ¢ Bestandsbaum (Laub-/Nadelbaum]

é?)/? l. ) Baumstandort [Vorschlag)

,gé‘ o5 \%‘ Lindenberg I

\
AN

oberirdische Heizleitung

o
regioteam
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-1
S Y : : : . :
_~——"w 10 FI Teilbereiche mit Veranderungspotenzial
- =P
/’ g N\ I Teilbereich 1: Augustaufer
g - ot - ) Teilbereich 2: Stdliche Lindenstral3e / Augustastralde
11 a[,;}’ff g 12 i :II [ Teilbereich 3: Augustastr. / Nemerower Str. / ehem. Luftschutzbunker
' / § B | Teilbereich 4: Mittlere Lindenstral3e

7 m 9. = Ty Teilbereich 5: Nemerower Stral3e
18 ‘;‘#:rr,u}?’,:}}7,(,[,_?? ' S ,’ | " Teilbereich 6: BornmiihlenstralRe / Nemerower StraRe

_ Ny i 4 II - Teilbereich 7: BornmuhlenstralRe / Lindenstral3e / Neustrelitzer Stral3e
N Iy > wm T Y ] Teilbereich 8: kleiner Bootshafen

| 37 ;/’ ‘ Teilbereich 9: Freiraumachse zwischen See und Neustrelitzer Stral3e

g I R > | Teilbereich 10: Wohngebiet Nordost / bfw / TFA
b \ ~ |
N 8 -\ b [ Teilbereich 11: Nordliche Uferzone
o ® 7 C [
*?\ o - | | Teilbereich 12: Halle 12 und Umgebung
4 « N
MV = regiotéam
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Teilbereich 1. Augustaufer

«  Offnung fur zwei multifunktionale Platze —
wasserbezogene Nutzungen und Aufenthaltsbereiche mit Blick auf
den Tollensesee, dem Hafen des Wassersportzentrums sowie der
alten Slipanlage

* Neubau an denkmalgeschutzter Halle 5, Richtung See
(nach Abriss des nicht unter Denkmalschutz stehenden

Wassersport- wasserseitigen Hallenanbaus)

zentrum

* Erhalt und Nachnutzung Halle 77 (Gastro, Atelier, Sport 0.a.)

 Erhalt des Schilfglrtels und des pragenden Baumbestandes in
der Uferzone, ggf. Offnung kleiner ,Sichtfenster*

* Option: Holzbohlenweg als Steg am Wasser

» Erhalt der Slipanlagen fur Boote und Freihaltung der Zufahrten

MV = regi6téam
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EHEMALIGES RWN-GEBIET

NEUBRANDENBURG

Teilbereich 2: Sudliche LindenstralRe / Augustastralle

* Lineare Fortfihrung der Bebauung entlang der Lindenstral3e und
eines in Ost-West-Richtung verlaufenden neuen Griinzuges

Neue Wohnbebauung sudlich Halle 10 mit teilgedffnetem
Hofcharakter

Erweiterung des SO Wassersport, Freizeit, Tourismus (u.a.)
sudlich Halle 8, moglicher Standort flr Beherbergung

Erganzung der bestehenden Wohnbebauung an der Lindenstral3e
(Stadtvillen / Einfamilienh&user)

MVE A regi6team

tut gut. A biiro fiir stadtplanung und regionakwirtschaft
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Teilbereich 3: Augustastral3e / Nemerower Stral3e /
ehem. Luftschutzbunker

* Wesentlich stérendes Gewerbe Halle 10 (Galvanik): bei
Fortbestehen im Umfeld weiterhin nur gewerbliche Nutzungen
moglich; bei Umnutzung zu einem ,urbanen Gebiet” auch
Wohnungsneubau / Mischnutzung maoglich

* Freihaltung der westlichen Stirnseite der Halle 9

* Neue Erschlie3ungsstral3e zwischen Lindenstral3e und
Nemerower Stral3e fur zusatzliche Baufelder

* Neubebauung Bereich ehemaliger Bunker: entlang der Nemerower
Stral3e und neu herzustellender Erschlieldungsstral3e (siehe auch
Bereich 4)

* Erganzendes Wohngebaude ausgerichtet zum ersten
Wohngebaude des Gebiets aus den 1930er Jahren und zur
rickwartigen Schauseite des Kulturhauses

o
regioteam
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EHEMALIGES RWN-GEBIET NEUBRANDENBURG

Teilbereich 4: Mittlere Lindenstral3e

* Orientierung der Neubebauung an Raumkanten des friiheren
Kulturhauses an der Lindenstraf3e und zum rtickwartigen
ErschlielBungsweg

* Ausreichender Abstand zum Kulturhaus, Einordnung einer kleinen
Stellplatzanlage sowie erganzender Freiraumnutzungen

* Objekte Nr. 27 und 97: weiterhin Nutzung ftr Verwaltung, Buros
und Einrichtungen der Daseinsvorsorge

* Gliederung und Aufwertung der durch grof3flachig versiegelte
Stellplatze gepréagten Freiraume durch Baumpflanzungen und
sonstiger Begriinung (insbesondere zur Lindenstral3e)

hlion re ic@\eam
tut gut. g
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Teilbereich 5:
Nemerower Stralde

* Stéarkung des
Griuncharakters
(Baumpflanzungen
und Entsiegelung von
Gebaudevorflachen)

* Neugestaltung des
Ubergangs zum seeseitig
geplanten multifunktional
nutzbaren Platzbereich

% * Ausreichender Abstand der
Neubebauung im Bereich

froheren Bunkers

(s. auch Bereich 3)

* Neugestaltung Knotenpunkt
Nonnenhofer Stral3e

o
regioteam
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STADTEBAULICHER RAHMENPLAN \ VIER-TORE-STADT
EHEMALIGES RWN-GEBIET NEUBRANDENBURG

Teilbereich 6: Bornmuhlenstral3e / Nemerower Stral3e
Unveranderter Erhalt der neu ausgebauten Bornmihlenstral3e

Entwicklung eines tragfahigen Mischnutzungskonzepts, ggf. als
,2urbanes Gebiet"

Freihaltung eines unbebauten Bereichs vor der ¢stlichen
~oCchauseite“ der Halle 2, Nutzungsmaoglichkeit fur eine
Stellplatzanlage

Beriicksichtigung einer Sichtachse vom Eingangsbereich an der
Lindenstral3e auf Schauseite der Halle 2

o
regioteam
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Teilbereich 7: Bornmuhlenstral3e/ Lindenstraflie/
3 Neustrelitzer Stral3e

(<)

oo < * Mischnutzungskonzept als ,urbanes Gebiet" mit Gberwiegender
0000000 3 Wohnnutzung
& 1+ Formulierung klarer Baukanten zu den umliegenden Straf3en und
- A Wegen
* Einbeziehung der Flache der langgestreckten Halle Nr. 30 in die
Neubebauung vertretbar, Erhaltung Schauseite zur Lindenstral3e

« Stadtebauliche Akzentuierung an der Neustrelitzer Straf3e mit
V Geschossen

« Erhaltung der Eingangssituation an der Bornmuhlenstral3e mit den
Pfortnerhdusern und dem denkmalgeschitzten Objekt Nr. 29

* Prifung der Einordnung einer Tiefgarage

o
regioteam
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Teilbereich 8: kleiner Bootshafen
* Platzbildung am Tollensesee beim Anglerverein
« Erhalt des Stellplatzes fur Nutzer des Anglervereins

* Flache sudlich fir kleinen Beherbergungsbetrieb (Pension,
Ferienwohnungen)

» schmaler Griinzug mit integriertem Weg

* Integration des dichten Baum- und Geholzbestandes,
insbesondere entlang des Ufers

o
regioteam
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|
Teilbereich 9: Freirau_machse zwischen See und  Freihaltung der Achse von Bebauung, Begriinung durch Baumpflan-
Neustrelitzer Strafde zungen; im Westen grauere, industriellere Gestaltung, im Osten griinen

«  Erhalt Halle 77, Platzbereich zw. Halle und alter Slipanlage BRsiE EUIE e

+ geschwindigkeitsdampfende MalRnahmen an Querung Nonnenhofer Str.

« Achse fur Ful3 und Rad folgt Bogen der friheren Gleisanlage
(16 m Breite, tlw. verschwenkt / verschmalert je nach * Weiterfuhrung zum und Gestaltung des 6stlichen Vorplatzes der

Eigentum, Erhalt der Fernwérmeleitung als Denkmal) Halle 12

o
regioteam
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Teilbereich 10: Wohngebiet Nordost / bfw / TFA

Vorhandene Wohnnutzung und ihre Aul3enrdume unverandert

Erganzung Wohnungsbau Richtung Neustrelitzer Stral3e,
V und VI Geschosse

UDUUON

Gebaude friherer Hauptwache — Integration in Wohnbebauung
bspw. als KITA

Erhaltung des 6ffentlichen Weges TFA Steepengraben

39e41S 1210y
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Teilbereich 11: Nordliche Uferzone

« erganzende Uferbebauung nordlich Halle 77 unter
Beriicksichtigung des Baumbestandes

+ Storempfindliche Nutzungen / Wohnen wegen Immissionen
ausgeschlossen

* Prifung der Umsetzbarkeit wegen Standort des unterirdisch
vorhandenen Bauwerks zur Regenentwasserung des Gebietes

* belastbare Regenentwasserung fur Gebiet bedingt
Entwasserungskonzept

* Nutzung der Wasserlage mdglich (schwimmende Hauser), auch
Kombination mit Arbeitsstatten denkbar

* Freihaltung der der alten Slipanlage fur Boote, Sicherstellung der
Anfahrtmdglichkeit der Steganlage fur Fahrgastschiffe (Versorgung
/ Wartung)

o
regioteam
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Teilbereich 12: Halle 12 und Umgebung

« Halle 12: breites Nutzungsspektrum (Freizeit, Erholung und
Sport), ggf. Integration von kleinem Einzelhandel oder Bildung

Aufteilung in mehrere Nutzungssegmente; Dienstleistungsbetriebe
in den Kopfbauten

Freihaltung der Flache sidlich der Halle 12; Aul3enraumnutzungen
z.B. fur Sport und Spiel im Zusammenhang mit Hallennutzung

Offnen einer Sichtverbindung von der Neustrelitzer StraRe auf die
reprasentative Ost-Fassade der Halle 12 mit Wandbild; Gestaltung
eines tlw. begriinten Vorplatzes mit verschiedenen Wegebeziigen

Orientierung einer kiinftigen Bebauung im Norden zur Neustrelitzer
Stral3e zur Bildung einer klaren, mehrgeschossigen Raumkante

Bebauung Dreiecksflache entlang der Nonnenhofer Stral3e,
Aufwertung des Stral3enraums, erganzende Baumpflanzungen

Fur Neubebauung gesamtes Nutzungsspektrum eines
eingeschrankten Gewerbegebiets denkbar; Wohnnutzung wegen
gewerblicher Nachbarschaft nicht moglich

o
regioteam

biiro fiir stadtplanung und regionakwirtschaft



STADTEBAULICHER RAHMENPLAN (@\ VIER-TORE-STADT
EHEMALIGES RWN-GEBIET

NEUBRANDENBURG

biiro fiir stadtplanung und regionakwirtschaft

tut gut. Ny



STADTEBAULICHER RAHMENPLAN \ VIER-TORE-STADT
EHEMALIGES RWN-GEBIET NEUBRANDENBURG

in der Bauleitplanung

Vorbereitende Bauleitplanung
(erforderliche Anderung ggii. FNP-Vorentwurf]
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Umsetzung
Anwendung des besonderen Stadtebaurechts?

» Prifung einer StadtumbaumalRnahme (§ 171 a-d BauGB)

» Forderfahigkeit aus Mitteln der Stadtebauférderung?

SchlusselmalRnahmen der 6ffentlichen Hand

* Freimachung von Entwicklungsflachen

Konzeptentwicklungen flr Einzelgebaude, insb. zu den Hallen 5 und 77

Aufwertung der Uferzone

Entwicklung der Verkehrsflachen und 6ffentlichen Raume

Machbarkeitsstudie Freiraumachse

Kommunikation der Planung (Internet, Faltblatt...)

[ |§
MV = o
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Vielen Dank!
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