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1. Anlass und Ziele

Die Stadt Neubrandenburg plant auf ca. 5,8 ha die Anderung der Nutzung vorhandener Indust-
rie- und Gewerbeflachen zwischen Demminer und Usedomer Stral3e. Dazu stellt die Stadt die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 ,Alte Brauerei“ auf. Der Geltungsbereich ist iden-
tisch mit dem Geltungsbereich des seit 2013 rechtsgiiltigen B- Planes Nr. 74.3 ,Alte Brauerei®,
welcher als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach 813 a BauGB (Baugesetzbuch) auf-
gestellt wurde.

Der Geltungsbereich der Anderung befindet sich etwa 120 m sidlich eines als Winterquartier
fur Fledermduse dienenden Brauereikellers, welches Bestandteil des GGB DE_2445-302
.Brauereikeller* bzw. ,Eiskeller” ist. Das Fledermausquartier ist aufgrund der groRen Anzahl
und Arten vorgefundener Fledermausindividuen von hoher Uiberregionaler Bedeutung. Im Win-
ter 2022/23 konnten insgesamt 167 Tiere im Winterquartier gezahlt werden (44 Wasserfleder-
mause, 94 GroRRe Mausohren, 25 Fransenfledermause, 3 Braune Langohren und ein unbe-
stimmbares Tier).

GGB DE_2445-302 "Brauereikeller"
ca. 120 m nordlich, "Eiskeller" ca.
1,5 km

Grundlage: © GeoBasis-DE/M-V 2021 =

Abb. 1: GGB und Vorhaben (Quelle: © GAIA M-V, 2023)

Entsprechend Artikel 6 Absatz 3 der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie zur Erhaltung der naturli-
chen Lebensraume und der Habitate der Arten erfordert die vorliegende Planung, welche nicht
unmittelbar mit der Verwaltung des Natura - Gebietes in Verbindung steht und hierfur nicht
notwendig ist, das Gebiet jedoch einzeln oder in Zusammenwirkung mit anderen Planen und
Projekten erheblich beeintrachtigen kénnte, eine Prifung auf Vertraglichkeit mit den fur die
beiden GGB festgelegten Erhaltungszielen.

Dies erfolgt zunéchst im Rahmen vorliegender FFH-Vorprifung auf Grundlage vorhandener
Unterlagen. Sind im Ergebnis der FFH-Vorprifung erhebliche Beeintrachtigungen nachweis-
lich auszuschliel3en, so ist eine vertiefende FFH-Vertraglichkeitsprifung nicht erforderlich. Be-
steht dagegen bereits die Mdglichkeit einer erheblichen Beeintrachtigung, I6st dies die Pflicht
zur Durchfihrung einer FFH-Vertraglichkeitshauptprifung aus.
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Unter Berlcksichtigung der Ergebnisse der Vertraglichkeitsprifung und vorbehaltlich des Ab-
satzes 4 (Durchfuhrung trotz negativer Ergebnisse aus Grinden offentlichen Interesses, mit
notwendigen AusgleichsmalRnahmen) stimmen die zustdndigen einzelstaatlichen Behdrden
der Planung nur zu, wenn sie festgestellt haben, dass das Gebiet als solches nicht beeintrach-
tigt wird und nachdem sie gegebenenfalls die Offentlichkeit angehért haben.

2. Gesetzliche Grundlagen

Die européaische Grundlage der FFH - Prifungen ist die Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie zur Er-
haltung der nattrlichen Lebensraume und der Habitate der Arten (RL 92/43/EWG), FFH -
Richtlinie genannt, welche seit dem 5. Juni 1992 in Kraft ist und die Vogelschutzrichtlinie
(Richtlinie 2009/147/EG des Rates der europaischen Gemeinschaften vom 30.November 2009
uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten) in ihre Bestimmungen einschlief3t.

Im Artikel 3 der FFH - Richtlinie heift es:

(1) Es wird ein koharentes européaisches 6kologisches Netz besonderer Schutzgebiete mit der
Bezeichnung ,Natura 2000 errichtet. Dieses Netz besteht aus Gebieten, die die natiirlichen
Lebensraumtypen des Anhangs | sowie die Habitate der Arten des Anhang Il umfassen und
muss den Fortbestand oder gegebenenfalls die Wiederherstellung eines glinstigen Erhal-
tungszustandes dieser nattrlichen Lebensraumtypen und Habitate der Arten in ihrem natrli-
chen Verbreitungsgebiet gewéhrleisten. Das Netz ,Natura 2000 umfasst auch die von den
Mitgliedstaaten aufgrund der Richtlinie 79/409/EWG ausgewiesenen besonderen Schutzge-
biete.

Die Pflicht zur Prufung der Natura - Gebiete ergibt sich aus Art. 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie:

(3) Plane oder Projekte, die nicht unmittelbar mit der Verwaltung des Gebietes in Verbindung
stehen oder hierfiir nicht notwendig sind, die ein solches Gebiet jedoch einzeln oder in Zusam-
menwirkung mit anderen Planen und Projekten erheblich beeintrachtigen kdnnten, erfordern
eine Prifung auf Vertraglichkeit mit den fiir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen. Unter
Beriicksichtigung der Ergebnisse der Vertraglichkeitsprifung und vorbehaltlich des Absatzes
4 stimmen die zusténdigen einzelstaatlichen Behtérden dem Plan bzw. Projekt nur zu, wenn
sie festgestellt haben, dass das Gebiet als solches nicht beeintréchtigt wird, und nachdem sie
gegebenenfalls die Offentlichkeit angehort haben.

3. Vorgehensweise

Nachfolgend werden die einzelnen Schritte der Prufung des Vorhabens erlautert:
1.Schritt

Dieser ist die Prufung des Vorhabens auf Wirkfaktoren, welche Beeintrachtigungen eines Na-
tura 2000 - Gebietes auslosen kénnten.

2. Schritt

Hier erfolgt die Konkretisierung der Art und Intensitat der Wirkfaktoren sowie die Bestimmung
der im Natura 2000 - Gebiet zu schitzenden Lebensraumtypen, der Zielarten und derer Habi-
tate welche gegeniber den Wirkfaktoren empfindlich sein kénnten.
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3. Schritt

Es wird geprift ob die Moglichkeit besteht, dass eine erhebliche Beeintrachtigung der im Na-
tura 2000 - Gebiet zu schiitzenden Lebensraumtypen oder der Arten erfolgen kann.

Wird als Ergebnis des 3. Schrittes die Mdglichkeit einer erheblichen Beeintrachtigung ausge-
schlossen, ist das Vorhaben durchfuhrbar. Kann die Mdglichkeit einer erheblichen Beeintrach-
tigung nicht ausgeschlossen werden ist das Vorhaben abzulehnen.

Zum Verstandnis der Ausfuhrungen werden nachfolgend wichtige Begriffe erlautert:

Erhebliche Beeintrachtigung

Beeintrachtigungen naturlicher Lebensraume nach Anhang | der FFH-Richtlinie oder der Ha-
bitate der Arten nach Anhang Il, die nach den gebietsspezifischen Erhaltungszielen zu bewah-
ren oder zu entwickeln sind, sind erheblich, wenn diese so verandert oder gestort werden,
dass diese ihre Funktion entsprechend den Erhaltungszielen nicht mehr vollumfanglich bzw.
ausreichend, sondern nur noch eingeschrankt erfullen kénnen oder der Erhaltungszustand der
fur sie charakteristischen Arten nicht mehr glnstig ist.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten kénnen nicht nur durch Vorhaben
die innerhalb der Gebiete vorgesehen sind hervorgerufen werden, sondern auch von solchen
auRRerhalb dieser Gebiete, indem aus solchen Vorhaben entsprechende Auswirkungen auf die
Gebiete mit ihren fur die Erhaltungsziele maf3geblichen Bestandteile resultieren. Dies kdnnen
vor allem Wirkungen Gber den Luft und Wasserpfad sowie Barrierewirkungen sein, die zu St6-
rungen von funktionalen Beziehungen (z. B. zwischen Lebensraumen einer Art inner- und au-
Rerhalb eines Natura 2000-Gebietes) fuhren oder Zerschneidungs- bzw. Fallenwirkungen, die
auch auRRerhalb der Gebietskulisse Individuenverluste / Mortalitatserhéhung der im Gebiet sie-
delnden Population hervorrufen.

Erhaltungsziele

Erhaltungsziele sind grundsatzlich die Erhaltung oder Wiederherstellung eines giinstigen Er-
haltungszustandes der Lebensraume nach Anhang | FFH-Richtlinie und der Arten nach An-
hang Il FFH-RL und deren Habitate. Zum Teil sind fiir die Natura 2000-Gebiete die jeweiligen
Erhaltungsziele gebietsspezifisch im Standard - Datenbogen festgelegt.

Bezugsraum

Bezugsraum zur Ermittlung der Beeintrachtigungen ist das entsprechend den Erhaltungszielen
zu sichernde oder wiederherzustellende Vorkommen im betroffenen Natura 2000-Gebiet ein-
schlie3lich seiner lokalen Vernetzung, nicht jedoch das nationale oder européische Verbrei-
tungsgebiet. Dabei sind erforderlichenfalls etwaige Differenzierungen innerhalb des Gebietes
zu bertcksichtigen (z. B. bei einem Gebiet, das aus funktional getrennten oder nur bedingt
zusammengehdrigen Teilgebieten besteht). Insbesondere bei mobilen oder regelmaRig wan-
dernden Arten ist allerdings festzuhalten, dass Beeintrachtigungen der Population des be-
troffenen Natura 2000-Gebietes auch aul3erhalb dieses Gebietes stattfinden und z. B. Uber
dort erhohte Individuenmortalitdt auf den gebietsbezogenen Erhaltungszustand der betroffe-
nen Arten rickwirken kénnen.
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4. Projektbeschreibung

Das 5,8 ha groRRe Plangebiet der 1. Anderung ist identisch mit dem Geltungsbereich des seit
2013 rechtsglltigen B- Planes Nr. 74.3 ,Alte Brauerei“, welcher als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung nach 8§13 a BauGB (Baugesetzbuch) aufgestellt wurde. Seit Rechtskraft des der-
zeit gultigen B- Plans von 2013 befindet sich die Planflache im Innenbereich gemal § 34
BauGB. Auf dem Gelande sind seither folgende Nutzungen zuldssig: ca. 72% Gewerbegebiet
mit einer zulassigen Uberbauung von 80%, ca. 5% Verkehrsflachen, ca. 6% Bahnanlage und
ca. 17% Griunflache. Erhaltungsfestsetzungen wurden nicht getroffen. Kompensationsmal3-
nahmen im Sinne der Eingriffsregelung wurden nicht festgesetzt. Der Artenschutz wurde im
Rahmen eines Artenschutzfachbeitrages behandelt. Empfohlene VermeidungsmafZnahmen in
Form von Bauzeitenregelungen und Untersuchungen einschlieflich ggf. durchzufihrender
MaRnahmen bezlglich Baufeldfreimachungen, Fallungen und Abrissen wurden in die Plan-
zeichnung tbernommen. Im Nordosten Uberlagert eine als Wald gekennzeichnete und mit dem
Hinweis auf spatere Umwandlung versehene, ca. 1,2 ha grof3e Flache das Gewerbegebiet.

Zeichenerkldrung

Planung
----- Geltungsbereich

B 1 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

2 zur Entwicklung von Natur und Landschaft

von 10 m)
Verkehrsflachen

Bauflichen SO/MI/GE 80%ige Uberbauung méaglich,

8 bis 10 m hohe Bebauung

Baugrenzen

Griinflichen

Stellflachen
X1 Féllungen gesetzlich geschiitzter Badume mit Nr.
Erhaltung von Baumen ohne Schutz

Abb. 2: Konfliktplan (Grundlage: © Geobasis-DE/M-V 2022)

Im Rahmen der ersten Anderung werden die bisherigen Bauflachen GE1, GE 2 und GEe im
westlichen Teil des Plangebietes in Sondergebiete und in ein Mischgebiet aufgeteilt. Die ge-
planten Sondergebiete sollen der Versorgung und als Mdbelmarkt dienen. Die bisher festge-
setzten Griunflachen und das GE 3 im Osten bleiben erhalten. Die bisher als Bahnanlage ge-
kennzeichnete Flache wird zur Grinflache umgewidmet. Die laut BauNVO (Baunutzungsver-
ordnung) mdglichen Grundflachenzahlen (GRZ) lassen auf den Bauflachen, wie bisher, Ver-
siegelungen bis zu 80% zu. Die Gebaude werden 8 bis 10 m hoch. Ein 10 m breiter Gewas-
serrandstreifen wird von Bebauung freigehalten.

Im Plangebiet stehen insgesamt 162 Baume, davon 59 nach 818 und 4 nach 8§19 geschutzte
Baume sowie 99 Baume die keinen Schutzstatus aufweisen. Sieben nicht geschiitzte Baume
wurden zur Erhaltung festgesetzt, 63 Baume sind bereits per Gesetz geschiitzt und die tibrigen
(nicht geschitzten) Baume befinden sich teils auf Grunflachen und teils im Konflikt zur
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Planung. Im Rahmen der B- Plan — Aufstellung ist die Fallung von 17 gesetzlich geschitzten
Baumen vorgesehen. Als Ersatz fur die ca. 1,2 ha Waldumwandlung wurden 23.335 Wald-
punkte reserviert.

Erhebliche bau- und anlagebedingte Wirkungen des Vorhabens auf Fledermé&use sind nicht
zu erwarten, da keine Hohlenbaume, wertvolle Gebaudequartiere, bedeutende Jagdgebiete
und Leitlinien verloren gehen und keine Kollisionsgefahr mit den geplanten Gebauden als sta-
tische, unbewegliche Elemente, welche durch die Flederm&use geortet werden kdnnen, be-
steht.

Betriebsbedingt kbénnen Lichtimmissionen stérend auf zum oder vom Winterquartier fliegende
Tiere wirken, die den Untersuchungsraum queren.

Tabelle 1: Wirkungsprognose

Art der Wirkung Wirkintensitat auf das FFH - Gebiet
c
()
(@]
c
>
=
o — ]
o El £ m

a) anlagebedingte Wirkungen

Flachenversiegelung Uberbauung/ Versiegelung

Flachenumwandlung Verdnderung des Bodens bzw. Untergrundes

Veranderung der morphologischen Verhaltnisse

Veranderung der hydrologischen/ hydrodynami-
schen Verhéltnisse

Veranderung der hydrochemischen Verhéltnisse
(Beschaffenheit)

Nutzungsanderung Direkte Veranderung von Vegetations- / Biotopstruk-
turen

Verlust/Anderung charakteristischer Dynamik

Intensivierung der land-, forst- oder fischereiwirt-
schaftlichen Nutzung

Kurzzeitige Aufgabe habitatpragender Nutzung/
Pflege

(Langer) andauernde Aufgabe habitatpragender
Nutzung/ Pflege

Gewasserausbau
Zerschneidung, Arealverkleine- | anlagebedingte Barriere- oder Fallenwirkung/ Indivi-
rung, Kollision duenverlust

b) betriebsbedingte Wirkungen

Zerschneidung, Arealverkleine- | betriebsbedingte Barriere- oder Fallenwirkung/ Indi-
rung, Kollision viduenverlust

Mechanische Einwirkung (z.B. Tritt, Luftverwirbe-
lung, Wellenschlag)

Erschitterungen/ Vibrationen

stoffliche Emissionen Stickstoff- und Phosphatverbindungen/ Néhrstoffein-
trag

Organische Verbindungen

Schwermetalle

Sonstige durch Verbrennungs- und Produktionspro-
zesse entstehende Schadstoffe

Salz

“ FFH - Vorprifung fir GGB DE 2245-302 ,Neubrandenburg, Eiskeller bzw. Brauereikeller” zur

———mar— 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 ,Alte Brauerei“ der Stadt Neubrandenburg
}(UNI’IAR'I‘



Depositionen mit strukturellen Auswirkungen (Staub/
Schwebstoffe und Sedimente)

Olfaktorische Reize (Duftstoffe, auch: Anlockung)

Arzneimittelriickstande und endokrin wirkende Stoffe

Sonstige Stoffe

Einleitungen in Gewasser

Grundwasser u.a. Wasser-

standsénderungen

akustische Wirkungen Schall

optische Wirkungen Bewegung, Sichtbarkeit, Licht (auch: Anlockung) X
Veranderungen des Mikro- und | Verédnderung der Temperaturverhaltnisse

Mesoklimas

Veranderung anderer standort-, vor allem klimarele-
vanter Faktoren (z.B. Belichtung, Verschattung)

Strahlung Nichtionisierte Strahlung/ Elektromagnetische Felder

lonisierte/ Radioaktive Strahlung

Gezielte Beeinflussung von Ar- | Management gebietsheimischer Arten
ten und Organismen

Forderung/ Ausbreitung gebietsfremder Arten

Bekampfung von Organismen (Pestiziede u.a.)

Freisetzung gentechnisch neuer bzw. veranderter
Organismen

¢) baubedingte Wirkungen

Baustral3e, Lagerplatze etc.

Bauzeiten (Gesamtzeitraum u.
tageszeitlich)

Zerschneidung, Arealverkleine- | Baubedingte, Barriere- oder Fallenwirkung/ Individu-
rung, Kollision enverlust

Sonstige

5. Beschreibung des Untersuchungsraumes.

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Neubrandenburger Innenstadt, dstlich der Demminer
Stral3e, westlich der Ihlenfelder StralRe (MSE 73), nordlich der Usedomer StraRe (MSE 73)
sowie sudlich der Datze und umfasst derzeit einen Einkaufmarkt im Westen einschliel3lich ei-
ner Zufahrt mit Wendekreis, ein bis vor kurzem zum Wohnen genutztes Einzelgehoft im Zent-
rum, eine Sozialeinrichtung sowie ein Wassergymnastikbetrieb im Osten einschlief3lich aus-
gedehnter Stellflachen. Ehemalige Garagenstandorte, Bahnanlagen und aufgegebene Klein-
garten stellen sich als Brach- sowie Geholzflachen dar, die auf allen ungenutzten Flachen
prasent sind.

An die das Plangebiet begrenzenden Strukturen (Strafen, Datze) schliel3en sich an: im Wes-
ten das Reitbahnwegviertel mit Einkaufsmarkt, Wohnbebauung, einer Veterinarklinik, Stellplat-
zen und StralRen, im Studen das Wohngebiet Wolgaster Stral3e, im Osten Gewerbeflachen und
im Norden ein Wanderweg, ein Hundeauslaufplatz, teils aufgelassenen, teils baubaute Grund-
stucke sowie weitldufige Brach- und Gehdlzflachen. Das Plangebiet ist durch die Immissionen
aus 0.g. Nutzungen, insbesondere seitens der Stral3en und Gewerbeflachen vorbelastet. In-
nerhalb des Plangebietes befinden sich zwei Brunnen und zwei Trafos. Eine Freileitung sowie
diverse weitere unterirdische Leitungen queren das Gelande. Die Erholungsfunktion des Plan-
gebietes ist trotz der nérdlich verlaufenden Datze und vorhandener Gehdlze aufgrund starker
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Beunruhigung aus Gewerbe, Stral3en und umliegender Bebauung sowie aufgrund mangelnder
touristischer Ausstattung gering.

Entlang der Demminer Stral3e erstreckt sich eine Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehdl-
zen (PHW), Uberwiegend aus Spierstrduchern. Im Nordwesten des Plangebietes wurde sei-
tens der Forst Wald festgestellt. Hier dominieren dinnstammige (d < 15 cm) Siedlungsgehdlze
aus heimischen Baumarten (PWX) wie Birke, Weide, Pappel aber auch Sanddorn sowie ru-
derale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU), welche sich vorwiegend aus
Landreitgras und Goldrute zusammensetzt. Im Bereich der, durch einen Weg geteilten, dstlich
angrenzenden Siedlungsgehdlze kommen vorwiegend dinnstdmmige Weiden, Pappeln, Bir-
ken und Eschen-Ahorn sowie acht starkere Einzelbaume, eine Pappel, drei Ahorn, zwei
Eschen-Ahorn und zwei Weiden vor, die mit Ausnahme eines Ahorns, aufgrund des Waldsta-
tus nicht nach NatSchAG geschitzt sind. Auf der Zierrasenflache (PER) nordlich des Einkaufs-
marktes (OIG) 3 junge Amberbdume und 2 junge Ahorn. Nordlich angrenzend stehen auf ru-
deraler Staudenflur junge Weiden und Pappeln. An die Parkplatzflache (OVP) grenzt westlich
ruderale Pioniervegetation (RHP). Sudlich der versiegelten Freiflache befindet sich eine Zier-
rasenflache, auf der eine nach 8§18 NatSchAG M-V geschitzte Weide, zwei geschutzte Ahorne
und vier Ahorne wachsen. Letztere sind nach § 19 geschiitzt. Im Siden des Hausgartens
(PGB) stehen vier groliere Baume (2 Ahorn, Birke, Weide), die aufgrund ihrer Lage im Haus-
garten, wie die dinnstammigen Gehdlze; nicht gesetzlich geschitzt sind. In den aufgelasse-
nen Kleingarten im Zentrum des Plangebietes (PKU) stehen zahlreiche z.T. &ltere Obstge-
hdlze und -straucher, Holunder, Hasel und Brombeere sowie zwei gesetzlich geschitzte
Baume (Fichte und Hasel).

Nordlich der Usedomer StralRe wéachst heimisches Siedlungsgehélz mit nach 8 18 NatSchAG
M-V geschutzten ein- und mehrstammigen Ahornen und Eschen-Ahornen, einer geschiitzten
Eiche, einem WeiRdorn und vermehrt Sanddorn. Auf der ruderalen Staudenflur im Zentrum
des Plangebiets befinden sich neben Landreitgras, Goldrute und Rainfarn ebenso Nachtker-
zen. Des Weiteren kommen zwei gesetzlich geschitzte Eschen-Ahorn und vereinzelt junger
Weiden- und Ahornaufwuchs vor. Nordlich davon befindet sich heimisches Siedlungsgehdlz
mit nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten Baumen (Weiden, Ahorn, Eiche) und Holunder.
Angrenzend liegt eine Neophyten Flache (YSN), die mit Japanischem Staudenknéterich be-
wachsen ist. Am nérdlichsten Punkt des Plangebietes befindet sich heimisches Siedlungsge-
hélz mit Weidenaufwuchs entlang der Datze und eine Gruppe Pappeln, die aufgrund ihrer Lage
im Innenbereich nicht geschitzt sind, sowie einzelnen Ahornen und Holunderstrauchern.

Siudostlich des ehemaligen Bahndammes, welcher sich nun als nicht versiegelter Weg (OVU)
darstellt, befindet sich ruderale Staudenflur mit Landreitgras, eine diinnstdammige Ulme sowie
ein Rosenstrauch. Es grenzt ein brachliegendes Areal (RHP) an, auf welchem 7 Jungbaume
der Arten Buche, Ahorn und Linde, wachsen. Ostlich wird die Datze von FlieBgewéasserrohricht
(VRB) mit typischer Ufervegetation und einer ruderalen Staudenflur mit Sanddorn, Rosenge-
wachsen sowie von nicht gesetzlich geschiitzten jungen Weiden und Ahornen begleitet. Auf
der Zierrasenflache und im Gehdlzaufwuchs sudlich davon bis zur Bebauung (OIG, OIB) wach-
sen zwei nach 8 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzte Birken, vier Ahorn, zwei Weiden,
sowie weitere ungeschitzte Einzelbaume (Pappeln, Eschen-Ahorn, Eiche, Ahron, Kirsch-
baume) und Strducher. Funf junge Ahorn sowie eine Eiche sind Neupflanzungen. Im
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Ziergarten (PGZ) findet sich ein Erdwall bepflanzt mit Ziergras (Miscanthus) und umgrenzt mit
Liguster. Im Stdosten wachsen zwei geschiitzte Kiefern und eine geschiitzte Sauleneiche. Auf
der Baustelle (OIB) befinden sich eine gesetzlich geschiitzte Buche, ¢stlich davon zwei mehr-
stammige geschiitzte Ahorn und zwei ungeschiitzte Kirschen und westlich an dem Gewerbe-
gebaude der Sozialeinrichtung zwei geschitzte alte Weiden. Im Plangebiet stehen insgesamt
162 Baume, davon 59 nach 818 und 4 nach 819 geschiitzte Baume sowie 99 Baume die kei-
nen Schutzstatus aufweisen.

Die Lage des Plangebietes an der Datze ist urspriinglich ein Niedermoorstandort gewesen.
Aufgrund anthropogener Einflisse wie der Nutzung als Brauereistandort bis etwa in die 1990er
Jahre, der vorhandenen Bahntrasse, dem Bau des Einkaufsmarktes und anderer Gewerbege-
baude im Westen sind im Oberboden Fremdstoff- und Fremdbodeneintrdge sowie Bodenver-
dichtungen vorhanden. Tiefer liegen eine Torfschicht und grundwasserbestimmte Sande. Im
Osten besteht der Boden aus grundwasserbestimmten Sanden. Die Grenze verlauft etwa ent-
lang der ehemaligen Bahntrasse. Der Boden hat im Gewerbegebiet eine geringe Schutzwr-
digkeit. Einzig im Areal der aufgelassenen Kleingéarten sowie auf einem Teilstlick des Einzel-
gehoftes besteht laut LAIV-MV erhohte Schutzwurdigkeit. Innerhalb des Plangebietes befin-
den sich zwei Altlastenstandorte (6stlich eine Absetzgrube, westlich Fremdstoffeintrage).

Im Geltungsbereich des Vorhabens liegen keine Oberflachengewdasser. Entlang der nordli-
chen Plangebietsgrenze, auRerhalb des Plangebietes, fliel3t die Datze als FlieRgewasser Il.
Ordnung und berichtspflichtiger WRRL- Wasserkdorper mit der Bezeichnung OTOL-2600. Das
Gebiet Uberlagert teilweise den Gewasserrandstreifen der Datze.

Das nachstgelegene Standgewasser liegt etwa 550 m nordwestlich des Plangebietes. Laut
LAIV-MV ist der Grundwasserflurabstand im Westen - auf etwa 75 Prozent des Gesamtgebie-
tes - kleiner gleich 2 m und im Osten - auf etwa 25 Prozent des Gesamtgebietes - flurnah
(Niedermoorstandort). Die Grundwasserressourcen sind im Untersuchungsraum potenziell
nutzbar, jedoch im Westen mit chemischen Einschréankungen und im Osten mit hydraulischen
Einschrankungen. Im Geltungsbereich dienen glaziofluviatile Sande im Weichsel-Komplex als
Grundwasserleiter. Es besteht keine bindige Deckschicht. Sediment mit einer mittleren Durch-
lassigkeit ist vorherrschend. Die Flache liegt unmittelbar stdlich des Hochwasserrisikogebie-
tes ,Tollense* - DEMV_RG_966_TOL, jedoch nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Das Plangebiet liegt im Einfluss gemaRigten Klimas, welches durch geringe Temperaturunter-
schiede zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch relativen Niederschlagsreichtum
gekennzeichnet ist.

Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet sind gepragt durch den Gehdlzbestand. Die
Gehdlze Uben eine Sauerstoffproduktions-, Windschutz- und Staubbindungsfunktion aus. Die
Luftreinheit ist aufgrund der Gewerbegebiete sowie aufgrund des Verkehrsaufkommens an
der Demminer und Usedomer Stral3e vermutlich eingeschrankt.
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6. Beschreibung des FFH - Standortes Brauereikeller des GGB DE 2245-302
»Neubrandenburg, Eiskeller bzw. Brauereikeller*

Das Plangebiet liegt 120 m sidlich des GGB DE 2245-302 ,Neubrandenburg, Eiskeller bzw.
Brauereikeller*.

Priufgegenstand

Gegenstand der FFH-Vertraglichkeitspriifung sind die in der aktuellen Fassung vom Mérz
2018 der Natura 2000-LVO M-V fir das jeweilige Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
aufgefuhrten Arten und Lebensraumtypen.

Erhaltungsziel

Unter 6.3 "ErhaltungsmalRnahmen" ist im Standard - Datenbogen formuliert: "Erhalt der Win-
terquartiere des Grof3en Mausohrs durch Objektsicherung, bauliche Sicherung und Instand-
haltung, Ausweisung und Erhalt von Habitatbdumen im Umfeld des Quartiers". Dies entspricht
der allgemeinen Zielsetzung von Natura - Gebieten, der Erhaltung oder Wiederherstellung ei-
nes gunstigen Erhaltungszustandes der Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie und derer
Habitate, da das Grof3e Mausohr die einzig nachweislich vorkommende Fledermausart dieser
Kategorie am Standort ist.

Tabelle 2: Beeintrachtigung der Arten nach Anhang Il der FFH — Richtlinie

Zielarten Beschreibung der Lebensraumtypen nach c
Anhang | und der Lebensraumanspriiche der © s 92 3 o
< k=) S T >
Arten nach Anhang Il c © |E ©TcE
& Pz o] n 0=
— L =
< o = [
o S o QO
5 > 00 = ¢
- E nT R
n O T L =
o % o S ococo %
£573 o 5>0cx
[OR o0 9N S cc
c g EplLaoyu
= e > T =
o 90 o2 R
0 £ :@© = E S SN =
c S= ol ]
285 888520
c 0 Qg Tax23509
TS S ® EScl8 =27
c 0 c D Lx Vo =
585 |88E°<c2
> > nmaZoWw®
GrOB_eS Mau_sohr Wochenstubenquartiere in wenig genutzten 1a nein
Myotis myotis groRen Dachbéden; Winterquartiere in groen,
feuchten, frostfreien, wenig genutzten
unterirdischen Raumen; laubholzreiche Walder
ausreichender Flachengrof3e mit hinreichendem
Anteil unterwuchsarmer
Buchenbestande(Hallenwaldcharakter)und
geeigneten Quartierbdumen (Specht- und
Ausfaulungshéhlen), parkartige Landschaften,
Waldrénder als Jagdgebiet; arten-/
individuenreiche Vorkommen von Laufkafern und
anderen Beutetieren; Wanderkorridore zwischen
den Teillebensraumen mit Baumreihen,
Feldhecken und Wasserlaufen
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Die einzige Zielart des GGB, das GrolRe Mausohr, konnte wahrend der Erfassungen der Fle-
dermausfauna von 2022 bis zum Marz 2023 auf der Vorhabenflache weder in Quartieren, noch
auf Jagd oder Durchzug festgestellt werden. Im Winter 2022/23 wurden 94 GrofRe Mausohren
im Winterquartier Brauereikeller gezahilt.

Eine Beeintrachtigung der Funktion des ca. 120 m nérdlich gelegenen Winterquartiers ist durch
die Beeintrachtigung der Jagdaktivitaten von Gberwinternden Fledermausindividuen wahrend
der Wanderungszeit bzw. Wochenstubenauflésung maoglich. Dies tritt ein, bei einem Wegfall
der Jagdgebiete der Klasse B auf einer groRen Flache unter gleichzeitiger Erhéhung von
Lichtimmissionen. Daher sind die Gehélze auf dem datzebegleitenden Streifen zu erhalten,
die zur Féallung vorgesehenen gesetzlich geschiitzten Baume zu ersetzen und Naturwald im
Bereich des Fledermausquartiers zu entwickeln. Weiterhin sind die Grinflachen, insbesondere
die Datze, nicht auszuleuchten und die librige Beleuchtung fledermausfreundlich zu gestalten.
Die Anbringung von 6 Fledermauskéasten im Plangebiet und die Berdumung des sudlichen
Teils des Brauereikellers sorgt fur eine weitere Aufwertung der Habitatfunktion.

Das GroRe Mausohr konnte im Plangebiet weder in Quartieren noch zur Nahrungsauf-
nahme bzw. auf Wanderung nicht festgestellt werden. Da die Art das Plangebiet nicht
tangiert, kann eine Beeintrachtigung dieser Zielart durch das Vorhaben ausgeschlossen
werden.

7. Zusammenfassung

Ein Projekt ist unzuldssig, wenn es zu erheblichen Beeintrachtigungen eines ,Natura 2000*
Gebietes in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen
fuhren kann.

Eine erhebliche Beeintrachtigung liegt vor, wenn die 1. Anderung des B- Planes zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der Population des GroRen Mausohr im GGB DE
2245-302 ,Neubrandenburg, Eiskeller bzw. Brauereikeller” flihrt oder die Habitate der Art be-
eintrachtigt werden.

Bei Umsetzung der Planung, welche keine erhdhten Wirkungen als der Ursprungsplan er-
zeugt, kommt es weder zur Tétung und Verletzung des grofden Mausohrs noch zum Verlust
an Quartieren, Leitlinien oder Nahrungshabitaten der Art.

Lebensraume des Grol3en Mausohr (Myotis myotis) als Art nach Anhang Il der FFH — Richtlinie
werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Die Erhaltungsziele des Natura - Gebietes werden durch das Vorhaben somit nicht berihrt.
Die Erhaltung eines kohéarenten européaischen 6kologischen Netzes besonderer Schutzgebiete
ist nicht gefahrdet.
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Landesverordnung Uber die Natura 2000-Gebiete in Mecklenburg-Vorpommern (Na-
tura 2000-Gebiete-Landesverordnung - Natura 2000-LVO M-V) vom 12. Juli 2011,
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