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Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes —
Stand des Planverfahrens

Gliederung

1. Allgemeiner Ablauf des Planverfahrens - Wo stehen wir?

2. Inhalt des Vorentwurfes zum Flachennutzungsplan
- Thema Wohnen, Gewerbe, Umwelt

3. Ergebnis der friihzeitigen Beteiligungen - offene Diskussionspunkte
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Allgemeiner Ablauf des Planverfahrens N VERTORESTADT
Wo stehen wir? NEUBRANDENBUR

Neuaufstellung des Flachennutzungsplans

Aufstellungsbeschluss

durch--dfe:Stad.t_vertretun_g_ am 13.12.2018
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Grundlagenermittlung

Sichtung/Aktualisierung/Erstellung Herausfiltern von zentralen
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Allgemeiner Ablauf des Planverfahrens N VERTORESTADT
Wo stehen wir? NEUBRANDENBUR

Entwurf

Auswertung der Stellungnahmen Erarbeitung des Entwurfes Erarbeitung des Umweltberichtes

A4

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

durch die Stadtvertretung

W

Beteiligung

Offentlichkeit Behdrden und sonstige Trager Gffentlicher Belange

W

Erarbeitung des Plans zur Beschlussfassung

eventuell erneute Betei ligung bei gravierenden
Anderungen

Abwagung

Abwagungsbeschluss, Feststellungsbeschluss

durch die Stadtvertretung

Genehmigung

durch die héhere Verwaltungsbehérde




Inhalt des Vorentwurfes (@\ VIER-TORE-STADT
Thema WOhnen NEUBRANDENBURG

- Grundlage bildet die Wohnbaulandprognose flr die Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg
(Stand 2020) - Prognose des Flachenbedarfs auf Grundlage der Bevolkerungsprognose

Tabelle 6: Bevolkerungsprognose der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg

Szenario Basisjahr Prognosejahr Veranderung
2018 2025 2030 2035 2018-2035
regional-rea- 65.015 65.313 64.525 63.969 -1.046
listisch (-1,6%)
optimistisch 65.015 66.578 68.015 70.006 +4.985
(+7,7%)
Quelle: Bevalkerungsprognose bis 2035, Wimes Stadt-, Raum- und Regionalentwicklung
Tabelle 15: Prognose des Flachenbedarfs nach regional-realistischem Szenario
Wohnungsbedarf im Jahr 2035 Bedarf an Wohnungen (in WE) Bedarf an Flache (in ha)
im Eigenheimsegment (61 %, 988 593
600 m2/WE)
im Mehrfamilienhaussegment 632 158
(39 %, 250 m2{WE)
gesamt 1.620 751

Ausziige aus der Begrindung zum Flachennutzungsplan, Vorentwurf 04.06.2021
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Inhalt des Vorentwurfes (@\ VIER-TORE-STADT

Thema Wohnen

NEUBRANDENBURG

Prifung des aktuellen Wohnungsbestandes
- Verfugbare Wohnungsbaustandorte: 18,6 ha/780 WE
- In Vorbereitung befindliche Wohnungsbaustandorte: 53,52 ha/1.325 WE

Prufung potentieller Wohnungsbaustandorte zur Deckung des perspektivischen Bedarfs in
HOhe von ca. 3 ha Wohnbauland (tGberwiegend EH)

- Kriterien: Eigentumsverhaltnisse, infrastrukturelle Anbindung, Nutzungskonflikte,
Umwelt/Immissionen und Natur-/Klimaschutz

Auswahl von Flachen mit besonderer Eignung fur eine Entwicklung zu Wohnbauland
- Ehemalige Justizvollzugsanstalt (Lindenberg)
- Ehemalige Kaserne Flinfeichen
- Ehemalige Putenschlachtanlage (1. Steepenweg)
- Ehemaliges Betonwerk Sid (Bergstral3e)
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Bestandsgebiete

Wohnbauflichen

gemischte Bauflichen
(Mischung von Wohn- und Gewerbe- bzw.
Dienstleistungsfunktion)

Entwicklungsgebiete

Wohnungsbaustandorte in Vorbereitung

Wohnungsbaustandorte Vorrangpotenziale

@

® 06

ehemalige Justizvollzugsanstalt
(Lindenberg)

chemalige Kaserne Flinfeichen

chemalige Putenschlachtanlage
(1. Steepenweg)

ehemaliges Betonwerk Siid
(Bergstrafic)

@\ NEUBRANDENBURG

Stadt der vier Tore am Tollensesee

Flachennutzungsplan

Beiplan Nr. 7
Wohnen

Fachbereich Stadtplanung., Wirtschaft, Bauordnung und Kultur

Abteilung Stadtplanung

Stand: 02/2021




Inhalt des Vorentwurfes @\ LB ENBURE
Thema Gewerbe

- Grundlage bildet das Integrierte Gewerbeflachenkonzept (2020)
- Priufung der Flachenpotentiale in den Bestandsgebieten

Standorte Gebietsflache | Restflachen Gebiets- Privater Stadtischer
im Bestand auslastung Besitz Besitz

13 Bestands-  486,0 ha 99,2 ha 76,7 % 69,0 ha 30,2 ha
gebiete

- Entwicklungstendenzen/zukulnftiger Bedarf

- In Abhéangigkeit der Entwicklung der Wirtschaftszweige, die Gewerbeflachen in Anspruch
nehmen (verarbeitendes Gewerbe, Baugewerbe, Verkehr und Lagerei)

- Tatsachliche Nachfrage nach Gewerbeflachen in Neubrandenburg in den letzten Jahren stark
schwankend

- Durchschnittswert pro Jahr: 2,5 Kauffalle, 1,1 ha unbebautes Gewerbeland und 1,3 ha
bebaute Gewerbegrundstlicke
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Inhalt des Vorentwurfes (@\ VIER-TORE-STADT
Thema Gewerbe NEUBRANDENBURG

Zukunftige Gewerbeflachennachfrage bis 2035 als Orientierungsrahmen:

- Trendfortschreibung des durchschnittlichen Flachenumsatzes mit Abgleich eines
mittleren Bruttoinlandprodukt-Szenarios

- Errechneter Bedarf: 23,7 ha Bruttoflache (Flache mitsamt Nebenflachen flr
Erschlielung, Parken, Grln etc.) bzw. 17,8 ha Nettoflache

- Zusatzlicher Bedarf aufgrund von Verlagerungen
» Ausbau Umgehungsstral3e im Gewerbegebiet Warliner Str.,

» Neuordnung Gewerbegebiete Warliner Str. und Ihlenfelder Str.,
» Umnutzung Teilflachen des Gewerbegebietes Am Stargarder Bruch (RWN)

Summe: 45,2 ha (brutto) bzw. 34,0 ha (netto)



Inhalt des Vorentwurfes (@\ VIER-TORE-STADT

Thema Gewerbe

NEUBRANDENBURG

Fazit: direkt verfugbare Gewerbeflachen unzureichend

Oberste Pramisse: Revitalisierung durch Aufwertung und Neuordnung von
mindergenutzten Gewerbegebieten

» Gewerbegebiete Ihlenfelder Stral3e, Warliner Stral3e und Monckeshof

Weitin Stadtblick als langfristiges Erweiterungsgebiet nicht mehr verflgbar, da nicht
umweltvertraglich aufgrund der Lage im Trinkwasserschutzgebiet (Ergebnis der
frihzeitigen Beteiligung)

Reserveflache fur eine grol3flachige Neuansiedlung im Stadtgebiet derzeit nicht
vorhanden
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MEUBRANDENBURG
Stadt der vier Tore am Tollensesee

Flachennutzungsplan

Beiplan Mr. 8
Gewerhe

Fachhereich Stadiplanung, Wirlschall, Bavardnomg und Kultor
Abteilung Stadtplanung Stand: 0272021




NEUBRANDENBURG

Inhalt des Vorentwurfes @ VIER-TORE-STADT

Thema Umwelt

Erstellung eines Umweltberichtes nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB erforderlich
- Abstimmungen mit dem Umweltamt und der Kreisplanung erfolgt,
- Abfrage des erforderlichen Umfanges und Detaillierungsgrades der Umweltprifung im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange erfolgt

Voraussetzung: umfangreiche Biotoptypenkartierungen zur Bestandserhebung und
Beurteilung des maoglichen Eingriffes

Fachbtro beauftragt — Bearbeitungszeit voraussichtlich bis Anfang 2024 (eine
Vegetationsperiode)

Parallele Fortschreibung/Aktualisierung des Landschaftsplans

Arbeitsgruppe , Ausgleichsflachen® (Abteilung Stadtplanung + EBIM) prift Flachen fur
Kompensationsmal3inahmen im Stadtgebiet (projektunabhangig), Ergebnisse fliel3en in
den Landschaftsplan und den Flachennutzungsplan ein



Ergebnis der frihzeitigen Beteiligungen —
offene Diskussionspunkte

ehemalige JVA

Ausschnitt FNP
Vorentwurf 04.06.2021
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Ergebnis der frihzeitigen Beteiligungen —
offene Diskussionspunkte \ VIER-TORE-STADT

NEUBRANDENBURG

Weitin Stadtblick
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Ergebnis der frihzeitigen Beteiligungen —
offene Diskussionspunkte

Weitiner H6he
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Ergebnis der frihzeitigen Beteiligungen —
offene Diskussionspunkte \ VIER-TORE-STADT

NEUBRANDENBURG
An der Sudstralie

Ausschnitt FNP
Vorentwurf 04.06.2021
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Ergebnis der frihzeitigen Beteiligungen —

offene Diskussionspunkte \ VIER-TORE-STADT
NEUBRANDENBURG
Jahnstralle

Ausschnitt FNP Vorentwurf 04.06.2021
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Ergebnis der frihzeitigen Beteiligungen —

offene Diskussionspunkte @\ VIER-TORE-STADT

_ _ NEUBRANDENBURG
ehemalige Kaserne Flnfeichen

Ausschnitt FNP
Vorentwurf 04.06.2021
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Ergebnis der frihzeitigen Beteiligungen —

offene Diskussionspunkte @\ VIER-TORE-STADT

NEUBRANDENBURG
Am Flnfeichener Weg

Ausschnitt FNP
Vorentwurf 04.06.2021 .
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Ergebnis der frihzeitigen Beteiligungen —

offene Diskussionspunkte @\ VIER-TORE-STADT

NEUBRANDENBURG
Steepenweg 1, ehem. Putenschlachtanlage
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Ergebnis der frihzeitigen Beteiligungen —
offene Diskussionspunkte \ VIER-TORE-STADT

NEUBRANDENBURG
Stargarder Bruch
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Ausschnitt FNP
Vorentwurf 04.06.2021
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Neuaufstellung des (@\ VIER-TORE-STADT

Flachennutzungsplanes

NEUBRANDENBURG

Die nachsten Schritte...

Einarbeitung der Ergebnisse aus den friihzeitigen Beteiligungen, der
Umweltprufung, der Aktualisierung der Wohnbaulandprognose... in die
Planzeichnung und in die Begrindung

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss in der Stadtvertretung

Beteiligung der Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher Belange
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