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VIER-TORE-STADT NEUBRANDENBURG

Bebauungsplan Nr. 10 ,Bethanienberg-Sud”
1. Anderung und Teilaufhebung*, 4. Entwurf

ABWAGUNGSVORSCHLAG

|. Uber die Stellungnahmen der Behorden und Trager offentlicher Belange (TOB)

Hinweis: Es sind die Stellungnahmen zum 1., 2., 3. und 4. Entwurf pro Absender chronologisch
aufgefuhrt. Nach der 6ffentlichen Beteiligung zum 2. Entwurf erfolgte eine grundlegende
PlanUberarbeitung. Die Stellungnahmen zum 3. und 4. Entwurf wurden entsprechend BauGB
abgewogen. Die vorangegangenen Stellungnahmen fanden jeweils Beruicksichtigung. Die
Abwagung der aktuellen Stellungnahmen zum 4. Entwurf ist Grundlage fir die Erarbeitung der

Satzung Uber die 1. Anderung.
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1.1 (Seite 1) Landkreis Mecklenburgische Seenplatte (16.08.2016)

Abwégungsvorschlag
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Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichan Datum

61.40.010 29, Juni 2016 2830/2016-507 16. August 2016

1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Bethanien-
berg Siid" der Stadt Neubrandenburg

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager dffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Neubrandenburg hat die Aufstellung der 1. Anderung und Teilauf-
hebung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Bethanienberg Sid" der Stadt Neubrandenburg be-
schiossen. Die Stadt Neubrandenburg fiihrt hierzu als ersten Verfahrensschritt die Beteiligung
der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB durch. Die-
se frihzeilige Behordenbeteiligung dient vorrangig der Festlegung von Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung (sog. Scoping). Die beteiligten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sollen die Stadt hierbei beraten.

Zur Aufstellung der 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Bethanien-
berg Sid" der Stadt Neubrandenburg wurde dem Landkreis Mecklenburgische Seenplatte der
Vorentwurf mit Begriindung (Stand: 23. Juni 2016) zugesandt und um entsprechende Riickéu-
Rerung gebeten. Zu dem mir vorliegenden Entwurf der 1. Anderung und Teilaufhebung des Be-
bauungsplanes Nr. 10 "Bethanienberg Siid" der Stadt Neubrandenburg, bestehend aus Teil A -
Planzeichnung, Teil B - Text und der Begriindung, nehme ich als Tréger ffentlicher Belange
wie folgt Stellung:

I Allgemeines/ Grundsitzliches

1 Die Stadt Neubrandenburg beabsichtigt die 1. Anderung und Teilaufhebung des o.g.
Bebauungsplanes. Planungsanlass ist, den eingereichten Planunterlagen zufolge, ein Uberar-
beitungsbedarf der wirksamen Planung, welcher sich aus nicht hinreichend geregelten Ansied-
lungsbeschrankungen oder Erweiterungsmoglichkeiten fir innerstadirelevante Sortimente im
Einzelhandel ergibl. Damit sollen derzeit zulassige Umnutzungen, die negative stadtebauliche
Auswirkungen auf die Innenstadt haben kdnnen, ausgeschlossen werden.
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TOB 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 16.08.2016
Die Stellungnahme wird bericksichtigt.
Im Zuge der eingegangenen Stellungnahmen wurde eine

Entwurfslberarbeitung und eine erneute Offenlegung eines
2. Planentwurfs notwendig.
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1.1 (Seite 2) Landkreis Mecklenburgische Seenplatte (16.08.2016) Abwégungsvorschlag

TOB 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 16.08.2016

Seite 2 des Schrefbens vom 16, August 2016

Zu diesem Zweck sollen prazisere Fesisetzungen zum Einzelhandel im Sondergebiet (SO Ein-
kaufszentrum) getroffen werden. Dies betrifft msbssondere Festsetzungen hinsichtlich der max.
Verkaufsfliche innerhalb des momentan ausg en ,Sondergebietes Einkaufszentrum®
welche seinerzeit vorhabenunabhangig® erfolgten. Die max. Verkaufsfldchen wurden als ,.Brsn-
chenobergrenzen® festgesetzt, mit der Mallgabe, diese nicht zu verletzen. Folgende Branchen-
obergrenzen gelten derzeit (Begrindung, S. 4):

SB Warenhaus 10.000 m?
Baumarkt und Getrankecenter 10.000 m?
Maobelfachmarkt 10.000 m*
Heimelektronik 3.000 m*
Schuhfachmérkte 1.000 m?
Kleinere Shops, je Shop max. 400 m? 2.500 m?

Die Addition der einzelnen Verkaufsfiachen dirfen jedoch die insgesamt max. zuldssige Ver-
kaufsflache fur das gesamte ,Sondergebiet Einkaufszentrum® von 30.000 m? nicht (berschrei-
ten (ausgenommen Freiverkaufsfidchen fir den Baumarkt und Gastronomieflidchen). Aufgrund
der aktuelleren Rechtsprechung ergeben sich hierbei jedoch Unzulassigkeiten. Das Bethanien-
center ist entsprechend nicht mehr als ein Sondergebiet zu betrachten, sondern als eine Ag-
glomeration von Nebeneinander gelegenen Einzelhandelsgrofbetrieben und einer Verkaufs-
mall.

Fir jeden Betrieb werden nunmehr mit der vorliegenden Planung eigene Festsetzungen erar-
beitet. Damit wird einem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes {B\.fenvG AZ: 4 CN 3. DT} vom
3. April 2008 Rechnung getragen, welches die Unzuldssigkeit baugebi -
unabhéngiger Verkaufsflachenobergrenzen in Sondergebieten feststellte. Dsese senen so das
Gericht ,mangels Rechtsgrundlage unzuldssig'.

Die derzeitigen Festsetzungen eréffne, so die Begrindung zum Bebauungsplan, das Tor fir
eine Baugebietsbelegung nach dem Windhundprinzip®; ,Wer zuerst kommt, mahlt zuerst'. Im
Falle der Erschopfung des Verkaufsfldchenkontingents (30.000 m?) kann es dazu kommen,
dass Grundstickseigentiimer von einer Nulzung ausgeschlossen wiirden, was wiederum der
Typologie der Baugebiete widersprache, wonach im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes
jedes Baugrundstiick fir jede der nach dem Nutzungskatalog zuldssigen Nutzung in Betracht
kommen solle,

Insofern beabsichtigt die Stadt Neubrandenburg, alle stadtebaulich relevanten Versorgungsbe-
reiche sowie, explizit die Innenstadt Neubrandenburgs, zu schitzen. Femmer soll vorliegend
auch das Bethanien Center in seiner Funktion erhalten und die bestehenden Strukturen gesi-
chert werden. Hierzu werden vorliegend Verkaufsflichenobergrenzen festgesetzt, die sich nicht
auf das einzelne Sondergebiet, sondern auf konkrete Vorhaben beziehen. Die praziseren Fest-
setzungen dienen insbesondere der \.I’Erhlndarung nagatlver Auswirkungen der Innenstadt Neu-
brandenburgs. Erweiterungen de vorhand 1 Verk flachen Uber den aktuellen bestand
sollen mit der Planung nicht erméglicht werden.

Dariber hinaus soll gem. der beiliegenden Begrindung durch gezielte Festsetzungen das Po-
tenzial an Flachen im ndrdlichen Gewerbegebiet (GE) nutzbarer gemacht werden. Gegenstand
der Festsetzungen fiir das GE ist der generelle Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben als Un-
terart von Gewerbebetrieben aller Art gem. § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO. Diese Festsetzung beruht
auf dem Konzentrationsgebot von Einzelhandelsflachen auf die bestehenden Zentren (zentrale
Versorgungsbereiche). Damit sollen die Flachen des Gewerbegebietes insbesondere fir produ-
zierende Gewerbe- und Handwerksbetriebe freigehalten werden. Angegliederte Verkaufsstat-
ten, die sich getrennt von der Produktion im gleichen Betrieb befinden, sollen nur dann zulassig
sem. wenn sie in emem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem
den G betrieb stehen und sich diesem in seiner Griifte deutlich unterordnen.
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1.1 (Seite 3) Landkreis Mecklenburgische Seenplatte (16.08.2016) Abwégungsvorschlag

TOB 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 16.08.2016

Seite 3 des Schreibens vom 16. August 2016

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten entsprechend Tabelle A (Begriindung
5. 13) sind unzulassig. Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrie-
ben, die sich mit zentrenrelevantem Kermsortiment ganz oder teilweise an den Endverbraucher
wenden, sind ebenso nicht zuldssig.

Dem stiddtebaulichen Konzept zum Schutz der Innenstadt als Versorgungsbereich sowie
zur Abkehr von Verkaufsflichenobergrenzen, bezogen auf das gesamte Sondergebiet,
kann aus meiner Sicht generell gefolgt werden.

2 Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach §
1 Abs. 4 BauGB). Mir liegt eine landesplanerische Stellungnahme vom zusténdigen Amt fir
Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte vom 2. August 2016 vor. Da-
rin wird abschlieftend festgestellt, dass der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 ,Bethani-
enberg-Siid” der Stadt Neubrandenburg keine Ziele und Grundsétze der Raumordnung entge-
genstehen,

3. Gemall § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot). Die Stadt Neubrandenburg verfiigt dber einen wirksamen Fla-
chennutzungsplan i.d.F. der 5. Anderung vom 21. April 2010. Den Darstellungen des Fléchen-
nutzungsplans der Stadt Neubrandenburg wird mit der 1. Anderung und Teilaufhebung des Be-
bauungsplans Nr. 10 Bethanienberg Std" nicht widersprochen. Dem Entwicklungsgebaot wird
vorliegend Rechnung getragen. Dem kann aus meiner Sicht gefolgt werden.

Il. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Um-
fang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltschutzbelange fiir die Umweltpriifung
erforderlich ist (sog. Scoping). Die beteiligten Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Be-
lange sollen die Gemeinde hierbei beraten. Durch den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
ergeht im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwellprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB folgende Stellungnahme im Sinne des § 4 Abs. 1 BauGB.

Naturschutz

2Zur 1. Anderung und Teilaufhebung des B-Planes gibt es keine Hinweise, Anregungen und Be-
denken.

Abfallrecht/Bod hutz/K le Abfall

Aus Sicht der unteren Abfall- und Bodenschutzbehorde bestehen zum oben genannten Vorha-
ben keine Bedenken und Einwande.

lll. Sonstige Hinweise

a. Kataster- und Ver g
Seitens des Kataster- und Ver gsamtes des Landkrei Mecklenburgische Seenplatte
bestehen weder Bedenken gegen die Baumalinahme, noch werden Bedingungen gestellt. Ich
weise jedoch darauf hin, dass nach § 26 Abs. 8 des Geselzes Uber das amiliche Geoinforma-
tions- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz — GeoVermG M-V)
vom 16.12.2010 (GVOBI. M-V S. 713) Grenzmarken ebenfalls zu schitzen sind.
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TOB 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 16.08.2016

Seite 4 des Schreibens vom 16. August 2016

Kommt es im Zuge der Baumalinahmen zur Zerstorung oder Lageanderung von Grenzmarken,
ist dies unverziiglich anzuzeigen. Das dann erforderliche Einbringen neuer Grenzmarken darf
nur von Vermessungsstellen durchgefihrt werden. Die Antragsteliung und Kostenubernahme
obliegt dem Verursacher. Zuwiderhandlungen und Unterlassung der Meldepilicht kdnnen als
Ordnungswidrigkeiten geahndet werden.

Weiterhin machte ich bereits zum vorliegenden Vorentwurf der 1. Anderung und Teilaufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 10 "Bethanienberg Sid" der Stadt Meubrandenburg folgende Hinwei-
se fur die Weiterentwicklung bzw. zum durchzufuhrenden Verfahren geben:

1. Die Festsetzung 1.2.1 ,Maft der baulichen Nutzung" sollte Uberpriift werden. Darin heiftt
es, enlgegen der Nutzungsschablone im GE, dass im Gewerbegebiet 3-Geschosse ausnahms-
weise zuldssig seien. Die Nutzungsschablone Iasst im Gewerbegebiet 3-Geschossige bauliche
Anlagen hingegen teilweise allgemein zu. Insofern sollten die Aussagen aufeinander abge-
stimmt werden.

A Gemal § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind in der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung die
Entwiirfe der Bauleitplane mit der Begriindung einschlieBlich aller Anlagen (z. B. Griinord-
nungspléne, Gutachten) und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vor-

liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fiir die Dauer eines Monats &ffentlich auszulegen,
Wesentliche Stellungnahmen sind u. a. die der Behdrden und anerkannten Naturschutzverbén-
den.

Ort und Dauer der offentlichen Bekanntmachung sind mindestens eine Woche vorher ortsiiblich
bekannt zu machen. Im Rahmen der Bekanntmachung ist weiterhin anzugeben, welche Arten
umweltbezogener Informationen ausgelegt werden. Dies erfordsrt eine schlagwortartige
Zusammenfassung und Charalﬂsnsinmng uvl igen Umweltinfi tionen, die u. a. in
den verfiigbaren Stell handelt werden. Die Informationen sollen der Offent-
lichkeit eine erste inhaltliche Einschétzung dariiber erméglichen, ob die Planung weitere, von
den verfiigbaren Stellungnahmen nicht abgedeckte Umweltbelange berihrt, denen sie durch
eigene Stellungnahmen Gehor verschaffen will. Eine bloBe Auflistung der verfligbaren Stellung-
nahmen einzelner Tréger &ffentlicher Belange ohne inhaltliche Charakterisierung verfehit diese
AnstoBwirkung.

Auf das Schreiben des Landkrei Mecklenburgische Seenpl vom 11. Oktober 2013
verweise ich hierzu.

Sofern zum Zeitpunkt der Bekanntmachung noch keine wesentlichen umweltrelevanten Stel-
lungnahmen oder andere Informationen vorliegen, ist dazu ebenfalls eine entsprechende Aus-
sage zu treffen. Es ist zwar unbeachtlich, wenn im Auslegungsverfahren bei der geman § 3
Abs. 2 BauGB vorgeschriebenen Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar sind, einzelne Angaben gefehit haben. Das schiichte Unterlassen dieser Angaben bleibt
jedoch ein beachtlicher Fehler gemaR § 214 BauGB.
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TOB 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 16.08.2016
i Im Sinne der Barrierefreiheit bitte ich um die Beachtung der Anforderungen an die Barri-

erefreiheit fir Strallen, Wege und Platze und andere dffentlich zugangliche Bereiche nach DIN
18040-3. Dies dient der Starkung der Rechte von Menschen mit Behinderungen

Im Auftrag
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1.1 (Seite 1) Landkreis Mecklenburgische Seenplatte (14.01.2019)

Abwégungsvorschlag

Landkreis
-
Mecklenbungische:Sgenplatte
Der Landrat Abl. Az.: .,
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her:  Stefungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatle als Trager dllantiches
Befange gemial § 4 Abs 2 BauEE

Die Sladhverrahng der Siadt Meubrandenburg hat dic Aussnilung der 1. Anderng une Telaul
heburg ces Sebauurgsplanes MNr. 10 Bethanienberg S0d° beschlassen

s ersten Verfahrensachrilt fihre die Stadt bensits die Deteifigung der Behirdan und sonssigen
Trigern Gffantlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB curch. Diess Iribeailige Beninden belsi-
ligurg disnta voerangip der Festiagung von Umfang und Detailisrungsgrad der Umseeltipniiung
{50g, Scoping). Die baelligien Bahdrden und sonstigen Triger éfenilicher Balange sakan dis
Gameinde hierbal baraten,

Hierzu hai der Landkrals mit Dafurn vom 16. August 2016 eine Stelungnabme abgegeben, auf
dier ich vorn Grundsate her veresise, Darin wurde insbesanders auf planungsrechtichs Balange
hingevdasen.

Dar darauthin ararbedain Enbwurf zu 0. g. Babauungsplan wurds won der Stadtveriralung der
Stadt gebiligh und pur t8antichan Auslegung bestimmi.

Mil Schreiban vom 22 November 2018 wurda dar Landkreis Mecklenburgische Seanplatte hier-
2u im Rahmen der Betefigung nach § 4 Abs. 2 BawGB zur Abgabe sirar Stefungnahme aulge-
Torden.

Zu dam mir voriegenden Entwurf der Satrung dber dis 1. Andemung und TelauMhaburg des
Bebauungsplanas Mr. 10, basichend aus Tei A - Plarewsichnung, Tel B - Taxl sowie der Ba-
grilndung [Siend: Augus 2018, nehma ich aks Trger Gffenllicher Belange we foigl Sellung:
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TOB 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 14.01.2019
Die Stellungnahme wird bericksichtigt.
Im Zuge der eingegangenen Stellungnahmen und einer Neustrukturierung

des Bethaniencenters wurde eine grundlegende Entwurfsiiberarbeitung
und erneute Offenlegung eines 3. Planentwurfs notwendig.
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1.1 (Seite 2) Landkreis Mecklenburgische Seenplatte (14.01.2019) Abwagungsvorschlag

TOB 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 14.01.2019

Seite 2 des Schreibens vom 14. Januar 2018

I Allg ines! Grundsiitzlich

1. Die Stadt Neubrandenburg hat fir den Bereich des heutigen Bethanien-Centers bereits
Anfang der 90er Jahre einen Bebauungsplan beschlossen um grundsétzliche Planungsmag-
lichkeiten zu schaffen. Dieser Bebauungsplan Nr. 10 ,Bethanienberg Std" hat mit Ablauf des
25. November 1992 Rechiskraft erlangt (Ursprungsplan).

Auf Griinden der in diesem Ursprungsplan nicht hinreichend bestimmten Festsetzung im Hin-
blick auf Ansiedlungsbeschrinkungen oder Erweiterungsmagli iten fur inr itrel I{
Sortimente im Einzelhandel ergibt sich ein Uberarbeitungsbedari. Nutzungen, welche negative
stadtebauliche Auswirkungen auf die Innenstadt haben kinnen, sollen somit ausgeschlossen
werden.

Das Bethanien-Center soll in seiner Funktion erhalten und die bestehenden Strukturen gesi-
chert werden. Hierzu werden vorliegend Verkaufsflachenobergrenzen festgesetzt, die sich nicht
auf das einzelne Sondergebiet, sondern auf konkrete Vorhaben beziehen. Die praziseren Fest-
setzungen dienen insbesondere der Verhinderung negativer Auswirkungen auf die Innenstadt
MNeubrandenburgs. Erweiterungen der vorhandenen Verkaufsflachen Gber den aktuellen Be-
stand hinaus sollen aber nicht ermdglicht werden.

Dariiber hinaus sollen die im nérdlich angrenzenden Gewerbegebiet vorhandenen Flachen
nutzbarer gemacht werden. Gegenstand der Festsetzungen fir das GE ist der generelle Aus-
schluss von Einzelhandelsbetrieben als Unterart von Gewerbebetrieben aller Art im Sinne des §
8 Abs, 2 Nr, 1 BauNVO.

Mit der Satzung Gber die 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 10 .Betha-
nienberg - Siid” sollen hierfiir planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen werden.

Wor dem Hintergrund, dass der vorhandene Bestand im o. g. Plangebiet erhalten bleiben sall
unter Berlicksichtigung der konkretisierten Festsetzungen hinsichtlich der Nutzungsarten hat die
Stadt Neubrandenburg samtliche Festsetzungen des Ursprungsplanes gepriift, an aktuelle Ge-
gebenheiten angepasst, neu betrachtel. Die Festsetzungen, die weiterhin glilig bleiben sollen,
sind ebenso benannt. Ob die Stadt beabsichtigt, mit Rechtskraft der Anderungsplanung den
Ursprungsplan vollstiandig zu ersetzen, geht aus den vorliegenden Planunterlagen nicht her-
vor.

Sollte dies dennoch beabsichtigt sein, ist hierzu in den Unterlagen zur Verfahrensweise eine
eindeutige Aussage zu treffen sowie auf der Planzeichnung ein klarer Hinweis zu vermerken.

2. Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Slellungnahme vom 02, August 2016 liegt mir vor.
Danach entspricht der 0. g. Bebauungsplan den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und
Landesplanung.

3. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu ent-

ickeln (Entwickl bot).

Der Flachennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg ist in der Fassung der 5. i\nderung neu-
bekannt gemacht worden und hat mit Ablauf des 21. April 2010 Rechtswirksamkeit erlangt.
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1.1 (Seite 3) Landkreis Mecklenburgische Seenplatte (14.01.2019) Abwégungsvorschlag

TOB 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 14.01.2019

Selte 3 des Schreibens vom 14. Januar 2019

Dieser unterlag bereits mehreren ﬁ\nderungen, welche flr das durch o. g. Bebauungsplan be-
troffene Plangebiet aber nicht relevant sind.

Im rechiswirksamen Flachennutzungsplan werden fur den o. g. Geltungsbereich ein sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung “Einkaufszentrum’ konkret festgesetzt sowie nordlich
daran gewerbliche Bauflachen dargestellt. N

Insofern ist festzustellen, dass die vorliegende Anderungsplanung dem Entwicklungsgebot des
§ 8 BauGB insgesamt gerecht wird.

Il. Hinweise

1. Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht ergeht zu o. g. Anderungsplanung fol-
gende Stellungnahme.

Eingriffsregelung

Innerhalb des Vorhabengebietes befinden sich zwel gesetzlich geschiitzte Biotope.
NBGO0E74 (naturnahe Feldgehdlze; Baumgruppe; Weide, jiingerer Bestand) und NBGO0G75
(naturnahe Feldgehélze; Geblisch/ Strauchgruppe; Uberhalter; Weide) nach § 20 NatSchAG M-
V.

Es wird entsprechend darauf hingewiesen, dass gemat § 20 NatSchAG M-V Malinahmen, die
zu einer Zerstirung, Beschadigung, Verinderung des charakteristischen Zustandes oder sons-
tigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung des Biotops filhren kénnen, sind unzulds-
sig.

Gehélzschutz

Den Festsetzungen zum Griinkonzept sowie den Ausfihrungen in der Begriindung (Kapitel 6.5)
wird gefolgt.

Es ist jedoch darauf hinzuwirken, dass die Anpflanzung von gemaf Artenliste 2 zugelassenen
Neophyten wie Robinie (potentiell invasiv) und Rot-Eiche auf ein Minimum begrenzt wird. Kei-
nesfalls soliten diese Arten im Grenzbereich zu offenen, brach liegenden Standorten am Rand
des Plangebietes gepflanzt werden.

Im Zweifelsfall sollten beide Arten aus der Artenliste 2 gestrichen werden.

Im Geltungsbereich der Teilaufhebung stehen, entlang der Neustrelitzer Stralle, nach § 19
NatSchAG M-V gesetzlich geschii Alleebd Der liche All hutz ist bei sé&mt-
lichen kiinftigen Vorhaben im Bereich der Teilaufhebung zu beriicksichtigen.

Artenschutz

Gegen die 0. g. Anderungsplanung gibt es aus artenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.
Die vorherigen Festlegungen zum Artenschutz (hier: Okologische Baubegleitung und entspre-
chende Artenschutzkontrollen bei Abriss von Gebduden) behalten ihre Glltigkeit.

2. Von Seiten des Kataster- und Vermessungsamtes wird angemerkt, dass auf der Plan-
zeichnung der Gemarkungsname und die Flurbezeichnung fehlen.

3. Aus wasser- und bodenschutzrechtlicher Sicht sowie von Seiten des Gesundheitsamtes
gibt es zu vorliegender Anderungsplanung der Stadt Neubrandenburg keine weiteren Hinweise.
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Baitg 4 Aok Bolvidtans v 14, Janie 2009

|l Sonstiges

& [Dia Rechisgrundiage in der Prdanibe/ st entsprechend an das durchgeflhde Plamai-
Lalvrad noch anzupasien.

= Grundadidich sind ale Planzeichen, de varwendal werden, auch zu erklisen. Wider-
spriche sind susrurduman
A dia iy dar Planzelchnung evkirien Flanzeichan [Bareich ohoa Eine und Ausfahr®
Jprivat”,  Steliplatze Batranien-Canter und die Leiurgsmecie mache ich hisrzu aud-
maerksam. Gogendbar dem Vorendewrd sind disse Planzeichen im vorlegenden Entwurd
richd mehr dargesiedh, cbawohl sie eriddrt werden, Festsezungen zu dan BeginsSglen
der Lefungsrechie geinaffen werdan sowie in der Begrindung darsul singagangen wird.
Entsprachend solia im Sinre der Rechisklarheail dabingeband awch sing Ergdniung der
Plamzeichnung vorgenomman werden.

s Dha inden Gewerbegebisben micht aulbssagen Nultungsarten sind In der texlichan Fast-
satzung 1.24 delinkerl. Inscwsil isl in dor Fastsalzung 1.2, 7 sul insbasondera 1.2.3 zu
VRrEB R

=  [Dia bextlicha F g .23 isd im W zu priden.
Insbesandere warden hisr Spletvaren mil mao. 140m® m Zusammenhang mit der ais-
nahmewaise zulassigen Verkawfsfiache von Tankstellershops benamnt
Aulerdem sind die Rechlsgrundlagsn for de Anlagen i kinghliche, . Zwecka sawhe fir
dhé Waohnungan fir Ausichis-... zu korigieran

s MNach der Farmulining der lexiiichen Festsstzumg 2.1 sind die Geschoase in Mindesi-
und Hichsima? barannl, obwohl laul Plaresichnung ausschilalllich Maxdmalangaben
lesigesndzl warden, Enlsprachmnd solBan har auch von Maxmalangabsan gamach war-
dan um kritatioran 21 semalden,

Allermativ beshinds audh die Maglichkeil dess Fesiseinng gane wegoubssasn, da das
zulazsigs Mall der baulchen Mutzung berails in der Planzsichning klar bestirmmt wind,
auch im Hinbick aul dis Sondagebets.

*  Die Fosisetrung 4.7 resullior swal urspilaghich aus Rechisgrundiagen des MatSohaG
MY, wind i konkraben Fall aber s slidiabsulichan Grinden in den Bebauingsplan
aulgancmman um die latsichichs Umeetzung lestruschraiben bre. pu besSmman, Dia
Rachisgrundiage &l daher 2u barichligen

I Aulrag

& B
Clncly Behulz
S8 Bauleltplanung
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Abwégungsvorschlag

Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

| markersan ki iarhonincne Saanpirie
PoatmnschritFF 1190064, 7043 Meubmrdenbiig

Emgorawand T ot S5
e T | B i e i )

Btadi MNoubrandenburg

B Sh:ltpllnung. Wirtschaft, Berubeml] el Violy Safb
Bausufsicht und Kultur et .
Abi. Stadiplanung -t s Do
Postfach 11 02 55 Facr [23iE STEAT 625

17042 Naubransanburg e e b e oy e i e

Ira Feachen I Pl oIyt wwTe L [T T

SHTIA021-502 10 Jamer 2022

G ar dia 1, Andarung us =
1 ni r N

hier:  Stelungniabme des Landkreises Mecdenburgische Seenplatie als Trager offenticher
Balange gemail § da Abs. 3 BauEB

Diier Stadtwemiretung der Stsdl Neubwandenburg hal die Auistelung der Sstoung dber de 1. Aa-
derung urd Tellaulhabung des Bebauungspianas Mr. 10 Bethanenbseg-50d" beschicesan,
Baleiligurgen der Bahboden urd Triager tlanticher Balange erfolgban basis

Insbesondene akiusle Umsiudunenmgsabsichien erfordenen aine bazogen auf das im Fla-
nungsstand vwam Janusar 2019 leslgesatzta Sondergebial gnandiegance (bararheilng, so dass
zine emeute Beteligung gemall § 4a Abs. 3 BauGB durcheufibren ist

Der hierzu smrbeiele Enbwurf warde gebiliot und zur erneuien Sffentlichen Ausisgung be-
sfimmt. Dang wurde der Landarsis mit Schreibean vom 04. November 2021 entsprechend smeut
i Abyabe arer Slellungnakme aufgelordert

Zu dem mir varieganden Oberarbetaien Enbwurl der Salzung Ober die 1. Anderung und Teik
aultmbing des Behauingaplanes N 10 "Bathananbang S04 der Bkadl Naiboandanbing, ba-

atehend aus Tell A — Planzelchnung. Tel B — Tewl sowie der Begrindung (Stand: Septembar
2021) mabma ich als Triger dfentichar Balangs wie foigt Stellurg:

L Allgemeines! Grundsitrliches

1 Die Sradt Neubrandenburg bat [lr den Barsich des heutigen Balhanien-Canlers banaits
#nfang der 90er Jahne einen Bebauungsplan beschiossen um grundsdtdiche Planungsmog-

e demryi o | P i e [ Vmgarthe s e P s ain b | Fmde v Ly
T e e P 4
Tk THA TTERTA TR Pt T ey O b

R U
. O AL 1 S e B
B PRCLADE B8

TOB 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

10.01.2022
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Abwagungsvorschlag

Seite 2 des Schreibens vom 10. Januar 2022

lichkeiten zu schaffen. Dieser Bebauungsplan Nr. 10 Bethanienberg Sad* hat mit Ablauf des
25. Novemnber 1992 Rechtskraft erlangt (Ursprungsplan).

Auf Grinden der in diesem Ursprungsplan nicht hinreichend bestimmten Festsetzung im Hin-
blick auf Ansiedlungsbeschrankungen oder Erweiterungsméglichkeiten flr innerstadtrelevante
Sortimente im Einzelhandel ergibt sich ein Uberarbeitungsbedari. Nutzungen, welche negative
stadtebauliche Auswirkungen auf die Innenstadt haben kinnen, sollen somit ausgeschlossen
werden.

Das Bethanien-Center soll in seiner Funktion erhalten und die bestehenden Strukturen gesi-
chert werden. Hierzu werden vorliegend Verkaufsflichenobergrenzen festgesetzt.

Dartber hinaus sollen die im nérdlich angrenzenden Gewerbegebiet vorhandenen Flachen
nutzbarer gemacht werden. Einzelhandelsbetriebe sollen nur unter bestimmten Voraussetzun-
gen zugelassen werden.

Mit der Satzung Uber die 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Betha-
nienberg Sud" der Stadt Neubrandenburg sollen hierflr planungsrechtliche Voraussetzungen
geschaffen werden.

2, Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 02. August 2016 liegt mir vor.

Danach entspricht der o. g. Bebauungsplan den Zielen und Grunds&tzen der Raumordnung

und Landesplanung.

Da das Planungsziel seit 2016 doch sehr modifiziert worden ist sowie vor dem Hintergrund der

Aktualisierung, solite eine emeute Anzeige der o. g. Planung bei der zustandigen Landespla-

nungsbehorde erfolgen.

3. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot).

Der Flachennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg ist in der Fassung der 5. Anderung neu-
bekannt gemacht worden und hat mit Ablauf des 21. April 2010 Rechtswirksamkeit erlangt.
Dieser unterlag bereits mehreren Anderungen, welche flr das durch o. g. Bebauungsplan be-
troffene Plangebiet aber nicht relevant sind.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan werden fiir den o. g. Geltungsbereich ein sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Einkaufszentrum” konkret festgesetzt sowie nérdlich
daran gewerbliche Bauflachen dargestelit.

Insofern ist festzustellen, dass die 1. Anderung und Teilaufhebung aus dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt wird.

I Bedenken, Anregungen und Hinweise
1. Aus planungsrechtlicher Sicht méchte ich im Hinblick auf die Art der baulichen Nutzung

anmerken, dass durch die in der Festsetzung 1.1.2 bestimmte unbegrenzte Verkaufsfliche tat-
sdchlich im gesamten Sondergebiet ausschliefllich Mébel- und Einrichtungsbedarf und/ oder
Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf zulassig ware.

TOB 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 10.01.2022

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Eine Planungsanzeige wurde anhand der aktuellen Entwurfsunterlagen erneut
vorgenommen. Die landesplanerische Stellungnahme liegt mit Schreiben vom
19.02.2022 vor. Es wird bestatigt, dass der 3. Entwurf des Bebauungsplanes
den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung entspricht.

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.

In Abstimmung mit dem Centermanagement werden die nicht-zentren-
relevanten Sortimente begrenzt. Ausschlaggebend ist der Erhalt des
Nahversorgers und ein breiter Branchenmix.

Daher werden fir die nicht-zentrenrelevanten Sortimente die Festsetzungen
des Urplanes tibernommen. Fir Mébel und Einrichtungsbedarf werden somit
maximal 10.000 m2 Verkaufsflache und fur Bau-, Garten— und
Heimwerkerbedarf maximal 10.000 m2 Verkaufsflache festgesetzt.
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Abwégungsvorschlag

S 1 des Echraitwrm wm 10 demar 20032

Dies g2lfe noch ssnmal genau gaprifl werden, auch vor cam Himergrund dar in der Limgabung
bereis elablierien Mabel- und Heimwerkammarkbs

A Aus natuschutzrechticher und ~fachlidher Sichl ergeht 7u vorfiegendem Oherarmbeilnien
Entwurf des 0. g. Bebauungsplanes lalgends Stelungnakime,
Malursehulz und Landachafspllege

Grinordnerische Festseteungen:
Das singerechie Marienmaterial zur 1, Andenung und T ellaufhabung des Bebauungsplanes Nr
10 “Bethanienberg S0 {3, Ertwurf, Stand: 082021)° ist fir eine abschlslende Bewertung des
‘Worhabens noch nicht ausreschend

Die Hireeelss des Gehdlzschulzes sind in dan gronardnenschen Fesisetmungen des B-Flanes
ansprechend 21 Ubararbaiten.

Bintopse hutr
Innerhal des Plangebiebes befirden sich de gemall § 20 NatSchAG M-\ gesetrich geschiz-
ien Bloiops:

- MBGODETS - Nahumahe Feldgehdize (Baumgruppe: Walde:, [ingerer Bastand),

- NBGOOETS - Mahsnahe Feldgendize (Gebiscnd Strauchgruppe; Ubertalier; Walde)

1 gnr gnﬂnzl q Bictope im Inrngeh:ﬂ:
Die Biobape wurden im Jahr 2001 karSen. Der rechisiraflige Bebauungsplan Balhanenberng

Sid Wr. 107 tral jedoch schon im Navemnbear 1882 in Krafl, Soril konnlen die Biotope in den
alten Flanunieragen nicht verzsichnet werden

Bei mner Yororbogehung am 28 Dezember 2031 konnle edoch nur das Biotop KBGOOETS
vargefurden werden. Das Biotop NBGDOGTA Ial richl mehr varmhandsn,

Das gamal § 20 NatSchaAG M-\ gesstzich geschiize Bolop MBGODETS Bt daher In den ak-
tualen Planunteragen der Satrung Ober die 1, Anderung und Telaufhwbung des Bebauusngs-
planes Nr. 10 “Bethanienberg 50d4° zu erganzen, zu kennzeichnen und sukiinflig 2u erhation

TOB 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 10.01.2022

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.

Zum aktuellen Baumbestand des Parkplatzes liegt mit Schreiben vom
26.05.2022 eine gutachterliche Stellungnahme vor. Es wurden aufgrund der viel
zu kleinen Pflanzl6cher, zum Grof3teil mit Recycling-Material gefillt, eine extrem
schlechte Vitalitat sowie massive Vergreisungs- und Absterbeerscheinungen
nachgewiesen. Die Notwendigkeit der Optimierung durch vergréf3erte
Pflanzflachen mit einem geeigneten Substrat wurde empfohlen.

Im Einvernehmen mit der unteren Naturschutzbehérde wird die Baumanzahl mit
standortangepassten Baumarten im eingereichten Lageplan zugunsten
vergroR3erter Pflanzgruben reduziert.

Im Ergebnis wird die insgesamt versicherungsfahige Flache vergrofZert und die
Qualitat der Griunflache deutlich verbessert. Die Festsetzungen im
Bebauungsplan wurden entsprechend angepasst.

Zu 4: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Biotop NBG00674 war zum Zeitpunkt der Anderung des Bebauungsplanes
und der Prufung der umweltrechtlichen Belange bereits nicht mehr vorhanden.
Die L6schung des Biotops NBG00674 wird durch die untere Naturschutz-
behdrde beim Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie

M-V beantragt.

Zu 5: Der Hinweis wird beachtet.

Das Biotop NBG00675 befindet sich innerhalb einer mit Anpflanzgebot
gekennzeichneten Flache, dessen Erhaltung in der Festsetzung 4.3 festgelegt
ist. Es wird in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet.
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Abwagungsvorschlag

St 4 od Sotvailin o 10, Jaruir 2003

Gafiase ity

Hinsichiich das Gaholrschutzes ist festustslien, dass es einen Widsrspruch swischen der
Planzaichnung urd der Shualion wor Ol gibt Ca 50, mi einem Erhallungsgebal versshars
Biurre aul dem Parkplate des Belhaniencenmiens sind nichl mehi vorhanden. Zum Tel wurden
dia Baumschaiban Tugepiashat

Die Planunieriagen sind dabingehend zu Gberarbeiten, dass die Situation vor Ol new kartlert
wind cis varioran gegangeran Baumelandons mil srnem Pllanzpebol vamelsn weidan

Hinwaze

Salta kilnftig in dam B-Plangabiat die Falung qemai 55 18 und 19 MAlSchas M-V gesntziich
geschitzter Einzel- und Mlleebdume erforderich werden, (st cin enlsprechender Anirag en die
uniers Malurschutzbehinde wu stellen

Der Ersalz nchied sch nacn dam Baumschulzkompensabiorseriass

TOB 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 10.01.2022

Zu 6: Der Hinweis wird beachtet.

Eine gutachterliche Stellungnahme zum Baumbestand auf dem Parkplatz wurde
am 26.05.2022 tbergeben. Die vorhandenen Baume wurden in einem
Baumkataster erfasst. Ihnen wurde eine sehr schlechte Vitalitat bescheinigt.

Im Einvernehmen mit der unteren Naturschutzbehdrde wird einer Reduzierung
der Baumstandorte durch Optimierung der Pflanzflachen mit standortgerechten
Gehdlzen zugestimmt.

Zu 7: Der Hinweis wird beachtet.

Es wird eine textliche Festsetzung aufgenommen, die die Beantragung von
Fallungen gesetzlich geschiitzter Baume und das Ersatzerfordernis festschreibt:
4.4 Bei Fallerfordernis von nach §8§ 18 und 19 NatSchAG gesetzlich
geschitzten Einzel- oder Alleebaumen ist ein entsprechender Antrag an die
untere Naturschutzbehdrde zu stellen.
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Abwagungsvorschlag

Seite 5 des Schreibens vom 10. Januar 2022

Artenschutz

Bei der im Umweltbericht durchgefiihrten speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wurde fest-
gestellt, dass bei der Umsetzung geplanter Baumalnahmen oder Nutzungsanderungen an den
vorhandenen Gebauden Lebensstatten besonders geschitzter Vogelarten beseitigt werden
konnen. Wie im Plan ausgeflhrt, bedarf es in diesen Fallen einer vorherigen artenschutzrechtli-
chen Untersuchung, um festzustellen, ob durch die geplanten MalRnahmen geschiitzie Tiere
oder deren Lebensstatten beeintrachtigt werden konnen.

Sollte dieses der Fall sein, ist ein Antrag auf Befreiung von den Verboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG bei der unteren Naturschutzbehtrde zu stellen.

3. Seitens der unteren Wasserbehdrde wird bemerkt, dass keine Wasserschutzgebiete und
keine Uberschwemmungsgebiete der Stadt Neubrandenburg durch o. g. Bebauungsplan betrof-
fen sind.

Es sind zudem keine Gewasser 1. oder 2.0rdnung durch den B-Plan betroffen.

Die zentrale Niederschlagswasserentsorgung wurde durch die wasserrechtliche Erlaubnis gere-
gelt: Az.: B62/NW/71107/35/2018. Sollten sich Veranderungen an der Einleitmenge oder dem
Einzugsgebiet ergeben sind diese mit dem Entsorger (Neubrandenburger Wasserbetriebe, Herr
Rinas) abzustimmen und dann entsprechend der unteren WasserbehGrde mitzuteilen.

4, Aus bodenschutzrechtlicher Sicht sowie von Seiten des Kataster- und Vermessungsam-
tes gibt es keine weiteren Anregungen oder Hinweise zu o. g. Bebauungsplan der Stadt Neu-
brandenburg.

1. Sonstiges

* Da die 0. g. Anderungsplanung im vollumianglichen Planverfahren aufgestelit wird, ist
die Rechtsgrundlage des § 13a BauGB aus der Priambe/ zu streichen.

* Die Rechtsgrundlage des § 5 Abs. 4 BauGB, welches bei dem Planzeichen des Boden-

denkmals benannt wird, ist zu streichen. Diese Rechtsgrundlage ist der Flachennut-
zungsplanebene vorbehalten.

Im Aufirag

gez.
Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gtltig.

TOB 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 10.01.2022

Zu 8: Der Hinweis wird beachtet.

Die textliche Festsetzung 4.8 (alt 4.7)

.Die Gebaude mit Lebensraumpotenzial fir Fledermause und Vogelarten laut
Bestandsplan zum Umweltbericht sind vor Umbau- oder Abrissarbeiten im
Bereich der gekennzeichneten Stellen auf Vorkommen dieser Arten zu
begutachten. Gegebenenfalls sind ErsatzmalRhahmen nach Anweisung des
Gutachters durchzufuhren.” wird wie folgt erganzt: ,und ein Antrag auf
Befreiung von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei der unteren
Naturschutzbehérde zu stellen.”.

Zu 9: Der Hinweis wird beachtet.
Die Rechtsgrundlage 8 13 a BauGB wird in der Prdambel gestrichen.
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Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte

Der Landrat Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Landkreis Mecklenburgische Seenplatie
Postanschrift PF 110284, 17042 Neubrandenburg

Reglonaistandon /Amt 'SG
\Wafen [MOntz) Bauamt /Kreispianung

Stadt Neubrandenburg

FB Stadtplanung, Wirtschaft, AUkl ensit: Cindy Schuz

Bauaufsicht und Kultur E-Mall: cingy seuizgy -seenpiatie o2

Abt. Stadtplanung Trmen boraan el

Postfach 11 02 55 Fac033s ST0AT 63365 _

17042 Neubrandenburg Imamet: www. lk-mecklenburgische-seanplatte de.

Ihr Zeichen Ihre Nachnicht vom Mein Zeichen Diatum
3930/2022-502 9. November 2022

Satzung uber die 1. fmderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr.
10 "Bethanienberg Siid" der Stadt Neubrandenburg

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager dffentlicher
Belange gemat § 4a Abs. 3 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Neubrandenburg hat die Aufstellung der Satzung iiber die 1. An-
derung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 10 Bethanienberg Sud* beschlossen.
Beteiligungen gemaf der §§ 4 und 4a BauGB erfolgten bereits.

Im Ergebnis der zuletzt im Rahmen der emeuten Beteiligung gemak § 4a Abs. 3 BauGB einge-
gangenen Stellungnahmen wurde eine emeute offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung
gemalt § 4a Abs. 3 BauGB erforderlich.

Der hierzu erarbeitete Entwurf wurde gebilligt und zur emeuten éffentlichen Auslegung be-
stimmt. Dazu wurde der Landkreis mit Schreiben der Stadt Neubrandenburg vom 05. Septem-
her 2022 entsprechend emeut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Um Fristverange-
rung um ca. 2 Wochen seitens des Landkreises wurde gebeten.

Zu dem mir vorliegenden iiberarbeiteten Entwurf der Satzung iiber die 1. Anderung und Teil-
aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Bethanienberg S0d" der Stadt Neubrandenburg, be-
stehend aus Teil A — Planzeichnung, Teil B — Text sowie der Begrindung (Stand: 4. Entwurf —
August 2022) nehme ich als Trager dffentlicher Belange wie folgt Stellung:

1. Die Stadt Neubrandenburg hat fur den Bereich des heutigen Bethanien-Centers bereits
Anfang der 90er Jahre einen Bebauungsplan beschlossen um grundsatziiche Planungsmdg-

andizeic Seenpiatie
Zum fmbsbeink 2 Demmin
17182 Waren (MUriz) AdcitForpe-Sralle 1245 Waidegher Chauszes 35 Flamnensiate £3
Tesefor: (1385 570870 17103 Demmin 17235 Neustrerz 17033 Neubranderiurg

S 0335 STDET-E5506
IBAN: DE 5715 0501 0008 4004 8500
SIS NOLADE 21 WRN
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1.1 (Seite 2) Landkreis Mecklenburgische Seenplatte (09.11.2022) Abwégungsvorschlag

TOB 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 09.11.2022

Seite 2 des Schreibens vom 0. Movember 2022

lichkeiten zu schaffen. Dieser Bebauungsplan Nr. 10 Bethanienberg Sad” hat mit Ablauf des
25. November 1992 Rechtskraft erlangt (Ursprungsplan).

Auf Grunden der in diesem Ursprungsplan nicht hinreichend bestimmten Festsetzung im Hin-
blick auf Ansiediungsheschrankungen oder Erweiterungsmaglichkeiten fur innerstadtrelevants
Sortimente im Einzelhandel ergibt sich ein Uberarbeitungshedarf. Nutzungen, welche negative
stadtebauliche Auswirkungen auf die Innenstadt haben kénnen, sollen somit ausgeschlossen
werden.

Das Bethanien-Center soll in seiner Funkfion erhalten und die bestehenden Strukturen gesi-
chert werden. Hierzu werden vorliegend Verkaufsflachenobergrenzen festgesetzt.

Daruber hinaus sollen die im nérdlich angrenzenden Gewerbegebiet vorhandenen Flachen
nuizbarer gemacht werden. Einzelhandelsbhetriebe sollen nur unter bestimmten Voraussetzun-
gen zugelassen werden.

Mit der Satzung Gber die 1. Anderung und Teilaufnebung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Betha-
nienberg Sud” der Stadt Neubrandenburg sollen hierfir planungsrechiliche Voraussetzungen
geschaffen werden.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 19. Januar 2022 liegt mir vor.
Danach entspricht der 0. g. Bebauungsplan den Zielen und Grundsdtzen der Raumorndnung
und Landesplanung.

3 Gemalk § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennuizungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebor).

Der Flachennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg ist in der Fassung der 5. Anderung neu-
bekannt gemacht worden und hat mit Ablauf des 21 April 2010 Rechtswirksamkeit erlangt.
Dieser unterlag bereits mehreren Anderungen, welche fir das durch 0. 9. Bebauungsplan be-
troffene Plangebiet aber nicht relevant sind.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan werden fir den o. g. Geltungsbereich ein sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung “Einkaufszentrum” konkret festgesetzt sowie ndrdlich
daran gewerbliche Bauflichen dargestelit.

Insofern ist festzustellen, dass die 1. Anderung und Teilaufhebung aus dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt wird.

4, Von Seiten der unteren Wasserbehérde wird der Satzung Gber die 1. Anderung und Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Teilaufhel des Beb Nr. 10 ,Bethanienberg-Sid" der Stadt Neuhrandenhb! i : ¥ H H H A H H

Tefiauebung des Bebauungspanes N 10 Bethanienberg i der Stadt Neubrandenburg @ Der Grundstuclg_selgen_tumer_ W|rd_|nform|ert, dass Anderungen der Einleitmenge
stimmt. der Wasserbehorde mitzuteilen sind.

Die zentrale Niederschlagswasserentsorgung wurde durch die wasserrechtliche Eraubnis gere-
gelt (Az.: B62MNWIT1107/35/2018). Soliten sich Veranderungen an der Einleitmenge oder dem
Einzugsgebiet ergeben sind diese mit dem Entsorger (Neubrandenburger Wasserbefriebe, Herr
Rinas) abzustimmen und dann entsprechend der unteren Wasserbehdrde mitzuteilen.
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1.1 (Seite 3) Landkreis Mecklenburgische Seenplatte (09.11.2022) Abwagungsvorschlag

TOB 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 09.11.2022

Seite 3 des Schreibens vem 9. November 2022

L Aus naturschutz-, bodenschutz- und abfallrechtlicher Sicht gibt es zu o. g. Bebauungs-
plan der Stadt Neubrandenburg keine weiteren Anregungen oder Hinweise.

Im Aufirag

gez.
Cindy Schulz
5B Bauleitplanung
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1.2 Untere Denkmalschutzbehorde (01.08.2016)

Abwagungsvorschlag

Deier e rialug er missler Newtmanid&burg, 01.08.2006
als untere Denkmabchutehehdede pre Telefnn 20T
2.20 ul-1 - V§E-pre
2Lk
L FLk
2000

Frau Mashoz-Kauth

Fewhrandenbury, Morhabenbegogener Beldwungiplem Nr, 10 ,,Brl:luurﬂlbﬂg-shd'
1. Anderung umd Teilaufhchurg
Denkmalrechtliche Stellungnshme als T8

Schw gecheic Fraw Maste-Kauth,

Im Bereich g5 o, g. B=Planes kst nackeichilich ein Bodendenkmal bekannt [s. Anlage)
Fis Rickloages stehin Ihigs #tine Mitarbeiter, Frau Mamerow and Heren Prehn, geen zur Verfigung

it freundlicker: Qrillen
oW F'f"\_*}l;& Ly feRdais
Wiola Brertfiihres

Anlage
Karte mit F sbmgung Bodendenkmal

TOB 4 Untere Denkmalschutzbehorde 01.08.2016
Die Stellungnahme wurde im Zuge der weiteren Entwurfsbearbeitung
bericksichtigt.

Der Hinweis wurde beachtet.
Das Biotop wurde in die Planzeichnung eingetragen.
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1.2 Untere Denkmalschutzbehdrde (08.05.2019) Abwagungsvorschlag
TOB 4 Untere Denkmalschutzbehorde 08.05.2019
Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
Der Dhorbslrgormeister 0052019
aly umiere Denkmakchutzbehings pre Telefon 2087
220 ub=13=105-pre

Eragrie

=& Mai 2089
2.20.20 =
Herrm (beriancer

...... n. B geplan Nr. TOHED
Denkmalrechiliche Stellsngnahme al Tiin gemadil § 1 DSchiG M=V

Sehr geehater Herr Oberddnder,

im atuellen Entwurf dés o, g. Bebauurgaplanes dind sowohl in der Planzeizhnong als such in der
Begrinalung die denkmalrechilichen Belange entsprechend berbcksichtigh warden. kch habe derzeit
keime weilgren Hinweie.

Fir Rickiragen stehen Ihnen meine Mitsebeiter, Friu Mamerow und Heren Prehn, gern zur Verfigung

Wi treunglichen Grilfen

.___.1. ey {: |l ] 'Ir il
3. 8 .

vieda Bren{fisne: Burikard Prekfin

ABL Stadtplanung 58 Bodendenkmale
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1.2 Untere Denkmalschutzbehorde (11.11.2021) Abwégungsvorschlag

TOB 4 Untere Denkmalschutzbehdrde 11.11.2021

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.
umlens Denkmaischutshehardes Maubrandenburg, 11412021
210 pra Talafon 2087

uD-29-208-pre
x |2t
.20 Frau Lange A
dee.

Naubrandenburg-B-Plan Nro 10 Bathanenberg-Sid"
3. Entwurl der 1. Andarung und Teilaulheburg
Deniimalrechtiiche Stellurgrakme als TOB

Bahr geshris Frau Lange Der Hinweis wird beachtet.
Die Begrindung wird unter Pkt. 10.1 entsprechend angepasst.

die dankmalrechbichan Belanga sind in der Planzes chinung und in der Begriindung
angamaasan berlc schligh

kch bithe nur um eine klsine Anderung. Untar 10,1, Bodendenkmals 5 23 in der Bagrindung
0158 der areie Satz folgendarmalen lauien

JIm Geltungsbereich des Bebauungspianes (st ein Bodandenkmal pemis § 2 DEchG M-V
nachnchillich bakanni *

Fir ROcksprachen steh! Ihnen mein Mtarbaiier, Harr Prahn, gern zur Varligung

Mil freundlichamn Gridan

T P
A Y
F, Faa L
7"/."'# £y [ A _,/:H,‘i —
FMarcel Grombkoe Burkhard Prehn

S Komm. Abbellungsisiter Bausrdnung 5B Bodencenkmala
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1.3 StralRenbaulasttrager, Verkehrsplanung (18.12.2021)

Abwagungsvorschlag

2.20.10 als StraBenbaubehdrde 18.12.2021
Ks; 2605
22020

Frau Marion Strasen

Auslegung des 3. Entwurfes der 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 10
«Bethanienberg-Siid”
Hier: Stellungnahme

Zur Stellungnahme lagen vor:
Planzeichnung inklusive textliche Festsetzungen vom September 2021 und die Begriindung zum Entwurf
(Arbeitsstand 3. Entwurf)

Sehr geehrte Frau Strasen,

zu oben genannten Unterlagen teile ich im Einvernehmen mit dem Eigenbetrieb Immobilienmanagement
Folgendes mit.

FlieBender Verkehr
Vielen Dank fiir die Festsetzung der Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt im westlichen Bereich der

MirabellenstraBe. Es ist jedoch die bestehende Zufahrt zur Tankstelle von der MirabellenstraBe zu
beriicksichtigen.

Mit freundlichen GriiBen

Karola Schwahn

TOB 10 Verkehrsplanung 18.12.2021

Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

Der Hinweis wird beachtet.
Die Zufahrt wird in die Planzeichnung des Bebauungsplanes mit dem
entsprechenden Planzeichen eingetragen.
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1.4 (Seite 1) Deutsche Telekom Technik GmbH (06.07.2016)

Abwégungsvorschlag
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3.1

TOB 16 Deutsche Telekom Technik GmbH 06.07.2016

Die Stellungnahme wurde im Zuge der weiteren Entwurfsbearbeitung
berlcksichtigt.

Die Hinweise zum Umgang mit den Kabeltrassen wurden in die Begriindung
aufgenommen.
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1.4 (Seite 2) Deutsche Telekom GmbH (06.07.2016) Abwégungsvorschlag
TOB 16 Deutsche Telekom GmbH 06.07.2016
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1.4 (Seite 1) Deutsche Telekom Technik GmbH (07.05.2019)

Abwégungsvorschlag
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TOB 16 Deutsche Telekom Technik GmbH 07.05.2019

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wurde mit der Erarbeitung des 2. Entwurfs beachtet.

Die Begriindung wird wie folgt im Punkt 9.3 — Telekommunikation - erganzt:

»Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Anlagen der Telekom.
Zum Teil, u. a. im Bereich des Gewerbegebietes, liegen diese in Baufeldern.
Vor dem Beginn von BaumaRnahmen ist die Deutsche Telekom Technik GmbH
(NL Ost, RessortPTI23) beziglich der genauen Lage zu kontaktieren. Die
Kabelschutzanweisung ist zu beachten.".
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1.4 (Seite 2) Deutsche Telekom Technik GmbH (07.05.2019) Abwagungsvorschlag

TOB 16 Deutsche Telekom Technik GmbH 07.05.2019
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1.5 Neubrandenburger Stadtwerke, Verkehrsbetriebe (28.07.2016) Abwégungsvorschlag

TOB 22 Neubrandenburger Stadtwerke, Verkehrsbetriebe 28.07.2016
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1.5 (Seite 1) Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (20.07.2016)

Abwégungsvorschlag
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Grundsétzlich bestehen unsererseits Geine Eirwlings oder sigene Manungen bezlglch der o g
Wlalnakmae, soch bhiten we um e Recstung nechinlgender Hiswpis
Wer- wad Entiorgurgalsnungen sowis Kabel diden richi orisfest dberbast werden. Ehenfals
wraer [} d il pfl wen fu berlcksichtigen, Dis Mk aw wrasren Medun
sind sipautalien
W Werlald sinar geplanien Eresherung der des B-M ki i Leislung
dar worhssdderen Ver- und [r g berpriily werden, imwiewel diese file cie geplante
Erweiterung ausreichend t dind, G fally i an den tlichen nder
vorgeligerion ver- und Entsonpungsnetzen Erweileronsgen vorganommaen wandgn. Dse siad mit
Eowten verbunden. Dadschen den Bau- bew. ErschieBungairiger and newsw ist gin investitionasi-
chenungreerirsg 1y den Plinungs and Bauknsien stnsctiefen Assdihnngsositen B Flanungs-
und Bauphasen sind zu beachten.
Bid WVarligung voa Ve od Enturgungsaniagen auf prvaten Hichen sind im B-Mar antoprechende
Fibchenkenneechnungen me Finrlumung von Lehungirechben voroseren, Wallachie iind di Lal-
tungsrechie dinglich i Grundich rugunsten vom fied tw T sichenn.
annl;rl I‘-Hﬂdgnn‘ hll.ﬂ:dﬂ keine Bnwinde. Beslehende Kabal sind in b deisad
; ?mllnmimiﬂnldﬂ.mil-ﬂ iiherhaul wardin.
£ -
*‘v e
T,
wrsmmomosents 015 W i

i &
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Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
Die Stellungnahme enthalt Aussagen zu den Versorgungsmedien und ist bei
Anderung/Erweiterung der ErschlieBungsanlagen von Belang.
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il L esbeiung i 4 W -~
e AP ruy b LIS

‘Gasversonpeng
im Planungigeblat befinden sich keine Arlagen in Rechimrdgerschal won newsw.

WarservETsDIgurg
Ttin b i sl 0 ol
ik B-Plasgelilan Bsfindat sick auBaalb der TrskadiesrschutEns s unden Wasseriassungan.

i Gaitungsteveich der TedauiFabung belinden sch Venmepungshstungen B8 150 bis DR 200 aus
AT il G, bedaeiie im Schulpnahr veriegr.

Im Galtungsbereich des B-Planes befinden sich dpereiegend in den StraBerwerkeberyliichen Yersor-
Funi ursd Anschiussieiiungen DN 100 bis ON 200 aus GGG und FE.

Erwelenengan im bifesdliches Trinksassemet: sind richt geplant
Litict g ratricung
Fir die Lischwasserversorgung st dem dBenlichen Trnkamssenitem kann derreilig sine Merge

mBsm'}hubm lh-'lIlﬂﬂl.In won 2 Stunden bel einem maxivalen Drickssdall sl 1.5 bar Ver-
o berpitgesinill wonden. Flr das Grundsblick ,Sethaniencenter™

H"IrHI ﬂh-_r‘r m h'l'.l'l'l

Alige mein

Aul Asumplaneungsn anwe sul tisfworzelade Scrauchpllanrergen in Lefungsnahe '3t o vernich-
i, Midsitatatiods gemil AW LS sled slendalien. D betih sowohl Neupansagen im B-
Plangebiet ok auch Ausglelchspf wpen mlerha®s des B-Plingebirie

AbwWEsEHENEIOFELUNE

I Barwich dus B-Places, such i dessen Authebungibarsich befinden sch Anlages der Schmu-
und Regenertwhsserung, Nese disnan der cednungigenblan Ableivasyg did anfallinden Abwas-
sars. Sie sind in iherem Bestand grundsbitziich T schdtzen.

Fgrnw krmend riellung
I genannben B-Planederung ben keine & de. Destehende Ferabeishitung
sirud i ihirere Bastand ru schifzen und dirfen nicht orivlesd (berbaut werden.

neu-rmedianet GmbH

im B-Plargebiet befy sich i dex neu-med GmbH. Diese Medien sind unbedingt
schiitoosn wnd dGrigm nicht abesbaut weadon.
Allpemeine Hinweiss

vor Beginn von Tiethausrbenen snd stets die Baholung smer Schachterlaubnis und die Veneinka-
iy wirie Var Ot -Firaticing bel unssram Fadhbemich Technischa Dolumentation sriorderkd

\lummuh.rpn Kt und Beschilderungen sind zu sichern und u schiftzen, B Kresnungens
serwie bl Paralal Eil Anlsgen sind in Benag auf Basmalinohmen mil unberind-
mmm:ﬁfmmm|wm Sty und Handschachtungen Tur Bestim-
g, des gennsen Trssenverlsdes und der Tiefenlage der vorhandanen Anfapen im Baisein des

")
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Abwagungsvorschlag

Safie 1 e Schlen Tom rew
wem 3L 0L
# S Fepube ardenbaa g
e 3 lederung ued b 0 Sad
Uy Aaftrng b 13000

Sofern in den Bestancdspllinen dargesielfe Arlagen nicht aufpedusden werden, % wor Beubsginn
die weiiene Worgrherawehe mit dem Letungieiwsshenden des Setroetreibers abeusimmen

Salen Sie weitens Frigan haben, wenden Sie iich Bite wter o, §. Bufmummes i uns
Fraundlichs GraRs
Ihre Neubrandenburger Stadbeeres Grbib

_ﬂ"ﬁ.W . I/_‘_._,;__ e

Henril drent Bl Cinas Carmincke

dgfinie Bertandsmteriagen als pol-Osen
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NEeU.SW Mein Stadbwerk® ) ) )
Stellungnahme wurde im Zuge der weiteren Entwurfsbearbeitung
o bertcksichtigt.

it L L)
e

= : - - poite
Abl. Stodiplanueng i ey

b s g
T A T -

e
I P Eand

s g b G Swrieer A 0 ey | I : . ﬁ'

1 1ioe . Je—
Stadtt Nrubransantg — : o s E 118
R — W B i il

Postfach 11 02 55 | | i
AT, | Fing - Sr Al 57‘]: D [
1T0T gmaber | — d laioy fararis
oo |_ = . i, BT w10
ALY

ey
i

— — e PP . L
P A 1500107 Fpr— 10 i 50 I
Tarpasan meestimree

Stellungnahme pum Entwar! par !I..H.msuung; und Tellaufhebung B-Flan Mr. 10 “Bethani-
erherg - Sdid™
Unser Auiftrag Nr.: 253418

Sehar gaahrier R Ol adar,
i il it Schirebien wam 7101 7018 Oberpebanan Unierlagen warden dorch die Fachibereicha un-

sEred Unmernehmens gepeldt dr erteden diss Stelungnakbena im Maman der Neobrandenterper
Stadtwerks GembH, der Meubrandenburges Wasserhetrisbe GmbH und div nle-msdkanot BmbH.

Grunduiteiach Besehen unsererwits kaing Enwiads oder tigens Panurmn h-ll:lh'“lth-#ﬂf nE
Amderung und Tellpathebung, jedoch bitten wir um die Besciiung rach

Prinzizdeli sind da Flachenk Heh Lmit L gerechien s belagende Flkchen™ In der Plin-
swithnung Beigabetalizn bow, bes Bestandsardagen, die Haupttrassen darstelen, rachaupfiepen

Beadghich Punkt 9. Ver- und Emsorgung 5% zu erglnmen, das sich die sbgesicherts Ver- und Entsor

Zu 1: Der Hinweis wurde mit der Erarbeitung des 2. Entwurfs in der
gung aef die besighendes Betauungen bezient. Sofern neue Gebdude hinzusommen, Bestandspe- @

Begrindung unter dem Punkt 9 Ver- und Entsorgung beachtet.

b#ude srwedert wenden ooer sich anschiuss-fabfiosreerts krssn, snd die worhandener Kapaaibi-
ten der Yer- und Enlsorgungssysterme ru priden, (neneweit diess pesrecterd dmaniianbn siad G-
geberardail s mbssen am dies | neertin e han oder vorgel agerten Ver- wmd Entsorgungsesteen Enveite
rungen vorgenammen werden, &gF, kioen Um. undfeder Neasetegungen won Medien nobwendiy
smin. Che vorgerannten Mainghmen sind mi Kogber werbundsn. Twischen dem Sau- bew. Erchile:
Burgstriger und Aau_sw BL in insestitionssicherungsvertrag tu den Manungs- und Raukosen abeu

wchbafien. Ausfammngsesten fir Panungs: und Brophasen sind tu beachien. Line Koordinsrung fud-
wchieh g pliiten Beumellsahmen i iwingend gilardafich

Bed Neu- oder Umverlegungen sind die Anlagen der new sw/neu-wali'neu-medianel veraugswese m
affentichen Baurseen unbiviubiingen. Bel Verlegung sof privaten Flachen sind im B-Plan enlopre
ehende Fackankennpeichnurgen jur Bnrlamung von Leltngsrectien vorzuseher ‘Weibarhin dind

i "

- @l &
it.:.a!_wwm 2016 2T
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Seltn T ey T bitings v ot v
ot 1B Demmive 6
Ve P b g
Mol Entwrd e L Awdats ood TRy b i 10 Ty - R
v Aufireg & 0 135410
die Léiturgarache Sngich und entschadgungsfrel im Grundbuch tugunsien von riu e
wab/nes-medianet pu scherm

Sl Baumpfanzurgen sowke auf tefaurseinde Srauchpflanzungen in Leitungs- und/ader Kabeirahe
I8l pu wersichiar. Das Betniff sowohi cle Ramirurgen bn S-Plangebie: sl pch Auglechsplan-
qungen guRerhalh des B-Mangibi p pflanaungen sind enbor Bericksichtigung not-
wendiper Butrungzonen fir Bau- und Batrietsmalnahmen an unbédndisches Haupt- und Angchluin-
\ehungeny-kaheln fesszulapen. Datel sind Mingdeslabstinde gamill Regebverk GW 125 owingend ein-
suhahan und ggf. saitergeherse schutimalinihmen fu argrafan.

Ll III---

Zur gepianten 1. Anderung und Telleuffebung des B-Fanes gist es keinz L

GIsuETROrEUNY

fur geplanten 1. Anderung und Tel sufhelung des B-Planes glbt e kiing Elrsinde.
Wasderversorguig

Lo Steflungnahime 320316 bahin weiterhin thre Gasigheit. Hieriu giot e heine Dginaungan.
Alwnsserentsorgung

[iie Kenrzeichnungen  mit Leltungseechtin i balistasts Fdchen™ sind im B-Fan wider sdaneh-
manl in der Planmsichnung, Stard 23 06,2014, waren disss roch antralien. Weilent Aadennges o
der Egincungen per Stelurgnasme 1203/15 bexishen keing

Farmwinmer riclung

Grundsitziich bestehen keine Elwinde sur 1. Aederung und Tellmuthebung Diz Stellurgnahme
17013/15 bahd It we iterhin fhre GUtgkeR. in der Begrindung nam E-Pan i unter Funks 0. Ver- und
Entsargung dim Fermwimisarserpang oo ergBneen

nes-medianet Gmbh

[%e Sceilungnahme 120316 bebilt weiberhin thre Guhighst, Hisru gt es keine TRglnrungen
Aligemeew Hirravise

Bel Erfordernis kivmen die Besterdaunber ligi= bei peu sw sbgefordert werden.

Ve Beginn von Tiefhauarbeiten sind sbets die Erholung ener Schachseriacini und die Verzinbanung
i Vor-Ort-Elmsisusg bl weazrem Fachbensich Techrischa Dokumentaton erfasdedich.

Warhandsne Leitungen, Kisel usd Beschidersngen sind s sichern wnd qu schitzen, Bl Ermurungen
sowie bel Paralisheerisgungen m umeren Anfagen snd genengll Such- und HandschachSungsn dur

TOB 22 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 18.12.2018

Zu 2: Der Hinweis wurde mit der Erarbeitung des 2. Entwurfs in der
@ Begrindung unter dem Punkt 9.2 Leitungsrechte beachtet.




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 “Bethanienberg-Sud*

1.5 (Seite 3) Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (18.12.2018) Abwégungsvorschlag

TOB 22 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 18.12.2018

Salln T e Briiets O o e
vor 1 Gaimeie 20
o Hhet B e s by
Bl Evtwer e L Anderi i Teeietung n e 10 Taf sty
v Rafirag 1 : 255410
die Léiburgirache dnghch und entschadgunasfrel im Grundbuch tugunsten von nau-ereu:
wabfneu-medianet fu sckera

Sl BEaumpFanzurgen sowis suf efaurssinge Sraschpiantungen in Leitungs- und oder Kabeindhe
I8l b werzichven. Di batriffy sowohi cie Ranrurgen b S-Plngebiet sy such Auglechsplian-
aungen guBerhalh de B-Mangets p phlandungen sind onber Berickychdigung not-
werdiper Butrungszonen fir Bau- und Batriebaraknahmen an untetidischen Haupt- und anschlui-
\enungeny-knhein fessz ulspen. Datel sind Mindestabeinde gamall Regebwerk GW 125 mwingend ein-
suhahan und ggf. switerpahends Schutimalinshmen hu egraifan.

Zur geplanten 1. Anclerung und Telleuffebung des B-Fanes gist es keins Lmwslindde

GIRNEROTEUNY

ur geplanten 1. Anderung und Telsofhelung des B-Planes glbt & kéing Elmesrde.
Waiderversorgung

[ Stelungnahme 2203/16 behas weiterhin (hre Gitigheil. Hierzu git es kaine Brginaungan.
AbEnsserersogung

ik Kenrasichnunger mit Letbungsrechiin m balastanda Fachey” sind im B-Hen wisder stzaneh-
manl in der Plancsichrung, Stard 23 06,2014, waren disse rech entralien. Werent Asdennges o
der Ergintungen pur Selungnasme 1203/15 bexiehen keine

Femwirmewe rislurg

Grundsitziich bestehen keine Ewinde fur 1. Arderung und Tellmwfhebung Diz Stellurgnahme
1303/15 bsahdlt welterhin fhre GUtgeR. In der Begiindung nam E-Pan i unter Funks 0. Ver: und
Entsargung die Fermwilmibarsorpang to erginpen

nesemedianet Gmbh

e Seeflungnahme 1203715 bebil veeiberhin thre GuRighst, Hisu ghot es keine [Rgl nrungen
Aligem e Hire vise

Bel Erfordernis kinner dis Besterdaun ber ligi= bei peu.sw atgefordest wirden.

Viewr Beginn won Tiefhauarbeiten sind sbets die Enholung ener Schachteriasinh und die Verzinbasung
qiner Vor-Orr-Elvseisung bl uraerem Fachbereich Techrischa Dokumentation erfiarderich.

Warhandsne Leitungen, Kisel wed Beschidersngen sind fu sichern und qu schiftzen, Bl Erucunigen
sowie bel Parslisherimgengen e umsren Anfagen snd genentll Such- und Handschachiungan jur
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Albd. Elndrpjnnuna
Ahl Az .
T Eirgong om; Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.
[ 28 Mai 208
WL L& =
B ey Y oL

w B
EEEEE T

Stadt Meubranceaburg

FB 2 Stadtplanurg, Witschaft wed Bauordnung e ae ey
Fripdrich Engels-fing 53 e
170NN Neubranceriiin s T R 1
[t L

wergran

e |

Ti-
PR T P P — PETITT R

s ik Ko it Lo T EL BT e 3ELD
Tedk= paivy depiiear

Stellungnahme qur 1. Anderung und Teilaufhebung 2. Entwurf B-Plan Nr, 10 ,Bethanien-
by Sad”

Urser Aufrrsg Mr.: 092119
Sehr geehrar Harr (beriinder,

e uns mit Schireiber yom 74042019 dberpebenen Uinterlsgen wurden durch die Fachberaiche wn
MR UetBrnEhmant gRprtt Wir drtiles diest Stelungnahme im Mamen der Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH, der Meubrandenburger Wasserbetriske GmbH und der neu-madanet GmbH

Grundulitdich besbehen unsersrseits beine Brwincs basiighch ded o g. 1. Anderung und Teilaufne
bung, jedoch bitber wir wm die Beachiung racadolgender Hinweiae.

Zu 1: Der Hinweis wurde beachtet.
In der Begrundung erfolgte unter Pkt. 9.2 die Korrektur des Regelwerkes in

DVGW 125.

Prinzipiall =t die Sellungrabme tum Sufirag 534718 ru beachten. Under Pynkt 9 7 Saite 79 alan B2
der Begrif Regehwerk GWU 135 durch Repebwerk OVGW GW 125 ru ersatren @

ung/Straflenbslauchturg
Ex bestehen keine Eimaande
Gasversogung
Es bestehen keine Einwande

Wanservenargung

Oie Stellungnahmen qu den Auftrdgen 1308/16 vom 0 05 3046 wnd 3534718 vom 18.12. 3018 bohal
o weiterhin ihre Giighe.

. s ) e sen
TP AISBLOASSBERED QNG o] M
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e ] e R D vor e
vorr 17 %Al 3009
an Bu e sty
Bl L Anscrvng und Telmfaineg  Erbans! B8 i, 13 errasieaseg Sa
Umir darbinng e s 9 ELPEL

Alrwasserentsonpeng

Die Acsagen der Stellungnahme 2534/18 haben Géitigkedt, b= Telbdnebungsgebiet des §-Plares
ibefinden sich Schmuts- und Regemsnisersltangen, die im Bestand pu schutzen snc Ansonsen dind
e Punkt @ der 1 &nderung Aussagen 2u Ver: und Entsorgungasyste men gelrofen wonden,

Farmwarmeverielyng

3 beslehen keine Einwiande

neu-medinnet GmbH

rum Pt 9.3

im Geltungsbereich des Betauungsplares befinden sich Anlagen der neu-medianet Gmbh. Wie be-
reits in den Stelungnahman sus 3016 wed 2008 arwahnt, 6l unser Bestend wu schiltpen, Vor Baginn
wen 3sumalinabmen Ist re-medianet tu kortaktieren und eine Schachignzaons einzuhglen,

Aligarmeine Hinwalis

‘or Begien van Tielbauarbgitan sed siets die Einholung siner Schachterlsubnis urd die Verpinbarung
wingr Wor-Ort-Elraeisung bel wserem Fachbereich Technische Dokumentation erfarderich

Verkandane Leitungen, Kabel und Beschiderungen sind fu sichermn und fu schézen. Bel Krewoungen
snowie bei Paralielvedegungen pu ungeren Anlagen sind generell Such- und Hendschacktungen o
Restimmiang dars genauen Trassemieriacfes und der Tiefenlage der vortardenen Anlagen im Bets=n
des Leitunpssinwebenden des Metebetraibars sorfunahren

Safern in den Bestandspkinen dargestelbs Anlagen nicht sulpsfunden verden, istvor Baubeginn die
weinre Vonget q8 it deir Ll I when das Metzbetreibers sbrudlimpsen

Bed Fragen wenden Sie sich bitte unter o, g Rufnumener an uns.
Freundliche Griils

Ikeq Npubrandanburger Stadteerie GmbH

A s ot AL
e o y,{fﬁ:
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NEUSW Mein Stadbwerk®
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g ety
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Wier-Tore-Stadt Neubrandenburg [
FB: Stadipanung, Wirtschaly, Bauardnung und Kuftur e
Pastfach 1102 55 Iwiosn
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1T04T Neubrsndenburg
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R TNDA DT WL )
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ke s e PeRaPHE i L]
LIETE ] 19 1500 ST barmsil Fishdmy . Deanlati 1520

Tk TarwitRs

Steflungnahme zur gepk 1 Baumaitrahme: 3. Entwurf der 1. Anderung und Teilaufhe-
bung d. B-Planes Nr. 10 “Bethanienbeng-50d~
Unser Auftrag hr.: 2678/21

Sehr geehrie Fraw Langs,

die uns mit Schreiben vam 04,11 2021 Gbergebangn Lntedagen wurden durch die Fackbeneiche un-
serEs Linkernamens pepride. Wir eriellen diew Stelungrahme: im Karren der Nevbranrdenbrger
Semdrwaris GrabiH, der Neubrendeaburges Wantarbetriehe GnbH wnd der neu-madisnet GmbH,

GerundiMilich bamehen unsererzits keine Einwinde oder sigene Planungen beelighch der o, g. Mall-
mabvma, jdoch Bitlen wir s & Beachiung nechiolgender Hirwiise

Princpiall bshalten dee Ausesgen tur Sisllungnahme mil der Auftrag M 091110 wom 22,05 1019
wielberhin lhre Gdkigheii

DHe Fdcherkenn reichnungen .mil Leitungsrechien s belastende Flichen” in der Plameeichnung sing
Eshrabchaen

i Meu- el Lirmver] sgungen snd die Anisgen der new swfneu-wab/rec-medianet vorrugyesise im
Effenilichen Baurauen unisriubringss. Bai Verlagung aul piraies Flichen sind im B-Plan snispre-

chende Flichenkemnzeichrasngen rur EinrFlumung von Lejtungsrecvien sormuseben. Welterhin sine
die LeRungirechbe dingich und entschadigongafrel im Grendbuch paguesten vor e sefneg-
wab/neu-mediandy fu sichern.

Aul Bavrsplanmingen sowie ouf tefewrreinds Strauchpdlancunges in Leltungs- undfoder Kabelnkhe
Ist pis werzichien [ag betril) somahl de Mo uplansungen im B-Plangebst als such Asgleichipfan-

wendiés Nutiunpimanen fiir Sag- und Betriehsmafinahmen an usterirdiachen daupt- urd &nschiuss-
leitungany-kabe|n festiulegen Dals sind Minddatabstinee gemil Regelwerk GW 125 ratngend #in-
nshaiten und ggf. weiterpshends Schutzmanahmen ru ergrifen

aungen aullerhalh des B Plangebiebes. Geplanto BawmpHlanzungen sind untor Bericksichtigung mat @

b

Foor

:"!3 R~ 5% - AUSHLOUNMSEETMER | 30 T()
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Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Der Eigentumer wird aufgefordert, soweit noch nicht umgesetzt, die
Leitungsrechte dinglich und entschadigungsfrei zugunsten von neu-sw/neu-
wab/neu-medianet zu sichern.

Zu 2: Der Hinweis wurde mit der Erarbeitung des 2. Entwurfs beachtet.
Die textlichen Festsetzungen (hier unter 5 Leitungsrechte) sowie die
Begriindung (hier unter Punkt 9 Ver- und Entsorgung) wurden bereits mit der
Erarbeitung des 2. Entwurfs angepasst und erganzt.
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NEU.5W Mein Stadbwerk®
18R I 3 Rehadei vk A b
st T, Deserbar 2321
B Ve Tore-Ball Mol bbb dna. M DFplics g W iR L Ry urd Tla
Sorefl 1 Dviwarf o | Aederung and Teleabetog i % e e LD T Bthaaieilen e
Usies & olirag M BT/
Stromversorgung’ Straf onba suckinsng
Zurm 3. Entwurd der 1. Anderuny und Tetaulhebung des B-Plines gibt o3 keine Ersdinde

Gasversorgung
Zumn 3, Eateurl der 1. Anderung vnd Teilsuthebung des B-8anes ghat 23 keine Enwiinde
WasSErVErsorgung

D6 Siwilungrgdenen mit den Aultrag Nr. 1208716 vom 0082018, 2534718 vom 158122018 und
/91119 womn 27 05 3010 behahen weitetin ihre Giighi

Abrmaerentiorpang

O Aussagen pur Stelungsabens miv der Aufirag Nr. 0711719 veen 27 0520170 Behalten weherhin
ihre Giilhgheit

Fermw Srmavertsilung

Sslens dee Ferrwll rmeversonung bestehen keine Hinwelse som vorliegender B Plan. Dem Erdwaic]
wivd nugestimend

neu-meciinet GmbH

im Gellungsbareich des Bebsuungeplanes befinden sich Anlager der neu-medisnet GmbH, Diess fa-
lagen sind 2u schinmen wnd diirfen nicht fest Gbevbaut werden, Voo dem Baginn von Baumainahman
a1 dhe reseimedianet Gmbd baogl. der genaven Lage su kontaktieren. Die Arweisungen mum Umgang

it didls Leltungen biw, bei deren Freilegen snd ru beachien
e'er bitten um eine Arsdernang in der Bagrindung zum Enbaurf ueder dem Punid 8.3, Telekammunika-

tion. Do saliten sich die Ausfilbrurgen na Bestandsanagen nicht suf die Telehom slin Beschrin-
WEn

Allgemaing Hinwe|m

Vor Begine van Tietbauarbaite sind coees dia Einkalung siner Schackiarbubnls umd die Versnbarung
einer ver-Ort-Eimwelsung bel unserem Fachbereich Techwische Dokumentation erforderfich

warhandens Leitungen, Kabel und Beschalderungen sind tu sichare unsd b schidtzen, Bai Kreutungen
sowie bed Parallalveriegungen 2 unsgren Askgen sind in Benag @l BaysnaBnahmen mit wntesindi

schem Rohrvart riet |Pressungen, Bohrungen) genenell Such- und Handschachtungen e Bestimmung
des genaunn Trassenwerlaules und der Tiefenlage dev vorkindenen Arfagen im Beiein des Leitungs-
minweisenden dus MerThetraibirs o tursheen

Safem in des Bestandsplinen dargestelie Anlagen nicht sufpefunden werden, ist vor Beubegirn de
waibere Vorgahenieesie mil dein Leitungbeimemisenden des MNalibetreden sbiutimmes

Wirweisen an dieser Soelle darsad his, dass die wees e arsteite DXF-Datei kelsen Anspruch aud Voll-
stindigheit hat Ei bestebi die Mbgichkelt, dass Daten sus wnserem  geografschen
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Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.

In der Begrindung Punkt 9 Ver- und Entsorgung — wird der 1. Absatz erganzt:
Die vorhandenen Leitungssysteme, Anlagen und Kabeltrassen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes haben Bestandsschutz. Vor Beginn von
Baumalinahmen sind die Ver- und Entsorgungstrager beziglich der genauen
Lage zu kontaktieren.

Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.

In der Begrindung wird Punkt 9.4 Hinweis in Allgemeine Hinweise geandert
und wie folgt erganzt:

Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu
schitzen. Bei Kreuzungen sowie bei Parallelverlegungen zu vorhandenen
Anlagen sind in Bezug auf BaumaRnahmen generell Such- und Hand-
schachtungen zur Bestimmung des genauen Trassenverlaufs und der
Tiefenlage der vorhandenen Anlagen im Beisein des Leitungseinweisenden des
Netzbetreibers vorzunehmen.

Sofern in den Bestandsplanen dargestellte Anlagen nicht gefunden werden, ist
vor Baubeginn die weitere Vorgehensweise mit dem Leitungseinweisenden des
Netzbetreibers abzustimmen.
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i Aialtee M. T

Ir sysiem nichi g exportiert wurden. Verglexchen Sie hierm bitle den Leibungabe-
stz der anlisganden POF-Dabei mit dem der DEF-Datel

Dhige Stllungnahme hat eine GuRigheit von 2 ahren
Bel Fragen wenden Sa sich bitte untero. §. Aufremmer an uns

Freundliche Griife

Bire Neubrandenburger Stadiwerks GmbH
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Anlagan
dighale Besmandwnteriagen als FOF- und DXF-Datelen
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NEeL.SW Mein Stadtwerk®

Vier-Tore-5tadt Keukrandanburg

i Stadtplanung, Wirtschatt, Bavordnong und Baucsdrang
Akteilung: Stadtpleung, Freu Lengs S
Pasifach 11 07 55 L
17047 Keubramdenbisg

= o e - e Frim
O O 3 D045 TRdE- 1T it dakie 1. iOieber 122
T B b b iITASRE T

Stellungnahme pur geplanten Baumattnahme: 4, Entwusf der 1. Anderung und Telaufhe

bung des Bebauungsplanes Kr. 10 *Bethanienberg Sid"
Unser Ausftrag Ne.: 212723

Sehr geekete Frau Large,

die ure mift Schareiben vom 05.09. 2022 Obergeberen Unterlsgen worden durch die Fachbengichs w
secwEd Untemehmend peprill, 'Wir erisilen diews Stellungnahms mn Namss der Neubrandenburger
Srachverrioe GrabH (P sw, der Meohmandenhurger Wasserbetriehe GmbeH [new-wab] und der nes-
mied net GmbH

Grurdsitalich bestehar undarerseds kaineg Eivadnde oder eigene Fanwsgen bezighch der o, g bail-
mabeme, jedoch bitten wir um die Beachlung rachfolgender Hiriweise

Prinzipiel] behation die Aussagen qur Stellungnabme mit der Auftrag-Nr. 267821 vom 0F.12.2021
wietterhin thre Gulbgken

Dig Flachenkemnzeichnsnger  mit Lelhengsrechien 2u belasterde Fldchen® in der Plenceichnung sind
befzubehalten

Auf Basmnpflanzungen sowie auf tefwwrreinde Strauchpdianzungen in Leitun gs- und/oder Kabelnihe
wowie inmetalb der Flachenkenneeichrangsn  mdl Leftvegsrechen fu Selastends FEChan™ i pu wer-
richten. Dai betrifl sowohl die Newpllanzungen im B-Flangebiot als such Ausgleichapflanzungen au
Barhall dus B-Plangebistes. Geplante Baumpflancungen sind unter Beriicksichtigeng notvwendiper
Mutrung=ranen fir Bau- und Betriebsmalnafmen B9 unbenrdischen Raupl- und Argchlusshaimn
geny-kabeln festndegen, Dalsi ind Mindestabstande gemal Regetwerk GW 125 raingend einzubal
ton und ggf. weiterpehende Schutzmaknahmen pa ergreifen

Fil el K vt fiarmailas hens M 1 Aau s #in Lageplan sar Prifung der BetroFenhait o uber-
geben. Glelches g fir die €ampensationsmafnahme M2, safern sich dless In unserem Ve und
Episorgungsgebiet befindet

L
FLT

) e ——— rae - pl{_sﬂuﬂrt'ih.i_i'ﬁﬁ 2[}2[}
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Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Dem Grundstiickseigentimer werden samtliche im Planverfahren
eingegangene Stellungnahmen der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH mit
der Bitte um Berilcksichtigung bei geplanten Erschlieungsmalnahmen zur
Verfugung gestellt.

Die Kompensationsmaf3nahme (M1) im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 90.2
.Parkstrale” entfallt. Die Ubergabe von Lagepléanen erlbrigt sich somit.

Der gesamte Kompensationsbedarf wird durch die Anlage einer Streuobstwiese
auf einer stadtischen Flache im Nordosten von Neubrandenburg erbracht.
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Seilr I mum Schrwiben varnaa e
Vore T Dblaber 212
o Ve Tone-Sn Meiiwkinbaip. i Slahalhseag. Wieti ik, Bmsrdnung srd Buordnang, Abiedang Sediplinarg, fre
Lofgge., Pedthich 1102 55, 1042 Heubrardeniug
Errrefl 4, Epresd e 1. Rnvderung wed Tefliiihebang 4ot Behmmgin aees b, 107 Selsasmrbarg S e
Urser Aufirag Kr: 2LI763

Stromersorgung'StraBenbeleuchtung

Zum 4, Entwarfder 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebawungsplanes Nr. 10 *Bathanienisrg S0d4*
bestehen keine Bnwande.

Gatvariangung

Zum 4, Erawurf der 1, Anderung und Teilsulbebung des Bebauurgsalanes Mr. 10 "Bethanienberg S
bestehan keing Einvednds

Wasserversangung

Die Szellungnahmen mit den Auftrag Mr. 1203/16 vam 20.06.2006, 2534/ 18 vore 18,12. 2018, 0911/19
wom 17052009 und 2678/21 vom 07.12.2021 behalten weitarhin ihre Giltigkait

Abwasserentsorgung

Die Aigsagen fo Mellungaakhime mit der Aultrag-Nr. 267821 vom 07122001 behallen welerhin
Ihre Glltigiai,

Auf dem Farkplatz des Finlautsaantrums betinden sich Grondstickssn iwidsssrunguanlagen, in dessen
unmittelbarer Mahe Baumgflanungen goplamt sind. Um aine Beschidigung der Rahileeges durch
Wourzeleimaachs zu vermesden, sollte mit eingr SMurzebsparre” gearbeitet wardan bhiw, @ing Baum-
plargung in diessn Bereichen garzlich vermieden werden.

Arciprechpariner fir Fragen ur Abwassere ntsorgung ist Frau Dr.-ing. Koegst | Tel. 03595 3500-374a).
Ferrwhrm i talung

Jum 4. Endwurf der 1. h.l'.l‘!ﬂn.ln,g und Tailauftwehung des Bebasangsplanes Nr. 10 " Bethanienbeng Sid"
besteher keine Elnwinde.

Iri den Dereichen, in denen Bawme entfernt und dee Wurzeln gerodet werden, sind die Bestands Ju
beachten A dén Unterlagen gehil nich? hervor, wo sich die Ausgleichsfsche fir die Neupflanzung
[Kormpersationsfdche) behndet. E3 wird lediglich ene vertragliche Regelung ersabnt. Die fus

- gleickslldchen sind unter Beachiung der ewentuell varkemmenden Bestinde vorn newsvw/neu-
wiaby/reu-mediargt 1 wihlen bew. solem Bestdnde unssner Rechtstrigerschalten varkammen, sind
new. sy rew-wabyneu-medianat in die Planung einzubezishan

new-medianet GmbH
Im Gellungsbereich des B-Planes befinden sich Anlagen der neu-medianet Gmbs
Diwie Leitungen sirwd in den Bestandsunter lagen dargestelh. Die Leitungen sind unbedingt nu schiit

aem und dirfen micht Tast iberaut werden. I der Nake der Leitungen ist Handichsthiurg erforder-
liche Wor Beginn der Arteiten ist awingend sine Leitungsauskbunfty/ein Schachischein sinsshalen,
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Shice B marr, Sehi 58 B L
ven T Okigker T000
an Vier-Bare-Stack pabrancnbarg, T Stskpheung, Wrssa s B dren p, Lo B
Lange, Feutfunh 11 0155, LTDHZ Winds mmbimbmn
Bbre® 4. Dotsanf cher | Ascion.song st sl g o ks sargmpion w1 e 10 “Betha-posery Sid™
Umies mafyrag Ar. B130I23

Wir birtan erneut wm sine Andensng in der Begrundung nem Entwurf unter dem Punit 3.3 Telekom-
ek [ s revch des Beb il bafides sich Asfagen der Telnkam und’ der
meu-medianrt GmisH

Bei sventuelen Frellegungen i1 dis Bavbetreyung T4-L) der neu.sw (Tel, O35 3500-694, 579 oder -
407} pu infip remigren, die Leltungen sind gensprachend der technischon Stamdards wisder sbmsanden
und beim Verschiiellen sind wieder Wembander (Achtung Kabel bow. Acheung LWL mu verlegen,

Algemeine Hinwese

wor eginn von Trefosaarbeiten sind itets de tinhelung sicer Schachber subnb und dis Vensinharnng
e Vor- Ot Einwseisung bed unsenem Fachbereich Techaische Dolwmentztion erforderiich,

vorhandene Leitungen, Eabel und Beschilderunpen sind tu sichemn und tu schilboen, B Kreunagen
sowsn B Paralls bvariegungen fu unsenen Anlagen sind in Bezug auf BeumaSnashen mit untennde
sthem Rohraortrieh (Pressmgen. Bohrungen) peserel Suck- und Handschachtungen fur Bestimimisg
des genauen Trasseraeriaufes und der Teefenlage der vorkand knlagen bm Belicin des Lefungs-
e ivenden des Metcbetrebsry vorfunehmen,

Saferm in den Bestandsplaen darge steline Aslagen nicht aufgofsden werden, b2 vor Baubeginn cie
waiters Vorgehenraelse mit dem Laitungs deey ey Mot ibers &b T

Wirweisen an dieser Stele daraul his, dass die son uns erstelle ROE-Ditei ks Ardgiuch aul Voll
stindigieit kat. Es besseht die Moglichieit, dass Daten aus unsenem geografischen Informationdsys-
e i wollitindsg exportier] wardan, Verghaichan Sie hisr?u bite den Leitungsbestand der anlie-
penden POFDwie| m desn der DEF-Oaiel

Freizeichmengzhimweiss

[ wird hiermil ausdrilcklich dirmul hingewiesen, dass &a in dan Flaness enthallenen Angaben und
MaBlmhlen hinsichtlich Lege und Yedegongstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichengen mus ge-
rechngl warden, [Dabei st ju beachien, dass el W rsar nicht owingend
geradinig s und saf dem kilreesten Weg verlesden, Darubes hingus darl aul Grund vas Endbiwe-
purgen, aul die das Ve moeguagmuintemehmen keinen Einfiess hat, sl eine Angate dur {erdechung
nizhl vertraut werden [ pivaus Lige S8r Verirgungei nrchiange n is2 in jedem Fall durch fachge-
rechie Erkordungsmalinahmen {Oriung, Guerschibge, SuchacHlitoe, Handachechlisng 6. & ) MeiLeuaal-
lern D abgegebonen Plioe peban den Bestard zum Tettganki der Netrauskunfiserieiung wieder. b
it darsad 2u achien, dews oo Deginn der Deuphese immer stusls Plics vor O vorliegen, D Aus
kit git nur MiGe den angefragien umiichen Benesch und nor fur eigene Versorgungservichtungen
des Versongungsuntereshmens, so dass ggf. soch mil Yersonguegssinnichungen anderer Versor-
pegsuniermefimen gerechnet werden muss, bed denen weltere Netzauskisfte eingeholt wenden
migasn, D Eninahme von Malsn duech Abgreflen sas dem Flan Ist piche rulissig. Stlgelegte Yer-
sorgungseinnichtungen sind in den Plinen unter Umstinden pichl carpestely, kinnen in der Ortlich-
kit jodoch vorhanden sein,

Dz & grahme hat ere gaeitvon  fshren
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Lange, Regina

Waon: Benamin Zabal benminzabeSiremondis oo

Crrmpniiet; Dannerstag, B Septerrber 2033 15:56

An: Lange, Ragina

Bretreff: d. Entwurf 6. 1.Andg. u. Teibufbebung d. Bebayungeplanes i 10
Setharienbany S

Katagorien: B0

Sehr gachrte Damizn wnd Haran,
der Plarertyvur B39 une vor. Unmere Sis lungnahme okeibt s be) (bren soroenigen Vorhaben gleicn

1) D Zufahit 10 dia Erdacrgung der Waralcll- Bre. Resimulbehalsreiaskts walinaod e Bauphase imuas ir 3-
achsge Enlsomgurgefahreuge gewsbrieises sein
#) B dor Emmichtang von YWerlsiofts hew. Rastmilbebdl irrslandoren yanseise ch auf feigende vorschritian:
= DG Warschrit 43 § 16 M Babailerstandona
CGUY Information 214 - (33 Sichechsigiedrische Anlomerungsn =
Straften und Fabreege fir do Sammiung von Abfiicn

Eins stwnige Bereiteialurg der Molbehalisr zu srer batanrbaren Stells mozs gewdhremist sam
il Tregralichen Grid3ay

Henjamin Zabs|
Warkahisle g | ArbsitasEcharkei

REMONDEE Seenplathe GmbH

Enchenbad 11 ¥ 1T034 Maabran derburg V Dedlechbael
T 440 385 14208013 W F +di Do/ 4208065
benjaminzebelEramond s de

184 MPTRES D47 THDIHFT
Urers Dalenschulzhinweiss sninshmen Sie bitis falgerdem Unk,
REMONDIE Seenplate Gmbi M Eschannod 114 17034 Maubrarderburg V Deutschland 0 Siz der Gesellachalt

Medbrandanburg, Armtsgedchi Naubrandenburg, HRE 4848 U Geschifsflbrer Flonan Roesberg. Jan Schdfer-Rérg
Wirailosrder dos Aulsichisals. Seorg Jungen
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Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

Der Hinweis wird beachtet.
Der Hinweis wird an den Grundstickseigentiimer weitergeleitet.

08.09.2022
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17033 Mevshrandentorg

& Entwurf der 1. Anderung wnd Teilsufhebung des Bebsuungsplanes ke, 30
Bt hardn -G

I Schrelben vom o5 o0g. zoaz

himr: Stelengnahme per EMAIL

Zahr gaehrbe Frau Bracht,

wiban Crark S0r die Betedligun g ces RABU Mecklensurg Vonsommenm im 2.
‘dariahran

Im Bamer ved im Aufireg des WASU Landesarzandas rehmen wic wie folgt
Selmy

D= SLARR -0 r-\.FJ‘\I'Jr!.‘llrhll'q =k kaine [ nanmde egen das Vaorhaben

Der MAHBL mochbe gusckucklich dar gl hirveesen, diesas Vorhsbs n waheers der
Benupshiinid a misrechitEic halich su begbsinen

War Beginn cer Bauarbetten sclite noch einmal 2of mbgl. geschinzte Lebersstitten
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Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

Der Hinweis wird beachtet.

Im Bebauungsplan wurde Im Text-Teil B unter Pkt. 4.5 eine entsprechende
Festsetzung betroffen:

Pkt. 4.6 Die Gebaude mit Lebenspotential fir Fledermause und Vogelarten laut
Umweltbericht sind vor Bau- und Abrissarbeiten auf Vorkommen dieser Arten
durch einen anerkannten Sachverstandigen zu begutachten. Es ist ein Antrag
auf Befreiung von den Verboten des 8§ 44 Abs. BNatSchG bei der unteren
Naturschutzbehorde zu stellen. Gegebenenfalls sind durch den Verursacher
ErsatzmalRnahmen durchzufuhren.
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©BunD

FREUNDE DER ERCE

ERIND MY e v, Weomprche Stiale 153 TIGHS B dvwmnn Bl 11 Usrwil

T L ST R T
i Deuschisng

Fachboreich Bisdiplarming, Winschebt-Baunifaicht wnd Fultur, —

Landesverhar

Bachbaarbefiern Macamnsug- Wz ormem a '
Ragina Lange W :[':‘:i"_"’" L
Lindensirate &3 o o e 435530
17033 Haubrardanbum I 18 Nov, 2021 Tobaln: (184 531335-30
i E-t. B b
o E-Mail: nagiea lar
par E-Mail reging ngefnsubrandehbung de Tl .':‘. S Festbdiig
M Arapiehparive
11 Geevdan Kt e

1w Zeiinga Iim MaShichd virs Liruienr Faeching Dabum,

ITRLFL L I FNIEGR 10113081

Fitwirkung won snarkannisn Rstunechairarsrsgungen gormall § B3 Ao T e 2 BMaiBs0 | Vo § 30 MasSoha/D M-y

Hiar: Stallungnahme rum Bebauungsplan Nr, 410: Bathanksnbsrg-Sid,
1. l.rvdtrung. A, Embwurd

Sahr pesshis Frau Langs,

im Auftrag des BUND Landessarbances Macdanbing-Yer pommem & ', danke ich 107 dis Beteiigung
am Yerfanren und nehma heuts fristgarechi wie Rgt Shellung

'Wir nulmen das Verfalinen rur Kenstnls und bitten dis falgssden Hinwalss 20 Beaeh

1} Dass cie beklan nech dan Dalen des LUNG kariaen, gesetrich geschitzten Botops neal
nichl (mehr) existeren ist an dos LUMG zu maelden, damit sis aus dem emaehnb
PTG CENT MM wardan kirran

2] I der Begrindung 5, 28 hedll e Ala Gromalage e dan vorlegsncian Uirivesfbaricnl wiirde
voin DWode Bis Nevamber 2010 aive Diofosdipenaniierung arsiak.

En ist nicht zulsssig Daten 2u varwenchan, dis ABss als 5 Jahne slsd Diss it Mr wle
wrrealiberogenen Deten. Daher 82 die Bioloptpkartierung 2u wisdedhalen
Sclten uns Erkanninissa sd skiuslen fchichen Erffsbungen zum Nalurfeaskall vorlegan, die
Auawireungsan aul die vorkegende Planung besitzen kitrren, behoken wir uns weleren Vorreg wr,

Wi bdtiar Sha, wris wellersin &m Verlahren zu betetl gen und una Dber das Abwdgurgsengsbns
inferniseen

il freundlichen Groden
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ek e "'I'i-i'.“.-:_l-

| A, G Kibaknann
BUSD-MNeubrandenburg

BUND Lanceme ans Heckiarburg-vamommar 4.V
ArsiieTiar Mitams fubeand nack § 63 Burdes mstunchutageseiz § 30 hefSchaG -y
Epindineisat Sparkaias Meckanbum-Screnn 1L, 140 530 000 Konip-Me 37 003 Y370
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TOB 34 BUND 18.11.2021

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Die zustandige untere Naturschutzbehdrde ist dartiber informiert, dass nur noch
der Biotop NBGO00675 vorhanden ist.

Der gesetzlich geschiitzte Biotop NBG00675 (Weidengebusch dstlich
MargeritenstrafRe) wird in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um eine Flache, die bereits stark
anthropogen beeintrachtigt ist. Im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ist keine zuséatzliche Versiegelung geplant. Bei den
vorhandenen Nutzungsarten handelt es sich neben dem Sondergebiet
Einkaufszentrum um gewerbliche Bauflachen und somit um keine empfindlichen
Biotoptypen.

Die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte
als Genehmigungsbehdrde hat keine Einwande zur Biotoptypenerfassung
geadulRert. Es wird keine erneute Biotoptypenkartierung durchgefiihrt.

Lediglich die Baume werden neu kartiert.

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.
Das Abwagungsmaterial einschlie3lich der neuen Baumkartierung wird zur
Information an den BUND Ubergeben.
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2.1 BUND M-V (07.10.2022) Abwégungsvorschlag

TOB 34 BUND 07.10.2022

©BunD

FREUNDE DER ERDE

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Bund 10r Unissslt
uni hshorechutr
Dt hilaind

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft, Bauaufsicht und Kultur
Sachbearteibann

Regina Langa

Lindensrals 63

17033 Neubrandenburg

Landesvarband

Macklanbung-Vorpemmen b

Wismarsche Sirale 152
PSS Ectwerin

Taheion 0385 G21538-0
Telkae 0386 5213F3-20
F-kimil- hund myiigtund nel

per EsMail: regina lange @ neubrandenburg de BUND Grepps Noubranderiburg

Ansprechgariner
Goadon Eiteimann

by Eaic beery he Macheichl vom
05 00 e

Wbt Jwhian, Salan.
- TORIGK 070 2032

Mibwirkung won aneekanmen Maluschutrsensinkungen gamal § 63 Abs. 2 Nr. 8 BMatSchG LV § 30 MatSchas My,

Hier: Stellungnahme zum Entwurd der 1. Anderung (Teilauthebung) des
Bebauungsplanes Nr.10:  Bethanienberg Sid", Gemeinde Neubrandenburg

Sehr gechrie Fraw Lange

m Aultrag das BUND Lardeswarbandes Mackianburg-Vorpommam a . danka ich fir de Beledli-

qung am Varlahren und nehme haubs fristpanecht wis Toigl Steung:
Wir dularen folgends Badenken zur Planung:

1. Fir die Kompensationsmalinahme M2 ist das entsprechende Okokorio bzw. die
entsprechende MaBnahme konkrel zu benennen; sowohl was die penaue Lage, als auch
wias die dadurch ersarbenen Kompensaltionsiichendguivalente angehl.

2. [Es st daraud zu achien, dass bal Abschiuss das Varlahrans kaine Umweltdaban sansendat
wardan, fie Alter als & Jahm snd. Ggf, st ene ameuin Karenng wezunahmen

3. 'Wir begrifen de Prifung dar Machbarkeil van Py-Anlagen.

Sollien uns Erkenninisse aus akluelen fachichen Edebungen zum Maturhoushal vodiegen, die
Auswirtkungen aul die vorbegends Planung besitren kdnnen, behallen wir uns weilaren Vorlrag vor.

Wir bitlen S8, uns weibathin am Verfahren zu beleiigen und uns Ober das Abwagungsergebnis 2u
riforTrienan.

il freundiichen Griiken

r i e
LA L ARy,

M, Gordon Kabelmann
BLUMND-Neubrandenburg

BN L o ' ¥
Anerkanmer Nalurschirtover tand nach § £3 Burdesraluschetzgoses. § 30 KalSchad MY
Smnmrinmbknnie S T GBLT, 140 S0 Ol Kenta-hie, 3T 003 1570
Ginokonic: Sparkanise Mecklenburg-Sovwenin (BLE, 180 G20 00} Konto-Mr. 36 000 0145

O,

Die erforderliche Kompensation wurde gutachterlich mit der unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmt und in einem stadtebaulichen Vertrag
geregelt. Es handelt sich um eine stadtische Flache im Nordosten der Vier-
Tore-Stadt und ist auf der Grundlage der Hinweise zur Eingriffsregelung
Mecklenburg-Vorpommern (HzE) ausgewiesen.

Das Abwagungsmaterial einschlie3lich konkreter Aussagen zur erforderlichen
Kompensation werden nach Beschlussfassung zur Information an den BUND
Ubergeben.

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Mit Stellungnahme vom 09.11.2022 liegt die aktuelle Stellungnahme des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu den Entwurfsunterlagen fiir den
4. Entwurf vor. Es wurden keine Anregungen oder Hinweise erhoben.

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.

Gegenwartig laufen Gber den Grundstiickseigentiimer Untersuchungen zur
Errichtung eines Solar-Carport-Ladeparks. Die planungsrechtlichen
Voraussetzungen hierfiir liegen mit der Anderung des Bebauungsplanes vor.




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 “Bethanienberg-Sud*

2.2 Handelsverband Nord (28.07.2016)

Abwégungsvorschlag
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hier. Einbaziohung der Triger Bientlicher Belange

Gahr geehria Fras Srentihrer,
wir darken lhnen fir dis Beteilgung in dar a. §. Angalagenhak
Gegen den Entwurf der 1 .ﬁ.ml:n.mg und Teslaufhebung des Bebauurgsplanes Mr 10
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TOB 50 Handelsverband Nord

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

28.07.2016
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2.2 Handelsverband Nord (24.05.2019) Abwagungsvorschlag

TOB 50 Handelsverband Nord 24.05.2019

Abt, Stadiplanung

“:" -1 e _i{ Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
seubeandsotindt 0lui2y |G

i -

At [ing, 1. T3S Gug it D |
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PF 1102 65
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1.Anderung und Tallaufhebung dos Bebauungsplanes Nr. 10 Bethanienbarg-Siid*
der Stadt Neubrandenbung
hier Einbeziahung der Triger SHentlicher Balsnge

Sahr geshrie Frau Langs,

wir dankoan |hnen fiir die Betailigung in der o g Angelegenhait

Gegan den 2, Entwurl dar 1. Andarung urd Tailaufhetring des Babauungaplanss Nr 10
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2.2 (Seite 1) Handelsverband Nord (07.12.2021) Abwégungsvorschlag

TOB 50 Handelsverband Nord 07.12.2021

Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.

Do chBMaite’ o Moi brandenbog

Mg - - e ]

Honrisluve-bard SMord
Stact Neubrandenkurg it Fheiria chineel
Fachbengich Stadtolanung, VWirtacha#,
Baucrdrung und Kuliu — -
Abl. Siadiplanung | F
PF 11 02 65
17042 Maubramdenburg X E-I'l_
08 Dez. 2021
T o7 12,2021
&12 GELNB-
i ﬁ —

3. Entwurf der 1.Anderung und Teilsufhebung dos Bebauungsplanes Mr, 10
sBethanlenberg-50d" der Stadt Neubrandenburg
hier Einbazishung der Trager dffantlicher Boalange

Sabr geshnie Frau Bracht,
wir dankan [hran 0r de Betelipung In dar o g. Angalegenheit

Dia Uberarbetiung des Debauungsplanas Ne. 10 Bathanenbag-50d” (Stand Seplember
2021) unar Bertcksichligung der akiualien Rechisenbaicklung mi der Zielstelung durch
hinreichende Feagalungen for Ansediungsbeschrankungen ader Erweltarungamaglichkalien
von Sortimantsn negative stildisbauliche Auswitourgen auf andere zenirale
Varscrgungsbaraiche Tu varmaiden, ist susdricklich zu begrifan

Alerdings sind e vorgesehenan Festlegungan im 3. Entwurf aus unseser Sicht laiwesa
sahr bedenklich und stehan im Widerspruch aum Eirzalhandeiskonzept der 5tadt
MNeubrardanbung

Sowohl im 1. als auch im 2. Enaurd der 1. Andarung wurde in der Begrindung des
Babauunpspianes zutreffendarweise lolgences feabgesisit

JAnspagan dbarsfairan die begulachtaten Fischan tie zur sticlabaulichan
Schddichimiisbamessung angmegh Al wigungeschwelarwerts. . Borsits dle
besiehanden Verkawaidchen innerhalt des Bathamencentans 2eigen, dess de dod
angesedefen teafremaevaiien Sotmente (vl Neubrandenburger Lista) Reuts schos
simdtebauioh schadiche Arswirkungan 8o die Innenatedt wid de Bnceren zonirmen
Vevsomungshersiche (elscfebawich abpegrensie Zeniran) haban.®
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2.2 (Seite 2) Handelsverband Nord (07.12.2021)

Abwagungsvorschlag

Weiterhin wurde darauf hingewiesen, dass einige Flachen der Betriebe deutlich den
festgesetzten Flachen widersprechen.

Unter Berlicksichtigung der aktuellen stédtebaulichen Auswirkungen des Bethanien Centers
auf die Neubrandenburger Zentrenstruktur, stagnierender Bevolkerungsentwicklung und
anwachsender trading-down Tendenzen bedingt durch die allgemeinen Entwicklungen im
Einzelhandel und zur Erreichung einer gewissen Flexibilitat fir das Centermanagement im
Zusammenhang mit der Bestandssituation wurden entsprechende Festsetzungen erarbeitet.

So sollten u.a. folgende maximal zuldssige Verkaufsfldchen zentrenrelevanter Sortimente
festgesetzt werden:

Nahrungs- und Genussmittel 5510 m?
Drogeriewaren 1300 m?
Bekleidung und Lederwaren 3500 m?
Schuhe 1000 m?
Uhren, Schmuck, Optik 200 m?
Haushaltswaren, Glas, Porzellan 1100 m?
Elektrowaren* 3000 m?
Blicher, Schreibwaren 300 m*
Sportartikel, Sportbekleidung 450 m?
Spielwaren 450 m?

(* teilweise zentrenrelevant)

Im nunmehr 3. Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 sind einige
Feststellungen zu den bisherigen stadtebaulichen Auswirkungen nicht mehr enthalten.

Das verwundert umso mehr, da sowohl fir den Zentralen Versorgungsbereich Innenstadt als
auch dem B-Centrum Lindetalcenter nicht von einer durchweg positiven Entwicklung
gesprochen werden kann und es keine objektiven Griinde gibt, die diese bisher festgestellten
stédtebaulichen Auswirkungen in Frage stellen wirden.

An dieser Stelle machten wir anmerken, dass wir den Ausfihrungen zum B-Plan der Markt
und Standort Beratungsgesellschaft GmbH in weiten Teilen ausdriicklich nicht folgen.

Nach dem jetzigen Entwurf sollen u.a. folgende maximal zulassige Verkaufsflachen
zentrenrelevanter Sortimente festgesetzt werden:

Nahrungs- und Genussmittel 6700 m?
Drogeriewaren 1700 m?
Bekleidung und Lederwaren 3800 m?
Schuhe 1400 m?
Uhren, Schmuck, Optik 400 m*
Haushaltswaren, Glas, Porzellan 1600 m?
Elektrowaren* 2700 m?
Bucher, Schreibwaren 700 m?
Sportartikel, Sportbekleidung 1100 m?
Spielwaren 700 m?

(* teilweise zentrenrelevant)

TOB 50 Handelsverband Nord 07.12.2021

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Die Erhéhung der maximal zulassigen zentrenrelevanten Verkaufsflachen dient
dazu, eine breitere Flexibilitdt zu erzielen. Diese soll jedoch nicht ausgeschopft
werden. Es erfolgt keine Ausweitung den Verkaufsflachen der zentren-
relevanten Sortimente in der Gesamtsumme. Es soll die Méglichkeit bestehen,
aus einem Pool von 21.500 m2 nunmehr 16.500 m2 fir zentrenrelevante
Sortimente auszuwahlen. Insgesamt soll eine Gesamtverkaufsflache von
16.500 m2 eingehalten werden.

Diese Obergrenze entspricht den Abstimmungen mit dem Gutachter und dem
Centermanagement.

In den textlichen Festsetzungen erfolgt folgende Korrektur unter 1.1.1:

Im Sondergebiet Einkaufszentrum sind nahversorgungsrelevante und
zentrenrelevante Sortimente mit einer maximalen Gesamtverkaufsflache von
16.500 m? zuléssig.

Dabei ist eine Auswahl aus folgenden Sortimentsgruppen mit entsprechenden
Verkaufsflachenobergrenzen zulassig.

Die tabellarische Auflistung wird nicht veréndert.

In den textlichen Festsetzungen und in der Begriindung wird die
,Gesamtsumme 21.500 m? gestrichen.
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2.2 (Seite 3) Handelsverband Nord (07.12.2021)

Abwagungsvorschlag

Aligin aus dieser Gegenobersiallurg ergeben sich ca. 4000 m* Differere

[ b 3. Enbwurd vorgesshen Anderungen der maximal ruihssigan \Varkaufsfiscnen mil
rarcranrsevarian Somhmanban kinnen in threr Gesamheit G berets beslehendan
nagaiven Auswircurgen auf den Innenstadistandort und dem Lind staloanbar

wvarstdrken. Wir varkennen dabal nicht die Problamatk der Standomauhyabe oes raal-Marklas
urd Mobwendigkeit siner [angfrstgen tragfafigen Entwickdung. Allsrdings mums dids in
ninmm stadinbhaulch weriraglichen Rahmen stattfinden

‘Wir méchian deshalb arregen, rumindes! bei dan pragenden inranstadinsiayarian
Sortimanten Bekleidung und Lederawren, Schuhe, Haushalimweren, (Gas, Porzellan. Bochar
urd Schraitwaren, Sportartikel, Sporbekisidung sowis Spiskvanen dis manimalan
Werkaudslidchen enisprechend dem 2. Entwurf fealzusaleen Flr die Entwickdung des
Cantors bleiben ausrsichands Mbglichkeiten pageban

Abachislend mochien wir armerken, dass ursens Slellungrahme ohne Rericksichligung
avecitualer Folpan der aktuelian Corona-Pandemis sul da innenstadlische Entwickiung
erfoigie.

E_IL ‘peurglichen Grilen
h [

ot
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Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

@ Mit der Begrenzung und Festsetzung der Gesamtverkaufsflache auf 16.500 m?
ist eine vollumfangliche Ausschdpfung der Verkaufsflachenobergrenzen der
einzelnen Sortimentsgruppen nicht moglich. Es gilt, eine Flexibilitdt zu
gewahrleisten, um aus den aufgelisteten Sortimentsgruppen mit den maximalen
Verkaufsflachenobergrenzen eine Auswabhl zu treffen
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TOB 50 Handelsverband Nord 07.10.2022

Die Stellungnahme wird teilweise berucksichtigt.
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4. Enbwurf dar 4 .indm.mu und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 10
LDBethanienberg-5id” der Stadt Neubrandenburg
hier: Einbazishung der Triger dffentlicher Balange

Sehr geatwie Frau Brecht,
'wir dankan ihnen 1ir de Betaligung in dar o g. Anpaleganhai.

Din (Merarbaitung des Bebawngsplanes Nr. 10 Bethanienberg-50d” (Stand August 2023}

uniter Berlcksichigung der akiualen Rechisantaicklung mit der Zeishelung durch

hireeicharde Regelurgen fur Arsediungsb ngan oder Erweilerungsmégichieiien

von Seetimenien negative stadisbaulichs Ausairkungen auf ardene zentraie

Versangungabareiche zu vermalden, ist ausdricklich zu begrilen

Allerdings sind die vorgesahenan Festiegurgen auch Im 4, Entwurf aus unserer Sichi @
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2.2 (Seite 2) Handelsverband Nord (07.10.2022)

Abwagungsvorschlag

Weiterhin wurde darauf hingewiesen, dass einige Flachen der Betriebe deutlich den
festgesetzten Flachen widersprechen.

Unter Berticksichtigung der aktuellen stadtebaulichen Auswirkungen des Bethanien Centers
auf die Neubrandenburger Zentrenstruktur, stagnierender Bevtlkerungsentwicklung und
anwachsender trading-down Tendenzen bedingt durch die allgemeinen Entwicklungen im
Einzelhandel und zur Erreichung einer gewissen Flexibilitat fur das Centermanagement im
Zusammenhang mit der Bestandssituation wurden entsprechende Festsetzungen erarbeitet.

So sollten u.a. folgende maximal zuléssige Verkaufsflachen zentrenrelevanter Sortimente
festgesetzt werden:

Nahrungs- und Genussmittel 5510 m?
Drogeriewaren 1300 m?
Bekleidung und Lederwaren 3500 m?
Schuhe 1000 m*
Uhren, Schmuck, Optik 200 m*
Haushaltswaren, Glas, Porzellan 1100 m?
Elektrowaren* 3000 m?
Bucher, Schreibwaren 300 m?
Sportartikel, Sportbekleidung 450 m*
Spielwaren 450 m?

(* teilweise zentrenrelevant)

Im nunmehr 4. Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 sind einige
Feststellungen zu den bisherigen stadtebaulichen Auswirkungen nicht mehr enthalten.

Das verwundert umso mehr, da sowohl fir den Zentralen Versorgungsbereich Innenstadt als
auch dem B-Centrum Lindetalcenter nicht von einer durchweg positiven Entwicklung
gesprochen werden kann und es keine objektiven Griinde gibt, die diese bisher festgesteliten
stddtebaulichen Auswirkungen in Frage stellen wlrden.

An dieser Stelle méchten wir anmerken, dass wir den Ausfiihrungen zum B-Plan der Markt
und Standort Beratungsgeselischaft GmbH in weiten Teilen ausdricklich nicht folgen.

Nach dem jetzigen Entwurf sollen u.a. folgende maximal zuldssige Verkaufsflachen
zentrenrelevanter Sortimente festgesetzt werden:

Nahrungs- und Genussmittel 6700 m*
Drogeriewaren 1700 m?
Bekleidung und Lederwaren 3800 m?
Schuhe 1400 m?
Uhren, Schmuck, Optik 400 m?*
Haushaltswaren, Glas, Porzellan 1600 m*
Elektrowaren* 2700 m?
Biicher, Schreibwaren 700 m?
Sportartikel, Sportbekleidung 1100 m?
Spielwaren 700 m*

(" teilweise zentranralavant)

TOB 50 Handelsverband Nord 07.10.2022

Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Das gewahlte Zitat ist in den Bebauungsplanentwirfen 3 und 4 nicht mehr
enthalten, weil es zu missverstandlicher Interpretation Anlass gibt. Zum einen
wird eine entscheidende Textpassage (...) nicht zitiert: ,Eine zusatzliche
Erweiterung der bestehenden Verkaufsflachen tber den aktuellen Bestand
hinaus wird nicht angestrebt.”

Zum anderen hat das Bethaniencenter naturlich mit seiner Eroffnung im Jahr
1994 eine erhebliche Konkurrenzwirkung auf die Innenstadt und auf die
anderen Zentren erzeugt. Damalige stadtebaulich schadliche Wirkungen sind
ausgeschlossen, sonst ware es kaum genehmigungsfahig gewesen. Im Ubrigen
bestehen die Wetthewerbswirkungen des Bethaniencenters nun seit 1994. Es
ist offensichtlich, dass sich innerhalb von 28 Jahren die Angebotsstrukturen in
der Stadt Neubrandenburg aufeinander abgestimmt haben. Von aktuellen
stadtebaulichen Schadigungen alleine durch die Existenz des Bethanien-
centers, ist nicht auszugehen. Es erfullt zum Teil Versorgungsaufgaben, die die
Innenstadt nicht erfiillen kdnnte. Darliber hinaus ist ihm mit der Einordnung als
B-Zentrum eine stadtebaulich relevante Versorgungsaufgabe im
Zusammenspiel mit allen Zentren der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg
zugewiesen worden.

Ansonsten haben sich im Zeitverlauf zwischen den friihen und aktuellen
Entwirfen des Bebauungsplanes die Notwendigkeiten zur Anderung des
Bebauungsplanes verandert, indem die SchlieBung des Real-SB-Warenhauses
eine mafigeblich verdnderte Belegungsplanung erfordert.
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Abwagungsvorschlag

[

Die im 4. Entwurf vargesehan Anderungen der maximal zulfssigen Werkaufsflachan mi
zentrenrelevanten Somimantan kinnen in hrer Gesamthei die bereils beslahencen
negativen Auswirkungen auf den innenstadistancart und dem Lindetalcentar

verstirken, auch wenn die Gesamiverkaufsfiche konstant blisbe. Wir verkarman dabei nicht
die Problematik der Notwendigke? sinar langfristigen fraghiitagen Entwicklung. Allardings
muss dieds in anam stSdisbaulich verdriglichan Rahman stwttfinden

Wir michian deshalb annagen, zumindest bei dan pei ganden innenstadirelevanten
Sartimenten Bicher und Schrelowaren, Sporiarisl, Sportbeklsidung sowa Spistwaren die
maximalen Veraufefiichen ansprachend dem 2. Erwurf festzusatzen. Fur de Enbaickiung
des Centers blelben ausneichende Maglichkeien gegeben,

Dhes Waitaren vermissen wir die Fastssizung der Gesamwerkaulefidche far cas
Sondergebiet Enkautazentrum,

Darlber hinaus mdchban wir zur Klarstellung anregen in der teballarischen Aulzahlung car
Sofiments und denen maximaten Zulisaigkesen im Pkt 112 des Bebauungsplanes
_Gesarmtsumma... 21.500° durch Zullssige Gesambvarkaufsliacha fir
nakversargungsrelevante und zentrarralevante Sorimente  16.500° zu ersakoen

Abschilefand mochien wir anmerken, tass unsera Stellungnahmea ahne Baroosichtgung

evertueder Folgen der Corona-Pandemss und den Auswirkungen des Krieges in der Lkraing
auf e Innerstidissche Entwicklung edalgie
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Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die maximal zulassigen Verkaufsflachengrenzen fir die zentrenrelevanten
Sortimente wurden im Rahmen einer Vertraglichkeitsanalyse geprift und als
stadtebaulich vertraglich nachgewiesen. Insofern ist die geforderte Anpassung
der genannten Sortimente nicht erforderlich.

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.

Im Zuge der Abwagung der Einwendungen zum 4. Entwurf wird flr das
Sondergebiet Einkaufszentrum eine Gesamtverkaufsflache von 33.000 m2
festgesetzt.

Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.

Die Festsetzungen im Text-Teil B und in der Begriindung werden eindeutiger
gefasst. Es wird unter dem Punkt 1.1.2 festgesetzt:

Die Gesamtverkaufsflache wird auf 33.000 m2 begrenzt, wobei die
Verkaufsflache fir nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente auf
16.500 m2 beschrankt wird.

Fir die einzelnen nahversorgungsrelevanten und zentrenrelevanten
Sortimentsgruppen auf der Grundlage der Neubrandenburger Liste sind
maximal zulassige Verkaufsflachenobergrenzen festgelegt worden.
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TOB 52 IHK Neubrandenburg 01.08.2016
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1. August 2018
1. Anderung und T fhobung dos B BsE Mr. 10, Bath barg-Sdd-

Bateiligung als Triger &fantiichar Balange am Vorente s

Sehi geahdte Frau Maske-Kaulh,

wialan Uank 0 Ihr Sghralban vom 20, Juri 2016, mil dem Sia wm Slellungrahma zum Yomanbsur
dar 1, Ardenung und Tellaufhebung des Bebauungspianes Mr. 10 Behanienbeng-S00 der Stad!
eubrandanburg bitten.

Mach Prifung der Plarunderagen gibl es aus Sicht der Indusirie- und Handelskammes
MNeubrandenburg #ir das dsliiche Moodonburg-i =T koine Hinwoise oder Anregungon
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Bebauungsplan Nr. 10  Bethankenberg-S0d~ 1, Anderung und Tellaufhobung der Stadt
Meubrandenburg
Bateiligung ats Triger aHentlicher Balange

Sehr geahete Frau Langs,

wislen Dank (Or Ihr Scheeiban vom 25 Apell 2018, mit dam Sie um Siellungnahme sum Entwur
dar 0. g. Bebauungsplaninderung bitten

Nach Priifung der Planunieriagan srgeben sich sus Sichl der Indusirie- und Hande'skammar
Meubrandenburg fir das fsfkche Mecklenburg-Vompommeam keine Hirmvelsa zum worfisgandan
Planungastand.

it freundlichan Grifan
im Auwiftrag
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Marlen Bading
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1. Bngerung und Tellauthebung des Bebauungsplana Nr. 10 Bethanienterg — SOd™ der
Stadt Neubrandenburg 3. Entwurf)
Betalligung als Triger 6fentlicher Belange

Sebr geehre Frau Langs,

vishan Dank far Ihr Schrafben vom 4, November 2021, mit dem Sie um Sielungnahme zum
Enbaurd dar o g. Bebauungsalandndenung und Telaufhabung bitten sowss auch fir die gewahie
Fristvesri@ngerung

Mach Prifung der Planuniedagen bestshen sus Sichi der indusirie- und Hancelskammer
Meubrandenburg  fir das Gsfiche Meddanburg-Vorpommam lolgends Badenken und
Anmeskungen zum vorlaganden Planungssiand

1.} Das Bathsnlencentsr pahdn als B.-Zentrum gemBl dem Einmalhandalskonzopt cor Sigdt
Meubrandenburg (5. Dezembar 2018) zum Handalsbestand in der Skad Neubrandenburg
Als typischer Fachmarkisiandor erfllt es seine Funkdion als erglincender
Eircoalhandalsschaarpunkt in der ab&rpantralen Varseruing Nesbrandanbungs
Mach den bisherigen Festsatzungen des rechiskrilfigen B-Plana Nr. 10 ,Bathanenbesg-
Sid" waren im Sonderpabiet 16.500 m* zentrenrelevante Sortimenie zuldssig. Insgesamt
wurde sing zulissige Yerkaulfsfiiche von 32.610 m* feslgesalzt
N dam nun vorlisgendon Enteurd flir dia 1. Anderung das B-Flanes Nr. 10 sl nun sing
madmae YVarkaufsfiicha von 21.500 m* mi zentrennolevanten Sorimenten fesigessalst
warden, Laul Begrindung soll sich zudem e maximal zudssigs Varkaulsiiche fir nicht
renirenredovente Sorlimende aul 18.000 M (vwpl. 5. 15) belaulen, Damil wird die
Ganambvarkaulsiiiche efwbich aul 39,500 m* oreaiter und rudem der Schwerpunkt des
Bathanlencenbers hin 20 den Denimnnsleanbsn Sormantan warechoban
Gegan disse Enfwicklungsabsicht besiehen unsererssils sus  stidisbaifichan
Erwiigungen grofie Bedenken

2) Dl in der teaffichen Festsstzung Nr. 1.1.1 enfhaltensn sorlimameberopanan
‘verkautsdonen Hir einzeine zentrenralevanie Sortimenie legen lelleeise deullich dber
dem akiusllen Bastand und kinnben in der Surmma das Poientlal haban, der Innenstiads
als A-Zenium innerhalb des Neubmndenbungoer Zentrerrmodelds  hinsichilich  Sar
Altraklivildl und Funktion mitkalirislig Schiden zuaaligean

[ ]
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Die Stellungnahme wird teilweise berucksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Die Gesamtverkaufsflache des Bethaniencenters wird nicht erhoht.

Der Anteil der zentrenrelevanten Sortimente bleibt stabil.

Die vorgeschlagenen Steigerungen der Verkaufsflachen in den einzelnen
Sortimentsgruppen sind im Rahmen der Auswirkungsanalyse als vertraglich
eingestuft worden.

Mit der Begrenzung und Festsetzung der Gesamtverkaufsflache von 16.500 mz
ist eine vollumfangliche Ausschdpfung der Verkaufsflachenobergrenzen der
einzelnen Sortimentsgruppen nicht moglich. Es gilt, eine Flexibilitat zu
gewahrleisten und aus dem Pool von den 21.500 m2 auszuwéahlen.

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die vorgeschlagenen Steigerungen der Verkaufsflachen in den einzelnen
Sortimentsgruppen sind im Rahmen der Auswirkungsanalyse als vertraglich
eingestuft worden.

Daruber hinaus kénnen nur bis zur maximalen Verkaufsflachensumme von
16.500 m? Sortimentsflachen aus dem Pool der festgesetzten 21.500 m?
gewahlt werden.
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Fusammanfassend ashan wir dm im 3. Enteud geplanie A it

[Cites: gili umso mehr, ais in dan bisherigen 2wl Entwdren zur 1. Anderung des B-Plans
Nr, 10 Betharienbeng-50d° von 2018 und 2018 das Aethaniancerber bersits im Bestand
hinsichtiich esiner stidiebauiich schadichen Auswirkurgen ool dis Inrensiedt krilisch
gesahen wurde (vl Bagrindurg zum I Entwur von 2018, 5. 18}

Gamal dem ssiuslen Ensaiandeiskonzent der Stadt Meubrandenbang (vgl. 3. 710] sind
cai Balhaniancantes und s umgebandan Fachmarkse als Staditedzentrum sin wichliger
Baslandisl dar Zenirenkonzeplion. insgesamt werden im Enzshardalskorzesl aber
ksime neusn  Flchensuswalsungan fir  weiters Veraufsfidchen emplohlen
Meuarswdungen, Bowel s  innersladislevanie  Sorfimerie  sulwalsen, solan
enisprechand des Einrahandalskonzepios in der Innenstadt {A-Zenirum) sngesiedall
werdan. Eins Aissing ndersalzung mit dan worgenannien Entwickhumgaampiahlungen des
Ernmalhandslmkonzapies der Stedl Moubrandenburg erolgl in dan Flanuneragen nic
War disaam Hinleegring stahl der vorisgerde Bebsuungsplansnteud nach ungasms
Aultassung m laren Widerspruch zum akduclien Eirzalbandaltconzep! dar Stadi
Paauibrandaniirg

D Meubrandenburger Inrmnstadt st in den lelzien mwal Jalven (Schilslung Kadhod.
Wamnhaus, Corora-Pandemie] deutich wnler Druck geraten. Spebdume fir cie
Entwickiung von susiizichen VerkaulsAdchan 1o ranirarrebenta Sortimente, cie nicht
matversorgungsrelevant sind, aullaihalb der Neubrandenbumper innanstadt sahen wir
pegemuirtg niche

nter Berlicksichtigung der arglircendsn fachlichen Sielungnabmen dar Markl und
Standort Beratungsgessiischall mbH entha®an dia in der festlichan Festealzung Nr. 1.1.1
vorpasehenen soffimenisbezogeran Verkpufsflichan nach unsscrem Verstandris eire
rusditzlichs  Flebdilitsresane. Dies  sshan  wir  kitisch, da  nmch  dem
Einzalhandelskorzept der Stadi Naubrandenturg keina neuen Fichennuswsisungen fir
weailans renirennslevantan VerdoaufsNdchen smplohion werden

.} Laut Begrindung (vgl. 5. 15) it lir dia nichi-zentrenrelevanien Sortimanie Mibel und

Envichungsbeda™ sowie Bau-, Garen- und Hermmwerker-Dedar™ eine maxinal
authesige Verkaulsftsche von 18,000 m* vorgesshan. bm Bebauungaplan [Teld A und B}
weird daraul richl singegangan. Wir bitten diesbexiglich um Kidrung des Wsdersprucha.

In lorrnater Hinalcht Bl aul, dess in der Plarcsichoneidinung de Zweckbaslimmung dea
Sorstigen Sondergebisies nach § 11 BawhvO fehil. Wr ber um Prifung und
Ergircurg

g der Zeninenralavantan

Sorimarte, dis nichl rafversorgungonolowant sind, wrilisch. Des Fir natwesorgungreloyanis
Soatimerts pulachiedich smifielien Spislriume kBnnkan am Standon des Bathanisncantars
urngess It werden
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Zu 3: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Da gutachterlich keine zusatzlichen Verkaufsflachenausweisungen empfohlen
werden, widerspricht die Planung nicht dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept
der Stadt Neubrandenburg. Kinftig sind nur leichte Verschiebungen in der
Sortimentskonstellation méglich.

Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.

Die schwierige Situation der Innenstadt wird gesehen. Da allerdings keine
zusatzlichen zentrenrelevanten Verkaufsflachen ausgewiesen werden, wird
dieser Situation Rechnung getragen

Zu 5: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Uber die genannten Verkaufsflachengrenzen hinaus sind weder in Bezug auf
die Gesamtflache, als auch auf die zentrenrelevanten Sortimente zusatzliche
Flexibilitatsraten, die zu einer Uberschreitung dieser Grenzen fiihren wiirden,
vorgesehen.

Zu 6: Der Hinweis wird beachtet.

In Abstimmung mit dem Centermanagement werden die nicht-zentren-
relevanten Sortimente begrenzt. Ausschlaggebend ist der Erhalt des
Nahversorgers und ein breiter Branchenmix.

Daher werden fir die nicht-zentrenrelevanten Sortimente die Festsetzungen
des Urplanes tbernommen. Fiur Mobel und Einrichtungsbedarf werden somit
maximal 10.000 m? Verkaufsflache und fur Bau-, Garten— und Heimwerkerbedarf
maximal 10.000 m2 Verkaufsflache festgesetzt.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden entsprechend im
Punkt 1.1.2 geéndert, die Begrindung wird hinsichtlich der Begrenzung
angepasst.

Zu 7: Der Hinweis wird beachtet.
Die Planzeichenerklarung wird beztglich der Zweckbestimmung angepasst.
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4 Erbwurt dor 1. Arderung und TellauMebung des Bebsuungsplanes Nr. 10

_Bathanienberg Sid" der Stadt Neubrandenburg
Balaifgung als Triger iMenticher Delange

Sebr paahrie Frau Lange,

vialan Dank fir Ibe Schreksn vom 8. Saplember 2022, mit dem Sie um Ssmlungnabonn Zum
Ertaurf der 0. g. Bebauungsplardnderung und Teilaufheburg bithen,

Mach Prifung der Planuntedagen mil dan wongenoemmenan Brderurigan geganibar derm a.
Erttwenf basbehan aus Sichl dar indusire- und Handelskammer Neubiandenburg fi: das Gatiche
Mecklanburg-Vorpommern die in unsener Stielungnahme vom ] Dﬁambr_-' 2021 dangedagion
grundsatzlichen Bedenken auch wederbn fu dam etz wodlagenden Planungiatand des 4.
Entwuries

Zu den vargancmmanen Andeisggan im 4. Enbwurf gibl & aus unserer Sich folgande Baderken
ured AnFnafUngan:

chiskriftins Bebaungs plan Nr. 10 (rschiswirksam seil 28, Novemoer 1982) begrenzi dis
E:L::;;E '-,'ng..rur.,ﬂn ;:?umsaz_um af ircl. Freiflichan urdd Gastronomes mil lﬂslgc'ng‘.\:i_n
Branchenabergrengen, Der 4. Entvur! bairmatiet nunmahi kaing YerkaufsNBchenobesgranza Rir
das Sanderpetiat mit dar Zeeckbesimmung JEmkEnteantrum” mebr, Dem koonen wie Fichi
ustirmen, Die bisherigs Otempmrze {ir die Yerkeulsliachen von 32.610 m' mums SUB UNSOrer
Sie#y] besichon bieben und auch wellerhin aindeutg im Bsbauungsplen nechllziehaar
Ipstgasntzt werden,

[z |eatiichen Fastsstzungen 1.1 ur At der Mutzung des Sondemebiales Einkaufszenbium”
wurder B2 geéndert, dass sl den Umiang der zulassigen \.l':rh.?-..l‘snnr_rcn dar ansalEn
Satimanisgruppen nicht meke sindeutig nachwollzishen lassen. S i nich? ablesbar, wealghan
Anlail dis Dentrenmslevanian Sortimenisgruppen und welchen Andell die nalwecsargungs-
redianinn Sorimerds aus der Aufistung der Tabaels unber Feslsetoung 1 1.? im Rahmen der
{asipaseizien pemeircamen Obergrenze von 16,600 m® Gesamivertilsitichs ausmachen
dirfen
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Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird teilweise beachtet.

Im Zuge der Abwagung wird die Gesamtverkaufsflache auf 33.000 m2 begrenzt,
wobei die Verkaufsflache fur nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente
auf 16.500 m2 beschrankt wird.

Fur die einzelnen nahversorgungsrelevanten und zentrenrelevanten
Sortimentsgruppen auf der Grundlage der Neubrandenburger Liste sind
maximal zulassige Verkaufsflachenobergrenzen festgelegt worden.

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.

Mit der Festsetzung der Gesamtverkaufsflache fur das Sondergebiet und einer
Begrenzung der nahversorgungsrelevanten und zentrenrelevanten Sortimente
auf 16.500 m2 anhand der Neubrandenburger Liste sowie maximal zulassiger
Verkaufsflachenbegrenzungen der einzelnen Sortimentsgruppen sind keine
negativen Auswirkungen zu erwarten.
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Dirch die mew aulgenommene Festsalzung 1.1.1 n Yerbindung mi der jeled offen lormalanen
Festsakzurg Mr. 1.1.2 ist Zudem oin wailerer Spialraum fOr andene Zentrentypnsche Sortments
aus dee Neubrandenburger Ligte ahne Verkautslichanbagranzung gegeben

Aus unserer Sichl muss die ledliichs Festsetzung weilerhin wie im 3. Entwur! s formuliert
warden, dass aindeully daraus herorgehl weiche nehlversorgungselovantan und wnh:l:rc
ranilrantypischan Sortimanio bis zu welcher madmalen \a':f_kumallhtharqml‘.: zulissig sind. kit
der jpizigen Fassung der textichen Festsalzung ermoglchl der Bebauungsplan wehare
zenlrenlypische Soimenls der Neubrandenburger Liste ghne Verksulsliichanbegrenzurg
Zudem miss dar maxmale Areil aller zenlrenmslevanien Sarlimants an Ger Gesamisumme vin
16,500 m@ nachuoltziahbar fesipesetzt werden, um Versehiabungan des Gewichls Zu Lasien der
pahversorpungErelavanten Sorliments und damit negalive Auswiiaingen aul den zentralen
\ersorpungsbeneich Innansiadi wie in der BegrUndung susgallhi auch {atsachlich 2u wermesden

Die  zentrareelevanten  Rand-  und  Nebenscrtiments  der ichi-zantranreleyvanien
Spetmeniabarsichs sind in der Tabelle nur fir Heuskaliswaran, Glas, Porzalian gekennzaichrel
[Fulnole *}. Em aentsiehl der Eindruck, dass dies lir dis mch marklerten’ sowie die
Joleinfachigen” Varkaufsflachen nicht git. Es (st eine sindeutige Festsstzung BJ den zulfissigan
rentrenrelevanien  Rand-  uwnd  NabensorSmenten  fie  alle nicht-zenirennelevanian
Sorfimentshersiche im Soncangebiet Einkaufszantrum® zu reflen

im Irferesse dor Eindeutighe ung Nachyollziehibarkei des Bebauungspiens saltan dis Bagrifle
der Neubrandenbunger Liste auch im Bebauungsplan vervendet werden [Die Feslsatzung 1.9 A
nlmimt explizil Bazug aul die MNeubrardenbirger Lista)

Zudam wisderholen wir an diaser Stele unsers Bedenken zu der Erthbhung der zuldssigen
Verkaifslliche von zentrerreievantar Sorimenlen, insbesonders Spielwaren, dis bizlang
muspeschiossen sind, und Bicher ung Schredwaren vor dem Hirargrund, dass das
Einzuibandelskorzept der Stadl Neubrandantirg keing neuen Fldchenausweisungan fr weitars
zantonrelmante Verkaufslachen sulerhalh das Stadizentrums empfieh

Dis Fesisetzung 113 Ifsst nunmehr  alle  nichl-oentrenrelevansen  Sorimants et
Weusrandenbunger Liste im  Sondmpebist | Einkaufszentrum’ zu, wobel rur fr die
Sormenisbarsiche Mibel- und Einrichiungsbedart und Beu-, Gerten- urd Heirwarkaroedar! die
|pwenils ruldssige mendmale Verkaulsliiche lesigesett wurde Dl GRZ wurde gegendiber dam
rechiskrafigen Babauungsplan von 08 aul 0.8 gainded, was wellere Spielriume anpffnen
Kinria

hus umsarer Sichl mwss auch Rir  dis  pichi-zentenrelevanten  Sorfmenie  eing
\ierkaulsNdchenobergrenzs  fasipaseizi  werden.  Ansonslon =t O Festseizung  im
Bebauungsplan Zu unbastmm? und sirs Erealisnng {ibar dan hautigen Bestand hnaus wane im
Rahmen des rugelassanen Mualss der pedbchen Nubzung migich

Fudem sind wie oben auspeflhd Festselzungan zu den zenlrertypischen Rand- und
Mebermartimanten fir die richi-zentrencelsvanlen Sertmonts zu traflen und im Bebsuungaplan
Zu ergdngen
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Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.

Diese Feststellung ist insofern richtig als durch die Formulierung
.-nahversorgungsrelevante und zentrenrelevante Sortimente,
nichtzentrenrelevante Sortimente It. Neubrandenburger Liste (sind)
grundsatzlich zulassig.”, alle als zentrenrelevant definierten Sortimente der
Neubrandenburger Liste ermoglicht werden. Die unter 1.1.2. aufgefiihrten
Sortimentsgruppen weisen weder ,Antiquitaten und antike Teppiche,
Antiquariate* noch ,Musikinstrumente und Musikalien* mit einer
Verkaufsflachenflachenbegrenzung auf. Diese beiden Sortimentsgruppen
waren ohne Flachenbegrenzung im Bethaniencenter realisierbar. Abgesehen
von der theoretischen Natur dieser Mdglichkeit werden die beiden
Sortimentsgruppen mit einer Flachenbegrenzung von jeweils 50 m2 im Zuge der
Abwagung in die Tabelle 1.1.2 aufgenommen, um einen theoretischen
Missbrauch zu vermeiden.

Alle anderen zentrenrelevanten Sortimentsmdoglichkeiten sind mit der Tabelle
1.1.2 abgedeckt.

Jede Verkaufsflachengrenze der nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Sortimentsgruppen in der Tabelle 1.1.2 wurde im Rahmen der
Auswirkungsanalyse als stadtebaulich vertraglich ermittelt. Dariiber hinaus ware
bei einem vollstandigen Verzicht auf nahversorgungsrelevante Sortimente, bei
voller Ausnutzung aller zentrenrelevanten Sortimentsgrenzen, nur noch eine
zentrenrelevante Verkaufsflachensumme von 13.000 m2 méglich. Die restliche
Verkaufsflache koénnte nicht oder nur noch mit nicht-zentrenrelevanten
Sortimenten belegt werden.

Zu 4: Der Hinweis wird beachtet:

Grundsatzlich ist mit der Tabelle 1.1.2 der gesamte Bedarf an
zentrenrelevanten Sortimenten einschlief3lich Randsortimenten abgedeckt.
Auf differenzierte Festsetzungen fur einzelne groR3flachigen Anbieter mit nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten wird im Zuge der Abwagung verzichtet.
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Abwagungsvorschlag

Disrch die e aulganommene Festsalzung 1.1,1 i Yerbindung mit der jetet ofen formuanan
Festsakzurg Mr. 1.1.2 ist Zudem oin wailerer Spialraum fOr andene Zentrentypnsche Sortments
aus dee Meubrandenburger Liste ahne Vedaulslichenbagrenzung gegeten

Aus unserer Sichl muss die texliche Festsetrung weierhin wie im 3. Entwur! o formuliert
warden, dass aindeully daraus herorgehl weiche nehlversorgungselovantan und wnh:l:rc
santrertypischan Sorimanio bis zu welkher madmalen ‘--‘:r_kumﬁ"hfhﬂrﬂmr* zuldssig sind, Wit
der jpizigen Fassung der textichen Festsalzung ermoglchl der Bebauungsplan wehare
zenlrentypische Sofimenle des Meubrandenbiiger Liste ohne Verksulslidchanbegrenzung
Zudem miss dar maxmale Areil aller zenlrenmslevanien Sarlimants an Ger Gesamisumme vin
16,500 m@ nachuoltziahbar fesipesetzt werden, um Versehiabungan des Gewichls Zu Lasien der
nahverscrpungarsevanien Sortimente g damit negalive Auswirungen aul den zentralen
‘arsorpungsbeneich innanstac wie in der Bagrindung wusgalinA atach lalsachlich Fu wermesden

Dis  zenfrarcaelevantern Rand- und  Mebensorimente  der  mikhil-zenranrelevinien
Spetmeniabarsichs sind in der Tabelle nur fir Heuskaliswaran, Glas, Porzalian gekennzaichrel
[Fulnole *}. Em aentsiehl der Eindruck, dass dies lir dis mch mbfkleten” sowe die
Jcieinfiachigen” Verkauksliachan nichl gilt. Es st eine sindeuige Festseizung By den zulllssigen
rentrenrelevanien  Fand- wnd  Nebanscrimenien fr sl nicht-zenlrenmelesanian
Sorfimentshersiche im Soncangebiet Einkaufszantrum® zu reflen

im Irferesse dor Eindeutighe ung Nachyollziehibarkei des Bebauungspiens saltan dis Bagrifle
des Meubrandenburger Listke auch im Bebauungsplan venwendat werden [Die Festsatzung 1.7.1
nlmimt explizil Bazug aul die MNeubrardenbirger Lista)

Zudam wisderholan wir an daser Sielle unsers Bedenken zu der Efobung des ._:ul-iiaii;wr.
Varkaidsflachs von zeniranceiewantan Sorimenlen, insbesondene Spletwaren, die bislang
puspeschiosgen sind, und Bicher und Schreibwaren vor dem  Hirlsegrand, dass das
Einzuibandelskorzept der Stadl Neubrandantirg keing neuen Fldchenausweisungan fr weitars
santronrelevanks Yerkaufsiiachen sulerhal das Stadizentrums empfiehit

Die Fesisetzung 1.1.3 lsst nunmehr  alle  nichi-zentrenrelevanian Sartimanta el
Weusrandenbunger Liste im  Sondmpebist | Einkaufszentrum’ zu, wobel rur fr die
Sortmenisbarsiche Mibel- und Eirrichiungsbedarf und Beu-, Garten- und Hairraarkaroedard die
|pwenils ruldssige mendmale Verkaulsliiche lesigesett wurde Dl GRZ wurde gegendiber dam
rechiskrafigen Babauungsplan von 08 aul 0,8 painded, was welsre Spielriume erofinen
Kanma

hus umsarer Sichl mwss auch Rir  dis  pichi-zentenrelevanten  Sorfmenie  eing
VerkaufsBchenohergrenzn  fsslpesetrt  werden. Angonston st die  Festseizung  Im
Bebauungsplan Zu unbastmm? und sirs Erealisnng {ibar dan hautigen Bestand hnaus wane im
Rahmen des rugelassanen Mualss der pedbchen Nubzung migich

Fudam sind wim oben ausgefibrt Festsslzungan zu den enlrentypischan  Rand- und
Mebensartimanten fir dis richi-zantrenrelevinben Sorments zu reffen und im Bebeuungepian
Zu ergdngen
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Zu 5: Der Hinweis wird nicht beachtet:

Die bisherige Ausweisung im 2. Entwurf fir das Spielwarensortiment im
Bethaniencenter liegt bei 450 m2. Eine Erhéhung um 250 m?2 ist stadtebaulich
unschadlich und entspricht nicht der GréR3enordnung, die Ansiedlungschancen
in der Innenstadt verhindern wirde. Mit einer Gesamtflache von 700 m2 m wéare
kein groR3flachiger Anbieter mdglich, zumal mehr als die Halfte der
Verkaufsflache auf verschiedene Anbieter innerhalb des Centers verteilt sind.
Die Verkaufsflachenreserve von rund 250 m2 dient letztlich der Absicherung von
Rand-, Erganzungssortimenten verschiedener Fachmarkte.

Fur Bucher und Schreibwaren wurde im 2. Entwurf eine Verkaufsflache von
300 m2 empfohlen, die nun um 400 m2 auf 700 m2 erhéht wurde.

Dies erfolgte auf der Basis der aktuellen Auswirkungsanalyse, die eine solche
GroRenordnung als stadtebaulich vertraglich bewertet hat. Angesichts der
geringen Kaufkraftbindung von nur 84,5 % von Biichern und Schreibwaren sind
hier Entwicklungsspielraume fur den Einzelhandel in Neubrandenburg gegeben,
die mit den zuséatzlichen 400 m? fur das Bethaniencenter erst zur Halfte
ausgeschopft sind.

Zu 6: Der Hinweis wird beachtet:

Mit der Festsetzung der Gesamtverkaufsflache fur das Sondergebiet und einer
Begrenzung der nahversorgungsrelevanten und zentrenrelevanten Sortimente
auf 16.500 m2? anhand der Neubrandenburger Liste sowie maximal zulassiger
Verkaufsflachenbegrenzungen sind Verkaufsflachen fir nicht-zentrenrelevante
Sortimente insgesamt nur bis 16.500 m? zulassig. Einschrankungen der
Verkaufsflachen sind nur fur die Sortimente — Mobel und Bau-und
Heimwerkerbedarf vorgesehen. Diese Sortimente dirfen 12.000 m2
Verkaufsflache nicht Gberschreiten.

Mit der Begrenzung der Baumarkt- und Mobelsortimente sind die grof3ten
Anteile der nicht-zentrenrelevanten Sortimente bereits eingeschrankt. Mit der
Festsetzung der maximalen Gesamtverkaufsflache auf 33.000 m2 ist eine
Erweiterung Uber den heutigen Bestand hinaus ausgeschlossen, so dass die
Bestimmtheit der Festsetzung gewdhrleistet sein diirfte.

Bei der Anderung der Grundflachenzahl handelt es sich um einen Schreibfehler,
der sich durch die einzelnen Entwtirfe gezogen hat. Die Grundflachenzahl von

0,8 entspricht den Bauantragsunterlagen von 1994,
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Diach die mew aulganammene Festsaizung 1.1.1 in Werbirdung mi der jelet olfen lormabanen
Festsatzung Mr. 1.1.2 isl Zudem ein waeileser Sgielraum fior mndere peninentypsche Sofments
aiig der Meubrandenburges Liste ohne Vedoutsiichanbagranzung gegeben

Aus unssisr Siehl muss die teslichs Festsetzung weRerhin wie im 3. Entwur! so formuliert
warden, dass sindeully daraus hervorgeht weiche malversorgungsiovantan ung walche
ranilrantypischan Sortimanio bis zu welcher madmalen erkaulaichengrofe muldssig sind, Wit
der jpizigen Fassung der texfichen Festsalzung ermiglchl der Benauungsplan waiens
zenlreniypische Sorfmenls des Neubrardenburger Liste ohne Verkaulsiichanbegrenzung
Zudern miss dar maximale Areil aller zentrenrekvanien Sorimants an dar Gesamisumme wan
16,500 m@ nachuoltziahbar fesipesetzt werden, um Versehiabungan des Gewichls Zu Lasien der
nahverscrgungarsevanien Sortiments g damit negalive Auswinongen aul den zentralen
ersorpungsbeneich Innansiach wie in der Bagrindung susgalihi aiach talsachlich 2u vermaesden.

Dis  zenfrarcaelevantern Rand- und  Mebensorimente  der  mikhil-zenranrelevinien
Eartmenisbaraiche sind in der Tabelle nur fir Houskaliswaran, Glas, Parzallan gnhnmmi:hngl
[Fullnole *). Es entsiehl der Eindruck, dass dies lir die nichl markkefen M_dle
Jdeinfachigen’ Varkaufsliachan nicht gilt. Es Ist eine sindeuige Festsstzung Fu den zulssigen
zentronrelmanten  Rand-  wnd  NebsnsorSmenien e alles  nicht-zesilrerrelevanian
Sartimentshersiches im Soncangebiet  Einka utszanbrum® zu treflen

im IMeresss dor Eindeutigke® und Nachyollzishbarked des Bebauungaplans saltan din Bagrifta
der Meubrandenburger Listke auch im Bebauungsplan venwendat werden [Die Festsatzung 1.9.1
nimimt explizil Becug auf dis Neubrandenburger Lista)

Zudam wisderholen wir an diaser Stele unsers Bedenken zu der Erthbhung der zuldssigen
Varkaidsflachs von zeniranceiewantan Sorimenlen, insbesondene Spletwaren, die bislang
musgeschiossen sind, und Bicher ung Schredwaren vor dem Hirmergrnand, dass das
Einzultandslskonoept der Stadi Neubrandanburg keing neusn Flcher igungan fr weite
antenreleanie Yerkaufstiachen sullerhalh des Stadizentrums empfieh.

Dis Festsetzung 1.1.3 ldsst runmeht  alie  nichi-zanirenrelevamen Sartimanta et
Meubrandenburger Lisie im Sondergebist Einkaufszentrum® zu, wobel mur fur  die
Sormenisbarsiche Mibel- und Einrichiungsbedart und Beu-, Gerten- urd Heirwarkaroedar! die
|pwenils ruldssige mendmale Verkaulsliiche lesigesett wurde Dic GRZ wurde gegonuber dem
rechiskrafigen Babauungsplen von 08 aul 0.8 geanded, was wellere Spielriume aroffnen

kisnre Zu 7: Der Hinweis wird nicht beachtet:
us T 1 L i elean Sorfimenle  eine H
e teaanooarrerma - eslputatzt warden. Anconsion i Ge Festsezng Die Festsetzungen des Bebauungsplanes umfassen neben den Obergrenzen
Bebauungaplan 22 unbeslimet urd sive % vindersn Uoer e o Basiand hingus wire im der Verkaufsflachen fur das Einkaufscenter insgesamt und fiir
e Qelassanan s dei bchin ik . . . . m

nahversorgungsrelevante Sortimente maximal zulassige Verkaufsflachen der

ZFudem sind win oben ausgeflhd Fesbsslzungan zu den enlrentypischan  Rand- und . . . . . . .

e i it el fichf Zantranrelevanien Sorments zu taflen und im Bebeungsplan einzelnen Sortimentsgruppen. Die Rand- und Nebensortimente sind in diesen

zu ergln@en.

Sortimentsgruppen enthalten.
Wit freuridlichen Griben
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Abwégungsvorschlag

Amt fir
Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplaite

Aol Pasmars nung wee! Lastmesar a0 o mobuued B 4T TE M basade sy

Stadt Meubrardenburg
Fachbersich Stadiplanung Baartaiar Ko Gasss
Friadrch-Engals-Ring 53 Tobalor: [0308] TTT 854407
17033 Maubrandanburg #nal Tﬂ"’"f B
Al Bodiplonuay Won Zecra ARLNG N
Al Ar.: L ROH-Romg M2 40185
T Eingang am a hﬂ:::.:-.fmaw L]
e 04 Ay 2008 G ’
W
Wl Al st s
Aot (Eing Mr.: el e | D)

Landesplanerische Stellungnahems zur 1. Anderung und Tellaufhebung des Babauungs-
planes Nr. 10  Bethanienberg-Sid" der Stadt Neubrandenburg, Landkreis Macklenburgi-
sche Seenplatie

Hier: Fanungsanzeigs gamdl Landesplanungegeselz vom 05051968 (GAVWOBL MY & 503)
zuletrl gednden durch Artikel 3 des Gessizes zur Bereinigung des Lendes-LIVP-Rachls und
anderar Gaselss wom 200052011 (GVDEL M-Y 5. 323)

Die angazeigien Planungeabsichlen werden beurlsil nach den Grundsitzen und Jalan der
Raumardrung wund Landespfanung gemal dem Lendesplanungsgesat  Mecklanburg-
Worpommemn (LPIG M-\), dem Landesraumenteicklungsprogramm Meckisnburg-YVorpomimeam
(LEF M- vom 27,065,216 sowin dem Ragionalen Raumentaickiungsprogramm Mecklenburgi-
echa Saenplatie (RREF MS) vom 15,06, 20171

Folgands Lnlerdsgen habean vongelegen:

- Planzeichnung M 1:2.000, Stand 2306, 2016

- Bagrindung zum Vorenteurd, Sland 23, 06, 20146

1. Phanungazisl:

Mk dar 1, Lﬂm tas Babauungsplares sollen insbesonders konkrebans Feslaptiungen 2um

Einzelhandal im Sorderpebiel Einkaulszentrum getrofien werden, um negaiive Auswirkungen
T die Inrersisdl und weilsrs Verscegungazeninen ausauschiialsn

Fapa i Tavbony (198 £ 77 S5 100
Prekmaskini-5t. 4 Teta |(CEI5] 77 651100
TNIEE Meubras ey ool postsingrRT a-ragmnng da

TOB 1 Amt fir Raumordnung und Landesplanung 02.08.2016

Die vorliegende Planungsanzeige wurde entsprechend der Stellungnahme
des Landkreises Mecklenburgische Seeplatte aktualisiert und liegt mit
Schreiben vom 19.01.2022 vor.
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TOB 1 Amt fiir Raumordnung und Landesplanung 02.08.2016

2.Im Ergebnis der Priifung wird Folgendes festgestellt:

2.1 Fir die landesplanerische Beurteilung sind folgende raumordnerische Erfordernisse von
Relevanz:

GeméR Programmsatz 3.2.1(2) RREP MS kommt dem Oberzentrum Neubrandenburg die Auf-
gabe zu, die Bevilkerung seines Oberbereichs mit Leistungen des spezialisierten, héheren Be-
darfs zu versorgen. Dies bezieht sich auch auf den Einzelhandel.

Raumordnerische Erfordernisse zur Entwicklung des groBfldchigen Einzelhandels legen nach
Programmsatz 4.3.2(3) RREP MS unter anderem fest, dass Einzelhandelsgrofprojekte weder
die verbrauchernahe Versorgung der nicht motorisierten Bevolkerung noch eine ausgewogene
und réumlich funktionsteilig orientierte Entwicklung von Versorgungsschwerpunkten zwischen
Innenstadt, Orts- und Wohngebietszentrum und Randlage gefahrden diirfen. (Ziel der Raum-
ordnung)

Des Weiteren sind nach Programmsatz 4.3,2(4) RREP MS EinzelhandelsgroRprojekte mit zen-
trenrelevanten Sertimenten nur an stadtebaulich integrierten Standorten zul4ssig. Bei Standort-
entwicklungen auflerhalb der Innenstadt und anderer zentraler Versorgungsbereiche ist nach-
zuweisen, dass diese die Funktionsentwicklung und Attraktivitat der Innenstadt bzw. anderer
zentraler Versorgungsbereiche nicht geféhrden. (Ziel der Raumordnung)

Weiterhin ist nach Programmsatz 4.3.2(5) RREP MS festgelegt, dass Einzelhandelsgroprojek-
te mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten an teilintegrierten verkehrlich gut erreichbaren
Standorten zuléssig sind, wenn diese einen baulichen Zusammenhang mit dem Siedlungsbe-
reich des Zentralen Ortes bilden. Zentrenrelevante Randsortimente innerhalb der GroRprojekte
sind zuldssig, wenn keine negativen Auswirkungen auf die Innenstadtentwicklung und Nahver-
sorgungsstrukturen zu erwarten sind. (Ziel der Raumordnung)

2.2 Die raumordnerische Bewertung des Vorhabens fiihrt zu folgendem Ergebnis:

Im Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 10 wurden Sondergebietsfla-
chen fir den Einzelhandel sowie gewerbliche Nutzfiachen festgesetzt.

Wesentlich geprégt wird das Gebiet durch das mit 31.000 m* Verkaufsfliche groBte Einkaufs-
zentrum der Stadt Neubrandenburg (Bethaniencenter). Im Gewerbegebiet befinden sich insbe-
sondere kraftfahrzeugaffine Betriebe sowie Handwerksbetriebe.

Die Stadt Neubrandenburg verfligt zur Steuerung des Einzelhandels iber ein durch die Stadt-
vertretung fir verbindlich erklértes Einzelhandelskonzept (,Einzelhandels-Strukturanalyse und
Zentrenkonzept® der Markt-und-Standort-Beratungsgesellschaft mbH, Mai 2009).

Das Bethaniencenter ist hierach als stédtebaulich definiertes Stadtteilzentrum (B-Zentrum)
eingestuft und dbernimmt aufgrund seiner GréRe und Lage neben der (berregionalen Versor-
gungs- auch eine Nahversorgungsfunktion fiir die umliegenden Wohngebiete.

Dariiber hinaus ist davon auszugehen, dass das Bethaniencenter auf Grund seiner Angebots-
struktur und Grofe alle im Stadtgebiet ausgewiesenen Versorgungszentren und —standorte in
ihrer Entwicklung je nach Lage, Struktur und GréRe differenziert beeinflusst, teilweise bereits
heute mit negativen Auswirkungen.

Die Neubrandenburger Innenstadt ist das stédtische Hauptversorgungszentrum (A-Zentrum)
und tragt-wesentlich zur Bedeutung und Attraktivitdt der Stadt in seiner Funktion als Oberzent-
rum bei.

Insofern sind planerische MaRnahmen erforderlich, welche zukiinftige negative Auswirkungen
infolge einzelhandelsrelevanter Entwicklungen auf andere Stadtteile verhindem. Zum anderen
ist eine ausgewogene Einzelhandelsentwickiung fir alle zentralen Versorgungsbereiche und
Nahversorgungsstandorte sicherzustellen.
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TOB 1 Amt fiir Raumordnung und Landesplanung 02.08.2016
3

Higraue argild sich das Edordermis fir sine enaprechands Anpassung das Babauungsplanes,
Irdemn Veskaulelldichenobergrenzen flr zenrenrelevanie Soriments als auch dan kirzitetigen
Badartehersich (Nakwarsomung) festmulagen gind.

Eing zusdlzichs Erseilarung der bestehanden Verkaufsfliichen bar dan akhmllen Basland
hirdies 8ol somill urbstunden wardan,

Dias Weileren soll durch gezisite Festsalzurgen das Potonzal an Fliichan im Gawarbegebisl
fir aive elfekivers Mutzurg welisreniwickell werden. Enzalhandelsrelevanie Entwicklungsn

aollen ausgeschiosssn werden,

Uniler Bezug auf die untar Punkl 2.1 sulgellhrien beiraffenen raumondnerischan Belange ist
testnuslellen, dass de Ziela dar 1, Ancarangan des Bebinuurgsplanes insbesondens den raum-
ardneriachen Edfordernissen pamal den Programmadtzen 4.0.203), 4,2.2(4) ynd 4.3.2{5) RREF
M3 gerechl werden.

Zudem srgeben sich dis Planungsanfordarungen aush aus den fasigakeghen Enbwicklurgsmall-
nahman des Eremhandels- und Zenfrenkonzeples der Stadt Mewbrancenburg, welkches aue
Hichl der Raumordnung grundséitzlich gatragan wird.

Abschlialbend isl leslzustelen, dass die A der bauiichen Mutzung im Plangaungebersich nichl
gadndert werden sall, 5o dass die 1. Anderung des Babauungspianas dem Endwicuungegebal
tas Fldchanmulzungsplanas gemdl § 8 Abs. 2 BauGB enispricht

3. Behlussbestimmung:

Die Plarungasiel: der 1. Anderung des Bebauungsplanes N 10 Bethenienbeng-S00 der
Sladt Neubrandenburg entsprechen den Zislen und Grundsdtzen der Raumondrung und Lan-
deaplanung.

.-/. 3
gy .
Chrisloph won Kaulmarm
Lidiar

nachrichiiich: - Landkreis M5E, Regionaisiandor Waean (Mirit), Bavamt | 56 Kreisalanung
Miresterium fir Ersrgie, Infrairakiur u. Landesanteickdung M-V, Refars 410
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4.1 (Seite 1) Amt fir Raumordnung und Landesplanung (19.01.2022)

TOB 1 Amt fir Raumordnung und Landesplanung 19.01.2022

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

g ;‘L“: d’“l_'a ndesplanung [ fﬁ,ﬁ' Es wird bescheinigt, dass der 3. Entwurf des Bebauungsplanes den Zielen und
Mecklenburgische Seenplatte |:?‘ “‘? Grundséatzen der Raumordnung und des Landesplanes entspricht.

Stadt Meubrandenbirg
Ab. Stadiplarung

Friedrich-Engeds-Ring 53 Bt Fraa Sl
17033 Neubrancenburg Twhorc J30; FTT 851108
Fridm (BT T ]
peer E-Mail: pegina langes @ meubrandenbung de mir e e
TRCHE g —Hir 4_nmg
Dulum L]

Landesplanerische Stellungnahme zur 4. Anderung und Tellaufhebung des Bebauungs-
planes Nr. 10 . Bethanienberg S0d* der Stadt Neubrandenburg, Landkreis Meckbenburgi-
scha Seanpilatte

Higr Batniligung der Behfirden und sonsligen Trager aflentichar Balangs gem. §4 Abs. 7 BaulGRE

Dee e affentlichen Auslegung bestmmie Fassung des 0. g. Bebauungsplans wurde nochmals
zur Stelungnabme vamgelngt. Die Linterdagen, beshehend sus

Planzeichnung {3.Enbwurf), Stand 0820021

~  Bagrindung (3. Entwarf), Stand: 102021
Ergéinzende fachiche Stellungnahme der Mark? und Standort Berafungsgeselschaft mbH
worm 30,09, 2021

wurden nochmals nach den Grundsatzen und Sielen der Raumondnung und Landesplanung ge-
mal dem Landesplanungsgesetr Meddenburg-\Varpommeam (LAG M-V, dem Landesraument-
wicklungsprogramm Macklsnburg-Vorpo mmem (LEP M-V) vom 27.05. 2016 sowie dam Reglans-
lan Raumaniwackiungsprogramm Meckienburgische Seanplatte (RREP MS) vom 15.06,2011 ge-
pridft.

1. Planungsziel:

D Stadt Neubrandenburg beabsichtigt mit der Anpassung des Bebauungsplans kr. 10 Betha-
nienberg 30d° pransee Festostrungen zum Einzelhandel im Sondergebiet (50) Encasfsrant-
rum mu treffan, um negative Aussiroargen fiir die Innenstad) shruwenden. Des 'Wederan ol
durch gezielie Festsetzungen das Pofensial an Flachen im Gewedbegebiet (GE) nutrharer ge-
machl wercen.

Z Im Ergebinis der Prilfung wird Folgendes festgestelic

1 For da landesplanerscha Baurimiung sind foigencs ravmordrienscha Erfordemisss von Ba-
lang:

Gamal Programmsatz 3.5(2) LEP M-V sollan alie Zentralen Orta for dia Bavolkarureg inrar Mah-
bersiche Emnnchiungen der Grundversorgung, Mittal- und Oberzentren for die Bevolkerung hrer

Hsasranhn Tedelar: QOE8G TTTRET 100
Boum il e S 121 Ea prniwided el e e ongpones da
T s e baa
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4.1 (Seite 2) Amt fur Raumordnung und Landesplanung (19.01.2022) Abwégungsvorschlag

TOB 1 Amt fir Raumordnung und Landesplanung 19.01.2022

Mittelbereiche Einrichtungen des gehobenen Bedarfs, Oberzentren fir die Bevolkerung ihrer
Oberbereiche Einrichtungen des spezialisierten héheren Bedarfs, bedarfsgerecht vorhalten.

Gemal Programmsatz 3.2.1(1) RREP MS ist die Stadt Neubrandenburg als Oberzentrum fest-
gelegt. (Ziel der Raumordnung)

Gemal Programmsatz 3.2.1(2) RREP MS i.V.m. oben genanntem Programmsatz 3.2(2) LEP MV
kommt dem Oberzentrum Neubrandenburg die Aufgabe zu, die Bevilkerung seines Oberbe-
reichs mit Leistungen des spezialisierten, hoheren Bedarfs zu versorgen.

Gemalt Programmsatz 4.3.2(1) LEP MV sind Einzelhandelsgrolprojekte und Einzelhandelsag-
glomerationen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO nur in Zentralen Orten zuléssig. (sog. Kon-
zentrationsgebot: Ziel der Raumordnung)

Gemalt Programmsaltz 4.3.2(2) LEP MV sind Einzelhandelsgrofiprojekte nach 4.3.2(1) LEP MV
nur zulassig, wenn die Grofle, die Art und die Zweckbestimmung des Vorhabens der Versor-
gungsfunktion des Zentralen Ortes entsprechen, den Verflechtungsbereich des Zentralen Ortes
nicht wesentlich Uberschreiten und die Funktionen der Zentralen Versorgungsbereiche des Zent-
ralen Ortes und seines Einzugsbereiches nicht wesentlich beeintrachtigt werden. (sog. Kongru-
enzgebot; Ziel der Raumordnung)

Einzelhandelsgrolprojekte mit zentrenrelevanten Kernsortimenten sind gemall Programmsatz
4.3.2(3) LEP MV nur in Innenstadten / Ortszentren und in sonstigen Zentralen Versorgungsberei-
chen zuldssig.
Ausnahmsweise dirfen nahversorgungsrel te Sortimente auch auBerhalb von Zentralen Ver-
sorgungsbereichen angesiedelt werden, wenn nachweislich
eine integrierte Lage in den Zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen Griin-
den nicht umsetzbar ist,
— das Vorhaben zur Sicherung der verbrauchernahen Versorgung beitragt
und
- die Versorgungsbereiche nicht wesentlich beeintrichtigt . (sog. Integrationsg
bot; Ziel der Raumordnung)

Gemal Programmsatz 4.3.2(4) LEP MV sind Einzelhandelsgrofprojekte mit nicht zentrenrele-
vanten Kernsortimenten auBerhalb der Zentralen Versorgungsbereiche an stadtebaulich inte-
grierten Standorten zuldssig. Ausnahmsweise durfen Vorhaben in stddtebaulicher Randlage an-
iedel jen, wenn nachweislich keine geeigneten Standorte in integrierten Lagen vorhan-
den sind. Voraussetzung fir die Ansiedlung in stadtebaulicher Randlage ist eine Anbindung an
das OPNV-Netz und an das Radwegenetz. (Ziel der Raumordnung)
Zentrenrelevante Randsortimente innerhalb der Einzelhandelsgrofliprojekie sind zuldssig, sofern
keine schadlichen Auswirkungen auf die Innenstadt / das Ortszentrum und auf sonstige Zentrale
Versorgungsbereiche zu befirchten sind (Einzelfallprifung erforderlich). (Ziel der Raumordnung)

2.2 Die Prafung der Unterlagen hat Folgendes ergeben:

Zu den Planungsinhalten der 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 10 Betha-
nienberg Sid* erfolgte zuletzt mit Schreiben vom 02.08.2016 eine landesplanerische Stellung-
nahme. In deren Ergebnis wurde festgestelit, dass die Planung mit den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Im Rahmen des 3. Entwurfs der 1. Anderung und Teilaufhebung des B-Plan Nr. 10 wird nun um
emeute Stellungnahme gebeten.

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 02.08.2016 wurden noch die Programmsétze aus
dem RREP MS 2011 aufgefUhrt, die nachrichtlich aus dem LEP MV 2005 stammen. Aus Grinden
der Aktualisierung und Berichtigung sind nunmehr in der hiermit vorliegenden landesplanerischen
Stellungnahme die Programmsatze aus dem rechtskraftigen LEP MV vom 27.05.2016 aufgefihrt.
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4.1 (Seite 3) Amt fur Raumordnung und Landesplanung (19.01.2022) Abwagungsvorschlag

TOB 1 Amt fir Raumordnung und Landesplanung 19.01.2022

Es bleibt festzustellen, dass die oben unter Punkt 2.1 aufgefihrten Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und Landesplanung auch im 3. Entwurf der Planung hinreichend berlcksichtigt
werden.

Insbesondere geht aus den eingereichten Unterlagen hervor, dass die ausgearbeiteten und im
Planentwurf festgeschriebenen Verkaufsflichenobergrenzen der einzelnen Sortimentsgruppen
stadtebaulich vertraglich sind und dadurch keine negativen Auswirkungen auf die anderen Zent-
ralen Versorgungsbereiche, insbesondere die Innenstadt, zu befiirchten sind.

Der 3. Entwurf der 1. Anderung und Teilaufhebung des Beba pl Nr. 10 ,,Bett
enberg Siid” der Stadt Neubrandenburg entspricht den Zielen und Grundsétzen der Raum-
g und Landespl g

e —

Christoph von Kaufmann
Leiter

Machrichtlich per E-Mail:
- Landkreis MSE, Regionalstandort Waren (Miritz), Bauamt, Sachgebiet Kreisplanung
- Ministerium fir Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus u. Arbeit M-V, Abt. 7, Herm Dr. Autsch
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4.2 Untere Denkmalschutzbehérde (06.09.2022) Abwégungsvorschlag
TOB 4 Untere Denkmalschutzbehérde 06.09.2022
Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
uriere Deriumakchutrbebdnde Meubrandenburg, 06 082022
210 pre Teledan 2047
wlk22-208-pra
2.20 Frau Lange i -1 Gep @2

Meutrandenburg-B-Flan Nr.. 10 JBethanienoerg-Sik" M e e 3. (R 208
4. Ermrerf der 1. Andanung und TeillauMeiung
Denkmalrechifichs Sislungrahma als TOS

Sehr gaebrbs Frau Lange

die cenkmakechiichan Belsnga sind sus Sicht der untanen DenkrakschiArbahins der \Vier-
Tiare-Stadt Meubrardantung i der Planzeichnung und in der Begrindung Bngemassan
BerUcksigligh

Fir atwaige Ricksprachen steb; [hnen mein Mitarkaitar, Hair Prahn, germ zur Verfugung.

i freundlichen Groflen
i f
— 1 ).
M{l:-l:l Gromke Burkhard Prahin

A Kemnim. Abbeiungsieiter Bauardnung 38 Bodenderkmale
e
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4.3 StralRenbauamt Neustrelitz (14.07.2016)

Abwagungsvorschlag

Strafienbauamt Neustrelitz |_rj
k2t
r L] \‘-\___f
S bertma Weaeits P38 17223 ety
Stadt Neubrandenburg Bearkeiter: Frau Teichert
= Sinditplonumng ——

Teleloa: ({0 39 81} S00-311
it ¥ Mil: Corira, Techeriyiisby mv-regierung de
Azl 1X3}-355-20

Friadnich-Engels-Ring 53

| 17003 Newbrndenbing o et
| X Meustreliez, 14, Juli 2016
| & Juli 2 TghoNe, ATy 6
1. Anderang des Bebammmpsplanes Nr. 10 Bethanienbirg-560= der Stadt Neabrandenbarg

Ihr Sehirefben vom 29, Juni 2006, Thr Zeichen 614001 0 ik Bet

Sehr gechite Fran Maske-Kauth,

die Unterlagen cum oa Bebasanpsplan babe jch bemtiglich der vom StraBeshousmt Meustrelite
virtretonden Belange geprildl

Der Gelungsbersich ersireckl sich im Veronlipfungsbereich der Orsdarchfihrt Neubrandentrurg
rechisseitig der B 96 von ca. kem 1 270 - km 1,770 im Abschrity 150,

Dher B-Plam (o1 bereits seit | 993 rechiskrifiig und soll hr geandert werden

Mif dicser _5.:1“11"1: gall wa dse Bundessiralle B 5§ eimschl. fhrer Nebesamlapgen s dem
Geltungsbereich des 0. B-Planes entlnasen werden.

D weileren Andenangen beribeen die Belange der Stralenbanverwaltung michi.

Seitena der Srallenbarversalinng besichen keire Bedenken gegen don vorgelegten Entecarl’ des
1. Anderung des Bebouusgsplescs Nr. |0 der Smidt Meubrandenbrarg mit dem Stond 23, Jusd 20 6

Mlir Preusdlschen Cirillen
Im Aufirag

P
H:m.l:-?:lmim Contad

Hiburia rrivibail Telwlon (338013 4800
eflmakate 0 Talwlan (32900 455 T80
TTER Matreits

E-Mad
Was-r 2 {GTe Fw-saginnung Cu

ks

TOB 8 StraRenbauamt Neustrelitz

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

14.07.2016




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 “Bethanienberg-Sud*

4.3 StralRenbauamt Neustrelitz (12.12.2018) Abwégungsvorschlag

TOB 8 StraRenbauamt Neustrelitz 12.12.2018

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

!

StraBenbauamt Neustrelitz @_%

f Abt. Sialiplan "
Srafertsvend hendeds 708 Pranung
Stadt Meubrandenbairg, bl A L
- Stadephanan, i | Einpong ome o Mgigbeticr Frau Teicher:
| w‘
5 f e
PriadeichBaguieNing 517, | 7 Dez. 20m Im_:sm:mmmm-ﬁin
- Muil: Corima TeicherEshe. mv-reperung 4
. 17033 Newbrondenburg, 0 JE‘..-— |3; FIT1. 94458
l,"'““" Eng-tirs e JAR r}En’:r\clil?. den 12, epember 2018

Tgh.<Nr. A3 8

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Bethanlenberg-S0d* der Stadi Newbrondenburg
Ihr Schreiben vom 22,1 1L.2008

Sehr geebrte: Damen ond Herren,

die Unterlagen sum cua. Debamungsplan habe ich bezlglich der vom Stmlenbauamt Newsirelitz zu
vertretenden Belsngs geprikfi.

Der Geltangshereich erstreckt sich im Verknilpfungsbervich dir Omsdurchfihn Meubrandenburg
rechisseitig der B % von ca km 1,270 - km 1770 im Abschmitt 150,
e werkehrliche Erschlicflung erfolgl Gher den Knotenpunks B %6 Mirabellenstralic,

Dz B-Plam st berelis seii 1992 rechishrifiig und sofl ounmebr geander wernben.

Mil dieser Amnderung soll wn die BundessimaBe B 96 einschl threr Nebemanlagen aws dem
UOelimngabercich des 0. B-Planes ewtlassen wenden

Ich gebe weiterhin davon aus, dss asch rukinfiig die B %6 von dirckten Zufahoten zum B-Plangebict
freigehalion wird,

Settens der Serallenbauverwalung bestehen keine Bedenken gegen den vorgelegien Entwurf der
1. Anderumg des Bebauungsplanes No. 10 der Suadi Neubrandenburg mit dem Stand Movember 20145,

Bt freundlichen GriiBen

Im Awflag
ey g -I—'_"\--"'--ir
Han i Conrad
Haugangchnh Telnlon [OI081) 8500 E-Mmil
Flerisnitalie & Telefan [QIBHT) 550 160 o -t e
1T Heundtibie

B igaig 20 e §evarbaosgera D wiktes v carml hia, dass ras Shelasimuar| Mooz ach S EL: Dgtgracharm
G e i) faowiss theg e peaarien | sraisacaisrrschotngeastoes MEY voer 35005 18 SEnded




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 “Bethanienberg-Sud*

4.3 StralRenbauamt Neustrelitz (25.11.2021) Abwégungsvorschlag

TOB 8 StraRenbauamt Neustrelitz 25.11.2021

Strafenbeuamt Neustreiits [ Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

i

I.lnl.ll'brun Frau Tescher

Sxafertiern Haard PR R 115 Al

Vier Tore Stadt Mewbrandesburg
- Stadtplunung
T L
Posifach 110255 i Telefioer (00961 460 - 311
17002 Neubesadecbuad * Mmil: Corina. Teschertjisby. mv-regierung de

L 4 Pty Az 111855523
| ;.6_15} Meustreditz, den 35, Mivember 2021
1 | "
A o + Tigh.-Mr. Adid a0

3. Emtwurf der 1. Anderung des Babauungsplanes Nr, 10 ,, Bethanienberg-58d* der Siad
Menbrandenburyg
Ihr Schireiben vom 4. Neovensber 221

Sebw geshwte Dumen und Hemen,

die Unlertagon mim ca Bebmiungiplan habe ich berlighch der vom Stmfenhmom: Neosirelnz
venretenden Belange geprilfl

Dier Gelrungshereich ersbreckl sich b Yerknapfungsbereich der Onisdurchishn Neubrandesbury
rechisseitig der B %6 von ca km 1,270 - km 1,770 im Abachinisi 150,

D varehrliche Erschiielong erfolgt Gher den Knofenpunki B 96 Miroheliensimfe. Duriber hinsus
wirdl doe Tunkstelle auch dirckt zur Dumdesstrabe erschlogsen.

[rer B-Plan st bereits sext 1992 rechiskedftiy und soll nunmebr gedndort werden.

Mit dieser Andenmp soll wa die Bundessicale B 06 gioschl lhres Mebenanlagen s den
Geltungsbereich des 0.5, B-Planes snilassen werden.

lch pohe wetlerhin davon ous, doss auch zukinftig die B % von direkien Zufaheten 2um B-Plungebis
freigehalten wird.

ke waileren Anderunjpen berliven die Belange dor Straflerhauverwaliang mch

Seitens der Stralenhpaverwnltung besiehen keine Bedenken gegen den vorgelegien Ertwurf der
1. Anderung des Bebacungsplanes MNr, 10 der Stadt Neubrandenburg mit dem Stand Sepbember 2081,

Mit freundlicken Grilen
Im Awufiray

L ; i
L s FEA LB

Karsien Sohrweide

Haawpch il Talwion (I3 400-0 -l il
rlsmsliapiie 4 Tabalan 380480 100 sba-agiinlie inv-rwpe ung e
7215 Heumirwiiy

T Limggang i B gt S DRt witien wit carmal Y, Sise dis Skalerdaanl aich Ser EU- O
i chammirning sowis v risg [peeanlss L argemasienaohyggeseizes MY e ZR00 MR rended
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4.4 (Seite 1) GDMcom mbH (14.07.2016) Abwégungsvorschlag

TOB 19 GDMcom mbH 14.07.2016
Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
GDMcom g gsp

T AnaprecspauEn
Stadt Naub-ra.ndunburg | R I &4 Ml 208 ‘é( }:T-n I:;uuu;ama-m
At Siediplanung iy _—| |— = P (0347) 3504-100
Postfach 11 02 55 P wturgEaPAlgdeoT. ds
n'u:-u:«l.umr:mn-mnmb.ml_l_H .o Q%0 ,_b__ ! F

BT DKWL S
2606 2016
t-ﬂ!muuummuwwtm—nnl-—wﬂnﬂ Urper Dmichen  GEN'He
- Zum AL, Lagniy. om Ju e richer Nond e Lo EVPSEGAY TR MRS 1P NET-EL L P
dar BRI b E g 8 0w Gmch Bfmonesich las” momord-

) B a gl dul G ONTRAS - VWS Gacimmpan G founrwtt Breleed sh GHTALY
wmu@uhhi—mhmn—mmmw [ L0720
g ! o WIS bl e (b e ager Pl Dl VA - Vers. mrine i 45 i cemil et e
8w v Enngearaes

Lt Nuuhrr-d-mhurq Babpuungeeianas Nr. 10 Helhanienberg Soa*
Himr: g wenel T
meﬁegsrrmmurrnur 114““!!-GLP P,

. Pl - Dl wesbaren Bofwit

Sarw geehrin Damen und Henten, ks Ll weled 63 Frgtan

GO &) vallegend als von dar

= DMTRAZ Casirarmpor! SmibH, Leipzls ONTRASTL

- VNG Qasapaicher GmbH, Leipzig LWGS),

. il |ME Telskammunsalisnirslzgaslsogh dautichar Gagversongungsumismehmsn miH & Co K5,
Sirasian [LGaslINET),

beaulliases Dianalegiungauniamarman latig und harcest rsofern nemams und i Volimsch] dee ONTRAS

und der ViGS sowis namens und im Aulrag dar GasLINE

Berug rennend guf Ikee 0. g. Anfrage milen wir Ihnen folgandes mit

1, D & & Vorhaban BetOhn kenz Anlagen sowie keine roresl pfercen Plarungan dar DATRAS und der
WEE Aiis Siesk der ONTRAE und e W3S beshehen gegen die 1. Anderung und Telaufhabung des Ba-
pauungsplanas Nr. 10, Betranen Sid keine Emdksds

1, Im Anlragebersich st das naehfalgend GasLINE Projekt mu beachion,
[Exgentimar | Aniagan | Hr Enzaichnung T | Senuzsreden
[ GasLINE K abetechulznobeaniags GasLINE Projekt 15-030

vl minkegenden LWL -HKabsin Reainck - BIl‘HLn'IH._
Die gepianie Trssse crdnal sich cstich car B 56 er. En Ubersich 33 8L B ar ind tinn bBai
gellgt

Salem mchi berels geschaie wind de Stact Neubmndenbury im Fugs de G

a-nn.nmmummngmrrmr.rMudﬂMﬂlmrnﬂanMHmhrmSuMM-
sgrache mi dam Technischan Verwaller der GaslNE i Essen, #machbar e car

Rufnum mer G004/ JE42-97888
tzw. miE dem von GasLINE besaitagien Plamngaburn
Kirchner Engineoring Consuliants Gmb# Herr Michasl Malsking
Teichstrafe 3 T'el.: GGT21-B005-50
31655 Stadthagen michack malskies § krchner-inganesrs da
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4.4 (Seite 2) GDMcom mbH (14.07.2016) Abwégungsvorschlag

TOB 19 GDMcom mbH 14.07.2016

Bnita 2 yum Bchralben ver 1407 207 - Reg-Nr 124480 BNRT-GLLE. GDMCOm

Zu |hrer lanﬂﬂﬂ Ubergeben wr ihnen dig Anwsisung zum B‘-:h-.n: won abmlschutzrohraniagen mit
rhabaln ™ de' GasLINE GmbH & Co. K

Uiier Eur.nhm-hgung und weteran Baschivng des v § GasLINE I-*rumm im Aniagebersich, bestshen
soitnns der GasliNE weing Eimeinde nor 1. Andenurg des B:Flanes, aus desser Gafungsbermich nun dar
Barsich dar B 8 mil Neberaniagen enflassen wind

Dhasa Auskor® git e r den angelragien daomichen Beareich und nur for die An@gen Jer vorgand=rtes Ln-
lemehmen, so dass ggl. noch mil Anlagen anderer Netr- und Speichertetrelber DIw. -sigenilmer gerechnet
werden muss. bai danen wellers Auskinfie singehok werden missan

B Ructfragen stehl ihnee o § Sachbwsarbetesdin gam zur Ausiund 2ur Verfi gurg

Fraundliche Grida
7 8
";‘_.b .
it s
Svgn Porsch Keratin Hennig
Taamilaie: Sachbaarbeilarin
Auskurl! Ganshmigung Augir® Qenetmgung

Anlagen: B-Par Mr. 10 Bul.h:.r'ruuburgsnﬁ' 1. Andansg und TeilsSetung
Aumrug Ubarschisiants Oesl NG
SAurran iy dei GasLINE™ mil Emnfu-n:he:ll‘tw.rq

Viertsiler Stct Naubrandenbung Aol Stadioignung.
MMC GaslINE
Kirihner Engineering Consultants. GmbH
FE& IHK Foral
GOMeom A GEW

[ TR =

A AL o ' 5
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4.4 (Seite 1) GDMcom mbH (23.05.2019)

Abwégungsvorschlag

PE-Nr. JTHEGTE - 2308 201 - 5ok 1 v 1T

GDMcom
Al 5'!!1||ip|nn-_l-'|r.|
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Saehr gashita Daman und Hedman

enlaprechand dar Zuslandiges fir @ea vor Stastlichan Amt fiur Landwirtschaft und
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Haubmandanturg, 24.05. 2019
Bebauungsplan Nr. 10 ,Bethanienberg Sid”, Stadt Meubrandanburg

Sahr geahrte Damen und Heman,

nach Pritung der eingersichten Urtadagen nehme ich wie folgk Slallung:

1. Landwirtschaft und EU.Firderangelegenheiten sowse
Integriorts lndlichs Entwickiung

fum o g Vorhaben gibt es aus Sicht der Abisilungen Landwirschaflt und EU-
Farderangeleganheian sowie Integrieste lndiche Ertwickiung heine Bedenken oder
Hirmise,

2. HNaturschutz, Wasser und Boden

[Dras Vorhaban berihn wader ein der Zustandigkeit unterlegendem Gewlsaer noch
lisgt @s innerhalb enes GGB- oder Vogelschulzgebetes, Auch erfolg! gegenwinig
kmine Planung oder Durchilhrung einer Atlaslansanisning durch das StALLU M3 im
Bereich des geplanten Yorhabens. Befanpe der Ablailung Naturschitz, Wasser und
Boden sind deshaib nicht batroffan,

Ob & Altastverdacht besieht, sl 0ber das ARisstankalaster baim Landkreis Meck-
lenburgsche Seenplatie ru erfragan

3, Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Alparai Datirs o scipevaitags.

Tar Wreasl vl 2are Smalcher G SE L b v TR St S R de
o e gl mrigeisiien peratrvchee Dnien verturden | tagranciage & 8 1)@ DE-0T0L ¥ m 400G 1A, Yeclir Fiamifiores B
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X

Mach Prifung der rur Beurtedung vorgalegien Unteragen wurde festgestelll, dass
die Planung keine dfentich-rechilichen Vorschriften des Immissionsschutzes sowie
der Abtall- und Kreisisutwinschaf, deren Vollzug in der Zustandigkeit des StALLI M5
liegt, Berdhrt

Mit fraundlichen Griden

[ O
[P P Ll -l
Christoph Linke
Arritsiaitar
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4.7 Immissionsschutzbehérde (14.05.2019)

Abwagungsvorschlag

Oheddander, Manfred

o Fomowaki, L

Getsnder Dheratag, T4 Mai 2009 10014
#n: OberBnder, Manbed
Eairet: E-Plan 10

Sehr gechrer Herr Dberiandes,

wepan din hndarung Ses. bs bauugiplames Mr. Bathanin b rg S kae ich ko immdsion i unecinichen
Eimwande

Befir Fraured| s Griifen

b Pamiiracil
Immissoreschitrse hide

TOB 27 Immissionsschutzbehdrde

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

14.05.2019
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4.7 Immissionsschutzbehdrde (09.12.2021) Abwagungsvorschlag
TOB 27 Immissionsschutzbehorde 09.12.2021
Lange, Regina Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
Von: Briser, Steffen
Gesendet: Donnerstag, 9. Dezember 2021 10:16
An: Lange, Regina
Ce Strasen, Marion
Betreff: Stellungnahme als Triger éffentlicher Belange zur 1. Anderung und

Teilaufhebung des B-Plans-Nr. 10

Sehr geahrte Frau Lange,

Ak m "

Ieh bitte um Entschuldigung fiir die verspétet gabe meiner S

Aus immissionsschutzrechtlichen Gesichtspunkten habe ich als Trager dffentlicher Belange keine
Bedenken, Hinweise und Anderungswiinsche in Bezug auf die geplante 1. Anderung und Teilaufhebung
des Bebauungsplans Nr. 10.

Begrindung

Wie sich der Begrlindung (hler unter 8 Immissionsschutz, Seiten 22, 23) entnehmen |4sst, ergeben

sich Geltungsbereich des Bebauungsplanes gibt es keine Anhaltspunkte fur eine Beeintréchtigung der
Nachbarschaft im Sinne von Uberschreitungen der Immissionswerte (IRW) der TA-L&rm. Auch das
Bebauungsplangebiet selbst ist immissionsschutzrechtlich unproblematisch. Es bestehen keine hohe
Empfindlichkeit gegeniber von auften einwirkenden Gerauschen wie z. B. von der Bundesstralte B 96,
Neustrelitzer Stralle, Die SchutzbedUrftigkeit des Sondergebietes wird dabei der eines Gewerbegebietes

gleichgesetzt,

Hinweise zu Ausflhrungen & Formulierungen (N/ICHT B ltell der Stellungnahme!)

» In der Begrindung (unter 8, Immissionsschutz, Seiten 22,23) wirde ich vorschlagen statt ...
Immissionswerte (IRW) ..." besser schreiben: ... Immissionsrichtwerte ..." und statt ... IRW ._." die
Abkurzung besser immer ausschreiben mit ,... Immissionsrichtwerte ..." (ist zweimal im Absatz
enthalten).

« In der BegrUndung (unter 2.1 Rechtsgrundlagen, Seite 7) sind alle zitierten Gesetze mit dem Stand
24.06.2021 aufgefuhrt. Ich denke, dass nochmal geprift wird, ob es bis zur Beschlussfassung noch
neuere Fassungen gibt. Zumindest fur das Bundes-Immi tz ist @s so. Dor misste es
zum Jetzigen Zeitpunkt korrekt heifen:

Geselz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und dhnliche Vorgange

(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBIL | 5. 1274, 20211 5. 123), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.09.2021 (BGBI, | S. 4458)

Mit freundlichen Griften

Steffen Briser
SB Immissionsschutz
T 2888
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4.8 Landesamt fur innere Verwaltung (04.07.2016) Abwégungsvorschlag
TOB 32 Landesamt fiir innere Verwaltung 04.07.2016
Landesamt fir innere Verwaltung _ Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
Mecklenburg-Vorpommem *
Amt fur Geolnfarmation, i S

Vermessungs- und Katastorsesan

Larcmdmr in sedrd WormilLg MeCHawha) Ve N anee
Feaman® 12 (038, THIE Somapm

Stad Meibiandanbing g
Leu ‘anage
Staciplanung, Uit . (EAs] BAE-BEIAE
Pastach 11 02 55 " ,.-'&;- b £ pooms) pap-sERa AL
DE-17042 Naubrandentiug o . o9 ﬁ::'u i;f"““”ﬁﬂ;‘:w";,
o B A 341 - TOEBIBG062S
[ {| | [chwasn, den 04073098

- u L - 'l.'r

Festpunkis der amilichen peaditischen Grundiapennetze des Landes
Macklanbasrg-Varpammam

hir: B-Plan Nr.10 -1, Andenung und Teilaufmebung -Beihanmnborg Sod;
Meubrandenbusg

Ihr Zeichen: &1 40010 rliheBe

Anlage: Markblatt Ober die Bedeutung und Erhallung der Fastpunkla

Sahr geshrie Damen und Hermen,

in dem von Ihnen angegebenen Beneich befinden sich keine Featpunkia der amdlichan
gecddlischen Grundiagennatze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachien Sie
dennoch fir weibere Planungan und Vorhaben die informationan im Merkldsil Gber de
Bedaidung und Erfhaiturg der Fasipunkies (Aniage),

Bitte belefigen Sie aisch die pewalligen Landkralsa und kralsfresn Stiidie als rusidndige
WVanmessungs- und Katasberbehérden, da diese im Rahmen van Lisgenachafsver-
massungen das Aufnahrmegunkiield subauen. Aulnabsmapaniie sind sbenfalls zu
schiltoen

M2 freundichen Griken

Im Aufirag
Frank Tonags|
! e s sy
T s T e ma i aeOr S e

o e —— TR e L [ R

L ]

£
1
af
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4.8 Landesamt fur innere Verwaltung 30.04.2019) Abwégungsvorschlag

TOB 32 Landesamt fiir innere Verwaltung 30.04.2019

Landesamt fur innere Verwaltung

Mecklenburg-Vorpommern Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

L fiir innere
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Stadt Neubrandenhurg bearbeitet von:  Frank Tonagel

Stadtplanung,Umwelt, Telefon: (0385) 588-56268
Postfach 11 02 55 Fax: (0385) 588-48256255
- E-Mail: raumbezug@laiv-mv.de
DE-17042 Neubrandenburg Internet: hittp:ffwww [verma-mv.de
Az 341 - TOEB201900384

Schwerin, den  30.04.2018

Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.10 Bethanienberg -sid

Ihr Zeichen: .

Anlagen: Ubersichten der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Beschreibungen der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Merkblatt Ober die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschitzte Festpunkte
der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommem.

Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den Anlagen; die Festpunkte sind
dort farbig markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermes-
sungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt"). Lagefestpunkte ("TP") haben zudem noch
im Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige unterirdische Festpunkte, iiber die ich Sie
bei Bedarf gesondert informiere.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes iiber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geocinformations- und
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V 5. 713)
gesetzlich geschitzt:

- Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage veréindert oder
entfernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Hethen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzfliche von zwei

Vermittung: (0385) 522 56066 Hawsarschift  LAN, Atcikang 3 Ofinungszsitan Gackormatonszantnam Bankvirbindung:  Dsutschs Bencusbani.
Tokduc (0085} 5E34E255030 Libockar Swato 280 e 0.00 - 15.30 Uhe Fiak: Rostock
[T e — 10050 Sectrasein Fr 8501200 Ul BaN DETD 1300 C000 0013 001581

BT MARKDEF1130
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4.8 Landesamt fur innere Verwaltung 30.04.2019)

Abwagungsvorschlag

Metern Durchmesser weder liberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verdndert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch
zukinftig fur satellitengestitzte Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im
Umkreis von 30 m um die Ver g ken Anpfl ingen von Baumen oder
hohen Strauchern vermieden werden.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungs-
marken diirfen nicht geféhrdet werden, es sei denn, notwendige Malinahmen
rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MaRnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet
werden kénnen, hat dies unverziiglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca.
4 Wochen vor Beginn der BaumaBnahme) ein Antrag auf Vierlegung des Festpunktes
beim Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer Geldbulie bis zu 5 000 Euro geahndet werden.
Ich behalte mir vor, ggf. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte.

Hinweis:

Bitte beteiligen Sie auch die j; iligen Landkreise bzw. kreisfi ) Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehtrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermes-
sungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schitzen.

Mit freundlichen GrilGen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Seite 2 von 2

O (0385) 58858065  Housanechie:
(265) EERLEZSE0
BT T D

Baninarbndusg

Ofnengszesen C
Mo.Do:
Fr:

BAN DETS 000 0013 001551
e MARKDEF 130

TOB 32 Landesamt fiir innere Verwaltung

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

30.04.2019
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4.9 Handwerkskammer (28.07.2016) Abwagungsvorschlag

TOB 51 Handwerkskammer 28.07.2016

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

Handwerkskammar
Ostmecklenburg-Vonpommern

Wty
| it v b T o LR A T Ha afermmieer
st mharphs emsand sy 172100 o deebn, Paia ¥ [ ——
O - 5660 169
T e R
Sladt Meubrandanturg o oy - EOrIe
Stadiplarung, Wirlschaft, Bausulsichl und Kulur - ) Siod
Frau Maska-K suth e
Friedrich- Ergels- Rirg 52 - -t
17033 Meubrandenbuig i 1 Einga N T il
02 M
LV il
el i +JlF 1 Eﬁm

1. Anderung und Tellaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 107 Bethanienbeng-Sid"

Senr geshrte Frau Maske-Kauth,

mil Schreiban vom 2000616 isl dis Handwerkskammer gemall § 4 Absatr 1 BauGB Ober dan Eml-
wurf zur 1. Anderung und Telsulhebung des Babauungsplanes Nr. 10° Batharenbeng-50d” infor-
miert und im Rahmen der Batsfigung der Triger Bfenticher Balange um ane Stelungnahme gobs-
N wondan

Wir telen mil, dass aus der Sicht ursares Hauses 2um Planungsanlagen und dan darsus abgelons-
ten Festselzungen

keire Eirmadncs —

srhoben werdan,
Handanrdicha Mutzungeirieresssn werdan in erkennbanss Wats rick! Bardbt

Mit freundiichen Grallen <" Vomgmm e e i
P e 4
4 " /
LA
Dipl.-Ing. Jans Habemaister
Tachnischer Betriebs berater
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6.1 Landesamt fuir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (01.12.2021) Abwagungsvorschlag

TOB 26 Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie 01.12.2021

Lange, Regi . .
UL - keine Abgabe einer Stellungnahme

Von: toeb@lung.mv-regierung.de

Gesendet: Mittwoch, 1. Dezember 2021 07:17

An: Lange, Regina

Betreff: 18373 - 3. Entwurf der 1. And. und Teilaufhebung B-Plan Nr. 10

“Bethanienberg - Siid*, Stadt Neubrandenburg

Kategorien: B10

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

Das Landesamt fr Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten Unterlagen vom
04.11.2021 keine Stellungnahme ab.

Um weiteren Verwaltungsaufwand auf beiden Seiten zu vermeiden, bitte ich Sie, von einer Zusendung des
Ergebnisses der Prifung meiner Stellungnahme mit einem Auszug aus dem Protokoll der
Beschlussfassung der Gemeinde abzusehen.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

Kathrin Fleisch

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V Dezernat Personal, Haushalt Goldberger Stralie
12b

18273 Glstrow

Tel. 03843/777-134

Fax 03843/777-8134

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der telefonische, schriftliche oder elektronische Kontakt mit dem Ministerium fur Klimaschutz,
Landwirtschaft, landliche Raume und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern ist mit der Speicherung und
Verarbeitung der von Ihnen ggf. milgeteilten perstnlichen Daten verbunden. Rechtsgrundlage hierfir ist
Art. 6 Absatz 1 Buchstabe e der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) der Européischen Union in
Verbindung mit § 4 Abs. 1 Landesdatenschutzgesetz (DSG M-V).

Weitere Informationen erhalten Sie hier: hitps:/iwww.reglerung-mv.de/Datenschutz




VIER-TORE-STADT NEUBRANDENBURG

Bebauungsplan Nr. 10 “Bethanienberg-Sud“, 1. Anderung
und Teilaufhebung®, 4. Entwurf

ABWAGUNGSVORSCHLAG

1. Uber die Stellungnahmen der Offentlichkeit
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1.1 (Seite 1) Offentlichkeit 1 (03.08.2016) Abwagungsvorschlag

Offentlichkeit 1 03.08.2016

Die Stellungnahme wurde im Zuge der Erarbeitung des 2. Entwurfs
beriicksichtigt.

Da mit dem 3. und dem 4. Entwurf eine grundlegende Uberarbeitung des
1R e e e Bebauungsplanes erfolgt ist, wird nicht auf jeden einzelnen Hinweis separat

, eingegangen.
talamnun Foter W abmmhors

[

PROPERTIES

Fachberich Stadtplantag
Baucreaung, Ablsiung BB |
T;Edﬁﬂfw .z Einaann am —&M-&;j:: gr;:g
F | 4 . 5
| = .
sbw, [ Eing.-Nr ﬁj‘f__.. [+] _||I|Ir_
o B Machrich o Unsir Zisiection Disiom
03.08. 2018

Stallungnahme zur fritheeitigen Beteiligung der Offentlichielt gemis § 3 (1) BauGE,
betreffend den Babauungsplan Ni. 10, Bathanienberg SUd”, 1. Anderung
Grundstick: Mirabellenstrale 2, 17033 Neubrandenburg

Sahr geahte Damen und Harmen,

im Rahman dar frihzsitigen Offentlichkeitsbateiigung beziglich der 1. Andarung des Bebauungsgian
Nr. 10 Bethanienbeng Sid” nehman wir iermil als zur unbeschrankien Lintarvermintung borachtigher
Genaralmister dor Grundsticke Gemarkung Neubrandenburg, Flur 7, Flursiicks 350, 307, 318 und
1% am Enzehandelsstandort Bethanencentsr in Mirsbelonstralle 2, 17033 Neubrandenburg
Stellung

Mach Prifung der verbfentichien Planzeichnungen sowle der Planungsinhalte {Grundzige der
Planung| au hner Inlemetprisenz mbchten wir insbesondars auf di Klpanden Puride singehen:

1] Fastschretung de: akiuelcn Besiandes an Vercaulsfichen, insbesandars fir
nehversargungs- und zontrennelevanten Softimente

2)  Grundsitzicha Versagung jegicher Erwessrungs- und Enbwicklungsspieiriume,
Inshascndans im nahversargungs- und Zenirenrelievanien Sormentsbereich

3 Fastschreibung von Einzelsonimenten und deren zugehdngen Verkaulsfachan
24 1) Festschrgibung des akisslen Bestandes an VercaufsBschen, insbesond r
Sogungs- und pentrentelsvants Sortimants,

Fir di 1. Anderung des Bebauungsplan Mr. 10 <Bathanienberg Sd” soll der aktusbs Bastand an
Veriaulsfidchen, insbesondare fir nahversorgungs- und Zenrenrelevants Sorfmaents, Fugrunds

galegt woran

L) TR G fitm gy M Varcsgeerraes barve s Omb

Am Aibertadnes 1 Totsberad® B 110 ST Covwnersbacs Fascbwe g [ e —
ADSF Dimmsdort  Tebstia 07 B0 051 MRS BT QN0 Moo MG MIT AR - Chidmiet Borie WorstieaecTU0] Do S PO
T wevareE pmpensr o B O AR T T argns St A DO

inbmr vy ) g eparIen S0 B DL ATk




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 “Bethanienberg-Sud*

1.1 (Seite 2) Offentlichkeit 1 (03.08.2016)

Abwagungsvorschlag

PROPERTIES =

Wir michien in diesem Zusammenhang darauf hinweisen. dass der von |hnen armittelte und den
laxtlichen Festsetrungen des Bebauungsplanentweris zu Grunde gelegte akiuelle Bestand an
Verkaiufsfldchen zum Teil hinber denjenigen Verkaufsfiichengriflen zurlickbisibt, die bers#s im
Rahmen der bestandskriiflig erteilten Baugenehmigungen ruldssigerwelse emichiel und batriaben
werden olden, Die bestandskrifig ersilten Baugenshmigungen eraubsn damil mehr als der
voragende Bebawungsplan zuklnflig gestattet, Dies kann und darf nkcht Sein, da wir — unabhéangg
wol gef  zuklinfligen Fesisetzungen des Bebsuungsplans - im Rahmen der ereilten
Baugenchmigungan frei wéren den Bestand an Verkaufsfiichen zu ver8ndermn. Hier softe der
Babawngsplan zumindes! an gk boredts genshmiglen Verkaulsfichengrofien angepass! werdan,

Zudem ist os bel der von Iheen vorgenommensn Ermitilung des akiuellen Bestandes an
Verkaulsflachan offerbar zu kieineren Ungenauigkeiien gekommen. Der nach unsersr Kenninis
vorhandens  akiuele Besland weicht in Bezug auf verschiedens existierendes und von
bestandskraftigen Bauganshmigungen urmfesste Verkamsfsflachen von den im nun warlisgendan
Betauungeplanentwur! festgeschrisbenen Verkaufsfiichangriflen ab. [hes helifll beispiolsweise die
Verkaulsellsche der Mode-Geschilie, die im Bebauungsplanentwurf mit maximal 2820 mé
Verkaulsliache fesigesetzt werden soll, cbwoh! dee akiuell besiebends und bestandskraftig
genehmigle Verkaulsflache ca. 3.719 m® befragt. Des Wesleren betrift dies sbenfalls die
Verkaufsflache der Schub-Geschéifta, dis im Babauungsplanentwurf mit hbchstens BRO
festgesatzt warden, jedoch momentan ca. 938 m* Verkaulsfliiche genshmigt sind und femer auch
bastaht

Wir bitten insofern um Ricksprache und Abstimmung dartiber wie die von Ihnen nun fesinabigiem
‘Varkaufsiichaen enmillell wurdan

Ir! der Begrindung des Bebauungsplanantwurfs ist ichtigarweise ersahnt, dass das Bethaniencenter
sina bedautenda Folle fir dic Mahversorgung der benachbarten Wohngeblote und der vor O
anpesiedelien Arbeilsstation dbemimmi Wir slimmen ru, dass in jedem Falle der Bastand an
Versaufsfiachen flr nahversorgungs- und Zentrenrelavante Sortimente |engfristi gesichen werdan
MUESE,

Dass jedoch iber die Bestandsiifchen hinaus aine Verkaufsiachenenweitenung im Allgemeinen und
insbesondens im mntran- und nehversorgungsrelevanten Sortimentsbereich gangich und pauschal
ausgeschlossen warden  soll, sehen wir vor dem  Hintergrund  der  Enbwickiung  der
Bawiikprungsstruktur sowila def weiteren Entstehung von Wohngebieten in der unmittelbaran
Nachbarschaft des BeBwnisncenters sehr kritisch, In dieser Zusammenhang ist die geplante
Wohnprojekientwicklung Lindenberg SGd™ in unmittelbarer Nihe zu unsaram Canter zu erwihnen
Hier entsiehl rach unserem Kenntnistand demndchst sine Wohnsiedlung mit 60 Einfamilien- und &
Mahriamilienhdusem.

Vor diesem Hintergrund ist das Bethanlencenter im Sinne der Bewikerung und der Batreiber am
Standort sowie der Stadt Neubrandenburg langfristiy zu stirken, Um dies gewihrieisten zu kinmen,
mss €8 auch kinflig moglich bleiben. auf die sich &ndemden Kundenbedininisse singeshan xu

kimnan und aul schwankende Marktanforderungen flexibel reagisran 2u kinnen, %

Offentlichkeit 1 03.08.2016

Zu 1: Der Hinweis wurde beachtet.

Der aktuelle Bestand an Verkaufsflachen wurde durch Begehung und
sortimentsspezifische Aufnahme der Sortimente erhoben. Zudem wurde er mit
den aktuellen Baugenehmigungen und den Festsetzungen im bestehenden
B-Plan abgeglichen.

Zu 2: Der Hinweis wurde beachtet.

Es erfolgte eine grundlegende Entwurfsiiberarbeitung, die im Ergebnis der
gutachterlichen Auswirkungsanalyse als stadtebaulich vertraglich eingestuft
wurde.
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1.1 (Seite 3) Offentlichkeit 1 (03.08.2016) Abwéagungsvorschlag

Offentlichkeit 1 03.08.2016

PROPERTIES =

So sofile es beispielsweisa untar Gellung des nukinfigen Bebavungsplans zulassig sain, dass dor
besterinde Gotrdnkamarkt in die exisliersnde Verkaufsiidehe des SB-Warenhauses intagriart wird
wnd sich auf der akieellen Fliche des Getrdnkemarkts ein anderer Anbisber won Mahrungs- und
Ganussmilleln ansiedell Dies wirde in Summe zu keiner Verinderung der bestshenden
Verkaufsfidchen und ru keiner Verschiebung von Sodimentan fltwen, weshalb sine soclche
Verlagerung aus stidtebaufichar Sicht unproblemalisch sein dirfte. Dias solle dann abar asuch im
Rahmen des Bebauungsplans zulissig sein. Wir bitten dies bei der Aufsteliung des Bebmamgsplans
u baricksschbigen.

Der Babawungsplanantwurf sieht eing Vielzahl von Einzelfestseloumgen fiir bestimmie Sorlimenta
sowie der dazugehdngen jeweiligen maximal zulissigen Verkaufsfidchen vor. Dies bebiff sowohi
den sog. Malbareich als auch die Verkaulslidchen innerhalb des S5B-Warenhausas, obwohl die
bereds bestandskriftig eriaillan Bauganahmigurgen solcha Sortimenisscharfon”
Varkaufsfidchenfestsetzungen nicht enthalten.

In diesem Zusammenhang muss sichergeste werden, dass zukiinffige Varanderungen des
Miglerbesaizes des Gesamistandores, insbesonders die Vermistung von Laden in der sog.
Vorkassenzone des SB-VWarenhauses, mithin der durch die Fesisetzungen des zukiinftigen S0 3
(Einkautsmall) betroffenen Flichen, nich! durch atwaige, strikbe Bestandsfestschraibungen unndli
Brechwart wird,

Vorlasst befspielswelse der Betreder eines kleineren Geschéfis in dem Bersich dar sog.
Einkaufsmall den Standort, =0 muss aine Machvermielung auch @n Befrelber mit anderen
mantrenrelevanten Sortimanten planungsrachilich miglich ssen. Andemfalls kst Im schlechiasion Falle
&in langfristiger Leerstand in Kauf zu nehmen, was sich auf dis Attraklivitil des Bethaniencenters
negally auswirken wirde und — mit fertschreitendar Zedt und zunehmenden Mistarwechasin- lezllich
@u einer wirschaftichen Schieflage des Gesamistandors (trading down-Effekt) bis hin
Schliefungsszenarien fliwen kinnte, Aufgrund der  erluterien grofien  Badeutmng  des
Bethaniencanters als Mahversonger - insbesonders fir die Birger der benachoanen Wohngabiate —
ist jedoch wielmehr eine Erweilerung des Angebots im Rahmen nalversorgungsrelevanter
Sortimante als vorteilhaft und nobwendig 2u erachten.

Angesichts der in diesam Punki angebrachien Argumante seher wir — sofern nicht gnzlich auf eina
Festsatzung von besbmmien sortimentsbezogenan Verkaufsfldchanobergrenzen verzichtet wardan
kann - ginen gerngfigigen Erwelterungsspisiraum von 10 % der Gesamtverkaufsflache sowie die
nukiinftige Mdghchkest zu enlsprechenden Mutzungsdnderungen von bereits bestehenden nichi-
zentrenrelevanten Varkaufsflachen hin zu solchen mit zentrenrelevanten Sonlimentan als markifahig
und stddtebaulich veriretbar an. Dies solle durch adiguale Festsetzungan Im zukinfigen
Bebavungsplan ermiglichl wardan.

Vor desem Hintergrund bitten wir um entsprechende Prifung und Bericksichligung  der
vorgenannten Punkte im Rahmen der Erarbeitung des Bebawungsplans und jedweder damit

einhargehender Fesiselzungen, /
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Offentlichkeit 1 03.08.2016

METRD/MAKR] C&E MEDIA MARKT REDCOON

[y

PROPERTIES

Gerne stehen wir Ihnen fiir eine weiters Abstimmung in efinem perstnlichen Gesordch sowie bel
etwaigen Fragen oder Anmarkungan zur Verfiigung. Bilte zbgern Sie nicht uns 2u kentaktiersn,
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Abwagungsvorschlag

9.00 21.10.2022
Betrigbsleiter du 2633

2.20.20
Frau Lange

G S h des Eigenbetriebes | bili t
hier: 1. Anderung und Teilaufhebung des Beb gspl Nr. 10 Bethanienberg-Siid,
4. Entwurf

Sehr geehrte Frau Lange,

Sie baten im Rahmen des oben genannten Bebauungsplanverfahrens um eine Stellungnah-
me des Eigenbetriebes Immobilienmanagement. Dieser Bitte komme ich hiermit nach.

Zu den vorliegenden Unterlagen zur 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 10 Bethanienberg-Sid, 4. Entwurf, bestehen von Seiten des Eigenbetriebes Immaobilien-
management nachfolgende Einwande bzw. Hinweise:

1. Das Sachgebiet Liegenschaften nimmt in Absprache mit Frau Meyer zu Schlochtern (SB
stadtebauliche Verirage) wie folgt Stellung:

Allgemein:

Flachen, die als éffentliche Flachen neu festgesetzt werden, sollten nach Méglichkeit kos-
tenlos an die Stadt Ubertragen werden. Stadtische Flachen, die fir die Umsetzung von
Kompensations-, Ersatz- oder Ausgleichsmafinahmen festgesetzt werden, sind Investo-
ren nicht kostenlos zur Verfilgung zu stellen. Neue dffentliche Grinflachen/sonstige Fla-
chen sind so festzusetzen, dass die Unterhaltungskosten méglichst gering sind. Die Um-
setzung von sonstigen Grinflachen/Spielplatzen/Sportplatzen ist nach Maglichkeit durch
Dritte zu finanzieren. Unterhaltungskosten kénnen in einem stadtebaulichen Vertrag nicht
geltend gemacht werden. Hier sind ggf. andere Lésungen zu finden, wenn die Unterhal-
tungskosten sehr hoch sind.

Speziell zum Bebauungsplan Nr. 10:
In der Festsetzung 4.7 werden Kompensationsmalnahmen festgesetzt:

Die Umsetzung der Kompensationsmafinahmen aus der Festsetzung 4.7 sowie deren
Entwicklungspflege und eventuelle Nachpflanzungen bei Ausfall sind durch Vertrage mit
Dritten sicherzustellen. Der Ubergang in die Unterhaltung der Stadt ist vertraglich zu re-
geln. Der Stadt sollten hierbei keine Kosten entstehen.

Sollte die Stadt Flachen zur Umsetzung von Kompensations-, Ersatz- oder Ausgleichs-
malknahmen Investoren zur Verflgung stellen, ist vertraglich sicherzustellen, dass ein
JGeldausgleich™ an die Stadt erfolgt. Dieses gilt aktuell fir die Malinahme M 1.

Offentlichkeit 2 21.10.2022

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Der Umfang der Kompensationsmafl3nahmen und die vom Investor zu
tragenden Kosten wurden einvernehmlich mit dem Eigenbetrieb
Immobilienmanagement, der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt und sind
Bestandteil des stadtebaulichen Vertrages zwischen der Vier-Tore-Stadt und
dem Eigentiimer des Bethaniencenters.
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Offentlichkeit 2 21.10.2016

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.

T B S s A Y ATV T ictvacos (8 i o @ Auf der Grundlage der Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehérde
2. Dis Abieilung Griinichen, Friedhof und Forst (Abl. GEF) gibi nechiolgende Hinweise wurde die Kompensationsflache vergrof3ert und somit den Hinweisen zur

25y A1 Griekanmspt - Db Kompensation wind darch den Vomaberirigar subsihar 3os Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern 2018 (HzE) entsprochen.

CRueniiehetsr Crgutneichin e Sxtamnguyianss: i s tactagi-Sc Keguagsn Der Umweltbericht wurde entsprechend aktualisiert und ist Bestandteil der

Die Kompareation suliertal des Gakungsbensches solle auf ein absclules Mnmum Begrundung'

reduzier! warden. Dabei kimmen ggl. grolene Gehtlegualiidien und Migichoeden welerer
Entsiegeiungen im Gebiel des Bebauungsplans mit angenechnet werden. Die notwend

gon Kompankaonamatinien sich sifarhalh des Plangstisies i vertindich b Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.

i L wiszurarren L a r G ; T . . . .
perssonsmatienencer FB 2 Sugearbatiel. Vorpeachiagen wat i Emchuang ainer Die Empfehlung zu den Baumarten wird an den Eigentiimer des
San Enfutir des mweiibaricine Und Wi sl gonigron Wi SMEIERANG Singasiu 5. Bethaniencenters mit der Bitte um Beriicksichtigung weitergeleitet.

r Rsalslarang und Froarsaning wan im Rabmen stadisbaubchear Verrags oo ficsnan
sorwie abausichem

rurstedar pesehen. Die vorgeschiagenen Baumhaselodums (Coryius) sind aufgnand ih-
red Fruchitbebtmnges nicht gesignet. Die vorgeschiagenen Uimen haben sich teOglich der
Erfahrungen im Stadigebiet bisher nur werig bewahrt. Altemativ wird Gledtsa friacanthos
.Skylne® vargeschiagen. Auch wemars Arten willren gesignat Diasar Funkt muss mit Bick

I Berug aul die vorgeschiagenen Bavmarien for den Parkplatzbengich wird Vierpesse- @

auf dis jewaligen Detals Zwischen dar Abl. GFF und FB 2 abgestmmi warden. Dia Abl
GFF stentt auch fir eane dirskle Zuarbed our VerlOgung

Iregesamt alahl die Abl. GFF 2u dén Inhalen des Bebouingsplones MNr. 10 Bathanian
berg-Sid” mal ded verantwanlichen Ableilung des FB 2 im direkden Sostausch, um die je-
wailgan Inhate des Griinkanneples abstimmen und fesllegen zu kinnen

Bei Fragen slehen lhren die Ansprechparineninnen und Ansprechpartner im Sachgebist Lis-
genschafien (Frau Witken) und in der At GFF (Herr Brawuns) sowie ich gam zur verllgung

it I'r,d'nd chian Gridan

Bhirabaletar
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Abwéagungsvorschlag

AT
J
e
i Wi =
(R )
1kin he Verwaltargmenocks
v W hrasdid, LW
Stadbverwaltung Xeubrambeninrg, J..:I ok i

Fachbereick

tad tplamom, Wirtschaft o Bauontming
|

-Rimg 53

033 Neabrandenbury

Varab per Telefax: KF95 5355-2969

). Auguest 006

Akten-Nr. 1935/2016 15W1 / 1The

Vaoremtwiart fiir die 1 '{mlr:-un:_a. und Teilaufhelung des Bebavungsplans
Nr. 10 . Bethanienberg — Siid™

{iffentlichkeitsheteiligung pemil § 3 Abs, | BaniaH

Salir gechirte Fragn Maskcs-Kmath,

sehr peebrte Fraa Steasen,

aohr gechirte Damen o 1Termen

1 b s Terbermawen: d feck sl et Bhasl Fahaba
selgen Thnien sn dazs wir dic Intercssen der Dmion Investmen? Heal Fsbat

wduntin st uns
{aliren Nr. 10 Botl

I, Valentinsknmp 7
Ensammerhang mit demn B

benufiTRgt, aie

neraten und (b Dl pemiiber gu vertreten, Aol

1 begen wiir germe cine schriftlichae Vallomaschi s

Namens wnd e Auftonge ansever Mondamin, die trote threr wesenifichon Bedrof-

Teilanihvebaing

1 Grundsibick unserer Mandantin
cre Mandamtbin t Eipeslomeerin d Grumdstileks Gemartkung MNem
mlemburg. Flur 7, 1 tiacke 305, 307, 318, 119, Das Grondstisek Heg

1} basreich 1 L ausfiepe IREE g Ardlerung des He

Offentlichkeit 3 10.08.2016

Die Stellungnahme wurde im Zuge der Erarbeitung des 2. Entwurfs
teilweise bertcksichtigt.

Da mit dem 3. und dem 4. Entwurf eine grundlegende Uberarbeitung des
Bebauungsplanes erfolgt ist, wird nicht auf jeden einzelnen Hinweis separat
eingegangen.
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Gw Offentlichkeit 3 10.08.2016

Rechtsprechung sur Benennung der unpweltbezogenen Informationen fn

der Iil'kannrmm'hunp:.
vgl. grundlegend BVerodd, Nl 20038, 1413,

wird iliv Bebanntmachung der Avslegang der mit thr verfolgten Anstofbwir-
kung aber mur dann gerecht, wenn die Awslegung hereits evhennen lisst,
welche Art won :'up,nun:||:]ix'm':||dl.-||. [afrrnatbomen it ﬂuigﬂfﬂ werden
[es hat die Stadt mit Blick auf diese Untersuchung verabsiumi. Aus der
Hekanntmachung Uisst sich nicht ersehen, dnss diese [.l:|'|.|.-:=.|.|r|.'||.uI|_E mit
anagelegh wisd.

4.2 Fehlende stidtebauliche Erforderlichkeit, § 1 Ahs. 3 BanliB

Bebauungspline missen, aber diirfen auch oar daosn aufgestellt werden,
soweit wned sabald dies fiir die st@dtebauliche Entwicklung und Ordoung er-
fordorlich =t Ohwolil der Beurteilungsspiclraom der planenden Genieinde
hinsichtlich der Erforderlichieeit ciner Planung welt ist, wurden darch die
Rechtsprechung dennoch dentliche Grenzen aufpezelgt. Insbesondere mit
Blick muf den Anssehiuss van Eimgelhande] oestielen hohe Anfordeningen
an die Erforderlichkeit. Diese Anforderungen werden von der ansgelegten
Flnnung der Stadt Nenbramdenburg nicht cingehalien. Der Vorentwarl der
amtlichen Begriindung erwihnt lediglich Roskelhaft, doss es Ziel der Fest-

setmungen our SortimentEleschrinkang sef,

stadrebautich alle refevanten zentralen Versorgungsbe
reiche sowte expliel die Inpensfadt Newbrandenbiergs ai
schifzen”, ug]. Begritndingsertaer) Seite §,

421 Keine Rechifertigung (e die Beschrinkung zentrenrelevanter
Bortimente

Mit Blick aufl dee Beschrlinkungoen der sentrenrelevanten Sortimente and
der entsprechenden Verkaufaflachen ist eine hinreichende stadiebanbiche
Rechitlerigiung jedenfills niclil aus den nusgeleglen Unterlagen evsichtlich,
Wiederholt wird auf gine Auswirkungsanalyse der Maorkt- omnd Standortbe
ratungsgesellschaft mbH verwiesen, die unserer Mandantin nicht belkannt
ist. Wir gehen auch daven nus, doss elne Auswickungsanadyse fnchiich w-
treffend nur dann erstellt werden lcann, wenn alle hetroflenen Markibeil-
nehmer hieren mpereichend betischbet worden sind, einschlie@ich etwaiger
goplanter und [ oder mobwencliger .:';.|1|J|.'r|'.|:|,|,'r:| der aktucllen Bostamvdesiten
tion, Vor disem Hintergrund sind insbesonglers auch die Ausfihruigen
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G‘W Offentlichkeit 3 10.08.2016

des Vorentwurfs der Begriindung xu den Beschrlnkungen der einrelnen
Sortimente oichi im Ansaty nachwliziehbar,

4.2.2 Keine Rechtfertigung fr  die Beschriinlong — nicht-
rentrenrelevanter Sortimente

Trariiber hinous fehld die stidtebauliche Rochtfertigung inshesondere andh

fiir die Beschrankung der nicht zentrearelevanion Sorfiments, Anaweislich
dor Planbegriindung soll der Schuta der seniralen Versorgungsbereiche mit
Blick auf die Nahversorgung und die reatrenrelesanten Sortimente gesche-
hes Gleiehwoh] enthaiten die Festsetyungen des Bebauungsplasientwiris
anich Verkaufslichenbeschrinbungen M nicht fentrenrelevante Sotimen-
te, w0 etwa mit Blick auf den Ban-, Garten= und Heimwerierbedar! oder
Mibel- und Rinnichtungsbedarf. Weshalb die diesbeziighichen Beschriin-
kungen stidicbaulich notwendlg ssin sallen, ist in keiner Weise ersichtlich,

Pude dst avch e Hesbezitgliche textliche Festsetmng in sich widee-
sprichlich. Sie ist in Ziffer 1.1.1.1 als

wMxemen zultssige 'i"'l.'?*l.ll.l‘_l'.i_.'l.r.ir.'llll‘.'l der zenrrenrelevean
fen Sprintende”

hesichmet wnd enthilt denpoch (anch) Vorgaben 7u maximal zolissigen

Verksufsfiachen fr nichi sentrenrvelevanien Einzelhandel

4.2,  Keln Konkurrenzschutr durch Bauleitplanung

Schliedilich fehlt die stididbauliche Erforderlichkeit im Sinne des § 1 Ahs, 3
BawGE noch dann, wenn mit der hoheitlichen Plunung im Ergelmis keine
stadtebaulichen Interessen verfolgl werden, sondern in Wirklichkeit private
Interessen Grund fir die Planungen simd. Insowsil i ausdeiickbich s be-
tonen, dass das Baupianungsrecht gerade nicht dem Konburreoeschat un-

mdlern diewen ksnn, Domit st es wnvercinbar, wenn kingiche-

ter Eimsell
lich der Verkaufaflichenfestsetenny fiir Sportartikel puf Seite 11 des Vor-
erbwiirts dior amitichen Ergruudu'.lg ausgefiihet wird:

SAwch elmer der Anker-Mieter (TreterSport) fm Eindetol-
Crifer (8l FEsEiL hrrm_lﬁ'rl Als Mingnerbed wely gl dfieser
allerdings als hesonders schuteernsauer] pnrashfen. Aus
diirsern Criende wurde der Bestana von 450 gm Verkowfe-
flaighe fir dias Sortiment Sportartikel fechgesetar.”
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Abwagungsvorschlag

GW

fbe geplante Beschrank: nig der Verkaulellsche Tils Spielwa-

T tvens el ia Sl K i .
AT, =11 - izl M rd im Er
X il & vecfolet
cha Firt rlichkeit im Sinc B
T sicth |

4.3 Verstoll gepen das Abwiipungsgebol, § 1 Abs. 7, 6 BanGB
Dk Bebaoo ngsplan wordes i der dereed wurliependen Visrembwar R iR

wuch gegen das Alvwigungsgebat des § 1 Als, 7 Rani B vwrstodlen

44,1  Verletzng des Figentumsrechts unserer Mandantin

Insbesomibere beriicisichtipt di= Mlanung dic Infesessen onseree Mandantin
i der Ausnatoung ilires Grundstiicks und stwalgen Umstruldarseramgs-
] Erwelterungamiglichkelten nicht hinreichend

4.2 1.1 Fehlechalfler Abwignngsvorgang

Dineere Mandantin warle baehi lcht in den Planungsworgang cingebun-
1. Bl il il urigen i
haltr m Stn 1l komziqalio i H I

kor amit gar o hasel v e

0 g des B uinil £ raty it

michi sl T | CLELT 1% diesen Befund pizssetzing b

im rech Abrwiign b adl I I

gy 1 1 a1 1 L L} i il

b I IR EETET Exr

bere B il TRt | i mach y! g mickl ikr

fal

Offentlichkeit 3 10.08.2016

Zu 1: Der Hinweis wird nicht berticksichtigt.

Der Hinweis bezieht sich auf die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung. Diese
Phase wird vom Baugesetzbuch nicht eindeutig geregelt. Die Art und Weise der
offentlichen Unterrichtung sei dabei im Ermessen der Gemeinde. Die
Unterrichtung muss dabei so bestimmt sein, dass ein Dialog zwischen den
Bilrgerinnen und der Verwaltung maglich ist.

Als Informationsquellen dienen tblicherweise der Entwurf des Bauleitplans
sowie die Entwurfsbegriindung einschliel3lich der ersten Fassung des
Umweltberichts. Eine konkrete Pflicht, weitere Gutachten auszulegen, besteht
nicht, sofern die ausgelegten Entwiirfe geeignet sind, die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung, die Losungsalternativen und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung den Birgerlnnen zur Kenntnis zu bringen. Es ist
davon auszugehen, dass die durchgefiihrte offentliche Auslegung des
Vorentwurfs all diese Ziele erreicht hat, was sich nicht zuletzt dadurch zeigt,
dass sowohl der Eigentiimer des Bethaniencenters als auch der Generalmieter
ausfuhrliche Stellungnahmen abgegeben haben.
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4.5.1.2 Finzelhandelabes chrinkiingen

Unter Gelung des aktuellen Plarsngsrechis sind verschiedene Formen des
Einzelhapdels, nach des grofiflichigen sentrenrelevanten Einzelhardels
miiglich, In Zakunfl sollen Engelhamdelsbetriche mit rentrenrelevanten
Sartfimenten nur noch eingeschriink sullissip sein. Unserer Mondantin wird
damit die Méglichkeit penommen, wirtschafilich angemessen anf newe
Markterfordernisse im Einzelhandel zu reagicren,

Besenders einschoeidend st mdem dic detnillierte Petsotaing der Ver-
knufsflichen einzelner Soctimen sgruppen, durch welche der akivelle Sta-
tus quo weitgehend eingefroren” wnd zum Teil soger engeschrinkt wind
{=. ). Dadurch werden jegliche Umstrakturieringen und Sortimentsver-
schicbungen in dem SB-Warenhnos susgeschinssen und die Nachvermie-
tung im Bercich der Einkaufs-Mall deatlieh erschwert

Fudem st dureh die genan definierten Sortimente und die Festsetzing un

terschiedlicher Sondergeblete auch bei der rinmlivhen Vermscliebung® ein-
polner Fachmibrkie und Ceschiifte = selbst chie Yerfinderung der baage-
nehmiglen Yerkaufafldchen - mit erheblichen Schwierigheiten & rechnen

Inspemamt nehmen die Festsetzungen im noslegenden Vorentwarl jeghiche
Flexihilitit fikr die Vermietung und Nutrung des Centers, Lediglich ergin-
pend nutchten wie darnal hinwelson, dass soloh striktc Festsetzungen und
Sortimentsvorgaben auch nieht von der im Vorentwurd der Planbegnindung
angefiithrien Rechtsprachung  des  Bundesverwaltungsgerichis gelosdert
werden

Eine solche massive Beschrinkang ist aveh stidiebaulich bedenklich. Ba
sie Machvermietungen deatlich erschwert, sind entsprechend langfristige
Lesratinde durch das enge Komsett des peoen Planunpsrechis worpro
grammiert®. o dem Vorentwerd zur amtlichen Begrindung wisd als eln
Planungsziel genamnt; s genannte Trading-dovwn-Elbekie {insb, langdristige
Levrstinde) in Neubrandenburg m vermeiilen, Genau solche Effekie wer-
den jedoch durch die nunmehr vorgesehenen Festselzungen gefordert,

4.3.1.3 Baugrenzen

Eine dostliche Beschrinkung der Ausoutzbarkeil des Grunvdsticks im Yer
gheich gum sktucllen Planangsrecht ergibt sicl sudem aus den gelindesten
Haugreisen. IHese orlenticren sich sehr atath am Bestamdspebdude. Dic b

rigen Flichen, die unter dem nitsellen Planungsrecht baulich ansmizhars

sind. sind etwaigen Erwetternngen des Fachimnrkizentrunm daimil entio-
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gen. Auch hierin liegt vine nicht gu rechtfertigends. Beschriimbang der Bi-
pentumsrerhie onserer Mandantin

4.3.2 Felilenids Konsistenz rum beschloszsenen Einselhandelskhonzept,
§1 Abs, 6 Nr. 11 BauGB

Meben der unzoreichenden Beriicksichtigung dor Intoressen unserer Man-
dantin {umel ihrer Generalmieterin) whire der Bebaunngsplan in der imslie-
gemlen Vorentbwurlzfassang auch deshalb ahwigungsfehlerhaft, weil er sich
mitht widersprudhsfrel mil dem dorch die Stade Neubrandenburg bischlos-
senen Binzelhandclskonzept vaom 15, April 2009 in Einllaog bringun 13sst,

I diesem Eonpept wird ansdriicklach ool die wichtige Funktlon des Betha
nien-Cenlers in der Zentrenkonzeption der Stadt Neabrandenburg hinge-
wicsen, Als Entwicklungsemplehlung wird dore dargelegt, dass das Bethas-
pien-Center und die wmgehenden Fachmiirkte in jedem Fall io threm Be-
stand zu ethalten sind. Diese Empfehlung wird dorch die akivelle Mloseng
komterkariert, weil die geplanten Festselmangen des Hebanynpeplnnont
wurds telbweise hinter den bestandskrafily penshmigten Verknizbilichen
suriickhleiben. Hiersu verweisen wir anch auf das Enwendungaschreiben
nnsered Genembmbeters, dor Firma Metro, an die Stadt Nenbrandenburg
wam 5, Augest 2006

Fadern werden lediglich Nenansiedlungen, soweit she innenstadiselanie
Sortimente aufweisen, fm Eneelhandelskonzept kritlsch beurteslt, wobel
festiabnlien ist, dis weilers planimngsrechttiche Beschrinkangen nicht ge-
fordert wenden Die im derscil aushegenden Vorenowur! (aoch) vongesehe-
ne Bescheiinkung nkcht zertrenrelrmnter Seriimenle sowle yon Nabvessor-
gungsangeboten wird durch das Einselhandelskotrept in lorimemn Fall nohe
wolegt

e varstehonden Aspelde verdentlichen, doss der dergelt susliegende Vorentwart
der 1, Anderung des Bebammngaplans Ne. 10 iegesamt nich! rechimablig in Krafl
treten kann. Fr verstifli gegen das stldichouliche Gebol der Edforderlichkerd, dlas
Abwigangigebot und ist auch verfahrensrechtlich fehlechaft. Die Einachrankungen
des Vorentwirls des Behauungsplans schiielen jegliche Flexibilitdn bet der Enbwick

lirig unad guf der Erwwriterung des Bethanienosnters sos

Wir ersuchen Sie dechalb mit Machdnsck, die suvar dangelegien Aspekbo und gr

rr il heribck

sehibbeten Intereasen nrserer Mandandtin im weilere

siehtigen baw. v elen el JIIH\.‘L'J\.‘IJL‘II Festsietrungon Abstand w1 melumen
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Mit Blick auf das mehrfach angesprochens Gutachten der Markt- und Standortbera-

tungsgesellschait mbH ans dem Jinuoar 20116 beantragen wir 2udem
Alteneinsicht

und bitten um Ubopsendung des Gutachtens, Schlieflich hitten wir Sie, uns diber den
weiteren Verfahrensgang und die Beriicksichtigung der hiesigen Binwendung infor-

miert zu halten

Seihstverstindibch steht upsere Mandantin auch fir weiteegehende Abstimmungen
mit der Stadt Neubrandenborg wor Verfigung,

Mit freundlichen Griifen
! -"II 4 al

J o e 2
L—~Ji ﬁELf_AE‘ﬁ :
r. Andrens Waelowski, LL.M
Rechtsanwalt
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Abi, F'c-‘]lp!uuung OffenﬂIChkelt 3 29.05.2019

wEg Abl Az L
G W ioheo i e B Rl - tad Die Stellungnahme wurde im Zuge der grundlegenden Uberarbeitung des

g | G . . .. . .
Vorab per Telefax: 0395 20 22 46 (£ Qw5 3. Entwurfs teilweise bericksichtigt.
Wil Dr, Andreas ol owsks, T

395 gug 79509

—— Frvhisamaal

i, | gy Tl M e

Sondlverwnliung Neulsandenburg

Fachbserelch Stadiplaming, Wirtselnft und Bau-
orilnumg

Ahrelng Stadiplasung

Friedrich-Engels-Ring 53 Posisiraile 7 - Alin Post
17043 Meubrondenburg 20354 Hainlearg

29, Mol 2019
Alten-Nr. 193520016 1AW [ Tnxi

Offentliche Auslegung des Bebawungsplans Nr. 10 Bethanienbery -
Siel”, 1. Anderong unid Tellanfhcbung 2. Entwaref

Hier: Stellungnabme nach § 3 Abs, 2 BauGR

Schr gochrie Domen und Herven,

wie llinen aus der fraheeitigen Offentlichkeitshetoiligung bekannl @G vertreten wir
die Interessen unserer Mapdantin, der Union Invesiment Real Estate Gnibll, Vaben-
tinskanap 70, 20355 Hambarg, n dem varbezeichneten Bebmuangsplanverfnhren

Mumens und bm Aofirage amserer Momdantin nehmen wir eu dem dereeit ousheges-
ifhebmng des Bebauungsplomes Nr, 1006m

Raliimen der Offentlichiaiabetetdgung gemil § 3 Aba. 2 Bauli B wae loligt Stellasg:

den Entwarf fiir die 1. Anderung und Teila

1. Grundstiick vnserer Mandantin

Upsere Mandantin st Eigenlimerin des Grundstiacks Gemarkung Mewhean-
denhurg, Flar 7, Flursticle 305, 307, 118, 31%. Das Grundstiick liogl im
Flunbereich des Enteurts zur Anderang des Bebauungsplans Nr. 10, Unsere
Mandamtin &t demneeh planbetroffon, fhr Grundsiiek

Bethanden Cewmter mit einer (bBau-lgenelmigien Vorkm
32.000 m? hebaut, Das Ohjcks i= an de Firma Melm generabvermistel, In
dem Bethanien Center sind unter noalerem ein SB-Warentioms, cin Emnrich

[ LS RIOE

fsfliclyw von en

it Dvobdua| Frarkst o bh Horbaeg, Mirchs Beaniad bt
M Caal s Wsnphoben Kscnuy s B Do B
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G W Offentlichkeit 3 29.05.2019

fungshaus, verschiedene Geschidte o Faclmaske avs dem Berrich Toxgi-
lien wnd Sehube, ein Banmorkt sowie diverse weitere Fachmirkle uml Ge-
achilfte rril wam Teil zentrenrelevanion Serlimenien angesieduln,

&, Aktuelles Planungsreeht

T vorbesvichnote Grundstick liegt suseeit im Anwendungabervich dea Be-
bauangsplans Nr. 10 _Bethanienberg - Siid” aus dem Jahr 1992, Dicser Be-
baruunggplan seta das Gruadstick als 30 Einkaufsrentras® mit abweichen-
der Bagwedse, moxieanl swel Vallgeschossen, siver Grundfschenzshl vwon
0,6, ciner Geschersdlichenenbl son 0.8 und siner maximalen Gelsiadebiile
woi 12 Meter fesl

Mach Eiffer 1 der textlichen Festsetzungen des giltigen Bebhausngsplans
Hr. 10 besteht cine VedmafsAichenohergrense von 30,000 m* (bew. mit
Freiflachen des Daamarkts und Gastronemieflachen 32,610 m#). Eine Be-
schriinkung, die z.B. nach der Zentrencelevane der vorgehatienen Sortimente
differenxiert, hesteht nicht.

LB Zom bsherigen Verfaliren

Bevar wir guf den avsliegenden Entwurf inhaltlich singehen, méichten wir
noch einmal mnsere deutliche Verwunderang Gber den hisherigen Verlaof
des Bebouungsplaverfohivns zum Ausdrack beingem, Bereits im Au-
gust M16 hatten wir zn dem Vorenbwurf des Bebanungeplans im Rahimen
eler Frictheeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ausfshrlich Stallung geowimmen,
In dhert Schreiben habien wir such clarmud ingewivsen, dass & aus St an-
werer Mandlnndin ndcht snchperecht b=, dass g2 in dae sl@dtischien Mlasingen
n keimer Wise mit einbezogen ist. Vor dicsem Hintergrond haben wir dewi-
lieh unteratrichen, dass unseve Mandantin jederseit fie eine konheete Ab-
wieiniming ¥il deim Bebntangapian sir Verllgung siehl, Des Weiteron habon
wir Sie pusdriicklich daniem geboten, una Bew, amsers Moslastin iber don
Farigang des Verfohoens sewie dio Bowestung baw, Beriicksichtigung der ven
i worpearachien Elnwesdusgen dee feihea {HT..-nI.=I|,-I|1|*-il~lh-|:|-ll:,;||np; #il
tafermivren. Lofder st eing selel Kaninkinufizahme Thiesseits nicht ecfolg

Bienlnuert o ceshalls weiberlicn schir, als Eageatibnigrai ei=

Blissere Mol
nes fir die Vesorgong, der Stadi Meubrandenbung wesentlschen Berescha
nkeiit biel dor Ausgesmbiung dos fetaighon Entwerds hetedlige owesen 2u sein
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Offentlichkeit 3 29.05.2019

GwW

i, Fum Entwurf der 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebavungs-
plans Mr, 10

1.1 Verkaulsfiichenbeschrankungen

Das Grundstack unserer Mandantin wird durch die nun ausliegende Ande-
rung des bestehenden Beb gaplans. Mr. 10 vollstindig nea iberplant.
Ausdriickliches Ziel des Bebauungsplaos soll es seln, sing weitergehende Be-
scleriinkung des Einzelhandels auf dem Grundstiick wnserer Mandantin vor-
wanchmen. Der Behawungsplan enthiilt daxo nusgesprochen detailliere Fest-
serzungen. Dus bisher als ein Sondergebler fesigesstzte Bethanien Center
wind planungsrechtlich durch den Bebuuangsplunentwoar! In vier seruchie-

deme Sondergehicte aufgeteilt,

Im 50 1 Cetrankefachmarki® wird sipe maxinole Yerdmufslache won B10
m¥ gugelassen. lm 803 Midholmarkt® werdon ssabrenrelevanto Randsorti
memie auf §50 n? beachrinkt. Im 80 3 _Einkaufa-Mall” werdem nsaimale
Verlaulsllichen fiir ein SE-Warenhaus, Bekleidungsfachimirkte und -liden,
Sehubifaclimbrkis wid -liden, Elektromkischmickie uisd bdean, I‘r.mp,nnr-
fachmickte ued -loden, Mabel- und Encchtungsiachmarkt aied =liden se-
wie flir sonstige Liden und Randsortimente in der Mall maximale Verkauls-
flichenzallen sugekassen, Diese Zaklen sind darch weitere Festsetzungen
wir mardmalen Verkaufsfiiche e cineclne Sortinente bis ina Detodl unter-
ghiedert. Schlielliich ist im 50 4 _Bau-, Garlen- und Heimwerker-Fachnanrkg®
s ventrenmelovinie Rosdsortinsent ool masimal 450 m® beselriink

4.2 Uberbaubare Grondstacksfliche

Mit Blick mul die berbaubare Grundstickalliche sichil der auslegende Einl-
wirf deutlich elnschrinkends Bosgremen vor, die sich im Wesentlichen an
by Bestandsgebdinde ovlentberen

5. Rechtswidrigkeit der ausliegenden Planung

D ummehr ausliegende 1. Anderong wisd Teilauflsebung des Bebauungs-
pans Ne, 10 kann nscht rechimifig beschlossen werden




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 “Bethanienberg-Sud*

2.1 (Seite 4) Offentlichkeit 3 (29.05.2019)

Abwéagungsvorschlag

GW

Fehlende stidtebanliche Erfordertichhelt, § 3 Abs. 1 BanGB

w

E-ub..uul'.l::.pl;i:lu iriimsen, aber dijrfen aisch nur dann sufgestell werden, su-
weit und sohald dies filr die stddicbanliche Entwicklung und Drdnung eror-
devlich st Dobed bestelen insbesondere mit Blick auf den Ansschivss von
Einzelhandel hohe Anforderangen an die Exfondesfichkeit,

G.1.1  Keine Rechtfertigung file die Beschrinkung rentrenrelevanter
Sortimente

Aus den ansgelegten Planongsunterlagen, insbesondere dem Enbwar] der
amtlichen Begrindung, Iassen sich kelne Anhaltspunkoe fir die Erfordertich
kit der Beschriinkung sentrenrelevanter Soctimente entnehimen, Die amili-
che Begrimdung nimmt an mehreren Stellen Berug naf das Einzelhundels
gutnchien der Stadt Neobrandenbarg, welehes im Jake 2009 von der Stads
bemehlossen wurde. Gernde m diesemn Einzelhandelskonzept ist das Betha-
mien Center selhsr als rentrubery Versorgungaberslch der Stadt Neubmnden
iy nuspgewiesen. [ komast nkeht mie Gir die Nahversorgong, somslern
awch fiir die iiberregionale (dh. iber Neoboand enbarg hinausgehende) Ver-
suguing der Bedlkerung elne entselwidende Bedoutung s, Des entsprichi

im Dbrigen asdy der landesplanersclen Bedeatung der Stady Neubramdeon-
haarg als Oherzentrum

Beredts vor dasem Hintorgruod kfinnen wir eine stlidichoaliche Rechiferti-
gung aul Grundlage des Einsebanclelakonzepta K die Stadl Neobramilen
hury, nicht erblicken. Etwas anderes erpibt sich auch nicht aus der uns (et
amf Grundlage vines Auskunftsansprochs] vorgelegien Avswirkungsanabvse
und gulschierichen Enpllc:llu:lu der Marlol umd Sinndort Berntungs GmbH
aus dem Janaar 2006 Hier hestelaen beredts echelliche Zweifiel hinsichilich
dir methedischen Richtighell der Studie. Kermn der Studie 51 cing Auaswir-
kungsanalyse anhand der Kriterien, die fiic eine Bewertung der Schiidlichkeiz
fiir zentrabe Versargungsheroiche im Sinoe des § 3 Ahs. 3 BanGB entwickelt
versrden 154 e Aumwirkungaanabse weist deshalb asf Seile 30 sellbst darael
biim, dass schidliche Avwwirkungen suf zentrale Yersoygungshereiche aber

insbesmndiere mogh vornissersen, dass

s Worhaben miglerbndb sines sentralen Versorgungsbe-
retohes migesivde werder soll.

Gernce dies is1 im Hinhlick ol dicvoclicgende Manang jedoch niclil der Fall.

Dins Bethanien Center Hegt gernde necht sulierhalh eines wentralen Versar-

®

Offentlichkeit 3 29.05.2019

Zu 1: Der Hinweis wurde nicht berlcksichtigt.

Die stadtebauliche Erforderlichkeit wird u. a. auch durch die Empfehlungen der
Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes, durch aktuelle Rechtsprechungen
und daraus abgeleitete Handlungserfordernisse sowie notwendige fachlich-
inhaltliche und rechtliche Anpassungen begriindet.
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gungshervichs, sondern stelld vielmelr cin solches dar, Sclvon der Ausgoengs-

pankt der Analyse bt daher ungeeignet, eine sidiebauliche Rechifertigung
far die jetzigen Beschrinkungen des Eimeelhanedels i begrbnden

Soell In der Bebawungsplanbogrdngdung und der Auswirkbangsanalyse dic
Beschrankung des sentrenrelevanten Emzelhandsls inshesondere mit dem
Schatz der Inpenstadt von Neubrandonburg begriindet wind, ist dises fir
ams ebenfalls nicht naochvollzichbar, Jedenialls jat die Awswickungsannlyse
ninsichtlich dieses Porkies stark widerspribchlich. So et e beispleiswsiae
un f Beife 41

Dur Eireelicredul in der Innmsteds von Madreandenburg
i wegen der dort vertreremen Branchenvielfd insge-
aamit afs relafiu robiar (bagrinds awel diseh genereh-
ensbadingre SynergieaiTelie] und wnierstilte dureh deren
Muligfimbtomeiitdr |"I."qr‘ ' n (oo Eimsethande!
won DMenstieistungen, Arzren, Gratronomie, (hernoch-
nmgsbatrichen wnd Venealtung) als stabél o vielen Bei-
rin” stafiend wu beurteilen,

Tibeme guie Sibuation der Innenstsdt won Noubrmsdenborg wind auch in dem
Entwurl der anstlichen Begrindung beiomnl. So heibi es dort aof Seite 14;

I Feerusionddt ot eine positioe, stabile Verkou S iobe-
enfwickhing. Im fnnenstndebereich sind Mognetbetricbe
mi¢ e Sorfimentssoterpunkien (Bokleidung, Spoot,
UeeiiSetommick, Schivhe, Spichearen, Micher ) sowde zafel-
ririctie flinlisierte aber ouch quoditntiye hochuertipe Foach-
eirzelidindier ungesiedail.

st bial wind doe weiberhin durch den Umstand, doss ¢ B, das i der Innen

sl gelegene Markiplatz-Center anch laformntionen unserer Mundostin
vines der amsatsstirksten und profitsbelsten Conter dieser Ant i Land ist

Warin die Sl,'lllllrwiinjinhr'rl iler Inmensiadi danm |I|lﬁ|lll. sall, st ahor nichl
ersichtlich, Micht nochivalleichbar bepriimder Bt zodem die snnahoss de
Avuswirkungsanabee, dom  (elweise  Abedgungseclwelleoerie  (alao
Schwellenwerie fr die noch mlissge Unsatzlenkungsguoie] von unle
10 Prozent angenmmmen werden. Widerspribchlich ist die Avswirlsingaona-
Iyse wulem, wena sie daraud hinweist, dass cinersests sine

perariver Fleoibilibidr fiar dos Cenfermanagemant 2 erlicl
fen"®

ist, andererseils sher Verkaulsflichemnbergrenzen fiir zentrenrelevonic Sor-
fimente elmosctren sind
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Offentlichkeit 3 29.05.2019

GW

Denn geeade die detaillierie Fostsetzumg der eingclnen Soetimorisgruppen ZU 2: Der HInWGIS erd nICht berUCkSIChtlgt

voratdrkl durch die Glicderung in verschiedene Somslecgobiote schiveidet #u-

theny innserer Minsdantin jegliche Flexibilitat in der heotzutage stindig nol

Der Schutz und die Sicherung der zentralen Versorgungsbereiche laut
' Einzelhandelskonzept durch die entsprechende Anpassung der Bauleitplanung

LLfc:'dIn;ikl-.,In aus, duss des Flarung insgesami dis stidiehatiche ist ein grundlegendes Planungsziel. Es gilt, die Einzelhandelsentwicklung
zielgerichtet zu steuern, Fehlentwicklungen und Leerstand zu vermeiden und
5.1.2  Krine Rechtfertigung fir die Beschriinkung nicht sentrenrelevin- bestehende Zentren zu Star‘ken
ter Sortimente
Tvie Erfarderlichkeit besteht _eest rechi” michi fir dic Beschriinkung der michs Konkurrenzschutz |St nlcht Gegenstand der Bauleltplanung ES |St eine

zentrenrclevanien Sortimenis. Auswelstich der '|'|||:||'+’ﬂ||l||||I'|I;.'_ wel e Gesamtbetrachtung des Zentrenkonzeptes der Stadt erforderlich_

Auswirkiungaanatise sull der Schutz der sentralen Versorgungsheree e mit
Wick nul dic mhversorguoes- wsd senfrenrelevanien Soctimentie erfolgen
Ausden Uinterlagen crgiht sich hingegen kelnerlel Rechifertigung fir die Be

schrdnkung vos nicht sentrenmlevnnben Sortimenten

Lwny lat bn dewm jetagen Enbwurl im Vergseich m dey |':I'l|b\'ll:rhr.lh|-.llln' e
frishzeitigen Oifentlichhketsbetwibigung wime geringere Reglementiorang der
tiicht zentrenrelevonten Sortimente im Bebaumngsplaneatwur] vomgesehen
Ber jetvige Bebauungsplanentwurf enthilt dennoch weiterhin auch Sarti
monlsheschrdnkangen e picht  sonirenrelowante Sortimente (2 B
LI 1.3 Mokl und Esnrichioigsbedar], Zooartikel uod Tiernalisung, K-
Zubehdr, weille Wanz). Weshalb die dieshesiglschen Beschrinkungen stid-
tehaulich notwemidig sein sollen, ist nach wic vor in keiner Weise ersichtlich.

.18 kKeln Konkurrenzschutz durch Baulottplanong
Wie wir bevrits i Ralmen der fribeetigen Ofenilichkeitsheteiligung vor- @
petragen haben, fehll die st@diebauliche Erforderiichizeit im Simo ces § 1
Abs, 3 DauGD anch dana, wenn il der hohelilicher Masung I Ergelmis

loxine sthidiebanlichen [ntevessen verfolgt werden, sondern in Wirklichkeit

Privaillgiloressen Gramd fkr i Flamingei sind

Insbesaisdere mil Blick naf dos Lindeial Conter werden jodoch wicderhalt
einzchse Beiriche bermspepnillen, deren Schilz besoncders pobwemlig sein
sall. Hierin ist sus unsecer Sich pichts anderes ok ein Konkurremesdhute

dureh Baleitplanupg zu sehen, Doy Bebpoungsplon kst deshalb asch unibe

liesci Geszchlspunkd michin stidbebaudicl fu reehtfertipen and damin aaclils-

wiclrg
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6.2 Fehlerhaftes Verstindnis der Rechtsprechung des BVerw(:

Besanders einschriinkend ist die Gliederung des Centers in verschiedene
Sondergebictc mit entsprechind festgescizten Mutzungen. Gerade hiermit

wiird] underer Masdantin suktinfig dic sitige Flebalitit genonimen

Mit Blick oul diese Gliederung in verschiedene ldeimteilige Sondergelkete
sind zudem Zwelfel anzemelden, ob die in der amilichen Begrimdung wie-
dergegebene Rechtspoechung des Bundesverwaltungsgericlis zar Zulissig-
lecit won Verknufsiiichenbeschriinkungen in Sondergebécten tatsichlich auf
dhiri hbsdlgen Fall aowendbar st S0 bat das Bundesverwallungsgecahi io dir
in dem auslicgenden Begriindumgsentwurf zitierten Entscheidung wom
3, April 2008, Az 4 CN 307 bestiitigt, dass YVerkaufsflichenbeschehnkun-
gen in einem 50 Einknufszentrum malissig sid. Denn Gesamtfiachenbe

grenzungen fikr ein solches Sondergebiet stevern die Verkaufsflichen inner-
halb des Einkanfszentrums und sind damit gerade nicht ffchen-, sondern
vorhabenbezogen. [aa Bundesverwaliupgsgericht bat in der Entsehoidung
Elarpestelll, dass sin Einkaulszentrum gerade nichi awingend @ine bauliche
Fusammentfassung der cinzelnen Betriche in einem rusammendhiimgenden
Gelbudekomplex {unter cinem Doch™) sein mioss, Vieddmelr resche rechilich
ean enger riwmlich musammienhingender Zusammenharig avs, wenn die cin

ilnen Betrebe ams Sicht der Kanden aufeinander bezogen, durch ein ge-
micinssnses Koneept und durch Knoperation miteinander verbunden in Er-
schaimung treten, Entscholderd sind elne enge riumliche Konzentration so-
witr ein Mindestmal® an fuberbich in Erscheinung tretender pemcinsamer Or-
ganisation und Kooperation, welche die Ansamimlang mehrorer Betricbe zu
cimem plamvall grwachsenen ashenander Semgemet Ganeen werden bisat,

gl BVerwl, Urteil pom 8. Aprill 2008, Az 4 CN .07,
Heck RS 2008, 354706

Legt man diesen Mafstob mogronde handelt s sich bri dem Bethanien Cen-
ter e ein EinkouEzentmum, fior welelses asch nach der Rechisprechung des
Bundesverwaltungsgerichts eine (einheitliche) Sondergebictefesisctzang m-
ligsig 51 Ancors als o8 in der Bebauungsplanbegrasdung heifit, handelr os
sich gerade nicht um eine Koneentration von nebeneinander gelegesen Ein-
aedhandelsgrolbetrichen amd giner Einkaufamall

Wi pebien deshalb davon ads, dass die dereeitige Festselaing im aktvellen
Plonungsrecht sutreffemt undd rechitlich nicht zo beanstonden ist. im Ubrigen
iwl der jetzipe Bebouungsplan seit Jolwen wicksam and domit wuch Jbe-
stindsEriiftig”. Eine stiidtchaulivhe Hechtfertigung hier von der hisherigen

Offentlichkeit 3 29.05.2019

Zu 3: Der Hinweis wurde berucksichtigt.

Im Zuge der Erarbeitung des 3. Entwurfs im Zusammenhang mit aktueller
Rechtsprechung erfolgte ein Umdenken der urspriinglichen Planungsansétze.
Anstelle der Festsetzung von 4 Sondergebieten wird zukinftig 1 Sondergebiet
festgesetzt.

Das Bethaniencenter bildet eine Einheit, besteht nur aus einem
vorhabengeeigneten Grundstiick und zeichnet sich durch ein einheitliches
Management aus.
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Komzzplion sles winhaidichen Somlorgebiets alesgeheon, schen wir ilghch
nich

5.3 Verslol gepen llu.hbwigmlgd:;clm!, B 1 Abs. 7, 6 BauGB

Der Bebanungsplan wiinde in der dereeil vorliegenden Entwurfsfassnig auch
Regen das Alwdigungsgebot des § 1 Abs. 7 BauGE versioBien

[nabesondere bericksschiigt die Ploming die Interessen unserer Masdantin
an der Ausoulzong thres Grundsticks and etenigen Uinstrakturienangs-
und Nachvermistungamiglichkestien nicht hinreicheml

G.3.1  Fehlerhafter Alviigmgsvorgang

Unsere Mandantin wurde = wie bervits shen angesprochen - haslang wichi
i den Planwngswargang mit singehundan. Oher die Berbeksschtigung dor im
Rubiien der fribeebbigen Offentlichkeitsbetesligunig eingereichion Elinven-
ciengen luaben wir seitens Thees Hauses ebenfalls keine Ricknwldung erhal-
ten. Micht xnbetet mit Blick amf die fehlerhafte Aapwirkungsanalyse miissen
wir dishinlb weiterhin davon musgehen, doss die shwigungserhehlichen Be-
lange micht Biarsichend ermistell worden sdmd

Sowiit in der anitfichen Regriindung aufl siee Ergdnzung dor Assvitkunga-
analyse nus deny Jahe 2009 hingewsesan wind, milssen wir feststellen, duss
diese nacht mit ausgelegt wande Sicial mech snsomaten Fir wns aul der Home-
e der Stadt Weihrindenbng fiir ans nicit 2braibar, Aoch insoweit besge-
lien erhebliche Eweifed, ob hierin sine erdnungsgenaile Ermiltlang der ab-
whigungserhehlichen Belange vorgenammen warde

Mangels amfasseader Enmittlung des Abwiignngsmaterials kinoen dic Be
wertung und dann nisch die Abwiligung nicht rechimiifiig erfolgen, Der Be-
hauungaplan wire - galite er suf Grandlage der susliegenden Planusgen in
Eralt Lreten = berei uus diesem Grand rechiswidrip.

552 Eineelhandelsbeschriinkungen

Unier Geltong des aktniellen Planungsrechis sind verschiodene Forimen des
Eneelhomdels, oach des grofflichigen sentrenrelovanten Eineelbandels
miaglichy, |nZokunf sellen Binzelhanchdshetriche mit aenlrenrelevnnlen Soe
timpenien mur noch cligmchrbnk sulsssipsein. Unperor Mondaniin wiod i
il dhie Mdiglichks genmnimen, warischadllich angemessen aul neae Marki-
criumdemizse im Eicrelhomlel 2o reagicren,
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lesonders sinschneidend (st modem dis detnillierte Festeetzanng, dor Yor-
ksufsdlichen cinsoliwr Softimentsgrappoen, Gurch welche der aktuelle Statms
quu weilgebend eingefroven” und 2um Teil sogar elngeschriinkt wind
Dadirch werden fegiche Umstrubterierongen und Sartimentsverschiebun-

g in dem SB-Waren|was ausgechlcssen wend dic Nochvermistung im He-
reich der Einknufs-Mall deatlich erschwert

Lisdern 81 durch die genau definierten Sortimente und die Festselmng un-
werschiledlicher Sendergshiete such bel der riumlichen Neruchichung® sin-
selner Faclmbrkte and Geschifte = selbst ohne Verinderung der bpugemeh-
miglen Verkmiffliichen — mit erhehlbelwm Sednwiorighedten wo rechnen. Ins=
pesanal pelneen die Festsotzungen im ousliegenden Varenbwurf jeglicks Fle-
aibilitil Fir die Yermictung and Numung des Centers. Die jeweiligen Sortis
mente sind mdens so festgeseta, doss gbe Toktisch gar sicht ausgeruca wor-
den kilnnen. Bespiclsweise soll in der Mall ein Laden sulisssg scin, s dem
v m® (1) Aportwaren verkauft werden kiizuie. Ein solches Geachiif gibt es im
Einzelhandel nicht. Da es nach dem stamren Korsett des Bobagungsplans aber
auch micht mdglich iot, diese 50 m? Verkaufaliche mit sinem andemin Sai-
ment w nutzen, kst fir dic Zuloandt ein Leemstand vorprogrommier]. D ge-
samite doranf hezopene Festestzungesystematik gebt damit ins Leere omd
wirdl zu winey dowerhaften Schadigung des zentralen Versorpugshereicls
Hethanben Center und dnmit den schite periem | anserer Man-

dantin filhren,

Es hesstehien auch erhebliche Bedenben i Hinblick sl die Festsatoang der
sldssigen nnenstadsrelevanten Randsortimenie in den Eineclhandelsbe-
trichen mit wicht sestrenscievanten: Kernsartimenten, Dhese sind aos Siclin
wnserer Mandantin dewilich wo gering bemessen. Zidemn st hier nichil er-
shehtlich, invigweit diese geringen Ramdsortimente iberhaupt schidigende
Muswikigen mf santrale Versorgungshereiche hehen kiinmen.

Fermer ist exs fr dic xukiinftig deingend notwendige Flexihilisserunyg im Ein-
wethanied nicht sachperecht, wenn streng in dem jetxdpen Planeniwac an ei-
e SB-Warenhniskonnept festgehalten wicd Hier wine es sinyvoll wnd aos
VorhilinismdAigheitsgriinden auch rechilich ongeeeigt, dass dic einlspre-
chunden Sortimente nicht nur innerhalb sines SB-Warenhanses, sondern
auch in davan phpogreneten cineeinen Shops mlissig sind. Mig Blhick o dse
Verkauisfliiche far den Drugeremuekd (A0 md) bst gudem festeoliolien, dess
e angesichis der Machirage wndd der beate motkiiEhlichen Flichen doal-
lichs v knapp bemessen 152,
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e mussive Beschranlmng durch den neomn Bebamumgsplan ist auch stidie-
haulich bedenkbich, Da sie Nachvermictungen dentlich erschwer, sind — wic
hereits svar angedewtet < entsprechend langfristige Leerstiiode durch das
enpe Korsetl dies oeuen Manungsrechis cvorprogrammiert®. In dem Yorens-
wurf mur amtlichen Begrindung wird als ein Planunggeicl gemanal, so ge-
nannte Trading-town-Effckie (inds. npfristige Leerstiinde] in Keubean

denburg a vermciden. Gennu soiche Effckie wenlen jedoch thureh die min-
meir vorgesehenen Festsetrungen geloodert.

e Fesinetzungen fir die Binzelhandelsbeschriinkangen sind damit rechis
whileig s fibean mur Unwirkeambest dines gleichwol] (o Kraft tretenden
Behauungsplans.

513 Daugremzen

Eine dewitliche Beschriinkung dor Avsnutzbarksit des Grendstilcks im Ver-
gheich s akiwcllen Flanongsiecht engibt sich madem avs den geinderten
Baugreneen. Diese orentieren sich sehr srk am Besiandsgebiisde. Die kb
rigen Flichen, i anter dom ektoellon: Planungsrecht bawlich aosmutshar
sl slenl etwaigen Anderungen des Fachnuskbzentrams damit snizogen,
Amich hierin begt eine nicht gu redhtfertigende Beschirfinkung der Eigentums-
reehie unserer Mandantin,

Dae vinmiethensl genannten Aspoie serdeutlichen, dass dee suslicgende Flonung des
Bebauamgsplons in enehefocher Hingicht rechirwidrin it Der Behauungsplun kann
insgesaml nicht aal Gromsdllage dieser Planuang s Krafl treten, Besonders prablema
thsch ksl ddags dio Blclirinkangen des Entwurfs des Behauengsplans jegliche Flesi-
bailstdr bt wlow Entwicklung wnd gegebenenfalls bauliche Anderungen des Bethanwen
Comters susschliclon. Zudem ist das Center nuch sukiinftig aaf cinen gesanden®, sich
i e Markterfarilernbse onpossenden Branchenmis swingend angewlosen, Nur so
ldpmen diew Betrie® und aeeh die damit susanmenhdngenden Arbeitsplitee douechnft
pesschert werden, Dieser Brapchenmin wird jedoch darch die worliegende Plamung
stark gefilvrdet. Wir crenchen Sie daber mit Nachdruck, die dargeleglen Aspekie oud
peschditeien Intersssen unserer Mandantin zu bericksichtigen und den nanmehr aes-
lieggemden Plan nbchst in Kraft oo seteen. Dabel diifen wir noch eimnal daraod hinwei-
s, dass schliefich auch das Bethanien Center ein zentmber Versorgungsbercich der
Sndt Menhrandonbairg isi, Die Flanang ihrerseits darf jedocs nichit doen [hren, dass
ibieser acntmbe Versorgungsbereich geschasligh wird.

Hinsichtlich der in der amtlichen Begrindung angesprochesen ergineenden Auswir-
kunpsamalvse aus dem dohir 2009 beanirmgon wie suden
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GW

Aktencinsicht bew, Belonnigabe noch dem 119G MY
i bitten um Uberseoilung der Analyse.

Angesichts dor zu erwartaislen besonderen wirtschafifichen e fin unsere Mok

aniin mbeliien wie aach ni dicses Seelle necly ciemal uniemtreichen, dass e il
st Mlamdaitin dringend esfoed eclsch st den Gesnmtkoamples asich in einemn porsiin-

|iehien Gospriich in Mesbrasdenburg 2u erictern. Die Kontoktaoimabome jst seitens an
sever Mandantin bereits fiber Fran Asmussen ecfolgt. Sie ist Thoen daber fir die Ur-
terbeeiung enlsprechender Tenmiovorschliige dankbar. Unsere Stellangnnhime wer.
e wir gpd. noch aal Grundloge der Aktencinsicht und des beahsichtipten Gespruchs
mit der Stodt Neubrandanbuyg noch erginzen und behalten uns disshesiglichan Vor

trag ausdelickiich woe
Selhatverstindlich stehen wir fir Rickfragen jederyreit gern sur Verfiigong,

lichen Grilken

‘T Al remes Wolowski, LLM
Rechlsanwaly
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DimosSig rweiope K- DCTEE 1T -DOF -4 T-B0 R - 508 4ASF L8
" Union

Investment Die Stellungnahme wird im Zuge der Abwagung des 3. Entwurfs teilweise

L berucksichtigt.

P
Eaef Kurigr e
Stadiversaltung Meubrandanburg At iy
Fachbateich Stadiplamung, Wirtschafl und Bauordnung E"‘Mﬂ"ﬂmi
Abtedy Etadiphinkrg et B4 141 54033
Fraa Regina Langs s pervana el
Lindenstrate &3 ! | unmre b T e
17033 Mewbrandenbug |
Wl BL
[ R | 10 Dez. 2001 . Dezember 2001

o'y II

- S ¥ Jlf'!
vornt par F-iak mglea langafiaaunmncantog e
Gffentiche Ausisgung dos 3. ts dor 1. Anderung und Tellaufhebung
des Beb dans Nr. 10 “Bethanlenberg - S04

Hiier: Stellungnahme nach § 3 Abs. 2 BauGB

Sahw gaahrin Frau Langa,
sahr gesahria Daman und Haren,

Als EigeniDmerin des Srksufsrenirums Bethanier-Canter und des Grandslooks Gemarkung
Nasbrangentung, Fiur 7, Flusiicks 305, 307, 3980 319 netwmen wir nachfolgend im Rahmen
dar Offerdichiassbateligung ru dem derzed auskegendan 3. Enbwurf der 1. L‘ldﬂ'l.n'qdlﬂ Be-
bauvungspians hr, 10 Stellung

Drabal mochvian wir vorsussshicken, Jass &5 Bich Bus unsaner Sichl — nicht zulstst im Varghaich
u vorhengen EntwurldBssangen — INSpEtaT | UM &nen Behr AusgEwoganan Bshauungsplan-
anhwur! handel, der sowohl den Flactabadichen Interessan der Shadi Naubrandenburg als
wuch unsaran Elgentimanniseasen Aschnung ragl. Uingeachiet unserer posdtiven Grundeins
schatrung jgibt es sinige wanige Aspalkis, dis wir nachdolgend noch adressieren michien

s wewe we W Fossierh W 1 TR BPe iy
Ly B bR £ g T e g g Gy e e by

By i § b gt Fomin <88 | 1YY
Flrs fa'a v g T N e B empiawi D v e Wt o Bt Vel Dlais
SR Ve e
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DocusSign Envelape ID: DC72E15E-D3F6-4447-9BEF-D052364AAFCE

Seite 2 zum Schreiben vom 6. Dezember 2021

1.1 Textliche Festsetzung Ziffer 3.3/Baugi AuB “Food Trucks" . . .
etc. Zu 1: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
GemaR Ziffer 3.3 des vorgelegten Bebauungsplanentwurfs sollen auRerhalb der (ber- Das befriStete AbSte"en von FOOd-TFUCkS Wah rend del’ Umbaumafinahmen
baubaren Grundstiicksfliche — neben den Stellpléatzen fur das Center — nur konkret kann uber einen Befreiungsantrag von den Festsetzungen deS

benannte Nebenanlagen zulassig sein und zwar auch nur dann, wenn diese in den
(iberbaubaren Grundstiicksflichen nicht vollstandig untergebracht werden kénnen.
Dabei handelt es sich um Einkaufswagenabstellplatze mit Einhausungen, Parkplatz-
schranken, Kinderspielgeréte, Sichtschutz fiir bewegliche Abfallbehélter, Abstellplatze @

Bebauungsplanes in Aussicht gestellt werden.

fur Fahrréder mit Einhausung/Uberdachung sowie Ladestationen fur Elektromobilitat.

Gerade im Hinblick auf die bevorstehenden UmbaumaBnahmen fur das SB-Waren-
haus hat uns ein potentieller Mieter bereits darauf hingewiesen, dass er jedenfalls fir
die Dauer der UmbaumaRnahmen (ca. 1,5 Jahre) gerne einen sogenannten ,Food

Truck® auf den Parkplatzflachen abstellen wiirde. ZU 2: Der HinWGiS erd beachtet.
Ungeachtet dieser konkreten Anfrage ist es auch fur uns zur Steigerung der Attraktivitat In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsp|anes wird fo|gende

i 4 A M LSl A A @ Ausnahme nach § 31 (1) als neuer Punkt 3.5 BauGB festgesetzt:

stuicksfiache zu ermoglichen. Fur AuRengastronomie ist die Uberschreitung der Baugrenze um maximal 5 m
Es stellt sich deshalb fur uns die Frage, ob solche Nutzungen auf Grundlage des der- ZUIaSSig-

zeit ausliegenden Bebauungsplans und seiner Festsetzungen behordlicherseits ge-
nehmigt werden kénnten. Hierzu hatten wir gerne eine Einschatzung |hrerseits.

Sollten diese Nutzungen aus |hrer Sicht nicht moglich sein, regen wir insoweit die An-
derung der textlichen Festsetzung Ziffer 3.3 und die dortige Erganzung entsprechen-
der Nutzungen an.

1.2 Textliche Festsetzung Ziffer 3.3/Baug : Nutzung reg tiver Energien

Unian Investment ist generell daran interessiert, ihre Objekte noch nachhaltiger und
umweltschonender zu betreiben. Dabei spielt die Nutzung regenerativer Energien eine
wichtige Rolle. Der Bebauungsplan sieht insoweit unter Ziffer 6.8 auch die Méglichkeit
zur Errichtung von Solaranlagen auf dem Dach des Einkaufszentrums vor. Dies wird
von uns begrift.
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DocuSign Envelope [D. DCT2E15E-D3F6-4447-9BEF-D052364AAFCE

Seite 3 zum Schrelben vom 6. Dezember 2021

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.

Minel(risti.g isldarub.ar h'inausje.dnnh auch das Aufstellen von Anl‘fxgen zur Gewinnung Unter dem Punkt 33 der planungsreCht”Chen Festsetzungen Werden dle
regenerativer Energien im Bereich der Stellplatzflachen denkbar (insbesondere aufge- - - i
stnderte Solaraniagen). Zwar gibt es diesbeziiglich noch keine konkreten Planungen. auRRerhalb der Baugrenzen aufgefiihrten Nebenanlagen mit folgenden Anstrich
Allerdings sollte der Bebauungsplan aus unserer Sicht bestenfalls schon jetzt entspre- erg é.n zt:

chende Mdglichkeiten schaffen, Daher stellt sich fur uns erneut die Frage, ob solche
Anlagen unter Geltung der textlichen Festsetzung Ziffern 3.3 i.V.m. der Festsetzung
der Uberbaubaren Grundstiicksfldche genehmigungsfahig sind. Sollte dies nicht der - An|agen zur Gewinnung von regenerativer Energie
Fall sein, wiirde sich ggf. wiederum eine Ergénzung der Ziffer 3.3 um eine weitere Ka-
tegorie von zuldssigen Nebenanlagen (z.B. ,Anlagen fiir die Gewinnung regenerativer
Energie") anbieten.

1.3 Textliche Festsetzung Ziffer 1.1.2/ Begriindung: Nicht zentrenrelevante Sorti-
mente

SchlieBlich bestehen unsererseits weiterhin rechtliche Bedenken hinsichtlich der Be-
schrankung der Sortimente im nicht zentrenrelevanten Bereich in Ziffer 1.1.2 der Textli-
chen Festsetzungen. Nach unserem Verstdndnis sollen die Sortimentsbeschrénkun-
gen des Bebauungsplans insbesondere dem Schutz der Neubrandenburger Innen-

Zu 4: Der Hinweis wird nicht beachtet.

stadt dienen. Durch die Ansiedlung n‘lchtzentrelnrelevarnler Sortimente wird de-r Schutz Dle niCht'Zentrenrelevanten Sortimente Werden begrenzt.

der Neubrandenburger Innenstadt jedoch in keiner Weise gefahrdet. Fur uns ist daher " . . .

nicht wirklich ersichtlich, welche stadtebaulichen Erwagungen die Beschrdnkung des In Anlehnung an den Urpla-n und unter BerUCkS|Cht|gung der BGZGIChnungen
Bebauungsplanentwurfs auf zwei nicht zentrenrelevante Sortimentsgruppen (,Mébel der Neubrandenburger Sortimentsliste werden die Verkaufsflachen der nicht-
und Einrichtungsbedarf* sowie ,Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf) rechtfertigen . . " .

sollen. Um unserem Eigentimerinteresse an einer weitgehenden Flexibilitat flr zuktnf- Zentrenrelevanten Sortlmente Unter dem Punkt 112 wie f0|gt geandert'

tige Entwicklungen des Objekts Rechnung zu tragen, regen wir daher noch einmal an,

auf die Beschréinkungen il’l‘l rﬁcht zentrenrelevanten Sorlimentsbereich génzlich zu ver- _ MObeI u nd EinriChtU nngedarf max. 10 OOO m2 VK

zichten bzw. jedenfalls die nicht zentrenrelevante Sortimente gemal Neubrandenbur- R

ger-Liste chne Beschrankungen zuzulassen. - Bau-, Garten- und- Heimwerkerbedarf max. 10.000 m2 VK

Ungeachtet dessen bitten wir Sie im Falle der Beibehaltung der textlichen Festsetzung
Ziffer 1.1.2 darum, die ebenfalls ausliegende Bebauungsplanbegriindung zu diesem
Punkt redaktionell anzupassen. In den dann verbindlichen textlichen Festsetzungen
heiB3t es zu den beiden zuldssigen Sortimentsgruppen (,Mébel und Einrichtungsbedarf*
sowie ,Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf'), dass die maximal zulassige
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Ourcaifiy Efwiig K1 DG TEE P E-LOF Bl b TBEF [REIGRIAF T

Befa & qum Schvaiben vom 0 Degenbar I02

‘warkaulsfische unbegrengt isl, Degegen sind in dem Enbwurf dar (ledigiich erddutem.
dan} Bagrindung des Bebauungsplans auf Saile 15 noch mandmal zuldssige Verkauts-
fiSchen gonannt. Um stemigen Missverskandnissen vorzubsugen, sollls die anispre-
chande Stelle der Begrindimg an de malgoblchan Festestrungen des Datauurgs-
plans angepasst warden und der redakionelie Fehler mesowel kamighert werden

Salstvarstindich slenan wir jeoerzsil germe fir en Gesprach zu den vorssehenden Puniden
zur Verfagung. Wi frewsn wns weiterhin aul cie konstnidive Zusammenarneil mil der Stadt
Maubranienburg und varbisiban for neute

mill Treurdichan Griden

Linkan Investment Real Estate GmbH

— o gy o i

[ P St fobe e

R I P S b o

Hal Schaftuss Judia Asrvisset

Offentlichkeit 4 06.12.2021

Zu 5: Der Hinweis wird beachtet.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wird der geédnderten textlichen
Festsetzung 1.1.2 angepasst und entsprechend korrigiert.

@ Die nicht-zentrenrelevanten Sortimente werden begrenzt.
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i ECE,

B e tgae ms e b e ey
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Stncit Naubrandanbung - -
2 = Btediplmenung, Wirischafl, Bavordnung und Kulur, ::::ﬂdw“l;:hﬂ.
Sachbanrbaiarm Bautstplanung - xi.l__u:-nnml (91
Frau Rsgina Langs 1| L
{ N AR ey B
Lindursiralie B3 | 07 Ber 2001 e
- 1 [

17033 Meubrandanbung | LH -‘; 1:".:; ::Irm:mm

‘|l s brde, D1 1T S4

Par Mail: reginalange@neubrandenburgde L

Neubrandastiurg, 07.12.2021

Saedlungrahma Im Rahmen der Offanlags zum 3. Entwurfes dor 1. Anderung und
Teilnulhebung des Babouungsplones Nr. 10, Bathanienborg-Sld-

Sahr peahris Frau Langs,
aahr geahne Daman und Haermen,

wir nahmen Beaug aul e Auslegung des 0.5, Bebauurgsplanes und nehman hisrzu als Canler
sowil nmamens und in volmechi der Eigeniimerin des Markiplatz-Canbers, der
Kommandiigessedschall Grundsiicksgosolischali Kosterstern mb.H. & Co. win loigh Salurg:

Viorweg mbchion wir betonen, dass wir dis AkSvitilen des Bathanian-Cemamn grundsitmdich
machvollsishen kinnen, vor dem Hinlergrurd der Andarungen in der Mistersiniour aine
Anpassung der i bestehenden Babsuurgeplan lasigeachriaberan Festsstzungen Iu
eftaichen. Das Bathanien Cenler gehiiel 2um Handalsbestand in Neubrandenburg und erfilt
&ire wichligs Funklion als Fachmarkizenirum mit Nahvarsorgungsaufirag, so wie es zulreffend
im Hommunalen Eingeltandelskonzep! der Siadi Neubrandsnburg sus dem Jahre 2018
baschrsoen wordan isl,

Uns als Marktpiatz-Conter Und domil als Variretor dor Innenstadt isl daran gelegan, hres dis
ertmblichen Beflrchiungen, din wir sngesichis der sich aus den Gfenlichen LUnberiagen
erpabenden Dimensicn der besbsichigian B-Pan-Andenung Hir den innersiiictischaen Handal
Faiben, naby ou bingen. Sollen die Festsalzungan im Bebsuungsptan tebchiich in der Grolka
wia darzeil bekanni fesigesalzl werden, kinnle des Belhsnan Cenlsr das Polential haben,
wnsnal Innanstad] ritelisli imoparable Schaden nowltgan

\tir pladioren daflr. dass der Smius quo aufrecht arhation bicibe, nimlich, dass der B-Plan Nr
20 waitar Bariand hat und mallgabiich fir kinfiga Enbwiddungen bisibl. Dies anlsprichi such
car Emplehiung, dis im Einzeihardalssonzepl sisgesprochan wurde.

e —m— e s e P
[——— Emrpm———— [rsem——— [y R —
ol 1l M & L] .
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Offentlichkeit 5 07.12.2021

Die Stellungnahme wird im Zuge der Abwagung des 3. Entwurfs teilweise
berlicksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird teilweise beachtet.

Der 3. Entwurf des Bebauungsplanes wurde im Ergebnis einer aktuellen
Auswirkungsanalyse (2020/2021) auf der Grundlage der Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes erarbeitet.

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Mit dem urspriinglichen Bebauungsplan vom 26.11.1992 sollte Baurecht fur ein
Fachmarktzentrum geschaffen werden, um den damaligen Fehlbestand an
Verkaufsflachen abzudecken und die Kaufkraft in der Stadt Neubrandenburg zu
halten. Ansiedlungs- und Erweiterungsmaglichen waren nicht hinreichend oder
gar nicht geregelt. Auch auf der Grundlage aktueller Rechtsprechungen war ein
Umdenken der urspriinglichen Planungsansatze und eine grundlegende
Anderung des Bebauungsplanes erforderlich. Daran wird festgehalten.




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 “Bethanienberg-Sud*

2.3 (Seite 2) Offentlichkeit 5 (07.12.2021) Abwagungsvorschlag

Offentlichkeit 5 07.12.2021

i s EC E} Zu 3: Der Hinweis wird teilweise beachtet.
S Im Zuge der Abwagung des 3. Entwurfs des Bebauungsplanes werden die

nicht-zentrenrelevanten Sortimente begrenzt. Ausschlaggebend ist der Erhalt

des Nahversorgers und ein breiter Branchenmix.
W A gl e Bl @ Daher werden fir die nicht-zentrenrelevanten Sortimente die Festsetzungen
Do Inbalt dor Ragalungen des getanden Besauungaphen aus dam Jahve 1962 wid o dat des Urplanes Gbernommen. Fir Mébel und Einrichtungsbedarf werden somit
R maximal 10.000 m?2 Verkaufsflache und fir Bau-, Garten- und
F 0200 rr® nichil Gheractralan. Hinza ko . . .
B AF s Dat T td ClaHSo 8 Tass Magaass S2.07E e Heimwerkerbedarf maximal 10.000 m2 Verkaufsflache festgesetzt.
Ipsipaiagl mendon.  Bel dor Aufplederung o VerkeulsTichen aind  nechioipeics
Bronchanobavgrenns mil dar Malgaie nichl v versizen sy ove Aodifion dar sinzoinen
ialsgchiichen Vorkoufsldohon in Aoinem Falle Punil 1., Sefr 1 vad Salr 2 (Tex Tod B)
;. Foifiasnpsn W000 mT e 12 870 mT Vemautaiilehe (oersshnofen corl
E8-Waranfaus mas 10000 mt
Baumark? wnd Gelrdnkesnmier mas 70000 m*
Mabalschmackd max. 70000 m*
Faunalakiealk max. 3000 m*
Eotuhiachmickis L] s 7000w
klainae Shaps, jo Shop mas. 400 m max. 2,500 mt
B Y AP Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.
?faﬂ:ﬁ"uﬁ'nm“.lﬁ*ﬁrm beirkg dar Aree dor fi o Inersiod w;:m: Die Gesamtverkaufsflache des Bethaniencenters wird nicht erhoht.
e o Die Gesamtsumme der zentrenrelevanten Sortimente wird auf 16.500 m?
Fdr die sonstigen VerkeulshBohen wie Mébal und Baumarkt stehen 20,000 gm zur Verfligung, be renzt
wobsl die maximale Verkoufsfiche sif 30.000 gm (zgl. 2690 gm i Aullenbersich ces X g . i . . .
S R T A @ Die vorgeschlagenen Steigerungen der Verkaufsflachen in den einzelnen
S T — PR Se— Sortime_ntsg(uppen sind im Rahmen der Auswirkungsanalyse als stadtebaulich
Fatialsmgen st sch vl gt des vertraglich eingestuft worden.
Fir die Sorliménbs, die zenirerrelingn] End und sich nach dem Sreslhandalikcrmepd im dar
Inneratad belinden sollen, singd nsgessnl max, 21.500 gm Verkau'silaches zulissig, de sich
win Tolgl oofio o
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W ECE,

Cuet e sk Mot e s el TeET s ndlmeg e fef

BoAimenmgruper wiaima raigE VerkasEsnache in
Mahnings- vl Goressmiisl | [0 ] — 1
CeswrnchaturdKerperpliege = =~ =~ = 1m0
7 a——— taa0 =
hon o — 2
e S ——— Zu 5: Der Hinweis wird beachtet.
| e W e e | Mit der Begrenzung und Festsetzung der Gesamtverkaufsflache von 16.500 m?
ar-Fmeerr il 0 | @ ist eine vollumfangliche Ausschépfung der Verkaufsflachenobergrenzen der
““j;....:.;ﬁm..m ‘EE einzelnen Sortimentsgruppen nicht moéglich. Es gilt, eine Flexibilitat zu
e - Y — gewahrleisten, um aus dem Pool von den 21.500 m2 maximalen Verkaufs-
R N e o flachenobergrenzen eine Auswabhl zu treffen.
.rf-:::;tar nnaratadirelsvants Scrtimende sind zusilzfich wellwe 18.000 gm Vercaulsfidcha
i
| Bortmentsgruppen lmluwhmmf |
Wabel und Eirrichiungsbedar [Eoed |
B G and vt Boda | 10,000 !

Gesamt | 10.000 |

lInsgesami siehen also oukinftg 38.800 gm VerkoulsliSche zur Verlligung
Zur Bagrindung fiir aine netwendige B-Plan-Anderyng wird susgeiihr:

Dip bishorigen  Foslssizungan wu'lgﬁdm Lmnu&'w“ die  nagaiive I’W‘H

Aumwirfanen erwarion Baser Ao Soar Eriaiirung

mmmmmmmm”mnwwnn ﬂll'ﬂ-ltfl'ﬁlll'lﬂlﬂ' Megative
gan o dis it sind g méghch.

Dissa Bagrinching wanwundarl, Bad ainem Vargeich der alen und den geplamien neven
Fasisezungen fall auf, dass bai objaldiver Bewertung der neus B-Flan in slier Sodimandsn nur
L

orm Yerbesserung da

Basl don michi-zanirenrelsyenien Sorimerden sl zwer der MSbalaniell von 10000 gm md
#.000 g reduziert wordon, Du aber der Antell des zentrenrelevanian Sodimenits um S.000 gm




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 “Bethanienberg-Sud*

2.3 (Seite 4) Offentlichkeit 5 (07.12.2021)

Abwagungsvorschlag

Creatng Space iraphirg People.

Varkaulalchs ehdm wuda und die insgesam! 5 Varflgung slehands Verkaufsfiiche um
25% aul 35500 gm Verkaufsfiliche, dirfe der Eigertlmer aufignnd cessen, dass dis
‘arminlung von Fiichen fir mnemstadirelevanies Scrilment for hn wirtschatiich wesentlich
attrakiiver 1, sowiess kain Interssss an siner gréfionen MébohausTibche habsn.

Ansoraben wird dem Eigeriimar m® den neusn Festsstrungen nichd nur allas zugesianden,
aigh or auch bishar durfte, sondern daribar hinaus nach weseniich mahr

Es tof die Beschrbnkung auf kismens Shops mit 400 gm ksl maximal 2.600 gm VE entfaler,
gerausn wie de Bescvinkurs, kainen Spiatraugmark araisdein 2u diiren.

Wenn disser Regelurgsvorschiag enisprachen wamen sollis, wind gem Bashanian Canter Tir
urd Tor gedffret, sich ru. sinem kiasischen Einkaufscenber fu venlndeen mE oiner
Vorkaufsfiichs im innansindirelevanian Sorfment, die obwo Zweidritiel der worhandenen
vrkaufsfdchs in der Inrenatadi insgeasi anisprichl und anndhemd dis doppalls Grile des
Markiplate-Cantes habe wird

Anzunshman, dass oinn selohn Enteickiungsmagichkell sich micht parspoadvisch nogaty auf
e Innrstisdlischen Einzelhandel in unearet Sladl suswirken wird, it lebensiremd. Solllen dia
Fesisetzungen 3o kommen, werden negati sthdiabauichs Auswirkungan richt grurdsdtsich
verhinderl, sandeen desen Einiritl karn als sicher progrostzien wenden

In cor Penurkunde selbst i sudem keire Begrenzung s ene Gesami-Verkadsfiliche
prfhalien und auch wsire Begrergung der Vercaoisfldche fir Baue und Mdelmarkl
Offensichiich scll die Begrercung der \Verkpufsfdche curch die Regelungen mum Mall der
benbichen Mubzuyg gesicher warden. Wir haflen das erisprechend der Badeutung von
Verkaufsfidchenpatential fir aine s ngamessena und unsachgerechie Festselzungawaiss

fudl dia reval folgancan Puniie michban wir besondars himeeissn:

1. Innenstadtsoriment gehdrt in die Innenstadt

Der Babaiimpenian sielbl nach dam Istzten Stand vor, dess dis Feslsatzung for dia
maximale Verufslibche fir dos zenfrenmslevanks, slso innenstadirelovantes, Sartimanl
sl 21,500 gm erhdhi wie. Disse Stoigerung von ca. X (1) st nichl skeeplabel. Daa
Bedharion Corder (st nach dem Einzeihendeiskonzep! sin Smndort, der nidht in die
Korkurrerz oo Anenstadi  ireden  sol.  Deshalh  siehi dea  Kommunale
Einzalhandalsionzepl  sine  Erwelerungsmagichkel mil Veraufsfilchen  im
rentrenfsisvantan Scrlimant auch nichi var,

ECE,
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Zu 6: Der Hinweis wird beachtet.

In einzelnen zentrenrelevanten Sortimenten wird dem Eigentiimer mehr
zugestanden, als er derzeit im Bestand belegt. Dies betrifft in den meisten
Sortimentsgruppen nicht mehr als Arrondierungen im zweistelligen oder
niedrigen dreistelligen Quadratmeterbereich. Ausnahmen bilden die
nahversorgungsrelevanten Sortimente, wo die grof3ten Steigerungen
vorgesehen sind. Daneben sollen die Verkaufsflachen mit Bekleidung und
Lederwaren um 389 m2 (knapp 11 % des Bestandes), Biicher, Schreibwaren
(hier insbesondere Papier- und Schreibwaren) um 525 m2 sowie Spielwaren um
318 m?2 steigen.

Das sind alles in allem kleinere Anpassungen, die nachweislich die
Angebotsstrukturen der Innenstadt nicht schadigen. Einiges ist nach der
Beurteilung des beauftragten Gutachters Imtargis offenbar unproblematisch

(z. B. Nahversorgungssortimente oder Bekleidung und Lederwaren).

Zu 7: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Da eine Erweiterung der Verkaufsflachen weder insgesamt noch im
zentrenrelevanten Bereich nicht vorgesehen ist, ist auch der Vorwurf entkraftet,
das Bethaniencenter wiirde zu einem Shoppingcenter mutieren.

Zu 8: Der Hinweis wird beachtet.

Im Zuge der Abwagung des 3. Entwurfs des Bebauungsplanes werden die
nicht-zentrenrelevanten Sortimente begrenzt. Ausschlaggebend ist der Erhalt
des Nahversorgers und ein breiter Branchenmix.

Daher werden fiir die nicht-zentrenrelevanten Sortimente die Festsetzungen
des Urplanes Ubernommen. Fir Mébel und Einrichtungsbedarf werden somit
maximal 10.000 m2 Verkaufsflache und fiir Bau-, Garten- und
Heimwerkerbedarf maximal 10.000 m? Verkaufsflache festgesetzt.

Zu 9: Der Hinweis wird beachtet.

Eine Gesamterweiterung des Bethaniencenters und eine Steigerung der
zentrenrelevanten Sortimente um 30 % sind nicht geplant (weitere
Ausfihrungen siehe unter Punkt 5 im Abwagungsvorschlag).
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Cranting Space. nipiting Peapls EC E}

Aul 5. 110 is4 filr das Betranlen Cerdar foigande Empiahiung wic foigl vembischisdei

WA

E33D B-Temiren

D BZentren drd In rmnn-mmruhe- Dl Flashery- der Sorbrmarriui i n s s bl u e
L g b1 s i 18 Ju achise. Cua prmins dsssdungioe <5 et EBeas

Part 1R e b grusdeinlich oea A Eﬂllm

E.3.3..1 Bettandencenter
D Bethi stz rles L3d it uinge tenden FuchmBiag sindein wicheger Bestanciind dar Tentrenfenepiae. e

P NPV WA W W s i (AR s 1o S Zl:I 10: Dgr Hinweis wird beachtet. _ _
Mit der Einhaltung der Gesamtverkaufsflache und des Anteils an nicht-
i e raebing zentrenrelevanten Sortimenten wird nicht gegen das Einzelhandelskonzept der
Duy mnwnmwwmr-hrjh-um Ihrom Bealeng b artalieh, Me paadun e, K-
il e tian = o A S AR, 7 prifen o e Stadt Neubrandenburg verstof3en.

Rt giaciung mine s Sorterrinchmi rited (1500 56 2 500 om verkelalache], pieesit deser richi |0 bessrhenide Leer-
e inbegrieren i, Dm Aasiedung ot Erasltenng beitehesoe Belikele bal sur heofu'h der Tesiressh-
graraung qu ericipas. [y gl der Bebaauagasies e, 10,

Oas Konmapt isl aus Epde 2018, somil noch gane akiesll. Ausdricklich sollan danach
keine neuen Fdchensusasisungen 1@ welbore Verkaulsfibohan erfoigen. Und
Irwnstadineevanes Scrimant solte nur in der Innorsted] angesiecel werden. Disss
Aussage ist im Einzsihandelskonzepd gul begriirdel wordan und hat wellerhin ihee
Berechigung:

Dia Innenstad! it durch die immer sliroer wardende Prisenz des Oninchandels in det
Dedarsive, Joder Abfuss von Haulkraft in den K i ler FUEE  verhincen
werden. Gersde hiersul delt sber eine migiche Umsiniutorung des Bethanien
Camlers ah: Durch die massive Erhdhung der Verkauksilichs im innerstadirslevanian
Soriiment ol glaidzeitgem Versichi oul die Regel, dass donl deinsss Shops nichn mahr
als 2500 gm Verkaufsichs belegen diran, wird hier das Enisiehen sines neuen
Shoppingsiendorls  als  Emsatz  fir den  Besuch der  bemenaladt  Inifilert

o ek Zu 11: Der Hinweis wird beachtet.
T oy @ Die SteIIu.ngnahme des durch die ECE beaqftragtep Gutaghters (Imtargis
Sarmenten Bicher'S chrabwaran, Sportartkel und Splawaren (die bisher i Betharien GmbH) wird gesondert abgewogen (siehe hierzu die Ausfiihrungen unter
Cerler  cami gan ossar  waren!] bel Umsstzung der im - / i

Babauirgapinn vargesshanen Vesknulsfibhangraen eine sabr starke Betroffenheit f0r Offentlichkeit 5).

dia gesamis Innenstedt gagebon s, fir die Sorlimenie GesundheitKErperpiags urd
Haushaltswaran dorliber hinsus fir das Mareiplatz-Cemar.  Eine starks Batroflenhal
bainhalisl mBgliche Ursatmamverisilungon griflar as 8% bis 10%. Ea |81 daves
susgugehen, dass hiardurch auch Geschifis-' rw. LadenschisBungsn in dar Innensiad
nusgakis wardar

L U T
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Comatireg 1psre INpiting Fropie

ECE,

Hess Vorpelhung Faben wir dieser Swelungrahme beigetigl. Eine delalberie
Aussinandersetzung mi dem won dar Stadt beactraglen Gutachien war (kidar) richi
magiich, da dese Uniarngs ssweisich des Bekannimachurgstodes richl ausgelegt
wordan st

Eira gogen die Innensad genchisle Enlwicilung wis her, wann dem Bathanen Center
sognaagsn s Tuul echablcha Erswickungapotenrinle zugesprocher wandsn, die das
gesamis Frerstbdische Sodimant abbidal, fihd ny sirem noch hbhearen Dnuck ou! e
nnensinditdndiar. duch disse Hindler sind genauss wis das Managemers wom
Bathanian Canlar dem dexail  siatifindenden  Strusiursandsl ™ Binzehandel
suspesetz. Es stelll sene Lisurg dar, von Safen der Siad] einsedip den Winschan
cin Bathandan Canber pu foigon und dies eul dem Rdcken des irnarstildiscten Handsls
ALHPUITRAR

. Corona-Pandemio

[ie Berechnungen und Ensarungen, wia sich en umsinsdurienes Bothanken Canger sl
den Handel in dar Innansiadl wnd i den umllsgenden Zenlen auewirkl, d0ren
varralich aul der Eroalandeluntsrsuchung von Markt v Slendad aus dem Jahee
218 baruhan Ungeachiol etwaiger Aldusiserungan ip 2020 und 2021 - de sich abar
afferaichibah Fict aul dia Dalengrondiegen Bamishan - kbnnle skh auch ous daser
Hardrahung eing fehlerhofie Vorgehansweise ergebon

Dia Auwsirkungan, die de Conna-FPandemis mil sch gebrachl hal und rech mil sich
bringan wird, dilfis nichl angemesssn berlchachiigl ssin, Da we ung dsersil roch
wigan in dor Pardemia bafinden, kdnren akiusll such noch kelne verssichen
Frognoaen abgegobon worden, Deshalh wl sus unssrer Sichl edosdedich, eine
meuaiice Urisrmuchung vorzunshmen, sobald das Ende der Pandemie abschbar it
und sich derer Folgen 5o werdisslich Teigen, dass man dis Auswirkungen misachlich
zuvordssig abschatzen kann, So wind auch in endenen Kommunen verfahran

Eg bepliligh sich cerpeil sraare Ervanung, dais viale Handiar ke Bairste nichl meky
win gahabl lofflbeen werden, sondesn schislen, zumindsst skh abar verkeinam
wollan, Domit sishi berefis hevts fest, dess sich das Bid der innerstadtischan
Hancsiiage grandiegers varscem wird, und wr mridkben Lssrstand sehan wardan

Senon jatrl beschreit de Aulgebs der Kaulhof Werenhouses (ca. 8.000gm) m Okiober
2020 powin dis nooh wie vor ungeklite Siuation dos 2 Bauabschritios des
Geschilfishsuses Maren Carres massie sichibare und  imagaschildigonds
Auswikungen mf  das  Erscheinungshid  der  Neobrandenburgss  Innensbed

Dl in dar gessmien Siadt und such im Usdane sabrgenommens Erdwickiurg solte
werar ke e Lisralindan dureh sing unangemessans Acsweilung der Méglichkeilen, im
Batranan Cander saciranmiavenis Sofimends anbieian 1u kinnen, vemstark] werden.

R DA DT
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Zu 12: Der Hinweis wird beachtet.

Die Bestandsdaten wurden im Juli 2020 anl&sslich der Erstellung der
Auswirkungsanalyse vor Ort im Rahmen einer Bestandserhebung aktualisiert.
Wann das volle Ausmalf3 der Folgen der Corona-Pandemie sich in den
Innenstadten zeigt, ist noch nicht absehbar.

So kann eine ernsthafte Empfehlung nicht lauten, bis auf weiteres die
Stadtentwicklungsbemuihungen in Neubrandenburg einzustellen.

Zu 13: Der Hinweis teilweise beachtet.

Die Innenstadt von Neubrandenburg hat sich, auch dank der restriktiven
Handhabung des Neubrandenburger Einzelhandelskonzeptes, eine gute
Marktposition in Stadt und Umland erhalten kénnen.

Trotzdem sind problematische Entwicklungen in der Innenstadt von
Neubrandenburg nicht zu bestreiten. Die Ursachen dieser Entwicklung sind vor
allem in allgemeinen Marktentwicklungen zu sehen, z. B. die dynamische
Entwicklung des Online-Handels, die andere Anbieter in Neubrandenburg
aul3erhalb der Innenstadt ebenso treffen. Die SchlieBung des Kaufhofs als
betriebliche Entscheidung eines Unternehmens trifft die Innenstadt hart. Eine
ahnliche Situation (SchlieBung Real-Markt) war allerdings auch Ausloser der
Planungen im Bethaniencenter.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Neubrandenburg hat alle Standorte im
Stadtgebiet zu beachten und die Versorgungsfunktion des Oberzentrums
abzusichern. Die Innenstadt hat Prioritat, sonst gabe es keine Sortiments-
beschrankungen fir das Bethaniencenter. Von unangemessener Erweiterung
des Bethaniencenters kann keine Rede sein.
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Wie S sohen, Inedd uns aine likfe Scrge um. Dar irnenstacthandel stehl wrier enorman
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Zu 14: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die begrenzten Verschiebungen innerhalb der zentrenrelevanten
Sortimentsgruppen und eine auf aktuelle Verkaufsflache begrenzte
zentrenrelevante Sortimentssumme und Gesamtgrof3e kénnen nicht als
zusatzliche Belastung fur die Innenstadte gesehen werden.

Samtliche Spielrdume flr Investitionen in zentrenrelevante Sortimente
aulBerhalb der Innenstadt sollen ausschlie3lich den Betrieben der Innenstadt
zugestanden werden. Dies sieht das Einzelhandelskonzept in dieser Stringenz
nicht vor, definiert es doch B-Zentren innerhalb der Stadt, die durchaus
zentrenrelevante Sortimente fuhren dirfen.
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Creating Space. Inspiring Peogle. EC ES Die Stellungnahme wird im Zuge der Abwagung der Abwagung des
e 4. Entwurfs teilweise bertcksichtigt.

ECE Marketptaces GmoM & Co. KG | Positach 65,06 40 22306 Hamourg
Namens und im Auftrag der

Stadt Neubrandenburg

Kommanditgesellschaft

Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft, Bauordnung und Kultur, Grundstiicksgesellschaft
Abteilung Stadtplanung Klosterstern m.b.H. & Co.
Frau Regina Lange

Friedrich-Engels-Ring 53 Heegbarg 30

22391 Hamburg
Telefon: +49 (0) 40 60606-0
17033 Neubrandenburg Telefax: +49 (0) 40 60806-6230

USt-IdNr. DE 118475484
Per Mail: regina.lange@neubrandenburg.de

Neubrandenburg, 06.10.2022

Stellungnahme im Rahmen der Offenlage zum 4. Entwurfes der 1. Anderung und
Teilaufhebung des Beb lanes Nr. 10 ,,Bethanienberg-Siid“

Sehr geehrte Frau Lange,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf die neuerliche Auslegung des o.a. Bebauungsplanes und nehmen hierzu
als Centermanager sowie namens und in Vollmacht der Eigentimerin des Marktplatz-Centers,
der Kommanditgesellschaft Grundstiicksgesellschaft Klosterstern m.b.H. & Co. KG, wie folgt
Stellung:

In unserer Stellungnahme vom 07.12.2021 zu der seinerzeitigen Offenlage hatten wir darum
gebeten, dass den Belangen der Innenstadt starker Rechnung getragen wird.

Vordergriindig ist unserem Wunsch entsprochen worden, da eine Reduzierung der
Verkaufsfliche von nahversorgungsrelevanten und sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten
von 21.500 m? auf 16.500 m* vorgenommen wurde.

Bei néherer Betrachtung der abgeéanderten Festsetzungen ergibt sich jedoch ein vollkommen
anderes Bild, das im Ergebnis die Bewertung rechtfertigt, dass die jetzt formulierten
Festsetzungen im Ergebnis den innerstadtischen Handlern noch starker zusetzen kénnen, als
das bereits bisher der Fall war.

Im Kern geht es um diese drei Punkte:

- Keine Flachenbegrenzung der nicht-zentrenrelevanten Sortimente (s. dazu
Ausfihrungen unter 1.)

- Fehlen einer maximalen Gesamtverkaufsflache (s. dazu Ausflihrungen unter 2.)

Teletoa: +43 (0) 40 606053 Parsénich hafterds. Gaschattstireung Miotkorso der KG Geundsticksge-
Teiotax: +48 0) 40 60805 6230 Gor v ECE Joanna Fisher sotschit Kossarstem mb H. Co.
Markstpiaces Vorwatung GrbH Stefion En Friodion Deutschs Bank AG, Hamburg

1BAN: DE7 2007 0000 060 0460 00
HRAN:. 126372 HR B Nr. 165362 BIC: DEUTDEHHIOOX
UStidNe DESISTITTA GisubigeiD: DE1BECEOO0003EI210.
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Creating Space. Inspiring People EC Es Zu 1. Der Hinweis wird teilweise beachtet.
e Grundsatzlich hat die Unterscheidung zwischen zentrenrelevanten und nicht-

zentrenrelevanten Sortimenten den Sinn, fiir zentrale Versorgungsbereiche
einen stadtebaulichen Schutzschirm zu sichern. Per Definition betrifft dieser

. . Schutzschirm ausschliel3lich zentrenrelevante Sortimente. Fir nicht-
Einheitliche Festsetzung wvon 16.500 m?* fir nahversorgungsrelevantes und . . . . .
zentrenrelevantes Sortiment (s. dazu Ausfhrungen unter 3.) zentrenrelevante Sortimente gelten keine vergleichbaren stadtebaulich
begrindeten Einschrankungen. Die Ansiedlungs- und Entwicklungsbe-
schrankungen fir zentrenrelevante Sortimente stellen einen gewollten Eingriff in

1. Keine Fldchenbegrenzung fiir die nicht-zentrenrelevanten Sortimente @ die Ansiedlungsfreiheit dar, der jedoch nicht auf die nicht-zentrenrelevanten
In Ihrem Abwagungsvorschlag filhren Sie aus, dass die nicht-zentrenrelevanten Sortimente Sortimente ausgedehnt werden kann. Insofern stellt die Forderung der
zugunsten des Nahversorgers und eines breiten Branchenmixes beschrankt werden (2.4, Seite . . . . ..
2, Offentlichkeit). Auch den entsprechenden Wunsch in der Stellungnahme der Eigentimerin Elnschrankung nicht-zentrenrelevanter Sortimente auf Mobel- und

- B ien-Ci ben Si G i . A . . - .
des Befhanien-Centers haben Sie zurickgewiesen Einrichtungsbedarf sowie auf Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf eine fiir den
Fir uns Uberraschend sind aber nach dem vorliegenden Festsetzungsvorschlag alle nicht- H H H = H
zentrenrelevante Sortimente unbegrenzt moglich - allein fur Mobel und Einrichtungsbedarf SChUtZ der Zentralen VersorgunngereIChe nICht erfOfderIlChe StathbaU“Che
(mex. 10000 n7) und Bate, Garten- und Heimwerkerbedaif (12000 ) sind Einschrankung dar. Nicht-zentrenrelevante Sortimente sind per Definition

Verkaufsflachenbeschrankungen vorgesehen.

_ _ ‘ o stadtebaulich unschéadlich fur die Innenstadt. Konkurrenzwirkungen sind
Die Begriindung beschrankt sich auf die Aussage, dass es sich i.d.R. um solche Waren .. . UNT
handele, die die zentralen Standorte nicht oder nicht mehr pragen. Zudem ginge es bei diesen selbstverstandlich mOg“Ch und erlaubt.

Sortimenten oftmals um Angebote, die aufgrund ihrer Beschaffenheit (z.B. Mobel oder
Baustoffe) nicht an integrierten Standorten angeboten werden kannten.

Das Beispiel des grof3flachigen Sportfachmarktes kdnnte so nicht etabliert

Es ist bezeichnend, dass gerade die beiden Sortimente als Beispiele aufgefiihrt werden, die

auch bisher zulassig waren (Mébel- und Baumarkl). Denn schaut man sich das werden, da es sich im Kernsortiment um Sportartikel und Sportbekleidung um
2 Warenverzeichnis des nicht-zentrenrelevanten Sortiments an, finden sich in allen . . . .

Warengruppen eine Vielzahl an Artikel, die auch in der Innenstadt angeboten werden kénnten Zentl’enr6|evante Sortlmente handelt_ Dlese Slnd InSgesamt an 1100 I’T]2

(wie Beleuchtungsartikel, Hand-, Bade, Geschirr- und Glaserttcher, Servietten, Heimtextilien, .. ..

Sport- und Campingartikel, Fahrrader und Fahrradteile sowie Fahrradzubehar). VerkanSﬂaChe beSChrankt-

Im Ergebnis bedeutet diese Festsetzung, dass die EigentUmerin — allein begrenzt auf die

Uberbaubaren Grundstiicksflachen - nunmehr nach Belieben agieren kann. Die Auflistung der anséassigen Fahrradhandler in Neubrandenburg ist im

Bei dieser groRzigigen Festsetzung wird ibersehen, dass zahlreiche Geschafte sowohl Vorliegenden Zusammenhang nicht notwendig, da das Fahrradsortiment im

zentrenrelevantes als auch nicht-zentrenrelevantes Sortiment fihren. Das beste Beispiel ist . .

dafiir ein Sportfachgeschaft-markt: Bisher hatte sich ein solches Geschaft auf 1.100 m? EInZEIhandeISkonzept der Stadt NeUbrandenburg als nicht-zentrenrelevant

Verkaufsflache beschranken missen. Nunmehr kénnte ein solches Geschaft eine GrofRe von : f .

2.000 oder 3.000 m* haben, und auf der weiteren Flache Sport- und Campingartikel elngeStU tIst.

einschlieflich Zelte, Schlafsidcke sowie Fahrrader und Fahrradzubehér anbieten. Unseres
Wissens ist ein solcher Sportfachmarkt in seinen Auswirkungen nie Gegenstand einer
Vertraglichkeitsprifung gewesen. Es liegt auf der Hand, dass ein Sportfachmarkt solcher
Groftenordnung eine ganz andere Atftraktivitat und damit eine ganz andere Umsatzumverteilung
nach sich zieht als ein Sportgeschaft mit max. 1.100 m? VK und den gesamten
Sportartikelhandel in der Innenstadt gefahrden wirde. Das Prdfungsergebnis einer solchen
Konstellation gehort zum Abwagungsmaterial.

QOder es konnte sich dort ein groRer Fahrradmarkt ansiedeln, mit dem — genauso wie bei einem v
groRen Sportgeschéft — es kein einziger sonstiger in Neubrandenburg ansassiger Betrieb es
aufnehmen kénnte.

Nachstehend die Liste der Handler, die allein von einem Fahrradmarkt betroffen ware:

www.ece.com




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 “Bethanienberg-Sud*

2.3 (Seite 3) Offentlichkeit 5 (06.10.2022)

Abwagungsvorschlag

Creating Space. Inspiring People.

Fahrradhaus Leffin
Herr Velo
Fahrradhaus Wendt
Bikershop Neumann
Rad Shop Tietz
Little John Bikes
Fahrradhandel Voltz

Da es regelmaRig um die Attraktivitat eines Standorts geht, und ein attraktiver Standort auch zu
Koppelungskaufen fihrt, treffen solche ,ungesteuerten” Verkaufsfreigaben immer auch den
innerstadtischen Handel.

Wir regen daher dringend an, wieder auf die textliche Festsetzung zuriickzugehen, die
der Abwédgung beigefiigt war, und eine Beschrankung der zuldssigen nicht-
zentrenrelevanten Sortimente auf Mébel und Einrichtungsbedarf sowie auf Bau-, Garten-
und Heimwerkerbedarf mit jeweils max. 10.000 m? Verkaufsflaiche vorzunehmen.

2. Fehlen einer maxi G verkaufsflache fiir das Bethaniencenter

Im Abwé&gungsvorschlag wird ausdriicklich erklart, dass die Gesamtverkaufsflache des

Bethaniencenters nicht erhéht wird (2.4, Seite 2, Offentlichkeit 5). Allerdings hat bereits in der

Addition der Einzelwerte (16.500 m* + 10.000 m* Baumarkt + 10.000 m* Mdbelmarkt eine

Erhéhung der Verkaufsflaiche auf 36.500 gm stattgefunden; nach derzeitigem Bebauungsplan

sind 30.000 m? zzgl. 2.610 m? im AuBenbereich des Baumarktes, also insgesamt 32.610 m?
3 Verkaufsflache zulassig.

Im jetzt ausgelegten Entwurf ist die maximale Verkaufsflache fur Bau-, Garten- und
Heimwerkerbedarf von 10.000 m* auf 12.000 m? erhéht worden — ghne Begriindung.

Dariber hinaus ist ohne Beschrinkung (aufer bei Mobeln auf 10.000 m* und die
vorgenannten 12.000 m?® Baumarkt) die Ansiedlung aller weiteren nicht-zentrenrelevanten
Sortimente zulassig, wie unter Punkt 1 bereits dargestelit.

Das hat zur Folge, dass die Eigentimerin so viel Verkaufsflache innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflache schaffen darf, wie sie baulich umsetzen kann, z.B. durch Verkleinerung
und/oder Aufgabe von Lagerflichen, Umwidmung von bisheriger Gastronomieflaichen zu
Verkaufsflachen oder Erweiterung und/oder Aufstockung des Gebaudes.

Letzteres ist nicht unrealistisch, da sowohl im Zuge der 3. Anderung die Baugrenze, die vorher
direkt um das Gebé&ude verlief, im weiteren Abstand zu dem Bestandsgebaude gezogen wurde.
Zudem ist die Gberbaubare Grundstiicksflache von 0,6 auf 0,8 erhoht wirde (S. 18 der
Begriindung). Fiir die Erhéhung der GFZ ist als Begriindung angegeben, dass damit auf den
Bestand abgestellt werde

Vor dem Hintergrund, dass die Baugrenzen erweitert wurden, ist das zu hinterfragen; eine
nachvollziehbare Berechnung der durch das Bestandgeb&ude bereits ausgenutzten GFZ liegt
nicht vor. Zur Erweiterung der Gberbaubaren Grundstlicksfliache ist nur ausgeflhrt, dass die
Anpassung auf Grund der Gegebenheiten vor Ort (?!) und zum Schutz der angepflanzten und
neu anzupflanzenden BZume erfolge. Weiter: ,Die Umsetzung der festgesetzten
Verkaufsflachen lasst sich weiterhin innerhalb der Baugrenzen realisieren”.

WWw.ece.com
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Vor diesem Hintergrund wére die Etablierung eines grof3flachigen
Fahrradfachmarktes im Bethaniencenter kein stadtebaulich relevantes Problem,
sofern sich zentrenrelevante Randsortimente auf den vorgegebenen Rahmen
der insgesamt begrenzten zentrenrelevante Sortimente beschranken.
Wettbewerbswirkungen auf die bestehenden Betriebe wéaren in diesem Fall
nicht auszuschliel3en.

Die pauschale Aussage, dass Kopplungskaufe an attraktiven Standorten immer
auch die Innenstadt treffen, ist richtig. Allerdings werden in der
Auswirkungsanalyse solche Agglomerationseffekte in den zugrunde gelegten
Raumleistungen des Vorhabens bertcksichtigt.

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.
Eine maf3gebliche Erh6hung der Gesamtverkaufsflache ist nicht vorgesehen.

In den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird eine maximale Verkaufs-
flachengrof3e fiir das Bethaniencenter von 33.000 m2 aufgenommen.

Mit der Begrenzung der nahversorgungsrelevanten Sortimente auf 16.500 m?2
ergibt sich somit eine Obergrenze fir nicht-zentrenrelevante Sortimente von
16.500 m2,

Einschrankungen der Verkaufsflachen sind nur fir die Sortimente — Mdbel und
Bau- und Heimwerkerbedarf vorgesehen. Diese Sortimente dirfen 12.000 m?2
Verkaufsflache nicht Gberschreiten.

Zu 3 Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Lage der Baugrenze wurde nicht verandert. Es wurde mit dem 4. Entwurf im
Ergebnis der Abwagung zum 3. Entwurf die Festsetzung aufgenommen, dass
die Baugrenze fir Au3engastronomie um 5 m tberschritten werden kann.

Bei der Anderung der Grundflachenzahl handelt es sich um einen Schreibfehler,
der sich durch die einzelnen Entwirfe gezogen hat. Die Grundflachenzahl
entspricht den Bauantragsunterlagen von 1994 mit dem Nachweis der
Einhaltung der Grundflachenzahl von 0,8.
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Creating Space. Inspiring Peaple. EC E\ Die Vorlagen zum Abwégungs- und Satzungsbeschluss wurden im Juni 2022
' aus der Beratungsfolge zurtickgezogen. Daher kann dieser Abwéagungs-

vorschlag der Verwaltung nicht Gegenstand der vorliegenden Stellungnahme

sein.

Aus welcher Motivation heraus eine Anpassung erfolgt, erschliet sich nicht, zumal die Aussage ) ) ) ) )
objekliv unzutreffend ist, da tiberhaupt keine absolute VerkaufsflachengroBenzahl festgesetzt Zu 5: Der Hinweis wird teilweise beachtet.
wird. . . .. . . .

@ Eine malRgebliche Erh6hung der Gesamtverkaufsflache ist nicht vorgesehen.
Festzuhalten ist damit, dass nicht nur — anders als im Abwégungsvorschlag genannt -
mehr Verkaufsfliche zugelassen wird, sondern dass es auch keine ausdriickliche

i f4 i ist. ibt si i . . .

N ot oo o Sumn gt und - matnt s In den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird eine maximale
einseitig von dem Willen des Eigentlimers abhangig. VerkaufsflachengréRe fiir das Bethaniencenter von 33.000 m2 aufgenommen.

Die Grundflache innerhalb der Baugrenze umfasst grob ca. 66.000 m? Bei einstockiger
— Nutzung lieRBe sich hier eine Nutzfliche von rund 60.0000 m* umsetzen. Unter der Annahme,
dass in Einkaufsstatten wie das Bethaniencenter ca. 75% der Nutzflache als Verkaufsflache

Hiermit wird eine geringflgige Flachenreserve von 1,2 % gegeniber der
geforderten maximalen Verkaufsflache vom 32.610 m2 bertcksichtigt. Ein

genutzt werden konnte, wére bei einer vollstandigen Ausnutzung der Baugrenze eine

Verkaufsfiache von ca. 50.000 m? darstellbar. Vergleich der Grundflache des Geb&audes mit der Verkaufsflache ist unsachlich,
Auf S. 10 der Begrindung wurde folgende Aussage erganzt: Grundlage hierfur war die da Nebenﬂé.Chen, VerkehrSﬂaChen, KonStruktionSfléChen u. a. UnberUCkSiChtigt
unverdnderte GroBe des Bethaniencenters, da bauliche Erweiterungen nicht vorgesehen sind. Sin d
Die Aussage mag heute fir die Eigentiimerin zutreffend sein. Aber ob sie morgen noch zutrifft,
kann keiner sagen. Wenn die Stadt wie weiter in der Begriindung auf S. 10 ausfiihrt, dass sie
keine zusétzlichen Flachenausweisungen empfiehlt, muss sie durch die Festsetzung auch ZUu 6: Der Hinweis wird teilweise beachtet.
sicherstellen, dass dies zukiinftig auch nicht erfolgen kann. R . .
Im Bebauungsplan werden keine Betriebsformen, sondern nur Sortiments-
Wir regen daher an, dass die Aussage der Stadt gilt, und die Festsetzung so gefasst wird, . . .
4 dass eine maximale Gesamtverkaufsfliche entsprechend der bisherig zulissigen GroBe gruppen festgesetzt. Insofern ist vor allem die SortlmentSfeStsetzung relevant.

von max. 32.610 m? zugelassen wird.

Die Dimensionierung der Sortimentsgruppen basiert in erster Linie auf dem
@ derzeitigen Bestand des Bethaniencenters. Die wenigen Veranderungen, die

3. Keine Differenzierung bei der Festsetzung von 16.500 m? fiir
nahversorgungsrelevantes und zentrenrelevantes Sortiment

sich im Wesentlichen auf Aufrundungen und Flexibilitdtsreserven beschrénken,
wurden im Rahmen der zugrundeliegenden Auswirkungsanalyse als
stadtebaulich vertraglich begutachtet. Insofern ist jede maximal ausgenutzte

Die textliche Festsetzung lautet aktuell:

Die Verkaufsfliche fur nahversorgungsrelevante und zentrenrelevante Sortimente wird auf

maximal 16.500 m? Gesamtverkaufsfldche begrenzt. VerkanSﬂaChe in den Sortimentsgl‘uppen aIS Stathbau“Ch VertragllCh

Fiir die nahversorgungsrelevanten Sortimentsgruppen sind maximal zuléssige naChgeWIESGH Dabel ISt der UberWIegende Tell der Vel’kanSﬂaChen Ohnehln
Verkaufsfidchenobergrenzen festpeseizt worden bereits im Bestand und kann daher keine zusatzlichen stadtebaulichen Effekte
Darunter findet sich dann eine Tabelle mit den nahversorgungs- und sonstigen erzeugen

zentrenrelevanten Sortimenten, in der fur das jeweilige Sortiment eine maximal zulassige . i i i .

Verkaufsflache bestimmt ist. Grundsatzlich entsprechen in der Summe die maximal mdglichen

Im vorherigen Entwurf war die Gesamtverkaufsfiache noch mit 21.500 m? bestimmt. Gem. der Verkaufsflachen mit zentrenrelevanten Sortimenten sowie die maximal
KommenFierung in der Abwagungstabell_e soll durch die»Festsetzung von 16.500 m? T ..

gewahrleistet werden, dass eine vollumféngliche Ausschépfung der mog“Che GesamtverkaufSﬂaChe dem aktue”en Bestand. Innerhalb des
Verkaufsflachenob in d inzel Sorti t: icht maglich ist. Di H - H H H I
B:;c?'ll;;nklfn;rs‘glligrfrlszcehnul;ndere;;mee:szggfgiengn!nlg)eer;;?é;gﬁ:ﬁ:ogllicn?ﬁ.%é% rr:gswird"teﬂse? BranChenle konnen SlCh, begrenZt durCh dle maleaI mogIIChen

Eigentimerin eingerdaumt, um Flexibilitat bei der Vermietung des Bethaniencenters zu haben. v SortimentSﬂaChen VerSChiebungen ergeben deren Wirkungen SiCh SamtllChe

o0 com im stadtebaulich vertraglichen Rahmen bewegen.
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Aus unserer Sicht ist die Festsetzung in der vorliegenden Fassung nicht geeignet, den Schutz
der Innenstadt zu gewahrleisten (s. nachstehend Punkt a.). Sie ist auch nicht fiir eine Flexibilitat
bei der Vermietung erforderlich (s. nachstehend Punkt b.). Ein Vorschlag, wie die Festsetzung
aussehen kénnte, findet sich unter Punkt c.)

a. Schutz der Innenstadt

Die Festsetzungen im Bebauungsplan werden fur die nachsten Jahre den Rahmen fur die
Zuldssigkeit von Veranderungen im Mieterbesatz des Bethaniencenters sein._Der

— Vermietungsstand _heute und _die Zusammensetzung der Mieter _stellt eine
Momentaufnahme dar, die sich in der durch Transformation geprégten Handelswelt
schnell &ndern kann. Auch solchen kiinftigen Verédnderungen in drei, fiinf, zehn, zwdlf
oder - wie auch immer - Jahren miissen die Festsetzungen gerecht werden, d.h. die
Festsetzungen miissen die méglichen Entwicklungen antizipieren.

Bei der Festsetzung von 16.500 m? fir nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente ist
der Plangeber offensichtlich davon ausgegangen, dass das Bethaniencenter — so wie es auch
im Einzelhandelskonzept seinen Ausdruck findet — weiterhin seine wichtige Funktion als
Nahversorgungsstandort wahrnimmt.

Durch die Nachvermietung der real,-Fl&che an Globus scheint diese Kontinuitét derzeit gewahrt,
und somit auch der Entwicklungsempfehlung aus dem Einzelhandelskonzept, S. 110, genige
getan:

JEntwicklungsempfehlung:

Das Bethaniencenter und die umgebenden Fachmarkte sind in ihrem Bestand zu erhalten.
Neuansiedlungen, soweit sie innenstadtrelevante Sortimente aufweisen, sollten in der
Innenstadt angesiedelt werden. Zu priifen ist die Ansiedlung eines Gartenfachmarktes (1.500
bis 2.500 m? Verkaufsfléche), soweit dieser nicht in bestehende Leerstande zu integrieren ist.
Die Ansiedlung oder Erweiterung bestehender Betriebe hat nur innerhalb der
Zentrenabgrenzung zu erfolgen. Es gilt der Bebauungsplan Nr. 10.*

Allerdings findet diese Ausrichtung des Bethaniencenters keine Entsprechung in der
Festsetzung bei zukunftig erforderlich werdenden Anpassungen:

Sollte aus welchen Grinden auch immer Globus den Standort verlassen oder verlassen
miissen, ist davon auszugehen, dass ein anderer LM-Markt dort die Nachfolge antreten wird. Es
kann heute z.B. niemand sagen, ob Globus sich nicht aus strategischen Grinden auf sein
Kernmarktgebiet im Stdwesten Deutschlands konzentriert und damit noch im nachsten,
Ubernéchsten oder in fiinf Jahren noch einen Standort in Neubrandenburg betreiben will.

Es sollte daher mitbedacht werden, dass es einen anderen LN-Anbieter geben konnte, die fir
die Umsetzung ihrer Konzepte deutlich weniger Verkaufsflache bendtigen — eine Halbierung auf
3.000 m* Verkaufsflache wirde immer noch immer einen attraktiven Markt und eine
wettbewerbsfahige GroRe darstellen (ein Edeka-Center als Flagschiff der Edeka-Gruppe
bendtigt bspw. eine VerkaufsflachengréRe ab 2.500 m?)

Nach der geplanten Festsetzung hatte die Eigentimerin dann die Méglichkeit, diese
Jreiwerdende® Verkaufsflache beliebig im Rahmen des Flachenpools von 21.500 m?
aufzufiillen, gerade mit zentrenrelevanten Sortimenten.

wWww.ece.com
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Verschiebungen zwischen den zusammengefassten Kategorien der
nahversorgungsrelevanten, der Ubrigen zentrenrelevanten Sortimente sowie der
nicht-zentrenrelevanten Sortimente kdnnen sich innerhalb der vordefinierten
Grenzen ergeben. Bei einem sehr unwahrscheinlichen Wegfall des
nahversorgungsrelevanten Sortimentes ware der zentrenrelevante
Sortimentsanteil nicht mehr auf 16.500 m2, sondern nur noch auf 13.000 m2
begrenzt.

Im Bebauungsplan wird daher unter dem Punkt 1.1.2 im Text-Teil B festgesetzt:
Die Verkaufsflache der zentrenrelevanten Sortimente darf ohne
nahversorgungsrelevante Sortimente 13.000 mz2 nicht Gberschreiten.




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 “Bethanienberg-Sud*

2.3 (Seite 6) Offentlichkeit 5 (06.10.2022)

Abwagungsvorschlag

Creating Space. Inspiring People.

Das von uns in der Stellungnahme vom 07.12.2021 skizzierte Szenario, dass das
Bethaniencenter zu einem Shoppingcenter mutieren konnte, ist daher real. Gesetzt den Fall,
dass der Anteil am periodischen Bedarf sich auf 4.000 m* Verkaufsflache reduzieren wirde,
verbliebe der Eigentimerin die Moglichkeit, den Flachenpool im Bereich der sonstigen
zentrenrelevanten Sortimente von insgesamt 13.000 m? komplett auszuschépfen, wenn man
(nur) 500 m? Verkaufsflache aus dem Sortiment Haushaltswaren, Glas, Porzellan dem Bereich
Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf und Maébel und Einrichtungsbedarf, also dem OBI und
dem Mobelmarkt OptiMegaStore, zubilligen wiirde.

Da zudem der Bebauungsplanentwurf keine Vorgabe mehr an Ladengréfen enthalt, konnte die
Eigentimerin tatsachlich — ohne dass die Stadt eine Handhabe dagegen hatte - das
Bethaniencenter in ein klassisches Shoppingcenter, das groRer als das Marktplatz-Center ware,
umbauen.

Wenn dann noch die unter Ziffer 1 und Ziffer 2 dargesteliten Maglichkeiten beriicksichtigt
werden (keine Begrenzung der Verkaufsfliche insgesamt und keine Beschrankung bei der
Ansiedlung von nicht-zentrenrelevanten Sortimenten), bedeutet dies, dass der Bebauungsplan
in der jetzt vorliegenden Fassung der Eigentumerin Tar und Tor 6ffnet, nach Belieben zu Lasten
der Innenstadt, der umliegenden zentralen Versorgungbereichen sowie der Nachbarkommunen
dem Bethaniencenter eine neue (innenstadtfeindliche) Sortimentsausrichtung geben kénnte.

Dass dadurch dem Einzelhandel die Entwicklungschancen in der gesamten Region,
insbesondere aber auch fir den innerstéadtischen Einzelhandel, genommen werden, liegt auf
der Hand.

Und an dieser Stelle muss auch erwahnt werden, dass — entgegen der eindeutigen Empfehlung
im Einzelhandelskonzept aus 2019 -  weiterhin 700 m? Verkaufsflache fur das Sortiment
Spielwaren zugelassen ist. Es drangt sich der Eindruck auf, dass offensichtlich lediglich die
Interessen des Bethaniencenters zahlen, nicht die der Innenstadt.

Das Einzelhandelskonzept pladiert dafiir, dass (Uber das bereits im real,- bzw. Globus
vorhandene Warenangebot hinaus) keine zusétzliche Verkaufsfliche fir Spielwaren im
Bethaniencenter entstehen soll, um nicht dem innerstadtischen Bereich die Chance der
Ansiedlung auf Dauer zu nehmen. Es ist fir uns nicht nachvollziehbar, warum dieser
Empfehlung nun nicht gefolgt wird.

b. Flexibilitat in der Vermietung bereits durch Flachenpool

In der Begrlindung ist zur Festsetzung des Flachenpools ausgefuhrt worden, dass dieser Pool
dazu diene, dem Bethaniencenter eine groRere Flexibilitit bei der Nachvermietung
einzurdumen. Diese Flexibilitat ergebe sich aus der Festsetzung einer Verkaufsflache fir das
jeweilige Sortiment, die in der Hohe das Ubersteige, was bereits im Bethaniencenter vorhanden
sei.

Dies ist eine durchaus gebrauchliche Verfahrensweise - uniiblich ist jedoch, dass keine

Trennung der Verkaufsflachendeckelung zwischen nahversorgungsrelevantem Sortiment und
sonstigen zentrenrelevanten Sortiment vorgenommen wird.

WWW.Ece.com

Offentlichkeit 5 06.10.2022
Zu 7: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Eine Transformation zu einem klassischen Shoppingcenter ist schon deshalb
nicht zu erwarten, als gut die Halfte der Gesamtverkaufsflache nicht mit
zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten belegt werden kann. Sie
ist ausschlief3lich nicht-zentrenrelevanten Sortimenten, in der Regel
Fachmarktsortimenten, vorbehalten.

Zu 8: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Obergrenzen der Sortimente Spielwaren, Bluicher/Schreibwaren und
Sportartikel sind aus der Auswirkungsanalyse (Stand 2020) abgeleitet und stellt
somit die aktuellere Analyse gegentiber dem Einzelhandelskonzept dar.

Die bisherige Ausweisung im 2. Entwurf fiir das Spielwarensortiment im
Bethaniencenter liegt bei 450 m2. Eine Erhéhung um 250 m? ist stadtebaulich
unschadlich und entspricht nicht der Grof3enordnung, die Ansiedlungschancen
in der Innenstadt verhindern wirde. Mit einer Gesamtflache von 700 m2 wéare
kein groRflachiger Anbieter mdglich, zumal mehr als die Halfte der
Verkaufsflache auf verschiedene Anbieter innerhalb des Centers verteilt sind.
Die Verkaufsflachenreserve von rund 250 m2 dient letztlich der Absicherung von
Rand-, Erganzungssortimenten verschiedener Fachmarkte. Die Ansiedlung
eines grof3flachigen Anbieters fir Spielwaren ist somit nicht moglich.

Es handelt sich bei der Obergrenze von 700 m2 bereits um einen Kompromiss
und eine Reduzierung. Urspringlich waren 1.300 m2 vorgesehen.

Mittlerweile sind durch die SchlieBung des Galeria-Kaufhof-Standortes in der
Innenstadt erhebliche Potenziale fir Spielzeug-Sortimente frei geworden, die
durch Innenstadtanbieter genutzt werden kénnen. Darauf wurde in der
Auswirkungsanalyse hingewiesen. Diese Potenziale wurden bei den
Auswirkungsberechnungen ausdriicklich der Innenstadt zugerechnet.
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Zu 9: Der Hinweis wird teilweise beachtet.

Es ist weder zwingend noch tblich, unterschiedlich Flachenpools fiir
nahversorgungsrelevante und zentrenrelevante Sortimentsgruppen zu bilden.
So genannte Flachenexzesse drohen nicht. Mit der Flachenbegrenzung der

Creating Space. Inspiring People.

Aufgrund der unterschiedlichen Bedarfsstruktur bei Giitern des téiglichen Bedarfs elnzelnen Sortlmentsgru ppen Ist In ausreIChendem MaBe SICheI’g eSte”t, daSS
(kurzfristiger Bedarf) und bei Giitern des mittelfristigen Bedarfs wie Bekleidung, Schuhe . . . . . .

etc. ist es sachgerecht und iiblich, einen gemeinsamen Flichenpool fiir Waren des negatlve stadtebauliche Wirku ngen auf die zentralen VerSOngﬂngerelChe
téglichen Bedarfs zu bilden, und einen gemeinsamen Flachenpool fiir die Waren des B

mittelfristigen Bedarfs, also des (sonstigen) zentrenrelevanten Sortiments. Verhlndert Werden .

Dass andernfalls Flichenexzesse mit nicht steuerbaren stadtebaulichen Folgen drohen
koénnen, haben wir unter a. dargestelit.

c. Festsetzungsvorschlag

Den Interessen der Eigentumerin auf Flexibilitat ist bereits durch die Erhdhung der potentiellen
Verkaufsfliche in den einzelnen Sortimenten entsprochen worden. Dieser Spielraum versetzt
das Bethaniencenter in die Lage, in angemessenem Umfang mit Nachfrage-
/Flachenveranderungen auf Mieterseite umzugehen.

Die BerGcksichtigung der Interessen der Innenstadt und der sonstigen zentralen
Versorgungsbereiche erfordert eine groRenmafBige Zuordnung der Verkaufsflache einerseits fir
das nahversorgungsrelevante Sortiment, andererseits fir das zentrenrelevante Sortiment.

Wer die Innenstadt als Magnet erhalten méchte, muss die innenstadtrelevanten Sortimente
starken. Das bedeutet, dass eine Ausweitung dieser Sortimente im Bethaniencenter nicht
erfolgen darf.

Die GréRenordnung fir das zentrenrelevante Sortiment sollte sich daher an dem jetzigen
Bestand orientieren, die Nahversorgerfunktion des Bethaniencenters dagegen gestarkt werden.

Die Summe der vorgesehenen Verkaufsflachen fur die nahversorgungsrelevanten Sortimente
belduft sich It. den textlichen Festsetzungen nebst Begriindung auf 6.700 m* Lebensmittel +
1.700 m* Gesundheit und Kérperpflege + ca. 400 m* Schreib- und Papierwaren sowie
Zeitungen/Zeitschriften + 100 m? Schnittblumen und Blumengebinde, insgesamt also auf ca.
8.900 m* Verkaufsflache

Bei Beriicksichtigung eines Anteils von 5% der festgesetzten Verkaufsflache als Flachenpool
sollte somit eine maximale Verkaufsflache in Héhe von 8.500 m? fur nahversorgungsrelevante
Sortimente festgesetzt werden.

Wir regen daher an, die zentrenrelevanten Sortimente auf max. 8.000 m? Verkaufsfliche
festzusetzen, wobei die Eigentimerin innerhalb der Bandbreite der festgesetzten
Verkaufsflache fiir das jeweilige Sortiment frei wére, in welchem Umfange sie es in
Anspruch nimmt. So wird - wie in der Abwégung als Ziel formuliert - erreicht, dass nur
leichte Verschiebungen in der Sortii I llation maglich sein werden.

Fiir das Sortiment Spielwaren sollte die Verkaufsfliche keinen Entwicklungsspielraum
vorsehen wie unter Punkt 1. ausgefiihrt, sondern die Festsetzung der vom stédtischen
Gutachter festgestellten aktuellen Bestandsfliche von 375 m? vorsehen (vgl. hierzu

Punkt 1).
Die Entwicklungsspielrdume fiir die Sortimente Biicher/Schreibwaren und Sportartikel, - I
bekleidung, -schuhe — als Leitsortimente der Innenstadt -sollten geringer gefasst und auf

www.ece.com
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Crealing pece, Insgprng Peaple ECE‘ nOCh ZU 9:
S’ Mit der Begrenzung der Gesamtverkaufsflache auf 33.000 m2 und der

Beschrénkung der zentrenrelevanten/nahversorgungsrelevanten Sortimenten
@ auf 16.500 m2 stimmen die grundlegenden Festsetzungen Uberein und weichen

300 m bew, 450 ¢ bescheinkl werden, Andemfalls kinnten Anrsiza fir nicht maf3geblich von den urspringlichen Bestandsverhaltnissen ab.
Baslandsanbiater aus dor Innanstadt fir ainan Wechsal ings Bathanisncanbar goschalion

wandan.

Im Detail wird durch den Festsetzungsvorschlag die notwendige

S thmombe bilt el don Tevtaenetatun 10,600 i T e U mmtoAreinmnie Flexibilisierung, die durch den o. g. Rahmen nach oben begrenzt wird, so

eingeschrankt, dass sie weitgehend unwirksam ware. Nimmt man die aktuellen
Fachmarktbestande bei Bekleidung, Schuhe, Elektrowaren, Hausrat
(Uberwiegend als Randsortimente bei Mobeln und Baumarkt) und Heimtextilien
in Hohe von rund 7.000 m2 und die vorgeschlagenen Grenzen fur Blcher,
Spielwaren und Sportartikel, ware der aktuelle Bestand der zentrenrelevanten
Sortimente bereits nicht mehr realisierbar.

Dieser Festsetzungsvorschlag weicht deutlich von den Festsetzungen des

Bebauungsplanentwurfes ab und greift spiirbar in die aktuellen Bestandsflachen
peaar Voracilag Metwt dar [EpanDmads alun malr ah mankiashn Fahmn ae ein. Danac_:_h mUss_te, gemessen am Ausgangs_bestand (mit Real-Markt) die

p  Eriwicklung des Bethaniencenlers, der sowshl die  Slandorinteressen  hinreichend Verkaufsflache mit Sportartikeln mehr als halbiert werden.

bamdcksichiigt und Spielrdume Mr die Zukunlt schaft; sbernso wird ef den stddisbaulichen
Indereasen der Gasamesiac He-ub-a-me-‘ub-.l-g 'GE'rEmL

Da die Festsstzungen sine ‘erbesserumg zum geltenden B-Plan fur die Eigentamesin i i

, _ Der Festsetzungsvorschlag greift stark in den Ausgangsbestand des
ach Horhilc 8 ADIGRI SUF. ENSCRRGING T 11 ERNINGN Wstaine Wede: Hach Bethaniencenters ein und reduziert die notwendige Flexibilisierung zur
Al von ;ng,j“:,ﬁ'ﬂj;;’:"j;in“‘;’,;’ufj,ﬁﬂ;';:ﬂf:ﬁ?ﬁ’ﬂﬁ,’;ﬂﬁ‘.j‘:. Sicherung der Zukunftsfahigkeit des Objekts auf nahezu null. Die Vier-Tore-
bl Mt eduzer il Diet s vorkegend der Fai - dis EH Mutoung und e Grote Stadt Neubrandenburg verfolgt mit der Anderung des Bebauungsplanes das
Festzetzungen der besichenden Nutzung Ziel, einen markt- und zukunftsfahigen Versorgungsstandort zu erhalten und
Gierne stellen wir Ihnen bei Bedarf erpinzende Unteriagen zur Verfgung und erifutem Ihnen vertraglich weiter zu entwickeln. Mit diesem Festsetzungsvorschlag ist dieses

unsere Ausfibrungen in enem perstnlichen Gesprich.

Ziel nicht zu erreichen.
Mit freursdichen Grien

ECE Markelplaces GmbH 4 Co. KG
Mardnlatz-Canbar Neubrardanaurg

Ralph Teubsar
Cantar Manager

WA
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noch zu 9:

Die Obergrenzen der Sortimente Spielwaren, Buicher/Schreibwaren und
Sportartikel sind aus der Auswirkungsanalyse abgeleitet.

Bezuglich der Verkaufsflachenfestsetzung fir Sportartikel, -kleidung und
-schuhe geht sie nicht maRRgeblich Uber den Bestand hinaus, der in der
Ausgangsbetrachtung 997 m2 betrug (300 m? im Center und 697 m2 im Real-
Markt). Damit liegt der aktuell festgesetzte Wert ca. 100 m2 héher als der
Bestand, was in Bezug auf die Auswirkungen im tbrigen Stadtgebiet zu
vernachlassigen ist. Insofern wiirde hier eine Reduzierung auf eine
Bestandsreduzierung hinauslaufen.

Im Hinblick auf Bucher, Schreibwaren liegt der Ausgangsbestand bei 175 m?2
Verkaufsflache. Die zusétzliche Verkaufsflache wurde im Hinblick auf ihre
Auswirkungen im Rahmen der ergéanzenden fachlichen Stellungnahme
(28.9.2021) zu den Festsetzungsvorschlagen der MEC im Nachgang der
Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses vom 23.09.2021 Uberprift und als
stadtebaulich vertraglich eingestuft. Es handelt sich durchgangig um kleine
Flacheneinheiten, die als Neben-/Randsortimente bei den Mietern (Rossmann,
Globus, Kleinkaufhaus etc.) sowie in einem Tabak/Lotto/Zeitschriften-
Fachhandel verteilt sind. Sie dienen sogar Uberwiegend der Nahversorgung und
sollten schon deshalb keine maf3geblichen Einfliisse auf die Innenstadt haben.
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imtargis Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.
Kommanditgasellschaft Koln, 6. Dezember 2021
Grundstiicksgesallschaft Kiosterstarn m.b.H & Co.
Hesagbarg 30

23391 Hamiburg

Bethanien Center Neubrandenburg: Indikative Auswirkungsvorprifung

Sahr geehrie Damen und Hesran,

a5 |st geplant, dass Bethanien Center (BTC) in Meubrandenburg u.a, awlgning verdnderar
Marktbedinguagan und der Situation des Meaters real umausbnukburisran,

In Varbareitung dessen soll der B-Plan geandert werden, der mit der Bekanntmachung des 3.
Ertwurfes der 1, Anderung und Teilauthebung des Babauungsplanas MNe, 10 Bathanienbsrg-
Shd” derzelt bis zism O7.12_2071 Bfentlich auslingt.

Der B-Flan sight u.a. Festsetzungsvarschlage und Begrenzungen for zahireiche Sortements-
grupgen vor. Zusdtzlich wurden vom Centerbetreiber MEC dred verschiedens Waranten wan
Festsetrungsvarschldgen entwickelt, die in der weiteren Betrachtung miteinbesogen wenden,

Gesmetingam mit dern Boro iscolan: Markiforschung haben wir die vochandenen Urnterlagen
{wa, B-Plan, Stelungnehme Bore Markt urd Stendart Beratungagessllscheft mbH wvom
28.09.2021, Enzelhandelskonzept 2019 gesichtet, die Bestandssfuation nsbesondere des
Marktplatzcanters und weiterer, grofer Finealhandelsflichan in der Tnnerstadt auf Deskiop
basis effasst und darpul baserend &ne grobe Belrteilung etwaigar Augwirkungen sl den
innerstadtischen Eingelhandel vorgenomman,

Auftragsgegenstand war u.a. nechit eine Var-Ort-Ligenerhebung des Linzelhandels besatres
urd auch keine Berechrneng atwaloer Umnsatzumuertallungssirkungan. Auch lagen vorange-
gangens Vertriglichkeitsguiachten von Markt und Standort nich vor

Im nachfalgenden sind die wesentlichen Erkenninisse der Prifung zusammenfassend aufge-
fihit.
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Bethanien Center Neubrandenburg: Indikative Auswirkungsvorpriifung 2

Zusammenfassung:

1. Der Festsetzungsvorschlag steht in Teilen nicht im Einklang mit dem Einzelhandelskon-
zept. Das Bethanien Center wird im Einzelhandelskonzept der Stadt Neubrandenburg als
~B-Zentrum™ klassifiziert. Der hierfur vorliegende ,Zentrenpass B-Zentrum Bethaniencen-
ter” formuliert die Entwicklungsempfehlung wie folgt: ,Das Bethaniencenter und die um-
gebenden Fachmaérkte sind in ihrem Bestand zu erhalten. Neuansiedlungen, soweit sie
innenstadtrelevante Sortimente aufweisen, sollten in der Innenstadt angesiedelt werden.
Zu prifen ist die Ansiedlung eines Gartenfachmarktes (1.500 bis 2.500 gm Verkaufsfla-
che), soweit dieser nicht in bestehende Leerstande zu integrieren ist. Die Ansiedlung oder
Erweiterung bestehender Betriebe hat nur innerhalb der Zentrenabgrenzung zu erfolgen.
Es gilt der Bebauungsplan Nr. 10."

2. Der urspriingliche B-Plan vom 25.11.1992 sieht eine max. Verkaufsflache von 30.000 m2
(ohne Freiverkaufsflaichen) und 32.610 m?2 (mit Freiverkaufsflichen) vor. Es wird ange-
nommen, dass diese max. Flachen auch weiterhin gelten werden.

Andernfalls wiirden auf der vorliegenden Basis des B-Plan Entwurfs insgesamt 38.800 m?
genehmigt werden, was einem Zuwachs von 21 % (6.772 m?) ggii. der Bestandssituation
bedeuten wiirden. Dieser Flachenzuwachs entsprache ca. 50 % der Bestands-Verkaufsfla-
che des Marktplatz-Centers (MPC).

3. Die von MEC vorgelegten Varianten sind in ihrer maximalen Auspragung und der dariiber
hinaus gehende pauschale Flachenaufschlag (sog. Flexibilisierung) von ca. 15-20 % in
einigen Sortimentsgruppen der Hohe nach zu hinterfragen. Grundlage dieser Beurteilung
ist eine grobe Mietermix- und Flachenanalyse des Marktplatzcenters und die Relation der
potentiellen, zusatzlichen Verkaufsflache durch das Bethanien Center. In der nachfolgen-
den Tabelle sind zunachst der EH-Bestand laut EH-Konzept, die Bestandsflachen des
Bethanien Centers sowie die geplanten B-Plan-Festsetzungen dargestellt.

fe
@

®

Offentlichkeit 6 06.12.2021

Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Da keine mal3geblichen Veranderungen der Summe der zentrenrelevanten
Sortimente und keine Veranderungen der Gesamtverkaufsflache des
Bethaniencenters geplant sind, gibt es keinen Verstol3 gegen das
Einzelhandelskonzept.

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die stadtebauliche Vertraglichkeit einer Gesamtverkaufsflache von 16.500 m2
zentrenrevanter Sortimente ist gutachterlich nachgewiesen worden.

Der Anteil der nicht-zentrenrelevanten Sortimente wurde begrenzt, um einen
breiten Branchenmix zu gewdahrleisten. Hierfir wurden die Festsetzungen des
Urplanes Ubernommen. Fir Mébel und Einrichtungsbedarf werden somit
maximal 10.000 m2 Verkaufsflache und fir Bau-, Garten- und
Heimwerkerbedarf maximal 10.000 m2 Verkaufsflache festgesetzt.

Zu 3: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die maximale Hohe der einzelnen Sortimentsverkaufsflachen ist Ergebnis der
Auswirkungsanalyse. Die maximale Hohe ergibt sich aus der stadtebaulichen
Vertraglichkeit jeder einzelnen zentrenrelevanten Sortimentsgruppe.
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Bethanien Center Neubrandenburg: Indikative Auswirkungsvorprafung 3
B | e | | STt | e Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.
- - p - = Die Darstellung der einzelnen zentrenrelevanten Sortimentszuwachse erweckt
Sortmentsgruppe den Eindruck einer summerischen Zunahme. Es wird im Zuge der Abwagung
e wew e e mew s festgesetzt, dass von den genannten 21.500 m2 zentrenrelevanten Sortimenten
——— — = A nur 16.500 m? realisiert werden kénnen wegen der Beschrankung der

Schuhe 3.845 1.320 1.400 1.400 80|

S — 2000 Gesamtsumme auf den heutigen Bestand. Das heif3t, 5000 m2 kénnen letztlich
@ nicht realisiert werden. Das ist Ausdruck der Flexibilitat des geplanten

Uhren, Schmuck, Optik 1.685| 315 400 400 85 Sortimentskonzeptes
Haushaltswaren, Glas Porzellan (inkl. Teiffiachen von 7070 1501 1600 1,600 a9)
Baumarkt, Mobelhaus)

Elektrowaren 9.070 2.567 2700 2.700 133
Bacher, Schreibwaren 3.605) 175 500 700 525|
Mbbel und Einrichtungsbedarf: zentrenrel. Teilfl. Aogabe cllen offen 600 800|  Angate often
Bau- und Heimwerkerbedarf zentrenrel. Teilfl

|(Schnitblumen) 1.085| Angabe offen 100 100|  Angate offen
Hobby, Freizeitart., Sport 7.190 2416 2770 1.800| Angabe offen
davon Sportartikel, Sportbekigidung und Schuhe 4.805 600| Angabe offen 1.100 500
daven Spielwaren, Hobby 2385 200| Angabe offen 700 500
nicht zentrenrelevant 81.355] 14.068 17.300 17.300 3.232|
Mobel und Einrichtungsbedarf: nicht zentrenrel. Teilll.*) 43.865 5.071 7.400 7.400 2.329]
Bau- und Heimwerkerbedarf: nicht zentranrel. Teill. *) 37,690 8.997 9.900 9.800 903

Gesamt 179.895) 32.028 38.770 38.800 6.772
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Eathanen Ganler Newtranoanbug AvoWaive Auswiiungsvonpdiimg [
4. Tn der nachfolgencan Tahelle i dargestellt, welche Flichenbedsuning des MPC hat
ured wekdhe mdikativen Ausearks ngen der Flachenouwsche T sovanhl e das

MPC als auch Mr den gesamten EH-Basatz sul ainer groben Schatzung ausisen
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a5 Einordnung fr sine etwadge Auswirkung (vorletzte Spake) des BTC auf den EH-Bestand
A e jeweiligen Sortenenlsgrup i wieede Falgerde Stulfigksit Berangapsger

« Unter 5 % = gering

s S hig 10 %% = makig

= 1D bis 5 % = stark

= Mehrals 15 % = sehr stark
Untar BerGcksichtigung dar Relewanz for das BRC wnd e den BH-Basatz dar Stadt iregs
sammk kanmten irsbesondere Auswirkungen ber folgenden Sortimentsgruppen ausge st wer-

den:
¢  Gesundhet und Korperpflegs
= Bachar, Schreibwanar
+ Spistwaren, Hobby, Sport
# Sportarbkel, Sportbekleidung und Schuhe
» LUhren, Schmuck, Dtk

Fur die Einschatzumgen zu Kategorie (1) wird eine Anpassung empfohien. Zur Kategone (2]
sollte eine Anpassung 2ul Basis der konkreten Umstrukturierungsideen ciskutiert wenden und
T die Kabegorie {3) wird derzeil keire Anpassung des B-Plan-Entwusts gesehen

Offentlichkeit 6 06.12.2021

Zu 5: der Hinweis wird nicht beachtet.

Auswirkungen auf die Innenstadt, ausschliel3lich aus der prozentualen
Steigerung der jeweiligen Sortimentsgruppensumme bezogen auf den
Gesamtbestand der Stadt zu ermitteln, ist zumindest methodisch gewagt. Diese
Daten zeigen im Grunde nur potentielle Veranderungen von Marktanteilen, die
zu einem nicht unerheblichen Teil niemals realisiert werden kdnnen. Der Anteil
der zentrenrelevanten Sortimente im Bethaniencenter steigt letztlich nicht. Die
Deutung der prozentualen Stufen von gering bis stark erscheint willkirlich und
ist nicht weiter begriindet.

Letztlich ergeben sich 3 Sortimentsgruppen, deren Ausweitung nach Ansicht
des Gutachters starke bzw. sehr starke Auswirkungen haben. Es handelt sich
um:

e Sportartikel,- bekleidungs- und -schuhe, wo bei einer Arrondierung der
Verkaufsflache um gut 100 m2 (10 %) nicht ernsthaft von stadtweiten
Auswirkungen auszugehen ist.

e Spielwaren, die eine bedeutende Steigerung um 318 m2 (+ 83 %)
aufweisen. Im Verhaltnis zur Gesamtverkaufsflache der Stadt
Neubrandenburg (rund 2.450 m2) ist die Steigerung nicht so erheblich, dass
stadtebauliche Folgen in der Innenstadt oder in anderen Zentren zu
erwarten waren. Die vorgelegte Auswirkungsanalyse belegt das.

e Bicher und Schreibwaren, hier ist eine Steigerung von 175 m? auf 700 m?
vorgesehen. Es ist zu beachten, dass sich die Steigerung nahezu
ausschlieRlich auf die Teilsortimente Schreib- und Papierwaren sowie
Zeitungen/Zeitschriften beschrankt. Der Zuwachs am Blichersortiment ist
mit 80 m2 minimal. Die genannten Teilsortimente sind im Ubrigen
nahversorgungsrelevant und daher ohnehin nicht nur auf die Innenstadt
beschrankt. Das Bethaniencenter mit seiner nicht unbedeutenden
Nahversorgungsfunktion verbessert mit der Ausweitung dieser
Sortimentsgruppe seine Nahversorgungsfunktion fir den Siden der Vier-
Tore-Stadt Neubrandenburg. Die Auswirkungsanalyse hat fir diese
VerkaufsflachengrofRe die stadtebauliche Vertraglichkeit sowohl fir die
Innenstadt als auch fiir die Nahversorgungszentren und- standorte im
Stadtgebiet bestéatigt.
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Sethanien Canter Mevtrandaaburg: akaive AUSAVRNgsTItng

w

5. Redaktionelle Anmerkungen zum B-Plan-Enteurf:
Komakterweise sallten die Warengruppen im Edauterungstaxt und Flan dwrchgan-
i vl falgh hezeichnes werdon:

5, 13: [Sporartikel, Sportheklaiduing und Schube™ [es fehlt der Bindestrich
vor  Schaha®, @5 bezieht sich ja nur auf Spartschuhe)
5. 15 Mkt wnd Finrchmungshadar™ (Rindesteich hantor Mhel stesichon,

a5 handel sich um Mbbal wnd nicht umn Mabebedart)

6, Grundsdrzlich ist eine Modernisaerung ¢ Umstrukiuderung des Bethanien Centers 2u be
grilfen, Zu bedenken ist, dass dusch zu groBzligice Flexibilisierungen nach Umsatzung
dar MaBnahmen freibleibende Sortimentspotantiale nicht Mir anderwaitige Entwicklungean

fur Werfigung steban wnd damil ungenutzl bleilban. Auch ist &ne pachhallige Soetiement-
apobtl im Hinbdck aul die Sidherung des Markiglatzcenters und die Nachbelegung akiu-
eller, signifikanter Leerstinde (elsam. Kaufal, Gina Lausa Lc.) reustellen, Dig Ge
wihrung umlangreicher VerkaulsiEchenpatersiaks [Or sentrenrel b Sorbements, so
wie es derzeit im B-Plan-Entwur! vorgeseben ist, kbnnte somit mittelristy schadliche

Auswirkurgen suf dep Innenstadehandel yvon Neubrandenbeng zur Folgs haben.

Fiir Rickfragen, Anmerkuingen und sinen wallaran Austausoh stehs ioh germa 2ur Verflgung

Mit freundlichen Griben

Pral, Dr/Andraas Link
Geschaftsfuh rer

RICS, (15 Hyplert {F)

©

Offentlichkeit 6 06.12.2021

noch zu 5:

Die Forderung nach einer Reduzierung der Erweiterung von Gesundheits- und
Korperpflegeartikeln ist nicht ganz stringent begriindet, wird doch hier nur
mafige Betroffenheit konstatiert. Die Erweiterung bezieht sich weder auf das
Parfimeriesortiment noch auf Apotheken. Auch hier steht die Nahversorgung
(Drogeriewaren) im Mittelpunkt, deren Auswirkung im Rahmen der
Auswirkungsanalyse ermittelt wurden. Danach ist die geplante GréRenordnung
als stadtebaulich vertraglich sowohl fir die Innenstadt als auch fur das
Nahversorgungssystem der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg zu bewerten.
Auch im Verhaltnis zur stadtischen Gesamtflache von 7.540 mz2 ist die
Erweiterung um 465 m?2 (6,2 %) als angemessen einzuordnen.

Es wird der Vollstandigkeit halber darauf hingewiesen, dass die Bestandsdaten
des Bethaniencenters im Gutachten der Imtaris nicht immer korrekt
wiedergegeben werden. So liegt der Verkaufsflachenbestand bei Sportartikeln,
-bekeidung und —schuhen nicht bei 600 m2, sondern bei 997 m2. Bei Spielwaren
sind nicht nur 200 m2, sondern 382 m2 Bestand. Daraus ergeben sich falsch
berechnete Zuwachsraten, die Auswirkungen auf die gesamte Stadt haben:
Spielwaren, statt ,sehr stark“ ,stark“ und Sportbranche statt ,sehr stark” nur
noch ,gering".

Zu 6: Die Hinweise werden beachtet.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wird auf in der Tabelle der
zentrenrelevanten Sortimente in der Begriindung entsprechend korrigiert:
- Sportartikel, Sportbekleidung und -schuhe

- Mobel und Einrichtungsbedarf
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Stellungnahme

Bethanien-Center
Neubrandenburg
Plausibilitatspriifung und
Festsetzungsvorschlag

Erntubl im Aufires S

Offentlichkeit 6 28.03.2022
Die Stellungnahme wird teilweise berticksichtigt.

Grundlegendes:

Die am 28.03.2022 mit Zustimmung der Verwaltung nachtraglich tbergegebene
vertiefende Stellungnahme umfasst 42 Seiten und wird in die Abwagung
eingestellt. Aufgrund des Umfangs erfolgt eine Zusammenfassung der
Kernaussagen und die entsprechende fachliche Positionierung des
Einzelhandelsgutachters der Stadt am 06.04.2022:

,Die imtargis GmbH geht von einer Erh6hung der Gesamtverkaufsflache des
Bethaniencenters um 8.200 m? aus. Das ist falsch und zu keinem Zeitpunkt
Ergebnis der Auswirkungsanalyse, der Stellungnahmen oder der
Festsetzungsvorschlage gewesen. Sowohl die Summe der Gesamtverkaufs-
flache als auch die Summe der zentrenrelevanten Sortimente des
Bethaniencenters sind auf den Bestand festgeschrieben und veréndern sich
somit im Vergleich zum bestehenden Bebauungsplan nicht. Auch die mdglichen
Abweichungen in den zentrenrelevanten Sortimentsgruppen halten sich
innerhalb vertraglicher Grenzen."

Die Stellungnahme der imtargis GmbH geht von falschen
Voraussetzungen aus und ist somit in weiten Teilen gegenstandslos.

- Bestandsdaten im Bethaniencenter:

.Der Stand der Auswirkungsanalyse bezieht sich auf den Fertigstellungs-
zeitpunkt August 2020. Bis zum Februar 2022 sind rund eineinhalb Jahre
vergangen, so dass sich Veranderungen im Geschaftsbesatz, sowohl in der
Innenstadt als auch im Bethaniencenter oder an anderen Standorten im
Stadtgebiet selbstverstandlich ergeben kénnen. Die gutachterliche
Stellungnahme der imtargis GmbH vertritt die Interessen des Auftraggebers
(Eigentimer des Marktplatzcenters) und somit die Interessen der Innenstadt...
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Soed . - S IEI ) . . 43
Steungrahmes - Bathanien-Center E“Tl imtargis

Keubrandenbury
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... Grundsétzlich ist bei der Beurteilung von Auswirkungen von den baurechtlich
maoglichen Nutzungen auszugehen. Grundlage der Berechnung der
zusatzlichen Verkaufsflachen ist deshalb die volle Belegung der genehmigten
Verkaufsflachen. Die Bestandsauflistung des Bethaniencenters vom Oktober
2019 entspricht dieser Vorgabe. Insofern fihrt die Verwendung eines durch
Leerstande oder Mindernutzungen verursachten Minderbestandes im
Bethaniencenter nicht zu hoheren Auswirkungen in den einzelnen
Sortimentsgruppen.”
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Abwégungsvorschlag

Aussagen zur Plausibilitat der Auswirkungsanalyse der Markt- und
Standort Beratungsgesellschaft mbH (MusS:

Die Zielsetzung der Erneuerung des Bethaniencenters im Sinne eines
Fachmarktzentrums mit Nahversorgungsschwerpunkt ist plausibel und
nachvollziehbar (5.1.1.).

N

Die zu prifende Verkaufsflache wurde mehrmals geandert. Fir die weitere
Plausibilitatsprufung sind die Angaben aus den Erganzenden fachlichen
Stellungnahmen von Markt und Standort vom 21.06.2021 und 28.09.2021
relevant, in denen der Gutachter wesentlich von den Aussagen der
Auswirkungsanalyse abweicht. Die Aussagen der Auswirkungsanalyse von
2020 sind daher nur insoweit relevant, als die erganzenden Stellungnahmen
darauf beruhen (5.1.2).

Der zu erwartende Bevolkerungsriickgang und das Uberdurchschnittliche @l
Kaufkraftniveau sprechen gegen eine Ausweitung der Verkaufsflache des
Bethaniencenters, inshesondere der innenstadtrelevanten Sortimente. Hinzu
kommt der in der Auswirkungsanalyse nicht berticksichtigte steigende Anteil
des Online-Handels (5.1.3).

Die Ausweitung der Verkaufsflache des Bethaniencenters ist nicht
bedarfsgerecht und widerspricht den Empfehlungen des @
Einzelhandelskonzeptes. Mit einer Ausweitung der Verkaufsflache werden der
Innenstadt Enwicklungschancen genommen. Bei der Ausweitung und
Umstrukturierung sind auch die Nebensortimente der einzelnen Anbieter zu

berticksichtigen. Diese kénnen in der Summe ebenfalls schadigende
Auswirkungen auf die Innenstadtstrukturen haben (5.1.4).

Die Planung der MEC sah die errechneten Anderungen der Verkaufsflachen
der Auswirkungsanalyse vor.

Diese wurden nach Sortimentsgruppen zusammengefasst.
Verkaufsflachenriickgange in den einzelnen Sortimenten wurden mit
Verkaufsflachenzuwachsen in anderen Sortimenten derselben
Sortimentsgruppe verrechnet.

Offentlichkeit 6 28.03.2022

Zu 1: Der Hinweis ist ohne Relevanz fiir das Bebauungsplanverfahren.

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.

Nachtragliche Stellungnahmen ergaben sich aufgrund des langen
Planverfahrens durch Anderungswiinsche der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg
sowie aufgrund von Verénderungen in der Flachenkonzeption des
Bethaniencenters durch Konkretisierung des Vermietungsprozesses. Im
Ubrigen bestimmt die Perspektive des Verfassers, welche Anderung als
wesentlich bewertet wird.

Zu 3: Der Hinweis wird nicht beachtet.
Da weder eine Ausweitung der Gesamtverkaufsflache noch eine Vergréf3erung
der zentrenrelevanten Sortimente geplant ist, ist dieser Hinweis irrelevant.

Zu 4: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Da weder eine Ausweitung der Gesamtverkaufsflache noch eine VergroRRerung
der zentrenrelevanten Sortimente geplant ist, ist dieser Hinweis irrelevant.
Nebensortimente der Anbieter sind berlcksichtigt worden. Es erfolgte sowohl
eine betriebs- als auch eine sortimentsbezogene Sicht der Verkaufsflachen-
summen in der Auswirkungsanalyse.

Zu 5: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die genannte ,Bagatellgrenze” ergibt sich aus dem zu erwartenden Ausmal der
Umsatzlenkungen in den einzelnen zentrenrelevanten Sortimenten.
Umsatzlenkungen ergeben sich aus der Reichweite des Bethaniencenters nicht
nur in der Innenstadt (A-Zentrum), dem anderen B-Zentrum, den 4 C-Zentren
und 9 D-Zentren, sondern auch im Umland.




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 “Bethanienberg-Sud*

2.4 (Seite 4) Offentlichkeit 6 (vertiefende Stellungnahme am 28.03.2022 )

Abwégungsvorschlag

Die Auswirkungen in Sortimentsgruppen mit einem Verkaufsflachensaldo von
weniger als 250 m?2 wurden nicht gepruft, auch wenn fir die Verkaufsflache
einzelner Sortimente eine Steigerung um mehr als 250 m2 geplant war.

Diese methodische Vorgehensweise ist nicht belastbar. Es ist nicht
auszuschlieRen, dass die Verkaufsflachenerweiterungen einzelner Sortimente,
die Uber 250 m? liegen, schadliche Auswirkungen auf den Einzelhandel der
Innenstadt haben.

Zudem ist die gewahlte Bagatellgrenze von 250 mz2 willkirlich. Sortimente mit
hohen Flachenproduktivitaten sowie Sortimente mit einem insgesamt niedrigen
Besatz in der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg kénnten durchaus nennenswert
betroffen sein, fielen so jedoch durch das Untersuchungsraster.

Die von Markt und Standort bewerteten Verkaufsflaichenanderungen basieren
auf einem von Markt und Standort angegebenen Status Quo (,Angaben des
Betreibers®) von 2019.

Die Erhebung der tatsachlichen IST-Verkaufsflachen durch imtargis vom
Februar 2022 wich davon erheblich nach unter ab. Die Zunahme der
Verkaufsflachen durch die Planung gegeniiber dem Status Quo ist in
zahlreichen Sortimenten demnach deutlich héher und wiirde bei deren
Realisierung die Situation noch starker verschéarfen (5.1.5).

Die aktuelle Erhebung im Bethaniencenter durch imtargis ergab erheblich
geringere Verkaufsflachen als die von Markt und Standort angegebenen

Bestandsflachen. Der Status Quo wurde von Markt und Standort zu grof3
angenommen, die Auswirkungen erscheinen folglich zu niedrig bzw. sind
aufgrund der heutigen geringeren Ausgangsposition wesentlich héher zu
erwarten (5.1.6).

Offentlichkeit 6 28.03.2022
So verteilen sich Auswirkungen auf viele Standorte und sind ab einer
GroRenordnung an den einzelnen Standorten so gering, dass sie methodisch
nicht mehr sinnvoll zu berechnen sind. Letztlich betrifft es die
Sortimentsgruppen Gesundheits- und Kérperpflege, Schuhe und Schreib- und
Papierwaren, fur die die Unterstellung auRerordentlich hoher Raumleistung
nichtzutreffend ist. Somit ist die gewahlte Bagatellgrenze keineswegs willkirlich,
sondern fachlich und methodisch gut begriindet.

Faktisch liegen die nicht berticksichtigten Sortimentsgruppen in den meisten
Fallen deutlich unterhalb dieser Grenze (max. 84 m2). Nur die Gruppe der
Schreib- und Papierwaren erreicht mit 225 m2 nahezu die festgelegte Grenze.

Nicht-Zentrerelevante Sortimente bediirfen keiner stadtebaulichen Uberpriifung.
Sie unterliegen in vollem Umfang dem marktwirtschaftlichen Wettbewerb.

Zu 6: Der Hinweis wird nicht beachtet.
Zur Verwendung der Bestandsausgangsdaten wurde auf der Seite 1 dieser
Stellungnahme ausreichend Stellung genommen.
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Methodische Schwéachen (5.1.7): @
Die Auswirkungsanalyse sollte alle Warengruppen betrachten, auch die nicht-
zentrenrelevanten. Zu grof3e Verkaufsflachen dieser Warengruppen kénnen
sich auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung
oder auf die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung wesentlich auswirken.

Die Beschréankung der Analyse auf Erweiterungen ab 250 m? pro
Sortimentsgruppe erscheint willktrlich und nicht sachgemaf. Bei Branchen mit
hohen Flachenproduktivitaten kdnnen durchaus relevante Auswirkungen
Ubersehen worden sein (z. B. Apotheken).

Durch die Aufteilung von Warengruppen mit Gber 250 m2
Verkaufsflachenerweiterung in Sortimentsgruppen mit weniger als 250 m2
Verkaufsflache fallen relevante Warengruppen aus der Analyse heraus.

Fazit:
Die der Auswirkungsanalyse zugrunde gelegten IST-Verkaufsflachen des
Bethaniencenters sind aufgrund der veranderten Angebotsstrukturen nicht
mehr aktuell. Die Auswirkungsanalyse ist llickenhaft, nicht voll belastbar und
damit nicht als Abwagungsgrundlage geeignet. Auch die erganzenden
Stellungnahmen beheben diese Méngel nicht (siehe Kapitel 5.2 und 5.3).

Offentlichkeit 6

28.03.2022
Zu 7: Der Hinweis wird teilweise beachtet.
In Abstimmung mit dem Centermanagement werden die nicht-zentrenrelevanten
Sortimente im Zuge der Abwagung begrenzt. Ausschlaggebend ist der Erhalt des
Nahversorgers und ein breiter Branchenmix.
Daher werden fir die nicht-zentrenrelevanten Sortimente die Festsetzungen
des Urplanes Gbernommen. Fir Mébel und Einrichtungsbedarf werden somit
maximal 10.000 m2 Verkaufsflache und fur Bau-, Garten- und Heimwerker-
bedarf maximal 10.000 m2 Verkaufsflache festgesetzt.
Der Forderung nach einer explizierten Untersuchung dieser Sortimentsgruppen
wird nicht nachgekommen. Die Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung
und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte bestatigt die Uberein-
stimmung des 3. Entwurfs des Bebauungsplanes mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung.

Zur Begrundung der Bagatellgrenze siehe Anmerkung zu 5.1.5 (Seite 4 dieser
Abwaéagung) beachten. Im Ubrigen ist bereits eine Apotheke im Bethaniencenter
ansassig, fur die keine Erweiterung geplant ist.

Es wurde bereits in der Argumentation zu 5.1.5 gezeigt, dass keine
zentrenrelevanten Sortimentsgruppen aus der Betrachtung gefallen sind.

Zu 8: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die nicht untersuchten Verkaufsflichenerweiterungen unterhalb der
Bagatellgrenze sind genau das, Bagatellen, die keinen Einfluss auf das
Ergebnis der Auswirkungsanalyse haben. Die Auswirkungsanalyse von
Flachenausweitungen kann nicht hinter den genehmigten Bestand des
Vorhabens zurtckfallen. Damit wiirden Auswirkungen, die fir den genehmigten
Bestand bereits ermittelt wurden, méglicherweise doppelt gerechnet.
Zusammenfassend ist die vorgelegte Auswirkungsanalyse der Markt und
Standort Beratungsgesellschaft mbH weder lickenhaft noch basiert sie
auf falsche Bestandsdaten. Die ergédnzenden Stellungnahmen dienten
nicht dazu, Mangel zu beheben, sondern wurden aufgrund angepasster
Anforderungen an die Fragestellung notwendig. Es ist ausdrtcklich
darauf hinzuweisen, dass im Rahmen der Auswirkungsanalyse die
Gesamtverkaufsflache des Bethaniencenters auf seinen derzeitigen
Bestand festgeschrieben wurde.
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Aussagen zur Plausibilitat der Fachlichen Stellungnahme vom 21.06.2021
der Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH (MuS:)

Die Festsetzungsvorschlage der MEC vom 10.05.2021 weichen stark von
denen der Auswirkungsanalyse vom 11.12.2020 ab. Sie sehen wesentlich
mehr innenstadtrelevante Verkaufsflachen vor. MEC hat seine
Nutzungsvorschlage anschlieend erneut stark geéandert (siehe Kapitel 5.3).
Die in diesem Kapitel bewertete zweite Stellungnahme vom 21.06.2021
umfasst alle Warengruppen und ist Grundlage der dritten, ergdnzenden
fachlichen Stellungnahme vom 28.09.2021. Sie muss deshalb ebenfalls
betrachtet werden. (5.2.1)

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Neubrandenburg sieht folgende
Arbeitsteilung zwischen A- und B-Zentren vor:
Das A-Zentrum (Innenstadt) ist Schwerpunkt der oberzentralen
Versorgungsstruktur. Zentrenrelevante Waren des aperiodischen Bedarfs und
hoher Qualitat sollen vorranging im A-Zentrum angeboten werden.

Aufgabe der B-Zentren ist vorrangig eine differenzierte Angebotspalette mit
einem hodherwertigen Angebot im Sortimentsbereich Nahrungs- und
Genussmittel sowie einem niederwertigen Angebot in den innenstadtrelevanten
Sortimenten.

Grundsatzlich ist der Erhalt des Bethanien-Centers fir die Versorgung der
Stadt Neubrandenburg mit Einzelhandelsangeboten mit Fokus auf die
Nahversorgung zielkonform. Dies muss in einem fur alle fur die
Einzelhandelsversorgung der Stadt Neubrandenburg wichtigen
Einkaufsstandorte, insbesondere fiir die Innenstadt, vertraglichen Rahmen und
im Sinne einer Arbeitsteilung entsprechend den Zielen des
Einzelhandelskonzeptes geschehen.

Es bestehen erhebliche Zweifel an der Feststellung von Markt und Standort,
die von MEC gewitinschten Verkaufsflachen seien vertraglich (s. u.).

Offentlichkeit 6 28.03.2022
Zu 9: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Notwendigkeit von weiteren Untersuchungen wurde bereits unter dem
Abwéagungspunkt 2 erdrtert.

Anlass der hier gepruften Stellungnahme war die mafRgebliche Veranderung der
Vermietungskonzeption von MEC und die Einfilhrung von Planungsvarianten.
Gewiinschte Flexibilisierungszuschlage wurden zusétzlich formuliert. Daraus
ergaben sich veranderte Festsetzungsvorschlage in einigen Sortimentsgruppen,
die im Rahmen der Stellungnahme Uberprft wurden.

Im Vergleich zur Auswirkungsanalyse ergaben sich in der Festsetzung der
Verkaufsflachen keine Verdnderungen. Die einzige Anpassung erfolgt bei den
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten, deren Flachenbegrenzung auf Wunsch
der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg entfernt wurde. Angesichts der
Gesamtdeckelung des Vorhabens waren nach gutachterlicher Einschatzung
Flachenbegrenzungen flr nicht-zentrenrelevante Sortimente nicht notwendig.

Die Aussage, dass im Rahmen der Stellunghahme die Verkaufsflachen
erhdht worden seien, entspricht nicht dem Inhalt der Stellungnahme.

Zu 10: Der Hinweis auf das Einzelhandelskonzept ist bei der Erarbeitung
des 3. Entwurfs bereits beachtet worden.

Das Einzelhandelskonzept ist Beurteilungsgrundlage und muss nicht in
einzelnen Passagen kommentiert werden.

Die Interpretation, dass der Fokus des Bethaniencenters auf die Nahversorgung
zu richten sei, ist nicht dem Einzelhandelskonzept zu entnehmen.

Die Aussage, dass alle von MEC gewlinschten Verkaufsflachen vertraglich
seien, gibt es nicht. Letztlich ist keiner der nachtraglich vorgelegten MEC-
Forderungen im Rahmen der Stellungnahme nachgekommen worden.

Im Ubrigen werden keine, liber die ausgewiesenen Festsetzungen
hinausgehenden Flexibilisierungszuschlage akzeptiert.
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Abwégungsvorschlag

Insbesondere die gewiinschte Flexibilisierung der Festlegungen fur das
Bethaniencenter geht Uber das vertragliche Maf3 hinaus. Wirden die von MEC
gewinschten flexibilisierten Verkaufsflachen nach Sortimenten/Warengruppen
genehmigt, wirden diese Potenziale anderen schiitzenswerten Standorten
dauerhaft entzogen, selbst wenn sie vorerst nicht vollstdndig umgesetzt
wirden. Insbesondere flr innenstadtrelevante Sortimente wirde damit die
Entwicklung der Innenstadt in schadlicher Weise eingeschrénkt (5.2.1).

Beide Varianten kénnen nur unter Anwendung einer hohen Flexibilitatsreserve
der zulassigen Verkaufsflachen realisiert werden. Dies ist eine unibliche
Vorgehensweise. Die zu genehmigenden Nutzungen sind nach Art und Ma
der Nutzung in einem B-Plan festzulegen. Dazu gehort eine genaue
Festlegung auf Sortimente und Verkaufsflachen. Sollte zu einem spateren
Zeitpunkt eine Anderung der Nutzungen gewuinscht werden, sind die
Unschédlichkeit der geanderten Nutzungen zu prifen, der Bebauungsplan ggf.
zu andern und ein neuer Bauantrag zu stellen (5.2.2).

Die tatséchliche IST-Verkaufsflache des Bethanien-Centers ist auf Basis der
aktuellen Erhebung wesentlich geringer als die von Markt und Standort
unterstellte IST-Verkaufsflache. Daher sind deutlich hdhere als die
angenommenen Auswirkungen zu erwarten. Der B-Plan sollte in jedem Fall
eine Hochstgrenze der Gesamtverkaufsflache in der Hohe der im
rechtsgultigen B-Plan festgesetzten Gesamtverkaufsflache vorsehen. In dem
vorliegenden 3. Entwurf der 1. Anderung des B-Plans Nr. 10 wurden lediglich
die zentrenrelevanten Sortimente auf insgesamt 21.500 m2 begrenzt.

Die Verkaufsflache fur nicht-zentrenrelevante Sortimente sollten ebenfalls auf
ein fur das zentraldrtliche Geflige unschadliches Maf3 begrenzt werden.

Die geforderte Flexibilitatsreserve in Hohe von 7.000 m? entspricht rund 60 %
der Verkaufsflache des Marktplatz-Centers bzw. rund 32 % der
Gesamtverkaufsflache des ZVB Innenstadt.

Eine innenstadtvertragliche Flexibilitatsreserve liegt deutlich unter 7.000 m?
(siehe unten, Festsetzungsvorschlag von imtargis).

A(")ffentlichkeit 6

28.03.2022

Zu 11: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Eine Flexibilisierung der Festsetzungen im Bebauungsplan durch Festlegung
von Sortimentsobergrenzen bei gleichzeitiger Deckelung der Gesamtverkaufs-
flache ist ein durchaus Ubliches Verfahren und dient dazu, den Aufwand
andauernder Anderungsverfahren zu vermeiden.

Zu 12: Der Hinweis wird teilweise beachtet.

Zum Umgang mit den aktuellen IST-Verkaufsflachen sind die Ausfuhrungen auf
Seite 1 der Abwagung zu beachten.

Im Bebauungsplan werden die zentrenrelevanten Sortimente mit einer
maximalen Verkaufsflache von 16.500 mz2 festgesetzt, die nicht-
zentrenrelevanten Sortimentsgruppen Mébel und Einrichtungsbedarf sowie
Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf werden mit jeweils 10.000 m2 bzw.
12.000 m2 maximaler Verkaufsflache festgesetzt.

Aus gutachterlicher Sicht ist eine Begrenzung der nicht-zentrenrelevanten
Sortimente nicht erforderlich.

Zu 13: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Flachenreserven werden in der imtargis-Stellungnahme argumentativ als
realisierte Verkaufsflachen behandelt. Die erwéhnte Flexibilitdtsreserve von
7.000 m2 ist nichts anderes als die Differenz zwischen der gedeckelten
Verkaufsflachensumme und der Summe aller Sortimentsfestsetzungen, also der
#Fléchen[]berschuss, der aufgrund der Deckelung nicht realisiert werden darf.
Eine nicht realisierte Verkaufsflache hat keine Auswirkungen.
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Abwagungsvorschlag

Insgesamt wird ein Flexibilisierungszuschlag zur Umsetzung der
Vermietungskonzepte fir nicht erforderlich erachtet.

Auf den Flexibilisierungszuschlag sollte verzichtet werden, um keine
Bevorzugung gegenuber anderen Einzelhandelslagen, in denen keine
Flexibilisierungsmoglichkeiten bestehen, herzustellen.

Fazit: Die Gesamtverkaufsflache sollte auf 32.610 m? begrenzt sein (5.2.3).

A

Offentlichkeit 6 28.03.2022

noch zu 12:

Es ist nicht richtig, dass andere Standorte Flexibilitatsreserven nicht nutzen
kénnten. Das hangt vom jeweiligen Baurecht ab. Beispielsweise verfigt die
Innenstadt per Definition grundsatzlich Uber unbegrenzte Flexibilitatsreserven,
steht nicht spezifisches standortbezogenes Baurecht dagegen.
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Abwégungsvorschlag

Unter Punkt 5.2.5 wird fur jede Sortimentsgruppe ein Plausibilisierungstext
vorgelegt.

@)

Offentlichkeit 6 28.03.2022

Zu 13: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Diese Plausibilisierungen gehen nicht Gber die Kritik an den Winschen der
MEC-Hinweise auf die dritte Stellungnahme oder allgemeinen Interpretationen
hinaus.

Bezlglich der Bekleidungssortimente soll eine Ausweisung von 4.200 m?2
keinesfalls genehmigt werden. Diese Forderung verwundert, da sie nicht
Gegenstand der vorgeschlagenen Festsetzungen von 3.800 m? ist.

Hier kommen auch Widerspriche in der imtargis-Argumentation zu Tage. Die
Interpretation der Aufgabe von B-Zentren der imtargis lautet folgendermaf3en:
»Aufgabe der B-Zentren ist vorrangig eine differenzierte Angebotspalette mit
einem hoéherwertigen Angebot im Sortimentsbereich Nahrungs- und
Genussmittel sowie einem niederwertigen Angebot in den innenstadtrelevanten
Sortimenten.” (vergl. 5.2.1). Dem widerspricht die Aussage, dass das Sortiment
Schuhe ausschlielZlich der Innenstadt vorbehalten sei. Nach der vorherigen
Definition wére das Sortiment Schuhe als ,hiederwertiges Angebot“ durchaus
maoglich. Zum anderen entspricht die Ausweisung der Verkaufsflachen fur
Schuhe, bis auf 80 m2, dem derzeitigen Bestand. Also gehen von der
Festsetzung der Verkaufsflache fur Schuhe keinerlei zusatzliche Wirkungen fur
die Innenstadt aus.

Beziglich der Sortimentsgruppe Haushaltswaren, Glas, Porzellan wird die tber
den Wunsch des Betreibers hinausgehende Ausweisung von 1.600 m2 als zu
hoch kritisiert. Es bestand Einigkeit, dass nicht ausgenutzte und bereits
genehmigte Bestandssortimente, deren potenzielle Auswirkungen bereits
substituiert sind, als Flexibilisierungsreserve beibehalten werden. Sie flihren
aktuell zu keinerlei Auswirkungen. Das Gegenteil ist der Fall, wenn Sie nicht
ausgenutzt werden.

Gleiches gilt fur die Ausweisung von Verkaufsflachen fir Elektrowaren.
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Aussagen zur Plausibilitat der Erganzenden Stellungnahme vom
23.09.2021 der Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH (MuS:)

In der 3. Stellungnahme von MuS wurde nicht die Vertraglichkeit der (erneut
erhdhten) Verkaufsflachenerweiterung gegeniber dem Status Quo des
Bethaniencenters begutachtet.

Vielmehr wurde die Vertraglichkeit der Auswirkungen der Uberschreitungen der
vertraglichen Verkaufsflachen analysiert, die in der Auswirkungsanalyse vom
11.12.2020 festgestellt worden waren. Diese Vorgehensweise ist methodisch in
Frage zu stellen.

Es wurde nur die Verénderung gegentber der 2020 von Markt und Standort als
stadtebaulich vertraglich festgestellten Verkaufsflaichenobergrenze erneut
bewertet. Hieraus wurden voraussichtliche Mehrumsétze anhand mittlerer
Flachenproduktivititen berechnet.

Die zusatzlichen Auswirkungen dieser Mehrumsétze wurden mit einem nicht
offengelegten Rechenmodell ermittelt. Methodisch sauber miissen die
gesamten Auswirkungen der Veranderungen gegeniber dem Status Quo des
Bethaniencenters ermittelt werden, nicht nur die zusatzlichen Auswirkungen
gegenuber den bereits erhdhten Verkaufsflachen der Auswirkungsanalyse
aufgrund der neuerlichen Verkaufsflachenerhéhung. Weiterhin muss mit
Flachenproduktivitdten gerechnet werden, die dem von der Rechtsprechung
geforderten ,realistischen Worst-Case-Ansatz* entsprechen. Mit welchen
Flachenproduktivitdten gerechnet wurde, wurde nicht dargelegt. In der Summe
fuhren die Verkaufsflachenerhtéhungen gegentiber dem derzeitigen Status Quo
zu wesentlich héheren Auswirkungen als in der 2. erganzenden Stellungnahme
dargelegt (5.3.2).

Offentlichkeit 6 28.03.2022
Aufgrund von Anderungen im Stand der Vermietungsverhandlungen wurde der
Wunsch kleinerer Veranderungen der Sortimentsfestsetzungen an die Vier-
Tore-Stadt Neubrandenburg herangetragen. Diese Anderungswiinsche
betreffen ausschlie3lich das Nahversorgungsortiment sowie Schreibwaren.
Diese Veranderungen wurden im Rahmen der Sitzung des Stadtentwicklungs-
ausschusses diskutiert und im Anschluss von MuS auf lhre Vertraglichkeit
gepruft.

Im Rahmen der erganzenden Stellungnahmen wurde die Vertréaglichkeit der
marginalen Ausweitungen begriindet.

Zu 14: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die vorgetragenen methodischen Mangel existieren nicht. Selbstverstandlich
wurden die veranderten Verkaufsflachenwerte mit den gleichen Worst-Case-
Raumleistungen berechnet wie im urspriinglichen Modell. Alle anderen
Parameter des Berechnungsmodells entsprechen ebenfalls den urspriinglichen
Einstellungen. Insofern ist die Kritik, das Rechenmodell nicht offengelegt zu
haben, nicht berechtigt.

Entsprechende methodische Erlauterungen finden sich in der anfanglichen
Auswirkungsanalyse. Natirlich ist fur die Berechnung der Auswirkungen im
Lebensmittelsektor wiederum die gesamte zu erweiternde Flache zugrunde
gelegt worden. Ebenso geschah dies bei den Berechnungen fiir die
Sortimentsgruppen Gesundheits- und Korperpflegeartikel und Blicher und
Schreibwaren. Zur besseren Nachvollziehbarkeit sind die Berechnungstabellen
in die Anlage dieser Stellungnahme angehangt (nicht Bestandteil dieses
komprimierten Abwagungsvorschlages, aber bei Bedarf einsehbar).

Diese Methodenkritik ist somit nicht nachvollziehbar.
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Abwégungsvorschlag

Der Plausibilisierungstext zu den geénderten Festsetzungsvorschlagen
wiederholt bereits vorgebrachte Argumente (5.3.2)

®

dargestellt, die von den eigenen ermittelten Bestandsdaten im

In Kapitel 6.1 wird eine eigene Bewertung der zu erwartenden Auswirkungi I
Bethaniencenter ausgehen.

Festsetzungsvorschlag (6.2)

@

Die Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg sollte mit dem Vorhabentréger einen
stadtebaulichen Vertrag abschlie3en, der eine Verlagerung von Anbietern aus
der Innenstadt in das Bethaniencenter ausschlief3t.

Hochwertige innenstadtrelevante Sortimente auf oberzentralen Niveau sind
dem A-Zentrum (Innenstadt) vorbehalten. Auch dies sollte in einem
stadtebaulichen Vertrag geregelt werden.

Offentlichkeit 6 28.03.2022
Zu 15: Der Hinweis wird nicht beachtet.
Die geplanten Festsetzungen Uberschreiten die Vertraglichkeitsgrenzen nicht.

Es wurde eine erneute vollstdndige Berechnung der Auswirkungen
vorgenommen.

Belastbare Aussagen zu den Auswirkungen sind mdglich.
Zu den Bagatellflachen wurde bereits auf den Seiten 3 und 4 Stellung
genommen.

Zu 16: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Diese Bewertungen sind unrealistisch, weil Sie von viel zu grofRen
Flachenzuwachsen ausgehen. MaRRgeblich fur die Wahl des Ausgangsbestandes
ist die baurechtlich mégliche Nutzung bei Vollbelegung. Die Abrechnung von
Leerflachen, die moéglicherweise aufgrund der Fluktuation im Ver- oder
Entmietungsprozess im Bethaniencenter entstehen, ist nicht sachgerecht und
fuhrt letztlich zu einer Reduzierung des bisherigen genehmigten Bestandes des
Bethaniencenters.

Zu 17: Der Hinweis wird nicht beachtet.
Der Festsetzungsvorschlag von imtargis geht teilweise hinter den genehmigten
Bestand zurtick und kann so nicht akzeptiert werden.

Zu 18: Der Hinweis wird nicht beachtet.

l Die Obergrenzen fur maximal zuldssige Verkaufsflachen werden mit dem

Bebauungsplan geregelt und sind im Bauantragsverfahren bei Umstrukturie-
rungsabsichten, Nutzungsanderungen oder Verkaufsflachenerweiterungen
nachzuweisen. Die Flexibilisierungsspielraume fir innenstadtrelevante
Sortimente kdnnen nicht vollumféanglich ausgeschopft werden, da eine
Obergrenze festgesetzt ist. Die Notwendigkeit der zusétzlichen Regelung iber
einen stadtebaulichen Vertrag besteht nicht.

Die Neubrandenburger Liste des Einzelhandelskonzeptes umfasst die
Hauptsortimentsgruppen. Die Kategorie - hochwertige innenstadtrelevante
Sortimente auf oberzentralen Niveau - existiert nicht und kann vertraglich
geregelt werden.
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Offentlichkeit 6 28.03.2022

»Zusammenfassend sind die Ausfihrungen in der Stellungahme der
imtargis GmbH weder sachgerecht noch nachvollziehbar. Offensichtlich
liegt das Ziel der Argumentation darin, die Festsetzungen in einigen
Sortimentsgruppen hinter den derzeit genehmigten GréRRenordnungen
zuriickfallen zu lassen.

Mit der gewdahlten Argumentation wird der Eindruck erweckt, im Rahmen
des Bearbeitungsprozesses, sozusagen von Stellungnahme zu
Stellungnahme, sei man dem Betreiber MEC zu weit entgegengekommen.
Das ist ausdricklich nicht der Fall. Letztlich haben sich im Rahmen der
veranderten Anforderungen des Betreibers Veranderungen in drei
Sortimentsgruppen ergeben, deren Auswirkungen sorgféaltig geprift und
begutachtet wurden.

Insofern sind alle vorgebrachten Kritikpunkte ohne Substanz und
erfordern keine Anpassung der Festsetzungsvorschlage.”
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Offentlichkeit 7 07.12.2021
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Wendt GmbH
Wioldegker Strala 27
17033 Neubrandenburg

Stadt Neubrandanburg
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®

Offentlichkeit 10 14.10.2022

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird teilweise beachtet.
Die Gesamtverkaufsflache wird auf 33.000 m2 festgesetzt.

Grundsatzlich gilt die Dienstleistungsrichtlinie der Européischen Union auch in
Deutschland. Diese garantiert unter anderem die Ansiedlungsfreiheit von
Unternehmen aus der EU in allen Landern der EU. Insbesondere wird eine
Diskriminierung von Unternehmen aufgrund ihrer Herkunft und weiterer
Merkmale (Grol3e, Sortiment, Potenzial) untersagt. Der Normalfall in unserer
Marktwirtschaft stellt genau das dar, die freie Ansiedlung von Unternehmen.
Beschrankungen von Betriebsansiedlungen stellen Ausnahmen im
marktwirtschaftlichen System. Im Falle der Einzelhandelsansiedlungen kénnen
diese nur aus stadtebaulichen Griinden versagt werden. Da die
Sortimentsgruppe Fahrrader und Zubehor als nicht-zentrenrelevantes Sortiment
nicht reguliert wird, kdnnen stadtebauliche Griinde schwerlich herangezogen
werden.

Das nicht-zentrenrelevante Sortiment (Fahrrader und Zubeh6r) ist stadtweit
stadtebaulich nicht geschuiitzt. Konkurrenzschutz vor neuen Wettbewerbern
durch die Anwendung von Baurecht ist grundsatzlich ausgeschlossen. Ein
groBRer Fahrradfachmarkt kdnnte jederzeit im Stadtgebiet von Neubrandenburg
an einem geeigneten Standort (z. B. in Gewerbegebieten, in Stadtteilzentren
oder in der Innenstadt) eréffnen. Unabhéngig vom Standort wéaren die
Wettbewerbswirkungen auf den bestehenden Fachhandel in Neubrandenburg
die gleichen.

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Grundsatzlich sind im Einzelhandel inhabergefiihrte Fachh&ndler gern gesehen
und wiinschenswert. Dies wird im Einzelhandelskonzept fir die Stadt
Neubrandenburg auch positiv behandelt.
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Dabei ist gerade deses Vorhandensein regionaler Anbleter im kommunalen
Einzelhandelskonzept — sishe z B. auf Seite 93 — ausdricklich als positiv erwah @
worden. Diese Entwicklung konnte durch die neuen Festeetrungen des

Bebauungsplans wieder gefahrdet werden

In Anbetracht dessen ist mir bewussl, um weichen Handler es sich handeln konnte
der seine Tatigkeiten nach Neubrandenburg ausstracken michie.

Vorrang sollten der Schutz der Innenstadt und uns ansassiger Untermenhmen mit

seinen Angestelllen haben. Die geplanten Festsetzungen sehe ich daher mit grolem
Badenken

Mit freundlichen GriiGen

Heiko Wendt
-

Offentlichkeit 10 14.10.2022
noch zu 2:

Allerdings sind regionale, 6rtliche, inhabergefihrte Unternehmen stadtebaulich
nicht geschutzt, wenn sie nicht-zentrenrelevante Sortimente anbieten.

Es ist darauf hinzuweisen, dass durch die Deckelung der Gesamtverkaufsflache
auf 33.000 m2 das Ausmalf nicht-zentrenrelevanter Sortimente begrenzt ist.
Daruber hinaus ist die Nutzung durch zentrenrelevante genauestens geregelt.
Insofern ist die Aussage, das Bethaniencenter konne machen was es will, nicht
korrekt.

Zu 3: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Aspekte der wohnungsnahen Versorgung und deren Schutz sind
beschrankt auf das Thema Nahversorgung mit Waren und Dienstleistungen des
periodischen Bedarfs. Fahrrader, deren Zubehdr und zugehdrige
Dienstleistungen sind zum aperiodischen Bedarf zu rechnen, wofir weitere
Wege zumutbar sind und auch akzeptiert werden. Es steht jedem Fachhéandler
offen, diesen Vorteil der raumlichen Nahe strategisch und in seinem
Marketingkonzept zu nutzen. Die 6ffentliche Hand kann und darf hier Gber das
Baurecht keinen Konkurrenzschutz aufbauen.
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Offentlichkeit 9 16.10.2022

g e CmbH Die Stellungnahme wird teilweise berucksichtigt.

Darnminar Strafke 27
17034 Nevbrandenbug
Tel.: 0395 Y77 5 989

E-Mail: radshoptietsfiil-online. de

Stadt Meubrandanbung

Fachbereich Sladipkanung, Wirlschall, Bavardrmung und Kullur,
Abdbeilung Stadiplarung

Frizu Regina Lange

Heur Fedix Milbrandi

Frindnch-Fngek-Ring 53

17033 Naunrandrnburg

Maubrandenburg, 16.90.2022

Stellungnahme zum 4. Entwurf der 1. Anderung und Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Mr. 10 . Bethanlenberg-50d" im Rahmen der Offenlage

Sehr geahrie Frau Lange.
=zehr geehrier Herr Milbrandt

oum a.g. Entwurf der geplanien Babauungsplananderung michie ich als in Meubrandenburg
AnsaEak]er regionaker Einzedhandiar gam Stallung rabmen.

Sait 1897 gt as das von mainam Vatar geqrindate und wan mir tortgefinrte Uatemahmen.
Wir verireiben Fahrader, E-Bikes soaie erganzendes Zubshar und belreiben dberdies ene
‘Werkslall, in der Kunden Durchsichien und Reparaturen drer Rader [ Lestung sniveau®)
wvamehimen lassen karnen.

Dis geplanian Fastsetzungen im 4, Enbaurf der 1, Anganing sind mamer Ansicht nach fior die
Enbwizklung car Innenstadt sosis 10r reganak HARdRr durchaus Bs Desorgnisarmagand
winzustulen. Dabei soll Planungsziel sigenfich ssin, gerade disss Bemsiche des.
Meubrandenburger Einzelbandels zu schitsen:

Die bisherigen Festselzungan armdglichen Umnnulzungen, die negale sldd lebaulchs
Auswirkungen rrwarten lassen, Snsiedungsaeschrankungen adar
Erwrsteningsmdglichkesen for innenstadirelovante Soriimente sind mcht linreichend brw
gar nicht geregel. Negasve stadichauiche Auswirkungen auf die Innenstads sind
grurdsaich miglich.”

Gemar 4. Entwurl der Anderung des Gebauungsplans sclen insbsscnderns die Umastzang
der Fiele der hisherigen Stadientwicklung, wie der Aushaw der Neubrandenburger
Inmrstack rum wharen und kulturelen Mitelpurid der Region, de verbrauchemahe
“ersorgung der Neubrandenburger Bevelkenung in den Staditeilen gesichert wnd
Fehlentwicklungen wermieden werden.

Das Einzethardelzkonzept, des fa dar Lebiadan sain solba, givt zudem i das
Bethenkncanbar die folgends Entwicaiungsamphahiung:




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 “Bethanienberg-Sud*

2.7 (Seite 2) Offentlichkeit 9 (16.10.2022)

Abwagungsvorschlag

«Innerhalb des B-Plans.”

Nach meinem Versténdnis: innerhalb des zum Zeitpunkt der Fortschreibung des
Eingelhandelskonzepts glltigen B-Plans.

.Das Bethaniencenter und die umgebenden Fachmarkte sind in ihrem Bestand zu erhalten.
Neuansiedlungen, soweit sie innenstadtrelevante Sortimente aufweisen, sollten in der
Innenstadt angesiedelt werden... Die Ansiedlung oder Erweiterung bestehender Betriebe hat
nur innerhalb der Zentrenabgrenzung zu erfolgen.”

Meiner Einschatzung nach wird gerade den befirchteten .negativen Auswirkungen® durch
die geplanten Anderungen des Bebauungsplans noch Vorschub geleistet. So ist z.B.
Uberraschend, dass insbesondere die Beschrinkung der Gesamt-Verkaufsfliche des
Bethaniencenters aufgehoben werden soll. Dies kénnte zu einer dramatisch verstarkten
Konkurrenzsituation mit der Neubrandenburger Innenstadt fithren.

Dariiber hinaus wére der Vertrieb nicht-zentrenrelevanter Sortimente — ausgenommen Mabel
und Baumarktsortimente — quasi uneingeschrankt maglich.

In erster Linie gibt natdrlich gerade dieser Punkt mir als regionalem Fahrradhéndler Anlass
zur Sorge. Nach den neuen Festsetzungen ware z.B. die Ansiedlung eines Filialisten aus
dem Fahrrad- und/oder Sport-Bereich in nahezu unbegrenzter Flachengrofie maglich. Gegen
einen solchen Anbieter kiinnten sich ortsansassige Handler héchstwahrscheinlich nicht
durchsetzen. Gerade diese regionalen Handler wurden jedoch in einem der vorherigen
Entwiirfe als besonders schiizenswert eingestuft.

Aktuell findet nahezu jeder Einwohner Neubrandenburgs in ,seinem” Stadtteil einen
Fahrradhandler, teilweise inklusive Werkstatt. Wirde infolge der Bebauungsplanénderung
ein einziger grofter Handler im Bethaniencenter ansiedein und daraufhin regionale Handler
aufgeben missen, ware damit die wohnortnahe Versorgung der Einwohner — insbesondere
mit Serviceleistungen — in Gefahr.

Dieser moglichen Entwicklung sollten wir entgegenwirken.

Ich wiirde mich freuen, wenn meine Ausfihrungen im weiteren Verfahrensverlauf
Beriicksichtigung finden wirden.

Freundliche Griifie

Stiren Tietz

Offentlichkeit 9 16.10.2022

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.
Die Gesamtverkaufsflache wird auf 33.000 m? festgesetzt.

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Nicht-zentrenrelevante Sortimente gehdéren nicht zu den stadtebaulich
geschitzten Sortimenten und werden deshalb nicht, Gber die tblichen
planungsrechtlichen Beschrankungen hinaus, begrenzt. Insofern kdnnen diese
Sortimente an allen Standorten, die baurechtlich méglich sind, angesiedelt
werden. Die zentrenrelevanten Einschrankungen zur Standortintegration oder
Beeintrachtigung anderer Zentren gelten hier nicht. Insofern sind auch bei
groReren Ansiedlungen nicht-zentrenrelevanter Sortimente im Bethaniencenter
keine stadtebaulichen Auswirkungen zu erwarten.

Es ist darauf hinzuweisen, dass durch die Deckelung der Gesamtverkaufsflache
auf 33.000 m2 das Ausmalf nicht-zentrenrelevanter Sortimente ohnehin
begrenzt ist.

Zu 3: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Es geht um ein nicht-zentrenrelevantes Sortiment (Fahrréader und Zubehoér), das
stadtweit stadtebaulich nicht geschitzt ist. Ebenso wenig sind regionale,
ortliche, inhabergefiihrte Unternehmen stadtebaulich geschitzt, die nicht-
zentrenrelevante Sortimente anbieten. Konkurrenzschutz vor neuen
Wettbewerbern durch die Anwendung von Baurecht ist ohnehin grundsatzlich
ausgeschlossen. Ein grol3er Fahrradfachmarkt kbnnte jederzeit im Stadtgebiet
von Neubrandenburg an geeignetem Standort (z. B. in Gewerbegebieten, in
Stadtteilzentren oder in der Innenstadt) erdffnen. Unabh&ngig vom Standort
waren die Wettbewerbswirkungen auf den bestehenden Fachhandel in
Neubrandenburg die gleichen.

Zu 4: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Aspekte der wohnungsnahen Versorgung und deren Schutz sind
ublicherweise beschréankt auf das Thema Nahversorgung mit Waren und
Dienstleistungen des periodischen Bedarfs.
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Offentlichkeit 9 16.10.2022

noch zu 4:

Fahrrader, deren Zubehdr und zugehdrige Dienstleitungen sind zum
aperiodischen Bedarf zu rechnen, woftr weitere Wege zumutbar sind und auch
akzeptiert werden. Es steht jedem Fachhandler offen, diesen Vorteil der
raumlichen Néhe strategisch und in seinem Marketingkonzept zu nutzen. Die
offentliche Hand kann und darf hier Uber das Baurecht keinen
Konkurrenzschutz aufbauen.
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Fakeradnaus Lefin

Inh. Dl Arg. Barbina Leffn e Kir.
Friedrich-Engeis-Ring 22

17033 Merdrandunbung

Stadt Meubrandenhung

Fachbemich Stadrakanung, Wirrschaln, Banerdnung wed Kudtor
Asrailung Sladiplanyng

Frau Regra Langs

Fripdiach-Fnges-Ring 53

17033 Neubrandenburg

Per Mai: reging Bogepnedorandenbur g ce

Henlrardenkbrg, 16102027

Stellurgrahrme s d. Entwrd der 1. Andenang und Teilsufhebung des Bebauuegsplanes br, 16
SBetharsenbery-Sid”

Sehr geehrte Frau Langs,

bezugnehmend af dem 4. Evtwurd der 1. Anderung und Telaufheburg des Bebawurgsplanes Mr. 10
et hanisrieerg-50d* muchte ich Stellung rebeen

Icks Bin Inhagerin des Fahirradhase: Leflin s Meokoandeséung and Fachbandledin von sogenannien
Sparigrofgecsien wie Fahrrddern, Cleebmdateradem ung umfargrechem fubshir, Das
Untemahmen st sait 43 Jahren als famiiengsiuhrtes Unternehmen in 2. Gensration in
Nenhrarderdurg arsdosip ued pnig

e Lintemehamen st in stetiger Ens
einen wichigen Tal rur Frfultung u

wirklung, hat elnen hahen Sskanntheitsgad und gt sami
d Relelung der innessladt ks,

Der 4. Lotword der Arderung des Bebauungsplers entha® jedoch Festsetzunpen, cie uns als Hander
der Inmenstadt stark pasetzen konnen.

Sa gibit =2 im vorbegenden Festestunpsvorschlag kel Werkayfsflschenbeerengung far micks-
zenbrenrekesante Sortimente. Lediglich for die Sortimente Mabek und Einrichtungstedart und Baar,
Garien- ungd Hermaer ke badar gl ey Vekaolf@chenbeschrankorgen, D beden Sarfimuenis
sind =uch beher zulbssg grvsesen

Retrackdel man nun dos Sarerne e des nichii-genirenreby sien Sortemeety, Tndel sich durt
auch das Sertiment Fahreader und Faberadieile sowke Faberadeabendin. Merer Meinung nach, kann
nur hier belisog agiert werdsn ahne jagice Baschrankorgen.

Hier sehe o sowuhl Tur alle Fatrradhlndier sle guch Tir die pesarmie bnerstadt eine groBe Gedshr,
Dife Kurien wearden noch mehr 2us der Innerstadt herausgezogen und die Innenstadt dadurch
massh geschadigt.

Dz Bethaniencemter =t =i Fachmarktzertrum, das hauptsdchilch nichs-mentrermlsvante Sotimente

Fistreen suslltes urnd snichi duerch dis Filieang wan nnesladianinenten s sises masren Sdigung

Offentlichkeit 8 16.10.2022
Die Stellungnahme wird nicht bertcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Der Gesetzgeber unterscheidet zwischen zentrenrelevanten und nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten zur Steuerung des Einzelhandels.
Ausschlaggebend fur die Unterteilung sind stéadtebauliche Griinde. Es gilt, die
im Einzelhandelskonzept der Stadt definierten zentralen Versorgungsbereiche
sowie die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung mit Waren des
kurzfristigen Bedarfs zu sichern.

Mit dem Einzelhandelskonzept der Stadt Neubrandenburg wurde eine speziell
fur die Stadt entwickelte Neubrandenburger Liste durch die Stadtvertretung
beschlossen. Danach sind Fahrrader, Fahrradteile und -zubehdér den nicht-
zentrenrelevanten Sortimente zugeordnet.

Das Einzelhandelskonzept fuhrt zu den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
aus: ,Dabei handelt es sich i. d. R. um solche Waren, die die zentralen
Standorte nicht oder nicht mehr pragen. Zudem handelt es sich bei diesen
Sortimenten oftmals um Angebote, die aufgrund ihrer Gréf3e und
Beschaffenheit (z. B. Mobel oder Baustoffe) nicht an integrierten Standorten
angeboten werden kénnen.".

Diese Aussage trifft auf Fahrrader und Zubehor zu. Sie pragen nicht das
Angebot in der Innenstadt (kein Fahrradgeschéft liegt innerhalb der Toplagen
des zentralen Versorgungsbereiches Innenstadt und sind aufgrund ihrer GroRRe
und Beschaffenheit flir zentrale Versorgungsbereiche weniger geeignet
(Handtaschensortiment). Der Betrieb des Fahrradhandels Leffin liegt zwar
angrenzend an den zentralen Versorgungsbereich Innenstadt, ist jedoch durch
die begrunten Wallanlagen und den vierspurige, stark frequentierten Friedrich-
Engels-Ring deutlich getrennt von dem innerstadtischen Einkaufsgeschehen.
Insofern liegt keine integrierte Innenstadtlage vor.
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Offentlichkeit 8

noch zu 1:
der Innenstadt beitragen solite. ich denke, es gibt genug Beispiele verddeter Innenstddte in

16.10.2022

Deutschland, die durch eine bessere Planang hatten verhindert werden kbnnen. Den geforderten Schutz der Fahrradladen kann ein Einzelhandelskonzept nicht

leisten, weil zum einen das Baurecht nicht fir den Konkurrenzschutz

o e it Kelnere, nhabergefohte Unternehmen i anserer Sat, e el snd nd s bestimmter Betrlebe oder Branchen_mlsspraqcht werd_en darf. Zum ander?n

Magnet wirken. I @ wurde das Einzelhandelskonzept, einschlieR3lich der Einstufung der Fahrrader
als nicht-zentrenrelevante Sortimente, von der Stadtvertretung der Stadt

Neubrandenburg beschlossen und ist somit eine der Grundlagen fur die

Bauleitplanung.

Aus diesen Fehlern sollten wir lernen,

Mit freundlichen Griien

Martina Leffin

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Mit der Einstufung als B-Zentrum ist ein begrenzter Anteil von nahversorgungs-
und zentrenrelevanten Sortimenten im Bethaniencenter sinnvoll und fur die
Versorgung der Bevolkerung notwendig. Diese sind mit Recht zum Schutz der
Ubrigen Zentren im Stadtgebiet begrenzt. Nicht-zentrenrelevante Sortimente
missen grundsatzlich nicht, da sie nicht relevant fir die Zentren sind, begrenzt
werden. Das hindert gleichzeitig niemanden, nicht-zentrenrelevante Angebote
in der Innenstadt oder in anderen Zentren anzusiedeln. Dies gilt auch fiir das
Bethaniencenter.

Zu 3: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Dem ist nicht zu widersprechen und die Steigerung des Anteils inhabergefiihrter
Unternehmen waére fur die Einzelhandelslandschaft der Vier-Tore-Stadt
Neubrandenburg positiv zu werten. Allerdings kdnnen solche Zielsetzungen
nicht mit dem Baurecht und der Bauleitplanung erreicht werden. Es ist nicht
mdglich, durch das Baurecht bestimmte Betriebsformen zu schiitzen. Hier kann
es nur um die Sicherung und Weiterentwicklung der stadtebaulichen
Versorgungsfunktion der zentralen Versorgungsbereiche gehen.




VIER-TORE-STADT NEUBRANDENBURG

Bebauungsplan Nr. 10 “Bethanienberg-Sud“, 1. Anderung
und Teilaufhebung®, 4. Entwurf

ABWAGUNGSVORSCHLAG

[ll. Abstimmung mit den Nachbargemeinden
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1.1 Amt Neverin, Gemeinde Blankenhof (12.07.2016) Abwégungsvorschlag

Amt Neverin, Gemeinde Blankenhof 12.07.2016

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

Gemeinde Blnnkenhof
e Al Meverin
Dorlstr. M

17038 Meverin

Stodt Meubrandenburg [ W Pk
Abigilung Stndiplenung L6
Friedrich-Fngels-Ring 51 | 14, Al

17033 Meubrandenburg

Abstimmung der Baubeitpline mit den Nachbargemeinden
liler: Varentwurf B-Plan Nre. 10, Bethanlenberg-Sad™, 1. .‘i.ulkrulg amil TeilauMebung

1 i 3 i J
Der Earamrf zum o, g Mae Inp der Gemeinde Biankeshed am A4 U o0 5 zur
Stellumgnabene vor

A Wir haben gegen den o. g Man keine Bedenken

1. Wir hoben folgende Anregurgen, wm deren Berfcksiciligung wir balten

Blapkential, -flI ||.'__ .|| ] i l| r
O, Daatum

| [
Hinz
Blsrgermieialei

Lo
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Amt Neverin, Gemeinde Neuenkirchen 12.07.2016

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

Crerneinde Mewankirchen
her Ami Meverin
Drarfetr, 36

I 7030 Meverin

Stadi Meubrandenbung v A 3 = - '
Abteilung Stadiplanung
Friedrich-Engels-Ring 53

17023 Nenbrandenburg

Abstimmung der Baubvitpline mit den Nachbargemeinden
hier: Vorentwurf B-Plan Nr. 10  Bethanienberg-56d*, 1. Anderung und Tellsafhebung

b

Der Entwurf zum o, g Man lag dey Gemeingde Meuenkinchen am ."; :'. \J :|' ,fl‘; |L-.1||

Stellungnahme vot
\F'l Wit haben gegen den 0. g Plan keine Dedenken

2. Wir hnben folyeode Anrepumgen. um deren Berficksiehiagung wir batten:

Mewenkirchen A L
O, Diturn
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Amt Neverin, Gemeinde Sponholz 19.07.2016

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

Cremelnde Sposholz
@ber A MNewerin
Dorfstr. M

17039 Meverin

Stadl Meubnindenburg R S P
Abteilung Stadtplanung 1+ ] ol
Friedrich-Engels-Ring 51 ) 21 i §
17033 Meubrandenburg
|
o F
I 3

Abgtimmung der Banbeiipling mid den N achba gemainden
leler: Vorentwur! B=Flan Nr, 10, Beibankaberg-5&d*, 1. Anderung und Teilaafhebung

- L mi
Dier Entwurd zum o g, Flan lag der Gemeinde Sponhode am A T.U £ 0000 qor
Siellungnshnse vor.

:F"- Wir haben gegon den o, g Plan keine Bedenken

2. Wir haben lolgends Anregungen, um deren Berlicishzhitigang wir bdiien

1 F
Spogholz /1.0 T
Ort, Didum

G
fEF

Fi
l:.:[1.!lg" r./ [.-' LY
Brgermeister Ny

Wy
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Abwagungsvorschlag

Gemeinde Trollenhagen
fber A Nevern
Dharfsir. 36

1’7038 Meverin

Stadt Meubrandenburg % >__ . {
Abteilung Stadiplanamg g
Friedrich-Engels-Ring 53 | & Juli 2%

17033 Neubrandenburg | |

Abstiminung der Baleiplise mit den Nachbargemeinden
hiert Vorentwurl B-Flan Nr. 10, Bethanienberg-54id*, 1. Amderung und Teilauthebung

Dy Evtwurf zuem o, g. Plan lng der Gemeinde Trodlemhagen am /. | T T
Stellungnabsme yor

4. Wir hasen pegen den o, g Plan keine Bedenken

2. Wir haben folgende Anregungen, um deren Berfick sichtigang wir bitlen

Trollenhagen
O, Dinbam

L4 A 5 i
|
_q-;l ety b

” Enthaler
Birgermeister

Amt Neverin, Gemeinde Trollenhagen

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

12.07.2016
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Amt Neverin, Gemeinde Woggersin 12.07.2016

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
Cemeirde Wogpersin
fiber Al Meverin
Dioefsir. 36

1 039 Mewvenin

St Meubrundenburg | = FH-L
Abteilurg Stadiplanung | TETE,
Friedrich-Engels-Ring 3 AL
17033 Mewbrandenburg
L !
- M

Abstimmung der Baubeitpline mit den Nachbargemeinden
hier: Yorentwurf B-Plam Nr. 10 _Bethanienberg-5id™, 1. Anderung und Tellanfhehung

P T T ]
Ber Entwurf mam o. g. Plan lag der Gemeinde Woggessio am fd L€ oL 1% =

Stollungmahime var
';d Wir haben gegen dem 0. g. Plan keime Bedenken

2, Wir haben folgende Anmegampen, um deren BerlicKsichtigung wir bitten:

Ay 3 ’
Woggersin SV A TR
Cirt, Dmiumn

i L | o
& G Y {F 'I.
e i
Fmst
Bilrgermeisier
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1.1 Amt Neverin, Gemeinde Wulkenzin (14.07.2016) Abwégungsvorschlag

Amt Neverin, Gemeinde Wulkenzin 14.07.2016

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

Cemeinde Wulkenzin
Wher At Meserin
Darfsir. 36

| T Meverin

Simdl Meubrandenburg 5 Fi=L
Abteilung Seadiplanumg v e .
Friedrich-Engels-Ring 53 18 Juli ik

1 T35 Neubrandenburg

Abstimmung der Baulcitpline mit den Nachbargemeinden
hier: Vorentwurd B-Flan Nr. 10 Bethanienberg-5Gd*, 1, Anderang und Teilanfhebung

i T |
H N Jod

Der Entwerf zum o, g Flan kg der Gemeinde Wulkenzin am .4"' L d A =zur

Siellangnahme vor

;‘;_ Wir hakan BepeEn den o B Plas keine Bedenken

2. Wir haben folgende Anregungen, um deren Berickaichibgung wir bitven

Walkenzin, -"|‘ Y L -:_|-. l|I
O, Dituen

Filank
l’ll;",_-.lull'lil:r"l

]
e
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1.1 Amt Neverin, Gemeinde Zirzow (14.07.16)

Abwagungsvorschlag

Giemeinds Tirzow
lber Ami Meverin
Docfear. 35

1 7039 Meverin

P
Simidt Neubramdenburg P -
Abtrilung Stadiplanung 18 Filj
Friedrich-Engels-Ring 51
17033 Meabrandvnlburg -L {

Abstimmung der Baubeitpline mit den Nachbargemeinden
hier: Yorentwur! B-Plan Nr. 10 Bethanienberg-Sad®, 1. Anderung und Tellaufhebung

Der Entwarf num o. g Flan Ing der Gemeinde Zirmow nm 1%, o o kur
Siellungnalame vor

:‘.‘Q. Wir haben gegen den o. g. Plan keine Bedenken

2. Wir haben folgende Arregungen, um deren BesiicEachligung w ir biiieen:

Zirow .0 .-L i

O, Deatiiim
i
| La Ju{&l_l.
W R Pl AR i Vi,
Wath B A\G
Iil.'nr.n_,ﬂr."nel-.lcrln"-% s
\"'

24

Amt Neverin, Gemeinde Zirzow (14.07.2016)

14.07.2016
Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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1.1 Amt Neverin (20.12.2018)

Abwégungsvorschlag

- Der Amtavorsteher - e
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1. Knderung und Teillaufhebung des Bebauungaplanes Mr. 10 ,Bathanlenberg Sod*
hiar Stellungrabme der Gemeinden Blankenhed, Neuarkinghan Saenhakz, Trolienhagen,
‘Woggersin, Wulkenzin und Zirzow im Rafhmen der Betelfigurg dar Nechbargemainden
Sehr geenrte Frau Sirasen,

safers der o.g. Gameinden bastehen kaine Badenkan, Hinweise ader Arregungen zum
variegandan Erswurf der 1. Andening urd Tailsufhabung ces Bebauungspanes Nr, 10
JBalbanisnbarg S0d" mil Stand August 20168

Wor dan 0., Gemeinden 2. wrtretende Belanps wenden nichE berilhri

Mit freundliichen Grilter

Im Aufirag
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Amt Neverin

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

20.10.2018
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1.1 Amt Neverin (03.06.2019) Abwagungsvorschlag

Amt Neverin 03.06.2019

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
Haddenbrock, Annekatrin

Won: Ciebrw Alozander =8 Dabowi a rorgve modas

Gl Wicatag. 3 Juni 201§ 1505

A Divaridndo, Manded

Betraif: Stelungrahme zum 2. Entwur der 1_fnderung und Teilaufebung des B-
Flans r. 10

1. Anderung und Tellaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 10, Bethanienberg-5Ud*
miar: Sislungnabme cer Gemeinden Dlanksqnol, Neusnkrcnen, Sponbols, Trolenkagen, Waggersn,
Waikenzin und Ziow 2um 2, Entine = Rahman dar Baialigurg oer Machbargemainden

Sebr geshrter Heer Oberidndar,

setizns der 0.g. Gemeinden basteren insine Bedenien, Hinweiss oder Anregungen zum varliegenden
rwiler Ertwr,
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Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 “Bethanienberg-Sud*

1.2 Amt Stargarder Land, Gemeinde Grof3 Nemerow (05.07.2016)

Abwégungsvorschlag

Amt Stargarder Land ﬁé‘@,‘;—? ‘r'
Y3

Der Amtsvorsteher 0202000000000 Ty

e Smrguraw en - lebinierarsia 11 lm«mn-;;: i e b gt laidd de
Stadt Rpubrancanbsing 1y
e,
Pestfach 11 0T 55 e Pir-l
17043 Meubrandenburg 1 i i
o
e 5

i 20 i
Piartes i i Talslon E-Mlwil " Dalm
T Grang ow DFE03-533L rgraspowi@sarpartes -l de A, jull R

Btellungnahme der Gemeinde Grofl Memerow zur 1. Andening und Teilaifhabing des
Bebaiingaplarnes Ne. 10  Balthanishlsng-200" der Stall Neubnandenbaurg
Gehr geshrie Damen und Heren

die Gameinde Goll Memensw alimml paead § 2 Aba 7 BauGE dev 1. Anderung ung Telleesebung des
EBsoauungaplanss Mr, 10 Bethamenberg-500" der Sindt Newbmnden burg zu

Machbarfiche Belange werden nich borohn

i freundiichen Graflen

i%/{f.» i i
By rn::-rm

Ferisangat brigs Gemalnfu: S Durg Stargard, Ci'pin, Srol Memeeos. Halided, Licdets, Pragedod

L
Arel Suergerde Lend MGhiscwrala M 1T Dy Siegand Tebsfon D300 2200, Tetdan DOV 25040

Markye-fisgurg
PR CHESA 1RO 4TI N Ol B, AT ML ATE T ST

Amt Stargarder Land, Gemeinde Grof3 Nemerow
05.07.2016
Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 “Bethanienberg-Sud*

1.2 Amt Stargarder Land, Burg Stargard (11.11.2021) Abwégungsvorschlag

Amt Stargarder Land, Burg Stargard 11.11.2021

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

Stargarder Land

Nt Farrgafe- L - MO s X TIVE By St v slargandar-tend. e

Vigr-Tore-Stadt Reubrardenburg
Postlach 11 OZ 55
1M1al Neubrandenbarg

per E-Mail
regina large@neubrendenbung de

Baartaimein Teinton Bl ahm
Tl Corin? posny LR iR LELR] ¥ fram el o givdar e e 11, Wraswer HOTL

stelungnahme der Gemeinde Grof Nermerow gurm X, Entwar? der 1, Anderung und Teilaufhobung des
E-Plansd M. 10 Bathaniankscg-50d” dar Vier-Tore-Stedt Naubnardenburg

Sehr geahrie Damen und Harmen,

die Gemeinde Groll Memerow stieent gemak § 2 Abs 2 v 3 Abs. 7 BauGB dem 3. Enteurf der L
Anderung wnd Tefaufhebung des B-Phnes Nr. 10  Sethanienbeng-56d® der ‘er-Tore-Stadt
Mesibieanden g 1

[3 weiters ksing Aschharficken Balange herihn

Wit freundlichen Grifen
Stege "("l-'l

Bl dHszar

Gemeirde Grofl Semenow

Arrmsngeonpe Gorainde: Stadi Dug Strgeed, Giizin Greb Semwrow, Helto, Lindesl Fragador
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i Fragavde . e Uiibsurafe B0 1008 Ao Scagea Tesbn 29401 500, Tebras DGFEY 200D
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Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 “Bethanienberg-Sud*

1.3 Stadt Burg Stargard (11.07.2016) Abwégungsvorschlag
Stadt Burg Stargard 11.07.2016
Stadt Burg Stargard Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
e Biirgermeister
Burg Stargard
Pl o By il vyl T o Beprend B EE = o = w-'luhllu-ll-lrnlrd-dr
e Mh-E
Stasft Maubrandenoung -
Postiach 11 63 &8 13, Juli 206
17047 Beubrandenburg qu,-F
. | Ejng ..'.J A !I:II-- |'.:‘.
m 5\3&:-0.:';;51 :;:c-wn-w lard ge ?I-.:::!DIE

Uellungnahme der Stadt Burg Starpard sur 1. Ancderung und Tellsulfbebung des Bebauunpsplanes
NF, 10 Bathandsnberg-554" dar Suadt Neubis ndanburg
Sab gaahrta Daman wad Herran,

die Stadt Durg Stargard stimmt gemal § 2 Abs. 1 Daud® der 1. Ardensng und Teilbuthabiong des
Bebauungaplanes Nr, 10 Bethanienkerg-500 der St Meubsndeaburg

Machbarlicks Belangs werden nicht berilhrt.

BE freundichen Gridfen
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Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 “Bethanienberg-Sud*

1.3 Stadt Burg Stargard (07.05.2019) Abwégungsvorschlag
Stadt Burg Stargard 07.05.2019
Stadt Burg Stargard Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
Deer Bi.iq\muisllr
Abt. Sladiplanung

i el bl abl. A L

e 3 T Eingong nm i

e nidenibu e | I G

m:'u:‘reu:;‘;nnl:uzuna.wmmm i 10 Mai E[IB. v |
Bauaufsicht und Kultur WL {-. r _F_
Pussfach 11332 55 -] | —
17042 Neubrandenburg A rha [T R X ::'.-- (8]
Baaialierin Teisfos (B Datum
b Granmms SR8 gl marprder-fard de T W EH5

Ssallumgashme der Sadt Burg $targard tum 1. Entesur] der 1. .Hndlrunl urnl Tellaufhebung des B-
PFlanes Nr, 10 Bethanlenbeng-Sid” der Stadt Neubrandenhisg
Sehr peshrps Damen und Hemen,

tie Stadt Burg Stargard stimest gerdl § 2 Abs. 2 und § 4 Abs 2 BBuGE demn . Entweer? der 1, Anderung
und Tedaufhebung des B-Flanes Nr. 10  Bethanienbang-504° der Stads Neubrandenksrg 2

Machhariche Belinge werden nichi bariihrt

t freundlichien Griliten

e

Burgermeisier

Ll
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Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 “Bethanienberg-Sud*

1.3 Stadt Burg Stargard (11.11.2021) Abwégungsvorschlag

Stadt Burg Stargard 11.11.2021

Stack Burg Stargard Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

Der B-irgerrncdn
Burg Stargard
By e ey b S Sy Y ween ary-slirgi i 09
Vier-Tore-5iadt Neubrandenburg
Postfach 11 02 55
1704E Meahrandenburg
pir E-Rail
regina lange Enevbrandenburg de
Baarbatein Teiefoe E sal Cuter
HerTGranacm 25300 Lprenioaitirge der-and 3 1L Nl 1028

Stelunpnahme der Stadt Burg $targard fum . Enbwrd der i, Andering wnd Teilaufhebung des B-
Flara Mr. 10 Bethanlenbang-504" der Vier-Tore.-5tadt Neubrandenbarng
Sehr geehrie Demen und Heren,

die Stadt Beorg Stargard sment gem8R § 2 Aks 3 und 3 &b 1 BaulGh dem 1. Fabwiiil dee 1. Andiiing
und Tefaufhebung des B-Planes Mr, 10 Betrankenberg-50d" der Vier-Tore-5tadt Neubrandenbung zu

Es wwilevn keing nachiarlichen Belange berdhet

b freundlichen GriBen
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Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 “Bethanienberg-Sud*

1.4 Gemeinde Feldberger Seenlandschaft (09.05.2019) Abwagungsvorschlag

Gemeinde Feldberger Seenlandschaft 09.05.2019

L . .
i Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
”‘"r Gemeinde
Feldhenger Seenlandichaft
e BOwpenmesiern
P ——
ot PRy Trainesr Sl i 17 Bl et
Stadl Neubrsmdenburg Ak, S,Dd.Phﬂu,.__.l g
Posdach 140288 T {'_,‘__ [
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R 1o Mai 2019 | G |
L] ; W
Wil i Tl
i [ping v NN | D
i Sachen s feacfhir Dttt B dnpgen T e
3 AT Faidtery, 09 A 09 Hstrin D
FlyrangRauardiang
Tl (3388 2172 50 -23
T raffriicheng o
1.Ainderung Bebasungeplan Nr, 10  Bathansenborg-Bid* 2, Extwurf der Btadt Neubrandanbusg
hier: Ak gder P mift der Mook den nach § 2 Abs, 2 RawGE

Sehr geenvie Damen und Heren,

de Gameinds Faldbarger Sseriandschall hal ksing Aniegungan fur 1 Ancerung Bebauangsplan Nr
10 Batranenbeng=50d" 2. Entvwur der Stadt Meubrandenburg

D Belangs dar Gemeinda Feldberger Seanlandschal wardan durch dis o g Planung nichl barihi

it remndicher Grud
; | *
o

Dot Fridbery Prevsrbeass Stisfe 1+ 1 0os Teblle ngey Srmiaad whafi
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1.5 Stadt Neustrelitz (05.08.2016) Abwégungsvorschlag

Stadt Neustrelitz 05.08.2016

Stadt N ey Strel ItZ Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
- Der Burgermeister -

Ganchéflshersich: Amt fir Stsdiplarung und
Grundslichienwicklung

Abteiung Stadiplanuag,, = ———— _ Auskunil afalt  Herr Zimmesmann
Friu MaskiRaT < 2ediplonyng ] Gein
Friadrich- 2

. L]
Eingoing om; | W.-RialstahlPlaiz 3
nburg B 17235 Neusiraits
5 aug 2o o | P
T 1 WK 3520
W Tieesigor 01 36 Bl 20 88 87 & pades 25 50 G7
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g Tokchaniivg Mathichl,  Lveais Denenfiigoie Haohikhl Tewlondasniaarl Dakm
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Vorentwurd der 1. Anderung und Tellaufiwbung des Bebauungsplans Nr. 10 Bethanisn-
barg-Sdd

Sahr gpeetrta Frau Maska-Kauth,

curch die 0. g. 1. Bnderung urd Teilaufhebung des B-Plans Nr. 10 der Sladi Neubrandankung
warden Entwickdungsabsichion der Stadt Mousinalitz nicht beriibel

Zudam ergeoen sich aus unserer Sicht koine owentmed u berlcksichiiganden Aspekle sus unie-
rerseits dermeit verfolgion Ponungon

h|"l|:'|'|l ! Grilifien
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1.5 Stadt Neustrelitz (14.12.2018) Abwagungsvorschlag

Stadt Neustrelitz 14.12.2018

Stadt Neu Stl‘el I’[Z Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
- Der Birgermeister -

Stasdt Memireliz, Pogtiach 1142, 17321 Neusisli

Slrd! Naugrardanhirg Gaschafisbamich: &l fOr Sladiplarurg und
Frau Strasen Grundslskasntwickiung
Lindenstiralis 53 Auskunft edeit  Frau Farbanger

— Gz thz.
o

17033 Nauﬂéw_"ﬂdr"l .- e 3
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f I:_ -7 Teletice () 39 B1) 23 98 £ 5 o2er 28 31 07
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— By
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Fo— e | B B8 33 93 0 122018

Eﬂ'.-.-:?z 6 r “Telaton: §035 21) 25 30

Entwurf 1. Anderung und Teilaufhabung des B-Flans Nr. 10  8ethanienberg-Sdd”

Senr geahrie Frau Sirasan

Wr betanken uns for din Ubasendung der Unlerlagen oam o, g. Erbwart.

Mach Prifung der Inhake clesar Planung kommen wir zu der Einschdilzung, dass Emwickhingsab-

sightan dar Stadt Meustrelitz hierdunch nicht bertbet werden. Zugem argeben sich aus unsarer
Sichi keine eventusll Zu berlcksichtigenden Aspeakde aulgrund akiuelar Planungan dar Stadt

Mmlra{;iim h Grien

Hma| |
Shabljer frsist
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1.5 Stadt Neustrelitz (29.05.2019) Abwégungsvorschlag

Stadt Neustrelitz 29.05.2019

Stadt N eu St[‘ﬁl itz Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
- Der Birgermeister -

[ Abl_Siodiplanung |

Sitndt Maubrandenkburg
Hesrn Oiseriandar
Lndsnsirais 63

mich:; Amt iir Stadiplanung und
Grundssichsentwicklung
Frau Ferbanger

17033 Neubrandenburfy .

Takedrer: {028 BT 253 -0
Talefacc 0 1% 81} 72 06 BT & oder 7531 07
E-ilsl  shafodarun pfirm csbaliede

Pue Tacheathe Machicht  (bsseve Peichandlinesrs Machricht Telsfongurchwahl Dt
253313 X.052018

2 Entwurf der 1. Anderung und Telaufhebung des B-Plans Nr. 10, Bethanienberg-Sid”
Bahr geshiter Harr Oberlinder,
wir bedankan uns fir die Ubsmsendung der Untedagen zum o g Emtwurf

Mach Priifung der inhalte daser Planung kommen wir 2u der Enschilzung, dass Entwickhungsab-
sichban der S1adt heusirelitz hiardurch nicht berlhet warden Zudem ergeben sich aus ursersr
Sicht kaine evertueld i berucksichlipenden Aspakis sufgrund aklusller Planungen der Siadl

bt frewincdlichan Griben

Pl o ——
Grund
Birgermeister

s D7 15250
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1.5 Stadt Neustrelitz (15.12.2021) Abwégungsvorschlag

Stadt Neustrelitz 15.12.2021

RESi d enzsta d t N eu StTﬂ] 'i itz Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

Der Biirgermeister

Fpicencsind] Meusire £z, Posilech 1043, 17501 Neatiekls

| Geschilabaraich: Am 10 Siaciplanung ursd

I ; A Grundelcksantsicklung
Wher-Tore-Stadt Neubrandenburg Aushunfeneil.  Frau Forbergar
Frau Langa s Gz.lAx 210703
Lindensiraia 63 : - 15
| 5 i w.-ﬂﬁmﬂ:’—mma

&l Dpz gas 17235 Heustreits

17033 Neubrandantug. |
)
L o Tl (3081 48340
e e
| B r_':_--'. i FJ EAREeE ninc wu g @ renlii de

e Zoichaafton Mactichl  vminll Zeherililiiere Mackvichi__ Talbaacroral Dakam
Fo: e—aE | 15122021

3 Entwurf der 1, Anclerung und Tellaufhebung des Bebavungsplans Nr, 10 .Bethanien-
Berg-Sid”
Sahr gaehite Frou Lange
durch die 6 g Arderung und Teilaufrebung des Bebauurgsplans werden die Ertaickiungsab-
sichlan brw. die Balange der Stadt Neusirelitz nichi bendhn.
Mt‘fmmr.:ﬂ:h:]n Grafen

1Tl

[ |1

Grund | | 1)
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1.6 Amt Neustrelitz-Land, Gemeinde Blumenholz (06.07.2016) Abwagungsvorschlag

Amt Neustrelitz-Land, Gemeinde Blumenholz 06.07.2016

T Arvisangeh drige Gemalraian:
AMTNEUSTRELITZ-LAND o Bharaine r, Gadereiar, Gehrma . .
Der Biirgermeister e N P Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

Garrgindy Blarentals e, Waimkasaet, Nk i Dins sl

v b el B Paieraiale (6 17205 b el Talnhon I ASTRG
“sluian QIR0 J 4EPTT
Stadt Neubrandenburg [ T e
Diar Oberbirgermalster " : P "
S1Eld'||:l|Bl'J|H'lﬂ AE s M:‘Eh-'l i Frgel JGrdgr
Friedrich-Engals-Ring 53 Ei oawn 25 f1-L (osorin
i el EpErdufieninsnbes iard rs

17033 Meubrandenburg
|
il J I F
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Abstimmung der Hlul-al_l;!r.lm I dE Nachbargemainden gemal §2 Abs.2 BauGE
hier: Verentwurf der 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nri0
~Bathanenberg Sid”

Saehr geshrie Dwmen und Heman,

dis Gamaince Blumanholz hat den Vorenbaur! der 1. Andenung und Tellsufhabung des
Babauungsplanes Nr.10 ,Bethantanbedg S0d” 2ur Kenninés genommen.

Einwénde sind nichi vorzutragen
Dia Baulaitplanung der Gameinda Bhemenholr wird von diesar Planung nichl bardhet,
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Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 “Bethanienberg-Sud*

1.6 Amt Neustrelitz-Land, Gemeinde Blumenholz (20.12.2018) Abwagungsvorschlag
Amt Neustrelitz-Land, Gemeinde Blumenholz 20.12.2018
Bmsangehongs Gemaindan:
AMTHNEUSTRELITZ-LAND | nuckemes, Seenhs Sapin O, Orivs . .
Der Blirgermeister Hehansists shin sk, Aatoabus, Wibnzock Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
Gamins Blsrvanboly L, Wil Dadsbes
A FacspicLang, denarenie 08 1FIE Hnsrale
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Abstimmung der Bauleitplbne mit den Machbargemainden gemal § 2 Abs. 2 BauGB
Hier: Entwurf und Auslegung der 1. Andorung und Tellaufhebung des Babauungeplanss
Nr. 10 Bethanbenberg-Sid™ 2, Entwurf

Sehr geehie Damen und Heren,
die Gemeinde Blumanholz hat den Enteud und die Auskegung der 1, Andening und
Tallsufebung des Bebauungsplanas Nr. 10 Bathanienbeng-Sid” 2. Enfwurl, der Siadt
Neubrandenburg zur Kenninis genomman
Emwiinde sind nichi vorzuragen.
Die Bausilslanung der Gemeinde Blumenholz wird von dieser Planung nichi berdhd,
Mit treundlichan Griftan
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Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 “Bethanienberg-Sud*

1.6 Amt Neustrelitz-Land, Gemeinde Blumenholz (08.11.2021) Abwagungsvorschlag
Amt Neustrelitz-Land, Gemeinde Blumenholz 08.11.2021
EETTETTTEE A TR
AMTNEUSTRELITZ-LAND Blar kgrvaen, Blumannoly, Carpin, Gosendar! Grino . )
Der Burgerme star Hoberasris. fise Viion Kiptzsburg, Miduriack Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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3. Entwurf dor 1.Anderung und Tellaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 10
«Bathanlanbarg-Sid"
Betelligung der Nachbargemelinden gem, § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehre Damen und Hamen,

die Gemeinds Blumenhaliz hat 3, Entwur! dar 1 Anderung und Tellsufhebung des
Bebauungsplanes Nr, 10 Belhanienberg-Sid” der Stadt Neubrandenbug

zur Kenninis genomrmen.,

Eirmwiinde sind nichi vorzuiragen.

Dig Bauleitplanung der Gemeinde Bumenholz wird von dieser Planung nichl berdbrd,

it freundlichen Grlillan
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Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 “Bethanienberg-Sud*

1.6 Amt Neustrelitz-Land, Gemeinde Hohenzieritz (17.12.2018) Abwagungsvorschlag

Amt Neustrelitz-Land, Gemeinde Hohenzieritz 17.12.2018

s angahorige Gemsindes
AMT NEUSTRELITZ-LAND | Eivesee, Bunssick Carin Sodendord Srirgm

Der Blrgermeislar o, Hian Walen fracmtng, LA esecs
Durtrbinits Hishaeariertts Wi, Wnkuhi-Dabalow

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

B Mo B- Larac, Misrbmmmialler £5, 77598 Bt

Tkl TR
Stadl Neubwandenburg Teleias I AT
Ableilung Stadiplammg  Diertntat FE & B vd Detrang

Postach 11 02 5

Abt, Stodiplerung

| Srroraa

B

17042 Neubmndefiim— [ L] st e Frous b
I Eingarg am: k—- Totam (1 iy WhEERY,
| P shatrffarminauskeiy Land oe

0% lan. 0

Wyl

s |
VArw [ -‘_ e '5- - ..;T‘i_: I'."_IIT

Entwerf und Auslegung der 1. Anderung und Tellaufhebung des Bek 1gsplanes Nr. 10
Bethanienberg-Shd” )

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange gemil

§2 Abs. 2,53 Abs, 2 sowis §4 Abs, 1 und 2 BauGB

Sahr geahrts Damen und Hammen,

dis Gemeinds Hohenzarile hat dan Enteurf und dis Auslegung der 1. Anderung und
Talaufebung des Bebauungaplanas Wr. 10 Bothanknbog-Sid” der Stadt Neubrandenburg
o Kenninis genormimen.

Eirwinde sind nicht vorzutragan

Die Baulsitplanung der Gomeindn Hohensieritz wind von dieser Planung nachi beriht.

Mit freurdiichen Grilaen
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Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 “Bethanienberg-Sud*

1.7 Stadt Mirow (02.05.2019) Abwagungsvorschlag
Stadt Mirow 02.05.2019
Stadt Mirow Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
jmn&:'nmﬁmurf.ﬁn&“lrrr

Der Biirgermeister
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1. A.I'llll'ul'lg und Teilauthebung des Babauungspl Nr. 10 ,Bethanienbarg-Sid"
2. Entwurf

Sahr peabvie Damen und Hemen,

won Sedten der Stad Mirow gibt &5 keingé Hinweise und Bedanken zur 1 .I'mdurung und
Tailaufhatung cas Babsuurgeplanes Nr. 10— “Bethanienbeg-S4d . Planurgsnechtiche Balanga
und Enlwiciiungsaiale der S'M[an:ymtn michi et
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Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 “Bethanienberg-Sud*

1.8 Amt Woldegk (06.07.2016)

Abwégungsvorschlag

Windmiihlenstadt

WOLDEGK

[er Bilrgermcister
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Abstimmung der Baulsitpline mit den Nachbargomednden gemdh § 2 Abs. 2 BauGB
hier: Vorenbansf der 1, Anderung und Tellaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 10
«Bathanienbe rg-Siid”

Bahif geahra Damen dnd Heran

dig Siad) Wildagh hat im Rahran dar Betallgurg zum Yonsnhaur 0ar 1 Andaring und
Taitaufheburyg des Bebauurgsplares Ne. 10 Bathanlenberg-Shd" dar Etadl Noubrandanbung
keine ARrEguinen varribrmgen

Ofentiiche Balange der Stedi Wodegk werdan von der Planung nicht bardhrt

Mil freundlichen Gruden
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Al

Amt Woldegk

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

06.07.2016
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1.9 Gemeinde Priepert (02.05.2019) Abwégungsvorschlag

Gemeinde Priepert 02.05.2019

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

\,“ Gemeinde Priepert
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Sah gaeahine Damen und Heren,
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1.10 Stadt Wesenberg (02.05.2019) Abwégungsvorschlag

Stadt Wesenberg 02.05.2019

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

Stadt Wesenberg

Sraardiod anerfpunier L'J'u'im_..,u an

Der Biirgermeister
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1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauuwngs planes Nr_10- _Bathanienberg-50d* 2. Enbanr

Sahr gestris Damee und Heren,

won Seben der Stack Wesenberg it es keine Hnweise unc Bedenken zur 1. Anderung des o.g.

Babauungspanas
Flanungsrechlichs Banngs und Freckungaisn dar Siadl Wessnbarg werden richt berio
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1.11 Gemeinde Wustrow (02.05.2019) Abwagungsvorschlag

Gemeinde Wustrow 02.05.2019

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

w Gemeinde Wustrow
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Sahr geehuta Domen und Hesren
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1.12 Stadt Altentreptow (19.07.2018) Abwégungsvorschlag

Stadt Altentreptow 19.07.2018

Stadt Altentreptow
Der Blirgermeistar

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

Siad ASemirerroe Rniunawvsie 1, 7987 Abend
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Abstimmung der Baulsitpline mit den Nachbargemeindsn gemdi § 2 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

hier Vorensaur der 1. Andenng und Tallsufrsbung des Babauungsplanas Nr. 10
Betharienbeng- 504"

Sahr geshris Damen urd Hesman

mi Behraiban vom 20.08 2016 wurdsn wir um Stellungnahme fum o g. Vianantwar der

1. Andarung des Bebauurgeplanes Nr. 10 Bethansnberg S0 und von der Sffardichen
Ausiegung in Kenminis gesate

Es wurde um Stellungnahme gobiren

Dwer Planung wird rugastimms

Es basiahan kaine Erradnde gegen des o.g Vorhaben.

Nt frgunclichan Grien

Im Auftrag
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1.13 Hansestadt Demmin (18.07.2016) Abwagungsvorschlag
Hansestadt Demmin 18.07.2016
Hansestadt Demmmﬂ_h R e Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
- Der Blirgermelster - | it 1

[
Dau- urs Lisgemscahiiamt \I

Harmaced Demiy Dw Mdgeeress  Poatiech 1135 THLE Demrin
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Stellungnahme  zum Vorentwurf der 1. ﬂndlrunn und zur Teillaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 10 “Bethanienberg-50d™ der Stadi Neubrandenburg
Sahr geshriar Heer Wit,

zur Abgabe der Stallungnahma hahan das Plamwark und die Begrindung 2am Vararbwur! der
1. Anderung und zur Teilaufhebung des o g Babauungsplans vorgelapen

Die Belangs der Hansesladl Dermmin wardan von der Planung nicht bardhe, Somit bestahen
keing Erdnde bezighch der angesireblen 1. Andarung bew, Tellaufhabung des B-Planas Nr

10 der Stadt Neubrandanbung.
Wil freundlicham Gn,l'.'.
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1.13 Hansestadt Demmin (05.12.2018) Abwagungsvorschlag

Hansestadt Demmin 05.12.2018

Hansestadt Demmin
- Der Blrgesmelster - [Eekretmiz: oen GombirgemmetsgeiFr "
By und Legenschafisaml Fosisingang am 'EL:"J I

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

07, Dez. 2016
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Stellungnahme zum Entwurf der 1. Anderung und zur  Teilaufhebung des
Bebauungeplanes Nr. 10 "Bethanienberg-5iid" der Stadt Neubrandenburg

Sehir geahrer Herr Wi,

zur Abgabe der Elalunprahme haben das Plamwark und die Beagrindung zum Entwurt der 1.
Arderung und zur Tellauthebung des o.g. Babauungsplans vorgelegen.

ha Balange der Hansestadt Demmin werdan van der Planung nichl berdint. Somit bestehen
keine Elnwinde bezlglich der angestreblen 1. Andenng bew. Telauebung des B-Planas Nr.

10 der Stadt Neubrandanburg

Mit frewndlichem Grul
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1.13 Hansestadt Demmin (07.05.2019) Abwagungsvorschlag

Hansestadt Demmin 07.05.2019

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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Stellungnahme zum 2. Entwurf der 1. Anderung umd zur Tellaufhebung des
Bebauungsplanas Nr. 10 “Bethanienberg-Sid" der Stadl Neubrandanbung

Setw gaahrinr Harm Wi,

zur Abgabe der Stellungnahme haben das Planwerk und die Begrindung zum 2. Enbwu der
1. Andarung und 2ur TedauMebung des o.g. Bebauungsplans vorgelegan.

Die Belange dar Hansastad! Demmin warden von der Planung nichi beribrt. Samill beslehen
keina Einwinde baziglich der angastrabten 1. Anderung bew. Teilaufhabung des B-Flanes Nr.

10 der Stadt Neubrandenburg.
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1.14 Stadt Rébel/Miiritz (11.12.2018)

Abwégungsvorschlag

ROBEL/MURITZ

5

Stadt Risbel/Miivits
e

Der Blrgarmeister

Bt Vi 7" e F skt ' Ui ey ¢ T Berey

R p—
Stadt Nevbrakdenburg | | Borgmrmesier
gﬁ;ﬁhﬂﬁ‘ T Fingang om: _"."E'; ﬁll:li’_.rl e
17042 Meubrdngan ﬁ e ErT Worwai Duacrwadi
'F vn 13 ez, 1% _'_-'_"‘J =] e a1
—fwE Fa Eklal
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¥ | P
iz Bdzeen Unser Tuichan Fbakbnle dim
4-82-reia i pl.., 14, Dezember 2018

Abstimmung der Baubsitpiing mit den Nachbargemsinden goemal § 2 Abs. 2
Eaugesetzbuch (Baw:8)

1. Anderung und Teilaufebung des Babauungsplanes Nr. 10 Balkanienberg-Sid
Sahr pashis Daman und Herman,
2w 1. Anderung und Tellauthebung des B-Planes Nr. 10, Balbanienbeng-50d° dar Stadt

Mautrandenburg qibk 82 satans der Siadl RAbalbiriz keine Arregungen und Hirwsise.

Walrzunshmende planungsrechiiche Balange urd Entwicklungsziele des Stadi RibelNirie
werdan durch die vorliegande Planung nicht berihi.

Rit fredndichen Griiian
Im r

iy 4
Medcack

Intereat hip v siscl-mshel proaiEimmi-roata i an Offrargsmiten:

GlfubigarD: DEYIZZZNMN0 7165 iz BL00-12.30 Ui

IBAN: DE2E 1505 0100 1190 3800 19 |BAM: DEOG 1606 1618 01 009370 [ 12.00-18.30 Uhr

BIC: MOLADEZNRA BIC: GENDDEF1WAN Wi garsohloan e

Cer: B00=1F 30, 13 50-9 730 Line
Fr 00012 30 Uhe

FAE R pelNAlritE. pesondferirrend fir die Gameizren das Aming FiSei-pie: Alanhl. Boewss, Booniotz, Bliow,
Fnctar, Golthr, Guabow-Bekes, Grof Ko, Klees, Lire, Lstnm, Ludof, Massoss. Wiz, Pribars, Reohiin, Sofrware, St
S, Vibuarow, Ve tagen, 2ephoe

Stadt Robel/Miritz

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

11.12.2018
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1.14 Stadt Robel/Mritz (14.05.2019) Abwagungsvorschlag

Stadt Robel /Miritz 14.05.2019

: /"'_ RGBELMURITE
Stadt mﬁﬁcnmﬁﬁt& [@ i Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

Der Birgermaister

Bk e M s e B i * Mt 1T Bl bty

ABI_EI‘- liglrn ung Al
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Abinitung Stadipla T i o 1
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e 5us _ o —
v Tartnar [ T T iy Rlipad Ll 7. den
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Abstimmung mit den Nachbargemelnden gamaf § 2 Abs. 2 Basgesetzbuch (BauGB)
1. Anderung und Tedaulhabung des B-Flanes N 10 Beshankenberg-50d° 2. Entwurt

Sani geabhrla Daman und Hesren,

rum 2 Entwarf 2uf 1. Anderung und Teilaulhabung des B-Flanes Nr. 101 Balhanienoeng-
S0d” der Sindt Neubrandanburg gibt es sailens der Stadl REBalMOnte kane Anregungarn
urd Himwaisa,

Wahrzurahmende planungsrechiiche Belarge und Ertwicklungsziels dir Stadn RabelMirilz
warden durdch die voriegende Planung nicht beriibr.

Mit fraundlichon Grilan

Im Aufirag
7,
Bl
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Trimmat Sl MGG oSBT e be-rarie. e Getrengazaiien
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B BA0-12.30, 13361730 LB
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Fouia, G, OBk, Ol vk, Hiisk, L. LiRTW. Luo, Riraos. Sl Pritawn, Rohin Sohaas. Geiow,
S Y pparora. Wredenhagen Zepho
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1.14 Stadt Robel/Muritz (10.11.2021) Abwagungsvorschlag

/—\ P —— Stadt Robel/Miritz 10.11.2021
Stadt ﬁﬂﬁf:ﬂmﬁfﬂ Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

Cer Blrgermaistar

St e it g e W ety 141 P
Are
Wiar-Tore-Stadl Neubrangeniung Bl
Pratfach 11 02 55 AR
1042 Neubrardsnburg Frinu Risurieck
e Wemmashd [ETT
Ak 386040 a8
por Mall: reging langafnsubrandanbairg e |k fe ot
(] 111 o P (A et
Thex Pexher: = hinchied] wam lrna: Faichan Pobeiuris, con
. Kerarizesr 2021 Afi2-rna’pl 10 Meranrmbser 200

3. Entwurd der 1, Anderung und Tellaufmebung des Bebauungsplanss Nr, 10
Bathanienberg-Siid" der Stadt Neubrandenburg

Besaiigung der Nachbamgemeinden gemal § 4 Abs. 2 BauEE

Seiw goehrie Damen und Hemen,

zum 3. Enbwurl der 1. Brdaning und Tadeumabung des Babaiungspanss M 10 Sethanisnang-
S0d” dar Stadt Neubrancenburg pibt es setens der Stadt RobelMOntz keine Anmegungen und
Hirrseise.

Wahzurshimendis rechtichs Balangs und Entvtckungszisle Sar Stadt RAbaliMOME warden
crch die worlegende Planung nichd berihr.

Mt freundiichen Groen

Irynl‘ll:lr.ag
A (¥ .F-

Aauceck
5B Bauamd
Intmmiek: hilp Cwew, stad-mosbel de Pt - e be ety de G nengaza Han;
Gllsbiger40; DE1IZZI0001TIIEG Mnl: 600 12.29 U
ISAN: OEZ3 1505 0104 €1 10 0801 19 EAM: OEDE 1506 9608 DO 0093 30 D 133015 30 Uhr
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Fo B.00-12.30 Uins

L RO DATLE. (oSCranciIn o] I8 b Carmabandan o0 A S0 WOT AR, Bobowon, BLoanol. B, ERD,
Finghan, Gedbun, Grold Kells, M, Lirs, Liosn, Mk, Pricir, Recsing Sovwaie, Seios, Shoer. Homidk
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1.15 Amt Seenlandschaft Waren (29.06.2019) Abwagungsvorschlag

i | Amt Seenlandschaft Waren 29.06.2019
L'| ‘gqu ‘ﬁ landschaft W#m Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

A e (droecamin

aTraim e, (R P, Mot Wiagelin, el

Ao, BNk, DA sriolnoe, Moo,

ik Sraeey, Tovgrd s dn S, Ko, Faratbendy

- Der Amifsvorsteher -

A Eeenlindechal Wares, Frisdeassis |, 17197 W (diirnd

Hadt hewhrandenl Ak, Stadinlan: ik Gemeinds
Srachpleniing, | A _'_E_'iL_I' J
Friedrich-Engels- Km'g"\f-'-_- m———f—— i BOA
17033 Neubranderfuly | i by o
25' "'“‘J- M‘E 5 | Asshoy peveit Fran Giith
n v
"-."~"_| & i 628-116
|#Antw JLig.-rar A~ o
I,
Dhss Few bem e Miskawst ror §lnswe Febchen Clatmm
AL 20.06.2018 "] 2006 200 &

Ahstimmang der Bauleitpline mit den Nachbarpemetiden [..ml'liﬂ §2 Abs 2 BruGB
Yorentwurf der | Andenmg usdl Tedlnuthebung des Beb 5z Wr |0 Beinnésiberg-
Sl

hier: Sdelbungrahme

Sehe gestarte Demen ond Hemren.

mit Schresben vom 29.06.20146 beteiligien Sio das Aml Seenlandschafi Waren im Rahmen der
Abstimmung der Bauleitpine mit den Nchbargemeinden gemddl § 2 Abe 2 BiGB ziin
Varentwurf der 1. Andering und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 10, Bethenicnberg-
Sed" der Stadt Neubrandenburg mit der Batte um Stellungnahme bis 04.08,201 6. [
Abspeache mit hnen wurde wm Terminverlingenng nar Stellungaahme gebeten,

Nach Pritfimg der Unietlagen teile ich Tnen mit, dass keing Bodenken besiehen und das
;::rcuudnmnae ifemtiiche Belange der Gemeinden durch die varliegende Flanung nicht
hit werden,

Mit frevedlichen Grillen
Im .ﬁ.Jﬂrug

Marion ﬂu
G D= dnurtpEaml

Kida di davabame Agichrii
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1.15 Amt Seenlandschaft Waren (10.11.2021) Abwégungsvorschlag
Amt Seenlandschaft Waren 10.11.2021
Lange, Regina Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
W Sikia Kupstmann <borstmerei@ ami-she des
Cagamdat: Bdrtwioch, 10, Mowember 2021 1343
sy Large, Gegra
Betredt: Beteibgurg als Machbagemeinde um Planverlsbesn 5-Flan b 10
“Bathankenbang Sod
Anlsgen: 2021-77-05 Schreber, van Vie-Tore-Stadt Neobranderburg wegen

Einpezchung der Mechosrgemeinden m s Planverlabien gamiih & 4 Abs
2 Bmugisatzhuch (BauGB}; LUniemichoung germdl § 5 Abs, 25, 3 BaulGpdl

Kategorlan: 370

Zahr pealine Frad Lange,

wie bereits telefonisch besprochen, Ist das Amt Seanlaneschaft baw. sind die von uns verwaltetan
Gemenden aufgrund der Ertfernung urd rdumBchen Lage des B-Planes wam a.g. Yerfahren nicht
hetraffen.

M7t freundlichen (Grilben
im Avfirag

SR Houleiplanug

SAmr Srenbandschaft Jafaren

Dumckwanl: - 137
Fas! -1
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1.16 Stadt Dargun (02.08.2016)

Abwégungsvorschlag

-Drer Bilrgermeisier-

fu D + Pty b Fidog o €041 105 Dupmd

Stadt Dargun

Mlausssschrif;

%‘

1w Dangow = Py oy Frverbens # = 17129 Dargn

b Stadiplorung J
. T | Amai | s
i?‘_.-'u" - L 4 u-l--nut:; | qu:lnm
Srarh Meuly K Eingang om E f:.r 5 Tiroar | 3.9
-Diex Oberblingres G el | s
Siadiplanng F I]"I, Aug. 206 [rmmnte Fan | WORRAEETS
Friedrich-Enpe TR} 51 LY ! Al | ma bt
T3 M 2 F Toernel | wasr Gurgn 3
e g e A0 | D i L
/1

T P i bbchaadd wies

A 1.40 AtrahribeiGem

1wt Fotchenn’l in uve Mo w i o mn Dargui, 23060801

Varentwurf dev 1, Andering imd TellaaMshing e

Bebnmungsplanes Nr, 10 Bethanienberp-Siiad*

Betviligung der Behdrden ond sonstigen Trilger dffentlicher Belange sowie der Nach-
hargemeinden gamED § 2 Absace 2 BauGGE

Hehr gechrie Frau Strasen,

wir erbslelien von [hisen den Yorenbwurl des Bebauungsplancs Mr. 10, Bethanienkbery-Sid*
der Stads Meuhrandenberg elnschlieDlich Begrandung min der Bitse um Abgnbe ciner Suel-

luingmakma.

on der 0.2, Planung werden Belange. die die Stadt Dargun zu vertreters hat, nicht benihn
und e wertden keine Einvdinde erfboben.

In der Anlage semde ich [hnen die eingereichten Plesmngsunterlngen zurilck.

Mt freurdlichen CGirikien

Im Aufirag

K aimpi

iﬁru.rlnlrr :Hi.nh'-lll.lf.lr-: — oI
My ERE - PR L ol | ptrnc b bepkon s erres
Dy TRO0 - 28 L HLX 1% S 30 b S WD

o WG - [ L ERan D4 165 D304 §20 00 &8 SINPT A MOLATED | MES
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Stadt Dargun

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

02.08.2016
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1.16 Stadt Dargun (18.12.2018) Abwégungsvorschlag

. Stadt Dargun 18.12.2018
Stadt Dargun i

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
-Dier Bitrgermeister- | |

i
-’.:- e = Am] Drdawnge Forml- aad Nausm 1
Stadt Neubrandenboelbl A7 PR T 7T T T T —

Lier Chwrbtrgermeifler 1§ Fostumeheinn | Peuz des Fricdces b, |13 Dargas
Fachbersich Stadiplymsg Tel: | (3933WI55-15
i1

Posrfich 1102 35 s e | TH
| MG Meulwandesty s -biail: | mana
¥ lrieirel: | e
o o
g M .-e"?."?g__g E-_
[ BerohioThot M hikeda Vet I dacal kncrr Hacht Dargun, 200 E-13-15

LAmnderung und Teilaufschang des Behooungsplanes Nr. 10 . Bethanienlerg-Siid-

Ahsti g der Bauleitpline mit den Nachbargemeinden gensiif § 2 Absote 2 BuaGB
Stellungnahme der Stadl DBargun

Hetw geehrte Damen und Hemen,

wir erhiehien van lanen den Entwsirl mar 1, Andzsung omd TeilauFhebung des
Hebammpsplanss MNr. 10, Bathanienberg-Siid™ der Stadl Meubrandenburg mit der Bitts um
Abgaibe einer Slellungnahme.

Vo der o.z. Planung werder Belange. die die Stadt Dargun 2u vertneten b, nicht berdhn

i e3 werden keine Eirwande ethoben.

Mir Freundlichen GrilBen

Im Aulirag
#
!
o
A AR
'.-1{ Kamps /
Seiwe | von |
_imulpuhu: Bamiversndaey:
Mo [ERL AR ™ el hapms Spowkomna: “eoubye wlaTn g e T
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h (LR P WA DS | A8S B000 DR NITd &0 SWIFT8L MO AL ZI RS

i EVED - IR TE L




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 “Bethanienberg-Sud*

1.16 Stadt Dargun (08.11.2021)

Abwégungsvorschlag

-Der Biirgermeisier-

Stadt Dargun L xd

Faruitraral enibiiry T - At | = _I
Lindensimale &3 . |
17042 Nrubridsmbury - Wt ot ||.'L'r.vdn.|rur|l:m* RELET
Fachtereich: Sadplaning, Wirachasd, | e :Eii;vw'.‘n-:t
Pamordreing nd K | Tl M, L3 KL i
Abtmileng Stadiptamng T | T | oA
£ W4 Fra: Lange i .fu':‘i!" . PR | chanl hempeliiurgn & |
| - Irlpmgl nu..._hgp...};. i |
Ay, s o — '

B PowchenTine Mackrich vem Lrna SotcheryLrsen: SN, v

Eiwrgan, 2030-11-0d

Beirell: Sicllungnabmie tom 1 Bt url der 1 Anderung und Teilsafhebung dos Bebanungeplani S, 10
Beihanienberg-Sid

Seher gechme Frou Lange,

wir crisiclion, von [hees dis Mighchkes gor Algabe coer Stefungnabme filr den 3. Dniwurd der |, Andening
wnd Teilaulhehung des Bebmammpsydanes Nr, 10 Feitmisnbherg-Sid” der Sk Neshrendmbrg

Wor der o.g. Plamng werden Befmge, die die Stadi [angum pu wertssion kal, nichi berilk und e5 wenden kzing
Farvieivde ababen

Min frewndliches G e

Tt Aaelling
N. .n ¥
Rich] Hispe|
Sahe | vae
AHiearmgsciicn B b il i
e i St Duagm Spwhnner Ravbemd ey ki T

Pl [ | S aep G Gl EWWFT-NEC BCILAI T NI

Stadt Dargun

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

08.11.2021
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1.17 Amt Treptower Tollensewinkel, Gemeinde GroR3 Teetzleben (05.12.2018) Abwagungsvorschlag

Amt Treptower Tollensewinkel, Grol3 Teetzleben 05.12.2018
Amt Treptower Tollensewinkel

Der Amtsvorsteher Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
hzndelnd Hir die Gemainda: Grolk Testzlaben

Bt darivupiz e, A BRI
Abt. Sladrplanges |

Stadt Neubranden AL AE Baw, Crerarng und Soxiaes
T kgl e Hotx

—Stadiplanung- Eingang um I E’ th i ———
Lindensirale 63 11 vez, 7018 I"rix » Y oeoet 2se1 6T
17033 Newbrande i rak_ o 2551 160

Hfesy | Dwmumu Tooupats

WYL st

J.r.n"_r ‘:'““".’i' O ) L |_ ik

by Fphoee; Bve hachic i varm: _w-: Zecsere T u.r;..mzm-a

Entwurf und Auslegung der 1. Anderung und Teilaufhebung des
Babauungsplan Nr, 10 ,Bethanienberg-50d~

hier: Abstirmmung der Baulaiplame mit den Nachbargemeindan gemal § 2 Abs, 2
Baupesetzhuch [BauGE)

Sehr geshile Darmen wnd Hesman,

mmifl dem Schraiben vom 26.11.2018 ist die Gemeinde Grol Teelzleben vom Entwurl
und der Ausbagung der 1. Anderung und Teilaufhetung des Bebauungsplan Nr. 10
Bathanienberg-Soa” in Kenninis gesetrt und um Stellungnabhme gebeten warden

Der Gameinda lagan der Entwurf des 0.g. Verdahrens sinschbiedbch Planzeichnung
{Bearbefungsstand Auguest 2018) und Begrindung [Bearbetungastand Movambar
2018) var

Die Gesmeinde Grod Teetdeben stimmt dem Entwurf und der Auslegung der 1
Anderung und Tellaulhebung des Babsuungsplan Nr. 10 Bethaninnberg-Sixd® zu

Ez werden kene weleren Hirweise und Anregungen gegeben

Mil freundiichen GriBan

Im Auftrag
i 3
I :Tr-r/ 3
K. Hole' &
5B Baulsifplanung
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1.18 Stadt Malchin (04.08.2016) Abwagungsvorschlag

Stadt Malchin 04.08.2016
STADT MALCHIN

-DER BURGERMEISTER- Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

Stadi Waichr Posdach 1131 1T klaichin

Ant Bm o egerschater
Sumhar b actnk e Jevsgabe

. bug . XA
Fibchbareich S{Acplar g VP, Eoumbiiohian Kille Chrime co-34tiss

L ® janadatrgiralohin ta

= - - S a1 J i
17033 Neubrandenburg Eagang o | fHE
G
il 206 S|
09 E-"
[ —— - i B | e
ALl Dty Fo T dm Dehi3e T
= AG J." ?, l.r'-'fI1

1. Anéerung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr., 10 JBethanienberg-S6d" dor
Stadt Neubrandenburg™
hier: Bateiigung der Kachbargemsindan nach § 2 Abs. 2 BauG8 fum Vorenbwur!

Sery geahrte Daman urd Heman,
wialan Clank fir din Betafigung im o.p. Bebawungsplanverfabren.
D Stadt Maichin hat keine Elmwinda gegen den vorgessgien Voraniwurd zur 1, Andenung des

B<Planes hr. 10 Bethanienberg-50d" dor Slack Neubrandenbung vorrubringen.
Belange, dis dis Stadt Malchin zu verreten hat, werden von der Plarung nichl banin

Mit freundlichean Grilikan

H,Tq.ul'lmn
P e
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TIMR Viskchin 2369 B0 B4 13 03 el B IYLADE W 1001
E-sait & ey - 9 D00 ABMD

secrmakhndionimedr (B 180802 Ot
AN S0E RT 1500 2000 0510 1048 W
Bl BIC: HOLADE 21 REE




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 “Bethanienberg-Sud*

1.18 Stadt Malchin (08.05.2019) Abwagungsvorschlag

Stadt Malchin 08.05.2019
STADT MALCHIN

_DER BURGERMEISTER- Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

Emd: Wialchin Arm blarkt | 17139 Mslcnn

Aenbarid sl oy S

Simdt Meubrandenburg il
Fachbareich Stadiplanang, Wirschaf, Bpuaitsiehybitr e TR oy
Absaiung Sindiplarung e e
Friedrich-Engeis-Ring 63
17033 Neubrandenburg Fingoep om

10 Mai 2019
e Db o sarar e

LETEC R

1. Anderung und Tallaufhebung des B6H O E . 10 Bethanisnberg-50d™ der
Simdt Moubrandsnbung

hier: Betedigung car Machbargemaindan nach § 2 Abs, 2 BauGB

Sahr geahete Damen i Hesran,
viglan Dank fur die Baieiligung im o.g. Bebauungsplanveriznnen

[Na S3ack Malchin hal keine Einwdnds gegen den vorgpakagien Entel der 1. Andanung urd
Teilafhebung des Bebsuungspanes Nr, 10 Befhanienbang-Sid des Siadl Neubrandankung
wrFubringan

Bafmnga, cie die Stadt Malchin zu vertreban hal, werden van der Plamung nicht bariike

Wit fresundiichan Grllfian
Inﬁ'ﬁ\_ﬁﬁmg

Froaran

aumsnechit Talainay Easkoas eI
Hhact Miskchin LT Dt Ko Bhank AG KaniaRr 301127 [BLE 130 300 000
A Riaried 1 Talalan: TEAPLRE DE 16 1000 D000 3500 MA127
TP Maskchin 3 B4 A0 33 Faf BIC: OV ADDM 1008
=i Apamhaniasn heurand i ookt 57 000 2830

ek ool ks (LT 150 509 05
TREA-ETIE BT 502 (200 DRI (048 30
Swif BIC: WOLADE 31 NBE
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1.19 Stadt Jarmen (13.07.2016) Abwagungsvorschlag

Stadt Jarmen 13.07.2016

Stadt Jarmen

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
Der Blrgermaister

* Sladt Meubrandenbong

Prattach 11 0255 : =

17042 MNeutramdenbleg g | 0% Her Kam cogee? 1520 |

| ; e L
I T- l.hlmgmda.rnmh.m.du
Wb, | i N el -|

Ihr Zeichen T e Nahnght s Unser Dabchen Clatum
140 Oreeiz BoaGam Yk L0728

-Mulimmurln ﬂlr BilllﬂFlll!l mit don Machbargemednden geman § 2 Abs. 2 BauGa
g und Tellaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 10
.Bllh.lnllnbﬂg--ﬂ.ld

-Stellungnahme der Stadt Jarmen

Sehr gealtvie Damen und Hernan,

vialar Dank i Iy Schreiben vom 28006.2018, mit dem Sie um Stellungnahme um o g
Vartaban biflen

Der Bebauingsplan Nr 10 “Bethanienteng- Sl sol geinden und dis Bundessirals B 95
eingchiadlich ihrer Nebenardagen us dem Gellungsbeneich enflassen werdan

Mach Prifung der uns vorlagaenden Flarungsunheiagan argaban sich sus Sl der 180 Jammen
keire Bedenvan bzw. Himestee Zum jetzigen Flanungsstand.

Wit trpurdichem Grul

Fd
P lrl:l'i.n"f
BOrgermeister
Em-l ety Epdied B r
- -y 08 - TR dess V12082
1 0m - v BE  mamm
Dorrarmg - 1 Tession  OFEE 18 el D8 1300 ated et SndEap

110 — VR Teain OHT 1N W L OFLADELE
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1.20 Amt Jarmen-Tutow (13.07.2016) Abwagungsvorschlag
Amt Jarmen-Tutow 13.07.2016
AMT JARMEN-TUTOW Haus: und Fustanchin Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
Dear Amisvarstehear Ami dntmen-Tutow
e Amiwyorgistar
filr e Gamasinden: AK Tolln, Bentrin, Daberioss
Mo o, Tulow, ' aleshow 1F128 Jarman
dnal Jprmar Tkon. D) Hchoee S0 5, 17504 S yra-t-
Sdnch Meubirandanburg P [ A Beuami
Pastfach 11 02 65 L o T ] Ere==r— Tes
17042 Meubrandenbum Eingamg Wi L, I_‘_rnul!lc[mllh _________ 03ggET 157 52
= | 3 Juli 206 rq-hmln-mp-mw-r
l_' R T | !w,[)f{;-ﬂnhnmh'.h{m
i I:ih.mm-ﬂlml-h.rrnlnm.n-
[t e o —
It Zawchvi Pww Machsichi wam Dratan
B &0 BetGem 13.07.2018

Abstimamung der Baubsltpline mil den Machbargemeinden gemal § 2 Abs, 2 BauGB
Vorentwurl der 1, Anderung end Tellaufhebung des Bebauungsplanses Nr, 10
pEethanienberg — Sk~

“Stallungnahme des Amt Jammen - Tutow

Sehr geehnia Laman urd Harren,

vieian Dank fr It Schreiben vom 2908 2018, mil dem Sie um Stelungnahma zum
o, g Varhaben bithen

Der Bebauungsplan M. 10 Bethanienbeng- S0d” ol gedindert und die Bundessirale B 95
minschiiellich ihrer Nebenaniagen aus dem Gasltungshansich snllassen warden

Hach Prifurg dor Planurgsurtensgen ergeben sich aus Bicht des Amies — Tutow mit dan

amisarsassigen Gemeinden | Alt Telin, Banizin Daberkos, Kruckow, Tulow und Vlschows
logine Bederien brw. Hinweise zum vorlegenden Flanungsstand

it bresuncichem Grull
im Auftrag

[T T2 Tessinc b Faeed Wakms, Smi
nwaag BB - 1 100 U Wows  3dE3
1EEE - 1748 U iz 30108 bl
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1.20 Amt Jarmen-Tutow (09.11.2021)

Abwégungsvorschlag

AMT JARMEN-TUTOW
Der Amisvorsiehar

Hmue- ure Postenschiit

Asan Jarmen- Tubow
Dt Amlavorabissar

Lincmmstealls 13
iri2s Jamen
L o 1 71
Ary.
Wier-Tore- Stadt L — i
\ == ;
Meubrardenburg Hiatr Wincmilker 39T 152 12

Fostfach: 11 02 55

Amt Jarmen-Tutow

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

09.11.2021

S Mtndent Bty Koy s b
Lirederesiralie 11, Jarmen
EmbAL

k weiremoller S amt- armey- lulow. ce

17042 Meubrandenburg

It Duichan Irw Hachrichs vom Lirmsr Zmchen Datumn
D00 11,2021 K 8120

. Entwurf der 1. Anderung und Teilaufhebung des Bet
Sdid”

hier- Bedeiigung der Behirden und sanstipen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
und Abstimmung mil den Machbargemeinde gemn. § 3 Abs. 2 5. 3 BauGB

Hr.A0 Bethanienberg-

Sahr gaahima Daman und Harman,

bsaziagnedirsand sl Ihr Schraiben vom 04 11 2021 | alngagangan am 08 11 2021 _isila ich Ihnan mil,
dans e= sailens des Amies Jarmen-Tulow keine Badanken, Hinweiae odar AnFegungen 2o den oug.
Flanungen car Stadt Neubrandenbung gibl.

i freundlichen Grulen

Im fusfirag
g
il .:-"G
[
/ /’
|. { i
L T
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Tz L Rk Kowdan V10 WD
100 1T e mE 13 M08
Crenarmg T 50 e Toinkor:  (DSRAT 00 B L 0 (0 IR
B

V30— D Talshr (DESIT BG O0 BL A¥LADEW)




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 “Bethanienberg-Sud*

1.21 Hansestadt Anklam (14.07.2016) Abwagungsvorschlag
Hansestadt Anklam 14.07.2016
HANSESTADT ANKLAM
Der Blirgsrmeister Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

i By fax Socrwrien’ Lsadtes - Shad e Figgaters OFn ke

TR A W

Stadt Neub _hu-;“ . -.l ; i e s SR F-;ci;l;ré:h |
Postfach 1102 §5 o B I B i Do e iusg.
P Al O Y l_ ek il J.I'ml.f.ll.lmmm
17042 Noubranflehbirg 0078 6 b _p 835216 .
| . 19 Juli 2% I-':"_ R In.krr\:mlrl.n@ ks dds
L LJI | -f_l.-\.u
— e T M U D "J_r'.'_!'m"‘...... o 16072016

Abstimmung der Bauleitpline mit den Nachbargemeinden gemil § 2 Abs. 2
Baugesatzbuch

hinr: Varamtwurf der 1. Anderung und Teilauthsbung des Babaulngaplanes Ni, 10
Bethanmnbarg — Sid*

Sehr geahrie Damen und Heren

die Hansestadt Anklam hat die Planungsatsichl zur Kenninis genomman

Es bestehan keine Eimwinde, da die vordisgenda Planung Betange dor Mansastadt
Ankdam nicht beriib,

3R freundlichean GinlBen
i Auttrag

Syivia Thurow
Luilerin Fachbaraich 1
Bau und Stadtentwickiung

ol
ey = Tifory (LR — 1 STt by e — = =
i i CELIT T B i S s Vimenabn b i m A4, oy

Fradomie v Had . L W AL W T 1A el
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1.22 Amt Anklam-Land (12.07.2016) Abwagungsvorschlag
Amt Anklam-Land 12.07.2016
fnInanEen ke Gerre . . .
P, P, e, R Foomar Ao Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
: Amt Anklam-Land Bl P R

Epaslbaw, Sie o dor Paars

Der Amtsvorsteher

| wenw. mml-anlam-land ce

Mot Araler-f and. Retesioess Darmis 1 1T500 Spashbone

[ 1 Gameinds Boldehow
Stadt Neubrandenbing : T | Mg S ge
Stadtplanung = | Bauaent =—=—=1
Frau Maricn Strasen : o | W
Friedrich-Engele-Fing 53 qom S itaon Fas
17033 “HmrﬂdTWWIB Tuli T80 I (S Tomrrr e |
- “— | Lizuggenfami:ankiam-fand. iy

b, | Eing. 14 — A U

twm Ewchan, Pum Wachiom som Urae Zachen Pistoruom ot Tt
1205 300

munn der Baulaltpling mit den Nachbargemsinden gemdn § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch
hier Vorenbwur! ciar 1. Anderung und Telaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 10 JBainanienbeang-
Bod”

Sahr geehte Daman und Haren,

die singareichien Panungsunieragan, singegargan am 04,07, 2018, hal de Gemeinde Boldelow zur
Kenninis genomman,

Baziglich dos 0 g Vorhatens besiehen seilens dar Gemeinde Boldekow keine Bedanken
Mi fraundlicnen Getiflen

i

Dr. Vogel b

BOrgermeistar F s
i

Dmwtncha o i bank Ra i
AN DE 151 33000 00 14T A [ T S0RIO0T | OO D TBAN O 48" S 08 1 8 IFOO00 I 08
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1.22 Amt Anklam-Land (08.05.2019) Abwagungsvorschlag
Amt Anklam-Land 08.05.2019
Bt ot i gt Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
Amt Anklam-Land Ko, pisine Roasb, B

Der Amtsvorsteher

T — o armt-arsiam-lard co
[ E-uit piofban-aokiam:amd. e 1
P
Stndt Newbrandon :
Stadiplarung
Postfach 11 02 55 Eimgona om. 2l
17042 Heubwand : [
14 Mai T3 e}
L V25 -

Irre fwchen, [Fra Machschl vom Linps Zachesy Aljgrgaichen Diatasv
25 08 2018 B [ T R

Abstimmung der Bauleitpline mit den Nachbargomainden geman § I Abs. 2
Baugesetzbuch

Hiwr: Entwurf und Auslegung der 1. Anderung und Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 10 .Bethanienberg-50d" 2. Enteurf

Sahr geehma Darmen und Hemen,

die aingeraichian Flanungsuniaragen 2u cben genanntem Planungsvorhaben sind bei uns
am 14.04 2018 eingagangean.

Bezighch des o.g. Vorhabens konnen derzait kaine Bedankan oder Anfegungen arfoben
werdaen

Bl Rickfragen wenden Ske sich bitie an Herm Mosler unter cben angegebanan
Kantakldaten

Mit fraurdichen Gnllen
Ay

E Luth
Ladtar des Armies for Gemendeentwickiung und Liegenschallen

Teuine Sopgtnpnm Egatenaae Yirpseves ‘Wakatank HeffenerBank 6.0
BAN RE 181 210030000331 242 BAN DEFLSO5I500043 1 D00 23 AN DEGES0& 1A (00T 3208
S BvLahiEeon NE MOLADE T GRIN B GENCDEF AN
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