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Gegenstand:

B-Plan Nr. 122 ,Westliches Bahnhofsquartier*
hier: Satzungsbeschluss

Anderung:

Die Beschlussvorlage BV/VII/0506 zum Bebauungsplan Nr. 122 ,Westliches Bahnhofsquartier*
wurde vom Hauptausschuss am 17.11.2022 in den Stadtentwicklungsausschuss am 24.11.2022
verwiesen und soll in der Stadtvertretung am 15.12.2022 zur Beschlussfassung eingebracht
werden.

Der Text-Teil B (Anlage 1 Planzeichnung) wird um folgende textliche Festsetzungen erganzt:

2.2 Im Allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 6 kann ausnahmsweise die
Uberschreitung der zulassigen Grundflache um 0,2 auf bis zu insgesamt 0,7 zugelassen
werden, wenn diese lediglich durch bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache
begriindet wird, die nicht mindestens 60 cm unterhalb der natirlichen Gelandeoberflache
liegen. Eine Uberschreitung der Hochstzahl der GRZ (einschlieRlich zulassiger
Uberschreitungen i. S. d. § 19 [4] BauNVO) um mehr als 0,75 ist nicht zuléssig.

2.3 Im Allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 7 kann ausnahmsweise die
Uberschreitung der zuldssigen Grundflache um 0,1 auf bis zu insgesamt 0,6 zugelassen
werden, wenn diese lediglich durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberfldche
begriindet wird, die nicht mindestens 60 cm unterhalb der natirlichen Gelandeoberflache
liegen. Eine Uberschreitung der Héchstzahl der GRZ (einschlieRlich zulédssiger
Uberschreitungen i. S. d. § 19 [4] BauNVO) um mehr als 0,75 ist nicht zul&ssig.

Die Begriindung wird unter 6.2.2 MaB der baulichen Nutzung (Anlage 2 Begriindung, Seite 11, vor
dem letzten Absatz) wie folgt erganzt:

Fiir bauliche Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche kann die Uberschreitung der
zulédssigen Grundfldche nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO nur zugelassen werden, wenn das
Dach der baulichen Anlage mindestens 60 cm unterhalb der natiirlichen Geldndeoberfldche
liegt, um die natiirliche Bodenfunktion zu gewdéhrleisten.

Sollten weniger als 60 cm Erde das Dach der baulichen Anlage iiberdecken, wire diese in
den Teilbereichen des Allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA 6 und WA 7 der
GRZ 0,5 zuzuordnen. Um die Errichtung einer sinnvollen Tiefgarage dennoch zu
erméglichen, kann die Uberschreitung der GRZ im Allgemeinen Wohngebiet mit der
Bezeichnung WA 6 ausnahmsweise um 0,2 auf bis zu insgesamt 0,7 zugelassen werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 7 kann die Uberschreitung der
zuldssigen Grundflidche um 0,1 auf bis zu insgesamt 0,6 ausnahmsweise zugelassen
werden. Diese Uberschreitung ist jedoch ausschlieBlich fiir bauliche Anlagen unterhalb der
Gelidndeoberfliche méglich, welche wie folgt textlich festgesetzt wird:




textliche Festsetzung Nr. 2.2

Im Aligemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 6 kann ausnahmsweise die
Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche um 0,2 auf bis zu insgesamt 0,7 zugelassen
werden, wenn diese lediglich durch bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfléche
begriindet wird, die nicht mindestens 60 cm unterhalb der natiirlichen Geldndeober-
flache liegen.

Eine Uberschreitung der Héchstzahl der GRZ (einschlieBlich zuldssiger
Uberschreitungen i. S. d. § 19 [4] BauNVO) um mehr als 0,75 ist nicht zuldssig.

textliche Festsetzung Nr. 2.3

Im Allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 7 kann ausnahmsweise die
Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche um 0,1 auf bis zu insgesamt 0,6 zugelassen
werden, wenn diese lediglich durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberfldche
begriindet wird, die nicht mindestens 60 cm unterhalb der natiirlichen Geldndeober-
flache liegen.

Eine Uberschreitung der Héchstzahl der GRZ (einschlieBlich zuldssiger
Uberschreitungen i. S. d. § 19 [4] BauNVO) um mehr als 0,75 ist nicht zuldssig.

Hinweis:

Die Anpassungen der GRZ haben keine Auswirkungen auf das Entwasserungskonzept, welches in
den betroffenen Bereichen eine GRZ von maximal 0,75 angenommen hat.

Da die ausnahmsweise zuldssige Uberschreitung der GRZ ausschlieBlich fur bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache gilt, sind die Belange des Denkmalschutzes nicht betroffen.
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