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Raumordnung und Landesplanung . .
Mecklenburgische Seenplatte Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
il n e o, 4 LT Mo S G
S edrantey [ A0 ST v seniso
Friedrich-Engels-Ring 53 |ADL 2% s i [ pr ey
17033 Mﬂmbﬂﬂ T T B'E G e m&;\'mx‘wﬂdﬂ
R 30 0RL. 2 _,':I."' RON-Reg-Hr: 4 044HE
Wil | F | Dae 0.
Anfe. | Eing M.+ If-?"‘- I-D_ ﬁ

Landesplanerische Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr, 122 ,Westli-
ches Bahnhofsgquartier” der Stadt Neubrandenburg, Landkrels Mecklenburgische Seen-
platte

Hier: Planungsaneeige gemdld Landesplanungsgeselr wom 050051098 [(GVOBIL, M-V 5, 503),
zuletrl gedndert durch Arlikel 1 des Birger- und Gemaindenbaleiigungsgeselzes - BiGembe-
tellG M-V vom 18, Mal 2016 (GVOBL M-V 5. 258) sowie )

Baetalligung der Behtrden und Triger Mentlicher Belange (TOB) gemdl § 4 Abe. 2 BouGE

Himseias: Eine berads frither arfolgle Balafigung des Amies fir Reumordnung wed Landoaspls-
nimg Meckiznburgische Seenplatie gemal § 4 Abs. T BauGE, wis im Schraiben der Stadl New-
brandenburg vom 02 10209 angefiiivi, kann michi besStigl wardarn.

Die angezeigien Planungsabsichten werdan baurielll nach den Grundsdtzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung gemdl dem Landesplanungsgesetz  Macklenbiing-
orpommem (LPIG M-V}, dem Landesraumantwickiungsprogramm Mecklenburg-Vorpommam
(LEP M-\} vom 27.05.2016 sowse dem Regionalen Raumentwickiungsprogramm Meckianburgi-
sche Ssenplatte (RREP M3) vam 15.08.2011

Folgendia Unieragen haben vorgelegan
- Planzalchnung M 1 : 1.000, Sl:and duli Zﬁ'lil
= Bagrindung der Planungsabsichian

1. Planungsanlass und -ziel:

Schaffung planungsrechilicher Vorausselzrungen aur stidiebaulichen Entwickiung und Ordnung
dar Brachfifiche zwischen Glaisanlagen und Jahnviertal mit dem vorrangigen Ziel der Enbwick-

lung elmes Wohngebiats.
HigusEnac vl Teeton: (03} 17T 551-100
Haalmul-Jusi-Sr 4 Tebutass (095) 777 551-401

1M Naubrandenbug E-bigit  pogizivlleiBsdime my-regensg.de
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4 TOB 1.1 Amt fur Raumordnung und Landesplanung MSE 25.10.2019

2. Im Ergebinis wird Folgendes festgestelit:

2.1 Fir die ndesplanerische Baurlailung sind folgente raumordnarigche Efferdamisse von
Belang:

Mil Programensatz 3.2 (3) des LEF M-V il die Siadl Neubrandenburg als Oberzentrum fesige-
legh. (Ziel der Raumardnung)

Oberzentren sollen als dbamegional bedeutsame Infrastrulkter- und Witschafisstandorte ge-
starkt und wederentwickell warden. Sie sollen in ihrer Funktion als Arbeits-, Forschungs-, Bil-
dungs- und Kullurstandorte geciell untersiitzel werden.

Dig Schaffung eines angemessenan und diferenzierien Wohrraumnangebols sl hieflr eine
wasantiche Voraussatzung.

Dee Wohnbauflachenenbeicklung ist gemal Programmsatz 4,1(4) des Regionalen Raurment-
wickiungsprogramms Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS) auf die Zentralen Orte und
Sledlungsschwerpunkte zu konzentrieren. In den anderan Gemeinden Ist die Wohnbaufléchan-
antwicklung am Elgenbedarf, der sich aus Grilla, Struktur und Ausetatiung des Ortes erglbt, zu
orientienen. (Ziel der Raumordnung)

Programmsatz 4.1(2) RREF M5 zielt aul den Grundsatz Innen- vor Aullenentwickiung ab. Die-
ser besagl, dass der Mutzung erschiossener Standortresenven, der Umnutzung, Emeuserung
und Verdichiung bebauter Gebiete in der Regel Vormang vor der Auswessung neuer Siedlungs-
fiichen ainzurduman st

Mach Programmsatz 4.1(8) RREP MS hat die Ausweisung neuer YWohnbawflichen in Anbin-
dung an bebauta Orislagen zu edolgen. (Zel der Raumordnung)

Programmsatz 5.1.4(5) RREP MS legl fest, dass die Lultbelastung mil Schadsioffen und Staub
sowie die Larmbelastung Insbesondere in den Siedlungsbereichen vermindert bew, mdglichst
gering gehalten werden sollen. Alle raumbedevizame Planungen, Vorhaben wnd Mallnahmen
sollen nach dam Vorsorgeprinzip eo geplant, ermchiat und beiraban werden, daes Emissionen
vermieden oder so gering wie miglich gehalten werden. Vermeidung baw. Verminderung von
Emissionen soll Verrang vor Immissionsschutz haban,

2.2 Dhe raumordnensche Bewertung des Vorhabens filbrt zu folgendemn Ergebnis:

Das 1,8 ha grofle Plangebiel zwischen den Gleimaniagen und den angrenzenden Strallen im
Jahrvieriel wurde ehemals durch die Deulsche Bahn genulzl, Segl jedoch seill vielen Jahren
brach und stellt mittherweile ainen stédiebaullchen Misssland dar,

Das Gebiet soll daher revitaksiart wardan, indem die planungsrechilichan Voraussetzungen fiir
ein Wahngebiel fir ca. 100 Wohnungen sowie fir verirdgliche gewerbliche Nutzungen geschal-
fen werden,

Fir die Stadt Neubrandenbung wird mit der aktuellen Wohnbaulandprognosa filir die néchsatan
Jahre von sinem weiteren YWohnungsbedard ausgegangen. Ein Tedl davon kbnnte somil durch
die Bebauung der Brachfiiiche an dan Bahngleisan abgadeckt werden,

D& es sich bal dem Plangebiet um sine sifdtebaulich inlegriera Fldche handell, entspricht das
Worhaben gemdl den unler Pkt 2.1 aulgefihren Belangan den raumordnerischen Erfordernis-
sen giner vomangig auf de Innenentwickiung ausgerichielen Siedlungsentwiokiung.

Aufgrund der Nahe des rukinftigen Wohngeblels zu den Gleisanlagen st mil schidlichen Um-
waelbeimsirkungen infolge von Lirmimmissionen e Teilbereiche 2u rechnan, Unber Bezug aul
Programmsatz 5.1.4(8) RREP M5 ist zu gewdhreisten, dass Emissionen vermieden oder so
gering wie méglich gehallen werden.
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3

Digsbeziiglich sl feslosislien, dass im aufzusielenden Bebsuungsplan entsprechende fexdi-
cha Famaatzungen fir Maknabmen sum Schulz vor afhablichen Larmimmissionen infolge dos
Bahnverkehrs getrofien werden sollen, Unier anderem sollen Larmschutzwiinde errichbed war-
dan.

Mil der Umsetrung dieser Malinahmen werd den mumordnerschen Efordemissen zum sied-
ungsbezogenen Immissionsschulz ausreichend entsprochen

Eine Anpassung des rechiswirksamen Flchennutzungsplans (Fassung der 5. Anderung) st
gemdld § 8 Abs, 2 BauGB arfordariich.
3. Schlussbestimmung:

Der Bebauungsplans Nr. 122 \Westiches Bahnhofsquardier der Stadt Neubrandenburg ent-
spricht den Ziglen und Grundeditzen der Raumordnung und Landesplanung.

Chrigtoph von Kaulmann
Lafigr

rachrichllich: - Landkreis MSE, Regionalstandort Waren {Miritz), Bauamt / 86 Kreisplarung
= Minisierium fir Ermngie, infrassruichr und Digtalisisrung M-V, Referat 380 (per E-Mail)
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. TOB 1.2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 25.03.2019
Landkreis
Mecklenburgische SEEI"I[JIE“:E Die Stellungnahme wird teilweise berticksichtigt.
Der Landrat
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Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 122 "Westliches Bahnhofsguartier™
der Stadt Neubrandenburg

hier: Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatie als Trager dffentlicher Be-
lange gemdl § 13a BauwGB i. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB

Die Stadtveriretung der Stadt Neubrandenburg hat die Aufstallung der Satzung Gber dan Be-
bauungsplan MNr. 122 "Westiches Bahnhofsquartier” der Stadt Meubrandenburg beschiossen.
Der hierzu erarbeitete Vorentwurf wurde am 08, Februar 20189 gebilligl und zur 8ffentlichen Aus-
legung bestimmi.

Das Planverfabren filhrt die Stadt im beschieunigten Verfahren nach § 13a BauGB durch. Dazu
bestahen seitens des Landkreises Mecklenburgische Seenplatie keine Bedenken.

Mit Schredben der Stadt Meubrandenburg vom 04, Februar 2019 ist der Landkreis Mecklenbur-
gische Seenplatie im Rahmean der frihzeitigen Behirdenbeteiligung zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert wordan.

Zu dem mir voriiegenden Entwurfl des o, g. Babauungsplanes, bestehend aus Teidl A — Plan-
zeichnung, Teil B - Text sowie dar Bagrindung (Stand: Varentwurf Januar 2019) nehme ich als
Tréger Gfentlicher Belange wie folgt Stellung:

I. Aligemeaines/ Grundsitzliches

1. Die im nirdlichen Bereich des Jahmviertels der Stadt Neubrandenburg unmitielbar sid-
lich der Bahnanlagen und in Verlingerung der "Gerichtestrale” ehemals von der Deutschen
Bahn genutzten FEichen sollen unter Berlicksichligung der auf diese Flchen ainwirkenden Im-
missionen Uberwiegend einer Wohnnutzung zugefiihrt werden. Die Emichtung einer Tiefgarage
ist beabsichtigt.
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Seite 2 des Schralbans vom 25. Mz 2019

Ein st@diebaulichar Missstand im Stadhiertel kann darliber hinaus bessiligt werdan

it der Aufstelleng der Satzung Uber den Bebauungsplan Mr, 122 “Westliches Bahnhofsquar-
tier* dar Stadt Meubrandenburg sallen hierdlr planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffan
werden.

2 Bauleitpkine sind den Zielen der Raumordnung anzupascen (Anpassungspiflicht nach
& 1 Abs. 4 BauGB),

Eine landesplanerische Stellungnahme zu o. g. Bebauungsplan Mr, 122 vorm 01, Marz 2019
liegt mir wor, Inhaltich bazieht sich diese jedoch auf einen Bebauungsplan mit der Bezeichnung
JLGewerbegebiet Waldegker! Kruseshofer Strale” der Stadt Neubrandenburg

Ingofern Begt zum mit o. g. Bebauungsplan Nr. 122 Westliches Bahnhofegquartier” aktuell noch
keine landesplanerische Stellungnahme vor, so dass eine Verainbarkeit mit den Zislen und
Grundsdtzen der Raumordnung und Landesplanung noch nicht fesigesielit worden si.

3 Gembl § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungeplan zu enl-
wickaln (Ertwickiungsgebef). Von dem Grundsatz des Entwicklungsgebotes kann bei Vorlie-
gen bestimmber Voraussetoungan gegebenenfalls abgewichen werdan (§ 8 Abs. 2 — 4 BauGE)

Der Flichennuizungsplan der Stadi Neubrandenburg ist in der Fassung der 5. Anderung neu
bekanntgemacht worden und hat mit Ablauf des 24. April 2010 Rechtswirksamkedl arlangt. Die-
saf unterlag bereits welleren Anderungen und Berichligungen, welche fir die durch o. g. Be-
bauungsplan in Rede siehendan Fidchen aber nichi relevant sind.

Irn rachiswirksaméen Flichennutzung splan warden fir den o. g, Gellungsbaraich gemischte
Bauflichen dargesisiil

Danach wird der 0. g. Behauungsplan nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entwickalt.

Das Planverfahren fithrt die Stadt im beschleunigien Verfahren nach § 13a BawGB durch
Danach kann ein Babauvungsplan gemdl § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB, der von Darstallungen des
Fischennuizungsplanes abweicht, auch aufgesiellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
gedndert oder ergdnzt ist; die gecrdnele stddiebauliche Entwickiung das Gemeindegebietes
darf nichl beeinirachtigt werden. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung an-
ZUDGEEN,

Diesa Berichtigung solite dann jpdoch unverziiglich vorgencmmen werden, da sie andemfalls
ihran Zweck warfehlen wirda.

Bai der Barichligung handell es sich ledigiich um einen redaktionellen Vorgang. Es isl dennoch
der Stadt zu empfehlen, in der ortsiblichen Bekanntmachung des Bebawungsplanes auf die
Berichtigung dea Flachennutzungspianas hineuwelsen.

4, Zu den voreganden Planunteriagen machie ich im Hinblick auf das weitere Aufstel-
lungsverfahren zu 0. g. Babauungsplan auf felgende grundsditzliche plamngsrachlll-cha Aspekle
aufmerksam machen,

4.1. Im Hinblick auf die Festeetzung eines allgemainen Wohngabletes (WA nach § 4 Baul-
VO miéchie ich Folgendes anmerken.

Das Plangebiet soll Gberwiegend der Wohnnutzung dienen, wobael abor auch bspw,
Schank- und Speisewirischafien sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht aus-
geschlossen werden sollen, Var dem Hinltengrund der von den unmittelbar ndrdlich an-
granzenden Bahnanlagen susgehenden Immissionan werden zur Schallabschamung wei-

®

TOB 1.2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 25.03.2019

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.
Eine positive landesplanerische Stellungnahme vom 25.10.2019 liegt vor.

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.
Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Zu 3: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Festsetzungsmdglichkeiten eines urbanen Gebietes sind der Vier-Tore-
Stadt Neubrandenburg bekannt.

Ein MU an dieser Stelle ware eine ,Mogelpackung®, da ein so breiter
Nutzungsmix hier nicht vorgesehen ist.

Das Urbane Gebiet bietet die Moglichkeit eines verdichteten Bauens und einer
Durchmischung des Gebietes mit unterschiedlichen Nutzungen, um das
Miteinander von Wohnen und Arbeiten in den Innenstadten zu erleichtern. Dies
wird auch durch geringere Anforderungen an den Schallschutz erméglicht. Die
Nutzungsmischung von Wohnen und Gewerbe sowie soziale, kulturelle und
andere Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren, muss nicht
gleichwertig sein. Dennoch muss eine Nutzungsmischung im Bebauungsplan
gesichert werden, zum Beispiel durch anteilsmaflige bzw. prozentuale
Festsetzung der Nutzungen.

Die Moglichkeit des verdichteten Bauens sprache hierbei fur ein Urbanes
Gebiet, jedoch soll das neu zu beplanende Gebiet vorwiegend dem Wohnen
dienen und erst nachrangig nicht stérenden Gewerbebetrieben sowie sonstigen
Einrichtungen, so dass nur die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet den
Planungszielen entspricht.
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lergahende Festsetzungen wie gina geschlossena Bauweise und Ausrichlung schutzba- A
dirftiger Riume fesigesetzt. Aber auch die Mindesthihe baulicher Anlagen ist eine Be-

stimmung im Hinblick auf den Schallschiste @

Des Weileren wird eine lll-IV-Geschossigkell fesigesetzt sowie zuldssige Grundfidchen-
zahlen, die Uber dle Obergrenze elnes WA hinausgeht, Die Begrindung filr diese Uber-
schraitungen ist durchaus nachvollziehbar.

Auf die grundsatzliche Maglichkeit der Festsetzung eines Urbanen Gebictes (MU} nach §
fia BauMV 0 und deren Baugablelstypik mbchie ich in diesam Zusammanhang dennoch
aufmerksam machen.

Gameindan wird mit der Festaatzung von wbanen Gebieten im Sinne des § Ga BaulN\VO
(MU} die Méglichkeit gegeben, insbesondere auch in stark verdichieten stidiischen Ge-
bigten neue Wohnungen zu bauen.

Das MU ist insoweall ain Instrument file Stadie dichier und hohar zu bauen um das Mibsi-
nander van Wohnen und Arbeiten in den Innenstidien zu arleichiern. Neuen bazahlbaran
Wohnraum schaffen, gleichzeitig das Handwerk aus der Innenstadt nicht zu vertraiban
sieht dabei im Vordergrund fiir eine solche Festsetzungsméglichkeil. Es wird lhnen damit
aine hithere Flaxibilital gegeben, ohne das grundsiizlich hohe Larmschultzniveau dabei
aufzugabean.

Grundvoraussetzung ist demnach also ein bereits vorhandaner verdichteter Skedlungsbe-
reich. Die Ausweisung von urbanen Gebieten dirfte vor allem in unmittefbarer Machbar-
schaft von Misch- und Gewerbagebieten und vomeahmlich auf Fischen in Betracht kom-
men, die (wie z. B, innerstidische Brachen) vom Sledlungsberaich umgeben sind.

Auf eine nach § 6a BauNVO nicht gleichgewichtige Mutzungsmischung voen Wehnen und
Gewerbe sowia soziale, kulturella und andera Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht
wesantlich sifiren, mache lch weiter aufmerksam. Dennoch sollle sie im Bebauungsplan
anteilemdilly brw. prozentual fesigeselzt wardan

0Ob die Festsatzung eines MU nach § 6a BauMVO im konkreten Fall zuldssig ist bzw. Willa
der Stadt ist, wire noch zu priffen

Eine Auseinandarsetzung mil der Gabietslypik aines MU bel der Wahl des im o. g. Be-
bauungsplan festgesatzten WA ist aus den Planunteriagen zumindest nicht zu antnah-
maen. Entsprachend ampfehle ich daher im konkraten Fall die Begnindung um solch ainer
Auseinandersetzung zu erginzen,

4.2. Auf die nach aktueller Rechtegrundlaga (§ 13a BauNVO) im o. g. Plangabisat zulassige

Mutzung von Ferienwohnungen weise ich aulierdem hin, @ Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.
Grundsdtziich sollten die Planunteriagen sines Bawsitplans auch im Sinne der allgemai- Fe_,rlenWOhnungen geho_ren gemaB §13a BauNVO in der Regel zU den mChF
nen Rachtskiarhelt iber den gemeindlichen Wilan im Hinblick auf die Zulissigkeit von Fe- storenden Gewerbebetrieben nach § 4 Absatz 3 Nummer 2 BauNVO und sind
iarwohnunges: kankeais Acssagen snthalien. somit im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassig.
Unter der textlichen Festsetzung Nr. 1.2 wird folgender Anstrich aufgenommen:
4.3. Bezogen aul das Mal der baullchen Nutzung B! anzumerkon, dass stidtabaulicha Fast- _ H ; H Acci
setzungen im Sinne der Rechisklarheit sindeutig zu formulieren sind. FerlenWOhnungen Slnd ausnahmswelse ZUIa‘SSIQ'
Laut vorliegendem Vorentwurl sind bezogen aul die Héhen der bawlichen Anlagen fir . : : :
die Bereiche WA1 und WAZ2 Mindestiraufhdhen fesigesatzt. Sinngemat den Aussagen In @ Zu5: .Der H'”We's W”’__d beaChFet- _
der Begriindung (Punkt 6.2.2.) soll aber auch eine maximale Héhe baulicher Anlagen be- Um eine maximale Hohe baulicher Anlagen festzusetzen wurden im gesamten

zogen auf die Oberkante der baulichen Anlagen bestimmt werdan,. Eine konkrete Festset-
Zung hierzu fehil aber. v

Plangebiet maximale Trauf- und Firsthéhen sowie maximale Dachneigungen
festgesetzt.
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Seile 4 des Schrelbens wom 25, Marz 7010

Ofensichilich st daber (i die Bergiche WA und WA4 nichl die maximale Traufhdhe,
sondern die maximale Héhe baulicher Anlagen gemeint. Dies bedarf insofermn noch einer
Klarstellung baw. Prafung und genauer Fesisetzung.

4.4, Im Hinblick aul das in der Begrindung unter Punkt 6.8. beachriebane Verkehrskonzept
empfehie ich, auch im Hinblck auf eine Genehmigung geméER § 10 51r'WG M-V, bareits im

Bebauungsplan gaf. den Strafllenquerschnitt fesizulegen.

Il. Anregungen und Himvelse

1. Aus nalurschulzrechilicher und —fachlicher Sichl wird zu o, g. Bebauungsplan wie folgt
Stellung genommen.

Gehblzschutz
Mach Ausweriung des Lufibildes st festzustellen, dass sich im Plangebist versinzelle Gehilze
und moglicherweisa, gamal § 18 MatSchAG M-V, gesetzlich geschitzte Baume befindan.

Fir die Fallung von nach § 18 MNatSchAG M-V geschiitzten Baumen bedarf @8 einer Matur-
schutzgenehmigung.

Sollte im o. g. Plangebiet im Zuge der Umsetzung von Bauverhaben die Fallung gesetzlich ge-
schiltzter BAume unumgdnglich werden, so ist ain Antrag aul Efeilung siner Ausnahmagensh-
migung von den Verboben des § 18 NatSchAG M-V an die unitere Naturschutzbehdrde 2u stel-
len,

Es sind Angaben zu den jewsiligen Baumarten und zu den Starmmumiaingen, gemessen in 1,30
m Hiha, arfordarich,

Sofern fir das Viorhaben eine Baugenehmigung erforderich ist, wird dber die Ertellung einer
Maturschutzgenahmigung im Rahmen der Konzentrationswirkung gemdl § 42 Abs, 1
MatSchAG M-V im Bauantragsverfahren entschieden.

Der Ersatz richtet sich nach dem Baumschutzkompensationserlass,

Gasalz des Landes Mecklenburg-Vorpommenn zur Ausfiihrnung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschulzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V] vom 23. Februar 2010
(GVOBIL M-V 2010, 5. 66),
Baumschutzkompensationserlass |
Verwaliungsvorschrift des Ministeriums fir Landwirtechaft, Umwelt und Verbraucher-
schutz vom 15, Okiober 2007 (AmisBl. M-V 2007 3. 530),

Jewipils n dor zuletzt gellenden Fassung

Artenschulz

Die Belange des Artenschutzes wurden im Rahmen der artenschutzrechtlichen Auseinander-
setzung nur unzureichend dargelegl. Der Uinlersuchungsraum fir die artenschutzfachliche
Untersuchung ersineckie sich ausschiieBlich auf den Bereich des Bebauungaplanes.

Maglhche Summatonswirkungen mil weiteran Bauaktivitaten oder geplanten Vorhaben sowia
die mit den damit verbundenen CQuartiersveriusten fir die Zauneldechse in den Bereichen der
Gleisanlagen fehlen ganzich. Die vorgeschlagene MaBnahmeflache zum Ausgleich fir die
Cuartiersveriuste der Zauneidechse ist aufgrund der Lage zum geplanien Wendehammer sowie
vorhandener Wegebezishungen und der damit verbundenen Stirwirkungen aus naturschutz-
fachlicher Sicht nicht gesignet

®
1©
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Zu 6: Der Hinweis wird beachtet.

Die Strafl3enbreiten ergeben sich aus der Planzeichnung und sind vermal3t.
Die zugrunde gelegten Stral3enquerschnitte wurden in der Begrindung unter
Punkt 6.8.1 dargestellt.

Zu 7: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und ist
bei Umsetzung des Vorhabens zu beachten.

Zu 8: Der Hinweis wird beachtet. Ein modifizierter Artenschutzfachbeitrag liegt
vor.
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Abwagungsvorschlag - friihzeitige Beteiligung

Salie § des Schreibens vom 25, Marz 2018

Es wurde sine Polentialabechitzung hinsichtlich vorkommender Bruhwigel durchgefihrt. Dam-
nach sind das Vorkommen sowie die Betroffenheit von Brutvigeln moglich. Die Auswirkungen
des Vorhabens, der Umgang mit potentiellen Lebensraumvarlustan sowie Mallnahmen zum
Umgang mit den Arten im Zuge der Baufaldfreimachung wurden in der artenschutzrechiichen
Gesamtbeurteilung nicht hinreichend dargalegt.

Im Ergebnia der Prifung der vorgelagien artenschutzrechtlichen Aussinandersatzung sowie des
Abglaich mil dem der zustindigen Behirde voregenden Erkenninisstand ist aus naturschulz-
rechtlicher Sicht einzuschditzen, dass die genannten prifrelevanian Unvollsiandigkeitan abzu-
arbeiten sind und die arlenschutzrechiliche Auseinandersetrung der unteren Maturschutzbe-
hirda emaut vorzulagen ist.

2. Seilens der unleren Wasserbehiirde wird darauf hingewiesen, dass das o. g. Plangebiet
auflerhalb der Wasserschutzgebiete in Neubrandenburg legt.

Die Stadt Neubrandenburg hat unter dem Aspekt, dass sich die Abfussspende erhdhen wind
und in sinerm Wohngebiei bis zu B0% der Grundstlicksfldchen bebaul werden kiinnen, zu pri-
fen und zu begrindan, ob Festsetzungen zur Miederschlagswassarbaseitigung ausreichan bow,
aina Versickerung maglich ist. Wie in der Begrindung beschrisben, ist dies in Abstimmung mit
dan Neubrandenburger Wasserbetrieben GmbH abzuprifen. Als mégliche Alternative ist der
Anschluss der bafesliglen Fldchan an die SffantBche Regemvasserkanalisation mu phifen.

3 Von Seiten der unteran Bodenschutzbehdrde werden folgende Anregungen und Hinwel-
s gegEban.

" B o
1. Die Angaben des PAK-Wares sind von 3,78 m auf die Einheit 3,79 mgkg TS 2u komigieren,

2. Die Untersuchung des Bodenmaterials (Anschittungen) erfolgte auf Grundlage der LAGA-
Richtlinien M 20 .Anforderungen an die stoffiche Verwernung von mineralischen Reststoffen
Abfalien, Teil Il 1.2. Bodenmaterial™,

Danach siellen die Zuordnungswere Z2 die Obergrenze fir den Einbau von Boden mit
definierten lechnischen Sicherungsmalnahmen dar. Eine Verweriung des Bodens ware
bel Baumalnahmean wi z B, Einbau Im Lammschutzwall und Strafendamm [Unterbau)
sowie im Strallen- und Wegebau unter Beachiung der definierien Bedingungen der LAGA
miglich,

Das untersuchte Bodenmaterial im Bereich der Gleise vor der Veraderampe (MP 1) ent-
sprichl auf Grund des erhéhien PAK-Gehaltes dem Zuordnungswert Z 2. Eine Verwartung
des Bodens unter definierien Sicherungsmalnahmen in obengenannten Baumalinahmen
wiire somil mighich.

Um den Bereich der Balastung im Glelsbereich einzugrenzen und konkrele punkivalle Anga-
ben dber der Hohe der Schadsioffbelastungen zu erhallen, sind Einzelbeprobungen gemal
der LAGA M 20 im Bereich BS 3 und BS 4 notwendig.

Irm Berelch der Laderamps und der ehemaligen Babauung wird eine Zuordnung des Bo-
denaushubs in die Zuordnungsklasse Z 1 aus der Sichl des Gutachters (Orientierende Untar-
suchung durch Erdbaulaborateriurm Meubrandenburg GmbH Stephan Lave vom 29.05.2015)
fiir wahrscheinlich gehallen. In den Bereichen der Laderampe (BS 2, BS 5) und der ehemal-
ge Babauung (BS B, BS ) haben zur konkreten Beurtellung der Schadsioffbelasiung eben-
fabs Einzelbeprobungen gemdifl der LAGA M 20 zu erfolgen.

1®

v
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Zu 9: Der Hinweis wird beachtet.
Ein Entwasserungskonzept wurde zwischenzeitlich erarbeitet und durch die
untere Wasserbehorde bestatigt.

Zu 10: Die Hinweise werden beachtet. Die Angaben wurden unter dem Punkt
JAltlasten/Bodenschutz” in der Begriindung ergénzt und geandert.
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Seite 6 des Schreibons vom 26. Mirz 2019 TOB 1.2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 25.03.2019

ie Unlersuchungsengebnisse der Beprobungen sind der unieren Bodenschutzbehdrde zur
Baurtaillung und Abstimmung bezlglich der weiteran Vorgehensweise voraulagan A ‘

3. Den nachfolgenden Satz bitle Sndam:
Bei der Baudurchfilhrnung ist durchzusetzen, dass der im Rahmen des Baugeschahens anfal-
lende Bodenaushub einer ordnungsgemaien Entsorgung (Verwertung/ Beseitigung) 2uzu-
fiihren isl. Maglichkeilen siner Verwertung (Bodenmaterial, Bauschult) regelt die LAGA
< Technischen Regeln fir die Verseriung von Bodenmaterial der Mitteilung M 20 der Lander-
arbeltsgemeinschalt Abfal™ (LAGA M 20, Stand 2004), siehe oben

4, Eine fachtechnische Begleitung wahrend der Tiefbauzeil wird vom Gulachier emplohlen,
aus Sicht der unteren Bodenschutzbehorde im Umwealtamt des Landkreises
Mecklanburgische Seanplatie st diesar Emplehilung unbedingl nachzukammen

lil, Sonstiges

1. Under dem Gasichis punkt der gebotenan Mormenklarheit mochie ich hier im Wesantli-
chen auf die folgendan grundaaizlichan Aspekis verweisan:

= Mit 0. g. Babauungsplan werden keine &rtlichen Bauvorschriften geregelt, so dass die Be-
nannung des § B6 LBawD M-V hier antbehriich ist,

= Ao Planzaichen, die verwende! warden, sind auch 2u erklaran
Im Plangebiel wird keine Angllanzung von BAumen fesigeselrt. Enisprechend ist das
Planzedchen hierzu in der Zelchenerklarung anthehrich.

= Das Planzeichen fir die Mindestiraufhihe kann nicht auch gleich Hachstmal sein. @

= Mt der Knidallinie wird im voregenden Bebavungsplan die aul Grundlage der immissi-

i rlersch bezogen auf die Ausrich- . . . . . .
R PO O P I ‘ Zu 11 - 18: Der Hinweis wird beachtet. Die Planzeichnung wurde im

Zusammenhang mit der Erarbeitung des 1. und 2. Entwurfes grundsatzlich
Uberarbeitet.

turg schutzbadirfiger Riume abgegrenzl,

= Dia in der Zeichenedkiirung erkbirte Nutzungsschablone st zu Uberarbelien, daim 0. g
Plangebiet keine Dachneigung konkret fesigesetz wind, @

» Punkt 4 1. der Begrindung ist zu Oberarbeitan, da sich hier auch aine Andemingsplanung

bezogean wird I ‘

= Die Aussagen in der Begrindung hinsichtiich der abweichenden Malle der Tiele der Ab-
standsflichen sind bezogen auf dée anisprechende Rechisgrundiage der LBauQ M-V zu I @
barichtigan.

Da es sich bel den vorliegenden Unterlagen um einen \Vorentwur! handelt, gehe ich davon aus,
dass die Stadl diese grundsitziichen Geslchispunkie Im weiteren Verfahren berlicksichiigen
wird. Deshalb gehe ich hier im Einzeinen nicht weiter darauf ain. I ‘

ImALrI‘tragl 4
SeMpaar—

Cindy Schulz
5B Bawsitplanung
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Landkreis
Mecklgnburgische Seenplgtte Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.
Der Landrat

Landkes Matkkrburgieche Saangiatin
FostarscheftPF 110264, 17742 Mikewserburg

Stadt Neubrandenbu Abt. Stodiolonoy i
Friedrich-Engels-Ring T Ll Crer sl
17033 Noubrandenbu - — L Veraabl D

¥ Eirmg =rpp m=r - AR }1 =85 EPaT-2exa

é\;l.ﬂ-w - b I;.:"“'l"'l!“
19 Wov. 201 et 4 et cuorplans oo B
T Poit .:". 12284, 1T Hastrandancsig
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. | Eing.-Mr .

o Zechen el D ] -
02.Oktober 2018 442012016-502 16, NovemBer 2013

Satzung liber splan Nr. 122 “Westliches Bahnhofsquartier”

1] I

hier: Stellungnahine das Landkretses Mecklenburgische Saenplatie als Tréger éffertlicher Be-
lange gemél § 13a BawGE I V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Dia Stadiveriretung der Siadt Neubrandenburg hat die Aufslellung der Salzung dber dan Be-

bauungeplan Nr. 122 "Weslliches Bahrhofsquartier” der Stadt Meubrandanburg beschlossan.

glﬂ L?_ltﬂdt fidhrte hiarzy berelts sine friheeitige Behdrdenbeteiligung geméan § 4 Abs. 1 BauGB
rzh,

Zu dam mir vorliegenden Entwurf des o. g. Babauungsplanes, basiehend aus Teil A = Plan-
zeichnung, Teil B - Taxt sowia der Begrindung (Stand: Jull 2078) nahme ich als Triger GHent-
lichar Belange wie folgt Stellung:

|. Allgemeines! Grundsdtzliches

1. Dim im nirdlichan Bareich des Jahnvierels der Stadt Neubrandenburg unmitbelbar sid-
lich der Bahnankagen urd in ViarlBngarung der "Gerichtestralie” ahamals von der Deutschian
Bahn genulzlen Fiichen sollen unler Berlicksichigung der auf diese Flschen elnwirkendan Im-
missionen Uberwisgend eines Wohnnulzung zugefihrt werden. Die Errichiung ainar Tielgarage
st beabsichtigt.

Ein stadiebaulichar Missatand im Stadiviertal kann daniber hinaus besaitigl werden

Mil der Aufslefiung der Satzung Ober dan Bebauungsplan Mr_ 122 “Westiches Bahnhofsguar-
tiar” der Stadt Neubrandenburg sollen hiarfilr planungsrechtichs Voraussalzungen peschaffan

wardan,
Sagarshionee o Wann (VWEra) Pogioraiymron Do Pegorshmrfor beamely  Peponaivsncion Meborcsniug
T |- RO Oy e YA [© =T
b i IO DEETH G004 000 400 BI00 ool 1313 Wakisg s Crpusies T Flalsersshale i1
1N N (e BOC: KOLADL 21 WP 17408 Damvsin 5 M VPR R v by
R LT TR P SORE HTRIT G =P Pl it L
LS TN FEOUREL 1P strardiaary  FF HLOG P T [—————
[ Y pr— L] nag L1
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Soke 2 dos Schrodbans vom 18, November 2019

Z, Baulefipline sind den Jelen der Raumordnung anoupassen (Anpassumgspilichl nach
51 Abs. 4 BawGE]

Eine landesplanarischa Stellungnahme vom 25, Oktober 20118 liagt mir vor,
Danach entapricht der o. g. Bebauungeplan den Zelen und Grundedtzen der Raumondnung
und Landesplanung

3 Gamélt § 8 As. 2 BauGB sind Bebauungepiing aus dem Fldchennutzungeplan zu ent-
wickeln [Enfwickivngsgebol). Von dem Grundsatz des Entwicklungsgebobes kann bei Vorlis-

@ Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.
gen bestimrmter Voraussetzungen gegebenenfalls abgewichen werden (§ 8 Abs. 2 - 4 BauGB).

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Der Flachannutzungsplan der Stadt Neubrandanburg ist in der Fassung dar 5. Anderung neu
pekannigamacht wordan und hat mit Ablaut des 24. April 2010 Rechtswirkzamkeit erlangt. Die-
ser urflerlag bersits weileren Anderungen und Berichligungen, welkche Hir die durch o, g. Be-
pauungsplan in Rede sishenden Fidchen aber nicht ralevant sind,

Im rechiswirksaman Flachennulzungsplan wendan fir den o. g. Geltungsbereich gemischis
Bauflachan dangeslall.

Danach wird der o. g. Babauungsplan nicht aus den Darstellungen dee Flichennutzungeplanes
enbwickall,

Das Planverfahren flhrt die Stadt im beschleuniglan Verfahren nach § 13a BauGB durch.
Darach kann ein Babauungsplan gaméi § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB, der von Darstellungan des
Fldchannutzungeplanas abwaichl, auch aulgesiell werden, bevor der Fiachannuizungsplan
gednderl oder ergding ist; die geondnele stddiebauliche Entwicklung des Gemeindegebisles
darf nichi besinirdchiigt werden, Der Flichennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung an-
Tupassen

[Chese Barchtigung sollte dann jadoch unverzlglich vorgenommen werden, da sie andernfalls
ihren Pwack varfehlan winds.

Bei der Berichligung handelt es sich l{pﬁgth um einen redaktionellen Vorgang, ES ist dennoch
daer Stadt zu empfehlen, in der ortelblichen Bakannimachung des Bebawmgsplanas auf dis
Berichtigung des Flachennutzungsplanes hinzuwelsen.

1. Anregungen und Hinwelse

1. Aus maturschutzrechiicher und —fachlicher Sichl argeht 2u 0. g. Bebauungsplan folgen-
de Stelungnahme
Zu 2: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und im

Gohdlzschutz -
Mach Auswertung des Lultbikies isl lestzusisllan, dass sich in dem Plangebisl zahirelche Ge- Zusam menhang mit der Umsetzung des Vorhabens zu beachten.
e (Biume, Stdiucher) befinden, darunter moglicherwese geselrlich geschiitzle Biume

Gamali § 18 Abs. 1 NatSchAG M-\ sind an diesem Standori Béume mil Stammuemfangen akx
1,00 m, gemessen in 1,30 m Hohe gesatzlich geschdtzt, ausganommen Obstbume und Pap-
pein.

Fir die Fiillung von nach § 18 NatSchAG M-\ geschiitzien Bumen bedar &5 ainer Natur-
schutzgenehmigung,

Selite im Zusammenharg mit Bauvorhaben in dem Plangeblet die Fallung sines gesatzlich ge-
schiltzien Baumes arforderich werdan, isf ein Antrag aul Fillgenshmigung an die unara MNalur- v
schulzbehirde Du stallen,
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Sahe 3 doe Scheaibees vom 15, Novamber 2010

Es sind Angaben zur Gehdlzan sowle zum Stammumfang, gemessen in 1,30 m Héhe, erforder-
lich

Der Ersalz richiet sich nach dem Baumschutzkompensationsarass

Artenschuiz

Als Bestandled des Umweltbenchles war gin arfenschutrrechiiicher Fachbeitrag zu
erarteiien, da bei der Realisianmg der Planung anenschutzrechiliche Verbotstatbesi&nde
das § 44 Abs. 1 BMNatSchG berlihel werden kBnnen. In dissem Fachbeilrag war zu pritfen, ob
durch die Planung etreng geschiizte Thar- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-
Richilinie wnd sinhemisshe, wildiebends Vogelarien besintrdchligl wenden kinnen

Der vorgalegte arenschulzrechtbche Fachbeitrag antspricht dem arforderichen Umfang und
kann dahar (Gr die Beurkeilung der atenschutzrachtiichen Betroffenhaiten harangezogen wer-
dan. Al durch die Umsatzung des Bebauungsplanes belrallenen Arfengruppen wurden unier-
sucht und entsprechande Varmeidungs- und Ersatzmalinahmen vorgeschlagen

Dier wrler Zitfer 8.1 des aFB rusammengelasslen Maknahmen sind westgahend zur Varmeidung
gesignel, das Eintraten der Verbolstalbestinde des § 44 Abs. 1 BNalSchG susruschiiefen.

Die in MaBnahme V3 ersahnta Fillung des Habitathaums Esche sollte grundsiitzlich entfalk
len, um higr den Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 BNatSchG grundsatzlich zu umgehen. Soll-
te hier aus Verkshresicherhaitsgrinden eine Féllung arfordarlich wardan, ist diese gesonderl zu
beanlragen.

Als wichligste artenschulzrechilichs Malnahme is! sowahl die Wmfdurrgmﬂrmhrﬂe Vi als
auch die CEF-Malnahme zu nennan. Hier sind Malbnahmen vargeschriaben, die zur Vermes
dung von Tiertdungen (her: Zauneidechss) und Erhall der entzprechanden Population [hier,
Oplirmierung und Vergrifenung von Zauneidechsenhabilatan) fubren eollan

Fiir beide MaGnshman st gine vorherige Ausnahmegenehmigung von den Verbolen des -§-
44 Abs. 1 BNatSchiG bel der unteren Naturschutzbehbrde zu beantragen. (siehe auch Anmer-
kung Manahme V' 4), Diese Ausnahmegenehmigung kann bel fachgerschben Ausfiibrung und
LUmsetrung der CEF:Ma Rnahme in Aussicht gestell werden

Zwingend erforderdich sl die Umssatzung der vorgerogenen Ausgleichsmalnahmen (CEF
Mainahme) mindesters ein Jahr ver Beginn von BaumafBnahmen. Dazu gehin sowohl die
CEF-Malinahme 1 als auch die Ersatzmalinahme 1 {hier die Anbringung von Ersatziabansstat-
ten filr Brutwbgel und Flederméusa entsprechend der Vorgaben im aFB)

Alle o, g, und im aFB farmulierten Vermeldungs- und CEF-MaBnahmen aind in dem Taot-
tell B als textliche Festsetzungen in den Babauungsplan aufrunshmen.

Z Aug wazgerechlicher Skeht wird suf Folgendas hingawissen.
Hiedherse filinswas serbessitiavng

Der Nederschlagewassarbeseitigung des o. g. Plangebietes kann von Seiten der unbenen Was
garbehtde noch nicht zugestimmt werdan,

Mach Ruckspracha mit dan Naubmndl:nhurgcr Wasserbelriaben 18! die Mederachlagawasser-
beseitigung (ber den Amschiuse an dis zenirale Regerwasserkanalisafion vorgesehen.

Eine Varsickerung der Misdersehlagswassers auf den GrundatOcken kann aufigrund der gerin-
gen Grundwasserlurabstinden und der Bodenbeschalfenhell nichl staligegeben werden.

TOB 1.2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 15.11.2019

Zu 3: Der Hinweis wird teilweise beachtet.

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, wurde
kein Umweltbericht erarbeitet. Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist in
diesem konkreten Fall kein Bestandteil des Umweltberichtes, sondern ein
eigenstandiges Gutachten.

Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB kdnnen im B-Plan nur textliche Festsetzungen
aufgenommen werden, die einen stadtebaulichen Bezug haben und boden-
rechtlich von Bedeutung sind. Voribergehende Bodennutzungen (Zeitraum der
Baufeldfreimachung u. &.) erfillen diese Voraussetzung nicht. Festsetzungen,
die unmittelbare Handlungspflichten oder sonstige Verhaltensweisen
bestimmen, sind daher nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB unzulassig.

Die vorgezogenen Ausgleichs- oder Kompensationsmaflinahmen kdnnen
textlich nur festgesetzt werden, wenn die artenschutzrechtliche Mal3hahme
dauerhaft und standortbezogen zur Sicherung der artenschutzrechtlichen
Anforderungen gedacht ist. Daher kénnen nicht alle im artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag formulierten Vermeidungs- und CEF-Malinahmen im Textteil B als
textliche Festsetzung in den B-Plan aufgenommen werden. Diese MaBhahmen
werden als Hinweis in den B-Plan aufgenommen.

- textliche Festsetzung Nr. 6.1 wurde gestrichen und durch folgende Hinweise
ersetzt:

1. Bauzeitenregelung (Brutvogel): Die Baufeldfreimachung (Baumfallung,
Rodung von Hecken und Geblschen, Abtrag von Oberbdden mit
Vegetation) ist au3erhalb des Brutzeitraumes durchzufiihren (Brutzeitraum
ist vom 01. Marz bis 30. September). Der Abtrag von lebenden Oberbdden
erfolgt auRerhalb der Hauptbrutzeit von Bodenbritern (Brutzeitraum:

01. Marz bis 31. August).

2. Bauzeitenregelung (Brutvogel): Der Gebé&udertickbau und das Entfernen
der Lampen ist aul3erhalb des Brutzeitraumes durchzufihren (Brutzeitraum
ist vom 01. Marz bis 30. September).

V3 - Okologische Baubegleitung (Fledermause): Wenn die Esche mit
Spalten im Bereich der Zufahrt Richtung Robert-Blum-Stral3e/Fritz-Reuter-
Stral3e geféllt werden sollte, ist die Fallung durch einen Fachkundigen zu
begleiten, der Uberprft, ob Einzeltiere im Spalt des Baumstammes
anwesend sind. Ggf. ist das Tier zu bergen oder die Fallung auf einen
spateren Termin zu verschieben.




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 “Westliches Bahnhofsquartier*

1.2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Abwégungsvorschlag - 1. Entwurf

Epdte 4 des Schne bans wom 15, Mowember JA5

Jedoch sollke eine Nuloung des Miederschlagswassers suf den Grundsticken (2 B. durch ain
Zsternensysiem) zur Drosselung der Einleltmenge in de zentrale Regenkanalisation vorgese-
hen warden

Dimse Punkie sind in den Bebauungsaplan aufzunehmean.

Fiir dia Einledtung des gasammaltan Mederschisgswassen in ein Dbefldchengewasser (Tol-
lense, Einlaitstalle 06.01] et die beslahends wis sarrachiliche Ertaubnis Az
BE2ZNWIT1107M25/2015 anzupassen. D Erlaubnisdinderung ist mil den Neubrandenbungar
Wasserbetrieben GmbH abeustirmmen

3 Seilans der unberen Bodenschutzbehdrde wird Folgendes angemearict

Die Untersuchungsergebnisse dor in der Begrindung unter Punkt T gananntan Bepraben-
gee sind der unteren Abfall- und Bodenschulzbshdrde im Umwsitamt des Landkratees Meck-

lenburgische Seenplatie zur Beurleilung und Abstimmung der weileren Vorgehenesweise vor

Baginn der Bavarbeiten vorzulegen

Gheichzeillg st die vom Gutachter empfohlene fachtechnischa Baubeglesung dar zustandigan
Bahirde wor Baubeginn 2u banennan.

4. ‘Von Sellen des Gesundhallsamies wird nach Prifung des vorliegenden Entwurts des o
g Bebauungsplanes wie folgl Stellung genomimen:

Die Empfehlungan und Hirweise entsprechend der in der Anlage beigefligien Sielingnabmae
des Landesamtes fir Gasundheit und Soziales vom 30. Oklober 2019 sind zu beachien

3. Won Sellen des Kataster- und Vermessungsambes gibt es keine walteran Hinwelse zu o.
§. Bebauungeplan der Stadt Neubrandenburg

Im Aufirag
o Sl f—

Cindy Schulz
5B Baulsitplanung

Anlage

TOB 1.2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 15.11.2019

3. Einzeltiere im Spalt des Baumstammes anwesend sind. Ggf. ist das Tier zu
bergen oder die Fallung auf einen spateren Termin zu verschieben.

Zu 3: Der Hinweis wird teilweise beachtet.
Folgende textliche Festsetzungen werden erganzt:

Nr. 6.1 CEF 1: Optimierung und Vergrof3erung von Zauneidechsenhabitaten
Als Umsiedlungsflachen/CEF-Flachen wurden Teilbereiche eines nach Siiden
ausgerichteten Hanges am Datzeberg ausgewahlt (siehe Anlage 2 AFB).

Nr. 6.2 Schaffung von Ersatzlebensstétten fur Brutvogel und Flederméuse
Als Ersatzlebensstétten sind folgende Kasten in die neu zu errichtenden
Gebaude zu integrieren:

— 1 Stuck Fledermaus Einbaustein 80 x 240 mm (Artikel-Nr.: FE80-240 der
Firma Hasselfeldt) — 2 Stlick Niststein fur Halbhéhlenbriter (Artikel-Nr.: NIH
der Firma Hasselfeldt),

— 4 Stick Nist- und Einbaustein Typ 24 (der Firma Schwegler Natur),

— 4 Stuck Nist- und Einbaustein Typ 25 (der Firma Schwegler Natur).

Die Kasten sind in die Fassade mit Ausrichtung nach Osten oder Westen in

einer Hohe von >3,50 m zu installieren. Die Umsetzung ist durch eine

Okologische Baubegleitung fachlich zu begleiten und zu dokumentieren.

Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.

Es wurde ein genehmigungsfahiges Entwasserungskonzept tibergeben und der
Begriindung als Anlage beigefugt. Dartiber hinaus wurden Festsetzungen zur
Entwasserung in den Textteil B der Satzung erganzt.

Zu 5: Der Hinweis wird beachtet.
Der vorgeschlagene Textbaustein wurde in der Begrindung unter Punkt 7.2
Altlasten/Bodenschutz ergénzt.

Zu 6: Der Hinweis wird beachtet.
Der Abwagungsvorschlag der Stellungnahme des Landesamtes fur Gesundheit
und Soziales M-V folgt im Anschluss weiter unten.
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Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
Der Landrat

Larsdkrais Mecklenborgsche Saanplatin
PostanscheftPF 110204, 17042 Mo ubeindanbung
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hier: Stellungnahme des Landkreisas Mecklenburgischea Seenplatta als Triger offentlicher
Balange - Fristwariangenung

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatie wurde mit Schreiben vom 03, Jaruar 2022 {Past-
elngang) gemalk § 4a Abs. 3 BauGh als Triger Sfentichar Belange zur Abgabe einer Stellung-
nahme zu 0. g. Bavleitplan aufgefordert.

Als Abgabefrist wurde der 31. Januar 2022 gesstz]

Zur Abgabe van Stellungnahman werden die Amter meiner Behdirde [Landkreis als Binde-
lungsbehdrde) betsiligt, die dabei vielfalige bffentliche Belange zu vertreten haben. Auf Grund
dor akiudlen weitriiumigen Gesundhei! gefahrdandan Situation wnd der daraus resullisrandan
eingeschrankbsn Arbeitsfahigkeil sowie ausgabend won méaglichen Mutzungskonflikien st noch
weilergehenda Bearbeitung hinsichilich dar von mir zu vertrelendsn Sffentlichen Belange erfor-
derlich. lch bitte daher um eine Verlingerung der Abgabefrist urn ca, 1 Monal

lch wedse zudem daraul hin, dass nach gellender Rechisprechung die Fristen keine Aus-
achlusafristen sind. Planungsrelevante Balange sind seitens der Gemeinde auch bei verspiel
eingegangensn Selungnrahmen zu berlcksichiigen.

Beachten Sie diases Schralben bitte als Zwischaen bescheid.

Im Suflrag

geEz.
Cindy Schulz
5B Bauleitplarmng

Meses Schreban wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gdltig.
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Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte

Der Landrat

Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.

Landkreis Mecklenburgische Seenplatie
Postanschrft:PF 110264, 17042 Meubrandenbung

Reglonsistandon fAME IS5
W [MOrtz) Sausm Kneispiamng

Stadt Neubrandenburg
Friedrich-Engels-Ring 53 AUEKLIT Eneit: Cindy Schuz
17033 Neubrandenburg E-all: cingy. schulzg l-seengiatiz.de
Zrmimes. “Woraahl Durciwahl
332 035 ST0ET-2453
FaxD395 S7T087 65065
Imamet waw Ik-mecklenbumglsene-seanplatie de
Ihr Zeichen e Machricht vom Mein Zeichen Diatum
59/2022-502 11. Marz 2022

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 122 "Westliches Bahnhofsquartier"
der Stadt Neubrandenburg

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatie als Trager difentlicher
Belange gemat § 4a Abs. 3 BauGB

Die Stadtwertretung der Stadt Neubrandenburg hat die Aufstellung der Saftzung dber den Be-
bauungsplan Nr. 122 "Westliches Bahnhofsguartier” der Stadt Neubrandenburg beschlossen.
Die Beteiligungen gemat § 4 Abs. 1 und 2 BauGE erfolgten bereits.

Im Ergebnis der im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen wurde eine emeute &ffentliche Auslegung und Behordenbeteiligung gemal §
4a Abs. 3 BauGB erforderlich.

Der hierzu erarbeitete Entwurf wurde gebilligt und zur emeuten dffentlichen Auslegung be-
stimmt. Dazu wurde der Landkreis mit Schreiben vom 27. Dezember 2021 entsprechend emeut
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Zu dem mir vorliegenden (berarbeiteten Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 122
"Westliches Bahnhofsquartier” der Stadt Neubrandenburg, bestehend aus Teil A — Planzeich-
nung, Teil B — Text sowie der Begrindung (Stand: Oktober 2021) nehme ich als Trager difentli-
cher Belange wie folgt Stellung:

I Allgemeines/ Grundsitzliches

1. Die im ndrdlichen Bereich des Jahnvieriels der Stadt Neubrandenburg unmittelbar sid-
lich der Bahnanlagen und in Verlangerung der 'Gerichtsstralte’ ehemals von der Deutschen
Bahn genutzten Flachen sollen unter Beriicksichtigung der auf diese Flichen einwirkenden Im-
missionen lberwiegend einer Wohnnutzung zugefiihrt werden.

[rra—

Zum Ambcbring 2 Feglonalstandart Cemmin Fieglonalzardort hesieliz. Regionaistandort Neutrandenourg
17182 Wartn (MUt Ador-Forpe-Srale 12415 \Noidegher Chausses 35 Flanenstase £3
Teefor: 0335 570870 17109 Demmin 17235 Newste®r: 17033 Neubrandenburg

Fax (385 STDET-SSHE
EAN: DE 5745 0504 0005 £00< 8300
SIS NOLADE I1 WRN
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Ein stadtebaulicher Missstand im Stadiviertel kann dartber hinaus beseitigt werden.

Mit der Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 122 "Westliches Bahnhofsquar-
tier” der Stadt Neubrandenburg sollen hierfir planungsrechtliche Vorausseizungen geschaffen
werden.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
& 1 Abs. 4 BauGB).

Eine aktuelle landesplanerische Stellungnahme liegt mir nicht vor.

Die landesplanerische Stellungnahme vom 25. Oktober 2019 hat aber bereits die Versinbarkeit
des 0. g. Bebauungsplanes mit den Zielen und Grundsitzen der Raumordnung und Landespla-
nung festgestelif.

3. Gemalk § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwickiungsgebor). Von dem Grundsatz des Entwicklungsgebotes kann bei Vorlie-
gen bestimmter Voraussetzungen gegebenenfalls abgewichen werden (§ 8 Abs. 2 — 4 BauGB).

‘Wie bereits in meiner Stellungnahme vom 15. November 2019 mitgeteilt, ist der Fldchennut-
zungsplan der Stadt Neubrandenburg in der Fassung der 5. Anderung neu bekanntgemacht
worden und hat mit Ablauf des 24 April 2010 Rechtswirksamkeit erlangt. Dieser unterlag bereits
weiteren Anderungen und Berichtigungen, welche fur die durch 0. g. Behauungsplan in Rede
stehenden Fldchen aber nicht relevant sind.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan werden fur den o. g. Geltungshereich gemischte
Bauflachen dargestelit. Danach wird der 0. g. Bebauungsplan nicht aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt.

Das Planverfahren fiihrt die Stadt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durch.
Danach kann ein Bebauungsplan gemalt § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB, der von Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geandert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
darf nicht beeintrichtigt werden. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung an-
Zupassen.

Diese Berichtigung solite dann jedoch unwverziiglich vorgenommen werden, da sie andemfalls
inren Zweck verfehlen wiirde.

Bei der Berichtigung handelt es sich lediglich um einen redakfionellen Vorgang. Es ist dennoch
der Stadt zu empfehlen, in der ortsiblichen Bekanntmachung des Bebauungsplanes auf die
Berichtigung des Flachennutzungsplanes hinzuweisen.

4. Zuden Planunterlagen méchte ich im Hinblick auf das weitere Aufstellungsverfahren zu
. 9. Anderungsplanung auf folgende Aspekte aufmerksam machen.

4.1. Bezogen auf die Festsetzungen fir Stellplatze, Carmports, Garagen und Mebenanlagen
gehe ich entsprechend davon aus, dass nach Fesiserzung 5.2 Stellplatze, Garagen und
Carports in den WA 1 und WAZ innerhalb des Baufeldes sowie daruber hinaus bis an die
Strafenbegrenzungslinie geran errichtet werden dirfen.? Diese unmittelbare Bebauung
an der Verkehrsflache solite noch einmal geprift werden.

TOB 1.2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 11.03.2022

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.
Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Bereiche nordlich der Bebauung im WA 1, WA 2 und WA 5 sind raumlich
weitgehend abgeschlossen und von 6ffentlichen Flachen nicht einsehbar. Damit
entfallt das stadtebauliche Erfordernis zur Einschrankung der Regelungen des
§ 12 Abs. 1 BauNVO. Zu beachten ist, dass ggf. Uber die Festsetzungen des
Bebauungsplanes hinaus bauordnungsrechtliche Aspekte bzw. notwendige
Abstande zu Bahnanlagen einer Uberbauung entgegenstehen kénnen.

Die textliche Festsetzung Nr. 5.2 wird wie folgt prazisiert:

In den Teilen des Allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA 1, WA 2
und WA 5 sind Nebenanlagen noérdlich der Baulinie ausnahmsweise zulassig.
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Ebenso ist davon nach Festserzung 5.4 davon auszugehen, dass Nebenanlagen westlich
dse estlichen Baufeldes des WA 4 und westlich des westliichen Baufedles des WAT bis
zur Plangeliungsbereichsgrenze durchaus zuldssig sind. Im Hinblick auf die an der westli-
chen Geliungsbereichsgrenze festgesetzten Anpflanzgebote ist hier eine Prifung noch-
mals zu empfehlen.

4.2, Im Hinhlick auf die fesigeseizten Hihen baulicher Anlagen wird als Bezugspunki die
Mitte der angrenzenden dffentlichen Verkehrsfiiche der Planstrafien A und B bestimmi.
Diese Plansiraiien sind jedoch noch nicht fertiggestellt, so dass die abschliefende Hahe
offensichilich noch unklar ist.

Bauliche Anlagen waren danach auferdem erst nach Fertigstellung der im Bebauungs-
plan festgesetzien Planstrallen genehmigungsfahig.

Welche Hohenfestsetzungen fur rechnische Aufbauten gelien, bleibt offen.
So soll hier offensichilich eine Ausnahme formuliert werden, welche nach § 31 Abs. 1
BauGB dann aber in ihrer Art und ihrem Umfang ausdriicklich zu bestimmen sind.

L. Bedenken, Anmerkungen und Hinweise

1. Yon Seiten der unteren Wasserbehdrde wird zu 0. g. Bebauungsplan folgende Stelung-
nahme abgegeben.

Der Miederschiagswasserbeseitiguny des B-Plangebieies kann von Seiten der unieren Was-
serbehdrde noch nicht zugestimmt werden.

Nach Rucksprache mit den Neubrandenburger Wasserbetrieben (Frau Dr. Koegst) im Jahr
2019 ist die Miederschlagswasserbeseitigung iber den Anschluss an die zentrale Regenwas-
serkanalisation vorgesehen.

Eine Versickerung der Niederschlagswassers auf dem Grundsticken ist aufgrund der geringen
Grundwasserflurabstinden und der Bodenbeschaffenheit nicht zustimmungsfahig. (Ein Bau-
grundgutachien und ein Nachweis der Versickerung nach DWA-A 138 liegen nicht vor.)

Zudem ist eine Nutzung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken (z. B. durch ein Zis-
termensystem) zur Drosselung der Einleitmenge in die zentrale Regenkanalisation im B-Plan
festzusetzen!

Fir die Einleitung des gesammelten Niederschlagswassers in ein Oberflachengewasser (Tol-
lense, Einleitstelle 06.01) ist die bestehende wasserrechtliche Erlaubnis Az -
BE2MNWIT1107/125/2015 anzupassen. Die Erlaubnisanderung ist mit den Neubrandenburger
Wasserbetrieben GmbH abzustimmen.

Es ist zwingend eine Abstimmung zur Niederschlagswasserbeseitigung mit den Neu-
brandenburger Wasserbetrieben und der UWE vorzunehmen.

Diese Punkie, die bereiis in der Stellungnahme des Landkreises vom 15. November 2019 unter
Punkt 1.2, angebracht worden sind, sind im weiteren B-Plan-Verfahren zwingend zu klaren und
nachzuweisen. Erst dann kann eine positive Stellungnahme seitens der unteren Wasserbehdr-
de abgegehen werden.

®
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®
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Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.
Um die Einzeldenkmale entlang der Morgenlandstraf3e in ihrer Wirkung nicht zu
beeintrachtigen, sind Nebenanlagen an dieser Stelle nicht zulassig,

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.
Als Bezugspunkt werden maximale und/oder minimale Trauf- und Firsthéhen in
Metern Uber DHHN festgesetzt.

Zu 4: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden und unter
der textlichen Festsetzung Nr. 2.4 aufgefuhrt.

Zu 5 + 6: Der Hinweis wird beachtet.

Es wurde ein genehmigungsfahiges Entwasserungskonzept tibergeben und der
Begriindung als Anlage beigefligt. Dartiber hinaus wurden Festsetzungen zur
Entwéasserung in den Textteil B der Satzung erganzt.
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Grundwasser
Soliten Grundwasserabsenkungen erforderlich sein, ist hierfur 2 Monate vor Beginn der Mal-
nahme bhei der unteren Wasserbehdrde eine wassemechtliche Erfaubnis zu beanfragen.

Wird unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen (Grundwasserflurabstand ==2 m), ist dies der
unteren Wasserbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte unverziglich anzuzei-
gen.

Begrindung:

Gemal § 31 Abs. 3 und 4 Landeswassergesetz M-V (LWaG M-Y) sind bei Baumaltnahmen die
Belange der Grundwassemeubildung zu beachten. Daraus resuliiert die Anzeigepflicht bei An-
schnitten von Grundwasser, damit durch die Wasserbehdrde entsprechend gepruft und reagiert
werden kann.

2. Aus naturschtzrechtlicher und —fachlicher Sicht wird zu vorlisgendem Uberarbeiteten
Entwurf des o. g. Bebauungsplanas wie folgt Stellung genommen.

Gehdlzschutz
In dem Flangehiet befinden sich zahlreiche Gehidlze (Baume, Straucher), darunter gesetzlich
geschiizte Baume.

Gemalt § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V sind an diesem Standort Baume mit Stammumfangen ab
1,00 m, gemessen in 1,30 m Héhe geseizlich geschiizt, ausgenommen Obstbdume und Pap-
pein.

Die Erschlieffung und Bebauung des Plangebietes ist so zu planen, dass Eingnffe in geschitzte
Gehdlzbestande minimiert werden.

Fir die Fallung von nach § 18 NatSchAG M-V geschuiziten Baumen bedarf es einer Natur-
schutzgenehmigung.

Solite im Zusammenhang mit Bauvorhaben in dem Plangebiet die Fallung eines gesetzlich ge-
schiltzten Baumes unumganglich sein, so ist ein Anfrag auf Fallgenehmigung an die untere Na-
turschutzbehdrde zu stellen.

Es sind Angaben zur Gehdlzart sowie zum Stammumfang, gemessen in 1,30 m Hhe, erforder-
lich.

Der Ersatz richtet sich nach dem Baumschutzkompensationserlass.

Arenschuiz

Als Bestandteil des Umweltberichtes war ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erarbei-
ten, da bei der Realisierung der Planung arienschutzrechtliche Verbotstatbestinde des § 44
Ahs. 1 BNatSchG beriihrt werden kdnnen. In diesem Fachbeitrag war zu priifen, ob durch die
Planung streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und ein-
heimische, wildlebende Vogelarten beeintrichtigt werden kénnen.

Der vorgelegte artenschutzrechtliche Fachbeitrag entspricht dem erforderlichen Umfang und
kann daher fiir die Beurteilung der arienschutzrechtlichen Betroffenheiten herangezogen wer-
den. Alle durch die Umsetzung des B-Plans betroffenen Arftengruppen wurden untersucht und
entsprechende Vemeidungs- und Ersatzmafinahmen vorgeschlagen.

Die unter Ziffer 6.1 des aFB zusammengefassten Malnahmen sind weitgehend zur Vermeidung
geeignet, das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschliefien.

©

v
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Zu 7: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und bei
der Umsetzung des Vorhabens zu beachten.

Zu 8: Der Hinweis wird teilweise beachtet.

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, wurde
kein Umweltbericht erarbeitet. Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist in
diesem konkreten Fall kein Bestandteil des Umweltberichtes, sondern ein
eigenstandiges Gutachten.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB kdnnen im B-Plan nur textliche Festsetzungen
aufgenommen werden, die einen stadtebaulichen Bezug haben und
bodenrechtlich von Bedeutung sind. Vorubergehende Bodennutzungen
(Zeitraum der Baufeldfreimachung u. &.) erfiillen diese Voraussetzung nicht.
Festsetzungen, die unmittelbare Handlungspflichten oder sonstige
Verhaltensweisen bestimmen, sind daher nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
unzulassig.

Die vorgezogenen Ausgleichs- oder Kompensationsmaf3hahmen kénnen
textlich nur festgesetzt werden, wenn die artenschutzrechtliche Mal3hahme
dauerhaft und standortbezogen zur Sicherung der artenschutzrechtlichen
Anforderungen gedacht ist. Daher kdnnen nicht alle im artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag formulierten Vermeidungs- und CEF-Maflinahmen im Textteil B als
textliche Festsetzung in den B-Plan aufgenommen werden. Diese Malnahmen
werden als Hinweis in den B-Plan aufgenommen.
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Die in Mafnalme V 2 erwahnte Fallung des Habitatbaums Esche sollte grundsatzlich entfal-
len, um hier den Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 BNatSchG grundsatzlich zu umgehen. Soll-
te hier aus Verkehrssicherheitsgriinden eine Fallung erforderlich werden, ist diese gesondert zu
beantragen.

Als wichtigste artenschutzrechtliche Matnahme ist sowohl die VermeidungsmaBnahme V 4
als auch die CEF-MaBnahme zu nennen. Hier sind Malnahmen vorgeschrieben, die zur Ver-
meidung von TiertGtungen {hier Zauneidechse) und Erhalt der entsprechenden Population (hier
Optimierung und Vergrafierung von Zauneidechsenhabitate) filhren sollen. Fir beide Maknah-
men ist eine vorherige Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 Abs._ 1
BNatSchG bei der unteren Maturschutzbehdrde zu beantragen. (siehe auch Anmerkung Maf-
nahme ¥ 4). Diese Ausnahmegenshmigung kann bei fachgerechten Ausfihrung und Umset-
zung der CEF-Malnahme in Aussicht gestellt werden.

Zwingend erforderlich ist die Umsetzung der vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF-
MaBnahme) mindestens ein Jahr vor Beginn von Baumalnahmen. Dazu gehort sowohl die
CEF-Manahme 1 als auch die Ersatzmalnahme 1 (hier die Anbringung von Ersatzlebensstat-
ten fir Brutvogel und Fledermause entsprechend der Vorgaben im aFBE).

Alle o. g. und im aFB formulierten Vermeidungs- und CEF-Manahmen sind in den texdlichen
Festlegungen des B-Plans aufzunehmen.

3. Seitens der unteren Bodenschutz-/ Abfallbehérde des Landkreises werden folgende
Hinweise gegeben.

Gemah § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V ist grundsitzlich bei Erschiiefungs-
und Baumalknahmen mit Boden sparsam und schonend umzugehen. Im Rahmen der planeri-
schen Abwagung sind die Zielsetzungen und Grundsétze des Bundeshodenschutz-gesetzes
(BBodSchG) und des Landeshodenschutzgesetzes (LBodSchG) M-V zu berlcksichtigen, d. h.
die Funktionen des Bodens sind zu sichem bzw. wiederherzustellen, schidliche Bodenverinde-
rungen sind abzuwehren.

Um diesen Anforderungen gerecht zu werden, hat der Guiachter dem Planungstrager eine fach-
technische Begleitung wahrend der Tiefbauzeit empfohlen.

Im Rahmen der Projeki- und Planungsvorbereitung (Vorplanung) ist aus Sicht der Abfall- und
Bodenschutzbehdrde im Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatie eine bo-
denkundliche Fachplanung (Bodenkundliche Baubegleitung BBB) durch bodenkundlich aus-
gebildetes Personal mit einer entsprechenden beruflichen Qualifikation unabdingbar.

Ziel dieser BBB soll sein, den Erhalt und/ oder eine maglichst natumahe Wiederherstellung von
Béden und ihren natirlichen Funktionen gemdn § 2 BBodSchG darzulegen. Als Grundlage zur
Erarbeitung der Planungsunteriagen ist das BVBE-Merkblatt Band 2 Bodenkundliche Baubeglei-
tung BBB* heranzuziehen.

Die Planungsunterlagen und Untersuchungsergebnisse der unter Punkt 7 der Begrindung zum
B-Plan Nr. 122 \Westliches Bahnhofsguartier* genannten Beprobungen sind im nachfelgenden
Verfahren der unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde im Umweltamt des Landkreises Meck-
lenburgische Seenplatte zur Beurteilung und Abstimmung der weiteren Vorgehensweise vor
Beginn der Bauarheiten in der Phase der Vorplanung vorzulegen.

4, Yon Seiten des Gesundheitsamtes wird nach Prifung des vorliegenden Entwurfs des o.
g. Bebauungsplanes wie folgt Stellung genommen:

NO,

|®

TOB 1.2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 11.03.2022

- textliche Festsetzung Nr. 6.1 wurde gestrichen und durch folgende Hinweise
ersetzt:

1. Bauzeitenregelung (Brutvogel): Die Baufeldfreimachung (Baumfallung,
Rodung von Hecken und Gebiischen, Abtrag von Oberbdden mit
Vegetation) ist auf3erhalb des Brutzeitraumes durchzufiihren
(Brutzeitraum ist vom 01. Marz bis 30. September). Der Abtrag von
lebenden Oberb6den erfolgt auRerhalb der Hauptbrutzeit von
Bodenbrutern (Brutzeitraum: 01. Méarz bis 31. August).

2. Bauzeitenregelung (Brutvogel): Der Gebauderiickbau und das Entfernen
der Lampen ist au3erhalb des Brutzeitraumes durchzufiihren
(Brutzeitraum ist vom 01. Marz bis 30. September). « V3: Okologische
Baubegleitung (Fledermause): Wenn die Esche mit Spalten im Bereich
der Zufahrt Richtung Robert-Blum-Stral3e/Fritz-Reuter-Straf3e gefallt
werden sollte, ist die Fallung durch einen Fachkundigen zu begleiten,
der Uberprift, ob Einzeltiere im Spalt des Baumstammes anwesend
sind. Ggf. ist das Tier zu bergen oder die Fallung auf einen spateren
Termin zu verschieben.

Zu 9: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und bei
der Umsetzung des Vorhabens zu beachten.

Zu 10: Der Hinweis wird beachtet.
Die Stellungnahme wurde wie u. a. berlcksichtigt (siehe Abwagung der
LAGUS-Stellungnahme vom 27.01.2022).
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TOB 1.2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 11.03.2022

Eeite § des Schreibens vom 11. Marz 2022

Die Empfehlungen und Hinweise entsprechend der in der Anlage beigefiigten Stellungnahme T

des Landesamtes fUr Gesundnheit und Soziales vom 27. Januar 2022 sind zu beachten.

5. Seitens des Kataster- und Vemmessungsamies gibt es keine weiteren Hinweise zu 0. g.
Bebauungsplan der Stadt Neubrandenburg.

Im Aufirag

gez.
Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

Anlage

Dieses Schreiben wurde elekironisch erstellf und ist ohne Unterschrift giltig.
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TOB 1.3 Landesamt fur Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern
Landesamt fiir Gesundheit und Soziales

30.10.2019
Mecklenburg — Yorpommearm
Abtellung Gesundheit
Daramal Limwelbygons und Lirmsedmedzin
Lmrrimams ar s b v Srr s st g W 1
Foawacn w1, i oo .
Landkrels Mecklenbu m.-s:ar-u;u_ . =
& BlE Fprss EnplE
rau Fathr o
Platarensirale 43 % ﬂfﬂ 4
17033 Meubrandenturg bt o n
Stellungnahme
Zum
Emﬂmﬁﬁmwnmllm Hr. 122 ,Westliches Bahnhofsquartier” der Stadt Zu 1 - 11: Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend
- Uberarbeitet. Das LAGUS hat mit Schreiben vom 27.01.2022 eine neue
- St Newbrandenburg Stellungnahme zum modifizierten Entwurf abgegeben, die wie u. a. abgewogen

wurde (siehe Abwéagung der LAGUS-Stellungnahme vom 27.01.2022).
| .
Die Stadt Neubrandénburg beabsichiigh durch die Aufstellung des Bebavungeplanes (B-
Plan) Mr. 122 _Westiches Bahnhofaguariiar® ein Gebiat fir die Wohnnulzung als
allgamaines Wehngebiet zu widmen, das im Morden direkl von Schlenentrassen
begrenzt wird. Die durch den Schienenverkehr erzeugten Schalimmissionsbelastungen
im Plangebiet sind erheablich und verlangen daher antsprechende Schutzmalknahmen
Das hat die Stadt erkannt und legt zu diesem Zweck Malinahmen fest, die im Weiteren
niiher betrachiet werden,

Bawerung:

Im Norden des B-Plans soll eine Riegelbebauung entstehen, die, im Sinne einar @
Jalebten Schallschutewand®, das dahinter liegande Geblet wor den einseilig auf das

Plangebiet einwirkenden Schalmmissionen schitzt. Dieser Ansatz it bercits In der

Praxis erprobt und kann wohl funktionieren, wenn die nchiigen Rahmenbedingungen
durch den B-Plan gesstr! werden.

Die Regelungen im B-Plan lauten sinngemat wie foigt

Plan: Entlang der Bahnirazsen sofl edne Risgabebauung enfsfehen. Dazu wurde im
Nordan des Plangebietas sine Baulnie durch die Tede WA 1, WA 2 und WA 5
fesigelogt, e die Auvlere Lage der L&mmschutzwand definierd. Dig
Wahngebsuwde, die entlang dieser Bowlinie enfstehen divfen 3 biz 4
Geschosse haben und dis TraufhShe ist auf mindesfens 12 m fesigelegl.
WA 1, WA 2 und WA S bilden zusammen avBerdem eine Linie, die den
Bereich der dahinferfiegenden WA 3 und WA 4 selfich oberragt.
Duireh den saiichen Oberstand und diz definierte Hohe der Lammschutzwand
ven mindestens 12 m ist ein ausmeichender Schutz dar Anwohner miglich.

\4

T T TT

LERDHA RN Fr i Gah dr i §ad imed Y
Garkr wiwsirnane 11

18#1 Raneco
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Abwagungsvorschlag - 1. Entwurf

LAGUES

Test 7.1:

Text T.2:

Text 7.3;

S St 3 won 4

Die Gebiude, die den Schalzchufzriegel bilden dirfen in ihren westlichen,
ndrdiictrenn  wnd  dstichen Fassaden kelne  offenbaren  Fensfer von
schulzbedirfiigen R&umen besitzen, es sei denn, dass die Fenster durch
gine Larmschulzwand gemal 7.2 geschiizl fegen.
Mach der vorliegenden Formuliarung wiren festverglaste Fenster in Richtung
der Gleise mdglich. Das darf jedoch nur zugelassen werden, wenn der
notwendige Schallschutz durch die gesamie Aulenfassade gewidhrieistet
werden kann (siehe dagu 7.3)
Da hier nur afenbare Fenster von schulzbediritigen REumen untersagt
werden, wiren dffenbare Fenster von Badem und Kichen meglich. Aufgrund
der hohen Feuchligkeilsenbwicklung in diesen Raumarten, missen Fengter
hier oft zum Liftlen gedffnet werdan. Dadurch kann der Lam in die Wohnung
eindringen wo er durch die Innenbauteile und Tdren nicht in glescher Hohe
gedammi wird,
Die Formulierung, dass 6ffenbare Fenster mdglich sind, wenn sie durch
eine Lirmschutzwand nach 7.2 geschizt sind, lasst Spielraum zur
Interpretation. Wenn das Gebdude eine Traufhithe von 14 Melern besitz,
die angrenzends Le&mschutzwand jedoch nur 12 m emekcht, Bt ein Fenster
im obersten Geechoss einer GOsllichen oder waesllichen Fassade
méglicherweise nicht geschitzt, obwohl sich in dersalben Gebaudellicke eine
Larmsehutzwand befindel. Geschiltzt izt ein Fenster dann, wenn die davor
liegende Lirmschutzwand mindestens dieselbe Héhe aufweist, wie die
Geschossdecke (0,2 m oberhalb des Fensters).
Entlang der Baulinie sind Licken zwischen den Gebduden durch
Larmschutzwdnde mit einer Hohe von mindestens 12m 2w verschiiefen.
Digse missan eine geschiossene COberliche ohne Cifnungen und Licken
aufivaisen.
Die Hohe der Lammschutzwande wird mit mindestens 12 m definiert. Diese
Regelung it fur den Schutz der dehinterdiegenden Gebiete sichedich
ausreichend, Soliten die Gebdude im Riegel selbst jadoch hoher arrichist
werden, so wiren die dsthichen und westlichen Fassaden, wenn sie lber die
Oberkante der Lérmschutzwand hinausragten, ungeschiitzi. Eine Regelung,
die die Héhe der Lirmschutzwand an die Héhe der ndrdlichen Fassade
der anliegenden Gebdude anpasst, wiirde auch diese Fassadenteile
schiltzen.
Die Formukerung des 2. Satzes sagt, dass die Larmachutzwénde fir sich
keine Locken eder Offnungen besitzen dirfen. Sie unterldsst es zu sagen,
dass der Gebdudeanschluss ebenfalls ohne Licken zu erfolgen hat, sodass
dar durchlaufende Riegal aul der Baulinie insgesamt keinerlei Offnungen
enthélt Die Lirmschutzwinde, welche die Bauliicken schliefen, mikssen
so eingepasst werden, dass entlang der Baulinie keine Offnungen oder
Liicken vorhanden sind, durch die der Schall dringen kann.
D.H;‘ mach Nordon genchielen Fesseden suwf der Bawlinie haben dis
an die Liftschallddmmung der Aulenbauteils nach DIN 4108
lIII‘l'.EtII T8-07 Abrschnitt T zu arfiifen.
Der Satz ist sahr allgemein gehallen. Der Guiachier empfiehlt, die
Larmpegelbereich IV vorzugeben, da der maBgebliche Aulenidmpegel mit
T0 dB(A) bestmmt wurde, Den Lirmpegelbereich vorzugeben, wiirde fiir
mehr Sicherheit und Planbarkeit sorgen. Dasselbe muss auBerdem fiir
die Fassaden nach Osten und Westen gelten, die nicht durch eine
Lirmzchutzwand geschiitzt sind (Kopffassaden des Riegels).

1©

TOB 1.3 Landesamt fur Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern

30.10.2019

Zu 1 - 11: Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend
Uberarbeitet. Das LAGUS hat mit Schreiben vom 27.01.2022 eine neue
Stellungnahme zum modifizierten Entwurf abgegeben, die wie u. a. abgewogen

wurde.
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LAGUS i Seita 3 van 4

Raumen oberhall von 13,5 m unzuidssig.
Dar Schutz durch die Larmschuizwand Ist durch die Beugung des Schalls for
dia dahinterliegenden Beralche In der Hohe beechrénkt. Diese Regelung ist
daher sehr sinmvod,

Text 10,1 Der Tedbersich WA 3 dard ersl Debauf werden, wenn die Hebauung des I
Tellbersiches 1WA 1 im Sinne des B-Flans vollsidnoiy abgescilassen sl

Text 10.2: Der Teibereich WA 4 darf erst bobaut werden, wenn die Bebsuunyg der ‘

Texi 7.4 M den Tedbersichen WA 3 und WA 4 zind Fanster von schulzbedirftigen ‘

Tellberaiche WA T und WA 2Z im Sine des B-Flans wollstEnolg
abgeschiossen s,

Diese Regelungen sind sehr sinvoll. Sle stellen sicher, dass die
VWohnbebauung Im sidiichen Bereich erst emstelll wird, wenn der Schutz
durch die nérdliche Bebawung gegeben ist.

Text 10.2: Gebdude fir kichliche, kufurelle, soziale oder gesurdheiiche Zwecke

kénnen ausnehmsweise auch dann  zugelassen werden, wann die
Teitheraiche WA T urd WA 2 moch mehl vollsiandig bebaut sind.
Dia Regelung engibt sich aus der Beobachiung, dass die Belasiungan in der
Nacht ohne die geplante Schutzmalnahme nichi hinnehmbar wdren, am Tag
jedoch die Orentierungswere der DIN 1BD0S in weiten Teilen eingehalten
wiarden, Es karmmt nur in Tellbersichen zu geringen Ubsrschreitungen,

Unserer Meinung nach fehlt noch esine textliche Festlegung, dass In den
Teilbereichen WA 1, WA 2 und WA & AuBenwohnbereiche (z. B. Balkone) an den
nérdlichen Fassaden und nérdlich der Baulinie nicht zulsslg sind. An den
Fassaden in detlicher und weetlicher Richtung dirfen AuBenwohnbereiche nur
dort vorhanden sein, wo sle durch eine Lirmschutzwand geschiitet sind, das
hwilit, sich wenigstens 2 m (Oberkante FertigfuBboden) unterhalb der Oberkannte
der anliegenden Lirmschutzwand befinden.

Die Beurteilung beziglich der Tiefgaragenzufahr ist unseres Erachiens nach nichi
korrekl eingecrdnel Da die Stchsirafe bisher nur eine Hofzufahrt zum Hof der
Faheschiule 51 und somit keine dfentliche Strale darstelit, wird hier sin Strallenabschnitt
neu gebaul. Demnach ware die 16, BlmSchY als Richilinie zur Beurieilung
heranzuzishen, weann es um die Beurtedlung des newan Abschnittes geht

Die geringen Verkehrszahlen deuten jedoch darauf hin, dass 10r die Arwohner kelne
schéadlichen Umwelteinwirkungan zu beflrchten sind

TOB 1.3 Landesamt fiir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern

30.10.2019

Zu 1 - 11: Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend
Uberarbeitet. Das LAGUS hat mit Schreiben vom 27.01.2022 eine neue
Stellungnahme zum modifizierten Entwurf abgegeben, die wie u. a. abgewogen

wurde.
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LAGUS Seite 4 von &

[Fagzit:
Der B-Plan kann aus ungerer Sicht in seinem jetzigen Plan-Entwurf verwirkiicht werden,
wenn die erwdhntan textlichen Anderungsempfehlungen noch Berlcksichligung finden,
Die Kommune hat die Problematik durch die Larmbelastung im Planbereich erkannt und

in die Abwagung einberogen. Es ist eine Lésung des HKonflikies entstanden, die
funktionieren kann und wellestgehend fir gesunde Wohn- und Arbeitaverhéltnisse m
Wohngebiat sorgt, insowsit die oben aufgefihrien kieineren Anderungen noch Eingang

finden.

Fassaden nichi genarall unlersagt warden sollten. Flr nichl schulzbedlrflige Réume

wiire es rechllich zwar maghch, Gfenbare Fenster einzuplanen, gesundheilich wire es

pedech nichl ratsam, da sich der dort eindringende Larm innerhalk der Wohnung

Es soilte zusdtzlich Uberdegt werden, ob Gffenbare Fenster an den stark Belasteten ‘ @
ausbrelben und damit zu gesundheitichen Belastungen filhren kann

Wit freundlichen Grogen
Im Auftrag
# r"-‘..d?-’. g
Q‘*:l )/,; ,‘,-.-"'f
Dr. med., Gerhard Hauk Dipl.-ﬁ'a. Benjamin Peipert
Dz aimiais e Rer - Eachbearba ke

Urnsebtpgienei e i Eate wnd Shedingsygianadl him hygiene

TOB 1.3 Landesamt fiir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern
30.10.2019

Zu 1 - 11: Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend
Uberarbeitet. Das LAGUS hat mit Schreiben vom 27.01.2022 eine neue
Stellungnahme zum modifizierten Entwurf abgegeben, die wie u. a. abgewogen
wurde.
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LT T O T TS T S A T BT
Mecklenburg = Vorpommem
Abteilung Gesundheil
Dezernal Unmve Bhygiene und Umreelmedizin

=

Prsttact, W11 S Awech

Bt tbuatir Berjarnin Peigert

Landkress Macklenburgische Seenplalte e -
Gesundheitsamt Lyuipunt

Frau Kathrin Hom — «nhu:-a‘m w:fwﬂ
Flatanensirale 43 L ﬂLﬁ

17033 Neubrandenburg — e
Stellungnahme
Zum

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 Westliches Bahnhofsquartior® der Stadt
Neubrandenburg

Aufslellende Kommung: Stadl Neubrandenburg

Suation;

Die Stadt Neubrandenburg beabsichtigt durch die Aufstellung des Bebavungsplanes (B-
Flan) Nr. 122 Westliches Bahnhofsquartier® ein Gebiet fir die Wohnnutzung als
aligemeines VWohngebiet zu widmen, das im Norden direkt von Schienentrassen begrenzt
wird. Die durch den Schienemverkehr erzeugten Schallimmissionsbelastungen im
Plangebiet sind erheblich und verlangen daher entsprechende Schulzmalinahmen. Das
hat dee Stadt erkannt und legt zu diesem Zweck Malknahmen fest, die im VWelteren niiher
batrachbet wenden.

Bewerlung:

Im Norden des B-Plans soll eine Riegelbebauung entstehen, die, im Sinna einer belablen
Schallschutzwand”, das dahinterliegends Geblet vor den einseitiy auf das Plangabiet
ginwirkendan Schalimmissicnen schitzt, Dieser Ansatz Ist bereits in der Praxds erprobt
und kann funktionieran, wenn die richtigen Rahmenbedingungen durch den B-Plan
gesekzl werden,

Die Regelungen im B-Plan lauten sinngemalk wie folgt

Plan: Entlang der Bahnirassen soll elne Riegelbebauuryy entshehen. Dazy wurde im
Norden deg Flangabietes eine Bawline durch die Tede WA 1, WA 2 und WA 5
fesigalegt, die odbe Sulere Lage der L&mschulzwamd definiert. Die
Waohngebdude, die enflang dieser Beuline entstehen adrfen 3 bis 4 Geschosse
haten und die Trauthdhe ist auf mindestens 12 m festgelegl, Wi 1, WA 2 und
WA S bilden zusammen aulerdem eine Linie, die den Bersich der
datinterfiegendan WA 3 und WA 4 seiliich dberragl.

[T nama
Lascunami ilr Oapanines s Scaiabas -y

TOB 1.3 Landesamt fur Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern

27.01.2022

Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.
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LAGGuS

Text 7.1:

Tewd 7.2:

[ —  Cemelvond
Durch den seitlichen Dberstand und die definierts Hihe der LArmachutzwand
von mindestens 12 m ist ein ausrechander Schutz des Amvohner moglich,
Entiang dan Endgiabain dar Riagelbabsuung (WA 1, WA 2 und WA 5§) sind
Fanster sciwalzbeddifiger Aufeniiralsrdvme nur zodssg, weann Se durch aine
Larmschutzwand gemall 7.2 geschiizt sind
D Regedung ist unwerstindlich, Es wird nichl klar, was mil Endgiebaln
gerneint ist. Es ist nicht ersichilich, cb die ndrdlichen Fassaden zu den Gleisen
hin ebenfalls keine Fenster besizen diren, wenn ske nicht durch eine
Larmschutzwand geschitzt sind
Entlang dar Bsulimie sind Licken zwischen den Gebduden duwch
Larmschutzwdnge mil eimer Hole von mindesiens 12 m zu verschilelen. Disse
mizsan sine geschiossens Oberliche obne  Ofmngen und  [icken
aufiveisan,
Die Hohe der L&rmschutrwande (LSW] wird mit mindestens 12 m definierd.
Diese Repelung st fir den Schutz der dahinterliegenden Gebiete sicharich
ausreichend, Sollben die Gebaude im Risgel selbst jedoch hiber snrhohbet
wardan, so waren die datichen wnd westlichen Fassaden, wenn sie liber die
Operkante der Lrmschutzsand hinausragien, ungsschiizt Eine Regelung,
die die Héhe der LEirmschutzwand an die Hihe der nirdlichen Fassade
der anliegenden Gebdude anpasst wirde auch diese Fassadenteile
schiitzen, Auf einen Schutz der Fenster durch gine LW muss ansonsten
bei der Genehmigung der Bauantrage genau geachtet werden.

Text 10.1: e Telbersiche WA 3, WA 6 und WA § dilrfan arst babaul werdan, wenn dia

Bebauung des Teilbersiches WA 1 im Sinne des B-Flans vollslindg
abgeschiozsan ist

Text 10.2: Dve Terbereiche WA 4 wnd WA 7 divfen evsl bebait werden, wenmn die

Bebauung der Tedberadche WA 1 und WA 2 im Sinne des 5-Plans vollatsndg
abgeschiossan sl

hese Regelungen sind sehr sinewoll. Sie  stellen sicher, dess die
Waohnbebauung im sidichen Bereich ars! ersle® wind, wenn der Schalz durch
die nérdliche Babauung gegeben ist.

Die Beurtellung bexiglich der Thefgaragenzufahr ist unsenes Erachiens nach nicht komekt
gingm\clrm Da die Sichstrale bisher nur ené Holzutabit zum Hol der Fahrechule s
und somit keine &ffantiche Strale darstellt, wird hier ein Straflenabschnitt neu gebaut
Demnach wiitre die 18, BimSch\ als Richilinle zur Beurtellung heranzuziehen, wenn es
um die Baurieilung des neusn Abschnittes geht

E= bleibt aus uneerer Sicht also zu prifan, ob es sich bei der Zufshrt zur Tiefgarage um
eine news Offentliche Strale handsit

®
®

®

TOB 1.3 Landesamt fur Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern
27.01.2022

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Die Bezeichnung ,Endgiebel“ wird durch ,jeweilige Giebel der einzelnen
Bauabschnitte der Riegelbebauung” ersetzt.

Die textliche Festsetzung Nr. 7.1 sowie die Begriindung wurde unter Punkt 8.1
»Vvorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und
Sonstigen Gefahren“ entsprechend angepasst.

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.
Die Einhaltung der Larmschutzmafnahmen werden im Genehmigungs-
verfahren genauestens gepruft.

Zu 3: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

Es wurde Uber ein Larmgutachten von Dr. Lober (2019) nachgewiesen, dass
durch den Verkehrsanstieg im StralRenverkehr durch das Vorhaben kein
Pegelanstieg von 3 dB(A) erreicht wird. Der berechnete Anstieg der
Beurteilungspegel betragt maximal 0,1 dB, somit sind keine weiteren
Minderungsmaf3nahmen durch den Vorhabentrager erforderlich. Dies gilt laut
Gutachten folglich auch bei einer vorhandenen oder zukiinftigen Uberschreitung
der Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV.
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1.3 Landesamt fur Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern

Abwégungsvorschlag - 2. Entwurf

LAGUS - Sejte 5van 3

Eazit

Der B-Plan kann aus unserer Sicht in seinem jetzigen Plan-Entwurf verwirklicht werdan.
Die Kommune hat die Problematik durch die Larmbetasiung m Planbereich ercannt und
in die Abwagung einbezogen. Es ist eine Losung des Konflikdes entstanden, dis
lunktionigren kann und weitesigehend 10r gesunde Wohn- und Arbeilsverhalinsse im
‘Wohngebiset sorgt.

Fassaden nichl gensrell unlersagl werden solllen. For nchl schulzbed irflige Riume wiine
es rechtlich zwar maglich, offenbare Fenster einzuplanen, gesundheitlich ware es jedoch
nichl ralsam, da sich der darl aindringende Lirmm innerhalb des Wohnung ausbreiben und
damit zu gesundhaitlichen Balastungen fihren kann. Micht zu 6ffnende Fenster bedirfen
jedoch Sonderlisungen Zur Reingung,

In Bezug auf die Zufahrt zur Tielgarage solle geprifl werden, ob es sich hierbed um den | @

Es solite zusgizlich Gberlegt werden, ob offenbere Fenster an den stark belasieten ‘ @

Bau einer neuen offantlichen Strae handalt Wenn dies der Fall wére, mosste der
Stralenbay enlsprechend nach der 18, Verordnweng zum Bundes-Immessionsschulz-
gesetz (16. BimSchV) beurteilt warden

Miit frewnd lichen Grilfien
Im Aufrag
Lty A
D, meed, Gerhard Hauk Dlpl.-l_,ng.'Benjam n Pelpen
Duzemalskion Eachbaarh eitar

Uity iemaUimmwettmesizin Bl undl Sledlungs hygieraiLSrmivg ene

TOB 1.3 Landesamt fur Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern
27.01.2022

Zu 4: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

Nicht zu 6ffnende Fenster sind nicht vorgesehen, da dies u. a. einen
unzumutbaren Reinigungsaufwand bedeutet.

Sollte es zu einer unzumutbaren Larmsituation in den nicht schutzbeddrftigen
Raumen kommen, kénnen die Fenster geschlossen werden.

Zu 5: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

Es wurde uber ein Gutachten von Dr. Lober (2019) nachgewiesen, dass durch
den Verkehrsanstieg im Stralenverkehr durch das Vorhaben kein Pegelanstieg
von 3 dB(A) erreicht wird. Der berechnete Anstieg der Beurteilungspegel
betragt maximal 0,1 dB -somit sind keine weiteren Minderungsmaf3nahmen
durch den Vorhabentrager erforderlich. Dies gilt laut Gutachten folglich auch bei
einer vorhandenen oder zukiinftigen Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte
(IGW) der 16. BImSchV.
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15.2 Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern

Abwégungsvorschlag - 1. Entwurf

Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern

Landesarm 3 Kuitsr und Derkmaipfegs
r Postfach 111352 10017 Schmaiin B s et DenkmalGIS
Stadt Neubrandenburg Tatskn 0385 583 72 100
il poststelle@iakd-my.de
Postfach 11 02 55
Y 101008 _010028-08
17042 Neubrandenburg
e 10.03.2020

L _

Beteiligung der Triger &ffentlicher eelange
Ihr schreiben vom @2.1@.2019

Ihr aktenzeichen kein

Gemeinde Neubrandenburg, Stadt
grundstueck _Westliches Bahmhofsquartier”
Georeferenz 148_5658,box,61197.87 m2
333B4282,5936320.31

333B4282,5936115.42
333B4580.68,5936115.42
33384580.68,5936320.31
333B4282,5936320.321

END

END

vorhaben Bebauungsplan Nr, 122

Hier eingegangen @5.10.2819 8%:59:21

Die stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der
Landesdenkmalfachbehdrde und als Trager offemtlicher Belange (§ 4 (2) Pkt. &
Dscha MV):

Allgemein:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich zum Zeitpunkt der
Planaufstellung keine Baudenkmale. Das Plangebiet wird jedech im sidlichen und
westlichen Bereich von einer groBen Dichte von Baudenkmalen gesdumt. Auskunft
iiber den Denkmalbestand erteilt die zustdndige untere Denkmalschutzbehdrde stadt
Neubrandenburg. Die Beseitigung eines Denkmals und alle Veranderungen am Denkmal
und in seimer Umgebung sind gemaf & 7 Abs. 1 DScha M-V durch die untere
Denkmalschutzbehorde bzw. gemak § 7 Abs. & D5chG M-V durch die zustandige
Behorde zu genshmigen.

Bedenken:

1. bestehen gegen die Oberbaubare Grundsticksfliche in Teilen der
Hausanschriten
Landesamt fdr Kultur und Denkmalpfiage Mecklenburg-Vorpommern
Verwatung Langsc bibdiothek Landscdankmalofags Landscarchiologle Landscanhiy
Domiof 45 Johannes-Steling-3tr. 29 Domhof 415 Domhaf 45 Graf-3chack-Alles 2
13055 Schwern 13053 Schwerin 19055 Schwern 19055 Schwerin 15053 Sovwerin
Te.D3eESEETIIN Tel-O3EssE2 79210 Tel: 0385588 79 901 Tel.: 0385 588 79 101 Ted.: 0385 588 79 410

hipoiwws kuburersbe-mv.de  E-Mall: posisteliefliiskd-mv.de Fax- 0325 588 785 344
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Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

Zu 1 - 9: Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend
Uberarbeitet. Das LAKD hat mit Schreiben vom 03.02.2022 eine neue
Stellungnahme zum modifizierten Entwurf abgegeben. Auf Grund der
letztgenannten Stellungnahme wurde ein Abstimmungstermin zwischen oberer
und unterer Denkmalschutzbehérde und Stadtverwaltung vereinbart. Im Zuge
dieses Termins konnte zwischen Denkmalschutzbehérde und Stadtverwaltung
Einigkeit zur geplanten Satzung erzielt werden. Die Aktennotiz des Gespraches
ist Teil des Abwéagungsmaterials (siehe unten).
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15.2 Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern

Abwégungsvorschlag - 1. Entwurf

Allgemeinen Wohngebiete WAS und WA4. Als Trennung socllen die Rander des A
Plangebiet zu der benachbarten, denkmalgeschitzten Bebauung: Morgenlandstrale

29, 31, 33, 34, 35; Robert-Blum-straBe 1, 2, 3 und 5 sowie Fritz-Reuter-strale

18 als Abstandflache mit einer Breite von max. 5 Metern von einer oberirdischen

Bebauung freigehalten und begriint werden. Als Begrilnung ist ein drei Meter
breiter Pflanzstreifen vorgesehen. GemaB der textlichen Festsetzungen 3.2 soll
zudem ein Oberschreiten der sidlichen Baugrenze durch Terrassen bis zu 2 m
ausnahmsweise zuldssig sein. Unter Beridcksichtigunmg baudenkmalpflegerischer
Aspekte ist eime Priffung einzuhaltender Mindestabstande zu Baudenkmalen und zur
Sicherung der rdumlichen und visuellem Beziige durchzufihren. Es ist durch die
verschiebung der der sudlichen Begrenze im Richtung Horden (ca. 18 m)
sicherzustellen und nachzuwelisen (z.B. durch eine stadtebauliche Untersuchung/
Visualisierung), dass die wvorhandene Struktur sowie das Erscheinungsbild der
Baudenkmale keine erhebliche Beeintrdchtigung erféhrt.

Allgemeinen Wohngebiete WA3 und WA4. Die GRZ wird durch die in § 17 BaulVvo
festgelegten Obergrenzen bestimmt. Die Angemessenheit der hohen GRZ wird
hinterfragt. Auch wenn es sich bei dem Standort um eine innerstadtische Flache
handelt, sollte sich das geplante Quartier an der denkmalgeschitzten
uUmgebungsbebauung sowie an der fur das Jahnviertel typischen struktur
orientieren. Charakteristisch ist insbesondere die strafenbegleitende anlage der
hauptsachlich 2- bis 3-geschossigen Hauser, die verhaltnismaBig dichte Bebauung
mit Einzelhausern, kleine Vorgarten und die rilckwartige verlangerung der
Grundsticke, zum Teil mit Anbauten oder Mebenanlagen. Die textlichen
Festlegungen sehen wvor, dass in Teilen des Allgemeinen Wohngebietes mit der
Bezeichnung WA 3 und WA 4 die zuldssige Grundfldche um hdchsten 38 X
iiberschritten werden darf. Eine Uberschreitung der Obergrenzen gemdf § 17 Abs. 2
BauNv0 wurde zu nachteiligen Auswirkungen auf die denkmalgeschitztie
Umgebungsbebauung fithren.

2. bestehen gegen das vorgesehene MaR der baulichen Nutzung in Teilen der @

Teilen der Allgemeinen Wohngebiete WA3 und WA4. Mit der vorgesehenen Traufhdhe
wvon 13,5 m wiirden die Neubauten die Firstlinien der denkmalgeschiitzten
Bestandsbebauung Uberragen und somit das gebietstypische Erscheinungsbildes, wie
es durch die Bestandsbebauung reprasentiert wird, sichtbar verandern. Technische
Aufbauten sowie mogliche Oberschreitungen der festgesetzten HShen gem. 2.4 und
2.5 der Textlichen Festsetzung wiirden zu einer erheblichen Beeintrachtigung
fiihren.

4. Bedenken bestehen letztlich gegen die geplante Bauweise. Fir die @

3. bestehen weiterhin gegen die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen in @

Teilbereiche des Allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA 3 und WA 4 wird
eine variable Bebauung in offener Bauwelse festgesetzt. Die angrenzenden
straBenziige weisen eine noch vorhandene, geschlossene grinderzeitlichen Bauweise
auf. Die geplante Bebauung sollte den historischen Bestand bericksichtigen, ohne
dessen Struktur oder Gestaltumg zwingend fortzufihren. Emtsprechende Freirdume
sollten innerhalb des guartiers ermoglicht werden. Hierzu sollte die
stadtebauliche Gliederung und Gestaltqualitat detaillierter ausformuliert
werden.

entstand ab der zweitem H3lfte des 19. Jahrhunderts eine griinderzeitliche
Bebauung in einer besonderen stadtebaulichen Qualitat. Aufgrund der geringen
Zerstorung im Iwelten Weltkrieg, zahlt das Jahnviertel zu den groBten
grunderzeitlich geprigten Komplexen der Stadt Newbrandenburg.

Die beschriebenen MaBnahmen sind geeignet, eine erhebliche Beeintrachtigung des

Dpie geplante Bebauung grenzt rilckwartig am das sog. Jahnviertel an. Hier @
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Zu 1 - 9: Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend
Uberarbeitet. Das LAKD hat mit Schreiben vom 03.02.2022 eine neue
Stellungnahme zum modifizierten Entwurf abgegeben. Auf Grund der
letztgenannten Stellungnahme wurde ein Abstimmungstermin zwischen oberer
und unterer Denkmalschutzbehérde und Stadtverwaltung vereinbart. Im Zuge
dieses Termins konnte zwischen Denkmalschutzbehérde und Stadtverwaltung
Einigkeit zur geplanten Satzung erzielt werden. Die Aktennotiz des Gespraches
ist Teil des Abwéagungsmaterials (siehe unten).
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15.2 Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern

Abwégungsvorschlag - 1. Entwurf

Erscheinungsbildes und des Aussagewertes des Denkmals mit negativer
Vorbildwirkung zu bewirken, so das erhebliche Bedenken bestehen und die Frage

der Genchmigungsfahigkeit zeitnah gekldrt werden sollte.

Hinweise:

1. Der aktuelle stand der Denkmalliste wird won der Stadt Neubrandenburg
gefihrt und kann dort eingesehen werden. Erganzungen und Anderungen milssen dort
abgefragt werden.

2. Damit die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege ausreichend
bericksichtigt werden, sind die Denkmale in den Plénen zu kennzeichnen und

folgende Hinweise in den Textteil des Planes aufzunehmen:

"In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets des o. g. vorhabens sind
Baudenkmale bekannt: (vgl. Liste, abzufragen bei der Stadt Neubrandenburg)."
3. Nach gegenwdrtigem Kenninisstand sind im Gebiet des o.g. vorhabens keine
Bodendenkmale bekannt. Bei Bauwarbeiten konnen jedoch jederzeit archaologische
Funde und Fundstellen entdeckt werdem. Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder

auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal & 11 DSche M-V die
zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu bemachrichtigem und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamts
in unverandertem Zustand zu erhalten. verantwortlich sind hierfir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes kennen. Die Verpflichiung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

vorgang besteht aus
ORI191883_a18828-08.xml
ORI1918@38_@l2e28-98.pdf

Dr.-Ing. Michael Bednorz

E43D6959B6D1C24ERCDETEE6439B12E6
19.83.28208 16:84:32
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Zu 1 - 9: Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend
Uberarbeitet. Das LAKD hat mit Schreiben vom 03.02.2022 eine neue
Stellungnahme zum modifizierten Entwurf abgegeben. Auf Grund der
letztgenannten Stellungnahme wurde ein Abstimmungstermin zwischen oberer
und unterer Denkmalschutzbehtrde und Stadtverwaltung vereinbart. Im Zuge
dieses Termins konnte zwischen Denkmalschutzbehérde und Stadtverwaltung
Einigkeit zur geplanten Satzung erzielt werden. Die Aktennotiz des Gespraches
ist Teil des Abwéagungsmaterials (siehe unten).
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15.2 Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern

Abwagungsvorschlag - 2. Entwurf

Landesamt fiir Kultur und

Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern
- i b Gernarnipegs =1
P 114350 10011 Sovewe R Dankmalsis
Stadt Meubrandenburg Trbrkn [385 588 79 100
Postfach 11 02 55 Lo poaisEisdiakd-my de
Bpdar b 2004 04_010020-19
17042 Neubrandenburg
Echwunn sen OO0 2032
- J

Beteiligung der Triger Gffentlicher Belange
Ihr Schreiben vom 27.12.2021

Thr Aktenzelchen kein

Gemeinde Neubrandenburg, Stadt

Grundstuack Wastliches Bahnhofsquartier™
Georeferenz 186_5658,polygon,19236.89 nl
33384287, 78;5936307.94
33384287.78,5936288,22
333B4343.35,5936266.95

33384331.41, 593620104

33384468, 51, 5936185, 48

33384474, 74, 59351593, 26

33384494 .47, 5936187 .55

3384517, 84, 5006170.43
33384510.05,5936185.99

33384504 . 86, 5936235. 81
33384565.18,59362119. 11

33384570 .81, 5936246.19

33384390.99, 5936297 .04

333842E7.7TH, 5936387 .84

EMD

END

verhaben 1. Entwurf des Bebauwngsplanes Mr. 122
Hier eingegangen 84.81,2022 10:55:09

Denkmale sind gendf § 1 (1) DSchG MV Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile won
Sachen, an deren Erhaltung wund Nutzung ein GFfentliches Interesse besteht, wenn
die Sachen bedeutend fir die Geschlchte des Menschen, Flr Stidte und Siedlungen
oder #lr die Entwlicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fir
die Erhaltung und Wutzung kinstlerische, wisgenschaftliche, geschichtliche,
wolkskundliche oder stidtebauliche Grdnde vorliegen [§ 2 (1) DSché MV]. Gen. § 1
{3) sind daher bei &FFentlichen Planungen und MaBnahmen die Belange des

Denkmal schutzes und der Denkmalpflege zu berlckiichtigen.

Hawaarschafian
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Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

Zu 1 - 4: Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend
Uberarbeitet. Es wurde ein Abstimmungstermin zwischen oberer und unterer
Denkmalschutzbehérde und Stadtverwaltung vereinbart. Im Zuge dieses
Termins konnte zwischen Denkmalschutzbehérde und Stadtverwaltung
Einigkeit zur geplanten Satzung erzielt werden. Die Aktennotiz des Gespraches
ist Teil des Abwéagungsmaterials (siehe unten).
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15.2 Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern

Abwagungsvorschlag - 2. Entwurf

Diese Stellungnahne erfolgt in Wahraehmung der Aufgaben und Befugnisse der
Landesdenkpal fachbehdrde und als Triger offentlicher Belange (§ 4 (2) Pkt. &
DSchiG MV):

Baudenknale:

allgemain

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich zum Ieitpunkt der
Planaufstellung keine Baudenkmale. Das Plangebiet wird jedoch im siddlichen und
westlichen Bereich won einer grofen Dichte von Baudenknalen gesdwnt. Auskunst
Ubar den Denkmalbestand erteilt die rustindige untere Denkmalschutzhebirde Stadt
Neubrandenburg. Die Beseitigung eines Denkmals und alle Verdinderungen am Denknal
und in seiner Ungebung sind gemBB § 7 Abz. 1 DSchG MV durch die unters
Denkmalschutzbehbrde bow. genif § 7 Abs. & DSchG WY durch die zustdndige Behdrde
ru genehnlgen.

Bedenken

Erhebliche Bedenken bestehen beziglich der Position und Grife der belden
nordlich an dats Baudenkmal Robert-Blum-5trale 1 angrenzenden Baufelder. Aufgrund
des Hihenunterschieds zwischen der Robert-Blum-Strafie/Fritz-Revter-Strafe und
dem Niveau des Plangebiets sowle durch das mdgliche Heranriicken der Bebauwung
durch die ausgewlasanan Baugrenzien an dle Denkmale ist mit einer erfeblichen
Beedntrichtigung des Denkmals Robert-Blum-Stralle 1 susrugehen, was unbedingt
wermieden werden sollte.

Es fst ferner notwendig, eine erhebliche Beeintrdchtigung der straflenseitigen
Denkmale entlang der Robert-Blum-Strafle in ihrer Wirkung ru vernaiden,
Erhebliche Badenken bestehen daher bezlglich der Position und GréBe der
ausgewiesenen Baufelder, wenn diesse dominent in die Blickachsen der
freistehenden straBenseltigen Baudenkmale treten und die Wirkung der Denkmale

erheblich beeintrichtigen.

Hinweisa

Damlt gie Belange des Denkmblschutzes und dor Denkmalpflege ausreichend
bericksichtigt werden, wird nochnals darauf hingewlesen, die Denkmale in den
Pldnen zu kennzelchnen und folgende Hirweise in den Tewtteil des Plams
aufzunehmen: “In der unmittelbaren Umgebung des Planungsgebiets des 0.8,
¥orhabens sind Baudenkmale bekannt. Es badarf gem. § 7 abs. 1 Satz 2 DSchG My
der Genehmigung, wer in der Urgebung von Denkmalen MaBnahmen durchfihren will,
wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich
beeintrachtigt wird.”

Bodendenknale:

Mach gegerwirtiges Kenntnisstand sind im Verhabensgebiet keine Bodendenkmale
bekannt, Es kdnnan jedoch jederreit bel Bauarbedten archiologische Funde und
Fundstellen emtdeckt werden, die gendll § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-
Vorpomnern ungehend der unteren Denkmalschutzbehdrde ru melden sind.

Vorgang besteht aus:
ORI2ZE164_818828-19. xml
ORIZIE184 eledle-1%9.pdf

Or.-Img. Michael Bednorz
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TOB 15.2 Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern

03.02.2022

Zu 1 - 4: Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend
Uberarbeitet. Es wurde ein Abstimmungstermin zwischen oberer und unterer
Denkmalschutzbehérde und Stadtverwaltung vereinbart. Im Zuge dieses
Termins konnte zwischen Denkmalschutzbehérde und Stadtverwaltung
Einigkeit zur geplanten Satzung erzielt werden. Die Aktennotiz des Gespraches

ist Teil des Abwéagungsmaterials (siehe unten).
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15.2 Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern Abstimmungsergebnis Gesprachsnotiz Seite 1 und 2

Bisherige Festsetzung:
22020 mis;menburg 08.07.2022 In den Teilen des allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WAG ist das dritte
Geschoss in Richtung der éstlichen und stidlichen Baugrenze als Staffelgeschoss

[ R B-Plan Nr. 122 auszubilden.

Neue Festsetzung:

In den Teilen des allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WAG ist das dritte
Geschoss in Richtung der sidlichen Baugrenze als Staffelgeschoss auszubilden. Dartiber
hinaus ist das dritte Geschoss in der sidéstlichen Ecke des Baufensters um mindestens 3
m, gemessen vom sUdéstlichen Punkt des Baufensters, in nordlicher und westlicher

Betreff ; : ; : . ;
. Richtung einzuriicken, sodass eine mindestens 3 m x 3 m groBe Terrasse auf dem zweiten
Denkmalrechtliche Belange des LAKD zum 1. und 2. Entwurf des B-Planes Nr. 122 Geschoss entstehen kann.

[ Aktennotiz B Gesprachsnotiz

n - folgender Hinweis wird nicht in die Begrlindung und Planzeichnung aufgenommen, da die
9 Bauaufsicht den Vorhabentrager im Rahmen der Genehmigungsfreistellung auf die
ng) denkmalrechtliche Genehmigungspflicht hinweist:

.In der unmittelbaren Umgebung des Planungsgebiets sind mehrere Baudenkmale
bekannt. Bei Vorhaben in den Baufeldern WA 3, WA 4, WA 6, WA 7 und WA 8 ist daher der
Umgebungsschufz im Sinne des § 7 Abs. 1 Satz 2 DSchG M-V zu priifen. Eine erhebliche

] negative Beeintréchtigung der Baudenkmale kann im Extremfall zur Versagung der

Anlass: Baugenehmigung filhren. Daher wird dem Vorhabentréger eine frithzeitige Abstimmung mit
Stellungnahme des LAKD vom 03.02.2022 zum 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehérde empfohlen.”

~Westliches Bahnhofsquartier” (siehe Anlage 1): - Textliche Festsetzungen werden gem. Anlage 2 modifiziert

- Einzeldenkmale entlang der Robert-Blum- und Morgenlandstrafe sind im Plan zu

Kkennzeichnen - Durch die Modifizierung der o. a. Punkte bestehen seitens des Landesamtes fir Kultur und

Denkmalpflege keine Bedenken gegen den Bebauungsplan.

- LAKD hat weiterhin erhebliche Bedenken bezuglich Position und Gréfe einzelner

Baufelder
Kopie zur Kenntnis an:
- Hinweis zum § 7 Abs. 1 Satz 2 DSchG M-V soll in Textteil des Plans aufgenommen _
werden
Ergebnis: Anlagen: Stellungnahme des LAKD vom 03.02.2022 zum 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
) ) ) 122 \Westliches Bahnhofsquartier” (Anlage 1), Formulierung zur Anpassung der textlichen
- Einzeldenkmale werden im Plan gekennzeichnet Festsetzung zur Ausbildung des Staffelgeschosses in WA 3 sowie zur Erginzung einer drtlichen

) ' —— ) Bauvorschrift zur Materialitat und Gestaltung der Tiefgaragenzufahrt (Anlage 2)
- eine erhebliche Beeintrachtigung der Baudenkmale auerhalb des Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes Nr. 122 \Westliches Bahnhofsquartier kann ausgeschlossen werden,
wenn die textlichen Festsetzungen zur Ausbildung von Staffelgeschossen fiir die
allgemeinen Wohngebiete mit der Bezeichnung WA 3 und WA 6 wie folgt geandert werden:

Bisherige Festsetzung:
In den Teilen des allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA 3 ist das vierte
Geschoss in Richtung der dstlichen Baugrenze als Staffelgeschoss auszubilden.

Neue Festsetzung:

In den Teilen des allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA 3 ist das vierte
Geschoss in der siddstlichen Ecke des Baufensters um mindestens 3 m, gemessen vom
stdostlichen Punkt des Baufensters, in nérdlicher und westlicher Richtung einzurticken,
sodass eine mindestens 3 m x 3 m grolie Terrasse auf dem dritten Geschoss entstehen
kann.
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15.2 Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern

Abstimmungsergebnis Gespréchsnotiz Anlage 1

Anlage 1:
Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern
| o Lo i g et Dot e A |
Poitach 1 11360 19011 ot e i DonkmaiGIS
Stadt Neubrandenburg T 0385 538 75 100
poststeiie@iakd-mv.de
Pastfach 1102 55 =
Pt 220104_010020-19
17042 Neubrandenburg
e, en 0302 2022
L |
Beteiligung der Triger Sffentlicher Belange
Ihr Schreiben vom 27.12.2021
Ihr Aktenzeichen kein
Gemeinde Neubrandenburg, Stadt
Grundstueck . Westliches Bahnhofsquartier™ e
Georeferenz 106_5658,polygon,19236.89 —2F Aung ___"
33384267.78,5936307 .94 (S . S o R
33384287.78,5936288.22 Abl. Az.: R |
33384343.35,5936266.95 E "
33384331.41,593620] .04 T
33384468.51,5936185.48 R 04 Feb. 202
33384474.74,5936193.26
33384494.47 5936187 .55 WyL
33384517.84,5936170.43
33384510.05,5936185.99 Antw. | Eing.-Mr. i.—- et
33384504 .86,5936235.81
33384565.10,59356219.21
33384570.81,5936246.19
33384390.09,5936297 .04
33384287.78,5936307.94
END
END
Vorhaben 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122
Hier eingegangen 84.01.2022 10:55:09
Denkmale sind gemil § 2 (1) DSchG MV Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von
Sachen, an deren Erhaltung und Mutzung ein &ffentliches Interesse besteht, wenn
die Sachen bedeutend fir die Geschichte des Menschen, fir Stidte und Siedlungen
oder flir die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fir
die Erhaltung und Nutzung kinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche,
volkskundliche oder stidtebauliche Griinde vorliegen [§ 2 (1) DSchG MV]. Gem. § 1
(3) sind daher bei dffentlichen Planungen und Malnahmen die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beriicksichtigen.
Haabani s
L Kultur und a
Veraaitung L L i L
Cempel 44 Johunias Seling- v 30 Domect 44 Deombat 4% Grat-Schach-Alws
15344 o 1A Schwemrin o Schearn 1988 1908) Bonmerw
Tel: cons Sa8 T8 111 Toi- ooed daa T3 299 Tul: 3544 588 T 100 Tal Cdd SEE T 00 Tel CHBS 588 TR
g EMel g9 Fax 0005 588 TH M4

Diese Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der
Landesdenkmal fachbehfrde und als Triger &ffentlicher Belange (§ 4 (2) Pkt. 6
DSchG Mv):

Baudenkmale:

Allgemein

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich zum Zeltpunkt der
Planaufstellung keine Baudenkmale. Das Plangebiet wird jedoch I.- sudlichen und
westlichen Bereich von einer groien Dichte von Baudenkmalen

(iber den Denkmalbestand erteilt die zustindige untere Dcnl:nlscnutmehﬁr‘de Stodt
Neubrandenburg. Die Beseitigung eines Denkmals und alle Verdnderungen am Denkmal
und in seiner Umgebung sind gemiR § 7 Abs. 1 DSchG Mv durch die untere
Denkmalschutzbehdrde baw. gemd8 § 7 Abs. 6 DSchG MV durch die zustindige Behdrde
2u genehaigen.

Bedenken

Erhebliche Bedenken bestehen beziiglich der Position und Gréfe der beiden
nérdlich an das Baudenkmal Robert-Blum-StraBe 1 angrenzenden Baufelder. Aufgrund
des Hihenunterschieds zwischen der Robert-8lum-StraBe/Fritz-Reuter-Strae und
dem Niveau des Plangeblets sowle durch das miégliche Heranricken der Bebauung
durch die ausgewlesenen Baugrenzen an die Denkmale ist mit einer erheblichen
Beeintrichtigung des Denkmals Robert-Blum-StraBe 1 auszugehen, was unbedingt
vermieden werden sollte.

Es ist ferner notwendig, eine erhebliche Beeintrichtigung der straBenseitigen
Denkmale entlang der Robert-Blum-5trafe in ihrer Wirkung zu vermeiden
Erhebliche Bedenken bestehen daher beziglich der Position und Grofe der
ausgewiesenen Baufelder, wenn diese dominant in die Blickachsen der
freistehenden straflenseitigen Baudenksale treten und die Wirkung der Denkmale
@rheblich beeintrdchtigen.

Hinweise

Damit die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege ausreichend
bericksichtigt werden, wird nochmals darauf hingewiesen, die Denkmale in den
Planen zu kennzeichnen und folgende Hinweise in den Textteil des Plans
aufzunehmen: “In der unmittelbaren Usgebung des Planungsgeblets des o.g.
Vorhabens sind Baudenkmale bekannt. Es bedarf gem. § 7 Abs. 1 Satz 2 DSchG MV
der Genehmigung, wer in der Umgebung von Denkmalen MaBnahmen durchflhren will,
wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich
beeintrichtigt wird.”

Bodendenkmale :

Nach gegenairtigem Kenntnisstand sind im Vorhab biet keine male
bekannt. Es kinnen jedoch jederzeit bei Bauarbeiten archiologische Funde und
Fundstellen entdeckt werden, die gemif § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-
Vorpommern umgehend der unteren DenkmalschutzbehBrde zu melden sind.

Vorgang besteht aus:
ORI220184_910820-19.xml
ORI220104_010020-19.pdf

Dr.-Ing. Michael Bednorz

10F1F2BFEOT75465A26DA874DCESOC14
©3.92.2022 11:38:27
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15.2 Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern
Gespréachsnotiz Anlage 2

Bestatigung Aktennotiz

Anlage 2:

Formulierungsvorschlag zur Anpassung der textlichen Festsetzung Nr. 2.5 (Anderungen sind rot
markiert):

2.5  Inden Teilen des Allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA 3 ist das vierte
Geschoss in Richtung der Sstiichen Baugrenze als Staffelgeschoss auszubilden.
Zwischen dstlicher Fassade des Staffelgeschosses im WA 3 muss ein Abstand von
mindestens 2 m zur éstiichen Baugrenze eingehalten werden.

In den Teilen des Allgermeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA 8 ist das vierte
Geschoss in Richtung der westlichen und sidlichen Baugrenze als Staffelgeschoss
auszubilden.

in den Teilen des Allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA 6 ist das drifte
Geschoss in Richtung der stiichen und sidlichen Baugrenze als Staffelgeschoss
auszubilden.

in den Teilen des Aligemeinen Wohngebietes mit der Bazeichnung WA 7 ist das dnitte
Geschoss des westlichen Baufeldes in Richtung der sddlichen und westlichen Baugrenze
als Staffelgeschoss auszubilden.

in den Teilen des Allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA 7 ist das dnite
Geschoss des dstlichen Baufeldes in Richtung der sidlichen Baugrenze als
Staffelgeschoss auszubilden.

Staffelgeschosse sind zuldsslg, wenn sie mindestens 1,20 m hinter die Flucht des
darunterfiegenden letzten Geschosses zurticktreten. Das Gelénder des Staffelgeschosses
muss mindestens zu 50% aus einem transparenten Material (z. B. Glas oder Milchglas)
bestehen.

Formulierungsvorschlag zu Ergéanzung einer drtlichen Bauvorschrift zur Fassadengestaltung der
Tiefgarage:

11.4 AuBenwandflschen sowie die Fassade der Tiefgarage sind Oberwiegend als
Putzfische auszufithren oder mit hochwertigen Fassadenelementen zu verkleiden.
Mindestens B0 % der gesamten Fassadenfiiche sind weill oder in hellen Farben
auszubilden. Unzuléssig sind grelle sowle stark glénzende und reflektierende Matenalien
und Farben...

Von: I, - - - de>

Gesendet: Freitag, 22. Juli 2022 15:04

An:

Ccz

Betreff: AW: B-Plan Nr. 122 "Westliches Bahnhofquartier”_Denkmalrechtliche

Belange Videokonferenz

Sehr geenrter (NS,

dankend habe ich lhre e-mail erhalten.
Ich habe keine Erganzungen.

Mit freundlichen Griken
Im Auftrag

]
Landesamit fUr Kultur und Denkmalpflege M-V Landesdenkmalpflege Domhof 4/5
19055 Schwerin

Telefon: + 48 385 56 (D

Telefax: +49 385 588

wiww_kulturerbe-mv.de

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der telefonische, schriftiche oder elektronische Kontakt mit dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege
ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten personenbezogenen Daten
werbunden. Rechtsgrundlage hierfilr ist Art. 6 Absatz 1 Buchstabe ¢ und & der
Datenschutzgrundverordnung (D5-GVO) der Europdischen Unian in Verbindung mit § 4 Abs_ 1
Landesdatenschutzgesetz (DSG M-V).

Weitere Informationen erhalten Sie hier: hitps:/fwww kultureerte-mv de/datenschutzerklasrung

-=--Urspringliche Nachricht----

Von:

Gesendei: Dienstag, 12. Juli 2022 09:32

An: Schirmer, Jan Dr. <J Schirmer@lakd-mv_de>
I

Wichtigkeit: Hoc
Sehr geehrier IS

bezugnehmend auf unsere Videokonferenz, bitte ich um kurzfristige Prifung und Bestatigung der
beiliegenden Gesprachsnotiz, um diese ins Abwagungsmaterial einpflegen zu kbnnen.

Mit freundlichen Griken

im Auftrai]

Postanschrift:
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15.3 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg — untere Denkmalschutzbehdrde Abwégungsvorschlag - friihzeitige Beteiligung
TOB 15.3 untere Denkmalschutzbehorde 13.02.2019
Der Dberbdrgermeister Heubrandenburg, 11.02.2013
als untere Denbmalschutzbehdarde ma, B 2B86
220 uD-19-029-ma Die Stellungnahme wird berticksichtigt.
2.0

Herrn Michael Dieke

Heubrandenburg, Behauungsplan Mr. 122  Westliches Bahnhofsquartier®
TOB-Beteiligung
Stellungnahme der unteren Denkmalschutzhehfinde

Solsr qeehirter Herr Dielke,

Bezug nehmend aul lhre Bitte um Stellungnahme zum B=Plan Nr. 122 Westliches Bahnhafsquartier”
In Neubrandenburg im Rahmen der friheeitigen Betelligung kann jch Ihnen aus denkmalrechtlichter

Slcht Falgendes mittellen; Zu 1 - 2: Der erste Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend

1, Bodendenkmalpficge Uberarbeitet. Die untere Denkmalschutzbehdrde hat mit Schreiben vom
0 QEAERIEEIREIH Scieh Tl deracit ke Sndenderkmile o Siont Ocs8 2 (3] Dace 16V 05.11.2019 eine neue Stellungnahme zum modifizierten Entwurf abgegeben.
bekannt. B3 wird jedoch darauf hingewiesen, dass bei Bauarbeiten jederzeit Funde und Fundstellen . .
auftreten kénnen (8 11 DSchG M-V) Auf Grund denkmalrechtlicher Belange wurde zwischen oberer und unterer
D e i 18 e e T i DA ) W g Denkmalschutzbehorde und Stadtverwaltung ein Abstimmungstermin )
bestatigt, vereinbart. Im Zuge dieses Termins konnte zwischen Denkmalschutzbehdrde
5 D und Stadtverwaltung Einigkeit zur geplanten Satzung erzielt werden. Die
Im Bereich des Bebauungsplanes sefbst sind derzeit keine Baudenkmale im Sinne ces § 2 (2) D5ch M- @ Aktennotiz des Gespréches ist Teil des Abwégungsmaterials (siehe oben).
¥ bekannt.

Jedoch wird das Gebiet im sddlichen wid westlichen Bereich swon iner grl:l“tll Dichte wan
Baudenkmalen gesiumi:

Morgenlandsirae 2%, Wahnhaws
ety (gestrechen am 26.01.2015)
Maorgenlandstrale 31, Wahnhaus

Maorgenlandstralie 33, Wabnhais

Margentandsiralie 34, Wahnbaus

Morgenlandsiraie 35, Waknhais

Robert-Blum-Strafe 1, Wahnhaus

Robert-Blem-Strafe 2, Wohnkaus

Robert-Blum-Strafe 3, Wahikais

Robert-Blem-Strafe 5, Wohnkhaus

Robert-Blum-Strafie 7, Wohnhaus

Robert-Blum-Strale 9, Wohnkaus

Robert-Blum-5Strafie 14, Wohnhaus

Fritz-Reuter-Stralfie 17/17a, Wohnhaus

Fritz-Reuter-Strafie 18, Wohnhaus v
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Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg — untere Denkmalschutzbehérde Abwagungsvorschlag - friihzeitige Beteiligung
TOB 15.3 untere Denkmalschutzbehorde 13.02.2019
Das sogenannte Jahnviertel rwischen Wallantage, Bahnhof, Nordbahn und Jahnstralle entstand ab der A
pweiten Halfte des 19, Jahrhunderts und stellt heute, auch aufgrund der geringen Zerstirung im @
Zweiten Weltkrieg, den grifiten grinderzeitlich geprigten Kamplex der Stadl Neubrandenburg dar

und weist einen hohen Antell an denkrnalgeschiitzier Bebauwng auf, die das Gebiet nachkaltig prigr.

Charakteristisch ist insbesondere die strallenbegleitende Anlage der hauptsichiich 2- bis 3-
geschossigen Hiuser, die verhiiltnism3Rig dich{e Bebawung mit Einpelhiusern, kheine Vln\gh'r!rn und die
riickwirtige Verlingerung der Grundstbcke, rum Teil mit Anbauten oder Nebenznlagen.

Insbesondere in dem Bereich rwischen Margeniandstralie, Robert-Blum-Strale, Fritz-Reuter-Strafle
und SOdbahnha! sollte sersibel auf die stidtebauliche Einordnung van Meubauten und
Neubaukomplesen geachiet werden, um die histarisch gewschsene Struktur des ndrdlichen
Jahmviertels nicht 7u beeintréchtigen.

Dabei sollte insbesondere auf einen Abstand rwischen Bestand und Neubebauung, die Hidhe der
MNewbauten und die Art und Wemse der Anlage van Grilm- und Freianlagen geachiel werden

it freundlichen Gralen

i

| == il
el ﬂJr'l f"',,d
Viala Brentfihrer Maric Mamerow
ABL Stadiplanung S8 Bawdenkmale
Anlage
Lageplan mit Bau- und Bodendenkmalen
[ = == -
= @
4l
s | & m =
: L‘ﬂ i) R i1l
|K|
= -1}
: 'RI
i
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Do Ay @ rescirsd woaag, 6t ol ol et ki), Do suop e peealch gaakiid (¥ 15 St 4 GedvinnG WAl Ve asgen e g Werlamicrorger o die
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15.3 untere Denkmalschutzbehérde Abwégungsvorschlag - 1. Entwurf
TOB 15.3 untere Denkmalschutzbehorde 05.11.2019
Der Oberbrgesmeister Nevbrandenburg, 05.91.2018
als unfere Denkmalschutrbehdrde ma, ‘& 2896 . . . )
.20 uD-19-244-ma Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.
.20

Herrn Michael Dicke

Neubrandenburg, Bebauungsplan Nr. 122 .Westliches Bahnhofsguartier”
T8-Beteiliguny
Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehdrde

Sehr geehrter Herr Digike

Bezwg nehmend auf [hre Bitte um Stellungrahme vorm 02.10.2019 rum B-Plan Nr. 122 Westlches
Bahnhofsquartier” in Meubrandenbung im Rahmen der T8-Beteiligung kann ich Ihnen Folgendes
mitbeilen:

s bestehen aus denkmalrechtlicher Sicht kelne grundsdtziichen Emwinde gegen eine geplante
Bebauung des Gebietes.

Die bn der Stellungnahme der unteren DenkmalschutzbehGroe vom 13.02.2019 benannten
Anmerkungen und Hinweise worden weltestgehend berlcksichtigt und entsprechend libernommen
Zu 1 - 2: Der erste Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend
Uberarbeitet. Die untere Denkmalschutzbehorde hat mit Schreiben vom
11.03.2022 eine neue Stellungnahme zum modifizierten 2. Entwurf abgegeben.

stidtebaulichen Konzeption (sehe Punkt 6.1, 5 B ff).
Dabei stellt sich insbesondere die Frage, welche Vorgaben fir die Errichtung von Meubauten aus den
beschriebenen Charakieratita des umg:bﬂ‘ldrr.' lanmviertels [siehe Punkt 10.2. 5 26] abzuleiten

Weiterhin zu prizisicren wiren sus Sichit der unteren Denkmalschutrbehirde dic Ausfdhrungen zur @

wilren. Dic erwihnten verwandten Gestaltungsmerkmale® (siche S. 5] bieten dabei einen ersten Auf Grund denkmalrechtlicher Belange wurde ;wischen oberer und _unterer
Ansuts. 3iien. slier niher sngeitiie werden. Denkmalschutzbehérde und Stadtverwaltung ein Abstimmungstermin

Die Annahme einer ,moglichst flexiblen Bebauung” (siche 5. 8) solite aus denkmalpflegerischer Sicht . . . . "
hinigegen Tar WA 3 und WA, & im Hintiick auf die bereits genannten Verwandischaftsmerkmaie vereinbart. Im Zuge dieses Termins konnte zwischen Denkmalschutzbehérde
cingeschréinkt werden. Denkbar ware beispieisweise die Festlegung von Maximalmaben flr die und Stadtverwaltung Einigkeit zur geplanten Satzung erzielt werden. Die

Izl Bauks: oder sher die ort vale Ausrichtung ded Bauten an den Panstrallen, .. .. . .. . .
reeinen Baukiper oder sher die arifaqnnile fusreliing fer B Gesprachsnotiz ist Teil des Abwagungsmaterials (siehe unten).

dass das Gebeet der Erhaltungssatzung von historischer und wielfach denkmalgeschiititer Bausubstane
geprigt wird, Aus denkmalrechtlicher Sicht kann daher durchaus gemid § 7 Abs 1 DSchG M-Y der
Begriff des Umgebungischutzes rum Tragen kommen, wabei die Formulierung, dass die historische
Bebawung om wenigsten beeintrichligt wire, wenn sich die neve Bebauung béwisst anders darstellen
wilrde (5. 18), als zu pauschal bezeichnet wenden muss

Auch eine sich bewwsst modern abgrenzende Bebauwung kanin im Eirizelfall zur erheblichen
Berintrichtigung und somit Versagung der denkmalrechtlichen Genehmigung fanhren, Daher wind dem
Vorhabentriger eine fril hzeitige Abstimmung mit der zustindigen unteren Denkmalschutbehiirde
emplohlen,

Unter Punkt 6.5, (5. 18] solite bereits neben dem Hinweis ouf die Erhaltungssatzung erwihnt werden, @

it freundlichen GrilBen

l{:ﬁl [y _‘-? W | ——

Kerstin Brecht Maric Mamemaw
ABL Stadiplanung SB Baudenkmale




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 “Westliches Bahnhofsquartier*

15.3 untere Denkmalschutzbehdrde

Abwagungsvorschlag - 2. Entwurf

Von: Heilmann, Karsten

Gesendet: Freitag, 11. Marz 2022 13:50

An: Milbrandt, Felix

Cc: Grémke, Marcel; Prehn, Burkhard; Strasen, Marion
Betreff: B-Plan 122, 2. Entwurf, Stellungnahme der uDb NB

Sehr geehrter Herr Milbranc,

der 2. Entwurf des Bebauungsplans 122 birgt aus Sicht der unteren Denkmalschutzbehorde der Vier-Tore-
Stadt Neubrandenburg
erhebliche rechtliche Risiken:

In der Stellungnahme des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege vom 03.02.2022 werden
erhebliche Bedenken beziiglich Grofie und Position der Baufelder WA 6 und WA 7 gedulRert sowie
beziiglich nicht naher spezifizierten Baufelder, die ,dominant in die Blickachsen der freistehenden
stralBenseitigen Baudenkmale treten”. Daher ist zu beflrchten, dass Gebédude, welche die im 2.
Entwurf eingerdumten Moglichkeiten voll ausnutzen, denkmalrechtlich nicht genehmigungsfahig
waren.

In diesem Zusammenhang ist auch auf die Abwehrrechte der Denkmaleigentiimer gegen Art und
MaR der Nachbarbebauung im Umfeld der Denkmale hinzuweisen.

Die konkreten Anforderungen des LAKD an eine denkmalrechtlich akzeptable Nachbarbebauung sind fur
die uDb derzeit nicht eindeutig erkennbar. Hierzu werden wir zeitnah das Gespréach mit dem LAKD suchen
und bitten Sie bis dahin um Fristverlangerung.

Auch sollte ein Hinweis auf den denkmalrechtlichen Genehmigungsvorbehalt im Einflussbereich der
Baudenkmale (Umgebungsschutz) dringend sowohl im Text des B-Planes als auch in der Begriindung
aufgenommen werden. Die Ergdnzung der Begriindung wurde bereits in der Stellungnahme der uDb vom
05.11.2019 zum 1. Entwurf dieses B-Plans angeregt; nachfolgend noch einmal der Text aus dieser
Stellungnahme:

+Unter Punkt 6.9. (S. 19) sollte bereits neben dem Hinweis auf die Erhaltungssatzung erwéhnt werden,
dass das Gebiet der Erhaltungssatzung von historischer und vielfach denkmalgeschiitzter Bausubstanz
geprégt wird. Aus denkmalrechtlicher Sicht kann daher durchaus geméf § 7 Abs. 1 DSchG M-V der Begrif:
des Umgebungsschutzes zum Tragen kommen, wobei die Formulierung, dass die historische Bebauung
am wenigsten beeintréchtigt wére, wenn sich die neue Bebauung bewusst anders darstellen wiirde (S. 19),
als zu pauschal bezeichnet werden muss.

Auch eine sich bewusst modern abgrenzende Bebauung kann im Einzelfall zur erheblichen
Beeintrdchtigung und somit Versagung der denkmalrechtlichen Genehmigung flihren. Daher wird dem
Vorhabentréger eine frihzeitige Abstimmung mit der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehérde
empfohlen.®

Mit freundlichen GriiRen
Karsten Heilmann

2.10 / Untere Denkmalschutzbehorde
Tel. -2896

TOB 15.3 untere Denkmalschutzbehdrde 11.03.2022

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

Auf Grund denkmalrechtlicher Belange wurde zwischen oberer und unterer
Denkmalschutzbehotrde und Stadtverwaltung ein Abstimmungstermin
vereinbart. Im Zuge dieses Termins konnte zwischen Denkmalschutzbehérde
und Stadtverwaltung Einigkeit zur geplanten Satzung erzielt werden.

Vo Heilmann, Karsten

Gesendet: Dienstag, 23. August 2022 0EAT

Am Milbrandt, Felix

Betreff: AW: B-Plan Mr. 122 "Westliches Bzshnhofguartier_Denkmalrechtiiche

Belange Videckonferenz

Sehrgeehrter Herr Milbrandt,

sejtens der unteren Denkmalschutzbehdrde bestehen keine Einwdnde gegen |hre Gesprichsenotiz zur
Videokonferenz vom 06.07.2022.

Wit freundlichen Grifen
Karsten Heilmann

210 ! Untere Denkmalschutzbehdrde
Tel. 2896

Die Gespréachsnotiz ist Teil des Abwagungsmaterials (siehe unten).
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15.3 untere Denkmalschutzbehorde Abstimmungsergebnis Gesprachsnotiz Seite 1 und 2

Bisherige Festsetzung:
mis;menburg 08.07.2022 In den Teilen des allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WAG ist das dritte
Geschoss in Richtung der éstlichen und stidlichen Baugrenze als Staffelgeschoss

B-Plan Nr. 122 auszubilden.

22020

Neue Festsetzung:

In den Teilen des allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WAG ist das dritte
Geschoss in Richtung der sidlichen Baugrenze als Staffelgeschoss auszubilden. Dartiber
hinaus ist das dritte Geschoss in der sidéstlichen Ecke des Baufensters um mindestens 3
m, gemessen vom sUdéstlichen Punkt des Baufensters, in nordlicher und westlicher

Betreff ; : ; : . ;
. Richtung einzuriicken, sodass eine mindestens 3 m x 3 m groBe Terrasse auf dem zweiten
Denkmalrechtliche Belange des LAKD zum 1. und 2. Entwurf des B-Planes Nr. 122 Geschoss entstehen kann.

[ Aktennotiz B Gesprachsnotiz

Teiinehmend - folgender Hinweis wird nicht in die Begrlindung und Planzeichnung aufgenommen, da die
Bauaufsicht den Vorhabentrager im Rahmen der Genehmigungsfreistellung auf die
denkmalrechtliche Genehmigungspflicht hinweist:

.In der unmittelbaren Umgebung des Planungsgebiets sind mehrere Baudenkmale
bekannt. Bei Vorhaben in den Baufeldern WA 3, WA 4, WA 6, WA 7 und WA 8 ist daher der
Umgebungsschufz im Sinne des § 7 Abs. 1 Satz 2 DSchG M-V zu priifen. Eine erhebliche
negative Beeintréchtigung der Baudenkmale kann im Extremfall zur Versagung der

Anlass: Baugenehmigung filhren. Daher wird dem Vorhabentréger eine frilhzeitige Abstimmung mit
Stellungnahme des LAKD vom 03.02.2022 zum 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehérde empfohien.”
«~Westliches Bahnhofsquartier” (siehe Anlage 1): - Textliche Festsetzungen werden gem. Anlage 2 modifiziert

- Einzeldenkmale entlang der Robert-Blum- und Morgenlandstrafe sind im Plan zu

Kkennzeichnen - Durch die Modifizierung der o. a. Punkte bestehen seitens des Landesamtes fir Kultur und

Denkmalpflege keine Bedenken gegen den Bebauungsplan.

- LAKD hat weiterhin erhebliche Bedenken bezuglich Position und Gréfe einzelner

Baufelder
Kopie zur Kenntnis an:
- Hinweis zum § 7 Abs. 1 Satz 2 DSchG M-V soll in Textteil des Plans aufgenommen _
werden
Ergebnis: Anlagen: Stellungnahme des LAKD vom 03.02.2022 zum 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
) ) ) 122 \Westliches Bahnhofsquartier” (Anlage 1), Formulierung zur Anpassung der textlichen
- Einzeldenkmale werden im Plan gekennzeichnet Festsetzung zur Ausbildung des Staffelgeschosses in WA 3 sowie zur Erginzung einer drtlichen

) ' —— ) Bauvorschrift zur Materialitat und Gestaltung der Tiefgaragenzufahrt (Anlage 2)
- eine erhebliche Beeintrachtigung der Baudenkmale auerhalb des Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes Nr. 122 \Westliches Bahnhofsquartier kann ausgeschlossen werden,
wenn die textlichen Festsetzungen zur Ausbildung von Staffelgeschossen fiir die
allgemeinen Wohngebiete mit der Bezeichnung WA 3 und WA 6 wie folgt geandert werden:

Bisherige Festsetzung:
In den Teilen des allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA 3 ist das vierte
Geschoss in Richtung der dstlichen Baugrenze als Staffelgeschoss auszubilden.

Neue Festsetzung:

In den Teilen des allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA 3 ist das vierte
Geschoss in der siddstlichen Ecke des Baufensters um mindestens 3 m, gemessen vom
stdostlichen Punkt des Baufensters, in nérdlicher und westlicher Richtung einzurticken,
sodass eine mindestens 3 m x 3 m grolie Terrasse auf dem dritten Geschoss entstehen
kann.
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15.3 untere Denkmalschutzbehérde Abstimmungsergebnis Gespréchsnotiz Anlage 1
Anlage 1:
Landesamt fiir Kultur und
DQ“k_m]pﬂQgg D::;: :::i::tll?mh; erfomdinlulhrﬂthm:gfdarl.:u!ybenlund Befugnisse der
ll klanburg-\fcrpommam ;Scm‘m}: achbehbrde und als Triger entlicher Belange (§ 4 (2) Pkt. 6
Baudenkmale:
r Lo o by ey Dt wge i |
Poustuch 11360 19011 Sohmme e ® wtedl DankmaiGIS Allgemein
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich zum Zeitpunkt der
Stadt Neubrandenburg Tovwian 0385 588 79 100 Planaufstellung keine Baudenkmale. Das Plangeblet wird jedoch I.- sUdlichen und
westlichen Bereich von einer grofen Dichte von Baudenkmalen
Postfach 11 02 55 e postatelieiakd-mv.de (iber den Denkmalbestand erteilt die zustindige untere Donl:nls:nutzbehﬁm. Stodt
Neubrandenburg. Die Beseitigung eines Denkmals und alle Verdnderungen am Denkmal
i) 220104_010020-19 und in seiner Umgebung sind gemiR § 7 Abs. 1 DSchG MV durch die untere
17042 Neubrandenburg Denkmalschutzbehfrde baw. gem38 § 7 Abs. & DSchG MV durch die zustindige Behdrde
e, o 03.02.2022 zu genehmigen.
L - Bedenken
Erhebliche Bedenken bestehen beziiglich der Position und Gréfe der beiden
m’ﬁm:':ﬂ:’:g';n;:ulmr Bulange nérdlich an das Baudenkmal Robert-Blum-StraBe 1 angrenzenden Baufelder. Aufgrund
SEuEw des Hihenunterschieds zwischen der Robert-8lum-StraBe/Fritz-Reuter-Strae und
Ihr Aktenzeichen kein dem Niveau des Plangebiets sowie durch das mégliche Heranricken der Bebauung
Gemeinde Neubrandenburg, Stadt durch die ausgewlesenen Baugrenzen an die Denkmale ist mit einer erheblichen
Grundstueck . Westliches Bahnhofsquartier™ I e Beeintrichtigung des Denkmals Robert-Blum-StraBe 1 auszugehen, was unbedingt
Georeferenz 106_5650,polygon,19236.89 -—-—':;'—‘ Aung __'1 vermieden werden sollte.
33384287.78,5936307.94 ST e [
33384287.78,5936288.22 Abl. Az e Es ist ferner notwendig, eine erhebliche Beeintrichtigung der straBenseitigen
33384343.35,5936266.95 I v i Denkmale entlang der Robert-Blum-StraBe in ihrer Wirkung zu vermeiden
33384331,41,5936201.04 T " Erhebliche Bedenken bestehen daher beziiglich der Position und Grifle der
33384468.51,5936185.48 04 Feb nn ausgewiesenen Baufelder, wenn diese dominant in die Blickachsen der
= o R s freistehenden straflenseitigen Baudenksale treten und die Wirkung der Denkmale
33384474.74,5936193.26 ] erheblich beeintrichtigen.
33384494.47,5936187.55 WYL
33384517.84,5936170.43 | Hinweise
33384510.05,5936185.99 Antw. | Eing.Nr. i.__. S Damit die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege ausreichend
33384504 .86,5936235.81 bericksichtigt werden, wird nochmals darauf hingewiesen, die Denkmale in den
33384565.10,5936219.21 Plénen zu kennzeichnen und folgende Hinweise in den Textteil des Plans
33384570,.81,5936246.19 aufzunehmen: “In der unmittelbaren Umsgebung des Planungsgebiets des o.g.
33384390.09,5936297.84 Vorhabens sind Baudenkmale bekannt. Es bedarf ges. § 7 Abs. 1 Satz 2 DSchG MV
33384287.78,5936307.94 der Genehmigung, wer in der Usgebung von Denkmalen MaBnahmen durchflhren will,
END wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich
il beeintrichtigt wird.”
Vorhaben 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 132 Bodendenkmale:
Hier eingegangen 84.01.2022 10:55:09
Nach gegenairtigem Kenntnisstand sind im Vorhab biet keine male
Denkmale sind gem § 2 (1) DSchG MV Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von bekannt. Es kinnen jedoch jederzeit bei Bauarbeiten archiologische Funde und
Sachen, an deren Erhaltung und Mutzung ein &ffentliches Interesse besteht, wenn Fundstellen entdeckt werden, die gemif § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-
die Sachen bedeutend fir die Geschichte des Menschen, fir Stidte und Siedlungen Vorpommern umgehend der unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden sind.
oder flir die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fir " )
die Erhaltung und Nutzung kinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, I eaes ataea wal
volkskundliche oder stidtebauliche Grilnde vorliegen [§ 2 (1) DSchG MV]. Gem. § 1 ORI220104_010020-19. paf
(3) sind daher bei dffentlichen Planungen und Malnahmen die Belange des =
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu bericksichtigen. Dr.-Ing. Michael Bednorz
10F1F2BFBOT75465A26DA874DCE90C14
©3.92.2022 11:38:27
:umhq w“' Lands L L
Cormtal 44 UphEvarGeilng-ST 29 Doreotat Dt 4% Grat-Scuach-Ates 7 el
15344 o 1A Schwemrin o Schearn 1988 1908) Bonmerw
Tel: cons Sa8 T8 111 Toi- ooed daa T3 299 Tul: 3544 588 T 100 Tal: o0l SR TH 0O Tel CHBS 588 TR
Rt ke my g E-Mal pouyiste@ipig-my e Fax 0385 588 TH M4




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 “Westliches Bahnhofsquartier

“

15.3 untere Denkmalschutzbehdrde

Bestatigung Aktennotiz

Anlage 2:

Formulierungsvorschlag zur Anpassung der textlichen Festsetzung Nr. 2.5 (Anderungen sind rot
markiert):

25  Inden Teilen des Aligemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA 3 ist das vierte
Geschoss in Richtung der stlichen Baugrenze als Staffelgeschoss auszubilden.
Zwischen dstlicher Fassade des Staffelgeschosses im WA 3 muss ein Abstand von
mindestens 2 m zur dstlichen Baugrenze eingehalten werden.

in den Teilen des Aligemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA 8 ist das vierte
Geschoss in Richtung der westlichen und sidlichen Baugrenze als Staffelgeschoss
auszubilden.

In den Teilen des Aligemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA 6 ist das dritte
Geschoss in Richtung der &stifchen und siidlichen Baugrenze als Staffelgeschoss
auszubiiden.

in den Teilen des Allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA 7 ist das dnite
Geschoss des westlichen Baufeldes in Richtung der sidlichen und westlichen Baugrenze
als Staffelgeschoss auszubilden.

in den Teilen des Allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA 7 ist das drifte
Geschoss des dstlichen Baufeldes in Richtung der sidlichen Baugrenze als
Staffelgeschoss auszubilden.

Staffelgeschosse sind zuldssig, wenn sie mindestens 1,20 m hinter die Flucht des
darunterfiegenden letzten Geschosses zuriicktreten. Das Gelénder des Staffelgeschosses
muss mindestens zu 50% aus einem transparenten Material (z. B. Glas oder Milchglas)
bestehen.

Formulierungsvorschlag zu Erganzung einer artlichen Bauvorschrift zur Fassadengestaltung der
Tiefgarage:

11.4 Aulenwandflschen sowie die Fassade der Tiefgarage sind dberwiegend als
Putzfidche auszufiihren oder mit hochwertigen Fassadenelementen zu verkleiden.
Mindestens B0 % der gesamten Fassadenfléche sind weil oder in hellen Farben
auszubilden. Unzuldssig sind grelle sowie stark gldnzende und reflektierende Matenialien
und Farben...

Von: N - - de>

Gesendet:

An:

Co

Betreff: AW: B-Plan Nr. 122 "Westliches Bahnhotquartier”_Denkmalrechtliche
Belange Videckonferenz

Sehr geehrter (G

dankend habe ich lhre e-mail erhalten.
Ich habe keine Erganzungen.

Mit freundlichen Griken
Im Auftrag

Landesamdt flr Kultur und Denkmalpflege M-\ Landesdenkmalpflege Domhof 4/5
19055 Schwerin

Telefon: + 49 385 588
Telefax: +49 385 588

ww'_kulturerbe-mv.de

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der telefonische, schriftiche oder elekironische Kontakt mit dem Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege
ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten personenbezogenen Daten
werbunden. Rechtsgrundlage hierfir ist Art. 6 Absatz 1 Buchstabe c und e der
Datenschutzgrundverordnung {DS-GVO) der Europdischen Union in Verbindung mit § 4 Abs. 1
Landesdatenschutzgesetz (DSG M-V).

Weitere Informationen erhalten Sie hier: hitps:/fwww kulturwerte-mv.de/datenschutzerklaerung

===-Urepriingliche Nachricht-—--
Von:
Gesendet: Dienstag, 12_ Juli 2022 09:32

>,

Betreff: AW: B-Plan Nr. 122 "Westliches Bahnhofguartier” Denkmalrechtliche Belange Videckonferenz
Wichtigkeit: Hoch

Sehr geenrter

bezugnehmend auf unsere Videokonferenz, bitte ich um kurzfristige Prifung und Bestatigung der
beiliegenden Gesprachsnotiz, um diese ins Abwagungsmaterial einpflegen zu kinnen.

Mit freundlichen Griken

im Auftrai

Postanschrift:
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5.3 Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt MSE

Abwégungsvorschlag - frihzeitige Beteiligung

Staatliches Amt
filr Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte

SIALL Meckinbirgache Sessgintls
Meusirsitzss S 120, 17003 Meuteandenbung

Stadt Neubrandenburg
Der Oberblrgermeis Abt. Stadiplanung  oilE 0050 e eeneo
Abteilung: Stadtplanurigbl. Az € it R, Eoguntaieas v agarung ce
Rathaus T Eingong am: fulit  Herr Eggen
Friedrich-Engels-Ring o on w MS 12 o - 20/
17033 Meubrandenburg R =7 Warz 2009 Rag Hr: 71 - 19
R W (bt bal Schiifiverusts angebeny
(!
Wiyl ; ndenburg, 05.03.2019
At | Eing -Mr.; e ki e D |
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Westliches Bahnhofsquartier® in Neu-
brandenburg

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft und EU-F&rderangelegenheiten sowie
integrierte l@ndliche Entwickiung

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus Sichi der Abteilungen Landwirtschaft und EU-Firder-
angelegenheiten sowie integriefe landliche Entwickiung keine Bedenken oder Hin-
walse,

2. Naturschutz, Wasser und Boden

Dras Vorhaben wurde im Rahmen der Zusténdigkeit der Abteilung Maturschutz, Wasser
und Boden des Staathichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt Meckienburgische
Seenplatte (StALU MS) geprift.

Es berihr weder ein melner Zustandigkeit unterliegendes Gewasser noch liegt es in-
nerhalb eines FFH- oder Vogelschutzgebietes. Auch erfolgt gegenwirtig keine Fla-
nung oder Durchfihrung einer Allastensanierung durch das StALU MS im Bereich des
geplanten Vorhabens. Durch mich wahrzunehmende Belange sind deshalb nicht be-
troffen

3. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Aus Sicht der Abtellung Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Krekslautwirtschaft

TOB 5.3 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt MSE

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

05.03.2019
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5.3 Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt MSE

Abwégungsvorschlag - frihzeitige Beteiligung

des StALU MS gibt &s zum o. g. Bebauungsplanentwurl keine Einwande jedoch fol-
gende Hinweise

Unter Nr. 5.1. der Begrindung zum o. g. Planentwurf wird u. a. auf mehrere noch vor-
handene alte Gleisanlagen und die bereits abgebrochenen Lagergebdude im Plange-
biet hingewiesan. Die bei dem geplanten Vorhaben anfallenden Abfalle sind ordnungs-
gemal und schadlos zu verwerten (§ 7 K'WG) oder, soweit eine Venwertung technisch
nicht maglich oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohis der All-
gemeinheil zu besaitigen (§15 KAWG)

Mit freundlichen Grilen

ChristopH tinke
Amtsieiter

®

TOB 5.3 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt MSE 05.03.2019

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Die Begrindung wurde entsprechend erganzt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde zudem grundlegend
Uberarbeitet. Das LAGUS hat mit Schreiben vom 06.11.2019 eine neue
Stellungnahme zum modifizierten Entwurf abgegeben, die wie u. a. abgewogen
wurde.
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5.3 Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt MSE

Abwagungsvorschlag - 1. Entwurf

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt { %
Mecklenburgische Seenplatte 5

ALY Mecal=niuag scha Seenplatls
Minsitaizer S21. 120, 17033 Maubrandenbirng

Stadt Meubrandenbyrg . . _“"___Ti"'"' CoIBs w0 &1 04
Der Oberblrgermaistar B o Taledne D95 380 G160
At Sladtplanung Akl . nl L ininbeEniniena fre-tegiung.de

IMHI s Frau Mms

¥ NS
17033 Neubrandenbu [y S 0 =
11 Hov. 2019 1= Fag b 103 - 10
L n bai Scheftverkeht angeben
& i Fu uhuandent:urg 06.11.2018
r
Anba. | Ejrgg ":'ﬁ-} {"' 5 .'{1

Bebauungsplan Nr. 122 +Westliches B:hnhm‘:quarﬂtr’

Stadt Neubrandenburg

Sehr geehrie Damen und Herren,

nach Profung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung
1. Landwirtschaft und EU-Farderangelegenheiten

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilung Landwirtschaft und EU-Férderan-
gelegenheiten keine Badanken oder Hinweise

2. Integrierte Lindliche Entwicklung

Zum a. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilung Integriere |andliche Entwicklung
keine Bedenken oder Hinweise.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

Das Varhaben besinn weder ain der Zustandigkeit des Staatlichen Amites fOr Land-
wirlschafl und Umwelt {StALL) Mecklenburgische Seenplatte unterliegendes Gawis-
ser noch liegt es innerhalb eines GGB- oder Vogelschulzgebietes. Im Bereich des
geplanten Vorhabens erfolgt gegenwartig auch keine Flanung oder Durchfuhrung
einer Altiastensanierung durch das StALU Mecklenburgische Seanplatte.

Belanga der Abteilung Maturschutz, Wasser und Boden sind deshalb nicht betroffen.

Ob ein Alttastverdacht besteht, ist Uber das Altlastenkataster belm Landkreis Meck-
lenburgische Seenplatte zu erfragen

Al oo e Ol L 1740 5 PR T

D Forakt mil dam Slagiichan &mi T Landwitchall urd Limve® Wsckisrtyrpss i Bl il i e
e e gL MEgEaian parsanict en Calan varbunden Fadvegerclage: Ad :.rl;u OS-GVOL W, m 4 foriny l'H:hu w2
e e L

TOB 5.3 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt MSE 06.11.2019

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend Uberarbeitet.
Das LAGUS hat mit Schreiben vom 11.03.2022 eine neue Stellungnahme zum
modifizierten Entwurf abgegeben, die wie u. a. abgewogen wurde.
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5.3 Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt MSE Abwagungsvorschlag - 1. Entwurf

2 TOB 5.3 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt MSE 06.11.2019

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtachaft

Mach Prafung der zur Beurteilung vorgelegben Untertagen bestehen aus immissions
gchutz- und abfalirechificher Sicht keine Einwande.

Mt freundlichen Grifien

Christoph Linke
Amislaitar
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5.3 Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt MSE

Abwagungsvorschlag - 2. Entwurf

TSHERL HERIAE Y e ——

Staatliches Amt Postsingang am —“_F
fiir Landwirtschaft und Umwe {7, Mérz 022 %

Mecklenburgische Seenpl

Tagebuen-br:  §BZ

pciEriaiurgar = INGE GANGEI
SiALLI Mecomatyigean e pati
Hausabizer S, 120, 17603 Neusrardenburg T8 MRL M0i2
ler-Taore-Stadt Nﬂutranﬁnﬁum S L L5 K2 -
Der Oberbirgarmeis b Az T ,{_.E.. 1688 30 B-180
Rathaus N, AT — — i proinlefimalims mv-sspenng.
Friedrich-Engels-Ring 83 | Eingang om ."S;.. W T B
17033 Neubrandenbjrg 21 Narz A% | Criepehitamichan: St Me 12¢
hJ N s i
Wyl ; e b S "
Anbe | Eing. pir: ¥k e | Dhubusrandenburg, 11,03 2022
L

Planverfahren = hier: 2. Enbwurf des B-uhauungiuplam Mr. 122 Waestliches
Bahnhofsquartier” in Neubrandenburg

Sehr geehrte Damean und Herran,

nach Prifung der eingansichten Unertagen nehme ich wia folgt Stallung:

1. Landwirtschaft und EU-FGrderangelegenheiten

Zum 0. g. Vorhaben gibt es aus Skchi der Abteilung Landwirtschafi und EU-Férder-
angelegenheiten keine Bedenken oder Himwaise,

2. Integrierte lindliche Entwicklung

Zum o. g. Vorhaben gibt &s aus Sicht der Abtellung Integriers landliche Entwicklung
keine Badenken oder Hinweise

3. Naturschutz, Wasser und Boden

Das Vorhaben berbhrt weder ain der Zustandigkeit des Staatlichen Amies fir Land-
wirtachaft und Umwelt Macklenburgische Seenplatte (StALU MS) unterliegendes Ge-
wasaar noch liegt es innerhalb eines GGB- oder Vogelschulzgebiatas.

Es sind keinerlel Altlasten irm Gebiet des Vorhabens registrierd.
Belangs der Abteilung Maturschutz, Wasser und Boden sind deshalb nicht betroffen.
Hirmaeis:

Das Staathche Amt fir Landwirschaft und Umwel Mecklenburgische Seenplatie muss
sofort informien werden falls Kontaminationen durch Altablagerungen bel den Bautd-
tigkeiten vorgefunden werden.

Faligyee oo 6 Dy = bl Foor e P

Dui Karlakl rl den Sasibalen v B L tas 1+ Lirnasl | ool e & g
wer e gy rgeiohen pomonionon Camn wrtunder (Recriigrondige. AL & (1} @ DS-GWG L Y. W !-lm'd'-l'l mlmm"
ten CLamrs ez mschisn tncen Tes s wnw replsTung-Te coll it ot

TOB 5.3 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt MSE 11.03.2022

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

Zu 1: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und bei
Umsetzung des Vorhabens zu beachten.
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5.3 Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt MSE Abwagungsvorschlag - 2. Entwurf

z 1@ TOB 5.3 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt MSE 11.03.2022

AulBerdem wird darauf hingewiesen, dass bel Sanlerungsvorhaban jeglicher At im Be-
reich Bodenschutz und! oder Altlasten das StALL MS mit eingebuncen werden muss

4, Immizsions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Mach Priffung der zur Beurteilung vorgalegten Untedagen bestehen aus immissions-
schutz- und abfalirechticher Sicht keine Einwinde

Mit freundlichen Grillen

e
bl /’E-/-".n
Christaph Linke
Amiglaitzr
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11.2 Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesens

Abwagungsvorschlag - friihzeitige Beteiligung

Landesamt fir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommemn

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katastenvesen

Lansssamt fr inmere Versakung Meckisnbug-orpommarn
Postiach 12 01 35, T801E Scharerin

Stadt Meubrandenhurg

bearbeiiet von:  Frank Tonagal

FB 2,Stadtplanung, Talsfor: (0385) 58855260

Friedrich-Engels-Ring 53 Fax (D365) SE8-S855304

DE-17033 Neubrandenburg ﬁ“':::r meﬁﬂ; m‘;&
Ax 341 - TOEB201 900144

Cchwarin, don 11022010

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommem
hier: B-Plan Nr.122 Westliches Bahnhofsquartier ; Stadt Neubrandenburg

Ihr Zeichen: .

Anlage: Merkbilatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkie

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amilichen
geodatischen Grundlagennatze des Landes Meckienburg-Verpommern. Beachten Sie
dennoch fir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkbilatt Gber die
Bedeutung und Erhaltung der Fesipunkte (Anlage)

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustdndige
Vermessungs- und Katasterbehtirden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbaven. Aufnahmepunkie sind ebanfalls zu
schatzen.

Mit freundlichen Grilen
Im Auftrag

Frank Tonagel

11.2 Landesamt fUr innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesens

11.02.2019

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend Uberarbeitet.
Das LaiV M-V hat mit Schreiben vom 10.10.2019 eine neue Stellungnahme
zum modifizierten Entwurf abgegeben, die wie u. a. abgewogen wurde.
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11.2 Landesamt flr innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern Abwégungsvorschlag - 1. Entwurf
Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesens

- o _ TOB 11.2 Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
anmziilrgﬁuLﬂ;ﬂiﬁ:ﬁﬁ:&ung 'E# Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesens 10.10.2019
-

Ami flir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasienvesen

Lavahnaayl Tor iwwhi Voo v ) Wi b g Orpes i e
Fogtuch 1737 3, 19018 Schesrin

Stadt Meubrandenburg bearbebelson  Frank Torsgsd

FE 2 Stadiplanung, Teisfon ) -5 20

Friedrich-Engels-Ring 53 Fas D385} GBI Z5E25S

DE-17033 Neubrandanbuig E-Mal: rRUMbeCUQEHalv-mv.da
e MR AN RETMB-TTY. Oe
Az 341 - TOEB2M 900831

Gchwerin, dmn 10,80 2014

Festpunkie der amilichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Flan Nr.122 Westliches Bahnhofsquartier Meubrandenkbarg

Thr Zeichen: .

Anlage: Merkilatt lber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkie

Sehr geehrie Damen und Herran,

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend Uberarbeitet.

in dern won lhnen angegebanan Berelch befinden sich keine Festpunkta der amtlichan H - H 1 1
Gecdatischen Grundlbgennetze dee Lardes Mecklenburg.Vorpommern. Beachian Sie Das LaiV M-V hat mit Schreiben vom 05.01.2022 eine neue Stellungnahme
dennoch fir weiters Planungen und Verhaben die Infarmationen im Merkblatt iber die zum modifizierten Entwurf abgegeben, die wie u. a. abgewogen wurde.

Bedeutung und Erhaliung der Festpunkte (Anlage).

Bitte betailigen Sie auch die j@weilipan Landkreise und kreisTraien Sladte als rustindige
\Vermessungs- und Katasterhehdrden, da diese irm Rahmen van Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmapunktfeld aufbaven, Aufnahmepunkie sind ebenfalls zu
schdtzen

Mit freundlichen Groken
I .ﬂ.uﬁmg

Frank Tonagel

varvidew (DO DAR D0M0A Hassworft  Lel Absig § OO, B 0aa D Pl T E OPRDET Y Barvansstirg Deubpher Eursokae
Ik R R R Vipricer Gornin 783 e B s Bk
L BE TR W W L1 308 e 13 Sl
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11.2 Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesens

Abwagungsvorschlag - 2. Entwurf

Landesamt flr innere Vensaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amit fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katastersesan

L s W 1 P I " vl Wch ey Eurvarpommnem
Pry=nch 17 01 35 1001R Soesrin

Stadt Neubrandenhu_rg . e R

Stadtplanung, Urmmalt, Talafon |D385] Sa8 FEIRA
Postfach 110255 . Fai | N385} SO8-GECA0
DE-17032 Neubrandenburg ~ > 181 ©°°* vl grodemmersiof el mv.de
Iniieed il e R S
. fir 31 - TOEE 0200005
Illf_l:.?_ . -5|.'lr|-v in, dan D500, 2002

Festpunktes der amilichen gecditischen Grundlagennetze das Landes
Macklenburg-Vorpommem
hier: B-Plan Nr.122 Westl. Bahnhofsquartier 2. Entwurf

Ihr Zeichen: 27.12.2021

Anlage: Merkblatl Ober die Bedeutung und Erhallung der Fesipunkie

Sehr geehre Damen und Harmen,

in dem von |hnen angegebenen Bereich befinden sich kaine Festpunkte der amtiichan
geoditischen Grundlagennetze des Landes Meacklsnburg-\Varpammern, Beachien Sis
dennoch filr weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblalt Uber die
Bedeutung und Erhaltung der Faslpunkle (Anlage).

Bitte beteiligen Sk auch dia jawelligen Landkreise und kreisfraian Stadie als zustandige
".I'Brmaa:aun-ga- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Lisgenschaflsver-
messungen das Aufnahmepunkifeld avfbauen. Aufrahmepunkie sind ebenfalls zu
schatzen.

Mit freundlichen GriBen

Im Aufirag

Frank Tonagel
VETHIE] OO ENTRNS Ml LY. deikag S SR i Lamerre s Barbraieg (i Boesse
Tovinh I e e Wi B R T £ bk Fadni

i e gL TR i L 0SB L 180 TR 1350 Coos on 13 AT e
P MARSTEF 1

|©

TOB 11.2 Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesens 05.01.2022

Die Stellungnahme wird nicht berlcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.
Die zustandigen Behérden wurden beteiligt.
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2.4 Ministerium fur Energie, Infrastruktur und Digitalisierung Mecklenburg- Abwagungsvorschlag - friihzeitige Beteiligung
Vorpommern — Landesbeauftragter flr Eisenbahnaufsicht

Caa g - TOB 2.4 Ministerium fir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung MV
Ministerium fiir Energie, Landesbeauftragter fiir Eisenbahnaufsicht 13.02.2019

Infrastruktur und Digitali .
Mecklenburg-Vorpomme odtplanung | %

Landesbeauftragter fiir Eigedbgnnaufeféhi™e o™ [Ty
R 14 Feb. 2019 G |

il
Landesbadifr e i Exbanbahradls oh s 1 ll_Pr ._Il"I ’
8053

i Schmaiy F {.
Ani x = artiaiter 'm'ﬂé'll:m
Stadt Neubrandenburg ] P #ium——]_'?“ 495:17'
Telafar

452-2831
Fachbereich Stadiplanung, Wirtschafl,

Bauaufsicht und Kultur 0385 T452-6283
Ablellung Stadiplanung EMpil:  WischnatOi@ebe bund.da
Frau Strasen . -
Postfach 11 02 55 Az LiB STZ82011/19

Darhurn: 13. Fabruar 2018
17042 Neubrandenburg

Stadt Neubrandenburg
B-Plan Mr. 122  Westliches Bahnhofsguartier”

Einbeziehung der durch die Planung berlihrten Behérden und Triger offentlicher Belange
in das Planverfahren gemakgd Absatz 1 BaulG, Unterrichtung gemBl § 3 Absatz 1 BauGB

Stellungnahme des Landesbeauftragten fiir Eisenbahnaufsicht fir die Nichtbundeseigenen
Eisenbahnen

Sahr geehrte Frau Strasan,

nach Elnsichtnahme der von Ihnen zum o.g. Bebavungsplan verdffentlichten Unterdagen gebe ich
fiir die Nichibundeseigenen Eisenbahnen folgende Stellungnahme ab:

Zum vorgelegten Bebauvungsplan bestehen aus  Sichl des Landesbeauftragten e
Eisenbahnaufsicht {LfB) keine Elnwéinde. . Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend Uberarbeitet.
NESMIR: i Engmmnd . SuRrguiseily i THiSSgy . Pl RS A . Das Ministerium fiir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung M-V hat mit

Eisenbahnbetriebsantagen nichtbundeseigener Eisenbahnen. Mir sind auch keine Planungen . . e .
bekannt, hier Eisenbehnbeirisbsaniagen siner nichibundeseigenen Elssnbahn zu emichien, Schreiben vom 21.10.2019 eine neue Stellungnahme zum modifizierten Entwurf

Hingichtlich der hier betroffenen Eisenbahnbetriebsaniagen der DB AG als Eisenbahn des Bundes abgegeben, die wie u. a. abgewogen wurde.
gehe ich davon aus, dass Sie sich gleichlawiend an das Eisenbahn-Bundesami gewandl haben,

Mit freundlichen GriBen
Im: Awfirag

A%

Oliver Wischnat
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2.4 Ministerium fur Energie, Infrastruktur und Digitalisierung Mecklenburg-

Vorpommern — Landesbeauftragter flr Eisenbahnaufsicht

Abwagungsvorschlag - 1. Entwurf

Ministerium fiir Energie,
Infrastruktur und Digitalisierung
Mecklenburg-Vorpommern

Landesbeauftragter fiir Eisenbahnaufsicht

Lardeschasutraghe: 40t Eranhabnaukickl Peslan:s strala 1

V30D Srtamrin
Bearbabar: Frau L
Stadt Neubrandanbn - -
Fachibereich Slﬂﬂ‘ll:l:;l:un;l irtgchgiibt. Stodiplanung  Teeln) R385 722
Bausufsicht und Kulur Akl Az Telefuc| o8 Taszai
Abbeilung Stadbplanung = = Tnmang om ] T j-&uﬁiba bud
Frau Strasan ———e
Pastfach 11 02 55 =1 25 Okt 2B L8 SO
| 21.10.2019
17042 Neubrandenburg |y _—
Stadt Neubrandenburg Anhw. | Eing -Hr.: _,{,h_ &

B-Plan Nr. 122 ,Wastliches Bahnhofsquartior”

Einbeziehung der durch die Planung berihrien Behdrden und Trager &ffentlicher Belange
in das Planverfahren gemiB§d Absatz 1 BawG, Unterrichiung gemall § 3 Absatz 1 BauGB

Stellungnahme des Landesbeaufiragten f0r Eisenbahnawfaicht fiir die Nichtbundeseigenen

Eisenbahnen

Sahr gashrie Frau Strasen,

zu o.9. Beuvorhaben hebe ich bereits meine Siellungnahme als Landesbeaufiragber fOr
Eisenbahnaufsicht fir die Michibundeseigenen Elsenbabnen mit Schrelben wom 12022019

abgegeben, Diese Stelingnahme behalk ihne Ghfighosit

Somit bestehen zum vorgelegten Bebauungsplan aus Sich! des Landesbeauftragben 1Or

Esanbahnaufsicht (LfB) keing Einwanda

Innerhalb oder angrenzend zum Gelungsbersich der vorgelegben Plane gibk es keine

Eanbahnbelrisbsantagen nichlbundesesgensar Elsenbahnen.

Hirsschiich der hier betroffenen Eisenbahnbetrisbsaniagen der D8 AG als Eisanbabn das Bundes
pehe ich davon aus, dass Sie sich gleichlautend an das Eisanbahn-Bundesamt gewandt haban

Mit freundichen Grifden
Im Auftrag

o s,
Uta Lau

Ha e se it

Wnpderomn Hr Ensige, mhestruwtor o Digtaisierunsg Tekdan 335 T452: 381
Mnddimbug-Varpemmenm Takerlan: 0385 T452-5.281
Law s bad o b 100 E i nSatina ol Do e s ol po s

Pestaosinlls 1, 15023 Bchearin Landeseiseritah rasFich e febi blund de

TOB 2.4 Ministerium fiir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung MV
Landesbeauftragter flr Eisenbahnaufsicht 21.10.2019

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend Uberarbeitet.
Das Ministerium fur Energie, Infrastruktur und Digitalisierung M-V hat mit
Schreiben vom 04.01.2022 eine neue Stellungnahme zum modifizierten Entwurf
abgegeben, die wie u. a. abgewogen wurde.
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2.4 Ministerium fur Energie, Infrastruktur und Digitalisierung Mecklenburg- Abwagungsvorschlag - 2. Entwurf
Vorpommern — Landesbeauftragter flr Eisenbahnaufsicht

TOB 2.4 Ministerium fiir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung MV

Ministerium fiir Wirtschaft, R— .
Infrastruktur, Tourismus und Arbelt ﬁﬁ %a Landesbeauftragter flr Eisenbahnaufsicht 04.01.2022
Mecklenburg-\ i
I o %@ Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

Landesbeaufiragter fiir Eisanbahnaufsicht

Lioe BT Filr | 1
1806} Sormweria
Dearkesiler, Hamr WWischnm

Stadt Meuvbrandenburg Tolefere 0385 T452.353
Fachbareich Stadiplanung, Wetschalt,:
Baugsubsichl und Kulbur e Talefan: 0385 7452503
’H"hm ';Erf'““"“"ﬂ T EMsl:  Wischnotcka bund de

i et |
Postfach 11 02 56 | 18 Jan . Az L8 ST IR0

i R O LOmlum: GA020E2
17042 Neubrandenburg 1 !
Stadt Meubrandanburg

B-Plan Nr. 122 ,Wastliches Bahnhofsguartier

Einbezishung der durch die Planung beriihren Beharden und Triger dffentlicher Belange
in das Planverfahren gemél § 4 Absatz 2 BauGE, Unterrichtung gemil § 3 Absatz 2 BauGE

Stellungnahma des Landesbeauftragten filr Eisenbahnaufsicht fur die Nichtbundeseigenen
Eisenbahnen

Sehr geshrier Herr Milbrandt,

zu o.9 Bauvorhaben wurde bergils Slelungnahmen des  Landesbeauftraglen  for
Eisenbahnauleschi for die Michtbundeseigenen Eisenbahnen mil Schreiben vom 13.02.201% und
21.10.2019 abgegeben. Diess Stelungnahmen bahalien ihme Galigkeil.

Somit bestehen zum worgeleglen Bebauungsplan sus Sicht des Landesbeaufiragten Tor
Elsenbehnaufsichl (LIB) keing Eimwdndae

Innedall ooer angranzend zum Geltungsbersich der vorgeleglen Pléne gibt es  keine
Elsenbatbatristaaniegen nichtbundessiganer Elssnbahnsn. I : Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Hingichilich der hier betroffanen Esenbahnbelriebeanlagen der DB AG als Esenbahn des Bundes . _ o
o s chrvom cue, w8t lohghokcbeuled o SlooribahnyBnchuss il e nkin, Das Eisenbahn-Bundesamt wurde beteiligt.

Mit freundlichan Griilen
I Aulirag

i
\ [/

Hausanschif

Miniserem Tir Wirscrafl infrastraider, Tours mus und Sirbssl Talelon: (185 T452-2E0)
Fachlanung Wopos maen Talelw: [GE5 T452-5-28]
[ i T Elsa hachi Chro i a8l a0 T0n2

Pesleicarisi-ailn 1, 19051 Schwere Larxd pemissanish vl B - P00 Dundl oo
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2.3 StraRenbaumt Neustrelitz Abwagungsvorschlag - friihzeitige Beteiligung
TOB 2.3 StralRenbaumt Neustrelitz 15.02.2019
Stralflenbauamt Neustrelitz
Abt. S‘ﬂdiphnuna ™ A
Abl Az %J
T FII'I|:.|I:|I'IE|; am; h/
Sora R i) ML bILe - F 1248 - 17272 MaLsuifl : 18 FE-I] m :
S;n;d;i:pr.l:::uﬂg e Wyl By Bearbeitpr@rdu Teichert
Friedrich-Engels-Ring 53 Antv. | Eing -Nr : A5X Brortegond ot 60 - 311
17033 Neubrandenburg :ﬁ“{ hﬁ;;? T

Meustrelitz, den 15, Febnsar 2019

Tigh.-Nr. q"fll; 113

Bebauungsplanes Nr. 122 ,, Westliches Bahnhofsquartier” der Stadt Neubrandenburg
Ihr Sehreiben vom (04022019

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend Uberarbeitet.
Schr gechric Damen und Herren, Das Strallenbauamt Neustrelitz hat mit Schreiben vom 23.10.2019 eine neue
Stellungnahme zum modifizierten Entwurf abgegeben, die wie u. a. abgewogen

die Unterlagen zum o.a. Bebauungsplan habe ich beziiglich der vom Straenbavamt Neustrelitz su wurde

vertretenden Belunge geprift.

Der Geltungebereich liegt nicht direkt an einer Bundes- oder Landesstralie, so dass die Zustindigkeit
des Strafenbaunmies Neustrelitz nicht berlihet wird
Die verkehrliche ErschlieBung ist Gher stidtische Stralen vorgeschen,

Insofem gibl es seitens der StraBenbauverwaliung keine Bedenken gegen den vorgelegion Entwurf des
o.¢. Bebauungsplanes der Stadt Neubrandenburg mit dem Stand Januar 2019,

Mt freundhichen Grilen
Im Aufirag

-
e
.

a8 !
.l’ -'__.o-"'- a——
Hms-’zrih:hun Conrad
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2.3 StraRenbauamt Neustrelitz Abwégungsvorschlag - 1. Entwurf

TOB 2.3 StraRenbauamt Neustrelitz 23.10.2019
Strafenbauamt Neustrelitz

' Swalerbaiai Nedrreig - PF 1388 - 1720 Mausisiz

Stadt Neubrandenburg it B Tt

« Stadtplamung
SHMEE (LRSS Abt. Stadiplanung '|r;|c[l.l1| (03981) 460 - 311
_ T ey ' —
17042 Meuhrandenburg Abl. Ae s 1&??;:&!;#@”@1'{““ o
T Eingorg am :J:I-l!l S
B 25 Okt 209 Metrehiz, don 23, Okiober 2019
WAL Aot 4“;;*-:-4:. 26 119
I_""""“' Eing.-Mr.: .Ai':';.’. w | D

h

Bebauungsplanes Ny, 131 Westliches Bahnhofsquartier* der Stadi Neabrandenbuarg
Thr Schreibem vom 02.10.201%

Sehr peshre Damen und Herren,

die Unterlagen zum o.a Hebauungsplan habe ich berfiglich der vom Strallenbavamt Meustrelitz zu
veriretenden Belange peprift.

Der Cektungaarsich lags aicht teskt 0 ek Bomles- oder Loneserale, 50 dace dio Zisledighet Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend uberarbeitet.
Die verkeeliche Frpehliellung 11 Soe sthotishe Siraien vorgescher, Das Straenbauamt Neustrelitz hat mit Schreiben vom 18.01.2022 eine neue

Stellungnahme zum modifizierten Entwurf abgegeben, die wie u. a. abgewogen
Insofiern gibl es seitens der StraBenhavverwaltung keine Bedenken pepen den vorpelegten Enterarf des wurde

0.8 Bebauangsplanes der Stadt Neubrandenburg mit dem Stand Juli 2019,

Mit freumdlichen GrilBen

Im Auftrag -
-

][a.ns;-.]v:%ﬁr:-&uﬂ!;

Hausanschiilt Talelon [03ME1] 4000 E-Hal
Hanoicala £ Taledax (301 | 460 Y80 sta-roifshe mv-regening de
17538 Pt

Zurn Ursgang mil lhwen parmnentarcgenon Catmn wemen wir carpul nis, cass cas Siralenbounm | Nousimlis nach dor EL- Donanschute
Grungveroinung sowie des feu gelassien Landesdalenschutzgesetoes MY vwam 2505 242 hand st
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2.3 StraRenbaumt Neustrelitz Abwégungsvorschlag - 2. Entwurf
TOB 2.3 StraRenbauamt Neustrelitz 18.01.2022

Strallenbauamt Neustrelitz

3

(&

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

.

Banlartaunrm Meuxinl - P 1240 T332 Seusielils
Stadt Neubrandenburg ' e
- Stadiplanung Hearbeiter: Frau Teichert

Postfach 11 02 55
it Telefon: [13981) 460 - 311

- = Mail: Corina Telcheni@aby. mv-regisrang.
17042 Newbranderiburg : i pirt oy piening
Nenstrelitz, den 15 Januar 2022

Gk T 25 s

2. Emtwur! des Bebanungsplanes Nr. 122 ,, Westliches Bahmbofsquartier” der Stadt
Neubrandenburg
Ihr Schrelben vom 27, Dezember 2021

Sehr gechrie Damen und Hemen,

die Unterlagen zum o.a. Bebawungsplan habe ich bezibglich der vom Strafenbanamt Neustrelitz mn
veriretenden Belunge geprifi.

Der Gelnumgshercich Hegt nicht direkt an coner Bundes- oder Landessiralle, so dass dic Tostindigheit
des Strafenbanamtes MNeustrelitz nicht berihnt wird
Die verkehaliche Erschlielung ist iiber stadtische Siralen vorgesehien,

Insofem gibt es scitena der StraBenbauveraaliang keine Bedenken pepen den vorpelegten Enteurf des
0.8 Bebmmungsplanes der Siadt Neubrandenburg mit dem Stand Okctober 2021

Mit freundlichen Griifen
Im Auftrag

4 e -
Kamten Sohrweide

Hausgnsehiifl Teleles (03287) 4600 E-Mai
Hertemrake & Telelax (T30E1) 460 190 s0a-naf et TR enng O

Zum Limgang ri Ihan percanenbengana Tanen sarsen wir Jo7sul T, dase das Sralantaam| Nexirel s nack der DU Dalenschut
Orafudvrsiinn) sraie 0os feu gefasinn Lasdesoaienss iutegeetze M-V wor 2900 2008 fanos]
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8.4 untere Immissionsschutzbehérde Abwagungsvorschlag - 1. Entwurf
ST P S 11112018 TOB 8.4 untere Immissionsschutzbehdrde 11.11.2019
T
bt a
M T on [ X0
230,20 R 11 Kov. 2009 G
Herr Dicke W
_\Ii\lll L LA e f
pnbe | ging 197 LZKC 1 D | A,

Stellungnahme rum Bebauangsplan Nr. 122 Westliches Bahnhofsquartier”

Sehr geehrter Herr Dieke,

Iz:Jr Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 122 Westliches Bahnhofsgquartier” nehme ich wie folgt Stel- Zu 1l - 5: Der Entwurf des Bebauungsp|anes Nr. 122 wurde grund|egend

I“"“['m e 1 i A e e Uberarbeitet. Die untere Immissionsschutzbehérde hat mit Schreiben vom

5 '3 il i ssionsunigrsuchung 2um auurgsplan Nr. falschlic Law als Nr. . epe s
vom 25,07.2019 st fachlich micht 2u beanstanden urd wurde im Gesprich am 16.07.2019 zwischen 21.03.2022 eine neue Stellungnahme zum modifizierten Entwurf abgegeben,
2.30.20 [Hr, Dieke], 3.10 [Hr, Pamowski], 2,10 (Hr. Briser) und Hermn Or. Lober susfihelich dargelegt dle Wie u. a. abgeWOgen Wurde.

und diskutiert. Migrbei bestand die einhellige Auffassung, dass die geplante Bebauung mit des
nardilehen Riegelbebauwng einen sehr guten Schutz vor dem Verkehrsldrm der Bahnanlagen bleter
Eine Schallimmissionsprognose mur Tiefgaragenzufahrt lag derzeit noch nicht var,

Hiaweise fur Aegrilnduny des Bebouungsplanes Nr. 127 - Entwrf - und ru den textlicken
Festsetrungen

2 Unter B. Immissionsschutz, Seite 22 wird im 5 Absatz auf die textlichen Festsezungen Nr. 8.1 wnd
9.2 Bezug genommen. Korrekt misste es heillen: . Festsetzungen Nr, 10,1 und 102 ,."

tatsdchlich (112" - jedoch auch einige Male 122" - geschrieben hat, handeil es sich um cinen of-
Tersichtlichen Schreibfehler, In seiner |ntention bezieht sich der Gutachier jedoch wnstrittig auf
den vorliegenden B-Plan 122 Daher rege ich an, dies dann auch o In der Begriindung zu zitie-
nen”,

1 Im drittem Absatr der Seite 22 stet: ., Bebauungsplan Nr. 112 _°. Da der Gutachter mehrfach ‘ @

Begrindung und der Schallimmissonsuntersuchung, In der Sehallimmissionsuntenswchung st
mehrfach die Rede von: ... Ausschluss von Fenstern an bestimmien Fassaden...”. 5o unter & He-
rechrung der Schalimmlission, Seite 5, 2. Absatz und B Ergebnls, Seite 7, 1. B 2. Absate und 7. Zu-
sammentassung, Seie B, einziger Absatr.

Dahingegen B in der Festsetzung unter 7.1 und der darauf bezogenen Begrandung lediglich von
ffenharen Fenstemn schutzwirdiger ABume dic Rede. Dics stellt cine gravicrende Abweichung vom
Ergebnig dér Sehallemim Al ansenledmuch g ear.

ich schiage vor, hier dic Formulberung der Schallimmassionsuntersuchung im B-Man zu Gbermeh-
men und auch den Berug zur DIN 4109 beziighich der schutzwirdigen Aufenthaltsriume anzufith-
ren, Das Gutachien geht deutlsch von der Unzukassigheit :ntspr:r:h:nu-cr Ferster aus

4. Eine wesentliche Diskrepanz sche ich zwischen den Festictzungen des B-Flanes einschlieBlich der @
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8.4 untere Immissionsschutzbehoérde

Abwagungsvorschlag - 1. Entwurf

5, Ferner besteht eine mehrdeutige Formudierung in der Begriindung - Eniwue - n Hinsicht auf die
Bebaubarkeit bzw, Nutzungsaufnanme der Baufelder WA 3 und ‘WA 4. In der Schalimmissionsyn-
tersachung wird unewendeubig die Bebauung der Baufelder WA 3 und WA 4 an die I':rril:hl'unq des
Poepels WA 1 bew. WA 1 und WA 7 gekniipft
Im Gegensats daru stehl einerseits in der Begriindung, dass: .. die Baukérper/Larmschutradinde
enllang der Bahnstrecke [ mit der festgesetzien Mindesthithe 2u errichien sind, bevor die
Mutrungsaufnghme in der Bebauung im rickwartigen Bereich (..) erfolgt [)° [siche Seite 22, 5
Absatz]. Anderseits steht in den Ausfithrungen mu 8.2 Bedingle Festsetrungen .. sind Gebiude in
WA 3 mit Wohnnutzungen sowie Beherberqungsbetriebe ungulSssig, bis das Baufeld mit der Be-
zeichnung WA 1 vollstindig entsprechend den Festsetzurgen des Bebauungeplans bebaut st.” (so
in fextliche Fﬂmung Nr, 108.1).

Ich schizge dazu voe, hier erst die Betauung aul den Baufeidern WA 3 und WA 4 auzulassen, nach-
dem Riegelebauung in den Baufeldern WA 1 baw. WA 1 und WAZ yoilstandig errichiel wirde.
Dies st awch so [n der Schaillimmissionsuntersuchung so formuliert. Die entsprechenden AusTin-
rumgen i der Begriindwng und den textlichen Festsetzungen sind dementsprechend anzupassen.
Damit wire die Festlegung in 10.3 zu streichen.

Hinweise rur Stelfumgnohme rum Werkehrsirm durch die Tiefporege vom 29072018

6. Die Berechnung und rechtliche Wiirdigung der fur Erglineing der Schallimmissionsuntersuchung
woary 25,07 2019 erstellie Stellungnahime tum Verkehrlirm durch die Tiefgarage kann ich
mitiragen.

7. Die Stellungnahme komat im Ergebenis auf minimalste, filr das menschliche Gehie nicht wahr-
nehmbare um maximal 0,1 dB{A) erhdhte Progrosewerie gegeniber des bisherigen Bewrteilungs-
pegehs L. Daher eribrigen sich warliegend besondere Sehallsehutzmelnshmen aulgrund der ney
fu schaflenden Tielgaragerwufahrt, da berelts dee erste der drei notwendigen Tathestandswaraus-
setrungen des Punicles 7.4 Satz 4 der TA Larm nicht vorliegt,

Weitere Hinweise, Bedenben ader Foederungen immisssonsschuterechtiicher Natur in Berug auf den
Bebawungiplanes Nr. 132 beitehen michi

Mit freundlichen GriBen

Lt

Steffen Brilser

®

TOB 8.4 untere Immissionsschutzbehérde 11.11.2019

Zu 1 - 5: Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend
Uberarbeitet. Die untere Immissionsschutzbehdrde hat mit Schreiben vom
21.03.2022 eine neue Stellungnahme zum modifizierten Entwurf abgegeben,
die wie u. a. abgewogen wurde.
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8.4 untere Immissionsschutzbehoérde

Abwagungsvorschlag - 2. Entwurf

2.10 21.03.2022

2.20.20 | WL

Herr Milorand = :
o' Ein i !'...t i l:'

Stellungnahme zum 2. Enbwurf des Bebauungsplans Nr. 122 .Westliches Bahnhofs-
quartier

Sahr geshrier Harr Milbrandt,
die vorlisgende Schalimmizsionsumiersuchung zum Bebauungspian Nr. 112 Westliches

Bahnhofsguarier” der Stac! Newbrandenhuvg vom 25,07 2018 - erarbeiet durch den Um-
weltsachvergtandigen Hamn Dr. Torsten Lober = ist bereits bekannl und war auch schon

Grundiage der vorhergehenden Stellungnahme vem 11.11.2018. Ergénzt wurde diesa Uinter-

suchung durch die Stellungnahme rum Verkehraldom durch die Tiefgaragenzufahr vom
28.07,2018, Im Ergebnis kommit der Gutachiar zu dem Schluss, dass ... der barechnale
Anstieg der Baurteilungspege! maximal 0,1 B betragt
gen Anstiege der Beurelungspegel wird auch bai ggf. varhandener Uberschvellumg der im-
HSSIOMSGYenIwTe daven auszugehan sein, dass der Einfluss der Tiefgaragenzufalin aul
den Strallenverkehrsldm aulevsf garing biedben wind

Dia Darlegungen, Berechnungen und Ergebnissae/Schilsse dar Schalimmissionsunlersu-

chung und der Erganzung beziglich der Thefgaragenzutahr sind schidssiy und nachvollzieh-

bar

Aus immissisnsschuizrachilichan Gesichtspunkien habe ich als Triger affentichar Balange

ledighich kleine Hinweise baw. Anderungsvorschiage in Bezug auf den 2. Enfwurf des Bebau-

ungsplans Mr. 122 Westliches Bahnhofsquarier,

In der Planzeichensgende des Satzungsentwurfes unter 2. Bauweise, dberbaubare Grund-
sfiickefigcts staht:

o offens Bauwelse § 22 Abe 1, 2 BauNVO

Erganzend missta hier farmer die geschiossena [g] und abweichende [a] Bauweise (irifft fiir
VUA 1, WA 2, WA S und VWA B zu) erdutert werden.

in der Bagrindung unter 1.3 Planverfahren (immisslonsschutz, Sele 5) stehl in der Tabells

Beteiligung der Beharden und sonstigen Trager

| offenticher Beiange gemad § 4 Abs 2 BauB | 201 ~030222 |

. Auf Grund der fesigeateitan garin-

‘@
l@

TOB 8.4 untere Immissionsschutzbehérde

Die Stellungnahme wird berucksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.
Die Erlauterungen werden in der Planzeichenerklarung erganzt.

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.
Die Tabelle wurde entsprechend erganzt.

21.03.2022
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8.4 untere Immissionsschutzbehoérde

Abwagungsvorschlag - 2. Entwurf

zur Siplungnahme bis um 17.03.2022 &n. Inspseit sind die Angaten in der Taballe ant-
aprachand arEupassan

Das mir voriegande Batallgungeschralban = datiert vom 14 02, 2022 = raumt mir sine Frisi 1

In der Bagrirdung unbar 8 1. Vorkmbrpngen zunr Schuls vor sefsdghchen Unwallil wirkn-
gen ung sonatigen Gafafen (Sede 27) steht

tewfliche Festaatzang W 7.4

Irr ot Tailon des Algemsainagn Wohngshistes mit der B meichnung WA 1, 1408 2 und
1A 8 gind Autemvohnbomiche [z B Bakona) an dan ndmiichan Fassadan und
mdrciich der Bawlime mehi nufsssg.

Higr misste a5 heilen: bedliche Festsetzung Nr. 7.5°

Do b beskzten Absale wnber 8.1 ViarkelwiLmgan 2 SomrE wor schadichen LimaiTaimer-
ket L somstigen Gelafvan (Seits 2T) angefibrie Begrlindung deck! sich micht mil der
teadiichen Festsatung unier Mr. 7.4, In der {exdlichen Festsetzung unter Nr, 7.4 sind sadiglich
die Telflachan WA 3, Wi 4 und WA 3 benannt. In der Bagrindung wardan darliper hinaus
auch dis Teillachen Wik 6 und WA T angefihr. Heer ist de Bagrindung anrupassen. Dies
ergit sich aus dar Schallimmissionsprognose. Do sind dis Larmrastardcartan for ene Be-
rachnungshabe von 10 & 13 Meter (=L & 3 Obﬁrnemm —Anlagan 4 s %) graphsch
dangeste|lt

® 6 6

Begrondungan fir die teatlichan Festastzungan Nr. 7.2, Nr 7.3 und Nr 7 5 fahlan voilig und
snd antaprachend zu erplireen. Her emplahl sich aine engs Angumerntalion aut Schall-
immissionsprognose

¥éaflare Hinwetsa, Badanken odar Fordaningan immisalonsschuizrachiicher Waturin Ea.zu;
aul deén virliesganden 2. Enteurf des Bebawungsplans N, 122 Weslliches Bahnbafequartar
bestehen nicht

Mit freundichan GriGan
N,
o A
b g

Steflen Drimer

TOB 8.4 untere Immissionsschutzbehérde 21.03.2022

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.
Die Nummerierung wurde angepasst.

Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.
Die Begrindung wurde unter Punkt 8.1 angepasst.

Zu 5: Der Hinweis wird beachtet.
Die Argumentation aus der Schallimmissionsprognose wurde in die Begriindung
unter Punkt 8.1 Gbernommen.
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1.6 Brandschutz und Rettungsdienst Abwagungsvorschlag - frihzeitige Beteiligung

TOB 1.6 Brandschutz und Rettungsdienst 04.02.2019

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.
33040 04.02. 2019

Vorbeugender Brandschutz 1.30.40 fla, 1827
Raland Hassig

223000
Bauleitplamng

Stellungnahme Einbeziehung Planverfahren zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
Nr. 122 Westliches Bahnhofsquartier”

Sehr geehrter Herr Dicke,

rum Varentwurl des Bebauungsplanes Nr, 122 nehmen wir wie folgt Stellung: @ Zu l Der H|nwe|s erd beachtet
1. Mach Brandschutzgesetz hat die Gemeinde die | Dschwisserversorgundg sicher o stellen, Filr das Der Punkt 92 der Begrundung erd Wle fOIgt erganZt
Baugebiet ist als Grundschutz eine Lischwassermienge von 96 mih fir die Dauer von 2 Im Plangebiet befinden sich zum Zeitpunkt der Planaufstellung keine
Stumden erforderliche Das Hydrantennetz ist entsprechend pu dimensionieren, P .
2, Die Hydranten in diesem Bereich sind so anzulegen, dass ein Zustellen baw. Zuparken Elnrlchtungen der Loschwasse_rversorgl_mg. . .
vermicden wird. Nach Brandschutzgesetz hat die Gemeinde die Loschwasserversorgung

sicherzustellen. Fir das Baugebiet ist als Grundschutz eine Léschwasser-
menge von 96 m3/h fur die Dauer von 2 Stunden erforderlich. Das

ke Sreamalichien Erikien Hydrantennetz ist entsprechend zu dimensionieren. Die Léschwasser-
o versorgung wird durch den Versorger vertragsgerecht abgesichert.
,;1;;
L
Roland flassig

Vorbeugender Brandschutz




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 “Westliches Bahnhofsquartier*

1.6 Brandschutz und Rettungsdienst Abwagungsvorschlag - 1. Entwurf
Dinks, Michsel TOB 1.6 Brandschutz und Rettungsdienst 10.10.2019
Vaon: Flassig, Rioland
. i ol Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Betreff: B-F'Ial.'l 122 ‘Westliches Bahnhafsguartier

Guiten Tag Horr Digiog,

tum B-Plan 122 ,Westliches Bahnhofsquartier” is! meine Stellungnahme vaom 13, Februsr 2019 aufl dem akiuellsn I Zu 1: Der Hinweis wird beaChtet' . . )
Stand, Weltere Hinwelse aus Sicht der Brandschutzdienststelle gibt es niche Die Stellungnahme wurde mit E-Mail vom 13.02.2019 ubergeben und ist auf

Lt freunclichen Grilen den 04.02.2019 datiert.

Raoland Flasaiy
Foustwahr Mauksancenburg
Norbeupesdel Brandsebulz-

Hausanschrift

Stadt Mevbrandenburg

Abteliung Brandschutz urd Retungsdienst
Ziegelbesgsiralle 50

17033 Meubrandenburg

Postanschrift:

Stadt Meubrandenburg

Abtailung Brandschutz urd Retturgsdienst
Poatfech 1102 66

17042 Meubrandanburg

Telefon: +48 (365) A85-1527
E-Mait  rolacd assig@neubrandenburg de
Internet: www. noubrandenburg de

lam o wo Tow o Scaein

Diese E-BAail enthilt vertrauliche und/'odor rechilich geschitzte Informationen, Wenn Sie nicht der richtige &dressat
simd oder diese E-Mall rtlmlich erhalten haben, informderen Sie bitte sofort den Absender und vemnichten Sie diese
Madl, Das unerlauble Kopleren sawle die unbefugte Weltergabe dieser Mall st nicht gestatiet

Datenschutzinformation

Sia wenden sich mit eimem Ainliegen an uns. Sowedt s e die Bearbedtung Ihres Anlisgens erfortarich Ist,
werarbeitan wir lhre mrsnnenbemgenbn Daten. Dacu gind wir nach den §§ £ Abs. 1 18 DSG M-¥ |. V. m. ArT. BAbs. 1
Bit. b; ¢, & und 57 D5GYO befugt. Ihre personenberogenen Daten, die Sie uns ur Bearbeitung thres Anliegens tur
Werlhgung stellen ader von denen wit bel der Bearbeitung Kenntnis erlangen, werden iu ke=inem anderen Tweck sl
der Bearbeitung Ihres Anllegens verwendet, hre personenbezogenen Daten werden geloscht, sobald das
Bearbeltungsverfahren abgeschliossen it und gesatziicha Fristen, sowelt vorhanden, abgelaufen sind. Wienn Sk
Fragen zur Verarbeltung hrer Daten haben oder eines lhrer nachfolgenden Rechie geftend machen wallen, konnen
Sig sich jederzeit unter date nschutrbesftragter @neubrandenburg de an unseren behirdlichen

Datenschutrbe suftragten wenden

Slg haben felgende Rechte, um die Verarbeitung threr persanenbezogenen Datan iu kontrallieran und ggl. dagegan
wormugehen:
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1.6 Brandschutz und Rettungsdienst Abwagungsvorschlag - 2. Entwurf
TOB 1.6 Brandschutz und Rettungsdienst 03.01.2022
Milbrandt, Felix
van: Beiim, Darieio Die Stellungnahme wird berticksichtigt.
Gesandet: Montsg, 3 Jamuss J022 14:37
An: Milbrandt, Felin
Batreff: Bebauungsplan Nr. 122 ‘Westiiches Bahnhwafsquartier

(uten Tag Herr Wilbrandt Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

aus Sleht des Vorbeugenden Brandschutzes hat die Stallungnahme vom 04.02. 2018 weiterhin Bestand I @ Die Stellungnahme vom 04.02.2019 wurde beriicksichtigt

Wit freundlichen GriBen

im Aufrrag — M e e
Danieio Betvn Akl A T !
Sachbearbeiter Vosbeugender Bramdsehuts i .

Postarschrilt | r | -3 lam. i
Whar-Tore-Stadt Neubrands nburg fee
Abtedung Brandschutz wnd Rettunpsoienst 1 |
Pastfach 11 02 55 - i
17342 Newbrardenburg |

Dienstgebiude
Tiegelbergstralle 50
17033 Neubrandenburg
Tedefon: 0495 555 1529
Fao: 03905 555 29 1522

1 o
www.neubrandenburg de

Datenschutzerklarung und
Datenschutzinformationen: mips:/fwwew neubrandenburg de/Datenschutzerklinung
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2.7 Eisenbahn-Bundesamt

Abwagungsvorschlag - friihzeitige Beteiligung

$ Eizenbahn-Bundesagt Akt Stodiplany ngﬁ.uhﬁﬁlh Hamburg!Schwerin
Ahl, Az ; L
T =zl
R 14 Feb. 2019 G
Wil g :
______ T4 mwra Sabing Scheiz
Stadt Neubrandanburg Tohfioer +a5 (385} T452.140
Abt. Stadiplanung Tubafax +&0 (385} T452-5148
Postfach 11 02 58 ;
17042 Neubrandenburg E i EchulzS@eba. bund da
Bh1-hmb-avn ot burd de
Irfmerent: wevray mesenbabe: undesan de
Duadiam 15.02 2009
‘Gesctdfaznichan (hefte im Schriffteetehr Imrer angebend VMRS:-Nurmemer 280035

ST140-571pb 01 3-20194040

Bmnf  Siallungnahme als Trager sMenticher Belange
Enbeziehung der durch die Planumg berlihrien Behorden und Tréger dMenticher Balan-
g (TOB) in das Planverfahren gemad S 4 Abs, 1 Baugeselzbuch (BauGE); Unterrich-
tung gemat § 3 Abs 1 BauGB heer: Bebauungsplan
MNr 122 Westiches Bahnhofsquartier”

Berug: Ihr Schreiben vom 04,02.2019

Anfager: ()
Sahr geehrte Damean wnd Hermen,

Fhr Schreiben it am 07,02.2019 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wind hisr unber
dem o.a. Geschafiszeichen baarbadet. ich danke lhnen fir die Beteligung des EBA als Triges
afentlicher Balanpe.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststeliungsbahdrde fir die Betriebsaniagen
und die Bahnstromfernieitungen (Eisenbahninfrasirukiur) der Elsenbahnen des Bundes. Es prift
als Trager offentlicher Belange, ob de 2ur Blellungnabme vorgelegien Planungen bzw. Viorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesatres Uber die Eisenbahnverkehrsverwaliung des Bundes (Bun-
deseisenbahnverkehrevervalungsgesate - BEVVS) barlhe

Das Plangebiet grenzt im Morden unmittelbar an die Eisenbahnsirecke LObeck - Strasburg (Stra-
chen Nr. 1122). Eisenbahninfrastrukiurbetresbenn ist dis DB Netz AG. Belange des Eissnbahn.
Bundesamtes sind nsoweit berbhrt.

Hausanictn Ctaarwoisungan an Bundeskasse Taat
B 1, VEOED Sotwarn D Fo Busd ki, Fialn 5
Tal-Nr. =ab (385 T422-0 LT 50 Q00 00 Konbo=Nr. 580 010 20
Fas-Nr, =28 (305 T432-50189 IBAN DE B1 5000 0000 6050001030  BIC MARKDEF 1480

Dol posimslafiats-bund de-mai de

Bala T von 3

TOB 2.7 Eisenbahn-Bundesamt 15.02.2019

Zu 1 - 3: Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend
Uberarbeitet. Das Eisenbahnbundesamt hat mit Schreiben vom 21.10.2019 eine
neue Stellungnahme zum modifizierten Entwurf abgegeben, die wie u. a.
abgewogen wurde.
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2.7 Eisenbahn-Bundesamt

Abwéagungsvorschlag - frihzeitige Beteiligung

Es ameft nachfolgends Stellungnahme:
Die ehemals zu Bahnzweckan genutzten Flachen sind auf der Grundlage von § 23 Alige-
meings Eisenbahngesetr bestandskriftig von Bahnzwecken freigestel®. Dass unler esen-
bahnrechllichem Fachplanungsverbehall stehende Fllichen Uberplant werden. ist nicht er-
kennbar. Planrechisverfahnen nach 518 Aligemeines Eisenbahngesstz, die 2u bericksich-
tigen waren, sind beim Eisenbahn-Bundezsamt nicht anhangig
Aug planungsnachiichar Sichl bestahan bel Beachiung nachfolgender Hinweise keine
grundsatziichen Badenken

Hirmwese:

2 Lammschutz f0r das Aligemeine Wohngebet (WA 1 — WA 4) wird nach der Begrindung und
den Festsetzungen im Plan betrachiel bzw. Malnahmen sind vorgesehen. Ich welse vor-
sorghch darauf hin, dass Immissionen und Emissionan aus dem Betriet der Bahn zu be-
rocksichtigen wnd zu dulden sind. Abwehranspriiche gegen den Eisenbahninfrastrukturbe-
tredber bastehen nicht

3. Ob esnd Untarschreitung der Abstandsfldachen zugelasssen werden kann (WA 1 und WA 2),

muss der Eisenbahninfrastrukiurbetreiber (sishe Hinweis 3.) erklSren. Nach hiesiger
Kenntnis wird dem im Aligemeainen nichi zugestm mi

4, Bilte beachben 5, dass das Elsenbahn-Bundesamt nicht dis Versinbarkeit aus Sicht der
Befreiber der Eisenbahnbetrisbsaniagen oder der Bahnstromfemietungen prift. Die Be-
treiber dieser Ankagen gind mogichenveise belroffen, Daher werden die gebolanan Betaili-
gungen (koordinierende Sielle: DB Immabilien Region Ost, Carcline-Michaslis-Sir, 5-11
10115 Bariin} empfohlen, soweit sie nicht bereis statifindan

Mt freundlichen Golban
bm Audtrag

r sy &
Bohutz

Belbe 2 won 3

‘@
|®
‘@

TOB 2.7 Eisenbahn-Bundesamt

15.02.2019

Zu 1 - 3: Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend
Uberarbeitet. Das Eisenbahnbundesamt hat mit Schreiben vom 21.10.2019 eine
neue Stellungnahme zum modifizierten Entwurf abgegeben, die wie u. a.

abgewogen wurde.
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2.7 Eisenbahn-Bundesamt Abwagungsvorschlag - 1. Entwurf

@ ‘ e inanbahr-Bandesarst Auflanatelle Hemisurg/Scinwerin TOB 2.7 Eisenbahn-Bundesamt 21.10.2019

beiiung:  Sabine Schulz
Al 5.!'ar|'p|r_|n|.|-'1g ; 82140
Stack Neubrandenbulg, || s - i 0 (08 Fet
Abtedung Stadtplan - m: +40 (IB5) TASI-5040
ng darp ik Einoang am:
Pestfach 110255 T el 1D o iegetasunsce
17042 Heum-andenul-nr 22, Oki. 2019 <] IO,
053 ¥
WYL i : wuaw S nnhai burdesamL. ol
l :p 21102010
Anitw, Eing.-Mr.: .. ...........‘.z.‘e'."."ftn. Ig e
Guschbiaesihen (bitts lm Sche hr Irmer ang EVH-Nummen  FSE0G
E7140-57 1pti013-201 88240

Betrett:  Staliungnahme als Triger Senilicher Belange
Einberishung der durch de Planung bardhden Bahdrden und Trages offentichar Bela
ge (TOB) In das Planverfahren gemal § 4 Abe. 2 Baugesetzbuch {BauBB), Unbarrich-
tung gemal § 3 Abs 2 5. 3 BauwGB hier: Bebauungsplan Nr. 122 Westiiches Bahrha

quartier”
Bezug: Ihr Schreiben vom 02.10.201%
Anlagen i

Sahr geehrte Dramen und Herren,
sehr geehrter Herr Diskos,

Ihr Seheaiban isi am OT.10,2018 beim Eisenbahn-Bundesamt singegangen und wird hier unies
dam o.a. Geschiftszeichen bearbaitet, Ich danke nan for die Batedigung des EBA als Trager

affentlicher Balange

Das Eisanbahn.Bundssamt hatte sich im Rahmen der Beterigung gem. § 4 Abs. 1 BauG8 Zu 1 - 3: Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend _
15.02.2019 mit Schreiben vorm 15.02 2018 (Az.: ST140-571pUD13-2018#040) zum Verentwurf g Uberarbeitet. Das Eisenbahnbundesamt hat mit Schreiben vom 20.01.2022 eine
Bullart neue Stellungnahme zum modifizierten Entwurf abgegeben, die wie u. a.

abgewogen wurde.
Dias Plangabiet grenzt im Morden unmittelbar an die Eisenbahnstrecke LObeck — Strasbung {Sitm

ckan Nr. 1122}, Elsanbahninfrastrukturbatraibern ist die DB Motz AG. Belange des Elsenbahn-
Bundesambes sind insoweait bealhrt

Helssempavft M isai rgen an Diurcesnces Tiar
PaGIROTT irate 1, 19053 B Cleutash B endestank. Fil e S ascim
Tal-Mr. 40 [(385) 74520 BAZ =a0 000 0F  HosloMr. 550 40 28

Fam:Mr. 40 (305 Taia-5H945 |EK DE A1 5000 000D DOSS 00020 WC: MARRDEF1 560
De-Mal posbisleSeke B on molos Litaag-10r SRO00000-1 13030 000718




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 “Westliches Bahnhofsquartier*

2.7 Eisenbahn-Bundesamt

Abwégungsvorschlag - 1. Entwurf

s arpahl rachfo Tu} Iunonahime;
Nach den Ausfitrungen in der Bagnindung peha ich daven aus, dess dis ssinerzeit pege-
benen Hinweise aufgegriffen wurdan. Dia DB AG isi wermutiich bateiligh worden
Aus planungsrachtlicher Sicht bestehen bel Beachtung nachfolgender Hinweise keine
grundsatzlichen Bedenken

FHirminere

1. Planrechlsverfahren nach §18 Allgemeines Eisentahngeseiz, de zu berlcksichligen wi-
ren. aind zwischenzedthch nicht anhingig

2 Lérmschulz fir die ausgawiesenen Aligermeinen Wahngebeete wird nach der Begrindung
und den Festeatzungen im Plan betrachbet bew. Mallnahmen sind vorgesshen, lch weise
rein vorsorglch darauf hin, dass Immissionen und Emissionen aus dem Belriel der Bahn
zu berlbcksichligan und 2u dulden sind Albwahranspriiche gegen den Eisanbahrinfrasiruk-
lurbefradber bastahan richt

3. Diese Stelungnahme barihr oder ersetzt rcht die Stellungnahme der DB AG

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

G
L

16

1®

TOB 2.7 Eisenbahn-Bundesamt 21.10.2019

Zu 1 - 3: Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend
Uberarbeitet. Das Eisenbahnbundesamt hat mit Schreiben vom 20.01.2022 eine
neue Stellungnahme zum modifizierten Entwurf abgegeben, die wie u. a.
abgewogen wurde.
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2.7 Eisenbahn-Bundesamt Abwagungsvorschlag - 2. Entwurf

TOB 2.7 Eisenbahn-Bundesamt 20.01.2022

{# | Eisanhatn-Bundesami Aubenstelle Hamburg!Schwerin
Die Stellungnahme wird teilweise berticksichtigt.

Einpnzahn-fundey s, Pegtstoridnae 1, 1AL Schean Buarbeitung:  Karn Aasckat
Wier-Tore-Etadt Meubfandentbung Telegoa i e
Postfach 110258 Talalma: =40 (385 TASI-E14D
1704 2 Neubrandenburg . i : Risokataba bund &

g9 Bl 1-hwmb-swn Saba bond . de

= e wenrm Fsprbabn-hurdesami de

5/ "l | Dwtum: 001 209

et hafpabonaen (e i G0 oy e Iminer angebe FYEMummsr 255030

ST144-571pb16-20228010

Beiruii: 2 Ertwurd des Bebauungsplanes Nr 122 Wesliches Bahnhofsquartier” Meubrandan-
burg
Enbeziammg der gurch die Planung barthrien Behorden urd Trager Sffentficher Belan-
ge{TCIB:q-l das Planverfahren gemdl 3 4 Abs. 2 Bausgesslzbuch (BauGa), Untarmch-
tung gemall 83 Abs, 2 5. 3 BauGB

Batug Ihr Schwaiben woem 27 12 2031, Az
Aslagen:

Sehr geshrie Damen und Hemen,

I Schreiben st @m (03.01.2022 beim Esanbahn-Bundesamt smgegangen und wird hisr unter
dam o a. Geschafisreschan besrbailel Ich danke thnen fir meinve Batedigung aks Trager ofhardii-
char Belarga

Dias Eisenbahn-Bundesami ist die zusiéndige Planfesisislungababirde fir die Betrebsanlagan
und dia Hahnstromfarmisiiungan (Esenbahnmirastmiktur) der Esanbanhnen oes Bundes. Es proft
als Trager dHenticher Belange, ob dia 2ur Skellungnabme vorgeleglen Planungen baw, Vorhabean
dis Aufgaban nach & 3 des Gesetzes ubar die Eisenbabhnvorksbrsverwaliung des Bundes: banih-

nan.

i pansca Lipemwessungen 3= Buncogkazea Tner

Pegiakzzatrails 1. 10061 Boraain Deewpone Bursioobon:. Flols Saartrucann

Tai-dir w3k (385 F4520 ELZ 520 000 00 Kanbo-r 550 010 20

Faeir  +iF 385 TAR2-G 100 IBAH DE 89 00 (000 DORO OO0 ) BIC: WARKDEF ! 360
TPl prvaned Db 0o Doitad De-rvald e LebsageiDr B67-19201-07

Soie wan
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2.7 Eisenbahn-Bundesamt Abwégungsvorschlag - 2. Entwurf

TOB 2.7 Eisenbahn-Bundesamt 20.01.2022

Das Plangahiel grenet im Norden unmitbélbar an die Bsenbahnsirecke Loback = Strasbhurg (Sire-
chan MNr. 1122), Bsentahnnirastrukburbetraibann 52 die DB Metz AG, Befange des Eisenbahn

Bundesamies sind ireowei oardhn,

Ez ergeht nachfoligende Siellungnahme

Plarvechisverfahren fnach §18 Aligemaines Elsenbahnpesstz, die 2u berbcksichiligen warn, sind
baim Emanbahn-Bundasarmt nichl anhSngg

[ve enamals zu Bahnzwecken genutzten Flachen sind auf der Grundisge von § 23 Allgemeines
Eisanbahngesetz bestandskraftyg won Bahnzwecken freigestalt. Dass unter aisanbahnreshlichenm
Fachplanungsvorbahall slehende Flachen Oberplanl werden, isl nicht arkennbar. Planrechisver-
fahren nach §16 Algemeines Eisenbahngesetz, die zu bericksichtigen waren, sind baim Eiser-
Bahn-Bundesami nicht anhangig

Aus planingsrechtichar Sichl bastehen bei Beachiung nachizigender Hirweise keine grundsstzl

Zu 1: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.
Die nachstgelegenen aktiven Gleise befinden sich im Abstand von ca. 7 bis ca.

chen Bedenkan

Allgerraing Hinweise: 13 m von der Grundstiicksgrenze entfernt. Eine heranrtickende Bebauung fuhrt
& Grundadzlich gelten dis Abstandsfliehen nach Landeshauordnung. Abstinde zu den Ei. @ zu keiner Nutzungseinschrankung. Die erforderlichen Absténde zu den
sanbatnlierisanningan rchten sch rach dan tsehninchs: . Fagstmerim dar Bahn. 2 | Bahnanlagen wurden bereits beim Verkauf der Grundstiicke durch die
S s Deutsche Bahn AG bericksichtigt.

der Umsetzung und anschlie3enden Nutzung zu berticksichtigen.

dar Eisentahninfrastinikiur nicht durch die Montagearbeiben geston, gafahrdet oder behin

r  Dar Grunastickegantumer hat dafir Sorge zu tragen, dass von der Mutzung des Gnad- A . . . .
sticks oeing Gefalven fr dan Elssnahobetrieb Susgsher: urid dat Eissnbehnbatieh auf ‘ @ Zu 2: Der Hinweis ist fUr das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und bei
dert ward

i o G et s I Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.
- erflachan- un W EET JLrien ni LS i Bahnaniagen a |ilas warden . . . . .

g Oberflachen- und Abwéasser werden nicht auf die Bahnanlagen abgeleitet.
die Sicherhait des Eisenbahnbatrisbes beeintrachtigen kann. Baume und Stréucher mis- Zu 4: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und ist
bei der Umsetzung des Vorhabens zu beachten. Das Abwagungsmaterial ist
dem Vorhabentrager bekannt.

sen durch ihre artbedingts Wuchshobe sowest vom Gleis entfernt sein, dass bel Windwurf

# Gehilze und Straucher sand in threr Aufwuchshihe so zu wihlen. dess der Ubermang nicht ‘ @

und Wirkdbruch dia Sicharbes des Eisenbahnbelrigbes nichl geflhrdat wird

Zu 5: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und ist
bei der Umsetzung des Vorhabens zu beachten. Das Abwagungsmaterial ist
dem Vorhabentrager bekannt, Erschitterungen werden geduldet.

# Immissonen aua dam Betmeb der Bahn, wozu auch Erschiternengen zahlen, sind zu dul I
den Abwehranspriche gegen den Eisenbahninfrastrukturbetredber bestehan nich

Solern diea pichl chnehin veraniass! worden isi, wird dea Bateillgung ais Tragerin SHanrtkcher ) i i
Belange und als GrundsiGeheeigantamarin Gber die DB AG (koordinierende Stelle DB Immokbi- ZU 6: Der Hinweis wird _peaChtet-
Die DB AG wurde beteiligt.

Saile 2 vem 1
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2.7 Eisenbahn-Bundesamt Abwégungsvorschlag - 2. Entwurf
TOB 2.7 Eisenbahn-Bundesamt 20.01.2022
ligf Regian Ost Caroling-Michaslis-St, 5-11, 10115 Berln E-Mail DB DEIMM baurschi-
QatfDeschabahn com) emplahlen. Dann das Eeenbahn-Bundasamt prin nichl die Varain T
barkeit |hrer Planufgen sus Sicht der Batraibar der Esanbabnbatnebaatiagan

Mit fraundlichen Grullan

I Aafirag

P E
Ragokat
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12.4 Betrieb fur Bau und Liegenschaften MV Abwagungsvorschlag - friihzeitige Beteiligung

TOB 12.4 Betrieb fur Bau und Liegenschaften MV 21.02.2019
Betrieb fiir Bau und Liegenschaften
Mecklenburg-Vorpommern
Geschifts bereich Meubrande ibdifg

r B R A o | b[_h-:alir - -1
Prgiiach 11 i £3, 1704 (W rrand ssiagy 3 |I.IH-_|-'|£| _r
ALl Az of von; Joachim Lindonsu
Stadt Meubrandenburg T F 1h45 355 180 ATA10
Ableilung Stadiplanung FEZ{LB181-NB-B1 0280122005
Postiach 11 02 55 R 26 Feb. 208 "g..{r.‘.u s da
17042 Naubrandenbung x ¢
Wil B ",ﬁm;.—.ugnmg 21.02.2018
fvarab par Fax- 0355 / 5592000 48ng Ne . 205 [ p P
L —t i

Bebauungsplan Nr, 122 “Westliches Bahnhofsquartier” der Stadt Neubrandenburg

Higr: Beteiligung der Behdrden und Triger GfHenlicher Belange gemid § 4 Abs. 1 BauGH
Untemichtung gemalt § 3 Abs. 1 BauGB

B Schreiban vom 04.02 2019 mit Anlagen It ZmichenProjekl

Sahr geshries Darmen wnd Herren

die chan genannta Llnl:grlaﬂa wurde im BEL M-\, Geschiltsberssch Naubrandenburg Ubarpridt
Dar Boraich des Bebawungsplans Nr 122 Wesliches Bahnhofsquarliar der Stadi Neubranden-
burg befindet sich in unmillelbarer Nihe der Stelplatzaniage des Justzzentrums MNeubranden-
burg, Diese Sleliplatzaniage kegt auf dem landeseigenan Grundsiick und slehl im Sonderermo-
gen dies BEL M-V

sliiek 31376 lsilweise dberplant wurde. Die Zufahrt zur Steliplatzaniage befindet sich unmitte@ar
i Berench der Planstrale A und Telle des landesaigenan Fhrsticks 31076 snd Bestandteile

Duwrch die Planung it das Land Mecklenburg-Vorpomenern unmitieloar batroffan, da das Flur- | @
der Planstrallen A und B

mungsvartahrens nach § 77 LBaud M-V fur den Neubau eines Teils des Juslizrenirums fir Be-
deansiate und Besucher arrichtet wordan sind und daverhafl erhalien bledben missen. Die Mutz-
barkedt mues in vollem Umtang. auch Gber die Bauzeit im Plangebigl. gewdhriessiel sain

Zu 1 - 4: Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend
Uberarbeitet. Der Betrieb fir Bau- und Liegenschaften hat mit Schreiben vom
08.11.2019 eine neue Stellungnahme zum modifizierten Entwurf abgegeben,
Bezlighch der baanspruchten Flachen, die im Eigentum des Landes siahen ist, ggl. ein Flachen- ‘ @ die Wie u. a. abgewogen Wurde.

Bal der Steliplatzaniage handelt es sich um notwendige Siellplalze, die im Zuge sines Zustim- ‘ @

tausch anzustreben. Daniber hingus sind die Grndstucksangeiegenheien rechizetig mit dem
BBL M-\ vorrubsraiten und durchzufihren, Der bre, dee kirRigen Inverstorsn snd 20 verpfich-
ten, die baulichen Anlagen in Abstimmung mit dem BEL M-\ wieder nutrbar herzusteben. Einer
Raduziarung der Steliplatzanzahl wird nichl zugestimmi,

A=wien Fat By o0 | mped siPa bt Fnieaizars Fikabs Wostoos: Telglon 0362 33387850
Meckiarbog-Vaprrrer BAN DE 1539 oonn ) s of Tebekm - (2088 WA0AT
17001 Meeorandawms, RO WASHDEF1§ ot bhirry A

1
Mecimiize Dnala 171 [t L R EER S LN
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12.4 Betrieb fur Bau und Liegenschaften MV Abwagungsvorschlag - friihzeitige Beteiligung

TOB 12.4 Betrieb fur Bau und Liegenschaften MV 21.02.2019

Dwr Badrieb f0r Bau und | iegenschalen Macklenbumg-Varpammenm bitted, in die waitans Planung

cirtekt mit eingebunden zu werden, soweit die Inieressen des Landes beriglich des 0. San- I @ Zu 1 - 4: Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend
DT et s Uberarbeitet. Der Betrieb fir Bau- und Liegenschaften hat mit Schreiben vom
08.11.2019 eine neue Stellungnahme zum modifizierten Entwurf abgegeben,
die wie u. a. abgewogen wurde.

Mil fraundlichen Grilen
I At rag

Lindenau
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12.4 Betrieb fur Bau und Liegenschaften Mecklenburg-Vorpommern Abwégungsvorschlag - 1. Entwurf

TOB 12.4 Betrieb fur Bau und Liegenschaften Mecklenburg-Vorpommern

Betrieb fiir Bau und Liegenschaften 08.11.2019

Mecklenburg-Vorpommern
Gaschifisbersich Neubrandenburg

Stadt Neubrandenburg
Abl Stadiplanung

e 11 02 5% B -hD- D1 028-000-2019

toRrecha na Bdl-my, e

17042 Neubrandanburg hdenburg, 08.11.2018
(vorab per Fax an: 0305 | .lfﬂ

3 ._"__._
Einbezichung der durch dia Fhﬂunﬂ bardhrtan Bdml'i l.ll'bd Triger offentlicher Be-
lange (TOB) in das Planverfahren gemif § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauBE); Unterri-
chtung goman § 3 Abs. 2 5. 3 BauGE

hier: Bebswungsplan Nr, 122 Wesiliches Bahnhofsquarfisr

I Schraiben vom 02.10.2018 Ihr ZaichenProjekt:

Sehr gaehrie Daman und Hamen,

HNach unseren Unterlagen befindet sich der Bareich des Bebauungsplanes Nr. 122 Westiiches
Bahnhofsquartier” der Stadt Neubrandanburg in unemtelbaras Ndbs der Sleliplatzaniage des Jus-
tzzentrums Neubrandenburg. Diese Stellplatraniags liegt aul dem landeseigenen Grundstiick
und staht im Sondervermdgen des BAL M-V

dla oben genannte Unterlage warde im BBL M-V, Gaschéftabereich Neubrandenburg Gbarprif, @

Durch die Planung ist das Land Mecklenbung-Vorpommem unmilielbar betroffan, da das Flur-
stlick 31378 teibwaise Oberplant wurde, Die Zufahr rur Steliplatzaniage bafindet sich unmitisibar
im Bereich der Planstrale A und Teie des landessigenen Flursticks 31376 sind Bestandtoile
der Plansiralen A und B,

Bel der Steliplatzaniage handalt e sich um notwendige Stelipltze, die im Zuge aines Zustim-
mungevarfahrans nach § 77 LBawD M-V fir den Neubau sines Teils des Justizpentrums fir Be-
dienstets und Basucher armichtet worden sind und dauerhaft arhalten blsiben missen. Dis Muts-
Barkelt muss in vollem Umiang, auch Uber die Bauzait im Plangebist, gewdhrieiztel sein,

Zu 1 - 3: Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend
Bezlglich der beanspruchten Flschen, die im Eigentum des Landes stehen ist ggf ein Fldchen- @ Uberarbeitet. Das Staatliche Bau- und Liegenschaftsamt hat mit Schreiben vom

tausch anzusireben. Dariber hinaus sind die Grundsticksangelegenheiten rechizellig mit dem i ifizi

BBL M-V vorzubersiten und durchzufuiren. Der b, i kifligen Investorn sind zu verpfich. 03.01.2022 eine neue Stellungnahme zum modifizierten Entwurf abgegeben,
ten, die baulichen Anlagen in Abstimmung mit dem BBL M-V wieder nutzbar herzustollan, Einer die wie u. a. abgewogen wurde.
Reduziensng der Stellplatzanzahi wird nicht zugestimmt,

Bafriab Ur Bag und L sgerschafes Boswdgson sk | Mew Rorns Teigory prag
il - EAM; DER3 120 5307 0612 0315 02 Taslaiee | mﬁm
1703 Mt wrederbg B MARKEEF 120 oosts bl NE e s brn e

e iiser Slnda 174 e D BT L e bbb dm
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12.4 Betrieb fur Bau und Liegenschaften Mecklenburg-Vorpommern Abwagungsvorschlag - 1. Entwurf
Der Betrisb fir Bau und Liegenschaften M-V, ab 01.01,2020 das Staatliche Bau- und Lisgen- | @ TOB 12.4 Betrieb fiir Bau und Liegenschaften Mecklenburg-Vorpommern

schaflsamt Meubrandanburg, bittet, in die welters Planung direkt mit eingsbunden zu werdan, 08.11.2019
sowbit die Interessen und Belange des Landes M-V beziiglich des o.g. Sondereigentums berdhrt o
wardan,

Zu 1 - 3: Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend
Mit fraundlichen Grofan Uberarbeitet. Das staatliche Bau- und Liegenschaftsamt hat mit Schreiben vom
I Auftrag 03.01.2022 eine neue Stellungnahme zum modifizierten Entwurf abgegeben,
' die wie u. a. abgewogen wurde.
’5/\4’”’

Lirsd@nsu
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12.4 Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt Neubrandenburg Abwagungsvorschlag - 2. Entwurf

TOB 12.4 Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt 03.01.2022
Staatliches Bau- und

Li haftsamt Neubrandenbu
aensEhalisamt Tetbrandenbig Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

r Ftuaailchea Bewi- 50 Liegerachalsanil p'mig;h'q 1
— paiech 10 01 63, 17041 Hewbmddieing——
Stadt Neubrandenburg | - : =7 |ap. 202 B sbared von: Fred Waspemmann
o Ja, 5o Tl +4 396 380 BTE1Y

Lo AZ 4L 41 1-81028-RP-
| | west_BahnhofuquarSer
17042 Neubrandenburg | 1 _ .-"rf I 'md wesparmannggnb. shi-my de

Mewbrandenburg, 03.01,2022

Pastfach 110255 —

L _I

Bebauungsplan Nr. 122 "Westliches Bahnhofsquartier”
hier: Beteiligung der Behdrden und Trager oflentlicher Belange gemdl § 4
Abs. 2 und Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesatzbuch (BauGB)

Ihr Schraiben wom 27.12.2021
Sahr gaahrte Damen und Heman,

de oben genannte Unterage baw. Anfrage wurde im Staatbchen Bau- und Liegenschaftsamt
[SBL) Neubrandenburg (berprift. Mach derzedigem Kenninisstand befindet sich im Bereich de
Bebauungsplan Nr. 122 “Westliches Bahnhofsquartier”

falgendar vorm SBL Neubrandanburg verwalieler Grundbesiiz des Landes Meckienburg-Yorpon
merm: Flurstick 31376,

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Vorkehrungsmalfahmen werden zu gegebener Zeit veranlasst und abgestimmt.
Eine Nutzungsunterbrechung der Stellpléatze wahrend der Bauphase soll nicht
erfolgen.

Auf der Fldche wurde durch uns ein Ted der notwendigen Steliplatze fOr das Justizrentrum &
richiet. Es schiielt dis Zuwegung zu diesan ain

D das Justizzentrum langfristig in absehbarer Zeit am Standor werbleiben wird, ist von keiner
anderen Mutzung susrugehen, lch machis Sie bitten, sicharnstelen, dass die Nutzung der &
forderlichen Stelipldtze, einschiiefiich der Zufahnt dauerhaft gewshrisistet ist. Eine Nutzungsur
ferorechung in der Beuphase ist unter Batrachtung dar Arbeitsfahigkeit des Justizzentrums nicl
hinnehmibar. lch bitle um gesignete Vorkehrungsmalnahmen

Zur Abstimmung erfsprachendar Manahmean starl hnen wnser Haus zur Verflgung

Diezes Grundeilck grenzt an das Plangebiet und wird Ober die Planstralle A eechiossen @

e freundlichen Grilen
Im Aufirag

% e
Anlagen:

Schraiben van Herm Lindanau vom 08112018
main Schreiben vom 20.08.2020
Ihr Schredben vam 1204 2021

Gtmatichea Deu- Jro Legenchafaar faveamindag Larcsazervabaass by Teinfz~ 2255 J83-4TEH
LUt T ] Deaore Bandemens Fises Raemee Tesdfga SO8E ABa.ATHE
FELaNE T 127 AN DED) 1300 DOUD 9973 5316 02 LIV B e
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12.4 Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt Neubrandenburg Abwagungsvorschlag - 2. Entwurf

e TOB 12.4 Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt 03.01.2022

HEUBRAMDENBURG
Stadt der vier Tars am Tollensesee

Anlage 1

Stadi Heubreadenburg
Dier Dberbilegs ning liter

Staatliches Bau- und Lieg eﬂﬁﬁbﬂﬁm raang, Wirtachatt, Bautafeht und Roltur

SIa6t Heubrand eaturg - Postfach 11 01 86 - nuc{ Meubrasdentury Neubrandanburg 5..m...h,ﬁmi?i’:iﬂ:ﬂ“£i'§
Staatliches Bau- und Liegenschafitsamt Tk levmc kg ehaium e
Herrn Vespermann 114, APR 2071 o
MNeustrelitzer Str, 121 | o Diznstgetisds: Lindsmbialls £
17033 Neubrandenburg L It [ asliia .
1 S— Sareehreiizn

Bl 0300 « T Likr

{ L
PM1]PM2 | SM11 Sz | O r?)n%z ,E’._i il l-c

Datur wnd Teichen Ihees Sehreibess: Unger Telohes: Batum:
12.04.2021

Stidtebaulicher Rahmenplan ,Nordstadt - Ihlenfelder Vorstadt”, 1. Fortschreibung
hier: Mitteilung des Ergebnisses der Abwiigung gemiB § 3 Abs. 2 5. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben sich am Rehmenplanverfahren zum Stidtebaulichen Rahmenplan Nordstadt - Ihlenfelder
Vorstadt”, 1. Fortschrelbung beteiligt.

Alle geduBerten Hinweise und Stellungnahrnen wurden der Stadtvertr etung der Vier-Tore-Stadt Neu-
brandenburg am 18.03.2021 zur Entscheidung vorgelegt. Mach Priifung dieser wurde iiber alle Stel-
lungnabimen und Hinwelse gem#0 53 Abs, 25, 4L V. m. § 4 Abs. 2 5.1 und § 1 Abs. 7 BauBB ein Ab-
wigungsbeschluss gefasst. Dabel wurden gemiB § 1 Abs. 7 BauGB &ffentliche und private Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.

Bitte entnehmen Sie der Anlage, wie mit Ihrer Stellungnahime in der Sbowagung umgegangen wurde.
Mit freundlichen Grilen

im Auﬁzﬂ

Kerstin Brecht ?#/

Abteilungsleiterin

nlage;
Auszug aus dem Beschliss Uber die Stellungnahmen und Hinwelse

Datenschutzinformation:
Informationen zu unserem Umgang mit personenbezogenen Daten gemdl Art. 13, 14 DSGVO finden Sie lter

WA P b nbarg de/Oulcknadgation/Datanschutzerklirung,

Haumnshrift: Bankwibindang Konfakx:

Rathsus Spariase Neubrandenhurg-Denmin Td. 035 855-0
FrierieR-Erigels-Fiing 53 BiE= ROLADE21 KBS Fa 0035 EE5-2600
1700% Meubrandenturg |B&H: DE¥A1 SIER2002 010407708 AP netancenburg e

usinw emsisrandeahiim ds




03.01.2022

Abwagungsvorschlag - 2. Entwurf

TOB 12.4 Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt

Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 “Westliches Bahnhofsquartier*

0" B0EE Jwesyeyzsualial pUn -NEQ SSUDIERIS P ZL SO0

|
FEERRIE S il wad Brvpory; s Bunly g P L,

BeypyasionsBunBemagy | IEEBYIEUREET] PUn -TRE SRUEIREIS TL |
Solpiarie] | - ISEI, I - ol L

N
(]
(@]
<
C
<
- T AT
sSEs= EEETEES ——
By
md BT SRR LW
m = e sk
e mmy
c - i
Q ..-_..i-h...-"..... B L T L e e k]
° gﬂ!.ighilm_tsﬂﬂh
m TSI - vepe s o
|m RO o Ry S8 R L R W 4 Mg By i.l“ I
= ) e
] W a Aoy SO ], YR R e ST DA TR _
N HLADETRG [ AV P
[ - =i
W. B R S EIR, W U UABUR RS ssL pm— e
< Uy S USRS URLDRYERPURT SInud uBuSEUEINESInE ) Eﬁﬁ.:::l
n M} S USERZINY Ay Lwpe] ISR <505 angaBuBld W s g0 ‘ua)ud el - o i i
RE |8 URuyRpEaUR dsbunnegsg uapuagapesue BunueriuBuREY B[R R LS SR U| P, i wasts e Tl
m LR [LULE. SRR 1S T nE ..Il..l.lT.h.. ] e S S e e @ skaid S SR
h ki e e megl g
Q UBEAUR LR
2] Ui s ey sisian uedsBunRgESs un s uanzup swuedlunp s ST e |
< Apapunsall SR pUN UDULALISEGE USU BRI LW PUBrSSg Wwap us Guedwy (G| ey 1 wow ¢ N uses Sl BTy MEEIEO PR L Y
) ap bS] wanyE sy EUnnRga g UBELIE DA IR IR FUnUROURUGEY SR U LS Wap ) u.iiﬂl}fuhfij!lnf sy
% LRI LLRIUEIA U s UDUSEIE 0N g NE ualunbiupegquueing o ———— .
= P sgRASEIYaUES) Sp g Bungeup e Jap Bunuuonay wuayssabon r._ﬂ. T
| dszuoyURdUILIGE L 0 L e SEEp U psan UBSEo)eabEne Ui Uuey §3 e iy K] H [
o s Bungappsig 1|
c uBMEElUE A eaaIpes s p 1w Gusy g s g B aymiBows
=} aup 1 Burnegag s en urpduawgiy WS USRS N {AeRsyaEn, |
1 Sap Bunupsanapl) i | SwyEUgEn Rp e BURURALESTY W S E G sLwyeuge 0 |
nUa _ TYIRAL RUMA SRMUIH =L nE
m BRI ERS0IeG upe suyBuBURIES MO
(%]
(O]
<
L
_
@©
©
o
)]
<
N
i




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 “Westliches Bahnhofsquartier*
12.4 Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt Neubrandenburg

Abwagungsvorschlag - 2. Entwurf

TOB 12.4 Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt 03.01.2022
Staatliches Bau- und
Liegenschaftsamt Neubrandenburg Anlage 3
r wamuiw;-:lﬁuﬂ'\hmmli =
m\ 11 mﬂ LI E'lmmm
Slad Maubrandenburg Bembeited von: Fred Yespermann
Tel: +48 368 300 §7013
Pestfach 110255 A7 4-L1411-B1028-R-Pior- Nordstndt
fred wenpatimann g ahry de
17042 Meubrandenburg
Heubrandenburg, 26,08.2020
L _I

Stidtebaulicher Rahmenplan “Nordstadt - Ihlenfelder Vorstadt
hier: Beteiligung der Behdrden und Triger &ffentlicher Balange gemdl § 4
Abs. 2 und Gftentliche Auslegung nach § 3 Abe. 2 Baugesetzbuch (BauGE)

Ihr Sehraiben vem 03,08, 2020
Sehr geshrte Damean und Heman,

die oben genannte Unterlage bew. Anfrage wurde im Staatichen Bau- und Lisganschaftsamt
{SBL) Meubrandenburg Gberprafl. Mach derzeitgem Kenntnisstand bafindet sich im Bereich das
stidtebaulichen Rahmenplanes “Nordstadt — Ihlenfelder Vorstadt™

folgander vom SBL Meubrandenburg verwalteter Grundbesitr des Landes Meckdanburg-\Vorpam-
mem: Flurstlck 31376,

Eife Teiflazhe dieass Grundstbcks wird in Ihrer 2eichnariachen- und tabeltarischen Darstelung
mit der Mr. 5.3 bezeichnat.

Auf der Flache wurde durch uns ein Teil der notwendigen Steliplatze fir dag Justizzenirem ar-
nchied, Es schiiefit die Zuwegung zu diesan ain.
Dia das Justizzentrum langfistlg In absehbarer Zed am Standort verblaiben wird, st von keiner
anderen Nulzung auszugahen. Ich Sie bitte dieses in dar Fomaktur der Planung zu barl ckaichti-
n
25 ist nicht ausTuschileBen, dass sich im Vorhabengebist forst- oder landwirtschaliiche Nutzla-
chan oder for Naturschutzzwecke genuizte Landesflachen tefinden. FOr eventualle Hinweise wnd
Anregungen zu diesen gemalt § 5 des Gesetzes zur Modemislerung der Staalshochbau- und
Lisgenschaftaverwaliung M-V vom 24082018 pichi 2um Lendesvermdgen des SEL Meubran-
denburg gehtranden Grundstcken, sind dis jawsiligen Ressortversalungen Zustandi. kch gahe
davon aus, dass bereils im Rahmen des Beteligungsveriahrens eina Einbindung dieser Fachver-
walbungen erlalgt (st

Wit freundlichen Grlkan

I Aufirag
Espenmann

whaPaerri Reriovmrsrdung: Livvhisds prshEs e WA Tk (258 18087431
H‘;::l':rdu-p [ednchs Tardsabars Miak Raaock Tamkoc OGS MO8T3
Masibaieer B 127 EAN DET) 1300 2008 00N 32091 02 Do R AL gk e
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12.4 Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt Neubrandenburg

Abwagungsvorschlag - 2. Entwurf
TOB 12.4 Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt 03.01.2022

Betriab filr Bau und Liegenschaften

Mecklenburg-Vorpommern
Geschiiftsbareich Neubrandenburg

Anlage 4

- Rt 0 Bau g Liga s il Mt oen barp oo =
4184 63 17041 Hesbrandenbug

Bearkeited von:  Joachim Lind=nau

Stadt Meubrandenburg Tal: -+&3 354 360 &Ta10
Abl Stadiplammg A LBA51-ME-B10Z8-006-2019
Postlach 11 02 55 jnnehim.indorauigbhlm ds

17042 Meubrandeniourg Neubrandenbung, 08.11.2019

(varab per Fax an: 0385 / 555 20 22 4G)y

Elnbezishung der durch die Planung teriihrten Behdrden und Triger offentlicher Be-
lange [TOB) in das Planverfahren gomik § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGE) Unterri-
chtung gem3B § 3 Abs, 2 5. 3 BauGB

hiec  Bebauungsplan Mr. 122 Woestliches Bahnhofsguartier

Ihr Schreiben vom 02.10.2018 Ihr ZeichenPragkl:

Sahr gashrte Damen und Hefren,

dig oben genannte Untedage wurde im BEL M-, Geschafisbareich Neubrandenbung Obarprif.
Mach unseren Unterlapan befindet sich der Beraich des Bebauungspianes Nr, 132 Mlestliches
Bahnhofsquartier” der Sladt Neubrandenburg in unenlflelkarer Mihe der Stellptatzanlsge des Jus-
fizzenirums Neutrandenburg, Diese Slelplatzaniage legt auf dem landeseigansn Grundsticx
und skeht im Sondervermégen des BEL M-V,

Durch die Planung ist das Land Mecklanburg-Verpammern unmittalbar betraffen, da dag Flur-
stisck 31376 Leilweise Dbarplant wurde, Die Zudahrt zur Stellplatzanlage bedindst sich unmitielbar
im Beraich dar Plansirale A und Talle des landessigenen Flursticks 21376 sind Beslandieile
dar Planstraken & und B

Bei der Sieliplaizaniage handelt es sich um notwandige Stelphitze, die im Zuge enes Zustim-
murgsvarfahrens nach & 77 LBaud M- fir den Meubau enes Tails des Justzzentrums fir Be-
diensisée und Besucher emichtet warden sind und deuarhafl erfalien blelben mossen, Die Nutz-
parked muss in volam Umfarg, auch Ober die Bauzeil im Plangebies, gewahreistel sein

Beziglch ger beanspruchten Fléchen, da im Egentum des Landas stahen ist ggf. ein Fldchen-
tausch ansustreben. Darlber hinaus sind die GrundstOcksangelegenheiten rechizeitin mit dem
BEL M-V vorzubareiten und durchzufdhren. Der bow, die kinRigen invesioren sind 2u verpllich-
ten, die baulichen Anlagen in Abstimmung mi dem BEL M-V winder nutzbar herzustallen. Einer
Reduzierung der Stellplatzanzahl wird nicht zugastimmt

mrschfien Furcieatark Filsls Mootk Tolafor: S005 MELETRED
mmﬁﬁh HEAaE DEF 13030 D000 3371 DO E 2 Tedafux: D365 30-ETR01
17003 Meubrarda sburg B MARKDEF] € poanisbn ot da

Moumrsitoer Skl 121 o T ] wiaen Db o
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2.11 StraRenbaubehorde Abwagungsvorschlag - friihzeitige Beteiligung
230103} Sracichtige ST TOB 2.11 StraBenbaubehdrde 25.02.2019
Hailkeo Szummy 5z, 2313
232020

Herr Michael Dieke

Einbeziehunyg n das Plarmerfahren tum Vorentwurf des Bebsuungsplanes Nr. 122 Westliches
Bahnholsquartier”

Zur Stellungnahme lagen vor:
Planzeichnung, textliche Festsetzungen und Begrdncng B-Flan Nr, 122, Stand Janear 2019

Sehr geehrter Herr Dieke,

I Elrvvernehmen mit dem Sthdischen lmmobibenmanagement nehme ich zum Vorentwurf des B-Flanes
Nr, 122 wee falgt Stellung:

Planzeichnung @
Dae Fnl,:u:trung der StraflenverkehsRdchen als SMentliche Verkehrsfliche wird sus werkehsplanenscher Sichil

befrwarlel und als notwendig erachiet. Damit beibt dic Miglichkeit einer klmftigen Verkniipfung der
Plamstrale B mit der Margenlandstralle im Westen sowie in dstlicher Richtung mit den dort im
Bahnhofsumield geplanien Verkehrsanlagen bestchen. Die westliche Griinflache ist dabei gemeinsam mit der
angrenzenden Fliche (i den Full- und Radweg ebenfalls als StraBenverkehrsfliche festzusetoen, um das
langfrstige Plarmungsziel ru dokumentieren. Damit kann die sonst voraussichitiich erforderliche Festsetzung
vion Geh-, Fahr- und Leitungirechten entfallen. Eine rwischenzeitiiche Anardnung eines slleinigen Gehweges
sowie gine sparsame Begrdnung bleiben davon unbenommen

Im Bereich der Gerichisstralie ist die Gellungsbereichsgrente des B-Planes bis zur sidwestlich einmindenden
Nordbahnstrale zu filhren fsiehe Anlage). Die Erschiielung des neven Wohnungsbaustandortes dber déc
Qerichisstrale und die Plapstrafle A erfordert einen Ausbau der Gerichisstralle mit einem G:h“tg aul der
Westseite. Die Erweiterung der Geltungsbereichsgrenze soll die Ausbaunotwendigkeit an dieser Stelle
dokumentlicren, wobel der Ausbay selbst nicht zwingend durch den Investor erfolgen muss,

" Zu 1 - 2: Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend
egrindun . . . i . . .
i TR Miglichkeit einer privaten Erschilefiung von der Fritz-Arutes-StraBie bensnnt, @ Uberarbeitet. Die StraRenbaubehdrde hat mit Schreiben vom 07.11.2019 eine
Emtsprechend Geadatenportal handelt &5 sich bei der ndrdlichen Vertingerung der Fritz-Reuter-Strafe bis 2ur neue Stellungnahme zum modifizierten Entwurf abgegeben, die wie u. a.
siidlichen Geltungsbereichsgrenze des B-Planes um kaommunale Rachen, Antrage auf Verkau von Teilfdchen b d
(Parkplatz) wurden in der Vergangenheil mil Verweis aul die Entwicklung des Bahnhofsumfekdes immer abgewogen wurde.
abgelehnt. Imsofern Bt dic og. Formulierung fu dberprifen. Weiterhin ist in ndrdlicher Verlingerung der

Fritz-Reuter-Strafle dic Geltungsbereichsgrenze des B-Planes bis zum Fahribahmrand der Fritz-Reuter-Stralle

zu fidhren und die geplante Zufahrismbglichkeit als Ein- und Ausfahrt zu kennzeichnen [siche Anlage). Damit
wird die Betroffenibelt fir dic angrenzenden Grundstiicke eindeutiger erkennbar,

it freundlichen GriBen

Y

Haiko Szumny

Hq!-{q_
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2.11 StraBenbaubehdrde

Abwagungsvorschlag - 1. Entwurf

220,10 als StraBenbawbehdnse oF1n.znd
Halkm Szummy 82,2373
2.20.30

Herr Michael Dieke

Einbezichung der durch dic Planung besiihrien TOB in das Manverfabren gemdl 54 Abs. 2 BawGE;
Unterrichiung gem3l § 3 Abs. 2 5. 3 BauGR

Zur Stellumgnabme [agen woe
Entwourf des Bebauungsplanes Br, 172 Wesiliches Babhnbofsquarte™, Stand Jull 2019

Schir geehiter Herr Dieke,

im Eireerriehmen mitl dem Stdtachen immobillenmanagement nehme ich zum Entwoef des B-Fianes Ne. 122
wie Toigt Stellung

Planpeichnung

Im B-Plangebiet it die Errichiung vin Trefgaragen auch auerhal von Baulinien und Baugrenzen miglich
Eim Planzeichen fiir Tiefgaragen st im Planteil 1 nacht enthaetten, such um die Mghchiesil aptional 2u betas-
ser. Auf dic Bebauungsahglichkedt wind lediglich im Text des Teils B hingewiesen.

Diz ZuTakirt zu einer cptionalen Tiefgarage wird sus topografischen Grlindon woraussichtiich Gber die nord!
che Vertimgerung der Frite-Reuter-Stralle erfeigen, In einer lirmiechmischen Stellungrahme 2ur Tefgaragem-
zufanrt (Dr. Lober, 25.07.2014] wird von einer kmapp TinfTichen Zunanme des Verhraufkommens ausge-
gangen, Entsprechend der Stellungnabme wird die Verkehrizarahme iemiechaisch micht relevant. Um die
kanftige Bedeutung dicser Zufahrt dennoch klarer erkennbar zu machen, wird emplokilen die fufahrismig-
Fichikeit als Gn- und Ausfahirt in der Planzeichmirg ru kennzeichnen

Mit freundlichen Griiflen
o

Haiko Sadminy

®

TOB 2.11 StraRenbaubehdrde 07.11.2019

Zu 1: Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend
Uberarbeitet. Die StralRenbaubehdrde hat mit Schreiben vom 28.01.2022 eine
neue Stellungnahme zum modifizierten Entwurf abgegeben, die wie u. a.

abgewogen wurde.
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2.11 StraRenbaubehotrde Abwagungsvorschlag - frihzeitige Beteiligung
' B a i TOB 2.11 StraRenbaubehorde 07.11.2019
. VT 1 7 _
'_I',,;' T ' . L ;_l Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend Uberarbeitet.
A A f - : ;"m | el - Die StraRenbaubehorde hat mit Schreiben vom 28.01.2022 eine neue
I £ (1 _.p{ﬂ'} Iy Stellungnahme zum modifizierten Entwurf abgegeben, die wie u. a. abgewogen
i : Lﬁ'ﬂ_ﬂ_rﬁ“h - T & - wurde.
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2.11 StraBenbaubehdrde

Abwagungsvorschlag - 2. Entwurf

2.20.10 als Stradenbaubehérde 28.01.2022
Haike Szumey Sz, 2373
22020

Herr Felix Milbrandt

Einbeziehung in das Planverfahren zum 2 Enbtwurf des Bebauungsplanes Nr. 122
wWestliches Bahnhofsquartier”

Zur Eteflungnahme lagen var:
2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 Westliches Bahnhotaguartier®, Stand Okiober 2021 mit
Anlagan

Sahr gashriar Harr Milbrand
zum 2, Entwurf des B-Planes Nr. 122 nehme ich wie folgt Stellung:

Dée warkshrliche Erschlisung des Gebietes sollte nach dem bisherigen Planungsansakz varrangig
{ber die Gerichssiralle, die Planatralle A und im Weseren Ober dia Planatralla B erfolgen. Der
Babauungsplanentwurf enmaglicht die oplionale Errichiung einer Tisfgarage. Diese kann Gber de
nirdliche Verdngerung der Fritz-Reuter-Strafe bzw. Ober die Planstrale B erschiossen werden,
Aus topografischen Grinden bistet sich die Erschielung Ober die Fritz-Reuter-Stralie an, weshalb
ir B-Plan auch eine entsprachende &ffentliche Verkehrsfiiche vorgesehen ist. Dieser
Planungsansatz ist auch Grundiage der Verkehrsuntersughung zur Anordnung moglcher
Tiefgaragenzufahrien (TSC GmbH & Co. KG, Stand 27.10.2021, Versin Z).

Aus stadiebaulichen Gronden sowie aus Grlinden des Denkmalschutzes sind im 2 Entwurf des 8-
Planes sidlich dar Planstraile B ingwischen sieben einzaine Baufelder vorgesehen. Bisher war
higr ein gemelngames, grolles Boufeld ausgewiesen. FOr den Fall, dass es nicht zum Bau einer
Tietgarage mit sidlicher Erschiiefiung kommi, bietet die geschaffene Baulcke zwischen den
Feldern WAS und WAS sowie WA und WAS dle Moglichkait unter Mitntzung innerer
Erschliefiungsaniagen aine dirsita Durchfahnung zwischen Fritz-Reuter-Sirafa und Plamt_ra[l.& B
anzuordnan, Die Schaffung bzw, Nutzung einer derartigen Baullcke war bisher auch maglich. Die
Maglichkel wird jedoch mit dem 2. Enbwurf stirker batant

/om Friedrich-Engals-Ring kemmend ist die Gerichsstralle nur Ober die Fritz-Reuter-Strale und
die Shsbahn- bzw, Nardbahnstrale erreichbar, Es wird die Gefahr gesshen, dass bel Realisisrung
v.g. Annahmen die Haupterschliefung des Gebietes nicht mehr Uber die Garichssiralbe und dig
Planetrafie & sondern dirskt (ber die nirdiiche Varlangerung der Friz-Rewer-Stralba arfolgt.

Es ist deshalb zu prifen, ob fir das beschriabens Szenario die Stellungnahme zum Verkehrslarm
durch die Tisfgaragenzufahrf (Dr. T, Lobar, 28.07.2018) ihre Goltigheit behalt oder ob ggf. im
Bebavungsglan Festsetzungen zu treffen sind, welche die Schaffung einer derartigen
Durchiahrungsmésglichioeit planungarachtlich unterbinden.

Mit freundlichen Grigen

X 5

Haiko Szummy

TOB 2.11 StraRenbaubehdrde 28.01.2022

Die Stellungnahme wird berucksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

In der Planzeichnung wird im WAS3 zwischen dstlicher Knétchenlinie und
nordostlicher Ecke des Baufeldes ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
festgesetzt.

Die Begriindung wird unter dem Punkt 6.8.1 FlieRender Verkehr wie folgt
erganzt:

Um eine verkehrliche Durchquerung des Plangebietes zu verhindern, ist im
WA 3 zwischen o6stlicher Kndtchenlinie und nordéstlicher Ecke des Baufeldes
ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.
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2.5 Untere Verkehrsbehorde Abwagungsvorschlag - frihzeitige Beteiligung

2.5 Untere Verkehrsbehorde 12.02.2019
Dieke, Michael

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

Von: Jantsch, Steffen

Gesendet: Dienstag, 12 Februar 2019 15:23

An: Dieke, Michael

Betreff: Stellungnahme Sebsuungsplan Nr. 122 Westliches Bahnhofsguatier

athr geehrter Herr Dicke,

beziiglich des Bebauungsplanes Nr. 123 MWestliches Bahnhofsquartier” bestehen aus
straBenverkehrsrechilicher Sicht keine Einwiinde oder sonstigen Hinwekse,

Mit freundlichen Griifien

Im Auftrag

Steffen Jantsch

Stadt Neubrandenburg

Der Oberbirgermeister

Als Untere Verkehrshehtirde
Friedrich-Engels-Ring 53

17033 Neubrandenburg

Tel: 0395/555-19712

Fax: 0395/555-291912

E-Mail: steffen jantschi@ neubrandenburg.de
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5.7 Wasser- und Bodenverband ,,Obere Havel/Obere Tollense*

Abwagungsvorschlag - frihzeitige Beteiligung

WASSER - UND BODENVERBAND
"bere Havel / Obere Tollense™

- Kirperschaft des Sffentlichen Reghis Abt. 51(ld1plﬂl'ﬂ_ 4 A
) Ahbl, Az L
A — Waang am: E danburg, 12. Fetrnuar 2018
T g, 12. ruar 201

Siadi Navbrandenbung R 18 Feb 11]15 G -
Rathaus : o Bl i
Friagrich-Engels-Ring 53 I B P Herr PaetTen
17033 Neubrandenburg WL F [oar——
T 0 95 7 A0 a2
&h\" Elng.-Mr.: _{Jﬂép_ 2 . Ablmamchen
Mgl B ZTW e shic esBahnho Nouertier 12022018

1. Bazug: Ibr Schreiben vom: 04.02.2019

IFr Akcienaeicher: chne

2. Badtrifit: Einbazisghung der durch die Planung berlhden Bebhirden und Triger

Gtfaniichar Belange (TOB) in das Planurgsverfahran gemafl § 4 Abs. 1
Baugesatzbuch; Urdarmchiung gamall § 3 Aos, 1 BauGB

3. Art der Malknahme: Bebsuungsplan Nr. 122 Waslliches Bahnhotsquar lr

4, Arbeitsunterlagen: Anschrebenvom: 4022019

Sahr gachrie Daman und Herman,

Im Gabest des geplanen Bauvorhabens befindan sich nach unsaram Herninisstand keine Gewdsser, die
In dar Lintarhaltungslast des Wasser- und Bodemeerbandes “Obere HaweliObers Tolense” liegen

Planungan oder sonafige Maknahmen, die fir das Babauusngsgabiet bedeutsam saim kinmien, snd vom
Wassar- und Bodanverband nichl vargesahen.

Dieses Schraiben ist sine Stellungnahms und git nicht als Genetmigung.

Mit freundiichem Grul

el T
A, Klogh
Gaschaftstlihmsin

Wor wersherd @ifan soegaamen Lmgang =i# 1sran Dalen und benbspen decks bdighch, us 56 9 Ziaasmentasg mil andensn
Madien darnusisiian uns pgl. noswencips Schetz- urd 5ichenungasmainnmen g srkenmn

WY "Utars Hawstors Tolanes” Yorbardueoiaintre: Vs Pomorasb] B AT
[T R Y - Dascallielhein Arks ki Theuluche Hiaclibars
Iranfoicer Siade 118 Tefnlza: 0395 7 455 D44 1 Sle-fir 1002300 4538 ¢ BLE 20 30U 20
F s T Fan & 45 | 455 dd. 63 WaH: D T3 4 300 0000 HEN) D04 68

bk wiw - bErabrerre tn EWAFT B BYLADENTDE

TOB-Nr. 5.7 Wasser- und Bodenverband ,Obere Havel/Obere Tollense*

12.02.2019

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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2.10 Neubrandenburger Verkehrsbetriebe GmbH Abwagungsvorschlag - friihzeitige Beteiligung

TOB-Nr. 2.10 Neubrandenburger Verkehrsbetriebe GmbH 18.02.2019
NEU.SW Mein Stadtwerk®

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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Leb e LR Erdemiy b bty o
DAES 1500 536 Brudirew n Tewir H frtne 253

Bebauungsplan Mr, 122 Westliches Bahnhofsquartier

Sahr geshrier Herr Digke,
seitens der Reubrandenburger Verkshrabetriehe GrebH gibt e ksire Cinwlinde,
Frauwndliche Grilge
Ihere Meiibwaaidenbumpger Verkehribebdebe GminH
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4.5 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Abwagungsvorschlag - frihzeitige Beteiligung

neu.5w Mein Stadtwerk®
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Steflungnahme zum B-Plan Nr. 122 "Wiestliches Bahnhofsquartier”
Unser Auftrag Ne.: 023119

Sabir prebrier Merr Dishe,

die ung it Schrelben vom 04,02.2019 Gbergebenen Unteragen wanden durch die Fachbersiche un-
seres Unbemsshmens gepriafl. Wir erteilen diese Stellungrabme im Namen der Neubrandenburger
Hadtwerke GmiH, der Neubrandanburger Wasserbatriohe GmbH und dar neu-medianst GmhH.

Grundsatzlich bestoher ungererseits keine Deradngs oder sigers Planungen Besiglich der o, g, MaR-
nahme, jedoch bitten wir um die Beachiung rachlolgandar Hirawgisa

Gmb# frilhnsitig In die Planurgen sinzubezihen. i Vorfald der Erveiterung/Erschilelung der Be-
bauungen des i-Mapgebietes mussen die Leistengen der vorhand Wer- und Entsor )
Aberprill wanden, Fadewel diese Fir die geplinte Eraeitenang suireichend dimensfonis ging, Ge-
gebenenfalls missen an don innerdnlichen ader vergelagerten Ver- und Entsergungsnatzen Enueite-
rungen vogenommen werden. Ggf, knnen Ume undfoder Neuverggungen von Medien notwendig
s, Dig vorgeranmten Mallrnabemen sind mit KEosten verbunden. 2wischen dem Bau- brw. Erschiie-
Rungstrdgar und neu.sw =1 sin neaiicrmsicherungsverirag fu den Plsnungs- und Backosten alize-
schlleBen. Ausféhungszettan fir Planurgs- wed Bauphasen sied 1 beachsen, Eine Eoordinienong mw
schen geplanten Bauranzgbmen &1 owingend edorderiich,

Bei Meu-oder Umverlegurgen sind da Anlagen der nou.sw/neu=sabfneu-medianet vorzugsweise m
alfgrtichen Beursuim unternsbdngen. Bel Verlegung ouf privaten Piches sind im B-Plan enldpne-
chende Fldchenkennasichnungen ner Ervdumung vee Leitungsreckinn sormisahan. Welterhin sind
die Leitungsrechie dinglich und entschidigungsfrel im Grundbuch mugursten von mewsw)neu-
vl riu-rrrdianetl sy schem

91 pa varsichien, Das bekriffe sowahl die Neuplanoengen im -Plangsbiet als such Ausgleichipfen-

Auf Baumpllenzungen soawie auf dlefwurzeinde Strauchoflanzuegen in Leftungs- undfoder Kabelndhe l

.

M e | 2016

T

e sl

Bel ener geplantan MeubiehpungMNeiers hleBurg sind neg.sw, die reg-aak und die reg-medianat | <

TOB-Nr. 4.5 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 11.03.2019

Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Die Begriindung wird unter dem Punkt 9 Ver- und Entsorgungsanlagen wie folgt
erganzt: Bei einer geplanten Neubebauung/Neuerschliel3ung sind neu.sw, die
neu.wab und die neu-medianet GmbH frihzeitig in die Planung einzubeziehen.
Im Vorfeld der Erweiterung/ErschlieBung der Bebauungen des B-Plangebietes
missen die Leistungen der vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze tberpriift
werden, inwieweit diese flr die geplante Erweiterung ausreichend dimensioniert
sind. Gegebenenfalls missen an den innerértlichen oder vor- bzw.
nachgelagerten Ver- und Entsorgungsnetzen Erweiterungen vorgenommen
werden. Ggf. kdnnen Um- und/oder Neuverlegungen von Medien notwendig
sein. Die vorgenannten Maf3nahmen sind mit Kosten verbunden. Zwischen dem
Bau- und ErschlieBungstrager und neu.sw ist ein Investitionssicherungsvertrag
zu Planungs- und Baukosten abzuschlie3en. Ausfihrungszeiten fir Planungs-
und Bauphasen sind zu beachten. Eine Koordinierung zwischen geplanten
Baumafl3nahmen ist zwingend erforderlich. Dieser Hinweis wurde im gleichen
Wortlaut in die Planzeichnung Gbernommen.

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.
Alle Leitungsrechte wurden im B-Plan eingetragen.

Zu 3.: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Festsetzungen zu Baum- sowie Strauchbepflanzungen werden in Leitungs-
und/oder Kabelndhe nicht vorgenommen. Die Beriicksichtigung der
notwendigen Nutzungszonen fir Bau- und BetriebsmalRnahmen an
unterirdischen Haupt- und Anschlussleitung/-kabeln ist durch den jeweiligen
Vorhabentrager im Rahmen der Umsetzung geplanter Vorhaben zu
berticksichtigen.
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4.5 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Abwagungsvorschlag - frihzeitige Beteiligung

Seir 2 nam Sehrmiten van poLs
L T LT
W Sl Rl daaling
Batre BBl W1, 130 "Wisntches Kahnhaligarie”
Umeer Auftrag br: CELR

zungen sulberhalo des B-Plangebietes. Geplante Baunpllansungen sind unter Berbcksichtigung mat-
wendiger Nutmurgseonen fur Baw- und Betriebsmafnabmen an untenirdischen Haupt- und &nachluss-
leltungen;/-kahoin festzulegen. Dabel sind Mindestabstinde gemill Aegreiwerk G 125 rwingend ein
ahalten wnd gt waltergeharde Schutzmalnahman o !rg"q-lfnn.

Fiir dia Erschlisfung der hinteren Betauungss suf den FISCRen W 3 gnd W 4 sind Tragses und ggf,
Flschenkennzeichnungen Tir Geh-, Fahe- und Leiungsrechie abzustimmen. Digse Trassen sing fns
von festen Uberbawungen (such Carports, Garsgen, #e.) und o, g. Bepllanoungen oo helben, Far den
Detrieb sowie fir erforderfiche Arbeiten an den Lefungs- und Eebelbestinden srd die Trassen ausch
fir schraveres Gerst zuganglich zu hatten

Stromvarsergungl/Strafanbelewchiung

Deerrs B-Plam wird perinEiplell Rigastimml s B-Plngebal bafinden el kéire Anlagsn In Mechiserh-
gerschalt von newsw. Fir die Versorgung der kimftigen Bebasungen sind Netrerseferungen nat-
wendig. Je nach Anzshl und GriBe der Bebauung sind die notwendigen Maltnahmen in den welteren
Planungsschritten ru konkretisienen.

Scfem die Stellurg won E-Ladesiulon worgesehen Ist, 5t dles newsw .‘rhhwh:g milizutelien, Elne Er
schiigfurg unter BarGcksichiigung der E-Mobilitst hat erhebBche Auswirkungen aul die 2u plarende
Infrastrukiur.

Machfodgende Anderung zum Pit. 5.6
e Stronwersorgung des Gehietes wird entsprochend geltandem Konzessionswarirag durch din Neu-
brandanburger Stadtaerke GrbH erfalgen.

GarsNarsargung

Ifn B-PMangebiet befinden sich keing &nlagen in Rethistragerscheft van neu. %, Dne Versorgung tu-
kilmftiger Be=bauurgen ist technisch miglich. Fiir ein susfilhrbares ErschiieBungskonzept sind die Be-
darfszhlen erfordedich. Bestandsanlagen befinden sich in der Gerichisstrafle, der Roberi-Blum
Strafie sowia der Margenlandstraie.

Uk BB FRARE U A
Der Planbereich befindet sich auBerkalb der Trinkwasserschutiranen unserer Wasserfaisungen,

Im siiddstlichen Bereich des 6-Plans befinden sich Hausanschivssieitungen in Rechistragerschaft von
nau.sw. Ole Mindestabstinde grmad DVGW W 200-1 sind sinnzhalten, sofern keine weltergohenden
Fordenangan im Test arwehng sird, Erdeingebaute Trinkwassarammaturan, rl'E'EE'PEIk" Rahrigiungs-
abschaithe sowie Beschlderungen snd tu sichern. Die Mindestia betdnde gellen auch far Canports G-
ragen

Filr die Listhwas serversorgung aus dem &ffentlichen Trinkwasserversorgungsnetz muss derzelt eine
Laschwassarmenga von 95 mYh lber einen Zaitraum von 2 Swnden bei aingm maximalen Drackab-
Fall aut 1,5 bar Versergungsdruck i Versorgungsnelz beresigesiellt werdan

®
@
‘@
I®

1
‘

10,

TOB-Nr. 4.5 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 11.03.2019

Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.
Der Entwurf der friihzeitigen Beteiligung wurde tberarbeitet und
entsprechenden Flachenkennzeichnungen erganzt.

Zu 5 und 6: Die Hinweise werden beachtet.
Die Begriindung wurde unter dem Punkt 9.6 Elektroenergie entsprechend
angepasst.

Zu 7: Der Hinweis wird beachtet
Die Begrindung wurde unter dem Punkt 9.3 Gasversorgung entsprechend
erganzt.

Zu 8: Der Hinweis wird beachtet.

Die Begriindung wird unter dem Punkt 9.1 Trinkwasserver-, Abwasser-
entsorgung und Regenwasser wie folgt ergénzt:

Im sidostlichen Bereich des B-Planes befinden sich Hausanschlussleitungen in
Rechtstragerschaft von neu.sw. Die Mindestabstéande gemafl DVGW W 400-1
sind einzuhalten, sofern keine weitergehenden Forderungen gemacht werden.
Erdeingebaute Trinkwasserarmaturen, freigelegte Rohrleitungsabschnitte sowie
Beschilderungen sind zu sichern. Die Mindestabsténde gelten auch fur
Carports/Garagen.

Zu 9: Der Hinweis wird beachtet
Die Begriindung wurde unter dem Punkt 9.2 Loschwasser entsprechend
erganzt.
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4.5 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH Abwagungsvorschlag - frihzeitige Beteiligung

TOB-Nr. 4.5 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 11.03.2019

See 3 dam Sohreibes s PeT
vom L1 M 3EE
i Siadt Aeubronderburg
Berel BP0 W, 131 "W Fabet rhas 2T

e Afreg e T8 Zu 10: Der Hinweis wird beachtet.
Zur Ergchliafu Gl rad N wil ricerckaetich D% durch den Ve e H o H
:::rr:uu;ra:i:;.:n::"d:f;uugnniarf\guriu'ﬁl_'::;;a;:wm*nnrmr;ungslrm:lﬁrﬁh;ur::uurﬂ- ‘ Die Begrundung wurde unter dem Punkt 9.1 Trlnkwasserver-,

sichtigen. Hausanschifsse sind separat durch den Antragsteller bel newse sacumelden und komgleti Abwasserentsorg u ng und Regenwasser entsprechend erg anzt-

i finanzieren

Alvaa rRun . . .
R Zu 11: Der Hinweis wird beachtet.
i s Das Leitungsrecht wurde in der Planzeichnung erganzt.
In der nordwastiichen Gronfliche werlliufy gin Nisderschlagosassarkanal DN 1000 B. Eine Skchenang
des Lestungshorriciors baow, der Leibungsrechbe st esfordarlich. Wir bithen um Emtraguang der Fichen- . . .
kennzeichnung fir Geh-, Faber- und Leitengsrechts rugansben von neusw. ZU 12 Der H|nwe|S erd beaChtet.

fallendes Schaminrwasser kana in Richnong der Morgenland- baw, der Gerichesstrafle im Freipefill= Abwassel’entsorgung Und Regenwassel’ entSpl’eChend ergénzt.

shgelsitet werden Oie endgiftipen Anschiussstellen kormen erst nach erfolgter Vermessung, Baul-
Fesheil sowie wnter Berucksichtigurg der betrebliche n Bslange festpelegt werden, Das Misdenohlags-
wassel |Grindsiicks und Gifentiche Bereiche) kanm in Richbang Margeplandsira e abgalaitat we
den, im Zuge der Erschilefung miseen die betroffenan Haltungen/Schichin won beiden Entwisse
rungsystemen sanksr werden

Zu 13: Der Hinweis wird beachtet.
Die Begriindung wurde unter dem Punkt 9.1 Trinkwasserver-,
For dia Iners ErschlieBung ist #in Mebau der Kandie im Fatirhaninberwich der Planssralen srfarder ‘ @ Abwasserentsorgung und Regenwasser entsprechend erganzt.

D SuRarm Erschilefung des Gehietes kann an die verhardsaen Kankls im Jahmierts) ecfolgon. An ‘ @ D|e BegrUndung Wurde unter dem Punkt 9.1 Tl’inkwasserver-,

lich. Die Grurdstilche bekomman ergn Obergateschacht an der Grundsthcksgrenae. Laut der gulte
gen Satzung der Stedt Reubrandenbuarg, besteht pin Arschiussrwang fir das Schmutawasser. Flir das
Piigglerschlagswaiaes bastaht kein Anschlussswang. Das Wesser kann sul dem GrundAijch veawariet

wwavien, Cile Extwilssarungyanici s siex s die Siac Neubrndenburn/SG Abwasser 2 shubar, Zu 14: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden und
Ien Eupe der Lrwaiterung des Niederschiagswassermestzes i3t gine Enweiterung der Wasssrrechtlichen | BeStandteII der Begrundung'

Erlaubnis nobwendig,

Bei der Fortschrelitung der Planung k2 die neu-wab einzubezishen

Zu 15: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden und
Bestandteil der Begriindung.

Fernwdrmavertailung

|m B-Plangebiet befinden sich keine Anfagen in Bechistragerschaft von neu.sw. Bre Versonpang tu- @

kiledtiges Bebauungen ist technlsch miglich. Bine ErschlieRung kann sus Rickung der Mosgenland- Zu 16 Der HII’]WGIS W”‘d beachtet

strafle erfolgen. Auf Grundlage von Redarfszatlon it eing waiterlihmnde Planung anzustreten. iDie . . - .
ErschlieBuryg ist athiinglg van der Zustimmung Ortter. Die Begriindung wurde unter dem Punkt 9.5 Telekommunikation und

| der Bauflliche des Plangebieins betrelbt die new-mediaret kefne Letungen. Fir die Versorgung der
Piebefamillenhduser st eine Erschlisfung mit Glasfaserkabeln in MicrarShrchen geplant. Fir Dees?-
abspracham binen wir v Einkedebung der nau-madianet in die weleren Mandngsschrite,

—————— ‘ Multimediadienste entsprechend erganzt.
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TOB-Nr. 4.5 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 11.03.2019

Seite & rurn e b v recw
w31 bEn B
N Sisk Hedrsegesburg
Berell Pl b 120 "Wk Balwbeduptio”
Usier Asfirag Ao D031/18

Allgemsae Hinweise
o i itk o s s o o g @ Zu 17: Der Hinweis ist fUr_.das Bebauungsplarlverfahren ohne Relevanz und
wird zu gegebener Zeit wahrend der Bauausfiihrung beachtet

Varfenders Leitungen, Kabel urd Beschddeningen sind Tu sichem wund tu schiiinen. Bai Kreutungen
sowle bal Parllaheriegungsn B Wwaenen Anlagen sind gonarell Such- und Handschachiungen 2ur
Bestimeung des genauan Trassensedautes und der Tiefenlage der vorhandensn Anlagen im Boisein
des LeRungseimweisenden des Metzbetrelbers vorzurshmen.

Scdfern in den Bestandsplinen demestslite Anlagen nicht aufpefundsn werden, ist vor Daubsginn die
weltere Vorgel mit dem Leltungielnivelser wden des Netzbetreibers abnastimemen

Bei Fragen wenden 5 sch bitte unter 6. § Rulmummer 9 dng
Freundliche GrifBe

It Meubrandenboger Stadtwerke Gmbk

Anlagen
digitale Bestandaunterlagen als pdi-Deten
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4.5 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Abwégungsvorschlag - 1. Entwurf
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Stellungnahme zum Entwoarf B-Plan Nr, 122 , Westliches Bahnhofsguartier”
Unser Auftrag Nr.: 2080719

Sehr peehrier Herr Diske,

die uns m#t Schreisen vom 01107019 (iberpeharsn Linteriagen warden dunch die Fachbersicha un-
seres Untermehmens peprifl. Wir efellen diase Steflungnahme im Namen der Neubrandenhurger
Stadtwerg GmbH, dir Meubrasdinburger Wassartetrizbe GmbH und der pau-madRner GmbH.

Grundsatalich bestohen uwserersalts keine [imuands begiglich des o, g B-Manentwurfs, edach bil-
ton wir um diz Bgachiung nachfolpender Hinwelse,

Grumdsaezlich ist dle SEnllungnahmss sy unserem Auftrag 03231/19 vom 11.03. 2009 1o beschien I

foeu.g Bt mik der DB B Kenlakt, um @ne mégiche Erschiielungstrasie sus der Morgenlandstralle
realisieren ru kitnnen Grundiitzich liepen scibens der DB keine Bedenken vor. m welteren Verlauf
wire gln Kreisurgsvartiag srfordarich.

Es §ind abschsefiende Festegungen heniglich der ErschieBungssraiion u trefien, imwiefern dese
als Privat- pdor affenthiche Straffen gewidmet werden, Higevon sind kinftige Plarungen (1. & 5tr3-
Renbsfeuchiung) und '.-‘ﬂme'\-rn:w:isrrl sbhdngip

Die Irvestonn enwlgt, die Wameerscrgung liber oin cigenes Mafwdrmerslz mit BHEW sicheroo-

shelen,

Die fdr die ErschlieBung notwendigen Trasssnkarridare Mir die himoron Besauungen in den Flichen
‘WA3 und Was sind im B-Flan als Adchen e Geh-, Fahr- und Letungsrechie tu herrpeichinen. Die

Erschlediung wurde susgehend von der MlansiraRe B abgestimol und festpeiegt.
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TOB-Nr. 4.5 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 11.11.2019

Die Stellungnahme wird teilweise berlcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.
Die Stellungnahme vom 11.03.2019 wurde entsprechend vorgenanntem
Abwagungsvorschlag abgewogen.

Zu 2: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und wird
Zu gegebener Zeit wahrend der Bauausfilhrung beachtet.

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.
Die Widmung der Straf3en wurde im 2. Entwurf abschlieend festgelegt.

Zu 4: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Bezeichnung der WA-Flachen hat sich mit der Auslegung des 2. Entwurfes
geandert.
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Abwégungsvorschlag - 1. Entwurf
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Unsei Acferag S D0BLY

Stromversorgung/Stradenbeleuchtung

Durch die kiinftige Investorin wurden neu.sw Bedarfszahlen Obergeben. Zur Versorgung des kinftl-
gen Wohnstandortes (st eine Metierwalterung dar Mittelspannung erforderlich. in der Planstrafle B
wird an einem geeigneten Ort, 2. B. im Bereich der Bngsseitigen Parupliitee, eine Trafo-Station ge-
stellt. Ausgehand van der Station werden die Hiuser mittels N5-Kabeln angeschiossen. Bezllglich des
angedachten BHEWSs sind gesonderte Abstimmang en erfordedich.

GaSVErsOTEUNg

U das engedachte Wirmekonzept mit BHEW umsetzen o kinnen, muss die Kapazitit des vorgels-
gerten Erdgasnetoes iberprift werden. Diese Prafung (Mettherechnung) ist noch nicht abgeschlos
sen. Wir verweisen auf die laufenden Abstimmungen mit der Inwestorin. Der Sachverhall aus der Be-
privndung zurm B-Plan st derzeit unverdnd ert

Wasserversorgung

Die Stellungnahme 0231/19 behdlt weiterhin ihre GOMtigkelt. Auch hier varseisen wir auf die laufan-
den Abstimmungen. Eine endgultige Variante pur ErschlieBung wird in Abhdngighelt ser weiteren Pla-
nungen festgelegr. Die Lischwasserversorgung wind vertragsgerecht abgesichert

Abwassarantsorgung

Darn vorgelegten B-Plan stimmi die neu-wab teikwelse . In der Stellungnahme tum Vorentwur?
{wam 11.03.201%) wurde auf einen Leitungskorridar |Gsthich der Mergenlandsiralle] fur den Regen-
wassarkanal DN 1000 hingewiasen, der in dem Plan noch nich berlicksichtigt isu Die KEennzeichnung
der Flache fiir Geh-, Fahr- und Leftungsrachte kst 2u erganzen, Die Aussagen rur Schmuttwasserable-
tung bieiben unberdhet. Die Niederschlagswasserableitung ist nach der tieferen Prifung (Messungen
der Kanalauslastung] noch Immer in dan Sammier in der Morgenlandsirale miglich. Die Menge ist
allerdings begrentt. £s sind Rickhaliem&glichkeaiten baw. Versickerungsanlagen im B-Plangebiet not-
wendig, Die i]hanb@i‘luﬂg der wastermechtlichen Erlaubnis ist veranlasst,

Die Austagen tur mneren ErichlieBung blsiben unberiihrt.
Bei der Fartschreitung der Planung ist die neu-wab einmubezichen.

Fermwrdrmeverteilung

Dem Entwwrf des 8-Planes wird rugestimmt. Wi bitten den hetzten Satz im Punkt 9.4 entsprechend
ru kdrzen: Die Erschliefung ist abh@ngig von der Zustimmung Dritter -sul-deren-Hashan-slch-dorsalt

B =R [ ST
neu-medianet GmiH

Es bestehen keine weiteren Hirweise zur Stellungnahme 0231/1% vom 11,03.201%. In der Baufliche
des Plangebietes batreibs die neu-medianat keine Leitungen. Fir die Versorgung der geplanten Mahr-
famiienhduser ist eine Erschliefung mit Glasfaserkabal in Mikrordhrchen geplant. Fir Detailabspra-
chen bitten wir um Einbeziehung von new-medianat.

‘@
‘@
‘@

‘@
‘
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Zu 5: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und wird
zu gegebener Zeit wahrend der Bauausfiihrung beachtet.

Zu 6: Der Hinweis wird beachtet.
Die Begriindung bleibt unveréndert.

Zu 7: Der Hinweis wird beachtet.
Die Stellungnahme vom 11.03.2019 wurde entsprechend vorgenanntem
Abwagungsvorschlag abgewogen.

Zu 8: Der Hinweis wird beachtet.

Es wurde ein genehmigungsfahiges Entwéasserungskonzept tibergeben und der
Begriindung als Anlage beigefligt. Dartiber hinaus wurden Festsetzungen zur
Entwéasserung in den Textteil B der Satzung erganzt.

Zu 9: Der Hinweis wird beachtet.
Der entsprechende Satz wurde gestrichen.

Zu 10: Der Hinweis wird beachtet.

Die Stellungnahme vom 11.03.2019 wurde bertcksichtigt. Der Punkt 9.5 der
Begriindung wurde um den Satz: ,Fur die Versorgung der Mehrfamilienhauser
ist eine Erschliefung mit Glasfaserkabeln in Mikroréhrchen geplant, die mit dem
Versorger abzustimmen ist.“ erganzt.
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Allgemeine Himweise

Vor Beginn von Tefbauarbeiten sind stels die Einholung einer Schachterlaubnis und die Vereinbarung
einer Yor-Ort-Einwaisung bel unserem Fachberssch Technische Dokumentation erforderlich.

vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind ru sichern und u schitzen. Bei Kreuzungen
sowie bel Parallelveriagungen mu unseren Anlagen sind in Berug auf Baurnafinahmeen mit unterirdi-
schem Aohrartreb (Pressungen, Bakrungen) generell Such- und Handschachtungen rur Bestimmung
des genauen Trasserverlaufes und der Tiefenlage der vorhandenen Anlagen im Beisein des Leitungs-
eimwelsenden des Metzbetrelbers vorzurshmen

Sofern in den Bestandsplinen dargestelite Anlagen nicht aufgefunden werden, ist vor Baubeginn die
weiters Vorgehenswelss mit dem Leftungseinweisenden des Nentbetrelbars shiustimmen

Bl Fragen wenden Sle sich bitte unter o, g Rufmusmmer an uis
Freundliche Grife

Ihre Meubrandenburger Stadtwerke GmbH

PR AV A% AE

Anke Schmidt S Urbanek

©
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Zu 11: Der Hinweis ist flr das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und
wird zu gegebener Zeit wahrend der Bauausfuihrung beachtet.
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Stellungnibime tur geplanten BaumaRnshime: 2, Enbwiirf B-Plan Ne. 122 Westliches Bahn-
hafiguartier™
Uniger Auftrag Nr.: 0041722

Sehr gnnhrtn Demen weed Hemren,

ch ung mit Schrgiber vom 17.11.2021 Ubergebenen Unterlagen wurden durch die Fachberaiche un-
seres Unilermehmers geprift Wir ertsilen diese Stelkingnatma im Mamen der Meubrandenburger
Stedrwerke GrmbH {reuaw), der Nevbrandeaburgesr Weserbelriabe GmbH [resa-waab wnd der ney-
madianat Gribi

gnandsatzlich bestchen unsererseits keine Elnwilnde ader eigene Plarngen beelghch des o. g. B~
Panentaurs, jedoch Bitten wir om die Beschtung nacrlolgendar Hinwspise

Princigiell behalten die Aussagen U den Stelleagnahmen mit den Pufirag-rr. 0231718 (vom I

11.03.2005) und 2080713 {vam 11,11, 2009) weite rhin ihre Ghttigheit.

rechte aufzunebmen. Einer Ubsrbawsng wird nichl sugestimmt Weilargehende Augsagen hisrmu sind
den eingelrEn Sparten (uentnehmsn

Bei Meu- oder Unweregungen sind dis Anlagen der new sw)'nevswab freu-medisnet vorzugswese im
dftantlichan Bawsum unigrpabringen Bail verlegung auf privaten Flchen sind im B-Pln entipre-

im B-Plan sind alle vorhandenen Lelturgstrassen mit de=x Kennasichnung fir Geh-, Fahr- and Lefungs I

chende Flacheniennzeichnungen nor Eindumeng von Leitungsrechien vargusehen, Waiarhin sind
die Lelfung=rechte dinglch und entschadigungsfre m Grum@uth HPUNGIEN VDN REUswnES
wab/neu-madianat i sichem

eungan aaBerhaly des B-Fangebigtes. Geplante Baumpfanzungen sind unter Deribcksichbgueng not-

A Baumpfianrungen sowie sof tefeurssinds Strauchipllanienges in LeRungs- und/oder Kabeinkhe
ot eu werzichiben. Das betrdfy sovweohd ds Neupflanzungen im 8-Plangebiet als auch Sosgienchs pflary
wandiger Mutzuegsionen for Bau- wnd Setiebsmalmahmen sn untedrdischen Heupt- und

Y f_ ..... i

P

= R
g asmosbunes T0F - AUSEADUNAGSEETRIE | 22 Giomi & s s s
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Die Stellungnahme wird teilweise bericksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.
Die Stellungnahmen wurden wie o. a. abgewogen.

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.
Leitungsrechte wurden in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet.

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.
Die Leitungen sollen im 6ffentlichen Bauraum untergebracht werden.

Zu 4: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Festsetzungen zu Baum- sowie Strauchbepflanzungen werden in Leitungs-
und/oder Kabelndhe nicht vorgenommen. Die Beriicksichtigung der
notwendigen Nutzungszonen fir Bau- und BetriebsmalRnahmen an
unterirdischen Haupt- und Anschlussleitung/-kabeln ist durch den jeweiligen
Vorhabentrager im Rahmen der Umsetzung geplanter Vorhaben zu
berticksichtigen.
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e 1 oum Sohaeibed vin B Iw
worn N Fabruar 3332
1 Ve Forc Siedi Nesbrangmineg, [l Sadalivesg, Wsane, Mo und L, 1700 Resbrnsensuny
Wrad] R B B R 200 ki S e e

Ui b i § BOHLIT2
Anschiupsieitungen/-kabeln fagiiulegen. Dabegl sind Mindestabstinde gemdill Regebeerk GW 125 1 @

rwingand ginguhatten und gef, weitergehende Schutmmalnahmen zu ergreifen
StroFversoniun g SErafenbsdeuchiu ng

Dig Stellungnahirnen mil den Aultrag-Nr, 023119 vom 11.03.2005 wred FOBOLS vam 11.11.2000 be-
balten weiterhin fre Gokighss

Zu 5: Der Hinweis wird beachtet.
I @ Die Stellungnahmen wurden wir 0. a. abgewogen.

Zur Erschilislung des Wohaitandaries il &we Erasis des Mite| nungsnetees erfandedich, . . .
st e e | (6) Zu 6: Der Hinweis wird beachtet
iw HEuass mi new 71 i B [ I eschios H v, il im B-Pla oY H H H H H H H
e garhl T e T O T BT i S e S Der zukiinftige Leitungsverlauf ist im Plangebiet noch nicht abschlieBend
then fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 1 kennasichnen bekannt und u. a. abhéngig von Errichtungen von Nebenanlagen.
I @ Nach Klarung des Leitungsverlaufs wird vor Errichtung von baulichen Anlagen

im Grundbuch ein dingliches Leitungsrecht zugunsten des Versorgers
Im Bersich WA B [SOdbshnkal br, 3] befinden sich Eabelanlagen und eln Kabelverteilerschrant. Fir ‘ eingetl’agen.
diev, £ Anlagen ist im B-Flan eine Epnngeichnung Hr ,mit Geh. Fahr und Leftungsredvien b belas-

Nach derreitigem Kenninistand plan i die invesoorin die Emichiang eines BHEW' s Hierzu sind gesor-
derte Abstirimmungen mil neu. dw erfordeddich,

tende Fllichien” 2u erglinber, sl dig Flichenigmnzaichiung kann verzichiet wenden, solern die Yor-
habentrigern ein dngliches Laliangsnecht ugunsten von newsw im Grundbech sirtragen it D
Eintragung ist in Varbereitung. Iur finalen Positionierung won reusw o diesern Sachverhal i
new sw vor dam Abwagungsproness nochmals pu kontaktieren. Die Begrindung Pt 9.6 ist beeliglich
dos vorhandenon Anlsgenbestandes m korrighenen,

Zu 7: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

Zu 8: Der Hinweis wird beachtet.
Im Grundbuch wird ein dingliches Leitungsrecht zugunsten des Versorgers
Im Bereich der geplanten Baumagnahme befinden sich in der Fritz-Reuter.Strate Gas Hiederdruck- eingetragen. Die Begrundung unter Punkt 9.6 Elektroenergie wurde

leltungemn 08 150 5t und in der GerchisstraBe stilgelagier Leilungshetand van neun.
entsprechend angepasst.
Ihr Varhaben ist so guscufiihren, dass keins (herbauung unierer Antagen erfolgt. Tiefbauarbeiten in @

Gaswersargung

Bereichder I_gitl_.'g:zone sird i Hancechachhung awst ufiihren. Bl Kreurung ocer Naberung im Badr-
werfahren sind die Gasleitungen in den Bersichen durch Suchschachtungen frezulegen. Besthilderun
gen und Straenkappen sind nu schilteen. Andenangen sind it nou.sw abzustimmen. D Mindest-

Zu 9: Der Hinweis wird beachtet.

abstarcle tur Gasleitung sind sinubalten Es erfolgt keine Uberbauung von Anlagen des Versorgers.

ten Hinkfick 5uf das Errpichan der Klmmagels wind meusw kping irvestitionen mebr in LIdmnEL.‘EII'

T T I e T o Zu 10: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und bei
" ] plwon new sw vom 1800 2030 miglich

der Umsetzung zu beachten.

Wasseryersargung

Der Galfungshereich ded B-Flares Belindet sich aulerhalh der Trinbsasserschutzzonen wserer Wad-
serfassungen.

Im Bereich der Flurstlche 31388, 313/77 und 313124 (Gemarkurg Meubranden burg, Flur 11, Sod-
bahnhal Nr. 3] befindet sich im Bereich der Plansira®e & alne Trinkeassemnschbssieitung 17 5% mit
amchhusspunkt in der GerichtsstraBe, weiche in unseren Bestamdsunterlagen als bgeunsicher
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gpekennzeichnet kit Eine welisse Trinkwasseranschivaisitung da 40 & 3.7 PE venlduft auf demn Flur
sbick F35/3 (Gemarkung Meubrandanturg, Fur 11, Frite-Reuter-Strade 18). Weiserhin ist stillgelzgter
Altbestand warhanden

e Aohrdeckung unsersy Trinkbwasserisilungen beirggt in dor Aegel 150 m. Mehr. und Manderds-
clungen sowie drtlche Lagesbweichurgen sind nickt ausruschlsfen, so dass Lage und Tiefe der
Trinkwassorieifungen durch Suchschachiurgen fu ermitieln sind, Die Mindestabstande gemall
DG W-agebaak W ADD-] sing sinsunatian (serhaiingen, such tempoedr, sind nient geatabter

Fiir den Hausanschluss Sidbahnhol Ne, 3 o1 o B-Plan eine Kennoechrung fir  mit Geke Fahr- wnd
Lestungsnechien na belastende Flscken ta erganzen, da sch dieser im Bergich WAR innernalb der
Baugrenzen befindet. fuf die Fdchenkennzeichnung kann verzichier werden, sofem die Vorhaben
trdgerin fiar den betroffenen Leftungsabschnitt ain dingliches Lemsngsnes ht pugunsten wan neusw m
Grundbuch intrapen st Dig Bntragung it in Worbersitung. Jur finalen Pasitonionung won neuw.sw
w dicsem Sac hearhadt B2 new Sw var dern Abwigungsprozess nochmals 2w kontakteren

Der Hawsanschiuss Frite-Reutes-Srafe 18 befinder sich in giner ffentichen Stalenvedchrsfiiche
und wversangt gin Gebdude aufernalb des B-Plangebieins. Hiar ergibt sich das Recht der Flachenmit
benutrung aws dem Kangessiongsartrag.

For die ErschilaBung des Standortos ikt gine Netmrasitenang erforderdich. Hierru wurde durch
newsw i Konzept erarbeitet (Stand 18.03 M30). Fur die Ketzerseiterung erfolgt die Erhebung el-
nes Baukostenauschusses, Die Herstellung von Hawsanschitssen Ist sepa rat bel rew swNetzkunden-
sarvice 1u beanrragen.

Die Lbschwasserversongung wird dunch newsw vertragsgerechi abgesichert. E5 muss eire Lischwas-
sarmenge won 56 m? i diber einen Zeiraum von 1 Sunden bei aingrm manimaien Drucksblall sl 15
bar Versorgung s druck i Versarpnunginett bergingeseit werden

Al ssere Nl sorgung

D¢ Neubrandenburger Wasssrbetrighs GenbH [neu-wab) stirmt dam 2. Entwarf B-Flan Nr. 122
~Mestliches Bahohofiguartise” telkasios

alie Aussagen begl der Schenutowassarablaltung ra den Stellungnabmen mit den Auttrag-he. 0231118
(vom 11.03 2015) und 2080/13 {vom 11.11. 3019} bleiben unbenihrt

Eme Mhisderschiagswasserablsiung aus dem Geltungshergich des B-Planes st nor in bagrenzher
Menge moglich. Die Abkitung i1 Gbar den im westlichen Randbereich (Morgenlandstrafe} verlau-
fenden Niederschiagswassarkanal DK 1000 sus Beton miglich

Far den offentlichen Bauraum (Strale- u. Gehwegfischen, was ca. 30 % der gesamten versiegehen
Hachen entspricht] sowle fir die privanen Baufischen kst edne Aickhalbomg und Verwertung des Nie
derschlagswassers noswendig, was auch dem Kanzept der Bebavung mit graeren privaten Grinfd-
chen entspricht.

Die in dem Punkt 9.1 der Begrindung aufgefilbeie breftflschign Versickorung wird seitens der new
wak begrifit, sofern o sus beugrundtechnischor Baurellung moglich ist. Der technische Machweis

A
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|
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Zu 11: Der Hinweis wird beachtet.
Im Grundbuch wird ein dingliches Leitungsrecht zugunsten des Versorgers
eingetragen.

Zu 12: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Zu 13: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

Zu 14: Der Hinweis wird beachtet.

Der Punkt 9.2 Léschwasser wird um folgenden Satz erganzt:

Die Loschwasserversorgung wird durch den Versorger vertragsgerecht
abgesichert.

Zu 15: Der Hinweis wird beachtet.
Die Stellungnahmen wurden wie o. a. abgewogen.

Zu 16: Der Hinweis wird beachtet.
Unter dem Punkt 9.1 Trinkwasserver-, Abwasserentsorgung und Regenwasser
wurden entsprechende Hinweise in die Begriindung aufgenommen.

Zu 17: Der Hinweis wird beachtet.

Es wurde ein genehmigungsfahiges Entwéasserungskonzept tibergeben und der
Begriindung als Anlage beigefuigt. Dartiber hinaus wurden Festsetzungen zur
Entwasserung in den Textteil B der Satzung erganzt.
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der FunktionsFikigheit der gewdibien Yersickerungsanlagen als auch die Genshmigungsfibigeeit [4n-
tragstellung durch den Grundstilckssigentimer] solten vor der Aufnahme/Festsetzung der Ar der
MW -Entsorgung in den B-Flan vorisgen. Gegebemenfsls kinnte dieser Sachstand pu Schwierigheiten
im Genehmigungsserfahren der medentechnischen Erschliellung Tinren. Solarge dig vongesehene
Al der Entsargung nicht mschgawiesan 15t stmmi nou-wab als Abwasserentyongungsbesufiragter
der S1adt Mevbrandenbung digtem Punkl micht me

Bel der Fortschreitung der Planung st neu-wab ermeut pu beteiligen
Ferpmuiirm sverteilung
Es besteben keine Eirmwinde tu den verlisganden Planunterlagen

Im der Stellungnahme sum Auftrag 208019 vom 11.11.2019 warde darauf hingeadesen, dass die In-
vestonn erwilgt, de Warmeversorgung Uber ein pefvates sigenes Mahwdrmanats mit BHEW sicher-
zustellen. Da in den Plansteriagen festgelegt wird, dags die SuraSen @fentiich sind, Bt i blaren, ob
e privaten Versorgungsieitungsn im affentlichen Raum untengehrachit wendan kinnen und unter
welchen Vargussstungsn dies realiist werden soll Wederhin 5nd auch die Zustand ighe hin im Ha
varizfall ru klaren

now-medianet GmbH

Die Stellungnahmen min den Auftrag-Ne. 0231719 yom 11.03 2009 und 208019 vom 11112015 be-
halten weiterhin fhoe Gliltighesit

Ien Bistiichan Bereich der geplanten Umsiediungsfidche (CEF 1) Mo dis Zaunsidecten veriult eire
Leiturg dar new-medianet GmoH 2ur Anbindung unserer PoP-Standarte iim Stadt- und Breithandaus-
baugebiat, wir Ubertragurg van Datan der newsw-Letwariendberwachung und Tur Versorgurg un-
serer Kunden mit Multi-Media-Deniten

Dizse Leitungen sind in den Bestandsunteriagen dargestallt. Dle Leftungen st wnbiedngl zu schia-
zen und durfen nicht fiest Gberbaut werden, In der Miha dar Leitungen ist Handschachtung erfonder-
lich

Bei eventuellen Fredlegungen bsi die Baubetrewang Ta-U der reu.sw (Tel, D355 3500-654 oder -679]
2w isforenienen, die Leitungen sind entsprechend der technischen Stamdands wiedar abeusanden und
beirm werschliefien snd wieder Warnbangar |Achiung Kabel bew. Achtung LWL} o verlegen

Ealtens der new-medianet GmbH bastahen kaina wealtaran Finwande oder Hinwelie I Anslediung
der Eidechsen auf den geplanten CEF-Flachen

Allgermaing Hinwelie

wor Beginn van Tisfbausrbeiten sind stets die Enhodung siner Schachberlaubns und die Verginbarung
e rer Var-Ort-Esmweisung bei snierem Fachbereich Technische Dokumentatian effordadich.

vorhandene Leltungen, Kabal und Beschilderungen sind 2u sichern und 2u schitzen, Bei Kreuungen
sowie hei Parglilveriegungen fu unseren Andagen sind in Bepug aud Baumalrahmen mit

©

TOB-Nr. 4.5 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 03.02.2022

Zu 18: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

Zu 19: Der Hinweis wird beachtet.
Die Stellungnahmen wurden wie 0. a. abgewogen.

Zu 20: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

Bei der CEF Malinahme erfolgt kein Abtrag von Oberboden o. &. Es handelt
sich hier nur um die naturschutzfachlich gerechte Pflege einer Flache. Die
Leitungen werden hierdurch nicht beeintrachtigt.

Zu 21: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und
wird zu gegebener Zeit wahrend der Bauausfuhrung beachtet.
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4.5 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Abwagungsvorschlag - 2. Entwurf

Neu.sW Mein Stadbaerk®

Seta § rorn LeheniSea A R tA
wiem 1 Pl N0 A
N1 vl Tane Sudy retlete dieiesg, U S ang WANIHIL Bt o il R, §7W03 iguBrIegabLag
Betrell 2 Entwanrf 8RN0 A 022 Aeatiches Gek shohguarn s
Urter Bufirag - (EN20ES

uniarirdiscBam Rohrvaririeh (Pressungen, Bobhrungen) generell Such- und Handschachiungen ur B
stimmung des perauen Trassense daules und der T fenlage der varhandenen Anlagen lm Belsein des
Leitungseimvaeisendan des Medzhet relsers vorzunshimen

Sofern in den Bestandsplinen dargestelite Anlagen nicht sufgelunden werden, ist vor Baubseginn die
weltere Vorgehenswelse mit dem Leitengservaelsenden des Metbetreibers abaustimmen

Wir weisen an dieser Stelle darauf bin, dass die von ure erstelhe DEF-Datei keinen Anspruch aul Vol-

stmdigheir hat, L3 besteht die Moglichheil, dass Daten 8ud urdensm peogrefischen Informationssys @
temn niche voilsthndig esgentier) worden, Verglechen Sie hierm bine den Leitungsbastand der anie

gerien POF-DATE) mit deen dar DEF-Datei

Diese Shellungnahme hat eine Giioghed von 2 lahren

B Fragen wanden Sle sich bitte uiter o, g Rulfmuemmer & uns.,
Freundliche Grille

Ihee Mewbrandenbunger Stadnaniic GmbH

ed. ]

AP P
Ake Schmidt lamett Kohler

Anlagen
digitale Bestandsunterlagen als POF- und DXF-Dabzien

i

TOB-Nr. 4.5 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

03.02.2022
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2.6 Deutsche Bahn AG Abwéagungsvorschlag - friihzeitige Beteiligung

TOB-Nr. 2.6 Deutsche Bahn AG 07.05.2019

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

Deusche Bahn AG
4l Immohilien - Regon O

, Egenursmanagemen
s it Ml Y a1 Carciine-Michaeks-Emaite 5-11
A0 1S Bailin
Stadt NBLI'JT-B-"'IUBMKI.I“ | wwwdewschebahnsom
FB: Stadipfanung, Wirschafl, Bauaulsichi und
Eulur @ 51, 51 his Kodhahnhod
Ablsilung: Stadiplaning L bis Tinnowitzer Strafe
7 Hd. Herr Dieka =4 ME hic Mordhahnhal
Lindenstralie 63

=1 Sk Fraie
Tiel; (A0-297-57280

= Flax: QO0-197-57245
__ sytnia bankeide ischebahnicom
o ZFeichen: £8.A-0-L4) B
BaA-BLN-19-52105%

07.05.201%

17042 Neubrandenburg

Eingong am
"4 Mai 20

|fj W
Eingy - Mr.: ._...,.__':IEJ..

Varhaben: Babauungsplan Mr. 122 . Westliches Bahnhofsguartier” Naubrandenburg

Sehr geehrie Damen und Harren,
Sehr geshrier Herr Diake,

wir beatitigen dankend dan Erhalt der Unterlagen zu o, g. Viorhaben
Lalder kdnnen wir arst jetzt antworten, da es uns aus krankhaitsbadingien Grindan shar nicht
maglich war. Dafir mbchtan wir uns entschuldigan

Dia DB Immohilien Ragion Osl. als von der DB Nolz AG bevolim@chiigles Unlemahman, dber-
sendel thnen hiermil folgende Gesamisiallungnahma unter dem Zoichen C8 R-O-L(A) Fr BA-

iy Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

In der Anlage erhalten Sie de Stelmgnahme des Konzemuntamehmans DB Netz AG mit der @ Die Stellungnahmen wurden wie folat abgewoagen.
Bitte urn Beachtung und Enhafung dar Hinwaise und Aullagen. g g g 9
Glaichials arhallen Sie die Batreiberauskunit Vodafone zu 0. g. Babawingsplan.

Die Zl.l:ﬂimrnunpal:.rklﬂrungcﬂ van D8 Enengie GmbH sowie DB Kommunikalionstechnik GribH
stehan noch aus. Sobald uns dis Zusimmungsedidningen vorfagen, leien wir hnen die Untes-
lagpan ru,

Wir bitten Séa. uns die Alvwagungsargebnissa zu pegebener Zed muzusenden und uns an dem
wilaran Verdfahran zu betailigan,

Deawsiteran bitllen wir Sk, uns 2u gegebeaner Zail dan Salzungabeschiuss zu Ubersandan.

Diw spateran Anfrage auf Baugenehmigung flir den Geflungsbersich sind uns armeut zur
Stalmgnahmas vorzulegen, Wir bohallen uns weilens Bedingungen und Auflagen vor.

Caubicha S0 AL worsoiradn de ek Sarl ol bt Unsor Anspruche

Six: Bedn Aubichiwates o Michand Lz, Pyl O Sabine el

Regawmgech Frol O, Lir Felvadh Falchy  Vorptmeder Fiorald Pelsta

mf{ﬂlﬂ#ﬂhl. Kiard St i Bualraien (il e titees
i ¥ c

51 ma
kel UrrascEprTee
L5 ke O BT15 09000




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 “Westliches Bahnhofsquartier*

2.6 Deutsche Bahn AG Abwagungsvorschlag - frihzeitige Beteiligung

TOB-Nr. 2.6 Deutsche Bahn AG 07.05.2019

2

Fals Ihrarselts Fragen zu 9. g, Vorhaben suftreten, wenden Sie sich bifie an die DB Netz AG

Freundiche Grillke

Deutsche Bann AG

e ——— a5

7 — < SFEe—
(AN m LA Franke
Antlage

Slellungnahme DE Metz AG, v. 16.05.2018
Slelungnahme Vodafons, v Z_B 04 2018
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2.6 Deutsche Bahn AG (DB Netz AG) Abwagungsvorschlag - frihzeitige Beteiligung
TOB-Nr. 2.6 Deutsche Bahn AG (DB Netz AG) 06.05.2019

Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.

NETZE

DB etz AG

Rigg ol rotezlaning - i S sing

O W b5 s Geseitw. G558 1010 Bbedn R‘F"’I'.:{lliiﬂuﬁ:
Orutsche Bahn AG NI S
Eigentumsmanagement Aodsidl Eifal
C5.R-0-L(A] | Tl 09 A1 540
Caroline-Michagfis-5i, 5-11 gl §151 27405605

okl rem sl deilschebabacam
10115 Berin Zaicken: LMVA-O-P Er BA-SLN-19-52105

DE.05.2019
Babauumgsplan Nr, 122 Westliches Balhnholsgquarter

Sehr geshrin Frau Frankes,

Bezug nehmerd auf die uns vorgelegte 0. g- Unteslage nehmen wir im Rahmen der Beteilgung
Teliger Gferlicher Befange wis lolgt Stellung:

Da die in unsene ZusiBndighsil lallenden Regionalnensrecken 1122 (Libeck - Strasburg] und
G028 (Meusweltz - Swalsund) im Geliungshereich der o, g. Unteslage lagen, sind wir van dinser
und den daraws enisiehanden Yorkaben beiraffen und inscfem an den weiteren Yorgdngen
diesheziglich, wie 2. B. Genehmigungsvedahren usw., 2u beteBiges.

Die NHutzung der susgewiesenen Flichen brw, die Umsetung daraus enisielsender Vorhaben
und ale dazu geidirenden Zusammenhangsmalinahmen, sowie das Batreiben van Gabduden
und &nlagen diifden 7u keiner Fak:

Zu 1: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und ist
wahrend der Umsetzung sowie im Rahmen der spateren Nutzung zu beachten.

©

= den Eisenbahrbelries beeinflussen oder die sichere Durchilihrung des Eisenbahnbeirie-
bes gedihrden,

S RSN At S S - Zu 2: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.
e e e e s el Die nachstgelegenen aktiven Gleise befinden sich im Abstand von ca. 7 bis ca.

Dia Absmandsllachen gemaf LBO (§ 6 LBauD M-¥) scwie sonstige baurschilichs und nadhbar-

O,

rachikcha B o s iz 13 m von der Grundsttucksgrenze entfernt. Eine heranriickende Bebauung fiihrt
Cusch o Elpenkaimismties nd ils Exiaktung der Bafrarkagen ensiehen Emissiomen (st zu keiner Nutzungseinschrankung. Die erforderlichen Abstande zu den

sondere = U DTPHI-I'J N .ﬁ.bg.lu. unkﬂﬁq. BEL u ESTaL D=, = . . ' .

sche Beeirfiussungen durch magnenache Felder eic.), die ro Imevssionen an benachbaster Be- Bahnanlagen wurden bereits beim Verkauf der Grundstlicke durch die

bauung fhran koemen. h h AG b .. k . h .

Evaniuell erfordeckche Schuzmatranmen gegen dese Einwikkungan aus dem Bahnbatrieh Deutsche Bahn €rucksic tlgt'

sind gegebenenfals im Bet esplan fest L

I idelbarer ih elohirifizie Bahnstrecks oder Bahnstromieis 51 mit de . .. N .
Besinlissung von Moritoven, medirisschen Untersuchurgagerilen und anderth 8l @ Zu 3: Der Hinweis ist fiir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und ist

bei der Umsetzung des Vorhabens zu beachten.

Unser Anspsuch:

[ -

U bs derrieer
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2.6 Deutsche Bahn AG (DB Netz AG)

Abwagungsvorschlag - frihzeitige Beteiligung

NETZE

23

magretische Felder empfindlichen Gerfilen zu rechnen. Es ohlegl dem Basuherm, f0r entspre-
chende Schuzvodehnmgen fu daorgen. Gegen die avs dem Eisenbahnbelrieh ausgehendsn
Emissionan sind erferdedichenfalls van des G inde oder der angelren Bauhewmen aul &~
gene Kosten geelgneie Schuizmainahmen vorzusehen bew, vorzunshmen.

Die Fiichen befinden sich in unminelbaner Mihe u unserer Obedeitungsaniage. 'Wir weis=n
Pl Busdrickich auf de Gelahren durch die 15000 V Spannung der Oberdellung hin und de
hissgegen sinzuhalimrden einschisgigan Basiimmungen

Die Standsicherheit und Funkionstichbgieit aler durch die Erichiung und die geplante Mafl-
nahme belroffenen oder beanspruchten Betrdiebsanlagen der Eisenbahn kst sidndig und chne
Ercchrdnkungen, auch insbesondens witweénd der Basdundhiihrung, 2u gewihleisben.

Biei alen Arbeiten im Bersich von Anlagen der Eisenbahnen des Bundes (EdB) ist das bauech:
nische Regel-weck der DB etz AG in Yerbindung mit der Esenhahnspezifischen Liste Techni-
acther BaubesSmmungen™ (ELTH] der Dewtschen Babn 4G zu beachien.

Anfallendes Oberllacs oder sonstige Abwasser ciifen nichl auf Bahngrund peleitet
und zum Versickern pebracht wenden. Es dirlen keine schidiichen Wasserarreichemungen im
Bahnkdrper aulirgian.

Oer Bawhesr ist angehalten, das Grandsiick im imeresse dar offgatichen Sicharhgit und auch
n Irpenetss der Sicherheil der aul seinem Grundstick verkehrenden Personen und Fahrzeuge
derart ginzulrieden, dass &n pewolles oder ungewolies Betreten und Belahren von Bafnge-
&nde oder sorsi pes Hineingelangen in den Gelahwenbereich der Bahnaniagen verhindart wind.
Wir bimen Sie, uns an dem wekenen Yerfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit den
Sateungsbeschluss ou fbersenden. Die spiteren Antrige au! Baugenchmigung fr den Gel-
‘ungsbereich sind uns emeut pur Sielungnahme voroulegen. Wir Bhaken uns weilere Bedin-
gungen und Auflagen wor,

Es wind darauf hingewlesen, dass auf oder im unmitielbaren Barsich von D8 Lesgenschafion [o-
derzeil mit dem Yorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen cder Yernghnmgen ge-

rechinel merden muds, Eing genaue Absimmung muss im Rahmen siner Kabsl und Leilungser-
mittlung im Grenzberaich brw, aul dem Baugnandsiiick edolgen. Ansprechpanrer: DB Metz AG,

Produbitionsdurchiiihrung Meustrelitz, Feinplanung. Frau Sabine Hioner, Adolf-Friedncr-Soaile
21, 17235 Meusireliz.

Wit freundlichen GrilBen
DB Maiz AG

e s
LA

Emslt

_——_—_——

OOOROEOE

TOB-Nr. 2.6 Deutsche Bahn (DB Netz AG) 06.05.2019

Zu 4: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und ist
bei der Umsetzung des Vorhabens durch die bauausfiihrenden Firmen zu
beachten.

Zu 5: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Die Bahn wird durch die geplanten Maflinahmen nicht beeintrachtigt.

Zu 6: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und bei
der Umsetzung des Vorhabens zu beachten.

Zu 7: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.
Anfallendes Oberflachenwasser und Abwasser wird nicht auf Bahngrund
geleitet und zum Versickern gebracht.

Zu 8: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und bei
der Umsetzung des Vorhabens zu beachten.

Zu 9. Der Hinweis wird beachtet.
Die DB Netze wird im weiteren Verfahren einbezogen.

Zu 10.: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und ist
bei der Umsetzung des Vorhabens zu beachten.
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2.6 Deutsche Bahn AG (Beteiligung Vodafone) Abwagungsvorschlag - frihzeitige Beteiligung
TOB-Nr. 2.6 Deutsche Bahn AG (Beteiligung Vodafone) 29.04.2019
0 Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
Wodslors Dnol Parrech 423 11064 Savin ::h;n|u:::r;::i:1m
Eratiche Rihn AG, DR F=rmohilen - Bagion Oa) Fefacwicsivom 3404 7MY
Comnlirs-dficharin-54r 5-11 U Telchan  TOPRR-D
101 14 Beriin Te: PR ASTIATE- TIER

Laitungsaushunll zur Baumafloa e

Belrefl. Heubrandenburg, Strecke 6756, Sabe-am 0,2-0,5, bakrlinks, Babauungsplan hr, 122
Wiestiches rtier, Shdbahniolf Sldbshnhofstr,, Fur 11, Pl 31377, 313786,
3L3/88, 313790, 313/122, 31123, 313124
Strecke: 6756, Bahn-km 0,205
Uneor Tuichen: 190621
Stelungnatime;  IRre Anfrage Betreiend Taleknsmuni lagen der GmibH shem. Arcor

Sehw peehite Damen und Heen,

i deami vo [hnan angegabonon Borcich des Gelindes bofladen Sich koing Eabolaniagen dor Yodafone GmioH
i, ARUCOAL Do Vol GevibeH stiml dai Baireihalban fi.

B Pusiesriing besedn ach ner ool ds beaniagoe YorhaRon und ool dor beancagien Boreich,
bty Gir bbb [bnin Schriltreichaal ured Bicklagiet unsir Zeachan mil an.

oy Troapsatichn GridBas

‘Wodafurs GeabH

1o, Freni Fulity LA, femvina Miinck
Grupperister TORA Qepioyment S=cion Ost 8 TORE Deploymant Aagion O 8
Biiefusg TOR-CH Abtrieng TOR-O

[emsen Govrashen ywrte mpachined| arpeft und gt kene Limercheft.

Wesdafane GmbH Berer trrd e

AH dntree 614/ 72905 Bedin, Povtlach L22454, 170044 Berin Dwanche Sand AG. Donedor

To 480 50724750, Fax: #4600 MU TS4TE-1135, vodalore de. e D 3R Ol B30 BOD OF
S gy [, b acs e [V oo D W] o 49 04 L (v i, A o Wi, P L

Berirg Mo Dn. Dic bai, Gorwent Alack idessnde S, Or i Siomon [n Pricy g SR - PERTNTNEM

o el 0 Rl e P vy 5w oad Sessic e i Ddsaedooe amoage ichy Clsssioot +81 003 WIIT-fag A DE MATNTT

[
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2.6 Deutsche Bahn AG Abwagungsvorschlag - 1. Entwurf
Dieke, Michael TOB-Nr. 2.6 Deutsche Bahn AG 12.11.2019
Yaon: Sthla =r.1'1lr:: -rrmrrr:rIoe-I.-f‘ur_l'.:-_t'ht:l:l'nc:lm:-
e Dieaersih 12 Movamoer 2019 13:25 Die Stellungnahme wird berticksichtigt.
Badretf: Babawsrgmalan N 122 “Wesiliches Bahnhofsquartier Reubanderburg

Planyerfairss gem § 4 Akd 7 ([BALIGE)
Sehr geshrier Herm Diskn,

GmbH und

]:} [nm!nunlutnﬁile.hnih GmbH haben auch im FManverfahren gamdf § 4 Al 2 Baugesetzbuch unter Beschiung ZU 1: Der Hinweis erd beaChte't'
ser fuaflagen Ihre Bihigkett. Die Stellungnahmen wurden wie 0. a. abgewogen.

Bl tachtwchmizchen Alckfagen wesden S sich bitte an die 08 Naete AG, Herrm Robert Ernst

unsere Stellungratme vom 07,05 3009 soaie die Stellungnabenen von den Beteiligten DB Ketz AG, D8 Energle @

Fraunciichs: Grilfe

Syhia Franks
Cigenturemansgement
Komgetanitaam Baurecht (C5R-04-00E1)

H Deutsche Bahn &G

DA Immahilen, Regian Osg

Cara brse-Pichasis-Strofe 5-11, L0115 Barlin
Tal: +49 030 207 5780, intem: 999 57280

gl 1peigen

Mihere Informationen zur Datenversrbeitung im DB-Konzem Anden S hier:
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2.6 Deutsche Bahn AG (Kommunikationstechnik) Abwégungsvorschlag - 1. Entwurf
TOB-Nr. 2.6 Deutsche Bahn AG (Kommunikationstechnik) 16.07.2019

Sylvia Franke Die Stellungnahme wird teilweise berlcksichtigt.
Von: Déane Balster
Grsendet: Daenstag, 16 Juli 2019 0217
Anc Syhvia Franke
Betreff: 2015020733 WG: Newbrandenburg, Strecke 5756, Bahn-km 0,2-0,5, babnlirks,

Bebsuungsplan Nr. 122 “Wesilichas Bahnhofsquartier, Az BA-BLN-18-52105
Anlagen: Merkblatt_Erdarb.doc LST_ Eabalmerkblatt_5 Seiten pdf

Unsar Zeichen: DB KT 2019-020733

WG: Neubrandenburg, Strecke 87568, Bahn-km 0,240,5, bahnlinks, Bobawungsplan Nr. 122 “Westliches
Bahnhofsquartier®, Az.: BA-BLN-15-52105

Ihr Schreiben vorm:  13.06.2019

Peichan: DB KT 2018-020733
Sereckie: 6756 km:0,2-0%5
On/Gemarkung: Neubranderburg
treiber fit zu Th- Kabeltra Tk—Anlagen der Vodaf

GmbH { im Berug auf B
Zu 1: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und ist

Sehr geehrie Da d H .
geehrie Damen und Herren @ bei der Umsetzung des Vorhabens zu beachten.
Im Auftrag der DB Netz AG goben wir folgende Stellurgnahme ab,

in dem benannten Bereich befindet sich nach dénvon uns vorllagenden Bestandsunterlagen falgende Fernmeldekabel

dar DB Netz AG:
Streckenfernmeldekabel:
FlE14, 5B . . .
F SEA2, 144° LWL Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.
@ Die Unterlagen wurden nicht an Unbeteiligte weitergegeben.
Es liegen uns zu diesem Bereich keine Lagepline vor, daher Ist glne Suchschachtung bzw. Handschachtung

natwendig.

D thnen loeriassenen Unterlagen bleiben Elgentem der DB Met AS und sind vertraufich zu behandeln. Eine
Weitergabe an Dritte 51 nich gestattet, Wir bitten She , nur jemanden Einsicht in die Pline 2u gewidhren, der sin
berechtigtes Intarasse nachweisen kann

Zu 3: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und bei
| @ der Ausfuhrung zu beachten.

N e e e Zu 4: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.
erhaltung nbetriekes notwendig und dirfen durch die geplant (1 i i i (]

MaBnshmen in Lage und Fundtion nicht beelntrchtigt werden. s ist immar davon austugehen, mbm,bfm,,m I @ TK Anlagen wurden bericksichtigt und werden nicht Uberplant.

und Beschiidigungen betrieblich Auswirkungen haben, Kabel bzw. arlagen dirfen nicht fast Uberbaut werden, Der

Zisgang it stindig zu gewhrlalsten

Die Tie Anlage sind bei der weiteren Planung und Bauausfdhrung zu berGcksichtigen
Im Zusammentiang mit der geplanten Malirahme welsan wir darauf hin, das Merdnderungen an der
Eommunikationsantage der DB Netz AG ohre Mitwirkung der 08 Esmmunikationstechnik GmbH nlcht statthaft sind
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2.6 Deutsche Bahn AG (Kommunikationstechnik)

Abwagungsvorschlag - 1. Entwurf
16.07.2019

Grundsatalich Ist bei Vorhandensein von Kabel / finlagen, I
:uﬂt:rlhhr et simarmmsibseriemyponn ‘mmhurmhﬁal . eine firtfiche Einwoisung durch sinen
f die Einleitung der Grtlichan Einweisung bitten wir um rechizeitige scheiftliche Informatien = 10 Arbeitsta
wor Baubeglnn] mit Angabe urnseres Zeichen 2019 an die Malladresse: frmin. 710 w
- LKT. entati

arvice-H tichebahn.com

Dia erfolgte Einweisung ist u protokallienan

Dariiber hinaus sind folgende Auflagen ainzubalten:
Dia Forderungen des Merihlattes fiir Erdarbaiten sowie d i
' es Kabelmeriblattes sind strikt sinzubalten
_ Das Kahlmer.-]_huu _unm bei der orifichen Eimueisung libérgaban
DIT zzuni:'nm ung berieht sich ausschiieflich 2uf den Zaitraum won 2 dahren. Fiir Vorhaben aullerhalb des Zeitrawmss
15t die Zustimmiung a i i
— g erneut inzuhalen. Ofes gilt ebenso fdr Malnahmen sulerhadb dss in der Zeithnung angegabensn

Bei Einhaltung der genannten Forderungen stimmét die DB Kommundkati i
des geplanten Maltnahme zu. Rk Sulit vou Bl

Wir mﬁ:htm_aus_drﬂ-&l% darauf hinwelsen, dass die DB Kommunikatisnstechnd Gmbs fr die Beschidigung an
Tdnwnmnk_:munlanla::n. die auf Gbermitthungsbedingte Planungsgensuighetan turiickoufih res sind k;‘h
Haftung dbernimmt, im Fall der Wngenauigkelt der 2waifel an der Planungsgenawighos it darf mit der Buumll 113 a-h 1
begannen werden, bevor diese durch die DB Kemmunikationstechnik GmbH ausgeriumt sind. e ekt

Im Auftrag der Vodafane GmbH
Teiler wir Ihinen mit, dass im bananniten Bersich keine Anla

on der Vodafone Gm " 0
Betraffenhwit vor. s ler Vorka BH varhanden sind. Semit liegt keing

Diang Balster
Dolumentatiorusenices Hannover [1LCVR 1]}

DB Kormemunikationstechnik GmbH
Kriegerstr, 1g, 30161 Hanmaver

®

©

|©

TOB-Nr. 2.6 Deutsche Bahn AG (Kommunikationstechnik)

Zu 5: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und bei
der Ausfuhrung zu beachten.

Zu 6: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und bei
der Ausfuhrung zu beachten.

Zu 7: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und bei
der Ausfuhrung zu beachten.
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2.6 Deutsche Bahn AG

Abwégungsvorschlag - 2. Entwurf

08 AG

DB sl lns

— . Fusdenieam Eigeniumamanagemenl Buurechn

A £ e Carhne-Michasi-Stralle 5-11

N T P — 1011 Berkn
Caandies-Michasle-Sealls F11, 10015 Rede www dewischesahncom

LCh Dalzk
Vier-Tore-Stadt Neubrandenbug . Telolon: u;aﬂ:g 5;m.
Abteilung Stadeplanung 14 lan I727  E-Maik chiistian, Seleki desschabahn.com

(+10 hi.com

n FrchenfRaybsiungaiurs = | Herr Fels Milbamd | 27,12 2001

Postach 11 02 55
17042 Neubrandenbusg Organkationskiiesl: CRA 04 7

Akignzeichen TOB-BLN-21-65151

1202022

1. Entwurl des Bebauungsplans Mr. 121 .Westliches Bahnhofsquartier”
Stellungnahme der DB AG gemdll § 4 Abs. 2 BauGE

Sehi geahine Damen unil Herred,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobfian, als von DB Netz AG bevollmachigles Unternehmaan,
abarsencet Ihnen hismmit lolgende Gesamtstelungnahme zum oben genannten Verfahnen,

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom D605, 2019 mid Az.: BA-BLN-19-52105 inklusive
Anhangen. Alle in der Stellungnahme audgetihrian und iir die welteren Planungen relevanten
Auflagen, Forderungen bzw, Hinweise sind weiterhin zu berlcksichtigen und sinzuhalten,

A folgende Punkte mochien wir nochmal ausdidckich hinwesen:

+ Die Abstandsflachen gemall LAQ sowie sonstige baurechtiche und nachbamechtiiche
Bestmmungen sind einzuhalten,

s Fallen Abstandsfachen auf Bahngelande, 20 @1 fir die Inanspm-:hnahrn{' ein
kastenplichtiger Gestanungsverrag mit der DB AG, DB Immobilien abzuschiieBen.

«  Ein widerrechtliches Batielen und Befahren des Bahnbetriehsgelandes sowie sonstiges
Hinzingetangen in den Gelahrenbereich der Bahranlagen ist gemdl § 62 EBOQ wnoulissig
und durch geeignete und wirksame Malinahmen grundsaizlich und dauerhafi
auszuschliefen

« Wi emplehlen daher, m Inleresse der Gilentiichen Sichesheil, dis Planung einer
Einfriedung, die ein Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen sicher
verhinden. Es sollie in jedem Falle vermleden werdan, dass Personen durch ihr Werhalten
sich seftst und den Eisenbahnbetrieh beeintrachtigen brw, gefihrden kinnen.

» Dig Bavarbeiten mizsen grundsdtzich auferhal des Einflussbensichs von
Eisanbahnverkehrslasten (Stitzbereich) durchgefihm warden.

Doctazns Haen MG tezerlzmide dup faaniiE Er, Liwin bioka Unmmr dalicgee

Gitr: Bariin Aghiraues Dr Michasd Lot el Habaw e

[Repe— Michsd Odsnmsld  Wordrede . Durdrla (e i barkaner i

P TR by Or SgraCes b Miala it o ——
HREL 5 9T Roreid Pasia J".

LIz OO 111358000 Uigetie By —

lii s recrrm cren por i s rrme ey T G e B b o D s AT AT

TOB-Nr. 2.6 Deutsche Bahn AG 12.01.2022

Die Stellungnahme wird teilweise bericksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.
Die Stellungnahmen wurden wie 0. a. abgewogen.

Zu 2: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

Die nachstgelegenen aktiven Gleise befinden sich im Abstand von ca. 7 bis ca.
13 m von der Grundstiicksgrenze entfernt. Eine heranrtickende Bebauung fuihrt
zu keiner Nutzungseinschrankung. Die erforderlichen Absténde zu den
Bahnanlagen wurden bereits beim Verkauf der Grundstiicke durch die
Deutsche Bahn AG berucksichtigt.

Zu 3: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und bei
der Umsetzung des Vorhabens zu beachten.

Zu 4: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und ist
bei der Umsetzung des Vorhabens zu beachten. Die erforderlichen Absténde zu
den Bahnanlagen wurden bereits beim Verkauf der Grundstiicke durch die
Deutsche Bahn AG beriicksichtigt.
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2.6 Deutsche Bahn AG

Abwégungsvorschlag - 2. Entwurf

« Bahngedande darf weder im noch Ober dem Erdboden Gberbaut werden. Es wird darauf | @

22

hingewiesen, dats aul oder im unmiielbaren Bereich von DE Liegenschalien jederzeil mi
dem Vorhandensein betrisbsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen gerechnet
werden muss.

=  Wir veraeisen auf die Sorglalsplich des Bauherm und auf die Verkehrssicherungsphiche I
{55 B23 fl. BGE) des Grundstbckselgantimers,

» Kinfige Aus- und Umbaumatnahmen sowie notwendige Mafinahmen zur instandhalung
und dem Unterhak, In Zusammanhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn
weiterhin rweilelslrei und ohne Einschrankungen zu gewahren,

Die spateren Anrage aul Baugenshmigung fiir den Gelungabeneich sind uns emeut zur I e
Siellungnahme varzulegen. Wir behalien urs welbere Bedingungen und Auflagen voe.
Fiir alle zu Schadensersaz verpllichienden Ereignisse, walche aus der Yorbereitung, der

Ausfihrung und dem Betieh des peplanten Vorhabens abgeleitet werden konnen und sich auf
Bewiebsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann sich eine Haftung des Bauherm ergeben

Wir bitten Sie, uns an dem weferen Yerfahren zu beteiligen und uns zu pegebener feit den
Satrungsheschiuss ru dbersanden.

Filr Riickfragen bitten wir Sie, sich an den Mitarbeiter des Team Baurecht, Herrn Christian
Lialzki, zu weamnden.

Mit frevndlichen Grlen

Deutzche Bahn AG
DB Immobidien, Regian Dst

Antj Digital utenschrieben o Ovin D
ntje won Asilje Schirbsiter Daterre 2002.01.12

W Schanheiter Sy o o

TOB-Nr. 2.6 Deutsche Bahn AG 12.01.2022
Zu 5: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Bahngelande wird durch den Bebauungsplan nicht beansprucht.

Zu 6: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und bei
der Umsetzung des Vorhabens zu beachten.

Zu 7: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Zu 8: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

Zu 9: Der Hinweis wird beachtet.
Die DB AG wird Uber das Abwagungsergebnis informiert.
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3.2 Deutsche Telekom Technik GmbH Abwagungsvorschlag - frihzeitige Beteiligung
TOB-Nr. 3.2 Deutsche Telekom Technik GmbH 20.02.2019
‘rP City ERLEREN, WAS VENRINDE) Die Stellungnahme wird teilweise bericksichtigt.

CEUTSCHE TELEKOHE FECHRIE GuaH
01255 Chaiion

Siad Neubwandenburg
Foetach | 10255

17042 Mawibrandenbung

FevmE e Schioitsen vam 04.02 2019
muiceramn AE3B6T-2010 (e e angebani, PT1 23, PPA 7, Andirees Gebitl
Tuarmmenmn +45 30 8353 TEGZ3
mew 2022008
WA Brnpuungaslen Ne | 22 Wasiehes Bababelamguadas® der St Neubiandenbuig

Sabw geehrier Damen und Hesren,

DOis Telekom Devtechland GmbH [rachiolgend Telekom genannt] - ok Netmigestibmedn und
Mutrungsbemechtigle |. 5. v § 68 Abs. | TKG - hai de Deutsche Talekom Techek GmbH beauliragt

und Devolimessigl ale Rechie und Fllichien dér Wegesicherung wahizunghmen sowie alla ZU 1 Der HinweiS erd beaChtet

Planweefahren  [ridee  amgegercunshmen und  dememsprechend  dis  erlordedichen Lo . . ’ . . .

Seatlungratmen abrugebon. Ju der o g Planung rehmen wr wie gl Selueg FUI’ Le|tungen, dle n|Cht umveﬂegt Werden konnen, Wll’d vor EI’I’IChtung von

Im Planbarsich batinden sich Tekskommunikationslinen [TE-Linen] des Davtschen Telekom AS I baulichen Anlagen im Grundbuch ein dingliCheS LEitungsreCht zugunsten des
derien Lage s beiliegenden Bestandsunteringen ro entnchmen ist VeI’SOI’gerS eingetragen

Fir di lelekommunialionstechnische Erschlisfiung wird im Zusammenhang mil dem obsan

i e ok Elemi st TO S AR Die Begrundung wurde unter Punkt 9.5 wie folgt erganzt:

Fir e Planung benssigen wir hesimagich noch foigends ngaben _ gen uch per Mail ,Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsleitungen der Deutschen
1. einen gerauen Parzeifenmgsplan des Bebauungsplanes als pdl Dmei @ Telekom AG.
- die geplarten Wohrungseinheilen (WE| / Geschaihseinheiten (GE) pea Grundssiick [Hous Fur Leitungen, die nicht umverlegt werden kénnen, wird vor Errichtung von

2
d. 'Wiid ein welsres Anbieter i Telssommuniaticrsdissste den B-Plan enchlislan?
4

baulichen Anlagen im Grundbuch ein dingliches Leitungsrecht zugunsten des
Gebam S ine bile de Kostskicalen dea BrachliaBungairigen an

Versorgers eingetragen.”

§, Geplanter Auslihrungamiliaum

B Noua Sealenbezac hnung mit Hausnummam im B-Plan Gabim

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.

T S— _ _ D!e Notwendigkeit _der frthg_itigen E_inbezie_hung der Deutschen Telekom AG
byt s b viage L biatle st i wird an den Erschlieungstrager weitergeleitet.

Vgt AL 17 | e+ 1730 | Fld pioSmkhomu | e Rtk nam

Firtin PBae. i [ J SOT 10T, Kl P B SR, AAM (0 N (0 AR, S T B PRAIIESF
e [in [ Wi e (¥ BT s | bkl ek anrg Wikter o i (i aiwancies ] M S, Tngma Wickin Ba o
Haneopre Arigeechs Burm FRH 14T, S e Cinolion Beea | UStale OF 81 S4505
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3.2 Deutsche Telekom Technik GmbH

Abwagungsvorschlag - frihzeitige Beteiligung

L]
PUSTAHER

ey

20022018
Slad Meubrandanliug
2

Eina Enischeidung, ob ein Aushss sl wnd wenn ji in welchis Technologia (Glaslasar pdes
Fiogrter), dor Aesbau irm B-"am arfclgan wind, kdecsn wir et nach Profung der Wirlschalibchiail
und srss Mulmnechnung trefen Aug diesam Grund Daniiigen wir din Aussegen zu den
angagabansn Puniden mindestans § Monate vor Beubeginn

Wichtig #r die telshommuniketioralpchnische Grandvaraongung des B-Plan Gebistes it &3, daza
uns darch dee Camainda, s frih wa mbghich, i reuan Strrksnbazsichningsn und
Haugsammam bakanmigegsten wirdan

Im: vioriedd cher Erschiigflung Ist der Aoschiuss oines Erschiiefungsverroges mit dem
Erschliefungsiriger {Bautriger| robwerdig

Wir machan darauf auimarksam, dass aus wirschaftlichan Gesachispunicen fir die
sedekommunikatiorstechnische Erschliefiung und gegebenenials der Anbindung des
Eebauurgsplanes sire Kostenbetedigung durch den Bautdger erlordelich wesden kann.

Rl dis nichi Slentichen Yerkehrsflichen sl din Sicherung dor Telskomeuni kasoosinien mitels
Denssharksil ru gewdhricichen.

For e rechiiedicer Ausbau ded Telekommunikalofmnelzes sowe b Koarcme g mil dam
Simallenbay und den Baumalnabman dar anderen Lefungsirige st es notwendig, dass Beginn
und Alblaud dar Evechlisurgamaleahmes im Babaiongaplangobiet dar Daulschon Talakom
Techni GmibH so trish wie méglich, mindestens & Monate vor Baubeginn, schaftlich bei der
Cresinchan Tebetom Techni GenoH, T ML O, Re PTIE3, Am Forwaer Forst 1, 1 7084 Burg
Sxargad, bial; TENL-NOPTLZ P Lo leom de angnreigh swden.

Bei der Bauausfliwung ist damul zu achien, dess Beschadigungen e Telakomemu nikationslinen
vermsden werden und aus betiebichen Grinden (2. B, im Fale von Stonngen) [ demait der
ungchindesin Zugang 2u worhanderen Telekomerunialionslinien mbglich 1. Es il deshalh
ertooiadich, dass sich cia bausus! ihrends Firma 2 Wachen vor Beudaginn dber dee Laga dar rum
Zitpuaniet der Bauausilbeung vorandenen Telshaommunikationsliner bei der der Deutschien
Telmkam Technk GeiH, T NL Osy, Resson PTI 23, Am Rowaer Farst 1, 17084 Bung Stargan
riormien

Do Kabadeshotssrramrung e Deagschen Telekom A0 @1 2u heachien

Hinsichidich geplanter Baumpfanzungen isi des "Merkbian [ber Bswestandodis und unlenndischs
Ver-und Entstgungsaniagen’ der Forschungsgesolischa® fir Simlere und Vershrswesen
Aungubie 108%; sishe ber u. & Abscheat 3 2u beachinn, Einar Uberbauung unsares
Tolgkommaniationshinien simman wir nichl zu, woil dadiech der Bau, die Undeshaltung und
Erweterung withindéss wind und ein schebliches Sehedeanss o 1 dis Telekommn un fationsine
barstghil

OO

®

TOB-Nr. 3.2 Deutsche Telekom Technik GmbH 20.02.2019

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.

Fir Leitungen, die nicht umverlegt werden kénnen, wird vor Errichtung von
baulichen Anlagen im Grundbuch ein dingliches Leitungsrecht zugunsten des
Versorgers eingetragen.

Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.

Die Notwendigkeit der friihzeitigen Einbeziehung der Deutschen Telekom AG
wird an den ErschlieBungstrager weitergeleitet. Weiterhin wird darauf
verwiesen, dass Beschadigungen der Telekommunikationslinien zu vermeiden
sind und der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Anlagen mdglich sein
muss.

Zu 5: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und ist
bei der Umsetzung des Vorhabens zu beachten.
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3.2 Deutsche Telekom Technik GmbH Abwagungsvorschlag - frihzeitige Beteiligung
TOB-Nr. 3.2 Deutsche Telekom Technik GmbH 20.02.2019
o O0E 300G
mevisam  Stach Mevbrandenbung
w3

Wir méchien Sia inan, der Enchieburgairiger aul diess Punkls sdmerksam oz machen

I Zu 6: Der Hinweis wird beachtet.
@ Die Stellungnahme wurde dem ErschlieRungstrager tibergeben.

Fir Fragan pum Inhakt unsares Schesibans stabhen wir (hnon uter den oben genanman
rompkimdglchksien 2w Verflgurg. Diese Planunterlage sind nur fir inleme Dweche fu bamtzen
und mici am Dritin wadinrmagabsen

bt frpundlichen Grifen

iA
A
A Gk
Anlagen
| Kabelchintzarweinurg
1 Mierkbdaly (e Baumstandone und urterindsche Ver- und Enlsomgunpessiagen
1 Doesichispan
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3.2 Deutsche Telekom Technik GmbH

Abwagungsvorschlag - 1. Entwurf

AHIPROTPANTHER
([T
BATUN

BETRFFT

EALEBEM, WAS VERBIKNDET.

GEUTHGHE TELEKGM TECHNIK oMaH
D038 Creesion

Giadt Moubrandenibung
Postiach 1 10255

ITD42 Neubrandenbueg

hr Schrelben wom 02 102018

PESRET-01-2016 Jsii e argaban, PT1 23, PPE T, Staphan Weil

+49 30 B353 TEI64

18102018

Bpbaungsplon Mr. 122 “Wiestiches Bohnhalscuanior der Siadt Neubandenbung

Sehr gesbirter Caenan und Harsen,

[N Talakom Deutschiand GmbH [nachfalgend Telekom genanm) - als Natzeigentlimerin und
Musmsngebenschiighe | 5 v, § 63 Al 1 TKG - het die Deutsche Telskern Technik GmbH beaufeagt
urd bevollméchtigt, e Aechie und Pllichian der Wagesichenang wahrunshmen sowie ale
Plamwriahran  Driter  snigegergunshrnen wd  demacisprectsmd  die  erlondedichen
Stellungrahman sbzugaben. 2uder e g Flanueg nehmsn wrwie fokge Stelung

A . 8. Planung haten wir bersits mit Sehmiben PT1 263867-201 0 vam 20,02.2010 Siailing
pEnammen,

[ese Stellungnshime git urseeiindsn weiar,

Mt I |ds-jal i |'||:1 il /
i
rin

Mt

CEUTICHE TELEEGH TECHIIK § e

Hilesargchri Tedwik Maderaas ey Dt Dsadoor Sr. M, 04D Fudebew | Basorn Sruey Am oo forg |, 71354 Beg Sinad
mm:rihll?-wlv'l | TR gy St ad

Tobad ez +5 501 §3500 | Tkl i +20 531 PR | Fobebnds ffmi iy e g | Ieberna 4

Hgun -h'hl-Mﬂ.-k.-:lnEB G 203 BBy Fom i, 24 358 006, RAKE D2 75501 :;:um:m FRETHL PREDEF

i icichiera D i b W o Ticrstioncar] | Gaec kA T g Walier Gokdening [ias Eranderk, klaris Sess:, [ogra: Wickior ars
Fasoulnapine Astger it Booe HAB 14190 Btz dut Gaza bkl Soin | LS. DE EIEAS2ER

TOB 3.2 Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Stellungnahme wird berucksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.
Die Stellungnahme wird wie o. a. abgewogen.

18.10.2019
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6.1 REMONDIS Seenplatte GmbH Abwagungsvorschlag - friihzeitige Beteiligung

TOB-Nr. 6.1 REMONDIS Seenplatte GmbH 13.02.2019

Al Stadiplonon m Die Stellungnahme wird nicht berlcksichtigt.
ﬂ_

L o
e _lh:.usmm DER ZUKLNFT
1% Feb 2019 *

[ T SFPP T U Pr— "

Pusifach 11 02 55 .
Hirke
17042 Heubrmdenisurg O
T +45 BE&FB0IT
F +if REAFEL-EE

juasges Rrier oref iemand e da

Nowbmndanbusg, 130.AHZ

Stadt Neutrandenbung - Bebaussgaplan Mr.o 122, Westlches Bahahotsquartier”

Erstr goshrin Damen und Heman

a1 Flananwurl lag ans vor. Zam Vorraben kaben wir ioigende Sklungnatme:
i e} e i Evcrungder Wil . b liohillerstrire witwend di Biuphdas @ Zu 1: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden und in der
o i e Erogeihraogs quidhieh s Begrindung unter Punkt 7.1 Abfallentsorgung bertcksichtigt.
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Vnmechritan
- DEUV Viorschrth 43 § 16 MiShehélisrsiandors
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¥R eundichen Grillan
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Abwagungsvorschlag - frihzeitige Beteiligung

4.2 E.DIS Netz GmbH
TOB-Nr. 4.2 E.DIS Netz GmbH

14.02.2019

P Ak, Erliplio nng - Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
.
- - T Eingang am | ~me] M¢
| dls R 20 Feb. 208 | G |
o W
WL B

HLDRE s Pk, Potiach 14s, R T stbad Sy At Eing M. _—?1‘._{:_,:__ D:.:lxi::nuu
Stadl Meubmadenburg *""-"‘""":I:"’““""""
Abeilung Stadiplaming sk ¥ialividn
Sachhearbeiter Herr Dicke S
Pastfach 11 02 55 m'r:'u:::-.;w
1742 Ferl'-l.m‘lmbhurp; wrmwa-dlengie oe

Pantmmnchvrify

AEerarep] e

Hel Uisddar Ging 1

TIE? Ahemirepiow
Alemtreplow, 14, Febomr 2000 Maikiii Harkn

T EE%TE 1807 T
Behawungsplam Nr. 122, Wesiliches Rahnhofsquantics RN T
Ungere Stellungnabme anter dem Akisnzelchen Al DI50V2010 ::\i::.:m

Uiy Sricien M-0d - MR

Sehr geehrer Herr Dicke,

wir beszichen uns ouf Ihr Schreiben vom 04, Februar 2009 wnd teilen Thisen
mit, ass gegen die o. g, Planuisg keine Bedenken besichen,

lm dargeste|lten Bamgelsict befinden sich keine L i
e Ailangy ] un-
grei e ngen und Anlagen up

Filr Ricklragen steben wir lhsen sefbstverstindlich e zur Verfagung

Mit freundlichen Grisfien

E 8 Metz Gimbi
e 2 K
L e
; .'::"?J - ¢ Far Wt e
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4.2 E.DIS Netz GmbH

Abwagungsvorschlag - 1. Entwurf

e.dis

E L% Mty arhs, Pomifaeh #43 |EM FrmerwaldnfSpree

Simdt Meubrandenburg Abt, Stediplanurs

Herr Dicke Abl. Az i

Posifach 11 02 35 AR

17042 Neubrandenburg T Fren )‘f hﬂ
R 16, Oki. 209 G

WWVL :
A0 ;
Anilw, [0 e é}{"' - D

Alentreptow, 14, Okiober 2009
Vorhaben:  Bebauungsplan Nr. 122 Wesiliches Bahnhofsquartier”
Neubrandenburg”

Bestandsphan-Auskunft-Nr.: Alt, 16042009

Sehr geehrte Daman winvd Hemmen,
wir berichen ums aul lhr Schreiben vom 02 10,2009 wd 1zilen Hinen mil;

Im Bercich des o B Yorhabens belfmden sich keine "L'erl.::lunE,'nnI:.s,en der ELNES
Mete GmbH

e Bestandsplamsuskunft hat eine Giltighedt von 8 Wochen

Diie Bestandsplain-Auskunifl beschiinkt sich aul’ das in der Anfrage angegebene
Hawfeld, Bei darliber hmanEQHQIHREH Vorhaben und I"I:mnmgcn 15l eime emeute He-
stundsplan-Auvskunft exforderlich.

Ml Mreumad lichen GriiBen

E.DIS Metz GmbH

f.-"j/%*- ,r;f",f;?.,/‘/
Ingo Krikger |\ Hirgen Rieck
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TOB Nr. 4.2 E.DIS Netz GmbH

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

14.10.2019
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1.15 Gefahrenabwehr, Gewerbe und. Verkehrsaufsicht Abwégungsvorschlag
Dieke, Michael TOB 1.15 Gefahrenabwehr, Gewerbe und Verkehrsaufsicht 10.10.2019
e g Lot Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
Batrafl: Flarwrfahran MU Bebaamngapkan Nr. 122 "Westhchas Barrsadsquarier”
AbL: 31000

Setr geehrier Herr Deee,

aus weriehrerechiticher Slcht besiehen hinsichtiich des Planverfahrers file den Bebauungsglan Nr. 122
Mestliches Bahnhofsquartier kelne Hrwdnde oder sonstigen Hinwese

Mt freundlichen Geien

I Auftsag

Robert Hemfeisch
Sachbearbeiter Verkehrsaufscht

Hausanschrift:

Stadt Meubrandenburg

Der Dl germeisier

Fachhereich Sicherheit und Ordnung
Abteilung Ordnung, Verkehe und Geserbe
Friedrich-Engels-Ring 53

17033 Neworandenburg

Postanseheift

Stadt Meubrancenburg

Der Dberblrgermeister

Fachbereich Sicherheit wnd Qrdnwng
Abteilung Ordmung, Yerkehr und Geserlie
Postfach 11 02 55

17042 Newbrandenburg

Iehelon: 0325 BEE-1914

Fax: D305 RES-291314

E-htait: rpber] bell Bemch i neuhrandenburg. e
Homep age! www.neuhrandersurg. e
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13.2 IHK Neubrandenburg Abwéagungsvorschlag - friihzeitige Beteiligung
TOB-Nr. 13.2 IHK Neubrandenburg 18.02.2019
[ b Stadiplanung Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

L Wahl par Vollversammlung
i 1' & M = & gl 218

e Neubrangenbs
B B Do R whaffi Zakusth

Wi i che Miecid ﬂ P

inpong am

19 Feb 2019 M
e
Kt L b Biereich Wi nd Standarpol ik

SigdL Meubran danburg O e A
FE& Stadtplarung, Wirlschaf, Bausls B Aomcoatoer o
wifed KLiluf Mtarinn Ballieg
Abbaiung Stadiplanung il
:’::.:'::???G B 9 |, belingiEneu brandanbung ihk ds
17042 Neubrandenbung Tel
A5 5547-213
F i
a5 5597-513
18. Februar 2018

Bebauungsplan Nr. 122 , Westliches Bahnhofsquartier” der Stadt Neubrandenbarg
Friihzeitige Betefligung als Triger dffentlicher Belange

Sahr gashrio Freu Strasen

vielen Dank fur ihr Schraban vom 4. Februar 2079, mi dem Sie um Stellungnabema zum
anandwuil dee o . Bebauurgsplarss bitlen

Mach Prifung der Planunbaragen ergeben sich aus Sicht der Indusiis- und Handelskammear
Mewbrandenburg  flir das  Sstiche  Meddenbung-\orpommern  keine  Anregungen  zum
wiliagendan Flanungasiand

Wil freundichan Grilken
Im Avdtrag

Marien Bali

bramt me ey Mo twreety 1w 200 s kotn Mo ro ey epe e
P rde T Poaiits 11 DF B3 1 FERS M badvalai i

S Aasarsaaralle 0 1T P dvwsieekag

Tl Q8E 20800 Fau 305 BETGI0 - Ehlal Sl bl st . bl 6 - Wk P mw P 2 e Fup b O
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13.2 IHK Neubrandenburg Abwagungsvorschlag - 1. Entwurf

- TOB-Nr. 13.2 IHK Neubrandenburg 30.10.2019
(ri"i |I Neubrandenburg  Berich Wirischaft und Standartaolitik .
Tl Gt Meekienbuy. Mrameemern Abt, Slodiplonung Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

Abl. Az.: L

T Eingong am: i IH'E
. P nnur - FF 11 B3R 15000 N st Ihe A ﬁ I]-[l " lf'_.
Stadt Maubvandanburg Marten Eledl " 2019'(1‘, 7:
Fachbarsich Stacipianung, Wirtschaft, £ WYL e
Bauaudsicht und Kudtur Trears iEneu brandenbung. ink de L
Abieiing Stadizisnung o, [0 |Eng Nr: AR Gee.... [ D ] 5
Pastiach 11 02 55 :‘m s
17042 Noubrandenburg i
0. Okfcber 215

Bebauungeplan Nr. 122  Westliches Bahnhofsquartier” der Stadt Neubrandenburg
Beteiligung als Trager dffentlicher Belange

Sehw geehrie Frau Strasen,

wiglan Dank fir Ihr Schralben wom 2. Oklobar 2019, mit dem Sis um Stellungnahme 2um Enbwrf
des 6. g, Babauungsplanas bitlsn

Mach Prifung der Planunieriagen ergeban sich aus Sichi der Indusirie- und Handelskammer
Meubrandenburg fir das dstiche Macklenbung-\Viorpommaenn kaine Badenken brw. Anragungan
urm vorkagendan Panungasiand.

W8 Freundichen Srolan

i Auttreg

hdte.. ’ﬁéﬁf

Marten Balling

rekaide- crd Flacelsan mer Meawrdantun e das driiche Mesaerbarg Vorporererm

Pouasgchefy Pasiach 1107 5 - 17087 Mewwardentug

- Kt i 2F 1003 Mudrardeiay

Tedefor: L3895 54970 - Fax [CFS BRST.010 Eai: nfo@noubrerdeniurg b - WEMe] wees, SeUlaadevd i) o dy
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18.4 Handelsverband Nord e. V. Abwéagungsvorschlag - friihzeitige Beteiligung
18.4 Handelsverband Nord e. V. 15.02.2019
Al Eh'l_'plunung
*“'T*' As.! —— Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
G g sille St g [T 18, Feb. 01
WYL LB—
Hardsnuertund Word &, — e smeced | £ M --"‘E}—'l") T LR
Stact MNeubrandenburg i by e

Fachberaich Stadiplanung, Wirtschaft
Bavaufsachi und Kullur

At Stadiplanung

PF 11 02 56

17042 Meubrandanburyg

15.02.2018
GSI-NB/-

[

Babauungsplan Nr. 122 _Wastliches Bahnhofsquartier*

der Stadt Meubrandenburg

hiar: frilhzeitigs Elnbezishung der Triger Sffentlicher Belange

Sahr geahre Frau Strasan,

wir danken [hnen fir die Betsiligung in der 0. g. Angelegenheit

Gagen den \lorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 Westliches Bahnhofsguarter®
(Stand Januar 2019) der S1adt Neubrandanburg arheban wir keina Badenkan.

=
undlichen Groken
1]

Flarwiainartand Ko s ¥ (e s s POR AG
Jarerae & BLE 13 Ma

T3] Pl i o ba g ®TT 41 229 32 00

Twipion 00 05550 14 B0 AN DS 1230700 3404 13762300
Tenize A0 oL H OB B DELTIEDBRIE

e N AIF RN | K -V THT B
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18.4 Handelsverband Nord e. V. Abwagungsvorschlag - 1. Entwurf
TOB 18.4 Handelsverband Nord e. V. 25.10.2019
Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
Geschiftsstelle Neubrandenburg
Abit. Stadtplanun
Abl Az — .
HErEn e hEe Norda Y - Jshmaka 30 - 1733 A q Frmen )

Stadt Neubrandanburg
Fachberaich Siadtplanung, Wirtacha
Bauaufsicht und Kuliur
Abl Stediplanung

03 Mov. 2019 o

]
IJ P

urmjﬁi;}ggk
i
i
H

PF 11 02 &5 Anf | Eing.-Mr, A g

17042 Meubrandenburg J{U
25.10.2019
ESSi-h_H-"—

Beabauungsplan Nr. 122 Westliches Bahnhofsquartier*
der Stadt Neubrandenburg

hier: Einbeziehung der Triger Sffentiicher Belange

Sehr geehrie Frau Strasen,

wir danken [hnen fOr die Beteligung in der 0. g. Angelegenhait.

Gagen den Entwurf des Bebemungspianea Nr. 122 Westliches Bahnhofsquartier
(Stand Juli 2010) der Stadt Meubrandenburg erbeben wir keine Badenken

Hargistwertand Mod &' Deutscte Bark BGK AG
ARsvate M BLI 130700 2

TRES Riadenbug KTD 41 23833 03

eiafon () 6] 68 14 B-0 A 11 30TORIA04 122032
Teiwfin (03 05) 56 14 B-30 B ORUTDEDGACS

e PN aa Asiagiianl Hie - 5 2183 )
Priscent Anchesa Sarmann
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18.5 NABU M-V Abwéagungsvorschlag - friihzeitige Beteiligung
TOB-Nr. 18.5 NABU M-V 20.02.2019
% Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.
/ By
* NABU
Stadt Mecbrancen byrg

FB Smdtplanung, Wirtschatt und Besordnung
Hierrm Michael Diske

Postfsch 1102 55

17042 Meubmndenbung

Bobauwegsplan i, 131, Wostlichas Babwhobsguartier™
Ike Sehreiban vam sy o130
Iias: Shallingnahme par ERAIL

- MR @-UAL KM 70, FEB. T

Sahr geehiter Her Diske,

wielen Cank fr dis Beteiligung det NARL Meckenburg-Vorpommen m o g,
iarfahiren,

im Hamen und s Aufeag des NABIJ Landasverbandes nimm dis Orsgrupoe
Meubrandenturg wi gt -

DHe arienschutrrectelichen Belange sind nicht efriedensteflend beurteit. Ex warde
ediglich sn Arenschrrrfachbetrag zur Zaunsideches erarbsbet. Allp waitersn
#aten worden nur in Tabelanform ahng Hirvess auf Unta rsug hungswsmfang,
ek ets Funde sotwie nobwesdine Saflnafrnen dangssesls. D Erschinrung qur
BetrefTenhe® der Arten durch des Bauverhsben gemil § wi Abs, 2 BN ethchG LY,
mit At 5 VSRl und 13 baw. 13 FFH-AL werden fachiich nicht okt
beviidoichbigt.

Dz Bearbeitung im Artenschutrfachbettrog |5t fiis folgende Artenidrtengruppen
stark fehlerhafi:

= Zauneidechae: Im AFE wird die Zaunetdechsen-Population ef Grund der
geringen Machwsise i AT afs momaglich* ik smgeschitat. Sewehl westich als
ach dstlich ces Plandgs bietes ford sahirsichs SicRiungan von Zeecsides iien
bgleannl, Divarss Fasgakiianen im Berelch des Babnboles wurdan im Zuge anderer
H!unﬂ'!‘mﬂ durdhgefitet, I dermeitqen Margebiet ist suf Grund dar Srtfichen

g davor gehen, dess such hier eine Vielzahl von
Znun:Hed'ur leberi, s APB weerdin rur sehr unkankrzte MaBrahmenvwoeschiige
getraffen, die filr eine gesstzesgerechie Umsetzung des Bevsoirabens urgentgend
sindd. Im Zuge des Bauvorhabens st daven auszugehen, dass Tiere bew, deren
Entwickiorgsstadian geeiiet werden und ibee angestammien Hatiawt®Sichen
wisrloresn guhien. Diess Tatkesbinds gemll § 44 Abs 3 BNaSehG i mil A g VS
BL il 12 baw. 33 FFH-RL erfordern rwingersd MaBaatrmen tum Schz der
Inciidduen sowie fum Ausgleich der Lebenarsiamvedustes, Ere Umsetzung der
BpumaBrahme ohne ergrffens MaBnshmer zum Sdhtz von Indiduen und
fussgielch von Reproduktions- und Auhestithen st rechiswicrig.

G Farme
TRl e e

Pebraniesbury, 30 Febs sy

Ceugruppe Hew brendettang
Vpranivenityeder
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i M b e by
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Were mureginter YR 1140 Btk

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.
Sowohl die Planung als auch der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde
grundlegend Uberarbeitet.
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18.5 NABU M-V Abwéagungsvorschlag - friihzeitige Beteiligung
TOB-Nr. 18.5 NABU M-V 20.02.2019
Saite afy
. BrutwSgel: Aus cen vorfegardan Untarlagen geht richt hermr, wia sire

Artenavinahme stattfand. Brutplitze brw. potenzielle Brutplitze worden nidit
dakumentient und die daraus resultierenden Konseguenoen wurden nickt
abgeleitet. Das FlamgehieT weist sowohl offen e als auch halboffene Biotope auf, Die
Gleisanlagen sind ungenutrt urd van Vegetation singenammer. Bilische sowie
Grasfluren sind in diesen Bereichen oo inden, Damit edstieren eine Reihe von
Habitaten zur Brut von Bedenbriiten des Offeniandes und dar Staudanfiuren,
Gebilschbritern wnd Gehbloe gebundens Brutvogelarten. im Plangebiet sind
ebenfalls Gebdude vorhander, die Hahlen- urd Nischenbewohnem
Brutmebglichiesiten Bieten. Mur ain Bruchteil des miglichen Artenspaktrums ist in
den vertandenen Unterdagen berannt ohre Hirmeels auf Miststdtten bew.
patenziellen Nistmbglichikeiten. Generell sind Fortpflanzungsstitten von
Brutwiigeln wihvend der Reprodultiorszent geschinzt wnd dirfer gema § 44 Abs.a
Hr. 3 BNatSchi nicht gestlirt oder zerstért warden. Zugleich gilt dar
Individuenschutz § Lg, Abs. 2 Nr. 1 BNatSché eben such von Entwiddungsformen
(e n Mistlinger), Malnahmen, die diesen Tatbestinde entgegenwiosn windes,
fehlen komplett! Eine Umsetzung der Bauma@rahme chne ergriffens Malinahmen
zum Schartz von indsdduen und deren Entwiddungsformen sowie
Riproduktionsstatien it rechiswidrg,

. Fledermduse: Zum Yorkommen von Fledermausan wird im AFB kediglicn
auf Mahrungshabitate im Mlangebeet verwiesen. Es existiert keine Aussage AFB, ob
die vorhandersen Gebdode au Fledermavsquant ere bow, mdgliche
Federmausquartiers urbersucht wurdan, Im AFE werden kaine MaGnahmen
vorgeschisgen, die bel Abrigs der GehSude | Sankerung der Gebduds o argraifen
sind, um rechiskondorme Umsetoung des Yorhabers gem@8 § 45 Aba. 2 Nr. 1 ond
Mr. 3 BhatSchi pu srmdiglichen.

Wiir fordern daher, dass folgende MaSrahmen zu ergreifen sind, die elne
rechrskanforme Umsetzung des Worhabens gemdd § 44 Abs, 1 BMatSchG awingend
natwgndig maghar:

" Zaaneidechses: Habitate der Zeeneidechse sind mit sinem Reptilienzeun
eingurdursen wnd die Zauneidechse sind im Ze ibraumn April bis September durch
einen Fachinondigen abmufangen. Eine streifenwetse Mabd innerhalb der geriunten
Flache it wihrend der Fangreit vorous shen. Die gefangenes Tiere sind suf
Auswwaichfldchen auszusetzen. Hierbel st zu beachtel, dass die angrenaanden
HabiatAdchen bereits voll durch Zauneidechsen besatrt sind, so dass naue
Auzweichsflichen gescheffen | i . Geeig L ichtldcken
beefindien sich arm Daterberghang Ricktung Ihlenfelder Straifle, die sber
vorhentiterder Aroeiten bedlfen, D, h,, dess derzeit verbuscite Hangbersiche auf
giner Fliche von etwa 1,5 ha sind 2u entbuschen und miisen in den kommenden
Jahren durch sine sinmalige Plegemahd pro Jabr urterhalten wesden.

. Brutviigel: Die Bavfeidirsimachung (Rodung von Biumen urd Geboschen,
Mahd, Einebraung der Fibche vsw.) snd aulerhalb der Brutreit won Brutedgein
urmzusetzen. Die Gebdude im Mangebiet sind auf das Viorkommen wan
Bretvogelarten hin durch einen Fachkundigen zu untersuchen, der entsprechenda
Ersatz- und Vermeldurgsmaiinabman ableitat. Die Umsataung der Ersatz- und
¥Wermelidungsmainehmen sind im Rshmen einer ddoologischen Baubegleitung
fachlich zu begleiten.
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TOB-Nr. 18.5 NABU M-V 20.02.2019
Seste 33
L Fledermause: Die Gabdude im Plangabint sind suf das Vorkomenen von

Fledermassquartieren hin durch eiren Fachiundigen 2u ur.t,m:'udlm, der
entsprechende Ersatz- mﬂwﬂﬂwﬂsﬁmﬂ ableitet, Die Umnsaizurng der

Ersatz- und Vermeidyngsmairahmen gind im Rahmen einer Skologlschen
Baubegleitung fachlich tu begieiten.

Gasignts Ausweichfldchen fir Zauneidechsen .am Datreberghang® siche Karte,
lim: Arthang.

M freundlichen Grifian

“ 0 Rott
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18.5 NABU M-V Abwagungsvorschlag - 1. Entwurf
TOB-Nr. 18.5 NABU M-V 18.10.2019
%\'\ Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

NABU

AL Hidle e burp Yo rpommees - Wirsdhe i, 180 - 19933 Sy

StacT Meubrandenburg

Stadtplanung, Wirtschaft und Bawcrdnung Ortsgrupps Neubirandenbung
Herm M. Diske
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1033 Meubrandenburg Yirter diven acekr

Ftwardaniurg, ol Oltober 30y

Bebauunguplan Mr. 133 'Wastliches Bahnhofsguartier OGP Mevh ety
thr Schreiben vam ss.10. 360 Noriar prenrp e
hier: Stelfungrahme par EMAIL Hurte: Parrer
Ennoherala o
pags Meubrancesbarg
Seht geehirter Herr Dirke, B o natu-seborgmsug de
vizlen Dank fir die Beteiligung des MABL Mecklenburg- Varpommsrn im a. g.
Werlahren,
b Mamen und im Auftreg des NABU Landesverbandes nefyme ich wie Tolgt
Srellung;

Dig MABL Ortsgruppe Meubrandenturg hat im o. g. Verfahren nach derzeitigemn

Kenntnisstand keine Einwiinde gegen das Varhaben sorzubringen B bhackciils

Wismaezabve Straile LG
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18.5 NABU M-V

Abwagungsvorschlag - 2. Entwurf

PER @-MAIL AW O 7. JAN. 3

=
AT e s by T Yaearsres - WETaache Sir, 14 | 18063 Schasesn

Stadt Neubrandenburg 1

Stactplanung, Wirtschalt, Bavaufsicht ynd lI‘H.I|§'-.lr

Heren F. Milbrandt r | -¥ Jan. om
Frisdrich-Engels-Ring 52 | x
17033 Meubrandenburg g |

o R

2. Entwurf des Babavungsplanes Nr. 122, Westliches Bahnhefsquartier®
Ihr Schraiben wom 37.22.3021
hier: Stellungnahme per ERAIL

Sahr geehrter Her Milbrands,

vieden Dank fur dee Einbeginhung des NABL Meckienburg-Yerpammenn im o, g
Werfabnen

Irm Mamen und im Auftrag des MABU Lancesverbandes nehme ich wie folgt
Stellung:

Dig MABU-0G Mevbrandenburg stemmt dem Vorhaben zu
Der NABL mochte ausdricklich daraufl hinwelsen, die artenschutzrechtlichan

Untersuchungen nichs zu verpachi3ssigen und falls notwendig dieses Vorhaben
wahrend der Bauphase artenschutzrechtlich zu begleiten,

Var Beginn der Bauarbeiten sollte nach sinrmal auf rrisgl. geschiitzte Lebensstatten
geachiet werden (Brutzeit).

W1 Freundlichen Gridien
(F-%

Gunter Panmer

Vorstanaseors| tremder

YA
NABU

Ortsgruppe Neubrandenburg

Gunter Fanner
Worplandvnilener

Heubrandenberg, o, b 2ou3

Dietagiup pe Meusrantenisy
Vorstandvonitzendar

Guimes Farsor

i ranichstrafle i

spirgy Hi urandenbueg

E-MAIL: imfod@nabu-neubrande by g

MABY Mezkiznleang Vol pommern
Wararnche Stale 146
1053 Sehwwin

Tel +43 (038559 18 080
Fgx~ap [DIES|59 35 58 28
IRE@HABLI- MY de

el MABL- MY e

Eepchadltskomin

GLS Bank Bochum

LY 430000 AT

Honbo H45 381 600
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Die Stellungnahme wird berucksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde werden durch die entsprechenden
Malnahmen laut artenschutzrechtlichem Fachbeitrag nicht ausgelost.
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Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 “Westliches Bahnhofsquartier*

Abwagungsvorschlag - 1. Entwurf
TOB 18.1 Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland 07.11.2019
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Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 122 Westliches Bahnhofsquartier™

Sahr geahie Frau Strasen

stellvertratend flr den Bund flr Urnwelt und Maturachutz Deutschland Mecidenburg
Warpammien bedanke ich mich fur die Beteikgung an dem obergananmen Verfahren und dis

Zusandung der Unteriagan. In Narmen des BUND nahme ich wie felgt Sialung Zul:'D H. . . d b ht t
u 1: ber Hinwels wir eacntet.

ch begribe die Umsiedhing der Zauneideshsen sowie die andauermde Pliege des nauan @
Habitats. Dieses ist regeimaliy zu konbrollieren und pegebensnfalls entsprechend der . . .
Entuicklung des Biefopes arzupassen. Bei der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Mecklenburgische
E:: .:.ﬂmmn,i?n mnhFIEdEm':"’“;F'E'“ Bt entsprachend newsr, naturschutzfachiicher S | tt . t . A t f . I’t h t htl h A h

anniniEse nicht mahr als CEF-Malnahme rk /! -
Ekarminiese it mafr i CEF-Maiinahmo avarkamt,da i sche avon ausgeganger eenplatte ist ein Antrag auf eine artenschutzrechtliche Ausnahme-
julstschen  Boitag Im Scelliel Nr. 205, NovembenDezember 2017 _des genehmigung nach § 45 Abs. 7 Satz 2 BNatSchG zu stellen. Wenn die Esche
gmmﬂﬁ:.f’fﬁ.%?fm;mﬂﬁﬂ.Sf.;fg..b;;’giﬁgﬂ,,fm_ﬂ_ e Al mit Spalten im Bereich der Zufahrt Richtung Robert-Blum-StraRe/Fritz-Reuter-
eﬂ"ﬁ #in Antrag auf Ausnahma gemat §45 Abs. 7 BNatSchG zu stellen. _ Stral3e gefallt werden sollte, ist die Fallung durch eine Okologin oder Okologen

peeignate Malnahmen zu ergreifen, um das Flegermausquarlier zu ersetzen, Diesa beqleit
Zu begleiten.

uliru.i 2u kariroliaren und gegebenenfalls anzupassan.

Wir bitlen Sie, uns wederhin gemdl § 4 BauGB 2u bessiligen und uns Uber das
Abwagungsergabnis zu infarmiaran
; “: ' el
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18.1 Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland Abwégungsvorschlag - 2. Entwurf

TOB 18.1 Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland 03.02.2022

@ BUND Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
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Mibwrhunp von ahekannten Naleschutrsesin igunges gemall § 63 Abs. 3 Wr. T BHafSchiz L vm. § 30 NefSchals M-y

Hier: Stellungnahme zum Bebauvungsplan Nr. 122: Westliches Bahnhotsquartier,
2. Entwurf
Sehr geshriar Harr Milbrandt,

Im Auftrag dms BUND Landesverbandes Mecklenburg-Yorpommern eV, denke ich v die
Beleligung am Varlahman wnd nehme haute frisigerecht wie folgt Slefung

Wir sulteren folgends Bedenken zur Planung: Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.
1) Do Ausbeingen von Fledsrmauekboton Ist entiorachend neuer, nahurschubeiachcher Bei der unteren Naturschutzbehtrde des Landkreises Mecklenburgische
L R M e e T e Seenplatte ist ein Antrag auf eine artenschutzrechtliche Ausnahme-
tschen Be Schnesbrief Nr, 208, Mo borDarembar 2017 dés H .
R iy (e ot Do & e R URL i daiwp- genehmigung nach § 45 Abs. 7 Satz 2 BNatSchG zu stellen. Wenn die Esche
contentiuplasds/2017/1212017-IDUR- Schnellbriet-205gesch.pdl, Dementsprachand ist Kir mit Spalten im Bereich der Zufahrt Richtung Robert-Blum-StralRe/Fritz-Reuter-
e Fallung sin Antrag suf Ausnahme gemdl §45 Abs, T BNalS3chG m sielian . . . .. . .. . ..
Ex sind ghalgrats Maioshoeen 1 egeelin, im das Fladarmacecyarter 2 seastzen. Diosa Stral3e gefallt werden sollte, ist die Fallung durch eine Okologin oder Okologen
arenlal \ . . .
2) Dn e it beim Exngrtioten Welldom, Craliecus menoyfi, nach Rotnmer um e I zu begleiten, welcher die entsprechenden ErsatzmaRnahmen festlegt. Da die
Strauchbaim der Hohe 2 bis 10 {salten bis 12) Maler handel, solte desar in der Pllanzliste A H
vyt et ol ol dinsirade gty untere Naturschutzbehérde und auch der NABU der Planung zugestimmt
Salen uns Erkenntrisse aus aktuellen fschichen Emebungen zum Natumaushall vorlegar, die haben, bleibt das Anbringen von Fledermauskasten Bestandteil des
e e M e o Artenschutzfachbeitrages und somit auch des B-Planes.
informisren,
M frsundlichan Grilen Ty, Zu 2:
A G K balsi Der Hinyveis wird beag:htet. ) _
e Der Weil3dorn wurde in Begriindung und Planzeichnung den Straucharten
zugeordnet.

Bk Landosverband Medkdenbug-Vaparmem &\
Muw‘r Maturschatrrbard nach § £3 Em.mmm.r.qnu § 30 NatSohiG M-y
Soorknzne Mk 4 v ([BLE, 140 520 D0} Kenin-pr. 37 003 3370
" ik Sparuanse Mech = I'BLI 140 520 00} Konto-hr. 36 006 0145
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Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg — Eigenbetrieb Immobilienmanagement

Abwégungsvorschlag - 2. Entwurf

9.00 28.01.2022
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Antw. - DM

Gesamtstellungnahme des Eigenbetriebes Immobilienmanagement
hier: Einbeziehung in das Planverfahren zum 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122
nWestliches Bahnhofsquartier”

Sehr geehrter Herr Milbrandt,

mit Schreiben vom 27.12.2021 baten Sie im Rahmen des oben genannten Bebauungsplan-
verfahrens um eine Stellungnahme des Eigenbetriebes Immaobilienmanagement. Dieser Bitte
komme ich hiermit nach.

Zu den auf der Internetseite der Stadt Meubrandenburg derzeit vertffentlichten Unterlagen
zum 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 \Westliches Bahnhofsquartier” bestehen von
Seiten des Eigenbetriebes Immobilienmanagement folgende Einwande bzw. Hinweise.

ter befinden, Die Erschlieffung des Plangebietes und Herrichtung der tffentlichen Verkehrs-
flachen sollten mittels ErschlieBungsvertrag geregelt werden. Es ist darauf hinzuwirken, die
sffentlichen Verkehrsfldchen nach Herrichtung und Erschlieffung kostenfrei in das Eigentum
der Stadt Neubrandenburg zu Ubertragen. Eine entsprechende Regelung ist im Erschlie-
Bungsvertrag aufzunehmen. Der Erschliefungstrager sollte vor Beginn der Erschliefungs-
mafnahmen Eigentimer aller zuklUnftigen offentlichen Verkehrsflachen sein,

Im Plangebiet sind &ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt, die sich derzeit im Eigentumn Drit- @

login Frau Gesine Schmidt, wurde auf der vorgesehenen Bauflache ein Vorkommen von
Zauneidechsen festgestellt, Der Fachbeitrag sieht die Umsiediung der Zauneidechsen auf
gin entsprechendes Ersatzbiotop vor. In Abstimmung mit dem Fachbereich 2 und Frau
Schmidt sind dureh die Abteilung Grinflachen, Friedhof und Ferst zwei Umsiediungsflachen
am Sidhang des Datzeberges zur Verfigung gestelt und entsprechend hergerichtet worden
(siehe CEF-Flachen Planteil 2, Planzeichnung Teil A des B-Plan Entwurfes). Die Umsiediung
der Zauneidechsen ist auch bereits erfolgt. Weiterhin ist die Art der Pflege der Flachen ab-
gestimmt und im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag eingearbeitet worden. Die kinftige
fachkundige Pflege der Umsiedlungsflichen kann durch die Abteilung Grinflachen, Friedhof
und Forst organisiert werden. Die Kosten sind dem Vorhabentrager in Form einer Einmalzah-
lung von 8.000,- EURO aufzuerlegen. Zur Absicherung der Zahlung der Pflegekosten an den
Eigenbetrieb Immobilienmanagement, ist ein stadtebaulicher Vertrag mit dem Vorhabentra-
ger abzuschlieBen. Fur die Festlegung der Hahe der Kesten wurde ein Kostenvoranschlag
bei einer geeigneten Pflegefirma eingeholt (siehe Anlage).

Entsprechend artenschutzrechtlichem Fachbeitrag, erstellt durch die beauftragte Diplom Bio- @

Eigenbetrieb Immobilienmanagement 28.01.2022

Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Die kostenlose Grundstiicksliibertragung wird im stadtebaulichen Vertrag zur
ErschlieBung geregelt.

Der ErschlieBungstrager muss ein dingliches Anwartschaftsrecht bis zum
Vertragsschluss vorweisen. Weitere Regelungen zur Eigentumsfrage werden im
stadtebaulichen Vertrag zur Erschliel3ung geklart. Dieses ist jedoch nicht fir die
bereits vorhandenen 6ffentlichen Verkehrsflachen, die bereits im Eigentum der
Stadt sind, zu berlcksichtigen.

Zu 2.: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Mit einem stadtebaulichen Vertrag kdnnen die Kosten fir MaRnahmen gemaf3
8 10 durch den Investor ilbernommen werden. Dieses gilt explizit jedoch nicht
fur Unterhaltungs- und Betriebskosten, da es sich hier nicht um einmalige
Investitionskosten fir stadtebauliche MalRnahmen handelt.
Vertragsbestandteil, kann daher lediglich die Planung, die Herstellung, die
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sowie die Bereitstellung eines
Grundstticks sein. Die Forderung kann somit nicht durch einen stadtebaulichen
Vertrag durchgesetzt werden. Auch die Alternative kann nicht durch einen
stadtebaulichen Vertrag geregelt werden.
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Abwégungsvorschlag - 2. Entwurf
Eigenbetrieb Immobilienmanagement

28.01.2022

chend artenschutzrechtlichem Fachbeitrag méglich. Hier ist die Zustandigkeit der Kontrolle
der entsprechenden Umsetzung festzulegen.

Mit freindlichen Griilen
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Alternativ ist auch die Veranlassung der Pflege durch den Verhabentrager selbst, entspre- I @
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VIER-TORE-STADT NEUBRANDENBURG

Bebauungsplan Nr. 122 ,Westliches Bahnhofsquartier”

ABWAGUNGSVORSCHLAG

1. Uber die Stellungnahmen der Offentlichkeit
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Offentlichkeit 1

Abwagungsvorschlag - frihzeitige Beteiligung

Abt 5h.'ld1p*unung
Der Oberbimermeisier Abl. Az - L
Stadi Neubrandanbumg T Einrana nm; Xl ma
Stadiplanung Witschaht Bavaufsicht und Kultur
Sarhgebietslefterin Bauptanung R 28 Mz 2019 G
Lindenstralie &3 W
. WL

171033 Neubrandanburg i F

Anbw. | Eing Ny ....._._.‘_1!.?'..‘_"’.. 1D

24.03.2018

Bebauungsplan fr das Westliche Bahnhofsviartel®

Sahr geahrbe Damen und Harmen,

Ich bin Eigertlimer des Hausas in der hhl”andstraam ar.

Im Ranhmen der oben genannian Bauplanung michie ich folgende Himwalse geben:

1.

Dwischen 2008 und 2018 habe ich maine Immobilie in 2 Bauabschnian sulwandig innen und
aussan saniert und damit hochwertigan Wohnmaum fir 2 Mietwohnungen geschalfen, Dan
reatlicnen Wohnraum nutze ich selbst,

Dea Sanierung der Fassads im Stile des histordschen Nachitjackenviertals war ain sehr
autwéndiger Prozess und auch aine hohe finanzislls Aufwendung.

Mit dam Anbau von Balkons auf der Riicksaite des Hauses wird die Samerung in
diasern Monat abgeschlossen

lch muss im Gegenzug sine angamessane Miate fir meine Mistohjeste erzielan, um diss
finanziall abrusichanm,

D jotrt vorfieganden Pline assen den Schiluss Iu, dass die geplanten Geblude aull dor
Rilcksaite maines Hauses bis auf 3 Metar an dba hinters GrundsiOcksgranze haran
gabaut wardan kinnen {da Tarrassan oder Balkone die Baugrenze (berschraiten dirlan),
Sollan, wie geplant, 100 Eigerumnawohnungen entstenan, dirfia die Bebauungadichte
wahrschednlich sehr hoch sain und wenig angepasst an dan historischen Stil des Vieriels

Da das Galande hinter dem Zaun ca. 2 Mater ansteigt und darmit en hoher hagendes Plateau
eledist, muss man erwarten, dass die news Bebauung mit der vorgesshenen Traufhohe dier
dam Niveau dar bestehanden Bm&.lul'lg der Hm-g&rv‘.mmkaase |'lBg.ﬂfl wilrd

Das wiinda I0r die Bewahner meines Hauses bedestan, dase die Sichiaches nach Otan
werbaut wire, die Balkons damit ehar unattraktiv filr eina Mutzung und das Grundstick
SOZUSAgAn von oben ansehbar wilra,

E& eolite baurechtlich Uberpelft werdan, ob &8 zuliasig i&t, dwch eing deranig hoha und dichia
Bebanng die angrenzendan Grundstlcka massi zu beschattan.

Offentlichkeit 1 24.03.2019

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend uberarbeitet.
Die Offentlichkeit 1 hat im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung am
23.10.2019 eine modifizierte Stellungnahme abgegeben, welche wie unten
aufgefiihrt, abgewogen wurde.
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Offentlichkeit 1

Abwagungsvorschlag - friihzeitige Beteiligung

Al waiteren negativan Effekl der dichien und dbherdimenalonierten Babauung dar hautigen
Brachfliehe baflrehte ich aine 2u gadnge Ballfung maines Grundetlhokes und dar Haws-
fiache, da darn nur noch auf der Nodseie sine BebauungsiGoke bleibt. Wie fir dis
histerische Bebauwng der Mogenlandstasse Oblich, befanden sich Rinter dan Hiusem
Gdran und Wirtschaftsgebiude. So begrenzt das Wirtschafisgebdude dor GrundsiGcks
Momanlandstrassa 36 dis Sidsata menes Gatengrundstickes wollstindig it ainer

ca f Mater hahen Mauer.

Es kBon also arwartet wenden, dess mesn Grundstck dunch die Obermadig dichte Bebauung
stark vanschathet und recht mahr ausmechand beliftat wind

Die ru erwartancde Abvweriung mainar immobile wire slso gravierend . dazu kime noch
der Verkust an Lebensqualitil Fir samtiche Mister und Bewohner dar Morgen landsirasse

Dazyu kommit die zu ervarenda Lirmbelistigung durch ca. 300 Menschen und ca. 150- 200
Fahrzeuge mit ihmn Abgasen,

Dig gaplants Babauung darf dahar nicht niher ats dis gepiante Trauthdhe von 13,50 Meter an
dig hinters Grundsticksgrenze harannsichan und/ oder maximal 2 Geschosse hooh gabaut
wardan, um dis Bestandsbebauung nicht zu Uberagen und zu warschatten.

Durch dis garingeme Bebawurgsdichta wirde dam Charakier des Viartels
Rechaung getragen und nicht nur nach wirschafilichen Asgakien maximaler Gewinn
generian

ha

Der durcn den Ausbay der BrachlSche 20 ervartende Veasoahe Kann unmaglich dar
Morganlandstrasss rugermubet werden. Bareils jslrt st die Stralle durch das russziche
Fahrzeugautkommean durch Sela- Sohule und das Andene Gymnaalum mahr als belsstet
Zu Slofizefen =t ein Passioren der auch als Paddi3chs genutzien Strale eine walkve
Geduidsprobe, Fahmadizhmer missen dann auf die Gelwege ausweichen.

Aucn die geplanten Zuwegungan Uber dia Fritz-Aeuter-Strafe und die Roberd-Blum-Strafe
ldnnen den zu enwartandan Varkehr nicht aufnebman, wie dis Baustellensituationen der
Ietzten Jahme balegen konmban

[~

. Die Brachfidche hinter dar Robaen-Blum-Strafla und der Morganlandstrasse hat sich im Verlauf
dar iatrtan Jahre Zu sinem, wann auch verwiderten, Biotop erfwickelt, Judermn wurda sias von
vialan Anwonnem dies Vierels ram Spaziersn und zum AusfOnen inrer Hurda genutzt

Desm Wierted gant bm Zugs der gaplantan massiven Babauung aiso auch sin AGCKkEugaoe
srioren und dia Lebensqualitit der Amsobner wird dadurch empiindlich aingeschrinkl.

Ex blelbt abauwarten, ob die Sanianing dar Fliichs fachperacht ausgefinet wird, im Moman a2
durch die Abrissartsaitan im Schisnsnbamsich sine dautliche Geruchsbelastigung durch OI
wahmehmbar, Viarmutet warden waltera Balestungen des Boders durch Altasten der Bahn,

F'

Der Charaktar der geplartan Babauung solite sich ins Ensembia des Machtjackerierels s
fast wollstdndlg erhaitanes Viertel mit historiachen, telwelse urtar Denkmalschutz stehenden
und inden letzten Jahnen lebesoll und aulwinds] sameren Hiusem enilgen.

Die gaplants Menge an Wohnainhellen sprichl dagegen ebar [r sine massive, blockartigs

und gher sgalaninss Ansirandarmainung ven Wannraum ahne individualitat. Des Esndruck
antatahl, dass hidr Maximalsr Geainn as ainar relativ Kemen Fiohe garagen werden

soll. Hier isi der Stadt aufgefordert, den Charakier des Viertals i bewahren und die Anwohner
war dan Auswirkungen der gaplantan Bebauung zu schifizan

&. Bitie tailen Sin mir dan Eingang mainas Schreibans mit

Mit freundiicham Grid

Offentlichkeit 1 24.03.2019

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend uberarbeitet.
Die Offentlichkeit 1 hat im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung am
23.10.2019 eine modifizierte Stellungnahme abgegeben, welche wie unten
aufgefiihrt, abgewogen wurde.
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Offentlichkeit 1

Abwagungsvorschlag - 1. Entwurf

Der Oberblirgermeister

Stadt Neubrandenburg

Stadiplanung Wirtschaft Bavaufsicht und Kultur
Sachgebietslenerin Bauleitplanung

Lindenstr. 63

17033 Neubrandenbu rg

23.10.201%

Bebauungsplan fir das , Wesiliche Bahnhofsviertel*
Sehr geehrie Damen und Herren,

wir gind Eigentiimer des Wohnhawses Murg::nlilmlsl'r:ﬂ-e.:.in 1 7033 Meubrandenburg
Im Rahmen der oben genannten Baoplamung haben wir folgende
Einwiinde:

1. Zwischen 2008 und 2019 haben wir unsere Immohilie in 2 Bauabschnitten aufwindig
infhen und safen saniert und damit hocherertigen Wohnrawm fiir 2 Mictwohnungen
peschaflen. Den verbleibenden Wohnraum niszen wir privat

Die Samierung der Fassade im Stil des historisch gepriigten Machtjackenviertels war
ein schr anfadndiger Prozess, um einerseits einen akiuell hohen Standart bei der
cnergetischen Sanicrung zu erreichen und gleichzeitig den historischen Charakter des
Hauses #u erhalten und ins Ensemble des pesamien Viertels einzugliedem.

Die jetzt vorgelegten Pline lassen den Schluss zu, dass die geplanten Gebiiude auf der
Rilckseite unseres Hauses his auf 3 Meter an die Grundstiicksgrenze herangebaut
werden diirfen

Da die zu bebauende Fliche ca. 2 Meter Gber dem Niveau der Morgenlandstralle liegt,
bedeutet das fiir die Bestandsbebauung, dass bei einer angestrebten Traufhihe von
13,50 Metern unser Grundstibeh: massiv abgewertet wind:

|®
(@)

Offentlichkeit 1 23.10.2019

Die Stellungnahme wird teilweise berticksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Baugrenze hat zur benachbarten Grundstiicksgrenze einen Mindestabstand
von 4,90 m. Damit ist der Abstand gréf3er als der in der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (§ 6 Abs. 5 LBauO M-V) geforderte Abstand von
3,00 m.

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Baugrenzen wurden angepasst, ein Recht auf einen freien Blick besteht
dennoch nicht. Eine stadtische Bebauung ist fur gewohnlich dichter und héher.
Bezlglich des beflrchteten Larms wurde ein Larmschutzgutachten erarbeitet,
welches im Ergebnis feststellt, dass durch den B-Plan gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrt sind.

Eine ausreichende Luftzirkulation ist auf Grund des Abstandes von mindestens
30,00 m zum Wohnhaus in der MorgenlandstralRe gegeben. Nicht zuletzt
fordern die Festsetzungen des Bebauungsplanes in diesem Bereich eine offene
Bebauung, sodass eine ausreichende Bellftung gewahrleistet ist.
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Zum einen besifinden dadurch besonders ftir dic Bewohner der unteren Etagen keine
freien Sichtachsen mehr.

Das Grundstiick wiire von oben komplett cinsehbar, 50 dass sich eine dewtliche und 50
nicht hinnehmbare Einschrilakung der Privatsphire fir alle Bewohner ergiibe.

Bei dem beschriebensn Vorhaben, 100 Eipentumswohmingen zo bauen, st mit ¢iner
erheblichen Belastung an Publikumsverkehr und Lirm unmittelbar an unserer
Grundstiicksgrenze zu rechen. Hier ist die Stadt in der Pflicht, solches fiir alle
Bewohner der Morgenlandstralic mbglichst einzuschrinken,

Zurmn anderen befiirchten wir auf Grund der Enge der Bebawung, dasg unser
Grundstlick nicht mehr ausreichend beliiftet werden wird und Folgeschiden, wie
Schimmelbefal] oder Bemoosung auftreten werden.

Wir gehen davoen aus, dass wir Ober elne Vermietung unse rer Mietwohmungen nach
dem geplanten Vorhaben nichit mehr die erforderlichen Quadratmeterpreise erzielen
knnen, die fiir den weiteren Unterhalt der Immebilie notwendig wiiren,

Wir fordem daher, den Charakier des Vieriels auch in die Planung des neuen Quartiers
mit aufzunchmen, dass heifit, durch groBedgige Abstandsflachen (Ganen), die im
gesamten Viertel und insbesondere in der Morgenlendstralle noch fast vollstindig
erhalten sind und gemutzt werden, Privatsphéire zu erhalien und 2u schaffen.

Der vorliepends Bebauungsplan laset keine Rilckschifsse sur Platzierung der Bauten
zu, wir gehen aber bei der Menge an Wohnungen davon aus, dass hier eng, bis an
Grenzen heran und maximal hoch gebwut werden soll,

Um den Charakter des Wohnviertels zu ethalten, fordern wir éine Begrenzung der
Bauhitihe suf 2 Etagen, so dess die newen Hiluser die Bestandsbebauung nicht
l.'ﬂs-.-_'rmgcn und sine A Npissung in der fm:llahalllg der Fassaden.

Die Bewohner der MorgenlandsiraBe sehen sich durch den Publikumsverkehr durch
w3lella- Schule und  Anderes Gymnasium® 18glich mit cinem Fahreeugan fkommen
konfrontiert, flir dass die schmale StraBe nicht ausgelegt ist,

Zu Stofzeiten ist es den Anwohnemn kaum mdglich, die Grundstlicke 2u verlassen,
Fahrriider sind gezwungen, anf den Gehweg suszuweichen.

Bei 100 geplanten Wohneinheiten gehen wir von 150- 200 Kraftfshrreugen ous, die
das Viertel mit Lamm und Abpasen belasten und ein Durchfizhren des Viertels weiter
erschweren werden.

Die Offiveng des peplanten Bahnhofsquartieres zur Morgenlandstrafie wilrde diese
Situation weiter verschirfen und ist villig inakzeptabel.

Auch Gerichissirabe, Robert- Bluhm- Strabe und Fritz- Reuter- Stralbe sind fir erbbhte
Verkehreaufkommen nichit ausgelegt, wie die Baustellensituationen der letzten Jahre
belegen konnten.

1@
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Offentlichkeit 1 23.10.2019

Zu 3: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

Zu 4: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Der Zuschnitt der Grundstiicke stammt aus der Erbauungszeit des Jahnviertels.
Die zu bebauende Flache war von Anfang an durch die Bahn genutzt.

Mit der Neubebauung soll ein neues Quatrtier entstehen, welches die
Einzeldenkmale entlang der Robert-Blum- und Morgenlandstral3e nicht
beeintrachtigen soll. Das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege hat dem B-
Plan nach mehreren Modifizierungen zugestimmit.

Die Abstandsflachen werden eingehalten.

Zu 5: Der Hinweis wird beachtet.

Die Baugrenzen wurden im modifizierten B-Plan angepasst. Die Hohe der
Gebaude wird durch maximale Trauf- und Firsthéhen sowie durch die
festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse eingeschrankt.

Zu 6: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Der Charakter des Wohnviertels wird durch die Neubebauung nicht
eingeschrankt. In Bezug auf Zahl der Vollgeschosse wurden in den an das
Jahnviertel angrenzenden Bereichen vertragliche Héhenabstufungen
vorgenommen. Dazu liegt die Zustimmung des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege vor.

Zu 7: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung ist die Weiterfilhrung der Planstraf3e B nicht
maglich, da hierfir Flachen der bestehenden Bahnanlagen benétigt werden.
Jedoch wird die Option ermdglicht, zu einem spéateren Zeitpunkt Uber nicht
mehr benétigte Bahnanlagen eine ErschlieBung in Richtung Jahnstral3e zu
schaffen. Eine ausschlief3liche Anbindung an die Morgenlandstral3e ist nicht
vorgesehen. Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt von Siden Uber
die Planstral3e A aus der Gerichtsstral3e und verteilt sich im Gebiet Uber die
Planstral3e B.
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3

4.

Faxit:

Dhe gegebenen Umstinde am Ort der geplanten Bebanmg lassen daher unserer
Meinung nor eine deutlich begrenztere Menge an Eigentumiswohnungen zu,

Dem ausgelegien Bebauungsplan ist durch die betroffenen Anwohner nicht zo
ennehmen, wie die Aufteilung des fraglichen Grundstileks durch den Investor
vorgesehen 151, Auch AbstandsEchen, konkrete Plane zur "I."l_'rku?lrhu.l:'liuﬂung sind
nur vage angepeben, so dass wir mes den oben angefiihrien Grinden in hichster Sorge
sind, dass sus rein finanziellem Interessen der Charakier des letzien historisch
bebauten und von den Bewohner mit hohem fnanziellen Aufwand und viel
Engagement geplleglen Viertel geopfiert werden soll.

e Erhaltungssatrung der Stadt Neubrandenburg vom 17.11.1994 fiir das erweitenie
Stadtzentrum soll gcrm‘lr diese Art der Tk'hrlllung einachriinken und sallie daber
unbedingt zu Rate gezogen werden.

iz Bauplarung sollie grundadtzlich so pestaliet werden, dass in ausreichender
|".'|Ef|.'.m|:|ng |:.;||'| 10 Metern) und nur 2= _ﬂl.'."d.'hll“i.‘ﬁ gehdial werden darf,

Die Bewohner des Viertels sind vor Lirm und einem erhftvien Verkehrsaufkommen zu
schiltzen,

Ritte teilen Sie uns den Erhalt dieses Schreibens mit.

Mit freundlichen GriiBen

|©
|©

Offentlichkeit 1 23.10.2019
Zu 8: Der Hinweis wird beachtet.

Die Baugrenzen wurden im modifizierten B-Plan mit Ricksicht auf die
vorhandene Bebauung angepasst. Die Abstandsflachen richten sich nach der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern, dariber hinaus sind die
Baugrenzen einzuhalten. Die Verkehrsanbindungen sind durch Verkehrsflachen
dargestellt. Durch drtliche Bauvorschriften werden Anforderungen eine
hochwertige Bebauung gestellt. Nach mehrmalige Uberarbeitungen des B-
Planes wurde durch das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege festgestellt,
dass das Jahnviertel durch die Neubebauung nicht beeintrachtigt wird.

Der Planbereich war bis in die 90er Jahre bebaut (siehe Luftbild) und gehorte
nie zum Jahnviertel. Ebenso ist er nicht Bestandteil einer Erhaltungssatzung.

Zu 9: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden so gewahlt, dass eine
Beeintrachtigung des Jahnviertels ausgeschlossen werden kann und
gleichzeitig eine sinnvolle Neubebauung unter Berlicksichtigung
stadtgestalterischer und gesundheitlicher Aspekte (Larmschutz) erfolgen kann.
Zu den Einzeldenkmalen wird ein Mindestabstand von 12 m eingehalten.

Zu 10: Der Hinweis wird beachtet.

Durch die erarbeiteten Verkehrs- und Larmschutzgutachten wurde
sichergestellt, dass innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéaltnisse gewahrt werden.
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Digr Oberblrgermeister

Stndt Meuhmndenburg

Stadiplanung Wirtschalt Bavasfacht und Kultur
Sachgebietsleiterin Bauleitplasumng
Lindenstrabe 63

IT0X3 Neubrandenburg

Duwrs
14.03.19

“ul:huuuu:\.[llnn Fiir das ., Westliches Bahnholsviertel®

Sehr geehrte Damen und Hemren,

ich hin Eigentimer dreler Wohnungen des denkomalpeschitzien Hauses in der Robert-Rlum-

.‘1'Ir:|.'\-.'.'.|r-:| einer weiteren in der Robert=-Blum-Sir .i.—. 17033 MNeubmndenburg.
Im Rahmen der o.g. Bauplanung méchte ich folgende Hinweise peben:

1. Dhas sop. Machtjackenviertel, insbesondere auch der Bereich Robent-Blum-Strafie 1-10 sowie
die Morgenlandstralle 10 bis 37, ist ein muzammenhiingendes Ensembles klassizistischer Ge-

baude in ‘\.'._-l.'ﬁ|;||'|:||:'|h|||;r_ historisch wertvoll weil ¢s das dlieste YWiertel ist. welches den

Wlthrieg relativ schadlos Mberstanden hat,

Beide genanmicn Bereiche der Stralen bilden nach Morden einen rochten Winkel, deren Innen-

hof markiert als rote Linde 1. iberhaupt nicht bebawt werden sollte (vgl. Abb. 1)

Diigses Kamree bestand urspriinglich aus Garten, dic jeweils den heute fast ausnahmslos unter

Drenkmalschutz sichenden Gebduden an der Robert-Blam-Strabe bew, Morgenlandstrufle zuge

ordnet waren

Offentlichkeit 2 14.03.2019
Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt.

Zu 1 - 10: Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend
uberarbeitet. Die Offentlichkeit 2 hat mit Schreiben vom 23.10.2019 eine neue
Stellungnahme zum modifizierten Entwurf abgegeben, die wie u. a. abgewogen
wurde.
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2
Nach hinten heraus waren die Girten ca. 30 m lang und bildeten mit der Front des Hauses Zu 1 - 10: Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend
ebenfills ein Kamee. uberarbeitet. Die Offentlichkeit 2 hat mit Schreiben vom 23.10.2019 eine neue
Stellungnahme zum modifizierten Entwurf abgegeben, die wie u. a. abgewogen

Dhes hat sich flir den Bereich der Morgenlandstralle fast vollstindig erhalten.
wurde.

Fiir den Bereich der Robert-Blum-Strabe (st konstatienen, dass im Lawfe der Zeit die Garten-
Machen zum Tel der mﬁg]i:l'mnhﬂu |'E1.']1I‘_'.1ri.|lﬁgeh HE'Im.w.u'lg durch die Beschshahn zum ﬂ'p-
fer fielen,

Obwahl nicht malstnbsgetrew, ist dieses im Meastischblatt 2443 von Meabrandenburg 1945 gut
#u erkenmen: Die (kirven in der Robert-Blum-Strale bilden einen rechiwinkligen Streifen, Auf
Jeden Fall sind die Grundstiicksgrenzen der hinteren Bersiche jewsils paralle] zur Robert-Blum-
Strafie gezogen (vgl. Abb, 2.

Dies iat schon deswegen anzunehmen, weil die Hiluser in dem beseichneten Quartier um die
Jahrhundertwende emsianden sind und ihre cigenen Aubenklos mit Sickesgrube im Gartenbe-
reich hatten.

Besonders firr das Grundstiick in der Robert-Blum-Stralic | ist deutlich mo erkennen, dass cin
solches Grundstiick von ihren damalipen Bauherren niemals so eng konzipient worden wire.

Insbesondere siehl man auch noch hinter der Zaungrenze Richtung MNorden Teile eines alten
CGartens, welcher nicht planiert wurde (wgl. Abb. 3.). Dort befinden sich wa. ein Kirschbaum
und andere Eulturpflanmen, die mur vor Girtnem angepflanet worden sedn koanten.

Die ursprimgliche Gartenprenze wurde als Linke 2. in blau in die Kare cingezeichnet (vgl. Abb.
1.
[eh werde dieser Tage prifen, beim Grundbuchamt Meubrandenbusg einen Widersproch enne-

legen, wm m vermelden, dass die Kaufer diese Flichen grundbuchrechtlich ersitzen kifanen.

[eh vermuie, dasa die Reichsbakn und deren Rechisnachfolger dieses Geliinde nbemals recht-
miflig erworben haben und es demaufolge such nicht ersitzen konnten,

[he Rbckseiten der Hiuser in der Robert-Blum-Strafle sind zudem nach Norden ausgerichiet,

D die Grundstieke an der Ridickseite nicht direkt durch die Sonne bestrahlt werden und dadureh
abirocknen kilnpen, muss im Innenhofl eine enisprechends Lufteirkulation gewlhrleisiet blei-
ben. Durch eine Bebauang im Innenhof wilrden die denkmalgeschiltzien Gebdude in dar Fo-
bert-Blum-Siralle regelrecht vergammeln.
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3
2, s Machtjackenvieriel ist zu einem nicht unerheblichen Teil von der Reichshahn finonziert Zu 1 - 10: Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend
worden, um di cigencn Arbeitochmer umsrbringen zu konoen. Das Telefonbuch vou 1939 uberarbeitet. Die Offentlichkeit 2 hat mit Schreiben vom 23.10.2019 eine neue
weist bapw, flir die Robert-Blum-3ir. 1-13 und die Frice-Fewer-Siade immer noch § Schloaser, Ste”ungnahme zum modifizierten Entwurf abgegeben, die wie u. a. abgeWogen

Muonteare: oder Stellmacher und & Schaffoer ans (vgl. Abb. 4 a-c). wurde

Insgesamt war dic Gepend cher peprigt von Arbeitem und Kleinbingern sowie Beamten, wel-
che sich allerdings einkommensmifiig nicht grofartig von den anderen Bewohnem unterschie-
den.

Dier durch die gesamie Frite-Reuter-Strale sichtbare, ebentalls unter Denkmalschutz stehende
Kontrollturm der Reichsbahn ist ¢in wichliges Wahrzeichen dieser Strlbe und Gegend und darf
aul keinen Foll verbaut werden,

Die Sichtachse, eingeesichmet als Linie 3 (vgl. Abb. 1) auf den Kontrollturm (vgl. Abb. 5)
erinnert das Vierte]l an dic Herkunst seiner Bewchner, nimbich Memschen, die es sich trotz Ar-

beit michd bzisten konmten, sefbst Huser 2o baven und deswegen iiberwisgend Mieter waren.

3. Zu beachien isi, dass die durchschnittliche Bebauung im Nachijackesvieriel swelstieklg und
klnsgiristisch ist (vgl Abk. 5

Diiex ist [lir den Bauplan inshes ondere unter den Gegebenheiten #u beachten, dass die Filiche

dsrter der Rober-Blam-Sirale emen Hshenumerschied von 2,00 m aunfweis,

Die | modernen™ Gebiinde, die in dem Bareich gubaux werden sollen, dirfen keinesfalls die
denkmalgeschiltzten Ubsrrngen und milssen sich auch insgzsamt in Machtinckemvierte] einfi-
E=n.

Diariiber hinsus muss in einem Bauplan sichergestellt sein, dass sich die Gebdude sidlistisch in
die Bestandsbebainung einarden: surbckhaliends, mathematisch gepliederie Fassaden,

4, Bchwicrig erscheint much die Aufinnhme des Verkehrs der nensn Anwohner

Dier denkmolpeschitzie Bereich der Lfnrggﬂ'lnrtlslm."lc b Foke Roberi-Blum-Sir. enibill ca.
sichen Objekie mit durchschnittlich vier Wohneinheilen. Dias bedeutet, dass suf ciner Linge
vor 250 m auf einer Strafienselte ca. 20 Wohnseinbeiten erba worden sind. Der Planungshe-
reich ist ehenfalls on, 200 m lang und muoss eime Wohndichtz unterholh der durchschnitilichen

Wohndichie des Nachijackenviertels aulweisen

Es sollen in dem Planungsbereich keinesfalls mehr als 20 Eigentumesohnungen mit einer
durchachniinlichen Grtibe van B0 gm entsichen diirfen.
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Offentlichkeit 2 14.03.2019
e e e e e Zu 1 - 10: Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend
Uberarbeitet. Die Offentlichkeit 2 hat mit Schreiben vom 23.10.2019 eine neue

Stellungnahme zum modifizierten Entwurf abgegeben, die wie u. a. abgewogen
In Anbetrncht des morgendlichen Stmms i der Morgenlandstirabe, weil Eltern ihre Kinder zu Wurde_

1 50 Verkchrekontnkte mehr am Tog bedewten. Diese ktnnen dereeit nur durch die Frite-Rewter-

urkl Roberi-Blum-Stmfle sufgenammen wenden.

Schule bringen, hew. der liber die Frite-Reuter-Strale abfliebende Verkehr gt keinesflls
signifikant mehr Fahreeuge als dies akell der Fall ise

Ich bin nuch nicht der Auffassung, das die gemde new gestaliete Morgenlandstrale ausgebaw

werden karm

5. Hinza kommt, doss die Bereiche der Nordbahn- biew, Gerichtstrafe ebenfalls denkmalges
schivzt sind.

Der dortige Strafienbelng bestoht nus Pllastersteinen und ist und eines der letzten historischen
Baispiele filr Strafenbefestigung im alten Moubrandenburg.

Dhes mins der Mackwalt echalien bleibe.
Den Verkehr der intendierien 100 Eigentumswohnungen witrde diese Strale nicht mashalien,

6, Ahsehhar ist sudemn, dnss ein Gralitzil des Fullgiingerverkehrs durch die Nische maischen

Robert-Rlum-Stmie 1 und der Fritz-Reuter-Straliz 18 verlaufen wird
Dadurch ist much mu Nachtzeiten mit erheblicher Lirmbeldstigung 7o rechnen.

Dies wiederum mindert den Wert meiner Wohnungen, deren Schlafzimmerfenster sich auf die-

ser Seite befinden.

emmde dis Osissite meinss Hausss ist der letzts mhige Ort meines Grundstilckes, weil auf der
Mordseite schon jetzt dic Bauarbeiten begonnen haben und die Sidseite den Verkebrslirm er-
fihrt,

Eine Erweiterung dieser Niscle als Siralle muss ginzlich ausgeschlossen werden.

Schon die Strafenarbeiten an der Robert-Blum=5ir. vor ein paar Jahren haben meinem und vie-

len benachbarien Geblduden teils erhebliche Schiiden ugefigt.

Schon jetz hat ein Mieter angekiindigt, dass er auszichen werde, wenn es dort signifikant mehr
FuligAngerbewepung gebe.

[eg lat deswegan fatal, well gsich die Altbausubstane nur sebr aufawendig erhalten Jdast.




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 “Westliches Bahnhofsquartier*

Offentlichkeit 2 Abwagungsvorschlag - friihzeitige Beteiligung

Offentlichkeit 2 14.03.2019

e letzte Fassadensanierung im Jahre 2006 kostele bspw, anfgrund der vom Denkmalschutz

i it B o AR DR TR Zu 1 - 10: Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend

Uberarbeitet. Die Offentlichkeit 2 hat mit Schreiben vom 23.10.2019 eine neue

Diiese Betrfige sind nur durch eine Kaltmiete, welche perspektivisch um die 9,00 EURigm lie- Stellungnahme zum modifizierten Entwurf abgegeben, die wie u. a. abgewogen
gen muss, T erwintschafien. wurde.

7. Auch der Blick ans den Wohnungen in Richtung Norden dasf nicht derart verbaut werden,
dnss die Bewohner der unteren beiden Geschosse dies Gebiudes in der Robert-Blum-Stralle nar
noch Bebauung seben

Dhies gilt umso mehr als dass die Erdgeschosswohnung ohnehin 2 m unterhalb des Bauvorha-
bens gelegen ist (val. Abb. &),

Die Bouplanung soll von vomhberein so gestaltet werden, dass in griltméglicher Entfernung zu
den denkmalgeschiizten Gebduden Oberhaupt nur 2weigeschossig gebaut werden darf.

Zu befiirchten ist, dass die Baviriger den gesamien PMlatz ausnutzen werden, um méglichst viele
Wohnungen billig zu bauen.

8. Micht aulier Betracht gelassen werden darf, dass die von der Bahn verkauften Flachen ur-
sprimglich Gemeinde- bzw. Privatland waren und diese grundsitzlich an die urspringlichen
Eigentiimer hdtten zuriickgegeben werden milssen, wenn die Bahn hierfiir keine Verwendung
mehr hat.

Dies wurde jedoch durch den Einigungsverirag pefinder.

In Wesideutschland ist es Rechisrealitst, dass die Filichen nicht aur Beseicherung der Bahn
verkaufi werden diirfen, sondern an die Kommune zurlickgegeben werden miissen.

Daher sind die Flachen affen und allgemein mpdnglich zu halien. Es darf keine Barrieren
geben, die ursprilnglichen Anwohner hindem, dort thre Spazierpinge zu absolvieren, Der Pla-
nungsbereich diende seit der Wende auch als Erholungsgebiet. Anwohper parkien dort nicht mar
ihre Autos, sondern gingen mit dort mit ihren Hunden. Es hatte sich in einigen Bereichen auch
achon cine kleine Wildnis gebildet, wo die Matur susilckgekehrt ist.

9. Wirtschaftlich stcht zu baflirchiten, dass die akivellen Baupreise cinen Verkaufspreis von
mindestens 2.000,00 EUR/qm erfordern. Eine 75 gm grofle Wolnung wird in diesem Bereich
fiir mindestens 150,000,00 EUR verkauft werden missen. Bei einer Darlehensverzinsung von
ca, 3% miiszen die Kiufer monatlich 416,66 EUR und bei 5% monatlich 25,00 EUR aufbrin-
gen. Diese Betrilge verdoppeln sich bei giner jlihrlichen Tilgung von 3% bas 3%
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6
Eine Kaltmiste baw, Belastung uwm die 1.000,00 EUR fir eine 75 gm grofe Wohnung an einer

) o Zu 1 - 10: Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend
Meubrandenburger Bahnstrecke hahte ich fiir ireal.

Uberarbeitet. Die Offentlichkeit 2 hat mit Schreiben vom 23.10.2019 eine neue
Der Bauiriiper muss daber entweder extram billig banen oder aber billig verkaufen. Stellungnahme zum modifizierten Entwurf abgegeben, die wie u. a. abgewogen

wurde.
Daher steht 2u befiinchien, doss in dem Bahnhofsviertel entweder dber viele Jahre Bauaelle

sein wird und die Anwohner larmbelastet bleiben, weil die Wohmngen nicht abverkauft werden

kinnen. Oder aber ez entstehen Investruinen wie es bspw. in der Goethestralie der Fall ist.

10, Wie oben eradibing, hat sich in dem Westlichen Bahnhofsvierie] cin kleines Habitat enowi-

chelt.

Zwischen den alten Balmschienen haben sich zahlreiche Eleinsiuger und Eidechsen angesie-
delt. In anderen Bereichen wichst wilder Meerretiich.

Bevar fibechaupt eine Baugenshmigung in diesem Bereich enteill wird, soll darauf geachter
werden, dass in dem Innenbof die Flichen entsiegelt und als Habitat fir die Tiere aufgeforatet
werden und insbesondere anch sichergestellt wird, dass der Untergrund dieser Flichen keine
(e fahren fiir die Anwohner beherbergt,

S0 hat die Reichsbahn seinerzeit in diesem Bereich Gastanks vergraben. Von dort aus wurden
die Weichen der anliegenden Bahngleise peheizt,

Es isl davon auszugehen, dass sich im Boden weitere loxische und andere pefihrliche Gegen-
stinde befinden.

Auf seinen Plakaten wirbt der Projektisiger selbst mit parkibnlichermn Lebensraum. Dresen

sollie or erst nachweisen milssen, bevor er dberhaupt baven darf.

Ich befiirchibe, dass sich das Projekt nicht finanzienen 1855t und auch der neve Eigentlimer hinter
unseren Hiusern eine Betonbrache hinterl&sst, um die sich wie seinerzeit die Bahn keiner kilm-

mert.

11. Bitle teilen Sie mir den Eingang meines Schreibens mit.

Mit freundlichen GritBen
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Offentlichkeit 2 Abwagungsvorschlag - friihzeitige Beteiligung

Offentlichkeit 2 14.03.2019

Zu 1 - 10: Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend
uberarbeitet. Die Offentlichkeit 2 hat mit Schreiben vom 23.10.2019 eine neue
Stellungnahme zum modifizierten Entwurf abgegeben, die wie u. a. abgewogen
wurde.
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Der Oberbdngesmelster

Sindt Neubrandenburg

Stadiplanung Wirtschall Bavaufsicht und Kulion
F.;,{,hgchicrt'rimin 'H.;l_ll:i'r-'nnl_lnil
Lindenstrale 63

Eingang u.u'- K |
9 G I

28 Okt 20 |—.J

sy

17033 Meubrandenburg

Doy Teichemn Abiearcidhen
Bebnuungsplan fikr das . Westliches Bahnhelsvieriel™

Schr geehrie Damen und Hesren,

ich bin Eigemumer dreier Wokmungen des denkmalgeschinzzen Faoses in der Roken-Blhum-
H.Irzlla.'.ll'.;] einer weateren in der Roberi-Blum-Str l.r_ 17033 MNeubrandenburg

Im Rahmen der o.g Bouplanung habe ich fol gends
Einwiinde

1. Das Jahmaeriel (sog Nachtjackenvierel), inshesondere auch der Bereich Roberi-Blum-
Siralle 1-10 sowde die Morgenlandstrale 10 bis 37, ist ein rusammenhangendes Ensembles
klassizistischer Gebiude in Meubrandenburg. historisch wentvoll, weil & das Klteste Viertel ist
wid ches den

2. Welikrieg relativ schadles Oberstanden hat

Beide genannten Bereiche der Straben bilden nach Norden @inen rechten Winkel, deren Innen-

hof markiert als rote Linie 1. iberhaupt nicht bebaut werden solle (vgl Abb. 1.

Offentlichkeit 2 23.10.2019

Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Der Zuschnitt der Grundstiicke stammt aus der Erbauungszeit des Jahnviertels.
Die zu bebauende Flache war von Anfang an durch die Bahn genutzt.
Temporare Gartennutzung wurde lediglich geduldet. Daraus ergibt sich jedoch
kein Recht fur die Zukunft.

Orthophoto 1953
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Abwagungsvorschlag - 1. Entwurf

Dieses Karree bestand urspringlich aus Garten, die jeweils den heute fast ausnabhmslos unter
Denkmalschutz stehenden Gebauden an der Robert-Blum-Strade bzw, Morgenlandstrale zuge-

ordnet waren

Mach hinten heraus waren die Gren ca 30 m lang und bildeten mit der Front des Hauses

ehenfalls ain Karres
Dries hat sich fiir den Bereich der Morgenkandstrafe fast volluindig erhalien

Fur den Besench der Rabert-Blum-5traBe 15t zu konstatieren, dass im Laufe der Zext dic Garten-
fliichen zum Teil der moglicherweis: rechtswidrigen Bebauung durch die Reichsbahn zum Op-

fer fielen

Obwohl aicht malsiabsgeireu, 151 dieses im Messtischblatt 2445 von Neubrandenburg 1945 gut
2u erkennen. Die Ciarten in der Robert-Blum-Stralle bilden einen rechtwinkligen Streifen. Auf
Jeden Fall sind die Grurdsticksgrenzen der hirteren Bereiche peweils parallel zur Robert-Blum-
Strale gemogen (val, Abb. 2)

Dies ist schon deswegen anzunehmen, weil die Hauser in dem bessichneten Quarder um die
Jahrhundestwende entstanden snd und ihre eigenen AuBenklos mit Sickergrube im Garenbe-

reich hatten

Besonders fur das Grundstlick in der Robent-Blum-Stralde | isl deutlich zu erkennen, dass &in

solches Crundsiick won ihren damaligen Bauherren niemals so eng konzipiert worden wire

[nsbesondere siehl man such noch hinter der Zaungrenze Richiung Norden Teile eines alien
Garens, welcher nichi plardert wurde (vgl. Abb, 3.} Dort befinden sich u.a ¢in Kirschbeum

und andere Kulturpflanzen, die mar von Gartnern angepflanzt worden sein konnten

Die ursprimgliche Gartengrenze wurde als Linie 2. in blau in die Kane singezeichne (vgl. Abb
1}

Die Rickseiten der Hauser in der Rober-Blum-Strafie sind zudern nach Moeden suagerichie
Da die Grundsitcke an der Risckseite nicht direkt durch die Soane bestrahlt werden und dadurch
ahtrockmen kinnen, muss im Innenhof eine entsprechende Loftzirkulation gewdhrieistet blei-

ben. Durch eine Bebaunmg im Innenhof wiirden die denkmalgeschitzien Gebiude in der Bo-

bert-Blum-Stralie regelrecht vergammeln,

Der aktuelle B-Plan beichrabt ein willlig meues Stadtquartier, welches sich nach Ausnchiung,

Bebauungsdichie und Hobe nicht an der Bastandsbebauung orientien:. Dies wird die soziale und

®

Offentlichkeit 2 23.10.2019

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Der Abstand von der Baugrenze zum bestehenden Wohngebaude betragt
12,00 m. Eine ausreichende Luftzirkulation ist gegeben, da die Festsetzung des
Bebauungsplanes eine offene Bebauung fordert.

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.

Der Bebauungsplan wurde im Zuge weiterer Modifizierungen angepasst.

Die Einzeldenkmale befinden sich zwar aufRerhalb des B-Planes, aber dennoch
wurde gerade in den Modifizierungen gegeniber der friihzeitigen Beteiligung
und gegeniber dem ersten Entwurf Ricksicht auf das Erscheinungsbild der
Einzeldenkmale genommen.

Insbesondere wurden aus einem urspriinglich groRen Baufeld 7 Einzelbaufelder
entwickelt. Die Baugrenzen wurden nach Norden soweit verschoben, dass
zwischen den Fassaden der Neubebauungen und der Einzeldenkmale ein
Abstand von mindestens 12,00 m gewahrt wird. In Teilen des Plangebietes
wurde die maximale Geschossigkeit, die maximale Traufhthe und die GRZ
reduziert.

Daruber hinaus sind in den Teilen der allgemeinen Wohngebiete, die an die
Grundstlicke der Einzeldenkmale angrenzen, die obersten Geschosse in
Richtung der Einzeldenkmale als Staffelgeschosse auszubilden. Des Weiteren
wurden Festsetzungen getroffen, die Terrassenausbildungen in sensiblen
Bereichen festsetzen. Nicht zuletzt wurden ortliche Gestaltungsvorschriften
erlassen.

Die Art der baulichen Nutzung ist in den textlichen Festsetzungen Nr. 1.1 - 1.4
beschrieben.
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3
architektonische Struktur des Nachtjackenviertels nicht nur negativ besinflussen, sondem letzt-

lich zerstéren

Zudem ist der Bebauungsplan viel zu unbestimmt Bspw. gibt es keine Aussagen zur gewerbli-

chen und sonstigen Nulcung

2. Das Nnchtjackemvierio] ist zu einem nicht unerheblichen Teil von der Reichsbahn finanziert
worden, um die cigenen Arbeitnehmer unterbringen zu kbanen. Das Telefonbuch von 1939
weist bapw, fur die Robert-Blum-5tr, 1-13 und die Frite-Reuter-Stralle immer noch 8 Schiosser

MBlombeure oder Stellmacher und 6 Schaffner .'||15{'.'P_I Albh. 4 a-c)

Inagesamt war die Gegend eher geprigt von Arbeitern und Kleinbirgem sowie Beamten, weel-
che sich .=I'I|.-r-.'|.i11f_;: einkommensm :.I'il:; might grnl"qal_—z wom den anderen Bewohinern underschie-

den

Der durch die pesamie Frilkz-Reuter-Stralle sichtbare, ebentills unter Denkmalschutz stehende
Kontrollturm der Reichsbabm ist ean wichtiges Wahrzeichen dieser Stralle und Gegend und darf

auf keinen Fall verbaut werden

Die Sichiachse, eingezeichnet als Linie 3 (vgl. Abb. 1} suf den Kontrollturm (vgl. Abb. 5)
erinnert das Viertel an die Herkunft seiner Bewohner, nimlich Menschen, die es sich trotz Ar-

bedt nichs ledsten konnien, selbst Hiuser 20 bauen und deswegen diberwiegend Mister waren

. Zu beachten ist, dass die durchschnittliche Bebauung im Machijackeovierel zwelstthelilg und

hlassizistiseh ist (vgl Abb 5)

Dhes 15t fiir den Bauplan inshesondere unter den Gegebenheiten zu beachien, dass die Flache

hinter der Roberi-Blum-Stralle einen Hohenumerschied von 2,00 m sufweist

Die  modernen” Gebiwde, die in dem Bercich gebmat wenden soflen, dirfen keinesfalls die
denkmalgeschintzien aberragen und mdssen sich auch insgesami in das MNachtjackenviertel ein-

fiigen

Darither hinaus muss in einem Bauplan sichergestellt sein, dass sich die Gebaude stilistisch in

die Bestandshebsuung enordnen: mrisckhaltende, mathematisch gegliedente Fassaden
4. Schwierg erscheint auch die Aufnahme des Verkehrs der newan Anwohner

Dwer denkmalgeschitzte Bereich der Morgenlandstrale ab Ecke Robert-Blum-Str. enthil ca
ateben Obgekte mit durchechmithch vier Wohnsinheiten. Das bedeutet, dass auf einer Linue

von 250 m auf ciner Straflenseite ca. 10 Wohneinheiten erbat worden sind. Dwer

©

©

Offentlichkeit 2 23.10.2019

Zu 4: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

Auf Grund von Anforderungen an den La&rmschutz kann eine Sichtachse zum
Stellwerk nicht freigehalten werden, da der Larmschutz eine geschlossene
Bebauung entlang der Bahn fordert.

Zu 5: Der Hinweis wird beachtet.

Im modifizierten Bebauungsplan sind in den Teilen der allgemeinen
Wohngebiete, die an die Grundstiicke der Einzeldenkmale angrenzen, die
obersten Geschosse (hier das 3. Geschoss) in Richtung der Einzeldenkmale als
Staffelgeschosse auszubilden.

Das Landesamt fur Kultur- und Denkmalpflege wurde ebenso im
Planungsprozess beteiligt und stimmt dem B-Plan zu.

Der B-Plan ermdglicht bewusst ein neues Stadtquartier mit eigenen Qualitaten.

Zu 6: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

Im Rahmen der B-Planerarbeitung wurde eine Verkehrsuntersuchung
durchgefuhrt. Als Fazit der durchgefihrten Leistungsfahigkeitsberechnungen fir
den Plan-Zustand wurde festgestellt, dass die Anschlussknotenpunkte in beiden
untersuchten Varianten mit der derzeitigen Knotenpunktgestaltung bei sehr
guter Verkehrsqualitat leistungsféahig sind und die Qualitatsstufe A erreichen.
Das Larmschutzgutachten ist zu dem Schluss gekommen, dass der berechnete
Anstieg der Beurteilungspegel maximal 0,1 dB betragt. Auf Grund des
Austauschs des vorhandenen Pflasters gegen eine asphaltierte Zufahrt kommt
es in der Variante 1 teilweise auch zu einer rechnerischen Verringerung des
Beurteilungspegels. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind demnach
gewahrt.
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p Offentlichkeit 2 23.10.2019

Planungsbereich ist ebenfalls ca 200 m lang und muss eine Wohndichte unterhalb der durch- A
schnittlichen Wohndichie des Nachtjackenviertels aufiveisen.

Es sollen in dem Plarungsbersich keinesfalls mebr als 20 Bigentumswohnungsn mit einer
durchschmittlichen Grofe von B0 gm emistehen dirfen

Bereits diese 20 Wohneinheiten wirden ggf. 40 weitere Anwohnerfahrzeuge und somit bis zu
156 Verkehrabkomtakie mehr am Tag bedeuten, Diese kiinnen derzeit nur durch die Fritz-Reuter-
und Robert-Blum-Sirabe aufgenommen werden

[ Anbetracht des morgendlichen Staus in der Morgenlandstrale, weil Eltern ihre Kinder zu
Schule bringen, bew, der ither die Fritz-Reuter-Stralie abfliclende Verkehr trigt keinesfalls
signifikant mehr Fahrzeuge als dies akruell der Fall igt,

[ch bim zuch nicht der Auffassung, dass die gerade neu gestaliete Morgenlandstralbe ausgebaut

werden kann

3. Hinzu kommit, dass dic Bereiche der Mordbabn- bew Gerichisirale ehenfalls denkrmnal ge-

schiet sind

Der dontige StraBenbelag besteht aus Plastersteinen und ist und eines der letzten historischen
Beispiele fur Strallenbefestigung im alten Neubrandenburg.

Diizs muss der Machwelt erbalten bleiben

Den Verkehr der intendierten 100 Eigentumawohnungen wiirde diese Strale nacht aushalten
Zu 7: Der Hinweis wird nicht beachtet.
Es handelt es sich um wohngebietstypischen Larm, der nach glltiger

Robert-Blum-Stralbe | und der Frite-Reuter-Siralle 18 verlaufen ward i )
Rechtsprechung hinzunehmen ist.

6. Absehbar ist zudem, dass ein Groldedl des Fubglingerverkehrs durch die Nische zwischen @
Dadurch ist auch zu Nochtzesten mit erheblicher Lirmbel dstigung zu rechnen.

Dies wiederum mindert den Wert meiner Wohnungen, deren Schlafzimmerfenster sich auf die-
ser Seite befinden.

Gerade die Ostseite meines Hauses ist der letzie ruhige Ont meines Grundstiickes, weil auf der
Mordseite schon jet=t die Bavarbeiten begonnen haben und die Siidseite den Verkehrslarm er-
fahrt.

Eine Erwesterung dieser Mische als Strafe oder Tiefparagensinfahrt muss ginzlich suspaschlos-

sen werden
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Schon die Strallenarbeiten an der Robert-Blum-Str. vor ein paar Jahren haben meinem und vie-

len benachbarten Gebauden teils erhebliche Schiden zugefiigt.

Schon jetzt hat ein Mieter angekiindigt, dass er ausziehen werde, wenn es dort signifikant mehr

FuBgingerbewegung gebe.
Dies ist deswegen fatal, weil sich die Altbausubstanz nur sehr aufwendig erhalten lsst

Die letzie Fassadensanierung im Jahre 2016 kostete bspw. aufgrund der vom Denkmalschutz

vorgeschriebenen aufwendigen Stuckarbeiten ca. 35.000,00 EUR.

Diese Betriige sind nur durch eine Kaltmiete, welche perspektivisch um die 9,00 EUR/qm lie-

gen muss, zu erwirtschaften.

7. Auch der Blick aus den Wohnungen in Richtung Norden darf nicht derart verbaut werden,
dass die Bewohner der unteren beiden Geschosse des Gebiiudes in der Robert-Blum-Stralie nur

noch Bebauung sehen

Dies gilt umso mehr als dass die Erdgeschosswohnung ohnehin 2 m unterhalb des Bauvorha-

bens gelegen ist (vgl, Abb. 6)

Die Bauplanung soll von vornherein so gestaltet werden, dass in groftmaglicher Entfernung zu

den denkmalgeschiitzten Gebiuden iiberhaupt nur zweigeschossig gebaut werden darf.

Zu befiirchten ist, dass die Bautrdger den gesamten Platz ausnutzen werden, um moglichst viele

Wohnungen billig zu bauen.

8. Nicht aufler Betracht gelassen werden darf, dass die von der Bahn verkauften Flachen ur-
spritnglich Gemeinde- bzw. Privatland waren und diese grundsatzlich an die urspringlichen
Eigentiimer hétten zuriickgegeben werden miissen, wenn die Bahn hierfiir keine Verwendung

mehr hat
Dies wurde jedoch durch den Einigungsverirag geéndert

In Westdeutschland ist es Rechtsrealitit, dass die Flachen nicht zur Bereicherung der Bahn

verkauft werden dirfen, sondern an die Kommune zurickgegeben werden milssen.

Daher sind die Flachen offen und allgemein zugginglich zu halten, Es darf keine Barrieren
geben, die urspriinglichen Anwohner hindern, dort ihre Spazierginge zu absolvieren. Der Pla-

nungshereich diente seit dem Abriss der Bahnbaracken auch als Erholungsgebiet. Anwohner

Offentlichkeit 2 23.10.2019

Zu 8: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Entstandene Schaden an Gebauden durch StralRenbauarbeiten und
denkmalrechtliche Sanierungskosten werden durch den Bebauungsplan nicht
geregelt.

Zu 9: Der Hinweis wird beachtet.

Die Baugrenzen wurden im modifizierten B-Plan mit Ricksicht auf die
vorhandene Bebauung angepasst. Die Abstandsflachen richten sich nach der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern.

Ein Recht auf einen freien Blick besteht dennoch nicht. Eine stadtische
Bebauung ist fir gewdhnlich dichter und hoéher.

Eine denkmalrechtliche Beeintrachtigung der Einzeldenkmale kann nach
Modifizierung der Planung ausgeschlossen werden.

Zu 10: Der Hinweis wird nicht beachtet.
Die Bahn als ehemalige Eigentliimerin der Flache konnte selbst entscheiden,
wer das Grundstlck erwirbt.
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parkten dort nicht our ihne Autos, sondern gingen dart mitihren Hunden, Es hatte sich in einigen
Bereichen auch schon eine kleine Wildnis gebildet, wo die Matur zurickgekehrt ist

9. Wirtschaltlich steht zu befiirchien, dass die akivellen Baupreise sinen Verkaulspres von
mindestens 2.000,00 EUR/qgm erfordemn. Eine 75 gm grolle Wohoung wird in diesem Bereich
for mindestens 150.000,00 EUR verkauft wesden milssen. Bel elner Darlehensverzinsung van
cia 3% mibigen dhe Kiufer monathch 416,66 EUR und he 5% momathch 625 00 ELUR sufbas
gen. Dicse Betrage verdoppeln sich bed einer jabrlichen Tilgung von 3% bis 5%

Eine Kaltmiete bzw. Belastung um die 1.000,00 EUR fur eine 75 qm grode Wohnung an sner
Meubrandenburger Babmstrecke halte ich fr irreal

Dier Bautriger muss daber emtweder extrem billig bme=n oder aber ballig vérkaufan

Daher steht 7o befarchten, dass das Gebiet des B-Planes entweader ober viele Jahre Baustelle
seln wird und die Anwolner ldrembed asted biedber, well die Wolnumgen nicht abverkauft wenden

ktnnen oder aber es enistehen Investruinen wig ¢35 bspw, in der Gocthestralie der Fall 15t

10. Wie oben erwahnt, hai gich in dem ‘Weatlichen Bahnhofeviertel ein kleines Habitat eniwi-

chkelt

Fwischen den alten Bahnschienen haben sich zahlreiche Kleinsauger und Eidechsen angesie-

delt. In anderen Bercichen wachst wilder Meermestich

Bevor aberhaupt ¢ine Baugenehmigung in diesem Bersich erteilt wird, soll daraul geachret
werden, dass in dem [nnenhof die Flachen entsegelt und als Habitat fiir die Tiere sufgeforstet
werden und inshesondere such sichergestellt wird, dass des Untergrund dieser Flachen keine
Gefahren fir die Amwobner beherbergt

So han die Reeichsbahs sefnerzeit in diesem Bereich Gastanks vergrabea. Von donl aus wurden
die Weichen der anliegenden Bahmgleise peheiz:
Es ist davon auszugelen, dass sich im Boden weitere toxische und andere gelihrliche Gegen-

stinde befinden

Auf scinen Plakaten wirbi der Projekiirdger selbst mit parkahnlichem Lebensraum. Dicsen

sallte er erst nachweisen mussen, bevor er therhaupt baven darf

Ich befurchie, dass sich das Projekt nicht finanzieren l2est und auch der newe Eigentimer hinter
unseren Hansern eine Betonbrache hinterlisst, um die sich wie seimerzeit die Bahn keiner kiim-

mert

Offentlichkeit 2 23.10.2019

Zu 11: Der Hinweis wird nicht beachtet.
Die genannten Vermutungen werden nicht kommentiert.

Zu 12: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

Im Zuge der B-Planerarbeitung wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
erarbeitet und artenschutzrechtliche MaZnahmen in den B-Plan aufgenommen.
Aufgrund der Vornutzung des Gelandes als Bahnanlage wurde bereits eine
orientierende Schadstoffuntersuchung durchgefiihrt. Die Untersuchung kommt
zu dem Ergebnis, dass das Gelande eine fur urbane Industriegebiete
standorttypische Hintergrundbelastung aufweist. Die Schadstoffanreicherung
hinsichtlich der Schwermetalle ist gering (Z1). Fir die organischen Materialien
wird nur der PAK-Wert mit 3,79 mg/kg TS als erhoht (Z2) nachgewiesen und
entsprechende Malnahmen aufgezeigt. Zur konkreten Beurteilung der
Schadstoffbelastung sind Einzelbeprobungen gemal der LAGA M 20
erforderlich, deren Ergebnis der unteren Bodenschutzbehérde zur Beurteilung
und Abstimmung bezlglich der weiteren Vorgehensweise vorzulegen sind.
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11, Problematisch halte ich die Tiefgarageneinfahrt in der Verlangerong der Fritz-Reuter-
Strabe

Hierfiir mikssten munachst zwel immer seltener gesunde Eschen weichen, die seit Jahrzehnten
wertvoller Blickfang unserer Strafle snd (vgl. Abb. 5a u, 5b)

Ich halte auch das diesheriigliche Schallgutachien von Dr. T. Lober 2u mindestens fir angreif-

har

Ich E:hz davon aus, dass der Strallenverkehr durch das Gesamtwochaben des Invesiors eben

doch ain I’E_i.l.t‘.lil-ﬂil.ii:tl. von e als 3 |Jh|:"\] bewirken wind

Selbst wenn sich aus der Tiefgarnge lediglich 230 Fahrten pro Tag ergeben wilrden, ist in den
Sprtzencesten, némlich wenn die Leute aus der Tiefgarage sur Arbeit fahren bew. von der Arbest
kommen, also zwischen 6:30 Uhr und §:30 Uhr und zwischen 17:30 Uhr und 1930 Ulr davon
muzmigehen, dass sich der Grofiedl dieser Fahrien genau in diesem £eitraum abspielen und da-
her auch der entsprechende Gerduschpegel erbeblich anstagen wird

Die der Tiefgarageneinfahn mgewandien Seite meines Hauses in der Robert-Blum-81r. 1 ist
vor allen mit den Schlafzimmern meiner Micter belegt Diese kinnen auch micht woanders
schlafen, weil nach hinten raus die Kische und die Bider ausgerichiet sind und nach vorne die

als Haupiverkehrastrale des Nachejackenvieriels verlguf

Mlein Geb&ude isl rudem dmllcmn_,gl:u:h.ii‘lzl_ 50 dass der Finbau von Lasmschutelfenstemn ver-

boten ist

Hinzu kime die Abgashelastung in den zwischen meinem Gebdude und dem Gebiude der Mo-
tarin Mades in der Frite-Reuter-8tr. 18 aul der gegendberliegenden Seite der geplanten Tiefga-
ragencinfahrt.

Die Mieter konnten nicht mehr bed offenem Fenster achlafen

Gerade in den Yerkehrsstolbzeiten morgens und abends, wird der ungeregelte Verkehr aus der
Tiefgaragensinfahrt erstens zu einem erbeblichen Rickstaw in der Tiefgarage aber auch zu wei-

terem Chaos in der Robert-Blum-Ser. fithren

Nicht beachiet wurde in dem Schallguiachien aullerdern, dess die Tiefgarageneinfahn swischen
rwei pegenUberliegenden Hiuserfussaden verlauft und welche die enwsprechends Laumtarke
der Abiod |- und "d{"ﬂu:rrl:ngl:rhl,lm;hc rellektier wivd somit auch verstirk

Offentlichkeit 2 23.10.2019

Zu 13: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.
Wenn die gesetzlich geschiitzte Esche gefallt werden sollte, ist die Fallung
durch einen Fachkundigen zu begleiten. Dies wurde als Hinweis unter dem
Textteil B aufgenommen.

Daruber hinaus ist eine naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung
erforderlich.

Zu 14: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Sowohl das Verkehrsgutachten als auch die Larmprognose kommen zu dem
Schluss, dass durch die Tiefgarage gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
nicht gefahrdet sind.
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Offentlichkeit 2

Abwéagungsvorschlag - 1. Entwurf

Kritigch sehe ich aulerdem, dass die Tiefgzrageneinfahrt die klassizistischen Fassaden in der
Fritz-Reuter-5tralle Ecke Robert-Blum- Strafe erbeblich beeintrichtigen wird

Der Erhaliungssateung fiir das erwesterle Stadizentrum vam 17.11.1994 des Nachtjsckeovier-

tels entspricht die Einfahret jedenfalls nick

12. Auch die dbrige An und Weise der Bebauung emspricht nicht der Erhaliungssatzung fiie
dns erwpiierie Stadtzerminom vom 1711 19849 fir das Jabnvierie

Die Erhaltungssatzung ist dahingeband ausmilagen, dass ihr der vormelige . Geldnde der Deat-
schen Bahm™ ehenfalls bis zu den Bahnschienen wnterfally

Im Rahre 1994 war das Gelande dort noch mit Baracken bebaut. Hitte man gewasst, dass diese
spirter abperissen winrden und dort Bebauung entsteben soll, hite man die Erhallumgsiatrung

sul diesen Bereich konkretsiert

Dn es gin | Gelande der Deutschen Baha® nicht mehr gibt, wird die nordliche Grenze des Jahn-
viertels naldrtich ehenfallz bis an die Bahngletss verschaben

Jedenfalls i34 dieses Gebied des Bebauungsplanes kein neues Cuartier, welches sich dem Ein-

fluzs der Bebauung des Nachtjackenviertels entzichen kann

13, Weiterhin misste auch die Dewtsche Bahn beteiligh werden, Wenn an Schiensnwegen ge-
haut werden soll, steht sumindest zu befiirchten, dess dunch Neubrandenburg keime ICE= oder
andere Hochgeschwindighessstrecken pelihn werden umd Meubrandenburg Gber Jahrzebnie

such verkehrseechmsch marginalisiert wird

14. Bitte teilen Sie mir den Eingang meines Schreibens mit.

Wit frevndlicken Grifen

®

Offentlichkeit 2 23.10.2019

Zu 15: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Der Planbereich war bis in die 90er Jahre bebaut (siehe Luftbild) und gehorte
nie zum Jahnviertel. Ebenso ist er nicht Bestandteil einer Erhaltungssatzung.
Der Charakter der Einzeldenkmale entlang der Robert-Blum- und Fritz-Reuter-
Stral3e wird nicht beeintrachtigt. Das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege
und die untere Denkmalschutzbehdrde haben dem B-Plan zugestimmt.

Siig
Ul

Rabet Blum % g ' ! ’ e i -l‘l'- < - -

Erhaltungssatzun"g:fUr das'er'weiterté"Stazetrum VoI N'brahdenburg
Luftbild 1991

Zu 16: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.
Die Deutsche Bahn, das Eisenbahnbundesamt und der Landesbeauftragte fir
Eisenbahnaufsicht wurden beteiligt.
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Abwéagungsvorschlag - 1. Entwurf
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Offentlichkeit 2 Anlage

23.10.2019
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Abwéagungsvorschlag - 1. Entwurf
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Offentlichkeit 2 Anlage

23.10.2019
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Offentlichkeit 2 Anlage 23.10.2019
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Offentlichkeit 2 Abwéagungsvorschlag - 1. Entwurf

" Offentlichkeit 2 Anlage 23.10.2019

Abb. db
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Offentlichkeit 2 Anlage 23.10.2019

Albb, 4c
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Offentlichkeit 2 Anlage 23.10.2019

Abb. 5a
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Offentlichkeit 2 Anlage 23.10.2019

Abb. 6
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Offentlichkeit 3

Abwagungsvorschlag - friihzeitige Beteiligung

Biirgerinitiative ,, Schones Nachtjackenviertel"

Firtiz-Revter=Sr. § Ji-'ﬂ.‘-.".\'mhmﬁ:.u.bﬂri Tl QU7 452768 Fox DI85 3330 404

W sand em Zusemunenschiuss von Mistern, ¥ emmiztern eod Eigentimern sss dem Mesbrandenborger
Mnchtjnckenvieried, webchs bosorg! iiber dio Bebanusgspline im Bereich rwischen Bahnhof, Mosgen-
land- und der Roben-Blun-Sirafe sisd and aktiv an der Gestaloang der Bebamng in diesem Hereich
emgebunden werden wollen,

Dies Nordkurier berichbete in sciner Ausgabe vom 09.02. 7019, dass ein Privatizvestor 100 Wohneinhei-
tem im sog . westlichen Behnhofupeartier”, welches circa 240 m long usd 70 m beest i1, arrichien
mechse.

Wiorgh Wir begrillen os, dus die Brache in unwereni Vieriel sntwackelt wird. Sie dienle viel 2o lange
nls wilder Parkplete und Méllenisorgempsbersich vou Nichieslizgem

[ras Meorieche Machtjsckenviertel ist das sltesie arhalten gehlishene, mrssmmenhangesde Viertel in
Meubrandenburg, Es bosteht Bbawiepend 2 denkmalposchitrien od durch die Eigentlmen hebevoll
nus dem Darmmtschenscbdaf erweckien fpoemenreichen Gebbuden im klpsizistischen 560 Die Bebammg
It Dbserwitgend rwaoisinbalhstockiz und beherbergt in einem Objekt dorchschettlich 4 Walmungen ol
ca 73 m' WebnflEche

D Grebasde sind so ausgenichoe, dass e o jewellipen Sualenkarme: cinen Innenhef bildsten, i dam
dis oslen Eigentumer und MMister moch bds weit nach der Wendezeit ofimals einen. kicinen Garton be-
wirtschalieten,

In Anbeirecht der derzestigen Bestundshebauung ist es schwer vorste] lher, wis in dem relafiv schmalen
Arial 100 Wohnumgen gebant werden sollen, so dass sich dioss in unser Viersl dest cinglicdom, slass
sie eine Bereicherung il Soeime Relpmmg darsmellan

Betrachitet mum bepw, die Fritz-Revter-Seraife, so sind ouf siner Linge voo 200 m 6 Mehrfimslienhiusec
curishiet, welche lediglich eo 200 W okneinheiten beinhalten.

Ein Varhahen, welcher im Flassngibwreich 100 Webnungen sbbilden soll, nsess extwedsr sehr voluisi-
mis, ahne grofe Abstrmdsfldchen und wahrscheinlich mwch schrhooh gobest wendon mikssen.

Es ist davon ausapehen, dass das Grundstick teuer bemhlt wurde. Und wenn $e Walmungen auch
mach sinen Profit abgeben sollen, ist au befilechien, dass die Architskaur billig, sintonig usd klobig wind,

D Wisiderren ist ebenfalls o befilrchien, diss | (0 Wohnungen such mindestens |30 westers Falmzsuge
besdenen, a0 digd die schon jeid in den Stolzerien dhedesieten Frite-Reuters, Roberi-Bhir-, Mossi-
[ased- und die Gerichtssirnfle erheblich fberiasiel wird, weil disse einen demrtiges Yerkehr gar michi
mufisehinen kivnsn Wir kinuen uns nock gui an die Smalenbmarbeiten der letzten zwilf Jahre erinnem.
[n gut emem Timifned dieser Zeit ging in unssrem Wieriel gar sichts mehr,

Mach mmeerer Erfihrung werden mich die Auh Ingon der Mok y wihrscheinlich shgeschiossen
werion, so dass die imtendierten  Porcaningen™ rwischen den Ceblinden den Birgem, welshe dort po-
pelmbBig sparieren pehon, micht mebr Tupinglich sein wordem,

Fudem sind die derecitpen Bebasangsgronzen viel zu nsh @ den lustorkschen Gebinden in der Robert-
Blum-Strafs, der Wondhahn-, Gerichisserals srwic der Maorgenland somfle

Wi anserer Inftiative wollen wir deotiich mochen, duss ein hisiorisches Viertel nur sehr bebutsam nes
gebaut werden darf, lisbesondere wollen wir venmeiden, dass Billigarchincktar unger Viertel abmertet.

Falls Sie Isteresse haben, ehenfulls Dare B den wo der Beb g los o werden, Thre Eraft oo
unserer zu bmdeln sowie much tber den entsprechenden Onnjg der Bebauung infiemien 2o werden,
mdichiten wir Sie bitben, slch miz fhrem Mamen und Adresse an die o.g, halodresse unseres darzstigsn
Sohifituhrars| unter dem Stichwort _Machtjscke™ zu melden Sie wesdem dann in
unseren E-Minl-Vertsiler sufpmnommmen.

Offentlichkeit 3

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Der Planbereich war bis in die 90er Jahre bebaut (siehe Luftbild). Im Zuge der aktuellen
Planung wurden durch mehrmalige Uberarbeitungen des Entwurfes Geschosse und
Grundflachenzahlen sowie die maximale Héhe der Gebaude reduziert, Baugrenzen
verkleinert und 6rtliche Gestaltungsvorschriften erlassen.

Durch die Verdichtung von Innenbereichsflachen werden wertvolle Aul3enbereichs-
flachen nicht beansprucht.

T2

Zu 2: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

Im Rahmen der B-Planerarbeitung wurde eine Verkehrsuntersuchung durchgefihrt. Als
Fazit der durchgefiihrten Leistungsfahigkeitsberechnungen fiir den Plan-Zustand wurde
festgestellt, dass die Anschlussknotenpunkte in beiden untersuchten Varianten mit der
derzeitigen Knotenpunktgestaltung bei sehr guter Verkehrsqualitat leistungsfahig sind
und die Qualitatsstufe A erreichen. Das Larmschutzgutachten ist zu dem Schluss
gekommen, dass der berechnete Anstieg der Beurteilungspegel maximal 0,1 dB
betragt. Auf Grund des Austauschs des vorhandenen Pflasters gegen eine asphaltierte
Zufahrt kommt es in der Variante 1 teilweise auch zu einer rechnerischen Verringerung
des Beurteilungspegels. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind demnach
gewabhrt.

Zu 3: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

Inwieweit mogliche Betretungsrechte fiir die Offentlichkeit innerhalb des privaten
Baulandes geregelt werden, obliegt dem Eigentiimer.

Zu 4: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

Das Landesamt fur Kultur- und Denkmalpflege sowie die untere Denkmalschutzbehérde
haben dem zuletzt ausgelegten Entwurf zugestimmt. Die angrenzenden
Einzeldenkmale werden durch die geplante Neubebauung nicht beeintrachtigt.
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Offentlichkeit 3 Anlage
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Offentlichkeit 4 Abwagungsvorschlag - frihzeitige Beteiligung
Offentlichkeit 4 05.04.2019
Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.
Abt, Stadtplanung
Abl Az.: L )
T Eingang am: _;‘:B:_\".L,b
R 10, April 2019 G
v
Der Oberblrgermeister i W F
Stadt Neubrandenburg Antw. | Eing.-Nr.: —f= | D

Stadtplanung Wirtschaft Bauaufsicht und Kultur
Sachgebietsleiterin Bauplanung
Lindenstral3e 63

05.04.2019

Bebauungsplan fur das Westliche Bahnhofsviertel"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind unmittelbarer Anlieger des kiinftigen — Westlichen Bahnhofsviertels und
haben den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 bei der Stadtverwaltung
eingesehen,

Unser Wohngrundstiick Morgenlandstralle . befindet sich seit 1923 in
Familienbesitz.

Nachdem in der DDR-Zeit mit viel Kraftaufwand das Grundstiick erhalten werden
konnte, hat die Familie nach der Wende Gber 500.000 DM darlehensfinanziert Mittel
eingesetzt, um das Haus umfassend zu sanieren und zu modernisieren. Unser Haus
war eins der ersten Blrgerhauser im Nachtjackenviertel, das 1993/84 im historischen
Wohngebiet saniert wurde.,

Als 2010 uns gegeniber die Stella-Schule ermichtet wurde, haben sich die

beflirchteten Belastungen durch das hohe Verkehrsaufkommen bestatigt.
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Offentlichkeit 4

Abwagungsvorschlag - frihzeitige Beteiligung

Der damalige Widerspruch gegen die Balastungen wurde gebilhrenpflichtig
abgeschmettert

Munmehr wallen wir rechizeitig auf weitere Einschrénkungen fir unsar Wahnviertal
hinweaisan,

Eine Bebauung mit LTV stbckigen Gebduden mit einer Firsththe von 13,5 m an der
Rickseite unseres Hauses bis auf 3 m heran passt nicht in den historischan Stil
unseres Viertals

Aulerdem steigt das Gelande hinter unserer Grundsticksgrenze ca. 2m an, so dass
eine lotale Verschattung unseres Grundsticks und der von uns im Erdgeschol
bewohnten Wahnung ebntritt.

Im Wetteren muss unter allen Umstinden vermieden werden, den Verkehr der
schweren Baufahrreuge und der spateren Anwohner dber die Morgenlandsirasse zu
fihran

Die zu erwartende Abwertung unseres Hauses und ein Verlust der Lebensqualitét

fir die Bawohner unseres Hauses Morganlandst. 36 solllen Grund genug sein, die

geplante Bebauung insgesami zu Uberdenken

Wir bitten die Stadtverwaltung, darauf Einflul zunehmean, dass der Charakter

unseres Viertels erhalten bleibt und die Bewohner weiter hier gem lebean.

‘@
‘@
‘@
©

Offentlichkeit 4 05.04.2019

Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Durch die geplante Gebaudehthe werden die Einzeldenkmale in ihrem
Erscheinungsbild nicht beeintrachtigt. Das Landesamt fur Kultur- und
Denkmalpflege und die untere Denkmalschutzbehdrde haben dem modifizierten
Entwurf zugestimmt.

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.

Die Baugrenzen wurden im modifizierten Entwurf angepasst. Die direkt
angrenzende Flucht des in Rede stehenden Grundstiickes wird von einer
Bebauung im tUberwiegenden Teil freigehalten.

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung ist die Weiterfihrung der Planstral3e B nicht
mdoglich, da hierfur Flachen der bestehenden Bahnanlagen benétigt werden.
Jedoch wird die Option ermdéglicht, zu einem spateren Zeitpunkt tber nicht
mehr bendtigte Bahnanlagen eine Erschlie3ung in Richtung Jahnstrale zu
schaffen. Eine ausschlieZliche Anbindung an die Morgenlandstraf3e ist nicht
vorgesehen. Die HaupterschlielBung des Plangebietes erfolgt von Siiden tber
die Planstral3e A aus der Gerichtsstral3e und verteilt sich im Gebiet Uber die
PlanstralRe B.

Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.

Die Einzeldenkmale befinden sich zwar auf3erhalb des B-Planes, aber dennoch
wurde gerade in den Modifizierungen gegeniber der friihzeitigen Beteiligung
und gegeniber dem ersten Entwurf Ricksicht auf das Erscheinungsbild der
Einzeldenkmale genommen.

Inshesondere wurden aus einem grof3en Baufeld 7 Einzelbaufelder entwickelt.
Die Baugrenzen wurden nach Norden soweit verschoben, dass zwischen den
Fassaden der Neubebauungen und der Einzeldenkmale ein Abstand von
mindestens 12,00 m gewahrt wird. In Teilen des Plangebietes wurde die
maximale Geschossigkeit und die GRZ reduziert.

Darlber hinaus sind u. a. in den Teilen des allgemeinen Wohngebietes mit der
Bezeichnung WA 8 das vierte Geschoss in Richtung der westlichen und
sudlichen Baugrenze als Staffelgeschoss auszubilden. In WA 3 und WA 6 sind
am sudostlichsten Punkt der Baugrenze Terrassen im jeweils obersten
Geschoss auszubilden. Nicht zuletzt wurden 6rtliche Gestaltungsvorschriften
erlassen.
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Offentlichkeit 5 Abwagungsvorschlag - frihzeitige Beteiligung

Offentlichkeit 5 12.04.2019

Abt Stodiplonueg
"'I“' ey e Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.
1 V5 Al 209 ]
— i | Zu 1: Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend
ol = L uberarbeitet. Die Offentlichkeit 5 hat im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
Sad: Nebrandenburg  [Actw | Eing 1 oo B0 zum 1. Entwurf eine neue Stellungnahme abgegeben (siehe unten).

Der Oherblbrgermgister
Alrt, Stadtplanung

Friedrich-Engals-Ring 53
17033 Meubrandenburg

Sehr geehirter Herr Wit

Sefr geehirte Damen und Hermen

gegen den mit deim 30, Lanusr i Mevbrandenbuirger Stadtanieiger bebsnnlgamachiien dnd Baisch erieil-
thich ausgalagten Yorantwur des Bebauungsplames Nr. 122 ‘Westlicbes Babnhafsguartier” machte

ich hisrmit sulerhalk der Auslegungszeil nachlolgende Einwinde und Anmerkungen einschl. der entspre-
chenden Anfagen worbringen,

Mach duslepung des B-Plan Entwisrls werden mnsch ensprechender Bewermung meinerselts sefbipe so, oder
ggf. in entsprechend Ubararbeiteter Foem wieder eingoreicht

th bitte in deesem Zusammenhang auch um eme fachkampetents grundidtchiche AbwBRLEAgE inwisweil in-
wpstoreninteressen die Pragung des kundtigen Smadthiids beeinflussen milten

h bitte um Emplargsbestdtigung

Mewbrandenburg, den 12.04.19

=
B
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Abwagungsvorschlag - frihzeitige Beteiligung

Eimwdnde pepen den Yorenbvwur] des B-Planes Nr. 120 i et ssmssssssmtsssses s smmes1s e ssaman s pamas 3
1 Einwande pegen geplante Festsetzungen 1or die Baufelder Wa 1 und WA 2 .|

: Einwande gegen geplarte Festsetrungen 10r die Baufelder WA 3 urd Wa 4 |
Grivfie und Lage der Baufelder WA und WAL 3

b, Mal der baglichan Nutaung .. " " " 3

. Mdgliche Geschofarzahl in den Baufalcern WA 3 und WA 4 .3

3., Einwande gegen gemlants Festsetzungen TOr die PlanstralBe B ... e e s s sssmss s semes 2

4. Anordnung ines Wendehammers. ...,

&, Ve IDE IR B ORI <. oo ioiiviioia it ot i o s b8 o o o i o 8§ it s
I = Anlagenwerzaichnls . 5

Offentlichkeit 5 12.04.2019

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend uberarbeitet.
Die Offentlichkeit 5 hat im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung zum 1. Entwurf
eine neue Stellungnahme abgegeben (siehe unten).
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Abwagungsvorschlag - frihzeitige Beteiligung

Sede 3
imwind n dan Viargntwief dos B-Pl L.
i ____Finwinds gegen geplante Festsetzungen fir die Baufelder Wi 1 and Wa 2
Exine
3o Finwdnds gpegen geplante Festsetaungen for die Baulelder Wi 3 und W4
C 43 und Wad

Die Ausdehnung der Baugrense auf das max. Mgliche unter Missachtung der vorhandenon riicksaitigen
Bebauungen urd Nutisngen der anllegenden Grunditicke ertspricht aldht den hier 2u wihlenden Ansht-
zem, Zur Umsetzung und Sicherstellung einer Quartiersbebauung st die Bawgrenze nach Norden 2w verschie-
bgn, Als Arsatz sollte hier der Gestattungsolan aus dem stédtebaulichan Rahmenplan wan 3010 hinzugeao
gen werden. Die Einflbrung einer Baulinie zur Sicherstellung des Ouartierserscheinuengsbild es wine rielflh-
riend, In digsem Zusammenhang such der Hinweis aul die in den S0er Jahren beschlossene Erhaltungssat-
rang Tor das Jahmiertel, die sich aul den Erhalt des baulichen und stidiebauichen Erscheinungsbids des
viertels bezieht. Das beinhaltet hier auch den ndrdlichen Abschluss, U.a. habe ich auf dieser Grundlage aine
growisse Farderung filr den Einbau von Holrfenstern anstelle Eurststaff Ende der S0er erhalten.

{wgl. avuch Dariteilungen Anlagen)

b . Wtaldes baulichen Hutzung

Die Ertdihuing der GRZ vor 0,4 aul 06 far 2in allgemeires Wahngebiet ist aufgrund der historisch gewachse
nen, gebletstypischen vornandenen Verhdltniszahl als tu hoch angesetst. Grundsdtze der Stadplanung und
Stadtgestaltiang werden mit dem gewakiten Ansatz negiert. ich bitte bn diesem Zusammenhang auch wm
eine fachkompatente grundsatdiche Abwhgung wicwest Investoreninteressen die Prigung des kibnfigen
Ztadthilds beeinflussen sellten.

Vgl auch Darstellungen Anlagen|

. Mipeich e I e Pl WA 3 o WA 4

Traufhihe mit 13,5m wird als 7o hooh angesehen, nahezu alle Firsthdhen der umlisgenden Bebauuing wer-

den dberschritten. (ugl. awch Darstellungen Arlagen)

Offentlichkeit 5 12.04.2019

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend uberarbeitet.
Die Offentlichkeit 5 hat im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung zum 1. Entwurf
eine neue Stellungnahme abgegeben (siehe unten).
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Abwagungsvorschlag - friihzeitige Beteiligung

Sape: &

Aus stadeplanerischer Sicht sallte hler eine Anbindung an die Margenlandstraite srfalgen. Ein Wendaham-

mizr an dieser Stelle wiire ein stidiehaubcher Missstand

Die nardischan Baufeldar (WA 1+2) sind mit ausgesiesenen GFZ von 0,8 und einem langltrmigen, schmaben
Juschaltt nur mit eirer Zellenbebauung bebaubar, betishungiweaiie eatipringk der aktwsllz Baufeldou-
schnitt dem formal vorgegriffenen Entwurfsgedanken, Die im Nordiurier verdffentiichie Biddarstellung be-
stitigt diesa Idar Idealeraalse

Digse angestrabte Zellenbebauung ist jedoch als soltare Bauform 2u betrachien, Im Kontest des Quartiers
Rabart « 8lum - Strale = Morgenlandstralie + Planstrafe 8 ergibt selbsge keinen sinwallen stddiebaulichen
Cuartiersabse hiyiss, Goand dalir is1 die etngeschoberen Planstralie B, Es entsiehen pwel inhaltlich getrennt
u bewertonde, betrachiende und insaesonders 2u dishutierenden stadtebaulichen Lasungen, die ndcht mit-
eirander verwoben werden sollten, Im Grundsatz ist die Idee der unterschiedlichen Aushildeng der potensi
eller BaukSrper Tor Baufeldar Wil+W2 und W3+W4  posithe ru bewerten, Jedach sallten die entsarechend
gepragten worhandenen Stadtbildar awch anerannt, berlickskchtigt und gegebanantalls neu interpretiert
werden, ohne dabal grundsiizlche Eigerschaften und lokale Bazigs 2w ignorieren

Neue Baukarper sallten sich harmorisch in Struktur, Form, Hohe einflgen, inshesandere soliten bei einer
angestrebten Trauthihe von 13,50m fir die Bareiche Wad+wWad die topografischen Gegabenheiten berick-
sichrigt werden. Im Vergheich zur Aober1-Blum-5traBe liegl das B-Plan Gebset aul einer hikheren Ebene. D

Geldndehdhe in der Robert-Blum-Strae betrdgt rwischen 15.20 und 15,50, die des B-Flan Gebletes liagt bei

etwa 17,20 -17.40, Hibenangaben ahne Beaug, Quelle Geoportal Stadt Nevbrandanburg, Eartergrundlage
Stacttkarts), Dieser vorhandens Hakenunterschied Im Gelands won rund 2,00 Meter I57 bei der Festlegung
wan Firsthdhe in angemessener Weelse zu berdchsichtigen.

Dias dargestellte Baufensier (die Baugrenee) Far die Flichen WA und W4 erlaubl eine lode, bokare vai-
shreute Anordnung der o planenden Bauktrper, ahne die pwingerde Herstellung eines chumlichen narl=
chen Ouartiersbegranung. Grundsétaich kSnnen Baukimper bis andie Baugrenze angeord net werden, was
sich Jedoch bei der mementanan maximalen Ausnutzung der potentiellen Abstandsflachen paor se verbintet,
Gegenibyr der Bebauung in der Robart-Blum-Straie kann gich ging réumliche Eonzentration evgeben die
nicht dem Typus des Quartiers entspricht.  Eine solche, mit dem aktuedlen Entwurf des B-Planes magliche

Baumassenanardnung kst sich weder aus der bestehend=n Rahmenplanung ableiten, noch erschent &s

Offentlichkeit 5 12.04.2019

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend tberarbeitet.
Die Offentlichkeit 5 hat im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung zum 1. Entwurf
eine neue Stellungnahme abgegeben (siehe unten).
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pestalterisch besondars sinnvoll die Abrundung das Quarters antgegan der typischen Baustruktur i Stadt
wiertel voramzutraiben,

Dier inhaltliche Veraels auf das westlich der Morgenlandstraie anschlieBende Quartier ist hinfallig, da di=
dort varortaten Nutzungen [ Baukdrper wie Schulen, Pilegeheim und Venwaltungsgebdude #inem ganzlich
andenan planerisch = Inhalthch = ideelen Ansatz endsprengan sind, Der audh higr nicht vorhandens Cuar
figrsabschluss, vietmehr das Insgesamt strubktunell ursens erscheirenden Quartier faugt nicht als Vorbild o
der Leitlinie die s gilt, auf andere nahebegende Quartiere umzusetzen.

Bem varliegenden B-Plan Entwurf und den darin implzierten Moglichkeiten der 8ebavung steht die griin-
derzeithche Bebauungsstrukier in der Bobert-8lum-5Strafe und Morgenlanditralfe entgegen, Selbipe er-

schieint als offers und teilweie Fast peschinssens Blockrandbehauing. Logisch erschelnt hizr die konse

strung der Strubtur des Blockramdes m Yeezug als affene Bockrandbebauung fir den rdrd

chan Abschluss des Quartiers. Die Grundripe dieser Uberlegung sind dem Rahmenplan Stand 2000 7u ent
neheen, auch wenn eine loceene Bebawung dargestedit wurde. Die potentiellen BaukGnper sind jedoch bo

wussT In giner Linie angeondnet, eine Differenzienang im &ffentliche |Stralenraum}, halbdffentliche [Vorder

seiten Hiuser) und privat reich [Alcksetten Hiuser mit Garten) engibt sich selstredend wund 10g1 sich
damit gut In die yorhandrno Bobauungsstruktur des Guartiers und rdumlich dbergreifend in das Stadtviene

o,

Offentlichkeit 5 12.04.2019

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend uberarbeitet.
Die Offentlichkeit 5 hat im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung zum 1. Entwurf
eine neue Stellungnahme abgegeben (siehe unten).




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 “Westliches Bahnhofsquartier*

Offentlichkeit 5 Abwagungsvorschlag - frihzeitige Beteiligung
i Offentlichkeit 5 12.04.2019
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend Uberarbeitet.
Die Offentlichkeit 5 hat im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung zum 1. Entwurf
2 Anlagsmverzeichls eine neue Stellungnahme abgegeben (siehe unten).
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend tberarbeitet.
Die Offentlichkeit 5 hat im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung zum 1. Entwurf
eine neue Stellungnahme abgegeben (siehe unten).
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B-Pian 122.8
08.11.2¢19,

Al Taet '_:-. L
£_'|| f-1 .

Stadt Neubrandanburg | Eingiong mm
Fachbereich Stadiplanung, Wirtschaft ’I o a
Bauaufsicht und Kutur R 07 Hev. Eﬂl“
Ableilureg Stadiplanung — Al
Lindenstralie &3, Haus A kil i
17033 Neubrandanburg L I'-' S /‘/' 0S

Stellungnahme zum Entwur! des Bebauungsplanes Nr, 122
JVestliches Bahnhofsguartier

Sahr geehrte Damen und Harran,

hiermil ke ich Widerspruch gegen den derzed ausgelagten Enbwurf des Bebauungsplans
Mr. 122 ,\Westliches Bahnhofsquartier” ain

Die Begrindung finden Sie auf den folpenden 17 Seiten. Biile beachian Se in desam
Zusammanhang bai der Abwigung auch e Anlagen 1-12. Diesa sind erganzender
Basiandiail reinas Widerspruchs und dienan im Weitaren der bildichen Verdeuthehung
miiner teutlichen Ausfihrungen

leh bithe wm schrifthche Eingangsbestatbigung

Mit freundlichan Grifsn

Anlage 5. 2-18

Saite 1 wvon 18

Offentlichkeit 5 06.11.2019
Die Stellungnahme wird nicht bertcksichtigt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend Uberarbeitet.
Die Offentlichkeit 5 hat im Rahmen der offentlichen Auslegung zum 2. Entwurf
eine neue Stellungnahme abgegeben (siehe unten).
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E-Fian 122 Enbwurd- Wastiches Eabnhol: i WIDERSFRUCH
0511 2010 I

betreffand B-Planteil folgendor Planzelchen, Begribindung und Anlage AFE:
Baugrenze Verauf, Grundfiachanzahl (GREZ) Hachstwart for WA 3 und W = 0.8 Zahl der
Voligeschosse |Il-IV; offene Bauwesse, max, Traufahe von 13,5m; Fiachdach, DN max
15" Urngrenzung und Mal von Flachen zem Anpflanzen von Biumen Siriucherm und
sonstigen Bepllanzungen; Inhalte des AFR als Anlage B-Flan

Dia Abstande der Baugrenze zu meiner ndrdichen Grundsticksgrerze beiragen 8, 25m an

dar norddstichen Ecka und 5,15m an der nordwestlichen Ecke. Die Flachen der marksartan

Baugrenzs llegen ca. 1.8m Obes der HoMdche meinea Grundsticks. Dis Dachiraufe Robert-

Blum-Str. iat aa, 9, 70m Gber dar Hoffldche, dar Dachfirst bai ca. 14, 4m Uber der Hofdche,

Diase LirdeniGhneng, dis Festsetzung einer TH max. 13,5m, Flachdach mit 15°0M sowie eng

GRE won 0,6 fir W4 ist zu andern:

Die Maglichked des Entstehens einer an der Baugrenze die gasambe Grundsticksbraite

ennehmenden Wand van 13,5m Hoha, mit ricksaitig auf Uber 18,5m (ir FO 15" OMN)

mighich entstinde. Sichibar st damit eine 13,5m Wandhohe=Traufhdhe bai FO.

Von meinem Grundslick aus gesehen hitle diese Wand bis zum oberen Abschiuss sins

Hahe von 15.3m und it mit der Traufe ca. §,7m Ubar meiner Traufe und ca. 1m Ober der

Hohe dea Dachfirstas Robart-Blum-$ir, 2 Dieser ist halesitig an dar Mitts meinar

rickseigen Grundsticksgrenze nichl sichtbar,

Fir mena Lisganachaft (Gebaude auf Denkmalksiiste NB) entslinde durch die derart

ricksichtsiose Festsetzungskombination im nardichen Bereich eine unzumuibars.

beeintrachtigende, den Bestand negarende und abriegalnde Wirkung (wgl. auch

Abbildunpen Anlagen 1 bis 5) in Bezug auf:

1. Balichtung von 14 Rauman, davaen B Aufenthalts- und Barorguma wed vemngen. Die
Fersterflachen wurden fir das Dachgeschol wegen der Nordausdchiung zusizlich mil
Dachftachendensiarn erweitert. Die Belchiung selbs! disser Raume wirde durch dme
magiche bauliche Hahe enes Riegele verschlachtert. Dis Gasundhail als
Grundbedirinia der NutzenBawohnar ware gefabrdat

2. Loftungswirkung fir alle unier 1, benannten Rawme durch dia Erhonung der
Luftverunreinigung. Der Standot liegt 1. Begrindung aktuelier Fldchennutzungsplan
inmarhall dar Stadt ME im Bioklimatischen LUngunsigebiet mit geringam
Bebauungspetential®, Durch diese Verschiechiarung entster fir gia Nuszer der 14
Réiurmne ein gesundheilsschidigender, den Grundoedurinissen enigegenstehendar
Zustand. Verschiechlerung LOfungsefekt

3. Zusaiziiche Erhiihung dar Wisrmespeicharung wed im Bioklimatischan Ungurstgebist®
innerhalt der Sladl. Die Wirkung der nBchilichen LOflung im Sommer zur Abkihlung der
14 Raume Is1 fir ale Rauma nicht mehr méglich, Die erfahrungsgemad im detlichan
Mikroklima® kiihland wirkenden rdchiichen N bls NV Lufibewagungan waren dunch die
Abriegelung chne Efskl LOflung mit ,Durchzug® ist nicht mehr méglich. Durch diese
arachlschlarung entstant for dis Nutzer der 14 Réume @in gesundheitsschdidigender
und den Grundbedirnissen entgegensiehander Zustand

4. Erhebliche Besinkrazkiigung dureh 15,3m bis hirdan 18,5m (#0r FD 15" DN sh, Anlage)
hohe Abriegelung der notwendigen Luftzirkulation (Mordsede] Verschiechiarung dar
notwendigen Abtrocknung an der Gebiudeaulenhile aus Graniisteinsockal
(baschlapener affenporiger Siein), Fassadan-, Holzfenster- und Dachfdchen, Schan jelzt
igt hier bel unglnetiger Windverhalnissan und wail Mordseite eine lang andauemds
Abtrocknungezait der Flachen gegeben. Kinflig wdren Bauschadan aus erwartbar
varlangemder Feuchtighaiseimwirkzei dia Foiga.

Sake Tvon 18

Offentlichkeit 5 06.11.2019

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend Uberarbeitet.
Die Offentlichkeit 5 hat im Rahmen der offentlichen Auslegung zum 2. Entwurf
eine neue Stellungnahme abgegeben (siehe unten).
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5. Erhebliche Beeintrachligung durch eine 15,3m bis hinben 18,5m (fir FO 157 DN sh,
Anlage) hahe Abregelung der Luflzkulation (Mondsaite): Verschiechberung der
notwendigen Hinteriflurg ses Warmdachs. Kinflig wiren Bauschiden aus sich
ervaribar werlangemder Feuchtigkeftseinwitzen die Folge.

f. Die Gasundheit als Grundbedinns dar NulzarBewchner worde aus 4. und 5. gefahrdat

7. Einschrinkung ven menschiichen Grundbedidnssen: Die gesamtes Raumwirkung das
auch for Aufanthaltszwecke (Kinderspiel, Siizecka, Kiaintiergehege) genutzten Hafs und
dar anschiislenden abaren Flachen wird endrisckend geschiosesn, es entstinds en
aufenthaltsfeindlizher Raurm durch den abriegeinden Abgeschlossenhaeilscharakler. Das
widerspricht dem menschlichen Frelhaits-, Erholungs- und Ruhebadirinis.

8 Aus den Punkben 1. Bie 7. enlsteht sin wirschaflicher Schaden aus iner
Werschiechlarung von Yermielungs-, ader Verkaulamdglichkeden
Fur durchsetzbare Misiminderungsansprixche wird eine Grun diage geschaifan.

9. fAusd und 5 Weiterer witschafticher Schaden durch ermadhiten Aufwand von
BauschAden awch unier dem chnahin schan haheram Aufwand 2ur YWahnung
Dankmalschulz am Gebdude.

it Farbigstellung der Aussenaniagen Robart-Blum-Str. 2 1008 wurde der hinters
angranzende Bereich etwas Jultivien” durch den Bau einer Sandstsinmauer zur
Galandeabfangung, Herstellung einer kieiren Rasanflache urd Anpllanzung von Strauchenn
untarhalb der Bischung sowle die Herstellung einer Baschungagesiaiung aus
Steinbrechgewachsan zwischen Feldsieinen. Die trockens Sandbaschung mit
Sadausrichtung bat hiertlr sehr gule Voraussetzungen, Eine ate Doppeigarage (hate
Bestandschutz) auf dem damals Bahngrundstiick wurde in diesem Zugs sbenfalls
abgabrochen,

In die Gestaltung einbezogen wurde der gut gewachaens Spltzehom westlich, miltig eing
riesige 2-stémmige Pappel (mitherwelle durch mich wp, zu starker Shdnaigung gefall, nur
noch Sturnpl) sowie der mehrstimmige Bergahom aul der dstlichen Seite, Die Baume sind
raumabgranzender Bestandted des rickesitigen Erschainungstilds.

in den Bler Jahren wurden die damals oben befindlichen BUror@wma durch die damals in der
Robart-Blum-Sir. 2 ansassige Handelstechnik der DOR auch genitzl Davan 2augt noch
haute die Trappe ave Blockelemantan DOR Produidion.

Sait 1088 gestatten und nutzan wir die Flichen obarhalb der Shiizmauer, die Bdschung und
die oberen ca. §-7m, 28, auch als Auslautiachs for die Meerschweine meiner 2 Kinder. In
den Bereichen aberhalb der Mauer um Spitzahom und Bergahom lassen wir auch bewussl
das harbstiche Laub der Béume legen. Eine strange Ordaling gibl es in dissem
Ubergangeberaich aichl Auch die Fauna hat diesen Bereich zurickerobort, repeimialig
basonders in schnedkanmichen Jahren sind igel in dem Bereich, im hirten afenan
Mebengelass wurde uriter allem LEub von einem Igel Winterschial' gehalten. Im
Pappaisiumpl war dissen Sommar ain Eréwaspennast (Einflugloch war am Boden Richiung
abgeschirmtem Westhersich, der Stumpf und aftes Pappelholz und unser Holzlager wird
regalmakig von Wespen und Homissan als Baustoffresanmalr besucht. Am
Trockanblachungsbaraich und unber dem atten Laub obarhal der Stitrmauer sind jedes
Jahr Pauneidechsen anzulrefen wnd durch das Rascheln im alben Laub regaimalig zu
héren, Regaimalig die letztan Jahre habe jch im Sommer starre Eidechsen, teilw. ohne
Schwanz aus dem kihlersn Kaamiedargang Ri. Mord wisder in die Wirme befondert
Digsas Jahr kannben wir auch wiader Sichiungen van Zauneidechsan machen (Anlage 7-12).

Epite 3 von 18
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8-Flan 122-Enteurl- | Westicnes Bahnhobquarber WIDERSPFRICH
[ BB zﬂlﬂ.*

Varmutiich Ziaht aich dia Eidechssnaklivitat waiterfihrend mindestens enllang der trockenen
sandigen Sidbsschung der Grundstbske Bium 3 ke Rockselte Morgenland 34 Ricklung
Weslen.

In dan Sommearmonatan ist jedes Jahr um die Hiuser Blum 1 urd Blum 2 und Uber meiner
Heffache nege Flugakdivitat von Flegarmausen Iu verzeichnen.

Zur Abwendung auch im 2u balrachlenden Gesarmtzusammenhang sind daraufhin mit der
Al dgung folgende Festsetzungen im Plamed und in der Begrindung Zu dndern:

a) Die sOdiiche Baugrenze VWAD und WA ist min. 20m nach Morden 2u verlagen.

b) Grundidchanzahl fGr WA3 und W ist suf das Normalmai® VWA van 0,4 abrusenken

c) Dea Zahl der Voligeschossa ist auf 1l 2u begrenzan.

d] Die Traufhahe ist entsprachend zu reduzieren.

&) Durch textliche Fesisstzungen und die Enflhrung von Baulinien et sicherzustelan,
dass bai einer epdlaren Gebdudeancrdnung keina abgeriegeiten Raume und
‘Wirkungen for den angranzenden Altbestand erstehen.

fi Zum Erhalt der atabliertan Flora und Fauna im Innen- baw. Grenzbareich isl die
umlaufends Flache zum Anpflanzen van Baumen, Sirduchen und sonsigan
Bepflanzungen wan 3m aufl min. 20m Braite meinar ndrdlichen Grundsibcksgrenze
vorzusehen. Dabeai st dig bereits enbwickalte erkhaltenswarta Flora, Fauna,
Gastaltung, sowie gerngligige Mutzung und Fordenung durch den
Grundsticksanieger zu balassen. Es muss auch im Zusammeanhang mit dem AFE
und den 0.9, Punkien a) bis &) gaprift werden, ob bspw, fir Edechsen neben einer
Eigechasnumsiadung in ein gare neues Guartier aing ca. 15-20m braita
angepflance und angelegie, sanst waigehand naturbelassena und fr die hier
haimisghen Arten gafarderte Pufierzone” als Grimfléche mit Wikdsuchs hinter dan
anlisgenden Grundsticke als angestammier Lebansraurn varankar werden solfe.
Das wire auch ein sehr iSrdedicher Beitrag fOr den innerstidiischen Erhalt der hier
workommanden Insskianarten, Fledarmause und auch dem Erhal zumindest sines
Teils, die Lebansqualitit dann aller Anlieger erhehands innemstadische Grinflache.
Angesichis der derzeiigan Klimadiskussion™ und der mitllarwelle weil verbreibaten
innerstddiischen Beslrebungen der Schatfung von newan Grinfiachen ist das zu
verankarnm.

Seba 4 von 18

Offentlichkeit 5 06.11.2019

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend Uberarbeitet.
Die Offentlichkeit 5 hat im Rahmen der offentlichen Auslegung zum 2. Entwurf
eine neue Stellungnahme abgegeben (siehe unten).
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Offentlichkeit 5

Abwéagungsvorschlag - 1. Entwurf

B-Plan 122-Enbwurf- Weatichss Banhatiauaminr WIDERSFRUCH
a6.11 701, I

Zur Begrindung zum B-Plan

Zu 4.4 Stfdtebaulicher Rahmenplan Nordstadi-ihlenfelder Vorstadt™

Mit dem Rahmenpian erdolgl die Vermittiung der stédiebaulichen Zislsstzungan. Diesa
warden abgeleitel aue der Lage des Areals im Viertel und den heer vorgefuncenan
Marlomatan in Bezug auf Baudichie, Baugrenzen, die Art der Gebdudeanordnung,
Erschiiefung wnter Beachtung eines stadiebauliches Sesamiensemble. Der Rahmenplan
van 2010 hat dalor einen Weg far die Bebauung des Areals aulgezeigl und erflllt dadurch
saine Aulgabe als Venmitter (Anlage B), Die Aufgata dag Rahmanplans ist sicherzustelien.
Hachiraglich Anpassungen an den B-Plan sind nicht der Zweck dieses vorgalagerlen
nforrmierendan Instrumeanis.

2Zu &.1 Stidtebauliches Konzept

Die benachbane Bestandsbebauung mit Ihren Eigenschaften wird durch gewahe
Festagung dar Erhohung dar Baudichte auf 0.6, die zu grole Nabe der Baugrenzen, den
Trauthohan, der Anzahl der Vellgeschosse zu den anliegandan Grundstboken und de
Traufhahen won 13,5m 10 VWAS und W4 negativ besintrichligl (Anlage 1-5)

Hharzy such madn Widarsproch varm 12,04, 19 -suderhall Austegungszed des Voremtwuni
Die nardlichen Baufelder (WA 1+2) sind mit ausgawiesanen GRZ von 0.8 und ginam
langfarmigen, schmalen Zuschnitl nur mit ener Zeienbebauung bebaubar, beziahungewaisa
enlspeingl der aktuells Baufeldzuschrit dem formal vorgegriffenan Entwurfsgedanken. Die
verdffentlichten Bikidarstellungen bestatigh disse ea idaalenweise,

Diese angestreble Zellenbebauung ist als solitire Bauform zu belrachten. Im Kontext das
Quarllars Robern-Blum-Stra8a + Morgenlandsiralie + Planstraie B ergibl selbige keinen
sinmvoBan stédbebaulichen Quarisrsabachiuss. Grund dafir st die singeschobansn
Pianstrale B. Es entstehen zwel inhaltlich gelrennd zu bewerlende, belrachbends und
insbesonderns zu diskulienanden stdiebaulichen Losungen, die nicht miteinandar venwoben
werden sollten, Im Grundaaiz [st die [dee der unierschiedichen Ausbiidung der potentiellan
Bauktnpar for Baulalder W1-+W2 und W3+Wd positiv zu bewerien. Jedoch sallten die
enteprechand geprigien vorhandenan Stadibilder such anarkannd, berlcksichtigl und
gegebananfalls neu interprellen werden, ochne dabei grundsatziiche Eiganachaftan und
lokale Bezdge zu lgnoraren.

Mewe Baukarper soliten sich harmonisch in Struktur, Form, Hihe enfigen, mebesondens
solten bal ainer angastrebtan Traufhohe von 13,50m for die Beralche WAS+WAA die
topagrafischen Gegebenheiten berlckeichligt werden. Im Verglaich zur Robert-Blum-Zlralle
imgt das B-Plan Gebist sl siner noheren Ebane. Die Gelandeheha in der Robart-Blum-
Siraile beirigt Twischen 15 20 und 15,50, de des B-Plan Gabietas bagt bel atwa 17.20 -
17.50 Hohenangaben nach DHHN 2018, Dieser vorhandane Hahenunterschied im Galanda
van rund 1,8-2,0 Meler ist bel der Festlegung von Firsthohe in angemeassenar Welzsa zu
bericksichiigen.

Dae dargestelie Bauferster (die Baugrenze) fir die Fldchen WAZ und WAL exabt eine
lose, bokere verstreute Anardnung der zu planendan Baukdrper, ohne die mwingende
Herstalung ainer raumilichen nordlichen Cuariershegrenzung. Grundsatzlich kbnnen
Beuktrpar bis an die Baugrerze angeordne! warden, was sich jadoch bei der momentaren
maxirmalen Ausnutzung der patentiellsn Abstandsflachan per se werbistel Gegenlber dar
Bebauurng in der Roberd-Blem-Sirale kann sich ene rdumliche Konzentratian ergebsen die
nicht dem Typus das Cuarters entsprichi. Eine solche, mit dem akiuslien Entwurl des B-
Planas mégliche Baumassenanardning lasst sich wedar aus der bestenancden
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Offentlichkeit 5 06.11.2019

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend Uberarbeitet.
Die Offentlichkeit 5 hat im Rahmen der offentlichen Auslegung zum 2. Entwurf
eine neue Stellungnahme abgegeben (siehe unten).
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Offentlichkeit 5

Abwéagungsvorschlag - 1. Entwurf

B-Plan 122{“ if- #IE“ ﬁdliwll WIDEREPALICH
oa.11.2018,

Rahmenplanung ableiten, noch erscheint es gestalterisch besonders sinnvoll die Abrundung
des Quartiers erigegen der typischen Bausiruikiur im Stadtvienel voranzutraiben.

Dar inhallliche Werweis auf das westlich dar Mergeniandstralia anschliellends Quartier ist
hirfillig, da die dort verorteten Mutzungen { Beukdrper wie Schulen, Pllegeheim und
Verwalungsgabaude enem ganzlich anderen planerisch - inhaltlich - ideefan Ansalz
entsprungen sind. Der auch hier nicht verhandane Quaiersabachiuss, vialmahr das
insgesamt sirukiunell uneins erschainendan Cuartier taugt nicht als Vorbid oder Leilinie die
&g gill, auf andere nahelisgende Quartiere umzuseatzen

Dwam vorliegendan B-Plan Enbwurf und den darin implizieran Moglichkeiten dar Babauung
sleht die grindarzeitiche Babauungsstrukiur in der Robart-Blum-Strale wund
Morganlendstralie entpegen. Selbige er-scheint als offene und teiweise fast geschiossene
Blockrandbebawung. Logisch erscheint hier e kongaquenta Forlsatzung dar Strukdur des
Blackrandes im Vorzug als offene Blockrandbabauung far den ndrdlichan Abschiuss des
Cuartiers. Die Grundzige dieser Ubedegung sind dem Rahmenglan Stand 2010 zu
entpehman, auch wenn eine lockere Bebauung dargestellt wurde, Die polentiefan Baukomar
sind jedoch bewusst in ener Lines angecrdnet, eine Differanzierung in effenticha
[Strafienraum), halbaffentiche (Verdarseiten Hauser) und private Bereiche (Richseden
Hauser mit Garten) srgibt sich salbstredend und figl sich damit gut in die varhandane
Babauungsstrukiur des Quartiers und raumbeh Obergreifend in das Stadviersl ain

zur Bagrindung wnd Flanteil B-Flan

Fu 6.2.2 Mah der baulichen Nutzung auch im Zusammenhang mit den Baugrenzan
Fiilr WA und WAL wird aine van § 17 abweichanda Erhohung der GRZ von 0.4 auf 0.6 for
in aligemeines Wohngetiet festgesetzt Benannte Grinde:

1= stadlisch verdichlele Bebauung

2- Errichtung einer Tiefgarage

Der Bebauungsplan ist dissbaziglich nicht ausreichend aussagekrdflig:

Die Bersiche der Tiafgarage sind nicht arkennbar. Die Antalls aus 1- und 2- am
Erfshiungsantell GRZ van 0,2 |81 nicht eindeutig. Hier sind eindeutige Festegungen zu
traffen

Fir das allgermaine Wahngabiste ¥WA3 und Wied (st auf das vorgagebane Malt von 0,4
zweckbezogen nur fir die oberrdische Bebauung chne Nebenanlagen festzusetzen,

In diesam Zusammenhang sind die sidlichen Baugrenzen um min. 20m paralel nach
MNarden zu verschisban

Spite & von 18

Offentlichkeit 5 06.11.2019

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend tberarbeitet.
Die Offentlichkeit 5 hat im Rahmen der offentlichen Auslegung zum 2. Entwurf
eine neue Stellungnahme abgegeben (siehe unten).
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Offentlichkeit 5 Abwagungsvorschlag - 1. Entwurf
Offentlichkeit 5 06.11.2019
E o Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend Uberarbeitet.
. Die Offentlichkeit 5 hat im Rahmen der offentlichen Auslegung zum 2. Entwurf
g eine neue Stellungnahme abgegeben (siehe unten).
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Offentlichkeit 5
;rlﬂ:"f;:w*”"“hf T

Abwéagungsvorschlag - 1. Entwurf
Offentlichkeit 5 06.11.2019

| Bilick sus Robert-Blem-Sir. 2 OIF - akiuel
.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend Uberarbeitet.
Die Offentlichkeit 5 hat im Rahmen der offentlichen Auslegung zum 2. Entwurf
eine neue Stellungnahme abgegeben (siehe unten).
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Offentlichkeit 5

B-Plan 122 Endvwur- Westiches Hah
oaf1.2098,

uarter YWIDERSPRUCH

Abwéagungsvorschlag - 1. Entwurf
Offentlichkeit 5

3 Bl T e e 0 .. H A B i
.| Vorstellungen der Stadt Neubrandenburg &

p =1 seit 2010 im Rahmenplan (von Homepage)

LR

Beispielhafte Baukorperanordnung aus
dem B-Plan {aus der Anlage Schall-
immisionsuntarsuchung) GRZ: ca. 0,38
(WA3 und WA4) - nur fiir diese Darstellung

Aﬁlagc:ﬁ-

Sedba 12 won 18

06.11.2019

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend Uberarbeitet.
Die Offentlichkeit 5 hat im Rahmen der offentlichen Auslegung zum 2. Entwurf
eine neue Stellungnahme abgegeben (siehe unten).
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Offentlichkeit 5 Abwagungsvorschlag - 1. Entwurf

N " s Offentlichkeit 5 06.11.2019
L1 -] 11.1[:15.%

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend uberarbeitet.
Die Offentlichkeit 5 hat im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung zum 2. Entwurf
eine neue Stellungnahme abgegeben (siehe unten).

Standorie Sichiung Zaunaigechsan 2015

Ardage T
Zauneidechss Sichiung 18 Mai 2019 um 1320 Unhr (Ot GPS ungetagat)
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Offentlichkeit 5 Abwagungsvorschlag - 1. Entwurf

el Offentlichkeit 5 06.11.2019
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend Uberarbeitet.
Die Offentlichkeit 5 hat im Rahmen der offentlichen Auslegung zum 2. Entwurf
eine neue Stellungnahme abgegeben (siehe unten).
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Offentlichkeit 5

Abwéagungsvorschlag - 2. Entwurf

B-Plan 122-Entwurf- Westiches Bahnhofsquarfier Stellngnahme

At St -r.E!_r-lcnmnﬂ

Abl. Az L

T Eingang am: )
R 0% Feb, 2022 G

Stadt Meubrandenburg WYL , W

Fachberaich Stadtplanung, Wirtschaft ) 2% (i E

Bauaufsicht und Kultur |.d_.r1w_ Eino.-N AEe

Abteilung Stadtplanung ng.-Mr g D

Lindenstrafie 63, Haus A

17033 Neubrandenburg

Meubrandenburg, den 02.02. 2022

Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122
nWestliches Bahnhofsguartier”
Sehr geehrie Damen und Herren

hiermit erhalten Sie meine Stellungnahme als betroffener Grundstickseigentimer zum
Bebauungsplans Nr, 122 Westliches Bahnhofsquartier” ein

Die Begrindung finden Ske auf den folgenden Seiten

lch bitte um Eingangsbestatigung

Anlage 5. 1

Offentlichkeit 5 02.02.2022
Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend Uberarbeitet.
Die Offentlichkeit 5 hat diese Stellungnahme mit Schreiben vom 12.04.2022
zuriickgenommen, da nach erneuter Durchsicht des 2. Entwurfes keine
Anregungen, Hinweise oder Bedenken durch die Offentlichkeit 5 bestehen
(siehe unten).
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Offentlichkeit 5

Abwéagungsvorschlag - 2. Entwurf

B-Man 122 Entwurt- ,\Westicha e flaheholegstiar Sislurgnahma

Fir meine Lisgenachall (Gebaude sif Denkmaisi=te NB) entstinds durch deass
Festsatrungskombinalion im noedlichen Bereich eine unzumutbare, besinrBchiigende, den
Bastand negianends und abriegalnde Wilang in Bazug sut

]

-

=4

Balichiung won 14 Riiumen, davon B Aufienthalis- und Blroniume wird vemingerl. O
Babichviung salbat desar Raums winds durch dis maghche baulche Hibe sines Risgeis
verschigchtert Die Gesundhei als GrundbedOrnis der Nutzer/Bewohner wiire gefahroel
LORungswirkung fir alle unier 1. benannten Riume durch die Erhidhung der
Lufvarunrainigung. Der Standort Begt & Bagrindung akiusler Flachennutzungsslan
innarhalb der Stadt NB im _Bicklimatischan Uingunsigeilel ms gerngam
Bebauungspotential’. Durch diese \Verschiechterung antstent fir die Nutzer der 14
Réume ain gesundhellsschidigendes, den Grundbsdifressen antgapenstahender
Zustand. Verschlechlarung LuMungsetfakt

. Zusatzichs Erhdhung der Wirmespsicharung weil im Biskdmatschan Ungunsigebet”

Innesrhally dder Stadt. Die Wirkung der naéchitbchen Liflung im Scmmer zur Abklhiung der
14 Rgwmea ist for alle Reuma nicht mehr moglch Die erfahuingsgemal im Srifichen
Mikroklima® kilhlend wirkendan nachilichan N bis NW Lulthewagungan waren durch die
Absriageiung ohne Effekt. Lifiung mit ,Durchzug” st nicht mehr magich. Durch dase
Verschiechisnng antsieht fir die Nutzer der 14 Raume sin gesundhsisschadigendsr
und dan Grundoadirfnissen anigagenstabender Zustand

Erhebliche Besinkrfichiigung der notwendigen Luftzrkulation (Nordearta)y
Varschlachtanung der notwendigen Abtrecknung an der Gebiudeaulienhile asus
Granitsteinsocke [peachiagenar oflenporiger Slen), Fassaden-, Holrlenster- und
Dachfidchen. Schon wtot ist hier bai unginsiger Windverhaitnissen und wel Nordsaita
&ing lang andausmde Ablrocknungszei der Flichen gegeben. Kinftig wiren
Bauschaden aus eraartbar veidngemader Feuchligkeitseimirces die Falge.
Varschlechbarung der notwandigen Hinteriiftung des Wanmdachs. Kinftig waren
Bauschiden aus sich erwaribar veranganssr Felchtigheitsenwirceal kinnan de Foige
BB

e Gesundheit als GrundbedOrinis der MutzerBewohner winde aus 4, und 5. gefahndet
Enschrinkung von manschichen Grandbedinnissen: Die gesamis Raummarkung des
auch for Aufenthalisowecks (Kinderspiel, Sitpecks, Kleintiergahege) genuizien Hofs und
dor anschlisfenden obaren Flachen wird erdrickend geschiossen, s entsiinga ain
abgerisgeiter Rawm mit Abgesshiossenhaitscharakiar. Das widerspricht dam
menschlichen Fraihsits-, Erolungs- und Ruhebedirinis

Aus den Punkien 1. Bis 7. entstahl sin wirschaflbcher Schaden aus ainer
‘grschlechtarng von Venmietungs-, ader Verkautamaghchieien

Fiir durchsetzbane Miebminderungsanapricha wird sine Grundfage geschaffen

Ak & und 5, Weiterar wirlschaRicher Schaden durch eshohien Aufwand von
Bauschaden awch unber dem chnehin schon haherem Auhwand zur Waksung
Denkmalschutz am Gebdude

10, [he stadiebaulichen Festsetzungsn der Erhaliungssatrung der Stadt Neutsandenburg

wardan mit dem voriegandan Entwurl nichi beachiel

irm Clbrigen verweias ich aul meine bishergen Ausfinrungan zum Thema B-Fian 122

Sedn ITvon 2

Offentlichkeit 5 02.02.2022
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend uberarbeitet.
Die Offentlichkeit 5 hat diese Stellungnahme mit Schreiben vom 12.04.2022
zurickgenommen, da nach erneuter Durchsicht des 2. Entwurfes keine
Anregungen, Hinweise oder Bedenken durch die Offentlichkeit 5 bestehen
(siehe unten).
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Offentlichkeit 5 Rucknahme der Stellungnahmen

Offentlichkeit 5 12.04.2022

_ Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Stadt Neubrandenburg

Fachbersich Stadiplanung, Wirdschaf
Bauaufsicht und Kulur

Abteilung Stadtiplanung

Lindenstrafle 63, Haus &

17023 Neubrandenburg

MNeubrandenburg, den 12,04, 2022

e MAIL an wprak an
Sadbe mibrandt neutenneenbirg, da;
Warnn SraseniNeubrandenoong o

Ricknahme Stellungnahme vom 020222 zum Entwurf des Bebavungsplanes Nr. 122
«Weatliches Bahnhofsquartier”

Sahr geshrte Damen und Harren,

hiermit nehme ich meine Stellungnahme vorm D2.02.2022 zum Bebauungsplans Mr. 122
~hestliches Bahnhofsquartier® zunick

Nach nechmalger Durchsicht und Abwagung fir mich habe ich fesigesiell, dass ich dam
zum aktuellen Entwurd nichts ancemerken habe und mich mit den spétersn bauichen
E'QBDI‘IE-'BEW rach derraiigem B-Plannhal arrangieran kann

lch bitle um Berlcksichtigung

Mit fresandlizhen Grulen

Seitm 1 won 1
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Offentlichkeit 6 Abwagungsvorschlag - 1. Entwurf
- Offentlichkeit 6 — Stassen LLP 08.11.2019
STASSENZ
Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt.
stadt@neubrandenburg. de Albt. Ster plgnang
ahbl. Az, 1
T ‘LII'IﬂI:JI'IH (=1 h_l}
Stadtverwaliung Neubrandenbung
FB Stadiplanung, Wirsehafl u, Bauordrung R 048, Nov. 2019 L
Stadtplanung'Sladiplanung W
Friadrich-Engels-Ring 53 WL . o5
17033 Neubrandenburg ,,{ ] g T
Ariw, | Eing.-br A "“l?"'f el E
It'lri.lllill.ﬂnlmn T
PON +4® (8] :Inll.u::::l-.:.:?l:
FAK 4% {0} 30 84F i &2.38
ANTIHIFICHEMN B EFIAT A" FoM; DM 8T 1§ - HAN POSTEETAREFNLLE,. COM
(225 Ek 1 Fi Ber Hai mehlaasae e, com WL WHW STARIERLLE, COM
FEEND LUDOLF WELIN
DECHTI A MWALY
UND MOTAR =.0.
Bain, dan B, Mavembsr 2010 ::g:}r*lh::rﬂlht HTASIEN
UHE NOTAN
FIORIAN DFESTELMARN
-* Boratung .‘éi’é.’ﬁ:"&?ﬂm
Babauungsplan “Westliches Bahnholsquartier” in Neubrandenburg RLEHTIAMWALY
BE. UWE MEHLITT
BIEHTRAMW ALY

AHNE GCHOMBRUKM
micHTiaMwliTiWe
Sehr gaehrte nd Hamen AHEE MARIA BOGEN
g oo Haman, BECHTEAMWALTIN®
UNE ROTARIN

wir poigan an, dass wit die rechilichen Inleressen der Freu _ e ':?““"FI'“ LU
verireten. Ene auf uns (aulends Volmacht liagt sn. Gagenstand unsarar ZABAD SERRINE
Beauftragung &t dar ausgelegle Betauungsalanentwurd Mr. 122 Westliches BECHTSANWALTIN®
Bahnhofsquartier” der Stadi Neubrandenburg, Disser bagagrel aus Sicht iy
unserer Mandaniin u.a. Toligenden Badentan und Emvendungan: JEN LINEE
SRS RN Zu 1: Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend
%, Gasunde Woher- und Arbelioverhiltoloss @ Uberarbeitet. Die Offentlichkeit 6 hat im Rahmen der erneuten 6ffentlichen
Es arschelnt zwafalhaft, b dar Entwurd dem Erfarderis des § 1 Abs. § Ne. 1 Auslegung (vom 03.01. bis zum 03.02.2022 auf der Webseite der Vier-Tore-
TTIUNT: OSES B Serna it h"""‘“‘ga:" omtriciolingai Stadt Neubrandenburg und im Rathaus) in ihrem Namen eine Stellungnahme
un haliréssen  hinr mung it nsbasondere er- . .
scheint die vorgasshane Tiafgaragenalnfahrt als problematisch. Abpesehen abgegeben, die wie u. a. abgewogen wurde.

davon, cass gasunce lultfdrdarmde Eschan walohon mlssten, ist daven aus-
rugehen, dass der Stralenverkehr durch das Gesamivolemen einen Pegel-
anstieg von mehr als 3 db (A) bewirken wird, Selbs! wenn - was awealfelnall
arschaint - kadiglich 230 Fahrien pro Tag anzunehmen sein wirdan, ist je-
denfalls in den SpRzenzeilen im Borulsverkehr aulf dem Weg zur Arbeil baw.
von dar Arbet, milhin also auch in einem gesundhailich relevanten Zedrah-
man van 8:30 bis 8:30 Uhr sowia 17:30 Uhr und 18030 Uhr d@von auszuge-
hen, dass sich der Grolieil disser Fahrion gerduschpegoelsteigernd auswir-
ken wind Hinzu kommen erhebliche runehmende Abgasbelastungean
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Offentlichkeit 6 Abwéagungsvorschlag - 1. Entwurf

2 Emaitang verhandenar Oristalle Offentlichkeit 6 — Stassen LLP 08.11.2019

Das mit Erhaltungssatzung fir das erweiterte Stadtzentrum vom 17.11.1984 auf das Nachlja- @
ckenviertel ausgerichtete Orisbild wird im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB ad absurdum ge-

fiihrt. Ziel der Erhaltungssatzung war gerade die Erhaltung des Ortsbildes und des Charakters,
welches seinerzait von Wehnungen fir Beamte und sog.  kleine Leute" wie Arbeiter, Schaffner,
Schlosser, Monteure oder Stellmacher gedacht war, Das relevante Gebiet war seinerzell noch
mit Baracken bebaut. Ware bekannt gewesen, dass diese spiter abgerizsen wirden und dort
Bebauung entstehen soll, wira die Erhaltungssatzung auf diesen Bereich konkretisiert worden.

3. Belange von Baukultur, Denkmalschutz und Denkmalpflege @

Micht hinreichend beriicksichtigt werden durch den Entwurf zudem die Belange der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Dankmalpflege im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB. Unsaere
Mandantin ist Eigantdmarin einer rund 100 Jahre alten, als Baudenkmal gelisteten Villa, Das

Ensemble und das Erscheinungsbild disser denkmalgeschitzten Villa wilrden zerstiet durch die Zu 2 - 6: Der Ent\/.\_/urf des BebauungSplaneS Nr. 122 wurde grundlegend
ﬁherﬂmﬂﬂ"-f IR iy W TR U.:?d den Baukdrper Uﬂifﬂflmangzﬂtiﬂ :;'la”re'* uberarbeitet. Die Offentlichkeit 6 hat im Rahmen der erneuten 6ffentlichen
chende Baufeld, Doch auch andare Hauser sind in der Umgebung denkmalgeschitzt u MEge- . . .

sami als Ensemble zu wirdigen, So auch der denkmalgeschitzien Bereich der Morgenlandstra- AUSIegung (Vom 03.01. bis Z.UI'TI 03'02'20_22 auf der Web_selte der Vier-Tore-
Re ab Ecke Rober-Blum-Sirafe. Die durchschnittiche Bebauung des sogenannten Machtja- Stadt Neubrandenburg und im Rathaus) ihrem Namen eine Stellungnahme
ckﬂnmiurmls Ist zwaisli'x:kigl und Ha@sl_zistisch. Die nunmehr vorgesehenen, mm:.lernen Ge.biiude. abgegeben, die wie u. a. abgewogen wurde.

wirden die denkmalgeschiizien Gebiude des Bestandes lbemragen und erschianen als krasser

Fremdkimper,

4, Belange des Umwelt- und Naturschutzes
Auch die Belange des Umwelt- und MNaturschutzes erscheint nicht hinreichend gewlrdigt, § 1 @

Abs. B Nr, 7 BauGB. Zwischenzeitlich hat sich im wesllichen Bahnhofsvierial ein kleines Habitat
eniwickelt, So sind zahlreiche Kleinsduger und Eidechsen ebenso anzutreffen, wie wilder Meer-
reitich. Das Habitat wiirde durch den Bebauungsplan zerstart,

5. Belange des Verkehrs

Auberst negativ warden slch auch die Belange des Verkehrs erweisen, Nicht nur im Bereich der @
Tiefgarage mit den dort zu erwartenden, stark zunehmenden Verkehrsbewegungen ist zu rech-
nen. Vielmehr wird im noch dazu denkmalgeschitzten Bereich vomn einer erheblichen Zunahme
der Verkehrsbelastung auszugehen sein. Bersits 20 Wohneinheiten wirden rund 40 weitarer
Anwohnerfahrzeuge und damit schon rund 150 Verkehrskontakte mehr am Tag bedeutan. Diese
konnen allein durch die Frilz-Reuter und Robert-Blum-Strafle nicht ausreichend aufgenommen
werden, Schon jetzt sind dort morgendliche Staus zu Spitzenzeiter, beispielswaisa wenn Eltern
ihre Kinder zur Schule und zum Kindergarten bringen, nicht mehr tragbar. Der Verkebr allein der
intendierten 100 Eigentumswohnungen kénnte von den umliegenden Strallen nicht aufgenom-
mean werden, Auch zu MNachtzeiten wadren mit erheblicher Lermbelastung zurechnen, § 1 Abs, 6
Nr. 1 BauGB.

6. Abstandsflichen und Mindesttraufhihe @
Soweit der Enftwurf MindestiraufhGhen von 12 m vorgient, erschiiefit sich die Sinnhaftigheit eben-
falls nicht. Das Anliegen eines Schallschutzes wird auf diese Weise nicht galast, sondem kanter-
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Abwagungsvorschlag - 1. Entwurf

kariert. Durch Héuserfluchten wird es selostverstindlich zu Luftzchall big in das historische
Machijackenviertel hinain kommen, Man filhre sich vor Augen, dess hier durch den Bahnhofsbe-
reich nachtlicher Glterverkehr und Laufen ‘assen von Lokomotivmotoren anzutreffen sein wird,
der keinesfalls durch eine hohe Wohnbabauung - abgesahen davan, dass auch die neuen Be-
wohner vollstdndig vom Schalidruckpegel negativ heimgesucht wiirden - abgehalten werden
wird,

Durch die erhebliche Mindestiraufhthe wird eine erdrickende Wirkung aus Sicht des denkmal-
geschiitzten Hauses unserer Mandantin und damit ein Verstol} gegen das Ricksichtnahmegebot
(§ 15 BauNVO) zu erwarlen sein, Glelehes gilt im Hinblick auf die viel 2u geringe Abstandsfldche.
Eine Rechtferiigung daflr, dass die allgemeinen Abstandsfldchen unterschritten warden kinnen
sollen, ist nicht ansatzweise ersichtlich. Dies gilt im Besonderen vor dem Hintergrund der dank-
malgeschitzten Bestandsbebauung. Durch Unterschreitung der mormalen Abstandsfliche st
konkret die Zerstirung der 1,5 — 20 m hohen Einfriedungsmauer ebenso zu besorgen, wie die
Beschadigung des 100 Jahre alten, denkmalgeschitzten Baukdrpers der Villa unserer Mandan-
fin. Die geplants Babauung wird das historische Stadibild im Allgemeinen und das Bild der 100
Jahre alten Villa unserer Mandantin zerstéren. Das ist nicht hinnehmbar und wiirde notfalls ge-
rightlich zu GOberprifen sain,

MNach alledem kann der Bebauungsplan nicht, wie im Entwurf vorgesehen, In rechl- und zweack-
mékigerseise ergehean

t©

Offentlichkeit 6 — Stassen LLP 08.11.2019

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend Uberarbeitet.
Die Offentlichkeit 6 hat im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung (vom
03.01. bis zum 03.02.2022 auf der Webseite der Vier-Tore-Stadt
Neubrandenburg und im Rathaus) ihrem Namen eine Stellungnahme
abgegeben, die wie u. a. abgewogen wurde.




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 “Westliches Bahnhofsquartier*

Offentlichkeit 6

Abwagungsvorschlag - 2. Entwurf

Stadtverwatung Neubrandenburg
Fachbereiche Stadiplanung, Wirtschaft,
Bavordnung und Kultur
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Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 122 , Westliches Bahnhofsquartier”

Sehr geshrie Damen und Herren,

als Eigentomerin, sewohnzrio | T ::: G ndstickes in Neubrandenburg,
_ spriche ich mich wisderholt gegen den 2. Entwurf des o.g. Bebauungsplans aus.
Meine in verschiedener Form vorgebrachien Bedenken und die meiner Nachbarn in der Robert-Blum-
Strale, u.a. wurden nahezu nicht benicksichtigt. Das betrifft die
Bebauvung in 3 Reihan, insbesondere die 3. Reihe unmittelbar an der Grenze auch meines Grundstdckes,
die Gesthoss- und Traufhthe der geplanten Hiuser und die Tiefgaragenzufahrt wischen der Robert-
Blum-Strale 1 und meingm Grundstick.

Wicht nur, dass der Charakter unseres Viertels und die bekannte Erhaltungssatzung keine hinreichende
Beachtung erfahren, ich fiirchte sehr um die Wohn- und Arbeitsqualitdt dureh Geruchs-, und
Lirmbelastigungen aufgrund eines erheblichen Verkehrsaufkommens und Stavpotentials als auch um die
Bausubstanz meines Hauses, einer Villa aus Grinderzeit.

Diie geplarte Gestaltung der Fassaden ist anspruchslos und wertet das klassizche lahnvisrtel ab.

Ein Beispiel fir eine zeitgem3afie Bebauung Bt der Diplormatenpark in Berlin, die auf eine klassische
Fassadengestaltung zuriichkgretft.

Die beabsichtigte Bauaufgabe ist also besser 2u Msen, wenn man eineén Anspruch an einé hiherwertige
Architektur stellt,

Die konkrete Bebauung im WA 8 ist nicht eindeutig. Das geplante Haus |derzeit etwa Standaort Fahrschule
Miiller) ist im Plan als 4-Geschosser erkennbar, im Text jedoch als 3-Geschosser bezeichnet!?

Ein Zugang fir Anwohner des Viertels und fir andere Birger zum Cuartier anstelle der geplanten Zufahrt
wiire, auch nicht nur optisch, sondern auch fiir eine Anbindung zum Jahnvertel, gebaten.

Ich gebe die Situation v bedenken, dass tu dem jetzigen Verkehreaufkornmen durch Busverkebr zum und
wig vom Busbahnhof neben PKW-Verkehr, Fahrridern, Fuligingem, Lisferfahrzeugen, Mandante merkehs
u meiner Geschifisstelle und Biros in Nachbargebdude Nr. 16 noch ca. 100 und mehr Fahrreuge In das
neue Quartier und aus diesem heraus, und zu $tollzeiten gleichzeitig, hinzukommen. Eing, fir mich als
unmittelbar und am meisten Betrofiene, schlimme Vorstellung.

Ich bitte meine Stellungnahme bei weiteren Entscheidungsprozessen im weiteren Verfauf des
B- Planes zu berGcksichtigen.

Wit freundlichen Grafen

|©
|I@
‘@
‘@
‘@

Offentlichkeit 6 eingegangen am 31.01.2022

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Entwurfe wurden mehrmals modifiziert. Die Einzeldenkmale befinden sich zwar
auB3erhalb des B-Planes, aber dennoch wurde gerade in den Maodifizierungen
gegeniber der friihzeitigen Beteiligung und gegeniber dem ersten Entwurf Riicksicht
auf das Erscheinungsbild der Einzeldenkmale genommen. Insbesondere wurden aus
einem grof3en Baufeld 7 Einzelbaufelder entwickelt. Die Baugrenzen wurden nach
Norden soweit verschoben, dass zwischen den Fassaden der Neubebauungen und der
Einzeldenkmale ein Abstand von mindestens 12,00 m gewahrt wird. In Teilen des
Plangebietes wurde die maximale Geschossigkeit und die GRZ reduziert.

Dariiber hinaus sind u. a. in den Teilen des allgemeinen Wohngebietes mit der
Bezeichnung WA 8 das vierte Geschoss in Richtung der westlichen und stdlichen
Baugrenze als Staffelgeschoss auszubilden. In WA 3 und WA 6 sind am sudostlichsten
Punkt der Baugrenze Terrassen im jeweils obersten Geschoss auszubilden. Nicht
zuletzt wurden 6rtliche Gestaltungsvorschriften erlassen.

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet

Der Planbereich war bis in die 90er Jahre bebaut (siehe Luftbild) und gehérte nie zum
Jahnviertel. Ebenso ist er nicht Bestandteil einer Erhaltungssatzung.

Der Charakter der Einzeldenkmale entlang der Robert-Blum- und Fritz-Reuter-Stral3e
wird nicht beeintrachtigt. Das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege und die untere
Denkmalschutzbehérde haben dem B-Plan zugestimmit.

dara s ¥ w

Erhaltungssatzung fir das erweiterte Stadtzentrum v

on Ne

J -

ubrandenburg Luftbild 1991

Zu 3 und 6: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

Im Rahmen der B-Planerarbeitung wurde eine Verkehrsuntersuchung durchgefihrt. Als
Fazit der durchgefiihrten Leistungsfahigkeitsberechnungen fiir den Plan-Zustand wurde
festgestellt, dass die Anschlussknotenpunkte in beiden untersuchten Varianten mit der
derzeitigen Knotenpunktgestaltung bei sehr guter Verkehrsqualitét leistungsfahig sind
und die Qualitatsstufe A erreichen. Das Larmschutzgutachten ist zu dem Schluss
gekommen, dass der berechnete Anstieg der Beurteilungspegel maximal 0,1 dB
betragt.
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Offentlichkeit 6 Posteingang 31.01.2022

Auf Grund des Austauschs des vorhandenen Pflasters gegen eine asphaltierte
Zufahrt kommt es teilweise auch zu einer rechnerischen Verringerung des
Beurteilungspegels. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind demnach
gewahrt.

Zu 4: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.
Ortliche Bauvorschriften zur Verwendung von Fensterelementen, zur
Gestaltung von Fassadenelementen und einer moglichen Tiefgaragenzufahrt
wurden erlassen, um ein einheitliches Gesamtkonzept zu verfolgen, welches
die Entwicklung eines qualitativ hochwertigen Wohnquartiers erméglicht und
gleichzeitig das Erscheinungsbild der Einzeldenkmale nicht schmaélert. Die
Festsetzungen im Zuge der Erarbeitung des 2. Entwurfes erfolgten aus genau
den aufgefuhrten Grinden.

Zu 5: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Festsetzung in der Planzeichnung ist eindeutig: Die Bebauung im WA 8 darf
3 Geschosse nicht unter- und 4 Geschosse nicht Giberschreiten. Das Plangebiet
kann Uber die A+B Planstral3en erschlossen werden.
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Eblmumrrlpmum:h:. hlorlentandw. 17033 Meubrandenburg

Stadtverwaliung Neubrandenkbur
Herr Michae! Dieke
Standort Lindenstrale &3,
17033 Neubrandenburg

Abst. Sic ilnnung

A Aadbteilung Stadiplanung |
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|1, Hov. 208

}_“_

WYL
Sehr peahirte Damen und H am
sehr geehrier Herr Dieke, Antw. | Eing, !
gegen die Planungsabsichten im Bebauungsplan 122 [\Westliches Bahnhofsviertel”) legen
wir hiermit Widerspruch ein. Hintergrund st die Urnereinbarkeit der Planungsabsichten mit
geltenden Worschriften sowie eine Beeintrichtigung der Rechie der
Eigentimergemelnschaft. Der Bebauwngsplan enthalt Verhaben, die urverhdilinismaBig

sarke Eingriffe in die Wohn- und Liegenschaftsverhaltnisse unseres Grunde igentums

beinhalten:

6. November 2019

= [Die geplante dichte Grenze der Neubebauung rum Altbestand sowise die geplante
Gebiudehdihe wird 2u einer deutlichen Verschlechterung der Wohn- und
Aufenthaltsqualitat in unserem Gebdude sowie auf dem Grundstlck fuhren. Sicher
worauszusehen st eine erhebliche Beeintrichtigeng der Licht- und Luftverhalindsse;
insbesondere eine Verdunklung der Rdume, v.a. solchen mit Fenstern 2ur MNaord- und
Ostseite, sowie eine Verschiechterung der Aussicht

# Eine negative Besintrichvigung der Wohn- und Aufenthaltsqualitst im Gebauwde und auf
dem Grundstick ergibt sich judem aus der geplantien verdichteten E-&hrr.aungwluallv
mit 100 neven Wahneinheiten. Diese wird tu einem massiv erhohten Verkehrs- und
Parkaufkommen mit entsprechendem Verkehrstirm auf den ZufahrtssiraBen flhren,
inshesondere in Morgenland-, Robert-Blum- und Fritz-Reuter-Sirafie.

= In diesam Zusammenhang wotsen wir daraufl hin, dass das Jahnviertel ein Aushdngeschild
denkmalgeschitzter lahrhundertwendenbebauung der Stadt Neubrandenburg ist. Es st
das einzige Viertel mit einer so hohen und vergleichiwese geschlossenan
denkmalgeschitzten Architektur in der Stadl. Der Stadt Neubrandenburg fallt aus
unserer Sichl die Aulgabe zu, den historischen Charakter dieses Viertels zu schatzen. Der
historischen Qualitél der Bebauung und dem Anspruch an die Gestaltung des Viertels
werden die derzeitigen Plane in keiner Welse gerecht. Die dichte Baugrenze, die geplante
Gebaudehahe und die hohe Anzahl der geplanten Wohneinheiten wird mit alken hler
genannten Folgen tu einer Ausldschung des Charakters des historisch gewachsenan
Cruartiers lihren. Dies ist umso bedaverlicher, als wir in den leteten Jahreehnten als
Elgentiimer durch unsere hohen investitionen daran mitgewirkt haben, die histarlsche
Bausubstanz zu retten und fir die kommende Generation Tu @rhalten,

‘@
‘@

Offentlichkeit 7 — Eigentimergemeinschaft MorgenlandstraRe 06.11.2019

Die Stellungnahme wird teilweise berticksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Die Baugrenzen wurden im modifizierten B-Plan mit Riicksicht auf die
vorhandene Bebauung angepasst. Die Abstandsflachen richten sich nach der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern.

Ein Recht auf einen freien Blick besteht dennoch nicht. Eine stadtische
Bebauung ist fiir gewdhnlich dichter und héher.

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Durch die erarbeiteten Verkehrs- und Larmschutzgutachten wurde
sichergestellt, dass innerhalb und auRerhalb des Plangebietes gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden.

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.

Nach mehrmaligen Uberarbeitungen des B-Planes wurde durch das Landesamt
fur Kultur und Denkmalpflege festgestellt, dass das Jahnviertel durch die
Neubebauung nicht beeintrachtigt wird.

Der Planbereich war bis in die 90er Jahre bebaut (siehe Luftbild) und gehoérte
nie zum Jahnviertel. Ebenso ist er nicht Bestandteil einer Erhaltungssatzung.

= y - !
Erhaltungssatzung fiir das erweiterte Stadtzentrum von Neubrandenburg  Luftbild 1991

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden so gewahlt, dass eine
Beeintrachtigung des Jahnviertels ausgeschlossen werden kann und
gleichzeitig eine sinnvolle Neubebauung unter Berlcksichtigung
stadtgestalterischer und gesundheitlicher Aspekte (Larmschutz) erfolgen kann.
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Eiientumeriemﬂns&haﬂ. Murinlamhtr. 9 | 17033 Neubrandenburg

¢ Alle vorgenannten Punkte warden dazu fibhren, dass eine (New-/Weiter-)Vermietung
unserer Wohnraume und eine VerauBerung unseres Objekls erheblich erschwert
werden. Auch werden die Erigse durch Vermietung baw. Verkauf drastisch verringert
werden. Dies wird zudemn dazu fihren, dass wir als private Eigentlmer und Vermieter
weniger Investitionen zur Erhaltung sowie qualitativen Verbes serung des Dbje ktes und
des Grundsticks werden tatigen kinnen,

Wir pladieren daher fur eine Verschiebung der Baugrenzen, einé Reduzierung der
Wohneinheiten und eine Anpassung bew. Anderung des Bebauungsplans, der einer Wahrung
des Quartierscharakters auch im ndrdlichen Berelch des Quartiers bedeuten wirde. Wir
weisen nachdricklich darauf hin, dass die 5tadt hiermit auch einen Beitrag 1u einer
birgerorientierten und nachhaltig zukunftsorientlerten Bebauung lelsten wilrde; im Sinne
der historisch gewachsenen stadtischen Architektur, dessen Erscheinungsbild, Charakter und
Attraktivitiit damit erhalten bliebe.

Mit freundlichen Grien

Offentlichkeit 7 — Eigentiimergemeinschaft MorgenlandstraRe 06.11.2019

Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.

Die Einzeldenkmale befinden sich zwar auRerhalb des B-Planes, aber dennoch
wurde gerade in den Modifizierungen gegenuber der friihzeitigen Beteiligung
und gegeniber dem ersten Entwurf Ricksicht auf das Erscheinungsbild der
Einzeldenkmale genommen.

Insbesondere wurden aus einem grof3en Baufeld 7 Einzelbaufelder entwickelt.
Die Baugrenzen wurden nach Norden soweit verschoben, dass zwischen den
Fassaden der Neubebauungen und der Einzeldenkmale ein Abstand von
mindestens 12,00 m gewahrt wird. In Teilen des Plangebietes wurde die
maximale Geschossigkeit und die GRZ reduziert.

Daruber hinaus sind u. a. in den Teilen des allgemeinen Wohngebietes mit der
Bezeichnung WA 8 das vierte Geschoss in Richtung der westlichen und
sudlichen Baugrenze als Staffelgeschoss auszubilden. In WA 3 und WA 6 sind
am siddstlichsten Punkt der Baugrenze Terrassen im jeweils obersten
Geschoss auszubilden. Nicht zuletzt wurden 6rtliche Gestaltungsvorschriften
erlassen.
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Offentlichkeit 8 22.10.2019
Meubrandenburg, 22.10.2018

Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.

|__ Fachbereich 2

Cimgang: 29 Okt 2019 {
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Stadiverwaltung Neubrandenburg

Fachbereich Stadtplanung, YWinschaft und Bauaufsicht und Kultur, Abteilung
Stadtplanung

Lindenstralle 63

17033 Neubrandenburg

Sehr geehrie Damen und Herrn!
Sehr geehrier Harr V\fittl
Betriffi: Bebauungsplan Nr. 122 " Westliches Bahnhofsquartier”

Zu dem von |hnen beabsichtigten Bebauungskonzept” Westliches
Bahnhofsquartier”" bleibt durch mich festzustellen:

Ich werde mich der Blrgerinitiative , ( welche von dem Widerspruchsrecht durch die
Einschaltung eines Rechisanwaltes Gebrauch macht), anschlisBen.

Linabhéngig der dann durch einen Fachanwalt dargelegten Positionen méachte ich
Ihnen jedoch auch persdnlich meine Bedenken zu |hrem Konzept mitteilen,
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Abwéagungsvorschlag - 1. Entwurf

Zu der won lhnen dargelegten Stellungnahme Nr. 122 zum Verkehrslérm durch die
Tiefgaragenzufahrt ( Akustik, Torgeriusche, Bewegungshaufigkeit, efe.) finda ich
keine Ubereinstimmung. Auch nicht zum dadurch weiter anwachsenden Verkehr flr
die Robert-Blum-Strafe.

Allein der Gedanke sowie die von lhnen dargelegte beschriebene Absicht dort an
dieser Stelle , so nah zwischen diesen wunderschinen Altbauten, eine
Garagenzufahrt zu errichten, halte ich fur unzumutbar. Ja, eigentlich finde ich es
eine Frechheit,

Zum damallgen Emauarungskonzept der Robert-Blum- Strale hie es :
- Schaffung breiterer Gehwege und Verengung der jetzigen Fahrbahn

Hierbei wurde dem damaligen Verkehr nach Ihren Ausfibrungen Rechnung
getragen. Wir erreichten spater mit den Stadtvertretern eine glitliche Einigung, u.a.
bel @inem Vor-Ont-Termin auch hinsichtlich der Durchfahnsgeschwindigkeit.

£Zu beachten waren neben dem normalen Verkehr auch der Busverkehr, Fahrien
des Rettungsdienstes des DRK | das Altenheim mit den Behinderten sowie die
Behindertenschule und die Stella- Schule in der Morgenlandstrabe.

Besonders die Kurve . welcha nun auch von Ihnan noch ale Tiefgaragenzufahrt
in Betracht gezogen wird, ist als ™ brenzliges” Verkehrsproblem anzusehen
MNatrlich , und leider sieht die Polizei das nicht so, - ist es biglang noch zu keinen
Toten gekommen . Vermutlich ist s aber dem liberaus scharfsinnigen Verhalten
der Einwohner und Nutzern dieser Stralle zu verdanken, dass viele Situationan
bisher nicht dazu gefibrt haben. Die Robert-Blum-Stralie ist, fals Sie sich noch
daran erinnarm kinnen , gleichzeitig als eine” Ausweichstralle™ banannt worden .
Die Maglichkeit der Stralennutzung fiir Abbieger in Richtung Waren oder Malzhin
solte gegeben sein, falls es zu Staus auf dem Friedrich- Engels-Ring kommt.

Bei erhdhtem Verkehrsaufkommen auf dem Ring wird die Robert-Blum-Siralle
auch jetzt schon hiufig genutzt, da die Rechtsabbiegespur in diese Richtung von
den tdglichen Pendlern basonders in dan Stolzaiten stark frequentiert wird. Der
Verkehr durch die Kindertransporte | welche von ihren Eltern zur Schule gebracht
werden, ist besonders am frilhen Morgen und an den Nachmittagen sehr hoch,

Und genau an dieser Stelle greifen Sie mit Ihrem Varhaben, mit Ihrem Plan ein .Sie
beabsichtigen damit @ine Verschlechterung des unter besonderen Schutzes
stehenden , hilfsbedirftigen Personen, namlich den von Schulkindem, den
Behinderien und den dlierer Menschen

®

Offentlichkeit 8 22.10.2019

Zu 1: Die Hinweise wurden bei der Planaufstellung bereits beachtet.

Im Rahmen der B-Planerarbeitung wurde eine Verkehrsuntersuchung
durchgefuhrt. Als Fazit der durchgefihrten Leistungsfahigkeitsberechnungen fir
den Plan-Zustand wurde festgestellt, dass die Anschlussknotenpunkte in beiden
untersuchten Varianten mit der derzeitigen Knotenpunktgestaltung bei sehr
guter Verkehrsqualitat leistungsfahig sind und die Qualitatsstufe A erreichen.

Im Ergebnis der Verkehrsuntersuchung wurde festgestellt, dass
Verkehrssicherheitsdefizite nicht bestehen.

Das Larmschutzgutachten ist zu dem Schluss gekommen, dass der berechnete
Anstieg der Beurteilungspegel maximal 0,1 dB betragt. Auf Grund des
Austauschs des vorhandenen Pflasters gegen eine asphaltierte Zufahrt kommt
es in der Variante 1 teilweise auch zu einer rechnerischen Verringerung des
Beurteilungspegels. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind demnach
gewahrt.
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Abwagungsvorschlag - 1. Entwurf

Auf dem Gehweg sind Behinderte unterwegs, Rollstuhifahrer, Kindergruppen der
Stalla, Schiler, welcha sich zwischan Bahnhof und Schuleinrichiungan bawegen.
Genau aufl dieser Seite erreichen Sie, dass diese den Autos ausweichen und
vermutlich die Stralenseite wechseln missan und das glelch 2 x, da die Kinder und
Rolistuhifahrer wieder auf diese Seite zurdck missen.( weil sich die Einrichiungen
auf dieser Seite befinden). Und das bei hohem Verkehrsaufkammen.

Ist Ihnen das bewusst?

Die Gefahrensiuation und der Verkehr wird durch eine Bebauung einer Ein-und
Ausfahr kainaswags geringer.

Mal ganz abgesehen von den Gerduschen der laufenden Matoren der Autos, welche
in die Tiefgarage fahren machien, die von Ihrem Gutachter so nebenbei abgetan
werden.

Ganz ehrlich, machten Sie dann dort wohnen und arbeiten, - neben einer
Tiefgaragenbabauung - einer Ein-Und Ausfahrt ?

Gleichartige GerSusche von Tiefgarageneinfahrien lassen sich mit entsprechender
Tontechnik aufnehmen und auch durch Technik wieder abgeben. Stellen Sie sich
das nun bitte mal hirechnisch vor lhrem eigenen Wohnhaus vor? Es ist doch
heute keine Kunst mit relativ einfachen Maglichkeiten die” Entscheidungstréger” in
diesem Fall var ihren Wohnhdusern zu beschallen. Und zwar in gleichem Malie wie
Sie as beabsichtioan in diesem Bauplan. Was fir andafé als maglich zulassig
emplunden wird, dirfle dann ja auch nicht in einem solchen Fall des aulerhalb
dieses Planvorhabens f -Wohnenden und nicht “direkt betroffen seins”, gelten.

Sehe ich das falsch? VWarum schreibe ich |hnen das s07?

Mir geht &2 umn die Solidaritat mit diesen Menschen die unmittelbar batroffen sind,
urm Beibehaltung der Lebens- und Wohngualitit der jetzigan Strukturen. Diese
dirfen nicht zu einer Verschlechterung fihren! Mir geht es auch um die Behinderten ,
den Kindern, den dlteran Bewohnermn mit Rollstubl, welche vermutiich nicht
vorausschauend und langfristiy Gber ihr beabsichtigtes Planvorhaben nachdenken
bzw. ihre Badenken dullsrn. Auch diesen Personengruppen machie ich eine Stimme
gaben.

Weiterhin 131t mir auf, dass Sie sich in ihren Ausfithrungen widersprechen:

“Werwandte Gestaliungsmerkmale des Jahnvierels sollen mit der Bebauung
aufgegrifien werden”.. . oder.. ..” Die geplante Babauung grenzt nickwartig an
bestehende Strafenzige mit historischer Bebauung, welche durch eine
Erhaltungssatzung geschitzt eind... Das Jahnvierel stellt sine basondare
stédtebauliche Cualitat dar”,...... ugw.. - siehe besonders Seite 8, 9

A0.f1._ Begriindung ihres Entwurles.

1o

Offentlichkeit 8 22.10.2019

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.

In den Modifizierungen gegeniber der friihzeitigen Beteiligung und gegeniiber
dem ersten Entwurf wurde Rucksicht auf das Erscheinungsbild der
Einzeldenkmale genommen.

Insbesondere wurden aus einem grof3en Baufeld 7 Einzelbaufelder entwickelt.
Die Baugrenzen wurden nach Norden soweit verschoben, dass zwischen den
Fassaden der Neubebauungen und der Einzeldenkmale ein Abstand von
mindestens 12,00 m gewahrt wird. In Teilen des Plangebietes wurde die
maximale Geschossigkeit und die GRZ reduziert.

Dariber hinaus sind u. a. in den Teilen des Allgemeinen Wohngebietes mit der
Bezeichnung WA 8 das vierte Geschoss in Richtung der westlichen und
sudlichen Baugrenze als Staffelgeschoss auszubilden. In WA 3 und WA 6 sind
am suddostlichsten Punkt der Baugrenze Terrassen im jeweils obersten
Geschoss auszubilden. Nicht zuletzt wurden 6rtliche Gestaltungsvorschriften
erlassen.
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Abwagungsvorschlag - 1. Entwurf

Al Vergleich fallt mir dazu folgendes sin:

Die Wohnplatie aus der YWaagesiralie in der Innenstadt wollen Sie entfernen, ist ja
haufig durch die Medien gegangan, Stadtvartreter wurden zitiert. Plattenrlickbau
auch in anderen Staditeilan Neubrandenburgs ist erfolgt ... soweit | so gut.

In diesem neuen Konzept reihen Sie nun Platte an Platte und sahan es nicht als
Widerspruch an, die eigentlich nur zulassigen Bauflachenparameter auch
einzuhalten.

Sozusagen: Die "Platte “von der Osistadt jetzt in die Nahe der Innenstadt zu
verlegen. Gesunde Wohn-und Arbeitsverhiltnisse sollen gewahrt werden. Wie
denn? Wamit denn ? Durch dichtere Babauung? Durch Eingriffe in die
besondere stidtebauliche Architektur in Form einer Tiefgarage? Oder durch
dichtere Bebauung eines lhrer Meinung nach modernen Wohnhauses an ein
altes gezchichtstrichtiges Haus?- Sozusagen alte geschichtstrichtige Hiuser
verdecken?

ich kann keine nachvollziehbare Begriindung in ihren Unterlagen dazu finden.

Auch eine Uberschreitung der zuldssigen Baugrenze durch die beabsichtigte
Tiefgarage ist fur Sie scheinbar in Ordnung.

Sie erwdhnen durch einen Tiefgaragenbau der unkontrollie ien Errichtung von
Carports und Garagen enigegenwirken zu wollen, Das hirt sich selbet flir mich nach
einer an den Haaren herbeigezogenen Stellungnahme an. Sind denn
Baugenshmigungen in Neubrandenburg auler Kraft gesetzt?

Mit keinem Wort finde ich Aussagen zu den beabsichtigten gewerblichen Nutzungen
auf dem Gelande. Was ist langfristig geplant? Es ist notwendig , hier etwas mehr
schon vor Baubeginn zu erfahren.

Sia wissen, dass durch magliche Erschitterungen - die im Rahman des
Bauvorhabens entstehen werden - die Bausubstanz der alten Hauser gefahrdet ist.
Was beabsichtigen Sie dagegen zu tun?

Aus den Unterlagen habe ich entnommen, dass schon jetzt die
Immissionsgrenzwerte Oberschritten sind. Spielt diese noch weitere Erhthung,
welche sich spater durch das Planungsvorhaben ergeben wird , fiir Sie keine
Rolle? Welche Werte halten Sie als Entscheidungstrager fir uns als
unmittelbar betroffene Birger fir zumutbar?

1@

Offentlichkeit 8 22.10.2019

Zu 3: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Gemal § 12 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind Stellpléatze und Garagen
in allen Baugebieten zulassig.

Wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, kdnnen auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflichen Nebenanlagen zugelassen werden. Die
Abstandsflachen sind einzuhalten.

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache wird durch § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO fir Garagen und Stellplatze mit ihnren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, ermdglicht.

Zu 4: Der Hinweis wurde bei der Planaufstellung bereits beachtet.

Die textliche Festsetzung Nr. 1 regelt die Art der baulichen Nutzung, wonach
Wohngebaude; die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
allgemein zulassig sind. Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen sowie Ferienwohnungen.

Wie unter Punkt 1 erwahnt, sind es gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
gewahrt.
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Hinsichtlich der beabsichtigten "Mitnutzung " der Abwasseranlagen der Robert-Blum-
StraBe bitte ich um eine ausfiihrliche Stellungnahme. Zu beachten bleibt, da_l's.
dureh klimatische Veranderungen die "gewohnten Regenfalle” heute andersartig
ausfallen kénnen. Sturzartige Regenfille, wie sie in letzter Zeit in verschiedenen
Landesteilen vorkamen, dirfen nicht dazu fihren, dal Wasser, welches dann auch
noch von einem hiher gelegenen Wohngebiet flielt, in dem darunterliegenden
Gebiet gestaut bzw. nicht ausreichend schnell ablaufen kann.

®

Niemand wiinscht sich durch gutachterliche Mangel oder nicht von vornherein
ausreichend berechnete Wasserverhaltnisse voll gelaufene Keller.

Meine Anmerkungen zu ihrem Vorhaben kénnte ich weiter fortsetzen,- auch habe ich
festgestellt, dass Sie alte Zeichnungen der Robert-Blum Stralke verwendet haben.

Welche Auswirkungen das auf dieses Vorhaben hat, vermag ich nicht einzuschatzen.
Sie als Entscheidungstrager sollten es aber auf jeden Fall Gberprifen.

Bitte erschaffen Sie ein Wohnviertel,

welches in Harmonie zu den bestehenden Bauten und den bereits dort darin
lebenden Menschen besteht.

Streichen Sie die geplante Tiefgaragenzufahrt in der jetzigen Version.

Vermeiden Sie die angestrebte Uberbauung .- niemand ist an weiteren
"Scheunenvierteln" in Stadindhe interessiert.

Kein Tourist kommt nach Neubrandenburg, um sich Gberbaute Flachen und
langweilig gestaltete Wohnschlafplatze anzusehen.

Zu eng bebaute Flachen wirken hisslich und bergen Sprengstoff fiir soziale
Konflikte.

Ich bin gegen eine Bebauung der Flache in der vorliegenden Form.

Mit freundlichen Grifen

Offentlichkeit 8 22.10.2019

Zu 5: Der Hinweis wird beachtet.

Es wurde ein genehmigungsfahiges Entwasserungskonzept erarbeitet und in
die Begriindung sowie in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Zu 6: Der Hinweis wird beachtet.

Wie unter 1 erwahnt, wurde mit den Modifizierungen gegeniber der friihzeitigen
Beteiligung und gegeniiber dem ersten Entwurf Ricksicht auf das
Erscheinungsbild der Einzeldenkmale genommen.

Insbesondere wurden aus einem grof3en Baufeld 7 Einzelbaufelder entwickelt.
Die Baugrenzen wurden nach Norden soweit verschoben, dass zwischen den
Fassaden der Neubebauungen und der Einzeldenkmale ein Abstand von
mindestens 12,00 m gewahrt wird. In Teilen des Plangebietes wurde die
maximale Geschossigkeit und die GRZ reduziert.

Darlber hinaus sind u. a. in den Teilen des Allgemeinen Wohngebietes mit der
Bezeichnung WA 8 das vierte Geschoss in Richtung der westlichen und
sudlichen Baugrenze als Staffelgeschoss auszubilden. In WA 3 und WA 6 sind
am sudostlichsten Punkt der Baugrenze Terrassen im jeweils obersten
Geschoss auszubilden. Nicht zuletzt wurden 6rtliche Gestaltungsvorschriften
zur Verwendung von Fensterelementen, zur Gestaltung von
Fassadenelementen und einer méglichen Tiefgaragenzufahrt erlassen, um ein
einheitliches Gesamtkonzept zu verfolgen, welches die Entwicklung eines
qualitativ hochwertigen Wohnquartiers ermdéglicht und gleichzeitig das
Erscheinungsbild der Einzeldenkmale nicht schmaélert.
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Abt. 515 .lanung ] Neubramdenburg, 22.10.2019
Abl. Az L
T E S |y
R 24 Okt, 2019 G
WYL _T__
Anbv Jeing nr- 0TS D] s

Herrn Silvio Wit
Oberblrgermeistar

An der Hochstrale 1

17036 Neubrandenburg

Stadtverwaltung Neubrandenburg .
Fachbereich Stadtplanung, Wirschaft und Bauaufsicht und Kultur, Abteilung

Stadiplanung
LindenstraBe 63

17033 Neubrandenburg

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 112 "Westliches Bahnhofsquartier
MNeubrandenburg”

Sehr geehrier Herr Witt

zum ausgelegten und verffentiichen Beba uungsplan Nr. 112 méchte ich meinen
“Widerspruch” ginlegen und wie folgt begrinden.

1. Die Bebauung am Rande des historisch gewachsenen Wohnviertels

{Machtjackenviertels) mit 100 Wohnungen in & "Blsckan" Oberschraitet

« vom Volumen her

= von den vorgaschlagenan Zufahrten (insbesondere der Tiefgaragenzufahr
« von derdamit weitersteigenden Immissionsgrenzwertibersehreitung

s Verkehrsgefdhrdung in der Kurve Eritz-Reuter-Str /R_-Blum-Str.

+ von der Verkehrsbelastung in den beiden Straflen und

« von der angestrebten Blockbauweise

e e

und die v Viertel.

Offentlichkeit 9 22.10.2019

Die Stellungnahme wird teilweise berticksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Mit der Uberarbeitung der Entwiirfe wurden Modifizierungen vorgenommen, die
Rucksicht auf das Erscheinungsbild der Einzeldenkmale nehmen.
Insbesondere wurde aus einem grof3en Baufeld 7 Einzelbaufelder entwickelt.
Die Baugrenzen wurden nach Norden soweit verschoben, dass zwischen den
Fassaden der Neubebauungen und der Einzeldenkmale ein Abstand von
mindestens 12,00 m gewahrt wird. In Teilen des Plangebietes wurde die
maximale Geschossigkeit und die GRZ reduziert.

Daruber hinaus sind u. a. in den Teilen des Allgemeinen Wohngebietes mit der
Bezeichnung WA 8 das vierte Geschoss in Richtung der westlichen und
sudlichen Baugrenze als Staffelgeschoss auszubilden. In WA 3 und WA 6 sind
am suddostlichsten Punkt der Baugrenze Terrassen im jeweils obersten
Geschoss auszubilden. Nicht zuletzt wurden 6rtliche Gestaltungsvorschriften
zur Verwendung von Fensterelementen, zur Gestaltung von
Fassadenelementen und einer moglichen Tiefgaragenzufahrt erlassen, um ein
einheitliches Gesamtkonzept zu verfolgen, welches die Entwicklung eines
qualitativ hochwertigen Wohnquartiers ermdéglicht und gleichzeitig das
Erscheinungsbild der Einzeldenkmale nicht schmaélert.
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2. Im Einzelnen

Das Investitionsvolumen fiir 100 Wohnen (schétzungsweise Kosten von 15
Mia € bis 20 Mio €) stelit ein hohes Risiko dar, dass wahrend der Bauphase
baim Investor eine Insclvenz eintritt und am Ende Bauruinen das Viertel
verschandeln (siehe Investruinen in Spanien und die Investruine in der
Wielandstralle)

100 Neubauwohnungen in einem gestandenen Villenviertel sind eine bauliche,
architektonische und grundsatziiche Uberforderung der hiesigen Bewohner in
vielerlei Hinsicht. Hier solite die Beschrankung auf 50 Wohnungen erfolgen.

Bai bereits vorhandener Immissionsschutziiberschreitung ist eine weilere
Steigerung wie geplant um weitere 10 % nicht zu akzeptieren. Die Probleme
fiir einige Tiere scheinen wichtiger zu sein als die der dort lebenden
Menschen/\Wdhiler,

Die vorgeschlagenan Zufahrten zur Tiefgarage sind nicht zu akzeptieren, da
die Kurve Fritz-Reuter-Sir./R.-Blum-Str. bereits jetzt eine Gefahrenstelle ist,
die sich durch Linksabbieger aus der R-Blum-Sir.und Verkehrsstau aus beiden
Richtungen bei Einfahrt in eine Tiefgarage weiter verschéarfen wirde. (Siehe
morgendlicher und abendlicher Stau durch Helikopter-Eltern bei Fahrten zur
Stellaschule)

Die vorgeschlagene Tiefgarageneinfahrt soll sich direkt vor den Blrordumen
der Notarin Frau Jiides und neben einem Mehrfamilienhaus befinden. Die
Einfahrt ware eine unertrégliche Beeintréichtigung |

in anderen Stadtvierteln werden einzelne Etagen von Blocken zuriickgebaut
bzw. Blécke abgerissen. Hier wird jedoch vorgeschlagen, neue Blicke in
enger Bauweise neu zu emichten. Ich bitte um Aufklérung zu diesem
Widerspruch, den ich nicht verstehe und nicht akzeptiere.

®

|©®

®

Offentlichkeit 9 22.10.2019
Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.
Die genannten Vermutungen werden nicht kommentiert.

Zu 3: Der Hinweis wird nicht beachtet.
Der B-Plan setzt keine konkrete Anzahl von Wohneinheiten fest.

Zu 4: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Im Rahmen der B-Planerarbeitung wurde eine Verkehrsuntersuchung
durchgefuhrt. Als Fazit der durchgefuhrten Leistungsfahigkeitsberechnungen fir
den Plan-Zustand wurde festgestellt, dass die Anschlussknotenpunkte in beiden
untersuchten Varianten mit der derzeitigen Knotenpunktgestaltung bei sehr
guter Verkehrsqualitat leistungsféahig sind und die Qualitatsstufe A erreichen.

Im Ergebnis der Verkehrsuntersuchung wurde festgestellt, dass
Verkehrssicherheitsdefizite nicht bestehen.

Das Larmschutzgutachten ist zu dem Schluss gekommen, dass der berechnete
Anstieg der Beurteilungspegel maximal 0,1 dB betragt. Auf Grund des
Austauschs des vorhandenen Pflasters gegen eine asphaltierte Zufahrt kommt
es in der Variante 1 teilweise auch zu einer rechnerischen Verringerung des
Beurteilungspegels. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind demnach
gewabhrt.

Zu 5: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Durch die textlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften soll ein
zeitgemales, harmonisches Stadtviertel entstehen, welches die angrenzenden
Einzeldenkmale in ihrer Wirkung nicht beeintrachtigen wird.
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+ [Die teilstickweise Beschrénkung der zuldssigen Geschwindigkeit auf 30 km/h
in der R.-Blum-Str. erweist sich seit mehraren Jahren als nicht durchgesetzt
und wird nicht kontrolliert, obwohl hier viele schutzbedurftige Menschen in
Einrichtungen wohnenflernen. Eine weitere Steigerung des
Verkehrsvolumens kann nicht akzeptiert werden.

# Bei einer Beschrankung (wie von mir hiermit vorgeschlagen) auf 50
Waohneinheiten ist eine Tiefgarage nicht notwendig, da genligend Platz fir
Stellplatze bleibt, siehe bei den 3 neuen, 2018 fertiggestellten Hausem in der
Ziegelbergstrale

= Die Bebauung/Nutzung der Flache fiir sonstige Einrichtungen sollte genau
definiert werden, da es im Umfeld genug Gaststatten und Kirchen gibt und es
keiner weiteren verkehrsanziehender bzw. larmerzeugender Nutzungsformen
bedarf.

©

©

Offentlichkeit 9 22.10.2019
Zu 6: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Als Fazit der durchgefiihrten Leistungsfahigkeitsberechnungen fiir den Plan-
Zustand wurde festgestellt, dass die Anschlussknotenpunkte in beiden
untersuchten Varianten mit der derzeitigen Knotenpunktgestaltung bei sehr
guter Verkehrsqualitat leistungsfahig sind und die Qualitatsstufe A erreichen.

Zu 7: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Eine Beschrankung von Wohneinheiten ist in diesem B-Plan nicht vorgesehen.
Die Mdglichkeit zur Errichtung einer Tiefgarage wird nicht ausgeschlossen. Die
Unterbringung des ruhenden Verkehrs ist vor der Umsetzung des Vorhabens
nachzuweisen und kann sinnvoller Weise in einer Tiefgarage erfolgen, um die
Flachenversiegelung zu reduzieren.

Zu 8: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits berticksichtigt wurden.
Sonstige nicht stérenden Gewerbebetriebe sind nur ausnahmsweise zulassig.
Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe sind allgemein
zulassig und orientieren sich an der Baunutzungsverordnung, eine
Einschrankung ist nicht vorgesehen,
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Dieke, Michael

Gesendet: A RErEta SEmber
Am: Dieke, Michael
Betreff: Stellungnahme ru Bebauungsplan Mr. 122 s\Westliches Bahnhofaquartiens

Sehr geshrier Herr Dieke,

mir |5t aufgarallen, dass im Entwur! ded Bebaupngsplanes Nr. 122 sWestliches Bahnhofsquartiers Punkt 3.2 |
Satzung und in der Begrindung von einander abweichen.

In der EGIEUﬁg steht unter 3.2:
"In den Tellen des Allgemeainen Wohngebietes mit der Bazelchnung Wa 3 und WA 4 5t ain [berschreiten der
sudlichen Baugrenee durch Terrassen bis zu 2 Metern ausnahmsvweiss zuldssig.”

In dar Begrondung auf' Seite 12 steht:

“textliche Festsetzung Nr. 3,2

In den Teilen des Allgemeinen Wohngabietes mit der Bezeichnung WA 3 und WA 4 ist ein Oberschreiten der
sidlichen Bewvgrenze durch Terrassen und Balkone won bis zu 2 Metern ausnahmswelse rulassig. Dée Breite d
Uberschreitung wird hierbei auf 3 Meter bagranat.”

Da die Begrindung die Satzung nur erkldr, gehe ioh davon aus, dass ain Uberschreten nus durch Terrassen,
nicht durch Balkone zulkssig sein soll.

Wenn die Breite der Tarrassan bagrenzt werden soll, kst das m.E. auch in dis Satzrung mit sufrunshmen

Ich bitte darum, das Einfipen ces Warles "ebenerdipe” Terrassen zu priffen,

Ich bilte um eindeutige Festiapung

Mit freundlichen GriBen

©

Offentlichkeit 10 07.11.2019

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 wurde grundlegend Uberarbeitet.
Die textlichen Festsetzungen zum Uberschreiten der Baugrenzen wurden
modifiziert und sind nunmehr mit der Begriindung in Ubereinstimmung.
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. Offentlichkeit 11
— Abi Stodtolanung 26102019
T 1 4 Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.
(R | 04 Hov. 208 G . L .
] L. LY Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.
bkl o = L] . Der Bebauungsplan regelt nicht die maximale Anzahl zulassiger
AN [ Eing.Hr.: AREELLE vl 7

it g, 26.10.2008 Wohneinheiten.
- Mit der Uberarbeitung der Entwirfe wurden Modifizierungen vorgenommen.
Insbesondere wurden aus einem grof3en Baufeld, 7 Einzelbaufelder entwickelt.

Die Baugrenzen wurden nach Norden soweit verschoben, dass zwischen den

o i Fassaden der Neubebauungen und der Einzeldenkmale ein Abstand von
atadtsarwa g Neubrnsenbing mindestens 12,00 m gewahrt wird. In Teilen des Plangebietes wurde die

Fachiereich Stadtplanung und Bausulsieht und Kulws maximale Geschossigkeit und die GRZ reduziert.

Abteiung Stadtplarang Im Rahmen der B-Planerarbeitung wurde eine Verkehrsuntersuchung

lindenstralte 63 durchgefiihrt. Als Fazit der durchgefiihrten Leistungsfahigkeitsberechnungen fir
17033 Wewbrandenburg den Plan-Zustand wurde festgestellt, dass die Anschlussknotenpunkte in beiden

untersuchten Varianten mit der derzeitigen Knotenpunktgestaltung bei sehr
guter Verkehrsqualitat leistungsfahig sind und die Qualitatsstufe A erreichen.

Betrifft: lhr Planverhaben Bebauungsplan Nr, 122 Westliches Bahnhofsquartier M )
Das Larmschutzgutachten ist zu dem Schluss gekommen, dass der berechnete

Sahr gashrts Damen und Heeran! Anstieg der Beurteilungspegel maximal 0,1 dB betragt. Auf Grund des

leh lege mein Veto gegen das 0.4 Bauvorhaban ein Austauschs des vorhandenen Pflasters gegen eine asphaltierte Zufahrt kommt

wis T i ifiziere ich mich voll und ganz es in der Variante 1 teilweise auch zu einer rechnerischen Verringerung des

it derfden SteBunamalime(n] Beurtﬁilungspegels. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind demnach
gewabhrt.

* des -|r'rr-||nn den 2 Stellungnahmen der Famille _:-II'A'iI‘ @
denen der Familicn I

irebesandere st der geplante Bau

Im Ergebnis der Variantensuchung zur Zufahrt der méglichen Tiefgarage wurde

festgestellt, dass mit einer gesplitteten Verkehrserschliel3ung Uber die

Gerichtsstral3e und Uber die Fritz-Reuter-Stral3e/ Robert-Blum-Stral3e aus Sicht

*  van 100 (1} der nach mehr Wichnungen [viel 2u viele) und der Verkehrsplanung der Vorzug zu geben ist. Ausschlaggebend hierfiir sind

" Sonbopoe s tad dhirtn bacen i o, SeMmguataren bessere Bewertungen der Aspekte Verkehrssicherheit und
Umfeldvertraglichkeit. Die Verkehrserschlie3ung der potentiell moglichen

Tiefgarage sollte daher Uber die Fritz-Reuter-Stral3e/ Robert-Blum-Stral3e
Bitte verhindern Sle den Bebauungsplan Nr. 122 in der vorgeschlagenen Forml erfolgen sollte.

als unaurmstbar anzusehen.

rait freundlichen GriRen
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Offentlichkeit 12

Abwéagungsvorschlag - 1. Entwurf

Abt. Stadiplanu g
Akl Az |t
I ' Einoama nm: -i"' [y
R | 0% Nov. 200 G
— - vV
Wyl kg,
. ¥
[P |Eing. r.- DG .. | D | 4

- Meubrandenburg, 26.10.2019

Ani deg

Stadrverwaltung Meubrandenburg
Fachbareich Stadtplanung und Bavaulsicht und Kultur,

Abteilung Stadtplanung
Linderstrale 63

17033 Meubrandenbiirg

Betrifft: Ihr Planverhaben Bebavungsplan Nr. 122 Westliches Bahnhotiguartier
Sehr pechrte Damen und Herren!
Wiir legen unser Veto gegen das o.g. Bauvorhaben ein,

mit der/den Stellungnahmein)

& gdes Herm -nl:l den 1 Stellungnahmen der Familie _ owie
denen der FamilenN . or von Fril-

Insbesondere st der geplante Bau

» von 100 (1) oder noch mehr Wohnungen (viel 2u viele] und
»  einer Tiefgarage mit Zufahrtswegen aus der R.-Blum-5tr. und der der Fritz-Rewter-
Strafle aus verkehrstechnischen und weiteren Grinden [siehe o.g. Stellungnahmen)

als unzumutbar anzusehen

Bitte verhindern She den Bebauungsplan Nr. 122 in der vorgeschiagenen Form!

_M“ S _

Offentlichkeit 12 26.10.2019
Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Der Bebauungsplan regelt nicht die maximale Anzahl zulassiger
Wohneinheiten.

Mit der Uberarbeitung der Entwiirfe wurden Modifizierungen vorgenommen.
Insbesondere wurden aus einem grof3en Baufeld, 7 Einzelbaufelder entwickelt.
Die Baugrenzen wurden nach Norden soweit verschoben, dass zwischen den
Fassaden der Neubebauungen und der Einzeldenkmale ein Abstand von
mindestens 12,00 m gewahrt wird. In Teilen des Plangebietes wurde die
maximale Geschossigkeit und die GRZ reduziert.

Im Rahmen der B-Planerarbeitung wurde eine Verkehrsuntersuchung
durchgefuhrt. Als Fazit der durchgefuihrten Leistungsfahigkeitsberechnungen fir
den Plan-Zustand wurde festgestellt, dass die Anschlussknotenpunkte in beiden
untersuchten Varianten mit der derzeitigen Knotenpunktgestaltung bei sehr
guter Verkehrsqualitat leistungsféhig sind und die Qualitatsstufe A erreichen.
Das Larmschutzgutachten ist zu dem Schluss gekommen, dass der berechnete
Anstieg der Beurteilungspegel maximal 0,1 dB betragt. Auf Grund des
Austauschs des vorhandenen Pflasters gegen eine asphaltierte Zufahrt kommt
es in der Variante 1 teilweise auch zu einer rechnerischen Verringerung des
Beurteilungspegels. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind demnach
gewahrt.

Im Ergebnis der Variantensuchung zur Zufahrt der méglichen Tiefgarage wurde
festgestellt, dass mit einer gesplitteten VerkehrserschlieRung tber die
Gerichtsstral3e und Uber die Fritz-Reuter-Strafl3e/ Robert-Blum-Stral3e aus Sicht
der Verkehrsplanung der Vorzug zu geben ist. Ausschlaggebend hierfir sind
bessere Bewertungen der Aspekte Verkehrssicherheit und
Umfeldvertraglichkeit. Die VerkehrserschlieBung der potentiell
maglichenTiefgarage sollte daher tUber die Fritz-Reuter-Stral3e/ Robert-Blum-
Stral3e erfolgen sollte.




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 “Westliches Bahnhofsquartier*

Offentlichkeit 13 Abwagungsvorschlag - 1. Entwurf

Offentlichkeit 13 Posteingang 07.11.2019

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

widersprueh B-Pian 122 |
- Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Abs, Stodiplony | ] - . . e . .
— s . Mit der Uberarbeitung der Entwiirfe wurden Modifizierungen vorgenommen, die
AblAz: | L] . . . .
i Eingang om: | ¥ | Rucksicht auf das Erscheinungsbild der Einzeldenkmale nehmen.
An das Stadiplanungsarmt | E— : : :
Slerk} Noubeapeianibur R 07, Wov. 2018 G In'sbesondere wurden aus einem grof3en Ba_ufeld 7 Elnzelbaufelde( entwickelt.
> Vi Die Baugrenzen wurden nach Norden soweit verschoben, dass zwischen den
L - .
I, i e il F Fassaden der Neubebauungen und der Einzeldenkmale ein Abstand von
Senrgeshris Damon unaienen, A |eing. ne ALBOIE- indestens 12,00 hrt wird. In Teilen des Plangebiet de di
B LY mindestens 12,00 m gewahrt wird. In Teilen des Plangebietes wurde die
hiermit mébchte ich meinen Widerspruch zum ausgelegien B-Plan 122 einlegan @ maximale GGSChOSSingit und die GRZ reduziert.
Die geplanten Festsetzungan zum Bebauungsplan beriicksichtigen nicht ausreichend die Es wurde eine offene Bauweise festgesetzt und Festsetzungen zu Grindachern
nachiogrechailichen Ba ange dar EI‘Igr‘Ef"J.EI'IdEI‘I BEI:IHIJLII'Ig. getrOffen
Dig getroffenen Festsetzungen zur Bawdichta und 2ur Baugrenze im sidichen Teil des
Iiel'lalumgspluns mennlmchn{;nﬁ I unzumutbarer Waise die bestehanden [ 1 1 1 H H H H
ichrbatatauingan i hrem Bedar an Licht, Lutt ud Raum, Es besieht durch die Daruk_)er hinaus sind u. a. in den Teilen d_es A_Ilgemelnen Wohr_lgebletes mit der
mangeinden Festsetzungen des Babavungsplans dis Méglichkelt und hche Bezeichnung WA 8 das vierte Geschoss in Richtung der westlichen und
Wahrscheinlichikeil der Realisienung einer masalven abriegeinden Wirkung der Bebauung zu siidlichen Baugrenze als Staffelgeschoss auszubilden. In WA 3 und WA 6 sind

dan Bestandsgebaudan. T . . .
- am siddstlichsten Punkt der Baugrenze Terrassen im jeweils obersten

Geschoss auszubilden. Nicht zuletzt wurden 6rtliche Gestaltungsvorschriften
zur Verwendung von Fensterelementen, zur Gestaltung von Fassaden-
elementen und einer méglichen Tiefgaragenzufahrt erlassen, um ein
einheitliches Gesamtkonzept zu verfolgen, welches die Entwicklung eines
qualitativ hochwertigen Wohnquartiers ermdglicht und gleichzeitig das
Erscheinungsbild der Einzeldenkmale nicht schmalert. Im Rahmen der B-
Planerarbeitung wurde eine Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt. Als Fazit der
durchgefuhrten Leistungsféahigkeitsberechnungen fir den Plan-Zustand wurde
festgestellt, dass die Anschlussknotenpunkte in beiden untersuchten Varianten
mit der derzeitigen Knotenpunktgestaltung bei sehr guter Verkehrsqualitat
leistungsfahig sind und die Qualitatsstufe A erreichen. Das Larmschutz-
gutachten ist zu dem Schluss gekommen, dass der berechnete Anstieg der

Ich bitte wm Beachbung maeiner Hinwsiss und mache hierzu folgende edauternde Hinwelse Beurteilungspegel maximal 0,1 dB betragt. Auf Grund des Austauschs des
vorhandenen Pflasters gegen eine asphaltierte Zufahrt kommt es in der
Variante 1 teilweise auch zu einer rechnerischen Verringerung des
Beurteilungspegels. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind demnach
gewabhrt.

Mill freundlichanm Grub

Architekt und Stadtplaner
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Offentlichkeit 13 Abwéagungsvorschlag - 1. Entwurf

Offentlichkeit 13 Posteingang 07.11.2019
—

Stidtebauliche Aspekie

f e e e - - s
Vorstellungen der Stadi Meubrandenburg |
| geit 2010 im Rahmenplan (von Homepage)

Beispielhafte Baukidrperanordnung aus a
dem B-Plan (aus der Anlage Schall- i
= Immisionsuntersuchung) GRZ: ca. 0,36

(WA3 und WA4) - nur fir diese Darstellung

i 1 | FE [ APl Bt =T e oy A 3 . * e
Dee Baukdrperdchs iat unzumutbar. Die obige Darsteliung zeigt dabai ledigich sine GRZ
won 0,36 11 - st akse noch vial hdher mogich nach derzeiligen B-Plan Festsetzungen | die
Bastandsbaukdeper wistdan nizht ausraichend DarGokechiigl
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Offentlichkeit 13 Abwéagungsvorschlag - 1. Entwurf

wdsrarch 8P 122 [ Offentlichkeit 13 Posteingang 07.11.2019

Der B- Plan 122 Entwurf

1 Gefordert wird eine GRZ: 0,6 far WAS und W.-E.tl ql

e s P # | SE
D Bobawungsdichte st ma eingr GAZ von 0,6 wagantlich zu hoch. Abweichung wom
Mormalwart 0,4 !

Dée Baugrenazsn sind im Sihden deutich zu dicht an der Bestandsbebauung angeorsnet |
Eine max. Traufhdhe von 13.5m wirde die Trauththen der umiegenden Bestandsbebauung
um & 10m dbarragen, Es antshaht ging unzemutbare Abfagelungswinung dar
Bastandsbabauing !
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Offentlichkeit 13 Abwéagungsvorschlag - 1. Entwurf

Offentlichkeit 13 Posteingang 07.11.2019
R

Blick aus Robert-Blum-Str. 2 DG - aktuell

e

Blick aus Robert-Blum-Str. It. B-Plan Entwurf

e i A s 3




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 “Westliches Bahnhofsquartier*

Offentlichkeit 13

Abwéagungsvorschlag - 1. Entwurf

Wekrspnch &-Pan 122 I

Blick auf Hof Robert-Blum-Str. 2 It. B-Plan Entwurf

Richiung Westan

Sene SwonT

Offentlichkeit 13

Posteingang 07.11.2019
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Offentlichkeit 13 Abwéagungsvorschlag - 1. Entwurf

Offentlichkeit 13 Posteingang 07.11.2019

Widarsruch B-Flam 122

- " |

aus dem Zimmer eines Aufenthaltsraums - aktuell

aus dem Zimmer mit B-Plan Entwurf o

Seafs bwon T
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Offentlichkeit 13

Abwéagungsvorschlag - 1. Entwurf
Wiksrspruch B-Plan 122 I Offentlichkeit 13 Posteingang 07.11.2019
[T ——— -;u T [T TR S, S— -
] :
e
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Offentlichkeit 14

Abwagungsvorschlag - 1. Entwurf

Meubrandenburg, 24.10.2019

Stadtverwaltung Neubrandenburg 7
Abl. Az - 4 =
Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft und Bauaufsich _1 Eimaesr o = LI:*;___ M
G
und Kultur, Abteilung Stadtplanung R 29, kt, 2019 =4
x|
Lindenstralte 63 WL F
AT [«
17033 Neubrandenburg T TP [ pEpe——— D i{‘
fit

Betrifft: Bebauungsplan Nr. 122" Westliches Bahnhofsguartier”
Sehr geehrte Damen und Herren!

Wir sind Einwohner der Stadt Neubrandenburg und leben seit vielen Jahren in der Robert-Blum-
stralie. Mit der von Ihnen angestrebten Bebauung erkléren wir uns nicht einverstanden. Inhaltlich

schiieRen wir uns den Stellungnahmen vor (G
_an. Die Robert-Blum-StraBe kann bereits schon jetzt, besonders

in den frilhen Morgenstunden erschwert dberguert werden . Aufterdem fahren viele Kinder mit
dem Fahrrad auch auf den Blrgersteigen, besonders in der Kurve zur Fritz-Reuterstrale erscheint
dies auch notwendig. Wegen der damaligen schmaleren Fahrbahn- Bebauung fiihlen sich nunmehr
immer mehr Menschen aufgrund des immer stirker werdenden Verkehrs hinsichtlich der engen
Fahrbahn verunsichert, so da auch Erwachsens die Gehsteige als Radweg nutzen. Autos kommen
sogar aus dem Reitbahnviertel und nutzen die Robert-Blum-Strafte als Zugang zum Ring. Eine
Tiefgaragenzufahrt ist hier wllig fehl am Platze, Ganz abgesehen von der baulichen und
architektonischen Verunstaltung fiir das " Nachtjackenviertel". Bitte beachten Sie die bereits

ersteliten Stellungnahmen.

Mit freundlichem Grul

Offentlichkeit 14 24.10.2019

Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Im Rahmen der B-Planerarbeitung wurde eine Verkehrsuntersuchung
durchgefuhrt. Als Fazit der durchgefiihrten Leistungsfahigkeitsberechnungen fir
den Plan-Zustand wurde festgestellt, dass die Anschlussknotenpunkte in beiden
untersuchten Varianten mit der derzeitigen Knotenpunktgestaltung bei sehr
guter Verkehrsqualitat leistungsféhig sind und die Qualitatsstufe A erreichen.
Das Larmschutzgutachten ist zu dem Schluss gekommen, dass der berechnete
Anstieg der Beurteilungspegel maximal 0,1 dB betragt. Auf Grund des
Austauschs des vorhandenen Pflasters gegen eine asphaltierte Zufahrt kommt
es in der Variante 1 teilweise auch zu einer rechnerischen Verringerung des
Beurteilungspegels.

Zudem wurde in der Variantenuntersuchung zur Tiefgargenzufahrt festgestellt,
dass Verkehrssicherheitsdefizite nicht bestehen.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind demnach gewahrt.
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Offentlichkeit 15

Abwéagungsvorschlag - 1. Entwurf

Neubrandenburg, 25.10.2019

—
[ =T P ]
aciplanung

Abt

—
Einrmmm mee s

23. 0kt. 2019

An die

Stadtverwaltung Meubrandenburg
Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht und KOO
Abteilung Stadtplanung

Lindenstrafie 63

17033 Neubrandenburg

Betrifft: Ihr Planvorhaben Bebauungsplan Nr. 122 Westliches Bahnhofsquartier

Sehr geehrte Damen und Herren!
Auch wir legen unser Veta gegen das Bauvorhaben ein,

Als langjahrige Mieter im Nachtjackenviertel identifizieren wir uns voll und

Stellungnahme des und mit den 2 Stellungnahmen der

Inshesondere ist der geplante Bau

= won 100 {!) Wohnungen (viel zu viele) und
s einer Tiefgarage mit Zufahrtswegen aus der R.-Blum-5tr. und der der Fritz-Reuts
Strafte sus verkehrstechnischen und weiteren Grinden (siehe o.g. Stellungnahm

als unzumutbar anzusehen,

Bitte verhindern Sie den Bebauungsplan Nr. 122 in der vorgeschlagenen Form!

Offentlichkeit 15 25.10.2019

Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Der Bebauungsplan regelt nicht die maximale Anzahl zulassiger
Wohneinheiten.

Mit der Uberarbeitung der Entwiirfe wurden Modifizierungen vorgenommen.
Insbesondere wurden aus einem grof3en Baufeld, 7 Einzelbaufelder entwickelt.
Die Baugrenzen wurden nach Norden soweit verschoben, dass zwischen den
Fassaden der Neubebauungen und der Einzeldenkmale ein Abstand von
mindestens 12,00 m gewahrt wird. In Teilen des Plangebietes wurde die
maximale Geschossigkeit und die GRZ reduziert.

Im Rahmen der B-Planerarbeitung wurde eine Verkehrsuntersuchung
durchgefuhrt. Als Fazit der durchgefuihrten Leistungsfahigkeitsberechnungen fir
den Plan-Zustand wurde festgestellt, dass die Anschlussknotenpunkte in beiden
untersuchten Varianten mit der derzeitigen Knotenpunktgestaltung bei sehr
guter Verkehrsqualitat leistungsféahig sind und die Qualitatsstufe A erreichen.
Das Larmschutzgutachten ist zu dem Schluss gekommen, dass der berechnete
Anstieg der Beurteilungspegel maximal 0,1 dB betragt. Auf Grund des
Austauschs des vorhandenen Pflasters gegen eine asphaltierte Zufahrt kommt
es in der Variante 1 teilweise auch zu einer rechnerischen Verringerung des
Beurteilungspegels. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind demnach
gewabhrt.

Im Ergebnis der Variantensuchung zur Zufahrt der potentiellen Tiefgarage
wurde festgestellt, dass mit einer gesplitteten VerkehrserschlieBung tber die
Gerichtsstral3e und Uber die Fritz-Reuter-Stral3e/ Robert-Blum-Stral3e aus Sicht
der Verkehrsplanung der Vorzug zu geben ist. Ausschlaggebend hierfir sind
bessere Bewertungen der Aspekte Verkehrssicherheit und
Umfeldvertraglichkeit. Die VerkehrserschlieBung der potentiell moglichen
Tiefgarage sollte daher Uber die Fritz-Reuter-Stral3e/ Robert-Blum-Stral3e
erfolgen sollte.
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Offentlichkeit 16

Abwagungsvorschlag - 1. Entwurf

Neubrandenburg, den 07. November 2019

Abl. Az R i i L
Der Oberbdrgermeister . Eingung o };{ M
Stadt Meubrandenburg ' Boy o]
Stadtplanung, Wirschaft, Bavaufsicht, Kultur | R 11 Hov. 2013 —
Lindenstr. 63 ——— ___,,__
17033 Neubrandenburg WL |

>
Aot g ____fi*"_:lﬁ.

Bebauungsplan Westliches Bahnhofsviertel

Sehr geehrie Damen und Herren,

als Eigentiimer eines Mehrfamilienhauses im Neubrandenburger Machjackenviertel haben
wir Einwande gegen die bislang vorgesehene Flachenbebauung.

Das Jahnviartel, als das einzige Gebiet in Meubrandanburg mit grinderzeillicher
Bebauung, ist durch das Engagement und die finanzielle Beteiligung threr Bewohner |
Hauseigentimer wieder zu einem der schanaten Wohngegenden in Neubrandenburg
geworden. Viele Objekie siehen unter Denkmalschulz. Ghaichzeilig hal man die
Verkehrsinfrastruktur durch die Stralensanierung in der Robert-Blum-Str. [ Fritz-Reuter-
Sir. verbessart.

Der vorliegende Bebauungsplan sieht nunmeahr eine Fiachennutzung vor, die sich nicht am
Charakter der Bestandsbauten onentiert. Die geplanien Objekthéhen sowie die Dichie der
Gebaude stehen im Widerspruch zu den vorhandenen Baulen | Grundsthcken.
Gleichzeitig kommit es durch die Anzahl der geplanten Wohnungen - und den von den
zukinftigen Bawohnern genutzten Autos - zu ainer nicht unwesantlichan
erkehrszunahme auf der Rober-Blum-5ir., die gerade in den stark frequentierten Zeilen
rwischen O7.00 Uhr und 08.00 Uhr zu einer weiteren \Verscharfung der ohnehin nicht
einfachen Verkehrssiiuation beltragt. Da m 4. Quartal 2019 auch die Rechnungen fir die
StralenerschlieBung verschickt werden sollen, sahen wir — unbeachtet der moglchen
Errichtung einar von der Robert-Blum-Str. zu befahrenden Tiefgarage (777) - die
Einbindung der ! des Eigentimers der zu bebavenden Flache als geboten an

Wir michten betonen, dass wir uns keinesfalls einer wohnwirtschaftlichen Nulzung des o.
§. Areaks verachlisflen. Nur muss diese nicht unter gewinnoptimierten (siehe Wohnguartier
UWmenring / Lindenberg Sid) sondarn unter stddiebaulichen, denkmalschutzrechhchen
und Skologischen Aspekien erfolgen — und auch die Interessen der Bewohner des
bisherigen Machljackemiensals berlcksichligen

Offentlichkeit 16 07.11.2019

Die Stellungnahme wird teilweise berlicksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Mit der Uberarbeitung der Entwiirfe wurden Modifizierungen vorgenommen, die Riicksicht auf das
Erscheinungsbild der Einzeldenkmale nehmen. Insbesondere wurden aus einem grof3en Baufeld
7 Einzelbaufelder entwickelt. Die Baugrenzen wurden nach Norden soweit verschoben, dass
zwischen den Fassaden der Neubebauungen und der Einzeldenkmale ein Abstand von
mindestens 12,00 m gewahrt wird. In Teilen des Plangebietes wurde die maximale
Geschossigkeit und die GRZ reduziert.

Dartiber hinaus sind u. a. in den Teilen des Allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA
8 das vierte Geschoss in Richtung der westlichen und sudlichen Baugrenze als Staffelgeschoss
auszubilden. In WA 3 und WA 6 sind am sudostlichsten Punkt der Baugrenze Terrassen im
jeweils obersten Geschoss auszubilden. Das Landesamt flr Kultur und Denkmalpflege sieht
keine Beeintrachtigung der angrenzenden Einzeldenkmale.

Nicht zuletzt wurden &rtliche Gestaltungsvorschriften zur Verwendung von Fensterelementen, zur
Gestaltung von Fassadenelementen und einer méglichen Tiefgaragenzufahrt erlassen, um ein
einheitliches Gesamtkonzept zu verfolgen, welches die Entwicklung eines qualitativ hochwertigen
Wohnquartiers erméglicht und gleichzeitig das Erscheinungsbild der Einzeldenkmale nicht
schmaler Im Rahmen der B-Planerarbeitung wurde eine Verkehrsuntersuchung durchgefihrt. Als
Fazit der durchgefuhrten Leistungsfahigkeitsberechnungen fur den Plan-Zustand wurde festge-
stellt, dass die Anschlussknotenpunkte in beiden untersuchten Varianten mit der derzeitigen
Knotenpunktgestaltung bei sehr guter Verkehrsqualitat leistungsféahig sind und die Qualitatsstufe
A erreichen. Das Larmschutzgutachten ist zu dem Schluss gekommen, dass der berechnete
Anstieg der Beurteilungspegel maximal 0,1 dB betragt. Auf Grund des Austauschs des
vorhandenen Pflasters gegen eine asphaltierte Zufahrt kommt es in der Variante 1 teilweise auch
zu einer rechnerischen Verringerung des Beurteilungspegels. Gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse sind demnach gewahrt.

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Im Rahmen der B-Planerarbeitung wurde eine Verkehrsuntersuchung durchgefihrt. Als Fazit der
durchgefiihrten Leistungsféhigkeitsberechnungen fir den Plan-Zustand wurde festgestellt, dass
die Anschlussknotenpunkte in beiden untersuchten Varianten mit der derzeitigen Knotenpunkt-
gestaltung bei sehr guter Verkehrsqualitat leistungsféahig sind und die Qualitétsstufe A erreichen.
Das Larmschutzgutachten ist zu dem Schluss gekommen, dass der berechnete Anstieg der Beur-
teilungspegel maximal 0,1 dB betragt. Auf Grund des Austauschs des vorhandenen Pflasters
gegen eine asphaltierte Zufahrt kommt es in der Variante 1 teilweise auch zu einer rechnerischen
Verringerung des Beurteilungspegels. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind demnach
gewahrt. Im Ergebnis der Variantensuchung zur Zufahrt der Tiefgarage wurde festgestellt, dass
mit einer gesplitteten VerkehrserschlieBung uber die GerichtsstralRe und Uber die Fritz-Reuter-
Stral3e/ Robert-Blum-Stral3e aus Sicht der Verkehrsplanung der Vorzug zu geben ist.
Ausschlaggebend hierfir sind bessere Bewertungen der Aspekte Verkehrssicherheit und
Umfeldvertraglichkeit. Die VerkehrserschlieBung der Tiefgarage sollte daher tiber die Fritz-
Reuter-Stral3e/ Robert-Blum-StralRe erfolgen sollte.

Die Eigentimer der Flachen im Plangebiet wurden wahrend der B-Planerarbeitung und im Zuge
der Beteiligung und 6ffentlichen Auslegung einbezogen.
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Von:

Gesendet: Dienstag, 3. September 2019 22:46

An: Fraktion der CDU =CDU-Fraktion@neubrandenburg.de=; Fraktion DIE LINKE.
=giglinke fraktion@neubrandenburg de=; Fraktion der SPD =spd-
fraktion@neubrandenburg.de=; Fraktion Bindnis 90 / Die Grinen =buendnis90-
die gruenen@neubrandenburg de=; Fraktion AFD =afd@neubrandenburg de=
Betreff; Widerspruch gegen den Bebauungsplan "Westliches Bahnhofsquariier”
Prioritat: Hoch

Sehr geshrte Damen und Herren,

mit der Bitte um sofortige Weiterleitung dieser E-Mail an alle Fraktionsmitglieder
wende ich mich in eigenem Namen und im Namen der Blrgerinitiative  Schénes
Nachtjackenviertel* mit einem wichiigen Anliegen an alle Stadiverireterinnen und
Stadtverireter in Neubrandenburg. Sie haben die Aufgabe, Uber ginen
Bebauungsplanentwurf fur das Westliche Bahnhofsquartier zu entscheiden. Im Entwurf
dieses B-Planes wird explizit darauf eingegangen, dass das Jahnviertel durch die historische
Bebauung eine besondere stadtebauliche Qualitdt darstelit. Durch die hohe Anzahl an
denkmalgeschitzten Gebiuden wird dies nochmal bekraftigt. Es wird darauf hingewiesen,
dass bei der benachbarten Bebauung auf den Bestand Rilcksicht genommen werden soll
und die Bestandsgebdude sowie das Gesamthild des Stadtigils nicht negativ heeintrachtigt
werden. Leider wurde aus unserer Sicht dieser wichtige Aspeki nicht ausreichend
heriicksichtigt. Nachstehend haben wir einige wichtige Fakten aus dem B-Plan-Entwurf
zusammengefasst, durch die eine Bebauung nach dem jefzigen Plan eine massive
Verschlechterung der Lebens- und Wohnqualitat zu beflrchten ist. Ebenso ist eine
Abwertung der Grundsticke und Immohilien vorauszusehen. Unsere Initiative hat nichts
gegen eine Bebauung der Brachflache, wenn Sie sich harmeonisch in das bestehende
Wohngebiet einfigt. Wir méchten Sie bitten den B-Plan-Entwurf zurlick in die Ausschisse zu
verweisen und hoffen in einem gemeinsamen Gesprach eine Lésung im Sinne aller
Beteiligten zu erreichen. Bitte lassen Sie uns eventuellen stidtebaulichen Missstand im
Vorfeld verhindem.

Bebauungsplan ,Westliches Bahnhofsquartier”
Fakten zum derzeitigen B-Plan-Entwurf-

- Gesamtfliche 18 419 m*
- davon geplante Grunflache 186 m? (1%) das ist viel zu wenig fur Mensch und (Haus-
Jtier
- reine bebaubare Wohngebietsfliche 13.640 m*

allein die Baufelder W3 und W4 haben eine Baufidche von 10.015 m*® mit einer
Grundfidchenzahl (GRZ) von 0,6 (60% der Flache sind bebaubar) = 6.000 m* und eine
zusdtzlich Uberschreitung um  weitere 30% ist moglich — das ist zu viel

geplant sind auf den W3 und 4 die Emichiung von 8 Mehrfamilienhauser diese Anzahl ist
zu viel. Die Bebauung erfolgt zwangsweise zu dicht.

- die Baufelder W1, W2 und W5 haben ca. 3.600 m* Bauflache mit einer GRZ von 0,8 =
2.880 m* hebaubare Flache | Diese Wohnblicke sollen gleichzeitig den Schallschutz fiir das
neue Gebiet darstellen. Wer soll darin wohnen? Die Riegelbebauung sieht aus wie eine
ca. 200 m lange Mauer. Zwischen den einzelnen Hausern soll It. Plan noch eine
zusdtzliche Schallschutzwand gebaut werden! Zum einen ein optischer Missstand und
zum anderen keine erkennbare Wohngualitat.

- geplante Geschossanzahl aller maglichen Gebdude 3 — 4 Vollgeschosse, es werden also
immer 4 Vollgeschosse (Gewinnmaximierung beim Investor) gebaut werden (siehe
Bauweise B-Plan Lindenberg Sid)

‘@
©
le
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Die Stellungnahme wird teilweise berticksichtigt.

Nach umfangreichen Abstimmung mit dem Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege und der unteren Denkmalschutzbehérde wurden
Modifizierungen an den Entwirfen vorgenommen, sodass eine
Beeintrachtigung der Einzeldenkmale ausgeschlossen werden kann. Somit wird
Ricksicht auf die vorhandene Bebauung genommen. Der notwendige
Larmschutzriegel ermoglicht gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

Details der Modifizierungen werden in den néchsten Punkten erlautert.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Die GRZ wurde im modifizierten Entwurf im siidlichen Bereich der ehemaligen
Baufelder WA 3 und WA 4 von 0,6 auf 0,5 reduziert und die Baugrenzen mit
Rucksicht auf die vorhandene Bebauung angepasst.

Zudem sind Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher extensiv zu begriinen.

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Schallschutzmalnahmen sind erforderlich und sollen zugleich Wohnraum
bieten. Durch 6rtliche Gestaltungsvorschriften zur Verwendung von
Fensterelementen und zur Gestaltung von Fassadenelementen wird ein
einheitliches Gesamtkonzept verfolgt, welches die Entwicklung eines qualitativ
hochwertigen Wohnquartiers ermdglicht.
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- die Umgebungshebauung hat max. 3 Vollgeschosse
- die Gebaudegrundflache aller geplanten Neubauten kann insgesamt ca. 8.900 m® betragen
und ergibt bei einer 4-geschossigen Bauweise ca. 32,000 m* Wohnflache,

{bei Planung von Abstell- und Parkflachen im kompletten Erdgeschoss bleiben immer noch
ca. 23.000 m* Wohnflche, die neu entstehen
- somit kinnen bei einer durchschnittlichen Wohnfldche von 75 m* bis zu ca. 300
Wohnungen entstehen
- Im B-Pan-Entwurf wird ;nur® von 100 Wohnungen gesprochen.
- fur 100 Wohnungen werden mind. 150 Stellplatze bendtigt + Besucherparkplatze/offentliche
Parkplatze — bei 200 Einheiten verdoppelt sich der Bedarf das ist bei den geringen
unbebauten Flachen kaum umsetzbar, eine unterirdische Ldsung nicht finanzierbar
- die Anbindungen (ber die Gerichtsstralie und die Rober-Blum-Stralke sind fiir den
zusatzlichen Durchgangsverkehr zu den Stolzeiten nicht ausgelegt — bereits jetzt besteht
u.a. durch die Stella-Schule erhéhter Verkehr und Lam.
- Zu kldren bleibt ferner, inwieweit der Rettungsdienst des DRK, welcher die Robert-
Blum-Str. und die Fritz-Reuter-Str. nutzt, beeintrachtigt wird.

Zur weiteren Kenntnisnahme:

- die umliegende Bestandsbebauung hat eine durchschnittlich GRZ von 0,35 (siehe
Anlage Baudichte)

Lt. Baunutzungsverordnung ist fiir ein allgemeines Wohngebiet eine GRZ von 0,4
festgelegt !

Die fiir das Jahnviertel existierende Erhattungssatzung, welche im Kontrast zu dem
anstehenden Bauverhaben steht, bezieht zwar das ehemalige Bahngelande nicht mit ein.
Dieses war im Zeitpunkt der Beschlussfassung jedoch noch nicht zur Wohnbebauung
vorgesehen. Ein enger regionaler Zusammenhang zwischen dem bestehenden Wohngebiet
und dem ehemaligen Bahngeldnde besteht offensichtlich bzw. kann angenommen werden.

Verehrte Fraktionen, fiir jede Gemeinde gibt es eine offentliche Stadtplanung bzw.
Stadtentwicklung. Das hat einen Grund. Es soll gin lebenswiirdiges und
ansprechendes Wohnumfeld fiir alle Einwohner geschaffen und erhalten werden. Die
Abgabe dieser wichtigen Aufgabe in eine private Investorenhand mit mehr oder
weniger anderen Intensionen steht dem entgegen. Ich/Wir bitte daher, den B-Plan-
Entwurf an die Ausschiisse zur Uberarbeitung zuriick zu geben.

Mit freundlichen Grifien
|

®

|®
|©

©

Offentlichkeit 17 03.09.2019
Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.

Mit der Uberarbeitung der Entwiirfe wurden Modifizierungen vorgenommen, die
Rucksicht auf das Erscheinungsbild der Einzeldenkmale nehmen.

Insbesondere wurde aus einem grof3en Baufeld, 7 Einzelbaufelder entwickelt. Die
Baugrenzen wurden nach Norden soweit verschoben, dass zwischen den Fassaden der
Neubebauungen und der Einzeldenkmale ein Abstand von mindestens 12,00 m gewahrt
wird. In Teilen des Plangebietes wurde die maximale Geschossigkeit von IlI-IV auf max.
Il sowie die GRZ reduziert.

Dariiber hinaus sind u. a. in den Teilen des Allgemeinen Wohngebietes mit der
Bezeichnung WA 8 das vierte Geschoss in Richtung der westlichen und stdlichen
Baugrenze als Staffelgeschoss auszubilden. In WA 3 und WA 6 sind am sudostlichsten
Punkt der Baugrenze Terrassen im jeweils obersten Geschoss auszubilden.
AbschlieRend wurde festgesetzt, dass das oberste Geschoss in WA 7 und WA 6 in
sudlicher Richtung als Staffelgeschoss auszubilden ist.

Zu 4: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Zahl der Wohnungen wird im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Der ruhende
Verkehr ist im Plangebiet unterzubringen. Es obliegt dem oder den Bauherren den
ruhenden Verkehr ober- oder unterirdisch abzudecken.

Zu 5: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

Im Rahmen der B-Planerarbeitung wurde eine Verkehrsuntersuchung durchgefihrt. Als
Fazit der durchgefiihrten Leistungsfahigkeitsberechnungen fiir den Plan-Zustand wurde
festgestellt, dass die Anschlussknotenpunkte in beiden untersuchten Varianten mit der
derzeitigen Knotenpunktgestaltung bei sehr guter Verkehrsqualitat leistungsfahig sind
und die Qualitatsstufe A erreichen.

Das Larmschutzgutachten ist zu dem Schluss gekommen, dass der berechnete Anstieg
der Beurteilungspegel maximal 0,1 dB betragt.

Auf Grund des Austauschs des vorhandenen Pflasters gegen eine asphaltierte Zufahrt
kommt es teilweise auch zu einer rechnerischen Verringerung des Beurteilungspegels.
Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind demnach gewahrt.

Die Erreichbarkeit fir Einsatzfahrzeuge ist gewahrleistet. Die Stralenquerschnitte sind
fur die Befahrung durch Einsatzfahrzeuge geeignet, die Fahrbahnbreite gewéhrleistet
den Begegnungsfall mit LKW. Dartiber hinaus nimmt die Feuerwehr durch Blaulicht und
Martinshorn Sonder- und Wegerechte in Anspruch und gelangt so zum Einsatzort.

Zu 6: Der Hinweis wird nicht beachtet.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes gehorte nie zum Jahnviertel und ist
nicht Bestandteil einer Erhaltungssatzung.
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Zusammanstellung zur Bastandsbebauung Fritz-Reuter Str. 18/Morgenlandstr.29-38/Robert-Blum-5tr.1-10

1 2 3 3
. . Grunsicks- | <a bebaun brumie | Weskdlonissert Spalte 3 e 2
L [Hegmrecheht Sache 2 mit Gabauce m2 Geb?m:]ﬁw "
2 |Frite-Reumes-Sar. 18 782 D 3,33
3 |Bobert-blum-5r. 1 B 28 0,2
4 [Raberr-Blum-sr 2 533 153 0,36
% |obert-blum-5r. 3 526 o) 0,42
& |Robert-Blum-%r. 5 1.087 . ] 0,25
7 |Rabert Blum o & 5a0 00 0,52
3 |Robert-Blum-5r. 10 a0 5 0,66
3 |Morgeniandser 28 a7 177 0,42
1 |Morgenleredstr. 32 587 144 3,25
11 |Morgeniands. 34 ase 142 0,32
12 |Morgeniendstr. 35 135 158 0,36
13 |Margeniznds. 36 £21 m 0,36
18 |Mergenizndst, 37 554 152 0,32
15 |Mergenlasadsr. 38 545 135 221
17 |summen B.278 1888 0.5
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Die Stellungnahme wird nicht bertcksichtigt.
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Bebauungsplan Nr. 122 ,Westliches Bahnhofaquartier”

Sehr geehrie Damen und Harren,

hiermit zeige ich an, dass ﬁmmnm
anwaltlichen Vertretung beaufiragt hat. ist Eigantiimar
des Wohngrundsticks Ruburt_-
denburg. Bel dem Wohnhaus Robert-Blum-Str.8, sowie bei den
weiteren Hausem in der Robert-Blum-5tr abar
guch diz Wohnh#user Morgenlandstrale
handelt es sich ebenso um Baudenkmale -
sam Fritz-Reuter-Stralla 1717 a und 18, Die Fliche des Bebau-
ungsplanes befindet sich im Wirkbereich dieser Denkmale. |racfern
stallen diese Gabdude sowohl Einzeldenkmale als auch ain Denk-
mabensemble (Bereich) dar.

Anlass der Mandatisrung ist, dass die Stadt Neubrandanbury im
Rahmen eines Bebavungsplanverfahrens Nr, 122 "Westliches
Bahnhofsguarter Unterlagen zur Offentichkeitsbetaiigung ausge-
legt hat. Im Mamen meines Mandanten will ich hiermit zu dem Ver-
fahren Stellung nehmen.

s Conep-flo chianraunits.de
B s Worieg Be 1y 00D bis 18.00 Uhr mnwn'luul.lr Taeine nich Vershbarang
mmnm1mmum1?nm Unihdbls, DE1TTI5070 . ' Dwnigainto . tvon der Wenee, Emal Augual
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o Fisch|
Sailn 2 von 4 cier 5leleng nafs vem (003 3037

it der Aufstellung der Satoung Ober den B-Plan Nr. 122 "Westii-
ches Bahnhofequartier sollen die planungarechilichen Vorausset-
zungen filr die Erichtung von Melwgeschosswohnungebauten (dres
bis vier Etagen) aul der ehemaligen Bahnbrache geschaffen wer-
dan,

Der Bebawungsplan ist in der Fom, wie er zur Auslegung gekorm-
E:g_list. rechtswidrig und verletzt unsaren Mandanten in seinen
e,

Im Rahmean der frihzeitigen Betelligung wuande durch das Landes-
amt fir Kuitur- und Denkmalpflege auf die Bedeutung der vorhan-
denen Bavdenkmale im Jahn-MNachtjsekemieral hingewiesan.

Dl_-a- Festsetrungan des Babawungsplans und deren Umsetzung
missachten aber den Schutzbarsich der verhandenen Baudenkma-
ke, Sie haban unmittelbar negative Auswirkungen aul die Wirkkbarei-
che der Denkmale in der Umgebung

Der mit dem B-Planverfahren ermaglichie und vorpesshens Mehr-
geschosswohnungsbau (0he zu einer Beaintrachtigung der Denk-
male, well sle denen Wirkbereiche erheblich bealrfiussen. Die
Wohnungsbauten, die mit dem Satzungsbeschluss ganshmigungs-
l‘:i:lg waren, Gbemagen vorhandens denkmalgeschitzien Gebaude
arheblich

Das Wohnhaus meines Mandanten ist nicht das einzige Denkmal,
walches in unmittelbarer Mihe zu dem B-Plangebist iegt. Diesbe-
z0glich macht er abar die Beaintrichtigung sigener Rechte gellend

Werdan dia Wikberelehe des vorhandenen Einzeldenkmals beein-
frachtigt, geht damit ein Eingriff in das Elgentum unseres Mandan-
ten einher. Insowedt ist darauf zu verweisen, dass sownhl Blickis-
zishungen zum Denkmal abar auch vom Denkmal wag gleichar-
waise gaschiizt und durch die Festsetzungen in dam B-
Flanentwurf beeintrichtigt sind. So werden auch dis urspringlichan
Blickbezishungen von den vorhandensen denkmalgeschitzien Ge-
béuden nach Norden underbrochen.

Die Festsetzungen des Bebawungsplans haban auch Ricksicht auf
die bestehende Umgebungsbebauung- und Mutzung zu nehmen,
e Festsetrungen, wie sie Gegenatand des B-Planenbwurfs sind,
widersprechen dem denkmalrechilichen Umgebungsechutz. Derar-
tige Vorhaben sind im Ergebnis nicht genehmigungsfahig.

Zwar wird in der Begrondung des Bebauungsplans daraul wenwis-

s@n, dasa die charakieristische Wirkung der Einzeldenkmale ani-
lang der Robert-Blum-Stralle und der Fritz-Reuter-Stralia nicht ge-

e Cones-Rechisa s e e

|®
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Zu 1: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

Ein Bebauungsplanentwurf, welcher nach einem Beschluss durch die
Stadtvertretersitzung und der Verdffentlichung im Amtsblatt ausliegt, ist nicht
rechtswidrig.

Das entsprechende Verfahren erfolgt nach dem Baugesetzbuch (BauGB).
Durch die offentliche Auslegung werden die Rechte des Mandanten nicht
verletzt.

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege hat dem Entwurf zugestimmit.
Nach den Madifizierungen der Entwirfe werden negative Auswirkungen auf die
Wirkbereiche der Denkmale in der Umgebung durch den B-Plan nicht
hervorgerufen.

Die Einzeldenkmale befinden sich zwar aufRerhalb des B-Planes, aber dennoch
wurde gerade in den Modifizierungen gegenuiber der friihzeitigen Beteiligung
und gegeniber dem ersten Entwurf Ricksicht auf das Erscheinungsbild der
Einzeldenkmale genommen.

Insbesondere wurden aus einem grof3en Baufeld 7 Einzelbaufelder entwickelt.
Die Baugrenzen wurden nach Norden soweit verschoben, dass zwischen den
Fassaden der Neubebauungen und der Einzeldenkmale ein Abstand von
mindestens 12,00 m gewahrt wird. In Teilen des Plangebietes wurde die
maximale Geschossigkeit, die maximale Traufhohe und die GRZ reduziert.
Daruber hinaus sind in den Teilen der Allgemeinen Wohngebiete, die an die
Grundstlicke der Einzeldenkmale angrenzen, die obersten Geschosse in
Richtung der Einzeldenkmale als Staffelgeschosse auszubilden. Des Weiteren
wurden Festsetzungen getroffen, die Terrassenausbildungen in sensiblen
Bereichen festsetzen. Nicht zuletzt wurden 6rtliche Gestaltungsvorschriften
erlassen.
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Offentlichkeit 18

Abwagungsvorschlag- 2. Entwurf

Cafa Richtiasndile
Saile ¥ von 4 der Sislargraiees vom 0 07, 02

schmélert werden solle. Es soll dem denkmalschutzrechtlichen
Urngebungsschutz enteprochen warden. Tatsachlich handelt es
sich aber nur um ein Feigenbiatl, Faktisch findet keine Berbcksich-
tigung der vorhandenen Einzeldenkmale statt. Allein die Neubaulen
stehen im Zentrum der Planung.

©

Eigentlich sote es sich so verhalten, daas sich Neubaulan in die
varhandene, denkmalgeschitzte Umgabungsbebawung einflgen.
Dieses lassen dia Festsetzungen wermissen,

©

Dieses varwundent insbesondere deshalb, weil im Rahmen der
Feststellung des Isi-Zustands diz Bedeutung des Alibestands ein-
schlieBlich dir Struktur des Jahnvierels/Nachijackemiertals her-
vorgehaben wurde. Sollte die historische Stralenauftailung pra-
gendes Elsment dieses Beraichas sain.

Wie widerspriichlich die Stadt Meubrandenburg hier vorgeht ergibl
sich auch daraus, dass im unmittelbaran Einzugsgebiel zwischen
Jahnstrale und Robert-Blum-Strafe unterschiedlich vorgegangean
wird, Das Bemiheri, in der Jahnstralle auch in der swaiten Reihe
zu bausn, wurde brisk abgeblockt. Hier wurde derartiges bewuast
armaglicht.

2.

Durch die Festselzungen dee B-Plans soll die Ermichtung von rund

100 neuen Wohnungen ermiglicht werden, Damit einher geht flir

das bestehende umgebende allgemaine Vichngebiet aine erhebli-

che Zunahme von Lemmbelastigungen durch den Zu- und Abfahrie-
varkehr. Insofiern ist die in der Begrindung enthaltene lapidare Be-
hauptung, wonach durch das Planvorhaben kain zusiizliches Ver-
kehreaufkommen verursacht werde, dessen Ausmal zu Beldst-
gungan der Allgemainhelt und Nachbarschaft fibre, offensichilich
falsch

Die Mehrgeschosswohnbauten bringen ohne weiteras ein erheblich
haheres Verkehrsaufkommaen mil sich, welohes shch suf dan Ba-
reich Morgenland-, Rebert-Blum- und Fritz-Reuter-Strale kon-
zeniriert,

3

Bemarkenswert ist in diesem Jusanemenhang auch dar nahezu

volstindige Verzicht auf Kompensation von Versisgelungen. So

sind (slehe Begrindung zum Entwurf Punkt 11, Filichenbilanz) bei

einar Gesamifldcha von 18.418 m*® lediglich T84 m* mit Anpflanzge-
bot bzw. als Gronfliche vorgeschrieben. Dies entspricht 4,26% der
Gesamtfiache.

Meben Randaspekien wis der damil fehlenden Berlicksichtigung
der Umweltbelangs aus Punkt 12 der Entwurfsbegriindung und in-

v Crons - Rschdmarmwa i do

Offentlichkeit 18 03.02.2022

Zu 3: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Es handelt sich bei diesem Standort nicht um das Erfordernis des ,Einfligens in
die Eigenart der naheren Umgebung“ nach 8 34 BauGB. Im Geltungsbereich
des B-Planes ist 8 34 BauGB nicht anzuwenden.

Hier wird die Moéglichkeit zur Errichtung eines neuen Stadtquartiers auf3erhalb
des Jahnviertels geschaffen.

Zu 4: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

Im Rahmen der B-Planerarbeitung wurde eine Verkehrsuntersuchung
durchgefihrt. Als Fazit der durchgefiihrten Leistungsfahigkeitsberechnungen fir
den Plan-Zustand wurde festgestellt, dass die Anschlussknotenpunkte in beiden
untersuchten Varianten mit der derzeitigen Knotenpunktgestaltung bei sehr
guter Verkehrsqualitat leistungsféahig sind und die Qualitatsstufe A erreichen.
Das Larmschutzgutachten ist zu dem Schluss gekommen, dass der berechnete
Anstieg der Beurteilungspegel maximal 0,1 dB betragt. Auf Grund des
Austauschs des vorhandenen Pflasters gegen eine asphaltierte Zufahrt kommt
es in der Variante 1 teilweise auch zu einer rechnerischen Verringerung des
Beurteilungspegels. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind demnach
gewahrt.

~Kreuzungsbereiche* wie diese gibt es haufig im Stadtbild, auch im Jahnviertel.

Zu 5: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB
aufgestellt. Dabei wird geman § 13a (2) Nr. 1 BauGB auf die Durchflihrung
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet. Im beschleunigten
Verfahren gilt nach § 13a (2) Nr. 4 BauGB in diesen Fallen, dass Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig — die Belange der
Eingriffsregelung entfallen daher.

Durch die Festlegung der GRZ wird das Mal3 der Versiegelung beschrankt.

Die Festsetzung zur zwingenden Ausbildung von Dachbegriinungen dient der
Verbesserung des Stadtklimas.
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Offentlichkeit 18

Abwagungsvorschlag- 2. Entwurf

Carya Rachitd wbite
Beite 4 wen 4 car Stelusgnatime wom 002 200

nerstidtischer Aufheizung im Sommer, massiv unterstiit durch
den fortschreitenden Klimawandel, wiedenspricht sich hier die Stadt
wieder selbst Auf der einen Se#le wird das Grlin der Hintarhile als
beacnderes Merkmal dar Istbebavung im Jahnvierde! hervorgeho-
ben, im Bahnhofeguartier aber in keiner Weise bericksichiiol oder
gar festgeschrieben,

4,

Im Vereld hatte es Gesprache zwischen den Machbam, den Pla-
nem und dem Bauplanungsamt gegaben. Stati daren Bedanken
aufzunehmmen, wurden diese konterkariert und die Geschossighait
auf Il - IV fesigesetst

5. :
Im Ergabnis ist festzuhalten, dass die in dem B-Planantwur vorge-
schiagenen Festsetzungen zu erheblichen stadtplanerisch uner-
wiinschien baw. unerriglichen Efekien fihran.

Es gilt, die mit' dem B-Planentwurf anpestrebls Wisdemutzbarma-
chung dar Bahnbrache und die Nachverdichtung des Wohnareals in
Einklang mit der Umgebungsbebauung zu bringen. Dieses ksst der
vorliegence Entwurl vermissen. Die vorgenommene Flanung greift
In den Wirkbereich der genannten Denkmale ain,

Tatsachlich kann das Ziel awch durch eine erhebliche Reduzierung
der Geschosszahlen und der maximalen Gebdudehdhen ermaicht
wardan, so dass Besintrichtigungan der Umgebungebebauung
wvarmiedan warden kiinnen

Mit freundlichem Grufle
{? lun

{wan dir Wense)

Rethtsanwalt

i D s et hisairael i de

®
‘@
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Zu 6: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Entwirfe wurden mehrmals modifiziert. Gegentiber der friihzeitigen
Beteiligung und gegeniber dem ersten Entwurf wurden aus einem grof3en
Baufeld 7 Einzelbaufelder entwickelt. Die Baugrenzen wurden nach Norden
soweit verschoben, dass zwischen den Fassaden der Neubebauungen und der
Einzeldenkmale ein Abstand von mindestens 12,00 m gewahrt wird. In Teilen
des Plangebietes wurde die maximale Geschossigkeit von 11l - IV auf max. Il
sowie die GRZ reduziert.

Daruber hinaus sind u. a. in den Teilen des Allgemeinen Wohngebietes mit der
Bezeichnung WA 8 das vierte Geschoss in Richtung der westlichen und
sudlichen Baugrenze als Staffelgeschoss auszubilden. In WA 3 und WA 6 sind
am siddstlichsten Punkt der Baugrenze Terrassen im jeweils obersten
Geschoss auszubilden. AbschlieBend wurde festgesetzt, dass das oberste
Geschoss in WA 7 und WA 6 in sudlicher Richtung als Staffelgeschoss
auszubilden ist.

Zudem wurden ortliche Bauvorschriften zur Verwendung von Fenster-
elementen, zur Gestaltung von Fassadenelementen und einer moglichen
Tiefgaragenzufahrt erlassen, um ein einheitliches Gesamtkonzept zu verfolgen,
welches die Entwicklung eines qualitativ hochwertigen Wohnquartiers
ermdglicht und gleichzeitig das Erscheinungsbild der Einzeldenkmale nicht
schmaélert.
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VIER-TORE-STADT NEUBRANDENBURG

Bebauungsplan Nr. 122 “Westliches Bahnhofsquartier”

ABWAGUNGSVORSCHLAG

I1l. Abstimmung mit den Nachbargemeinden
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1.2 Amt Treptower Tollensewinkel — Gemeinde Grol3 Teetzleben

Abwagungsvorschlag - friihzeitige Betiligung

Amt Treptower Tollensewinkel % s cipioneng

Der Amtsvorsteher Abl Az: [L

handeind fir die Gemeainde: Grol Teetzleben T Eingang om: 1B

Stact ow, R fa 1. 17087 Mignirapios R 15 Feb. 1!]1? G
I W

WL UE(

Stadt Neubrandenburg = Baw, Drcinung und Sacifiesh

-Stadiplanung- 'ﬂg‘ﬁ!ﬁ"m r.: mmmuu b

Lindensirale 63 Tassdon mMGEH 2551 &7

17033 Neubrandenburg Fax 06N 2551 181

Varsalungsstandor: Titrpatz

Br Fmichan Fm Machrchl vam Wi Zeickan Dalum 13022019

Bebauungsplan Nr. 122 der Stadt Neubrandenburg , Westliches

Bahnhofsquartier”

hber: Anforderung einer Stellungnahme gemal § 4 Absatz 1 BauGB,
Unterrichtung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Sahr geehrie Damen und Harman,

mit dem Schreiben vom 04.02,2019 ist die Gemeinde Grol Teetzleben vom Entwurl
des Bebauungsplans Nr. 122 der Stadt Neubrandenburg Westliches
Bahnhofsquartier” in Kenntnis gesetzt und um Stellungnahme gebeten worden.

Der Gemeinde lagen der Vorentwurf des o.g. Verfahrens einschliellich
Planzeichnung, Begrindung, Artenschutrfachbericht sowle die Anlage zum
Artenschutzfachbeitrag (Bearbeitungsstand Januar 2018 var.

Die Gemeinde Grolk Teetzleben stimmt dem Vorenbwurf des Bebauungsplans Mr.
122 der Stadt Neubrandenburg Westliches Bahnhofsquartier zu

Es werden keine weiteren Hinweise und Anregungen gegeben.
Mit freundlichen Geilen
Im Auftrag

Ir
Holz™ ="
SB Baulsitplanung

M

Nachbargemeinde/Amt Nr. 1.2 Amt Treptower Tollensewinkel — Gemeinde Grol3

Teetzleben

13.02.2019

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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3.1 Stadt Burg Stargard Abwagungsvorschlag - friihzeitige Betiligung

Nachbargemeinde/Amt Nr. 3.1 Stadt Burg Stargard 13.02.2019

Stadt B'I.II‘E stul\garcl l: Akt Stodiplanung

2 bl Az.:
Drer Biirgermaister I Eingang am:

n 19 Feb, 200
WL rag

rnel W g B g il e - 2RO Py o,

hnte. | Eing.-Mr. .{ﬁﬂ_éﬁ....._..

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

[ v | Burg Stargard

e Dt g i d e

Saadt Newbrandenbung
Postfach 110255
170a2 Heubrardenbung

Berarsalein Tnartzn E-inil Cweum
et Grapew CAEI-1535L ©Eran B g r-Land g 13 Febriar 2018

Ssellungnabme der Stadt Burg Stargard zum Vorentwuard des B-Plapes KNr, 122 Wessliches
Bahnhofsguartier” der Stadt Newbrandenburg

Sebs geebele Damen wd Herren,

clie SAnde Burg Stangard stmmt gemdft § 7 Abs, 3 und § 4 dba. 1 Baulill dem Vorertwet des B-Planes br
127 JMiestiches Bahnhafsquartses der S1ads Newbrandenbung mi,

Machbarfichs Relimge wesden nickl Berh

“7 Frausdlichien GelBan

Glrgermeister

Lt e

it

Sl Sy S et ML bwriintie 35 1TDE Bumy Stargeed - Talakon {39 59 029 750 0 e [0 0 23R

B oyt ndang IHAN = SRR R G TE R )
4 Sprio-be 300 145 B - LT 150517 50 - Spesaes becileraeg-Sreis RIC =M INET

(Flas [0 = DEMEZIENN0]
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3.1 Stadt Burg Stargard Abwagungsvorschlag - 2. Entwurf
Nachbargemeinde/Amt Nr. 3.1 Stadt Burg Stargard 05.01.2022
Stadt Burg Stargard Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
Drer Biirgermaetitar

haet g B0l abiraTels TS g Sepen
Vier-Tare-5radt Neuhrandentiurg !l'.!- |41

Postfech 1102 55
17042 Mebrandenkurg

25

Baartetes i Tulslen Ml Datam
Gt -1 ¢ giasswil i igarder-land de 5. i 343

Stellungraherse  der  Siadt Bueg  Stergerd  nem 2 Entwurf  des BPlanes  Wr. 132
Wit liches Bahnhofuguartier” der Stadt Newbrandenburg
Sebr geehrte Damin und Horron,

die Stadn Burg Stargand stimmt gemail § 2 Abs 2 BauGB dem 2. Entwrf des B-Planes Fr. 111
Waiilichas Bakwmhaliguartier” der Stodt Neubrandenbsng ru.

Es weitere keine nachbaslichen Belange benihr

M freundiichen GruRan

I ).

Blrgermeister

y ol
S Bhd Borg Shiegaied - M IR 5 - 1708 Burg Sl Tihebory 020 A G0 B &b O - Talwhas (00 050N 363 43

| —— TIPS = S 1503 1711 0030 K0 1
} e P 03 S 89 - BT U0 517 I - Shianee Mpcosetarg Sirsits | BIC = MOLADEYIMIY
ClableedD - DEMZZI0SRIIGE |
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3.2 Amt Stargarder Land — Gemeinde Grof3 Nemerow

Abwagungsvorschlag - friihzeitige Beteiligung

Amt Sturgardzf Land
Der Amtsvorsieher

Ao Bl agariler Laind - Wiherwiate 500 173348

Eingang om

21, Feb. 208 _

Stact Meubrandenhurg
Posifach 11 02 55
1704 Newbramdenbiing

Bwarbmitarin Vel E-dadl Duaius
Tho Granigm CAFGII-2HAI] t granara@siagarse-land de 14, Fabruar 3008

Stellungnahme der Gemelmde Grol Nemerow rum  Bebawungsplan Nr. 132 Westiches
Bahnhofsguartier” der Stadt Meubrandenburg
Sehr geebete Damen wnd Hefren,

dir Gemeinde Grof Memerpw stimms gemafl § 2 Abs. 2 und § 4 b5, 1 BauGd dem Vorentwurf des
Bebauwngsplangs Nr. 121 Wesiiches Bahmholsguartier” der Stadt Neubrandenbung zu.

Machbarfiche Belange wenden Al b b,
Mt freumdlichen Grifen
'Sﬂl [1sLil

Blrgermedstar
Serneinde Grof Memenow

Artasnpattrigs Gamsinds: Bisdt Dung Stargerd, Coipin, Grak Rema o, Holldor, Lindetal, Prégasan

Kokt
ded, Engrganoss Liasd, Wunleralarle 30, 1704 Burg Stavgars, Teefon DO0000 2500, Teehs 038603 26302

Benkrertirdung
AR OIEES £505 1732 DD 094D 82, BIC: ROLADEFRET

Nachbargemeinde/Amt Nr. 3.2 Amt Stargarder Land — Gemeinde Grof3
Nemerow 13.02.2019

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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4.2 Amt Neustrelitz-Land — Gemeinde Hohenzieritz

Abwagungsvorschlag - friihzeitige Beteiligung

Aminangenbnios Gunerder

AMTNEUSTRELITZ-LAND | ; [ Grimoa,
Dar Biirgarmesshar Hehengesez, Kitn Ve en. Kisizeturg. Molenzeck.
Gamuinds Hohenciariic

Userin, Womih-Oahokrw

Al Newatreiie-Lant Warismialie (6 17235 et

T oy « TEFEEE  AGTEET
St Meubramdanbuing = TEE A :
Ablefiung Stadiplenung Ab1_ Stadiplanufy T 03060 { T2
Postfach 11 02 55 Abl Az e
17042 Neubeandenburg | 7 Einpang om: >

e its L e ]
17 931048
ol it i e e e

[ R 22 Feb 219
e

Einbeziehung der durch die Planung berlihrten Behorden und Triger Sffentlicher
Belange (TOB) in das Planverfahren gemil § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB];
Unterrichtung gemal § 3 Abs. 1 BauGB

Hier: Bebauungsplan Nr. 122 ,Westliches Bahnhofsquartier

Sahr geshre Damean und Heren,

diet Gematinde Hobenzierile hal den Enbwoerd des Bebauungsplanes Nr. 122 Westliches
Bahnholsquartier®, der Siadt Neubrandanburg zur Kanninis genommen

Eirwsiande sind nichl vorzulragen

Die Baubaitplanung der Gameinds Hohenzleritz wind von dieser Planung nichi bl

Wit frwndhghen Griiltan

Kihrcke

Bilrgermeisier

Fomin dor Ambaass Sgrachesiion dos Amiies:
Sparhsse Mer kst gl Soeir Chensiag ORD0 - 12.00 Lier 420310 Dt
BLT 15085 Y72 Moo -MNro X300 1847 Cigravesgiaq OREO - 1200 Lk 13.08-15 Wiite

Ernitag BR.00 - 12.08 Ukr

Nachbargemeinde/Amt Nr. 4.2 Am Neustrelitz-Land — Gemeinde Hohenzieritz
17.12.2018

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 “Westliches Bahnhofsquartier*

4.2 Amt Neustrelitz-Land — Gemeinde Hohenzieritz Abwagungsvorschlag - 2. Entwurf

Nachbargemeinde/Amt Nr. 4.2 Am Neustrelitz-Land — Gemeinde Hohenzieritz

03.01.2022
Amtsangehorige Gemeinden: ]
AMTHEDES RE ;IIT L A e e e fomiary Wi, Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
Der Blrgermeister shenzianitz, slen, .
Gemeinds Hohenzieriz

Usernin, Viokuhl-Dabelow

fumd Msustrelitz-Land, Marienslale 05, 17235 Meustreliz

Telafon - G%BAd 1 45TEI
Vier- Tore- Stadt Neubrandenburg Tebsfa - 03061 / 457812
Disnstsinile -FE Il Bau und Ordniing
Friedrich — Engels- Ring 83— 08— L 1
i " Abt, Stodiplan me ::usau Lt
17033 Neubrandenburg  |Abl. Az o L | . 03.01.2022
T Frmean am w-mal  shahng@aminousireliz-tand.de
R 0Z Fab 2022 G
v
Wl ,}tﬁ f T
AN | Eing Mr,: e lil' "’_'f__ D
L]
2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 ,, hafs_qum;i:; 2
Abstimmung der Bauleitpldne mit den Nachbargemeinden gemat § -

Baugesetzbuch (BauGB)

Sahr geehrie Damen und Herren,
die Gemeinde Hohenziartz hat 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 Waestliches
Bahnhofsguartier” der Stadt Neubrandenburg 2ur Kenntnis genomimen.

Einwande sind nicht vorzutragen

i ﬁ-es.{ndlichan Griken

Ly
A wki‘r
Strobl
Blrgermeister
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4.1 Amt Neustrelitz-Land — Gemeinde Blumenholz

Abwagungsvorschlag - frihzeitige Beteiligung

smisangehorige Gameinden:
AMTNEUSTRELITZ-LAND Blankor, Ehemonhaolz. Carpin, Gudendart, Grine,
Der Birgarmeister b, Kl W, Kiaeloss, Milaack,

Germinds Blarmsshols Wmarin, Véskuhi-Dagelow

At Nousineiz:Land. Worionamlo 05, 17235 Nausseinz

Stadt Meubrandenburg At Siodiplandng . Tf”fu
Posifach 11 02 55 Abl. Az L b | .r; IﬂduulldD-.rl.l'\ﬂ
17042 Maubrandenburg T Einpana em] onebric] A10 3
R | 22 fen 20m| MepO Pt
I'. | Do W : DO RIS
WL _____.E.r" . s shatnigambnotrhicdard te
AW, | Eing.-Hr.: _’ﬁi.f_j:’_— &}

Einbeziehung der durch die Planung beriihrten Behirden und Triger dffentlicher
Belange [TOB) in das Planverfahren gemil § 4 Abs. 1 Bavgesetzbuch (BauGE):
Unierrichlung gemai § 3 Abs, 1 BauGB

Hier: Bebauungsplan Nr. 122  Westliches Bahnhofsquartier”

Saebr geehrte Daman und Herman,

die Gemeinds Blurmenhalz hal den Entwur des Bebawungsplanes Nr. 122 Westliches
Bahnholfsquarier®, der Stadt Meubrandenburg zur Kenntnis genommen,

Einwénde sind nicht vorzutragen.
Die Bauleitplanung der Gameinde Blumanholz wird won dieser Planung nicht barlhrt.

Ml freundlichen Grilen

: o J ANt B
L7 s
f L= EI ‘%:zﬁg ..'I
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fBiirgarmeisfar |.3\1
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et der Amiskases: T Bprechos fan des Ameas: )
Sy kit Ml srg- Sirekir Chormnieg (008 - K100 Uk 18,5008 00
BLY 1636 1712 Kormo bl 33 00 19 47 s s (00 - K100 U 130018300

Fitatin] DD < K200 Uirw

Nachbargemeinde/Amt Nr. 4.1 Amt Neustrelitz-Land — Gemeinde Blumenholz

20.12.2018

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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4.1 Amt Neustrelitz-Land — Gemeinde Blumenholz

Abwagungsvorschlag - 2. Entwurf

Amtsangehorige Gemalnden:
AMTNEUSTRELITZ-LAND | sunkeses sumenhos, Carpin, Godendod, Grinow,

Der Blrgermelster Hoherieritz, Klein Vielen, Kralzeburg, Méllenbeck.
Gomeinde Blumenhalz Usarin, Wikuhl-Dabalow

Ami Meusirelitz-Land. Marenstabe 05, 17235 Noustrelitz

Tabalon - OEAE1 F 45753

vier- Tore- Stadt Neubrandenburg Tebatix R p—
A_Ba . e Dusnsisielle : FBII Baw urd Ordnung
Friedrich — Engels- Ring 1:53- e — =
17033 Neubrandenburg "' _ i s I
- Einge Dy . cDam 20
| e-mall— Hr'“""[bf-; shahngfiamineustreiz-land de
13 Jan. 2022 b

BO

2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122, Westliches Bahnhofsquartier”
Abstimmung der Bauleitpldne mit den Nachbargemeinden gemabt § 2 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGE)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Blumenholz hat 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 Westliches
Bahnhofsquartier” der Stadt Neubrandenburg zur Kenntnis genommen.

Einwande sind nicht vorzutragen.
Die Bauleltplanung der Gemeinde Blumenholz wird von dieser Planung nichi berihrt.

Mit freundlichen Griften

Reimers
Burgermeister

Nachbargemeinde/Amt Nr. 4.1 Amt Neustrelitz-Land — Gemeinde Blumenholz
03.01.2022

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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