SATZUNG DER VIER-TORE-STADT NEUBRANDENBURG
Bebauungsplan Nr. 122 "Westliches Bahnhofsquartier”

Aufgrund des § 10 (i. V. m. § 13 (a) des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.17 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022
(BGBI. 1S.1726) geandert worden ist, sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.10.15 (GVOBI. M-V 2015, S. 344),

zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.06.21 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom __ .

"Westliches Bahnhofsquartier”, bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:
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T t T | B 4.  vom Bauordnungsrecht abweichende MaBe der Tiefe der Abstandsflichen (§ 9 Abs. 1 Felsen-Kirsche ~ Prunus mahaleb Schlehe Prunus spinosa
ex - el Nr. 2a BauGB) Holzbirne Pyrus communis Hundsrose Rosa canina
' Schwedische Sorbus intermedia Schneeball Viburnum lantana
41 Inden Teilen des Allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA 1, WA 2 und WA 5 Mehlbeere Hasel Corylus avellana
1. Artder Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) wird im Bereich der nérdlichen Flurstiicksgrenze eine Abstandsflache von mindestens 2,5 m Liguster Ligustrum vulgare
. . . . w . Besenginster Sarothamnus
1.1 Im V\?\Ilﬁjem%lpeg Wohngebiet WA sind allgemein zulassig: fur alle Wohngebaude festgesetzt. Weildomn Crataegus monogyna
- Wohngebaude, . e —_— . . S
- die de?Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften ) N . Fur die Siedlungshecke sind Uberhalter (alle 10 m ein Baum) sowie mindestens 3 ver- v
sowie nicht storende Handwerksbetriebe ’ 5. Flachen fiir Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) schiedene Straucharten aus o. g. Liste zu verwenden. Die Siedl_gngsheoke ist §_pétestens S
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. 5.1 Inden Teilen des Allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA 8 sind Stellplatze, ; réigrenl?rzgllj:er;clzgesr’:el(ljgﬁge r?;?‘t I-Zliuep;thgaelfeanugﬁz zgi(i;aér?uasztl;%egfsrle%;gnGrundstucks- 4 44:?&
Carports, Garagen und Nebenanlagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache , . ,--s-x-/ 2]
1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind ausnahmsweise zulassig: zulassig. W
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, _ _ _ _ _ 8.2  Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, 5.2 Inden Teilen des Allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA 1, WA 2 und WA 5 diirfen durch Tiefgaragen unterbaut werden, wenn sichergestellt ist, dass die dariiber =
- An|agen flr Vervvaltungen, sind Nebenanlagen nordlich der Baulinie ausnahmsweise ZUlaSS|g. |iegenden Flachen durch geeignete MalRnahmen begr[]nt werden.
- Ferienwohnungen.
(§ 4 Abs. 3 BauNVO) 5.3 Inden Teilen des Allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA 6 und WA 7 sind
Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen im Bereich zwischen den sldlichen
1.3  Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind unzulassig: Baugrenzen und der stdlichen Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes nicht
- Gartenbaubetriebe gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO, zulassig.
E§'I'1a'r&léss:tege£ a%?\lr{l/aoﬁ)§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVvO. 5.4 Inden Teilen des Allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA 4 und WA 7 sind
' Stellplatze, Carports und Garagen im Bereich zwischen den westlichen Baugrenzen und der
westlichen Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes nicht zulassig.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 9. Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung einschlieflich der Riickhaltung
2.1 Inden Teilen des Aligemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA 1, WA 2 und WA 5 6. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, ;gﬂc\;/g;SICkerung von Niederschlagswasser sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 14
darf die zuldssige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) , , _ _ _
Grundfldchen nicht tiberschritten werden. 6.1 e el I T S 9.1 In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA 1, WA 2 und WA 5 ist das Re-
’ _ genwasser vollstandig auf dem Grundstlck zu versickern. Die Regenwasserbewirtschaf-
292 R e X >, ) tung erfolgt durch Verwendung von Zisternen mit Uberlauf an Versickerungsanlagen. Die
' il e sich e - Ve 4 _ Dachflachen mit einer Flache von mehr als 20 m? sind gemaR DWA-A138 (humusiert = 10
£ DHUN CEF 1: thlmlerun__g und Vergro@erung von Zaungldechsenhgbltaten ) cm Aufbau, Abflussbeiwert 0,3) dauerhaft und flachendeckend extensiv zu begriinen. Davon
au : Als Umsiedlungsflachen/CEF-Flachen wurden Teilbereiche eines nach Stden ausgenommen sind Teilflachen unter 5 m? Dachfliche, Hlachen, die als Dachterrasse
2.3  Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagin deren gelten nicht fiir technische Aufbauten wie ausgerichteten Hangs am Datzeberg ausgewahlt (sieche Anlage 2 AFB). genutzt werden und die Flachen notwendiger technischer Anlagen auf diesen Dachern.
Schornsteine und Luftungsrohre. Fiir das Umsiedeln der Zauneidechsen (Fangen und Aussetzen), im gleichen Jahr vor Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zulassig.
. Baubeginn, ist eine Ausnahmegenehmigung der unteren Naturschutzbehérde erforderlich. Fir die Hofflachen sind sickerfahige Materialien zu verwenden.
2.4  Uberschreitungen der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen um bis zu 2 m fur unter- _ _ _ _
geordnete Bauteile wie Fahrstuhlschéchte, Treppenrdume oder Liiftungsanlagen mit einer 6.2 9.2 Inden allgemeinen Wohngebisten mit der Bezeichnung WA 3, WA 4, WA 6, WA 7 und WA 8 A
Grundflache von héchstens 25 m? sind ausnahmsweise zuléssig. ist das Regenwasser vollstandig auf dem Grundsttick zu ve"r3|ckern. Die Regenwasserbe-
Schaﬁuﬁg von Ersatzlebensstitten fir Brutvigel und Fledermause wirtschaftung erfolgt durch Verwendung von Zisternen mit Uberlauf an Versickerungs-
. : : : : : . - . . . . .. anlagen.
2.5 Inden Teilen des Aligemeinen Wohngebletes mit der Bezeichnung WA 3 ist das vierte Als Ersatzlebensstatten sind folgende Kasten in die neu zu errichtenden Gebaude zu Die Dachflachen mit einer Flache von mehr als 20 m? sind gema® DWA-A138 (humusiert > 12.3  Grundsétzlich sind rechteckige stehende und quadratische Fensterelemente zu verwenden.
Geschoss in en"baugrenze ais ote uszubitden: der Integrieren: 10 cm Aufbau, Abflussbeiwert 0,3) dauerhaft und flachendeckend extensiv zu begriinen. Bei maximal 1/5 der Offnungsflachen sind andere Formate zulassig.
sudostlichen Ecke des Baufensters um mindestens 3 m, gemessen vom stidostlichen - 1 Stlick Fledermaus Einbaustein 80x240mm (Artikel-Nr.: FE80-240 der Firma Hasselfeldt) Davon ausgenommen sind Teilflachen unter 5 m? Dachfléche, Hidchen, die als Dachterrasse
Punkt des Baufensters, in nordlicher und westlicher Richtung einzuriicken, so dass eine - 2 Stuck Niststein fur Halbhohlenbriter (Artikel-Nr.: NIH der Firma Hasselfeldt), genutzt werden und die Flachen notwendiger technischer Anlagen auf diesen Dachern. 124  AuRenwandflichen sind liberwiegend als Putzfliche auszufiihren oder mit hochwertigen
mindestens 3 m x 3 m grof3e Terrasse auf dem dritten Geschoss entstehen kann. - 4 Stlick Nist- und Einbaustein Typ 24 (der Firma Schwegler Natur), Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zulassig. Fassadenelementen zu verkleiden. Mindestens 80 % der gesamten Fassadenflache sind
In den Teilen des Allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA 8 ist das vierte - 4 Stiick Nist- und Einbaustein Typ 25 (der Firma Schwegler Natur). Fur die Hofflachen sind sickerfahige Materialien zu verwenden. %ﬁgkﬁggr:gehﬂﬁgﬁﬁgﬁn ﬁg?:%ur%"e%en' Unzulassig sind grelle sowie stark glanzende und
Geschoss in Richtung der westlichen und sudlichen Baugrenze als Staffelgeschoss Die Kasten sind mit Fertigstellung des ersten Gebaudes an dessen Fassade mit Ausrich- Zur Gliederung sind unter;eordnete Flichen aus anderem Material und in anderer Farbe
auszubilden. tung nach Osten oder Westen in einer Hohe von >3,5 m zu installieren. Die Umsetzung ist 9.3  Die Entwéasserung der PlanstraRe A erfolgt durch vollstandige Ableitung in den Regen- zulés_siﬁ;_ Die Ausflihrung von Hauptgebauden ist in den Allgemeinen Wohngebieten mit der
In den Teilen des Allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA 6 ist das dritte durch eine 6kologische Baubegleitung fachlich zu begleiten und zu dokumentieren. wasserkanal. Eine Vorreinigung ist notwendig. Bezeichnung WA 3 und WA 4 sowie in WA 6 und WA 7 in Farbe und Material aufeinander
Geschoss in Richtung der ésthiel t stidlichen Baugrenze als Staffelgeschoss auszu- Die Entwasserung der Planstrale B erfolgt durch anteilige Entwésserung in den Regen- abzustimmen.
bilden. Daruber hinaus ist das dritte Geschoss in der sudostlichen Ecke des Baufensters 7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen évlzsrﬁee:;:: alt)ﬁ\e/:grg;gégggge?rg%?g (ilg)Wuanr?eﬁnjﬁglazgfvzgguggdgrw:flf i?wnl_rfilegrollrir;ktion 2U
um mindestens 3 m, gemessen vom sldostlichen Punkt des Baufensters, in nérdlicher und Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) erhalten.
westllche.r Richtung einzurticken, so dass eine mindestens 3 m x 3 m grol3e Terrasse auf 7.1 Inden Teilen des Allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA 1, WA 2 und WA 5
dem zweiten Geschoss entstehen kann. sind entlang der Endgiebet der jeweiligen Giebel der einzelnen Bauabschnitte der 10.  Ordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB)
In den Teilen des Allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA 7 ist das dritte Riegelbebauung Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsraume nur zulassig, wenn sie durch ) e . oo . Rechtsgrundlagen'
Geschoss des westlichen Baufeldes in Richtung der siidlichen und westlichen Baugrenze eine Larmschutzwand geméaR Festsetzung 7.2 geschiitzt sind. 10.1 Die Optimierung und Vergroferung von Habitatflachen gemals Maltnahme CEF 1 des :
als Staffelgeschoss auszubilden. In den Teilen des Allgemeinen Wohngebietes mit der Artenschutzfachbeitrages auf Teilflachen des Flurstiickes 160/363 347 und der Flur-
Bezeichnung WA 7 ist das dritte Geschoss des éstlichen Baufeldes in Richtung der 7.2 In der Flache zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind im Falle von Liicken stiicke 350/6 und 350/9 der Flur 1 der Gemarkung Neubrandenburg wird den Bauflachen - Baugesetzbuch (BauGB) . d. F. der Bekanntmachung vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 3634), das
siidlichen Baugrenze als Staffelgeschoss auszubilden. zwischen den Gebauden Larmschutzwande mit einer Héhe von mindestens 12 Metern zu des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zugeordnet. zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.22 (BGBI. | S. 1726) geandert worden ist
Staffelgeschosse sind zuldssig, wenn sie mindestens 1,20 m hinter die Flucht des darunter- errichten. Diese miissen eine geschlossene Oberflache ohne Offnungen und Liicken auf- ) i :
Iiegenc?en letzten Geschosses? zuriicktreten. Das Gelander des Staffelgeschosses muss weisen. Die Larmschutzwande, welche die Bauliicken schlie3en, miissen so eingepasst 11. Bedingte Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) EZUSS;Z# rﬁ?@gﬂggnge";g;;g \a/zzl:q%%%r;eggrglmf ghl;ggzv)os;relazgdgt 1v70(rge?nBiI§tl S. 3780),
mindestens zu 50% aus einem transparenten Material (z. B. Glas oder Milchglas) bestehen. werden, dass entlang der Baulinie keine Offnungen oder Lucken, insbesondere im An- 11.1 In den Teilen des Allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA 3, WA 6 und
schluss von Gebaude an Larmschutzwand, vorhanden sind. VerschlieRbare Turoffnungen WA 8 sind Gebaude mit Wohnnutzungen sowie Beherbergungsbetriebe unzulassig, bis - Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
.. .. .. sind zulassig. das Baufeld mit der Bezeichnung WA 1 vollstéandig entsprechend den Festsetzungen des (Planzeichenverordnung-PlanzZV) i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Bebauungsplanes bebaut ist. Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.21 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist
3.1 Inden Teilen des Allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA 1, WA 2 und WA 5 7.3  Fur die Fassaden an der Baulinie der Baufelder WA 1, WA 2 und WA 5 gilt ein Larmpegel- . . ,
ist ein Uberschreiten der Baulinie durch untergeordnete Gebzudeteile von bis zu 0,5 Metern bereich IV (mafgeblicher AuRenlarmpegel von 70 dB(A)). Die Anforderungen an die Luft- , , . . . . - Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaler Planungs- und Genehmigungsverfahren
zuléssig, wenn die unter Festsetzung 4.1 festgesetzten Abstandsflachen nicht beriihrt schalldammung der AuRenbauteile sind entsprechend DIN 4109-01:2018-01 Abschnitt 7 zu 11.2  Inden Teilen des Allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA 4 und WA 7 sind wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz-PlanSiG) vom 20.05.20
werden bestimmen und umzusetzen. Gebaude mit Wohnnutzungen sowie Beherbergungsbetriebe unzulassig, bis die Bau- (BGBI. 1  S.1041), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.21 (BGBI. | S. 353)
’ felder mit der Bezeichnung WA 1 und WA 2 vollstdndig entsprechend den Festsetzungen geandert worden ist
32 Inden Teilen des Allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA 8 ist ein Uber- 74 In den Teilen des Allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA 3, tind WA 4 und des Bebauungsplanes bebaut sind. - Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern (LBauO M-V) ) . d. F. der Bekanntmachung
schreiten der stidlichen Baugrenze durch Terrassen, Balkone und Erker von bis zu 2 WA 8 sind nach Norden gerichtete Fenster schutzbedurftiger Raume in Geschossen vom 15.10.15 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gendert durch Gesetz vom 26.06.21
Metern zul3ssig. oberhalb 13,5 Meter unzulassig. 11.3  Bis zur Fertigstellung der Bebauung in den Teilen des Aligemeinen Wohngebietes mit der (GVOBI. M-V S. 1033)
In den Teilen des Allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA 6 und WA 7 ist ein . . , . . Bezeichnung WA 1 und WA 2 entsprechend den Festsetzungen des Bebauungs- planes ) .
Uberschreiten der stidlichen Baugrenze durch ebenerdige Terrassen von bis zu 2 m 7.5 Inden Teilen des Allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA 1, WA 2 und WA 5 kénnen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke in den - Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg- Vorpommern
2uléissig. sind _A_uBe_nwohn_t_)er_elche (z. B. Balkone) an den nérdlichen Fassaden und nérdlich der Teilen des Allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA 3, WA 4, WA 6, WA 7 (Landesplanungsgeset;_ -LPIG)i. d. F. Fjer Bekanntmachung vom 05.05.98 (GVOBI. M-V
Baulinie nicht zulas_,su_;_. _ _ _ ) _ und WA 8 ausnahmsweise zugelassen werden. S. 503, 613), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 09.04.20 (GVOBI. M-V S.166,
3.3 Kellergeschosse und Tiefgaragen mit inren Nebeneinrichtungen dirfen auch auf3erhalb der Cgrr?:r? dZisigﬂenwg]s?gtgi:ce:rr\ lé?:e"ﬁ?:gzzmg\zgt#ggS:Crﬁqzﬁ‘g&vav\czg?gbsetgghzegur dort 181)
;e;tgjlfl?/tg)en Baulinien und Baugrenzen errichtet werden. (§ 23 Abs. 2 Satz 3, Abs. 3 Satz (Oberkante Fertigfuboden) unterhalb der Oberkante der anliegenden Larmschutzwand. 12.  Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBauO M-V) - Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommemn (KV M-V) i. d. F. der Bekannt-
121 Im Allgemeinen Wohngebiet sind aussghligfslich Flachdacher und flach geneigte Dacher Toargh;??g;/ ?g (g’v(gé 1“;?/\{303237'?\/ S. 777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
3.4  Ausnahmsweise diirfen Gebaudeteile in WA 3, WA 4 und WA 8 maximal 1 m auf 1/3 der 8. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 mit einer Neigung von maximal 15° zulassig. o ' '
Gebaudelangen vor und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten Baulinie vor- oder BauGB) 122 In den Teilen des Allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA 1, WA 2 und WA - Hauptsatzung der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg vom 11.12.19, 6ffentlich bekannt gemacht
zurlckbleiben, wenn offentliche und private Belange dem nicht entgegenstehen. ie FlI3 4 4 i i : : ! ! ! zeiehnu ) u am 19.02.20 im Internet unter www.neubrandenburg.de, in Kraft getreten am 20.02.20
P 9 989 8.1 Die g lachen zurgébxn_pﬂarr:zen dvor} E;aun(wjen, g;[lrauci_hern ungj scﬂ)nstlge? Bepflanzungen sind 5 sind die Grundstiicke zur nérdlich angrenzenden Bahnanlage so einzufrieden, dass ein g g
35 Die zulassige Gebaudelinge im WA 3, WA 4, WA 6 und WA 7 wird auf maximal 28 m mit Baumen und Strauchem der folgenden Prianziiste zu bepflanzen: gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren des Bahngeléndes verhindert wird.
begrenzt. ’ ’ Baumarten: Straucharten:
Felldahorn Acer campes_tre Roter Ha}_rtriegel Cornus sanguinea
3.6 Inder abweichenden Bauweise ist im WA 8 eine maximale Geb&udeldnge von mehr als Spitzahorn Acer platanoides raffenhutefien Euonymus europaeus
Weifidorn———Crataegus-monogyna eckenkirsche Lonicera xylosteum

50 m zulassig.

.__folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 122

16.81

J46.7

Planzeichenerklarung

1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
GRZ 0,5 Grundflachenzahl als Hochstwert § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
n-v Zahl der Vollgeschosse als Mindest- § 16 Abs. 3 und 4 BauNVO
und Hochstwert
TH min. 12,0 m Hohe baulicher Anlagen in Metern § 16 Abs. 3 und 4 BauNVO
TH max. 13,5 m Traufhohe als Mindest- oder

Hochstwert

Bezugshohe siehe Festsetzung 2.3
Als Traufthdhe wird die Schnittflache
zwischen Auflenwand und Dachhaut
definiert.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22, 23 BauNVvO

2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

§ 22 Abs. 1, 2 BauNVO

o offene Bauweise

g geschlossene Bauweise § 22 Abs. 1, 2 BauNVO

a abweichende Bauweise § 22 Abs. 1, 2 BauNVO
Baulinie § 23 Abs. 1, 2 BauNVO
Baugrenze § 23 Abs. 1, 3 BauNVO

3. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB

offentliche Stralenverkehrsflachen

Stral3enbegrenzungslinie
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

4. Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

p private Grunflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
BauGB

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

—

Umgrenzung von Flachen fur Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

vorgezogene Ausgleichsmalinahme
(continuous ecological functionality)

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

[(EOCCTCTCTTTTT0
q
o

q
2 q
0000000000

Umgrenzung von Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

6. Sonstige Planzeichen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB

zu belastende Flachen zugunsten der
Neubrandenburger Stadtwerke
Umgrenzung der Flachen fir beson- § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
dere Anlagen und Vorkehrungen zum

Schutz vor schadlichen Umweltein-

wirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung des raumlichen Gel- § 9 Abs. 7 BauGB

tungsbereiches des Bebauungsplanes

C—

—e o oo Abgrenzung der Teilflachen

18,00

f— Bemalung in Metern

Bestandsangaben

vorhandene bauliche Anlagen

Baudenkmal It. Denkmalliste der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg
Stand: 11/2021

Flurgrenze
Flurstucksgrenzen
Flursticksnummer

534 vorhandener Hohenpunkt auf

DHHN 2016 bezogen
i ——— Artder baulichen Nutzung
0,5 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochswert
-V o Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstwert
TH s Bauweise
FH — Traufhohe als Mindest- und Hochstwert
SD — Firsthohe als Hochstwert
Dachform, Dachneigung als Hochstwert
Hinweise:

1. Bei einer geplanten Neubebauung/Neuerschlie3ung sind neu.sw, die neu.wab und die
neu-medianet GmbH frihzeitig in die Planung einzubeziehen. Im Vorfeld der Erweiterung/
Erschliel3ung der Bebauungen des B-Plangebietes mussen die Leistungen der vorhande-
nen Ver- und Entsorgungsnetze Uberpruft werden, inwieweit diese fur die geplante Erwei-
terung ausreichend dimensioniert sind. Gegebenenfalls missen an den innerortlichen oder
vor- bzw. nachgelagerten Ver- und Entsorgungsnetzen Erweiterungen vorgenommen
werden. Ggf. kdbnnen Um- und/oder Neuverlegungen von Medien notwendig sein. Die
vorgenannten Malinahmen sind mit Kosten verbunden. Zwischen dem Bau- und
Erschlieffungstrager und neu.sw ist ein Investitionssicherungsvertrag zu Planungs- und
Baukosten abzuschliel3en. Ausfuhrungszeiten fur Planungs- und Bauphasen sind zu
beachten. Eine Koordinierung zwischen geplanten BaumalRnahmen ist zwingend
erforderlich.

2. Bauzeitenregelung (Brutvogel): Die Baufeldfreimachung (Baumfallung, Rodung von
Hecken und Gebuschen, Abtrag von Oberbdden mit Vegetation) ist aul3erhalb des
Brutzeitraumes durchzuflhren (Brutzeitraum ist vom 01. Marz bis 30. September). Der
Abtrag von lebenden Oberboden erfolgt aulerhalb der Hauptbrutzeit von Bodenbritern
(Brutzeitraum: 01. Marz bis 31. August).

3. Bauzeitenregelung (Brutvogel): Der Gebaudertickbau und das Entfernen der Lampen ist
aulRerhalb des Brutzeitraumes durchzuflihren (Brutzeitraum ist vom 01. Marz bis 30.
September).

V3: Okologische Baubegleitung (Fledermause): Wenn die Esche mit Spalten im Bereich
der Zufahrt Richtung Robert-Blum-Stral3e/Fritz-Reuter-Stralde gefallt werden sollte, ist die
Fallung durch einen Fachkundigen zu begleiten, der Uberpruft, ob Einzeltiere im Spalt des
Baumstammes anwesend sind. Gdf. ist das Tier zu bergen oder die Fallung auf einen
spateren Termin zu verschieben.

Geltungsbereichsgrenzen

Das-Ptangebiet Der Planteil 1 wird begrenzt durch

im Norden: die Bahnanlagen der Deutschen Bahn,

im Osten: Stellplatzanlage an der verlangerten Gerichtsstralie

im Suden: die Bebauung der Robert-Blum-Straf3e und Stdbahnhof sowie
im Westen: die Bebauung der Morgenlandstralle.

Planungsgebiet: 1,84 ha

Die Teilflachen 1 und 2 des Bebauungsplangebietes (CEF-MalRnahme) im Planteil 2 befinden
sich auf einem nach Suden ausgerichteten Hang am Datzeberg im Bereich zwischen der
Max-Adrion-Stral3e und der lhlenfelder Stral3e auf Teilbereichen der Flursticke 160/347, 350/6
und 350/9 der Flur 1 der Gemarkung Neubrandenburg.

Planungsgebiet: 1,10 ha

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1i.V.m.§1 Abs.3und § 13 a
Abs. 1 BauGB) der Stadtvertretung vom 08.02.18. Der Bebauungsplan wird im beschleu-
nigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB aufgestellt.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gemalk § 2 Abs. 1 S. 2
BauGB i. V. m. § 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger am 21.03.18

erfolgt.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in der Zeit vom
. biszum _. . durchgefuhrt worden.

3. Die Stadtvertretung hat gemal § 3 Abs. 2 S.1und 3BauGBam __. . den Entwurf des
Bebauungsplanes mit der Begrindung beschlossen und zur offentlichen Auslegung
bestimmt.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Die fur Raumordnung zustandige Stelle ist gemall § 1 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 3 Nr. 2
Raumordnungsgesetz (ROG)am __._ . beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte
gleichzeitig die Anzeige gemal} § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).

Die durch die Planung beruhrten Behorden und Trager offentlicher Belange sind gemaf}
§3Abs.2S.3BauGBam __. . von der offentlichen Auslegung unterrichtet und
gemald § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Abstimmung Uber den Bebauungsplan mit den benachbarten Gemeinden ist gemaf
§2Abs.2BauGBam __. . erfolgt.

Der 1. Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begrundung, haben in der Zeitvom . . biszum _. .
wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring
53, Abt. Stadtplanung, gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Wahrend der offentlichen Auslegung sind der 1. Entwurf des Bebauungsplanes und die
zugehdorige Begrindung auch auf der Webseite der Stadt Neubrandenburg unter
http://bauleitplanung.neubrandenburg.de einsehbar gewesen.

Die o6ffentliche Auslegung ist gemaf § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen,am __. . im Stadtanzeiger ortsublich bekanntgemacht worden.

Silvio Witt
Der Oberburgermeister

Siegel
Neubrandenburg,

Die Stadtvertretung hat gemall § 3 Abs.2S. 1und 3BauGBam _. . den 2. Entwurf
des Bebauungsplanes mit der Begriindung beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung
bestimmt.

Die durch die Planung bertihrten Behérden und Trager offentlicher Belange sind gemaf
§3Abs.2S.3BauGBam __. . von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet und
gemal § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Abstimmung Uber den Bebauungsplan mit den benachbarten Gemeinden ist gemaf
§2Abs.2BauGBam __. . erfolgt.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begrindung, haben in der Zeitvom __ . . biszum . .
wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring
53, Abt. Stadtplanung, gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung sind der 2. Entwurf des Bebauungsplanes und die
zugehdrige Begrindung auch auf der Webseite der Stadt Neubrandenburg unter
http://bauleitplanung.neubrandenburg.de einsehbar gewesen.

Die offentliche Auslegung ist gemaf § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen, am __. . im Stadtanzeiger ortsublich bekanntgemacht worden.

Silvio Witt
Der Oberburgermeister

Siegel
Neubrandenburg,

Der katastermaflige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
erfolgte, da die ALK durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist.
Regressanspruche kénnen nicht abgeleitet werden.

Siegel

Neubrandenburg, Amtsleiter Kataster- und Vermessungsamt

Die Stadtvertretung hat die gemalR § 3 Abs. 2S.4i.V.m. §4 Abs.2S.1und § 1 Abs. 7
BauGB vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und Trager
offentlicher Belange am __ . . gepruft. Das Ergebnis ist gemaf § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB
mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde gemal® § 10 Abs. 1 BauGBam __. . von der Stadtvertretung als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtver-
tretungvom __._ . gebilligt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde gemaf § 10 Abs. 1 BauGBam . .  von der Stadtvertretung als Satzung
beschlossen. Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtver-
tretungvom . . gebilligt.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit gemaR § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des
Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) ausgefertigt.

Silvio Witt
Der Oberburgermeister

Siegel
Neubrandenburg,

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemaf
§ 10 Abs. 3S. 1und 4 BauGBi. V. m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzungam __ . . im
Stadtanzeiger ortsublich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214f.
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspruchen (§ 44
BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden. Die
Satzung ist gemaf § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablaufdes __._ . in Kraft getreten.
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