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Anlage 1 zur Drucksachen-Nr. BV/VII/0409 

VIER-TORE-STADT NEUBRANDENBURG 
Bebauungsplan Nr. 16.1 “An der Landwehr (Gewerbepark)“, 

1. vereinfachte Änderung, 3. Entwurf

ABWÄGUNGSVORSCHLAG 
I. über die Stellungnahmen der Behörden und Träger öffentlicher Belange (TÖB) 
II. über die Stellungnahmen der Öffentlichkeit
III. Abstimmung mit den Nachbargemeinden



Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwägung der Stellungnahmen zum 3. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16.1 “An der Landwehr (Gewerbepark)“ 

 
 
 
 
 
 
 
 

VIER-TORE-STADT NEUBRANDENBURG  
 

 Bebauungsplan Nr. 16.1 „An der Landwehr“ (Gewerbepark), 
 

1. vereinfachte Änderung, 3. Entwurf 
 
 
 
 
 

ABWÄGUNGSVORSCHLAG 
 
 
 

I. über die Stellungnahmen der Behörden und Träger öffentlicher Belange (TÖB) 
 
 
 

 
Hinweis: Es sind die Stellungnahmen zum 1., 2. und 3. Entwurf pro Absender chronologisch 
aufgeführt. Nach der öffentlichen Beteiligung zum 2. Entwurf erfolgte eine erneute 
Planüberarbeitung. Alle Stellungnahmen fanden Berücksichtigung und wurden entsprechend 
BauGB abgewogen.  

  



Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwägung der Stellungnahmen zum 3. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16.1 “An der Landwehr (Gewerbepark)“ 

 
1.1 (Seite 1) Ministerium für Verkehr, Bau und Landesentwicklung MV (2008)    Abwägungsvorschlag  

 

 

 
TÖB Ministerium für Verkehr, Bau und Landesentwicklung MV 22.09.2008 
 
Die Stellungnahme wurde mit der Erarbeitung des 2. Entwurfs der 1. 
vereinfachten Änderung des Bebauungsplanes berücksichtigt.  
 
Allgemeine Information: Mit der Kreisgebietsreform Mecklenburg-Vorpommern 
2011 und dem Verlust der Kreisfreiheit der Stadt Neubrandenburg wurden die 
Zuständigkeiten geändert.  
 
Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte wurde übergeordnete zuständige 
Planungsebene. 
 
 
 

  



Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwägung der Stellungnahmen zum 3. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16.1 “An der Landwehr (Gewerbepark)“ 

 
1.1 (Seite 2) Ministerium für Verkehr, Bau und Landesentwicklung MV    Abwägungsvorschlag  

 

 

 
TÖB Ministerium für Verkehr, Bau und Landesentwicklung MV 22.09.2008 
 
. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1: Der Hinweis wurde beachtet. 
Grundlagen für die Erarbeitung des 2. Entwurfs waren eine aktuelle 
„Auswirkungsanalyse und gutachterliche Empfehlungen für die 
Erweiterungsabsicht XXXL-Lutz KG (Bebauungsplan 16.1. „An der Landwehr 
(Gewerbepark) 1. Änderung 2.Entwurf)“ vom 20.08.2018. 
 
Es erfolgte eine Reduzierung auf Kernsortimente und zentrenrelevante 
Randsortimente mit einer Begrenzung der branchenüblichen Rand- und 
Nebensortimente. 
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Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwägung der Stellungnahmen zum 3. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16.1 “An der Landwehr (Gewerbepark)“ 

 
1.1 (Seite 3) Ministerium für Verkehr, Bau und Landesentwicklung MV    Abwägungsvorschlag  

 

 

 
TÖB Ministerium für Verkehr, Bau und Landesentwicklung MV 22.09.2008 
 
 
 
 
 
 

  



Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwägung der Stellungnahmen zum 3. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16.1 “An der Landwehr (Gewerbepark)“ 

 
1.2 (Seite 1) Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 27.11.2019    Abwägungsvorschlag  

 

 

 
TÖB 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 27.11.2019 
 
Die Stellungnahme wird berücksichtigt.  
 
 
 
 
 
 
 

  



Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwägung der Stellungnahmen zum 3. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16.1 “An der Landwehr (Gewerbepark)“ 

 
1.2 (Seite 2) Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 27.11.2019    Abwägungsvorschlag  

 

 

 
TÖB 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 27.11.2019 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1: Der Hinweis wurde beachtet.  
Die Planungsanzeige wurde mit Schreiben vom am 29.11.2019 vorgenommen.  
Die landesplanerische Stellungnahme liegt mit Schreiben vom 07.01.2020 vor.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.  
Der Hinweis wird im Baugenehmigungsverfahren berücksichtigt. 
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Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwägung der Stellungnahmen zum 3. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16.1 “An der Landwehr (Gewerbepark)“ 

1.2 (Seite 3) Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 27.11.2019    Abwägungsvorschlag  
 

 

 
TÖB 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 27.11.2019 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.  
Die Hinweise werden im Baugenehmigungsverfahren berücksichtigt.  
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Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwägung der Stellungnahmen zum 3. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16.1 “An der Landwehr (Gewerbepark)“ 

 
1.2 (Seite 4) Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 27.11.2019    Abwägungsvorschlag  

 

 

 
TÖB 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 27.11.2019 
 
 
 
 
 
Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.  
Der gekennzeichnete Trafo (Symbol Elektrizität) befindet sich nördlich des 
Bestandsmöbelmarktes im SO 1. Er wird in der Planzeichnung als Fläche für 
Versorgungsanlagen nach § 9, Abs. 1 Nr. 12 BauGB gekennzeichnet. 
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1.2 (Seite 1) Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 17.03.2022    Abwägungsvorschlag  
 

 

 
TÖB 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 17.03.2022 
 
Die Stellungnahme wird berücksichtigt.  
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1.2 (Seite 2) Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 17.03.2022    Abwägungsvorschlag  

 

 

 
TÖB 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 17.03.2022 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1: Der Hinweis wird beachtet. 
Das Amt für Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte 
wurde am 18.03.2022 erneut mit aktuellen Unterlagen zum 3. Entwurf mit der 
Bitte um landesplanerische Stellungnahme aufgefordert. Diese liegt mit Mail 
vom 05.05.2022 vor und bescheinigt die Vereinbarkeit des 3. Entwurf mit den 
Zielen und Grundsätzen der Raumordnung und Landesplanung. 
 
 
 
 
 
 
Zu 2: Der Hinweis wird beachtet. 
In der Begründung wurde unter dem Punkt 6.4 Grünkonzept folgende 
Textpassage zusätzlich eingefügt:  
Eingriffe in geschützte Baumbestände (Einzelbäume, Alleebäume) sind zu 
vermeiden bzw. auf das Mindeste zu reduzieren. Sollte im Plangebiet im Zuge 
der Umsetzung von Bauvorhaben (Baugenehmigungsverfahren) die Fällung 
gesetzlich geschützter Bäume unumgänglich werden, so ist ein hinreichend 
begründeter Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung von den 
Verboten des § 18 NatSchAG M-′V bzw. einer Befreiung von den Verboten des 
§ 19 NatSchAG M-V an die untere Naturschutzbehörde zu stellen. Es sind 
Angaben zu den jeweiligen Baumarten und zu den Stammumfängen, gemessen 
in 1,30 m Höhe, erforderlich.  
Der Ersatz für gefällte Bäume richtet sich nach dem 
Baumschutzkompensationserlass.  
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1.2 (Seite 3) Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 17.03.2022    Abwägungsvorschlag  

 

 

 
TÖB 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 17.03.2022 
 
Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.  
In der Begründung wird unter dem Punkt 8.2 Abwasserentsorgung und 
Regenwasser folgende Textpassage aufgenommen: 
Die Niederschlagsentwässerung der Dach-, Verkehrs- und Hofflächen der 
Sondergebiete SO1 und SO2 soll an die zentrale Regenentwässerung der Stadt 
Neubrandenburg angeschlossen werden. Für die Einleitung in die Fünfeichener 
Teiche (EIN02.24) wurde bereits 2019 eine Erlaubnis erteilt, die diesen 
Bebauungsplan insgesamt berücksichtigt (662-NW-71107-40-2019). 
Änderungen an den geplanten einzuleitenden Flächen sind mit den 
Neubrandenburger Wasserbetrieben als Betreiber der zentralen 
Regenwasserkanalisation abzustimmen. Es ist die wasserrechtliche Erlaubnis 
662-NW-71107-40-2019) anzupassen; da die Dachflächen des Sondergebietes 
SO3 nicht mehr zentral entwässern sollen. 
 
 
Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.  
In dem Punkt 8.2 der Begründung wird zusätzlich ein  
letzter Textbaustein eingefügt: 
Der Baugrund ist hinsichtlich seiner Versickerungsfähigkeit zu untersuchen. 
Die ordnungsgemäße Niederschlagswasserentsorgung mittels 
Versickerungsanlage ist entsprechend der allgemein anerkannten Regeln der 
Technik, hier DWA Regelwerk A 138, zu planen, zu bauen und zu betreiben. Es 
muss die ständige Funktionsfähigkeit gewährleistet und nachgewiesen werden. 
 
Für die Versickerung mittels technischer Einrichtungen (wie Mulden, Rigolen, 
Sickerschacht, Versickerungsdräne, usw.) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis 
beim Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als zuständige 
Wasserbehörde unter Beachtung der Merkblätter DWA-M153 der Deutschen 
Vereinigung für Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. zwingend vor 
Baubeginn zu beantragen. Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaben und 
Unterlagen zur Prüfung einzureichen (Baubeschreibung der Anlage, 
Bemessungsunterlagen, Behandlungsanlage usw.). Das Antragsformular ist auf 
der Internetseite des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte erhältlich. 
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1.2 (Seite 4) Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 17.03.2022    Abwägungsvorschlag  
 

  

 
TÖB 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 17.03.2022 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 5: Der Hinweis wird beachtet.  
In der Begründung wird ein neuer Gliederungspunkt 9 – Bodenschutz - mit 
folgender Textpassage aufgenommen:  
Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jeder, der auf 
den Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass keine schädigenden 
Bodenveränderungen hervorgerufen und somit die Vorschriften dieses 
Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundsätze des 
BBodSchG und des Landes-Bodenschutzgesetzes (LBodSchG) sind zu 
berücksichtigen.  
Insbesondere bei bodenschädigenden Prozessen wie z. B. Bodenver-
dichtungen oder Stoffeinträge ist Vorsorge gegen das Entstehen von 
schädigenden Bodenveränderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, 
Bodenvernässungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das 
Bodengefüge bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem möglichst geringen 
Flächenverbrauch zu erhalten…... 
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1.2 (Seite 5) Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 17.03.2022    Abwägungsvorschlag  

 

 

 
TÖB 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 17.03.2022 
…. 
Sollten bei Erdaufbrüchen Anzeichen von schädlichen Bodenveränderungen  
(z. B. abartiger Geruch, anormale Färbung, Austritt verunreinigter Flüssigkeiten, 
Reste alter Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbehörde beim 
Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte umgehend zu 
informieren. 
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1.3 Straßenbaulastträger (11.12.2019)    Abwägungsvorschlag  

 

 

 
TÖB 10 Straßenbaulastträger 11.12.2019 
 
Die Stellungnahme wird berücksichtigt. 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.  
Der betreffende Punkt wird in der Begründung gestrichen. 
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1.4 (Seite 1) Immissionsschutzbehörde (09.02.2022)    Abwägungsvorschlag  

 
 

 

 
TÖB 27 Immissionsschutzbehörde 09.02.2022 
 
Die Stellungnahme wird berücksichtigt.  
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.  
Im Zuge der Erarbeitung des 3. Entwurfs wurde vom Eigentümer angeregt, das 
Baufeld 35.3 des Urplanes dem Sondergebiet SO 1 (35.1) zuzuordnen, da auf 
dem Baufeld eine Erweiterung des vorhandenen Möbelmarktes geplant ist.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.  
Die textliche Festsetzung Nr. 6 Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen 
sowie die Begründung Nr. 7 Immissionsschutz (Seite 19) werden durch die 
vorgeschlagenen Textpassagen ersetzt.  
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1.4 (Seite 2) Immissionsschutzbehörde (09.02.2022)    Abwägungsvorschlag  

 

 

 
TÖB 27 Immissionsschutzbehörde 09.02.2022 
 
 
 
 
 

 



Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwägung der Stellungnahmen zum 3. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16.1 “An der Landwehr (Gewerbepark)“ 

1.5 (Seite 1) Handelsverband Nord (e. V. 31.07.2008)    Abwägungsvorschlag  
 

 

 
TÖB 50 Handelsverband Nord 31.07.2008 
 
Die Stellungnahme wurde mit der Erarbeitung des 2. Entwurfs 
berücksichtigt.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1: Der Hinweis wurde beachtet. 
Grundlage für Erarbeitung des 2. Entwurfs waren eine aktuelle 
„Auswirkungsanalyse und gutachterliche Empfehlungen für die 
Erweiterungsabsicht XXXL-Lutz KG (Bebauungsplan 16.1. „An der Landwehr 
(Gewerbepark) 1. Änderung 2.Entwurf)“ vom 20.08.2018. 
 
Es erfolgte eine Reduzierung auf Kernsortimente und zentrenrelevante 
Randsortimente mit einer Begrenzung der branchenüblichen Rand- und 
Nebensortimente. 
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1.5 (Seite 2) Handelsverband Nord (31.07.2008)    Abwägungsvorschlag  

 

 

 
TÖB 50 Handelsverband Nord e.V.  31.07.2008 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwägung der Stellungnahmen zum 3. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16.1 “An der Landwehr (Gewerbepark)“ 

2.1 (Seite 1) Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (21.11.2019)    Abwägungsvorschlag  
 

 

 
TÖB 22 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH  21.11.2019 
 
Die Stellungnahme wird teilweise berücksichtigt.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1: Der Hinweis wurde mit der Erarbeitung des 3. Planentwurfs beachtet.  
Die Umverlegung der Leitungen wurde mit den Stadtwerken und neu-medianet 
vereinbart. Die Leitungen werden innerhalb der nördlich des Anbaus geplanten 
Stellplatzanlage verlaufen, wie im Bebauungsplanentwurf eingetragen. 
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2.1 (Seite 2) Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (21.11.2019)    Abwägungsvorschlag  

 

 

 
TÖB 22 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH  21.11.2019 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.  
Die Notwendigkeit der Einhaltung des Regelwerkes GW 125 ist bereits in der 
Begründung unter dem Punkt - 8.3 Leitungsrechte - ausführlich beschrieben. 
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2.1 (Seite 3) Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (21.11.2019)    Abwägungsvorschlag  

 

 

 
TÖB 22 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH  21.11.2019 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 3: Der Hinweis wird nicht beachtet. 
In der Begründung ist unter dem Punkt 8.4 der Hinweis auf Einholung der 
Schachterlaubnis sowie auf Kontaktaufnahme der Ver- und Entsorgungsträger 
bereits erhalten. 
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2.1 (Seite 1) Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (31.01.2022)    Abwägungsvorschlag  
 

 

 
TÖB 22 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH  31.01.2022 
 
Die Stellungnahme wird teilweise berücksichtigt.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.  
Die Begründung wird unter dem Punkt 6.2.2 hinsichtlich des notwendigen 
Abstandes zu vorhandenen technischen Anlagen ergänzt: 
Der Aufstellungsort ist im ausreichenden Abstand zu technischen Anlagen zu 
wählen, so dass im Bestandsbereich Erdarbeiten ausgeführt werden können, 
ohne die Standsicherheit des Turmes zu beeinträchtigen. 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.  
Unter dem Punkt 6.4 der Begründung wird auf das Anpflanzgebot von 13 
Bäumen entlang der Margeritenstraße verwiesen. In dem Punkt erfolgt eine 
Ergänzung hinsichtlich der Auflagen zur Ausführung: 
 

  

1 

2 



Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwägung der Stellungnahmen zum 3. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16.1 “An der Landwehr (Gewerbepark)“ 

 
2.1 (Seite 2) Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (31.01.2022)    Abwägungsvorschlag  

 

 

 
TÖB 22 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH  31.01.2022 
 
Unter Berücksichtigung notwendiger Nutzungszonen für Bau- und 
Betriebsmaßnahmen an unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen sowie im 
Hinblick auf den Schutz- und Entwicklungsbereich der zukünftigen Bäume ist für 
die Anpflanzungen im SO3 ein Mindestabstand von 1,50 m + Kronentrauf-
bereich einzuhalten. Weitergehend sind aktive Schutzmaßnahmen im Bereich 
der zukünftigen Baumstandorte vorzunehmen, die eine Ausbreitung der 
Wurzeln in Richtung Gehweg verhindern.  
 
 
 
Zu 4: Die Hinweise werden an den Bauherren mit der Bitte um 
Berücksichtigung weitergeleitet. 
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2.1 (Seite 3) 1.1 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (31.01.2022)    Abwägungsvorschlag  

 
 

 

 
TÖB 22 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH  31.01.2022 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 5: Der Hinweis wird beachtet.  
Die Begründung wird im Punkt 8.1 Löschwasserversorgung wie folgt ergänzt: 
Für die Flurstücke 214/789 und 315 (Gemarkung Neubrandenburg, Flur 7) steht 
nur eine Löschwasserentnahmemenge von 96 m³/h über einen Zeitraum von 2 
Stunden bei einem Druckabfall auf 1,5 bar im Versorgungsnetz zur Verfügung. 
Die Löschwasserentnahme erfolgt über vorhandene Unterflurhydranten. 
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2.1 (Seite 4) Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (31.01.2022)    Abwägungsvorschlag  

 
 

 

 
TÖB 22 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH  31.01.2022 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 5: Die Hinweise zur Abwasserentsorgung werden an den Bauherren mit 
der Bitte um Berücksichtigung und Veranlassung im Zuge der 
Projektplanung weitergeleitet.  
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2.1 (Seite 5) Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (31.01.2022)    Abwägungsvorschlag  

 

 

 
TÖB 22 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH  31.01.2022 
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2.1 (Seite 6) Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (31.01.2022)    Abwägungsvorschlag  

 

 

 
TÖB 22 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH  31.01.2022 
 
 
 
 
 
Zu 7: Die Hinweise zur Fernwärmeversorgung werden an den Bauherrn 
zur Berücksichtigung und Veranlassung in Zuge der Projektplanung 
weitergeleitet.  
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2.1 (Seite 7) Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (31.01.2022)    Abwägungsvorschlag  
 

 

 
TÖB 22 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH  31.01.2022 
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2.2 (Seite 1) Deutsche Telekom Technik GmbH (18.10.2019)    Abwägungsvorschlag  

 

 

   
TÖB 16 Deutsche Telekom Technik GmbH 18.10.2019 
 
Die Stellungnahme wird teilweise berücksichtigt.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.  
Die mitgelieferten Leitungsbestände wurden bei der Planaufstellung 
berücksichtigt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 2: Der Hinweis ist für das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.  
Er betrifft die Erschließungsplanung und wird an den Erschließungsträger 
weitergegeben. 
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2.2 (Seite 2) Deutsche Telekom Technik GmbH (18.10.2019)    Abwägungsvorschlag  

 

 

 
TÖB 16 Deutsche Telekom Technik GmbH 18.10.2019 
 
 
 
 
 
Zu 3: Die Hinweise für das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.  
Sie betreffen die Erschließungsplanung sowie die Bauausführung und werden an 
den Erschließungsträger weitergegeben. 
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2.3 Immissionsschutzbehörde (12.11.2019)    Abwägungsvorschlag  

 

 

 
TÖB 27 Immissionsschutzbehörde 12.11.2019 
 
Die Stellungnahme wurde teilweise berücksichtigt.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1: Der Hinweis wurde bei der Erarbeitung des 2. Entwurfs nicht beachtet.  
Da die 1. vereinfachte Änderung sich auf einen Teilbereich des Urplanes (hier 
Sondergebiete) bezieht, werden die Festsetzungen zum Immissionsschutz aus 
dem Urplan der Vollständigkeit halber für diesen Teilbereich übernommen.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1: Der Hinweis wurde bei der Erarbeitung des 2. Entwurfs beachtet.  
Die aktuellen Rechtsgrundlagen wurden in die Begründung eigearbeitet. 
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3.1 REMONDIS Seenplatte GmbH (07.10.2019)    Abwägungsvorschlag  

 

 

 
TÖB 24 REMONDIS Seenplatte GmbH 07.10.2019 
 
Die Stellungnahme wird nicht berücksichtigt.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Der Hinweis ist in der Begründung zum 2. Planentwurf im Punkt 6.6.2 
bereits beachtet worden. 
 



Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwägung der Stellungnahmen zum 3. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16.1 “An der Landwehr (Gewerbepark)“ 

 
4.1 (Seite 1) Amt für Raumordnung und Landesplanung (07.01.2020)    Abwägungsvorschlag  

 

 

 
TÖB 1 Amt für Raumordnung und Landesplanung  07.01.2020 
 
Die Stellungnahme ist ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren 
 
Es wird die Übereinstimmung des 2. Entwurfs des Bebauungsplanes mit den 
Zielen und Grundsätzen der Raumordnung und Landesplanung bescheinigt. 
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4.1 (Seite 2) Amt für Raumordnung und Landesplanung (07.01.2020    Abwägungsvorschlag  

 

 

 
TÖB 1 Amt für Raumordnung und Landesplanung  07.01.2020 
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4.1 (Seite 3) Amt für Raumordnung und Landesplanung (07.01.2020)    Abwägungsvorschlag  

 

 

 
TÖB 1 Amt für Raumordnung und Landesplanung  07.01.2020 
 
 

  



Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwägung der Stellungnahmen zum 3. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16.1 “An der Landwehr (Gewerbepark)“ 

 
4.1 (Seite 1) Amt für Raumordnung und Landesplanung (05.04.2022)    Abwägungsvorschlag  

 

 

 
TÖB 1 Amt für Raumordnung und Landesplanung  05.04.2022 
 
 
Die Stellungnahme ist ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren. 
 
Es wird die Übereinstimmung des 3. Entwurfs des Bebauungsplanes mit den 
Zielen und Grundsätzen der Raumordnung und Landesplanung bescheinigt. 
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4.1 (Seite 2) Amt für Raumordnung und Landesplanung (05.04.2022)    Abwägungsvorschlag  

 

 

 
TÖB 1 Amt für Raumordnung und Landesplanung  05.04.2022 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  



Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwägung der Stellungnahmen zum 3. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16.1 “An der Landwehr (Gewerbepark)“ 

 
4.1 (Seite 3) Amt für Raumordnung und Landesplanung (05.04.2022)    Abwägungsvorschlag  

 

 

 
TÖB 1 Amt für Raumordnung und Landesplanung  05.04.2022 
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4.2 Untere Denkmalschutzbehörde (16.10.2019)    Abwägungsvorschlag  

 

 

 
TÖB 4 Untere Denkmalschutzbehörde 16.10.2019 
 
Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren 
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4.2 Untere Denkmalschutzbehörde (10.02.2022)    Abwägungsvorschlag  

 

 

 
TÖB 4 Untere Denkmalschutzbehörde 10.02.2022 
 
Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren 
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4.3 Untere Verkehrsbehörde (10.10.2019)     Abwägungsvorschlag  

 

 

 
TÖB 11 Untere Verkehrsbehörde  10.10.2019 
 
Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren 
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4.4 (Seite 1) Staatliches Amt für Landwirtschaft und Umwelt MS (04.11.2019)    Abwägungsvorschlag  

 

 

 
TÖB 25 Staatliches Amt für Landwirtschaft und Umwelt MS  04.11.2019 
 
Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren 
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4.4 (Seite 2) Staatliches Amt für Landwirtschaft und Umwelt MS (04.11.2019)    Abwägungsvorschlag  

 

 

 
TÖB 25 Staatliches Amt für Landwirtschaft und Umwelt MS  04.11.2019 
 

 



Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwägung der Stellungnahmen zum 3. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16.1 “An der Landwehr (Gewerbepark)“ 

4.5 Immissionsschutzbehörde (21.07.2008)    Abwägungsvorschlag  
 

 

 
TÖB 27 Immissionsschutzbehörde 21.07.2008 
 
Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren 

  



Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwägung der Stellungnahmen zum 3. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16.1 “An der Landwehr (Gewerbepark)“ 

 
4.6 Landesamt für innere Verwaltung (07.10.2019)    Abwägungsvorschlag  

 

 

 
TÖB 32 Landesamt für innere Verwaltung 07.10.2019 
 
Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren 
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4.6 Landesamt für innere Verwaltung (05.01.2022)    Abwägungsvorschlag  

 

 

 
TÖB 32 Landesamt für innere Verwaltung 05.01.2022 
 
Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren 
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4.7 BUND Mecklenburg-Vorpommern e. V. (03.02.2022)    Abwägungsvorschlag  
 

 

 
TÖB 34 BUND Mecklenburg-Vorpommern e. V.  03.02.2022 
 
Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren 
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4.8 Handelsverband Nord e.V. (27.01.2022)    Abwägungsvorschlag  

 

 

 
TÖB 50 Handelsverband Nord e. V.  27.01.2022 
 
Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren 
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4.9 Handwerkskammer (21.08.2008)    Abwägungsvorschlag  

 

 
 

 
TÖB 51 Handwerkskammer 21.08.2008 
 
 
Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren 
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4.10 IHK Neubrandenburg (01.08.2008)    Abwägungsvorschlag  

 

 

 
TÖB 52 IHK Neubrandenburg  01.08.2008 
 
Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren 
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4.10 IHK Neubrandenburg (08.02.2022)    Abwägungsvorschlag  

 

 

 
TÖB 52 IHK Neubrandenburg  08.02.2022 
 
Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren 
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VIER-TORE-STADT NEUBRANDENBURG  
 

 Bebauungsplan Nr. 16.1 „An der Landwehr“ (Gewerbepark) 
 
 
 
 
 
 

ABWÄGUNGSVORSCHLAG 
 
 
 

II. über die Stellungnahmen der Öffentlichkeit 
 
  



Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwägung der Stellungnahmen zum 3. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16.1 “An der Landwehr (Gewerbepark)“ 

 
1.1 Öffentlichkeit 1 (31.01.2022)    Abwägungsvorschlag  

 

 

 
Öffentlichkeit 1 31.01.2022 
 
Die Stellungnahme wird berücksichtigt.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1: Der Hinweis wird beachtet. 
Die im Bebauungsplan festgesetzte Maßnahmefläche für die Aussaat der 
Sandstrohblume wird aufgrund des Eigentums in – private - Grünfläche 
geändert. Die Umsetzung der Maßnahme wird im städtebaulichen Vertrag 
geregelt. 
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Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwägung der Stellungnahmen zum 3. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16.1 “An der Landwehr (Gewerbepark)“ 

2.1 (Seite 1) Öffentlichkeit 2 (08.01.2020)    Abwägungsvorschlag  
 

 

 
Öffentlichkeit 2 08.01.2020 
 
Die Stellungnahme wird teilweise berücksichtigt.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1: Der Hinweis wurde bei der Erarbeitung des 3. Entwurfs teilweise 
beachtet.  
Die Verlegung der vorhandenen Leitungen nördlich der geplanten Erweiterung 
des Möbelmarktes SO1 wurde vom Investor mit den Neubrandenburger 
Stadtwerken abgestimmt und fand in der Planzeichnung Berücksichtigung.  
 
Auf die Festsetzung der Streichung der Leitungsrechte wurde nicht verzichtet, 
die neu gekennzeichneten Leitungsrechte entsprechen dem aktuellen 
Strukturplan. 
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Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwägung der Stellungnahmen zum 3. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16.1 “An der Landwehr (Gewerbepark)“ 

2.1 (Seite 2) Öffentlichkeit 1 (08.01.2020)    Abwägungsvorschlag  
 

 

 
Öffentlichkeit 2 08.01.2020 
  
Zu 2: Der Hinweis wurde bei der Erarbeitung des 3. Entwurfs teilweise 
beachtet.  
Bei der Ermittlung der Grundflächenzahl (GRZ) und der Geschossflächenzahl 
(GFZ) wird die gesamte im Eigentum befindliche Fläche zur Berechnung 
herangezogen. 
 
Für das Sondergebiet SO1 wird somit die GRZ von 0,8 erhalten. 
 
Zu 3: Der Hinweis wurde bei der Erarbeitung des 3. Entwurfs beachtet.  
Die Festsetzung zur Fassadenbegrünung wird aufgehoben. Als Maßnahme 
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen werden in Abstimmung mit dem 
Investor 13 standortgerechte einheimische Laubbäume entlang der 
Margeritenstraße gepflanzt. Die Umsetzung der Pflanzung wird in einem 
städtebaulichen Vertrag geregelt.  
 
Zu 4: Der Hinweis wurde bei der Erarbeitung des 3. Entwurfs beachtet.  
Auf die Festsetzung der Abschirmung der Stellplätze für Abfall- und 
Wertstoffbehälter durch geeignete Vorkehrungen wird verzichtet.  
Mit der Einordnung dieser Stellplätze im rückwärtigen Grundstücksbereich 
(Anliegerhof) ist keine Einsehbarkeit von öffentlichen Bereichen gegeben.  
Der Punkt 7.3 der textlichen Festsetzungen wird wie folgt ersetzt: 
Die Stellplätze für Abfall- und Wertstoffbehälter sind so anzuordnen, dass keine 
Einsehbarkeit von öffentlichen Bereichen gegeben ist.  
 
Zu 4: Der Hinweis wurde bei der Erarbeitung des 3. Entwurfs beachtet.  
Die „Knödellinie“ trennt das Maß unterschiedlicher Nutzung in den Baufeldern 
35.1 und 35.4 des Sondergebietes 1 und ist unverzichtbar. Im aktuellen 
XPLAN-konformen Zeichenprogramm wäre ohne Abgrenzung („Knödellinie“) 
zwischen den Baufeldern die Darstellung mehrerer Nutzungsschablonen für 
einzelne Baufelder nicht möglich. 
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Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwägung der Stellungnahmen zum 3. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16.1 “An der Landwehr (Gewerbepark)“ 

2.1 (Seite 3) Öffentlichkeit 1 (08.01.2020)    Abwägungsvorschlag  
 

 

 
Öffentlichkeit 1 08.01.2020 
 
Zu 4: Der Hinweis wurde bei der Erarbeitung des 3. Entwurfs teilweise 
beachtet.  
Die Festsetzungen für besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor 
schädlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes wurden aus dem Urplan übernommen und an die Bauflächen 
angepasst. 
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Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwägung der Stellungnahmen zum 3. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16.1 “An der Landwehr (Gewerbepark)“ 

2.1 (Seite 1) Öffentlichkeit 2 (23.09.2020)    Abwägungsvorschlag  
 

 

 
Öffentlichkeit 2 23.09.2020 
 
Die Stellungnahme wird teilweise berücksichtigt.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1: Der Hinweis wurde bei der Erarbeitung des 3. Entwurfs beachtet.  
Die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung wurde auf die Flurstücksgrenzen 
gelegt und trennt die Baufelder SO1; SO2 und SO3. 
 

 
 

1 



Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwägung der Stellungnahmen zum 3. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16.1 “An der Landwehr (Gewerbepark)“ 

2.1 (Seite 2) Öffentlichkeit 2 (23.09.2020)    Abwägungsvorschlag  
 

 

 
Öffentlichkeit 2 23.09.2020 
 
 
 
Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.  
Das Sondergebiet SO1 umfasst die Baufelder 35.1, 35.3 und 35. 4 des 
Urplanes. In der Planzeichnung wird das Baufeld 35.3 des Urplanes als 
Erweiterungsfläche des Möbelmarktes eingetragen: 
SO1 Erweiterungsfläche Möbelmarkt, Baufeld 35.3 (Urplan) 
 
 
Zu 3: Hinweis wird beachtet. 
Die Baugrenze wurde enger um das Bestandsgebäude gefasst.  
Es ist ein separates Baufeld (35.4) im Sondergebiet SO1 mit einer eigenen 
Nutzungsschablone und daher eindeutig. Die zusätzliche Abgrenzung durch 
„Knödellinie“ für das unterschiedliche Maß der baulichen Nutzung ist im 
aktuellen XPLAN-konformen Zeichenprogramm für die Darstellung 
unterschiedlicher Nutzungsschablonen erforderlich.  
 
 
Zu 4: Der Hinweis wurde bei der Erarbeitung des 3. Entwurfs beachtet.  
Die Festsetzung einer zwingenden 3-Geschossigkeit wurde durch 
Höhenangaben als Mindest- und Höchstmaß bei den Erweiterungs- und 
Neubauten ersetzt. 
Im Zuge der Abstimmungen mit dem Investor und aktueller Planungsstände 
konnten die geplanten Gebäudehöhen teilweise minimiert und entsprechend 
festgesetzt werden. 
 
Zu 5: Der Hinweis wurde bei der Erarbeitung des 3. Entwurfs beachtet.  
Die Baugrenzen wurden in Kenntnis aktueller Strukturpläne enger gefasst.  
In den 3 Sondergebieten wurden jeweils Verkaufsflächen mit einer minimalen 
und einer maximalen Größe festgesetzt. Mit Ausnahme des Baufeldes 35.4 des 
SO1 soll sichergestellt werden, dass im jeweiligen Sondergebiet nur 1 Betrieb 
möglich ist.  
 

 
 

2 

3 

4 

5 

6 



Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwägung der Stellungnahmen zum 3. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16.1 “An der Landwehr (Gewerbepark)“ 

2.1 (Seite 3) Öffentlichkeit 2 (23.09.2020)    Abwägungsvorschlag  
 

 

 
Öffentlichkeit 2 23.09.2020 
 
 
 
 
Zu 6: Der Hinweis wurde bei der Erarbeitung des 3. Entwurfs beachtet.  
Die Festsetzungsvorschläge wurden in den Bebauungsplan übernommen.  
 
 
Zu 7: Der Hinweis wurde bei der Erarbeitung des 3. Entwurfs beachtet.  
Im Zuge der Abstimmungen mit dem Investor wurden die drei ursprünglich 
geplanten Werbetürme auf einen reduziert. Dieser ist im SO1 zulässig  
(textliche Festsetzung Nr. 2 - Maß der baulichen Nutzung - Ausnahme für 
Gesamthöhe von 25 m). 
 
 
Zu 8: Der Hinweis wurde bei der Erarbeitung des 3. Entwurfs beachtet. 
Auf Veranlassung und Kostentragung durch den Investor wurde zusätzlich ein 
Umweltbericht erarbeitet. 
In Abstimmung mit der Gutachterin und dem Investor wurde auf die 
Festsetzung einer Fassadenbegrünung verzichtet.  
Als Maßnahme zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen wurde die 
Neupflanzung von 13 Laubbäumen auf dem eigenen Grundstück entlang der 
Margeritenstraße im Bebauungsplan festgesetzt. Die zeitnahe Umsetzung wird 
in einem städtebaulichen Vertrag geregelt. 
 
 
Zu 9: Der Hinweis wurde bei der Erarbeitung des 3. Entwurfs beachtet  
Die Siedlungshecke auf dem Teilbereich des städtischen Flurstücks 315 im 
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird von den Baumaßnahmen nicht 
beeinträchtigt.  
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Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwägung der Stellungnahmen zum 3. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16.1 “An der Landwehr (Gewerbepark)“ 

 
2.1 (Seite 4) Öffentlichkeit 2 (23.09.2020)    Abwägungsvorschlag  

 

 

 
Öffentlichkeit 2 08.01.2020 
 
 
Zu 10: Der Hinweis wurde bei der Erarbeitung des 3. Entwurfs beachtet. 
Die Kompensationsfläche wurde im Bebauungsplan festgesetzt.  
Die Umsetzung der Maßnahme wird im städtebaulichen Vertrag geregelt. 
 
 
Zu 11: Der Hinweis wurde bei der Erarbeitung des 3. Entwurfs beachtet. 
Die Leitungsumverlegung wurde mit den Neubrandenburger Stadtwerken 
geklärt.  
Konkrete Aussagen und Nachweise zur Sickerfähigkeit des Bodens werden im 
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens erwartet. 
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2.3 (Seite 1) Öffentlichkeit 3 (03.02.2022)    Abwägungsvorschlag  

 

 

 
Öffentlichkeit 3 03.02.2022 
 
Die Stellungnahme wird teilweise berücksichtigt.  
 
Zu 1: Der Hinweis wird teilweise beachtet.  
Der beabsichtigte Flächenkauf betrifft primär städtische Flurstücke außerhalb 
des Geltungsbereiches der 1.vereinfachten Änderung und bezieht sich auf den 
Urplan.  
 
Die beantragte Verlängerung der öffentlichen Erschließungsstraße (Krokusweg)  
liegt ebenfalls außerhalb dieses Änderungsbereiches auf städtischem 
Grundstück und reicht an den Geltungsbereich der 1. vereinfachten Änderung 
und somit an das private Flurstück 214/789 der Flur 7.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 2 der Hinweis wird beachtet. 
Die 1. vereinfachte Änderung des Bebauungsplanes kann durch 
Kaufverhandlungen in einem kleinen Teilbereich des Randflurstücks 214/789 
berührt werden. Das Kaufinteresse einer Teilfläche ist dem Bauherrn bekannt. 
Nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes werden die 
Verkaufsverhandlungen und Abstimmungen weitergeführt.  
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2.3 (Seite 2) Öffentlichkeit 3 (03.02.2022)    Abwägungsvorschlag  
 

 

 
Öffentlichkeit 3 03.02.2022 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  



Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwägung der Stellungnahmen zum 3. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16.1 “An der Landwehr (Gewerbepark)“ 

 
 
 
 
 
 
 
 

VIER-TORE-STADT NEUBRANDENBURG  
 

 Bebauungsplan Nr. 16.1 „An der Landwehr“ (Gewerbepark) 
 

 
 
 
 
 

ABWÄGUNGSVORSCHLAG 
 
 
 

III. Abstimmung mit den Nachbargemeinden 
 
  



Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwägung der Stellungnahmen zum 3. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16.1 “An der Landwehr (Gewerbepark)“ 

1.1 Amt Neustrelitz-Land (16.07.2008)    Abwägungsvorschlag  
 

 

 
Amt Neustrelitz-Land 16.07.2008 
 
Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  



Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwägung der Stellungnahmen zum 3. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16.1 “An der Landwehr (Gewerbepark)“ 

1.2 Stadt Burg Stargard (08.08.2008)    Abwägungsvorschlag  
 

 

 
Stadt Burg Stargard 08.08.2008 
 
Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren 
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