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VIER-TORE-STADT NEUBRANDENBURG

Bebauungsplan Nr. 16.1 ,An der Landwehr* (Gewerbepark),
1. vereinfachte Anderung, 3. Entwurf

ABWAGUNGSVORSCHLAG

|. Uber die Stellungnahmen der Behorden und Trager offentlicher Belange (TOB)

Hinweis: Es sind die Stellungnahmen zum 1., 2. und 3. Entwurf pro Absender chronologisch

aufgefihrt. Nach der offentlichen Beteiligung zum 2. Entwurf erfolgte eine erneute
Plantberarbeitung. Alle Stellungnahmen fanden Berticksichtigung und wurden entsprechend

BauGB abgewogen.
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1.1 (Seite 1) Ministerium fir Verkehr, Bau und Landesentwicklung MV (2008)

Abwagungsvorschlag

Ministerium fiir Verkehr, Bau
und Landesentwicklung
Mecklenburg-Vorpommern

Ministerium f0r Verkohr, Bau und Landesentwicklung Meckienburg-Varpommern,
18048 Schworin

Stadt Neubrandenburg ;
FB Stadtplanung 23 Yzn mann Bearbeilerin:  Frau Kunkel

i ; el 838
Eriedrich-Engels-Ring 53 | : i s

17033 Neubrandenburg M7 E-Mal imtraud kunke!@
vm.mv-regierung.de

Geschafiszeichen: VIl 420-2 -
| Datum: 2.2 . September 2008

nachrichtlich:
Amt far Raumordnung und
Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte
Beseritzer Strale 11
17034 Neubrandenburg

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 Gewerbepark ,,An der Landwehr der
Stadt Neubrandenburg im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

hier Landesplanerische Stellungnahme

1. Anderungsinhalt der Planung
« Erhshung der Verkaufflachen im Bereich der Randsortimente im Mobel- und Tep-
pichmarkt um insgesamt 2120 m? (z.Z. 2600 m?). Die GroRe der beiden Fach-
markte bleibt dabei mit insgesamt 27.000 m? (23.000 m? Mabelmarkt, 4000 m*
Teppichmarkt) unveréndert,
« Die Zulassigkeit der Kern- und Re- dsortimente wird in Form von 3 Positivlisten
und einer Negativliste geregelt.
« Die Erhahung der Randsortimente bezieht sich auf die Positivlisten 2 und 3 wie
folgt:
« Positiviiste 2: zulassig sind folgende innenstadtrelevanten Sortimente mit insge-
samt maximal1290 m? Vfl:
o Glas/Porzellan/Keramik: max. 800 m?,
o Bilder/Papeterie/Geschenke: max. 280 m?,
o Uhren, soweit es sich um Wanduhren handelt: max. 200 m*

Positivliste 3: zuléssig sind folgende Rand- und Nebensortimente in gesonderten
Verkaufsabteilungen mit insgesamt maximal 2710 m*
o Heiz- und Kochgerate, Kiihl- und Gefriermébel, Wasch- und Geschirr-
splilmaschinen fiir den Haushalt, soweit sie das Hauptsortiment erganzen

Hausanschrift Telefon: 0385 588-0

SchloRstrafte & - 8 - 19053 Schwerin Telefax: 0385 588-8089
E-Mail: poststelle@vm mv-regierung.de
Internet: hitp:/www. mv-regierung.defvm/

TOB Ministerium fiir Verkehr, Bau und Landesentwicklung MV 22.09.2008

Die Stellungna_hme wurde mit der Erarbeitung des 2. Entwurfs der 1.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes beriicksichtigt.

Allgemeine Information: Mit der Kreisgebietsreform Mecklenburg-Vorpommern

2011 und dem Verlust der Kreisfreiheit der Stadt Neubrandenb '
s u
Zustandigkeiten geandert. rg wurden die

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte wurde Ubergeordnete zustandige
Planungsebene.
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TOB Ministerium fiir Verkehr, Bau und Landesentwicklung MV 22.09.2008

o Bettwaren,
o Matratzen und verwandte Bettartikel,
o Leuchten und Zubehdr bis max. 1000 m?

2. Landesplanerische Beurteilung
Die 1. Anderung des ,B-Planes Nr. 16.1" wird unter Zugrundelegung landesplaneri-
scher Entwicklungsziele geman LEP 4.3.2 (3), (4). (5) und (6) wie folgt beurteilt.

Die Anderung der Planung hat insbesondere eine groRzlgigere Zulassigkeitsre-
gelung von Randsortimenten innerhalb der beiden Fachmarkte zum Inhalt.

Der Anteil der Randsortimente betrégt danach insgesamt 4720 m? oder 17,5 %
der Gesamtverkaufsflache.

Fir die landesplanerische Beurteilung sind vorrangig die ,zentrensensiblen Rand-
sortimente” relevant. Dieser Anteil betragt 1290 m? oder 7 % der Gesamtver-
kaufsflache.

Dabei wird unterstellt, dass Lampen gemaR Neubrandenburger Sortimentsliste”
im Oberzentrum zu den zentrenunschédlichen Sortimenten zéhlen (vgl. Einzel-
handelskonzept der Stadt Neubrandenburg 2007).

Auf Grund der Grofflachigkeit der innenstadtrelevanten Randsortimente im M&-
bel- und Teppichfachmarkt ist gemaR LEP 4.3.2 (4) zu bewerten, ob und inwie-
weit, negative Auswirkungen auf ~ie Funktionsfahigkeit der Innenstadt des Ober-
zentrums zu erwarten sind.

Um die Auswirkungen auf die Innenstadt so gering wie mdglich zu halten, werden
die innenstadtrelevanten Sortimente grélenméRig begrenzt, so dass jedes Sorti-
ment fur sich betrachtet, die Schwelle der Grofflachigkeit nicht iberschreitet.

Vor diesem Hintergrund kann davon ausgegangen werden, dass von den innen-
stadtrelevanten Randsortimenten, keine negativen Auswirkungen auf die Zent-

renstruktur des Oberzentrums im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten . H H
it s g 5 B Zu 1: Der H|r_1_we_|s wurde_beachtet.
Grund_lagen fur die Erarbeitung des 2. Entwurfs waren eine aktuelle
Anmertung s " i und »Auswirkungsanalyse und gutachterliche Empfehlungen fur die
ie Sortimentsregelung durch 4 Sortimentslisten erscheint und ersichtlich und ist i H
z.T. unlogisch bzw. auch widerspriichlich. Danach zéhlen beispielsweise ,Heim- @ E(;Weltegungszbsm!‘_\t XXXL-Lutz KG (Bebauungsplan 16-1- ,,Aﬂ der Landwehr
textilien® zu den uneingeschrankt auf 27.000 m?) zulassigen Kernsortimenten, ewer ) [
wahrend Heiz- und Kochgerate etc., also Elektrohaushaltsgeréte, die zur Grund- ( epar ) 1 Anderung 2.Entwu I’f) vom 20.08.2018.
ausstattung von Kichen gehéren, den zentrenrelevanten Sortimenten zu geord- .
net werden, die in gesonderten Abteilungen zuldssig sind. Es erfolgte eine Reduzierung auf Kernsortimente und zentrenrelevante
In Umsetzung der ,Neubrandenburger Sortimentsliste des akiuellen Einzelhan- Randsortimente mit einer Begrenzung der brancheniblichen Rand- und
delskonzeptes aus 2007 ware zu empfehlen, die ,Liste" auf die wesentlichen, re- Nebensortimente

gelungsbedurftigen, Sortimente zu beschranken.
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TOB Ministerium fiir Verkehr, Bau und Landesentwicklung MV 22.09.2008

3. Zusammenfassung .
Der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 Gewerbepark ,An der Landwehr
der Stadt Neubrandenburg stehen keine Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung entgegen.

Mit freundlichen GriiBen

im Auftra

A

Irmtraud Kunkel
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1.2 (Seite 1) Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 27.11.2019 Abwégungsvorschlag
TOB 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 27.11.2019
Landkreis Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.
Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

PostanschriftPF 110264, 17042 Neubrandenburg

Abt, S‘r: '_I_-‘.‘l:m ung hegionaistandan fAmi (83
Stadt Npubrangdenburg L .
Postfa : 3 gof oredt: Cindy Schul
17042 Neul G e Bkl Vows  Duchwah
29 Nov. 2019 |G o = g
v AL ;385 57087 0 0385 57087 65006
e V' E-Mait cindy schutz@sc-seanpiaie.de
[T lemet g =
’ ﬂ F PF 110264, 17042
- |Eing.-Nr I"")' D 4
I Zeichen Inre Nachricht vom L;duznlmn Daturn
4401/2019-502 27. November 2019
Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 "An der

Landwehr (Gewerbepark)" der Stadt Neubrandenburg

hier: Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager éffentlicher Be-
lange gem&R § 13 BauGB i. V. m. § 4 Abs, 2 BauGB

Die Stadtveriretung der Stadt Neubrandenburg hat die Aufstellung der Satzung (ber die 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 "An der Landwehr (Gewerbepark)" der Stadt Neubran-
denburg beschlossen.

Der hierzu erarbeitete Entwurf wurde gebilligt und zur ffentlichen Auslegung bestimmt.

Mit Schreiben der Stadt Neubrandenburg vom 30, September 2019 wurde der Landkreis hierzu
im Rahmen der Beteiligung gemé&M § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf des o. g. Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A = Plan-

zeichnung, Tell B - Taxt sowie der Begrindung (Stand: Juli 2019) nehme ich als Tréger &ffentli-
cher Belange wie folgt Stellung:

1. Allg ines/ Grundsiitzlich

1. Die Stadt Neubrandenburg hat bereits fiir die groBflachigen Gewerbeansiedlungen im
Bereich tstlich der ‘Neustrelitzer Stralle” im sldlichen Stadtgebiet eine verbindliche Bauleitpla-
nung beschlossen. Diese Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16.1 ,An der Landwehr (Ge-
werbepark)" ist seit Juli 2008 rechtskréftig — Ursprungsplan.

Auf Grund gewerblicher Erweiterungs- sowie Neubauabsichten im Bereich des bestehenden
Mobelmarktes sieht die Stadt das Erfordemis die Dimensionierung sowie die Sortimentsstruktu-
rierung planungsrechtlich zu regein bzw. zu steuern.

Tum Amistenk 3 TBAN: DE 5718 0801 0006 4004 8900 Adoll-Fompp-Srate 1213 Woldeghaer Chausses 35 Patangnsirala 43
17102 Waren (Mistz) BIC: MOLADE 21 WRN 17109 Dermemin 17235 Newnbrols 17033 Neubrandenburg
Telwlon: 0305 57087 0 Fax: 0305 S7087 85008 Eossanachof: Enatanschen. Foslansches
Ecatimchif PE 110204, 17042 Meubsandanburg  PF 110264 Postfach 110264

PF 110264
17042 Nebrandanterg 17043 Nebrandenturg 17042 Necbrandenbug
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1.2 (Seite 2) Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 27.11.2019

Abwégungsvorschlag

Seite 2 das Schreibens vom 27. November 2018

Mit der Aufstellung der Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 "An der
Landwehr (Gewerbepark)" der Stadt Neubrandenburg sollen hierfiir planungsrechtliche Voraus-
selzungen geschaffen werden.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach

§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme zu o. g. Bebauungsplanénderung liegt mir bislang nicht
vor. Es sei daher vorsorglich darauf aufmerksam gemacht, dass zur Weiterfihrung des Planver-
fahrens bzw. zur wirksamen Rechiskrafterlangung der vorliegenden Anderungsplanung eine
positive landesplanerische Stellungnahme zwingende Voraussetzung ist,

Entsprechend ist, soweit nicht bereits erfolgt, die Anzelge der Aufstellung des Satzung (iber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 beim Amt fiir Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte umgehend vorzunehmen.

Grundsétzlich weise ich hierzu vorsorglich auf den gemén Anzeige-Erlass geregelten Dienst-
weg (Uber den Landkreis) hin,

3. Gemal § B Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot). Von dem Grundsatz des Entwicklungsgebotes kann bei Vorlie-
gen bestimmter Ve gen benenfalls abgewichen werden (§ 8 Abs. 2 — 4 BauGB).

Der Flichennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg ist in der Fassung der 5. Anderung neu
bekanntgemacht worden und hat mit Ablauf des 24. April 2010 Rechtswirksamkeit erlangt. Die-
ser unterlag bereits weiteren Anderungen und Berichtigungen, welche fiir die durch o. g. Be-
bauungsplan in Rede stehenden Flidchen aber nicht relevant sind.

Im rechtswirksamen Flichennutzungsplan wird fir den o. g. Geltungsbereich ein Sonstig
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ‘Grolflichiger Mébelmarkt” konkret festgesetzt.
Insofern ist festzustellen, dass sich die vorliegende Anderungsplanung aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes der Stadt entwickelt.

Il. Hinweise

1. Aus naturschutzrechtiicher und —fachlicher Sicht ergeht zu 0. g. Anderungsplanung fol-
gende Stellungnahme. @

Gehdlzschutz

Nach Auswertung des Luftbildes ist festzustellen, dass sich in dem Plangebiet zahlreiche Ge-
hélze (Bdume, Strducher) befinden.

Fiir die Féllung von nach §§ 18 und 19 NatSchAG M-V geschitzten Biumen bedarf es einer

Sollte im Zusammenhang mit Bauvorhaben in dem Plangebiet die Féllung eines gesetzlich ge-
schitzten Baumes erforderlich werden, ist ein Antrag auf Féllgenehmigung an die untere Natur-
schutzbehbrde zu stellen.

Es sind Angaben zur Gehilzart sowie zum Stammumfang, gemessen in 1,30 m Héhe, erforder-
lich.

Der Ersatz richtet sich nach dem Baumschutzkompensationserlass.

TOB 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 27.11.2019

Zu 1: Der Hinweis wurde beachtet.
Die Planungsanzeige wurde mit Schreiben vom am 29.11.2019 vorgenommen.
Die landesplanerische Stellungnahme liegt mit Schreiben vom 07.01.2020 vor.

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.
Der Hinweis wird im Baugenehmigungsverfahren berlcksichtigt.
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1.2 (Seite 3) Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 27.11.2019 Abwégungsvorschlag

TOB 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 27.11.2019

Seite 3 des Schreibens vom 27, November 2019

Entsprechend § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz ist es verboten Bdume, He-
cken, lebende Zdune, Gebiische und andere Geholze in der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30.
September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

Sachgebiet Naturschutz und Landschaftspflege

Artenschutz

Als Bestandteil des Umweltberichtes war ein anenschulzrachillcher Fachbeilra,g 2u erarbeiten,
da bei der Realisierung der Planung artensch htliche Verb ténde beriihrt werden
kiinnen, In diesem Fachbeitrag war zu priifen, ob durch die Planung streng geschiitzte Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie und einheimische, wildlebende Vogelar-

ten beeintrachtigt werden kénnen.

Im vorliegenden Ergebnisbericht zu artenschutzfachlichen Untersuchungen wurden die ent- Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.
sprechenden Artengruppen untersucht und entsprechende Schutzmafinahmen empfohlen. . . . . . . . .
Die geplanten Mafinahmen im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag unter Ziffer 6 (hier Vermeli- Die Hinweise Werde nim Bau g en eh mi g u ng Sverfah ren bel’u CkS | Chtlgt

dungsmalnahmen Bauzeitenregelung Brutvigel) sind vollinhaltlich in den textlichen Festlegun-
gen unter Punkt 4 mit aufzunehmen. Entsprechend ist der jetzige Punkt 4.7 zu korrigieren.
Auch die unter Punkt 8 erwéhnte Erhaltlungsmalnahme fir Brutvogel (hier weilgehender Erhalt
der Siedlungshecke als Bruthabitat fiir Geblisch- und Gehdlz bewohnende Vogelarten) ist im

Bebauungsplan zu beriicksichtigen.

2, Veon Seiten der unteren Bodenschutzbehéirde wird auf Folgendes hingewiesen.

Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu
verhalten, dass keine suhadlluhen Budenverenderungen hervorgerufen werden und somit die
Vorschriften dieses G den. Die Zielsetzungen und Grundsétze des
BBodSchG und des Landesbodenschulzgesetzes sind zu berlicksichtigen. Insbesondere bei
bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintrégen ist Vorsorge ge-
gen das Entstehen von schidlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Bo-
denverndssungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodenge[uge bzw
wichtige Bodenfunktionen sind bei elnem méglichst geringen Flich zu

Soweit im Rahmen von Baumafnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-
Bodenschutzgeselz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Bodenveranderun-
gen zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu beriicksichtigen.

Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschulz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von Bo-
denmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen,

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schédlichen Bodenverdnderungen (z.B. abartiger, muffiger
Geruch, anormale Férbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Reste
alter Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbehdrde im Umweltamt des Landkrei-
ses umgehend zu informieren.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend den Vorschriften des KAWG
und des AbfWG M-V und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu
erfolgen.

3. Aus wasserrechilicher Sicht, von Seiten des Gesundheil sowie des K und
Vermessungsamtes gibt es keine weiteren Hinweise zu vorliegender Anderungsplanung der
Stadt Neubrandenburg.
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1.2 (Seite 4) Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 27.11.2019

Abwagungsvorschlag

Seite 4 des Schreibens vom 27, November 2019

lil. Sonstiges

tes fur die Elektrizitdt im o. g. Plangebiet sollte noch einmal gepriift werden, ob es sich

= Bei der laut Planzeichenerklirung benannten nachrichtiichen Ubernahme des Standor-
hier nicht doch um eine stédiebauliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 BauGB handelt.

Im Auftrag
cRA—

Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

TOB 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 27.11.2019

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Der gekennzeichnete Trafo (Symbol Elektrizitat) befindet sich nordlich des
Bestandsmobelmarktes im SO 1. Er wird in der Planzeichnung als Flache fur
Versorgungsanlagen nach § 9, Abs. 1 Nr. 12 BauGB gekennzeichnet.




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwégung der Stellungnahmen zum 3. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16.1 “An der Landwehr (Gewerbepark)*

1.2 (Seite 1) Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 17.03.2022 Abwagungsvorschlag

TOB 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 17.03.2022

Landkreis Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Postanschrift:PF 110264, 17042 Neubrandenburg

Regionalstandort iAmt /56
Waren (Miritz) /Bauamt Mreisplanung

Stadt Neubrandenburg

Posﬁach 110255 Ausiun ertedt: Cindy Schulz
17042 Neubrandenburg E-Mai: cindy schuiz @ik seenplonie.de
Zimmer. Vorwahl Durchrahl

33z 0385 STOBT-2453
Fax0385 5T08T 65065

Irternet: o Bemecklerburgische-seenplafie de

Ihr Zeichen Ihre Machricht vom Mein Zeichen Datum
6213/2021-502 17. Mérz 2022

Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 "An der
Landwehr (Gewerbepark)" der Stadt Neubrandenburg

hier: hme des Landkreises Mecklenburgische Seenpl als Trager offentlicher

Belang; geman § 4a Abs. 3 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Neubrandenburg hat die Aufstellung der Satzung Gber die 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 "An der Landwehr (Gewerbepark)" der Stadt Neubran-
denburg beschlossen. Die Beteiligung gemat § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte bereits.

Im Ergebnis der im Rahmen der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen wurde eine emeute dffentliche Auslegung und Behbrdenbeteiligung gemat §
4a Abs. 3 BauGB erforderlich.

Der hierzu erarbeitete Entwurf wurde gebilligt und zur erneuten &ffentlichen Auslegung be-
stimmt. Dazu wurde der Landkreis mit Schreiben vom 27. Dezember 2021 entsprechend emeut
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Zu dem mir vorliegenden Uberarbeiteten Entwurf der Satzung iber die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 16.1 "An der Landwehr (Gewerbepark)” der Stadt Neubrandenburg, bestehend
aus Teil A = Planzeichnung, Teil B - Text sowie der Begrindung (Stand: Oktober 2021) nehme
ich als Trager sffentlicher Belange wie folgt Stellung:

I Alligemeines/ Grundsitzliches

1. Die Stadt Neubrandenburg hat bereits fir die groBflidchigen Gewerbeansiedlungen im
Bereich dstlich der ‘Neustrelitzer Strafie” im stdlichen Stadtgebiet eine verbindliche Bauleitpla-
nung beschlossen. Diese Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16.1 .An der Landwehr (Ge-
werbepark)® ist seit Juli 2006 rechtskraftig — Ursprungsplan.

sogiral Seenplatte
Zum Amisbrink 2 — Desrerany Hewnbeitr Feyeeraistardin! Hrosandenbuey
17182 Wiaree (Miritz) Aot Porrpe-Steatin 1315 P —— Piataneratate 43
Teiston: (395 STORT.0 P38 Derin TIRS Mauatrmits TTOXS Maeandanterg

Faux: 0305 STORT.B5008
IBAN: DE 5715 0501 D006 4008 800
BIC: NOLADE 21 WRN
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Auf Grund gewerblicher Erweiterungs- sowie Neubauabsichten im Bereich des bestehenden
Mabelmarktes sieht die Stadt das Erfordernis die Dimensionierung sowie die Sortimentsstruktu-
rierung planungsrechtlich zu regeln bzw. zu steuern.

Mit der Aufstellung der Satzung dber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 "An der
Landwehr (Gewerbepark)" der Stadt Neubrandenburg sollen hierflr planungsrechtliche Voraus-
setzungen geschaffen werden.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 07. Januar 2020 liegt mir vor. Diese bezog sich auf
den 2. Entwurf des o. g. Bebauungsplanes mit dem Ergebnis der Vereinbarkeit mit den Zielen
und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte.

Eine aktuelle landesplanerische Stellungnahme bezogen auf den 3. Entwurf des o. g. Bebau-
ungsplanes liegt mir noch nicht vor.. Von daher empfehle ich das Amt fur Raumordnung und
Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte nochmals zu beteiligen — auf Grundlage des 3.
Entwurfs der 0. g. Planung.

3. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspliane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot).

Der Flachennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg ist in der Fassung der 5. Anderung neu
bekanntgemacht worden und hat mit Ablauf des 24. April 2010 Rechtswirksamkeit erlangt. Die-
ser unterlag bereits weiteren Anderungen und Berichtigungen, welche fir die durch o. g. Be-
bauungsplan in Rede stehenden Fldchen aber nicht relevant sind.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan wird fir den o. g. Geltungsbereich ein Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "GroBflachiger Mobelmarkt” konkret festgesetzt.
Insofern ist festzustellen, dass sich die vorliegende Anderungsplanung aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes der Stadt entwickelt.

1. Anmerkungen und Hinweise

1. Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht wird zu vorliegendem Entwurf des o. g.
Bebauungsplanes wie folgt Stellung genommen.

Gehélzschutz

Nach Auswertung der eingereichten Unterlagen und des Luftbildes ist festzustellen, dass sich
im Plangebiet gemaf §§ 18 und 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Einzel- und Allee-
baume befinden.

Die Bebauung ist so zu planen, dass Eingriffe in geschiitzte Baumbestande (Einzelbdume s.
Biotoptypenkartierung, Alleebdume entlang Margeritenstrafte und Einmindung Krokusweg)
vermieden bzw. auf das mindeste reduziert werden.

Solite im Plangebiet im Zuge der Umsetzung von Bauvorhaben die Fallung gesetzlich geschitz-
ter Baume unumgénglich werden, so ist ein hinreichend begriindeter Antrag auf Erteilung einer
Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 18 NatSchAG M-V bzw. einer Befreiung von
den Verboten des § 19 NatSchAG M-V an die untere Naturschutzbehtrde zu stellen. Es sind

TOB 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 17.03.2022

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte
wurde am 18.03.2022 erneut mit aktuellen Unterlagen zum 3. Entwurf mit der
Bitte um landesplanerische Stellungnahme aufgefordert. Diese liegt mit Mail
vom 05.05.2022 vor und bescheinigt die Vereinbarkeit des 3. Entwurf mit den
Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung.

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.

In der Begrindung wurde unter dem Punkt 6.4 Grinkonzept folgende
Textpassage zusatzlich eingefigt:

Eingriffe in geschiitzte Baumbestéande (Einzelbdume, Alleebdume) sind zu
vermeiden bzw. auf das Mindeste zu reduzieren. Sollte im Plangebiet im Zuge
der Umsetzung von Bauvorhaben (Baugenehmigungsverfahren) die Féllung
gesetzlich geschiitzter Baume unumganglich werden, so ist ein hinreichend
begriindeter Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung von den
Verboten des § 18 NatSchAG M-V bzw. einer Befreiung von den Verboten des
§ 19 NatSchAG M-V an die untere Naturschutzbehdrde zu stellen. Es sind
Angaben zu den jeweiligen Baumarten und zu den Stammumfangen, gemessen
in 1,30 m Hohe, erforderlich.

Der Ersatz fur geféllte Baume richtet sich nach dem
Baumschutzkompensationserlass.




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwégung der Stellungnahmen zum 3. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16.1 “An der Landwehr (Gewerbepark)*

1.2 (Seite 3) Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 17.03.2022

Abwagungsvorschlag

Seite 3 des Schreibens vom 17. Marz 2022

Angaben zu den jeweiligen Baumarten und zu den Stammumfangen, gemessen in 1,30 m Ho-
he, erforderlich.

Sofern fur das Vorhaben eine Baugenehmigung erforderlich ist, wird Gber die Erteilung einer
Naturschutzgenehmigung im Rahmen der Konzentrationswirkung gemaf § 42 Abs. 1
NatSchAG M-V im Bauantragsverfahren entschieden.

Der Ersatz fur gefallte gesetzlich geschitzte Baume richtet sich nach dem Baumschutzkompen-
sationserlass.

Artenschutz

Als Bestandteil des Umweltberichtes war ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erarbeiten,
da bei der Realisierung der Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde beriihrt werden
kénnen. In diesem Fachbeitrag ist zu prifen, ob durch die Planung streng geschitzte Tier- und
Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und einheimische, wildlebende Vogelarten
beeintrachtigt werden kénnen.

Im vorliegenden Ergebnisbericht wurden alle zu prifenden Tier- und Pflanzenarten in Form ei-
ner Potentialabschédtzung untersucht. In diesen konkreten Fall kann diese Art der artenschutz-
fachlichen Beurteilung aufgrund der Vorbelastung und Biotopausstatiung als ausreichend ange-
sehen werden.

Zur Vermeidung eines méglichen Eintritts artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 BNatSchG sind zwingend die Vermeidungs- und Erhaltungsmainahmen unter Ziffer &
des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages einzuhalten.

2. Seitens der unteren Wasserbehtrde werden folgende Hinweise gegeben.

Niederschlagswasser

Die Niederschlagsentwésserung der Dach-, Verkehrs- und Hofflachen der Gebiete SO1 und
502 soll an die zentrale Regenwasserung der Stadt Neubrandenburg angeschlossen werden.
Fir die Einleitung in die Finfeichener Teiche (EIN02.24) wurde bereits 2019 eine Erlaubnis
erteilt, die diesen B-Plan insgesamt mit berdcksichtigt (662-NW-71107-40-2019).

Anderungen an den geplanten einzuleitenden Flachen sind mit den Neubrandenburger Was-
serbelrieben als Betreiber der zentralen Regenwasserkanalisation abzustimmen. Es ist die

rechtliche Erlaubnis 662-NW-71107-40-2019 I da die Dachflichen SO3
nicht mehr zentral entwassern sollen.

Der Versickerung der Dachflichen des Gebietes SO3 mittels Mulden- bzw. Rigolensysteme
wird von Seiten der unteren Wasserbehtrde begrift. Das anfallende unverschmutzte Nieder-
schlagswasser ist ortsnah, schadlos und chne Beeintrachtigung Dritter zu versickern, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige ffentliche oder wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen (§ 55 WHG). Bedingung ist, dass dies die Bodenverhaltnisse zulassen (z. B. kein
versickerungsfahiger Boden (Lehme), hoher Grundwasserstand). Sollte eine alleinige Versicke-
rung technologisch nicht méglich sein, ist in Abstimmung mit den Neubrandenburger Wasserbe-
trieben ein Uberlauf in die zentrale Regenkanalisation vorzusehen.

Es sind jedoch folgende Punkte zu beachten bzw. die Satzung bzw. in der Begrindung des B-
Blan mit aufzunehmen:

Der Baugrund ist hinsichtlich seiner Versickerungsfahigkeit zu untersuchen. Die ordnungsge-
maéfe Niederschlag orgung mittels Versickerungsanlage ist entsprechend der all-
gemein anerkannten Regeln der Technik, hier DWA Regelwerk A 138, zu planen, zu bauen und
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Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.

In der Begrindung wird unter dem Punkt 8.2 Abwasserentsorgung und
Regenwasser folgende Textpassage aufgenommen:

Die Niederschlagsentwasserung der Dach-, Verkehrs- und Hofflachen der
Sondergebiete SO1 und SO2 soll an die zentrale Regenentwasserung der Stadt
Neubrandenburg angeschlossen werden. Fur die Einleitung in die Flinfeichener
Teiche (EIN02.24) wurde bereits 2019 eine Erlaubnis erteilt, die diesen
Bebauungsplan insgesamt berticksichtigt (662-NW-71107-40-2019).
Anderungen an den geplanten einzuleitenden Flachen sind mit den
Neubrandenburger Wasserbetrieben als Betreiber der zentralen
Regenwasserkanalisation abzustimmen. Es ist die wasserrechtliche Erlaubnis
662-NW-71107-40-2019) anzupassen; da die Dachflachen des Sondergebietes
SO3 nicht mehr zentral entwéssern sollen.

Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.

In dem Punkt 8.2 der Begriindung wird zusatzlich ein

letzter Textbaustein eingefugt:

Der Baugrund ist hinsichtlich seiner Versickerungsfahigkeit zu untersuchen.

Die ordnungsgemalfie Niederschlagswasserentsorgung mittels
Versickerungsanlage ist entsprechend der allgemein anerkannten Regeln der
Technik, hier DWA Regelwerk A 138, zu planen, zu bauen und zu betreiben. Es
muss die standige Funktionsfahigkeit gewahrleistet und nachgewiesen werden.

Fur die Versickerung mittels technischer Einrichtungen (wie Mulden, Rigolen,
Sickerschacht, Versickerungsdréne, usw.) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
beim Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als zustandige
Wasserbehorde unter Beachtung der Merkblatter DWA-M153 der Deutschen
Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. zwingend vor
Baubeginn zu beantragen. Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaben und
Unterlagen zur Prifung einzureichen (Baubeschreibung der Anlage,
Bemessungsunterlagen, Behandlungsanlage usw.). Das Antragsformular ist auf
der Internetseite des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte erhaltlich.
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zu betreiben. Es muss die standige Funktionsfahigkeit gewahrleistet und nachgewiesen wer-
den.

Fir eine Versickerung mittels technischer Einrichtungen (wie Mulden, Rigalen, Sickerschacht,
ersickerungsdrane usw.) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat des LK Mecklen-
burgische Seenplatte als zusténdige Wasserbehiirde unter Beachtung der Merkblatter DWA-M
153 der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e V. (DWA) zwin-
gend vor Baubeginn zu beantragen. Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaben und Unter-
lagen zur Prifung einzureichen (Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsunterlagen, Be-
handlungsanlage usw.).

Das Antragsformular ist auf der Internetseite des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte
erhéltlich.

3. Von Seiten der unteren Bodenschutz-/ Abfallbehtrde wird auf Folgendes aufmerksam
gemacht.

Um dem Vorsorgegrundsatz des § 1 Landesbodenschulzgesetz - LBodSchG M-V zu genlgen,
wird der Stadt Neubrandenburg empfohlen, in die Begrindung der Satzung Ober die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 "An der Landwehr (Gewerbepark)" der Stadt Meubranden-
burg bodenschutzrechtliche Anforderungen in die Begriindung zur Satzung aufzunehmen.

Begriindung:

Die Anderung der Satzung soll die Grundlage fiir die Erweiterung des auf dem Areal vorhande-
nen Mabelmarktes schaffen. Fir die Erweiterung sollen versiegelte Flachen sowie bislang un-
versiegelte Flachen im Plangebiet in Anspruch genommen werden.

Unter dem Punkt 3.1.4 ,Schutzgut Boden" wird im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zur Sat-
zung darauf hingewiesen, dass sich auf diesen Flachen die ehemalige industrielle Gewachs-
hausanlage Neubrandenburg (IGN) befunden hat. Fiir die Flachen des ehemaligen Betriebes
IGN liegt eine Bodenuntersuchung des Gutachterbiiros Dr. E. Weillling GmbH von 1994 vor,
das keinen Altlastenverdacht fur diese Flachen festgestellt hat.

Bodenschutzrechtliche Bewertung:

Bei der Flache des Satzungsgebietes handelt es sich um die Flache eines Allstandortes, mit
vorhandenen Bodenverdichtungen. Ein Alllastenverdacht fir die Flachen ist gutachterlich nicht
festgestellt worden. Eine weitere Beeintrachtigung der Bodenfunktion i. 5. d. § 1 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) ist durch die beabsichtigte Erweiterung der vorhandenen
Bebauung nicht zu erwarten.

Altlasten gemall § 2 BBodSchG, die dem geplanten Vorhaben auf der benannten Flache ent-
gegenstehen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde beim Umweltamt des Landkreises zum
gegenwartigen Zeitpunkt ebenfalls nicht bekannt.

Dem Planungsvorhaben stehen somit keine bodenschutzrechtlichen Belange entgegen.

Dem Planungstrager ist zu empfehlen, bodenschutzrechtliche Anforderungen in den Teil der
Begrindung zur Planung aufzunehmen, der sich mit den Belangen z. B. des Immissions- und
des Denkmalschutzes auseinandersetzl.

Empfehlungen fir Formulierungen bodenschutzechtlicher Anforderungen in die Begriindung zur
Planung:

Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jeder, der auf den Boden ein-
wirkt, sich so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen und
somit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundsatze
des BBodSchG und des Landes-Bodenschutzgesetzes (LBodSchG) sind zu berticksichtigen.
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Zu 5: Der Hinweis wird beachtet.

In der Begrindung wird ein neuer Gliederungspunkt 9 — Bodenschutz - mit
folgender Textpassage aufgenommen:

Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jeder, der auf
den Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass keine schadigenden
Bodenveranderungen hervorgerufen und somit die Vorschriften dieses
Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundsatze des
BBodSchG und des Landes-Bodenschutzgesetzes (LBodSchG) sind zu
berticksichtigen.

Insbesondere bei bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenver-
dichtungen oder Stoffeintrage ist Vorsorge gegen das Entstehen von
schadigenden Bodenveranderungen zu treffen. Bodenverdichtungen,
Bodenvernassungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das
Bodengefiige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem moglichst geringen
Flachenverbrauch zu erhalten......
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Sollten bei Erdaufbrichen Anzeichen von schadlichen Bodenverénderungen

Inlragen st Vorsorge gegen das Entiehen von schadichen Bodenveranderungon 2u Teflen, @ (z. B. abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten,
Bodenverdichtungen, Bodenvernassungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Reste alter Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbehdrde beim
Bodengefige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem maoglichst geringen Flachenver- . 1 )

brauch zu erhalten. Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte umgehend zu

Soliten bei Erdaufbrichen Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen (z. B. abartiger |nf0|"m|eren .

Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Reste alter Ablagerungen)
auftreten, ist die Untere Bodenschutzbehdrde beim Umweltamt des Landkreises Mecklenburgi-
sche Seenplatte umgehend zu informieren.

Im Auftrag

gez.
Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstelit und ist ohne Unterschrift giilti.
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TOB 10 StraRenbaulasttrager 11.12.2019
Lange, Regina Die Stellungnahme wird bericksichtigt.
Von: Schwahn, Karola
Gesendet: Mittwoch, 11, Dezember 2019 16:08
An: Lange, Regina
Betreff: 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 “An der Landwehr

(Gewerbepark)"; 2. Entwurf

Kategorien: B 16.1

Zur Stellungnahme lagen vor:
2. Entwurf und Begriindung vom Juli 2019

SR Rt ol Lingsy Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

als StraBenbaubehirde im Einvernehmen mit dem Eigenbetrieb Immobilienmanagement teile ich Folgendes Der betreffende Punkt wird in der Beg rd ndung gestrichen_
mit.

zu Punkt 6,52 Ruhender Verkehr, S, 24

«Gemdl § 49 Absatz 1 Londesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern {LBauQ M-V] sind die notwendigen

Stellpltitze und Garagen sowie Abstellmdglichkeiten fir Fahrrider (§ 86 Absatz 1 Nummer 4 LBouO M-V]

auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer Entfernung davon ouf einem geeigneten Grundstiick
herzustellen, dessen Benutzung filr diesen Zweck dffentlich-rechtlich gesichert wird.”

Der Satz ist zu streichen, da die Stadt Neubrandenburg keine Satzung gemiB § 86 Absatz 1 Nummer 4
LBau0 M-V erlassen hat,

Freundliche GrilBe

Karola Schwahn
Abteilung Stadtplanung;Telefon 2605
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2.10.20 09,02,2022
Immissionsschutz

2.20.20
Frau Lange

gnahme zur 1, vereinfact Anderung des Bebauungsplans Nr. 16.1 ,,An der
Landwehr (Gewerbepark)”

Sehr geehrte Frau Lange,

aus immissionsschutzrechtlichen Gesichtspunkten habe ich als Trager dffentlicher Belange
lediglich kleine Hinweise bzw. Anderungsvorschlage in Bezug auf die geplante 1. verein-
fachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 18.1 ,An der Landwehr (Gewerbepark)",

In der Begriindung unter 7. Immissionsschutz, Seite 19 steht im ersten Absatz:

.Die Festsetzungen des Urplanes zu den immissionswirksamen, flaichenbezogenen
Schallleistungspegeln gelten weiterhin (Bekanntmachung und In-Kraft-Treten der Sat-
zung am 18.07.06, erneute dffentliche Bekanntmachung am 29.10.08, Bekanntma-
chung am 26.08.15 firr rlickwirkendes In-Kraft-Treten vom 29.10.08)."

Die entspricht nicht vollumfénglich den Tatsachen. Fir das Baufeld 35.3 wurde der immissi-
onswirksame, flichenbezogene Schallleistungspegel am Tag von 65 dB(A) auf 64 dB(A) und
in der Nacht von 50 dB(A) auf 49 dB(A) gedndert. Daher schlage ich vor, den zitierten Absatz
wie folgt zu formulieren:

.Die Festsetzungen des urspriinglichen Planes zu den immissionswirksamen, fl&-
chenbezogenen Schallleistungspegeln gelten mit Ausnahme eines Baufeldes weiter-
hin (Bekanntmachung und In-Kraft-Treten der Satzung am 19.07.06, erneute 6ffentli-
che Bekanntmachung am 29,10.08, Bekanntmachung am 26.08.15 fir riickwirkendes
In-Kraft-Treten vom 29.10.08). Im Baufeld 35.3 wurden die Festsetzungen flr den im-
missionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel am Tag und in der
Nacht um jeweils 1 dB(A) vermindert."

Auch die Formulierung im letzten Absatz, Satz 1 unter 7. Immissionsschutz musste Ieicht an-
gepasst werden. Mein Vorschlag dazu lautet:

... erfolgt lediglich eine marginale Anderung der immissionsschutzrechtlichen
Festsetzungen."

TOB 27 Immissionsschutzbehdrde 09.02.2022

Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Im Zuge der Erarbeitung des 3. Entwurfs wurde vom Eigentiimer angeregt, das
Baufeld 35.3 des Urplanes dem Sondergebiet SO 1 (35.1) zuzuordnen, da auf
dem Baufeld eine Erweiterung des vorhandenen Mdbelmarktes geplant ist.

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.

Die textliche Festsetzung Nr. 6 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
sowie die Begrindung Nr. 7 Immissionsschutz (Seite 19) werden durch die
vorgeschlagenen Textpassagen ersetzt.
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TOB 27 Immissionsschutzbehdrde 09.02.2022

-2-

Weitere Hinweise, Bedenken oder Forderungen immissionsschutzrechtlicher Natur in Bezug
auf die geplante 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr, 16.1 ,An der Landwehr
(Gewerbepark)" bestehen nicht,

Mit freundlichen GruRen

PR

Steffen Briser
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1.5 (Seite 1) Handelsverband Nord (e. V. 31.07.2008)

Abwagungsvorschlag
194 TOB 50 Handelsverband Nord 31.07.2008
Die Stellungnahme wurde mit der Erarbeitung des 2. Entwurfs
‘ beriicksichtigt.
, i c
Einzelhandelsverband Nord e.V. — Friedrich-Engels-Ring 49 — 17033 Neubrandenburg
Einzelhandelsverband
Stadt Neubrandenburg ::::hi}: ‘Schleswig-Holstein
Fachbereich Stadtplanung, Umwelt Wirtschaft Mecklenburg-Vorpommern
ﬂ: sS“t’:::fl:nung Geschaftsstelle Neubrandenburg
PF 11 02 55 Bitte beachten

Sie unsere
Namensanderung

17042 Neubrandenburg

31.07.2008

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 Gewerbepark ,, An der
L hr* der Stadt burg
hier: Einbeziehung der Tréger dffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Brentfuhrer,
wir danken Ihnen fiir die Beteiligung in der o. g. Angelegenheit.

Die Aufnahme von Zuldssigkeitsbeschrankungen in der Begrindung der 1. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18.1 Gewerbepark , An der Landwehr* mit dem Ziel,
eine groBflachige Ansiediung von Einzelhandel mit innenstadtrelevanten Sortimenten in
dieser peripheren Randlage auszuschliefien wird von uns ausdriicklich begrift.

Allerdings halten wir die vorgesehenen Anderungen der zuldssigen Flachen fir
branchendbliche Rand- und Nebensortimente des Mébelfachmarktes fir bedenklich, da
negative Auswirkungen fir die stadtebauliche Entwicklung, insbesondere im Bezug auf den
zentralen Versorgungsbereich Innenstadt, nicht auszuschlieften sind.

Wir verkennen dabei nicht, daR die Anforderungen an die Einzelhandelsstandorte
entsprechend der Angebotsformen und Sortimente durch die Entwicklungen im Einzelhandel
starken Verénderungen unterliegen. Die hier vorgesehene zulassige Verdopplung von 2000
m? auf 4000 m# ist aus unserer Sicht aber unverhéltnismagig.

Friedrich-Engels-Ring 48
17033 Neubrandenburg
Telefon (0395) 58 14 8-0
Telefax (03 95) 58 14 8-30
Internet: www.ehv-nord.de

Deutsche Bank PGK AG
BLZ 130 700 24
Kto. Nr. 41 229 33 00

Zu 1: Der Hinweis wurde beachtet.

Grundlage fir Erarbeitung des 2. Entwurfs waren eine aktuelle
,,Ausv_virkungsanalyse und gutachterliche Empfehlungen fir die
Erweiterungsabsicht XXXL-Lutz KG (Bebauungsplan 16.1. ,An der Landwehr
(Gewerbepark) 1. Anderung 2.Entwurf)“ vom 20.08.2018.

Es erfolgte eine Reduzierung auf Kernsortimente und zentrenrelevante

Randsortimente mit einer Begrenzung der brancheniblichen Rand- und
Nebensortimente.
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1.5 (Seite 2) Handelsverband Nord (31.07.2008) Abwagungsvorschlag

TOB 50 Handelsverband Nord e.V. 31.07.2008
2 484

Dieses auch vor dem Hintergrund einer fehlenden Festlegung eines zuldssigen prozentualen
Verhéltnisses der Hauptsortimente zu den Rand- und Nebensortimenten mit der Folge, dalk
bei der Beibehaltung der jetzigen Gesamtfidche, eine Fléche von 4000 m? fiir Rand- und
Nebensortimente wohl kaum mehr solche zu bezeichnen ware.

Im Ubrigen erheben wir keine Bedenken.

Mit freundlichen Griken

g5

. IigrL/
Geschaéftsfihrer




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwégung der Stellungnahmen zum 3. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16.1 “An der Landwehr (Gewerbepark)*

2.1 (Seite 1) Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (21.11.2019)

Abwagungsvorschlag

neu.sw Mein Stadtwerk®

PérubsIndenE U Stacwarin Gt - Paselach 130261 - 17042 Meusransenturg

Miubrancanrarger
Stadbwerke GrbH

Geschattsfuhnng
Vorsitrender

Inge Maer

D sairg Fiedler
Aufgichtarat

Messitrands
D Diaesa Kuhk

Jhn-Schehe Strafie 1

17033 Heutrandenburg

Stadt Neubrandenburg

Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft Bauaufsicht und Kultur
Frau Regina Lange

Friedrich-Engels-Ring 53

17033 Neubrandenburg
oo aichan [e—— fa— [re— Gatum
30.09.2019 0395 3500-167 Jens Urbanek 21. Novemnber 2019

Technische Investitionen

Stellungnahme zum 2. Entwurf der 1. vereinfachten Anderung B-Plan Nr. 16.1 ,An der
Landwehr (Gewerbepark)”
Unser Auftrag Nr.: 2104/19

Sehr geehrte Frau Lange,

die uns mit Schreiben vom 30.09.2019 dbergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche un-
seres Unternehmens geprift. Wir erteilen diese Stellungnahme im Namen der Neubrandenburger
Stad ke GmbH, der t | ger Wasserbetriebe GmbH und der neu-medianet GmbH.

Grundsdtzlich bestehen unsererseits keine Einwdnde beziglich des o. g. 2. Entwurfs der 1. verein-
fachten Anderung, jedoch bitten wir um die Beachtung nachfolgender Hinweise.

Auf Seite 22 Punkt 8.2 der Begrindung ist im vorletzten Absatz der Beibehalt des Leitungsrechtes L6
aus dem giiltigen B-Plan zu ergdnzen (Strom - Mittelspannungstrasse).

Aktuell gibt es keinen neuen Stand beziglich einer Einigung zur Kosteniibernahme/ il zur
Baufeldfreimachung fiir die Erweiterung des Mabelmarktes in westliche Richtung. Zwischen dem
Bauherrn und neu.sw gibt es noch keine vertragliche Grundlage zur Umverlegung der Medien.

Stromversorgung/Strafenbeleuchtung

hngrenzend an den gekennzeichneten vorhabenbezogenen B-Planbereich befinden sich Anlagen der

und Stralenbeleuchtung von neu.sw. Im direkten Plangebiet verlaufen im nord-

westlichen Bereich eine Mittelspannungstrasse. Nordlich des Bestandsmobelmarktes befindet sich

due Trafo-Station Mabelstadt Riick. Vor der Erweiterung des Misbelmarktes ist die vorhandene Mit-

gstrasse (nord lich) zur Schaffung der Baufreiheit umzuverlegen. Nach Umverlegung

und Eintragung der erforderlichen Leitungsrechte kann einer Uberbauung der GFL-Fliche L6 zuge-
stimmt werden.

r

A

row
AN 2016

Tel. 0395 3500-0
Faex 0395 3500-118

www.ngu-smede
info@neu-ya.de

Spatkasse
andenburg-Gemenn

AN DEGA 1505 0300 301D 4056 17

BIC NOLADEZINES

Amtsgericht
Hewbrandenburg
HRB-1198

LSt
DE137270540
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Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wurde mit der Erarbeitung des 3. Planentwurfs beachtet.
Die Umverlegung der Leitungen wurde mit den Stadtwerken und neu-medianet
vereinbart. Die Leitungen werden innerhalb der nordlich des Anbaus geplanten
Stellplatzanlage verlaufen, wie im Bebauungsplanentwurf eingetragen.
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2.1 (Seite 2) Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (21.11.2019)

Abwagungsvorschlag

Seite 2 rum Schreiben von neu.sw
vom 21 November 2019
an  Stadt Neubrandenburg
Betreff 2. Entwurf der 1. vereinfachten Anderung B-Plan Nr. 16.1 .An der Landwehr (Gewerbepark]”
Unser Auftrag Nr.: 2104/13
Fiir eine Anderung der Leistung der Stromversorgung fiir den Erweiterungsbau ist bei neu.sw ein An-
trag zu stellen. Es bedarf der Uberpriifung, ob und in welchem Umfang eine Erhiihung der Leistung

mit den vorh. gen bereitg werden kann.

Gasversorgung
Im gekennzeichneten Baubereich befinden sich keine Anlagen in Rechtstrigerschaft von neu.sw.

Wasserversorgung

Der Geltungsbereich des B-Planes befindet sich auferhalb der Trink schutzzonen unserer Was-
serfassungen.

Im Geltungsbereuch befinden sich Versorgungsleitungen PE 63 x 5,8 bis 125 x 11,4, DN 150 AZ sowie
; lei i in ist stillgel Itk d vorhanden. Die Versorgungsleitungen
befinden sich im westllchen Bereich (GFL-Flachen L2) sowie aufierhalb des Geltungsbereiches in den
offentlichen StraBenverkehrsflichen.

Die Rohrdeckung unserer Trinkwasserleitungen betrdgt in der Regel 1,50 m. Mehr- und Minderde-
ckungen sowie drtliche Lageabweichungen sind nicht auszuschlieBen, so dass Lage und Tiefe der
Trinkwasserleitungen durch Suchschachtungen im Zuge der Bauausfilhrung zu ermitteln sind. Die
Mindestabstinde gema DVGW W 400-1 sind einzut sofern keine weitergehenden Forderun-
gen im Text erwihnt sind.

Geplante Baumpflanzungen sind unter Berlicksichtigung notwendiger Nutzungszonen fir Bau- und
Betriebsmaknahmen an unterirdischen Haupt- und Anschlussleitungen festzulegen. Dabei sind Min-
destabstande gemal Regelwerk GW 125 zwingend einzuhalten und ggf. weiter de SchutzmaR-
nahmen zu ergreifen.

MNeue Hausanschliisse bzw. Anderungen an den bestehenden Anschlissen sind durch den Grund-
stickseigentumer bei neu.sw zu k gen und zu fi

Fiir die Loschwasserversorgung aus dem offentlichen Trinkwassersystem kann derzeit eine Menge
won 192 m*/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden bei einem maximalen Druckabfall auf 1,5 bar Ver-

sorgungsdruck im Versorgungsnetz ber werden. Die Léschwasserentnahme erfolgt Uber
vorhandene Unterflurhydranten.

Im Zuge der Erweiterung des Mobelmarktes sind im westlichen Bereich Umverlegungsarbeiten an der
Trinkwasserleitung erforderlich. Erst nach Umverlegung und der damit erfolgten Baufeldfreimachung
sowie der Eintragung der erforderlichen Leitungsrechte kann einer Uberbauung der GFL-Flichen L2
zugestimmt werden.

Abwasserentsorgung
Prinzipiell wird den Formulierungen des Punktes 8.2. Abwasser- und Regenwasserentsorgung der

Ausfiihrungen zur Beschreibung des B-Plangebietes zugestimmt. Nach jetzigem Kenntnisstand befin-
den sich die Anlagen zur Ableitung von Schmutz- und Regenwasser im Randbereich der zu

TOB 22 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 21.11.2019

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.
Die Notwendigkeit der Einhaltung des Regelwerkes GW 125 ist bereits in der
Begrindung unter dem Punkt - 8.3 Leitungsrechte - ausfihrlich beschrieben.
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2.1 (Seite 3) Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (21.11.2019)

Abwagungsvorschlag

Seite 3 zum Schreiben von new.sw
wom 21 November 2019
an  Stadt Neubrandenburg
Betrefl 2 Entwurf der 1. vereinfachten Anderung 8-Plan Nr. 16.1 An der Landwehr (Gewerbepark)”
Unser Auftrag Nr.: 2104/19
bebavenden Flachen. Die genaue Anzahl, die Lage und die Hohe der Hausanschlussleitungen sind
nicht bekannt.

Fernwirmeverteilung

Es bestehen grundsitzlich keine Einwénde zum 2, Entwurf der 1. vereinfachten Anderung. Der Mé-
belmarkt plant eine Erweiterung des bestehenden Gebdudes (Anbau in westliche Richtung) sowie
einen Neubau éstlich des bestehenden Gebdudes. In Abstimmung mit einem Vertreter des Maobel-
marktes wurden Gesprache zum vorhandenen Leitungssystem (KMR DN 250/250) und der erforder-
lichen Um-/Neuverlegung zur Baufeldfreimachung gefiihrt. Die Planung zur Umverlegung ist abge-
schlossen. Einer Uberbauung der GFL-Fliche L3 kann erst nach erfolgter Umverlegung und Eintragung
der erforderlichen Leitungsrechte zugestimmt werden. Die notwendige Einigung steht noch aus, so
dass die GFL-Flachenkennzeichnung Bestand hat.

neu-medianet GmbH

Im Baufeld befinden sich Kabel und Hausanschliisse der neu-medianet GmbH. Diese miissen gegebe-
nenfalls fachgerecht zuriickgebaut oder umverlegt werden. Fir Pl im Zusammenhang mit
Riickbauten und Neubauten bzw, neu zu errichtenden Anschliissen und damit neu zu verlegenden
Kabeln, Rohren und Schachten bitten wir, die neu-medianet rechtzeitig in die Detailplanungen einzu-
beziehen.

Allgemeine Hinweise

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die Vereinbarung
einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich.

Verhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu schitzen. Sofern in den
Bestandspla dargestelite Anlagen nicht aufgefunden werden, ist vor Baubeginn die weitere Vor-
h mit dem Leil i isenden des Netzb: ibers abzustimmen.

Bel Fragen wenden Sie sich bitte unter 0. g. Rufnummer an uns.
Freundliche Griifie

Ihre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

»
ey
-

i Ao it _./ (L/‘(

Anke Schmidt lens Urbanek

TOB 22 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 21.11.2019

Zu 3: Der Hinweis wird nicht beachtet.

In der Begrindung ist unter dem Punkt 8.4 der Hinweis auf Einholung der
Schachterlaubnis sowie auf Kontaktaufnahme der Ver- und Entsorgungstrager
bereits erhalten.
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neu.sw Mein Stadtwerk® ) ) ) ) ) )
Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Nesbrandeaburger
Stadtwerig G
Geschiftsidhrung

Voritotnder
Ingo Meyer
Aainhokd bl
Aulvereen
Vorstande
D Diana Kubit

Paustath 110261 Johnichahr-Sarake 1
17023 Newbrandanburg

Tal, 0055 15000
Fan 0395 3500118
Vier-Tore-5tadt Neubrandenburg vewmnewamde
Stadtplanung, Wirtschaft, Bauordnung und Kultur Infognese e
Frau Regina Lange Sparkase
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ki1 194
St
e Takiben Thes Maihiht [ — Rnipiathpariant Datum DELITINEAD
r12.z020 0395 3500-567 lanett Kshler 3L Januar 2022

Technitehe Investitionen

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.
Die Begriindung wird unter dem Punkt 6.2.2 hinsichtlich des notwendigen

Stellungnahme zur geplanten BaumaBnahme: 3. Entwurf der 1. vereinfachten Anderung
des B-Planes Nr. 16,1 ,An der Landwehr (Gewerbepark)”

KUSRERAIHrg ViR et Abstandes zu vorhandenen technischen Anlagen ergéanzt:
Sehr gechrte Frau Lange, Der Aufstellungsort ist im ausreichenden Abstand zu technischen Anlagen zu
die uns mit Schreiben vom 27.12.2021 Ubergebenen Unterlagen wurden durch die Fachberelche un- wahlen, so dass im Bestandsbereich Erdarbeiten ausgefiihrt werden kénnen,
e B e A e Wkt oo e oneh i i e ohne die Standsicherheit des Turmes zu beeintréchtigen.

medianet GmbH.

Grundsitzlich bestehen unsererseits keine Einwéinde oder eigene Planungen beziiglich des o. g. 3.
Entwurfs der 1, vereinfachten Anderung, jedoch bitten wir um die Beachtung nachfolgender Hin-
weise.

Die Festlegungen aus den vorherigen Stellungnahmen mit den Auftrag-Nr. 1963/18, 0352/19 und
2104/19 behalten weiterhin ihre Glltigkeit,

Die vorhandenen relevanten Leltungstrassen wurden im B-Plan Entwurf bereits beriicksichtigt und

mit ,Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu de Flichen" g hnet.
in der Begriindung Punkt 6.2.2 wird auf einen Werbeturm hingewiesen. Der Aufstellort ist im ausrei-

chenden Abstand zu den Anlagen ven neu.sw/neu-wab/neu-medianet zu wihlen, so dass im Be-
standsbereich Erdarbeiten ausgefihrt werden kénnen, ohne die Standsicherheit des Turms zu beein-

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.

wchtigen. Eine Oberbauung ist unzulissig. Unter dem Punkt 6.4 der Begriindung wird auf das Anpflanzgebot von 13

A der sidesichen Gran von 503 It s Snshme die Panzung von 13 e Baumen entlang der MargeritenstraBe verwiesen. In dem Punkt erfolgt eine
ischen Laubbumen auf dem F5 214/202 entlang der Margeitensirae geplan. n unmittlbares @ Erganzung hinsichtlich der Auflagen zur Ausfihrung:

e il ond iedrspnt, 4o S8 SemmeleuEhung St TeRkaMLkalon souis e

.é,:;-“_"_:_\‘l 5
@ e, 10p- AusBOLNes A%/ |
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2.1 (Seite 2) Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (31.01.2022)

Abwégungsvorschlag

Neu.SW Mein Stadtwerk®

Selte 2 rum Schreibien van neusw
vom 31 Januar 2022
o VierT) tadt o . Stad! g, Wirtschaft, 8 und Kultur
Betrafl 3. Entwurf dr 1. varsinfachten Andarung des B-Planas Nr. 16.1 ,An der Landwehr (Gewerbepark]”
Unser Aultrag Nr.: 0045/22

Trink ver itung, deren ingeschrénkter Betrieb und Unterhaltung durch die zu-
kiinftige Stadtbegrinung geféhrdet werden kann. Der KompensationsmaBnahme wird deshalb nur
unter Erfiillung der nachfolgenden Auflagen zugestimmt, die als Festsetzung im B-Plan aufzunehmen
sind:

Unter Berlicksichtigung notwendiger Nutzungszonen fiir Bau- und BetriebsmaBinahmen an unterirdl-
schen Ver- und Entsorgungsanlagen sowie im Hinblick auf den Schutz- und Entwicklungsbereich der
zukilnftigen Biume ist fiir die Anpflanzungen im 503 ein Mindestabstand von 1,50 m + Kronentrauf-
bereich des ausg hsenen Baumes b auf die siid: liche Grundstiicksg FS 214/202
einzuhalten. Weitergehend sind aktive SchutzmaBnahmen im Bereich der zukinftigen Baumstand-
orte vorzunehmen, die eine Ausbreitung der Wurzeln in Richtung Gehwes verhlndem (z.B. W\.II'!E|-

graben auBerhalb der Pflanzgrube mit Einbau von T fWurzelschutzvorhd

neu.sw/Technische Investitionen st im Rahmen der Planung der v. g. Ersatzmalnahmen als Triger
offentlicher Belange zu jedoch 3 Monate vor geplanter Ausfihrung dariiber

zu informieren. Zu Ubergeben smd ein Lageplan mit Darstellung der Pflanzstandorte und Benennung
der Laubbaumart sawie deren End-Wuchshéhe und zu erwartenden End-Kronentraufbreite. Welter-

hin sind die lichen o. g. Schutzmafnal 2w erléutern,

§ sorgung/Stralienbeleuchtung

Ang d an den gek ichneten vorhabenb B-Plant h befinden sich Anlagen der
Stromversorgung und Strafenbeleuchtung von neu.sw. Im direkten Plangebiet verlduft im nordwest-
lichen Bereich eine Mi gstrasse. Nordlich des B dbelmarktes befindet sich die

Trafo-Station Mibelstadt Rdck

Im Zuge der Baufeldfreimachung auf den Flurstiicken 214/789 und 315 (Gemarkung Neubranden-
burg, Flur 7} wurde die Mittelspannungstrasse bereits umverlegt.,

Die 0. g. Anlagen der Stromversorgung und Straenbeleuchtung von neu.sw sind zu sichern und u
schiitzen. Die Uberdeckung der Anlagen betridgt in der Regel 0,6 m bis 0,7 m = Abweichungen hiervon
sind méglich. Die Lage und Tiefe dieser Kabel sind, insbesondere vor dem Einsatz grabenloser Bau-

technologien, mittels Suchschachtungen zu ermitteln. Tiefb beiten im ittelbaren Bereich der
Kabel sind in Handschachtung filhren. Ortsfeste Ubert gen unserer Anlagen sind nicht zu-
|4sslg. Bel Kreuzungen ist ein Mindestabstand von 0,4 m zu Schutzrohren und stromfiihrenden Lei-
tungen el Bel gung betrigt der Mir 03 m.

Bei Mittelspannung:
Vor Baubeginn ist eine &rtliche Einweisung durch den Netzbetrieb von neu.sw (Ansprechpartner: Herr
Rolle, Tel. 0355 3500-558, E-Mall: Mike.Rolle@neu-sw.de) erforderlich.

Baumpflanzungen: .
Bel B fl gen ist ein Mi { vom Traufbereich der Biume zzgl. 1,50 m zu den Anla-

gen einzuhalten,

Fiir eine Anderung der Lelstung der Stromversargung fir den Erweiterungsbau ist bei neu.sw ein An-
trag zu stellen. Es bedarf der Uberprifung, ob und in welchem Umfang eine Erhbhung der Leistung
mit den vorhandenen Anlagen bereitgestelit werden kann,

e

TOB 22 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 31.01.2022

Unter Berlcksichtigung notwendiger Nutzungszonen fir Bau- und
BetriebsmalRnahmen an unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen sowie im
Hinblick auf den Schutz- und Entwicklungsbereich der zukiinftigen Baume ist fir
die Anpflanzungen im SO3 ein Mindestabstand von 1,50 m + Kronentrauf-
bereich einzuhalten. Weitergehend sind aktive SchutzmalRnahmen im Bereich
der zukinftigen Baumstandorte vorzunehmen, die eine Ausbreitung der
Wurzeln in Richtung Gehweg verhindern.

Zu 4: Die Hinweise werden an den Bauherren mit der Bitte um
Berlicksichtigung weitergeleitet.
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neu.sw Mein Stadtwerk®

Seite 3 2um Schreiban von neu.sw
vom 31 Januar 2022
an  Vier-Tere-Stadt Neubrandenburg, Stediplnung, Wirtschalt, Bavardnung und Kultur
Betraff 3. Entwurf der 1. vereinfachten Enderung des B-Planes Nr. 16.1 an der Landwehr (Gewerbepark)®
Unser Auftrag Nr.: 0045/22

Gasversorgung

Im gel ichneten Baubereich befinden sich kelne Anlagen in Rechtstragerschaft von neu.sw.
Wasserversorgung

Der Geltungsbereich des B-Planes befind, sich der Tri h unserer Was-
serfassungen.

Im Geltungsbereich sowie im Nahbereich des B-Planes befi sich Trink Versor lei
genda125x11,4 PE, 180 16,4 PE, DN 150 AZ, DN 300 GGG sowle diverse Trinkwasserhausanschiuss-
leitung. Weiterhin ist A 1 vort Die leitungen befinden sich im
westlichen Bereich sowie aullerhalb des bereiches in den dffentlichen StraBenverkehrsfli-
chen.

Im Zuge der Baufeldfreimachung auf den Flurstiicken 214/789 und 315 (Gemarkung Neubranden-
burg, Flur 7) wurde die Trinkwasserversorgungsleitung da 125 x 11,4 PE bereits umverlegt.

Die Rohrdeckung unserer Trinkwasserleitungen betrégtin der Regel 1,5 m. Mehr- und Minderdeckun-
gen sowie drtliche Lageabweichungen sind nicht auszuschlieRen, so dass Lage und Tiefe der Trink-
wasserleltungen durch Suchschachtungen im Zuge der Bavausfiihrung zu ermitteln sind.

Die Mindestabstinde gemiRk DVGW-Regelwerk W 400-1 sind einzuhalten, sofern keine weitergehen-
den Forderungen im Text erwihnt sind. Eine Uberbauung unserer Anlagen, auch tempardr, ist nicht
gestattet, Erdeingebaute Trink , freigelegte Rohr hnitte sowie Beschilde-
rungen sind zu sichern,

Mbgliche geplant fl gen, auch Ke Enahmen auBerhalb des B-Plangeble-
tes, sind unter Berlicksichtigung notwendiger Nutzungszonen filr Bau- und BetriebsmaBnahmen an
unterirdischen Haupt- und Anschlussleitungen f I Dabei sind Mindestabstinde gemal Re-
gelwerk GW 125 zwing i und ggf. weitergehende Sch 2u ergreifen. Im

Bereich der zum Bepflanzen und zur Erhaltung von Biumen und Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen festgesetzten Fliche im nordwestlichen B-Plangebiet ist im Bereich der neu verlegten Trink-

el ot s o bt TSRS Zu 5: Der Hinweis wird beachtet. | )
sind flachwur:el_nde Strauchpflanzungen vorzusehen, so dass hier eirle.ﬁesch!dlsung der Leitungeri D|e Begrundung erd im Punkt 81 Loschwasserversorgung wie f0|gt erganzt:
auch bel Ausbreitung der Wurzeln ausgeschlossen werden kann. BezUglich der geplanten Baumpflan- . A .

zungen (13 St, Laubbiume) an der sidéstlichen Grenze 503 wird auf die o. g. Auflagen verwiesen. Far d|e Flurstucke 214/789 Und 315 (Gemarkung NeUbrandenburg, Flur 7) Steht
Neue Hausanschiisse sind durch dn Grunstickselgentmer bl e sw/Ntzkundenserice st nur eine Loschwasserentnahmemenge von 96 m3/h Uber einen Zeitraum von 2

i finanzieren. h Anschlusslinge entscheidet new.sw liber die Errichtun . . .

et }aseareaarshusins ah dot ATV L agAm, fer spactaIs e ek SrurshiiiTasiohr Stunden bei einem Druckabfall auf 1,5 bar im Versorgungsnetz zur Verfiigung.
Vemersa Ssesloren b Die Loschwasserentnahme erfolgt Uiber vorhandene Unterflurhydranten.

Fir die Ldschwasserversorgung aus dem dffentlichen Tr netz kann im B-Pl. biet derzeit

eine Menge von 192 m*/h Ober einen Zeitraum von 2 Stunden bei einem maximalen Druckabfall auf
1,5 bar Versorgungsdruck im Versorgungsnetz bereitgestellt werden, Fir die Flurstlicke 214/789 und
315 (Gemarkung Neubrandenburg, Flur 7) steht nur eine Loschwasserentnahmemenge von 96 m*/h
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2.1 (Seite 4) Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (31.01.2022) Abwégungsvorschlag

TOB 22 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 31.01.2022

neu.sw Mein Stadtwerk®

Seite 4 pum Schraiben von neu.gw
vom 31 lanuar 2022
an VienTore-Stadt Wirtschalt, Bavordnung und Kubtur
Betreffl & Entwirf der 1. vaveinfachton Anderung des B-Planes Ne. 181 _An der Landwahr (Gewerbepark]®
Unser Aufurag Mr.: 0045/23 g

iiber einen Zeitraum von 2 Stunden bei einem maximalen Druckabfall auf 1,5 bar Versorgungsdruck
Im Versorgungsnetz zur Verfigung. Die Ldschwasserentnahme erfolgt iber vorhandene Unter-
flurhydranten.

Abwasserentsorgung

Allgemein:

Im Geltungsbereich der 1, Anderung des B-Planes Nr. 16.1. ,An der Landwehr (Gewerbepark)” befin-
den sich éffentliche Schmutz- und Ni £ itigungsaniagen in haft
der Neubrandenburger Wasserbetriebe GmbH (neu-wab). Es handelt sich dabei um vorgezogene An-
schlussleitungen fir die Schmutz- und Niederschlagswasserableitung in der Margeritenstrafie (zum
Geblet $03) und Krokusweg (zum Gebiet S01).

Schmutzwasser:

Das Gebiet ist innerhalb der bestehenden Bebauung inkl. Flche 503 an das 6ffentliche Schmutzwas-
sernetz angeschlossen. Das Grundstlick Gem. Neubrandenburg, Flur 7, 214/789 ist nicht erschlossen.
Da sich dieses Grundstick innerhalb der Baugrenze befindet, ist im Fall der Bebauung eine Erschlie-

Bung notwendig. Die Erschliefung an das brtliche Schmutzwassernetz kann ber den Krokusweg er- . . . .
folfn: ol cine Erschaungdurch euvab notwendi wrden 0 st i ntyassrungntsg Zu 5: Die Hinweise zur Abwasserentsorgung werden an den Bauherren mit
an tadt ul 1 i . . . . .

TR : der Bitte um Beriicksichtigung und Veranlassung im Zuge der
?il::rerfsr;g:ﬁl:a;::rf:uundﬂachenrahl (GRZ) von 0,8 aufl 0,9 innerhalb des Tellgebietes SO3 stimmt Pro] ektp I anun g Welterg el eltet .

neu-wab nicht zu, soweit eine Niederschlagswassersableitung in das &ffentliche Netz wirksam ist. Die
vorgelagerte Netzkapazitiit ist fir die GRZ von 0,8 ausgelegt. E5 sei denn, die Aussage in der Begriln-
dung Punkt 8.2 wird umgesetzt.

Der Geltungshergich ist teilweise an das drtliche Niederschlag netz lber den Krok g und
die MargeritenstraRe angeschlossen. Im Zuge der weiteren Planungen sind die zu erwartenden Re-
gen- und Schmutzwassermengen zu ermitteln und Anschl kte mit der b i

Sollte die Erschliefung des Grundstiickes 214/789 (Gemarkung Neubrandenburg, Flur 7) erforderlich
werden, so ist eine Uberpriifung der Netzkapazitit im Kr g in Abh keit der leitend
Menge und der baulichen SuReren ErschlieBung notwendig. Ein entsprechender Entwisserungsan-
trag ist an die Stadt Neubrandenburg zu stellen.

Voraussetzung, insbesondere fir die Einleitung von Regenwasser in die offentliche Kanalisation, Ist
der Nachweis freier Kapazititen (hydraulische Berechnung) und die Einhaltung der genehmigten Ein-
leitmengen in die Vorflut.

Angesichts der Forderungen des WHG (Wasserhaushaltsgesetz) und der fortlaufenden Entwicklung
von Wasserrechten, wird swingend davon abgeraten zusitziiche befestigte Flichen zentral zu ent-
wissern,

Eine lokale Weiterverwertung des Niederschlag: s baw. Grund icherung (mittels
Versickerung) wird als i B! 2 fohlen. Eine Entsiegelung der Flachen (auch Teilent-

siegelung) wird begriifit.

s amn
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2.1 (Seite 5) Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (31.01.2022) Abwégungsvorschlag

TOB 22 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 31.01.2022
Neu.sw Mein Stadtwerk®

Seitg 5 zum Schrelben von neu.sw
wam 31 lanuar 2022
an  Vier-Tore-Stadt Wirtichaft. und Kubtur
Detraff 3. Entwurf der 1, vereinfachten .lndmn( des B-Planes Nr. 16,1 .An der Landwehe (Gewerbepark]”
Unger Auftrag Nr.: 0045,/22

Grundsatzlich ist zu beachten:

Die Herstellung und Anderung von dstiick & I bedirfen, nach § 12 der Ab-
wasser- und Gebil g der hmigung durch die Stadt Neubrandenburg.
Hierfiir ist ein Enlw&ssemngsantrag an die Stadt Neubrandenburg zu stellen.

Sollten Gber den Eﬂg?teigten Lelstunssumfang hinaus zusétzliche Anschliisse an die Schmutz-/ Nie-
derschlag: (1 It werden milssen, ist neu-wab rechtzeitig 2u Informieren,

Fir die Erhbhung der Einleitmengen von Schmutz-/Regenwasser in die &ffentlichen Kanalisationen
lzwe. filir N hl Ist 2in Entwi: rag an die Stadt k jenburg zu stellen,

Entsprechend DWA-Regelwerk M 162 sind bei Bep gen vorgeg P um Be-
stand einzuhalten und die Hinweise zu beachten,

Die dffentlichen it gen sind durch geeig Mafinal vor Beschidigun-
gen zu schiitzen. Insbesondere ist :Ias Eintraten von Bauslofl’an wie Martel, Sand etc. in die Schachte
zu unterbinden.

Der Baubetrieb trigt bei durch ihn herbeigefihrter Versc g die Kosten filr die erforderliche
Kanalreinigung sowie fir die hierauf zurlickzufihrenden Forderungen Dritter.

Im Bestandsplan in Bffentlichen Straken dargestelite Strafenabldufe und deren Anschlusskandle be-
finden sich in Rech haft des jeweiligen StraBenbaul Hgers.

Im F ich befinden sich & kandle und -schichte, die nicht mehr betrieben
werden. Diese sollen im 2uge der Baumafinahme abgebrochen und/oder verddmmt werden. Stillge-
legte Kandle und Schichte missen verddmmt oder ausgebaut werden.

Geplante Anderungen der Geldndehdhen mit Auswirkung auf die Schachtabdeckungen sind der neu-
wab anzuzeigen. Die Kosten fiir die erforderliche fachgerechte Anpassung sind durch den Grundstiick-
seigentlmer zu tragen. Darliber hinaus sind Aufschittungen und Abtrage der Oberflichen von
» 30 cm gesondert abzustimmen,

Ein Bodenabtrag darf nicht vorg werden. Ein gep d ag ist mit der neu-wab
abzustimmen

Bei Fragen zum Bestand stehen die rbeiter des I Betriebes der neu-wab als Ansprech-
partner gern zur \J‘erfusung Werden der ung neben dem dargesteliten Bestand
weitere Ak fgefunden, sind diese zu sichern, zu dokumentieren (Skizze,

Digitalfotos) und dem Rc:htst(bger (neu-wab) unver:ugh:h 2ur Kenntnis zu geben.

Kommt es wihrend der filhrung zu Beschd gen an dffentlichen Abwasserbeseitigungs-
anlagen, sind diese dem Rechtstriger (neu-wab) {iber die Leitzentrale der Technischen Netzhetriebe
(Tel. 0395 3500-111) unverziglich anzuzeigen.
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2.1 (Seite 6) Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (31.01.2022)

Abwagungsvorschlag

neu.sw Mein Stadtwerk®

Seite 6 rum Schrelben von naw.sw
vom 31 Jamuar 2022
an  Vier-Tore-5tadl Wirtschatt, und Kultur
Betrefl 3. Entwurf der 1. vereinfachien Anderung des B-Planes Nr. 16.1 .An der Landwehr |Gewerbepark)”
Unser Auftrag Nr.: 0045/22

Fernwirmeverteilung

Allgemein
Die wrspriinglich im Bereich des gepl Erweiterung (Gebiet 501) vorhand Versor-
sind zur Schaff der freihei legt worden. Die Arbeiten sind abgeschlossen,

Sobald vollstindig dukumentrerl, werden die neuen Bestandsunterlagen dem Vorhabentriger zur
Verflgung gestellt. Nach Abgleich der Unterlagen befinden sich die neu verlegten Versorgungsleitun-
gen/-kabel grob in der Fliche, die in den B-PI, gen mit der iehnung fiir Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte versehen ist. Wir bitten um Anpassung entsprechend dem dokumentierten und mit-
gelieferten Bestand.

Fernwirme 501
Zur Schaffung der fi wurde die Fernwar gungsl '3 legt. Diese
sich nun im nordwestlichen Bereich, der in der P lage mit der ichnung fir Geh-, Fahr-

und Leitungsrechte versehen ist, Das Altsystem wurde sti gt und sich im Erd-
reich. Der Verbleib bzw. Rickbau wurde mit den Vorhabentriger vertraglich geregelt und entspricht
der Vereinbarung.

Fernwirme 503

An der Margeritenstrae befindet sich ein vnnferlégtel VErsorgung; g mit Entilftungen und Ar-
maturen einschl, der Strallenkappen der Fernwi Die g forte sind so anzuord-
nen, dass die b henden Anlagen zuginglich bleiben und das Erdarbeiten (Traufbereich + 1,5 m)

méglich sind. Die Strafienkappen sind nicht zu Uberschiitten oder zu (berbauen.
neu-medianet GmbH

Im Planbereich befinden sich L gen der di GmbH. Diese sind 2u schiltzen oder milssen
gegebenenfalls fachgerecht zurlickgebaut oder umverlegt werden, Fiir die hierzu erforderlichen MaB-
nahmen zum Rick- und Umbau baw. fir Neuerrichtungen bittet die neu-medianet um die rechizeitige

g in die Detailp B!

Zur Schaffung der Baufrelheit wurden bereits die Leitungen im Bereich des geplanten Erweiterungs-
baus {Gebiet S01) umverlegt und befinden sich nun auf der Fliche, die fir Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte gekennzeichnet ist,

Allgemeine Hinwelse

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die Vereinbarung
elner Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich.

Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu schiitzen, Bel Kreuzungen

sowie bel Parallelver w Anlagen sind in Bezug auf Baumalnahmen mit unterirdi-

schem Rohrvortrieb (F Bohrungen) generell Such- und Handschack zur Besti

des genauen Trassenverlaufes und der Tiefenlage der vorhandenen Anlagen im Beisein des Leiturlss
des Netzt ibers vorzunehmen,

Sofern in den B ispld | lite Anlagen nicht aufg jen werden, ist vor Baubeginn die

weitere Vorget ise mit dem Lei isenden des Netzbetreibers abzustimmen.

TOB 22 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 31.01.2022

Zu 7: Die Hinweise zur Fernwarmeversorgung werden an den Bauherrn
zur Berlcksichtigung und Veranlassung in Zuge der Projektplanung
weitergeleitet.
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2.1 (Seite 7) Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (31.01.2022) Abwagungsvorschlag

TOB 22 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 31.01.2022
Neu.sW Mein Stadtwerk®

Seite 7 rum Schreiben von neu.sw

wom 31 Januar 2022

WViar-Te ] b dipl ‘Wirtschaft, und Kultur

Betreff 3. Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des B-Planes Nr. 16.1 _an der Landwehr [Gowerbepark]™
Unser Auftrag Nr.: 0045/22

an

Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass die von uns erstelite DXF-Datel keinen Anspruch auf Voll-
standigkeit hat. Es besteht die Moglichkeit, dass Daten aus unserem geografischen Informationssys-
tem nicht volistindig exportiert wurden. Verglelchen Sie hierzu bitte den Leitungsbestand der anlie-
genden PDF-Datei mit dem der DXF-Datei. &

Diese Stellungnahme hat eine Giltigheit von 2 Jahren,

Bei Fragen wenden Sie sich bitte unter o. g Rufnummer an uns.
Freundliche Grife

Ihre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

ar AN 2BY

Anke Schmidt Janett Kihler

Anlagen
digitale Bestandsunterlagen als PDF- und DXF-Datelen

urkr e
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2.2 (Seite 1) Deutsche Telekom Technik GmbH (18.10.2019)

Abwagungsvorschlag

REFERENZEN
ANSPRECHPARTHER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
01059 Dresden

Stadt Neubrandenburg
Postfach 110255

17042 Neubrandenburg

Ihr Schreiben vom 02.10.2019

264586-2019  (bitte immer angeban), PT| 23, PPB 7, Stephan Weily

+49 30 8353 78364

18.10.2019

2. Entwurf der vereinfachten 1. Anderung desBebauungsplan Nr. 16.1 "An der Landwehr
(Gewerbepark) der Stadt Neubrandenburg" (Bereich A, SO)

Sehr geehrter Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren  Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG,
deren Lage aus beiliegenden Bestandsunterlagen zu entnehmen ist.

Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen
Telekom AG von den BaumaBnahmen beriihrt werden und milssen infolgedessen gesichert,
verdndert oder verlegt werden, bitten wir Sie, den Beginn der Baumatinahme so frith wie mglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL
Ost, Rs. PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard, anzuzeigen.

Bei der Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen an Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) jederzeit der
ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die bauausfilhrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn {iber die
zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei der Deutschen
Telekom Technik GmbH, T NL Ost, Ressort PTI 23, informiert.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Hausanschrilt: Technik Niederlassung Ost, Dresdner Str, 78, 01445 Radebeul | Besucheradresse: Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard
Postanschrift: Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard
Talefon: +49 331 1230 | Telefax: +49 331 123-0 | E-Mail: info@talokom.de | Internet: www.lalekom.de
Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kio-Nr. 24 858 668, IBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF

ichisrat; Dr. Dirk Wassner (Vorsil | i Walter Goldenit itzender), Maria Stotiner, Dagmar Vickler-Busch
Handelsregister: Amisgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Geselischalt Bonn | USHdNr, DE 814645262

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

TOB 16 Deutsche Telekom Technik GmbH 18.10.2019

Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.
Die mitgelieferten Leitungsbestande wurden bei der Planaufstellung
berticksichtigt.

Zu 2: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Er betrifft die ErschlieBungsplanung und wird an den Erschlie3ungstrager
weitergegeben.
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2.2 (Seite 2) Deutsche Telekom Technik GmbH (18.10.2019)

Abwagungsvorschlag

DATUM
EMPFANGER
SEITE

18.10.2019
Stadt Neubrandenburg
2

Unsere Leitungen sind in der Regel mit einer Uberdeckung von ca. 60 cm Innerorts, bis zu 90 cm
auflerorts, verlegt.

Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher
Veranderung der Deckung durch Straenumbauten u. dgl. und aus anderen Grinden méglich,

In Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikationslinie ist die genaue Tiefenlage durch
Querschlag zu ermitteln.

Ein Uberbauen der Anlagen und Mafinahmen, die zu einer Verringerung der Uberdeckung fiihren,
sind nicht gestattet. Es ist die Originaliberdeckung von 0,60 Meter wieder herzustellen. Die
Trassenbander sind 0,30 Meter tiber die Anlagen neu zu verlegen. Bei Freilegung der
Telekommunikationslinien wahrend der Baumafinahme sind diese durch geeignete Manahmen
zu schiitzen und zu sichern (2. B. durch Halbrohre).

Achtung folgende Hinweise bitte an die beauftragten Tiefbaufirmen weiterleiten:
Anfragen zur Einholung von ,Schachtscheinen® bzw. dem ,Merkblatt Gber Aufgrabung Fremder"

kénnen von den ausfihrenden Firmen nur noch kostenpflichtig per Mail unter:
Planauskunft.nordost@telekom.de gestellt werden.

Daher empfehlen wir die kostenfreie Maglichkeit der Antragsstellung zur Trassenauskunft unter:
https://trassenauskunft-kabel telekom.de

Sollte es zu einer Beschadigung kommen, empfehlen wir die App , Trassendefender”, um schnell
und unkompliziert diese bei der Deutschen Telekom anzuzeigen.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Fiir Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen wir Ihnen unter den oben genannten

Kontaktmdglichkeiten zur Verfligung. Diese Planunterlage sind nur flr interne Zwecke zu benutzen
und nicht an Dritte weiterzugeben.

Mit freundlichen Griiien

iA / ,L;‘ﬂ"/¢'

M. Hundt

Anlagen

1 Kabelschutzanweisung

1 Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
1 Ubersichtsplan

TOB 16 Deutsche Telekom Technik GmbH 18.10.2019

Zu 3: Die Hinweise fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Sie betreffen die ErschlieRungsplanung sowie die Bauausfihrung und werden an
den ErschlieBungstrager weitergegeben.
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2.3 Immissionsschutzbehérde (12.11.2019) Abwégungsvorschlag
TOB 27 Immissionsschutzbehorde 12.11.2019
s B Die Stellungnahme wurde teilweise berticksichtigt.
2.20.20
Frau Lange

Stellungnahme zur Anderung des Bebauungsplan Nr. 16.1 ,An der Landwehr (Gewerbepark)”

Sehr geehrte Frau Lange,

infachten And lanes Nr. 16.1 ,An der L. Gewerbepark)" . . : . . .
R T ] TR TR M ) o) it e Zu 1: Der Hinweis wurde bei der Erarbeitung des 2. Entwurfs nicht beachtet.
1. Davorliegend die immissionsschutzrechtlichen Belange aus dem urspriinglichen B-Plan tbernom- Da die 1. vereinfachte Anderung sich auf einen Teilbereich des Urplanes (hier

: . us dem urspriing p
kit bk et o e s @ Sondergebiete) bezieht, werden die Festsetzungen zum Immissionsschutz aus

dem Urplan der Vollstandigkeit halber fir diesen Teilbereich Ubernommen.

Hinweise zur Begriindung des Bebouungsplanes Nr. 16.1 - 2. Entwurf - und zu den textlichen
Festsetzungen

2. Da bereits im urspriinglichen B-Plan die immissionswirksamen, flichenbezogenen Schallleistungs-
pegel (IFSP) pro m2 gemB der dort unter 1.7 verdffentlichten Tabelle als Hochstwerte festgesetzt
wurden, ldsst sich aus meiner Sicht nicht nachvollziehen, dass erneut flir die Baufelder 35.1 bis
35.4 die entsprechenden IFSP in der vorliegenden vereinfachten Anderung aufgenommen werden.
Da keine Anderung der IFSP erfolgt, erachte ich den Punkt 6 der Festsetzungen und die Nr, 7. Im-
missionsschutz der Begriindung fiir nutzlos. Insbesondere da in der Festsetzung vermerkt ist: ,Die
Festsetzungen des Urplanes ... gelten weiterhin.". Ich schlage vor, die entsprechenden Passagen der
Festsetzung und der Begrlindung zu streichen

3. Im 2. Entwurf der Begriindung sind auf Seite 7 unter 2.1 die Rechtsgrundlagen aufgefiihrt, Ich
bitte um eine Aktualisierung zu:

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.13

(BGBL. | S. 1274), zuletzt geéindert durch das Gesetz vom 08.04.19 (BGBI. 1 S. 432)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung vom 17.05.13 (BGBI. | 5. 1274),
zuletzt gesndert durch das Gesetz vom 08.04.19 (BGBI. | 5. 432)

In der Planzeichenerklirung steht unter 4. Sonstige Planzeichen unter § 9 (1) Nr. 24 BauGB: ,... im ZU 1: Der HInWGIS Wurde bel der Erarb_eltu_ng desz Enth_JrfS beiaChtet'
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes”, Die aktuellen Rechtsgrundlagen wurden in die Begriindung eigearbeitet.

Weitere Hinweise, Bedenken oder Forderungen immissionsschutzrechtlicher Natur in Bezug auf den
erste vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 bestehen nicht.

4, In den Rechtsgrundlagen zwischen Planzeichenerkldrung und den textlichen Festsetzungen fehlt: @

Mit freundlichen Grtifen
p o —
. 7% e
a./ YR,

Steffen Bruser
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3.1 REMONDIS Seenplatte GmbH (07.10.2019) Abwégungsvorschlag

TOB 24 REMONDIS Seenplatte GmbH 07.10.2019

®
REMONDIS " Die Stellungnahme wird nicht berticksichtigt.

IM AUFTRAG DER ZUKUNFT

RENONON WEschenbal 11 1 .
Stadt Neubrandenburg ﬁ
Postfach 11 02 55 A ;
T ———— Hirl
17042 Neubrandenburg Eingong om: | Ygdosiurg
08 “Frtf 395 42960-27
. Okt. 2019 395 42960-66
—~ Jye gen.hirlemann@remondis.de
oA

“|Eing -Ne: L

Stadt Neubrandenburg - Bebauungsplan Nr.: 16.1 ,An der Landwehr*

Der Hinweis ist in der Begrindung zum 2. Planentwurf im Punkt 6.6.2
bereits beachtet worden.

Sehr geehrte Damen und Herren,
der Planentwurf lag uns vor. Zum Vorhaben haben wir folgende Stellungnahme:

die Zufahrt fiir die Entsorgung der Wertstoff- bzw. Restmiillbehélterstandorte wahrend der Bauphase

muss flir 3-achsige Entsorgungsfahrzeuge gewahrleistet sein
bei der Errichtung von Wertstoff- bzw. Restmiillbehélterstandorten verweise ich auf folgende

Vorschriften:
- DGUV Vorschrift 43 § 16 Miillbehalterstandorte
- DGUV Information 214 - 033 Sicherheitstechnische Anforderungen an Strafen und

Fahrwege fiir die Sammiung von Abfallen

Mit freundlichen Griiten

REMONDIS Seenplatte GmbH

i A

Jiirgen/Milemann

REMONDIS Seenplatte GmbH // Eschenhof 11 // 17034 Neubrandenburg /f Postanschrift: Postfach 200135 i/ 17013 Neubrandenburg #/ Deutschland /T +49 395 42960-0
F +49 395 42960-66 //info-nb@remendis.de //remondis-seenplatte.de // Amtsgericht HREB 484 /f d Helmut Seeger, Jan Schafer-Ririg
Aufsichtsratsvorsitzender: Georg Jungen // Sparkasse Meubrandenburg-Demmin, Konto-Nr. 3 010 402 030, BLZ: 150 502 00, IBAN: DE10 1505 0200 3010 4020 30,

SWIFT-BIC: NOLADE21NBS
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4.1 (Seite 1) Amt fur Raumordnung und Landesplanung (07.01.2020) Abwagungsvorschlag

TOB 1 Amt fir Raumordnung und Landesplanung 07.01.2020

Die Stellungnahme ist ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
Amt fiir
Raumordnung und Landesplanung

Mecklenburgische Seenplatte Es wird die Ubereinstimmung des 2. Entwurfs des Bebauungsplanes mit den

Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung bescheinigt.

Ami fir L - Halmut-Just-Str_d - 17036
Stadt Neubrandenburg Abt. 5= ——
Abteilung Stadtplanung I . [ 2 Meofted Same
Friedrich-Engels-Ring 53 Abl. Az, .. [elefon:  (0385) 777 551-107
f gy B E-Mal g fred
17033 Neubrandenburg T Qo all: 0" £, g:;;fmf_f::;%ngde
== o Mein Zeichen:  AfRL MS D1
R 9 Jan. 2020 OK-Reg.-Nr.: 4_004/00

Patum: 07.01.2020

Dl'ﬂ|< 4]

WYL
Antw. | Eing.-Nr.: i

Landesplanerische Stellungnahme zum 2. Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplans Nr. 16.1 ,,An der Landwehr (Gewerbepark)" der Stadt Neubrandenburg,
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Hier: Planungsanzeige gem&ll Landesplanungsgesetz vom 05.05.1998 (GVOBI. M-V S. 503),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Blrger- und Gemeindenbeteiligungsgesetzes — BiGembe-
tellG M-V vom 18, Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258)

Die angezeigten Planungsabsichten werden beurteilt nach den Grundsétzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung gemal dem Landesplanungsgesetz Mecklenburg-
Vorpommern (LPIG M-V), dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
(LEP M-V) vom 27.05.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgi-
sche Seenplatte (RREP MS) vom 15.06.2011.

Folgende Unterlagen haben vorgelegen:

- Planzeichnung (2. Entwurf), M 1:1.000, Stand: Juli 2019

- Begrlindung, Stand: Juli 2019

1. Planungsanlass:

Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplans Nr, 16.1 ist die geplante Erweiterung des Unter-
nehmens XXXL Mdbel Rick in den Baufeldern 35.1 und 35.3 sowie die Neubauabsichten der
XXXLutz KG/Momax im Baufeld 35.2 innerhalb des Sondergebiets ,GroRflachiger Mébelmarkt".
2. Im Ergebnis wird Folgendes festgestellt:

2.1 Fir die landesplanerische Beurteilung sind folgende raumordnerische Erfordernisse von

Belang:
Hausanschrift: Telefon: (0395) 777 551-100
Helmut-Just-Str. 4 Telefax: (0385) 777 551-101

17036 Neubrandenburg E-Mail: poststelle@afrms.mv-regierung.de
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4.1 (Seite 2) Amt fur Raumordnung und Landesplanung (07.01.2020 Abwégungsvorschlag

TOB 1 Amt fir Raumordnung und Landesplanung 07.01.2020

Nach Programmsatz 4.3.2(1) RREP MS sind Einzelhandelsgroftprojekte im Sinne des § 11 Abs.
3 der BauNVO - hierunter fallen auch Hersteller-Direktverkaufszentren, Einzelhandelsagglome-
rationen und sonstige in ihren Auswirkungen vergleichbare Betriebsformen des Einzelhandels -
sind nur in Zentralen Orten, bei einer Geschossflache von mehr als 5,000 m? nur in dem Ober-
zentrum und in den Mittelzentren zuldssig. (Ziel der Raumordnung)

Ebenfalls als Ziel der Raumordnung ist mit Programmsatz 4.3.2(4) RREP MS festgelegt, dass
EinzelhandelsgroRprojekte mit zentrenrelevanten Sortimenten nur an stadtebaulich integrierten
Standorten zuldssig sind. Bei Standortentwicklungen aulerhalb der Innenstadt und anderer
zentraler Versorgungsbereiche ist nachzuweisen, dass diese die Funktionsentwicklung und At-
traktivitét der Innenstadt bzw. anderer zentraler Versorgungsbereiche nicht geféhrden.

Das LEP M-V legt mit Programmsatz 4.3.2(4) LEP fest, dass zentrenrelevante Randsortimente
innerhalb der EinzelhandelsgroRprojekte zuldssig sind, sofern keine schadlichen Auswirkungen
auf die Innenstadt, das Ortszentrum und auf sonstige Zentrale Versorgungsbereiche zu be-
firchten sind. Eine Einzelfallpriifung ist erforderlich. (Ziel der Raumeordnung)

2.2 Die raumordnerische Bewertung des Vorhabens filhrt zu folgendem Ergebnis:

Mit der Anderung des Bebauungsplans wird das Ziel verfolgt, die Dimensionierung und die Sor-
timentsstruktur des bestehenden Mébel- bzw. Einrichtungsmarktes sowie der geplanten Erwei-
terung im Sondergebiet an der Neustrelitzer Stralle stddtebaulich vertréglich zu regeln.

Mit der 1. Anderung soll das sonstige Sondergebiet (bisher ,GroRkflachiger Mébelmarkt") in die
Sondergebiete SO1-Modbelmarkt |, SO2-Teppichfachmarkt und S03-Mébelmarkt Il unterteilt
werden. Die darin gelegenen EinzelhandelsgroRbetriebe sind geméft Programmsatz 4.3.2(1)
RREP MS als Agglomeration zu werten und ihrer Gesamtwirkung zu beurteilen.

Durch die Festlegung der zuldssigen Sortimente (vor allem zentrenrelevante Rand- und Neben-
sortimente) und Begrenzung der Verkaufsfléchen sollen die bestehenden stédtebaulichen Ver-
sorgungsstrukturen im Stadtgebiet von Neubrandenburg gesichert werden und negative stadte-
bauliche Entwicklungen verhindert werden. Diesem Ziel kann nur mit einer Aufsplittung des ur-
springlichen Sondergebietes ,Grofflachiger Mébelmarkt" in eigensténdige betriebsbezogene
Plangebiete entsprochen werden.

Im Einzelnen soll im SO1-Mébelmarkt | max. 20.000 m? Gesamtverkaufsfldche zulassig sein.
Davon sollen die branchentiblichen Rand- und Nebensortimente (entsprechend der ,Neubran-
denburger Liste" gemal Einzelhandelskonzept) auf max. 10 % der Gesamtverkaufsfliche be-
grenzt werden,

Fiir das SO2-Teppichfachmarkt ist eine verkaufsflichenbezogene Obergrenze von 4,000 m?
vorgesehen, wobei der Anteil der Rand- und Nebensortimente auf 15 % der Gesamtverkaufs-
flache zu begrenzen ist.

Fir die geplante Erweiterungsfliche SO3-Mabelmarkt Il im stdostlichen Anschluss an den be-
stehenden Mébelmarkt soll eine maximale Verkaufsfldche von 7.000 m? sowie eine Begrenzung
der Rand- und Nebensortimente auf max. 15 % der Gesamtverkaufsflache festgelegt werden.
Im Ergebnis einer gutachtlichen Bewertung wurde festgestellt, dass eine Erweiterung der Ge-
samtverkaufsfléche auf insgesamt 27.000 m? und die Festlegung von Obergrenzen fir die je-
weiligen Rand- und Nebensortimente am Standort zu keinen erheblichen schadlichen Auswir-
kungen auf die Einzelhandelsstruktur der Stadt Neubrandenburg filhrt,

Insgesamt ist festzustellen, dass das Vorhaben den unter Pkt. 2.1 aufgefihrten raumordneri-
schen Belangen zum grofifldchigen Einzelhandel gerecht wird. Insofern wird den Ergebnissen
der gutachtlichen Bewertung im Rahmen der 1. Fortschreibung des Einzelhandelsgutachtens
der Stadt Neubrandenburg gefolgt.
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3. Schlussbestimmung:

Der 2. Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 16.1 ,An der Landwehr
(Gewerbepark)" der Stadt Neubrandenburg entspricht den Zielen und Grundsétzen der Raum-
ordnung und Landesplanung.

PN A4

Christoph von Kaufmann
Leiter

nachrichtlich: - Landkreis MSE, Regionalstandort Waren (Miritz), Bauamt / SG Kreisplanung
- Ministerium fiir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung M-V, Referat 360 (per E-Mail)
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4.1 (Seite 1) Amt fur Raumordnung und Landesplanung (05.04.2022)

Abwagungsvorschlag

Amt fiir
Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte

Ami K rniang und L th Hrafie 121 - 1033 Neubrandenturg

Stadt Neubrandenburg
Abt. Stadtplanung

Friedrich-Engels-Ring 53 Bearbeiter: Frau Slowkew
17033 Neubrandenburg Teketon: (0395) 777 551108
E-Mait Juka slowikowiE

4 " afrims. mv-i erung de
per E-Mail: regina.lange@neubrandenburg.de fegenng

ROK-Reg.-Mr.: 4_004/00

Datum: 05.04 2022

Landesplanerische Stellungnahme zur 1. Vereinfachten Anderung (3. Entwurf) des Be-
bauungsplans Nr. 16.1 ,An der Landwehr (Gewerbepark)" der Stadt Neubrandenburg,

Landkreis Mecklenburgische Seenpl
Hier: Planungsanzeige gemaft Landesplanungsgesetz vom 05. 05 1998 (GVOBI. M-V S. 503),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Blrger- und Gemeindent g es — BliGembe-

teilG M-V v. 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258) sowie Erlass des erlstenums fur Energie, Inf-
rastruktur und Digitalisierung M-V (Anzeigeerlass) v. 22. Januar 2020 (Amtsblatt M-V 5. 51)

Die angezeigten Planungsabsichten werden beurteilt nach den Grundsétzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung gemal dem Landesplanungsgesetz Mecklenburg-
Vorpommem (LPIG M-V), dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
(LEP M-V) vom 27.05.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgi-
sche Seenplatte (RREP MS) vom 15.06.2011.

Folgende Unterlagen haben vorgelegen:

- Anschreiben von der Stadt Neubrandenburg per E-Mail vom 18.03.2022

- Begrundung zum 3. Entwurf der 1. Vereinfachten Anderung des B-Plans Nr. 16.1
JAn der Landwehr (Gewerbepark), Stand: 09/2021

- Planzeichnung zum 3. Entwurf der 1. Vereinfachten Anderung des B-Plans Nr.
16.1 .An der Landwehr (Gewerbepark), Stand: 09/2021

- Arnenschutzfachbeitrag, Stand 03/2019

- Umweltbericht, Stand: 07/2020

1. Planungsziel:

Anlass fur die 1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 16.1 ist die geplante Erweite-
rung des Unternehmens XXXL Mébel Rick in den Baufeldern 35.1 und 35.3 sowie die Neubau-
absichten der XXXLutz KG/M&max im Baufeld 35.2 innerhalb des aktuell noch als Sondergebiet
Grofflachiger Mobelmarkt' ausgewiesenen Teils des Bebauungsplans. Der nun vorgelegte 3.
Entwurf der 1. Vereinfachten Anderung des B-Plans sieht vor, das Sondergebiet ,GroRflachiger
Mobelmarkt® fir die geplanten Vorhaben der Rechtsprechung entsprechend anzupassen.

Hausanschnft: Telefon: 03895 777551-100
Neustrebtzer Stralle 121 E-Mail  poststelle@alims mv-egierung de
17033 Neubrandenburg

TOB 1 Amt fir Raumordnung und Landesplanung 05.04.2022

Die Stellungnahme ist ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren.

Es wird die Ubereinstimmung des 3. Entwurfs des Bebauungsplanes mit den
Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung bescheinigt.
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2. Im Ergebnis der Priifung wird Folgendes festgestelit:

2.1 Fur die landesplanerische Beurteilung sind folgende raumordnerische Erfordernisse von
Belang:

Gemalk Programmsatz 3.2(2) LEP M-V sollen alle Zentralen Orte fir die Bevilkerung ihrer
Nahbereiche Einrichtungen der Grundversorgung, Mittel- und Oberzentren fir die Bevélkerung
ihrer Mittelbereiche Einrichtungen des gehobenen Bedarfs, Oberzentren fir die Bevolkerung
ihrer Oberbereiche Einchtungen des spezialisierten hoheren Bedarfs, bedarfsgerecht vorhal-
ten.

Gemall Programmsatz 3.2.1(1) RREP MS ist die Stadt Neubrandenburg als Oberzentrum fest-
gelegt. (Ziel der Raumordnung)

Gemalk Programmsatz 3.2.1(2) RREP MS i.V.m. oben genanntern Programmsatz 3.2(2) LEP
MV kommt dem Oberzentrum Neubrandenburg die Aufgabe zu, die Bevélkerung seines Ober-
bereichs mit Leistungen des spezialisierten, hoheren Bedarfs zu versorgen.

Gemall Programmsatz 4.3.2(1) LEP MV sind EinzelhandelsgroRprojekte und Einzelhandelsag-
glomerationen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO nur in Zentralen Orten zulissig. (sog. Kon-
zentrationsgebot; Ziel der Raumordnung)

Gemall Programmsalz 4.3.2(2) LEP MV sind Einzelhandelsgroliprojekte nach 4.3.2(1) LEP MV
nur zulassig, wenn die Grofe, die Art und die Zweckbestimmung des Vorhabens der Versor-
gungsfunktion des Zentralen Ortes entsprechen, den Verflechtungsbereich des Zentralen Ortes
nicht wesentlich Uberschreiten und die Funktionen der Zentralen Versorgungsbereiche des
Zentralen Ortes und seines Einzugsbereiches nicht wesentlich beeintrichtigt werden. (sog.
K gebot; Ziel der R dnung)

Einzelhandelsgrofiprojekte mit zentrenrelevanten Kernsortimenten sind gemal Programmsatz
4.3.2(3) LEP MV nur in Innenstadten / Oriszentren und in sonstigen Zentralen Versorgungsbe-
reichen zulassig.
Ausnal ise dirfen nak rgungsrelevante Sortimente auch aufterhalb von Zentralen
‘Versorgungsbereichen angesiedelt werden, wenn nachweislich
eine integrierte Lage in den Zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen Griin-
den nicht umsetzbar ist,
~ das Vorhaben zur Sicherung der verbrauchernahen Versorgung beitragt
und
die Versorgungsbereiche nicht wesentlich beeintrichtigt jen. (sog. |
bot; Ziel der Raumordnung)

Gemalk Programmsatz 4.3.2(4) LEP MV sind Einzelhandelsgrofiprojekte mit nicht zentrenrele-
vanten Kernsortimenten aulerhalb der Zentralen V fs} iche an st llich inte-
grierten Standorten zuldssig. Ausnahmsweise dirfen Vorhaben in stidtebaulicher Randlage
angesiedelt werden, wenn nachweislich keine geeigneten Standorte in integrierten Lagen vor-
handen sind. Voraussetzung fir die Ansiedlung in stadtebaulicher Randlage ist eine Anbindung
an das OPNV-Netz und an das Radwegenetz. (Ziel der Raumordnung)

Zentrenrelevante Randsortimente innerhalb der Einzelhandelsgrofprojekte sind zuléssig, sofem
keine schadlichen Auswirkungen auf die Innenstadt / das Ortszentrum und auf sonstige Zentra-
le Versorgungsbereiche zu befirchten sind (Einzelfallprifung erforderiich). (Ziel der Raumord-

nung)

22 Die Priifung der Unterlagen hat Folgendes ergeben:

Zu den Planungsinhalten der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 16.1 .An der
Landwehr {(Gewerbepark)* erfoigte zuletzt mit Schreiben vom 07.01.2020 eine landesplaneri-
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sche Stellungnahme. In deren Ergebnis wurde festgestellt, dass die Planung mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Im Rahmen des 3. Entwurfs der 1. vereinfachten Anderung des B-Plan Nr. 16.1 wird nun um
erneute Stellungnahme gebeten.

Im Ergebnis einer gutachterlichen Bewertung wurde in der voriegenden Begriindung korrigie-
rend festgestellt, dass eine Erweiterung der Gesamtverkaufsflache auf insgesamt 31.000 m?
(27.000 m* Einrichtungshaus und 4.000 m?* Teppichfachmarkt) und die Festlequng von Unter-
und Obergrenzen fir die jeweiligen Rand- und Nebensortimente am Standort zu keinen erhebli-
chen schadlichen Auswirkungen auf die Einzelhandelsstruktur der Stadt Neubrandenburg fihrt.

Insgesamt ist festzustellen, dass auch der 3. Entwurf den unter Punkt 2.1 aufgefibrten raum-
ordnerischen Belangen zum grofflachigen Einzelhandel gerecht wird. Daher wird den Ergeb-
nissen der gutachtichen Bewertung aus dem Einzelhandelsgutachten der Stadt Neubranden-
burg gefolgt.

3. Schlussbestimmung:

Die 1. vereinfachte Anderung (3. Entwurf) des Bebauungsplanes Nr. 16.1 _An der Landwehr
(Gewerbepark)" der Stadt Neubrandenburg ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumord-
nung und Landesplanung vereinbar.

e —

Christoph van Kaufmann
Leiter

Machrichtlich per E-Mail:
- LK Mecklenburgische Seenplatte, Regionalstandort Waren (Mdritz), Bauamt, Sachgebiet Kreisplanung
- Ministerium fur Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus u. Arbeit M-V, Abt. 7, Ref. 750
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4.2 Untere Denkmalschutzbehérde (16.10.2019) Abwégungsvorschlag
TOB 4 Untere Denkmalschutzbehdrde 16.10.2019
Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
Der Oberbiirgermeister Meubrandenburg, 16.10.2019
als untere Denkmalschutzbehdrde pre Telefon 2097
220 ulp-19-252-pre
L
T Eingong om: l
R | 18, Dkt. 2019 (G |
- v |
WYL ) F
2.20 Frau Lange m Eing.-Nr éff/(i T

Neubrandenburg-B-Plan Nr. 16.1 ,An der Landwehr (Gewerbepark]'
2. Entwurf der 1. vereinfachten J\nderu{l_g
Denkmalrechtliche Stellungnahme als TOB

Sehr geehrte Frau Lange,

im Bereich des o. g. Bebauungsplanes sind derzeit keine Bau- und Bodendenkmale gemif § 2 Denk-
malschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) bekannt.

Es kéinnen aber jederzeit bei Erdarbeiten, welche rechtzeitig der unteren Denkmalschutzbehdrde der
Stadt Neubrandenburg anzuzeigen sind, Bodendenkmale entdeckt werden.

Fiir zufllig neu entdeckte archiologische Denkmale (Bodendenkmale) gilt § 11 DSchG M-V. Es besteht
u. a. Anzeigepflicht bei der o. g. unteren Denkmalschutzbehbirde.

Filr Riicksprachen steht Ihnen mein Mitarbeiter, Herr Prehn, gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen

Ul t 2 Rl
Kerstin Brécht Burkhard Prehn

ABL Stadtplanung SB Bodendenkmale
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4.2 Untere Denkmalschutzbehérde (10.02.2022) Abwégungsvorschlag
TOB 4 Untere Denkmalschutzbehorde 10.02.2022
Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
Der Oberbiirgermeister Neubrandenburg, 10.02.2022
als untere Denkmalschutzbehbrde pre Telefon 2097

220 uD-22-023-pre
| y

T Eirnana am
ry 16, Feb, 2022
2.20 Frau Lange VL
441 A0% ,ﬁff'/{,
AW | Eing.-MNE. s

Neubrandenburg-B-Plan Nr. 16.1 ,An der Landwehr (Gewerbepark)”
3, Entwurf der 1. vereinfachten Anderung
Denkmalrechtliche Stellungnahme als TOB

Schr geehrte Frau Lange,

im Bereich der 1. vereinfachten Anderung o. 9. Bebauungsplanes sind derzeit keine Bau- und
Bodendenkmale gemili § 2 D Ischutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) bekannt.

Es kiinnen aber jederzeit bei Erdarbeiten, welche rechtzeitig der unteren Denkmalschutzbeharde der
Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg anzuzeigen sind (denkmalschutz@ g.de),
Bodendenkmale entdeckt werden,

Fiir zuféllig new entdeckte archiologische Denkmale (Bodendenkmale) gilt § 11 DSchG M-V. Es besteht
u. a. Anzeigepflicht bei der unteren Denkmalschutzbehdrde der Vier-Tore-5tadt Neubrandenburg,

Fiir Rilcksprachen steht Ihnen mein Mitarbeiter, Herr Prehn, gern zur Verfigung,

Mit freundlichen GriiBen

>
iV (i ans /#-% )
Marcet Gromke “Burkhard Prehn

Komm. ABL Bauordnung 5B Bodendenkmale
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4.3 Untere Verkehrsbehorde (10.10.2019) Abwagungsvorschlag
TOB 11 Untere Verkehrsbehérde 10.10.2019
Lange, Regina Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
Von: Hettfleisch, Robert
Gesendet: Donnerstag, 10. Oktober 2019 09:14
An: Lange, Regina
Betreff: AW: Einbeziehung in das Pl wren zum B-Plan Nr. 16.1 "An der
1 hr | bepark)®, 1. infachte Aindi a, 2. Entwurf
Kategorien: B16.1
Abt.: 3.10.10

Sehr geehrte Frau Lange,

aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen hinsichtlich des Planverfahrens zum 2. Entwurf der 1. Vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 ,An der Landwehr (Gewerbepark)” keine Einwiinde oder sonstigen
Hinweise.

Mit freundlichen GrilBen

Im Auftrag

Robert Hettfleisch
Sachbearbeiter Verkehrsaufsicht

Hausanschrift:

Stadt Neubrandenburg

Der Oberbiirgermeister

Fachbereich Sicherheit und Ordnung
Abteilung Ordnung, Verkehr und Gewerbe
Friedrich-Engels-Ring 53

17033 Neubrandenburg

Postanschrift:

Stadt Neubrandenburg

Der Oberbiirgermeister

Fachbereich Sicherheit und Ordnung
Abteilung Ordnung, Verkehr und Gewerbe
Postfach 11 02 55

17042 Neubrandenburg

Telefon: 0395 555-1914

Fax; 0395 555-291914

E-Mail: roberthettfleisch@neubrandenburg.de
Homepage: www.neubrandenburg.de
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4.4 (Seite 1) Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt MS (04.11.2019) Abwégungsvorschlag

TOB 25 Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt MS 04.11.2019

Staatliches Amt Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte

StALU Mecklenburgische Seenplatte
i Str. 120, 17033

Abt Stadiplanung

Teiefon: 0395 380 69106
Abl. Az elefax: 0395 380 68160

Stadt Neubrandenburg
Der Oberblrgermeister,

Abt. Stadtplanung T Eingang am: E. pois&elle@ﬁla\ums mv-regierung.de
Friedrich-Engels-Ring 53 06, Nov. 2019 Beprtbeitet von:  Frau Alms
17033 Neubrandenburg R i Besthafiszeichen: SYALU MS 12 ¢ - 0201/

| 5122
ﬂﬂ.’ll{ i v Reg.-Nr.; 195 - 19

bitfe "bél Schriftverkehr angeben)

WL

ANV | Eing -Nr.: oo i _@blrands‘nburg, 04.11.2019

2, Entwurf der 1. vereinfachten Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 16.1 ,An der Landwehr (Gewerbepark)"
Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prufung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:
1. Landwirtschaft und EU-Férderangelegenheiten

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilung Landwirtschaft und EU-Férderan-
gelegenheiten keine Bedenken oder Hinweise.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilung Integrierte landliche Entwicklung
keine Bedenken oder Hinweise.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

Das Vorhaben bertihrt weder ein der Zustandigkeit des Staatlichen Amtes fur Land-
wirtschaft und Umwelt (StALU) Mecklenburgische Seenplatte unterliegendes Gewas-
ser noch liegt es innerhalb eines GGB- oder Vogelschutzgebietes. Im Bereich des
geplanten Vorhabens erfolgt gegenwartig auch keine Planung oder Durchfilhrung
einer Altlastensanierung durch das StALU Mecklenburgische Seenplatte.

Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden sind deshalb nicht betroffen.

Ob ein Altlastverdacht besteht, ist (iber das Altlastenkataster beim Landkreis Meck-
lenburgische Seenplatte zu erfragen.

Allgemeine nschutzinformationen

Der Kontakt mit dem Staatichen Amit fiir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte ist mit einer Speicherung und Verarbeitung der
von Ihnen ggf. milgetelien perséniichen Daten verbunden (Rechisgrundiage: At 6 (1) & DS-GVO | V. m. § 4 DSG M-V). Weltere Informationen zu
Inren Datenschutzrechten finden Sie Unter www regierung-mv.de/Datenschutz.
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4.4 (Seite 2) Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt MS (04.11.2019) Abwagungsvorschlag

TOB 25 Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt MS 04.11.2019
2
4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Nach Priifung der zur Beurteilung vorgelegten Unterlagen bestehen aus immissions-
schutz- und abfallrechtlicher Sicht keine Einwande.

Mit freundlicher’Griien

L

Christo.p_h Linke
Amtslejter
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4.5 Immissionsschutzbehérde (21.07.2008) Abwégungsvorschlag

TOB 27 Immissionsschutzbehdrde 21.07.2008
8.4

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

230 Neubrandenburg, 21.07.2008
4 Pom & 1835

G | Tl

i T Eing M.
h" 23, Juli 2008

22020 4595

s

Einbeziehung in das Bauleitverfahren zur 1. vercinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr.
16.1 Gewerbepark ,,An der Landwehr"

Sehr geehrte Frau Brentfihrer,

ich stimme den Anderungen ohne Auflagen zu.

Diese Stellungnahme bezieht sich auf thre beiden Schreiben vom 10.07.08

Mit freundlichen GriiBen

—

VR,

Uwe Pomowski
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4.6 Landesamt fur innere Verwaltung (07.10.2019) Abwagungsvorschlag

TOB 32 Landesamt fiir innere Verwaltung 07.10.2019

Landesamt fiir innere Verwaltung

Mecklenburg-Vorpommern Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

Amt fur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Stadt Neubrandenburg bearbeitet von: Frank Tonage!

FB 2,Stadtplanung, Telefon: (0385) 588-56268

Friedrich-Engels-Ring 53 Fax: (0385) 588-48256255

DE-17033 Neubrandenburg E-Mail raumbezug@laiv-mv.de
Internet; http:/fwww.Iverma-mv.de
Az 341 - TOEB201900916

Schwerin, den  07.10.2019

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.16.1 An der Landwehr , 2. Entwurf der 1. vereinfachten Anderung

Ihr Zeichen: .

Anlage: Merkblatt iber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

- Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fur weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Uber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zusténdige
Vermessungs- und Katasterbehtrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.

Mit freundlichen Grufken
Im Auftrag

Frank Tonagel

Vermittung: (0385 588 56066 Hausanschrft LAWV, Abteilung 3 Offnungszedten Geoinformationszentrum: Bankvertindung:  Deutsche Bundesbark,

Telelax (0385 58348256039 Liibecker Stralle 289 Mo -Do. .00 - 15.30 Uhr Filisle Rostock

Intemet  wwwlverma-mv de 18088 Schwerin Fr .00 -12.00 Uhr IBAN: DET9 1300 000D 0013 001561
BIC: MARKDEF1130
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4.6 Landesamt fur innere Verwaltung (05.01.2022) Abwégungsvorschlag

TOB 32 Landesamt fiir innere Verwaltung 05.01.2022

Landesamt fur innere Verwaltung

Mecklenburg-Vorpommern @ %

Amt fur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

Landasami for Innere Verwallung Mecklenburg-Verpammarn
Pmtmcn 12 01 38, 19018 Schwenin

Stadt Neubrandenburg tlearbeinet: wvon; . Frank Tenagel

Stadtplanung,Umwelt, ; Telefon, | |:  (0385) 568-56268
Postfach 11 02 55 Fax: (0385) 509-56030
DE-17042 Neubrandenburg - lap o) E-Mail | . geodatenservice@iaiv-mv.do
| 0N Cemet | hittp:ifwwow. abv-rmv.de
| Az | V' 341.TOEB202200004

Schwerin, den 05.01,2022

AL

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlag tze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan NB _ An der Landwehr _ Gewerbepark B Plan 16.1 -3. Entwurf der 1.
vereinfachten Anderung

Ihr Zeichen: 27.12.2021

Anlage: Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen gebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geoditischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern, Beachlen Sie
dennoch fir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zuslandlge

Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rah von Li haftsver
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte smd ebenfalls zu
schatzen,

Mit freundlichen Griten

Im Auftrag

Frank Tonagel
Narmatiung  (0084) S84 SA084 Hauesnachal®t  LAN, Abledarg 3 Deutecta Burdesbad.
Tobalax HEIBY) SAALALIA0Y0 Lubecker Srafie 269 oD 0.00 . 15.30 Uy Fitate Rowioch.

Irtornet wrn arma vty 19050 Sehwarn Fr. 0001200 U IBAN DETS 1300 0000 0013 201581
- MARKDEF1130
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4.7 BUND Mecklenburg-Vorpommern e. V. (03.02.2022) Abwégungsvorschlag

TOB 34 BUND Mecklenburg-Vorpommern e. V. 03.02.2022

” Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
@QsunD

FREUNDE DER ERDE

Le 152, 19053 Schwerin Bund fibr Umwal

und Naturschulz

Doutschland
Fachbereich Stadtpl. g, Wirtschaft, B fsicht und Kultur Landesverband

gt Mecklenburg-\iorpemmenm .V,

Sachbearbeiterin Wismarsche Siraie 152
Regina Lange 19053 Schwerin
Lindenstrafie 63 Telefon:0385 521338-0
17033 Neubrandenburg Telafax: 0385 521333-20

E-Mail: bund.mv@bund.net
per E-Mail: regina.lange@neubrandenburg.de BUND Gruppe Neubrandanburg
Ansprechpariner
Gordon Kibelmann

ar.a2.:z20 578-21/2c/GK 03.02 2022
M g von gemai § 63 Abs. 2 Nr. 2 BNalSchG LV.m. § 30 NatSchAG MV
Hier: Stellungnahme zum 3. E f der 1. vereinfachten Anderung des

Bebauungsplan Nr. 16.1: An der Landwehr (Gewerbepark)

Sehr geshrte Frau Lange,

im Auftrag des BUND Landesverbandes Mecklenburg-Vorpommern eV, danke ich fir die
Beteiligung am Verfahren und nehme heute fristgerecht wie folgt Stellung:

Wir nehmen das Verfahren zur Kenntnis.

Sollten uns Erkenntnisse aus aktuellen fachlichen Erhebungen zum Naturhaushalt vorliegen, die
Auswirkungen auf die vorliegende Planung besitzen kénnen, behalten wir uns weiteren Vortrag vor.
Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu betelligen und uns (iber das Abwégungsergebnis zu
informieren.

Mit freundlichen Grilien
""%((- /é!(%ﬂ.’f;}\ H

I.A. Gordon Kébelmann
BUND-Neubrandenburg

BUND L. Macklenburg- oV,
band nach § 63 Bund § F
o o W, g in (BLZ, 140 520 00) Konte-Nr. 37 003 3370

5 Meckl hwerin (BLZ, 140 520 00) Kante-Nr. 36 006 0145
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4.8 Handelsverband Nord e.V. (27.01.2022) Abwagungsvorschlag

TOB 50 Handelsverband Nord e. V. 27.01.2022

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

Hancalsverband Nord e.V. - Jahnstralie 3d - 170323 Neubrangdenburg
Handelsverband Nord
Hamburg » Schieswig-Holstein
Stadt Neubrandenburg mr:iﬁ:ﬂ'vburg-\l’urwnmm

Fachbereich Stadtplanung, Wlns?Jla_ﬂ

Bauordnung und Kultur Abt. Staclinlonu
Abt. Stadtplanung e b diplanung
PF 110255 Sl = L
T innong nm 4
17042 Neubrandenburg —X{‘ i
R 31 Jan, 222 G
- Vv
Wi ¢S [ 41.01.2022
I O, (/3 Y.
= ¥
W,
3.E f der 1. infact Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 ,, An der

Landwehr" (Gewerbepark) der Stadt Neubrandenburg
hier: Einbeziehung der Triger &ffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Brecht,

wir danken Ihnen fir die Betelligung in der 0. g. Angelegenheit.

Gegen den 3. Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.1

. An der Landwehr” (Gewerbepark) der Stadt Neubrandenburg erheben wir keine Bedenken.

Mit freupdlichen Grufen

Beig

¢

Handelsverband Noed eV, Deutsche Bank PGK AG
Jannstrale 3d BLZ 120700 24

17033 Neubrandenturg KTO 413229 3300

Telefon (03 85) 58 14 8-0 IBAN DEA113070024041 2263300
Teiefax (01 95) 58 14 8-30 BIC DEUTDEDBROS

e, Frvnoed de Amisgericht Kiel - VR 2182

Ld
Prasident: Andreas Banmana
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4.9 Handwerkskammer (21.08.2008) Abwégungsvorschlag

TOB 51 Handwerkskammer 21.08.2008

KSKAMME VORPC

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

Handwerkskammer Ostmecklenburg - Vorpommern
p & Msubrandentug 11123

BB/So

Stadt Neubrandenburg ,._P |
Stadtplanungsamt BE o Ay a[ Duchwan:  0395-5593-134
Friedrich-Engels-Ring 53 gt 54 |

21.08.2008

Datum:

17033 Neubrandenburg

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 Gewerbepark ,,An der Landwehr*

Sehr geehrte Frau Brentfiihrer,

mit Schreiben vom 10. Juli 2008 ist die Handwerkskammer im Rahmen der Beteiligung der Trager of-
fentlicher Belange (iber den Inhalt des Entwurfes der ersten vereinfachten Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 16.1 Gewerbepark ,An der Landwehr* unterrichtet und um eine Stellungnahme gebeten
worden.

Wir teilen mit, daB aus der Sicht unseres Hauses zum Inhalt des Planentwurfes
- keine grundsétzlichen Einwande -
erhoben werden.

Eine direkte Betroffenheit handwerklicher Nutzungsinteressen von bereits am Standort vorhandenen
Handwerksbetrieben ist nach Aktenlage nicht erkennbar.

Die Anwendung der DIN 45691 auch in Gestalt des Erbringens schalltechnischer Nachweise far kdnf-
tige gewerbliche Ansiedlungen beurteilen wir - wie schon in unserer Stellungnahme vom 26. Juni 2006
Mit freundlichen GriuBen

deutlich zum Ausdruck gebracht - nach wie vor sehr skeptisch.
by o~
!l.r f/L gu-u ou\..a...\x_.

Dipl.-Ing. Christian'Schiffner Dipl.-Chem. Gunter Sonnenber|
AbteilungsleitefWirtschaftsforderung Betriebsberater
Abteilung Wirtschafisiérderung

Hauptvsrwallungssits Neubeandenbur Internet: i

g fungsitz Rostosk:
lartixg ock




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Abwégung der Stellungnahmen zum 3. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16.1 “An der Landwehr (Gewerbepark)*

4.10 IHK Neubrandenburg (01.08.2008) Abwagungsvorschlag

TOB 52 IHK Neubrandenburg 01.08.2008

Industrie- und Handelskammer
zu Neubrandenburg

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

-4 Aug. 2008

IHK zu Neubrandanburg | PF 110253 | 17042 Neubrandenburg Ihr Ansprechpant

Stadt Neubrandenburg Fense. Zwingmann
Abteilung Stadtplanung Geschaftsbereich )
Postfach 11 02 55 Grundsatzangelegenheiten
17042 Neubrandenburg E-Mall

zwingmann@neubrandenburg.ihk.de
Tel.
0385 5597-202

Fax
0395 5597-512

1. August 2008

Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 16.1 Gewerbepark
»An der Landwehr” der Stadt Neubrandenburg
Beteiligung als Tréger 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Brentfihrer,

vielen Dank fir Ihr Schreiben vom 10. Juli 2008 mit der Bitte um Stellungnahme zum
Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des o. g. Bebauungsplans der Stadt
Neubrandenburg.

Aus der Sicht der IHK zu Neubrandenburg gibt es zum gegenwartigen
Bearbeitungsstand keine Hinweise oder Anregungen.

Mit freundlichen Griiken

im Auftrag

= S
Clunel Clin (e
Renée Zwingmann

Industrie- und Handeiskammer zu Neubrandenburg
ift: Industrie- und 2u N - 17042 - Postfach 1102 53.
itz Katharinenstrale 48 - 17033 irg
Telefon; 0385 5597-0 - Fax: 0395 5597-510 - E-Mail: i ik de - Internat: www.neubr ink.de
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4.10 IHK Neubrandenburg (08.02.2022) Abwagungsvorschlag

TOB 52 IHK Neubrandenburg 08.02.2022

”‘ Neubrandenburg  Bereich Wirtschaft und Standortpolitc Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

fiir das stliche Mecklenburg-Vorpammern

1HK <PF 110283 17092 Ihr Ansprechpartner

Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg Marten Belling
Abteilung Stadtplanung |

g ]
Frau Marion Strasen Abt. Stadtplanundmaren be

Postfach 11 02 55
Abl. Az.: —Tal
17042 Neubrandenburl Eingang om: 0395

1 0. Feb. 2022

ling@neubrandenburg.ihk.de

Fax

3. Entwurf der 1. ﬁn'derung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 ,An der Landwehr
(Gewerbepark)* der Stadt Neubrandenburg
Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Strasen,

vielen Dank fir |hr Schreiben vom 27. Dezember 2021, mit dem Sie um Stellungnahme zum
3. Entwurf der 0. g. Bebauungsplanénderung bitten.

Nach Priifung der Unterlagen befiirworten wir die getroffenen Festsetzungen, insbesondere zu
den branchen(blichen Rand- und Nebensortimenten in den SO 1 bis SO 3. Weitere Hinweise und
Anregungen ergeben sich aus Sicht der Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg fir das
ostliche Mecklenburg-Vorpommern zum vorliegenden Planungsstand nicht.

Mit freundlichen Griiften
im Auftrag

‘l?u' fafg(/

Marten Belling

Industrie- fir das dstliche

Postanschrift: Pastfach 1102 53 17042 Neubrandenburg

Sita: Katharinenstralle 48 . 17033 Neubrandenburg

Telefon: 0395 5597-0 - Fax: 0395 5587-510 - E-Mall: de - Internet de
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VIER-TORE-STADT NEUBRANDENBURG
Bebauungsplan Nr. 16.1 ,An der Landwehr* (Gewerbepark)

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Il. Uber die Stellungnahmen der Offentlichkeit
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1.1 Offentlichkeit 1 (31.01.2022) Abwagungsvorschlag

Offentlichkeit 1 31.01.2022

Die Stellungnahme wird bertucksichtigt.

9.00 31.01,2022
Betriebsleitar du 2633
2,20.20

Frau Strasen

Gesamtstellungnahme des Eigenbetriebes Immobillenmanagement
hier: Einbeziehung in das Planverfahren zum 3. Entwurf der vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr, 16.1 ,An der Landwehr (Gewerbepark)"

Sehr geehrte Frau Strasen,

mit Schreiben vom 27.12.2021 baten Sie im Rahmen des oben genannten Bebauungsplan- Zu 1: Der H| nwei IS W| rd beac htet

verfahrens um eine Stellungnahme des Eigenbetriebes Immobilienmanagement. Dieser Bitte I ' . . )

komme ich hiemit nach. Die im Bebauungsplan festgesetzte MalRnahmeflache fir die Aussaat der
u uf der Internetsei ul it veraffentlichten Unterl i i N — I - (] =)

28y o st o 0 s e oL i Sandstrohblume wird aufgrund des Eigentums in — private - Grinfléiche

wehr (Gewerbepark)® bestehen von Seiten des Eigenbetriebes Immobilienmanagement fol- geandert. Die Um setzung der MalRnahme wird im stadtebaulichen Ve rtrag

gende Einwdnde bzw. Hinweise.

geregelt.

. Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Bestandaufnahme wurden auf den artenarmen
Zierrasenflachen lokale Besténde der Sandstrohblume vorgefunden, die im Zuge der Pla-
nung nicht erhalten werden kénnen, In Abstimmung mit dem Vorhabentrager und der mit
der Erarbeitung des Umweltberichtes sowie des Artenschutzfachbeitrages beauftragten
Planerin wird innerhalb des Geltungsbereiches eine MaBnahmenflache von ca. 400 m*
festgesetzt, auf der die Aussaat der Sandstrohblume maglich ist und von der Gutachterin
umgesetzt wird (tkologische Baubegleitung). (Auszug aus der Begrindung Punkt 6.4
Grinkonzept mit Ergebnissen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages und Umweltbe-
richtes (AFB))

Die gesamte Gewerbefliche befindet sich im Eigentum der Mabelstadt Rilck GmbH & Co.
KG. In der zeichnerischen F ing Ist diese h fléche als &ffentliche Gran-
flache dargestellt, obwohl sie sich auf der privaten Flache befindet. Wir bitten daher den
Fachbereleh 2 um Klarung hinsichtlich der Notwendigkeit der Einstufung als dffentliche
Grinflache.

. Sollten im Plangebiet &ffentliche Verkehrsfldchen (gleiches gilt fur dffantliche Gronflachen)
vorhanden sein oder festgesetzt werden, ist sicherzustellen, dass diese kostenfrei an die
Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg (zuriick-)ibertragen werden.

=]

Mit freyndlichen Griien

ol ;{e{ DO

Doreen Duchew
Bfmshsleiter Sachbearbeiterin
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Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.
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08.01.2020

Bebauungsplan Nr. 16.1 ,,An der Landwehr”
Hier: Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Lange,

wie mit lhnen, Frau Lange, bereits telefonisch besprochen, habe ich das Gebiet von Herrn Karner
ubernommen und somit auch unser laufendes Projekt in Neubrandenburg.

Zu dem derzeit offenliegenden Entwurf der ersten vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. . i i i i H H
16.1,, An der Landwehr” nehmen wir wie folgt Stellung bzw. haben wir folgende Hinweise, die wir gerne ZU 1 Der HI nweis wu rde bel d er Erarbel tU n g deS 3 EntWU rfS tel IWel se
im persdnlichen Gespréch in lhrem Hause besprechen wiirden. beaC htet .

Die Verlegung der vorhandenen Leitungen nérdlich der geplanten Erweiterung
1. . h
Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB ohne Umweltbericht aufgestellt. deS MObeImarkteS SOl Wurde Vom' Investor mit 'den NeUbrandenburger
Uber dieses gewahlte Verfahren wiirden wir gerne in formeller Hinsicht mit Ihnen beraten. Stadtwerken abgesﬂmmt und fand in der Planze|Chnung BerUCkSiChtigung,

- @ Auf die Festsetzung der Streichung der Leitungsrechte wurde nicht verzichtet,

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Art der baulichen Nutzung entsprechen unserem

Nutzungskonzept. Allerding lasst sich dieses Nutzungskonzept mit den in der zeichn-erischen Festsetzung die neu geken nzeichneten Leitungsrechte entsprechen dem aktuellen
des Bebauungsplanes enthaltenen Vorgaben im SO1 fiir den Mobelmarkt und die dort vorgesehene
Erweiterung in nord-westliche Richtung nicht realisieren. In diesem Bereich ist zwar eine umlaufende Stl’u ktu I’p|an

Baugrenze festgesetzt, allerdings auch mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
zugunsten der &ffentlichen Versorgungstriger, die entsprechend der textlichen Festsetzungsziffer 5.
nicht iiberbaut werden diirfen. Folglich wére in diesem Bereich die geplante Erweiterung des XXXLutz
Riick Mobelmarktes nicht méglich.

Wir regen daher an, die Festsetzung von Leitungsrechten an dieser Stelle zu streichen.

XXXL-tmmobilien GmbH Geschiftsfilhrung Amtsgericht Wiirzburg

Mergentheimer StraBe 59 Dr. A. Seifert HRE 8892

97084 Wirzburg Alols Kabler Ust-TdNr.: 244462673
Steuer-Hr.: 257/117/00261
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3.

Hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung wird in den Sondergebieten jeweils eine GRZ von 0,8 und
eine GFZ von 1,2 festgesetzt. Gem. § 19 Abs. 3 BauNVO ist fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache
die Fliche des Baugrundstiicks maBgeblich, die im Bauland und hinter der im Bebauungsplan
festgesetzten StralRenbegrenzungslinie liegt.

Wir gehen daher grundsétzlich davon aus, dass bei der Ermittlung der GRZ und der GFZ auf das gesamte
in unserem Eigentum liegende Grundstiick innerhalb der Sonderbauflache als Bemessungsgrundlage
zuriickgegriffen werden kann und somit grundsétzlich eine Einhaltung der MaBkennziffern moglich ist.
Um dies aber auch fir das Genehmigungsverfahren sicherzustellen, regen wir an, dass im
Bebauungsplan eine Uberschreitungsregelegung entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO fiir Stellplatze und
ihre Zufahrten dahingehend getroffen wird, dass fiir diese Anlagen die GRZ auf bis zu 1,0 iiberschritten
werden kann.

4,

In Ziffer 4.5 der textlichen Festsetzungen ist vorgesehen, dass Fassaden von mehr als 50 m?
Fassadenflichen mit rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen sind. Diese Festsetzung fiihrt
zu einer erheblichen Beeintrichtigung der Ausgestaltung der dreigeschossigen BaukGrper. Wir bitten
Sie, diese Anforderungen entfallen zu lassen, zumal ihr Nutzen in keinem Verhdltnis zu den in der
Begriindung beschriebenen Vorteilen steht. Die Anbringung derartiger Pflanzen wird alleine mit den
Lvisuellen Beziehungen zum attraktiven Wohnstandort ,An der Landwehr” begrindet. Da die
Hauptausrichtung der Gebdudekomplexe nicht in Richtung dieses Wohnstandortes erfolgt, stellt sich
eine derartige Festsetzung fiir die Gesamtgebdude als unverhaltnismaRig dar. Wir bitten Sie hoflich,
diese Festsetzung zu streichen.

5.
Soweit in Ziffer 7.3 der &rtlichen Bauvorschriften vorgesehen ist, die Stellpldtze fiir Abfall- und
Wertstoffbehilter durch geeignete Vorkehrungen wie Sichtblenden und Bepflanzungen besonders zu
dffentlich einsehbaren Bereichen abzuschirmen, bitten wir Sie ebenfalls dies entfallen zu lassen. Wie Sie
unserem Strukturentwurf entnehmen kénnen, sind derartige Standplitze im Anlieferhof der
Einrichtungshduser vorgesehen, sodass keine Einsehbarkeit in sie gegeben ist, sodass auch eine darliber
hinausgehende besondere Abschirmung weder erforderlich noch sinnvoll ist. Sie wiirde vielmehr die
Abldufe in dem Anlieferbereich und dem Entsorgungsbereich der Einrichtungsh@user beeintrichtigen.

6.
In der Planurkunde sind unterschiedliche Bereiche mit einer schwarzen ,Knédellinie” abgegrenzt. Es soll
sich um eine Abgrenzung des MaRes unterschiedlicher Nutzungen handeln. Tatsdchlich finden sich in
den insoweit abgegrenzten Gebieten keine unterschiedlichen NutzungsmaBe, es handelt sich vielmehr
um die Abgrenzung unterschiedlicher Baufelder, die aber hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung
keine unterschiedliche Festsetzung aufweisen. Aus Klarstellungsgrinden und insbesondere in Hinblick
auf die zuvor angesprochene Anrechnung von Grundstiicken auf die GRZ und die GFZ regen wir an, diese
Abgrenzung entfallen zu lassen.

Sollte es sich um die Abgrenzung der Baufelder in Hinblick auf die festgesetzten immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel halten, regen wir an, insoweit die Planzeichenerklarung zu
andern.

Offentlichkeit 2 08.01.2020

Zu 2: Der Hinweis wurde bei der Erarbeitung des 3. Entwurfs teilweise
beachtet.

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ) und der Geschossflachenzahl
(GFZ) wird die gesamte im Eigentum befindliche Flache zur Berechnung
herangezogen.

Fur das Sondergebiet SO1 wird somit die GRZ von 0,8 erhalten.

Zu 3: Der Hinweis wurde bei der Erarbeitung des 3. Entwurfs beachtet.
Die Festsetzung zur Fassadenbegriinung wird aufgehoben. Als MaRnahme
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen werden in Abstimmung mit dem
Investor 13 standortgerechte einheimische Laubbaume entlang der
MargeritenstralRe gepflanzt. Die Umsetzung der Pflanzung wird in einem
stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Zu 4: Der Hinweis wurde bei der Erarbeitung des 3. Entwurfs beachtet.
Auf die Festsetzung der Abschirmung der Stellplatze fir Abfall- und
Wertstoffbehalter durch geeignete Vorkehrungen wird verzichtet.

Mit der Einordnung dieser Stellpléatze im rickwartigen Grundstiicksbereich
(Anliegerhof) ist keine Einsehbarkeit von 6ffentlichen Bereichen gegeben.

Der Punkt 7.3 der textlichen Festsetzungen wird wie folgt ersetzt:

Die Stellplatze fur Abfall- und Wertstoffbehélter sind so anzuordnen, dass keine
Einsehbarkeit von 6ffentlichen Bereichen gegeben ist.

Zu 4: Der Hinweis wurde bei der Erarbeitung des 3. Entwurfs beachtet.
Die ,Knddellinie* trennt das Malf3 unterschiedlicher Nutzung in den Baufeldern
35.1 und 35.4 des Sondergebietes 1 und ist unverzichtbar. Im aktuellen
XPLAN-konformen Zeichenprogramm wére ohne Abgrenzung (,Knddellinie*)
zwischen den Baufeldern die Darstellung mehrerer Nutzungsschablonen fir
einzelne Baufelder nicht méglich.
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7.
Der Bebauungsplan enthalt dariiber hinaus eine Festsetzung zur Umgrenzung der Flachen fiir besondere
Anlage und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen. In den textlichen
Festsetzungen finden sich indes keine entsprechenden Vorgaben, sodass wir anregen auch diese
Festsetzung entfallen zu lassen.

Gerne wiirden wir diese Themen im bereits vereinbarten Termin am 23.01.2020 mit Ihren besprechen
und stehen lhnen selbstverstandlich auch im Vorfeld dazu fur Rickfragen zur Verfiigung.

ansion Deutscl

©

Offentlichkeit 1 08.01.2020
Zu 4: Der Hinweis wurde bei der Erarbeitung des 3. Entwurfs teilweise
beachtet.

Die Festsetzungen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes wurden aus dem Urplan Gbernommen und an die Bauflachen
angepasst.
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Protokoll

der Telefon-Besprechung (
am 23.09.2020

zum Bebauungsplan Nr. 16.1. ,,An der Landwehr"

Teilnehmer:

Verteiler:

o Frau Regina Lange (Stadtplanung der Stadt Brandenburg)
@ Herr Dirk Dietrich (XXXLutz KG)

@ Herr Dr. Thomas Liittgau (Lenz und Johlen Partnerschaft mbH)

=@ Teilnehmer

Besprechungsinhalte:

Die Telefonkonferenz diente der Abstimmung des weiteren Vorgehens in
Zusammenhang mit der Aufstellung es oben genannten Bebauungsplanes und
zur Vorbereitung der nun anstehenden erneuten Offentlichkeitsbeteiligung
gem. & 3 Abs. 2.

Folgende Abstimmungen wurden getroffen:
Festsetzungen
a)

Im SO 3 (BF 35.2) wird die Nutzungsabgrenzungslinie einschl. der
Abgrenzungslinie zum MaR der baulichen Nutzung auf die Flurstiicksgrenze
verlegt. Auf dem Flurstiick 214/202, welches ein Buchgrundstiick in einer
GroRe von 9.440 m? bildet, wird Mdmax realisiert. Hier wird die GRZ auf 0,8
mit einer Uberschreitungsregelung gem. § 19 Abs. 4 5. 3 BauNVO fiir Stellplatze

Lenz und Johlen

Rechtsanwiélte Partnerschaft mbB

Lenz und Johlen Rechtsanwilte Partnerschaft mbB

Seite 1von 4

Offentlichkeit 2 23.09.2020

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wurde bei der Erarbeitung des 3. Entwurfs beachtet.
Die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung wurde auf die Flurstiicksgrenzen
gelegt und trennt die Baufelder SO1; SO2 und SO3.
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mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen auf 0,9 festgesetzt. Die GFZ wird auf 1,4
festgesetzt.

b)

Das SO 1 ,,Mobelmarkt 1 mit den BF 35.1, 35.3 und 35.4 wird als einheitliches
Sondergebiet ohne Unterteilung durch ,Knédellinie” in drei Baufelder
festgesetzt. Es erfolgt fur das gesamte SO 1 (also fur die BF 35.1, 35.3 und 35.4)
die Festsetzung einer GRZ auf 0,8 und einer GFZ 1,4. Dariiber hinaus sollte
méglichst auch wie im SO 3 eine Uberschreitungsregelung nach § 19 Abs. 4 S.
3 BauNVO fir Stellplitze und ihre Zufahrten festgesetzt werden. Bei
Einbeziehung der Flurstlicke, auf dem sich derzeit das XXXLutz Mdbelhaus
befindet, kénnte sich eine Uberschreitung durch den Bestand ergeben. Unter
Beriicksichtigung des nordwestlich angrenzenden Erweiterungsflurstiicks
214/189 (BF 35.3) wiederum wird die MaRvorgabe eingehalten. Rein
vorsorglich sollte allerdings auch fir die Stellplitze und Zufahrten die
Uberschreitungsfestsetzung aufgenommen werden.

D]

Das Baufeld 35.4 ist und bleibt Bestandteil des SO 1. Hier wird lediglich die
Baugrenze enger um das Bestandsgebdude herum festgesetzt. Eine
Nutzungsabgrenzung (,Knédellinie”) zu den anderen Baufeldern erfolgt nicht.

d)

In den Sondergebieten soll die zwingende Dreigeschossigkeit aufgehoben und
durch eine Bauhohe von 8 bis 18 m ersetzt werden. In dem nur durch eine
Baugrenze markierten BF 35.3 wird die max. Bauhohe auf 15 m festgesetzt.

e)

Um hinsichtlich der neueren Rechtsprechung zur Art der baulichen Nutzung
groRere Rechtssicherheit zu erhalten, sollen um die geplanten Baukérper
herum (allerdings nicht zu eng) Baugrenzen festgesetzt werden. AuBerdem soll
zur Bestimmung der Nutzung eine Mindestverkaufsflache fir die im Gebiet
zuldssigen Einzelhandelsbetriebe festgesetzt werden, um sicherzustellen, dass
auf den jeweiligen Grundstlicken tatsachlich nur ein Betrieb méglich ist.

Als rechtlich problematisch stellt sich dar, dass es sich bei dem Flurstiick, auf
dem die Erweiterung erfolgen soll, dem Flurstiick 214/789 um ein eigenes Bau-
und Buchgrundstiick handelt und ebenso die Flurstiicke 214/42, 214/46,
214/195 und 214/198, auf dem sich der derzeitige XXXLutz-Betrieb befindet.
Bauordnungsrechtliche Fragen lassen sich Gber Vereinigungsbaulasten klaren.
Da es sich bei dem Anbau lediglich um die Erweiterung des bestehenden
Einrichtungshauses handelt, wire die Festsetzung einer Mindestverkaufsflache
von 11.000 m? mit Blick auf das eigenstandige Buchgrundstiick 214/789

©

® © 6 ©

Lenz und Johlen Rechtsanwalte Partnerschaft mbB Seite 2 von 4

Offentlichkeit 2 23.09.2020

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.

Das Sondergebiet SO1 umfasst die Baufelder 35.1, 35.3 und 35. 4 des
Urplanes. In der Planzeichnung wird das Baufeld 35.3 des Urplanes als
Erweiterungsflache des Mobelmarktes eingetragen:

SO1 Erweiterungsflache Mobelmarkt, Baufeld 35.3 (Urplan)

Zu 3: Hinweis wird beachtet.

Die Baugrenze wurde enger um das Bestandsgebéude gefasst.

Es ist ein separates Baufeld (35.4) im Sondergebiet SO1 mit einer eigenen
Nutzungsschablone und daher eindeutig. Die zusatzliche Abgrenzung durch
.Knodellinie* fir das unterschiedliche Mal3 der baulichen Nutzung ist im
aktuellen XPLAN-konformen Zeichenprogramm fiir die Darstellung
unterschiedlicher Nutzungsschablonen erforderlich.

Zu 4: Der Hinweis wurde bei der Erarbeitung des 3. Entwurfs beachtet.
Die Festsetzung einer zwingenden 3-Geschossigkeit wurde durch
Hohenangaben als Mindest- und Hochstmal} bei den Erweiterungs- und
Neubauten ersetzt.

Im Zuge der Abstimmungen mit dem Investor und aktueller Planungsstande
konnten die geplanten Gebaudehbthen teilweise minimiert und entsprechend
festgesetzt werden.

Zu 5: Der Hinweis wurde bei der Erarbeitung des 3. Entwurfs beachtet.

Die Baugrenzen wurden in Kenntnis aktueller Strukturplane enger gefasst.

In den 3 Sondergebieten wurden jeweils Verkaufsflachen mit einer minimalen
und einer maximalen GrofRe festgesetzt. Mit Ausnahme des Baufeldes 35.4 des
SO1 soll sichergestellt werden, dass im jeweiligen Sondergebiet nur 1 Betrieb
moglich ist.
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vernachldssigenswert (da unter Beriicksichtigung des Bestandes diese
Mindestverkaufsfldche erreicht wird). Die Mindestverkaufsflichen im Gebiet
sollten daher knapp die Halfte der max. zul3ssigen Verkaufsflichen betragen.

Die Festsetzung kannte fur das SO 1 wie folgt lauten: @ Zu 6: Der Hinweis wurde bei der Erarbeitung des 3. Entwurfs beachtet.
Im 50 1 Mahelmarkte sind mindestens 11.000 m? und maximal 20.000 Die Festsetzungsvorschlage wurden in den Bebauungsplan tbernommen.

m? Gesamtverkaufsfldche zuldssig; im BF 35.4 sind im Rahmen der
zuldissigen Gesamtverkaufsfidiche ausnahmsweise mindestens 500 m*
Gesamtverkaufsfidiche zuliissig. Von der varhandenen......

Fiir das Baufeld 35.4 sollte die Mindestverkaufsflache mit 500 m? festgesetzt

werden, Zu 7: Der Hinweis wurde bei der Erarbeitung des 3. Entwurfs beachtet.

Im SO 3 sallte eine entsprechende Mindestverkaufsflache von 4.000 m® Im Zuge der Abstimmungen mit dem Investor wurden die drei urspriinglich

fest, tzt den. Die Mindestverkaufsflach d k it d o H H H H H = H

ctidtebaulichen Absicht begrindet. werden, lestungsstarke Mabelmrite geplanten Werbetiirme auf einen reduziert. Dieser istim SO1 zulassig

anzusiedeln. (textliche Festsetzung Nr. 2 - Maf3 der baulichen Nutzung - Ausnahme fur
Gesamthdhe von 25 m).

f

Lage und Héhe der Werbetiirme und eines Werbestuhls sind im Lageplan V4 v.

30.09.2020 eingetragen. Einer der dort dargestellten Werbetirme soll in i i i i

Abstimmung mit dem Vorhabentréger festgesetzt werden. Zu 8: Der Hinweis wurde bei der Erarbeitung des 3. Entwurfs beachtet.
Auf Veranlassung und Kostentragung durch den Investor wurde zusétzlich ein

Nr.2 Umuweltbericht Umweltbericht erarbeitet.

2 In Abstimmung mit der Gutachterin und dem Investor wurde auf die

M Is funktionsfahi Fi denbegrii ird i Festsetz: H . H

einer Fassatenbegriinung Abstand genommen. Anstelle dessen wird geproft Festsetzung einer Fassadenbegrinung verzichtet.

obin dem Griinstreifen parallel zur MargeritenstraRe nicht-groRkronige Biume AIS Maﬁnahme zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen Wurde dle

(z.B. Sauleneichen etc.) gepflanzt werden.

e Neupflanzung von 13 Laubbdumen auf dem eigenen Grundstuick entlang der
Margeritenstral3e im Bebauungsplan festgesetzt. Die zeithahe Umsetzung wird
in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

b)

Die Neupflanzung von 13 Baumen auf dem Grundstiick dirfte auch unter
Beriicksichtigung des Griinstreifens an der Margeritenstrale maglich sein.

Die 2u erhaltende Siedlungshecke entlang der B 96 befindet sich (iberwiegend Die Siedlungshecke auf dem Teilbereich des stadtischen Flurstiicks 315 im

auf stidtischem Grundstick, so dass die derzeit im Strukturentwurf vom . i )
30092020 (V4 Lageplan) geplante Anlegung einer Stellplatzreine  der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird von den BaumalRnahmen nicht
beeintrachtigt.

o @ Zu 9: Der Hinweis wurde bei der Erarbeitung des 3. Entwurfs beachtet

Festsetzung dieser Griinflache nicht widerspricht.

Lenz und Johlen Rechtsanwélte Partnerschaft mbB Seite 3 von 4
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d)

Die Anlegung einer 400 m? groRen Kompensationsflache fur die Sand-Stroh-
Blume ist im nordwestlichen Planbereich als MaRnahmenfliche méglich (vgl.
V4 Lageplan v. 30.09.2020.

Nr. 3 Baugrundgutachten/Leitungsverlegung

Der Vorhabentréger wird ein Baugrundgutachten beauftragen und die Stadt
hierliber unterrichten.

Die grundsatzliche technische Realisierbarkeit der Leitungsumlegung ist mit
den Neubrandenburger Stadtwerken geklart. Es steht noch die Unterzeichnung
des Vertrages zur Kosteniibernahme aus. Dies soll kurzfristig in die Wege
geleitet werden.

Kéln, den 03.10.2020

gez. Dr. Thomas Littgau

(Rechtsanwalt)

Lenz und Johlen Rechtsanwalte Partnerschaft mbB Seite 4 von 4
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Zu 10: Der Hinweis wurde bei der Erarbeitung des 3. Entwurfs beachtet.
Die Kompensationsflache wurde im Bebauungsplan festgesetzt.
Die Umsetzung der Mal3nahme wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Zu 11: Der Hinweis wurde bei der Erarbeitung des 3. Entwurfs beachtet.
Die Leitungsumverlegung wurde mit den Neubrandenburger Stadtwerken
geklart.

Konkrete Aussagen und Nachweise zur Sickerfahigkeit des Bodens werden im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens erwartet.
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JACOB SONNICHSEN AG

VORSTAND

Invoh Meneniinn A0, Am issnabalen . 400) tetits

Stadiverwaltung Neubrandenburg
Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft,
Bauaufsicht und Kultur

Abteliung Stadtplanung
Friedrich-Engels-Ring 53

17033 Neubrandenburg

Flensburg, 03. Februar 2022
Es schreibt Ihnen:
Nico Ganzlin/maf

lung aur Gff g der 1. verain-
fachten Anderung Bebauungsplan Nr, 16.1 ,An der Land-
wehr (Gewerbepark)” 3. Entwurf

Sehr geehrte Damen und Herren, PL I o
JACOB CEMEN
BAUSTOFRF f
Im Zuge der offentlichen Auslegung der 1. vereinfachten
Anderung Bebauungsplan Nr. 16.1  An der Landwehr (Ge- AREOB CHMANT FEEH
werbepark)” 3. Entwurf, geben wir folgende Stellungnahme
ab, MICHELSEN
A e A,
esan
‘Wir méchten die stadtische Gewerbefliche Flur 7, Flurstilck M

214/44 und 214/788 ankaufen. Ein entsprechendes Kaufan-
gebaot liegt der Stadt Neubrandenburg vor. Mit diesem An-
kauf wollen wir unseren jetzigen Standort stirken, unsere
L iichen und Log erweitern, Aulerdem
werden wir damit Arbeitsplitze sichern und schaffen.

Zur wirtschaftlichen Nutzung der Gewerbeflache bitten wir
um Ausweisung einer dffentiichen Verkehrsflache 2ur ver-
kehrlichen ErschlieRung der o.g. Gewerbefliche. Die ver-
kehrliche ErschlieRung soll dber die Verldngerung des Kro-
ges Uber den let hinaus in Richtung Nor-
den/Westen erfolgen. Davon betroffene Flachen im B-Plan-
Bereich wéren Flur 7, Flurstiicke 214/789 und 214/776,

E\Iﬂ[.!ﬂJ\IJSTQI:F

Offentlichkeit 3 03.02.2022
Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird teilweise beachtet.

Der beabsichtigte Flachenkauf betrifft primér stadtische Flurstiicke auf3erhalb
des Geltungsbereiches der 1.vereinfachten Anderung und bezieht sich auf den
Urplan.

Die beantragte Verlangerung der offentlichen ErschlieBungsstrae (Krokusweg)
liegt ebenfalls auBerhalb dieses Anderungsbereiches auf stadtischem
Grundstiick und reicht an den Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung
und somit an das private Flurstiick 214/789 der Flur 7.

Zu 2 der Hinweis wird beachtet.

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes kann durch
Kaufverhandlungen in einem kleinen Teilbereich des Randflurstiicks 214/789
berthrt werden. Das Kaufinteresse einer Teilflache ist dem Bauherrn bekannt.
Nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes werden die
Verkaufsverhandlungen und Abstimmungen weitergefihrt.
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2.3 (Seite 2) Offentlichkeit 3 (03.02.2022)

Abwagungsvorschlag

JACOB SONNICHSEN AG

VORSTAND
Wir bitten hiflichst um Beachtung unserer Stellungnahme.

Freuntliche Griifie
|r / -
ff O/x: Ve

Nico Ganzlin

I{ucoh Sonnichsen AG

IACOR CEMPNY FLES

MICHELSEN

R

-

FLURD BALSTORF
e 1k

Offentlichkeit 3

03.02.2022
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VIER-TORE-STADT NEUBRANDENBURG
Bebauungsplan Nr. 16.1 ,An der Landwehr* (Gewerbepark)

ABWAGUNGSVORSCHLAG

[ll. Abstimmung mit den Nachbargemeinden
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1.1 Amt Neustrelitz-Land (16.07.2008)

Abwagungsvorschlag

4.1

AMT NEUSTRELITZ-LAND
Der Biirgermeister
Gemeinde ?‘humenhclz

Amtsangehdrige Gemeinden:

Blankensee, Blumenholz, Carpin, Godendorf, Griinow,
Hohenzieritz, Klein Vielen, Kratzeburg, Méllenbeck,
'érmf'Wu}lﬂuhl-Dabelow

[

b

Amt Neustrelitz-Land, Marienstake 05‘517235 NeustrelitZ” aar
Gemeinde Blumenholz { '

Stadt Neubrandenburg
Friedrich — Engels-Ring 53

17 034 Neubrandenburg

g am:

" Batum

] L;L;:.z-{'

103981/ 457530
:03981 /457512
: Bauamt

ba
Telefon

Tnlwfw'v.
Dienststelle
Zimfer: ‘34
Auskiiift rfeil  Frau Janitz
- : 16.07.08

: kjuervitz@amtneustrelitz-land.de

e-mail M

Abstimmung der Bauleitpldne mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs.2

Baugesetzbuch

Bauleitplanverfahren zur 1.vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.1

Gewerbepark ,, An der Landwehr*

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Blumenholz hat den Bebauungsplan Nr. 16.1 Gewerbepark ,,An der Landwehr* zur

Kenntnis genommen.

Einwinde sind nicht vorzutragen.

Die Bauleitplanung der Gemeinde Blumenholz wird von dieser Planung nicht beriihrt.

Mit freundlichen GriiBen
N o
a v

g Siegel

Schock’
Biirgermeister

Konto der Amtskasse:
Sparkasse Mecklenburg-Strelitz
BLZ 1505 1732 Konto.-Nr.: 33 00 19 47

Sprechzeiten des Amtes:

Dienstag 09.00 - 12.00 Uhr 13.00-18.00Uhr
Donnerstag 08.00 - 12.00 Uhr 13.00-15.30Uhr
Freitag 09.00 - 12.00 Uhr

A

Amt Neustrelitz-Land

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

16.07.2008
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1.2 Stadt Burg Stargard (08.08.2008) Abwagungsvorschlag

k2 Stadt Burg Stargard 08.08.2008

Stadt Burg Stargard . .
g . Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

- Die Burgermeisterin —

{ Teschendorfer Chaussee 12
"7 17094 Burg Stargard
Rt ! Telefon (03 56 03) 253 -0
: Telefax (03 96 03) 2 53 - 31

| Gled

Auskunft erteilt: Frau Beilz
f Telefon-Durchwahl: 65
PoT Dienststelle: Bauamt
Datum: 08.08.08

Stadt Burg Stargard 17094 Burg St

el

Stadt Neubrandenburg Q' f
Postfach 11 02 55 g |
Abteilung: Stadtplanu f
17042 Neubrandenbur,

e Schreiben vom Inr Zeichen Mein Schrelben vom Mein Zeichan

Nachbarliche Stellungnahme der Stadt Burg Burg Stargard zur
Lvereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 Gewerbepark
»An der Landwehr® der Stadt Neubrandenburg

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Burg Stargard stimmt gemaB § 2 Abs. 2 BauGB zur 1.vereinfachten
Anderung des Bebauungsplan Nr. 16.1 Gewerbepark ,,An der Landwehr*
der Stadt Neubrandenburg zu.

Nachbarliche Belange werden nicht berithrt.

Mit freundlichen Griiflen

Bredemeier
Biirgermeisterin

Bankverbindung: Sparkasse Mecklemburg-Strelitz (BLZ 150 517 32) Konto-Nr. 30 014 082
E-Mail-Adresse: burg-stargard@infokom.de - Nutzer-Homepage: hitp://www.burg-stargard de

Bl
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