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B-Plan 107 - Entwicklung eines stadtebaulichen Konzeptes \ VIER-TORE-STADT
Ausgangssituation NEUBRANDENBURG
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Nord-Std-FuRgangerachse

TR

* eine der meist genutzten
fulllaufigen Wegeverbindungen

« Starkung der Freiraumqualitat im
Wohngebiet

« Aufenthaltsqualitat erhGhen

» Aufenthaltsbereiche und
Spielbereiche fur Kinder

» zentraler Platz mit Marchenséaule

©i Zander Frei'}a,umplai:_\u vg flr Stédt- burg
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B-Plan 107 - Entwicklung eines stadtebaulichen Konzeptes \ VIER-TORE-STADT
Stadtebauliche Ziele NEUBRANDENBURG

Stadtebauliche Pramissen Vorgaben aus dem ISEK

= Diversifizierung der Gebaudeformen stadtebauliche Ziele fur die Oststadt It. ISEK:

= keine homogene Baustruktur .von der Plattensiedlung zum Wohnpark*

= keine Spiegelung des oststadttypischen Bestandes * neue Eigentums- und Gebaudeformen in die Oststadt hereintragen

» Gebautes Zentrum mit Aufenthaltsqualitat » vielfaltige Wohnformen flr alle gesellschaftlichen Gruppen anbieten
Erdgeschosszonen mit anderen Nutzungen (Gastronomie etc.) = Abgrenzung von oststadttypischer Blockbebauung

» Flaniercharakter der Nord-Sid-Ful3gangerachse untersttitzen » Aufwertung der durch Plattenbauten gekennzeichneten Oststadt

»  Maldstablichkeit zum Griinzug herstellen = Erganzung mit anderen Gebaudetypen ist das Ziel

= mOoglichst weitgehende Beachtung der Leitungsbestande
zur Vermeidung hoher Kosten

= soweit moglich Erhalt des geschiitzten Baumbestandes -
Naturschutz bericksichtigen zur Kostenminimierung

» weiterhin kostenfreie offentliche Parkplatze

MV =

tut gut. Ny Stadtentwicklungsausschuss 25.01.2022, Folie 4



B-Plan 107 - Entwicklung eines stadtebaulichen Konzeptes \ VIER-TORE-STADT
Studien Neuwoges - Mai 2020 - Erschlie3ung NEUBRANDENBURG
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B-Plan 107 - Entwicklung eines stadtebaulichen Konzeptes \ VIER-TORE-STADT
Studien Neuwoges - Mai 2020 - erste Entwdrfe NEUBRANDENBURG
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B-Plan 107 - Entwicklung eines stadtebaulichen Konzeptes \ VIER-TORE-STADT
Mogliche Anderungen am B-Plan: Erschliel3ung NEUBRANDENBURG

[

Juri-Gagarin-Ring

Mogliche Verbesserung der Erschlie3ung

= |t. B-Plan Uber Salvador-Allende-Stral3e

(nur rechts rein/rechts raus)

= ErschlieBung auf bisheriger Wegeflihrung

= diverse Leitungen liegen innerhalb dieser

, ' Verkehrsflache

= Verschiebung der ErschlieRung in sudliche

o rhal-Str Richtung = Ausbau eines 4-armigen
Knotenpunktes auf Hohe Otto-Lilienthal-Stral3e
» alle Fahrbeziehungen abgedeckt
= zusatzliche Erschlie3ung in Nord-Sud-Richtung

» Anbindung im Norden schwierig, im Stiden

ik USSt
ROpEiin

© Stadt Iﬁjeubrandenburg

MV =

tut gut. Ny Stadtentwicklungsausschuss 25.01.2022, Folie 7



B-Plan 107 - Entwicklung eines stadtebaulichen Konzeptes VIER-TORE-STADT
Mogliche Anderungen am B-Plan: Geltungsbereich NEUBRANDENBURG

Ikarusstr

Otto-Lilienthal-Str

1

© Stadt Neubrandenburg
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< VergroRerung Geltungsbereich und Ersatz fur Parkplatz

VergrofRerung des Geltungsbereiches bis zur Kopernikusstral3e

Entfall des Parkplatzes (ca. 140 PP)
Flache 6stlich der regionalen Schule (ca. 78 PP)

2 Level im geplanten Parkhaus (ca. 60 PP)
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B-Plan 107 - Entwicklung eines stadtebaulichen Konzeptes

Studien Neuwoges - Ergebnis Mai 2020

Vorzugsvariante Neuwoges Vorzugsvariante Stadt (variante 2)

|

© milatz.schmidt architekten fir NEUWOGES

MV =

tut gut. NI

h ____________ !

T Koperminu S8R

VIER-TORE-STADT
NEUBRANDENBURG

Vorzugsvariante Neuwoges: Mdgliche Abwandlung

der Variante 2

Sonderwohnen an Allendestr.
Raumstruktur im :

,2Oststadt - Modus* L
Offentlichkeit entlang Promenade
Auftakt ins Gebiet mit Platz |
Verbindung zu Grinraumund - -
,Handel“ der Oststadt !
Hofbildung - gute Abstande

/5

Vorzugsvariante Stadt:

b 48T 4 TR T

* Verschiedene Gebaudetypen
werden begruft
Gute Anbindung an Promenade
* Platz mit zentraler Funktion 8
Fur Neuwoges problematisch: |
Nord-Sud-orientierte Wohnungen |
* Besser zu vermarkten sind 3 i
Ost-West-orientierte Wohnungen f o
« Anderung ware mdglich

Stadtentwicklungsausschuss 25.01.2022, Folie 9



GESTALTUNGSPLAN - \

VARIANTE 2 - FUNKTIONEN VIER-TORE-STADT

R ———— NEUBRANDENBURG
, p— LA

mm Variante 2

+ Sonderwohnen an Allende-Str.
O-W-orientiert

« 5 Zeilen/ Winkel — N-S-orientiert

+ Differenzierung durch Héfe N ] .

+ Einzelhduser zum Grin orientiert Zusatzliche Informationen zur

* Erschlielung - Ringstruktur i :

. Parkplats - Stellpaaalette Vorzugsvariante Stadt (variante 2)

+ Platzsituation — Verbindung zur
Grinachse/ Park

+ Enge Verbindung zu Bestand

‘ [
B ‘ | ‘

nn-Gagsn-Rny

Kapazitat (4geschossig +

Staffelgeschoss) — Uberschlag:

* 4 Einzelhduser - je 12 WE
(nur 4 geschossig)

« 1Zeile 42mx 13m-je 28 WE

+ 4 Winkel 42/19 x13m- je 28 WE

+ 2 Zeilen40m x 15m —je 22 WE

+ Gesamtca. 232 WE

26.05.2020

Stadtebauliche Studie Oststadt NB — fur NEUWOGES milatz schmidt

architekien 4 mbh

MVE

tut gut. A



B-Plan 107 - Entwicklung eines stadtebaulichen Konzeptes \ VIER-TORE-STADT
Studien Neuwoges - Uberarbeitung Januar 2021

YHBYEPBHYLEY

NEUBRANDENBURG

Veranderungen:

« Geanderte ErschlieBung: Umfahrung der
Wohnhofe + Zufahrt Parkpalette seitlich
* Einordnung Wochenmarkt (Varianten)

Planstralie B

© milatz.schmidt architekten fur NEUWOGES

Stadtentwicklungsausschuss 25.01.2022, Folie 10



12

e
O\STSTADT MITTE — NEUBRANDENBURG
Stadtebauliche Studie zum Bebauungsplan 107

Stadtebauliche Studie B - Plan 107, Wohnen Oststadt Mitte Neubrandenburg
milatz.schmidt architekten gmbh— woldegker str. 4 — 17033 Neubrandenburg — www.milatz-schmidt.de ~ 25.01.22

ntwurfsvorstellung derNEUWOGE

= e
l—'\

Idee neuwoges 2021
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Stadtebauliche Studie B - Plan 107, Wohnen Oststadt Mitte Neubrandenburg m i la t z b s C h m i d t

milatz.schmidt architekten gmbh— woldegker str. 4 — 17033 Neubrandenburg — www.milatz-schmidt.de = 25.01.22
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Der Standort - Einordnung in den Stadtteil Oststadt

Stadtebauliche Studie B - Plan 107, Wohnen Oststadt Mitte Neubrandenburg

milatz.schmidt architekten gmbh— woldegker str. 4 — 17033 Neubrandenburg — www.milatz-schmidt.de

25.01.22

Bestand — u.a.

« Grof3raumiger Stadtebau

« Diffuse Baukorper

« Hauptverkehrsachse

« Korrespondenz zu Griinraum

Planungsansatz
« Zentrale Lage - Mitte

« Stadtebauliche Struktur/
Stadtebaulicher Raum

* Funktionen - Wohnformen

« Erschlieung — mehrere
Einfahrten, La&rmabschottung

 Bezug zu Grunraumen
* Neue Anforderungen?

milatz.schmidt
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Frage im Prozess: Einzelhaus oder Zeile?

= QOststadt = Standort mit Zeilenbauten
= Diverse nicht homogene Bauformen im Umfeld
» Hochhauser, Schulen, Handel, Sportpark

» |dee = moderne Zeilenbauten zur Starkung und Beruhigung
der Mitte

Stadtebauliche Studie B - Plan 107, Wohnen Oststadt Mitte Neubrandenburg m i la t z B S C h m i d t

milatz.schmidt architekten gmbh— woldegker str. 4 — 17033 Neubrandenburg — www.milatz-schmidt.de ~ 25.01.22



Stadtebauliche Studie B - Plan 107, Wohnen Oststadt Mitte Neubrandenburg m i la t z b s C h m i d t

milatz.schmidt architekten gmbh— woldegker str. 4 — 17033 Neubrandenburg — www.milatz-schmidt.de = 25.01.22
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StralRenraume

 PlanstraBe A

Salvador-Allende-Stralle

Planstrale

Planstraie &

Stadtebauliche Studie B - Plan 107, Wohnen Oststadt Mitte Neubrandenburg
milatz.schmidt architekten gmbh— woldegker str. 4 — 17033 Neubrandenburg — www.milatz-schmidt.de = 25.01.22

2,50, 2|’°°| 500 , 1250
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Planstralle A

5,50 " 4.,2,00
7,50 ¥
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Planstralle B
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Planstralle C
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Stadtebauliche Studie B - Plan 107, Wohnen Oststadt Mitte Neubrandenburg

milatz.schmidt architekten gmbh— woldegker str. 4 — 17033 Neubrandenburg — www.milatz-schmidt.de

25.01.22

milatz.schmidt
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Stadtebauliche Studie B - Plan 107, Wohnen Oststadt Mitte Neubrandenburg

milatz.schmidt architekten gmbh— woldegker str. 4 — 17033 Neubrandenburg — www.milatz-schmidt.de

25.01.22
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Verdichtung- Urbanitat- Nutzungsvielfalt

Planstrae A

2

g
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Planstralie C o

Planstraie B

Stadtebauliche Studie B - Plan 107, Wohnen Oststadt Mitte Neubrandenburg

milatz.schmidt architekten gmbh— woldegker str. 4 — 17033 Neubrandenburg — www.milatz-schmidt.de

25.01.22

Lebendiges, modernes
Stadtquartier — moderne Mitte
im Stadtgebiet

Architektur als Marke

Zukunftsweisende Bau- und
Wohnformen

Gemeinschaft innen - aul3en

Optimierung von
stadtebaulichen Raumen
(6ffentlich — halbo6ffentlich —
privat) Zeitgemal3e Baukorper

Alternativer Stadtraum

milatz.schmidt
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Platzsituation und Verkehr

Planstralle A

PlanstraBe C

Stadtebauliche Studie B - Plan 107, Wohnen Oststadt Mitte Neubrandenburg

milatz.schmidt architekten gmbh— woldegker str. 4 — 17033 Neubrandenburg — www.milatz-schmidt.de

25.01.22

Platz mit Verbindung zur
FulRgangerachse +
offentlichem Raum sidlich
Parken Netto

Zuordnung zu o6ffentlichen
Nutzungen in Gebaude 5

Prifen verkehrsorganisa-
torischer MaRnahmen zur
Platznutzung/ temporére
Bestuhlung

Notwendigkeit zusatzlicher
Verkehrsanbindung/
Kopernikusstr.

milatz.schmidt
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Juri-Gagarin-Ring

=

e ————— < —
o \\ Nal |__‘\.\
—_—

Sl T T T
Wi~ T (11111 T[T TIL 1T

==

Planstraie C

Planstralie A

Salvador-Allende-Strafie

. |Parkhaus

Planstrake C

Planstrae B

o

Stadtebauliche Studie B - Plan 107, Wohnen Oststadt Mitte Neubrandenburg

milatz.schmidt architekten gmbh— woldegker str. 4 — 17033 Neubrandenburg — www.milatz-schmidt.de

25.01.22

Geschossigkeit

- Differenzierte Geschossig-
keiten

- 4- bis 6 Geschosse, von Ost
nach West ansteigend

- Differenzierte Wahrnehmung
durch Ausbildung oberstes
Geschoss als Staffel- oder
Dachgeschoss

- Staffelgeschoss =
baurechtlich Vollgeschoss

- Parkhaus — 3,5 Geschosse,
versetzte Ebenen (7
Ebenen/ 2 Ebenen je
Geschoss)

milatz.schmidt



Hohenentwicklung und Stral3enraum
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PlanstralRe B PlanstralRe B

Stadtebauliche Studie B - Plan 107, Wohnen Oststadt Mitte Neubrandenburg

ilat hmidt
milatz.schmidt architekten gmbh— woldegker str. 4 — 17033 Neubrandenburg — www.milatz-schmidt.de = 25.01.22 m I a z - S C m I



Gestaltungsideen

Baukdrper Geschossigkeit

- Zeilenbauten/ - 4 Geschosse - dominierende
Siedlungscharakter 3Geschossigkeit

- Differenzierte Darstellung - Erganzung durch Staffel-
Wohnen und Gewerbe geschoss

- Betonen stadtebaulicher -  Staffelgeschoss abgesetzt
Ecksituationen (Farbigkeit, Oberflache,

- Lochfassade, stehende deutlicher Ricksprung etc.)

Formate, bodentiefe Fenster

Stadtebauliche Studie B - Plan 107, Wohnen Oststadt Mitte Neubrandenburg

milatz.schmidt architekten gmbh— woldegker str. 4 — 17033 Neubrandenburg — www.milatz-schmidt.de = 25.01.22
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Freisitz
Betonen der Ecksituation

Freisitz/ Loggia in Kubatur
Auskragende Eckbalkone
Hofseitig Balkone

Terrasse im Erdgeschoss

milatz.schmidt
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Stadtebauliche Studie B - Plan 107, Wohnen Oststadt Mitte Neubrandenburg

milatz.schmidt architekten gmbh— woldegker str. 4 — 17033 Neubrandenburg — www.milatz-schmidt.de ~ 25.01.22

Beispiel HRO Petriviertel — Fassaden — Distanz Hauseingang

halbéffentliche und private Raume

milatz.schmidt
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Parkhaus
7 Level a 3

(=)

30 30

2b

22 WE
220m?
Gewerbe

22 WE

Stellplatze| Stellplatze

1b

22 WE

Stadtebauliche Studie B - Plan 107, Wohnen Oststadt Mitte Neubrandenburg

milatz.schmidt architekten gmbh— woldegker str. 4 — 17033 Neubrandenburg — www.milatz-schmidt.de

25.01.22

Kennziffern

Wohnungen 157 WE
12.900 m?
@ 85m%/ WE

Gewerbe 2.200 m2

Stellplatze und Parken
Parkhaus/ 7 Level a 30 Stellplatze
210 Stellpl.

5 Level fir Anwohner

= 150 Stellplatze

2 Level offentlich

= 60 Stellplatze
Parken im Stral3enraum

= 40 Stellplatze
Gesamt 250 Stellplatze

milatz.schmidt
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Baufelder - Grundstucksgrdl3en

onamikusstEBel e

Stadtebauliche Studie B - Plan 107, Wohnen Oststadt Mitte Neubrandenburg
milatz.schmidt architekten gmbh— woldegker str. 4 — 17033 Neubrandenburg — www.milatz-schmidt.de = 25.01.22
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Wohnungsgenossenschaft Dessau eG— Gropiusallee 53-55, Architekten Heide & von Beckerath
Architekturpreis der Bauhausstadt Dessau 2019

Stadtebauliche Studie B - Plan 107, Wohnen Oststadt Mitte Neubrandenburg
milatz.schmidt architekten gmbh— woldegker str. 4 — 17033 Neubrandenburg — www.milatz-schmidt.de = 25.01.22
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Stadtebauliche Studie B - Plan 107, Wohnen Oststadt Mitte Neubrandenburg m i la t z b s c h m i d t
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4b

Parkhaus 1a 1b

Baulinien - Baugrenzen

Stadtebauliche Studie B - Plan 107, Wohnen Oststadt Mitte Neubrandenburg

milatz.schmidt architekten gmbh— woldegker str. 4 — 17033 Neubrandenburg — www.milatz-schmidt.de = 25.01.22

Fortschreibung B-Plan

Allgemeines Wohngebiet
ErschlielBung + Parken

Baulinien — Baugrenzen
Geschlossene Bauweise

Freisitze aul3erhalb
Baugrenzen und Baulinien
(max. 2m vorstehend)

Geschossigkeit
(Staffelgeschoss ist
Vollgeschoss), ab 4.
Geschoss 1,5m eingerickt

Flachdach bzw. Dach-
neigung Staffel max. 20°

Gestaltungsrahmen flr
Gebé&aude definieren

milatz.schmidt



Planstralle A

Salvador-Allende-Strafie
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Planstrale C
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Stadtebauliche Studie B - Plan 107, Wohnen Oststadt Mitte Neubrandenburg

milatz.schmidt architekten gmbh— woldegker str. 4 — 17033 Neubrandenburg — www.milatz-schmidt.de = 25.01.22
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Stadtebauliche Studie B - Plan 107, Wohnen Oststadt Mitte Neubrandenburg m i la t z B S C h m i d t
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Stadtebauliche Studie B - Plan 107, Wohnen Oststadt Mitte Neubrandenburg

milatz.schmidt architekten gmbh— woldegker str. 4 — 17033 Neubrandenburg — www.milatz-schmidt.de

25.01.22
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Stadtebauliche Studie B - Plan 107, Wohnen Oststadt Mitte Neubrandenburg
milatz.schmidt architekten gmbh— woldegker str. 4 — 17033 Neubrandenburg — www.milatz-schmidt.de ~ 25.01.22

Herzlichen Dank!

milatz.schmidt



B-Plan 107 - Entwicklung eines stadtebaulichen Konzeptes \ VIER-TORE-STADT
Gegenuberstellung der verschiedenen Entwiirfe NEUBRANDENBURG
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B-Plan 107 - Entwicklung eines stadtebaulichen Konzeptes \ VIER-TORE-STADT
Gegentlberstellung der unterschiedlichen ErschlieRungen NEUBRANDENBURG
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B-Plan 107 - Entwicklung eines stadtebaulichen Konzeptes \ VIER-TORE-STADT
Zusammenfassung

A
Stadtebauliche Pramissen

Diversifizierung der Gebaudeformen

keine homogene Baustruktur

keine Spiegelung des oststadttypischen Bestandes

gebautes Zentrum mit Aufenthaltsqualitat: Erdgeschosszonen mit anderen Nutzungen
Flaniercharakter der Nord-Siuid-Fu3gadngerachse unterstiitzen

MalRstablichkeit zum Griinzug herstellen

moglichst weitgehende Beachtung der Leitungsbestande zur Vermeidung hoher Kosten
soweit mdglich Erhalt des geschiitzten Baumbestandes - Naturschutz berlicksichtigen
zur Kostenminimierung

weiterhin kostenfreie 6ffentliche Parkplatze

Vorgaben aus dem ISEK

stadtebauliche Ziele fir die Oststadt It. ISEK: _Von der Plattensiedlung zum Wohnpark*

neue Eigentums- und Gebaudeformen in die Oststadt hereintragen
vielfaltige Wohnformen fir alle gesellschaftlichen Gruppen anbieten
Abgrenzung von oststadttypischer Blockbebauung

Aufwertung der durch Plattenbauten gekennzeichneten Oststadt

Erganzung mit anderen Geb&udetypen ist das Ziel
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Vorliegender Entwurf - Stadtebauliche Problempunkte

nur Gro3formen in oststadttypischen Zeilen & Blockstrukturen (keine Einzelgebaude)
hoher Anteil an ErschlieBungsstral3en, eine davon direkt angrenzend und parallel
verlaufend zur Nord-Sud-FuRRgangerachse - Aufenthaltsqualitat wird nicht gestarkt ,
sondern reduziert, Sicherheit der Kinder wird gefahrdet (Kleinkinderspielgerate)
Zeilenbebauung parallel zur FuBgangerachse verhindert Wirkung der Griinachse ins
Gebiet hinein, wirkt abschottend und bedrangend (MaR3stablichkeit zum Ful3ganger fehlt)
Integration von Freiraumen/Platzen im 6ffentlichen Raum fehlt (Zentrum/Grine Mitte)
keine ausreichende stadtebauliche Reaktion auf den Platz mit der Marchenséaule

gesetzlich geschitzte Baume werden lberplant/beeintrachtigt (Promenade)

Vorliegender Entwurf - Stadtebaulich positive Ideen

Parkhaus zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs: 5 Ebenen im Parkhaus fir Anwohner
(150 Stellplatze + weitere 40 Stellplatze im StraBenraum) + 2 weitere Ebenen im Parkhaus
fur kostenloses Parken als Ersatz fur den Entfall des Parkplatzes (60 Parkplatze)
Larmschutzriegel (Geschossigkeit It. B-Plan max. 4 Geschosse, Entwurf 6 Geschosse)
differenzierte Geschossigkeiten von Ost nach West

Bildung von Wohnhofen (vorrangig fir Bewohner, nicht 6ffentlich)

Stadtentwicklungsausschuss 25.01.2022, Folie 18



B-Plan 107 - Entwicklung eines stadtebaulichen Konzeptes \ VIER-TORE-STADT
Studien Neuwoges - finaler Entwurf Juni 2021 NEUBRANDENBURG

© milatz.schmidt architekten fur NEUWOGES

Stadtentwicklungsausschuss 25.01.2022, Folie 19



B-Plan 107 - Entwicklung eines stadtebaulichen Konzeptes \ VIER-TORE-STADT
Studien Neuwoges - finaler Entwurf Juni 2021 NEUBRANDENBURG

© NEUWOGES (Foto 2021) © milatz.schmidt architekten fir NEUWOGES

MV =

tut gut. Ny, Stadtentwicklungsausschuss 25.01.2022, Folie 20



