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Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg -Postfach 11 02 55-17042 Neubrandenburg Der Oberburgermeister

Herrn
Toni Jaschinski

Datum:

(O .01.2022

Anfrage zum Lokschuppenareal vom 07.12.2021
ANF/VI11/0108

Sehr geehrter Ratsherr Jaschinski,
bezugnehmend auf Ihre Anfrage vom 07.12.2021 kann ich lhnen Folgendes mitteilen:

1. Existieren neben der ,,AbschlieBenden Gefahrdungsabschatzung fiir die Liegen-
schaft der Deutschen Bahn AG, ehemalige Lokschuppen in 17033 Neubrandenburg
(,,TUV-Gutachten®) vom 05.05.2014“ weitere, insbesondere aktuellere Gutachten
bzw. andere Dokumente zur Ermittiung und Bewertung der Altlasten bzw. Altlast-
Verdachtsflachen (Boden- oder Grundwasserkontamination)? Wenn ja, mit welchen
Ergebnissen?

Neben dem TUV-Gutachten vom 05.05.2014 wurde bereits eine Schadstoffuntersuchung fur
die Gebaude und umliegenden Freiflichen des Lokschuppenareals sowie ein Gefahrstoffka-
taster fur die sich derzeit im Abbruch befindlichen Nebengebaude erstellt. Mit der Schadstoff-
untersuchung vom 28.07.2009 (Baustoffpriflabor Neustrelitz GbR) ergab die Einschatzung
der Bausubstanz, dass alle untersuchten Bauteile mit gesundheitsgefédhrdenden Stoffen be-
lastet sind. Bis auf wenige Ausnahmen wurden hohe bis sehr hohe Gehalte an polyzyk-
lischen, aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) gemessen. Aufgrund der, auf den Prifum-
fang gesehen, geringen Anzahl der unbelasteten Bereiche missen beide Bauwerke als
vollstédndig belastet angesehen werden.

Im Rahmen der sich derzeit in Durchfiihrung befindlichen Ordnungs- und Sicherungsmal-
nahmen auf dem Lokschuppenareal wurde fur die betreffenden Gebaude des Abrisses ein
Gefahrstoffkataster mit Datum vom 18.11.2019 von dem Unternehmen RW Umweltberatung
GmbH erstellt. Die Gebaude wurden auf die Gefahrstoffe Asbest, Mineralwolle, Teerproduk-
te, biologische Arbeitsstoffe, sonstige gefahrliche Abfalle, mineralische Abfalle und Abfalle
mit erhéhtem Entsorgungsaufwand untersucht und analysiert. Im Ergebnis wurde die Uber-
wachung der Sanierungsmaflinahme bzw. der Abbruchmalnahmen durch einen Sachver-
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standigen empfohlen. Hierfir wurde das Unternehmen RW Umweltberatung GmbH gebun-
den.

2. Existieren Gutachten bzw. andere Untersuchungen zur Abschétzung des techni-
schen und finanziellen Aufwands zur Dekontamination der zu erhaltenden Gebéu-
deteile und technischen Anlagen von gefédhrlichen Stoffen? Wenn ja, welche und
mit welchen Ergebnissen?

Es existieren keine fachlichen Gutachten zur Ermittlung des technischen und finanziellen
Aufwandes der Altlastensanierung. Die Aussagen zur moglichen finanziellen Hohe der Be-
seitigung von Altlasten ergeben sich aus Grundberechnungen nach dem Baukostenindex
(BKI) und bilden lediglich Mittelwerte ab. Spezifische Aussagen kénnen erst mit detaillierten
Planungen und Untersuchungen getéatigt werden. Es wurden jedoch Modernisierungsgutach-
ten im Rahmen der stadtebaulichen SanierungsmafRnahme erstellt und die Kosten flr einen
Neubau mit den Kosten der Modernisierung/Instandsetzung verglichen:

Modernisierungsgutachten Lokschuppen West vom 09.03.2016

- Vergleichbare Kosten eines Neubaus = 2.855.234,00 EUR
- Kosten der Modernisierung/Instandsetzung =2.173.445,75 EUR
Modernisierungsgutachten Lokschuppen Ost vom 17.02.2016

- Vergleichbare Kosten eines Neubaus = 5.876.400,50 EUR
- Kosten der Modernisierung/Instandsetzung =8.171.500,33 EUR

3. Existieren Gutachten bzw. andere Untersuchungen zur Abschétzung der auBBer be-
lastetem Bodenmaterial zu entsorgenden Mengen geféhrlicher Abfélle (Sonderab-
falle) wie z. B. mineralische Abfille mit schddlichen Verunreinigungen, teerhaltige
Abfille, Asbest, holzschutzmittelhaltiges Altholz, Ddmmstoffe, Schamotteabfille?
Wenn ja, mit welchem Ergebnis? Welche Kosten sind fiir die Entsorgung gefahrli-
cher Abfille, einschlieBlich Boden insgesamt zu erwarten?

Wie bereits zu Frage 1 angefiihrt, wurde ein Gefahrstoffkataster erstellt, in dem alle vorkom-
menden Gefahrstoffe untersucht und aufgefuhrt werden.

4. GemiR Grundstiickskaufvertrag aus dem Jahr 2014 wurde eine Ubernahme von
Entsorgungskosten fiir belastetes Material bis zu 100 TEUR durch die DB AG ver-
einbart. Wurden diese Summe bzw. Teile davon bisher in Anspruch genommen?
Liegt das Entsorgungskonzept, das als Voraussetzung fiir jegliche Kosteniiber-
nahme durch die DB AG vereinbart wurde, inzwischen vor? Wenn ja, mit welchem
Ergebnis?

Gemal dem in Rede stehenden Kaufvertrag hat der Kaufer (die Vier-Tore-Stadt Neubran-
denburg) grundséatzlich keine Rechte aus Verunreinigungen des Kaufgegenstandes, insbe-
sondere Boden- und Grundwasserverunreinigungen. Den Parteien war bei Vertragsab-
schluss bekannt, dass der Kaufgegenstand in der Vergangenheit industriell bzw. zu
Bahnzwecken genutzt wurde und aus diesem Grund verunreinigt sein kann bzw. ist. Unge-
achtet dessen, beteiligt sich die DB AG an den Kosten fir die baubedingte Entsorgung von
betriebsbedingten verunreinigtem Bauschutt oder Bodenmaterial. Kosten, die auch ohne das
Vorhandensein von Verunreinigungen entstanden waren, tragt der Kaufer. Es wurden ent-
sprechend noch keine Entsorgungskosten von der DB AG Glbernommen.

5. Haben sich aus der Anhandgabe des Grundstiicks an die Gillmeister Projektent-
wicklung GbR im Jahr 2015 iiber die o. g. Gefdhrdungsabschétzung hinausgehende
Erkenntnisse ergeben? Wenn ja, welche?
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In Bezug auf Altlasten und Verunreinigungen hat es im Rahmen der Anhandgabe an die Gill-
meister Projektentwicklung GbR keine weiteren Erkenntnisse gegeben.

6. Sind Beispiele aus anderen Kommunen bekannt, wo dhnlich belastete, alte Lok-
schuppen zur Schwimmhalle umgebaut/umgenutzt wurden?

Es ist kein Konzept bekannt, in dem ein Lokschuppenareal als Schwimmhallenstandort nach-
genutzt wurde. Die Stadte Rosenheim und Neumiinster haben ihre Lokschuppen zu Museen
umgebaut und die Stadt Dillingen-Saar hat ihren denkmalgeschutzten Lokschuppen zu einer
Konzert- und Veranstaltungshalle umgenutzt. Kenntnisse im Umgang mit Altlasten zu den
Beispielen liegen nicht vor.

7. Bestehen oder bestanden Anordnungen der zustindigen Altlasten-Behérden (Land-
rat und StALU) zum Standort? Wurden diese Behoérden oder das Landesamt fiir
Umwelt, Naturschutz und Geologie vorsorglich beratend in die Standortbewertung
einbezogen? Wenn ja, mit welchen Ergebnissen?

Der Bebauungsplan Nr. 117 ,Lokschuppenareal“ befindet sich in der Aufstellung. In dem
Zuge der Qualifizierung der Bebauungsplan-Inhalte werden die fir die Altlasten zustandigen
Behorden eingebunden (Beteiligung der Trager offentlichen Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB). Im Weiteren werden die Trager éffentlicher Belange im Zuge der Objektplanung
ebenfalls beteiligt.

8. Bestehen Anordnungen bzw. sonstige Forderungen der fiir Arbeitsschutz und tech-
nische Sicherheit zustindigen Behérden fiir das Lokschuppenareal? Wenn ja,
welche?

Arbeitsschutzrechtliche bzw. die technische Sicherheit betreffende Anforderungen werden
nach Festlegung auf ein Nutzungskonzept definiert, da erst dann eine hinreichende Konkreti-
sierung der allgemeinen Zielstellung vorliegt. Auf Grundlage eines konkreten Nutzungsprofils
und nach Vorliegen einer baulichen Entwurfslésung (Bruttogrundflache, Anzahl Arbeitskréfte,
Erschlielung etc.) kénnen Aussagen zu Arbeitsschutz und technische Sicherheit formuliert
werden.

9. Bezieht sich die im Raum stehende Férdermittelerwartung gegeniiber Land und
Bund fiir diesen Standort auch auf die Altlastsanierung bzw. Entsorgung von Son-
derabfillen? Wenn ja, in welcher Hohe?

Die grundsétzliche Méglichkeit der Forderung tber Stadtebauférdermittel besteht und resul-
tiert aus der Lage des Lokschuppenareals im Sanierungsgebiet ,Nordstadt - Ihlenfelder
Vorstadt* bzw. dem Férdergebiet ,Sozialer Zusammenhalt Nordstadt - Ihlenfelder Vorstadt®.
Die Stadtebauférderung gewahrt Zuwendungen, die zur Erreichung der Ziele der Gesamt-
maRnahme notwendig sind, soweit sie stadtebaulichen Mehraufwand darstellen und nicht
durch eine andere Stelle zu tragen sind. Dies betrifft u. a. die ErschlieBung, die Sanierung
stadtbildpréagender oder denkmalgeschitzter Gebaude. Die Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg
ist bemiiht, hinsichtlich der Altlastenproblematik weitere Férderméglichkeiten zu prifen, um
das Gesamtvorhaben der Revitalisierung des Lokschuppenareals zu forcieren.

Ich hoffe, Ihre Fragen umfassend beantwortet zu haben. Sollte dartiber hinaus noch Kla-
rungsbedarf bestehen, stehe ich lhnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Gruflien

T

Oberbirgermeister
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Ratsherr
Toni Jaschinski

DIE LINKE. Fraktion in der Stadtvertretung Neubrandenburg
Fr.-Engels-Ring 53 * 17033 Neubrandenburg

Stadt Neubrandenburg
Der Stadtprasident
Fr.-Engels-Ring 53
17033 Neubrandenburg

ANF/VII/0108
Anfrage: Lokschuppenareal
Neubrandenburg, den 07.12.21

Sehr geehrter Herr Stadtprasident,

DIE LINKE.

Fraktion in der Stadtvertretung
Neubrandenburg

Toni Jaschinski
Fraktionsvorsitzender
Fr.-Engels-Ring 53

17033 Neubrandenburg

Telefon (0395) 5 55 27 71

Mobil 0178/480 53 58
dielinke.fraktion@Neubrandenburg.de
Sparkasse Neubrandenburg-Demmin
Konto-Nr. 30 10 43 41 02

BLZ 150 502 00

veranlassen Sie bitte die Beantwortung folgender Fragen durch den Oberblrgermeister.

Sehr geehrter Herr Oberblrgermeister,

mit Bezug auf die Sondersitzung des Stadtentwicklungsausschusses, des Finanzausschusses und des
Ausschusses fiir Generation, Bildung und Sport vom 01.12.21und im Interesse einer qualifizierten
Risikoabschatzung vor der endgultigen Entscheidung zum Schwimmhallenstandort bitte ich um die

Beantwortung folgender Fragen zum Lokschuppen-Areal:

1. existieren neben der ,,Abschliefenden Gefdhrdungsabschétzung fiir die Liegenschaft der
Deutschen Bahn AG, ehemalige Lokschuppen in 17033 Neubrandenburg (,,TUV-
Gutachten®) vom 5.5.2014* weitere, insbesondere aktuellere Gutachten bzw. andere
Dokumente zur Ermittlung und Bewertung der Altlasten bzw. Altlast-Verdachtsflachen
(Boden- oder Grundwasserkontamination)? Wenn ja, mit welchen Ergebnissen?

2. Existieren Gutachten bzw. andere Untersuchungen zur Abschatzung des technischen und
finanziellen Aufwands zur Dekontamination der zu erhaltenden Geb&udeteile und
technischen Anlagen von gefahrlichen Stoffen? Wenn ja, welche und mit welchen

Ergebnissen?

3. Existieren Gutachten bzw. andere Untersuchungen zur Abschéatzung der aul3er belastetem
Bodenmaterial zu entsorgenden Mengen geféhrlicher Abfélle (Sonderabfélle) wie z.B.
mineralische Abfélle mit schadlichen Verunreinigungen, teerhaltige Abfélle, Asbest,
holzschutzmittelhaltiges Altholz, Ddmmstoffe, Schamotteabfalle? Wenn ja, mit welchem

Ergebnis?

Welche Kosten sind fir die Entsorgung gefahrlicher Abfélle, einschlie3lich Boden insgesamt



ZU erwarten?

4. GeméR Grundstiickskaufvertrag aus dem Jahr 2014 wurde eine Ubernahme von
Entsorgungskosten fiir belastetes Material bis zu 100 T€ durch die DB AG vereinbart.
Wurden diese Summe bzw. Teile davon bisher in Anspruch genommen?

Liegt das Entsorgungskonzept, das als Voraussetzung fir jegliche Kostenlibernahme durch
die DB AG vereinbart wurde, inzwischen vor? Wenn ja, mit welchem Ergebnis?

5. Haben sich aus der Anhandgabe des Grundstticks an die Gillmeister Projektentwicklung GbR
im Jahr 2015 Uber die 0.g. Gefahrdungsabschétzung hinaus gehende Erkenntnisse ergeben?,
wenn ja, welche?

6. Sind Beispiele aus anderen Kommunen bekannt, wo &hnlich belastete, alte Lokschuppen zur
Schwimmbhalle umgebaut/umgenutzt wurden?

7. Bestehen oder bestanden Anordnungen der zustandigen Altlasten-Behdrden (Landrat und
StALU) zum Standort?
Wurden diese Behdrden oder das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
vorsorglich beratend in die Standortbewertung einbezogen? Wenn ja, mit welchen
Ergebnissen?

8. Bestehen Anordnungen bzw. sonstige Forderungen der fiir Arbeitsschutz und technische
Sicherheit zustdndigen Behdrden fur das Lokschuppenareal? Wenn ja, welche?

9. Bezieht sich die im Raum stehende FOrdermittelerwartung gegenuber Land und Bund fir
diesen Standort auch auf die Altlastsanierung bzw. Entsorgung von Sonderabféllen? Wenn ja,
in welcher Hohe?

gez.
Toni Jaschinski
Fraktionsvorsitzender
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