SATZUNG DER VIER-TORE-STADT NEUBRANDENBURG

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.1
"An der Landwehr (Gewerbepark)"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.17 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.21 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, sowie des § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.10.15 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.11.19 (GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung durch die

Stadtvertretung vom__. . folgende Satzung liber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 "An der Landwehr (Gewerbepark)", bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:
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Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.17 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.21 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.17 (BGBI. |

214 214 S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.21 (BGBI. | S. 1802) geédndert

\\‘ ) 5 worden ist

& 468 . - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

A (Planzeichenverordnung-PlanZV) i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt

’ durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.21 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekannt-
machung vom 15.10.15 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom
19.11.19 (GVOBI. M-V S. 682)
- Gesetz uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-

Vorpommern (Landesplanungsgesetz LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.05.98

214 (GVOBI. M-V 1998 S. 503, 613), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
; 09.04.20 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

Plansicherstellungsgesetz vom 20.05.20 (BGBI. | S. 1041), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18.03.21 (BGBI. | S. 353) geandert worden ist

Planungssicherstellungsgesetz vom 20.05.20 (BGBI. | S. 1041), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18.03.21 (BGBI. | S. 353) gedndert worden ist

Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 13.07.11 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 23.07.19 (GVOBI. MV S. 467)

Hauptsatzung der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg vom 11.12.19, 6ffentlich bekannt
gemacht am 19.02.20 im Internet unter www.neubrandenburg.de, in Kraft getreten am
20.02.20
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Sondergebiete dienen der Unterbringung von Mébelmarkten (SO1 und SO3)
und Teppichfachmarkten (SO2).

Gemal § 11 Abs. 3 BauNVO sind in den drei sonstigen Sondergebieten nur grof3-
flachige Einzelhandelsbetriebe mit den Kernsortimenten entsprechend Tabelle 1
zulassig.

Tabelle 1:

Kernsortimente Warenverzeichnis des
Statistischen Bundes-
amtes (WZ 2003) Ziffer
(und jeweils unter-
geordnete)

Wohnmdbel (52.44.1)

Biromdbel und Buroorganisation (52.49.9)

Haushaltstextilien, Bettwaren, Schlaf-, Reise-, Steppdecken, Ober- und (52.41.1)

Unterbetten, Kopfkissen, Matratzen, Haus- und Tischwasche, Hand-,

Bade-, Geschirr- und Glasertlicher, Badezimmergarnituren aus

Frottiergewebe, Tischdecken und -tlicher, Servietten, Bettwasche,

Bettfedern und Daunen

Beleuchtungsartikel (52.44.2)

Heimtextilien einschliel3lich Gardinen, Dekorationsstoff, Mobelstoffe, (52.44.7)

Vorhange, Diwandecken, Gobelins, Stuhl- und Sesselauflagen, sonstige

Heimtextilien

Teppiche (52.48.1)

Eine integrierte Restaurantnutzung zusatzlich zur Verkaufsflache ist zulassig.

Im SO1 Mobelmarkt 1 sind mindestens 11.000 m? und maximal 20.000 m?
Gesamtverkaufsflache zuldssig. Von der vorhandenen Verkaufsflache dirfen max.
2.000 m? bzw. 10% der Gesamtverkaufsflache branchenubliche Rand- und Neben-
sortimente entsprechend Tabelle 2 (gemal’ Neubrandenburger Liste) umfassen.

Im Baufeld 35.4 sind im Rahmen der zulassigen maximalen Gesamt-
verkaufsflache ausnahmsweise mindestens 500 m? Verkaufsflache zulassig.

Sauglingsbekleidung und Bekleidungszubehdr (52.42.4), das der Erstausstattung
dient, ist mit max. 25 m? Verkaufsflache zulassig.

Der Verkauf von Uhren (52.48.5), die nur dem Wohnzweck dienen, ist zulassig.

Im SO2 Teppichfachmarkt sind min. 2.100 m? und max. 4.000 m? Verkaufsflache
zulassig. Von der vorhandenen Verkaufsflache durfen max. 600 m? bzw. 15%
branchenubliche Rand- und Nebensortimente entsprechend Tabelle 2 (geman
Neubrandenburger Liste) umfassen.

Im SO3 Moébelmarkt 2 sind mindestens 4.000 m? bis maximal 7.000 m* Gesamt-
verkaufsflache zulassig. Von der vorhandenen Verkaufsflache dirfen maximal
1.000 m? bzw. 15% der Gesamtverkaufsflache branchenubliche Rand- und
Nebensortimente entsprechend Tabelle 2 (gemall Neubrandenburger Liste)
umfassen.

Tabelle 2:

Zentrenrelevantes Randsortiment Warenverzeichnis des
Statistischen Bundes-
amtes (WZ 2003) Ziffer
(und jeweils unter-
geordnete)

Haushaltsgegenstande (52.44.3)

keramische Erzeugnisse, Glaswaren (52.44.4)

Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren (52.44.6)

Weilte Ware (52.45.1)

Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, (52.48.2)

Minzen, Geschenkartikel

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fir technische Aufbauten und Werbeanlagen ist die Uberschreitung der maximalen
Gebaudehdhen um bis zu 3,0 m auf einer Flache von max. 20% der Grundflache
ausnahmsweise zulassig. Ein Werbeturm ist im SO1 mit einer Gesamthdhe bis
25,0 m ausnahmsweise zulassig.

Stellplatze mit ihren Zufahrten

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grund-
flachenzahl auf 0,9 fur Stellplatze und ihre Zufahrten zulassig.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB,
§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Die Bauweise entspricht der offenen Bauweise mit zulassigen Gebaudelangen von
mehr als 50,0 m.

Die uberbaubaren Flachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Ein Vortreten von Gebaudeteilen bis zu 1,5 m auRerhalb der Baugrenzen
ist gemafl § 23 Abs. 2 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise
zuldssig, wenn diese durch gebaudegliedernde Elemente bedingt sind.

Die aufgefihrten Nebenanlagen sind aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstticks-
flachen zulassig:

- Einkaufswagenabstellplatze mit Einhausung

- Parkplatzschranken

- Kinderspielgerate

- Sichtschutz fur bewegliche Abfallbehalter

- Abstellplatze flr Fahrrader mit Einhausung/Uberdachung

- Ladestationen fur Elektromobilitat.

In den Baufeldern SO1 und SO3 sind auf den Stellplatzanlagen jeweils 2
Lademadglichkeiten fur E-Fahrzeuge zu installieren.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Auf den zeichnerisch zum Bepflanzen und zur Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flachen sind die Geholze dauerhaft zu
erhalten. Vorhandene Licken sind gleichwertig nach Art und Qualitat der Artenliste
1 und 2 zu fullen.

Im Geltungsbereich ist je 6 Stellplatze 1 Baum zu pflanzen. Ausfall ist gleichwertig
Zu ersetzen.

Die anzupflanzenden Geholze (siehe Festsetzungen 4.1 bis 4.3) sind fur die Dauer
von insgesamt 3 Jahren (1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege)
zu pflegen. Nicht angewachsene Gehdlze sind gleichwertig (siehe Artenliste 1

und 2) zu ersetzen.

Die Auswahl und Empfehlung geeigneter Arten sind in der Begriindung aufgeflhrt.
Artenliste 1 - Laubbaume fur Stellplatze und Ersatzpflanzungen:

Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm

Artenliste 2 - Straucher fur Wildhecken:

Pflanzqualitat: Straucher mindestens 1 x verpflanzt, Héhe 60 bis120 cm,
mindestens 1 x verpflanzt, Hohe 150 bis 200 cm

Baufeldfreimachungen (Baumfallung, Rodung von Hecken und Gebuschen) sind
aullerhalb des Brutzeitraums durchzufuhren (1. Marz bis 31. August).

Zur Sicherung des Bestandes der Sandstrohblume (gefahrdete Pflanzenart) ist auf
der MalRnahmeflache M die Aussaat dieser Pflanzenart vorzunehmen.

Neu zu errichtende Dachflachen sind extensiv zu begriinen oder mit Photo-
voltaikanlagen vorzusehen.

Unter dem Vorbehalt der Sickerfahigkeit des Bodens ist das von Dachflachen des
SO3 anfallende Niederschlagswasser Uber Rigolen- bzw. Muldensysteme zu
versickern.

Flachen fiir Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die festgesetzten Leitungsrechte umfassen die Befugnis der 6ffentlichen Ver- und
Entsorgungstrager, Leitungen zu verlegen, zu betreiben, zu unterhalten sowie die
Flachen zu diesem Zwecke zu betreten bzw. zu befahren. Auf Baum- und tief-
wurzelnde Strauchpflanzungen ist in Leitungsnahe zu verzichten.

Fir die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzten Flachen sind folgende

Nutzungen zulassig:

- Grunflachen ohne Baumpflanzungen

- mit Verbundpflaster oder anderen aufnehmbaren Materialien befestigte Rad- und
Gehwege

Die Pflege und Unterhaltung dieser Flachen obliegt den jeweiligen Eigentimern.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Die Festsetzungen des Urplanes zu den immissionswirksamen, flachenbezogenen
Schallleistungspegeln gelten weiterhin. (Bekanntmachung und In-Kraft-Treten der
Satzung am 19.07.06, erneute offentliche Bekanntmachung am 29.10.08,
Bekanntmachung am 26.08.15 fur rickwirkendes In-Kraft-Treten vom 29.10.08)

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1
Nr. 1 und 2 sowie Abs. 3 LBauO M-V)

71 Neu zu errichtende Dachflachen sind extensiv zu begriinen oder mit Photo-
voltaikanlagen vorzusehen.
7.2 Auf Dachern mussen die Solaranlagen entweder in die Dachflache integriert

werden oder mit gleicher Neigung aufliegen. Auf Flachdachern sind Solaranlagen
mit einer H6he bis max. 20% der Gebaudehdhe und mit einem Abstand zur
Gebaudekante von mindestens 1,5 m zuldssig.

Grol¥flachige ebenerdige Solaranlagen sind nicht zulassig.

7.3 Die Stellplatze fur Abfall- und Wertstoffbehalter sind so abzuschirmen, dass keine
Einsehbarkeit von 6ffentlichen Bereichen gegeben ist.

Hinweise

Ver- und Entsorgung

Vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten sind die 6ffentlichen Ver- und Entsorgungstrager zu
kontaktieren und die Schachterlaubnis ist einzuholen.

Bodendenkmale

Im Geltungsbereich der Anderung befinden sich keine Bodendenkmale. Wenn wahrend der
Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf § 11
DSchG M-V (GVOBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die Untere Denkmalschutz-
behdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Wertage nach Zugang der Anzeige.

Geltungsbereichsgrenzen

Das Plangebiet wird begrenzt durch

im Norden:  das Flurstlick 214/788 der Flur 7,

im Osten: den Krokusweg sowie die Margeritenstralle,

im Suden: den Waldmeisterweg, den Akeleiweg und das Flurstick 214/49,
im Westen:  die Bundesstralle 96.

Planungsgebiet: ca. 5,42 ha

SO/Baufeld Schallleistungspegel L (IFSP) Schallleistungspegel Ly ch:" (IFSP)
SO1 (351, 35.3) | 64 dB (A)m? 49 dB (A)m?
S02 (351) 64 dB (A)im? 49 dB (A)m?
SO3 (35.2) 57 dB (A)im? 42 dB (A)m?
35.4 65 dB (A)im? 50 dB (A)/m?

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 3 und
§ 13 Abs. 1 BauGB) der Stadtvertretung vom 19.04.07.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gemal § 2 Abs. 1 S.
2 BauGB i. V. m. § 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger am 02.05.07
erfolgt.

2. Die Stadtvertretung hat gemafly § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am 26.06.08 den 1. Ent-

wurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung
beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmit.

3. Die fur Raumordnung zustandige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 3 Nr. 2
Raumordnungsgesetz (ROG) am 29.11.19 beteiligt worden. In diesem Rahmen
erfolgte gleichzeitig die Anzeige gemall § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).

4. Die durch die Planung bertuhrten Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange sind ge-
maf § 4 Abs. 1 S. 1 BauGB mit Schreiben vom 10.07.08 von der 6ffentlichen Ausle-
gung unterrichtet und geman § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme zum
1. Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes aufgefordert worden.
Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden zum 1. Entwurf der 1. verein-
fachten Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 2 Abs. 2 BauGB am 10.07.08
erfolgt.

5. Der 1. Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung, haben in der
Zeit vom 24.07.08 bis zum 25.08.08 wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung
Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53, Abt. Stadtplanung, gemald § 3 Abs. 2 S. 1
BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist gemaf § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 16.07.08 im Stadtanzeiger ortstblich
bekanntgemacht worden.

Silvio Witt
Der Oberblrgermeister

Siegel
Neubrandenburg,

6. Die Stadtvertretung hat gemafl § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am 05.09.19 den 2. Ent-
wurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung
beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

7. Die durch die Planung beruhrten Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange sind ge-
maf § 4 Abs. 1 S. 1 BauGB am 30.09.19 von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet
und gemal § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme zum 2. Entwurf der
1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes aufgefordert worden.

Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden zum 2. Entwurf der 1. vereinfach-

ten Anderung ist gemaR § 2 Abs. 2 BauGB am 30.09.19 erfolgt.

8. Der 2. Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung, haben in der
Zeit vom 04.10.19 bis zum 05.11.19 wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung
Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53, Abt. Stadtplanung, gemaR § 3 Abs. 2 S. 1
BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist gemaf § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungs- frist schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 25.09.19 im Stadtanzeiger ortsublich
bekanntgemacht worden.

Silvio Witt
Der Oberblrgermeister

Siegel
Neubrandenburg,

9. Die Stadtvertretung hat gemalR § 3 Abs. 2S. 1und 3 BauGBam __.__. den 3. Ent-
wurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung
beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmit.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Die durch die Planung bertuhrten Behorden und Trager offentlicher Belange sind ge-
malk § 4 Abs. 1 S. 1 BauGB am __.__._ von der offentlichen Auslegung unterrichtet
und gemal § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme zum 3. Entwurf der
1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes aufgefordert worden.

Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden zum 3. Entwurf der 1. vereinfach-

ten Anderung ist gemaR § 2 Abs. 2 BauGBam __.__. _ erfolgt.

Der 3. Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der
Zeitvom __.__ . biszum __.__.  wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung
Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53, Abt. Stadtplanung, gemall § 3 Abs. 2 S. 1
BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist gemal § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungs- frist schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am __.__.__ im Stadtanzeiger ortsublich
bekanntgemacht worden.

Silvio Witt
Der Oberblrgermeister

Siegel
Neubrandenburg,

Der katastermafige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die ALK durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist.
Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Siegel

Neubrandenburg, Amtsleiter Kataster- und Vermessungsamt

Die Stadtvertretung hat die gemalR § 3 Abs.2S.4i.V.m.§4 Abs.2S.1und § 1
Abs. 7 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und
Trager offentlicher Belange am __.__.__ gepruft. Das Ergebnis ist gemal} § 3 Abs. 2
S. 4 BauGB mitgeteilt worden.

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde gemal § 10 Abs. 1 BauGBam __. .
von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungs-
plan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom __.__._ gebilligt.

Die Satzung lber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit gemaR § 5 Abs. 4 S. 1
der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
ausgefertigt.

Silvio Witt
Der Oberblrgermeister

Siegel
Neubrandenburg,

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
istgemal® § 10 Abs. 3 S. 1 und 4 BauGB i. V. m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung am
__.__.__im Stadtanzeiger ortsublich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 214f. BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
ansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V
hingewiesen worden.

Die Satzung ist gemaR § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des __.___
getreten.

.___in Kraft
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