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Umstrukturierung Bethanien Center Neubrandenburg
Stadtentwicklungsausschuss zum B-Plan Verfahren, 23.09.2021
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Bethanien Center Neubrandenburg
Ausgangsituation / Aufgabenstellung

n Die Stadt Neubrandenburg
beabsichtigt den B-Plan Nr.10
„Bethanienberg-Süd“ zu ändern

n Der Änderungsbeschluss liegt
seit Ende 09/2013 vor und
zwischen 2016 und 2018 wurden
bereits Beteiligungsverfahren
durchgeführt

n Der Eigentümer UIR verfolgt eine
marktgerechte Umstrukturierung
und Modernisierung des
Objektes, deren Genehmigungs-
fähigkeit mit dem geänderten
B-Plan abgesichert werden soll
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Bestandssituation
Lageplan Bestandssituation EG, Stand November 2019
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1 Fleischer 5 Ernsting‘s 9 FALGAS 13 Street One 17 Reisebüro 21 mobilcom 25 Cut and Colors 29 Reno
2 Bäckerei Junge 6 Leerstand 10 Hanna Nails 14 O2 18 eyes&more 22 Lila Bäcker 26 Juwelier 30 Chelsea
3 Tee Ideen 7 Flora Total 11 Friseur Klier 15 Apollo 19 Parfümerie 23 CAMP DAVID 27 Mykonos
4 Vodafone 8 Asia Imbiss 12 Bonita 16 Apotheke 20 Eiscafé 24 Tom Tailor 28 Bistro
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Umstrukturierungsplanung
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2 Lebensmitteldiscounter (ca. 1.500 m²) 3 Bio-Lebensmittel (ca. 900 m²) 4 Schuhfachmarkt (ca. 450 m²) 5 Kleinkaufhaus/Home (ca. 1.400 m²) 9 SB-Warenhaus (ca. 5.171 m²)

10 Textilien (ca. 1.600 m²) 11 Kleinkaufhaus (ca. 850 m²) 16 Heimtextilien (ca. 1.800 m²) 17 DHL Packstation (5 m²) 19 Post (ca. 50 m²)

20 Schuhfachmarkt (ca. 550 m²) 24 Buchhandlung (ca. 130 m²) 26 – 29 Food-Bereich (ca. 370 m²) 39 LTZ/Kiosk (ca. 60 m²) 41 Bäcker (ca. 105 m²)
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Bethanien Center Neubrandenburg
Nachvermietungskonzept 2023 – Variante A (Flächengrößen = VK-Flächen)
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Bethanien Center Neubrandenburg
Nachvermietungskonzept 2023 – Variante B (Flächengrößen = VK-Flächen)

2 Sport/Textil (ca. 3.600 m²) 3 Schuhfachmarkt (ca. 450 m²) 4 Heimtextilien (ca. 1.700 m²) 5 Bäcker (ca. 180 m²) 6 Kleinkaufhaus/Home (ca. 1.750 m²)

7 Vollsortimenter (ca. 4.300 m²) 8 LM-Discounter (ca. 1.500 m²) 9 Kleinkaufhaus (ca. 850 m²) 14 Tierbedarf (ca. 1.000 m²) 15 DHL Packstation (ca. 5 m²)

16 Floristik (ca. 75 m²) 17 Textilien (ca. 290 m²) 18 Post (50 m²) 19 Schuhfachmarkt (550 m²) 23 Buchhandlung (ca. 130 m²)

25 – 28 Food-Bereich (ca. 370 m²) 38 Eingang neu (ca. 70 m²) 39 Mobilfunk (ca. 90 m²)
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Bethanien Center Neubrandenburg
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20.09.2021

Nachvermietungskonzept 2023 – Variante C (Flächengrößen = VK-Flächen)

2 LM-Discounter (ca. 1.500 m²) 3 Schuhfachmarkt (ca. 1.000 m²) 4/7/8 SB-Warenhaus (ca. 6.500 m²) 6 Asia / Türkischer Imbiss (ca. 150 m²) 10 Adler (ca. 1.600 m²)

11 Kleinkaufhaus (ca. 850 m²) 16 SBW-GTM (ca.650 m²) 17 DHL Packstation (ca. 5 m²) 19 Mobilfunk (ca. 50 m²) 20/21 Deichmann (ca. 480 m²)

24 Hugendubel (ca.130 m²) 26 LTZ/Kiosk (ca. 90 m²) 27/28 Eiscafé (ca. 120 m²) 29 Parfümerie (ca. 100 m²) 39/40 Mc Paper (ca. 130 m²)

41 Bäcker (ca. 105 m²)
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Festsetzungsvorschlag zum Bauleitplanverfahren
Herleitung von Sortimentsobergrenzen aus den Vermietungskonzepten (A – B – C)

Sortimentsgruppen
Bestand
(Oktober

2019)

Planung
Variante

A

Saldo
(Bestand

vs.
Planung)

Zentrenrel.
Flächen-
zuwachs
Planung

vs.
Bestand

Planung
Variante

B

Saldo
(Bestand

vs.
Planung)

Zentrenrel.
Flächen-
zuwachs
Planung

vs.
Bestand

Planung
Variante

C

Saldo
(Bestand

vs.
Planung)

Zentrenrel.
Flächen-
zuwachs
Planung

vs.
Bestand

Max
Variante
A+B+C

Flexibili-
sierung

Fest-
setzungs-
vorschlag

% m²

Nahrungs- und Genussmittel 5.020 6.038 1.018 1.018 4.960 -60 -60 6.673 1.653 1.653 6.673 15% 1.001 7.700

Gesundheit und
Körperpflege 1.235 1.490 255 255 1.335 100 100 1.700 465 465 1.700 15% 255 2.000

Bekleidung, Lederwaren 3.411 3.350 -61 -61 3.614 203 203 3.365 -46 -46 3.614 15% 542 4.200

Schuhe 1.320 1.274 -46 -46 1.230 -90 -90 1.461 141 141 1.461 20% 292 1.800

Uhren, Schmuck, Optik 315 315 0 0 315 0 0 343 29 0 343 20% 69 400
Haushaltswaren, Glas,
Porzellan 1.501 844 -657 0 750 -751 0 969 -532 0 969 15% 145 1.100

Elektrowaren 2.567 1.854 -713 0 1.905 -662 0 1.916 -651 -103 1.916 20% 383 2.300

Bücher, Schreibwaren 175 701 526 441 425 250 190 544 369 310 701 20% 140 800
Möbel und
Einrichtungsbedarf 5.071 5.609 538 183 5.390 319 229 4.759 -312 -92 5.609 unbegrenzt

Bau- und Heimwerkerbedarf 8.997 9.272 275 0 10.405 1.408 0 8.059 -938 0 10.405 unbegrenzt

Hobby- und Freizeitartikel 2.416 1.195 -1.221 -879 2.770 354 341 1.099 -1.317 -884 2.770 20% 554 3.300

Gesamtsumme 32.028 31.942 -85 911 33.099 1.072 913 30.888 -1.139 1.444 33.099
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Festsetzungsvorschlag zum Bauleitplanverfahren
Herleitung von Sortimentsobergrenzen aus den Vermietungskonzepten (A – B - C)

Sortimentsgruppen
Bestand
(Oktober

2019)

Planung
Variante

A

Saldo
(Bestand

vs.
Planung)

Zentrenrel.
Flächen-
zuwachs
Planung

vs.
Bestand

Planung
Variante

B

Saldo
(Bestand

vs.
Planung)

Zentrenrel.
Flächenzu

wachs
Planung

vs.
Bestand

Planung
Variante

C

Saldo
(Bestand

vs.
Planung)

Zentrenrel.
Flächen-
zuwachs
Planung

vs.
Bestand

Max
Variante
A+B+C

Flexibili-
sierung

Fest-
setzungs-
vorschlag

% m²

Nahrungs- und Genussmittel 5.020 6.038 1.018 1.018 4.960 -60 -60 6.673 1.653 1.653 6.673 15% 1.001 7.700

Gesundheit und
Körperpflege 1.235 1.490 255 255 1.335 100 100 1.700 465 465 1.700 15% 255 2.000

Bekleidung, Lederwaren 3.411 3.350 -61 -61 3.614 203 203 3.365 -46 -46 3.614 15% 542 4.200

Schuhe 1.320 1.274 -46 -46 1.230 -90 -90 1.461 141 141 1.461 20% 292 1.800

Uhren, Schmuck, Optik 315 315 0 0 315 0 0 343 29 0 343 20% 69 400
Haushaltswaren, Glas,
Porzellan 1.501 844 -657 0 750 -751 0 969 -532 0 969 15% 145 1.100

Elektrowaren 2.567 1.854 -713 0 1.905 -662 0 1.916 -651 -103 1.916 20% 383 2.300

Bücher, Schreibwaren 175 701 526 441 425 250 190 544 369 310 701 20% 140 800
Möbel und
Einrichtungsbedarf 5.071 5.609 538 183 5.390 319 229 4.759 -312 -92 5.609 unbegrenzt

Bau- und Heimwerkerbedarf 8.997 9.272 275 0 10.405 1.408 0 8.059 -938 0 10.405 unbegrenzt

Hobby- und Freizeitartikel 2.416 1.195 -1.221 -879 2.770 354 341 1.099 -1.317 -884 2.770 20% 554 3.300

Gesamtsumme 32.028 31.942 -85 911 33.099 1.072 913 30.888 -1.139 1.444 33.099
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Festsetzungsvorschlag zum Bauleitplanverfahren
Herleitung von Festsetzungsvorschlägen aus den Konzepten und der Wirkungsanalyse

Sortimentsgruppen
Bestand
(Oktober

2019)

Max Variante
A+B+C

Flexibilisie-
rung

Festsetzungs-
vorschlag der

MEC

Gutachter-
empfehlung

Markt &
Standort

Saldo Gutachter-
empfehlung-

Festsetzungs-
vorschlag

Bemerkung

% m²
Nahrungs- und Genussmittel 5.020 6.673 15% 1.001 7.700 6.300 -1.400 Mindestbedarf für Konzept 6.700 m²

Gesundheit und Körperpflege 1.235 1.700 15% 255 2.000 1.300 -700 Mindestbedarf für Konzept 1.700 m²

Bekleidung, Lederwaren 3.411 3.614 15% 542 4.200 3.800 -400 Ausreichend zur Konzeptrealisierung – o.k.

Schuhe 1.320 1.461 20% 292 1.800 1.400 -400 Ausreichend zur Konzeptrealisierung – o.k.

Uhren, Schmuck, Optik 315 343 20% 69 400 400 0 Ausreichend zur Konzeptrealisierung – o.k.

Haushaltswaren, Glas, Porzellan 1.501 969 15% 145 1.100 1.600 500 Ausreichend zur Konzeptrealisierung – o.k.

Elektrowaren 2.567 1.916 20% 383 2.300 2.700 400 Ausreichend zur Konzeptrealisierung – o.k.

Bücher, Schreibwaren 175 701 20% 140 800 500 -300 Mindestbedarf für Konzept 700 m²

Möbel und Einrichtungsbedarf 5.071 5.609 unbegrenzt 5.500 Ungedeckelt o. als „Ausweichsortiment“ erhöhen

Bau- und Heimwerkerbedarf 8.997 10.405 unbegrenzt 10.000 Ungedeckelt o. als „Ausweichsortiment“ erhöhen

Hobby- und Freizeitartikel 2.416 2.770 20% 554 3.300 1.800 -1.500 Nur mit Konzeptanpassung – geringer als Bestand

Gesamtsumme 32.028 33.099
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Backup
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Rahmenterminplan Stand 08/2021
Bauleitplanverfahren „Umstrukturierung Bethanien Center Neubrandenburg“

Thema Akteure Anfang Ende

1. Vorlauf-Phase Konzeptabstimmung und Freigabe

Überarbeitung/Finalisierung „Vorkonzept“ mit Lageplänen MEC/UIR 10/2019 02/2020

Finalisierung Belegungsplanung mit Flächenbilanzen (bes. VK-Entwicklung) MEC 04/2021

2. Bauleitplanverfahren

Erstellung „3. Änderungsentwurf B-Plan Nr. 10, Bethanienberg – Süd“ Stadt NB/MEC 03/2020 08/2021

Dienstberatung Oberbürgermeister Stadt NB 01.09.2021

1. Hauptausschuss Stadt NB 16.09.2021

Ausschuss für Umwelt, Ordnung und Sicherheit Stadt NB 20.09.2021

Stadtentwicklungsausschuss Stadt NB 23.09.202

2. Hauptausschuss Stadt NB 30.09.2021

Stadtvertretung Stadt NB 14.10.2021

Bekanntmachung der öffentlichen Auslegung Stadt NB 27.10.2021

Öffentliche Auslegung Stadt NB 04.11.2021 07.12.2021

Abwägung Stadt NB 12/2021 01/2022

Satzungsbeschluss Stadt NB 01/2022 03/2022


