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Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 123 ,,Erich-Zastrow-Strafe /
Max-Adrion-Strafte” der Stadt Neubrandenburg, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Hier: Planungsanzeige gemal Landesplanungsgesetz vom 05.05.1998 (GVOBI. M-V 5. 503),
zuletzt gedndert durch Artike! 1 des Blrger- und Gemeindebeteiligungsgesetzes — BiGembe-
teillG M-V vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258)

Die angezeigten Planungsabsichten werden beurtelll nach den Grundsitzan und Zislen der
Raumerdnung und Landesplanung geméal dem Landesplanungsgesetz (LPIG M-V), dem Lan-
desraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommem (LEP M-V} wom 27.05.2016 sowie
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS) vom
15.06.2011.

Folgende Unterlagen haben vorgelegen:

- Planungsanzeige der Stadt Neubrandenburg vom 02.03.2018

- Planzeichnung (Vorentwurf) des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 123  Erich-Zastrow-Stralie /
Max-Adrion-Stralle” der Stadt Meubrandenburg, Stand: Februar 2018

- Begrindung (Vorentwurf) zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 123 Erich-Zastrow-Stralle / Max-
Adrion-Strafke” der Stadt Neubrandenburg, Stand: Februar 2018

1. Planungsinhalt: .

Die Stadt Meubrandenburg plant die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fir
Wohnbaufldchen im Stadigebiet Datzeviertel. Es sind ca. 10 drei- bis maximal viergeschossige
Mehrfamilienhduser sowie ein Gebaude flir gesundheitliche Zwecke auf einer ehemals bebau-
ten Flache vorgesehen.

Hausanschrift: Talefon: 0385 7TTE51-100
Helmut-Just-Sir. 4 Telafax: 0305 TT7551-101
17036 Meubrandanburg E-Mall:  poststellaf@afrims.my-regianung.de

TOB-Nr. 1. Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Seite 1 23.03.18

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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2. Im Ergebnis der Priifung wird Folgendes festgestelit:

2.1 Fir die landesplanerische Beurteilung sind folgende raumordnerische Erfordernisse von
Belang:

Die Stadt Meubrandenburg nimmt die Funktion eines Oberzentrums wahr.

Dementsprechend soll das Oberzentrum Meubrandenburg die Bevilkerung seines Oberbe-
reichs mit Leistungen des spezialisierten, hiéheren Bedarfs versorgen. Der Oberbereich des
Oberzentrums MNeubrandenburg ist im Landesraumentwicklungsprogramm festgesetzt (Pro-
grammsétze 3.2.1(1) u. 3.2.1(2) RREP MS3).

Raumordnerische Erfordemisse zur Siedlungsentwicklung gemaft Programmsatz 4.1(2) RREP
MS zielen darauf ab, der Nutzung erschlossener Standortreserven, der Umnulzung, Ermsue-
rung und Verdichtung bebauter Gebiete in der Regel Vorrang vor der Ausweisung neuer Sied-
lungsflachen einzurdumen.

MNach Programmsatz 4.1(4) RREP MS ist die Wohnbaufldchenentwicklung auf die Zentralen
Orte und Siedlungsschwerpunkle zu konzentrigren. In den anderen Gemeinden ist die Wohn-
bauflachenentwicklung am Eigenbedarf, der sich aus GroBe, Struktur und Ausstattung des Or-
tes ergibt, zu orientieren. (Ziel der Raumordnung)

Als weiteres Ziel der Raumordnung ist festgelegt, dass die Ausweisung neuer Wohnbauflachen
in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen hat (Programmsatz 4.1(6) RREP MS).

2.2 Die raumordnerische Bewertung des Vorhabens fihrt zu folgendem Ergebnis:

Planungsanlass ist die Weiterfihrung wvon Mafinahmen =zur qualitativen Wohnumfeld-
verbesserung des Stadtieils Datzeviertel. Im Rahmen der im Integrierten Stadtentwicklungskon-
zept (ISEK) der Stadt Neubrandenburg festgehaltenen Zielstellung zur Qualitdtssteigerung des
Quartiers wird der Bau von zehn Mehrfamilienhausem (drei- bis viergeschossig) und einem Ge-
baude fir gesundheitliche Zwecke beabsichtigt.

Als Oberzentrum der Region Mecklenburgische-Seenplatte hat die Stadt Neubrandenburg Vor-
sorge zu treffen fir ein ausreichendes und differenziertes Angebot an Wohnungen bzw. Fla-
chen fir den Wohnungsbau fir die eigene Wohnbevilkerung und darliber hinaus (Programm-
satz 4.1(4) RREP MS). Das Worhaben wird hinsichtlich der geplanten Griltenordnung und funk-
tionalen Ausrichtung diesem Erfordemis grundsatzlich gerecht und dient der weiteren Starkung
oberzentraler Funktionen der Stadt Neubrandenburg, insbesondere der Stabilisierung als attrak-
tiver Wohnstandort.

Das Datzeviertel ist Uberwiegend durch Wohnnutzung im mehrgeschossigen Wohnungsbau
vorgepragl. Das neue Baugebiet ist als stadtebaulich integrierter Standort und als Verdichtung
des bestehenden Wohnstandortes um die Erich-Zastrow-Strafte sowie die Max-Adrion-Strale
zu bewerten. Mit der geplanten Bebauung werden innerdrtliche Flachenreserven mit glnstigen
Erschliefungsvoraussetzungen und bereits bestehender Infrastruktur in Anspruch genommen,.
Damit wird das Vorhaben den Erfordernissen zur Siedlungsentwicklung geméf den Programm-
sdtzen 4.1(2) und 4.1(6) RREP MS gerecht.
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3. Schlussbestimmung:

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 123  Erich-Zastrow-Sirale [ Max-Adrion-Straie’ der Stadt
Neubrandenburg angezeigten Planungsabsichten entsprechen den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung und Landesplanung.

Christoph von Kaufmann
Leiter

nachrichtlich:

- LK Mecklenburgische Seanplatta, Regionalstandart Waren (Miritz), Bauamt, Sachgebiat Kreisplanung

- Ministerium fur Energie, Infrastruktur u. Digitalisierung Mecklenburg-Vorpommem, Referat 360; per E-
Mail
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Mecklenburgische Seenplatte Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Der Landrat

Landkreis Mecsiienburgsche Seenplatte
Platananstrafie 43, 17033 Neubrance nburg

Regionalstandort (/AmtISGE
Waren (Mintz) /Bauaml Kreisplanung

Stadt Neubrandenburg

Abt. Stadtplanung Auskunf erellt Cindy Schutz
Bauordnung Zimmer Worwahl Durchahl

L o | Ll
M?t. Stadtplanung 332 0385 5T0A7-2453
Friedrich-Engels-Ring 53 E;;"m Fax

5 STOAT O 0385 57067 85965
17033 Neubrandenburg E-Mail cindy schulz @lk-seenplatte de
Ihr Zeichen Ihre Machncht vom Mein Zeichen Datum

01.Marz 2018 763/2018-502 6. April 2018

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 123 "Erich-Zastrow-Stralle/ Max-

Adrion-Strafie" der Stadt Neubrandenburg

hier: Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager dffentlicher Be-
lange gemalk § 13a BauGB i. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Neubrandenburg hat die Aufstellung der Satzung ber den Be-
bauungsplan Nr. 123 "Erich-Zastrow-Stralke/ Max-Adricn-Stralie” der Stadt Neubrandenburg
beschlossen.

Dem Landkreis Mecklenburgische Seenplatte wurde mit Schreiben vom 27. Februar 2018 hier-
zu der Vorentwurf des o. g. Bebauungsplanes zugesandt und entsprechend um Stellungnahme
gebeten.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf des o. g. Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A — Plan-
zeichnung, Teil B - Text sowie der Begrindung (Stand: Februar 2018) nehme ich als Tréger
cffentlicher Belange wie folgt Stellung:

I. Aligemeines

1. Die Stadt Neubrandenburg beabsichtigt im so genannten Datzeviertel der stetigen Nach-
frage an Wohnraum im Stadtgebiet nachzukommen. Das Datzeviertel soll im Rahmen des Stad-
tumbaus gleichzeitig durch entsprechende Neubaumalnahmen aufgewertet und in seiner Funk-
tion gestarkt werden.

Mit der Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 123 "Erich-Zastrow-Strafte/ Max-
Adrion-Stralle” der Stadt Neubrandenburg sollen hierfir planungsrechtliche Voraussetzungen
geschaffen werden.
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Das Planverfahren fihrt die Stadt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durch. Dazu
bestehen seitens des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte keine Bedenken.

2, Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach §
1 Abs. 4 BauGRB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 23. Marz 2018 liegt mir vor. Danach enispricht der
0. g. Bebauungsplan den zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung.

3. Gemalt § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln { Entwicklungsgebot).

Der Flachennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg ist in der Fassung der 5. Anderung neu-
bekannt gemacht worden und hat mit Ablauf des 21. April 2010 Rechiswirksamkeit erlangt.
Dieser unterlag bereits mehreren Anderungen, welche fur das durch o. g. Bebauungsplan be-
troffene Plangebiet aber nicht relevant sind.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan wird fiir den o. g. Geltungsbereich eine Wohnbaufla-
che dargestelit.

Somit ist auf Grund der im vorliegenden Vorentwurf des o. g. Bebauungsplanes auch festge-
setzten Flachen fiir den Gemeinbedarf festzustellen, dass dem Entwicklungsgebot des § 8
BauGB nicht vollsténdig entsprochen wird,

Das Planverfahren wird nach § 13a BauGB durchgefihrt.

Danach kann ein Bebauungsplan gemalk § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB, der von Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geandert oder erganzi ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
darf nicht beeintrachtigt werden. Der Fldchennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung an-
zupassen.

Diese Berichtigung sollte dann jedoch unverziiglich vorgenommen werden, da sie andernfalls
ihren Zweck verfehlen wirde,

Bei der Berichtigung handelt es sich lediglich um einen redaktionellen Vorgang. Es ist dennoch
der Stadt zu empfehlen, in der ortsiblichen Bekanntmachung des Bebauungsplanes auf die
Berichtigung des Flachennutzungsplanes hinzuweisen.

Il. Hinweise

1. Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht ergeht zu vorliegendem Vorentwurf des
0. g. Bebauungsplanes folgende Stellungnahme.

Artenschutz

Ein Bebauungsplan verliert seine Planrechtfartigung, wenn seiner Umsetzung dauerhaft zwin- Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

gende Vollzugshindernisse entgegenstehen. Derartige Vollzugshindemisse kénnen sich aus . . . .. . .
den artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG ergeben. Daher muss die Stadt Ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde erstellt und entsprechend berucksichtigt.

Neubrandenburg die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1 BNatSchG in ihre baulait-
planerischen Uberlegungen einbeziehen.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchung ist zu prifen, ob durch das Vorhaben
die Moglichkeit einer Beeintrachtigung auf geschiitzte Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und alle wildlebenden \Yogelarten) entstehen kann.
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Der noch zu erarbeitende artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist im weiteren Verfahren zur
Prilfung und zur abschliefenden Stellungnahme an die untere Naturschutzbehérde herzu-
reichen.

Gehdlzschutz
Nach Auswertung des Luftbildes ist festzustellen, dass sich in dem Plangebiet zahlreiche Ge-
hélze (Bdume, Stréducher) befinden

Flr die Fallung von nach §§ 18 und 19 NatSchAG M-V geschitzten Bdumen bedarf es einer
Naturschutzgenehmigung.

Sollte im Zusammenhang mit Bauvorhaben in dem Plangebiet die Fallung eines nicht zum Er-
halt festgesetzten gesetzlich geschitzten Baumes edorderlich werden, ist &in Antrag auf Fall-
genehmigung an die untere Naturschutzbehdrde zu stellen.

Es sind Angaben zur Gehdlzart sowie zum Stammumfang, gemessen in 1,30 m Hahe, erforder-
lich.

Der Ersatz richtet sich nach dem Baumschutzkompensationserlass.

Entsprechend § 39 Bundesnaturschutzgesetz ist es verboten, nach Abs. 1, Lebensstitien wild
lebender Tiere und Pflanzen ohne vernlnftigen Grund zu beeintréchtigen oder zu zerstéren
sowie nach Abs. 5, Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

2. Seitens der unteren Wasserbehérde wird festgestellt, dass das 0. g. Plangebiet auier-
halb von Trinkwasserschutzgebieten der Stadt Meubrandanburg liegt, so dass sich daraus keine
gesonderten Anforderungen ergeben.

Der Geselzgeber hat mit dem § 55 Abs.2 des Wasserhaushalisgesetzes (WHG) der Versicke-
rung von Niederschlagswasser grundsatzlich den Verrang vor der leitungsgebundenen Ablei-
tung in einen Vorfluter eingerdumt, um die ortsnahe Neubildung von Grundwasser zu beguinsti-
gen und die hydraulisch starke Beanspruchung der Gewasser (Abflussspitzen und Hochwasser)
ZU reduzigren.

Die Planungsbehérde hat unter diesem Aspekt zu prifen und zu begrinden, ob diesbeziglich
Festsetzungen zur Niederschlagswasserbeseitigung im Bebauungsplan sinnvoll sind.

In der Begrundung ist darzulegen, ob und in welcher Form eine gemeinwohlvertragliche Nieder-
schlagswasserbeseitigung, z. B. Teich-f Muldenversickerung und/ oder Dachbegrinung, der
Forderung des Gesetzgebers nachgekommen wird. Der Wasserriickhalt kann je nach Begrii-
nungsart bis zu 95% des Jahresniederschlags betragen. das Kleinklima wird durch Verduns-
tung und Kihlung als auch durch Filterung von Luftschadstoffen verbessert und es entstehen
dkologisch wirkungsvalle Lebensraume fur Kleinlebewesen,

3. Von Seiten der unteren Bodenschutzbehdrde wird darauf hingewiesen, der bei der Her-
stellung der Baugrube/ des Kabelgrabens anfallende Bodenaushub getrennt nach Bodenarten
zu lagern und nach Verlegung der Kabel/ Schlielung der Baugrube getrennt nach Bodenarten
wieder einzubauen ist.

Soweit im Rahmen der Baumaltnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-
Bodenschutzgesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderun-
gen zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu beriicksichtigen.

to
®
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Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.

Ein entsprechender Hinweis zu einer ggf. erforderlichen Naturschutzgenehmigung
wurde in die Planzeichnung aufgenommen.

Die Begrindung wird unter dem Punkt 6.5 Griinkonzept folgendermal3en ergéanzt:
Der Ersatz richtet sich nach dem Baumschutzkompensationserlass.

Entsprechend 8§ 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, Hecken,
lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.

Unter Punkt 9.2 der Begriindung wird u. a. aufgefiihrt, dass das anfallende
Niederschlagswasser lokal und ohne Beeintrachtigungen Dritter zu beseitigen ist
(Verwertung, Versickerung auf dem eigenen Grundstick), wenn die
Bodengrundverhéltnisse dieses erlauben. Andernfalls befindet sich in unmittelbarer
Né&he des B-Plangebietes ein Niederschlagswasserkanal DN 500 B.

Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.

Unter Punkt 7 der Begriindung wird im Einzelnen auf die Abfallentsorgung und Altlasten
und insbesondere auf § 7 Bundes-Bodenschutzgesetz sowie auf die Forderungen der
8§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung eingegangen.
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Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von Bo-
denmaterial 5/1998) wird besonders hingewigsen.

Ill. Sonstiges
= Rechtsgrundlagen sind grundsatzlich auf aktuellem Stand zu benennen.

= Die Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflache ist abzugleichen,

= Die in der Zeichenerkldrung angefihrte Rechtsgrundlage zur Baugrenze ist zu korrigie-
ren.

= Die in der Planzeichnung angewendete Knbdellinie grenzt, wie beschrieben, Art und
Mal} der baulichen Nutzung ab. § 1 Abs. 4 BauNVO ist daher neben § 16 Abs. 5 BauN-
VO als Rechtsgrundlage aulRerdem zu ergénzen,

* Im Ubersichisplan sollte das konkrete Plangebist des Bebauungsplanes Nr. 123 ge-
kennzeichnet werden,

= Die Begriindung unter Punkt 4.1, weist auf eine ,Anderung des Bebauungsplanes® hin.
Die Aussage ist entsprechend noch zu Uberarbeiten, da es sich im vorliegenden Fall
nicht um eine Anderungsplanung handelt.

Im Auftrag

( ) s I"'L,r_f {-'J'
Schulz
SB Bauleitplanung

1

10
16
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Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.
Die Rechtsgrundlagen wurden aktualisiert.

Zu 5: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Gemeinbedarfsflachen sind nicht mehr vorgesehen.

Zu 6 und 7: Die Hinweise werden beachtet.
Die Zeichenerklarung wurde modifiziert.

Zu 8: Der Hinweis wird beachtet.
Das konkrete Plangebiet wurde gekennzeichnet.

Zu 9: Der Hinweis wird beachtet.
Von einer Anderung des Bebauungsplanes ist keine Rede mehr.
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Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 123 "Erich-Zastrow-Strale/ Max-
Adrion-Stralle" der Stadt Neubrandenburg

hier: Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager dffentiicher Be-
lange geman § 13a BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Staditvertretung der Stadt Neubrandenburg hat die Aufstellung der Satzung dber den Be-
bauungsplan Nr. 123 "Erich-Zastrow-Stralle/ Max-Adrion-Strafe” der Stadt Neubrandenburg
beschlossen.

Der hierzu erarbeitete Entwurf wurde gebilligt und zur Sffentlichen Auslegung bestimmt.

Mit Sehrelben der Stadt vom 16. November 2018 ist der Landkreis Mecklenburgische Seenplat-
te hierzu im Rahmen der Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnah-
me aufgefordert worden.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf des o. g. Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Plan-
zeichnung, Teil B — Text sowie der Begrondung (Stand: August 2018) nehme ich als Trager
offentlicher Belange wie folgt Stellung:

I. Allgemeines/ Grundsitzliches

1: Die Stadt Meubrandenburg beabsichtigt im Datzeviertel der stetigen Nachfrage an
Wehnraum im Stadtgebiet nachzukommen. Das Datzeviertel soll so im Rahmen des Stadtum-
baus gleichzeitig durch entsprechende Neubaumalnahmen aufgewertet und in seiner Funktion
gestarkt werden.

Mit der Aufstellung der Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 123 “Erich-Zastrow-Strafle/ Max-
Adrion-Strafie” der Stadt Neubrandenburg sollen hierfiir planungsrechtliche Voraussetzungen
geschaffen werden.

= w } Regonsisiacdont Danmis Fagionaisiandot Neustrditz Regionalsiandort Meubrandenburg
Eum Amiskrirk & 1BAN DE 5705 0501 005 40048500 Adoll-Pompe-SimBe 1245 Woidegher Chausses 35 Platanensiratie 43
1P4E Wiasie (MG L) BIC: NOLADE 21 WRN 17400 Demmin 17235 Neustrelitz 17033 Mesbardentury

Tamlen; 0386 G707 0
Fan: 0395 GTIE7 B5065
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Die Stellungnahme wird berticksichtigt.
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Mit der Aufstellung der Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 123 "Erich-Zastrow-Stralel Max-
Adrion-Strafte” der Stadt Meubrandenburg sollen hierflir planungsrechtliche Voraussetzungen
geschaffen werden.

Das Planverfahren fihrt die Stadt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durch. Dazu
bestehen seitens des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte keine Bedenken.

2, Bauleitpléne sind den Zislen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 23. Mérz 2018 liegt mir ver. Danach entspricht der
0. g. Bebauungsplan den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung.

3 Geman § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot).

Der Flachennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg ist in der Fassung der 5. Anderung neu-
bekannt gemacht worden und hat mit Ablauf des 21. April 2010 Rechiswirksamkeit erlangt.
Dieser unterlag bereits mehreren Anderungen, welche fiir das durch o. g. Bebauungsplan be-
troffene Plangebiet aber nicht relevant sind.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan wird fir den o. g. Geltungsbereich eine Wohnbaufla-
che dargestallt.

Somit ist auf Grund der Im verliegenden Vorentwurf des o. g. Bebauungsplanes auch festge-
setzten Fldchen flir den Gemeinbedarf festzustellen, dass dem Entwicklungsgebot des § 8
BauGB nicht vollstandig entsprochen wird.

Das Planverfahren wird nach § 13a BauGB durchgefihrt.

Danach kann ein Bebauungsplan gem&n § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB, der von Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geéndert oder ergdnzt Ist; die geordnete stddtebauliche Entwick lung des Gemeindegebietes
darf nicht beeintrachtigt werden.

Die Stadt Meubrandenburg beabsichtigt laut Aussagen in der Begriindung insofern den Fla-
chennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzupassen.

Darauf hinzuweisen ist hierzu vorsorglich, dass diese Berichtigung dann jedoch unverziiglich
vorgenommen werden sollte, da sie andemnfalls ihren Zweck verfehlen wiirde. Da s sich bei
der Berichtigung lediglich um einen redaktionellen Vorgang handelt, ist es grundséiziich emp-
fehlenwert, in der ortsiiblichen Bekanntmachung des Bebauungsplanes auf die Berichtigung
des Flachennutzungsplanes hinzuweisen.

4, Zu den vorliegenden Planunterlagen machte ich im Hinblick auf das weitere Aufstel-
lungsverfahren zu o. g. Bebauungsplan auf folgende grundsétzliche planungsrechtliche Aspekte
aufmerksam machen.

4.1.  Im Hinblick auf die im o. g. Bebauungsplan festgesetzte Art der baulichen Nutzung
werden textlich bestimmie grundsétzlich nach § 4 Abs. 3 BauNVO zulassige Aus-
nahmen fur unzulassig erklért.

Dem folge ich vom Grundsatz her,
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Im vorliegenden Entwurf zu o. g. Bebauungsplan werden die anderen grundsatzlich
nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten benannt. . ; ; ;
Von giner Auflistung der im o. g. Plangebiet grundsatzlich nach § 4 Abs. 2 BauNVO ZL,J 1: Der HI.I’]WGIS" erd beachtet.

allgemein zuldssigen Mutzungsarten wird jedoch abgesehen. Die allgemein zulassigen Nutzungen werden benannt.

ten daher entweder die allgemein zuldssigen Nutzungsarten ebenso benannt wer-
den. Alternafiv besieht aber auch die Moglichkeit die Festsetzung 1.1.1 zu streichen,
da diese Nutzungsarten in einem allgemeinen Wohngebiet grundsatzlich aus-
nahmsweise zuldssig sind.

Im Sinne der Rechtsklarheit {iber die im Plangebiet zuldssigen Nutzungsarten soll- I @

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.

42. Bezogen auf die ErschileSungssituation von der Erich-Zastrow-StraBe’ aus mache @ Die Gemeinbedarfsflache wird herausgenommen und die dargestellten

ich darauf aufmerksam, dass laut Begrindung entlang der Gemeinbedarfsfliiche ein Zufahrten/Erschlie3ungssituation abschlieRend abgestimmt.
Bereich chne Ein- und Ausfahrt festgesetzt wird. Im Entwurf wird dieser Bereich aber
im nirdlich davon angrenzenden WA1 weitergeflhrt.

Im Weiteran soll laut Begrindung mit dieser Festsetzung aullerdem sichergestellt
werden, dass die Gemeinbedarfsflache vor dem Hintergrund der Verkehrssicherheit
(iber eine gemeinsame Zufahrt befahren wird. Im vorliegenden Entwurf sind hier je-
doch zwei Zufahrten festgesetzt.

Die Erschliefungssituation bedarf insofern noch einer Prifung und abschliefbenden
Klarung.

Il. Anregungen und Hinweise

1. Aus naturschutzrechtiicher und —fachlicher Sicht ergeht zu ¢. g. Bebauungsplan folgen-
de Stellungnahme.

Biotopschutz
Ca. 100 m siid-Sstlich des o. g. Plangebietes liegt das gesetzlich geschiiizte Biotop NBGODB04 @ Zu 3: Der Hinweis wird beachtet

Trockengebisch am Sidrand des Datzeberges”, . .. R . . . . .
Aus Grilnden des Biotopschutzes sallte die Robinie, aufgrund ihrer Eigenschaften als invasiver Die Robinie wird herausgenommen und die Pflanzliste in Abstimmung mit dem BUND

Neophyt, aus der Pflanzliste 4 gestrichen werden, um einer Ansiedlung der Robinie und somit modifiziert.
langfristig einer Beeintrachtigung des Biotops vorzubeugen,

Weiterhin wird empfohlen, die Pflanzliste 4 dahingehend zu prazisieren, dass von den Galtun-
gen Acer, Quercus und Tilia nur einheimische Arten gepflanzt werden dirfen.

Ebenfalls wird aus dkologischen Grinden empfohlen, die zahlreichen Neophyten in den Pflanz-
listen 1 und 3 durch einheimische, standortgerechte Arten zu ersstzen.

) Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.
Gehdlzschutz

Nach Auswertung des Planentwurfes und des Luftbildes ist festzustellen, dass sich in dem Die Begriindung wird unter dem Punkt 6.5 Griinkonzept folgendermaf3en erganzt:
Plangebiet zahlreiche Gehdlze (Béume, Stréaucher) befinden,

Fir die Fallung von nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Biumen bedarf es einer Natur- Der Ersatz richtet sich nach dem Baumschutzkompensationserlass.

gcﬁ;utzneznehmisunﬁ- Sauvorhaben in dem Planebiet die Fl tolich Entsprechend 8§ 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, Hecken,
ollite im Zusammenhang mit Bauverhaben in dem Plangebiet die Fallung eines gesetzlich ge- N . .. . . E

schilitzten Baumes erforderlich werden, ist ain Antrag auf Féllgenehmigung an die untere Natur- lebende Zaune, Gebusche. und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum

schutzbehdrde 2u stellen. 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

Es sind Angaben zur Gehdlzart, zum Stammumfang, gemessen in 1,30 m Hahe, sowie zum v
Kronendurchmesser erforderlich.
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Der Ersatz richtet sich nach dem Baumschutzkompensationserlass.

In dem Planentwurf wurden nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte Bdume mit dem
Planzeichen Nummer 13.2.2. nach § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich (bernommen.

Dies stellt einen Widerspruch zu den Ausfiihrungen unter Kapitel 6.4 der Begrindung dar, wo-
nach einzelne Baume innerhalb des Plangebietes aus stadtebaulichen Griinden zum Erhalt
festgesetzt werden. .

Es wird vorsorglich darauf hingewlesen, dass aus der nachrichtlichen Ubemahme nach § 9 Abs.
6 BauGB kein Uber den § 18 NatSchAG M-V hinausgehender Schutz fir die betreffenden Bau-
me folgt. Sofern das Planungsziel ein Erhalt dieser Baume ist, sollten diese entsprechend auch
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB zum Erhalt festgesetzt werden,

Artenschutz

Im Rahmen der Umweltpriifung war ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erarbeiten, da bei
der Realisierung der Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande berlhrt werden kinnen.
In diesem Fachbeitrag ist zu priifen, ob durch die Planung streng geschiitzte Tier- und Pflan-
zenartan des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und einheimische, wildlebende Vogelarten beein-
trachtigt werden konnen. Im vorliegenden Ergebnisbericht wurden diese Arten ausreichend be-
trachtet (Monitoring, Potentialabschétzung), so dass eine artensehutzrechtliche Beurteilung er-
folgen kann.

Im Ergebnis der Untersuchungen wurde festgestellt, dass bei Einhaltung von Vermeidungs-
maBnahmen die Verbotslatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht eintreten werden. Dieser
Feststellung kann grundsdtzlich zugestimmt werden. Die beschrigbenen Malinahmen unter Zif-
fer 6 des aFB sind in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu dbernehmen.

Vom Planungstrager ist der unteren Maturschutzbehdrde eine Malknahmenbeschreibung zur
Vermeidungsmafknahme Flederméuse (hier: Beleuchtungskonzept zur Vermeidung von Stérun-
gen in Fledermausquartieren) zu Ubergeben, um hier den Stérumgsverbotsbestand des § 44
Abs. 1 Ziffer 2 BNatSchG zu vermeiden.

Eine Ausnahmegenehmigung wére bei Abriss des ndrdlichen Trafohduschens mit dem fest-
gestellten Brutplatz des Hausrotschwanzes erforderlich. Die dauerhafte Beseitigung dieses
Brutplatzes berlihrt den Verbotstatbestand des § 44 Abs. 2 Ziffer 3 BNatSchG. Eine Ausnah-
megenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG kann in Aussicht gestelll werden, wenn die Besei-
tigung des Gebaudes aus zwingenden Griinden erforderlich ist. Der Antrag ist bei der unteren
Naturschutzbehérde einzureichen,

2. Seitens der unteren Wasserbehérde wird bemerkt, dass die Entsorgung des Abwassers
und des Niederschlagswassers entsprechend der Vorgaben in den Planunterlagen (Begriin-
dung, Abschnitt 9.2) zu erfolgen hat

3. Von Seiten der unteren Bodenschutzbehbrde wird auf Folgendes hingewiesen,

Im Rahmen der Uberlassungspflicht nach §§ 4 und & der Abfallsatzung des Landkreises Meck-
lenburgische Seenplatte, glltia ab dem 01. Januar 2016, hat nach § 25 Abfallsatzung die Anlie-
ferung von Baustellen- bzw, anderen Abfallen zur Beseitigung, die nicht nach § 10 Abs. 1 Ab-
fallsatzung unter die Ausschlussliiste fallen, grundsatzlich durch zugelassene Unternehmen zur
Umladestation Neustrelitz der Ostmecklenburgischen-Vorpommerschen Verwertungs- und De-
ponie GmbH (OWVWVD GmbH) oder auf die Abfallentsorgungsaniage Rosenow (AEA Rosenow)
zu erfolgen.

(O,

|®
|@
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Zu 5: Der Hinweis wird beachtet
Die artenschutzrechtlichen Maflinahmen sind unter den Hinweisen zur Planzeichnung
aufgefihrt.

Zu 6.: Der Hinweis ist flr das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und ist im
Rahmen der Umsetzung zu beachten.

Zu 7.: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und ist im
Rahmen der Umsetzung zu beachten.
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Zu 8: Der Hinweis wird beachtet.
_ Gemarkungsname und Flurbezeichnung werden ergéanzt.
6. Vaon Seiten des Kataster- und Vermessungsamtes wird angemerkt, dass auf der Plan-

zeichnung Gemarkungsname und Flurbezeichnung fehlen, welche noch zu ergénzen sind

Zu 9: Der Hinweis wird beachtet.
lil. Senstiges Die Festsetzung wird gestrichen.

= Die Festsetzung 1.2.3 ist entbehrlich, da sie doppelt aufgefihrt wird. I @

I Auftrag

98—
Cindy Schulz
SB Bauleitplanung
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Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

Landkreis Mecklenburgische Seenplaiie
PostanschriftPF 110264, 17042 Neubrandenburg

Abt. Stedtn!mn feia tarelort A ISG
Stadt Neubrandenbleg| Az . OO
Abt. Stadtplanung [~ T — v _
Postfach 11 02 55 . L E-Mall; i ik seorpistinds # /7
17042 NeubrandenHiirg 13 Jan. 9“2@52:3; Gl e ST 348
Irsemat; L1 - pilatin. e

WYL 2 h ‘ﬁ/ F

Anfw. Eing.-Mr.- C’ _5_|
Ihr Zelchan Ihre Naachricht vom Mein Zaichan Datun

05. November 2019 4930/2019-502 8. Januar 2020

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 123 "Erich-Zastrow-Strafief Max-
Adrion-StraBe" der Stadt Neubrandenburg

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager dffentlicher
Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Neubrandenburg hat die Aufstellung der Satzung (iber den Be-
bauungsplaM Nr: 123 Erich-Zastrow-Stralbe/ Max-Adrion-Stralte” beschlossen. Die Beteiligun-
gen geman § 4 Abs. 1 und 2 BauGB hat die Stadt bergits durchigefihrt.

Im Ergebnis der gemeindlichen Abwagung unter Berlicksichtigung konkreter Ansiedlungsab-
sichten im Plangebiet wurde eine erneute offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung ge-
mal § 4a Abs. 3 BauGB erforderlich.

Der hierzu erarbeitete Entwurf wurde gebilligt und zur erneuten Gffentlichen Auslegung be-
stimmt. Dazu wurde der Landkreis mit Schreiben vom 05. Nove mber 2019 entsprechend emeut
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Zu dem mir vorliegenden Uberarbeiteten Entwurf der Satzung lber den Bebauungsplan Nr, 123
"Erich-Zastrow-Stralle/ Max-Adrion-Strafte” der Stadt Neubrandenburg, bestehend aus Teil A -
Planzeichnung, Teil B - Text sowie der Begriindung (Stand: Mérz 2010) nehme ich als Trager
gffentlicher Belange wie folgt Stellung:

I Allgemeines/ Grundsétzliches

1. Die Stadt Meubrandenburg beabsichtigt im Datzeviertel der stetigen Nachfrage an
Wohnraum im Stadtgebiet nachzukommen, Das Dafzeviertel soll so im Rahmen des Stadtum-
baus gleichzeitig durch entsprechende Meubaumalnahmen aufgewertet und in seiner Funktion
gestarkt werden,

Desucherydressen Landireis Mickknbunsischs Soenslatiy

Zum Amagbeink 3 Fugioraistanon Darmin Fimginnamandon Neustreitz Ragionaistandart Neutrandancurg
17132 Wiaron (Miiritz) Adol-Fompa-Sarale 13-15 Wioldegeer Chavises 35 Patarersicalle &3
Talefos- 0305 SR007-H 71080 Dassvin 1235 Wbt 17053 Neubrandaniug

Fax (385 SM087-E5000
IBAK: DE §715 B501 DOOE 4004 BE00
BIC: NOLADE 21 WRN
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Mit der Aufstellung der Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 123 "Erich-Zastrow-Stralte/ Max-
Adrion-Strafte" der Stadt Meubrandenburg sollen hierfiir planungsrechiliche Veraussetzungen
geschaffen werden.

Das Planverfahren flhrt die Stadt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durch, Dazu
bestehen seitens des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte keine Bedenken.

2. Bauleitpléne sind den Zielen der Raumeordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 23. Marz 2018 liegt mir vor. Danach entspricht der
©. g. Bebauungsplan den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung.

3. Gemd&lt § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Fldchennutzungsplan zu ent-
wickeln (Enfwicklungsgebof).

Der Flachennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg ist in der Fassung der 5. Anderung neu-
bekannt gemacht worden und hat mit Ablauf des 21. April 2010 Rechiswirksamkeit erlangt.
Dieser unterlag bereits mehreren Anderungen, welche fir das durch 0. g. Bebauungsplan be-
troffene Plangebiet aber nicht relevant sind.

Im rechtswirksamen Fléchennutzungsplan wird fir den o. g. Geltungsbereich eine Wohnbaufla-
che dargestellt. .

Somit ist nunmehr nach Anderung der Gemeinbedarfsflache in ein Wohngebiet nach § 4 BauN-
VO festzustellen, dass der o. g. Bebauungsplan aus den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes entwickelt wird. Dem Entwicklungsgebot des § 8 BauGB wird somit gefolgt.

4. Zuden Planunterlagen michte ich im Hinblick auf das weitere Aufstellungsverfahren zu . i i i
o. g. Anderungsplanung auf folgende Aspekte aufmerksam machen. ZU 1: Der Hinweis wird beaChte.t' . .
Die Rechtsgrundlagen werden in den textlichen Festsetzungen mit benannt.

4.1. Im o. g. Bebauungsplan wird die Arf der baulichen Nutzung unter Anwendung des § 1
Abs, 5 und 6 BauNVO unterschiedlich festgesetzt.
Ausschlielilich fir das WAS wird insbesondere eine Festsetzung zu Ferfenwohnungen
getroffen; diese sind danach in diesem Tell des Wohngebietes unzuldssig.

Da Ferienwohnungen aber kein regularer Begriff des § 4 BauNVO ist, sondern nur in Ver-
bindung mit § 13a BauNVO zu einem in diesem Fall nicht stérenden Gewerbebetrieb ge-
hirt, solite diese Rechtsgrundlage auch in der textlichen Festsetzung mit benannt werden.

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.

gungen geregelt, jedoch ausschlieBilich fir die WA1-4, nicht jedach fiir WAS.
Es wird eine maximale Trauf- und Firsthhe festgesetzt.

Folglich wéren danach im WAS bei einer nach vorliegendem Entwurf zuldssigen [v-
Geschossigkeit im Fall der maximalen Ausnutzung der getroffenen Festsetzung sin IV-
geschossiges Gebdude mit einem Spitzdach zuléssig, was zu einer enormen Hihe des
Gebdudes flhren wiirde.

Von daher empfehle ich der Stadt, wenn sie flir dieses Teilgebiet des WA keine Dachnei-
gung festzusetzen beabsichtigt, hier doch zumindest die maximale H6he der baulichen
Anlagen durch entsprechende Festsetzung zu begrenzen.

4.2. Als gestalterische Regelungen werden in o. g. Bebauungsplan die zuléssigen Dachnei- @
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. Hinweise

1. Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht ergeht zu vorliegendem Entwurf des o.
g. Bebauungsplanes folgende Stellungnahme.

Gehdlzschutz
Dem Grilnkonzept des Bebauungsplans wird gefolgt.

Wie bereits in den Hinweizen des Planwerkes vermerkt, bedarf es fir die Fallung von nach § 18
NatSchAG M-V geschiitzten Baumen einer Naturschutzgenehmigung.

Sollte im Zusammenhang mit Bauvorhaben in dem Plangebiet die Fillung eines gesetzlich ge-
schitzien Baumes erforderlich werden, ist ein Anfrag auf Fallgenehmigung an die untere Matur-
schutzbehirde zu stellen.

Es sind Angaben zur Gehdlzart, zum Stammumfang, gemessen in 1,30 m Héhe, sowie zum
Kronendurchmesser erforderlich,

Der Ersalz richtet sich nach dem Baumschutzkompensationserlass.

Artenschutz

Der vorgelegte artenschutzrechtliche Fachbeitrag entspricht dem erforderlichen Urmfang und
kann daher fir die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Betroffenheiten herangezogen wer-
den. Alle durch die Umsetzung des Bebauungsplans betroffenen Artengruppen wurden unter-
sucht und entsprechende Vermeidungs- und Ersatzmalinahmen vorgeschiagen.

Die umter Ziffer 6. des aFB zusammangefassten Malnahmen sind weltgahend 2ur Varmaidung
geeignet, das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlielen.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass bei einer baulichen Anderung des Trafohauschens fir
die Beseitigung der hier befindlichen Miststatte der Vogelart Hausrotschwanz eine Ausnahme-=
genahmigung von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG erforderlich ist. Diese kann im
Rahmen dieses Bebauungsplans in Aussicht gestellt werden. Sie ist im Falle eines Umbaus des
Trafogebiudes bei der unteren Maturschutzbehorde zu beantragen.

2, Seitens der unteren Wasserbehirde werden folgende Hinweise gegeben.

Niederschlagswasser

Ist eine Versickerung mit Hilfe technischer Einrichtungen (wie Mulden, Rigolen, Sickerschichten
oder Versickerungsdranen) oder die Einleitung in ein oberirdisches Gewasser bzw, Vorfluter zur
Beseitigung von Niederschlagswasser geplant, ist dafir eine wasserrechtliche Erlaubnis ge-
mal §§ 8, 9 WHG beim Landkreis Mecklenburgische Seenplatte als zustdndige Wasserbehiirde
zu beantragen.

Eine prisnahe, breitflachige Versickerung des Niederschlagswasser (ber die belebte Bodenzo-
ne auf dem eigenen Grundstick ist gemalk § 32 Abs. 4 LWaG M-V genehmigungsfrei, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentliche noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen (§ 556 WHG). Bedingung ist, dass dies die Bodenwverhéltnisse zulassen und die
gemeindliche Satzung eine genehmigungsfreie Versickerung gestattet bzw. das gesammelte
Miederschlagswasser zur Gartenbewdsserung genutzt wird.

Im Falle eines Anschlusses an die zentrale Regenwasserentsorgung ist eine Einleitgenehmi-
gung Ober die Stadt Neubrandenburg bei den Meubrandenburger Wasserbetrieben GmbH zu
beantragan.
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Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.

Der gesetzliche Gehdlzschutz wird im Rahmen der Umsetzung beachtet. In der
Planzeichnung und Begriindung wurden Ausfihrungen zum gesetzlichen Gehélzschutz
und zur Naturschutzgenehmigung getroffen.

Zu 4.: Der Hinweis wird beachtet.

Die artenschutzrechtlichen Mal3Bhahmen sind unter den Hinweisen zur Planzeichnung
aufgefihrt.

Zu 5: Der Hinweis wird beachtet.
Die benannten Hinweise sind unter Punkt 9.2 der Begriindung aufgefthrt.
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3. Seitens des Kataster- und Vermessungsamtes gibt es keine weiteren Hinweise zu 0. g.
Bebauungsplan der Stadt Meubrandenburg.

Des Weiteren gibt es aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht keine Uber die bereits in der
Stellungnahme vom 08. Januar 2019 hinausgehenden Hinweise zu o. g. Bebauungsplan.

.  Sonstiges

Begriindung:

= Punkt 1.3 ist entsprechend dem Planverfahren zu ergénzen.

= Eine redakfionelle Anpassun Flichennutzungsplanes im Wege der Berichtigung,
wie in Punkt 4.2. der Begrindung beschrieben, ist auf aklueller Basis nicht mehr erfor-
derlich.
Im Auftrag
= ! ) £ e
e
Cindy Schulz

SB Bauleitplanung

‘@

10,
®
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Zu 6: Der Hinweis wird beachtet.
Die Hinweise aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht wurden in die Begriindung
aufgenommen.

Zu 7: Der Hinweis wird beachtet.
Der Punkt wurde entsprechend dem Planverfahren ergénzt.

Zu 8: Der Hinweis wird beachtet.
Der B-Plan entwickelt sich aus dem F-Plan. Dieser Sachverhalt wird unter Punkt 4.2
erlautert.
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Landkreis *
Mecklenburgische Seenplatte

Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Saenplatie
Postanscheill: PF 110264, 17042 Neubrandenburg

Regionsslandon fmi (86
‘Waren [Murriz] /Bewarmt Breisolanung

Stadt Neubrandenburg Pr—— Cirdy Soud
unk rigii i iz

Abt. Stadtplanung

Postfach 11 02 55 E-Mal cndy schulzilkeseenplsge de

17042 Neubrandenburg ET' ?3‘5?.*‘ f:;‘a‘}'z"i;'J
P 0595 57057 65065
Incermet: A k-rackgchyraehe-seagline g

Ihr Zoichn e Nasnrichl wom Mein Zaichen Datum

10. August 2020 3745/2020-502 08, Oktober 2020

Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 123 "Erich-Zastrow-Stralte/ Max-
Adrion-Strafie” der Stadt Neubrandenburg

hier: Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager offentlicher
Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB

Die Stadtvertratung der Stadt Neubrandenburg hat die Aufstellung der Satzung liber den Be-
bauungsplan Nr: 123 Erich-Zastrow-5tralle/ Max-Adrion-Strade” beschlossen. Die Beteiligun-
gen gaméh § 4 Abs. 1 und 2 BauGE sowie § 4a Abs. 3 BauGB hat die Stadl bereits durchge-
fahrt.

Im Ergebnis der gemeindlichen Abwagung unter Bericksichtigung konkreter Ansiedlungsab-
sichten im Plangebiet wurde erneute eine offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung ge-
mél § 4a Abs. 3 BauGB erfarderlich.

Der hierzu erarbeitete Entwurf wurde dem Landkreis mit Schraiben vom 10, August 2020 ent-
sprechend erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

Zu dem mir vorliegenden (iberarbeiteten Entwurf der Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 123
“Erich-Zastrow-Stralle/ Max-Adron-Strale" der Stadt Meubrandenburg, bestehend aus Teil A -
Planzeichnung, Teil B — Text sowia der Begriindung (Stand: April 2020) nehme ich als Tréger

offentlicher Belange wie folgl Stellung:

IL Allgemeines/ Grundsitzliches

1. Die Stadt Meubrandenburg beabsichtigt im Datzeviertel der stetigen Nachfrage an
Wahnraum im Stadtgebiet nachzukommen. Das Datzeviertel soll so im Rahmen des Stadtum-
baus gleichzeifig durch entsprachende Neubaumalinahmen aufgewertet und in seiner Funktion
gestarkt werden.

e e e Landbivin M ke ilan SOhe Seenaie

Dum kmexhring T Vo] o A A Dy FE ot NS on Neusa il Fag 0nat 6 N0 Meslansentuyg
17182 Waran (Marez) oot e Srake 1219 Woideskar Chaucems 15 Bistieentratie £
Tantoe: §368 570870 174 Darrerin 17215 Meusiraiz 47033 Havdrandanberg

Fa: 0345 ET0E7 65026
BN DE 2718 0501 0008 4084 RSO0
BT NOLADE 21 WRN
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Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.
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Mit der Aufstellung der Satzung dber den Bebauungsplan MNr. 123 "Erich-Zastrow-Stralfel Max-
Adrion-Sirala" der Stadt Neubrandenburg sollen hierflir planungsrechiliche Voraussetzungen
geschaffen werden,

Das Planverfahren filhrt die Stadt im beschleunigten Verdahren nach § 13a BauGB durch. Dazu
bestehen seitens des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte keine Bedenken.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspfficht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 23, Mérz 2018 liegt mir vor. Danach entspricht der
o. 9. Bebauungsplan den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung.

3. Gemdl § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Fléchennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwickiungsgebot).

Der Flachennutzungsplan der Stadt Meubrandenburg ist in der Fassung der 17. Anderung neu
bekannt gemacht worden; ar hat mil Ablauf des 28, August 2018 Rechiswirksamkeit arangl.
Dieser unterlag bereits weiteren Anderungen, welche fir das durch o. 9. Bebauungsplan be-
troffene Plangebiet aber nicht relevant sind.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan werden fir den o, g. Geltungsbereich Waohnbaufla-
chen dargestelli. Dem Entwicklungsgebol des & 8 BauGB wird mit 0. g. Bebauungsplan insofern
gafolgt.

4. Zu den Planunterlagan mbchte ich im Hinblick auf das weitere Aufstellungsverfahren zur
Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 123 Erich-Zastrow-5traie/ Max-Adrion-Strafe” auf fol-
gende Aspekte aufmerksam machen.

4.1. VWASI wird zum nordlich unmittelbar angrenzenden WAZ abgeknodelt, ebenso WAT von
dan daran benachbarten WAZ2 und Wa4. Die Art der baulichen Nutzung ist dabei aber fir
alle Baugehiete (WA1, WAZ, WAS, WA4) gleich fesigesetzt.

Unterschieda sind bazogen auf das Malk der baulichen Mutzung zu erkennen (Vollge-
schosse, Definiarung der fastgesetzten Staffelgeschossa).
Insowsit ist die Erkl&rung fiir die Kntidellinie 2u barichtigen.

Zudem ist WA3J auch zu WA4 abzuknbdeln, da ausschlieftlich filr WAJ die Festsetzung zu I @

Staffelgeschossen gilt

Im Ubrigen ist die Festsetzung 1.1.4 dem Mah der baulichen Nutzung zuzuordnen, da
higrmit das Malk geregelt wird, nicht die zulassige Mutzungsart nach BaulvO.

. Anregungen und Hinweise

1. Aus naturschutzrechtlicher und landschaftspflegerischer Sicht ergeht folgende Stellung-
nahme:
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Zu 1.: Der Hinweis wird beachtet.
Die Erklarung der Knédellinie wird berichtigt.

Zu 2.: Der Hinweis wird nicht beachtet.
Eine Abkntdelung von WA3 zu WA4 ist nicht méglich, da die Gebiete nicht
nebeneinander liegen und somit keine rdumliche Verbindung haben.

Zu 3.: Der Hinweis wird beachtet.

Die Festsetzung Nr. 1.1.4 des 3. Entwurfes wird dem Malf? der baulichen Nutzung
zugeordnet und im Entwurf zum Satzungsbeschluss unter der textlichen Festsetzung
1.2.1 aufgeflhrt.
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Eingriffsregelung

Entsprachend den Aussagen der Begriindung liegt ain Bebauungsplan gem&R §10i. V. m. §13
a BauGB vor. Die zulassige Grundfiache betragt laut Begriindung weniger als 20,000 m? {i. &
d. § 19 Abs. 2 Baulvo),

Gemal & 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGE gelten demnach Eingriffe in den Fallen des §13a Abs. 15
2 Mr. 1 BauGE als zuldssig.

Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist somit nicht erforderlich. Aus der Sicht der Ein-
griffsregelung bestehen keine Bedanken,

Gehéblzschutz

Gemalt § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V sind an diesem Standort Baume mit Stammumfangen ab
1,00 m, gamassen in 1,30 m Hihe gesetzlich geschitzt, ausgenommen Obstbaume und Pap-
peln. Varhandener geschitzter Gehdlzbestand ist bei der Planung der Bebauung zu berlck-
sichtigen und zu erhalien.

Fir die Fallung geschitzier Baume bedarf es einer Maturschulzgenshmigung

Solite im Zusammenhang mit Bauvorhaben in dem Plangebiet die Fallung eines gesetzlich ge-
schiiizten Baumes unumganglich sein, ist ein Antrag auf Fallgenehmigung an die untere MNatur-
schutzhehbrde zu stellen. Es sind Angaben zur Gehiilzart sowie zum Stammumfang, gemessen
in 1,30 m Hohe, erforderlich.

Der Ersatz richtet sich nach dem Baumschutzkompensationserlass.

Entsprechend § 38 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, Hecken, lebende
Zaune, Gebische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzu-
schneiden oder auf den Stock zu setzen.

Artenschutz

Im Rahmen der Umweliprifung wear ein arfenschuizrechtficher Fachbelfrag zu erarbeiten, da
bei der Realisierung der Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde berlhrt werden
ktnnen. In diesem Fachbeiltrag ist zu prifen, ob durch die Planung streng geschiitzte Tiar- und
Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und ainheimische, wildlebende Vogelarten
beeintrachtigt werden kdnnen. Im vorliegenden Ergebnisbericht wurden diese Arten ausrei-
chend betrachtet (Monitoring, Potentialabschétzung), so dass eine artenschutzrechiliche Beur-
teilung erfolgen kann.

Im Ergebnis der Untersuchungen wurde festgestelll, dass bei Einhaltung von WVermeidungs-
mafnahmen die Verbotstatbestdnde das § 44 Abs. 1 BMatSchG nicht eintraten werden. Dieser
Feststellung kann grundsétzlich zugestimmt werden, Die beschriebanen Maltnahmen unter Zif-
fer 6 des aFB sind in die textlichen Festlagungen des Bebauungsplanes zu dbermehmen. Yom
Planungsirager ist der unferen Naturschutzbehdrde eine Malnahmenbeschreibung zur Vermei-
dungsmalnahme Fledermause (hier: Beleuchtungskonzept zur Vermeidung von Stdrungen in
Fledermausquartieren) zu (bergeben, um hier den Stérungsverbotsbestand des § 44 Abs. 1
Ziffer 2 BNatSchG zu vermeiden.

Eine Aushahmegenehmigung ware bei Abriss des ndrdiichen Trafohauschens mit dem fest-
gestellten Brulplatz des Hausrotschwanzes erforderlich, Die dauerhafte Beseitigung dieses
Brutplatres beriihrt den VVerbotstatbastand des § 44 Abs. 2 Ziffer 3 BNatSchG. Eine Ausnah-
megenehmigung nach § 45 Abs, ¥ BNatSchG kann in Aussichi gesielit werden, wenn die Bessi-
tigung des Gebaudes aus rwingenden Grinden erforderlich ist. Der Antrag ist Dei der unteren
Maturschutzbehorde einzureichen
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Zu 4.: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

Zu 5.: Der Hinweis wird beachtet.

Die Begrindung wird unter dem Punkt 6.5 Griinkonzept folgendermal3en ergénzt:
Der Ersatz richtet sich nach dem Baumschutzkompensationserlass.

Entsprechend § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Bdume, Hecken,

lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

Zu 5.: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

Die artenschutzrechtlichen MalRnahmen sind unter den Hinweisen zur Planzeichnung
aufgefihrt.
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2. Seitens der unteren Wasserbehiarde ergeht folgende Stellungnahme:

Niederschlagswasser:

Ist sine Versickarung mit Hilfe technischer Einrichtungen (wie Mulden, Rigolen, Sickerschachten
oder Versickerungsdrénen) oder die Einleitung in ein oberirdisches Gewésser bzw. Vorfluter zur
Beseitigung von Niederschlagswasser geplant, sl dafir eine wasserrechtliche Edaubnis geman
&8 8, 9 WHG beim Landkreiz Mecklenburgische Seenplatte als zustandige Wasserbehdrde zu
beaniragen.

Eine ortznabe, breitfléchige Versickerung des Miederschlagawasser Ober die belebte Bodenzo-
ne auf dem eigenen Grundstlck ist geman § 32 Abs. 4 LWaG M-V genehmigungsirei, soweit
dam wader wasserrechiliche noch sonstige &ffentliche noch wasserwirtechafiliche Belange ent-
gegenstehen (§ 55 WHG). Bedingung ist, dass dies die Bodenverhalinisse zulassen und die
gemeindliche Satzung eine genehmigungsfreie Versickerung gestattet bzw. das gesammaelte
Miederschlagswasser zur Gartenbewasserung genutzt wird

Im Falle eines Anschlusses an die zentrale Regenwasserentsorgung ist dieser mit den Neu-
brandenburger Wasserbelrgben GmbH abzustimmen.

3. Aus abfall- und bodenschutzrachtiicher Sicht ergehen folgende Anmerkungen:

Die Verweriung bzw. Beseitigung von Abfallen hat entsprechend den Varschriften des KAV G
und des AbRVG M-\ und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechisverordnungen zu
arfolgen

Mach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschulzgesetz hat jeder, der auf den Bodan einwirkt, sich so zu
verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden und somit die
Varschriften dieses Geselzes eingehalten werden. Die Ziglselzungen und Grundsétze des
BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu berlcksichtigen. Insbesondera bei
bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist Vorsorge ge-
gen das Entstehen von schidlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Bo-
denverndssungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengeflge baw.
wichtige Bodenfunktionen sind bei einem méglichst geringen Fléchenverbrauch zu erhalten

Soweit im Rahmen von Baumafnahman Uberschussbidan anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundsiuck auf- oder singebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-
Bodenschutzgesetz Pllichligen Vorsorge gegen das Entstehen schidlicher Bodanverdnderun-
gen zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu bericksichligen

Die Forderungen der §8 10 bis 12 Bundes-Bodenschulz- und Altlastenverordnung (EBodSchV)
sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 {Verwertung von Bo-
denmaterial 5/ 1898) wird besonders hingewiesen.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen ven schadlichen Bodenveranderungen (z.B. abartiger, muffiger
Geruch, anarmale Férbung des Bodenmaterials, Austritl verunreinigter Fllssigkeiten, Reste
alter Ablagerungen) auftretan, ist die untera Bodenschutzbehbrde im Umweltamt des Landkral-
sas umgehend zu informieren

4, Seitens des Kataster- und Vermessungsamtes wird der Hinweis gegeben, dass das
Flurstiick 160/313 in der Planzeichnung fehlt

©

'©
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Zu 7.: Der Hinweis wird beachtet.

Die Begriindung wird unter dem Punkt 9.2 Abwasserentsorgung und Regenwasser
folgendermalf3en erganzt:

Ist eine Versickerung mit Hilfe technischer Einrichtungen (wie Mulden, Rigolen, Sickerschachten
oder Versickerungsdranen) oder die Einleitung in ein oberirdisches Gewasser bzw. Vorfluter zur
Beseitigung von Niederschlagswasser geplant, ist dafiir eine wasserrechtliche Erlaubnis geman
88 8, 9 WHG beim Landkreis Mecklenburgische Seenplatte als zustandige Wasserbehorde zu
beantragen.

Eine ortsnahe, breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers tber die belebte Bodenzone
auf dem eigenen Grundstuck ist gemaf § 32 Abs. 4 LWaG M-V genehmigungsfrei, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentliche noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen (8§ 55 WHG). Bedingung ist, dass dies die Bodenverhaltnisse zulassen und die
gemeindliche Satzung eine genehmigungsfreie Versickerung gestattet bzw. das gesammelte
Niederschlagswasser zur Gartenbewasserung genutzt wird.

Im Falle eines Anschlusses an die zentrale Regenwasserentsorgung ist dieser mit den
Neubrandenburger Wasserbetrieben GmbH abzustimmen.

Zu 8.: Der Hinweis wird beachtet.

Die Begriindung wird unter dem Punkt 7 Abfallentsorgung/Altlasten folgendermafien erganzt:
Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend den Vorschriften des KrwG und
des AbfWG M-V und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu erfolgen.
Nach 8§ 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu
verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden und somit die
Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundsatze des
BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu berticksichtigen. Insbesondere bei
bodenschédigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist Vorsorge gegen
das Entstehen von schadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenverdichtungen,
Bodenvernassungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengeflige bzw.
wichtige Bodenfunktionen sind bei einem mdoglichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.
Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussboden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstuck auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-Bodenschutz-
gesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen,
die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu bertcksichtigen.

Die Forderungen der 88 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von
Bodenmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schéadlichen Bodenveranderungen (z. B. abartiger, muffiger
Geruch, anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Reste alter
Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbehérde im Umweltamt des Landkreises
umgehend zu informieren.

Zu 9.: Der Hinweis wird beachtet. Das Flurstiick 160/313 wird erganzt.
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1. Sonstiges

Redaktionelles
* Begrindung I

Eine redaktionelle Anpassung des Fléchennutzungsplanes im Wege der Berichtiqung, wie in . ; e i ; i

Punk 4.5, dex Bearindung pescheisben. Ist auf aklueller Basis nichl mehr erforerlich. Zu 10.: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

Im Auftrag

o S A—

Cindy Schulz
SB Bauleilplanung
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Der Landrat

Landkreis Mecklanbungische Seenplathe
Postanschrift PF 110284, 17042 Neubrandenburg
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Waren (Writz) Bauard Mretsplanun,
Stadt Neubrandenburg e
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Ihr Zeichen Ihre Machrichl vom Mein Zelchen Dalum
2517/2021-502 10. Juni 2021

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 123 "Erich-Zastrow-StraBe/
Max-Adrion-Strae" der Stadt Neubrandenburg

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Tréger dffent-
licher Belange geméER § 4a Abs. 3 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Neubrandenburg hat die Aufstellung der Satzung Gber
den Bebauungsplan Nr. 123 ,Erich-Zastrow-Strafte/ Max-Adrion-Stralie” beschlossen.
Die Beteiligungen gemal § 4 Abs. 1 und 2 BauGEB sowie § 4a Abs. 3 BauGB hat die
Stadt bereits durchgeflhrt.

Im Ergebnis der gemeindlichen Abwégung unter Beriicksichtigung konkreter Ansied-
lungsabsichten im Plangebiet wurde wiederum eine ermeute &ffentliche Auslegung und
Behdrdenbeteiligung gemal § 4a Abs. 3 BauGB erforderlich.

Der hierzu erarbeitete Entwurf wurde dem Landkreis mit Schreiben vom 04. Mai 2021
entsprechend emeut zur Abgabe einer Stellungnahme vorgelegt.

Zu dem mir vorliegenden Oberarbeitatan Entwurf der Satzung Gber den Bebauungsplan
Nr. 123 "Erich-Zastrow-Stralle/ Max-Adrion-Stralle” der Stadt Neubrandenburg, beste-
hend aus Teil A — Planzeichnung, Teil B — Text sowie der Begrindung (Stand: April
2020) nehme ich als Trager dffentlicher Belange wie folgt Stellung:

I Allgemeines

1. Die Stadt Meubrandenburg beabsichtigt im Datzeviertel der stetigen Machfrage
an Wohnraum im Stadtgebiet nachzukommen. Das Datzeviertel soll so im Rahmen des

Langirsis S rpiane
Zuim Amiseink 2 Aisgioral standed Demmin Figicraisiungan Neusrsite Fligicnatstundan Neubandinsuy
TT19Z Wares [Nilits) Adoll-Pernze-S¥aln 1215 \hckinger Chisissims 28 e —1
Tllon: 0305 504700 17409 Demmin AT236 Nirustrebtz 17063 Nsbrandenbieg

P T84 S700T-85005
IBAM: DIE 5745 D501 0006 4004 300
BIC: HOUADE 21 WhN
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Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.
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Stadtumbaus gleichzeitig durch entsprechende NeubaumaRnahmen aufgewertet und in
seiner Funktion gestérkt werden.

Gegenilber dem vorigen Entwurf vam April 2020 ist nun insbesondere entlang der
‘Erich-Zastrow-Stralie’ eine Baulinie festgesetzt worden sowie die vormals drei Baufel-
der zu einem vereint worden. AuBerdem ist das in diesem Bereich des Plangebietes ein
Bodendenkmal nachrichtlich Gbernommen worden.

Mit der Aufstellung der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 123 “Erich-Zastrow-
Strake/ Max-Adrion-Strae” der Stadt Neubrandenburg sollen hierfir planungsrechtli-
che Voraussetzungen geschaffen werden.

Das Planverfahren fiihrt die Stadt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durch. Dazu bestehen seitens des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte keine Be-
denken.

2. Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungs-
pflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme bereits vom 23. Marz 2018 liegt mir vor. Danach
entspricht der 0. g. Bebauungsplan den Ziglen und Grundsitzen der Raumordnung
und Landesplanung.

3. Gemall § 8 Abs. 2 BauGR sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln (Entwicklungsgebot).

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg ist in der Fassung der 17. Ande-
rung neu bekannt gemacht worden; er hat mit Ablauf des 28. August 2019 Rechtswirk-
samkeit erlangt.

Dieser unterlag bereits weiteren Anderungen, welche fir das durch o, g. Bebauungs-
plan betroffene Plangebiet aber nicht relevant sind.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan werden flr den o. g. Geltungsbereich Wohn-
bauflédchen dargestellt. Dem Entwicklungsgebot des § 8 BauGB wird mit o. g. Bebau-
ungsplan insofern gefolgt.

II. Hinweise

1. Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht ergeht zu vorliegendem Entwurf
des o. g. Bebauungsplanes folgende Stellungnahme.

Artenschutz

Im Rahmen dieser Bebauungsplanung nach § 13a BauGE war ein artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrag zu erarbeiten, da bei der Realisierung der Planung artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG berihrt werden kénnen, In diesem
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Fachbeitrag war zu priifen, ob durch die Planung streng geschiitzte Tier- und Pflanzen-
arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und einheimische, wildlebende Vogelarten beeintrichtigt werden kénnen.

Der vorgelegte artenschutzrechtliche Fachbeitrag entspricht dem erforderlichen Umfang
und kann daher far die Beurteilung der artenschutzrechtiichen Betroffenheiten herange-
zogen werden. Alle durch die Umsetzung des B-Plans betroffenen Artengruppen wur-
den untersucht und entsprechende Vermeidungs- und Ersatzmafnahmen vorgeschla-
gen.

meidung geeignet, das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG
auszuschlieRen.

Solite jedoch bei einem Umbau des vorhandenen nérdlichen Trafohduschens dar hier
vorhandene und nachgewiesene Brutplatz des Hausrotschwanzes beseitigt werden, ist
vorher ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 Abs, 1
BMNatSchG zu stellen. Das betrifft auch Arbeiten auferhalb der Brutzeit dieser Art, da
die Lebensstétte der Art Hausrotschwanz ganzjéhrig geschiitzt ist. Alternativ kann als
CEF-Mafnahme bereits im Vorfeld die im aFB beschriebene Ersatzmalknahme (hier
Anbringung eines Mistkastens fiir Nischenbriter; Typ NBH der Firma Hasselfeldt) um-
gesetzt werden. In diesem Fall ware bei baulichen Verdnderungen des Trafogebdudes
nur die Vermeidungsmaflnahme Bauzeitenregelung (Punkt & Ziffer 1 des afB) zu beach-
ten.

Die unter Ziffer 6 des aFB zusammengefassten Malnahmen sind weitgehend zur Ver- @

Ergénzung zu Punkt 9.2 der Begrindung keine Bedenken gegen den o. g. Bebauungs-
plan.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist entweder der zentralen Nie-
derschlagsentwisserung (in Abstimmung mit dem Entsorger) zuzufihren oder ortsnah
(auf dern Grundstiick) schadlos und ohne Beeintrachtigung Dritter Gber die belebte Bo-
denzone zu versickern, soweit dem weder wassermechtliche noch sonstige offentliche
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 WHG). Bedingung ist, dass
dies die Abwassersatzung oder Bodenverhalinisse zulassen. Der Baugrund ist hinsicht-
lich seiner Versickerungsféhigkeit zu untersuchen.

Die ordnungsgemaie Niederschlagswasserentsorgung mittels Versickerung auf dem
eigenen Grundstiick ist entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik,
hier DWA Regelwerk A 138, zu planen, zu bauen und zu betreiben. Es muss die standi-
ge Funktionsfahigkeit gewadhrieistet werden. Soweit die gemeindliche Satzung eine ge-
nehmigungsfreie, breitfiachige Versickerung gestattet bzw. das gesammelte Nieder-
schlagswasser zur Gartenbewadsserung genutzt wird, ist dafir gemai § 32 Abs. 4
LWaG M-V aulterhalb ven Wasserschutzgebieten keine wasserbehdrdliche Erlaubnis
erforderlich.

Solite eine Versickerung mittels technischer Einrichtungen (wie Mulden, Rigolen, Si-
ckerschacht, Versickerungsdrane usw.) erforderlich sein, ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis beim Landrat des LK Mecklenburgische Seenplatte als zustidndige Wasserbe-
hérde unter Beachtung der Merkbldtter M 153 der Deutschen Vereinigung fur Wasser-
wirtschaft, Abwasser und Abfall e V. (DWA) zwingend vor Baubeginn zu beantragen. v

2. Aus wasserrechflicher Sicht bestehen unter der Berilicksichtigung der folgenden @
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Zu 1: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

Die artenschutzrechtlichen Mal3hahmen sind unter den Hinweisen zur Planzeichnung
aufgefuhrt.

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.

Die Begrindung wird unter Punkt 9.2 folgendermaf3en erganzt:

»...Das anfallende Niederschlagswasser ist lokal und ohne Beeintréachtigungen Dritter
zu beseitigen...Der Baugrund ist hinsichtlich seiner Versickerungsfahigkeit zu
untersuchen. Die ordnungsgeméafRe Niederschlagswasserentsorgung mittels
Versickerung auf dem Grundstiick ist entsprechend den allgemein anerkannten Regeln
der Technik, hier DWA Regelwerk A 138, zu planen, zu bauen und zu betreiben. Es
muss die stéandige Funktionsfahigkeit gewahrleistet werden.".
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Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaben und Unterlagen zur Priifung einzu-
reichen (Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsunterlagen usw.). Das Antragsfor-
mular ist auf der Internetseite des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte erhéltlich,
Ansprechpartner ist Herr Munkelberg, Tel. 0395/ 5T087-2952, E-Mail:
thomas.munkelberg@|k-seenplatte.de,

3. Seitens der unteren Bodenschutz-/ Abfallbehdrde wird darauf hingewiesen, dass
die Verwertung bzw. Beseitigung von Abfillen entsprechend den Vorschriften des
KrNG und des AbfWG M-V und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsver-
ordnungen zu erfolgen hat.

Mach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich
so zu verhalten, dass keine schidlichen Bodenverdnderungen hervorgerufen werden
und somit die Viarschriften dieses Geselzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und
Grundsétze des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu berlicksichti-
gen. Insbesondere bei bodenschédigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen,
Stoffeintragen ist Vorsorge gegen das Entstehen von schédlichen Bodenverdnderungen
2u treffen. Bodenverdichtungen, Bedenverndssungen und Badenverunreinigungen sind
zu vermeiden. Das Bodengefiige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem mdég-
lichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.

Soweit im Rahmen von Baumalnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bedenmateri-
al auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden saoll, haben die nach § 7 Bundes-
Bodenschutzgesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
gnderungen zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu bertick-
sichtigen.

Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731
{(Verwertung von Bodenmaterial 5/1998) wird besonders hingewizsen.

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfille sind laut §§ 7 und 15 KrNG einer nachweislich
geordnaten und gemeinwehlvertrdglichen Verwertung bzw. Beseitigung zuzufihren.
Bauschutt und andere Abfélle sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach- und um-
weltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene Depo-
nien, Aufbereitungsanlagen usw.).

Die Vorschriften des BBodSchG mit der BEodSchV, sowie die Technischen Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall M 20 (LAGA) sind einzuhalten.

Falls bei Erdaufschliizssen Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen (z.B. abar-
tiger, muffiger Geruch, anomale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter
Flussigkeiten, Reste alter Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbehiirde
im Umweltamt des Landkreises umgehend zu informieren.

4, Seitens des Kataster- und Vermessungsamtes wird im Hinblick auf die Bestati-
gung der Richtigkeit des katastermiBigen Bestandes darauf aufmerksam gemacht,

®
®

\{O)
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Zu 3: Die Hinweise werden beachtet.

Die Absatze 1, 2, 3 und 6 sind bereits Bestandteil der Begriindung.

Die Absétze 4 und 5, welche noch nicht Bestandteil der Begriindung waren, werden unter
Punkt 7 folgendermal3en ergéanzt:

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfélle sind laut 88 7 und 15 KrWG einer nachweislich
geordneten und gemeinwohlvertraglichen Verwertung bzw. Beseitigung zuzufihren.
Bauschutt und andere Abfalle sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach- und
umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene
Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).

Die Vorschriften des BBodSchG mit der BBodSchV, sowie die Technischen Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall M 20 (LAGA) sind einzuhalten).

Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.
Die Bezeichnung der Flurstiicksnummer wird gedndert.
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dass die Flursticksnummer 160/313 auf der Planzeichnung micht mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster ibereinstimmt. Die aktuelle Bezeichnung lautet 160/341.

Im Auftrag

gez.
Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.
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Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern

r' Landesam Kir Kuller usd Denfvaipiege 1
FosTach 111252 18011 Schesasn Frowar ariek: DenkmalEls

Stadt Neubrandenburg T 0385 588 79 100
rral | fakd-miv.d

Postfach 11 02 55 PR
Bt e 200518_010004-03

17042 Neubrandenburg
Schwernin, den 21.09.2020

L |

Beteiligung der Triger Gffentlicher Belange
Ihr Schreiben wom 12.88.2028

Ihr Aktenzeichen uD-28-168-ma

Gemeinde Neubrandenburg, Stadt

Grundstueck Erich - Zastrow - Strale / Max - adrion - Strafe"
Georeferenz 236_5650,box,91047.86 m2
33385682.12,5937743. 28

33385682.12,5937506. 44
33386866.67,5937506. 44

33386866.67,5937743. 28
33385682.12,5937743.28

END

END

Verhaben Bebauungsplan Nr. 123

Hier eingegangen 18.88.2020 @9:28:27

Diese Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der
Landesdenkmalfachbehdrde und als Trager offentlicher Belange (§ 4 (2) Pkt. &
DSchG M),

Im Gebiet des o. g. Vorhabens sind vermutete Bodendenkmale bekannt. Fir das
vorhaben ist deshalb eine Genehmigung nach § 7 DSchG MV erforderlich.

Zustandige Genehmigungsbehérden sind die Landrdte und Oberblrgermeister der
kreisfreien und groBen kreisangehtirigen Stidte als untere Denkmalschutzbehirden
bzw., sofern die vorgesehenen Mafnahmen eine Planfeststellung, Genehmigung,
Erlaubnis, Bewilligung oder Zulassung nach anderen gesetzlichen Bestimmungen als
dem DSchG MV arfordern, die im jeweiligen Verfahren federfihrenden Behdrden.

Wichtiger Hinwels:

Die Denkmalfachbehtrde, das Landesamt fiir Kultur wnd Denkmalpflege, stellt den
zustdndigen Genehmigungsbehirden den Stand der Erfassung (Inventarisierung) der

®

Bodendenkmale als Kartengrafiken und seit 2618 tagesaktuell {ber einen Inleh—r-'lap—v

Hausanschiifien:
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Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.
Die untere Denkmalschutzbehdrde wurde beteiligt.

Das Bodendenkmal wird in die Planzeichnung tbernommen.
Der Text-Teil B wurde um folgende nachrichtliche Ubernahme erganzt:

Teilbereiche des Bebauungsplanes liegen innerhalb von Bodendenkmalen, welche
nach § 2 Abs. 5 DSchG M-V geschiitzt sind. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die
fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffenen Bodendenkmale
sichergestellt werden. Die Kosten fir diese Mal3nahmen tragt der Verursacher des
Eingriffs. Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und
Dokumentation des Bodendenkmals (archéologische Untersuchung) ist das Landesamt
fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

>
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service (WM-Dienst) zur Verflgung. Die Bodendenkmale sind dabei entweder als A
unregelmalige Flachen oder als Kreisflachen ausgewiesen.

Dabei ist bei den standardmiBig als Kreisflachen ausgewiesenen Bodendenkmalen
von wornherein klar und mit der exakt symmetrischen Form kenntlich gemacht, dass
es sich bei diesen Flichen

um vermutete Bodendenkmalsflichen handelt.

penn anderenfalls, also bei prdzise bestimmten Bodendenkmalen, wdre eine stets
regelmdfige Symmetrie der Bodendenkmalsfldche nicht zu erwarten.

In einem Urteil wvom 27. April 2817 hat das Verwaltungsgericht Schwerin (2 A
3548/15 SN) festgestellt,

dass das Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Worpommern (DSchG MV) keine
Ermachtigungsgrundlage flr Auflagen zur Sicherstellung und Bergung

vermuteter Bodendenkmale zu Lasten des Bauvherrn

gibt.

Im einzelnen stellt das Gericht (im folgenden wortlich zitiert) fest:

(Rn. 43), "MNach dem eindeutigen Wortlaut knipft § 7 Abs. 1, 5 D5chG MV an das
tatsdchliche worliegen eines Denkmals an., Der blofe Verdacht geniigt - auch wenn
er auf konkrete Tatsachen gestitzt sein mag - nicht.”

(Rn. 51), “Im Ergebnis geniigt es fir die Annahme einer Grundsticksfldche als
Bodendenkmal wegen des mit einer Unterschutzstellung wverbundenen Eingriffs im
Grundrechtspositionen der Grundstiickseigentimer und -nutzer nicht, dass das
Vorhandensein eines Bodendenkmals nur vermutet oder auch nur flir (berwiegend
wahrscheinlich gehalten wird. ..."

(Rn. 54), "Auch ermichtigt § 7 #bs. 5 i.V.m. § 11 DSchis MV nicht

zur Verpflichtung eines Bauherrn

zur Heranziehung von archiologischen Aufsehern oder Baubegleitern.

Ebenso wenig kann aus diesen Mormen die Ermichtigung zur Verpflichtung eines
Bauherrn

zur Bergung und Erfassung der gefundenen Denkmale

oder zur Information lber die in Aussicht genommenen MaBnahmen abgeleitet
werden.

Beides ist nach § 4 Abs. 2 i.V.m. § 11 Abs. 4 DSchG MV origindre Aufpabe der
Denkmalfachbehorde bzw. unteren Denkmalschutzbehorden.

pie denkmalbezogenen Verpflichtungen des Bauherrn beschrinken sich im
Wesentlichen auf die muskunfts-, Anzeige- und Erhaltungspflicht (vgl. 5§ 9 Abs.v
1, 11 Abs. 2, 3 D5chG MV)."

c Seite 2 von 3
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Die Begrundung wurde folgendermaf3en erganzt:

e Punkt 10.1 Bodendenkmale:

Teilbereiche des Bebauungsplanes liegen innerhalb von Bodendenkmalen, welche
nach § 2 Abs. 5 DSchG M-V geschutzt sind. Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von
Bodendenkmalen haben deren Veranderung zur Folge. Ein Eingriff kann nur genehmigt
werden, wenn die fachgerechte Bergung und Dokumentation/archéologische
Untersuchung gewébhrleistet sind.
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zur vom Vorhabenstriger beantragten Mafnahme gemdf dem vorstehenden A o U
Gerichtsurtell sorgfaltig prifen und eigenstdndig entscheiden, @

ob sie Auflagen

zur Sicherstellung und Bergung vermuteter Bodendenkmale
Zu Lasten des Vorhabenstrigers

Uber die denkmalbezogenen Verpflichtungen des Vorhabenstragers (vgl. §§ 9 Abs.
1, 11 Abs. 2, 3 D5chG Mv) hinaus als Nebenbestimmung gem#B § 7 mbs. 5 DSchG MW
in die Genehmigung aufnimmt.

so hat belspielswelse die Stadt Rostock in der Folge des vorgenannten
Gerichtsurteils nach sorgfaltiger Prifung eigenstandig fiur ihren
Verantwortungsbereich verfigt,

dass Auflagen zu Lasten de s Vorhabenstrigers

(Uber die §% 9, Abs. 1, 11 Abs. 2, 3 D5chG MV hinaus)

nur dann in Betracht kommen,

wenn die betroffenen Grundstlcksflachen gemdl dem geltenden Recht ordnungsgemdf
als Grabungsschutzgebiete,

d.h.: bereits v o r konkreten Genehmigungsantrdgen im Einzelfall in einem
standardisierten Verfahren n a ¢ h Anhérung potentiell betroffener
Grundstickseigentimer (§ 14 in Verb. mit § 5 DSchG MV},

ausgewiesen s i n d,

Vorgang besteht aus:
ORIZEPE1E_a18984-83 . xml
ORIZGOZ1E_A16004-03. pdf

Dr.-Ing. Michael Bednorz
SFAFE121CADE21CAGF1B5E@339CCR2CC
21.89.2020 19:54:53
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Der Oberblirgermeister 05.03.2018
als untere Denkmalschutzbehdrde pre Telefon 2097
220 - e

SO piangng

B D e S,

' . '_.'r:?-:.i ng am: _><’LM

-5, Mirz 2018

lEr i

22020
Herrn Dieke

Meubrandenburg, Bebauungsplan Nr. 123 , Erich-Zastrow-StraBe/Max-Adrion-5trafie”
Denkmalrechtliche Stellungnahme als TOB

Sehr geehrter Herr Dieke,

im Bereich des 0. g. Behauungsplanes ist ein Bodendenkmal gem@B § 2 Abs, 5 D5chG M-V nachricht-
lich bekannt. Weitere Hinweise aus denkmalrechtlicher Sicht habe ich nicht.

tit freundlichen Griifen
vz 30
Viola Brentflihrer “Flrkhard Prehn

ABL Stadtplanung 5B Bodendenkmale

le

TOB-Nr. 1.4 Stadtverwaltung Neubrandenburg Untere Denkmalschutzbehérde

Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.
Das Bodendenkmal wird ergénzt.

05.03.18
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I.4 Stadtverwaltung Neubrandenburg Untere Denkmalschutzbehdrde Abwégungsvorschlag
Der Oberblrgermeister e / Wiehekbrda | 14.08.2020 TOB-Nr. 4 Stadtverwaltung Neubrandenburg Untere Denkmalschutzbehérde — Seite 1
als untere Denkmalschutzbehirde ozt fe et mia, Telefon 2896 14.09.20
2.10.20 | SR a1 R ub-20-160-ma i
E | Die Stellungnahme wird berticksichtigt.
220 : - ; |
Frau Mariom Strasen BN I —

Neubrandenburg, Bebauungsplan Nr. 123 ,Erich-Zastrow-Strafie/Max-Adrion-Strafe"
Beteiligung der Triger dffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Strasen,

mit Schreiben vorn 10,08.2020 (Posteingang 04.08.2020) erfolgte die Beteiligung der unteren
Denkmalschutzbehdrde durch die Abteilung Stadtplanung der Vier-Tore-5tadt Neubrandenburg in das
Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans MNr. 123 Erich-Zastrow-5traBe/Max-Adrion-5trafe”
gemil § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGR).

Mit Schreiben vom 12082020 wurde das Landesamt fllr Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-
Vorpommern [LAKD] im Sinne der Berlicksichtigung der Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege bei offentlichen Planungen und MaBnahmen beteiligt,

Eine Rickmeldung seitens des LAKD erfolgte bis zum 14.03.2020 nicht, sodass ich hiermit um
Berilcksichtigung der Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehérde (Schreiben vom 12.08.2020,

siche Anlage] bitte.

Mit freundlichen Griifien

Y

1 LAty §
Mina Timm Marie Mamerow
ABL Bauordnung 5B Baudenkmale

Anlage
Schreiben der unteren Denkmalschutzbehdrde vom 12.08.2020 (zum Verbleib)

[ »’_«br. Stadtplanung
Abl Az T

S -~ L
T Eingang am: |
15 Sep. 2020 G|
na
I'.
D
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Zu 1: Der Hinweis wird beachtet. Die Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern liegt mit Schrieben vom 21.09.20 vor. Die
Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehdrde vom 12.08.20 wird beriicksichtigt.




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 123 “Erich-Zastrow-Stral3e/Max-Adrion-Strae”

I.4 Stadtverwaltung Neubrandenburg Untere Denkmalschutzbehdrde

Abwagungsvorschlag

! T3, AUG. 2020
B . 5 KOPIE 5

Stade der wier Tore am Tollenseses

2l Neusrandssbrg

Eer Cherblegermeter

abiuntese Denbima lichetihe hinde

Fachizereieh Sadtplasung, Wiischa i, Bausnineng u
Kattur

Mnlung: Baanednusg

Sachbearbe tung: Mare Mamerow

E-Miail: marie mamesosi@ nesbranden burg.oe

Stadt Nevtrandenturg = Postlaeh 1100 55 - 12043 Keubrasdeniueg

Landesamt flir Kultur und Denkmalpflege M-V TeL.: 0345 555696
Landesdenkmalpflege und Landesarchiologie Fax: 0195 8552958
Postfach 11 12 52 Dienstgetdude: llf‘i‘:::::’ir:;i
19011 Schwerin ——
Frechiciien.

Wana 0900 bis Y200 Uhr
Digrstay 09.00 bis 1800 Uhi
Consesstag 0900 bis 1600 Lhr

Datus ured Fichen Ihies Schrsbers: Unger Zeichen Datum:
ul-20-160-ma 12062020

Neubrandenburg, Bebauungsplan Nr. 123 ,Erich-Zastrow-StraBe/Max-Adrion-Strafie”
Beteiligung der Triiger Gffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 10.08.2020 (Posteingang 11.08.2020) erfolgte die Beteiligung der unteren Denk-
malschutzbehirde durch die Abteilung Stadtplanung der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg in das Plan-
verfahren zum Bebauungsplan Nr, 123 ,Erich-Zastrow-StraBe/Max-Adrion-Strafie” gem:B § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB).

Die Unterlagen sind auf der Internetseite der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg
[http:/fbauleitplanung.neubrandenburg.de) cinsehbar. Die &ffentliche Auslegung erfalgt im Zeitraum
wom 06.08.2020 bis 07.09.2020.

Im Bereich des Plangebietes ist derzeit der Fundplatz Nr. 188 als Bodendenkmal bekannt und nach-
richtlich in den Plan zu Ubernehmen (Lageplan anbel), Begrindung (siche Seite 18f) und Textteil sind
entsprechend zu Endern und zu ergidnzen:

Bodendenkmaler sind nach Gesetz bewegliche oder unbewegliche Denkmale, die sich im Boden,
in Mooren sowie in Gewdissern befinden oder befanden, Als Bodendenkmale gelten auch Zeug-
nisse von vergangenem menschlichen Leben oder Veranderungen und Verfarbungen in der na-
tirlichen Bodenbeschaffenheit.

Eingriffe in Bodendenkmale (z. B. durch Bebauung) stehen gem3R § 7 Denkmalschutzgesetz
M-V (DSchG M-V) unter Genehmigungsvorbehalt. Eine Genehmiqung wird nur erteilt, wenn
vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffe-
nen Teile des Bodendenkmals sichergestellt sind. Die Kosten hierfiir hat der Bauherr zu tragen
(6 & DSchG M-V).

Dariiber hinaus kinnen bei Bauarbeiten jederzeit weitere archiologische Funde und Fundstel-
len entdeckt werden. Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden,
gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. Es ist die untere Denkmalschutzbehdrde der
Stadt Neubrandenburg unverziiglich zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelie bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern in unverandertem Zustand zu erhalten.

Hussarachridt: Hustkuerhindung Kosgkt;

Rathaus Sgarkamse Nevkrangonbyr-Demmin Tel, o298 B85-0

Friegrich-Engeis-Ring 53 BIC: NOLADEI MBS Faix 0185 555-2600
17031 Nehrandensurg IBAN: DES3 15050 2000010401700 st Dpeibe
s vy

Y ——

TOB-Nr. 4 Stadtverwaltung Neubrandenburg Untere Denkmalschutzbehérde — Seite 2
14.09.2020 — Anlage (Stellungnahme vom 12.08.20)

Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.
Das Bodendenkmal wird in die Planzeichnung Gbernommen.
Der Text-Teil B wurde um folgende nachrichtliche Ubernahme ergénzt:

Teilbereiche des Bebauungsplanes liegen innerhalb von Bodendenkmalen, welche
nach § 2 Abs. 5 DSchG M-V geschiitzt sind. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die
fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffenen Bodendenkmale
sichergestellt werden. Die Kosten fir diese Malinahmen tragt der Verursacher des
Eingriffs. Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und
Dokumentation des Bodendenkmals (archaologische Untersuchung) ist das Landesamt
fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Die Begrindung wurde unter Punkt 10.1 Bodendenkmale folgendermafien erganzt:

Teilbereiche des Bebauungsplanes liegen innerhalb von Bodendenkmalen, welche
nach § 2 Abs. 5 DSchG M-V geschutzt sind. Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von
Bodendenkmalen haben deren Veranderung zur Folge. Ein Eingriff kann nur genehmigt
werden, wenn die fachgerechte Bergung und Dokumentation/archaologische
Untersuchung gewébhrleistet sind.




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 123 “Erich-Zastrow-Stral3e/Max-Adrion-Strae”

I.4 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Untere Denkmalschutzbehdrde

Abwagungsvorschlag

Milbrandt, Felix

Vo Prehn. Burkhard

Gesendet: Freitag, 4. Juni 2021 11:24

A Milbrandt, Felx

Cex Gromke, Marcel

Betrefi: B-Plan Nr. 123 "Erich-Zastrow-5Strabe/ Max-Adrion-Strafe” 4. Entwurf

denkmalrechtiiche Stellungnahme als TOB; Az: uD-21-006-pre

Sehr geshrter Hamr Milbrandt,
ich habe folgende Neuformulierung zum Text der Planzeichnung Bodendenkmal:

Teilberaicha des Bebauungsplanes liegen innerhzlb eines nachrichtlich bekannt=n Bodendenkmals, welchesnach § 2
Abs. 5 D5chiG M-V geschiitet ist.

Erdeingriffz in bekznntz Bodendenkmale stehen gemil § 7 Denkmalschutzgesetz M-V [D5chG M-V, GVEL
Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1338, 5. 12 ff.) unter Genshmigungsvorbehalt der unteren
Denkmalschutzbehdrde der Vier-Tore-5tadt Neubrandenburg.

ich habe folgende Hinweise und ErgEnzungen zur Begrondung:

zu 10.1 Bodendenkmale
Bitte folgenden Text verwenden:

Im Geltungzbersich des Bebauungsplanes befindet sich 2in nachrichtlich bekanntes Bodendenkmal. Esistin der
Planzeichnung als Schraffur dargestellt worden. Erdeingriffe in bekanntz Bodendenkmale stehen gemik §7
Denkmalschutzgesetz M-V (D5chE M-V, GVEIL. Mecklenburg-Vorpommern Mr. 1 vom 14.01.1338, 5. 12 ff.) untar
Genehmigungsworbehalt der unteren Denkmalschutzbeharde.

For zufillig bei Erdarbeiten entdeckte arch3ologische Funde oder auff3llige Bodenverfarbungen gilt & 11 D5chE M-V,
Die zustindige untere Denkmalschutzbehorde ist zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Bezuftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverindertem
Zustand zu erhalten. Werantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstickseigentimear
sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundas erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der
Anzeige.

Mit: freundlichen GriBen
Burkhard Prehn

210.20 Untere Denkmalschutzbehérde
Tel. 2087

®

TOB-Nr. 4 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Untere Denkmalschutzbehorde
04.06.21

Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Der Text innerhalb der Planzeichnung wird wie folgt modifiziert:

Teilbereiche des Bebauungsplanes liegen innerhalb eines nachrichtlich bekannten
Bodendenkmals, welches nach § 2 Abs. 5 DSchG M-V geschutzt ist.

Erdeingriffe in bekannte Bodendenkmale stehen gemal § 7 Denkmalschutzgesetz M-V
(DSchG M-V, GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) unter
Genehmigungsvorbehalt der unteren Denkmalschutzbehodrde der Vier-Tore-Stadt
Neubrandenburg.

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.

Die Begrundung wird unter Punkt 10.1 wie folgt geandert:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein nachrichtlich bekanntes
Bodendenkmal. Es ist in der Planzeichnung als Schraffur dargestellt worden.
Erdeingriffe in bekannte Bodendenkmale stehen gemal § 7 Denkmalschutzgesetz M-V
(DSchG M-V, GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) unter
Genehmigungsvorbehalt der unteren Denkmalschutzbehoérde.

Fur zufallig bei Erdarbeiten entdeckte archéologische Funde oder aufféllige
Bodenverfarbungen gilt § 11 DSchG M-V. Die zustandige untere
Denkmalschutzbehérde ist zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der
Anzeige.
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1.9 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Stralienbaubehdrde

Abwagungsvorschlag

2.20.10, als Strafienbaubehbrde i 1 % s 15.03.2018
Haiko Szumny | Abt, 5t .'_'.Ii‘.'.!_:-—.L_.ng Sz, 2373
Abl. Az.: | L
1 Emgergem T3¢
2.20.20 i TERgRm |>f 3
Michael Dieke ' 1 B Harz 2018 3
‘ar‘,"u' =
Einbeziehung in das Planverfahren summ-Verentwurf des 233 [

Bebauungsplanes Nr. 123 "Erieh-ZastﬁWﬂékﬂ_]ﬂMax—_ﬁt;l[iqnfﬁ__t

Zur Stellungnahme lagen vor:
Planzeichnung, textliche Festsetzungen und Begriindung B-Plan Nr. 123, Stand Februar 2018

Sehr geehrter Herr Dieke,

im Einvernchmen mit dem Stddtischen Immobilienmanagement nehme ich zum Yorentwurf
des B-Planes Nr. 123 wie folgt Stellung:

Planzeichnung

Aus verkehrlicher Sicht ist die als verkehrsberuhigter Bereich geplante ErschlieBungsstralie
dirckt {ber die vorhandene Parkplatzanlage hinweg an die Max-Adrion-Strafe anzubinden.
Die vorhandene ErschlicBungsstrale des ehemaligen Kita-Standortes ist Uber eine Parallel-
strabe fiir die nérdliche ParkplatzerschlieBung mit der Max-Adrion-Strale verbunden. Diese
ParallelstraBe ist nur etwa 4 m breit. Sie gewahrleistet damit nicht den Begegnungsfall
zweispuriger Fahrzeuge und entspricht nach heutigem Stand der Technik auch nicht der er-
farderlichen Fahrgassenbreite zur Nutzung der angrenzenden Senkrechtparkstinde, Derzeit
stellt sich die Situation unkritisch dar, da die Parkméglichkeiten augenseheinlich nicht im
méglichen Umfang bendtigt und Begegnungsfille unter Mitnutzung der freien Senkrecht-
parkstinde abgewickelt werden. Eine dirckte und senkrechte Anbindung der neuen Ersehlie-
BungsstraBle erméglicht zudem eine komfortablere Befahrung durch das Millfahrzeug.

Die Breite der ErschlieBungsstraBe sollte u.a. unter Beriicksichtigung erforderlicher Leitungs-
verlegungen fiir die Ver- und Entsorgung vereinheitlicht werden. Derzeit ist der in Nord-
Std-Richtung trassierte StraBenabschnitt breiter als der Ost-West-Bereich.

Zu den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten versehenen Flichen sollte eine Vorabstimmung
mit den Neubrandenburger Stadtwerken erfolgen. Falls z.B. die an der norddstlichen Plan-
grenze vorhandene Trafostation Datzeberg 2.3 kinftig nicht mehr erforderlich werden sollte,
ware der Anbindepunkt des verkenrsberuhigten Bereiches an die Max-Adrion-Stralfie zu hin-
terfragen. 50 kinnte ein mehr mittig im Flangebiet liegender Anbindepunkt eine beidseitige
ErschlieBungsfunktion von Baufeldern bei gleichzeitig kiirzeren Erschliefungslidngen ermag-
lichen.

(3
Das Flurstlick soll entsprechend Punkt 6.4.1 der Begriindung von der Erich-Zastrow-Strale
aus erschlossen werden, Dabei Ist sicherzustellen, dass die Befahrung nur dber eine Zufahrt
erfolgt und ggf. auf dem Flurstilck geplante Stellplitze nicht einzeln von der Erich-Zastraw-
StraBe aus anfahrbar sind.

Mit freundlichen GriBen
= & J?
A Sy
Haiko Szumny

Kopie: 9.30, Frau Jeske

®

TOB-Nr. 9 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - StralRenbaubehérde 15.03.18

Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

Zu 1 und 2: Der Hinweis wird beachtet.

Die verkehrlichen Losungen wurden im Rahmen der Erarbeitungen der einzelnen
Entwirfe modifiziert und abgestimmt, sodass die StraRenbaubehdrde in den Jahren
2019, 2020 und 2021 keine weiteren Hinweise und Forderungen hervorgebracht hat.
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1.9 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Stralienbaubehdrde

Abwagungsvorschlag

2.20.10, als StraBenbaubehdrde 05.12.2018
Haika Szumny 5z, 2373
2.20.20

Michael Dieke

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 123 "Erich-Zastrow-Strafle/Max-Adrion-5trafie
Einbezichung der durch dic Planung beriihrten Behdirden und Triiger Gffentlicher Belange in das
Planverfahren gemif § 4 Abs, 2 Baugesetzbuch

Zur Stellungnahme lagen vor:
Planzeichnung, textliche Festsetzungen und Begrindung B-Plan Nr. 123,
Stand Entwurf August 2018

Sehr geehrter Herr Dicke,

im Einvernehmen mit dem Stadtischen Immobilienmanagement nehme ich zum Entwurf des
B-Planes Nr. 123 wie folgt Stellung:

Planzeichnung

Beginn und Ende des verkehrsberuhigten Bereiches und der privaten Verkehrsflache sind auf
den niirdlichen Fahrbahnrand der vorhandenen Parkplatzerschlie@ung zu legen, um eine ver-
standliche Beschilderung zu ermbglichen, Der zwischen der vorhandenen Parkplatzerschlie-
Bung und der Max-Adrion-Strafe liegende sidliche Teil der neuen ErschlieBungsstrafe bleibt
damit dffentlich und Bestandteil der Tempo 30-Zone. Die Kennzeichnung in der Flanzeich-
nung und der Zeichenerkldrung ist entsprechend anzupassen.

Der entlang der Erich-Zastrow-StraBe gekennzeichnete Bereich ahne Ein- und Ausfahrt ist
bis zur sOdlichen Grenze des Flurstiicks 160/104 zu verlingern,

Die Einfahrtsbreiten zum Flurstick 160/104 erscheinen dberdimensioniert und sollten auf
max. & m begrenzt werden. Die Breiten sind mit dem StraBenbaulasttriger (Abteilung SGY,
9.50) abzustimmen und zu vermabBen.

Fiir die geschitzten Baume ist in der Planzeichnung und der Zeichenerklirung ein einheitli-
ches Symbol entsprechend Anlage zur Planzeichenverordnung zu verwenden.

Hinweis zur Begriindung

Punkt 6.7: Die zuldssige Dachneigung wird hier mit weniger als 107 beschrieben. Im Punkt

2.1 des Textteils - Teil B sind Dacher his 10° Neigung zulassig. Die Angaben sind abzuglei-
chen.

Mit Freundlichen Grifien

Y. $)

Haiko Szumny

TOB-Nr. 9 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - StralRenbaubehorde 05.12.18

Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

Zu 1, 2 und 3: Die Hinweise werden beachtet.

Die verkehrlichen Ldésungen wurden im Rahmen der Erarbeitungen der einzelnen
Entwirfe modifiziert und abgestimmt, sodass die StraBenbaubehdrde in den Jahren
2019, 2020 und 2021 keine weiteren Hinweise und Forderungen hervorgebracht hat.
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1.9 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Stralienbaubehdrde Abwégungsvorschlag
2.20.10, als StraBenbaubeharde 26.11.2018 TOB-Nr. 9 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - StralRenbaubehdrde 26.11.19
Halko Szumny 5z, 2373 . .
Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
2.20.20
Michael Dieke

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 123 “Erich-Zastrow-5traBe/Max-Adrion-5Stralie
Einbeziehung der durch die Planung beriihrten Behiirden und Triiger Gffentlicher Belange in das
Planverfahren gemil § 4 Abs, 2 Baugesetzbuch

Zur Stellungnahme lagen vor:
Flanzeichnung, textliche Festsetzungen und Begrindung B-Flan Nr. 123,
Stand 2. Entwurf Mirz 2018

Sehr geehrter Herr Dieke,

im Einvernehmen mit dem Stadtischen Immobilienmanagement gibt es zum 2. Entwurf des
B-Planes Wr. 123 keine Hinweise und Forderungen.

Mit freundlichen GriiBen

XS

Haiko Szumny
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1.9 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Stralienbaubehdrde Abwégungsvorschlag
2.20.10, als Strafenbaubehirde 31.08.2020 TOB-Nr.9 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - StraBenbaubehérde 31.08.20
Haiko Szumny Sz, 2373

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

2.20.20
Felix Milbrandt

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 123 "Erich-Zastrow-5Strafie/Max-Adrion-5trafle
Einbezichung der durch die Planung beriihrten Behirden und Triger dffentlicher Belange in das
Planverfahren gemiB § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch

Zur Stellungnahme lagen vor:
Planzeichnung, textliche Festsetzungen und Begrindung B-Flan Nr. 123,
Stand 3. Entwurf April 2020

Sehr geehrter Herr Milbrandt,

im Einvernehmen mit dem Stidtischen Immobilienmanagement gibt es zum 3. Entwurf des
B-Planes Nr. 123 keine Hinweise und Forderungen,

Mit freundlichen Grifen

~7 1=
PARS

-

Haiko Szumny
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1.9 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Stralienbaubehdrde Abwégungsvorschlag
[ ' _ 7 TOB-Nr. 9 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - StraRenbaubehérde ~ 20.05.21
220,10, als StraBenbavbehiirde Ahl Az T 20052021
Haika Szumny S e - o Se. 2373
" | FH Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

-5
Ii T J’:I .""l

it e UraKE. .
4. Entwurf des Bebauungsplanes N T T Eriifastrow-SEralbemisadrioh-strae

Einbezichung der durch dee Flanung herlihrten Behieden und Triiger dffentlicher Belange in das
Plarwerfalren gembll § 4 Abs, 2 Bavgesetrbuch

2.20.20 20 Mai 20

Felix Milbrandt

Fur Stellungnahme lagen war:
Flanzelchnung, textliche Festsetzungen und Begrindung B-FPlam Nr. 123
Stand 4, Entwurf Feloruar 2021

Sehr geehrter Herr Milarande,
im Einvernehmen mit dem Stidtisehen |mmobillenmanagement gibt es zum 4. Entwurl des
B-Planes Nr. 123 keine Hinweise und Farderungen.

Mit freundlichen GridBen

"

AL, S --,..'

Haiko Szumny
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1.10 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg — untere Verkehrsbehérde

Abwagungsvorschlag

Milbrandt, Felix

Von: Strasen, Marion

Gesendet: Montag. 24. August 2020 17:16

Anz Milbrandt, Felix

Betreff: WG: B-Plan 123 “Erich-Zastrow-5traBe/Max-Adrion-5traBe”

Won: Neumann, Andreas <Andreas_Neumann@neubrandenburg de>
Gesendet: Dienstag, 18. August 2020 09:18

An: Strasem, Marion <Marion.Strasen@Neubrandenburg.de>
Betreff: B-Plan 123 "Erich-Zastrow-Strafe/Max-Adrion-Strae"

Sehr geehrte Frau Strassen,

mit Schreiben vom 10.08.2020 hatten 5ie mich um eine 5tellungnahme zu dem o.g. Vorhaben
gebeten. Aus strabBenverkehrsbehardlicher Sicht wird dem Yorhaben grundsatzlich zugestimmt.
Die verkehrliche Erschliebung des Planungsbereiches iiber einen verkehrsberuhigten Bereich an
die Max-Adrion-Strabe ist zweckmabig, jedoch ware auch eine verkehrliche Anbindung Gber
diesen verkehrsberuhigten Bereich an die Erich-Zastrow-5trabe unproblematisch, die

Verkehrssicherheit wiirde nicht beeintrachtigt. Auf die Wendeanlage kinnte verzichtet werden.

Die Erschliebungsstrabe sollte dem Regelmal von 4,75 m entsprechen und insgesamt den
Eindruck erwecken, dass die Aufenthaltsfunktion iiberwiegt. Die Belange der Feuerwehr im
Bereich des Grundstiicks 160/ 104 sind entsprechend zu berlicksichtigen.

Mit freundlichen Griien

im Auftrag
Andreas Neumann

Postanschritt:

Wier-Tore-Stadt Neubrandenbury
Ordnung, Verkenr und Gewerbe
Pastfach 11 02 55

17042 Meubrandenburg

Dienstgebaude:
lLindenstralic 63
17033 Neubrandenburg

Telefon: 0395 555-2271
Fax: 0395 555-99 2271

B
A

dregs neumann@gneybrandenburg de

i neuhrandenburo.d
Datenschutzerkldrung und Datenschutzinformationen:

trns lwre

@ NEUARANDENBLURA

Srad1 der vier Tore am Todlenseses

TOB-Nr. 10 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg — untere Verkehrsbehdérde
18.08.20

Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.

Zu 1.: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz. Eine
durchgehende ErschlieBungsstraflie zwischen Max-Adrion-Stral3e und Erich-Zastrow-
Stral3e ist nicht vorgesehen, da zwei unabhangige Quartiere entstehen sollen, die nicht
zuletzt durch die Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen raumlich voneinander getrennt sind.

Zu 2.: Der Hinweis wird nicht beachtet
Die Erschliel3ungsstral3e ist 6,50 m breit. Eine entsprechende Bemal3ungslinie wurde in
der Planzeichnung erganzt.

Zu 3.: Der Hinweis wird beachtet.
Die Stellungnahme der Feuerwehr liegt vor und wurde wie unter der Abwagung zum
vorbeugendem Brandschutz bericksichtigt.
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1.10.1 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg — Vorbeugender Brandschutz Abwégungsvorschlag
330,40 Vorbeugender Brandschutz 13, Mirz 2018 TOB-Nr. 1.10.1 Vorbeugender Brandschutz 13.03.18
S e g Tel 1527
L Abt. STLT-ﬂfp'ur-ur.ﬂ _||
Akl Az ____[__:'
T reene e 5)’\ b Die Stellungnahme wird beriicksichtigt
220 20 Ry 5. Marz 2018 . 22020.2.2020
Bauleitplanung Ay -
Herrn Dieke

Stellungnahme B-Plan Mr. 123 Erich-Zastrow-5trafle/Max-Adrion-Stralle

Sehr geehrter Herr Dieke,

aus Sicht der Feuerwehr sind folgende Punkte bei der ErschlieBung des dargesteliten Gebietes zu beachten:

aus dem Hw,-dmnten;wtz nal:hzuv-l'v:i&en. Es ist ein Abstand zwischen den Neupauchjekten und den Unter Punkt 9.3 der BegrUndung wird aufgefuhrt, dass fur die Ldschwasserversorgung
Hydranten vom maximal 120 m einzuhalten. L. . ! L. . 3 i .
aus dem offentlichen Trinkwassersystem derzeitig eine Menge von 96 m3/h Uber einen
2. Unterflurhydranten sind so auf Gffentlichen Wegen zu planen, dass sie stets zuganglich sind und ein I @ Zeitraum von 2 Stunden bei einem maximalen Druckabfall auf 1,5 bar Versorgungs

1. Fiir das dargestellte Bebauungsgebiet (st ein Lschwasserbedarf von 86 m3fh flr die Dauer von 2 Stunden I @ Zu 1 und 2: Der Hinweis wird beachtet.

Zuparken vermieden wird.

druck im Versorgungsnetz bereitgestellt werden kann. Zur Absicherung der
Loschwasserversorgung sind im Rahmen der Netzerweiterung zusatzliche

Mit freundlichen GriiBen Unterflurhydranten erforderlich, die nach den Grundsatzen der DVGW-Arbeitsblatter W
400-1 und W 405 angeordnet werden.

3. Zufahrten zu den Objekten sind so 2u errichten, dass sie der Richtlinie dber Fldchen fUr die Feuerwehr
entsprechen.

im Auftrag

/ };J i Zu 3.: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.
7 - - /Z;LA—‘/C\ Die Zufahrten ins Plangebiet haben eine Breite von 6,00 m bis 6,50 m.

Frank Buhring
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1.10.1 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg — Vorbeugender Brandschutz Abwégungsvorschlag
Dieke, Michael TOB-Nr. 1.10.1 Vorbeugender Brandschutz 22.11.18
Von: Flassig, Roland
Gesendet: Dannersiag, 22 Nowember 2018 0518
A Daske, Mizhasl
Bertrefi: Bebauungsplan 123

Die Stellungnahme wird berticksichtigt.
S=hr geehrter Herr Dieke,

T Bebauungsplan 123 hatte ikh beraits am 13, Mirz 2018 sine Stellungnahme abgegeben. Disse Stellungnahims I@ ZU 1 Der Hinweis erd beaChtet'
st weiterhin giltig, weiters Hinweise gibt s w diesern Bebauungsplan sus Sicnt der Brandschutzdienstatelle nichi. Die Stellungnahme vom 13.03.18 wurde wie 0. a. abgewogen.

Mit freundlichen Grifien

Rofand Flassig
Faueraahr Meubrandanburg

Hausanschrift

Sladt Neubrandeniurg

Abbeiuryg Bramdschulz und Rettung sdienst
- Viaroa ugandar Brandschulz -
Degelbergsiralie &0

17033 Meubrandenburg

Tel : (0385) 555 1527
Fax ; [(0385) 555 29 1522
Mail ; Ricland Flassigifineubrandenbung de
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Abwagungsvorschlag

1.10.1 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg — Vorbeugender Brandschutz

3.30.40 Vorbeugender Brandschutz — 17.08.2020
? l ) Abt S1- " tmnunn be-ge, 1529
Abl. Az : £ s

| S——

2|

R 18, Aug. 2020
2.20.20 Bauleitplanung Pl i N G- K -.
Herrn Milbrandt e e
‘“L_ﬂ? —[p]

Stellungnahme zum Planungsverfahren B-Plan Nr. 123 JErich-Zastrow Strafie”

Sehr geehrter Herr Milbrandt,

aus Sicht der Feuerwehr sind falgende Punkte bei der Erschliefung des dargesteliten Gebietes zu
beachten:

. Fiir das dargestellte Wohngebiet ist ein Lischwasserbedarf von 96 mi/h filr die Dauer von 2 Stunden
aus dem Hydrantennetz nachzuweisen.

Die erforderliche Lschwassermenge ist jeweils in einem Umkreis (Radius) von 300 m 1Laufwcg!
sicherzustellen, Es ist ein Abstand zwischen den Neubauobjekten und den Hydranten von maximal
120 m einzuhalten.

L]

. Unterflurhydranten sind so auf Gffentlichen StraBen und Wegen zu planen, dass sie stets zuganglich
sind und ein Zuparken nicht méglich ist.

[2]

. Zufahrten zu den Objekten sind so zu errichten, dass sie der Richtlinie ,Flichen fir die Feuerwehr®
entsprechen.

Mit freundlichen Griifen
im Auftrag

- =0 -

— / .
~F A 5‘2 e .
Frank Bithring

O

10
10

TOB-Nr. 1.10.1 Vorbeugender Brandschutz 18.08.20

Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

Zu 1.: Der Hinweis wird beachtet.

Unter dem Punkt 9.1 der Begrindung wird darauf hingewiesen, dass fur die
Léschwasserversorgung aus dem o6ffentlichen Trinkwassersystem derzeitig eine Menge
von 96 m3/h lber einen Zeitraum von 2 Stunden bereitgestellt werden kann.

Die Begriindung wird dartber hinaus unter dem Punkt 9.1 wie folgt erganzt:

Die erforderliche Léschwassermenge ist jeweils in einem Radius von 300 m
sicherzustellen. Es ist ein Abstand zwischen Neubauobjekten und den Hydranten von
maximal 120 m einzuhalten.

Zu 2.: Der Hinweis wird beachtet

Die Begrundung wird unter dem Punkt 9.1 wie folgt erganzt:

Unterflurhydranten sind so auf 6ffentlichen Stralen und Wegen zu planen, dass sie
stets zuganglich sind und ein Zuparken nicht méglich ist.

Zu 3.: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.
Die Zufahrten ins Plangebiet haben eine Breite von 6,00 m bis 6,50 m.
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1.15 Deutsche Telekom Technik GmbH Abwagungsvorschlag

TOB-Nr. 15 Deutsche Telekom Technik GmbH Seite 1 18.05.21

n I E mm ERLEBEM, WAS VERBINDET.
Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMEH
Arn Rowaer Forst 1, 17094 Bueg Siangand

Stadt Neubrandenburg
Lindenstrafle 63

17043 Meubrandenburg

REFERENZEN |l Schreiben vom 04.05,2021
ANSFRECHRMATHER 2583482018 PTI 23 Breitband 3, Darte Wojcicki
TELEFCMHUMMER 440 30 8353 TE2TE
okTuM - 18,05.2021
T Bahayungsplan Mr123 Erich-Zastron-Strafle/Max-Adrion-Strafie”

Sehr geehrte Damen und Heren,

Zu 1: Die Hinweise sind fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und sind vor

Mutzungsberechtigte i. S, v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
der Umsetzung der Bauvorhaben zu beachten.

und bevollmachtigt, alle Rechite und Filichten derWegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planvertahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechand die erfordarlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folat Stellung:

Die Telekom Dautsehland GmbH (nachfolgend Telekom genanni) - als Metzeigentiimerin und @

Im Planbareich bafinden sich Telekommunikationslinien {TK-Linien) der Deutschen Telekom AG,
deran Lage aus beiliegenden Bestandsunterlagen zu entrefimen ist.

Fiir die telekommunikationstechnische Erschliefung wird im Zusammenhang mit dem oben
genannten Bebauungsplan eine Erweiterung unseres Telekommunikationsnetzes erforderlich.
Fiir die Planung benétigen wir fribestmaglich falgende Angaben, gem auch per Mail:

1. ainen genauen Parzallierungsplan des Bebauungsplanes als pof. Datei

2. die geplanten Wohnungseinheiten (WE) bzw. Geschéftseinheitan (GE) pro Grundstick
fHaus

Handelt es sich um Wohn- oder Ferienhauser?
Wird ein weiterer Anbieter fir Telekommunikationsdienste den B-Plan erschliefien?

Geben Sie uns bitte die Konakidaten des Erschliefiungstrigers an.

-

Geplanter Ausflihrungszeitraum v

Meue Straflenbezeichnung mit Hausnummern im B-Plan Gebigt

DEUTSGHE TELEKOM TECHNIK GMEH

Hausaschrit: Technlk Misder assang Ost, Dresdner S, 78, 01 445 Racebeul | Besuchorademsss: Am Rowaer Forst 1, 17094 Bueg Stamgand
Prstanschiill: Am Aowaer Farsd |, 17084 Burg Stemard

Fonit: Postbank Searbricken (BLE 580 100 65), KioHr. 24 858 668, IBAN: DE 1 753010056 002485 8668, SWIFT-BIC: PRKDEFF
Aslchisrat; D, Dick Wissnr (Worsitzender] | Geschafs!Ghnng: Walter Galdenits (Vorsitzender], Masia Stefiner, Dagmas VicklerSusch
Handelseqister Amisgeich! Boan HRB 14190, Siz dar Gassllschal Bann | USHAN DE Bl 4645562
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1.15 Deutsche Telekom Technik GmbH Abwagungsvorschlag
oo 18.05.2021 TOB-Nr. 15 Deutsche Telekom Technik GmbH Seite 2 18.05.21
eweranaen  Stact Neubrandenburg, Lindensirafie 63,1 7043 Meubrandenburg
seme 2

Wichtig fiir dia telekommunikationgtechnische Grundversorgung des B-Plan Gebistes ist es, dass
uns durch dieStadt, so friih wie maglich, dis neuen Strafienbezeichnungen und Hausnummerm
bekanntgegeben wardan. '

Wir benBtigen die Aussagen zu den angegebenen Punkten mindestens B Monate vor Baubeginn. @

Im Vorfeld der Erschliefung ist der Abschluss eines Erschliefungsvertrages mit dem
Erschliefungsirdger {Bautréger) notwendig.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtachaftlichen Gesichispun kten fur die
telekommunikationstechnische Erschliefiung und gegebenenfalls der Anbindung des
Babauungsplanes eine Koestenbetailigung durch den Bautrager arfordertich werden kann,

Fiir die nicht dffentlichen Verkehrefiiichen ist dis Sicherung der Telekommunikationslinien mittels
Dienstharkeit zu gewdhrleisten,

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsneizes sowie die Koordinierung mit dem
Sirafienbay und den Baumatinahmen der anderen Leftungstriger ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der Erschlisfungsmatinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH sa frih wie miglich, mindestens & Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der
Deutschen Talekom Technik GmbH, THL Ost, As.PT1 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg
Stargard,,

Bei der Bauausiithrung ist darauf zu achten, dass Beschidigungen an Telekommunikationslinian
vermieden werden und aus betrieblichen Grilnden (z. B. im Falle von St®nungen) jederzeit der
ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekemmunikationslinien méglich ist. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die bauausfihrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn (ber die Lage der zum
Zeitpunlt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei der der Deutschen
Telekom Technik GmbH, T NL Ost, Ressart PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17084 Burg Stargard,
infarmiert.

Achiung folgenda Hinweise bilte an die beauftragten Tiefbaufirmen weiterleiten:

Anfragen zur Einholung von Schachtscheinen® baw. dem Merkblatt Gber Aufgrabung Fremder®
kannen von den ausfihrenden Firmen nur noch kestenpflichtig per Mail unter:
Planauskunit.nordost@telekom.da gestallt werden.

Daher empteklen wir die kostenfreie Maglichkeit der Antragsstellung zur Trassenauskunft unter:
hitps;/ /trassenauskunii-kabel telekom.de

Wie sie Kabalschiden varmeiden und wie sie reagieren milssen, wenn es zu einer E-Bschildigungv
kommen, finden sie in unserm Jnfofher fir Tiefbaufirman®, Hier empfehlen wir die App , Trassen
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.15 Deutsche Telekom Technik GmbH Abwagungsvorschlag
oar 18.05.2021 TOB-Nr. 15 Deutsche Telekom Technik GmbH Seite 3 18.05.21
ewrrbeizm  Stach Meubrandenburg, Lindenstrafle 63,17043 Neubrandenburg
wre 2
Defendar®, um schnell und unkompliziert diese bei der Deutschen Telekom anzuzeigen. Die
Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten,

Hinsichtlich geplanter Baumpilanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
er- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Strafien- und Verkehrawasen,
Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschitt 3 zu beachtan, Einer Uberbauung unserar
Telekommunikationslinien stimmen wir nicht 2u, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko fir die Telekommunikationslinie
besteht.

Wir mbchten Sie bitten, den Erschliefungstriéiger auf diese Punkte aufmerksam zu machen,

Fur Fragen zum Inhatt unseres Schreibens stehan wir lhnen unter den oben genanntan
Kontaktmaglichkeiten zur Verfligung. Diese Planunterlage sind nur fdr interne Zwecke zu benutzen
und nicht an Dritte waiterzugeben,

Mit freundlichen Griden

W o, Aaye £ " s

I

D. Wojcicki : |. Geise J

Anlagen

1 Ubersichtsplan
1 Kabelschutzanweaisung
1 Infoflyer fiir Tiefhaufimen
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1.19 E.DIS Abwégungsvorschlag
I - TOB-Nr. 10 E.DIS 05.03.18
e. 15 Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
E.DIS otz G, Postfach 1443, 45504 Firstarea o Spage————sm e — E.DIS Netz GmbH
l Ao _-'" _-" Ragi Iharaich
o }.::-_I:l':e:b:::-\'upommam
Stadt Neubrandenburg Betrieh Verteilnetze
Frau Strasen Mirite-Oderhaff

Postfach 110255
17042 Neubrandenburg

A g N B8 B | O

Altentreptow, 5, Mirz 2018

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 123
wErich-Zastrow-Sirale/Max-Adrion-Strafie"

Bestandsplan-Auskunft-Nr.: Alt. 0252/2018

Sehr gechrie Damen und Herren,
wir beziehen uns auf Thr Schreiben vom 27,02.2018 und teilen Thnen mit:

Im Bereich des o.g. Vorhabens befinden sich keine Verteilungsanlagen der E.DIS
MNetz GmbH.

Die Bestandsplanauskunft hat eine Gilltigkeit von § Wochen.

Die Bestandsplan- Auskunfi beschrénkit sich aul das in der Anfrage angepebene
Baufeld. Bei dariiber hinausgehenden Vorhaben und Planungen ist eine erncute Be-
standsplan-Auskuntt erforderlich.

Mit freundlichen Griilben

E.DIS Netz GmbH

=

il M XJ’

i ¥

Heino Meygrmse .}ﬁl'i{e-ﬂ Rieck

Hollander Gang 1
17087 Altentrepiow
wewvwe-dis.de

Postanschrift
Altentreplow
Hollinder Gang 1
ATORT Altentreptow

T 03967 2281-3015

F 03%61 2291-3030
Juergen.rieck@e-dis.de
Be-disde

Unser Zeichan NR-M-M-NA

Geschaltifohnng:
Stedan Bloshe
Harald Batk
Michael Kaiszer

Sitr: FOrstsnwalde (Sprag
Amisgericht Frankiurt (Oder)

HEB 16268

SENv. 057 BIB 08478

Ustld. DEIBS3SI013

Gliubiger ki DEGXTZTO0N0MI558T

Deutsche Bark AG

Firstenwalde /Spree

1BAN DETS 1207 0000 0354 5515 00
BIC DEUTDEBETSH

Commertbank AG
Furstenwalds/Spree

1BAN DES2 1704 ODDO 0E50 7115 00
BIC COBADEFFANK
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1.19 E.DIS

Abwégungsvorschlag

e.dis

E.DIS otz Gk, Postfach 1845, 15504 Rirsierma ldefSpree |
| #

5 Aug. 202

-
e de T o)

Stadt Neubrandenburg
Eigenbetrieh Immubi]immaragtmm,?.l?t: Gep-"" "7
datenservice, Frau Ivanov | e e
e
Postfach 11 02 55 abl Az
17042 Neubrandenburg T £ FM

2 28, Sep. 2020

WVL

tw. |Ei it
Altentreptow, 19. August 20, "ﬁ" ¥ |Eing -

Vorhaben: B-Plan 123 Erich Zastrow Str. / Max Adrion Str. )
[

Bestandsplan-Anskunfi-Nr.: Alt, 119772020

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir beziehen uns auf Thr Sehreiben vom 19.08.2020 und teilen Thnen mit:

Im Bereich des o.g. Yorhabens befinden sich keine Verteilungsanlagen der E.DIS
MWetz GmbH.

Die Bestandsplanauskunft hat eine Galtigheit von § Wochen,

Die Bestandsplan-Auskunfl beschriinkt sich auf das in der Anfrage angegebene
Baufeld. Bei dariiber hinavsgehenden Vorhaben und Planungen ist eine emeute
Bestandsplan-Auskunft erforderlich.

Mit freundlichen Grilllen

E.DIS MNetz GmbH

5

r.--"" ] §
. | -C:—-"--\. Ixﬂé j
Ingo Kriiger Y Michael Stegemann

171

[E.DIS Netz GmbH
Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommenn
Betrieh Yerteilnetoe
Midritz-Odernafi

Hallinder Gang 1

ATOET Altentreptow

www edis-netzde

Postanschrift
Furstenwalde/Spree
Langewahler Strafle 60
15517 Farstenwalde,/Spree

Michael Stegemann
T 03961 2291-3018

F 03961 22913130
michaelstegemann
Be-disde

Unsar Zeichen NR-M-M-HA

Guschiilfihrang:
Stefan Rinche
Harald Back
Michael Kaiser

Sitr: Farstenwaide,Spree
Amrsgeicht Franklurt {Oder)

HEB 16568

SEMr, 051108 DE415

Ustld. DE2ESIS1013

Gliubiges |1d: DEE2ZITO0MO17S5ET

Dewrtiche Bardk AG
FarsterwealdeSpres

IBAN DETS 1207 0000 0254 5515 00
RIC DEUTDEBR1ED

Commenbank AG
FliratermaaldiSprai

THAN DES2 4704 0000 0650 TH5 40
EIC COBADEFFXKK

TOB-Nr. 10 E.DIS

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

19.08.20
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1.19 E.DIS Netz GmbH Abwagungsvorschlag

- TOB-Nr. 19 E.DIS Netz GmbH Seite 1 10.05.21
e.dis

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
EDI5 Mo Grb* Hollinder Gang 1 17087 Mlenirepiow

) E.OIS Motz GmbH
L MEB Alenlrapkig

Stadt Neubrandenburg, Stadtplanurn,gi % - pitliandar Gang 1 .
Hemr Felix Milbrandt — 1 170BT ARsrrvapiow .?L_P-T
Lindenstr. 63 T — i e-disnalz de
R Lo 30512213018
17042 Meubrandenburg N W
Wi —ED|_Beiriab_Atseisaplowie-di.do
PWYL F
e L !
L Anbw rr -1 b ,ﬂ

Altentreptow, den 10.05.2021

Spartenaushunft: 0234129-EDIS in Neubrandenburg, Stadt Max-Adrion-Stralie
Anfragegrund: Stellungnahmea
Erstellt am: 07.05.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei (bersenden wir |hnen die gewlinschte Spartenauskunft.

I Bereich Ihrer Spartenanfrage befinden sich keine Versorgungsanlagen der E.DIS Metz GmbH.
Das rot umrandete Gebiet auf den Planen stellt den Anfragebereich dar.

Folgende Planauszige und sonstige Dokumente wurden (ibergaben:
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Stellungnahme zum Vorentwurf B-Plan Nr. 123 Erich-Zastrow-Strale/Max-Adrion-StraBe”
Unser Auftrag Nr.: 0432/18

Sehr geehrter Herr Dieke,

die uns mit Schreiben vom 27,02.2018 iibergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche un-
seres Unternehmens geprift. Wir erteilen diese Stellungnahme im Namen der Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH, der Neubrandenburger Wasserbetrisbe GmbH und der neu-medianet GmbH.

Grundsitzlich bestehen unsererseits keine Einwande oder eigene Flanungen beziglich des o. g. Vor-
entwurfs des B-Planes Nr. 123, jedoch bitten wir um die Beachtung nachfolgender Hinweise,

Bei einer geplanten Neubebauung/NeuerschlieBung sind neu.sw, die neu-wab und die neu-medianet
GmbH frihzeitig in die Planungen einzubeziehen. Im Vorfeld der Erweiterung/ErschlieRung der Be-
bauungen des B-Plangebietes missen die Leistungen der vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze
iiberpriift werden, inwieweit diese fur die geplante Erweiterung ausreichend dimensioniert sind. Ge-
gebenenfalls miissen an den innerdrtlichen oder vorgelagerten Ver- und Entsorgungsnetzen Erweite-
rurgen vorgenammen werden. Ggf. kbnnen Um- und/oder Neuverlegungen von Medien notwendig
sein. Die vorgenannten MaRnzhmen sind mit Kosten verbunden. Zwischen dem Bau- bzw. Erschlie-
Rungstriger und neu.sw ist ein Investitionssicherungsvertrag zu den Planungs- und Baukosten abzu-
schlieien, Ausfihrungszeiten fur Planungs- und Bauphasen sind zu beachten. Eine Koordinierung zwi-
schen geplanten BaumaBnahmen ist zwingend erforderlich.

Bei Neu- oder Umverlegungen sind die Anlagen der new.sw/neu-waby/neu-medianet vorzugsweise im
dffentlichen Bauraum unterzubringen. Bei Verlegung auf privaten Flachen sind im B-Plan entspre-
chende Flidchenkennzeichnungen zur Einrdumung von Leitungsrechten vorzusehen. Weiterhin sind
die Leitungsrechte dinglich und entschidigungsfrei im Grundbuch zugunsten von new.sw/neu-waby
neu-medianet zu sichern.

Auf Baumpflanzungen sowie auf tiefwurzelnde Strauchpflanzungen in Leitungs- und/oder Kabelndhe
ist zu verzichten. Das betrifft sowohl die Neupflanzungen im B-Plangebiet als auch Ausgleichspflan-
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Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Die Begriindung wird unter dem Punkt 9 Ver- und Entsorgungsanlagen wie folgt ergéanzt:
Bei einer geplanten Neubebauung/NeuerschlieBung sind neu.sw, die neu.wab und die
neu-medianet GmbH friihzeitig in die Planung einzubeziehen. Im Vorfeld der
Erweiterung/ErschlieBung der Bebauungen des B-Plangebietes miissen die Leistungen
der vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze Uberpruft werden, inwieweit diese fur die
geplante Erweiterung ausreichend dimensioniert sind. Gegebenenfalls miissen an den
innerdértlichen oder vor- bzw. nachgelagerten Ver- und Entsorgungsnetzen
Erweiterungen vorgenommen werden. Ggf. kdnnen Um- und/oder Neuverlegungen von
Medien notwendig sein. Die vorgenannten Mal3nahmen sind mit Kosten verbunden.
Zwischen dem Bau- und ErschlieBungstrager und neu.sw ist ein Investitions-
sicherungsvertrag zu Planungs- und Baukosten abzuschlieBen. Ausfiihrungszeiten flr
Planungs- und Bauphasen sind zu beachten. Eine Koordinierung zwischen geplanten
Baumalinahmen ist zwingend erforderlich.

Dieser Hinweis wurde im gleichen Wortlaut in die Planzeichnung tbernommen.

Zu 2.: Der Hinweis wird beachtet.
Alle Leitungsrechte wurden in den B-Plan eingetragen.

Zu 3.: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Festsetzungen zu Baum- sowie Strauchbepflanzungen werden in Leitungs- und/oder
Kabelnahe nicht vorgenommen.

Die Berlicksichtigung der notwendigen Nutzungszonen fiir Bau- und Betriebs-
mafinahmen an unterirdischen Haupt- und Anschlussleitung/-kabeln ist durch den
jeweiligen Vorhabentrager im Rahmen der Umsetzung geplanter Vorhaben zu
berlicksichtigen.




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 123 “Erich-Zastrow-Stral3e/Max-Adrion-Strae”

TOB-Nr. 21.3 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 16.04.18

Abwagungsvorschlag

3aite 1 zum Schraiben won neu.sw

wvam 14, Apnil 2008
an  Stadt Neubrandenbung
BetreMl  Vorentwurl B-Plan Nr. 123, Erich-Zastrow-Strae/Max-Adrion-Strafle”
Unsar Auftrag Ne.: 0432/18

zungen aulerhalk des B-Plangebietes. Geplante Baumpflanzungen sind unter Beriicksichtigung not-
wendiger Nutzungszonen fiir Bau- und BetriebsmaBnabmen an unterirdischen Haupt- und Anschluss-
leitungen/-kabeln festzulegen. Dabei sind Mindestabstande gemalk Regelwerk GW 125 zwingend ein-
zuhalten und ggf. weitergehende Schutzmalnahmen zu ergreifen,

Stromversorgung
Dem Vorentwurf des B-Planas mit Stand Februar 2018 wird unter Beachtung der notwendigen MaB-
nahmen zur Schaffung der Baufreiheit prinzipiell zugestimmt.

sichern. FUr beide Stationen ist eine stindige Zufahrtsmaglichkeit zu erhalten und dber ein Wege-

Im Bereich des B-Plangebietes befinden sich zwei Transformatorenstationen. Die Standorte sind zu
recht zu sichern.

der Baufreiheit ist das Kabel auf einer Linge von ca. 85 m in den Bereich der Privatstralie umzuverle-

Uber das Baufeld verliuft das MS-Kabel zwischen den Stationen Datzeberg 2.1 und 2.3, 2Zur Schaffung I @
gen.

chen Rand des Gebietes. Dieses Kabel ist im Zuge des Ausbaus der Privatstralie von der Station 2.3

Ein zweites M5-Kabel von der Station Datzeberg 2.3 in Richtung der Station EKZ 1 verlauft am dstli-
bis zum Leitungsgang im Wohnblock Max-Adrion-StraBe 8 = 14 mit auszuwechseln.

Gehwegbereich der Max-Adrion-Stralie umzusetzen.

Zwei parallele NS-Verteilungskabel sind zur Schaffung der Baufreiheit van der Station Datzeberg 2.3
bis zur geplanten Privatstrae umzuverlegen. Die im Bereich der Privatstralie verlaufenden N5-Kabel

sind in ihrer Lage zu schiitzen.

Westlich der Privatstrafie befindet sich ein Kabelverteilerschrank, Dieser Schrank ist in den nérdlichen I @

2.3 NS-Verteilungsnetze aufzubauen. Eine Dimensionierung der Kabel und die Trassenfestlegung kan-
nen erst nach Vorlage der endgiiltigen Bebauurg erfolgen.

Strafenbeleuchtung
Im Bereich der geplanten Privatstrae befindet sich eine Straenbeleuchtungsanlage (Leuchtpunkt
0911L0023L bis 0911L0025L). Diese Anlage ist zuriickzubauen. Der westlich der Privatstrae vorhan-

Zur Sicherung der kiinftigen Stromversorgung sind ausgehend von den Stationen Datzeberg 2.1 und I @

dene Beleuchtungsschrank ist in den nirdlichen Gehwegbereich der Max-Adrion-5trafie umzusetzen,
Alle Beleuchtungskabel sind entsprechend umzulegen.

Gasversorgung
In dem gekennzeichneten B-Plangebiet befinden sich keine Anlagem in Rechtstrigerschaft von
neu.sw.

Wasserversorgung
Das B-Plangebiet befindet sich auBerhalb der Trinkwasserschutzzonen unserer Wasserfassungen.

Trinkwasserversorgung
Im Geltungsbereich befinden sich stillgelegte Versorgungsleitungen DN 200 PVC, GG und AZ. Fol-
gende Versorgungsleitungen befinden sich im Nahbereich:
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Zu 4.: Der Hinweis wird beachtet.
Die Transformatorenstationen und Flachen fir Wegerechte wurden in die Planzeichnung
Ubernommen.

Zu 5.: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und wird zu
gegebener Zeit wahrend der Bauausfiihrung beachtet.

Zu 6.: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und wird zu
gegebener Zeit wahrend der Bauausfiihrung beachtet.

Zu 7.: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und wird zu
gegebener Zeit wahrend der Bauausfiihrung beachtet.

Zu 8.: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und wird zu
gegebener Zeit wahrend der Bauausfiihrung beachtet.

Zu 9.: Zu 6: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und wird zu
gegebener Zeit wahrend der Bauausfiihrung beachtet.

Zu 10.: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und wird zu
gegebener Zeit wahrend der Bauausfiihrung beachtet.

Zu 11.: Der Hinweis wird beachtet.
Die Begrindung wurde unter dem Punkt 9.1 Trinkwasserversorgung wie folgt erganzt:

Im Geltungsbereich befinden sich folgende Versorgungsleitungen im Nahbereich:

- Erich-Zastrow-StraRe PE 225 x 20,5 und PE 90 x 5,4
- Max-Adrion-StralRe DN 200 PVC und AZ sowie PE 225 x 13,4 und PE 90 x 5,4
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- Erich-Zastrow-StraBe PE 225 x 20,5
- Max-Adrion-Strafie DN 200 PVC und AZ sowie PE 225 x 13,4 und PE 90 x 5,4

Zur Versorgung des Baufeldes WA 2 ist eine Netzerweiterung erforderlich, Geplante Versorgungslei-
tungen sind vorzugsweise in dffentlichen Verkehrsflichen unterzubringen. Bel Unterbringung won
Leitungen in Privatstraken und auf privaten Grundstiicken sind die Leitungsrechte entschadigungsfrei
dinglich im Grundbuch zugunsten von new.sw zu sichern,

Die Baufelder WA 1 und WA 3 sowie die Gemeinbedarfsfliche kénnen durch die Herstallung neuer
Hausanschlisse Uber die o, g, Verteilungsanlagen versorgt werden. Die Herstellung von Trinkwasser-
hausanschliissen ist nicht Bestandteil einer offentlichen ErschlieBung und muss separat durch jeden
Grundstiickseigenttmer bei new.sw/Netzsarvice beantragt werden.

Im nérdlichen Randbereich von WA 1 befinden sich die Versorgungsleitungen PE 225 x 13,4 und PE
90 x 5,4, die im Grundbuch noch zugunsten von new.sw dinglich zu sichern sind. Im B-Plan ist die
Kennzeichnung fir das Leitungsrecht nach § 9 Abs. 1, Nr. 21 BauGB zu ergénzen.

Loschwasserversorgung

Fir die Loschwasserversorgung aus dem dffentlichen Trinkwassersystem kann derzeitig eine Menge
von 96 m*/h lber einen Zeitraum von 2 Stunden bei einem maximalen Druckabfall auf 1,5 bar Ver-
sorgungsdruck im Versorgungsnetz bereitgestellt werden. Zur Absicherung der Loschwasserversor-
gung sind im Rahmen der Netzerweiterung zusatzliche Unterflurhydranten erforderlich, die nach den
Grundsatzen der DVGW-Arbeitsblidtter W 400-1 und W 405 angeordnet werden.

Abwasserentsorgung
Seitens der neu-wab GmbH liegen keine Einwande gegen den Vorentwierf des B-Planes Nr. 123 vor.

Schmutzwasserseitig kann der éstliche Teil des Gebietes, voraussichtlich im Freigefalle, an den Sarmm-
ler DN 200 PVC in der Max-Adrion-Strafle angeschlossen werden. Der westliche Teil des B-Plangebie-
tes kann an den Sammler in der Erich-Zastrow-Strale angeschlossen werden.

Das anfallende Niederschlagswasser ist lokal zu beseitigen (Verwertung, Versickerung), wann die Bo-
dengrundverhaltnisse dieses erlauben. Andernfalls befindet sich in unmittelbarer Nihe des B-Plange-
bietes ein Niederschlagswasserkanal DN 500 B. Vaoraussichtlich kann dieser als Vorflut fir das Gebiet
dienen.

Im Zuge der erforderlichen Planungen muss der Bestand samt Hohenlage des B-Plangebietes neu
vermessen werden. Die Einleitmengen sind zu ermitteln. Anhand derer ist zu priifen, ob die Kapazitat
des nachgelagerten Netzes ausreichend ist. Die auf der Flache des B-Planes vorhandenen Kandle sind
leitungsrechtlich zugunsten der neu-wab zu sichern.

Fur notwendige Umverlegungen und die ErschlieBung des Gebietes muss ein Investitionssicherungs-
vertrag zwischen der neu-wab GmbH und dem Erschliefungstriger abgeschlossen werden. Die Er-
schlieBung erfolgt im Rahmen der giiltigen Abwassersatzung der Stadt Meubrandenburg.

Bei der Fortschreitung des Planverfahrens ist die neu-wab GmbH einzubeziehen.

®
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Zur Versorgung der Baufelder WA 2 und WA 4 ist eine Netzerweiterung erforderlich.
Geplante Versorgungsleitungen sind vorzugsweise in offentlichen Verkehrsflachen
unterzubringen. Bei Unterbringung von Leitungen in privaten Verkehrsflachen und auf
privaten Grundstticken sind die Leitungsrechte dinglich im Grundbuch zugunsten von
neu.sw zu sichern.

Zu 12.: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und wird zu
gegebener Zeit wahrend der Bauausfiihrung beachtet.

Zu 13.: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und wird zu
gegebener Zeit wahrend der Bauausfiihrung beachtet.

Zu 14.: Der Hinweis wird beachtet.
Die Bestandsanlagen werden in die Planzeichnung ibernommen.

Zu 15.: Der Hinweis wird beachtet.
Die Begrindung wird unter dem Punkt 9.3 Léschwasserversorgung entsprechend
erganzt.

Zu 16.: Der Hinweis wird beachtet.
Die Begrindung wird unter dem Punkt 9.2 Abwasserentsorgung und Regenwasser
entsprechend erganzt.

Zu 17.: Der Hinweis wird beachtet.
Die Begrindung wird unter dem Punkt 9.2 Abwasserentsorgung und Regenwasser
entsprechend erganzt.

Zu 18.: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und wird zu
gegebener Zeit wahrend der Bauausfiihrung beachtet.

Zu 19.: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und wird zu
gegebener Zeit wahrend der Bauausfiihrung beachtet.
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Fernwirmeverteilung
Angrenzend an das B-Plangebiet befinden sich Anlagen der Fernwarmeverteilung von neu.sw. Eine
ErschlieBung des Gebietes ist moglich und anzustreben,

In der geplanten &ffentlichen Grinflache, im sidlichen Bereich kreuzt eine Fernwarmehauptversor-
gungstrasse das Plangebiet. Weiterhin befindet sich stillgelegter Althestand im Geltungsbereich.

Die im Norden der Flache WA1 tangierende Fernwirmetrasse ist grundbuchrechtlich zu sichern.

neu-medianet GmbH
Im geplanten B-Plangebiet sind verschiedene Medien der neu-medianet GmbH vorhanden.

Esist unbedingt eine Abstimmung beziiglich notwendiger Umlegungen mit der neu-medianet anhand
detaillierter Plane zu fihren, Der Bestand ist in den Bestandsunterlagen dargestellt und unbedingt zu
schiitzen. Im Bereich der Kabel/Leerrohre/Schichte ist Handschachtung zwingend vorgeschrieben.

Geplant sind die Verlegung von Leerrohren und Rehrverbdnden sowie die Varbereitung der Hausan-
schliisse der neuen Parzellen,

Allgemeine Hinweise
Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die Vereinbarung
einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich.

Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu schiitzen. Bei Kreuzungen
sowie bei Parallelverlegungen zu unseren Anlagen sind generell Such- und Handschachtungen zur
Bestimmung des genauen Trassenverlaufes und der Tiefenlage der vorhandenen Anlagen im Beisein
des Leltungseinweisenden des Netzbetreibers verzunehmen.

Sofern in den Bestandsplinen dargestellte Anlagen nicht aufgefunden werden, ist vor Baubeginn die
weitere Vorgehensweise mit dem Leitungseinweisenden des Netzbetreibers abzustimmen.

Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass die von uns erstellte DXF-Da tei keinen Anspruch auf Voll-
standigkeit hat. Es besteht die Méglichkeit, dass Daten aus unserem geografischen Informationssys-
tem nicht vollsténdig exportiert wurden. Vergleichen Sie hierzu bitte den Leitungsbestand der anlie-
genden PDF-Datei mit dem der DXF-Datel.

Sollten Sie weitere Fragen haben, wenden Sie sich bitte unter o. g. Rufnummer an uns,
Freundliche Griife
lhre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

1 ){ 1/4/ LA /;:.«%7

Henrik Arant Jéus’[jrbé nek

Anlagen
digitale Bestandsunterlagen als pdf-Daten
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Zu 20.: Der Hinweis wird beachtet.
Die Bestandsanlagen werden in die Planzeichnung Glbernommen.

Zu 21.: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und wird zu
gegebener Zeit wahrend der Bauausfiihrung beachtet.

Zu 22.: Der Hinweis ist flir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und wird zu
gegebener Zeit wahrend der Bauausfiihrung beachtet.
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Stellungnahme zum Entwurf B-Plan Nr. 123 ,Erich-Zastrow-StraBe/Max-Adrion-StraBe”
Unser Auftrag Nr.: 2504/18

Sehr geehrter Herr Dieke,

die uns mit 5chreiben vom 16.11.2018 Gbergebenen Unterlagen wurde n durch die Fachbereiche un-
- seres Unternehmens gepruft, Wir erteilen diese Stellungnahme im Namen der Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH, der Neubrandenburger Wasserbetriebe GmbH und der neu-medianet GmbH.

Es bestehen Einwénde beziiglich des o. g. Entwurfs und wir bitten um die Beachtung nachfolgender

Hinweise. Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.
I @ Die Stellungnahme vom 16.04.18 wurde wie u. a. abgewogen.

Die Stellungnahme zum Auftrag 0432/18 vom 16.04.2018 behalt weiterhin ihre Glltigkeit und ist zu
beachten.

In den 5-m-Flichen zwischen den Baufeldern der Fliche WA und der Max-Adrion-Strae ist eine
Errichtung von Carpaorts, Garagen oder sonstigen baulichen Anlagen auszuschlieBen. Sofern hier bau-
liche Anlagen entstehen, ist ein Tiefbau im Bereich unserer Bestandsanlagen nicht mehr maglich.

Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen dirfen, gemaR textlicher Festsetzung Nr.
1.3.1, im WA2 und WA 3 auf den Baugrundstiicken nur zwischen Erschlielungsstralie
Die jetzige Flache filr den Gemeinbedarf war im siidlichen Bereich der vorherigen Variante des B- ‘ @ und der Verlangerung der hinteren Baugrenze errichtet werden.

I @ Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.

Planes als dffentliche Griinflache geplant. In der gesamten Flache sind die Lage der Bestandsanlagen . . .
der o. g. Trigerschaften durch die Kennzeichnung GFL2 — Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten Eln_e ErrlChtUng Yon Car.ports bZW' Garagen ZWISChen den BanEIdern Und der MaX'
Adrion-StralRe wird somit ausgeschlossen.

der Neubrandenburger Stadtwerke/neu-wab zu erginzen oder die Fliche ist als &ffentliche Griinfla-
che beizubehalten.

fh;fjie Er_ithliei'il.lmgder Nen{heh;uqn:,ensind Netzerweiterungen erforderlich. new.sw ist rechtzeitig I ZU 3.: Der Hinweis wird beachtet.
1 [] 1| Iy n; . . . . . e
el weeren Tanangen ehiberiehen Die Bestandsanlagen werden in die Planzeichnung iibernommen.

Zu 4.: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Er betrifft die ErschlieBungsplanung. Sie liegt noch nicht vor.
i — Die Stellungnahme wird dem ErschlieSungstrager zur Berucksichtigung in der
. I ErschlieRungsplanung iibergeben.
T2 BUSBILDUNGSBETRIER | 2016

W fcie e bailber £
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Abwagungsvorschlag

Seite 2 um Schreiben van neu.sw
wom 17, Dezember 2018
an Stadt Newbrandenbug
Betreff  Entwurf B-Plan Mr. 123 ,Erich-Zastrow-StraBe/Max-Adrion-StraBe”
Unser Auftrag Nr.: 2504/18

Die entschidigungslose Eintragung der dinglichen Leitungsrechte auf den privaten Flichen sowie der
privaten Stralle sind zugunsten von newsw/neu-wab/neu-medianet zu vereinbaren. Vor Verdule-
rung der Flachen auf dem Flurstiick 160/303, Flur 1, Gemarkung Neubrandenburg ist neu.sw die ding-
liche Sicherung der Bestdnde zu erméglichen.

Auf Baumpflanzungen sowie auf tiefwurzelnde Strauchpflanzungen in Leitungs- und/oder Kabelndhe
ist zu verzichten. Das betrifft sowohl die Neupflanzungen im B-Plangebiet als auch Ausgleichspfian-
zungen aukerhalb des B-Plangebietes. Geplante Baumpflanzungen sind unter Beriicksichtigung not-
wendiger Nutzungszonen fiir Bau- und BetriebsmaBnahmen an unterirdischen Haupt- und Anschluss-
leitungen,-kabeln festzulegen, Dabei sind Mindestabstinde gemiR Regelwerk GW 125 rwingend ein-
zuhalten und ggf. weitergehende Schutzmalinahmen zu ergreifen,

Stromversorgung/Stragenbeleuchtung
Die 0. g. Stellungnahme ist zu beachten.

Dem B-Plan-Entwurf wird unter Einhaltung der folgenden erganzenden Punkte zugestimmt. Das MS-
Kabel, welches von der Station Datzeberg 2.1 zur Station Datzeberg 2.3 verlduft, befindet sich u. a.
auf den Flichen Wa2Z, WA4 und der Fliche fiar den Gemeinbedarf. Durch das vergroBerte Baufeld der
Flache fiir den Gemeinbedarf gegeniber dem Vorentwurf zum B-Plan wird der Bestand (berbaut.
Dem kann nicht zugestimmt werden. Die Lage oder GroRe des Baufeldes ist entsprechend anzupas-
sen. Die Leitungsrechte sind dinglich zu sichern. Einer Uberbauung wird nicht zugestimmt.

Die Fldche G1 —Gehracht zugunsten der Aligemeinheit ist durch die Kennzeichnung GFLZ zu ergdnzen.
Hierdurch werden die Miglichkeiten fiir Um- und Neuverlegung der notwendigen Trasse geschaffen.

Gasversorgung

Es bestehen keine Anderungen zur o. g. Stellungnahme.

Wasserversorgung

Die Stellungnahme zum Auftrag 0432,/18 vom 16.04.2018 behalt weiterhin ihre Giltigkeit. Wir bitten
um folgende Korrekturen in der Begriindung zum Bebauungsplan Mr. 123 ,Erich-Zastrow-/Max-
Adrion-StraBe”:

Im Geltungsbereich befinden sich folgende Versorgungsleitungen im Nahberaich:

- Erich-Zastrow-Strale PE 225 x 20,5 und PE90 x 5,4

- Max-Adrion-StraBe DN 200 PVC und AZ sowie PE 225x 13,4

... ,Bei Unterbringung von Leitungen in privaten Verkehrsflachen und awf privaten Grundstiicken sind

die Leitungsrechte dinglich und entschidigungsfrei im Grundbuch zugunsten von neu.sw 2u sichern.”

wie in der Stellungnahme zum Auftrag 0432/18 vom 16.04 2018 erwahnt, befinden sich im nardli-
chen Randbereich van WA 1 Versorgungsleitungen PE 225 x 13,4 und PE 90 x 5,4, die im Grundbuch
moch zugunsten von neu.sw dinglich zu sichern sind. Die Kennzeichnung fir das Leitungsrecht nach

16,
‘@

10,
‘
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Zu 5.: Der Hinweis wird beachtet.

Die Bestandsanlagen und Leitungsrechte werden in die Planzeichnung tbernommen.

Zu 6.: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Festsetzungen zu Baum- sowie Strauchbepflanzungen werden in Leitungs- und/oder
Kabelndhe nicht vorgenommen.

Die Berucksichtigung der notwendigen Nutzungszonen fir Bau- und Betriebs-
mafinahmen an unterirdischen Haupt- und Anschlussleitung/-kabeln ist durch den
jeweiligen Vorhabentrager im Rahmen der Umsetzung geplanter Vorhaben zu
bertcksichtigen.

Zu 7.: Der Hinweis wird beachtet.
Die Stellungnahme vom 16.04.18 wurde wie u. a. abgewogen.

Zu 8.: Der Hinweis wird beachtet.
Die Bestandsanlagen und Leitungsrechte werden in die Planzeichnung tlbernommen.

Zu 9.: Der Hinweis wird beachtet.
Die Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wurden im Zuge der Erarbeitung des 1.,
2., 3. und 4. Entwurfes abgestimmt und modifiziert.

Zu 10.: Die Hinweise werden beachtet.
Die Stellungnahme vom 16.04.18 wurde wie u. a. abgewogen.
Die Begriindung wurde unter dem Punkt 9.1 Trinkwasserversorgung wie folgt erganzt:

Im Geltungsbereich befinden sich folgende Versorgungsleitungen im Nahbereich:

- Erich-Zastrow-Strate PE 225 x 20,5 und PE 90 x 5,4
- Max-Adrion-Strafle DN 200 PVC und AZ sowie PE 225 x 13,4 und PE 90 x 5,4

Zur Versorgung der Baufelder WA 2 und WA4 ist eine Netzerweiterung erforderlich.
Geplante Versorgungsleitungen sind vorzugsweise in offentlichen Verkehrsflachen
unterzubringen. Bei Unterbringung von Leitungen in privaten Verkehrsflachen und auf
privaten Grundstiicken sind die Leitungsrechte dinglich im Grundbuch zugunsten von
neu.sw zu sichern.

Die Bestandsanlagen werden in die Planzeichnung Glbernommen.
Die Stellungnahme vom 16.04.18 wurde, wie unter TOB Nr. 21.3 dargestellt,
abgewogen.
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Abwagungsvorschlag

Selte 3 zum Schreiben von neusw
wvam 17 Dezember 2018
an  Stadt Meubrandenburg
Betrefl  Entwurf B-Plan Nr. 123 . Erich-Zastrew-Siralbe/Max-Adrion-5irale”
Unser Auftrag Mr.: 2504/18
§9 Abs. 1, Nr. 21 BauGB ist in der Planzeichnung und der Begriindung zum B-Plan zu erganzen. Des-
gleichen gilt fur die Leitung DN 200 AZ im stdlichen Bereich der Fldche fur den Gemeinbedarf.

Abwasserentsorgung
Auf den Flichen WAL, WA3 und der Flache fir den Gemeinbedarf ist die Kennzeichnung GFL2 fiir den
Abwasserbestand einzutragen und auf die bestehenden Leitungsrechte zugunsten der neu.swy/neu-

wab hinzuweisen.

Gemalk unseren Unterlagen befindet sich das westliche Baufeld der Flache WA3 im Schutzstreifen des
dinglich gesicherten Schmutzwasserkanals. Die Lage des Baufeldes ist entsprechend zu korrigieren.

Fernwirmeverteilung

In der Stellungnahme 0432/18 wurde auf die Bestandsanlagen im B-Plangebiet hingewiesen. Fir
diese Bestande sind die Kennzeichnungen GFL2 im Bereich der Flachen WAL und WA4 in den B-Plan
aufzunehmen. Eine Uberbauung der Leitungs- und Kanalsysteme ist auszuschlieBen.

neu-medianet GmbH

Zur Stellungnahme vom 16. April 2018 gibt es seitens der neu-medianet keine Anderungen, Wir bitten
um rechtzeitige Einbeziehung in die Planungen, sowehl zur Leitungsumverlegung, als auch zur Bau-
gebietserschlieRung.

Allgemeine Hinweise
Die Bestandsunterlagen wurden mit der Stellungnahme 0432/18 bereits (ibergeben.

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die Verginbarung
einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich.

Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu schiitzen. Bei Kreuzungen
sowie bei Parallelverlegungen zu unseren Anlagen sind generell Such- und Handschachtungen zur
Bestimmung des genauen Trassenverlaufes und der Tiefenlage der varhandenen Anlagen im Beisein
des Leitungseinweisenden des Netzbetreibers vorzunehmen.

Sofern in den Bestandsplanen dargestelite Anlagen nicht aufgefunden werden, ist vor Baubeginn die
weitere Vorgehensweise mit dem Leitungseinweisenden des Netzbetreibers abzustimmen.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte unter 0. g. Rufnummer an uns.
Freundliche Griife

Ihre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

a AL a ALK
Anke Schmidt lens Urbanek
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Zu 11.: Der Hinweis wird beachtet.
Die Bestandsanlagen werden in die Planzeichnung ibernommen.

Zu 12.: Der Hinweis wird beachtet.
Die Bestandsanlagen werden in die Planzeichnung ibernommen.

Zu 13.: Der Hinweis wird beachtet.
Die Stellungnahme vom 16.04.18 wurde, wie unter TOB Nr. 21.3 dargestellt,
abgewogen.

Zu 14.: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
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Meubeandenburger . . . . .. . .
o Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.
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Ingo Meper
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Technische imvestitionen
Stellungnahme zum B-Plan Nr. 123 ,Erich-Zastrow-StraBe/Max-Adrion-Strae"
Unser Auftrag Nr.: 2358/19
Sehr geehrter Herr Dieke,
die uns mit Schreiben vom 05.11.2019 dbergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche un-
seres Unternehmens gepriift. Wir erteilen diese Stellungnahme im Namen der Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH, der Neubrandenburger Wasserbetriebe GmbH und der neu-medianet GmbH.
Grundsitzlich bestehen unsererseits keine Einwidnde oder eigene Planungen beziglich des o. g.
B-Planes, jedoch bitten wir um die Beachtung nachfolgender Hinweise.
Die Stellungnahme zum Auftrag 2504,/18 vom 17.12.2018 ist zu beachten und behdlt grundsatzlich
ihre Giltigkeit.
Stromversorgung
Die Beschreibung unter Punkt 9.7 zur Versorgung mit Elektroenergie ist zu beriicksichtigen. @ Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.
Dartiber hinaus st das am Rand des WA4 verlaufende MS-Kabelsystem bei der Bebauung zu beriick- Die Planzeichnung und die Aussagen zu Geh-, Fahr- und Leitungsrechten wurden im
sichtigen bzw. umzuveilegen. Im Rahmen der Ausfiihrung der stlichen Verkehrsflache ist das am Zuge der Erarbeitung deS 1 2 3 Und 4 EntWUrfes abgestimmt Und mOdiﬁZiert.
astlichen Rand des Plangebietes verlaufende M5-Kabel zu ersetzen. ! !
Im Bereich der Transformatorenstation Datzeberg 2.1 befinden sich ebenfalls NS-Kabel. Diese sind
bei der Bebauung zu berlicksichtigen bzw. umzuverlegen.
Stralenbeleuchtung Zu 2: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet und in die Planzeichnung
) . _ Ubernommen worden.
Im Bereich der Transformatorenstation Datzeberg 2.1 befinden sich ein Beleuchtungsschrank sowie
Beleuchtungskabel. Die Anlagen zur Belewchtung sind in ihrer Lage zu sichern oder in den dffentlichen
Bauraum umzusetzen/umzuverlegen.
L4
er
TOF - AUSBILDUNGSEETRIEE | ()16
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Abwagungsvorschlag

wom  10. Dezember 2015
an Stadt NEHDI’HHE&"DI"B
Batreff  B-Plam Nr. 133 Erich-Zastrow-Stralbe/Max-Adrion-Strafle”
Unser Autirag Nr.: 2358719

Westlich der Verkehrsfliche befindet sich ein weiterer Beleuchtungsschrank. Dieser Schrank ist zu
sichern bzw. in den nérdlichen Gehwegbereich der Max-Adrion-5trale umzusetzen, Die vorhandene
Beleuchtung im dstlichen Teil des B-Plangebiets ist zurlickzubauen. Sollte es sich bei den Verkehrsan-
lagen um Gffentliche Verkehrsflichen handeln, ist ausgehend von dem v. g. Beleuchtungsschrank ein
neues Beleuchtungsnetz aufzubauen.

Gasversorgung
Die Stellungnahme zum o. g. Auftrag behilt weiterhin ihre Glltigkeit.
Wasserversorgung

Die Stellungnahmen zu den Auftrigen 0432/18 vom 16.04.2018 und 2504,/18 vom 17.12, 2018 behal-
ten weiterhin ihre Gultigkeit.

Abwasserentsorgung

Unter Punkt 9.2 der Begrindung des B-Planes ist die Situation zur Schmutz- und Regenwassarentsor-
gung beschrieben. Die Stellungnahme 2504/18 behilt ihre Giltigkeit. Die Verantwortlichkeit der Pla-
nung zur inneren ErschlieBung der Schmutz- und Regenentwasserung unter Beachtung des Bestandes
als Anschlussmoglichkeit bleibt zu kldren. Durch die spateren Grundstiickseigentiimer sind Entwisse-
rungsantrage zu stellen.

Beziiglich der Erlduterungen zu den Geh-, Fahr- und Leitungsrechten unter Pkt. 6.7. der Begrindung
verweisen wir nechmals auf unsere Stellungnahme 250418 und bitten um Eintragung dieser fiir die
Schmutz- und Regenwasserkandle in den betroffenen Baufeldern. Weiterhin bitten wir um partielle
Anpassungen der Baugrenzen in WAL und WaA3. Die dinglichen Leitungsrechte mit den dazugehdrigen
Schutzstreifen sind im Grundbuch zugunsten von neu-wab gesichert (siehe Blatt-Nr.: 1.5 a). Dieser
Sachstand sollte auch in der Bauleitplanung abgebildet werden, Wir weisen weiterhin darauf hin, dass
technische Lésungen zur Umverlegung von Kanalisationsanlagen oftmals nicht gegeben sind, da in-
folge verlingerter FlieBstrecken die Mindestsohlgefdlle nicht eingehalten werden konnen und Bau
und Betrieb somit nicht den a. a. R. d. T. entsprechen.

Fernwidrmevertellung

Wie bereits unter Punkt 8.5 ,B-Plan 123 Begrundung” dokumentiert, ist eine ErschlieBung des Gebie-
tes mit Fernwirme anzustreben. Einer Uberbauung der im siidlichen Bereich des Planungsgebietes
kreuzenden Fernwirmetrasse wird nicht zugestimmt. Die Kennzelchnung Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte ist im B-Plan beriicksichtigt.

neu-medianet GmbH

Die Stellungnahme zum o. g. Auftrag behdlt weiterhin Ihre Glltigkeit.

®©@ © O O

O,

TOB-Nr. 21.1 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH Seite 2 10.12.19

Zu 3: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet und in die Planzeichnung
Ubernommen worden.

Zu 4.: Der Hinweis wird beachtet.
Die Stellungnahmen vom 16.04.18 und 17.12.18 wurden wie u. a. abgewogen.

Zu 5.: Der Hinweis wird beachtet.

Die Stellungnahme vom 17.12.18 wurde wie u. a. abgewogen.

Unter dem Punkt 9.2 der Begriindung wurde erganzt, dass ein Anschluss an die
zentrale Regenwasserentsorgung mit der Neubrandenburger Wasserbetriebe GmbH
abzustimmen ist.

Zu 6.: Der Hinweis wird beachtet.
Die Ubergebenen Bestandsleitungen mit den Flachen fur Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten sind in der Planzeichnung dargestellt.

Zu 7.: Der Hinweis wird beachtet.
Die Fernwarmetrasse im Stden wird nicht Gberbaut.
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wam 10, Dezember 019
an  Stadt Newbrandenturg
Betreff  B-Plan Nr. 123 Erich-Zastraw-Straie Max-Adion-Strale”
Unser Auftrag Nr.: 2358/19

Allgemeine Hinweise

Zu 8.: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die Vereinbarung

einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich. e
Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu schutzen. Bei Kreuzungen
sowie bei Parallelverlegungen zu unseren Anlagen sind generell Such- und Handschachtungen zur
Bestimmung des genauen Trassenverlaufes und der Tiefenlage der vorhandenen Anlagen im Belsein
des Leitungseinweisenden des Netzbetreibers vorzunehmen.

Sofern in den Bestandspldnen dargestelite Anlagen nicht aufgefunden werden, ist vor Baubeginn die
weitere Vorgehensweise mit dem Leitungseinweisenden des Netzbetreibers abzustimmen.

Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass die von uns erstelite DXF-Datei keinen Anspruch auf Voll-
stindigkeit hat. Es besteht die Méglichkeit, dass Daten aus unserem geografischen Informationssys-
tem nicht vollstindig exportiert wurden. Vergleichen Sle hierzu bitte den Leitungshestand der anlie-
genden PDF-Datei mit dem der DXF-Datei.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte unter 0. g. Rufnummer an uns.
Freundliche GriiRe

Ihre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH
ey
5 ¢ S S
ol (Mo i AT
Anke Schmidt ‘szﬂ.{rbanek

Anlagen
Bestandsunterlagen als PDF- und DXF-Daten
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Technische Investitionen

Stellungnahme zum 3. Entwurf B-Plan Nr. 123 "Erich-Zastrow-Stralle/Max-Adrion-Straie”
Unser Auftrag Nr.: 1729/20

Sehr geehrter Herr Milbrandt,

die uns mit Schreiben vom 10.08,2020 Gbergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche un-
seres Unternehmens gepriift, Wir erteilen diese Stellungnahme im Namen der Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH, der Meubrandenburger Wasserbetriebe GmbH und der neu-medianet GmbH.

Unsererseits bestehen Einwande beziglich des o. g. 3. Entwurfs und wir bitten um die Beachtung
nachfolgender Hinweise.

Die Stellungnahime zum Auftrag 2358/19 vom 10.12.2019 behalt weiterhin ihre Giiltigkeit.

Die Baugrenzen in den Flachen WA1 und sudliche WA3 befinden sich im grundbuchrechtlich gesicher-
ten Schutzstreifen der Schmutz- und Niederschlagswasserkandle der neu-wab. Die Baugrenzen sind
anzupassen! Umverlegungen miissen technisch auf ihre Machbarkeit geprisft werden. Sofern diese
méglich waren, wiirden diese MaBnahmen 100% zu Lasten des Verursachers gehen, Unter diesen
Umstidnden kiinnten die Baugrenzen verbleiben.

Das Thema Leitungsrechte wurde in den verherigen Stellungnahmen ausreichend beschrieben. Diese
Aussagen baw, Auflagen behalten weiterhin ihre Giltigkeit,

Bei einer geplanten Neubebauung/MeuerschlieBung sind neu.sw, die neu-wab mbH und die neu-me-
dianet GmbH friihzeitig in die Planungen einzubeziehen. Im Vorfeld der Erweiterung/ErschlieBung der
Bebauungen des B-Plangebistes milssen die Leistungen der vorha ndenen Ver- und Entsorgungsnetze
iiberpriift werden, inwieweit diese fiir die geplante Erweiterung ausreichend dimensioniert sind. Ge-
gebenenfalls milssen an den innerdrtlichen oder vor- bzw. nachgelagerten Ver- und Entsorgungsnet-
zen Erweiterungen vorgenommen werden, Ggf. kéinnen Um- und/oder Neuverlegungen von Medien
notwendig sein. Die vorgenannten MaRnahmen sind mit Kesten verbunden. Zwischen dem Bau- baw.
ErschlieBungstrager und new.sw ist ein Investitionssicherungsvertrag zu den Planungs- und Baukosten

-
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Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.

Zu 1.: Der Hinweis wird beachtet. )
Die Abwéagungsvorschlage zur Stellungnahme sind unter TOB Nr. 21.1 aufgefuhrt.

Zu 2.: Der Hinweis wird beachtet.
Die Baugrenzen wurden angepasst und entsprechende Flachen fir Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte eingetragen.

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet. Die vorherigen Stellungnahmen wurden bericksichtigt.

Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.

Die Begriindung wird unter dem Punkt 9 Ver- und Entsorgungsanlagen wie folgt ergéanzt:
Bei einer geplanten Neubebauung/NeuerschlieBung sind neu.sw, die neu.wab und die
neu-medianet GmbH friihzeitig in die Planung einzubeziehen. Im Vorfeld der
Erweiterung/ErschlieBung der Bebauungen des B-Plangebietes missen die Leistungen
der vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze tberpruft werden, inwieweit diese fur die
geplante Erweiterung ausreichend dimensioniert sind. Gegebenenfalls missen an den
innerdrtlichen oder vor- bzw. nachgelagerten Ver- und Entsorgungsnetzen
Erweiterungen vorgenommen werden. Ggf. kdnnen Um- und/oder Neuverlegungen von
Medien notwendig sein. Die vorgenannten Mal3nahmen sind mit Kosten verbunden.
Zwischen dem Bau- und ErschlieBungstrager und neu.sw ist ein Investitionssicherungs-
vertrag zu Planungs- und Baukosten abzuschliel3en. Ausfiihrungszeiten fir Planungs-
und Bauphasen sind zu beachten. Eine Koordinierung zwischen geplanten
BaumalRnahmen ist zwingend erforderlich.

Dieser Hinweis wurde im gleichen Wortlaut in die Planzeichnung tibernommen.
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an Wier-Tare-Stadt Neubrandenburg
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Umser Auftrag Nr.: 172920
abzuschlieBen. Ausfihrungszeiten fir Planungs- und Bauphasen sind zu beachten. Eine Koordinie- @
rung zwischen geplanten BaumaBnahmen ist zwingend erforderlich.

Auf Baumpflanzungen sowie auf tiefwurzelnde Strauchpflanzungen in Leitungs- und/oder Kabelndhe
ist zu verzichten. Das betrifft sowahl die Neupflanzungen im B-Plangebiet als auch Ausgleichspflan-
zungen aulferhalb des B-Plangebietes. Geplante Baumpflanzungen sind unter Berlcksichtigung not-
wendiger Nutzungszonen fir Bau- und BetriebsmaRnahmen an unterirdischen Haupt- und Anschiuss-
leitungen/-kabeln festzulegen. Dabei sind Mindestabstinde gemak Regelwerk GW 125 zwingend ein-
zuhalten und gef. weitergehende Schutzmafnahmen zu ergreifen.

Stromwversorgung/Strafenbeleuchtung

Die im Punkt 9.7, Elektroenergie ist der Satz ,Zur Schaffung der Baufreiheit ist es erforderlich, das @
Kabel auf einer Linge von ca. 85 m In den Bereich der Verkehrsfliche umzuverlegen.” zu streichen.

Sofern die im B-Plan festgesetzte Bebauung (Baugrenzen) bleibt, istin der weiteren Bearbeitung eine
anderweitig technische Lésung zu erarbeiten. Dies bedarf einer Planung sowie der Prifung einer al-
ternativen Trasse filr das M5-Kabel

Gasversorgung
Keine Anderungen oder Erginzungen.

Wasserversorgung
Keine Anderungen oder Ergdnzungen.

Abwasserentsorgung
Im Bereich des Bebauungsplangebietes befinden sich offentliche Schmutz- und Niederschlagswassar-
beseitigungsanlagen in Rechtstrigerschaft der Neubrandenburger Wasserbetriehe GmbH (neu-wab).

Die vorherigen Stellungnahmen 043218 vom 16.04.2018, 2504/18 vorm 17.12.2018 und 2358/19
vom 10.12.2019 behalten weiterhin ihre Giltigheit.

Unter Punkt 9.2 der Begrindung zum Bebauungsplan ist die Situation der Schmutz- und Regenwas-
serentsorgung dargestellt. Flr die Entwasserung der einzelnen Grundstiicke ist ein Entwasserungs- e
antrag bei der Stadt Neubrandenburg zu stellen.

In Bezug auf die Erlduterungen zu den Geh-, Fahr- und Leitungsrechten unter Punkt 6.7 der Begriin-

dung wird auf die Stellungnahme 2358/19 hingewiesen. Eine Anpassung der Baugrenzen ist erforder-

lich!

Fermwirmeverteilung
Keine Anderungen oder Erganzungen.

neu-medianet GmbH
Zum Entwurf des B-Planes gibt es seitens der neu-maedianet GmbH keine weiteren Hinweise. Die Pla- @

nungen zur Glasfaseranbindung liegen vor, eine Viersorgung ist vorbereitet, Die Aussagen der bishe-
rigen Stellungnahmen behalten ihre Giltigkeit,

Im B-Planbereich befinden sich Leitungen der neu-medianet GmbH zur Ubertragung von Daten der
new,sw-Leitwartentiberwachung und zur Versorgung unserer Kunden mit Multi-Media-Diensten.

Zu 5.: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Festsetzungen zu Baum- sowie Strauchbepflanzungen werden in Leitungs- und/oder
Kabelnahe nicht vorgenommen.

Die Berucksichtigung der notwendigen Nutzungszonen fiir Bau- und Betriebs-
mafRnahmen an unterirdischen Haupt- und Anschlussleitung/-kabeln ist durch den
jeweiligen Vorhabentrager im Rahmen der Umsetzung geplanter Vorhaben zu
berlcksichtigen.

Zu 6: Der Hinweis wird beachtet.

Die Planzeichnung und die Aussagen zu Geh-, Fahr- und Leitungsrechten wurden im
Zuge der Erarbeitung des 1., 2., 3. und 4. Entwurfes abgestimmt und modifiziert (siehe
hierzu Stellungnahme + Abwéagungsvorschlag der Stellungnahme vom 04.06.21).

Zu 7: Der Hinweis wird beachtet.
Die Stellungnahmen vom 16.04.18 und 17.12.18 sowie die Stellungnahme vom
10.12.19 werden wie 0. a. abgewogen.

Zu 8: Der Hinweis wird beachtet.

Die Begriundung wird unter dem Punkt 9.2 wie folgt ergénzt:

Fur die Entwasserung der einzelnen Grundstiicke ist ein Entwéasserungsantrag bei der
Stadt Neubrandenburg zu stellen.

Zu 9.: Der Hinweis wird beachtet.
Die Stellungnahme vom 10.12.19 wurde wie u. a. abgewogen.

Zu 10.: Der Hinweis wird beachtet.

Die Ubergebenen Bestandsleitungen sind in der Planzeichnung dargestellt.

Der Hinweis zur Durchfiihrung der Handschachtung betrifft die Bauausfiihrung und ist
fur das B-Planverfahren ohne Relevanz.
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Diese Leitungen sind in den Bestandsunterlagen dargestelit. Sie sind unbedingt zu schiltzen und diir
fen nicht fest (iberbaut werden. In der Nihe der Leitungen ist Handschachtung erforderlich. Wen @
erforderlich sind zur Erkundung der genaven Tiefe/Lage Suchschachtungen einzuplanen,

Allgemeine Hinweise

Vaor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die Vereinbarung
einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich.
Varhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu schitzen.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte unter o. g. Rufnummer an uns.

Freundliche Griife

Ihre Meubrandenburger Stadtwerke GmbH

4.4 H ‘.' o #
Anﬂe chmidt lens Urquug'

Anlagen
digitale Bestandsunterlagen Schmutz- und Regenwasser als POF-Daten
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Technische nvestitionen

Stellungnahme zur geplanten BaumaRnahme:
Bebauungsplan Nr. 123 "Erich-Zastrow-Strale/Max-Adrion-Straie”, 4. Entwurf,
Unser Auftrag Nr.: 1080/21

Sehr geehrter Herr Milbrandt,

die uns mit Schreiben vom 04.05.2021 iibergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche un-
seres Unternehmiens gepriift. Wir erteilen diese Stellungnahme im Namen der Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH, der Neubrandenburger \Wasserbetriebe GmbH und der neu-medianet GmbH.

Grundsatzlich bestehen unsererseits keine Einwande beziglich des 4. Entwurfs des o, g. Bebauungs-
plans, jedoch bitten wir um die Beachtung nachfolgender Hinweise.

Die im Bebauungsplan dargestellien Trassenbreiten der geplanten Verkehrsfliche sind im weiteran
verlauf der Bauleitplanung zwingend beizubehalten, um die Erschliefung des B-Plangebietes mit Ver-
und Entsorgungsmedien zu gewdhrleisten, Dieser Bereich ist auferdem von Bepflanzung freizuhal-
ten.

Bei einer geplanten Meubebauung/NeuerschiieBung sind neu.sw, die neu-wab GmbH und die neu-
medianet GmbH frithzeitig in die Planungen einzubeziehen. Im Vorfeld der Erweiterung/Erschlisung
der Bebauungen des B-Plangebietes miissen die Lelstungen der vorhandenen Ver- und Entsorgungs-
netze Gberprift werden, inwieweit diese fir die geplante Erweiterung ausreichend dimensioniert
sind. Gegebenenfalls missen an den innerbrtlichen oder vor- bzw. nachgelagerten Ver- und Entsor-
gungsnetzen Erweiterungen vorgenommen werden, Gef. kénnen Um- und/ader Neuverlegungen von
iedien notwendig sein. Die vorgenannten MaBnahmen sind mit Kosten verbunden. Zwischen dem
Bau- bzw, ErschlieBungstriger und new,swist ein Investitionssicherungsvertrag zu den Planungs- und
Baukosten abzuschliefen. Ausfihrungszeiten fir Planungs- und Bauphasen sind zu beachten. Eine
Koordinierung zwischen geplantzn Baumalinahmen ist zwingend erfarderlich,

Bei Neu- oder Umverlegungen sind die Anlagen der neu sw/neu-wab/new-medianat vorzugsweise im
affentlichen Bauraum wunterzubringen. Bei Verlegung auf privaten Flachen sind im Bebauungsplan

L

A

L d
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Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.
Die Trassenbreiten werden beibehalten und von Bepflanzungen freigehalten.

Zu 2: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden und ist
Bestandteil der Begriindung (siehe Punkt 9) und wurde dariiber hinaus als Hinweis in
die Planzeichnung aufgenommen.

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.
Die Leitungsrechte wurden im B-Plan gekennzeichnet.
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S#ite 2 fum Schoeiben van neu.sw
wvam 4. Juri 2031
an - Vier-Tore-5tadi Navbrandenberg, Fachberaich Wirtschaft, Bauaufsicht und Kudtur

Betrelf  Bebauungsplan Hr. 123 "Frich. Zaserom.Stratle/Max.Adrian Strafle®, 4. Entwurf, Zu 4: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

Year oo B Y Festsetzungen zu Baum- sowie Strauchbepflanzungen werden in Leitungs- und/oder
entsprechende Flichenkennzeichnungen zur Einraumung ven Leitungsrechten vorzusehen, Weiter- Kabelnahe n|Cht Vorgenommen.
hin sind die Leitungsrechte dinglich und entschidigungsfrel im Grundbuch zugunsten von T Die Berucksichtigung der notwendigen Nutzungszonen fiir Bau- und Betriebs-
neu.sw/neu-wab/neu-medianet zu sichern.

mafRnahmen an unterirdischen Haupt- und Anschlussleitung/-kabeln ist durch den

Auf Baumpflanzungen sawie auf tisfwurzelnde Strauchpflanzungen in Leitungs- und foder Kabelnahe jeweiligen Vorhabentradger im Rahmen der Umsetzung geplanter Vorhaben zu
ist zu verzichten. Das betrifft sowohl die Neupflanzungen im B-Plangebiet als auch Ausgleichspflan- @ berucksichtigen_

2ungen aulerhalb des B-Plangebietes. Geplante Baumpflanzungen sind unter Berlcksichtigung not-

wendiger Nutzungszonen flir Bau- und BetrishsmalBnahmen an unterirdischen Haupt- und Anschluss-
leitungen/-kabeln festzulegen. Dabei sind Mindestabstinde gemah Regelwerk GW 125 2wingend ein-
zuhalten und gef. weitergehende Schutzmalnahmen zu ergreifen.

Stromversorgung X . .

Zu Pkt 9.7, Absatz 2 der Begrindung Zu 5: Die Hinweise werden beachtet.

Zur Umverlegung des Mittelspannungskabels ist im sidlichen Bereich des Baufeldes W 1 eine Fl3-

chenkennzeichnung fir ein Leitungsrecht zugunsten neu.sw einzutragen. Eine weitere Kennzeich- . . . .

nung fiir ein Leitungsrecht ist im sidéstlichen Randberaich WA 1 und im angrenzenden nordwestli- Die mit LeltUngSfeChten zu belastenden Fla_'Chen ZUgUr.]Sten der NeUbrandenburger .
chen Randbereich WA 3 zu erginzen [siehe Anlage). Im Bereich des Kabels zwischen den Baufeldern Stadtwerke GmbH zur Umverlegung von Mittel —und Niederspannungskabeln werden in
WA L und WA st keine Uberpflanzung festzusetzen. der Planzeichnung ergénzt und die vorgesehenen Uberpflanzungen entfernt.

ZuPkt. 9.7, Absatz 5 der Begriindung Das Anpflanzgebot des Baumes wird an die nérdliche Geltungsbereichsgrenze

Die Umverlegung der Niederspannungskabel erfolgt in den eingetragenen Leitungsstreifen im dstli- verschoben.

chen Randbereich WA 2.

StraBenbeleuchtung Die Begrindung wurde unter dem Punkt 9.7, Absatz 2 wie folgt erganzt:

Im gekennzeichneten B-Plangebiet befinden sich Beleuchtungsanlagen in Rechtstrigerschaft von Zur Umver‘|egung des Mitte|spannungskabe|s ist im sudlichen Baufeld des WA 1 eine

neu.sw. 5ollte die geplante Verkehrsanlage als Privatstraife errichtet werden, erfolgt keine Versor-

gung mit affentlicher StraBenbeleuchtung Flachenkennzeichnung zugunsten der neu.sw eingetragen.

Eine weitere Kennzeichnung fiir ein Leitungsrecht ist im siiddstlichen Randbereich des

Gasversorgung WA 4 und im angrenzenden nordwestlichen Randbereich des WA 2 dargestellt.

Im gekennzeichneten B-Plangebiet befinden sich keine Anlagen in Rechistrigerschaft von neu.sw.

Wasserversorgung Die Begriindung wurde unter dem Punkt 9.7, Absatz 5 wie folgt erganzt:

Kt g ek o s S e e e i NTORRIOED VSl s @ Im 6stlichen Randbereich des WA 3 sowie im siidostlichen Randbereich des WA 2 sind
Trinkwﬂsse;,,e,m,gung entsprechende Leitungsrechte eingetragen.

Im Geltungsbereich befindan sich stillgelegte Versorgungsleitungen DN 200 PVC, GG und AZ.
Fioagenzin e s iskugsn befidsnschyin Kbl Zu 6: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
- Erich-Zastrow-Strafie da 225 x 20,5 PE

Max-Adrion-Stralle ON 200 PYC und AZ sowie da 225 x 13,4 PE und da 90 x 5,4 PE.

Zu 7: Die Hinweise sind bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

Zur Versargung der Baufekdes WA Z unid WA 4 jst einie Netzenwelterung erforderich. Geplants \ar- Die Absétze 1, 2 und 3 zur Trinkwasserversorgung sind bereits unter Punkt 9.1 der
sorgungsleitungen sind vorzugsweise in offentlichen Verkehrsflachen unterzubringen. Bei Unterbrin- N .
EUng von Leitungen in Privatstrafen und auf privaten Grundstiicken sind die Leitungsrechte entscha- Begfu ndung angerhl‘t.

digungsfrei dinglich im Grundbuch zugunsten von new.sw zu sichern.

Die Baufelder WA 1 und WA 3 kéinnen durch die Herstellung neuer Hausanschlisse dber die o, g v Absatz 4 ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

Verteilungsanlagen versorgt werden, Die Herstellung von Trinkwasserhausanschlilssen ist nicht
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Bestandtzil einer &ffentlichen Erschliefung und muss separat durch jeden Grundstiickseigentiimer
bel neu.sw/Netzservice beantragt werden,

Im nrdlichen Randbereich von WA 1 befinden sich die Versorgungsleitungen da 225 x 13,4 PE und
da 90 x 5,4 PE. Die Kennzeichnung dieses Bereiches mit einer Fldchensignatur fir ein Leitungsrecht
nach § 9 Abs. 1, Nr. 21 BauGH ist karrekt. Im stdlichen Randbereich von WA 1 ist fur die Versorgungs-
leitung OM 200 AZ der Trassenkorridor mit einer entsprechenden Flachensignatur filr ein Leitungs-
recht zugunsten von new.sw nach § 9 Abs. 1, Nr. 21 BawGB zu ergdnzen. Die Schutzstreifenbreite nach
DVGW-Regelwerk W 400-1 betragt 6 m (jeweils 3 m beidseitig der Leitungsachse).

Geplante Baumpflanzungen, auch im Rzhmen von eventuellen KompensationsmaBnahmen, sind un-
ter Berlcksichtigung notwendiger Nutzungszanen fiir Bau- und BetriehsmaBnahmen an unterirdi-
schen Haupt- und Anschlussleitungen festzulegen. Dabel sind Mindestabstinde gem&R Regelwerk
DVGW GW 125 zwingend einzuhalten und ggf. weitergehende Sehutzmalnahmen zu ergreifen.

Loschwasserversorgung

Fiir die Laschwasserversargung aus dem offentlichen Trinkwassersystem kann derzeitig eine Menge
von 96 mi/h lber einen Zeitraum von 2 Stunden bei einem maximalen Druckabfall auf 1,5 bar Wer-
sorgungsdruck im Versorgungsnetz bereitgestellt werden. Zur Absicherung der Loschwasserversar-
gung sind im Rahmen der Netzerwelterung zusitzliche Unterflurbydranten erfarderlich, die nach den
Grundsitzen der DVGW-Arbeitsblitter W 400-1 und W 405 angeordnet werden.

Die erforderliche Léschwassermenge ist jeweils in einem Radius von 300 m sicherzustellen. Es ist ein
Abstand zwischen Neubawobjekten und den Hydranten von rmaximal 120 m einzuhalten. Unter-
flurhydranten sind so auf Gffentlichen Stralen und Wegen zu planen, dass sie stets zuganglich sind
und ein Zuparken nicht maglich ist.

Abwasserentsorgung
Im Bereich des B-Plangebietes hefinden sich dffentliche Schmutz- und Regenwasserbeseitigungsan-
lagen in Rechtstrigerschaft der Neubrandenburger Wasserbetriebe GmbH [neu-wab).

Unter Punkt 9.2 der Begrindung des B-Planes ist die Situation zur Schmutz- und Regenwasserentsor-
gung beschrisben, Die Aussagen behalten weiterhin Giltigkeit. Die Verantwortlichkelt der Planung
zur inneren Erschliefung der Schmutz- und Aegenentwisserung unter Beachtung des Bestandes als
Anschlussmiglichkeit bleibt zu kldren. Durch die spiteren Grundstiickseigentiimer sind Entwiisse-
rungsantrige bel der Vier-Tore-Stadt Meubrandenburg zu stellen,

In der Planzeichnung wurden die vorhandenen dinglichen Leitungsrechte der vorhandenen Schmutz-
und Regenwasserbeseitigungsanlagen zugunsten von neu.sw richtig ausgewiesen Fiir den vorhande-
nen Regenwasserkanal DM 200/300 B im dstlichen Randbereich des Plangebietes auf Hishe von Bau-
feld W3 bitten wir ebenfalls um die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten von
neu.sw [siehe Anlage)

Fernwarmeverteilung
Aus der Sparte Fernwdrme gibt es keine Einwdnde, Erginzungen oder Hinweise 1um vorliegenden
Entwurf.

©® ©
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Die Planzeichnung wird im sudlichen Randbereich des WA 1 um ein Leitungsrecht fir
die Versorgungsleitung DN 200 AZ erganzt.

Zu 8.: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Festsetzungen zu Baum- sowie Strauchbepflanzungen werden in Leitungs- und/oder
Kabelnahe nicht vorgenommen.

Die Berucksichtigung der notwendigen Nutzungszonen fiir Bau- und Betriebs-
mafinahmen an unterirdischen Haupt- und Anschlussleitung/-kabeln ist durch den
jeweiligen Vorhabentrager im Rahmen der Umsetzung geplanter Vorhaben zu
berlcksichtigen.

Zu 9: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden und wird in der
Begriindung unter Punkt 9.3 Loschwasserversorgung aufgefihrt.

Zu 10: Die Hinweise betreffen die Bauausfuhrung und sind fiir das B-Planverfahren ohne
Relevanz.

Zu 11: Der Hinweis wird beachtet.

Im 6stlichen Randbereich des Plangebietes auf Héhe des Baufeldes WA3 wird fir den
vorhandenen Regenwasserkanal DN 200/300 B ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten von neu.sw festgesetzt.
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neu-medianet GmbH
Zum Entwurf des B-Plames gibt es seitens der neu-medianet GmbH keine weiteren Hinweise

®

Die Planungen pur Glasfaseranbindung liegen var, eine Versargung ist vorbereitet.

Im B-Planbereich befinden sich Leitungen der neu-medianet GmbH zur Ubertragung von Daten der
neu.sw-Leltwarteniberwachung und zur Versorgung unserer Kunden mit Multi-Media-Diensten. Sle
£ind unbedingt zu schiitzen und dirfen nicht fest dberbaut werden, In der Mahe der Leitungen ist
Handschachtung erforderlich,

Beziglich der das B-Plangeblet (von Ost nach West) queranden sowls teilweise in Baufeldarn verlau-
fenden Multimedialeitung bitten wir rechtzeitig um eine enge Abstimmung bei eventuell erferderli-
chen Umverlegungen.

Partiell sind gemdl der Stromversorgung (siche oben, 1. Absatz und Anlage 1) Flichenkennzeichmun-
gen von Leitungsrechten festzusetzen und Uberpflanzungen nicht zuzulassen.

Allgemeine Hinweise
Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die Vereinbarung
einer Vor-Ort-Einweisung bel unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich.

Varhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind 2u sichern und 2u schiitzen,

Sofern in den Bestandsplinen dargestelite Anlagen nicht aufgefunden werden, ist vor Baubeginn die
welterg Vorgehensweise mit dem Leitungseinweisenden des Metzbetreibers abzustimmen.

Wir weisen an dieser Stelle darauf him, dass die von uns erstelite DXF-Datei keinen Anspruch auf Voll-
stindigkeit hat. Es besteht die Moglichheit, dass Daten aus unserem Geografischen Informationssys-
tem nicht vollstandig exportiert wurden, Vergleichen Sie hierzu bitte den Leitungsbestand der anlie-
genden PDF-Datel mit dem der DXF-Datei.

Bei Fortschreibung des Planverfahrens ist neu-sw erneut einzubeziehen.
Die Stellungnahme hat eine Giltigkeit von 2 Jahren.

Bei Fr;agen wenden Sie sich bitte unter o, g. Rufnummer an uns,
Freundliche Grife

Ihre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

ik A1 . (s

S #
Henrik AFfent Anke Schridt

Anlagen
Bestandsunterlagen als DXF- und POF-Dateien
Lageplan Leitungsrechte und Freihaltefliche Pflanzungen

TOB-Nr. 21 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH Seite 4 04.06.21

Zu 12: Die Hinweise betreffen die Bauausfiihrung und sind fiir das B-Planverfahren
ohne Relevanz.

Zu 13: Die Hinweise betreffen die Bauausfuhrung und sind fir das B-Planverfahren
ohne Relevanz.
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[.23 Remondis Seenplatte GmbH

Abwégungsvorschlag

TR IBWF | x{_ | t;‘; BW o
ok EaERIREMONDIS®
| sproche |

13, Marz 2018 'Tf ""FI IM AUFTRAG DER ZUKUNFT

Beant- | .ﬂ-bl..uge
| wortung | S |
AEMACRI OIS Searplatin GribH ¥ Eschanhud 111717034 Hesbrancerborg 1) i Abl ..-.:' - .
. Q;\Ji.‘.rl‘:é'.!r'-'_:r‘r{? |
Stadt Meubrandenburg Abl, Az i I
Postfach 11 02 55 - : - Hidemann
17042 Neubrandenburg 'r___,___ Eingang am: J::F'mkznung Md
Iy 14, M3 ! T +49 395 42960-27
| 4. Marz 2018 <R 40 305 42950-66
WL l 'v"|uergen.hinema'r@rernundis.de

e~ . ;
srifw, Eing.-Mr.: ... &Lbeu}mdenhwg, 12.03.2018

Bebauungsplan Nr. 123 Erich-Zastrow-Stralie/Max-Adrion-Strafie

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Planentwurf lag uns vor. Zum Varhaben haben wir folgende Stebungnahme:

- die Zufahrt fir die Entsorgung der Wertstofi- bzw. Restmiilibehakterstandorts wéhrend der Bauphase I @
muss filr 3-achsige Entsorgungsfahrzeuge gewahrisistet sein
- bei der Emrichiung won Weristofi- bzw. Restmillbehalterstandorten verweise ich auf folgende

Vorschriften;
- DGUV Vorschrift 43 § 16 Millbehditarstandore

- DGWV Information 214 - 033 Sicherheitstechnische Anforderungen an Strallen und I @
Fahrwege fir die Sammiung von Abfallen

Mit fraundlichen Grifen

REMONDIS Seenplatte GmbH

--'-"'-—.-'_F

Jirggg Hirlemann

TOB-Nr. 23 Remondis Seenplatte GmbH

Stellungnahme wird teilweise berticksichtigt.

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.

Zu 1: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

Die Zufahrten ins Plangebiet haben eine Breite von 6,00 m bis 6,50 m.

12.03.18
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I.24 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische
Seenplatte

Abwagungsvorschlag

Staatliches Amt
fir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte

StALU Mecklenburgische Seenplatle

Meustrelizar Str. 120, ndenbwg s N
Abt. Stodiglanuns !
Stadt Neubrandenburg 51" 2~ Telefan: 0355 aan@ams
Der Oberblrgermeister | Foors o Telefangsss 360 58150 )
Abt Stadtplanung | T ! g E-Mal_ll'l |antab@stalums. my-regierung.de
Friedrich-Engels-Ring 53 | | 1 6. Marz 2018 Besrbeietven:  Frau Hantel

17033 Neubrandenburg i ! Gesclhaﬁ.s'zei:herr. SIALUMS 12 ¢ - 02011

i ] 5122

WYL e Reg-Mr.: 38 - 18

. { [t Da|'3chriﬁw9rkehrangebanj

(AT [Eing.-Nr ... 2Bh...e bféindenbyg, 14.03.2018
2

[ L

Bebauungsplan Nr. 123 , Erich-Zastrow-Strafe/Max-Adrion-Strake”
Stadt Neubrandenburg

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft und EU-Férderangelegenheiten sowie
integrierte lindliche Entwicklung

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilungen Landwirtschaft und EU-Férder-
angelegenheiten sowle integrierte landliche Entwicklung keine Bedenken oder Hin-
weise,

2. Naturschutz, Wasser und Boden

Das Vorhaben wurde im Rahmen der Zusténdigkeit der Abteilung Maturschutz, Was-
ser und Boden des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt (StALL) Meck-
lenburgische Seenplatte gepriift. Es beriihrt weder ein meiner Zustandigkeit unterlie-
gendem Gewasser noch liegt es innerhalb eines FFH- oder Vogelschutzgebistes.

Auch erfolgt gegenwartig keine Planung oder Durchfihrung einer Altlastensanierung
durch das StALU Mecklenburgische Seenplatte im Bereich des geplanten Vorha-
bens.

Durch mich wahrzunehmende Belange sind deshalb nicht betroffen.
Ob ein Altlastverdacht auf der Planungsflache besteht, ist liber das Altlastenkataster
des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu erfragen.

TOB-Nr. 24 Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Seite 1
14.03.18

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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I.24 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Abwagungsvorschlag
Seenplatte

2 TOB-Nr. 24 Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Seite 2

14.03.18
3. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Aus Sicht der Abteilung Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft
gibt es zum o. g. Vorhaben keine Einwénde.

.
Mit freundlichen Griiben

J
A

e o
&. -
Chri S‘ﬂg:%i_n\kﬂ

Amtsleiter
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TOB-Nr. 24 Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt

Abwagungsvorschlag

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft ” : = Mecklenburg

Mecklenburgische Seen \forpommern
. -
.P I
StALL Macklenb ha Spenplatie ~
Neusirelizce Sb, 120, 17093 Neutjankentrg. | 1 SEP 20620 _.(’_
— Y

ve L
Stadt Neubrandenburg Anbw, Eing. N (6l L Toutan: 3%' b 65154

Der Oberbiirgermeister S alefa loans b0 59-160

Abt. Stadtplanung E-Mail: poststelie@stalums, my-regiarung.da

F'riedril:haEngels-Ring 53 Baarbafet van: Frau Hemmann
Geschaszeichen: SALL MS 12 ¢ -

17033 Neubrandenburg Dz;amzzaw_m FLI 2

[bitte bei Scheiltvarkehr angebany

Meubrandenburg, den 08.09.2020

Bebauungsplan Nr. 123 , Erich- Zastrow- StraBe/ Max- Adrion- Stralle"

Sehr geehrte Damen und Herren,
nach Prifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:
1. Landwirtschaft und EU-Férderangelegenheiten

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilung Landwirtschaft und EU-Forderan-
gelegenheiten keine Bedenken oder Hinweise.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilung Integrierte Iandliche Entwicklung
keine Bedenken oder Hinweise.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

Das Vorhaben ber(ihit weder ein der Zustandigkeit des Staatlichen Amtes flr
Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte (StALU MS)
unterliegendes Gewésser noch liegt es innerhalb eines GGB oder
Vogelschutzgebietes.

Im Bereich des geplanten Vorhabens erfolgt gegenwdartig auch keine Planung oder
Durchflhrung einer Altlastensanierung durch das StALU M3,

Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden sind deshalb nicht betroffen.

Ob ein Altlastverdacht besteht, ist Ober das Altlastenkataster beim Landkreis
Mecklenburgische Ssenplatte zu erfragen.

Allgerneine Dalenschutzinfarmalionsn,

Ceer Kartaki mit dem Staafichen Ami fir Landwiriscraft und Ul Mackienbungische: Saanpla®e it mi sinar Speichenng und Verarbefung der
von Ihnen g milgeteilen persinichen Dalen verbundan [Rechisgrundlage: A 6 (1) @ DS-GWO | W, m, §4 DEG M), Weners informationen zu
|hner Ciatere chutzrechien frden Sis unler wisw ageing-my deDalanschilz

TOB-Nr. 24 Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Seite 1

09.09.20

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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TOB-Nr. 24 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Abwagungsvorschlag
. Nrwsweiirng- wid Kimasehute; AkSal-und Koelsmmrieha TOB-Nr. 24 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Seite 2
Aus Sicht der Abteilung Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft 09.09.20

gibt es zum o. g. Vorhaben keine Einwénde.

Mit freundlichen GriiRen

!

C)_/

ChristoplLinke
Amtsleiter
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I.24 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische
Seenplatte

Abwégungsvorschlag

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umweilt
Mecklenburgische Seenplatte

SLU Mecklenburgische Seenplate
Mewsiredtzer Sir. 120, 17033 Neubrandenburg

|

.-"hl ot bt
q 0 ]

Stadt Neubranden 1{1@ = R—— —I %{i:ﬂ.%ﬂﬁ%ﬁﬁm
Der Oberblrgermeistér ' 1 E-Mail: poststellsgstalums. my-ragierung. de
Stadtplanung TG Q& Jum 709 5 Pearbaitstvon;  Frau Kol
Friedrich-Engels-R n& 5,% ‘{," eschiftszeichen: SALL MS 12 ¢ 0201/
17033 Neubrandenburg 1 Reg -Nr.: 124 - 21

?.::‘?_I ALL [ r IEhlIbe bai S:hriﬂvelke;?anéenen]

Antw. | Eing.-nr.: .. SO0 |

Neubfandenburg. 01.06.2021

Bebauungsplan Nr. 123 ,Erich-Zastrow-Stralle/ Max-Adrion-Straie”

Sehr geehrte Damen und Herren,
nach Priifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:
1. Landwirtschaft und EU-Férderangelegenheiten

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilung Landwirtschaft und EU-Farder-
angelegenheiten keine Bedenken oder Hinweise.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilung Integrierte l&ndliche Entwicklung
keine Bedenken oder Hinweise.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

Das Vorhaben beriihrt weder ein der Zustandigksit des Staatlichen Amtes filr Land-
wirtschaft und Umwelt (StALU) Meckienburgische Seenplatte unterliegendes Gewés-
ser noch liegt es innerhalb eines GGB- oder Vogelschutzgebietes. Im Bereich des ge-
planten Vorhabens erfolgt gegenwiértig auch keine Planung oder Durchfiihrung einer
Altlastensanierung durch das StALU Mecklenburgische Seenplatte.

Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden sind deshalb nicht betroffen.

Ob ein Altlastverdacht besteht, ist Uber das Altlastenkataster beim Landkreis Mecklen-
burgische Seenplatte zu erfragen.

Allgemeing Datenschutzinformationen::

Deer Kortakt mit dem Staatichen Amé fiir Landwinschal und Liwel Meckienburgische Seanplatte st mit siner Spaichenung und Verarbetung der
won hnen pgf. milgeisiten persdnbchen Daten verbundan |rdeenumnmtana AMLE 1) e DSGVO L V. m. § 4 DSGE M), \Wiekers informationen zu
Ihren Daterscrutenechien frden Sie urter wae regienng-mvdaTialansch

TOB-Nr. 24 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische
Seenplatte Seite 1 01.06.21

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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I.24 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Abwagungsvorschlag
Seenplatte

2

TOB-Nr. 24 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische
Seenplatte Seite 2 01.06.21

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Mach Prifung der zur Beurteilung vorgelegten Unterlagen bestehen aus immissions-
schutz- und abfalirechtlicher Sicht keine Einwande.

Mit fteungjh’r;ﬁen Griben

Christgph Linke
Amtsleiter
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1.26 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Immissionsschutzbehorde Abwégungsvorschlag
Dieke, Michael TOB-Nr. 26 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Immissionsschutzbehérde
26.11.18
Vo Pomowski, Lwe
Gesendet; Mantag, 26. Mavember 2018 15:07
fin; Diieloe, Michael
Betreff: 8-Fan 122
Seter gushator Harr Clsks, Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

oum B-Plan 123 habs= ich keine neven Fordernmgen oder Hinweise, Bedenken gagen die Bewrteilung dar
Immissicnssituation [Larm, Luft] habe kh nicht

it freurdlichen GridBen

Lhae Posmicreeski
Immissiansschutrhehibeode
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1.26 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Immissionsschutzbehérde

Abwégungsvorschlag

2.10 10.12.2019
Immissionsschutz

Abt
[
Abl Az

T Empant n: 1)
ﬁl:ﬁliﬂck: R 10, I]ez.jzmg
WYL A2k i:f
@15”‘5 M. “')i e '1 ’{1\

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 123 ,Erich-Zastrow-StraBe/Max-Adrion-5trabe”
Sehr geehrter Herr Dieke,

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 123 _Erich-Zastrow-5StraBe/Max-Adrion-5trafie” nehme ich
wie folgt Stellung:

1. Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 123 wurde kein Prognosegutachten zu Schallimmissionen
beauftragt. Die Begriindung dazu ergibt sich aus Punkt 8. Immissionsschutz - im 2. Entwurf der
Begriindung zum Bebauungsplan. Der dort angeflihrten Argumentation schlieBe ich mich an.
Besonders die vorhandene fiinfgeschossige Bebauung der Erich-Zastrow-5trafle 17 bis 35 sehirmt
das Bebauungsplangebiet maBgeblich gegeniiber der recht stark befahrenen Datzebergstralie ab.

7. Um den Aufoau von schallemittierenden Gerdten einen Rahmen zu setzen, erachte ich Ergdnzun-
gen in den textlichen Festsetzungen und in der Begriindung fiir hilfreich und zweckdienlich.

Hierzu schlage ich folgende Erginzung in der textlichen Festsetzung des B-Plans vor:

3. Schutz gegen schiidliche Umwelteinwirkungen und Gefahren im Sinne des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

| 3.1 Im Planbereich ist gem3B § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGE der Betrieb von Klimaanlagen, Kiihlgerd-
ten, Liiftungsgeriten und Luft-Wirmepumpen nur zuliissig, wenn gewahrleistet ist, dass fol-
gende Abstinde zu maligeblichen Immissionsorten eingehalten werden:

Schallleistungspegel Mindestabstand Gerit -

nach Herstellerangaben Immissionsort [schutzbediirftige Bebauung)
bis 45 dB 340m

> 45 bis 50 dB 6,70 m

= B0 bis 55 dB 1240 m

> 55 bis 60 dB 220m

> 60 bis 65 dB 3EOm

Gerate dber 65 dB Schalleistungspegel sind nicht zuldssig.

TOB-Nr. 26 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Immissionsschutzbehoérde
10.12.19

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Zu 1 und 2: Planzeichnung und Begrindung (siehe Punkt8 ) wurden entsprechend der
Hinweise erganzt.
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1.26 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Immissionsschutzbehérde Abwagungsvorschlag
e TOB-Nr. 26 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Immissionsschutzbehérde
Durch die vorgeschlagene Erginzung besteht auch die Notwendigkeit, die Begriindung entspre- A 10.12.19
chend zu vervellstdndigen. Hierzu biete ich folgenden Formulierungsvorschlag an: @
Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Der Betrich von Klimaanlagen, Kiihlgersten, Liftungsgerdten und Luftwérmepumpen kann in
einem eng umbauten Gebiet immer wieder zu Lirmschutzproblemen [Nachbarschaftsbeschwer- . H o H
den) filhren. Die genannten Geriite emittieren unter anderen tieffrequenten Schall, der wihrend Zu 1 und 2: Planzelchnung und Begrundung (SIEhe Punkt8 ) wurden entspreChend der

der Nachtzeit besonders sthrend wirkt, Hinweise ergénzt.

Sie sind gem@B § 22 Absatz 1 BImSchG so zu errichten und zu betreiben, dass
1. Gerdusche verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind,
und
2 Vorkehrungen getroffen werden, um die Ausbreitung unvermeidbarer Gerdusche
auf ein Mindestmall zu beschrdnken,
sowelt dies erforderlich ist, um die Machbarschaft vor erheblichen Beldstigungen zu schiitzen,

Betreiber von solchen stationdren Anlagen haben dafiir Sorge zu tragen, dass die Immissions-
richtwerte eingehalten werden. Die Berechnungen der Larmimmissionen und eine Beurteilung
einer Anlage erfolgt nach der Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissi-
onsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm - TA Lirm).

Zur Vermeidung von Machbarschaftskonflikten sind Klimaanlagen, Kihlgeraten, Liftungsgraten
und Luftwirmepumpen in den benannten Mindestabstinden nach der Tabelle in Punkt 3.1 der
textlichen Festsetzungen des B-Planes aufzustellen. Die Berechnung der erforderlichen Abstande
erfolgte nach DIN ISO 9613-2.

Weitere Hinweise fir den Aufbau der Gerdte:

»  Betreffende Gerdit sollte nicht zwischen zwei reflektierenden Flichen (brispielsweise
Hauswande, Viordach) aufgestellt werden, Wenn der Gerdtelarm von massiven Wiinden
reflektiert wird, erhiht sich der Gerduschpegel am Immissionsort.

»  Die Aufstellung einer Wirmepumpe innerhalb des eigenen Wohnhauses beugt
Larmbelsstigungen der Nachbarschaft vor, Durch eine schwingunasisolierende
Aufstellung kann eine Kirperschalliibertragung in das Gebdude vermicden werden,

mepumpen kinnen Lirmschutzwiinde oder Einhausungen eine Larmminderung bringen,
Um die gewiinschte Lirmreduzierung zu erreichen, sind Schallschutzwinde miglichst
nah an der Lérmguelle zu errichten. Sie sollten hisher und breiter als das Gerit selbst
sein.

|
1
|
1
1
|
»  Bei einer AuBenaufstellung von Klimaanlagen, Kihlgeraten, Loftungsgraten und War-

Eine Beleuchtung der geplanten StraBe im Bebauungsplan ist unabdingbar. Jedoch haben kilnstli-
che Lichtquellen auch negative Auswirkungen auf Menschen und Umwelt. Daher schlage ich fol-
gende Ergénzung in der textlichen Festsetzung des B-Plans vor:

3.2 Bei der Planung und dem Betrieb von Beleuchtungsanlagen fiir Verkehrszwecke sind auf die
Bediirfnisse der Umgebung zu achten und unerwiinschte Lichtimmissionen weitestgehend
zu vermieden. Soweit maglich sind Miedrigmastleuchten zu verwenden. Hierbei sind Leuch-
tenwahl, Lichtpunkthéihe, gezielte Lichtlenkung auf den auszuleuchtenden Verkehrsbereich
und eine Abschirmung in Richtung von Wohnbebauung zu berlicksichtigen. Eine seitliche
Lichtabstrahlung oberhalb von 70 Grad zur Vertikalen soll vermieden werden,
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1.26 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Immissionsschutzbehdrde

-3-

Abwégungsvorschlag
TOB-Nr. 26 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Immissionsschutzbehérde
_ _ _ _ 10.12.19
Auch hierzu - analog meines vorstehenden Hinweises Nr. 2 - solite die Begrindung zum B-Flan A@

erginzt werden. Folgender Formulierungsvorschlag ist aus meiner Sicht hinreichend;

Licht zihit zu den Immissionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes. Kinstliche Be-
leuchtungen im AuBenraum, wie StraBenbeleuchtung dienen Uberwiegend funktionalen Zwe-
cken. Diese Lichtquellen kinnen aber auch negative Auswirkungen auf Mensch und Fauna ha-
ben. Licht kann den Menschen durch die Aufhellung des Wohnbereiches sowie durch Blendwir-
kung belistigen. Verkehrsteilnehmer kiéinnen geblendet werden. Insekten werden durch kiinstli-
che Lichtguellen angelockt, Vogel werden in der Orientierung gestdrt, Fledermause kdnnen ihre
Quartiere an Gebiuden nicht mehr nutzen, Hinzu kemmt das Phinomen der Himmelsaufhellung
| oder Lichtverschmutzung, welches die freie Sichtbarkeit des natlirlichen Nachthimmels spiirbar

einschranken kann. Diese Einschrinkungen sollen mit der vorgeschlagenen Formulierung in
Punkt 3.2 minimiert werden,

Weitere Hinweise, Bedenken oder Forderungen immissionsschutzrechtlicher Natur in Bezug auf die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 123 bestehen nicht.

Mit freundlichen Griilien

Steffen Briser




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 123 “Erich-Zastrow-Strae/Max-Adrion-Strae”

TOB-Nr. 26 Stadtverwaltung Neubrandenburg Immissionsschutzbehérde Abwégungsvorschlag
ke T8 T1.30 TOB-Nr. 26 Stadtverwaltung Neubrandenburg Immissionsschutzbehérde
Seite 1 16.11.20
| Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
BTy e
29020 i 17, Kow. 2020 —
Herr Milbrandt F ~ | P
I G L& ﬁ& f____'_ i
Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 123 ,Erich-Zastrow-5trabe/Max-Adrion-5trafie”
Sehr geehrter Herr Milbrandt,
soweit die Hinweise meiner Stellungnahme vom 10,12.2018 Beriicksichtigung in dem vorliegenden Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.
Entwurf gefunden haben, sehie ich von wiederholenden Anmerkungen und Ausfiihrungen ab. Lediglich Die Stellungnahme vom 10.12.19 hat Berticksichtigung gefunden.
gesnderte, neue und unberdcksichtigte Hinweise meiner vormaligen Stellungnahmen greife ich ereut

T
a'“ Zu 2: Der Hinweis wird beachtet

In Ergénzung zur Aufstellung der Satzung Bebauungsplan Nr. 123 Erich-Zastrow-Stralie/Max-Adrion- Die Begrindung und die textliche Festsetzung Nr. 3.1 wurden entsprechend angepasst.
StraBe” nehme ich wie folgt Stellung:

1. Die Vorschidge laut meiner Stellungrahme vom 10.12.2019 sind aufgrund gednderter rechtlicher
Rahmenbedingungen [der Leitfoden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Ldrm bei stationiren
Gerditen [Klimagerite, Kihigerdte, Liftungsgerite, Luft-Wdrme-Pumpen und Mini-Blockheizkraft-
werke) vom 28.08.2013 wurde durch Beschluss der 139, Bund/ldnder-Arbeitsgemelnschaft fir Im-
missionsschutz-Sitzung vom 24,03.2020 aktualisiert] wie folgt anzupassen:

3. Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen und Gefahren im Sinne des Bundes-lm-
missionsschutzgesetzes (8 9 Abs, 1 Nr. 24 BauGB)

3.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der Betrieb von Klimageraten, Liftungsgeriten,
Luft-Wirme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerken nur zulissig, wenn gewihrleistet ist, dass
folgende erforderliche Abstinde zu maBgeblichen Immissionsorten, gemil Nr. 2.3 TA Lirm und
Nr. A.1.3 im Anhang 1.1 der TA Lirm, eingehalten werden:

Schallemissionen Mindestabstand Gerat -

Immissionsort (schutzbedirftige Bebauung)
bis 53 dB 3.00m |
54 dB 3.40 m
55 dB 3.90m
56 dB 4,50 m
57 dB 520m
58 dB 5,30 m
52 dB 670m
B0 dB 7,60 m
61 dB B,60 m

62 dB 9,70 m
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TOB-Nr. 26 Stadtverwaltung Neubrandenburg Immissionsschutzbehérde

Abwégungsvorschlag

) N

10,90 m @

63 dB

64 dB 12,30 m
65 dB 13,90 m

Stationdre Geriite oder deren nach aufen gerichtete Komponenten mit dber 65 dB Schallemissi-
onen sind unzulassig.

Die stationdren Ger&te sind nach dem Stand der Lirmminderungstechnik aufzustellen und zu
betreiben, Um eine niedrige Gerduschemission zu erzielen, sind schalldammende MaBnahmen
wie Einhausung, zusdtzliche Abschirmungen oder Anderung der Aufstellung vorzunehmen

2. Folgende Anderungen in Gesetzeszitierungen laut 2.1 Rechtsgrundlagen in der Begrindung zum
3, Entwurf des Bebauungsplanes (dort auf Seite 6] ergeben sich aus Gesetzesaktualisierungen:

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31.07.09 (BGBI. | 5. 2585), zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 19.06.20 (BGEL, 1 5. 1408

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.13
| (BGBI. 1 5. 1274], zuletzt gedndert durch Artikel 103 der Verordnung vom 19.06.20
(BGBI. 15, 1328]

3. Folgender Hinweis aus meiner Stellungnahme vom 10,12.2013 ist wie folgt zu &ndern (zv finden
auf Seite 15, unten & Seite 16, ober der Begriindung zum 3. Entwurf des Bebouungsplones):

Sie sind gem&l § 22 Absatz 1 BImSchG so zu errichten und zu betreiben, dass

1, Gerdusche verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind,
und
2 Varkehrungen getroffen werden, um die Ausbreitung unvermeidbarer Gerdusche

auf ein Mindestmal zu beschriinken,
soweit dies erforderlich ist, um die Machbarschaft vor erheblichen Belastigungen zu schiitzen.

Weitere Hinweise, Bedenken oder Forderungen immissionsschutzrechtlicher Natur in Bezug auf die
Aufstellung des Bebauungsplanes Wr. 123 bestehen nicht,

Mit freundlichen Griifien

{ T

Steffen Briser

TOB-Nr. 26 Stadtverwaltung Neubrandenburg Immissionsschutzbehérde
Seite 1 16.11.20

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.
Die Rechtsgrundlagen der Begriindung wurden entsprechend angepasst.

Zu 4.: Der Hinweis wird beachtet.
Der Text der Begrindung wurde unter Punkt 8 Immissionsschutz entsprechend
angepasst.
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5 e TOB-Nr. 26 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg - Immissionsschutzbehérde
' C 10.06.21
X | o
ﬁgﬁgmssmm 11, Juni 2021 —i- 10.06.2021 Die Stellungnahme wird berticksichtigt.
Wyl .q?&'&
Anhy. Eing -Nr.: .20 Gwe... D | !ﬁ

2.20.20
Herr Milbrandt

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr, 123 JErich-Zastrow-StraBefMax-Adrion-Stral3e”
Sehr geehrter Herr Milbrandt,

soweit die Hinweise meiner Stellungnahmen vom 10.12.2019 und 16.11.2020 Berlicksichtigung in dem
vorliegenden 4. Entwurf gefunden haben, duiere ich mich lediglich ergdnzend.

Meine Hinweise und Anmerkungen aus der Stellungnahme vom 16,11.2020 zur Aufstellung der
Satzung Bebauungsplan Nr, 123 Erich-Zastrow-StraBe/Max-Adrion-Strale” wurden vellumfanglich
beriicksichtigt.

In Ergénzung zur letztmaligen Stellungnahme sehe ich in einem Punkt die Notwendigkeit der

Anpassung:
o Folgende Anderung in der Gesetzeszitierung laut 2.1 Rechtsgrundlagen in der Begriindung zum
4, Entwurf des Bebauungsplanes (dort ouf Seite 6) ergibt sich aus einer Gesetzesaktualisierung:

— Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.13 Die ReChtSQrundlage wurde angepasst.

(BGBL. | 5. 1274), zuletzt gelindert durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 09.12.20 |
(BGBI. | 5. 2673) J

Weitere Hinweise, Bedenken oder Ferderungen immissionsschutzrechtlicher Natur in Bezug auf die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 123 bestehen nicht.

Mit freundlichen GriiBen

Steffen Briiser
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Abwagungsvorschlag

Landesamt flr innere Verwaltung
Mecklenburg-‘Yorpommern

Amt flir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landagamt 07 innere \Vensatung Mecenbung-\orpommen
Postiach 12 01 25, 19018 Schwenin

Stadt Neubrandenburg bearbaitel van:
FB 2,Stadtplanung, Toon
Friedrich-Engels-Ring 53 Fax

DE-17033 Neubrandenburg Edall

Frank Tonagel

(0385) 588-55268
(0385) 58848258255
raumbezug@laiv-rm.de
htteciwww, verma-rv de
Az 341 - TOEB2020005E8

Schwerin, dan  16.08.2020

Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.123 Neubrandenburg

Ihr Zeichen: .

Anlage: Merkblatt iber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommem. Beachten Sie
dennach fiir weltere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Uber die
Bedeutung und Erhaltung der Fesipunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Wermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunkifeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schitzen.

Mit freundlichen Griften
Im Auftrag

Frank Tonagel

Wermifleng: (RS SAK ME00 Haymarachil LAN, Abbalurg 3 Otrungszeden Geol rfomratiasazurium Bamepiirdusg  Deulectm Bundeabase
Tetatar (G265) BEBALTHH0 Libecker Grako 298 No-Oo 08 1558 Uhr Flik Rsick
Iniemet v oy de 16050 Setwediin Fr B.02-13.00 Utr B D70 1300 2002 0013 BO15E1

(=) MARKDEFT13]

|®©
|®

TOB-Nr. 32 Landesamt fiir innerer Verwaltung 18.08.20

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

Zu 2.: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Der Landkreis und die zustdndigen Vermessungs- und Katasterbehorden sind bereits
beteiligt worden.
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Landesamt fur innere Verwaltung

vamitusg
Tlras
Inbperuat

Mecklenburg-Vorpommern

Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Lardezaml If inmere Yerwaltung Macklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35 79018 Schwern
Stadt NeubrandJ_n_hum Abt Stediplunu-g
Stadtplanung, Umivilt, 4z
Postfach 11 02 85 ¢
DE-17042 Meubr.

..---neerl:remewor._ Frank Tanagal

i | Telefon {0385} GEB-SE26E
[ =y (0385) S00-55030
burg i J' ?"‘:—L'#H

20. Mai 202 F{‘* =

geodatensarvica@lav-mw.de
4 = W
/r( r‘grc werin, den 18.05.2021

it e laiv- . e

341 - TOEB202100276

Fa |
[PANTW FEing -Nr: oo,

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.123 Neubrandenburg_E .-Zastrow-Str_Max Adrion-Str,

Ihr Zeichen: 4.5.2021

Anlage: Merkblatt tiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkle

Sehr geshrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geoditischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachlen Sie
dennach fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt iiber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbeharden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunkifeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schétzen.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

Frank Tonagel

Dkmitnesieny  Oeusche Busesbark
Fla Roskace

eungaRaE DT MR

805~ 15.30 L

900 12.00 U 184N
Ll PP

Hausarachit: Lt Alsiaiking 3
Lutmecner Svate ME baDn
TE0IE Getwmsn P

|®
|®

DE D 1305 0003 G0 3 031581
30

TOB-Nr. 32 Landesamt fiir innere Verwaltung M-V, Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Seite 1 18.05.21

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

Zu 2.: Der Hinweis wird nicht beachtet.
Der Landkreis und die zustdndigen Vermessungs- und Katasterbehorden sind bereits
beteiligt worden.
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TOB-Nr. 34 BUND 05.12.19

 @suND

FRELMDE DER ERDE

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

BUND, Friedldnder Strafie 12, 17033 Neubrandenbu:
Tel. (0395) 5 666 512 eMail_info

Landesverband
Mecklenburg-Vorpommern e\,

Fachbereich Stadtplanung, Wi
Abteilung: Stadtplanung

M. Dieke

Lindenstralie 63

17033 Neubrandenburg

T —
_E'Efﬁ_g—ﬁa‘ufmnrruﬁﬂ-'iih‘fm;r_‘?

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 123 ,Erich-Zastrow-StraBe/Max- . L. N L.
Adrion-StraRe* Zu 1: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz und ist im Zuge

der Umsetzung einzuhalten.

Sehr geehrter Herr Dieke,

stellvertretend fur den Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland Mecklenburg-
Vorpommern bedanke ich mich fir die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren und die
Zusendung der Unterlagen. Im Namen des BUND nehme ich wie folgt Stellung:

Ich begrifie die grinordnerischen Festsetzungen des Griinkonzeptes.

Fir die Pflege der Jungbaume sind die Hinwiese der ZTV-Baumpflege zu beachten.

Fur den Schutz aller Biume, die im Gebiet erhalten bleiben sollen, ist wahrend der
Baumnafinahmen die DIN 18920 anzuwenden.

Wir bitten Sie, uns weiterhin gemal § 4 BauGB zu beteiligen und uns Ober das
Abwagungsergebnis zu informieren.

Mit freundlichen Grien

e ;@L: Aindiin
A

Alexander Schmidt

‘orsitzender
Landesgrichiitiinele: o l‘m‘n;:mm Sprmdeabania: ey BN it ararkannter Hatanschntzvesbiand
Whraiche Sl 152 Sparkaiis Mechkntirg Sthrasén Spurasie Wk rtng St mach 59 Bueebsaatarichucagesetz .
13953 Schwerin 'BAH D€ 67 1406 2000 0360 3501 45 gl m §
Tl 385 5213050 B SOLADETTIWL B HOLADETTIWL Meckienbusg-Verporemern

FarIRES 5211 08-10

Huprangang, fulweg
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! Bund fiir Umwelt TOB-NI’. 34 BUND Selte 1 26_08_20
S’ BUND |r;n-ll!-l-|-|l".|l':lnn!;

FREUMDE DER ERDE

of the Earth Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Germany

Landesverband
Mecklenburg-Varpommern 2.V,

Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft, Bauaufsicht und Kultur
Felix Milbrandt
Lindenstralle 63

17033 Neubrandenburg —
F_- Héubraisiénbiorg; 26.08.2020
Abl. Az . B

Beteiligung gemiR §4 Baugesetzbuch (BauGB) Eirgang am: | E Frf
G

R 27, hug. 2020
Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 123
"Erich-Zastrow-Strafle/Max-Adrion-Strafa” |WVL

stelivertratend fir den Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland Mecklenburg-
Vorpommem bedanke ich mich fur die Betelligung an dem oben genannten Verfahren und
die Zusendung der Unterlagen. Im Mamen des BUND nehme ich wie folgt Stellung:

Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet. Eine Anpflanzung von Stralienb&dumen ist nicht

Sehr geehrter Herr Milbrandt, vorgesehen.

Ich nehme den Bebauungsplan zur Kenntnis, sofern die falgenden Malnahmen beachtet

werden:
1. Die Pflanzung der Straenbiume ist entsprechend den Qualitdtsbestimmungsn
Deutscher Baumschulen und FLL-Gltebestimmungen flr Baumschulpflanzen
fachgeracht erfolgen.

Baume in StraBenbaumgqualitét mit einem Stammumfang von 16-18 cm, Ballenware -
Mindestforderung 3x verpflanzt, Stammhohe 2,00 m mit baumtypischem Habitus
eines Jungbaumes

Die Meuanpflanzungen soliten einen durchgehenden Terminaltrieb von den Wurzeln
bis in die Baumspitze haban. Der Stamm der Jungb&ume sollte frei von stammnahen
Schnittstellen und Verletzungen (Quetschungen, Risse, Scheuerstellen), z.B. durch
die Verschulung und Transport, sein. Die arttypische Jungbaumkrone hat frei von
quirlartigen Verzweigungen zu sein und darf keine Zwieseal in der Kronenstruktur
aufweisen.

Die Pflanzarbeiten sind auf der Grundlage der DIN 189167 i.W.m. der DIN 18915° der
FLL Empfehlungen flir Baumpflanzungen - Teil 17 und 2* durchzuflhren. Dabei
haben die Pflanzgruben eine ausreichende Grolie (Grole = 1,5-facher
Eallendurchmesser, Tiefe = doppelte Ballenhtihe) aufzuweisen und es ist ein v

Startersubstrat einzusetzen.

1 DIMN 18816 Deutsche Mo, Vegetatanstechnik im Landschafisbau, Pflanzen und Pllarzarbeten’, aktuele Avsgabe
2 DIM 18915 Deutsche Norm, Wagatationstechnik im Landschaflsbau, Bodenambeden”, aktuela Ausgabs

3 FLL Empfehiungen fir Baumpflarzungen — Tell 1 Planung, Flenzarbeien, Fllege”

4 FLL Empfehiungen for Baumpdlanzungen — Tell 2 Standorvorberefungan fir Neupflanzungan; Plianzgnien und
Wurzelrsumerwaiterung, Bauwaisen und Subsirate”

Landesgeschiftsiele: Berkncrbindang Spesdnskant Der ERIMD it e bareer Horarschutrverband

Wisrnanche Siralle 152 Spacive Merderaang et s Sparkasie Medkienbing Scwain riach § 5 urdesnaturs: hutogesetad
TAN) Sehaniria IRANBEST 1425 2000 01600601 55 | AN DE 36 1905 2000090 1113 ) b

Tel 355173380 BLNOLADENIM. B T AT LWL,

Fan 8 B2 11 05-10

E-Wai; Buad sme Btrand 1t D3 v Eaapibanahal Hapianigany, i Wismaniche Sraderscts einbiegen, § Minates fufweg
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QsBunD e TOB-Nr. 34 BUND Seite 2 26.08.20

Fr

Germ;

of the Earth
ny

Landaswerband
Mecklenburg-Vorpommerg eV,
Zur Vermeidung von spéteren Anhebungen im Bereich der Nebenanlagen durch das
Wurzelwachstum sind aufierdem Wurzelsperren einzubauen.
Die Pflanzstandorte sind jeweils mit einem Bewésserungssystem auszustatten. Dabei

haben sich Bewésserungssicke oder Bewisserungsringe bewshrt. Letzters ist
aullerdem ein Schutz vor Beschadigung durch Mahwerkzeuge.

Die Baumstémme sind mittels weiBer Farbanstriche und/oder Schilfrohrmatten
(drahtgebunden) vor maglichen thermischen Schadigungen zu schitzen,

Zum Schutz der Neuanpflanzung solite jeglicher Einsatz von Streusalz auf der Stralte
und den Nebenanlagen verboten werden,

2. For die Neuanpflanzung sollte eine einjahrige Fertigstellungs- und finfjahrige
Entwicklungspflege geméR DIN 18918" mit jeweils zwei Pflegegéngen vereinbart
werden.

3. Es ist eine fachgerechte und regelméfige Jungbaumpflege notig™.

4. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Bei Pflanzenausfall bzw. krénksinden
Baumen muss entsprechender Ersatz in Art und Qualitat geleistet werden.

5. Alle Einzelb&ume sind wahrend der Baumalnahmen nach DIN 18820 vor Schaden
zu bewahren.

leh bitten Sie, mich weiterhin gemil § 4 BauGB zu beteiligen und mich Ober das
Abwédgungsergebnis zu informieren,
Mit freundlichen Grien

s f ia 7
-7 4@“1%”1

Alexander Schmidt

Vorsitzender

50K 18013 Deudschie Narm, Vegelalionstechnik im Landschafisbau, - Enba -—und.L " Akluelle
Lovinysginbei: fnverbrturg ipmdmieete: Dot BUW Dt anirkannaes Barerschatrvesiand
Ve inpigiimpliage — Zusatdithe Machtseidmiitragsbed Hechoet P detiteRn Fur Bnurﬂ?ﬂ#’dhm“m'*"“‘d
1152 Schatiin B DEE7 1405 O30 a0 45 DT 36 1405 2000 9458 71 863 Lancesnatuncwtgesetz
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Eingana am:

07, Jumi 2071

dc
Lt Lan rhard

50*{- 6.,, Me"dtlﬁmn Erpu’nm:m eV

FRIENDS OF THE EARTH

EHHE. Friedlinder Strafie 12, 17033 Neubrandenburg ‘v"\’

al. (0395) 5 666 512 eMall i[[[g@ﬂurlﬂ-neubmndanhu%l!d’
E . Eing.-Mr.:

Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft, Bauaufsicht und Kultur
Sachbearbeiter Bauleitplaniing

Felix Milbrandt

Lindenstralte 63

17033 MNeubrandenburg

Meubrandenburg, 04.06.2021

Beteiligung gemat §4 Baugesetzbuch (BauGB)
Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. Nr. 123: Erich-Zastrow-Strale/Max-Adrion-
Stralle

Sehr geehrter Herr Milbrandt,

im Aufirag des BUND Landesverbandes Mecklenburg-Yorpommern e V. danke ich fur die
Beteiligung am Verfahren und nehme heute fristgerecht wie folgt Stellung:

Ich nehme das Verfahren zur Kenntnis und bitte die folgenden Hinweise zu beriicksichtigen:

1. In Pllanzliste 4 sind statt der Gattungen konkrete Arten zu nennen. Beispislsweise schlage ich
vor Acer pseudoplatanus, Acer plafancides, Quercus robur, Quercus pefraes, Tilla
platyphyfios und Tila cordata.

2. Die Pflanzung der Straltenbdume hat entsprechend den Qualitdtsbestimmungen deutscher
Baumschulen und FLL-Giitebestimmungen fir Baumschulpflanzen fachgerecht erfalgen:

2.1. Pflanzgrife:
Baume in Strallenbaumqualitdt mit einem Stammumfang von 16-18 cm, Ballenware —
Mindestforderung 3x verpflanzt, Stammhdhe 2,00 m mit bwrntmscha‘n Habitus einas
Jungbaumes

2.2 Qualititsmerkmale der Neuanpflanzung:
Die Neuanpflanzungen solliten einen durchgehenden
Terminaltrieb von den Wurzeln bis in die Baumspitze
haben. Der Stamm der Jungbdume saollte frei von
stammnzhen Schnittstellen und Verletzungen
(Quetschungen, Risse, Scheuerstellen), z.B. durch die Verschulung und Transport, sein.
Die arttypische Jungbaumkrane hat frei van quirlartigen Verzweigungen zu sein und darf
keine Zwiesel in der Kranenstruktur aufweisen.

\4

Dar BUNG it anerkansier Mabwrschutzverband
Sparkaze e L1 tewern nach 459 Rundmmatur R UIEEET U
|BAKDE &7 1405 2000 0350 050145 |BANDE Kltﬂ!mﬂ!mmni‘ﬂ 563 Landminaurichutiges et

HIE: KOLADER10L IC: NOLADEZILNL siechlenburg-vorpommen

2 Surwarin Haugibabnhal, Haustuingang, in Whmische 51 et Sebages, § Nissten Fuliweg

Spendenkonta;

-
Wimarsche Stralls 152
13057 Schwer n

Terl 0 BE 52 13 350

Faog 0 95 53 19 98.30
Eeti: B @ band net

TOB-Nr. 34 BUND Seite 1 04.06.21

Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

In der Pflanzliste 4 werden die konkreten Arten wie folgt benannt:

Acer pseudoplatanus, Acer platnaoides, Quercus robur, Quercus petraea, Tilia
platyphyllos und Tilia cordata.

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet. Eine Anpflanzung von Strallenb&umen ist nicht
vorgesehen.
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1.34 BUND Abwagungsvorschlag

l - —— . _ — TOB-Nr. 34 BUND Seite 2 04.06.21
Qsunp

FRIEMDS OF THE EARTH GERMANY

Friends of the Earth

Garmany

2.3, Pflanzfliche, Bewisserung und Schutz: Landesverband
Die Pflanzarbeiten sind auf der Grundlage der DIN 18918 iV.m. der ME:hI:n‘hurg,—Vhf‘Dﬂ'ﬂA

DIM 189157, der FLL Empfehlungen fiir Baumpflanzungen = Teil 1° und
24 durchzufilhren, Dabei haben die Pllanzgruben eine ausreichende Grée (Grole = 1.5-
facher Ballendurchmesser, Tiefe = doppelte Ballenhéhe) aufzuweisen und es ist ein
Startersubstrat einzusetzen.
Zur Vemmeidung von spateren Anhebungen im Bereich der Nebenanlagen durch das
Wurzelwachstum sind aufierdem Wurzelspermen einzubauen.
Die Pflanzstandarte sind jeweils mit einem Bewasserungssystem auszustatten. Dabe
haben sich Bewasserungssicke oder Bewéssenungsringe bewshrt, Letzters st aulkerdem
ain Schutz vor Beschadigung durch Mahwerkzeuge.
Die Baumstamme sind mittels weiler Farbanstriche und/oder Schilfrohrmatten
{drahtgebunden) vor méglichen themischen Schadigungen zu schitzen.
Zum Schutz der Neuanpfianzung sollte jeglicher Einsatz von Streusalz auf der Strale und
den Mebenanlagen verboten werden.
2.4 Fertigstellungspflege:
For die Neuanpfianzung sallte eine einjahrige Fertigstellungs- und finfjahrige
Entwicklungspfiege geman DIN 18919° mit jewells zwel Pflagegangen vereinbart werden,
2 5. Jungbaum pflage:
Es Ist eine fachgerechte und regelmitige Jungbaumpfiege natig®.
2.6. Pflanzausfall ersetzten:
Die Pflanzung Ist dauerhaft zu erhalten. Bel Pllanzenausfall bzw. krankelinden Baumen
muss entsprechender Ersatz in Art und Qualitat geleistet werden,

Sollten uns Erkenntnisse aus aktuellen, fachlichen Erhebungen zum Naturhaushalt vorliegen, die
Auswirkungen auf die vorliegende Planung besitzen kirnen, behalten wir uns weiteren Vortrag
vor,

Wir bitten Sle, uns weiterhin geman § 4 BauGE am Verfahren zu beteiligen und uns Uber das
Abwagungsergebnis zu informieren.

Mit freundlichen Grifien
‘,/5{ é /‘%ﬂ-’é&ﬂ}'.’;\ =

i.A. Gardon Kédbelmann
BUND-Neubrandsnburg

! DIM 18916 Datsche Nom, Veg ik i L8F 1, JPllanzan und Pllanzerbalien’, aktuslle Ausgane

2 [y|M 18915 Devtscha Nom, Vegetatisnatachnik im Landschafisbau, Bedenaraiar’, aktuzle Ausgaae

3 FLL Emptahiungen fir Baumgllarzungen = Teil 1 Planung. Planzarbafien, Pllege”

* FLL Empfentungen fir Baumpfianzungen — Teil 2 _Standaitvartarsiturgen fir Neupflanzungen; Fllarzgruben und
Wurzelraumenuenarung, Bauwsisen und Substrate”

§ (iw 18518 Deutscha Meam, Yegeislionstechalk im Landschaftsba, Ertwicklungs- und Unierhattungspliege”. Aktualls Ausgabe
B 7Ty Baumpilege — Zusitzichs Techrizshe Verragsbedingungen und Richtirian fir Baumpfiege, 21T

L spandarkenin. Der BUND ist anarkarnber Rsturschutivarbard
\Wismarecta S1rale 152 Sparkaspe Mackien burg-Schwerin Sparkases Mackbentu g Schwern mach §53 Burdematerschutigesess und
LPO5A Sehwmsarin \SANDE 57 1405 2000 03500607 45 1AM OE 36 1405 2000 170033370 863 Landenaburchuliges

Tel 039552 13385 BIC: NOLADEZILWL i NOLADET1LAY Meckienburg-Vorpommem

Fan 03 ES5213 39-20 D6 Zciwarin Hinagtlstbedal, Haes tingasg, is Wisrsancha Simalle rechls sinkiegen, 4 Minuom Puleg:

e Tetucnhan crel Varmath1picis an dun BUND 3 ncd vach 155 B1ESHG wan i Enpashamustauar bafas. VAT
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TOB-Nr. 35 NABU M-V

Abwégungsvorschlag

HABL MeckiznbungMoipomirern - Wismarsche St 145 - 19053 Schwerin

Stadt Meubrandenburg

FB Stadtplanung, Wirtschaft, Bavaufsicht und Kultur
Abteilung Stadeplanung

Frau Marion Strasen

Postfach 1102 55

17042 Nevbrandenburg

Bebauungsplan Nr. 223 ,Erich-Zastrow-Strafle | Max-Adrion-Strafie®
Ihr Schreiben vom 10.08.2020
hier: Stellungnahme per EMAIL

Sehr geehrte Frau Strasen,

vielen Dank fibr die Beteiligung des NAEU Mecklenburg-Vorpommern im o.g.
Verfahren,

Irn Mamen und im Auftrag des NABU Landesverbandes nehmen wir wie folgt
Stellung:

Tei Einhaltung der im Artenschutzfachbeitrag vorgesehenen Minimierungs-
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen hat der NABU keine Einwénde, Die Umsetzung
der Maflnahmen solite durch eine Umweltbaubegleitung iberwacht und
dokumentiert werden.

Mit freundlichen Griiten

ia )
(A

Gunter Panner

Vorstandsvorsitzender

%“\

/NABU

Ortsgruppe Meubrandenburg

Gunter Pannar
Vorsandsvrsileender

Meubrandenburg, 26 August zoan

Ortagruppe Meubrandenburg
Worstandswarsitzender

Gunter Panner

Kranichstraiiz 56

17034 Meubrandenburg

E-MANL: info@nabu-reubrandenburng de

lenburg-Vorpommern
& Strafe 146

18053 Schwarin
Tal, +4% (0385150 38 98 0
Fau +40 [0385]5% 38 58 19
IgsE@HABL-MVde

e AR e

Geschéftskonto

GLS Bank Bochum

BLZ £30 60 67

Foante 2045 301 600

IBBAN DES 4306 0967 2045 3816 00
BIC GERODEM1GLS

USt-IdNe, DE 166561701

Spendenkonta

GLS Bank Bochum

[BAT 430 609 6T

Konto 2045 381 600

TEAN DET] 4306 0967 2045 3816 01
BIC GENODEMLGLS

Der MABLY st edn sinatlich anerdonnter
Hatursehuteverband [nach § 63 BMatSchi)
und Fartrarvan Blrdlife Intermaticnal.
Spenden wnd Beitrdge sind stewerich
abuetrbar. Edbachafter und Vormachtnisse
an den NABU sind steuerbefreir,
Vereimsrégiater VR 13 AG Rostock

TOB-Nr. 35 NABU M-V

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Die vorgesehenen artenschutzrechtlichen Minimierungs- und AusgleichsmafZnahmen
werden im Zuge der Bauvorbereitung und Baudurchfiihrung eingehalten.

26.08.20
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1.35 NABU M-V Abwagungsvorschlag

M TOB-Nr. 35 NABU M-V 22.05.21
/ ” B Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
NABU

WABLMeck enburg Vospommenn -wm:Tnm.n‘- LI0SE Schidln

Stadt Neubrandenburg LAkl

Stadtplanung, Wirtschaft, Bau 'frfs-'rch_t,und Kultur Ortsgruppe Nevbrandenburg
Herrn F. Milbrandt H ,. .
Friedrich-Engels-Ring 53 21 M EM Gunter Fannee
17033 Neubrandenburg -7 ';., _5_ Vorstandsvorsitzender

[

Meubrandenburg, 21. Mai zoz

Bebauvungsplan Nr. 123 ,Erich-Zastrow-Strae/Max-Adrion-Strafie® Orizgruppe Nedbrandenkorg
Ihr Schreiben wom og.01.2020 Worstanidsvarsitsender

hier: Stellungnahme per EMAIL Gunter Pannar
Krarichstraile oi
17054 Meubrancenbuang

Sehr geehrter Herr Milbrandt, E-MABIL: info (fnabe- na ubrandenbnrg. de

wielen Dank fur die Einbeziehung des MABL Mecklenburg-Varpommem im o, g

Werfahren.
Im Mamen vnd im Auftrag des NABL Landasverbandes nehme ich wie folgt
Srellung:
Die MABU-OG Neubrandenburg hat keine Einwiinde zum Vorhaben.
Der MABL midchte avsdricklich darauf hinwelsen, die artenschutzrechtlichen HABL Mecklemburg-Vorpommern
Belange nicht zu vernachlissigen Wismarsche Strabo 145
19083 Schwerin
Tal. =49 {03R5|50 36 98 0
Wit freundlichen Griiften Fax-+49 (38555 38 38 29
LA A IgsEhAU-Mycle
S WL MAEL MV e
Gunter Panner Gaschifskonta
GLS Bank Bochum
Vorstandsworsitzender BLZ 430 604 67
Honto 2045 381 600
IB&H DESE 4208 0367 3045 3316 00
BIC GENODEMLGLS

USt-dNr. DE 186961700

Spandenkento

GLS Bank Bochum

BLE 430600 67
Fonko 2045 381 E01

IBAN DET1 4306 0967 2045 3418 01
BIC GENODEMLGLS

Dier NABL (st ain stastlich anerksanter
MNaburschutzwerbamd (nach § &3 BMatSchiG)]
umd Parter van Birdide Intemational.
Spendon und Baitrige sind steuerlich
absetzbar, Erbschaften und Vermachinisse
A den NABL sind steuerbefreit
Vereirsragistar ¥R 13 AG Rostock

il Ay rgge Ly
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1.49 Handelsverband Nord e. V.

Abwégungsvorschlag

Geschiftsstelle Neubrandenburg

I

-—'-.‘--"_.ﬁ
P Stadiplanyns r"_'ﬂmdﬂsverhnnduofd
burg = Schieswig-Holstein
Az.: .-—-—"'_"_'"._"-_“- lenburg-Varpommern
Eingang om: l"_'“ 1

b 3
13 W 208

._ -"5'5 (x \ =
17042 Neubrandenburg P |

ol oY

09.03.2018
GSt-NB/-

DoEument!

Handedsvaroand MNord 8. — Jahnsiraia 3d = 17033 Naubral

Stadt Neubrandenburg
Fachbereich Stadtplanung, Wirt
Bauaufsicht und Kultur

Abt. Stadtplanung

PF 11 02 55

Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 123 , Erich-Zastrow-Stralle/Max-Adrion-Stralle®
der Stadt Neubrandenburg
hier: friihzeitige Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange

Sehr geehrie Frau Brentflhrer,
wir danken lhnen fir die Beteiligung in der o. g. Angelegenheit

Gegen den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 123 Erich-Zastrow-Stralte/Max-Adrion-
Strale® erheben wir keine Bedenken.

Mit freundlichen Griifen

TOB-Nr. 49 Handelsverband Nord e. V.

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

09.03.18
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1.49 Handelsverband Nord e. V. Abwagungsvorschlag

TOB-Nr. 49 Handelsverband Nord e. V. 18.11.19

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

Geschifisstelle Neubrandenburg

Handeiswerband Nord &Y. = Jahnsirale 3d = 17033 Neugq@Endenbong — I
Alst, Stadiplanun . - '0_ i
Stadt Neubrandenburg o it AL T L‘%ugﬂgﬁ;ﬂgrﬁ;ﬁm"
Fachbereich Stadtplanung, Winschaf—— -2 L 1
Bauaufsicht und Kultur | Eingnng em: M
Apt. Stadtplanung y b
PF 11 02 55 03 Dez. 2019 G
17042 Neubrandenburg 12 1% [f _T:__
Eing. -MNr i E;'d _____ D Lﬂ
TE1.2019
GSt-MB/-
Dokumenii

Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 123 ,Erich-Zastrow-Strafe/Max-Adrion-Strafie"”
der Stadt Neubrandenburg

hier; Beteiligung der Triager 4ffentlicher Belange

Sehr geehria Frau Strazen,

wir danken Ihnen fur die Beteiligung in der o. g. Angelegenheit.

Gegen den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 123 Erich-Zastrow-Strafie/Max-Adrion-

Stralte® erhebean wir keine Badenken.

hlit Jreundlichen Grifken

H
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TOB-Nr. 49 Handelsverband Nord e. V.

Abwégungsvorschlag

Geschiiftsstelle Neubrandenburg

Harcelsverband Nard eV, = Jahnstralle 3d ~ 17033 Neubrandanburg
Hande|sverband Nord
Hamburg » Schieswig-Holsien
Miachlaniung -Vorpomemsanm

F

Stadt Meubrandenburg
Fachbereich Stadtplanung, Wirtsch
Bauaufsicht und Kultur
Abt. Stadiplanung

PF 1102 55

e
ng

El'ngq g
20, Aug. 2020

am:

17042 Neubrandenburg

Bebauungsplanes Nr. 123 , Erich-Zastrow-StraBe/Max-Adrion-Strafie” der Stadt
Neubrandenburg

hier: Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Strasen,

wir danken |hnen fur die Beteiligung in der o. g. Angelegenheit.

Gegen den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 123  Erich-Zastrow-StraleMax-Adrion-
Stralke" der Stadt Neubrandenburg (April 2020) erheben wir keine Badenken

Mit f;curud[ichen Grifen

é‘; |

Lg |

"l
Handelsyeroand Nerd &V, Deulsche Bank POK AG
Jahrstrade 3d BLL 130 T00 24
17033 Neutrandenbirg KTO 41 2293300
Telefon (03 05) 58 14 B-0 BN DED1 1 30700240412259300
Telafax (03 95) &8 14 820 BIC DEUTDEDBROS
T ) Adiilsgaricht Kisd - VR 2182 K|

Prasidens: Ancheas Barimann

TOB-Nr. 49 Handelsverband Nord e. V.

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

18.08.20
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1.49 Handelsverband Nord e. V. Abwagungsvorschlag

TOB-Nr. 49 Handelsverband Nord e. V. 07.06.21

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

I
Geschiftsstelle Neubrandenburg ““R-‘l

rband Nord e, — 34 - 1700
HisaGhvas el it : Handalsverband Nord
Hamoueg « Schieswig-Holstein
Stadt Meubrandenburg Mecklerbug-yorpommarn

Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft,
Bauordnung und Kultur

Abt. Stadtplanung

PF 1102 55

17042 Neubrandenburg

07.06.2021
GSt-NBi-

Dokumant!

Bebauungsplan Nr. 123 , Erich-Zastrow-Strafe/Max-Adrion-Strafie" der Stadt

Neubrandenburg
hier: Beteiligung der Triger Gffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Bracht,
wir danken |hnen fir die Beteiligung in der 0. g. Angelegenhait

Gegen den 4, Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 123 Erich-Zastrow-Strafte/Max-Adrion-
Strafte” der Stadt Neubrandenburg (Februar 2021) erheban wir keine Bedenken.

it fPeurdeicnen Gruten
\

et

Handalsver band Nond eV, Deutsche: Bank PGK AG

Jahnstraite 34 BLZ 130700 2¢

17033 Meubrandenburg KTO 41 220 3300

Takdon (03 05} 53 14 B0 BAN DER 1 30700240412293300

Talefis {03 05} 52 14 8-30 BIC DEUTDEDBROS

wrww Bnond @8 Amisgesicht Kiel - VR 2162 K1
Prasident: Andrsas Barimann
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I.50 Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern

Abwagungsvorschlag

Handwerkskammer
Ostmecklenburg-Vorpommern

Wirschaftsfarderung
Handwerkakammear Ostmesklenburg-Vorpommenm Herr Hafemeister
H‘lﬂa‘f\:’“.:’l}'@?"’ll‘:lk’.’l‘!ﬂ:i\] 17016 Nr\.m‘\.ﬁ.lq Pagttach 10011 33 i nng - 5593 131
© 0395 - 5553 168
hufemms_rgc.]enw@huk-om\r.dl
Stadt Neubrandenburg = [ 3032018
Stadtplanung, Wirtschaft, Bauaufsicht und Kultye 22025 T
Frau Strasen bl, Az.: SR S .
Friedrich- Engels- Ring 52 T 1 Eingang am: X Hib
17033 Neubrandenburg gl . i
T+ | B.Marz 018 L

! ]
NVLE

.J'-'Hﬂ:m"l hr.: - _2:?51_.__1:3 ,li'(,{

e e e

Bebauungsplan Nr.123 "Erich-Zastrow-StraBe/Max-Adrion-Strafe"

Sehr geehrte Frau Strasen,

mit Schreiben vom 27.02.2018 ist die Handwerkskammer gemal § 4 Absatz 1 BauGB Uber den
Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplan Nr.123 "Erich-Zastrow-Strafle/Max-Adrion-Stralle” in-
formiert und im Rahmen der Beteiligung der Trager éffentlicher Belange um eine Stellungnahme
gebeten worden.

Wir teilen mit, dass aus der Sicht unseres Hauses zum Planungsanliegen und den daraus abgelsite-
ten Festsetzungen

- keine Einwande -

erhoben werden
Handwerkliche Nutzungsinteressen werden in erkennbarer Weise nicht berthrt.

Mit freundlichen Griflen Heuptrerwalungssiiz Rosiook:
Sriwenner Lasdiake 8 1HIES Rosock

Trisfon: C3fT A

Trinlre: (X1 45454129
Eanyerbindung:
Roslockns Vo ks- und Falesenbank o3
BLE 130 00 00, Ko 10 82 127
BAMOE=1 1300 0000 0307 0841 27
BICGEENIDEF THRI

Toieloe: wao.»c'va-lus

5 EfEmEEtBI' :mp‘mﬂ:&rnguuz_:;smndﬂnhug:
S 1, 10 ]
Betriebsberater ok Erus Tep—

TOB-Nr. 1.50 Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

13.03.18
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I.51 IHK Neubrandenburg

Abwagungsvorschlag

Neubrandenbu rg Bereich Wirtschaft und Standortpolitik

fir das stliche Mecklznburg-Vorpommem

L Neurandenioung - PF 1162 53 - 17042 Neutvansentusg Ihr Ansprechpariner

Stadt Neubrandenburg Marten Belling
Fachbereich Stadiplanung, Wirtschaft, E-Mail

Bauaul‘smht und Kultur - martén.belling@neubrandenburg.ihk.de
f\br Stad _-;"_. uig - Tel.”

'5.5 7-213
f_’*’..-———-""’“ - ] Mb
17042 Neuhrandanhmg-— Eingang a™ E i

| 5507-513

Bebauungsplan Nr,
MNeubrandenburg
Frihzeitige Beteiligung als Trager éffentlicher Belange

wErich-Zastrow-Stralle |/ Max-Adrion-Strae” der Stadt

Sehr geehrie Frau Strasen,

vielen Dank fir |hr Schreiben vom 27. Februar 2018, mil dem Sie um Stellungnahme zum
Worentwurf des o. g. Bebauungsplanes bitten.

Nach Prifung der Planunterlagen gibt e&s aus Sicht der Industrie- und Handelskammer
Meubrandenburg fur das ostliche Mecklenburg-Vorpommern keine Hinweise oder Bedenken zum
vorliegenden Planungsstand.

Mit freundlichen Grillen
im Auftrag

M mﬁQ,

Marten Belling

TOB-Nr. 51 IHK Neubrandenburg

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

09.03.18
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Abwégungsvorschlag

[.51 IHK Neubrandenburg

Neubrandenburg

fiir dars distliche Mecklenhurg-Morpommen

B Nosbrandenurg - PP 11 02 33 - 17042 Neubrandinbudg

Stadt Neubrandenburg
Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft,

Wah! zur Vollversammiung

Mfﬂhﬂm{dﬁ&lﬁ Zuakuiunfts

Bereich Wirtschaft und Standortpolitik

Ihr Ansprechparner
Bauaufsicht und Kultur Marten Belling
Abteilung Stadtplanung E-Mall

Frau Marion Strasen

TOB-Nr. 51 IHK Neubrandenburg

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

18.12.18

marten. belling@neubrandanburg.ihk.de

Postfach 11 02 55— ™————— .
17042 Neubrandgeburg Abt. Stadrplanung CAN
Abl. Az | ) -
T Eingang om: "?ng' 55‘ ors1s
K 10, sz Z5ig L2
L?E\i[__ r_/_Elf }-;'ra Dezember 2018
Aniw._ Eing.-Mr.:

Bebauungsplan Nr. 123 | Erich-Zastrow-Strale [ Max-Adrion-Strale” der Stadt
Neubrandenburg
Beteiligung als Triger offentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Strasen,

vielen Dank fir Ihr Schreiben vom 16. November 2018, mit dam Sie um Stellungnahme zum
Entwurf des o. g. Bebauungsplanes bitten.

Mach Priiffung der Planunterlagen gibt es aus Sicht der Industrie- und Handelskammer
MNeubrandenburg fiir das dstliche Mecklenburg-Vorpommern keine Hinweise oder Bedenken zum
vorliegenden Planungsstand.

Mit freundlichen Griilten
im Auftrag

ﬂimfé\z*

Marten Belling

kv istrie- ung Mandeskammer Meutrardanburg e das Sstiche Mecenbung-Vorpommem

Postanschrt Postfach 11 02 53 « 17042 Neubrandansung

Sz Karthavinensirale 48 © 17033 Heubrandenburg

Telefon: (305 S507-0 - Fax: 0395 S507-510 - E-Mail: iminifneubrandenburg ikl de - Inlernet: v, nea trandenburg, ik de
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[.51 IHK Neubrandenburg Abwagungsvorschlag
-’*‘*?a Neuhrandenburg Berelch Wirtschaft und Standortpolitic TOB-Nr. 51 IHK Neubrandenburg 02.12.19
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Bebauungsplan Nr. 123 ,Erich-Zastrow-StraBe / Max-Adrion-StraBe” der Stadt
Neubrandenburg

Beteiligung als Triger &ffentlicher Belange

Sehr geehrie Frau Strasen,

vielen Dank fir Ihr Schreiben vom 5. Movember 2019, mit dem Sie um Sigllungnahme zum
Entwurf des 0. g. Bebauungsplanes bitten.

Mach Prifung der Planunterlagen gibt es aus Sicht der Industrie- und Handelskammer
Meubrandenburg fir das 6dstliche Mecklenburg-Vorpommern weiterhin keine Hinweise oder
Bedenken zum vorliegenden Planungsstand.

Mit freundlichen Griifken

im Aufirag

Marten B%
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Beteiligung als Triger éffentlicher Belange
Sehr geehrie Frau Strasen,

vielen Dank fir Ibr Schreiben vom 10, August 2020, mit dem Sie um Stellungnahme zum Entwurf
des 0. g. Bebauungsplanes (Bearbeitungsstand April 2020) bitten.

Mach Priifung der Planunterlagen gibt es aus Sicht der Industrie- und Handelskammer

Neubrandenburg fir das dstliche Mecklenburg-Vorpommern keine Hinweise oder Anregungen
zum vorliegenden Planungsstand.

Mit freundlichen Griilten
im Auftrag
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Bebauungsplan Nr. 123 _Erich-Zastrow-Stralle [ Max-Adrion-Strafle* der Stadt
Neubrandenburg
Beteiligung als Triger dffentlicher Belange

Sehr geehrie Frau Brecht,

viglan Dank fiir Ihr Schreiben vom 4. Mai 2021, mit dem Sie um Stellungnahme zum 4, Entwurf
des o. g. Bebauungsplanes bitten.

Mach Prifung der Planunterlagen gibt es aus Sicht der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg fir das dstliche Mecklenburg-Vorpammem keine Hinweise oder Anregungen
zum vorlieganden Planungsstand.

Mit freundlichen Griien
im Auftrag

Mﬁ%

Marten Belling
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Stellungnahme zum B-Plan Nr. 123 - Erich-Zastrow-StraBe

Sehr geehrter Herr Digke,

entschuldigen Sie bitte die verspatete Meldung in der o.g. Sache. Krankheitsbedingt war uns
dies nicht eher maglich,

Folgende Hinweise zum ausgelegten B-Plan teilen wir Thnen mit:

1. In Punkt 1 {siehe Anlage) entsteht anscheinend eine Abstandsflacheniberlagerung im
nordlichen Planbereich (Erich-Zastrow-Strafie) zwischen dem Bestandsgebaude und
einem miglichen Neubau.

2. Bel den Punkten 2 und 3 ist zu wvermuten, dass hier Abstandsflachen auf den
Nachbargrundsticken liegen werden.

3. Wir weisen darauf hin, dass durch die unterschiedlichen Festsetzungen in Bezug auf
die Geschossigkeiten, stadtebaulich ein sehr unharmonisches Bild entstehen wird.

Fir Ru'ckfragen steht Thnen der Rechtsunterzeichnende gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriBen

NEUWOGES
N

v
K%inm&_

Sachgebietsleiter Entwicklung

Anlage

QD

B-Plangebiet mit Hinweisen i
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Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Zu 1 und 2: Die Hinweise werden nicht beachtet.

Die Baugrenzen stellen die maximal tberbaubare Grundstticksflache dar. Sollten
Abstandsflachen bertihrt werden, darf in diesem Bereich keine Bebauung errichtet
werden, die Abstandsflachen auslést. Die Bauherren missen im Zuge des Bauantrages
nachweisen, dass keine Abstandsflachen berthrt werden.

Zu 3: Der Hinweise wird nicht beachtet.

Durch den Bebauungsplan werden die Voraussetzungen geschaffen, die Giberwiegend
monotonen Bebauungen und die relativ einseitigen Wohnungsstrukturen in der
Umgebung aufzuwerten und das Quartier damit insgesamt stadtebaulich zu verbessern.
Hierbei wird die Blockrandbebauung aufgenommen und durch lockere Bebauung im
Inneren des Blockes erganzt. Damit kann die Qualitat des Quartieres und die
Ausstrahlung auf die Umgebung gesteigert werden. Es entsteht eine attraktivere
Wohnlage mit einer geringeren Dichte.
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Stellungnahme zum B-Plan Nr, 123 - Erich-Zastrow-Strae

Sehr geehrter Herr Dieke,
folgende Hinweise zum ausgelegten B-Plan teilen wir Ihnen mit:

1. Gegen die straBenbegleitende Wohnbebauung an der Erich-Zastrow-Strae und der
Max-Adrion-StraBe ist vorn Grundsatz her nichts einzuwenden,

2. Anders verhdlt es sich jedoch hinsichtlich der Bebauung des Innenhofbereiches mit
4 Geb&uden. Die geplante Bebauung des Innenhofes beeinflusst in auBerordentlich
negativer Form die vorhandene Bestandsbebauung. Die groBziigig gestalteten und
ruhig gelegenen Innenhdfe waren stadtplanerisch zum Zeitpunkt der Entstehung des
Wohngebletes durchaus beabsichtigt und haben auch heute fiir den Wohnwert eine
groBe Bedeutung. Die durch den B-Plan erméglichte Verdichtung flhrt zu einer
Verringerung des  Wohnkomforts und damit auch zur Wertminderung der
Bestandsobjekte. Durch die Bebauung der vier zwingend dreigeschassigen Gebdude im
Innenhofbereich und durch deren wverkehrliche ErschlieBung, sind starke
Larmemissionen zu erwarten. In dem betreffenden Innenhof sind zwischenzeitlich
GroBgriinflichen entstanden. Durch die vorgeschlagene Bebauung wirden diese
vernichtet werden und auch dies stellt einen hohen Wohnwertverlust fir die
Bestandsbebauung dar. An anderen Standorten wird wehement fiir den Erhalt von
Griinflachen plédiert, Warum dies hier nicht der Fall ist, ist nicht nachveollziehbar, Zumal
die Nachfrage nach Wehnbauflichen auf dem Datzeberg unserer Erfahrung nach
durchaus als sehr gering einzustufen ist.

Auf die vier Gebaude im Innenhof - mindestens aber auf die zwel nérdlich gelegenan
Gebéude - sollte verzichtet werden. Stattdessen kénnten die Flichen den umliegenden
Bestandseigentiimern als Griinflichen angeboten werden.

3. Das Baufeld WA1 fir eine Wohnbebauung an der Erich-Zastrow-Stralie orientiert sich
augenscheinlich an der Bestandsbebauung sowle der angedachten Meubebauung auf
der Fldche filr Gemeinbedarf. Die Benachteiligung durch den unregelmatigen Zuschnitt
des Baufeldes (mittiger Versatz) ist fir uns inakzeptabel, insbesondere, da das
Neubauvorhaben ebenso gut in seinem MaB an den Bestand und ein Baufeld ohne
Versatz anpassbar ist. i

TOB-Nr. 59 NEUWOGES Seite 1 14.12.18

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Nach dem Programmsatz 4.1(2) des Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Mecklenburgische Seenplatte zielen die raumordnerischen Erfordernisse darauf ab, der
Nutzung erschlossener Standortreserven, der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung
bebauter Gebiete in der Regel Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen
einzuraumen.

Mit der geplanten Bebauung werden innerértliche Flachenreserven mit giinstigen
ErschlieBungsvoraussetzungen und bereits bestehender Infrastruktur in Anspruch
genommen.

Der B-Plan Nr. 123 wird somit den Erfordernissen zur Siedlungsentwicklung gerecht
und das Wohnumfeld qualitativ verbessern.

Die vorhandene Bestandsbebauung wird durch die niedrigere Héheneinordnung der
neuen Gebaude und der in einem allgemeinen Wohngebiet festgesetzten GRZ von 0,4
nicht negativ beeinflusst. Starke Larmimmissionen sind durch die neue Wohnbebauung
nicht zu erwarten.

Durch den Bebauungsplan werden die Voraussetzungen geschaffen, die tiberwiegend
monotonen Bebauungen und die relativ einseitigen Wohnungsstrukturen in der
Umgebung aufzuwerten und das Quartier damit insgesamt stadtebaulich zu verbessern.
Hierbei wird die Blockrandbebauung aufgenommen und durch lockere Bebauung im
Inneren des Blockes ergénzt. Damit kann die Qualitat des Quartieres und die
Ausstrahlung auf die Umgebung gesteigert werden. Es entsteht eine attraktivere
Wohnlage mit einer geringeren Dichte.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB) erarbeitet, um zu prifen, ob geschiitzte Arten im Plangebiet vorkommen
(Relevanzprifung) und ob die Festsetzungen des Bebauungsplanes diesen Arten
gegenulber geeignet sind, Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszulésen
(Konfliktanalyse). Der AFB kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande beriihrt werden.
Durch die Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und
sonstiger Bepflanzung sowie durch die festgesetzte GRZ von 0,4 werden Grunflachen
erhalten.
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4. Die unterschiedlich gewshite Anzahl der Vollgeschosse der einzelnen Objekte ist
stadtplanerisch sehr schwer nachzuvollziehen. Die optische Auswirkung einer
eingeschossigen  Bebauung in Nachbarschaft zu einem finfgeschossigen
Bestandsbaukdrper wird als deutlich ungiinstig angesehen. Wir begriiBen die in Rede
stehende Arztpraxis ausdriicklich, da uns deren Bedeutung filr den Stadtteil und auch
unsere Mieter werstindlicher Weise bekannt sind. Dennoch mdchten wir eine
angepasste Bebauung mit mindestens zwei Vollgeschossen anregen,

Die in Rede stehenden Baufelder wurden im Rahmen der Erarbeitung des 1., 2., 3. und

@ Zu 2 und 3: Die Hinweise werden nicht beachtet.
4. Entwurfes modifiziert.

Fir Rickfragen steht Ihnen der Rechtsunterzeichnende gern zur Verfliigung.
Mit freundlichen GriBen
MNEUWOGES

Neybrandenburger
Wohnungsgesellschaft mbH

P M,é,ﬂr é’f‘ .

Ml‘chael Wendelstorf Kay Reinders
i Sachgebietsleiter Entwicklung
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Stellungnahme zum B-Plan Nr. 123 - Erich-Zastrow-Stralie

Sehr geehrter Herr Milbrandt,
Folgende Hinweise zum ausgelegten B-Plan teilen wir Thnen mit:

1. Gegen die strafenbegleitende Wohnbebauung an der Erich-Zastrow-Strafie und der
Max-Adrion-straBe ist vem Grundsatz her nichts einzuwendan.

2. Anders verhilt es sich jedoch hinsichtlich der Bebauung des Innenhofbereiches mit vier
Gebsuden im WA2 und einem Gebfude im WA4. Die geplante Bebauung des
Innenhofes beeinflusst in  auBerordentlich  negative Form  die  vorhandene
Bestandsbebauung. Die grofziigig gestaltsten und ruhig gelegen Innenhdfe waren
stadtplanerische zum Zeitpunkt der Entstehung des. Wohngebietes durchaus
beabsichtigt und haben auch heute fir den Wohnwert eine groBe Bedeutung. Die durch
den B-Plan erméglichte Verdichtung filhrt zu einer Verringerung des Wohnkomfort und
damit auch zur Wertminderung der Bestandsobjekte. Durch dle Bebauung der vier
zwingend drelgeschossigen Gebiude im Innenhofbereich und durch deren verkehrliche
Erschliefiung sind starke Larmimmissionen zu erwarten. In dem betreffanden Innentiof
sind zwischenzeitlich grofe Grinflichen entstanden. Durch die vorgeschlagene
Bebauung wirden dlese wvernichtet werden und auch dies stellt einen hohen
Wohnverlust fiir die Bestandsbebauung dar. An anderen Standorten wird vehement fir
den Erhalt von Griinflichen plidiert. Warum dies hier nicht der Fall ist, ist nicht
nachvollziehbar. Zumal die Nachfrage nach Wohnbauflichen auf dem Datzeberg
unserer Erfahrung nach durchaus ale sehr gering einzustufen ist. Auch die vier Gebdude
i Innenhof - mindestens aber auf die zwei nérdlich gelegenen Gebdude - sollte
verzichtet werden. Stattdessen kdnnten die Flichen den umliegenden Bestands
Eigentimern als Griinflichen angeboten werden,

3. Den Festsetzungen 1.1.1 und 1,1.2 unter Punkt 6.2.1 fir die bauliche Nutzung als
allgemeines Wohngebiet missen wir widersprechen. Hier ist gerade die Zuldssigkeit
Kontakt: Geachaftshihrung: Barkyerhind:

Framk Benischie [Vorsitrender)
Michasl Wendelstor!

Aufsichisrntvarsitzender:
Trand tverbrakd
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Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Zu 1.: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Nach dem Programmsatz 4.1(2) des Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Mecklenburgische Seenplatte zielen die raumordnerischen Erfordernisse darauf ab, der
Nutzung erschlossener Standortreserven, der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung
bebauter Gebiete in der Regel Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen
einzuraumen.

Mit der geplanten Bebauung werden innerortliche Flachenreserven mit glinstigen
ErschlieBungsvoraussetzungen und bereits bestehender Infrastruktur in Anspruch
genommen.

Der B-Plan Nr. 123 wird somit den Erfordernissen zur Siedlungsentwicklung gerecht
und das Wohnumfeld qualitativ verbessern.

Die vorhandene Bestandsbebauung wird durch die niedrigere Héheneinordnung der
neuen Gebaude und der in einem allgemeinen Wohngebiet festgesetzten GRZ von 0,4
nicht negativ beeinflusst. Starke Larmimmissionen sind durch die neue Wohnbebauung
nicht zu erwarten.

Durch den Bebauungsplan werden die Voraussetzungen geschaffen, die tiberwiegend
monotonen Bebauungen und die relativ einseitigen Wohnungsstrukturen in der
Umgebung aufzuwerten und das Quartier damit insgesamt stadtebaulich zu verbessern.
Hierbei wird die Blockrandbebauung aufgenommen und durch lockere Bebauung im
Inneren des Blockes erganzt. Damit kann die Qualitat des Quartieres und die
Ausstrahlung auf die Umgebung gesteigert werden. Es entsteht eine attraktivere
Wohnlage mit einer geringeren Dichte.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB) erarbeitet, um zu priifen, ob geschiitzte Arten im Plangebiet vorkommen
(Relevanzprifung) und ob die Festsetzungen des Bebauungsplanes diesen Arten
gegenuber geeignet sind, Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuldsen
(Konfliktanalyse). Der AFB kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestadnde beriihrt werden.
Durch die Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstiger Bepflanzung sowie durch die festgesetzte GRZ von 0,4 werden Griinflachen
erhalten.
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von  Beherbergungsbetrieben,

erst recht im Bereich WAZ2

und WAL nicht

nachvallziehbar, Wir regen an, das Gebiet weiter als reines Wohngebiet zu deklarieren,
um den derzeitigen ruhigen Woehncharakter nicht nachhaltig zu stdren.

Fur Ruckfragen steht Ihnen der Rechtsunterzeichnende gern zur Verflgung.

Mit freundlichen GriBen
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Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Das Wohngebiet entspricht als allgemeines Wohngebiet der naheren Umgebung.
Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind hier nicht allgemein zuléssig, sondern
kénnen, wie in der Baunutzungsverordnung geregelt, nur ausnahmsweise zugelassen
werden.

Das Ziel des B-Planes ist kein reines Wohngebiet. Es sollen erganzende Nutzungen im
allgemeinen Wohngebiet entsprechend der Baunutzungsverordnung ermdglicht werden.
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Stadt Neubrandenburg
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Herr Milbrandt
Friedrich-Engels-Ring 53
170332 Neubrandenburg
PBE-rei Herr Kay Reinders 11.06.2021

0395 4501-116
Kay.Reinders@neuwoges.de

Stellungnahme zum B-Plan Nr. 123 = Erich-Zastrow-StraBe

Sehr geehrter Herr Milbrandt,

Folgende Hinweise zum ausgelegten B-Flan teillen wir Thnen mit:

1.

2

Gegen die straBenbegleitends Wohnbebauung (WAL und WA4) an der Erich-Zastrow-
Strafe und der Max-Adrion-strabe Ist vom Grundsatz her nichts einzuwenden.

Anders verh#lt es sich jedoch hinsichtlich der Bebauung des Innenhofbereiches mit
Gebduden im WAZ2 und WA4, Die geplante Bebauung des Innenhofes beeinflusst in
auBerordentlich negative Form die vorhandena Bestandsbebauung. Dle groBzlgig
gestalteten und ruhig gelegen Innenhife waren stadtplanerische zum Zeitpunkt der
Entstehung des Wohngebietes durchaus beabsichtigt und haben auch heute fiir den
Wohnwert eine grofe Bedeutung. Die durch den B-Flan erméglichte Verdichtung flhrt
zu elner Verringerung des Wehnkemfort und damit awch zur Wertminderung der
Bestandsobjekte, Durch die Bebauung der vier zwingend dreigeschossigen Gebdude im
Innenhofbereich  und  durch  deren  wverkehrliche ErschlieBung sind  starke
Larmimmissionen zu erwarten. In dem betreffenden Innenhof sind zwischenzeitlich
grafe Griinflichen entstanden. Durch die wvorgeschlagene Bebauung wirden diese
vernichtet werden und auch dies stellt einen hohen Wohnverlust fiir die
Bestandsbebauung dar. An anderen Standorten wird vehement fiir den Erhalt von
Grinflachen pladiert. Warum dies hier nicht der Fall ist, ist nicht nachwveollziehbar. Zumal
die Machfrage nach \Wohnbauflichen auf dem Datzeberg unserer Erfahrung nach
durchaus als sehr gering einzustufen ist. Auch die vier Gebdude im Innenhof -
mindestens aber auf die zwei nordlich gelegenen Gebdude - sollte verzichtet werden,
Stattdessen kdnnten die Fldchen den umliegenden Bestands Eigentlmern als
Grinflichen angebaten werden.

Den Festsetzungen 1.1.1 und 1.1.2 unter Punkt 6.2.1 fir die bauliche Nutzung als
allgemeines Waohngebiet missen wir widersprechen. Hier ist gerade die Zuldssigkeit

Bankverbirdung:

Kantakt: Geschiftsfilbrun g
o Fra i

Registergericht;
- i

TOB-Nr. 59 NEUWOGES Seite 1 11.06.21

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Zu 1.: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Nach dem Programmsatz 4.1(2) des Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Mecklenburgische Seenplatte zielen die raumordnerischen Erfordernisse darauf ab, der
Nutzung erschlossener Standortreserven, der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung
bebauter Gebiete in der Regel Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen
einzuraumen.

Mit der geplanten Bebauung werden innerortliche Flachenreserven mit ginstigen
ErschlieBungsvoraussetzungen und bereits bestehender Infrastruktur in Anspruch
genommen.

Der B-Plan Nr. 123 wird somit den Erfordernissen zur Siedlungsentwicklung gerecht
und das Wohnumfeld qualitativ verbessern.

Die vorhandene Bestandsbebauung wird durch die niedrigere Héheneinordnung der
neuen Gebaude und der in einem allgemeinen Wohngebiet festgesetzten GRZ von 0,4
nicht negativ beeinflusst. Starke Larmimmissionen sind durch die neue Wohnbebauung
nicht zu erwarten.

Durch den Bebauungsplan werden die Voraussetzungen geschaffen, die tiberwiegend
monotonen Bebauungen und die relativ einseitigen Wohnungsstrukturen in der
Umgebung aufzuwerten und das Quartier damit insgesamt stadtebaulich zu verbessern.
Hierbei wird die Blockrandbebauung aufgenommen und durch lockere Bebauung im
Inneren des Blockes erganzt. Damit kann die Qualitat des Quartieres und die
Ausstrahlung auf die Umgebung gesteigert werden. Es entsteht eine attraktivere
Wohnlage mit einer geringeren Dichte.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB) erarbeitet, um zu priifen, ob geschiitzte Arten im Plangebiet vorkommen
(Relevanzprifung) und ob die Festsetzungen des Bebauungsplanes diesen Arten
gegentber geeignet sind, Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszulésen
(Konfliktanalyse). Der AFB kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande berihrt werden.
Durch die Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und
sonstiger Bepflanzung sowie durch die festgesetzte GRZ von 0,4 werden Grunflachen
erhalten bzw. neu geschaffen.
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1.59 Neuwoges

Abwagungsvorschlag

von  Beherbergungsbetrieben, erst recht Im  Bereich WaA2 und WAL nicht
nachvollziehbar. Wir regen an, das Gebiet weiter als reines Wohngebiet zu deklarieren,
um den derzeitigen ruhigen Wohncharakter nicht nachhaltig zu stéren,

Fiir Riickfragen steht Ihnen der Rechtsunterzeichnende gern zur Verfligunag,

Mit freundlichen Griifien

NEUWOGES
Meubrandenburger
Waohnungsgesellschatt-mbH
A — - / . V .’
LA = - iv W i
'ff_ o ‘/»/f' .E_______
Ronald ij(t/z Kay Reinders -

SB Liegénschaften SGL Entwicklung

®

TOB-Nr. 59 NEUWOGES Seite 2 11.06.21

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Das Wohngebiet entspricht als allgemeines Wohngebiet der naheren Umgebung.
Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind hier nicht allgemein zulassig, sondern
kénnen, wie in der Baunutzungsverordnung geregelt, nur ausnahmsweise zugelassen
werden.

Das Ziel des B-Planes ist kein reines Wohngebiet. Es sollen erganzende Nutzungen im
allgemeinen Wohngebiet entsprechend der Baunutzungsverordnung ermdoglicht werden.
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.60 NEUWOBA Abwagungsvorschlag
TOB-Nr. 60 NEUWOBA 09.08.19
Ab_Siodiplanung Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Abl, Az -
T F:”f‘-‘"'"q rien;
R 13, Aug. 2019

MNELWOBA o6 Fostlach 200230 17013 Maubrandgnbu L ,f.,.l/ é M—bﬁ.

At | Eing -hr.- . &)
Stadtverwaltung Neubrandenbulg ing Nr.: ‘24“

Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft und Bauordnung Hausadrasse:
Lindenstralle 63; Haus A ?:EHQTEZLE::EEE«@
17033 Neubrandenburg

Pastanschrift:
Pastfach 200239
17013 MNeubrandenburg

Lita Christrmann

Prokunstin
Offentliche Bekanntmachung — Bebauungsplan Nr. 123 ::L E§§§ 15‘§§§§§
wErich-Zastrow-Strafe/Max-Adrion-Strafie® nawulfiine wwoba.de

Neubrandenburg, 09.06.2018

Ihre Zeichan:
Inre Machricht:
Unsere feichen: chr-nwu
Sehr geehrte Frau Lange,
Sehr geehrter Herr Dieke, www.neuwoba.de
newwobafinewwoba de
wir baziehan uns auf 0.9. Bebauungsplan. Dazu haban wir uns im Rahmen  Rachisfom:
des Vorentwurfes zum o0.g. B-Plan mit Schreiben vom 15.03.2018 gesiullert, °G mit 8%z Neubrndenburg

Die Newwoba ist Einentimerin der Wehnaebaude in der ErichZ [P Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

e Neuwoba ist Eigentimerin der Wohngebaude in der Erich-Zastrow- . . . . .

Stratie 9.15, 17.23 1nd 2631 und dem'&izugeharigen Flurstiick 160/108, @ Es wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten des Grundstiickseigentimers des
Flur 1, Gemarkung Neubrandenburg. Um die adaguate Bewirlschaftung der jgrar 2 Flurstiickes 160/108 eingeréumt.

auf dem Innenhof dazugehdrigen Grundsticksflachen auch im Zuge der impidsTdha:
geplanten Bebauung sicherstellen zu konnen, ist die Méglichkeit des bend Gansawg
Zuganges essentiell. Eine andere Zugangsmaglichkeit zur Bewirtschaftung
der Wohnhauser besteht nicht. Hierzu gab es am 11,02 2019 ein Gesprich
mit Herrn Renner, in dem wir auf diese Problematik aufmerksam gemacht
und gleichfalls unsere Bereitschaft zum Kauf der Zuwegung fur eine _‘5?"2‘9";?;395 Aufsichtsrates:
adéquate Bewirtschaftung erkldrt haben, s G

‘arstandsmitglied:
eika Kobarg

Wenn es diese Méglichkeit nicht gibt, bendtigt die Neuwoba z‘;";;‘:‘t‘“‘m";:f:mbwg
Grunddienstbarkeiten, weil ansonsten ein gefangenes Grundstick” L7 200 104 24,
entsteht, dass nicht pfichtgemai bewirtschaftet werden kann. onio 595

|IC AARBDE SW 200

. . 1BAN DED4 5501 D400 0733 0338 75
Frepndliche Grile

Raifleisenbank Macklenburger

§ P Seenglats a.G.
{ £y g — BLZ 150 616 18,
{ /A / - Kol 1574006
s BIC GENODEF 1WRN
Uta Christmann IBAN DE 83 1506 1618 0001 5748 06

Prokuristin

riNewwoBA

Neubramierauge Wonran]shaugentesarsceat 85
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TOB Nr. 60 NEUWOBA

Abwagungsvorschlag

Fachbareich 2z

Stadiverwaltung Meubrandenburg

Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaf iBmm_rdnung-_—- e
Lindenstralte 63, Haus A Enpofg BE
17033 Neubrandenburg 20, Juli 7020

| ctl ,{wi',

-Pda

Bebauungsplan Nr. 123 Erich-Zastrow-StraBe/Max-Adrion-Strale”

Sehr geehrier Herr Renner,

wir beziehen uns auf 0.g. Bebauungsplan. Hierzu haben wir uns erst-
malig im Rahmen des Yorentwurfes mit Schreiben vom 15.03.2018 ge-
aulert.

Die Neuwaba ist Eigentimerin der Wohngebdude in der Ench-Zastrow-
Stralie 9-15, 17-23 und 25-31 und dem dazugehérigen Flurstiick

160/ 08, Flur 1, Gemarkung Neubrandenburg. Um die addquate Be-
wirtschaftung der auf dem Innenhof dazugehdrigen Grundsticksflachen
auch im Zuge der geplanten Bebauung sicherstellen zu kénnen, ist die
Maglichkeit des Zuganges essentigll. Eina andere Zugangsmaéglichkeit
zur Bewirtschaftung der Wohnh&user besteht nicht.

Weiterhin haben wir hierzu persanlich im Termin vom 11.02.2018 mit
lhnen gesprochen, unser Anliegen mit dem Schreiben vom 09.08.2019
nochmals bekréftigt und unsere Bereitschaft zum Kauf einer Zuwegung
fur eine adaquate Bewirtschaftung erklart,

Leider konnten wir hierzu keine positive Ruckmeldung vernehmen.

In unserem Gesprach mit lhnen am Rande der Spielplatzerdffnung in
der Ravensburgstrale am 26.06.2020 erinnerten wir nochmals daran,
dass hier ein ,gefangenes Grundstiick™ entsteht, welches wir nicht
pflichtgemalt bewirtschafteten kénnen und sich potenziell negativ auf
die anliegenden Grundsticke auswirkt, Hierzu erhielten wir lhre mindli-
che Zusage, die im Entwurf des Bebauungsplanes fiir die Meubranden-
burger Stadtwerke eingszeichneten Flachen fur Geh- und Fahrrechte
mitnutzen zu dirfen.

Um diesen Sachverhalt abzuschliefen, bendtigt die Neuwoba in jedem
Fall die notwenigen Grunddienstbarkeiten. Wir freuen uns auf lhre
Rickmeldung.

o
Uta Christmann
Prokuristin

A

NewwoBA

Haubrandenhurger Wohnunpshaugessaseschall el

Hauwsadresse:
Demmingr Strale 58
17034 Meubiandenbisig

Postanschril
Postfach 200239
17013 Neubrandenburg

Michael Phister
ssistent der Prokuristin' Hauptaotei-
ngslzilerin Vermistung, Wohaungs- ung
Fremdvenwaliung

Tel.. 0335 4553-431

Fax: 0395 4222050

Ml Emanngneuwoba de
Neubrandenburg, 03.07.2020

Ihre Zzichen:
Ivie Nachrichl

4
" Unsare Zeichen: mpl

W NELWDDE. 08
nawaaba@rewacha, de

Rachtsfonm:

el mit Skz in Neubrandenburg
Registergericht:

GnR-33

Sheuer-Hr,

13/50022
ssprecher
nsaig

worstangsminglied:
Heixe Kobarg

Worsitzender des Aufsichisrates:
Andreas Gudd

Bankvarbandungen:

AMREAL BANK AG

IBAN: DEDA 5501 0400 0782 0338 78
BIG: AARBDESWDOM

Raiffeisenbank Mecklenburger
Seenplalte .G,

IBANDERE 1506 1618 0001 5740 05
BIC: GEMODEF1WRN

TOB-Nr. 60 NEUWOBA 03.07.20

Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Die Begrindung wird unter dem Punkt 6.7 folgendermal3en erganzt:

Zur Sicherstellung der Bewirtschaftung der auf den Innenhéfen des Flurstiickes 160/108
befindlichen Grinanlagen wird auf den zu belastenden Flachen ein Geh- und Fahrrecht
fur den Grundstiickseigentiimer des Flurstiickes 160/108 festgesetzt. Das Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Neubrandenburger Stadtwerke bleibt bestehen.

Die Zeichenerklarung der Planzeichenlegende zum Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
wurde wird folgt geandert:

Die Flachen fur mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen werden wie
folgt geéndert:

Trafo im Nordosten des Plangebietes:

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Neubrandenburger Stadtwerke

Geh- und Fahrrecht zugunsten des Grundstiickseigentiimer des Flurstiickes 160/108

Trafo im Sudwesten des Plangebietes:
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Neubrandenburger Stadtwerke
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1.60 NEUWOBA

Abwagungsvorschlag

hall sE

vl NeuwwoBA

MNEAWOBA s Postlach 200238 17013 Medmndenbug

Hausadresia.
Demrniner Stralle 63
17034 Meubrandenburg

Paostanschift
Posifach 200239
17013 Meubrandenburg

Stadtverwaltung Meubrandenburg Aht T ~nung iﬂ‘.’.‘.‘ﬁ'ﬂﬁmwm —

Fachbereich Stadtplanung, Wirschal] tl e} E!atlt‘.lldl'll-lﬂq {lurgsiziterin Vermietung, Wabnungs- unc
Lindenstrale §3; Haus A A, i L menmatng
17033 Neubrandenburg T ' E\/ Tel- ha85 4553431

IR 20 Mai 202 ;

Fa; 006 4222-050
mi pfistenf@nawwoba de

Meubrandenburg, 17062021

Anfw.
Einbeziehung 4. Entwurf - Bel&ﬂuﬁl

— L
Wl o X _
T A L

hre Zeighan:
Thea Macheien!:

ﬁh’_‘ﬁh\dmr‘hq_ga D | Unsara Zeicher: enptmpt
: m ) WA NewODa. o8
Erich-Zastrow-Strafie/Max-Adrion-StraBe ]#
Rachisfarm:
&G mit Sz i Neubrandenburg
Fegistergericnt:
Sehr geehrte Frau Brecht, GnR-38
sehr geehrter Herr Milbrandt, lﬂ;ﬁy’ﬂhz?
wir freuen uns, dass unser Anliegen entsprechend der Begrindung VerslandssprEcher

zum 4. Entwurf des oben benannten Bebauungsplans Berucksichtigung
findet. Demzufolge wird uns als Eigentimer deg_FIurslUcJ:es 160/108
ein enteprechendss Geh- und Fahrrecht eingerdumt.

klgrung des Entwurfes die Bezeichnung dieses Flurstiickes mit

Rens Gansewi

Yarstandsmitglied:
Haike Haobarg

N 2 pzender des Aulsichisrates.
Glelchzeitig méchten wir darauf hinwsisen, dass in der Flanzeichener- I @, Gudd

4B0M 0O fehlerhaft ist und bitten daner um entsprechende Anpassung.
Fir Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Freyndiiche Grik

\J Rerié Gansewig

Vorstandsspreches

Uta Christmann
Prokuristin

itglied
der Wohnungswirtschat
Morddeutschland

rindungen:
AL BANK AG
IBAN: DED4 8501 DaD0 0783 0338 76
BIC: AARBDESWDOM

Raifiglsenbank Machlenburger
Seanpiatie =.G.

|BAN:0ESE 1506 1618 0001 67448 06
BIC: GEMODEF1WRN

TOB-Nr. 60 NEUWOBA

Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.
Die Flursticksnummer wurde korrigiert.

17.05.21
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VIER-TORE-STADT NEUBRANDENBURG

Bebauungsplan Nr. 123 “Erich-Zastrow-Stral3e/
Max-Adrion-Stral3e

ABWAGUNGSVORSCHLAG

1. Uber die Stellungnahmen der Offentlichkeit
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Birger 1 Abwagungsvorschlag
Burger 1 14.03.18
on: Renner, Frank Gesendet: Mi14.03.2018 1
n Dieke, Michael ) . . . X )
. Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Sehr geehrter Herr Dieke,

Die Planzeichnung wurde in den angesprochenen Bereichen grundséatzlich uberarbeitet.
in einem Gesprach am 11.12.18 trugen Familie [ llund der von ihnen beauftragte

Rechtsanwalt- mehrere Hinweise und Anregungen zur Anderung des in Rede
stehenden Bebauungsplanvorentwurfes vor.
- Wandlung der &ffentlichen Grinflache in eine Gemeinbedarfsflache;
ersatzweise Ankauf der Fldche durch die Stadt Neubrandenburg
- Verlegung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes von der Gemeinbedarfsflache
auf die angrenzende Wohnbauflache
- Reduzierung der Abstandsflache zwischen Stralfe und Baugrenze von aktuell
8m auf 5m zwecks besserer Ausnutzung des Grundstiickes und Beachtung der
unterirdischen 20KV-Leitung
- Uberpriifung der Baumfestsetzung auf der Gemeinbedarfsflache
- Wandlung der Hinterliegerfliche von Gemeinbedarf zu Wohnbauland.
Ich bitte diesbeziglich eine Priifung vorzunehmen und mir das Ergebnis mittzuteilen.

Mit freundlichem Gruf
im Auftrag

Frank Renner
Fachbereichsleiter
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Burger 1

Abwagungsvorschlag

Abt. Stad =
L——h‘:;'_(’_" tolanun g

—t

—

Sngang am. ""5&'\\-<_,

20, Uez. 215

Stadtverwaltung Neubrandenburg

Abteilung Stadiplanung
Friedrich Engels Ring 53

17023 Neubrandenburg

Stellungnahme und Einspruch zum Bebauungsplan 123 ,Erich Zastrow Str./Max Adrion Str.

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit legen wir als private Eigentimer des Grundstﬂcke- energisch Einspruch
gegen den o.g. Bebauungsplan ein.

Begriindung:

Sie planen liber unser privates Grundstiick einen Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht. Damit sind
wir nicht einverstanden und das werden wir auch nicht dulden.

Entsprechende Absprachen erfolgten bereits wor vielen Wochen mit Herrn Renner und dem
Stadtrechtsdirektor. Mit zugegen waren auch unser Rechtsanwalt und unser Bauplaner,

Wir fordern Sie auf, den Bebauungsplan entsprechend zu andern

Mit freundlichen Grifen

AV A2 AY

Burger 1 17.12.18

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Die Planzeichnung wurde in den angesprochenen Bereichen grundséatzlich tberarbeitet.
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Abwagungsvorschlag

Birger 2 (Nachfolger von Grundsttck Burger 1)

1 THma tim

Burger 2 (Nachfolger von Grundstiick Birger 1) 18.07.20

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Zahl der zuléssigen Vollgeschosse wird durch die stadtebauliche Umgebung
bestimmt, so dass sich die neu zu errichtenden Geb&ude méglichst dem Umfeld
stadtebaulich anpassen. Gleichzeitig wird der Tatsache Rechnung getragen, dass eine
attraktive Wohnlage mit einer geringeren Dichte geschaffen und somit auch niedrigere
Gebaude als die urspringliche Blockrandbebauung ermdglicht werden sollen.

Um die Aussagen zu den festgesetzten Traufhéhen zu prazisieren, werden in der
Begriindung und Planzeichnung die Aussagen zu den Bezugshohen wie folgt
modifiziert:

Im nordlichen Baufeld des WAL1:
Traufhohe max. 68,3 m tber NHN

Im sidlichen Baufeld des WAI1;
Traufhohe max. 68,90 m iGber NHN

Im WA 4:
Traufh6he max. 66,10 m Uber NHN

Im nordlichen WA2:
TH max. 66,40 m Giber NHN

Im stdlichen WAZ2:
TH max. 66,20 m tGber NHN

Im WA 3:
TH max. 66,10 m tGber NHN

Die H6henangaben beziehen sich auf das Normalhéhenull und ermdéglichen im WA 1
eine maximal Traufhohe von 16 m Uber dem derzeitigen Gelande. Im WA 2, 3 und 4
wird eine maximal Traufhéhe von 13 m Gber dem derzeitigen Gelande ermdglicht.

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.
Die Minimierung der Abstandsflachen ist stddtebaulich nicht begrindbar. Aus
gestalterischer Sicht gibt es keinen Grund, die markierten Fluchten zu erzeugen.
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Birger 2 (Nachfolger von Grundsttick Burger 1) Abwéagungsvorschlag

vom . Burger 2 (Nachfolger von Grundstiick Birger 1) 18.07.20
A

cc Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren.

Betrefi: AW: B-Plan Mr. 123_Leitungzrechte am Trafohaus

siz haben 25 gut farmuliert, dann istder Plan — zuch was die Zufahrtan angaht - halt alternativios.
Aus meiner Sicht auch gine belastbare Grundlzge fir die waitere Projektentwicklung.

Danke fir |hre Unterstitzung.

Mit freundlichen Grifien

vor: [

Gesendet: Montag rz 2021 15:32

Co

Betreff: AW: B-Plan Mr. 123_Leitungsrechte am Trafohaus

Hallo Herr Plrwitz,
Hallo Herr Wahrmann,

die Zufahrt kann nicht verschoben wearden, da die betroffene Leitung bereits am nordwestlichen Punkt der Zufahrt
beginnt [siehe Skizze meiner E-Mail wvom 26.02.) —wirde diz Zufahrt weiter nach S0den verschoben werden, hitten
die Stadtwerke nicht mehr den erforderiichen Quarschnitt. Somit kime nur eine Verbreiterung der Zufahrtin Frage,
die seitens der Verkehrsplanung abgelehnt wird. Die Zufahrtsbreite haben wir dzher, wie in der Anlage dargestelit
belassen.

Aus meiner Sicht sollte die wverkehrliche Erschliefung Ihres Grundstiickes Ober die mittlere Zufahrt erfolgen, auch vor
dem Hintergrund wenn die Stadtwerke Reparaturarbeiten im Morden und Siden parzllel durchfihren wiirden, dann
wire |hr Grundstick nicht mehr erschlossen. Die Erschliefung Ober die mittlere Zufahrt ist aus meiner Sicht daher
alternativios.

Ich bitte Sie, beiliegenden Entwurf zu prifen und per E-Mail zu bestitizen, dass der Entwurf unseren gemeinsamen
Abstimmungen entspricht.

Mit freundlichen Grifien

im Auftrag

Postanschrift:

Vier-Tore-5tadt Meubrandenburg
Stadtplanung

Postfach 1102 55

17042 Neubrandenburg
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VIER-TORE-STADT NEUBRANDENBURG

Bebauungsplan Nr. 123 “Erich-Zastrow-Stral3e/
Max-Adrion-Stralde

ABWAGUNGSVORSCHLAG

[ll. Abstimmung mit den Nachbargemeinden



Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 123 “Erich-Zastrow-Strae/Max-Adrion-Strae”

[1l.2 Stadt Burg Stargard Abwagungsvorschlag
Stadt Burg Stargard 10.05.21
Stadt Burg Stargard
Deer Blirgermeister Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

it By Bargas] - Bhimatsalio 30 - TARM. Barp Sugus! T
Stadt Neubrandenburg = 3 _}{’_
:%:?;eﬁh?::nsaint»urg 17. Mai 2021 %
e | ¥ ]
= F
g By
Ehinir basitewiin Teledan E-lalail Drtuim
Heir Granzow 032€03.25331 tpranecra @ argander-land de 10, Mal 2021

Stellungnahrme der Stadt Burg Stargard zum Entwur! des B-Planes Nr, 123 ,Erich-Zastrow-5trale/ Max-
Adrion-Strafe” der Stadt Meubrandenburg
Sehr geehrie Damen und Herren,

die Stadt Burg Stargard stimmi gemil & 2 Abs. 2 BauGB dern Entwurf des B-Planes MNr. 123 Erich-
Zastrow-5trafia/Max-Adrion-Strake” der Stadt Meubrandenburg zu.

E5 waitere keine nachbarlichen Belange berihrt.

Mt Freundlichen GrisBen

2.

Blirgermeister

Kk
ﬁl.ddﬂllqﬂ..g.lld KMihisrodratis 330 1708 Borg Stargard « Telefon (00 096 D] 2 50 -0 Teleiax (03 38 00 3 5342

Bazksgiinding TBAM = DEAR 1305 | TR S &40 &1
Honip b, 500 140 82 - BLZ 150517 & - Spodsasss Mockleaturg-Soel BIC = NOLADE2 IMST
il fubier] D = DETELEDANENI04T

o




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 123 “Erich-Zastrow-Stral3e/Max-Adrion-Strae”

[1l.2 Stadt Burg Stargard Abwégungsvorschlag

2. Stadt Burg Stargard 17.08.20
Stadt Burg Stargard

Der Biirgermeister Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

Shad Burg Slavgard - WAZhlensinaBi 30 - 1334 Berg Blargard www_burg-stargard.de

Lo

}Q 1

24 Aug. 2020 G|
v
[ LF F

Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg Abl Az
Stadtplanung

Postfach 11 02 55
17042 Neubrandenburg

PWVL ﬁfy
\ [ ¥ |
Bearbelter/in Talehn('&n'.w' Eing. NEMail, &L& i D l g Datum
Her Granzow 039603-25351 TR stargarder-iendde— (10 17, August 2020

stellungnahme der Stadt Burg Stargand zum Entwurf des B-Planes Nr. 123 ,Erich-Zastrow-5traBe/Max-
Adrion-Strafie” der Stadt Neubrandenburg
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Burg Stargard stimmt gemaR § 2 Abs. 2 BauGBE dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 123
JErich-Zastrow-Stralie/Max-Adrion-StraBe” der Stadt Neubrandenburg zu.

Nachbarliche Belange werden nicht beriihrt.

Mif freundlichen Grien

ey

Bprgermeister

Kantakl
Stadt Burg Stargaed - Miflensiafe 30+ 17094 Burg Stargard - Tedafon (03 56 03) 2 53 -0« Telsfax (03 85 03) 2 53 42

Bankverkindung [BAN = DE4S 1505 1732 0030 0140 82
Kionba-Mr. 300 140 62 - BLZ 150 517 32 - Sparasse Mecdentung-Streliz BIC = NOLADE2 IMST
CHaubigeriD = DETAZZZ00 000034042




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 123 “Erich-Zastrow-Stral3e/Max-Adrion-Strae”

[11.3. Amt Stargarder Land

Abwagungsvorschlag

Amt Stargarder Land

Der Amtsvorsteher

gta_rg _ra;_l_.;nd

At Slanganer Land - Motensirae 30 - 17094 Burg Stargard

Vier-Tore-5tadt Neubrandenburg
Postfach 11 02 55
17042 Neubrandenburg

24 Aug. 7

i ;

ol 00 JZI/C

LAnbw. Eing.-Nr.-

Bearbeiterfin Telefon E-Mail Datum

Tilo Granzow 039603-25331 tgranzow@stargarder-tand.de 17. August 2020

Stellungnabme der Gemeinde GroB Nemerow tum Entwurf des B-Planes Nr. 123 ,Erich-Zastrow-
Strafie/Max-Adrion-Strafe” der Stadt Neubrandenburg

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde GroB Wemerow stimmt gemag § 2 Abs, 2 BauGB dem Entwurf des B-Planes Nr. 123 , Erich-
Zastrow-StraBe [ Max-Adrion-Stralke” der Stadt Neubrandenburg zu.

Machbarliche Belange werden nicht beruhrt.

Mit freundlichen GriilRen

C %’ e
Stey ann

Biurgermeister

Gemeinde GroR Nemerow

Amisangehérige Gemeoinde: Stadt Burg Stargard, Calpin, Grof Nemerow, Helldor, Lindatal, Pragsdorf

Kaontakt
amit Sargarder Land, Mihlenstralie 30, 17004 Burg Stargard, Telefon 039603 2530, Telelax 030603 25342

Bankverbindung
IBAN; DE48 1508 1732 0020 0140 82, BIC: NOLADEZ1MST

3. Amt Stargarder Land

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

17.08.20




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 123 “Erich-Zastrow-Strae/Max-Adrion-Strae”

[11.3 Stargarder Land Abwagungsvorschlag
3. Amt Stargarder Land 10.05.21
Amt Stsrgnrdzr Land
Der Amtsvorsteher

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

Arrl Stagasier Lard - MOhlaasiralls 30 - 1 T84 Burg Ssrgand

Stadt Neubrandenurg
Pastfach 11 02 55
17042 Neubrandenburg

Bearmaibarin Teleton [E-Pail Datum
Tilo Granaow MR9RNE-25331 tpraraowEskarparder-lind.de 10 Wi 2021

stellungnahme der Gemeinde Grofl Memerow sum Entwur! des B-Planes Nr, 123 Erich-Zastrow-
Strafe/Max-Adrion-5trafie” der Stadt Neubrandenburg
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemelnde Gro® Nemerow stimmt geméll § 2 Abs, 2 BauGBE dern Entwurl des B-Planes Nr, 123 ,Erich-
Zastrow-Strafie/Max-Adrion-Strale” der Stadt Neubrandenburg e

Machbarkiche Belange werden nicht berbhrt.
it frevndlichan Grilen
#
(4
4 [
La| anmn
lpfermester
Gemeinde Groll Memerow

geharig Stacht Hurg Stargard, Cdiph, Geok M Hallgert, Lindstal, Pragsdart

Hearaky
Al Slargarder Land, Mikerairata 30, 17094 Burg Slargand, Telefon 008600 2500, Telaiax (DS 25342

Bankserhindung
IBARN: DE4S 1606 TTIZ D030 040 B2, BE: MOLADEZTWET




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 123 “Erich-Zastrow-Strae/Max-Adrion-Strae”

[11.4. Amt Neustrelitz-Land Abwagungsvorschlag
Amtsangeharige Gemeinden: 4. Amt Neustrelitz-Land 17.08.20
AMT NEUSTRELITZ-LAND Bumenhotz, Carpin, Godenderf, Crinom,
Der Blrgermeister Hahenziesitz, Klein Vielen, Kratzeburg, Mallenbeck, . .
Gemeinds Blumenholz Usesin, Wakuhl-Dabsiow Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
At Meustrelitz-Land, MarienstaBe 05, 17235 Neustrelilz
———— — L : 03981 / 457631
Stadt Neubrandenburg Fachiciven 2 | Towm 03981/ 457612
Der Oberbiirgermeister Dlothiet i —
Friedrich-Engels-Ring 53 ... A8 6 | ] j
17033 Neubrandenburg  © m’"“ﬂ ) fis -
Eingong: 2% =15 L st e%. o
o ! Daturn| - £ 17.08.2020
a? Loeemail | EIE =1, e e
Posteingang am:
24, Aug. 2020

terlaityng an:
Bebauungsplan Nr. 123 , Erich-Zastrow-Stralle / Max-Adric Lot

Abstimmung der Bauleitpline mit den Nachbargemeinden gema[& § 2 Abs. 2
Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Blumenholz hat den Bebauungsplan Nr. 123 JErich-Zastrow-Strale | Max-Adrion-
Stralte" der Stadt Neubrandenburg, zur Kenntnis genommen.

Einwande sind nicht vorzutragen.

Die Bauleitplanung der Gemeinde Blumenholz wird von dieser Planung nicht berlihrt.

Reimers
Birgermeister

Aljl_._ - - s i
Abl, Az L
1 ¥ | i
R | G
Y
Wil . ﬁ =
o £ Lo
Ant, Eing. -« V& B D_1£

Konto der Amiskasse: [ Sprechzeiten des Amies:

Sparkasse Mecklenburg-Strelitz Dienstag 09,00 - 12.00 Uhe  12.00-18.00URr
BLZ 1505 1732 Koato-Nr.: 33 00 1947 Donnarsiag 0B,00 - 12.00 Uhe  13.00-15.30URr
Freftag 09,00 - 12.00 Uike




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 123 “Erich-Zastrow-Strae/Max-Adrion-Strae”

[11.4 Amt Neustrelitz-Land Gemiende Hohenzieritz Abwagungsvorschlag
Amisangenarips Gememoen Amt Neustrelitz-Land 17.05.21
AMTNEUSTRELITZ-LAND Biarkenses, Blamenhodz, Carpin, Godendart, Grnce,
Der Blrgermeister Hokwnzieritz, Kiein Visken, Kratessurg, Méllentick, . .
Gomeinds Hohonzlortz Ay S— Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
Amt Heusireliz-Land, Mardensiaie e
Stadt Meubrandenburg [ ﬁ'ﬂ 2::: :::::;
Postfach 11 02 55 : TN ;
17042 Neubrandenburg et EAN  FmuBwME
e Zirrgna | -]
u:f-;rdi:en.odl P Hitra
Gahim—] 1 17.05.2021
bl " ,J.mﬁ _!: : shehniBamirmusimiite-land da
Aniw Ej B .335 6-0 - i _1....] '4

Abstimmung der Bauleitplane mit den Nachbargemeinden gemii § 2 Abs, 2
Baugesetzbuch (BauGB)

Hier: Bebauungsplan Nr. 123 , Erich-Zastrow-Strafie | Max-Adrion-Strage”
Sehr geehrte Damen und Herren,

dig Gemeinde Hohenzieritz hat den Bebauungsplan Nr. 123 Erich-Zastrow-Stralle f Max-
Adrion-Stralle, Stadt Neubrandenburg zur Kenninis genommen,

Eimwande sind nicht worzufragen.

Die Bauleitplanung der Gemeinde Hohenzientz wird von dieser Planung nicht beriihet,

it

Strobel

Blrgermetster

Honbo der Amiskasea: Sprnchreten can Ambea:

Srarkasse Mecklenberg-Simitz Dharriliay 0900 - 12.00 Ute 13.00-16 00U
BLE 1505 1732 Hana b 33 00 19 47 Donnerstag OA0O0- 12.00 Uhe 13.00-15.300kr

Frefag (G0 - 1200 Uhe
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