
Vier-Tore-Stadt- Neubrandenburg Abwägung der Stellungnahmen zum Entwurf des Städtebaulichen Rahmenplanes „Nordstadt – Ihlenfelder Vorstadt“ – 1. Fortschreibung 

Anlage 1 zur Drucksachen-Nr. BV/VII/0130 
 
 
 
 
 
 
 

VIER-TORE-STADT 
NEUBRANDENBURG  

 

 Städtebaulicher Rahmenplan  
„Nordstadt – Ihlenfelder Vorstadt“ – 1. Fortschreibung 

 
 
 
 

ABWÄGUNGSVORSCHLAG 
 
 
 

I. über die Stellungnahmen der Behörden und Träger öffentlicher Belange (TÖB) 
II. über die Stellungnahmen der Öffentlichkeit 
III. Beteiligung der Betroffenen zur Änderung des Plans nach der Auslegung 

  



Vier-Tore-Stadt- Neubrandenburg Abwägung der Stellungnahmen zum Entwurf des Städtebaulichen Rahmenplanes „Nordstadt – Ihlenfelder Vorstadt“ – 1. Fortschreibung 

 
 
 
 
 
 
 
 

VIER-TORE-STADT 
NEUBRANDENBURG  

 

 Städtebaulicher Rahmenplan  
„Nordstadt – Ihlenfelder Vorstadt“ – 1. Fortschreibung 

 
 
 
 

ABWÄGUNGSVORSCHLAG 
 
 
 

I. über die Stellungnahmen der Behörden und Träger öffentlicher Belange (TÖB) 
 
  



Vier-Tore-Stadt- Neubrandenburg Abwägung der Stellungnahmen zum Entwurf des Städtebaulichen Rahmenplanes „Nordstadt – Ihlenfelder Vorstadt“ – 1. Fortschreibung 

 
1.1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte    Abwägungsvorschlag  

   

TÖB 1.2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte                 Seite 1 15.09.20 
 
Die Stellungnahme wird berücksichtigt.  
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1.1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte    Abwägungsvorschlag  

  

TÖB 1.2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte                 Seite 2 09.10.20 
 
Die Stellungnahme wird berücksichtigt.  
 
Der Umgang mit den gegebenen Hinweisen wird auf den Folgeseiten erörtert. 
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1.1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte    Abwägungsvorschlag  

 

TÖB 1.2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte             Seite 3 09.10.20 
 
 
Zu 1: Der Hinweis wird beachtet. 
Die Hinweise zum Gehölzschutz werden in die textlichen Erläuterungen aufgenommen.  
 
Zu 2: Der Hinweis wird beachtet. 
Die Hinweise zum Artenschutz werden in die textlichen Erläuterungen aufgenommen.  
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1.1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte    Abwägungsvorschlag  
 

 

TÖB 1.2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte              Seite 4 09.10.20 
 
 
Zu 3: Der Hinweis wird beachtet. 
Die Notwendigkeit der Klärung der Zuständigkeit und Entsorgung von 
Niederschlagswasser sind in den nachfolgenden Bauleitplanungen und 
Genehmigungsverfahren zu klären. 
 
Zu 4: Der Hinweis wird beachtet. 
Die Hinweise zur Prüfung von Lärmschutzmaßnahmen durch das Gesundheitsamt 
werden in die textlichen Erläuterungen aufgenommen.  
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4.1 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Untere Verkehrsbehörde    Abwägungsvorschlag  

 
 

TÖB 2.5 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Untere Verkehrsbehörde 
02.09.20 

Stellungnahme ohne Einwände zum Rahmenplanverfahren. 
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4.2 Eisenbahn-Bundesamt    Abwägungsvorschlag  

  

TÖB 2.7 Eisenbahn-Bundesamt                     Seite 1 09.09.20 
 
Stellungnahme ohne Bedenken zum Rahmenplanverfahren.  
Hinweise werden gegeben. Diese sind durch ein Rahmenplanverfahren nicht zu regeln, 
daher wird im Einzelnen wie folgt auf im Anschluss vorgesehene Bebauungsplan-
verfahren verwiesen.  
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4.2  Eisenbahn-Bundesamt    Abwägungsvorschlag  

 

TÖB 2.7 Eisenbahn-Bundesamt                     Seite 2 09.09.20 
 
 
Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.  
In sich an die Rahmenplanung anschließende Bebauungsplanverfahren sind die 
Abstandsflächen zu berücksichtigen. 
 
Zu  2: Der Hinweis wird beachtet.  
In sich an die Rahmenplanung anschließende Bebauungsplanverfahren ist auf das 
Verhindern von Störungen durch Montagearbeiten einzugehen. 
 
Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.  
In sich an die Rahmenplanung anschließende Bebauungsplanverfahren sind Vorgaben 
zu Kranarbeiten zu berücksichtigen. 
 
Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.  
In sich an die Rahmenplanung anschließende Bebauungsplanverfahren ist die 
Entsorgung von Oberflächen- und Abwasser so zu regeln, dass Bahnanlagen nicht 
betroffen sind.  
 
Zu 5: Der Hinweis wird beachtet.  
In sich an die Rahmenplanung anschließende Bebauungsplanverfahren sind für den an 
die Bahnanlagen angrenzenden Bereich Vorgaben zu Gehölzen und Sträuchern sowie 
deren Aufwuchshöhen festzusetzen. 
 
Zu 6: Der Hinweis wird beachtet.  
In sich an die Rahmenplanung anschließende Bebauungsplanverfahren sind 
Regelungen zu Immissionen aus dem Betrieb der Bahn zu treffen. 
 
Zu 7: Der Hinweis wird beachtet.  
In sich an die Rahmenplanung anschließende Bebauungsplanverfahren ist auf 
Auswirkungen durch Bahnoberleitungen auf elektrische Geräte einzugehen. 
 
Zu 8: Der Hinweis wird beachtet.  
In sich an die Rahmenplanung anschließende Bebauungsplanverfahren ist die 
benannte koordinierende Stelle DB Immobilien AG einzubeziehen. 
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4.3 GDMcom GmbH    Abwägungsvorschlag  

 

TÖB 4.1 GDMcom GmbH 26.08.20 
 
Stellungnahme ohne Einwände zum Rahmenplanverfahren.  
 
Es werden Zuständigkeiten und Ansprechpartner benannt. Diese sind bei im Anschluss 
vorgesehene Bebauungsplanverfahren zu beachten.  
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4.3 GDMcom GmbH    Abwägungsvorschlag  

 

TÖB 4.1 GDMcom GmbH 26.08.20 
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4.3 GDMcom GmbH    Abwägungsvorschlag  

 

TÖB 4.1 GDMcom GmbH 26.08.20 
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4.3 GDMcom GmbH    Abwägungsvorschlag  
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4.3 GDMcom GmbH    Abwägungsvorschlag  

 

TÖB 4.1 GDMcom GmbH 26.08.20 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  



Vier-Tore-Stadt- Neubrandenburg Abwägung der Stellungnahmen zum Entwurf des Städtebaulichen Rahmenplanes „Nordstadt – Ihlenfelder Vorstadt“ – 1. Fortschreibung 

4.3  GDMcom GmbH    Abwägungsvorschlag  

 

TÖB 4.1 GDMcom GmbH 26.08.20 
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4.3 GDMcom GmbH    Abwägungsvorschlag  
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4.3 GDMcom GmbH    Abwägungsvorschlag  
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4.3 GDMcom GmbH    Abwägungsvorschlag  
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4.4 E.DIS Netz GmbH    Abwägungsvorschlag  

 

TÖB 4.2 E.DIS Netz GmbH…………………………Seite 1 24.08.20 
 
Stellungnahme ohne Bedenken zum Rahmenplanverfahren. 
Hinweise werden gegeben. Diese sind durch ein Rahmenplanverfahren nicht zu regeln, 
daher wird auf im Anschluss vorgesehene Bebauungsplanverfahren verwiesen. 
 
Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.  
In sich an die Rahmenplanung anschließende Bebauungsplanverfahren ist auf die 
Einhaltung der Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nähe von Kabelanlagen der 
E.DIS Netzt GmbH zu verweisen. Es sind gesonderte Stellungnahmen einzuholen. 
 
Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.  
In sich an die Rahmenplanung anschließende Bebauungsplanverfahren ist auf die 
Einhaltung der Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Nähe von 
Kabelanlagen der E.DIS Netz GmbH zu verweisen. Es sind gesonderte Stellungnahmen 
einzuholen. 
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4.4 E.DIS Netz GmbH    Abwägungsvorschlag  
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4.4 E.DIS Netz GmbH    Abwägungsvorschlag  
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1.2 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH    Abwägungsvorschlag  

 

TÖB 4.5 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH             Seite 1 09.09.20 
 
Stellungnahme ohne Einwände aber mit Hinweis zum Rahmenplanverfahren. 
Hinweise werden gegeben und werden beachtet. Teilweise sind diese durch ein 
Rahmenplanverfahren nicht zu regeln, daher wird auf im Anschluss vorgesehene 
Bebauungsplanverfahren verwiesen. 
 
Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.  
Aufgrund der Zeitdauer des Rahmenplanverfahrens ergeben sich Änderungen zum sich 
aktuell entwickelnden Bestand an Bebauungen und Straßenverläufen. Das ist für die 
konzeptionelle Planung nicht relevant. 
Ein Hinweis zu diesem Sachverhalt wird im Textteil aufgenommen. 
 
Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.  
In sich an die Rahmenplanung anschließende Bebauungsplanverfahren sind 
gesonderte Stellungnahmen einzuholen. 
 
Zu 3 bis 8: Die Hinweise werden beachtet.  
Die städtebauliche Rahmenplanung sieht noch keine konkreten baulichen 
Einzelmaßnahmen vor, die Bestände oder Leitungsrechte der neu.sw berühren würden. 
In sich an die Rahmenplanung anschließende Bebauungsplanverfahren sind 
gesonderte Stellungnahmen einzuholen. 
 
Zu 9: Der Hinweis wird nicht beachtet.  
Die städtebauliche Rahmenplanung sieht noch keine konkreten baulichen 
Einzelmaßnahmen vor, die Tiefbauarbeiten zur Folge haben würden. 
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1.3 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH    Abwägungsvorschlag  
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4.5 Remondis    Abwägungsvorschlag  

 

TÖB 6.1 REMONDIS 04.09.20 
 
Stellungnahme ohne Einwände zum Rahmenplanverfahren. 
Hinweise werden gegeben. Diese sind diese durch ein Rahmenplanverfahren nicht zu 
regeln, daher wird auf im Anschluss vorgesehene Bebauungsplanverfahren verwiesen. 
 
Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.  
Die städtebauliche Rahmenplanung sieht noch keine konkreten baulichen 
Einzelmaßnahmen vor, die Zufahrten oder die Planung von Wertstoff- oder 
Restmüllbehälterstandorten betreffen würden. In sich an die Rahmenplanung 
anschließende Bebauungsplanverfahren sind die benannten Vorschriften zu benennen. 
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3.1 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Immissionsschutzbehörde    Abwägungsvorschlag  

 

TÖB 8.4 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Immissionsschutzbehörde             
Seite 1 11.09.20 
 
Die Stellungnahme wird nicht berücksichtigt. 
 
Zu 1: Der Hinweis wird im ausgelegten Rahmenplan bereits beachtet.  
Der benannte Sachverhalt zum Lärmschutz wurde im vorgelegten Rahmenplankonzept 
in der Form berücksichtigt, dass die Notwendigkeit des Lärmschutzes prinzipiell 
benannt ist.  
Im Maßnahmeplan Teil 1 ist eine Lärmschutzmaßnahme nördlich der Gleisanlagen 
eingetragen. Diese muss nicht zwingend durch einen in der Stellungnahme benannten 
„baulichen Lärmriegel“ erfolgen. In welcher Form und Ausbildung der Lärmschutz 
konkret erreicht werden kann, muss durch ein Lärmschutzgutachten untersucht werden. 
Im für eine Neubebauung notwendigen Bebauungsplanverfahren sind diese Fragen zu 
begutachten, zu klären und Maßnahmen festzusetzen. 
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3.1 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Immissionsschutzbehörde    Abwägungsvorschlag  

 

TÖB 8.4 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Immissionsschutzbehörde             Seite 
2 11.09.20 
 
Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.  
In sich an die Rahmenplanung anschließende Bebauungsplanverfahren oder 
bauaufsichtlich zu prüfenden Einzelgenehmigungen sind für geplante Gebäude in 
gemischten Bauflächen die notwendigen Schallschutzmaßnahmen gesondert zu 
betrachten und geeignete Maßnahmen festzusetzen. 
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1.3 Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt    Abwägungsvorschlag  

 

TÖB 12.4 Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt 26.08.20 
 
Die Stellungnahme wird berücksichtigt.  
 
Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.  
Die Maßnahme 6.3 ist im Zusammenhang mit der Maßnahme 1.4 (Neuordnung der 
Verkehrsflächen) zu betrachten. Die im Rahmenplan dargestellte Bebauung ist eine 
mögliche Bebauung, die im Zusammenhang mit der städtebaulich angestrebten 
Erschließung steht. 
Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich mit der im Rahmenplankonzept 
vorgesehenen Neuordnung der Erschließung ab der Gerichtsstraße die 
Zufahrtbedingungen zu den vorhandenen Stellplätzen verändern werden.  
In dem sich an die Rahmenplanung anschließenden Bebauungsplanverfahren ist der 
Umgang mit dem Bestand im Einzelnen abzustimmen und eine gesonderte 
Stellungnahme einzuholen. Die im Gestaltungsplan beispielhaft eingetragenen 
Baukörper entfallen.   
 
Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.  
In dem sich an die Rahmenplanung anschließenden Bebauungsplanverfahren ist zu 
prüfen, ob sich im Plangebiet forst- oder landwirtschaftliche Nutzflächen oder für 
Naturschutzflächen genutzte Landesflächen befinden. Die entsprechenden 
Ressortverwaltungen sind im Verfahren zu beteiligen. 
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4.6 IHK Neubrandenburg    Abwägungsvorschlag  

 

TÖB 13.2 IHK Neubrandenburg 10.09.20 
 
Stellungnahme ohne Hinweise zum Rahmenplanverfahren. 
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1.4 Landesamt für Kultur und Denkmalpflege    Abwägungsvorschlag  

 

TÖB 15.2 Landesamt für Kultur und Denkmalpflege 17.09.20 
 
Die Stellungnahme wird berücksichtigt.  
 
Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.  
Die Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehörde vom 12.08.2020 wird 
aufgenommen. 
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TÖB 15.3 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Untere Denkmalschutzbehörde 
Seite 1 14.09.20 
 
Die Stellungnahme wird berücksichtigt.  
 
Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.  
Die Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehörde vom 12.08.2020 wird 
berücksichtigt. 
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TÖB 15.3 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Untere Denkmalschutzbehörde 
Seite 2 14.09.20 
 
Die Stellungnahme wird teilweise berücksichtigt.  
 
Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.  
Die benannten Baudenkmale werden in den Bestands- und Gestaltungsplänen ergänzt. 
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2.1 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Untere Denkmalschutzbehörde    Abwägungsvorschlag  

 

TÖB 15.3 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Untere Denkmalschutzbehörde 
Seite 3 14.09.20 
 
Zu 2: Der Hinweis wird teilweise beachtet.  
Die benannten Baudenkmale und der Verweis auf die im Internet einsehbare 
Denkmalliste werden aufgenommen. 
Die gewünschte zusätzliche Ausführung zum Jahnviertel hinsichtlich seiner baulichen 
Struktur und geschichtlichen Bedeutung kann im Zuge des Rahmenplankonzeptes nicht 
geleistet werden. Das Jahnviertel liegt nicht im Bearbeitungsbereich des Rahmenplanes 
und wird von diesem nur tangiert. 
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4.7 Handelsverband Nord e.V.    Abwägungsvorschlag  

 

TÖB 18.4 Handelsverband Nord e.V. 18.08.20 
 
Stellungnahme ohne Hinweise zum Rahmenplanverfahren. 
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2.2 NABU Mecklenburg-Vorpommern    Abwägungsvorschlag  

 

TÖB 18.5 NABU Mecklenburg-Vorpommern 26.08.20 
 
Stellungnahme ohne Einwände zum Rahmenplanverfahren,  
Hinweise werden gegeben und teilweise beachtet.  
Diese sind diese durch ein Rahmenplanverfahren nicht abschließend zu regeln, daher 
wird auf im Anschluss vorgesehene Bebauungsplanverfahren verwiesen. 
 
Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.  
Die städtebauliche Rahmenplanung sieht noch keine konkreten baulichen 
Einzelmaßnahmen vor, für die vorbereitend ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag 
erarbeitet werden muss. In sich an die Rahmenplanung anschließende 
Bebauungsplanverfahren ist die Erarbeitung des Fachbeitrages zu integrieren. Der 
Sachverhalt über das Vorkommen wird in den Text des Rahmenplanes aufgenommen. 
 
Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.  
Die städtebauliche Rahmenplanung sieht noch keine konkreten baulichen 
Einzelmaßnahmen vor, für die vorbereitend ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag 
erarbeitet werden muss. In sich an die Rahmenplanung anschließende 
Bebauungsplanverfahren ist der vorliegende Fachbeitrag zu integrieren. Der 
Sachverhalt über das Vorkommen und den vorhandenen Fachbeitrag wird in den Text 
des Rahmenplanes aufgenommen. 
 
Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.  
Der Sachverhalt über das Vorkommen wird in den Text des Rahmenplanes 
aufgenommen. 
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2.3 Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH    Abwägungsvorschlag  

 

TÖB 19.3 Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH      Seite 1 10.09.20 
 
Die Stellungnahme wird teilweise berücksichtigt.  
 
Zu 1: Der Hinweis ist für das Rahmenplanverfahren ohne Relevanz. 
Der Rahmenplan schafft kein Baurecht, sondern stellt nur prinzipielle 
Planungsabsichten dar, hier eine Straßenverbindung zwischen der Fasanenstraße und 
der Bertolt-Brecht-Straße. Dem wird nicht widersprochen. Wie im Hinweis benannt, 
kann eine genauere Ausbildung und Trassierung der Straße erst in nachfolgenden 
Planungsschritten erfolgen. Die Erschließungsstraße ist in ihrem konkreten Verlauf 
damit noch nicht festgelegt, sondern lediglich die prinzipielle Erschließung von 
Fasanenstraße zur Brecht-Straße.  
 
Zu 2: Der Hinweis ist für das Rahmenplanverfahren ohne Relevanz. 
Der Rahmenplan schafft kein Baurecht, sondern stellt nur prinzipielle 
Planungsabsichten dar, hier eine mögliche Bebauungsstruktur. Der Bebauung an sich 
wird nicht widersprochen. Wie im Hinweis benannt, soll die Art der Bebauung erst in 
nachfolgenden Planungsschritten unter Mitwirkung der Grundstückseigentümer 
bestimmt werden. 
 
Zu 3: Der Hinweis wird teilweise beachtet. 
Der Rahmenplan schafft kein Baurecht, sondern stellt nur prinzipielle 
Planungsabsichten dar, hier dem Abbruch von Teilen der Garagenanlage. Dem wird an 
sich im Hinweis nicht widersprochen. Die Art, der Umfang sowie die Auswirkungen der 
Maßnahme sollen erst in nachfolgenden Planungsschritten unter Mitwirkung der 
Grundstückseigentümer bestimmt werden. 
 
Zu 4: Der Hinweis wird beachtet. 
Die Fläche des Flurstücks 313/113 wird als gewerblich zu nutzende Baufläche 
ausgewiesen. 
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2.3 Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH    Abwägungsvorschlag  

 

TÖB 19.3 Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH      Seite 2 10.09.20 
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2.4 NEUWOBA e. G.    Abwägungsvorschlag  

 

TÖB 19.4 NEUWOBA e. G.  07.09.20 
 
Die Stellungnahme wird teilweise berücksichtigt.  
 
Zu 1: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden. 
Bereits bei der Aufstellung des Rahmenplanes ist die Verbesserung der Verbindung der 
nördlichen Stadtteile mit der Innenstadt, die durch Bahnanlagen getrennt werden, 
thematisiert worden und war in den Plandarstellungen als „Unterführung und 
Stadtteilverbindung“ im Bereich des Bahnhofes aufgenommen worden. Mit der 1. 
Fortschreibung des Rahmenplanes muss nunmehr der zwischenzeitlich realisierte 
Stand der Ergebnisse der Abstimmungen mit der Bahn-AG aufgenommen und 
dokumentiert werden. 
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1.1 Bürger 1                                 Seite 1 09.09.20 
 
Die Stellungnahme wird teilweise berücksichtigt. 
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Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.  
Das dargestellte Maß der Bebauung ist, wie im Rahmenplan benannt, nur beispielhaft 
dargestellt und im Rahmen eines nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens zu klären. 
Im Grundsatz gilt der Anspruch, wertvolle innerstädtische Brachflächen wirtschaftlich 
auszunutzen und eine Verdichtung im Innenbereich der Ausweitung der Bauflächen im 
Außenbereich vorzuziehen. Die vorhandene Grundstücksgröße gibt im Gegensatz zu 
den Grundstücksgrößen an der benachbarten Robert-Blum-Straße und 
Morgenlandstraße größere Bebauungstiefen („in zweiter Reihe“) her. 
 
Zu 2 bis 4: Die Hinweise werden nicht beachtet.  
Die 3 Hinweise betreffen das gleiche Thema der beispielhaft dargestellten Baustruktur 
und das Maß der baulichen Nutzung.  
Das Maß der baulichen Nutzung ist, wie im Rahmenplan benannt, beispielhaft 
dargestellt und im Rahmen eines nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens zu klären. 
Die neu zu beplanende Fläche ist von ihrer Historie her ein großes, ehemals funktionell 
den Bahnanlagen zugeordnetes Grundstück. Deshalb besteht keine zwingende 
Veranlassung, die Quartierstruktur des Jahnviertels mit wesentlich kleineren 
Grundstücken nachzuvollziehen.  
 
Zu 5 bis 10: Die Hinweise werden nicht beachtet.  
Die 6 Hinweise betreffen alle Anforderungen hinsichtlich Überbauungsgrad, Anteil von 
Grünflächen und Aufenthaltsqualität auf privaten Grundstücksflächen. 
Die dargestellte Bebauung ist, wie im Rahmenplan benannt, beispielhaft und die 
Einhaltung der Anforderungen aller gesetzlichen Vorschriften und insbesondere der 
Landesbauordnung MV ist im Rahmen eines nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens 
und der notwendigen einzelnen Baugenehmigungsverfahren abzusichern. 
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Zu 11: Der Hinweis wird nicht beachtet. 
Der Hinweis ist für das Rahmenplanverfahren nur von allgemeiner, architektur-
theoretischer Relevanz.  
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Zu 12: Der Hinweis wird beachtet.  
Der mögliche Erhalt und die Einbeziehung der benannten Bäume werden in den 
Rahmenplan aufgenommen und sind bei der Aufstellung des nachfolgenden 
Bebauungsplanverfahrens zu prüfen und zu klären. 
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Zu 13: Der Hinweis wird beachtet.  
Die vorhandenen Baudenkmale werden in den Rahmenplan aufgenommen. 
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2.1 Bürger 2    Abwägungsvorschlag  

 

1.2 Bürger 2 08.09.20 
 
Die Stellungnahme wird nicht berücksichtigt. 
 
Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.  
Der Hinweis ist für das Rahmenplanverfahren nur von allgemeiner, architektur-
theoretischer Relevanz.  
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1.2 Bürger 3    Abwägungsvorschlag  

 

1.3 Bürger 3                           Seite 1 08.09.20 
 
Die Stellungnahme wird teilweise berücksichtigt. 
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Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.  
Das Maß der baulichen Nutzung und die Baustruktur sind, wie im Rahmenplan benannt, 
beispielhaft dargestellt und im Rahmen eines nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens 
zu klären. Die neu zu beplanende Fläche ist von ihrer Historie her ein großes, ehemals 
funktionell den Bahnanlagen zugeordnetes Grundstück auf dem sich u. a. Gleisanlagen 
befanden. Deshalb besteht keine zwingende Veranlassung, für eine Neubebauung die 
Quartierstruktur des gründerzeitlichen Jahnviertels mit wesentlich kleineren 
Grundstücken nachzuvollziehen.  
 
Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.  
Die Grundstücke in der R.-Blum-Straße 1 - 5 und Morgenlandstraße 10 + 29 - 38, die 
sich überwiegend im Privateigentum befinden, liegen nicht im Sanierungsgebiet und 
werden im Rahmenplan nur nachrichtlich dargestellt und nicht überplant. Die darüber 
hinaus gehenden Flächen sind bis an die Gleisanlagen auf dem Grundstück der Bahn 
AG im Zusammenhang zu betrachten. 
 
Zu 3: Der Hinweis wird nicht beachtet.  
Die Grundstücke in der R.-Blum-Straße 1 - 5 und Morgenlandstraße 10 + 29 - 38, die 
sich überwiegend im Privateigentum befinden, liegen nicht im Sanierungsgebiet. Die 
ehemaligen Grundstücksgrößen und Grundstückszuschnitte auf der Nordseite der R.-
Blum-Straße und Ostseite der Morgenlandstraße sind für die Planung innerhalb des 
Sanierungsgebietes nicht relevant.  
Das dargestellte Maß der Bebauung für Planflächen innerhalb des Sanierungsgebietes 
ist, wie im Rahmenplan benannt, nur beispielhaft dargestellt und im Rahmen des 
nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens zu klären. Im Grundsatz gilt der Anspruch, 
wertvolle innerstädtische Brachflächen wirtschaftlich auszunutzen.  
 
Zu 4: Der Hinweis wird nicht beachtet.  
Es ist nicht vorgesehen, in diesem Teil der Stadt auf Flächen im Privateigentum 
öffentliche Grünflächen anzulegen.  
 
Zu 5: Der Hinweis ist für das Rahmenplanverfahren ohne Relevanz. 
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Zu 6: Der Hinweis ist für das Rahmenplanverfahren ohne Relevanz. 
 
Zu 7: Der Hinweis wird teilweise beachtet. 
Das Stellwerk W2 ist im Rahmenplan als Einzeldenkmal benannt. Es ist nicht 
notwendig, alle derzeit vorhandenen Sichtbeziehungen, die zudem für den aufgezeigten 
Bereich nach Abbruch von Bauwerken und Rodungen über Brachflächen führen, 
zukünftig aufrecht zu erhalten. 
 
Zu 8: Der Hinweis wird nicht beachtet. 
Es besteht ein prinzipielles öffentliches Interesse, notwendige Stellplätze für PKW 
unterirdisch abzudecken und die vorhandene Topografie kommt diesem Anliegen 
entgegen. 
Die konkreten Erschließungsmöglichkeiten sind im Rahmen eines nachfolgenden 
Bebauungsplanverfahrens zu klären. 
 
Zu 9: Der Hinweis wird nicht beachtet. 
Es ist nicht möglich, alle derzeit vorhandenen Sichtbeziehungen bei einer 
innerstädtischen, verdichtenden Bebauung zu erhalten. Im Rahmen von nachfolgenden 
Bebauungsplanverfahrens und notwendiger Genehmigungsverfahren ist die Einhaltung 
gesetzlicher Vorgaben, z. B. zu Abstandsflächen, zu sichern. 
 
Zu 10: Der Hinweis wird nicht beachtet. 
Die notwendigen Maßnahmen zum gesetzlich verankerten Artenschutz kann in einem 
Rahmenplankonzept nicht verbindlich vorgegeben werden. Im Rahmen des 
nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens sind die Anforderungen über entsprechende 
Gutachten zu klären. 
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Zu 11: Der Hinweis wird beachtet. 
Das Jahnviertel liegt in seinen wesentlichen Teilen nicht im Sanierungsgebiet. Im 
Bereich der Südbahnstraße, Robert-Blum-Straße und Morgenlandstraße wird der 
Bereich der Erhaltungssatzung „Erweitertes Stadtzentrum“ tangiert. Für den 
Rahmenplan und das nachfolgend geplante Bebauungsplanverfahren ist die Einhaltung 
von Mindestabständen zum Bestand relevant. Die Einhaltung von Abständen zum 
Schutz des Bestandes wird durch ein entsprechendes Gutachten geklärt. 
 
Zu 12: Der Hinweis ist für das Rahmenplanverfahren ohne Relevanz 
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2.2 Bürger 4    Abwägungsvorschlag  

 

1.4 Bürger 4                        Seite 1 02.09.20 
 
Die Stellungnahme wird nicht berücksichtigt.  
 
Zu 1 bis 4.: Die Hinweise sind allgemeiner Art und für das Rahmenplanverfahren ohne 
Relevanz. 
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