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Abt. Stadtplanung 26.11.2020

Sondersitzung des Stadtentwicklungsausschusses am 30.11.2020
Einordnung eines Campingplatzes im Stadtgebiet Neubrandenburg

Allgemeines

Lageanforderungen der Stadt, um einen in der Region konkurrenzfahigen Campingplatz betreiben zu
kénnen:

»  Seenihe (Tollensesee)
» Lage am Wald/in einem attraktiven Landschaftsraum
* Innenstadtnahe (touristische Sehenswiirdigkeiten, Gastronomie, Geschifte)

Fidchenbedarf (Erfahrungswerte)

Nach Angaben des Bundesverbandes der Campingwirtschaft Berlin werden wirtschaftlich erfolgreiche
Campingplitze in der Region in einer GroBenordnung von ca. 200 Stellpldtzen betrieben, bei Platzen
mit ca. 100 Stellpldtzen (eher in Siiddeutschland vertreten) ist bereits ein hoher Anteil an Eigenleistun-
gen, Mitarbeit von Familienangehdrigen etc. erforderlich. Die Untergrenze der Wirtschaftlichkeit liegt
bei ca. 50 - 60 Stellpldtzen, wobei diese Platze nur in Kombination mit anderen Standbeinen als Zuer-
werb bzw. ergdnzende Nutzung z. B. bei Gasthofen in Wanderregionen oder an (iberregionalen Wan-
derrouten funktionieren.

Bei einem Brutto-Flichenbedarf von 250 - 300 m2/Stellplatz werden fiir einen wirtschaftlich erfolgrei-
chen, in der Region zu empfehlenden Campingplatz mit 200 Stellpldtzen mindestens 5 - 6 ha, fir ei-
nen kleineren Platz mit ca. 100 Stellpldtzen 2,5 bis 3 ha bendtigt. Fiir eine noch kleinere BetriebsgroBe
sind die Rahmenbedingungen in Neubrandenburg fiir einen wirtschaftlichen Betrieb zurzeit nicht ge-
geben, er ldge bei 1,25 bis 1,8 ha.

Zur Information/zum Vergleich:

Der nichstgelegene und in der Region vergleichbare, relativ kleine Campingplatz Gatsch Eck verfiigt
liber eine Fldche von ca. 6 ha, der Campingplatz ,Seeweide" in Penzlin/OT Werder liber ca. 7,5 ha.
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Einordnung eines Campingplatzes im Bereich des Strandbades Broda

Betrachtet wurde der westliche Bereich des Strandbadgs. Dort sind theoretisch ca. 3,1 ha offene Wie-
senfldchen, unterteilt in drei Teilflichen nutzbar (vgl. Ubersichtsplan).

Vorteile
= landschaftlich attraktive Lage (Wald, See, Panorama)
= direkte Anbindung an touristische Infrastruktur (Strandbad, Tollenseradrundweg, Cafe Broda,
Aussichtsplattform und Belvedere)
= Nihe zu Kulturpark und Innenstadt (Sehenswiirdigkeiten, Shopping, Gastronomie)
= OPNV-Anbindung (Bus in ca. 300 m/Broda SeestraBe)

Rahmenbedingungen

= Baugrund/Relief: im westlichen Bereich (Teilflichen 2+3) teilweise tragfihig (Organogen/Ab-
schlammassen < 2 m (iber Sand/Geschiebelehm) und leicht hingig, nach Osten (Teilflache 1)
zunehmend nicht tragfihig (Organogen/Torf > 2 m) und eben, dort auch hoher Grundwasser-
stand (< 1 m)

= westlicher Bereich (TF 2+3) angrenzend an Natura2000/Flora-Fauna-Habitat-Gebiet ,Tollen-
sesee mit Zufllissen und umliegenden Wildern (FFH-Vertraglichkeits-Vorpriifung im 300 m-
Abstandsstreifen erforderlich) und im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Tollensebecken” (gene-
relles Bauverbot, Ausnahme bzw. Einvernehmen der unteren Naturschutzbehérde erforderlich)

»  Biotop- und Artenschutz: keine direkte Betroffenheit geschiitzter Biotope (nur angrenzend),
Vorkommen/Beeintrichtigung geschiitzter Arten zurzeit nicht bekannt (Artenschutzfachbei-
trag erforderlich)

*  Wald nordwestlich und ostlich angrenzend (30 m-Waldabstandsflachen generell von Bebauung
freizuhalten, Einvernehmen der Forstbehdrde + ggf. Waldumwandlung und Ersatzaufforstung
erforderlich)

» Bodendenkmal Klosterberg und Umgebung (,Ursprung der Stadt”, mittelalterliche Reste des
Wirtschaftsbereiches, auBerdem Umgebungsschutz beachten), weiteres Bodendenkmal im Be-
reich ,Seeperle”

* Bauplanungsrecht: AuBenbereich, Bebauungsplan und Anderung des Flichennutzungsplanes
erforderlich (einschlieBlich Umweltpriifung)

= verkehrliche ErschlieBung: Zufahrt (iber Plattenweg/Asphaltweg von der OelmiihlenstraBe (Sa-
nierungsbedarf!), technische ErschlieBung (Strom, Trinkwasser, Abwasser): punktuell anliegend
(AJZ, Seeperle, Rettungsschwimmergebiude) - Kapazitit prifen, NeuerschlieBung von der See-
str./Oelmiihlenstr. (mind. 200 m)

Von den theoretisch zur Verfiigung stehenden ca. 3,1 ha sind ca. 1/3 (11.600 m2) aufgrund des einzu-
haltenden Waldabstandes von 30 Metern nur sehr eingeschrankt nutzbar. Etwa 40 % der Waldab-
standsflachen bestehen aus Griinlandfldchen auf moorigem Untergrund und sind damit ebenfalls nur
eingeschrankt nutzbar. Auf weiteren ca. 8.100 m2 rund um den Klosterberg sind Bodendenkmale be-
kannt. Im LSG liegen rund 18.200 m2 (58 % der Potenzialfldche). Damit verbleiben ca. 0,35 ha restrikti-
onsfreie Fliche.

Nutzungskonkurrenzen
= Liegebereiche und Spielflichen des Strandbades, teilweise als Jugendtreff genutzter 6ffentli-
cher Raum (Verlagerung/Ersatz aufgrund fehlender Alternativflichen kaum moglich)
=  Attraktivitdt des Landschaftsraumes, naturnahe Naherholung

= attraktive Lage

= geringe FlichengroBe, fehlende Erweiterungsflachen

* Beeintrichtigung von Belangen des Naturschutzes, des Denkmalschutzes und der Forst
»  Nutzungskonkurrenz Strandbad/Naherholung

® unwirtschaftliche FldchengréBe
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Potenzialflachen Broda Campingplatz Gesamtflache ca. 30.935 m?

@ Potenzialflache 1 @ Potenzialflache 2 Potenzialflache 3
ca. 12.350 m? ca. 9.920 m? ca. 8.240 m?
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Einordnung eines Campingplatzes im Stargarder Bruch

Betrachtet wurde der Bereich stidlich des Mittelweges, westlich der Waldfldche. Dort sind theoretisch
ca. 8,5 ha offene, mit einzelnen Feldgehdlzen bestandene Wiesenflachen nutzbar (vgl. Ubersichtsplan).

Vorteile
» |andschaftlich attraktive Lage (Wald, See, Panorama)
= Nihe zu Kulturpark, Innenstadt (Sehenswiirdigkeiten, Shopping, Gastronomie) und zu Sport-
stitten/ Veranstaltungshallen
* Anbindung an touristische Infrastruktur (Tollenseradrundweg, Badestelle in 250 m)
] OPNV—Anbindung (Bus in ca. 500m/Neustrelitzer StraBe)

Rahmenbedingungen

*  Baugrund/Relief - im 6stlichen Teil liberwiegend nicht tragfihig (organogen/Torf bis 2 m), in
Seenihe/westlicher Teil tragfahig (Sand), weitgehend ebene Flache

* hohe Grundwasserstinde (flachig < 1m), stidlich des Mittelwegs temporare Gewdsser

= nordlich des Mittelwegs festgesetztes Uberschwemmungsgebiet angrenzend

= geschiitzte Biotope (§ 20 LNatSchG M-V) - groBflachig zusammenhéngend, z. T. auch inselartig
entwickelt, vor allem Moor, Sumpf, R6hricht, Feucht- und Nasswiesen mit extensiver Mahd (1x
jahrlich)

= Vorkommen zahlreicher geschiitzter Tierarten (Brutvigel, Amphibien, Insekten)

»  Wald ostlich angrenzend (30 m-Waldabstandsflache generell von Bebauung freizuhalten, Ein-
vernehmen der Forstbehdrde + ggf. Waldumwandlung und Ersatzaufforstung erforderlich)

= Kaltluftsammel- und -staugebiet, Frischluftentstehungsgebiet i. V. mit dem Tollensesee

*  Bauplanungsrecht: AuBenbereich, Bebauungsplan (einschlieBlich Umweltpriifung) erforderlich,
ggf. Anderung des Flchennutzungsplanes (abhingig von Detailplanung)

» verkehrliche ErschlieBung zurzeit tiber Schotterweg (Tragfdhigkeit fiir groBe Fahrzeuge der
Feuerwehr/Rettungsdienst teilweise nicht gegeben), Neubau mit Anschluss an die Neustrelitzer
StraBe und Ausbau Knotenpunkte Clara-Zetkin-StraBe oder Neustrelitzer StraBe /REWE (jeweils
4. Arm) notwendig, technische ErschlieBung (Strom, Trinkwasser, Abwasser): Neubau erforder-
lich - tiber Neustrelitzer StraBe (ca. 500 m) bzw. Trafo und Abwasserpumpwerk Ndhe Géten-
bach

» teilweise Lirmbelastung durch Neustrelitzer StraBe (bleibt HauptverkehrsstraBe)

* Gewerbegebiet ,Am Stargarder Bruch” slidlich angrenzend

Im Vergleich zu den 1990er Jahren haben sich verschiedene geschiitzte Biotope siidlich des Mittelwegs
groBflachig ausgedehnt (Niedermoor). Am Ostrand des Bruchs ist Wald entstanden.

Ohne Restriktionen verbleiben nur kleinere, nicht zusammenhangende Flachen, die mit hohem techni-
schen Aufwand und hohen Kosten erschlossen werden mussen. Die davon groBte zusammenhédngende
Flache umfasst ca. 1 ha.

Die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung fur die Beseitigung und den Ersatz der geschiitzten Bio-
tope durch die untere Naturschutzbehdrde ist notwendig und wére auf der Grundlage aktueller Bio-
top- und Artenkartierungen zu priifen. Flachen fiir temporéres Zelten im Rahmen des DETECT-Festivals
2019 wurden abgelehnt. Die Bereitstellung von Ausgleichsflachen fiir den funktionsgerechten Ersatz
der Biotope ist schwierig (Kosten, fehlendes Angebot an geeigneten Fldchen, nur zu Lasten landwirt-
schaftlicher Flichen mit Verlust von Flidchen fiir die Futter- und Nahrungsmittelerzeugung, Verlust von
Pachteinnahmen).

Nutzungskonkurrenzen

= Naherholungsgebiet fiir die Stidstadt



attraktive Lage

ungeeignete bzw. nur maBig geeignete natiirliche Gegebenheiten
hohe umweltgesetzliche Einschrdnkungen

sehr hoher ErschlieBungsaufwand

unwirtschaftliche FlachengrdBe
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Jahnstadion

Potenzialflachen Campingplatz Stargarder Bruch

:l Potenzialfiiche ca. 85.430 m?
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Potenzialflaichen Campingplatz Stargarder Bruch

Potenzialflache ca. 85.430 m?
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Kartenauszug - Geoportal
(kein amtlicher Auszug) Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

i ‘ ‘ Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/M-V 2013
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gesetzlich geschiitzte Biotope nach §20 Abs.1 des Naturschutzausfihrungsgesetzes

4 Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAGM-V)
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