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VIER-TORE-STADT NEUBRANDENBURG

Bebauungsplan Nr. 65 “Gerstenstralie”

ABWAGUNGSVORSCHLAG

. tiber die Stellungnahmen der Behorden und Trager offentlicher Belange (TOB)



Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 65 “Gerstenstra3e”

1.1 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, StralRenbaubehdrde - Verkehrsplanung Abwagungsvorschlag

TOB 9 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, StraRenbaubehérde - 09.10.20

Betreff: WG: B-Plan 65, Entwurf, TOB Beteiligung Verkehrsplanung

Von: "Lange, Regina" <Regina.Lange@Neubrandenburg.de>
Datum: 09.10.2020, 10:57
An: Planung Morgenstern <info@planung-morgenstern.de> Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Von: Schwahn, Karola <Karola.Schwahn@Neubrandenburg.de>
Gesendet: Freitag, 9. Oktober 2020 10:56

An: Lange, Regina <Regina.Lange@Neubrandenburg.de>
Betreff: WG: B-Plan 65, Entwurf, TOB Beteiligung

Sehr geehrte Frau Lange,

im Einvernehmen mit den Eigenbetrieb Immabilienmanagement teile ich als StraBenbauhorde folgendes mit: Der Hinweis wird beachtet.
Punkt 6.5 5.23 der Begriindung: ffentliche Stellplitze bitte in &ffentliche Parkplitze dndern. Die FormUIierung wird zur Klarstellung im Punkt 6.5. der Begr[]ndung
angepasst.

Mit freundlichen GriiRen

Karola Schwahn
SB Verkehrsplanung
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1.2 REMONDIS Seenplatte GmbH Abwagungsvorschlag
- ® o .10.
N dk‘l ONL 'I TOB 23 REMONDIS Seenplatte GmbH 07.10.19
IV AUFTRAG DER zuf.:',r:” Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

REMINEHS Seenplatte GirkH  Eschenihof 11 0 17034 Keubrandesbung 4 Dol

Stadt Neubrandenburg
Postfach 11 02 58
17042 Neubrandenburg

E T———— m gen Hirlemann
~Ngang am: ~—Bitriebsleitung

08 0kt, 2019
ff't/./f{t"

e

Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.
Die zeichnerisch festgesetzten Verkehrsflachen sind in ihrer Dimensionierung

Sehr geshrte Damen und Herren,

der Planentwurf lag uns vor. Zum Varhaben haben wir folgende Stellungnahme: geeignet, StraBen und Fahrwege Zu ermt')glichen, dle den SiCherheitS-
die Zufahrt fiir die Entsorgung der Wertstoff- bzw. Restmiillbehalterstandorte wéhrend der Bauphase technischen Anforderungen der Abfallentsorgung gel’eCht werden.
muss fir 3-achsige Entsorgungsfahrzeuge gewdhrieistet sein H H H H H H
bei der Erichtung von Wertstaff- bzw. Resimiillbehlterstandorten verweise ich auf folgende Der Hl_nwels betrlfft Im Welte-ljen ggf'_na‘Chf(_)Igende Plan_ungen' Er wird an den
Vorschrifien: . ._ ErschlieBungstrager zur Berlicksichtigung in der ErschlieBungsplanung
- DGUV Vorschrift 43 § 16 Millbeh&lterstandorte Weitergegeben.

- DGLV Information 214 - 033 Sicherheitstechnische Anforderungen an Stralken und
Fahrwege fiir die Sammlung von Abfallen

Mit freundlichen Griten

REMONDIS Seenplatte GmbH

Jiirgen Hirlemann

REMOMDIS Seenplattz GmbH ! Eschenhof 11 4/ 17034 Neubrandenburg #f Postanschaift: Pastfach 200135 & 17013 Meubrandenburg /f Deutschland i T +19 395 42950-0
F +49 395 42%60-66 info-nb@remondis.de / remondis-seenplatte.de [ Amtsgericht Neubrandenburg, HRA 484 1 Geschafsfiliheer: Helmut Seeger, lan Schifer-Rrg
Aufsichtsratsvarsitzender: Georg Jungen i Sparkasse Neubrandenburg-Demmin, Konta-Nr. 3 010 402 030, BLZ: 150 502 00, IBAN: DE10 1505 0200 3010 4020 30,
SWIFT-BIC; MOLADEZ TNBS
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1.3 (Seite 1) Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V

Abwagungsvorschlag

Landesamt AT
fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie SU & vorpornmern Il
Mecklenburg-Vorpommern

Landasamt fOr Umwell, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpormmem, Postfach 13 38, 18263 Gistrow

lhe Zeichen: Frau Lange
Abt. Ste "','1!r'-1ur4?_,'fe Nachrichf vom: 01.10.2019

Stadt Neubrandenburg

Abteilung Stadtplanung Abl. Az  Bearbditek Khthrin Fleisch
Postfach 11 02 55 T Eingang am: Az Hi s angebent! - EL
: LUNG 510
17042 Neubrandenburg || Tel: 0R843 177-134
R 27, Nov. 2018 eqy cpﬁ-;??‘sm

E-Mail] kaghrif.fleisch@lung. mv-regierung.de

1% B, 25 MOV. 200
D

E-Mail: marion.heuck e rg.de
Antw,

Stellungnahme als Tréger &ffentlicher Belange

Vorhaben
Bebauungsplan Nr. 65 ,,GerstenstraBe” der Stadt Neubrandenburg (Vorentwurf)

Abteilung Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Aus Sicht des Larmschutzes wird nachfolgend Stellung genommen, Grundlage der Priifung
bilden folgende Unterlagen:

[1] Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 65  Gerstenstrale" der Stadt Neubrandenburg,
Vorentwurf vom 25.09.2019

[2] Begrindung zur Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 65 ,Gerstenstralie” der Stadt
Neubrandenburg, Vorentwurf vom 25.09,2019

Das LUNG begrlft die Erarbeitung der Schalltechnischen Untersuchung (Schallimmissions-
untersuchung fOr die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 65 ,Gerstenstrafle” in Neubran-
denburg, vom Umweltsachverstandigen Dr. Torsten Lober, Ankershagen, 30. 04.19) beglei-
tend zur Planerstellung und unterstitzt die Viorgehensweise. Leider ist sie nicht Bestandteil
der vorgelegten Unterlagen und somit nicht priffahig.

Punkt 9.1 Immissionsschutz von [2] ist zu entnehmen, dass die Einhaltung der Immissions-
richtwerte der TA L&rm an der Wohnbebauung WA 2" mittels Riegelbebauung mit festver-
glasten Fenstern (,\WWA 1.1" und ,WA 1.2"), die auch dem Wohnen dienen soll, gewdhrleistet
wird.

Diese MaRBnahmen zum Schutz vor Gewerbeldrm werden seitens des LUNG abgelehnt

Begrindung:

Das Bundesverwaltungsgericht urteilte’, dass im Anwendungsbereich der TA Larm einer
Uberschreitung der AuRenrichtwerte nicht durch MaRnahmen des passiven Larmschutzes
begegnet werden konne, wenn sich dadurch der Aufienpegel nicht verringere. Als passiver

! BVerwGE 145, 145=NVwZ 2013, 372 vom 28.11.2012

Fmanarachi i Fissaraeinl
Gokbeger Erude 17 etk s g, Bonrienisge Abwiisboah, Wensrmirstmsesiget
173 Gilndroms 3 e Brimar Chauwns 13 Pauishiber Veg |

Talefer: 33043 7778 Eterarais 10 1H408 Bierabery 19081 Sty
Tafus: 03443 TTT-%08 14430 Brationd Tebelon: BM47 2167 Tauler: G2843 FI7-300
E-lisd posismmbeging my.-regensg de Tolwon: U431 8084 Tristax 2347 231089 Testaic 03443 TT7.309
g Thararw S IR EGHTGRS) T lrlar 0383 H50-587

e Coneinschnbairsalin
Ter Kastai md dem LANGESATL 1Y Lirnee1 Gocugn ] 18 gt Spmebenng darvan Baan
{echisgrencage: At B (1) 8 DEGVO LY. § 4 (1) 50 M-V). Vesdarn o

TOB 25 Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie 25.11.19
Gustrow

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wurde beachtet.

Die Konfliktsituation mit dem Gewerbelarm konnte geldst werden.
Schutzbediirftige Raume sind mit der geénderten textlichen Festsetzung 9.1 an
Gebaudeseiten, welche den Flachen mit den betreffenden gewerblichen
Larmquellen gegenlberliegen, unzuldssig. Betroffene seitlich liegende
schutzbedirftige RAume sind gegen Gewerbelarm zu verschatten. Ausnahmen
fur seitlich liegende schutzbedirftige Raume sind unter Beachtung des
Hinweises 8 (im Teil B Text) zum Schallschutz mdglich.

Diese Losung wurde in der Beratung am 20.01.20 mit dem LUNG und der
Unteren Immissionsschutzbehdrde ausgehend von den in der
Schalluntersuchung vorgeschlagenen Immissionsschutzmaf3hahmen erarbeitet
und daraufhin in die Planung aufgenommen. (Zeichnerische Festsetzung
Larmschutz, neue textliche Festsetzung 9.1, geanderte textliche Festsetzungen
1.8 und 3.1).
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1.3 (Seite 2) Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V Abwagungsvorschlag

TOB 25 Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie 25.11.19

2 I
W
Schallschutz seien solche MaRnahmen daher nicht mit der TA Larm vereinbar, die allein auf Gustro

Verringerung der Immissionsrichtwerte im Rauminneren abzielten, denn die TA Larm wolle
den Konflikt bereits an der AuBenwand gelost wissen, unabhangig von den méglichen
SchutzmafBnahmen im Inneren. Das ergébe sich aus den Bestimmungen zum Immissionsort
(10} nach Nr. 2.3 TA L&rm und Nr. A.1.3 des Anhangs: der maBgebliche 10 liege bei bebau-
ten Flachen 0,5 m aullerhalb vor der Mitte des gedfineten Fensters des vom Gerdusch am
starksten betroffenen schutzbed(rftigen Raumes nach DIN 4108, Ausgabe November 1988,

Es ist zu priifen mit welchen aktiven Schallschutzmalinahmen die Konflikisituation gelost
werden kann.

Es wird um eine Ubergabe des Gutachtens, ggf. in Gberarbeiteter Form, an das LUNG im
Zuge der Beteiligung zum Entwurf zwecks Stellungnahme und Formulierung von Hinweisen
gebeten.

Im Auftrag

J.-DWon Weyhe
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2.1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte (01.09.20)

Abwagungsvorschlag

Landkreis

Der Landrat

Landhkreis Mecklenburgische Seenplatte

Mecklenburgische Sh

Abt Stediplanung
tplanung

dee

WL

Postfach 11 02 55

Postanschrifl:PF 110264, 17042 Neubrandenburg At | B b (B g o
3.
oo Mome) Basat Fesos
ritz) il A I
Stadt Neubrandenburg L
FB Stadtplanung, Wirtschaft, Ausaunf ertestt: Sindy Soivlz
Bauordnung und Kultur E'“’" ww:wuﬁn—:u:vun:'.‘?: —
mmer: arwa vl
Abt- Stadtplanung a3 oaas B7087-2453

Fax3as ST0OT G59E8
Inimrmet: W, l-mecklenburcische-sesnplatie de

TOB 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

01.09.20

17042 Neubrandenburg

Ihr Zeichan Ihre Nachricht vom Mein Zeichan Dalun
3537/2020-502 1. September 2020

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 65 "Gerstenstrale” der Stadt Neu-

brandenburg

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager dffentlicher
Belange - Fristverldngerung

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte wurde mit Schreiben vom 03, August 2020 (Post-
eingang) gemal § 4 Abs. 2 BauGB als Trager dffentlicher Belange zur Abgabe einer Stellung-
nahme zu 0. g. Bauleitplan aufgefordert.

Als Abgabefrist wurde der 07. September 2020 gesetzt.

Zur Abgabe von Stellungnahmen werden die Amter meiner Behorde (Landkreis als Binde- @ ZU 1: Der HI nwei S WI rd beac htet .

Die Stellungnahme des Landkreises wird auch nach der angekindigten
spateren Abgabe beriicksichtigt.

lungsbehdrde) beteiligh, die dabei vielfiltige tffentliche Belange zu vertreten haben, Ausgehend
von miglichen Nutzungskonflikten ist noch weitergehende Bearbeitung hinsichtlich der von mir
zu vertretenden dGffentlichen Belange erforderlich.

Ich bitte daher um eine Verlangerung der Abgabefrist um ca. 1 Monat,

lch weise zudem darauf hin, dass nach geltender Rechisprechung die Frisien keine Aus-
schiussfristen sind. Planungsrelevante Belange sind seitens der Gemeinde auch bei verspdtet
eingegangenen Stellungnahmen zu beriicksichtigen.

Beachten Sie dieses Schreiben bitte als Zwischenbescheid.

Im Auftrag

-] "
G
Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

Segnglang
Zum Amishrink § A onaktenson Demmin Fingiorstitandont Neusiedis Ragionlsiandon Neuvandenbagy
17182 Waren (Mirkz) Aot Porge-Suale 1215 Wiokdvghir Chissas 35 Flalarsnsrage 43
Tebelon: §305 ST4T-4 17108 Damerin 7238 higeawit 1780 B sertarg

Fas: (1408 § 8T HE08
MU DIE 5713 0801 D006 3004 300
KG; HOLADE 31 W
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2.1 (Seite 1) Landkreis Mecklenburgische Seenplatte (14.09.20) Abwagungsvorschlag

Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

TOB 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 14.09.20

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Postanschrift:PF 110284, 17042 Neubrandenburg

Regionalstandort JAmt 156G
" Waren [Miritz) /Bauamt /Kreisplanung

FB Stadtplamung, Wirtschaft - st st Cingy Sciz
Baunrdnun@'u’ d Kaltar e ExMallrcindy schulz@ik-seenplatte. de
Abt. Stadtplanund v o,
Postfach 11 02.55 21 S 9 Fax0395 57087 65065 .
17042 Neuth_ﬁ\Ae ———lL ;L”"?T“'i“““"

il g, |

‘Anfw. Eing.-Mr. VC”/ !
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum

03. August 2020 3537/2020-502 14. September 2020

Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 65 "Gerstenstrafle" der Stadt Neu-
brandenburg

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager offentlicher
Belange gemé&R § 4 Abs. 2 BauGB

Die Stadtvertretung der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg hat die Aufstellung der Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 85 ,Gerstenstrafie” beschlossen.

Als ersten Verfahrensschriit filhrte die Stadt bereits die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trégern dffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB durch. Diese friihzeitige Behérdenbetei-
ligung diente vorrangig der Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
(sog. Scoping). Die beteiligten Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange sollen die
Stadt hierbei beraten.

Hierzu hat der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte mit Datum vom 02. Dezember 2019 eine
Stellungnahme abgegeben, auf die ich vom Grundsatz her verweise. Darin wurde insbesondere
auf planungs- und umweltrechtliche Belange hingewiesen.

Der daraufhin erarbeitete Entwurf zu 0. g. Bebauungsplan wurde gebilligt und zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Mit Schreiben vom 03.August 2020 wurde der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte hierzu
im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf der Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 65 "Gerstenstrale”,
bestehend aus Teil A — Planzeichnung, Teil B - Text sowie der Begriindung (Stand: 22. April
2020) nehme ich als Tréger éffentlicher Belange wie folgt Stellung:

Landkreis Ssonplatie
Zum Amisbrink 2 Regionalztandert Demmin Regionaistandort Neusirelilz Regienalstandor Neubrandenburg
17192 Waren (Miritz) Anolf-Pompe-Siratia 12-15 Weldegher Chausses 35 Pralanensiraie 43
Talefon: 0395 570870 17109 Demmin 17235 Neusirelitz 17033 Nebrandenburg

Fax: 0395 5T087-65906
IBAN: DE 5715 D501 0008 4004 8500
BIC: NOLADE 21 WRN
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2.1 (Seite 2) Landkreis Mecklenburgische Seenplatte (14.09.20)

Abwagungsvorschlag

Saite 2 des Schrelbens vom 14. Saplember 2020

I Allgemeines/ Grundsitzliches

1= Die Stadt Neubrandenburg plant die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes fir
den Bau von Eigenheimen und Mehrfamilienhiusern, um die bedarfsgerechte Verwirklichung
von Wohnbauvorhaben zu sichern.

Mit der Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 65 "Gerstenstralie” der Stadt Neubrandenburg
sollen hierfur die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um der anhaltende
MNachfrage nach Wohnraum nachkommen zu kénnen.

Das Plangebiet hat eine Groie von insgesamt ca. 10,5 ha.

2, Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 05. Movember 2019 liegt mir vor.
Danach entspricht der 0. g. Bebauungsplan den Zielen und Grundsatzen der Raumardnung
soweit dem Hochwasserschutz im weiteren Planverfahren ausreichend Berlicksichtigung findet.

3. Gemal § 8 Abs, 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Fldchennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgabot).

Der Flachennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg ist in der Fassung der 17, Anderung neu
bekanntgemacht worden und hat mit Ablauf des 28, August 2019 Rechlswirksamkeit edangt.
Darin wearden fir den o. g. Geltungsbereich Wohnbauflichen dargestelit.

Festzustellen ist, dass der o, g. Bebauungsplan aus den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes entwickelt wird. Dem Entwicklungsgebot des § 8 BauGB wird somit gefolgt.

4. Zu den vorliegenden Planunterlagen méchte ich im Hinblick auf das weitere Aufstel-
lungsverfahren zu o. g. Bebauungsplan auf folgende grundsatzliche Aspekie aufmerksam ma-
chen.

4.1. Bei der Festselzung der Hohe baulicher Anlagen sind die erforderlichen Bezugspunkte
zu bestimmen (§ 18 Abs. 1 BauNVO). Als Hohenfestsalzung soll laut Festselzung 2.1.1
Jdie Hihe der nachstiegenden Verkehrsflache” gelten.
Die Erschliefungsstralie ist jedoch noch nicht fertig gestellt, offensichtlich aber bereits
endgeplant, so dass dieser Festsatzung grundsétzlich gafolgt werden kann.

Im Waiteren wurde in der Stellungnahme vom 02, Dezember 2019 die Anregung ge-
macht, die Regelquerschnitte der im o. g. Plangebiet fastgesetzian Stralenvarkehrsfla-
chen mit in die Planunterlagen aufzunehmen. Dies ist nicht vollstdndig erfolgt. Die Regel-
querschnitte fiir den Weg A und die Planstrale D fehlen und sind entsprechend
noch zu ergénzen.

Im Hinblick auf die Umsetzung der varkehrichen (&ffantlich bzw. dffentlich gewidmatan)
Erschliefung im o. g. Plangebiet weise ich an dieser Stelle auch vorsorglich das Erforder-
nis giner Genehmigung nach § 10 StrWG M-V hin,

| ©

NO,

TOB 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 14.09.20

Zu 2: Der Hinweis ist bereits beachtet worden.

Wie bereits in der Planzeichnung dargestellt, befinden sich Teile des
Plangebiets in Uberschwemmungsgebieten gem. § 76 Abs. 2 WHG bzw.
Hochwasserrisikogebieten gem. § 78b Abs. 1 WHG. Diese Teilflachen befinden
sich jedoch deutlich unterhalb der vorgesehenen Bauflachen. Die Belange des
Hochwasserschutzes sind daher bereits ausreichend beriicksichtigt worden.

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.
Die Angaben in den Planunterlagen zur Fassung des Flachennutzungsplans
werden aktualisiert bzw. erganzt.

Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.
Die ErschlieBungsplanung liegt noch nicht vor, so dass keine genaueren
Hohenangaben mdglich sind.

Zu 5: Der Hinweis wird teilweise bertcksichtigt.

Fir den Weg A und die Planstraf3e D wurden keine Regelquerschnitte in die
Planungsunterlagen aufgenommen, da es sich beim Weg A um einen
bestehenden Weg inklusive Bankett bzw. bei der PlanstraRe D um einen
Stral3enabschnitt handelt, fir den aufgrund der ungiinstigen Baugrund-
situationen eine konkrete Losung erst im Zuge der Erschlie3ungsplanung
erarbeitet werden kann. Planstral3e D wird daher vorrausichtlich mit
wassergebundenem Belag ausgefiihrt, die Breite dieser Verkehrsflache ist in
der Planzeichnung bemalf3t. Weg A wird in der Planzeichnung bemalft.

Zu 6: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

Er betrifft die ErschlieBungsplanung. Sie liegt noch nicht vor. Der Hinweis wird
an den ErschlieBungstrager zur Bertcksichtigung in der ErschlieBungsplanung
weitergegeben.
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2.1 (Seite 3) Landkreis Mecklenburgische Seenplatte (14.09.20)

Abwagungsvorschlag

Selts 3 des Schreibens wom 14. September 2020

Aulberdem rege ich die Priifung der Efforderlichkeit fir die Festsetzungen 2.1.4 und 2.1.5
an. Aus der Bagrindung kann hierzu die Zweckmaiigkeit einer zur grundsatziichen Defi-
nition zuséizlichen Erklarung erkannt werden.

4.2. Der o. g. Bebauungsplan nimmt hinsichilich immissionsschutzrechtlicher Festsetzungen
Bezug auf DIN-Vorschriften bzw, Regelwerken,
Darauf hinzuweisen ist die Stadt daher vorsorglich, dass sie sicherzustellen hat, dass die
Betroffenen auch von dem Regelwerk verldsslich und in zumutbarer Weise Kenntnis er-
langen kann. Das kann sie dadurch bewirken, dass sie das in Bezug genammene Regel-
werk bei der Verwaltungsstelle, bei der auch der Bebauungsplan eingesshen werden
kann, zur Einsicht bereit halt und hierauf in der Bebauungsplanurkunde hinweist

Alternativ basteht auch die Maglichkeit, in dar Schiussbekanntmachung lber den Bebau-
ungsplan auf die Bereithaltung des entsprechenden Regelwerkes hinzuweisen,

Il. Bedenken, Anregungen und Hinweise

1. Aus naturschutzrechilicher und —=fachlicher Sicht ergeht zum vorliegenden Entwurf des o,
g. Bebauungsplanes folgende Stallungnahme:

Eingriffsregelung
Die Umsetzung der im B-Plan vorgesehenen Baumalnahmen sind mit Eingriffien in Matur und

Landschaft geman § 12 NatSchAG M-V verbunden. Entsprechend § 15 Abs. 1 BNatSchG sind
vermeidbare Eingriffe zu unterlassen, bzw. unvermeidbare Eingriffe gemén § 15 Abs.2
BMNat3chG durch entsprachende Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen zu kompensieren,

Die Bewertung der Eingriffs- und Ausgleichsmalknahmen wurde im vorliegenden Umweltbericht
entsprachand den Vorgaben der  Hinweise zur Eingriffsregelung” (Neufassung 2018) durchage-
filhri. Die Ermittlung des Eingriffsumfangs wurde ordnungsgemal und nachwvollziehbar berech-
net. Die Ermittlung der entsprechenden Biotopwerte, Lage- und Wirkfaktoren bei den Berech-
nungen kbnnen aus naturschutzrechtlichar Sicht bestatigt werdan.

Als Kompensationsumfang wurde ein Umfang von 211100,00 m? KFA ermittelt. Davon soll nur
ein sehr geringer Teil als realer Ausgleich im Bereich des Bebauungsplangebietes umgesetzt
werden (hier: Erganzung und Verdichtung des vorgelagerten Gehdlzsaumes entlang der Dat-

. r gesamte Ausgleich soll in Form siner Ersatzgeldzahlung in kokonto LR
008 eingezahit werdan.
Dieser Ersatzgeldzahlung kann ohne plausible Begriindung, warum ein entsprechender Aus-
aleich nicht im unmittelbaren Umfald der Stadt Neubrandenburg erfolgen kann, nicht zuge-
stimmt werden.
Es sind daher alternative Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen im Umfeld des Eingriffsgebistes
zu untersuchen und der unteren Naturschutzbehdrde zur Priifung vorzulegen. Ziel muss es
sein, miglichst viele Kompensationsflichendguivalente als praktische MalRnahmen im Umfeld
von Neubrandenburg umzusetzen. Die Zahlung in das o. g. Okokonto sollte nur als letzte Opti-
on zum vollsténdigen Ausgleich des Eingriffs herangezogen werden. Die untare Naturschiutzbe-
hirde des Landkrelses Mecklenburgische Seenplatte ist bereit, die Suche nach geeigneten Al-
ternativmalnahmen zu unterstiitzen.

Gkokonto
Zur Kompensation des Eingriffs in Matur und Landschaft sollen 208,600 Kompensationsfla-
chandquivalente (Kfa) das Okokontos LRO-008 in Anspruch genommen wardan.

| ©
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Zu 7: Der Hinweis wird nicht beachtet.
Die genannten Festsetzungen wurden im Sinne der Bestimmtheit der
zeichnerischen Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung aufgenommen.

Zu 8: Der Hinweis wird beachtet.

Nach der Bekanntmachung werden die der Planung zugrundeliegenden
Vorschriften und Regelwerke zur Einsicht bereitgehalten. In den
Planungsunterlagen wird auf die jeweils relevanten Regelwerke bzw. DIN-
Vorschriften hingewiesen.

Zu 9.: Der Hinweis wird beachtet.

Die Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg hat eine Alternative zur Einzahlung in ein
Okokonto gefunden. In den Uberschwemmungsflachen der Tollensewiesen
sollen zwei Kleingartenanlagen zuriickgebaut und renaturiert werden.

Mit der Herstellung von extensiv bewirtschafteten ,artenreichen Mahwiesen auf
feuchten und moorigen Standorten mit Teilwiedervernassung* in Verbindung mit
der Entsiegelung der Kleingartenanlagen ist der Kompensationsbedarf des
Bauvorhabens gedeckt. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im
Umweltbericht wird angepasst.
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Abwagungsvorschlag

Soite 4 des Schreibens vom 14. Septamber 2020

In Ergéinzung der vorgenannten Ausfiihrungen zur Eingriffsregelung die Zahlung in das Oko-
konto als letzte Option heranzuziehen, weise ich vorsorglich auf Folgendes hin.

Gemdl: § 9 Abs. 3 Okokontoverordnung {OkoktoWO) M-V hat der Eingriffsverursacher die Ver-
fiigbarkeit der bendtigten Anzahl von Kfa aus dem betreffenden Okokonto durch die Vaorlage
einer verbindlichen Reservierungsbestatigung des Okokentoinhabers mit den Planunterlagen
nachzuweisen.

Wor Abgabe einer abschliefenden Stellungnahme ist diese verbindliche Reservierungsbestati-
gung nachzureichan,

Biotopschutz

Im Geltungsbereich des B-Plans sind ainiga gesetzlich geschillzte Biotope nach § 20 Abs. 1

MatSchAG M-\ vorhanden. Laut Aussagen im Umweltbericht werden diese jedoch nicht die @
geplanten Baumafnahmen berlhrt, Eine entsprechende Ausnahmegenehmigung vom gesetzli-

chen Biotopschutz ist daher nicht erfordarlich.

Weitere Schutzgebiete (NATURA 2000-Gebiete, NSG, LSG) werden durch die Planung nicht
berdhrt.

Gehdlzschulz
In dem Plangebiet stehen zahlreiche gesetzlich geschitzie Baume. Gemalt § 18 Abs. 1
MatSchAG M-V sind an diesem Standort Baume mit Stammumfangen ab 1,00 m, gemessen in

1,30 m Hohe gesetzlich geschiitzt, ausgenommen Obstbaume.
Gemalk Abs, 2 sind die Beseitigung geschitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer
Zerstrung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung filhren kiinnen verboten

Der gesalzlich geschitzte Baumbestand ist im B-Plan zum Erhalt festgesetzt bzw. steht in ge-
setzlich geschiizten Biolopen, welche erhallen werdan,

Einzelna geschitzie Baume stehen jedoch an geplanten Verkehrsflachen, Der Schuiz dieser
Baume ist bei Planung und Bauausfiihrung fiir die Verkehrsfldchen frithzeitig mit zu beriicksich-
tigen.

So ist insbesondere dem Wurzelschutz oberste Prioritat einzurdumen,

Die DIN 18920 sowie die RAS LP 4 sind hinsichllich des Gehilzschutzes mafigebend und ein-
zuhalten.

Fur die Fallung geschitzter Baume bedarf es einer Naturschutzgenehmigung.

Sollte im Zusammenhang mit Bauvorhaben in dem Plangebiet die Fallung eines gesetzlich ge-

schitzten Baumes unumgénglich sein, ist ein Antrag auf Féllgenehmigung an die untere Natur-
schutzbehdrde zu stellen.

Es sind Angaben zur Gehdlzart sowie zum Stammumfang, gemessen in 1,30 m Hiéhe, erforder-
licsh.

Der, bei einer Genehmigung erforderich werdende Ersatz richtet sich nach dem Baumschuiz-
kompensationserlass.

Entsprechend § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BMatSchG ist es verboten, Baume, Hecken, lebende
Ziune, Gebiische und andere Gehdlza in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzu-
schneiden oder auf den Stock zu satzen.

Artenschutz
Als Bestandteil des Umweltberichtes war ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu
erarbeiten, da bei der Realisierung der Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
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Zu 10: Der Hinweis wird beachtet.

Es ist ein unvermeidbarer Eingriff in das gesetzlich geschutzte Biotop ,Schilf-
Landréhricht” (VRP) im Baugebiet WA 1.1 zu vollziehen. Dafur wird eine
Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V bei der unteren
Naturschutzbehorde beantragt. Die Begriindung (Punkte 6.3 und 14.2) und der
Umweltbericht wurden angepasst.

Zu 11: Der Hinweis wird beachtet.

Fir zu erhaltende Baume, welche sich in der Nahe von bzw. in festgesetzten
Verkehrsflachen befinden, sind in der Planzeichnung Wurzelschutzbereiche als
zeichnerischer Hinweis abgebildet. Fahrbahnen, Parkplatze und Wege in den
Verkehrsflachen sind ebenfalls als zeichnerischer Hinweis abgebildet.

Eine Uberlagerung von abgebildeten Wurzelschutzbereichen mit einem
Gehweg und mit Parkplatzen besteht demnach nur an der PlanstraRe A.1. Hier
sind altere Flachenversiegelungen aus Beton vorhanden. Bei Erfordernis sind
Wurzelschutzmafinahmen notwendig (z. B. wassergebundene Bauart). Eine
Uberlagerung von Fahrbahnen mit Wurzelschutzbereichen ist nicht vorgesehen.
Fur zu fallende geschitzte Baume werden die erforderlichen
naturschutzrechtlichen Antrage gestellt. Der Hinweis betrifft im Weiteren die
ErschlieBungsplanung. Sie liegt noch nicht vor. Der Hinweis wird an den
ErschlieBungstrager zur Berlcksichtigung in der ErschlieBungsplanung
weitergegeben.

Zu 12: Der Hinweis wird beachtet.

In Hinblick auf die erforderliche Ausnahmegenehmigung von den Verboten des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG wird auch Hinweis 18 dieser Stellungnahme beachtet.
Die Antragstellung ist jedoch nicht Teil des Aufstellungsverfahrens.

Der Hinweis betrifft die Erschlieungsplanung. Sie liegt noch nicht vor. Der
Hinweis wird an den ErschlieBungstrager zur Berticksichtigung in der
ErschlieBungsplanung weitergegeben.
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Abwagungsvorschlag

Saite 5 des Schreibens vom 14. September 2020

des § 44 Abs. 1 BNatSchG berlihrt werden kinnen, In diesem Fachbeitrag war zu priifen, ob
durch die Planung streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und einheimische, wildlebende Vogelarten beeintrichtigt werden kénnan.

Der vorgelegte artenschutzrechtliche Fachbeitrag entspricht dem geforderten Umfang und kann
daher fir die Beurtellung der artenschutzrachtlichen Betroffenheiten herangezogen werden, Alle
durch die Umsetzung des B-Plans betroffenen Artengruppen wurden durch umfassende Monito-
ringuntersuchungen erfasst bzw. durch eine Potentialabschéizung beurteilt. Die vorgeschlage-
nen Ver-meidungs- und Ersatzmalinahmen sind fachlich korrekt vorgeschlagen worden und
konnen durch die untere Naturschulzbehdrde im Grundsatz zugestimmt werden.

Zu den einzaelnen Malknahmen wird wie folgt Stellung genommen:

Die in den textlichen Festliegungen unter Ziffer 8.1.2 festgelagle dkologische Baubegleitung
beim Abriss der Gartenlauben entfallt, da diese in Abstimmung mit der unteren Natursehutzbe-
horde bereits im Marz 2020 erolgte. In der noch erferderichen Maturschutzgenehmigung wer-
den hierbei potentiell verloren gegangene Lebensstétten fir Kleinvigel und Fledermause durch
die Bereitstellung von Ersatzquartieren ersetzt.

Die Artenschutzmalnahmen fir den Fischotter (Ziffer 8. 1.4) und dem Biber (Ziffer 8 1.5) kénnen
zusammengefasst werden, Die Gestaltung des Kastendurchlasses im Zuge der Straflenplanung
ist im Vorfeld mit der beaufiragten Skologischen Baubegleitung und der unteren Naturschutzbe-
hérde abzustimmen,

Das unter Ziffer 8.2.1 geforderte Zauneidechsenersatzhabitat ist entsprechend MaRnahmeblatt
A1 auf der Ausgleichsflache AF3 noch im Herbst 2020 auf der gesamten Fldche von 1,2 ha ein-
zurichien. Die Fldche ist entsprechend der Anleitung so herzurichten, dass die im Jahr 2021 auf
der Baufléche gefangenen Reptilien umgesetzt werden kinnen. Das unter Ziffer 8.7.6 festge-
legte fachgerechte Abfangen der Reptilien (hier insbesondere Zauneidechsan) kann aus
dringenden Grinden (z. B. vorzeitiger Beginn der Erschliefungsarbeiten) zeitverkiirzt je nach
Witterungsverlauf von Mitte Marz bis Anfang Mai erfolgen. In diesem Fall milssen den umge-
sefzten Tieren die Méglichkeit einer Reproduktion noch im gleichen Jahr (Bereitstallung von
geeigneten Eiablageplatzen) geboten werden, Die fachliche Umsetzung aller unter den o. g.
Ziffern der textlichen Festlegungen geforderten MaBnahmen hat durch die beauftragte &kologi-
sche Baubegleitung und in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde zu erfolgan.

Bei der Fillung der Baume ist neben der Beachtung der unter Ziffer 8.7.1 aufgefihren Zeitein-
grenzung auch eine Kontrolle eventuell vorhandener Baumhdhlungen vorzunehmen. D. h., es
sind vor dem Beginn der Féllungen durch die tkologische Baubegleitung alle Hihlungen mit
einem Endoskop auf das Verhandensein von baumbewshnenden Fledermausarten baw. evtl.
Vorkommen des Eremils z2u untersuchen,

Wenn bei diesen Untersuchungen entsprechende Lebensstétten entdeckt werden, darf die Fal-
lung erst nach Ricksprache mit der unteren Naturschutzbehtirde (Ansprechpariner: Herr Simon
= Tel. 0395/ 5T087-3235) erfalgen

Die Umpflanzung von geschitzten Pllanzen (Ziffer 8.1.7) hat fachgerecht in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehirde auf geeignaten Ersatzfléchen zu erfolgen.

Der unteren Naturschutzbehorde ist der Name der beaufragten Skologischen Baubegleitung zu
benennen. Es wird vorgeschlagen, dass nach der Benennung der OBB eine Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehérde erfolgt. Bei dieser ist auch der Umfang der erforderlichen
Ausnahmegenehmigung von dan Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu bestimmen. Diese
kann zum jetzigen Stand der Planung in Aussicht gestellt werden, bedarf jedoch einer separa-

ten Antragstellung durch den Planungstréger.

@
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Zu 13: Der Hinweis wird beachtet.
Die bisherige textliche Festsetzung 8.1.2 entfallt somit.

Zu 14: Der Hinweis wird beachtet.

- Die beiden ArtenschutzmalRnahmen werden nicht zusammengefasst, um die
Nachvollziehbarkeit bei der Aufstellung des Bebauungsplans zu erleichtern.
Die Abstimmung der Gestaltung des Kastendurchlasses erfolgt im Zuge
Stral3enplanung, dabei im Vorfeld mit der 6kologische Baubegleitung und der
unteren Naturschutzbehdrde.

Zu 15: Der Hinweis wird beachtet.

Die Mdglichkeit einer zeitlichen Einschrankung der Kompensationsmafinahme
wird berlicksichtigt. Die fachliche Umsetzung der Malinahmen erfolgt unter der
Aufsicht der 6kologischen Baubegleitung in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde.

Zu 16: Der Hinweis wird beachtet.

Vor dem Beginn etwaiger Fallungen von Baumen werden Kontrollen auf
eventuell vorhandene Baumhéhlen durch die 6kologische Baubegleitung
durchgefihrt.

Zu 17: Der Hinweis wird beachtet.
Die Umpflanzung der geschitzten Pflanzen erfolgt in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehdrde.

Zu 18: Der Hinweis wird beachtet.

Der Name der beauftragten 6kologischen Baubegleitung wird der unteren
Naturschutzbehdrde genannt. Ebenfalls erfolgt eine Abstimmung tber den
Umfang der Ausnahmegenehmigungen von den Verboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG.
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Abwagungsvorschlag

Seite § des Schreibens vom 14, Seplember 2020

2, Die untere Wasserbehérde beurteilt den B-Plan 65 ,Gerstenstralie” folgendermalien:

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser der geplanten Straften und der Dach- und Hoffléchen der
einzelnen Grundstiicke muss wie im wasserwirtschaftlichen Gutachten vorn 27. Januar 2020
zentral Uber eine Regenwasserkanalisation mit zwei Einleitstellen in den Graben 1MN25 (Gers-
tengraben) entsorgt werden, da die Standortverhilinisse keine schadlose Versickerung zulas-
sen (geringer Grundwasserflurabstand, teilweise artesische Grundwasserverhalinissa).

Fir die Einleitung von gesammelten, unverschmutzten Niederschlagswasser in ein offenes Ge-
wésser ist gemah §§ 8 ff. WHG eine wasserrechiliche Erlaubnis beim Landkreis Mecklenburgi-
sche Seenplatte als zustandige Wasserbehdrde unter Beachtung des Merkblattes M 153 der
Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e\, (DWA) zwingend vor
Baubeginn zu beantragen. Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaban und Unterlagen zur
Priifung einzureichen (Baubaschraibung dar Anlage, Bamessungsunterlagen usw. ). Die Ver-
maidungs- und Minimierungsmalnahmen zum Gewasserschutz gemalt WRRL-Fachbeitrag
vom April 2020 sind bei der Planung zu beriicksichtigen.

Die weitere Planung der Niederschlagswasserbeseitigung ist mit den Neubrandenburger Was-
serbetrieben GmbH abzustimmen.

Die Berechnung des Regenwasseranfalls wurde im wasserwirtschaftlichen Gutachten gine Ver-
siegelung von 40 % angenommen, diese ist im Zuge der Entwurfsplanung zu spezifizieren.

Im Zuge der Entwurfsplanung sollte der unterirdische Bauraum fir die verschiedenen Ver- und
Entsorgungstriger auf Grundlage der Stralenplanung aufgeteilt werden, Dabei sollte die Pla-
nung der Regenentwisserung parallel mit der Schmutzwasserentsorgung und der Trinkwasser-
varsorgung arfolgen, um Kreuzungsprobleme und Mehrkosten zu vermeiden.

Das Vorhaben befindet sich in einen Auenbereich mit lellweise artesischen Grundwasserver-
héltnissen, daher ist fir die Regenwasserkanalisation in Bezug der Rehrstatik, Rohrgewicht etc.
die geplante Materialart der Rohre zu beachten.

Oberflichenwasser - Gewidsserunterhaliung

Fiir die Gewdsserunterhaltung ist an den Gewdssern Il. Ordnung: Datze, L78/2 (Kinigsgra-
ben), Graben 1M25 (Gerstengraben) und 1M27 ein mindestens § Meter breiter Unterhaltungs-
streifen auf einer Gewdsserseite vorzusehen. Dieser ist im B-Plan nachrichtlich aufzunehmen.

Oberflichenwasser - Gewidsserkreuzung

Das Kreuzungsbauwerk Planstralbe B und Garstengraben (1M25) ist in der weiteren Planung zu
spazifizieren und mit dem zustindigen Wasser- und Bodenverbandes ,Obere Havell Obere
Tollense” abzustimmen.

Die Bau des Kreuzungsbauwerks hal so zu erfolgen, dass die dkologische und hydraulische
Funktionstichiigkeit des Gewissers gewidhrleistet ist. Eventuell durch die Baumaknahme ent-
standene Schéden am Gewasser sind nach Beendigung der Baumalinahme ordnungsgeman
nach den Regeln des Wasserbaues zu beheben.

Das geplante Kreuzungsbauwerk vor der Mindung des L78/2 (Kinigsgraben) baw. 1N25 {Gers-
tengraben) in die Datze ist in der weiteren Planung zu spezifizieren und mit dem WEY Obere
Havel/Obere Tollense abzustimmen. Im Protokoll zur Abstimmung des wasserwirtschafllichen
Gutachtens mit WBVY und UWBE von 20. Januar 2020 tendierten die Teilnehmar eher zu einer
Furt,

TOB 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 14.09.20

Zu 19: Die Hinweise werden nicht beachtet.

Sie betreffen die ErschlieBungsplanung, in deren Zusammenhang die
wasserrechtliche Erlaubnis entsprechend der genannten Vorgaben zu
beantragen ist. Gleiches gilt fir erforderlich Abstimmungen zur Planung der
Niederschlagswasserbeseitigung. Die Hinweise werden an den
ErschlieBungstrager zur Bertucksichtigung in der ErschlieBungsplanung
weitergegeben.

Zu 20: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Er wurde bereits im Vorentwurf berticksichtigt.

Die Unterhaltungsstreifen der Graben 1N25 (L78/2+2) und 1N27 wurden als mit
Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen, bzw. im dstlichen Bereich 1N25
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung zeichnerisch festgesetzt.
Der Unterhaltungsstreifen des Kénigsgrabens L78/2 befindet sich westlich des
Grabens und somit auRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs.

Entlang der Datze befinden sich gesetzlich geschitzte Biotope, daher kann im
raumlichen Geltungsbereich kein begleitender Unterhaltungsstreifen abgebildet
werden. Sofern eine Unterhaltung aus dem Plangebiet erfolgen soll, ist sie wie
bisher von 6stlich dahinterliegenden Grinflachen (Ausgleichsflache AF 3)
moglich.

Zu 21: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Er betrifft die ErschlieBungsplanung. Sie liegt noch nicht vor. Der Hinweis wird
an den ErschlieBungstrager zur Bertcksichtigung in der ErschlieBungsplanung
weitergegeben.
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Abwagungsvorschlag

Seile 7 des Schrelbens vom 14. September 2020

Gemdl: § B2 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) bedirfen die
Errichtung, Verdnderung oder Beseitigung von Anlagen an, in, unter und Gber oberirdischen
Gewdssam der Anzeige bei der unteren Wasserbehtrde des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte.

Mit der Anzeige izt die detaillierte Kreuzungsdarstellung (Angabe der Gewassemummer, Ge-
wasserart, Stationierung (Hoch- und Rechtswerte) und Kreuzungsart) sowie die Stellungnahme
des Wasser- und Bodenverbandes ,Obere Havel/Obere Tollense” vorzulegen.

Oberflichenwasser - Uberschwemmungsgebiet

Im Geltungsbereich des B-Planes befindet sich im Bereich des Grabens 1N25 und des Grabens
1N27, sowie angrenzend im Bersich der Datze und des Graben L7812 das fesigesetzte Uber-
schwemmungsgebiet Tollense (USGTollenseVO M-V vom 24. Oktober 2018). Das Uber-
schwemmungsgebiet wurde nachrichtlich in das B-Plan dargestelit und in der Planung der vor-
gesehenen Bebauung berlicksichtigt, da es nicht Gberplant wurde,

Es sind folgende Punkte zu beachten:

Das Bauvorhaben befindet sich nach Erkenntnissen des Umweltamtes in einem Gebiet mit
vermutlich aresischem Austritt von Grundwasser, Das Grundwasser liegt in diesem Fall stal-
lenweise dicht unter der Erdoberfliche. Hier gilt folgendes: Arbeiten, die so fief in den Boden
eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hihe oder die Be-
schaffenheit des Grundwassers auswirken kinnen, sind der unteren Wasserbehtrde des Land-
kreises Mecklenburgische Seenplatte einen Monat vor Beginn der Arbeiten formlos anzuzeigen.
Das Bauvorhaben darf Dritte nicht besintréchtigen.

Sollten Grundwasserabsenkungen erforderlich sein, ist hierfir 2 Monate vor Beginn der Mali-
nahme bei der unteren Wasserbehrde eine wasserrechtliiche Eraubnis zu beantragen.

Wird unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen (Grundwasserflurabstand ==2 m), ist dies der
unteren Wasserbehorde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte unverzlglich anzuzei-
gen.

Begriindung:
Gemal § 31 Abs. 3 und 4 Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) sind bei Baumalnahmen die

Belange der Grundwasserneubildung zu beachten. Daraus resultiert die Anzeigepflicht bei An-
schnitten von Grundwasser, damit durch die Wasserbehtrde entsprechend geprifl und reagien
warden kann.

Korrekturhinweise fiir den Ubersichtsplan
Urnklare Gewdsserbezeichnungen:

Graben L78/2+2 ist der Graben 1N25
Graben M27 ist der Graben 1N27

3. Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht wird Folgendes bemerkt:
Folgende Anderung bitte unter Punkt 8.2, Alllasten, Bodenschutz® der Begrindung vornehmen:

im Satz 2 Korrektur .Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchW)" in
. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)*

®
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Zu 22: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Er betrifft die ErschlieBungsplanung. Sie liegt noch nicht vor. Der Hinweis wird
an den ErschlieBungstrager zur Berticksichtigung in der ErschlieBungsplanung
weitergegeben.

Die Korrekturhinweise zur Bezeichnung der Graben werden in der
Planzeichnung und in der Begriindung (Punkte 5.3., 5.5. u.a.) beriicksichtigt.

Zu 23: Der Hinweis wird beachtet.
Die Anderung wird wie angeregt in der Begriindung (Punkt 8.2.) berticksichtigt.
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2.1 (Seite 8) Landkreis Mecklenburgische Seenplatte (14.09.20)

Abwagungsvorschlag

Seile 8 des Schrelbens vom 14. September 2020

4. MNach Priifung der Unterlagen ergeht zum o.g. B- Plan seitens des Gesundheitsamtes
folgende Stellungnahme:

Wasserversorgungsanlagen nach § 3 Abs. 2a Trinkwasserverordnung einschlieftlich des dazu-
gehdrigen Leitungsnetzes sind gemal § 4 Abs.1 Trinkw\' unter Beachtung der allgemsin aner-
kannten Regeln der Technik zu planen, zu errichten und zu betraiben. Dabei ist durch die Mate-
rialauswahl zu gewahrleisten, dass dia von der Trinkwasserverordnung vorgegebenen Grenz-
werte fiir chemische Stoffe eingehalten werden kinnen.

Vor Inbetriebnahmey Einbindung der Trinkwassereitungen ist nach Trinkwasserverordnung
nachzuweisen, dass das Wasser der geforderten Beschaffenheit geméan § 4 abs.1 entspricht

Rechtsgrundlage:
Verordnung Uber die Qualitit von Wasser fir den menschlichen Gebrauch {Trinkwasserverord-

nung- TrinkwV) in der Fassung der Bekanntmachung vem 10. Marz 2016 (BGBI. | S. 459), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 3. Januar 2018 (BGBI. | 5. 89)

Hinweis:

Die vorliegende Stellungnahme wird auf der Grundlage §5 1 und 5 des Gesetzes (ber den Of-
fentlichen Gesundheitsdienst im Land Mecklenburg-Vorpommern (OGDG M-V) GS Mecklen-
burg-Vor-pommemn Gl. Nr, 212-4 §, 747 vom 18. Juli 1984 abgegeben.

5. \ion Seitan der Stralenverkehrsbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte
wird darauf hingewiesen, dass bei Baumalinahmen der Veranlasser verpflichiet ist, solche
Technologien anzuwenden, dass fir den Verkehrsablauf die glinstigste Lésung erzielt wird.

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im Straltenverkehr besitzen gegeniber den Baumal-
nahmen, die zur Einschrénkung bazw. zeitweiligen Aufhebung der Sffentlichen Mutzung von
Straflen fuhren, den Vorrang. Die Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
Baumalknahme zu beachten.

Alle Baumaitnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den Stralenkdrper mit seinen Nebenanla-
gen betreffen, sind mit dem zustindigen Strakenbaulastirdger abzustimmen.

Fir eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist spatestens zwei Wachen vor Beginn der
Bauphase eine verkehrsrechtliche Anordnung gemé&l § 45 Abs, 6 SIVO bei der Stralenver-
kehrsbehdrde der Stadt Neubrandenburg einzuholen.

Es ist sin Markierungs- und Beschilderungsplan der Strallenverkehrsbehbrde in 2-facher Form
varzulegen.

B. Von der Straftenaufsichisbehtrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte wer-
den folgende Hinweise gegeben:

Bei einer Fahrbahnbreite von 5,00m ist der Begegnungsverkehr von LKW und PKW mit einge-
schrinkten Bewegungsraumen bei verringerter Geschwindigkeit maglich. Uneingeschrankte
Begegnung der oben genannten Verkehrstailnehmer ist gemalk RAS1 06 ab einem lichten Ver-
kehrsraum von 5,55 m mbglich,

Fahrkurven der zu erwartenden Fahrzeuge (z. B. Millfahrzeuge) sind zu bericksichtigen.

TOB 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 14.09.20

Zu 24: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Er betrifft die ErschlieBungsplanung. Sie liegt noch nicht vor. Der Hinweis wird
an den ErschlieRungstrager zur Bertcksichtigung in der ErschlieRungsplanung
weitergegeben.

Zu 25: Der Hinweis ist fliir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Er betrifft die ErschlieBungsplanung. Sie liegt noch nicht vor. Der Hinweis wird
an den ErschlieBungstrager zur Bertcksichtigung in der ErschlieBungsplanung
weitergegeben.

Zu 26: Der Hinweis ist bereits beachtet worden.

Gem. Verkehrskonzept (Punkt 6.5. der Begriindung) sind die geplanten
StraRenverkehrsflachen als Tempo-30-Zonen, somit fur verringerte
Geschwindigkeit vorgesehen. Die Kurvenradien der Verkehrsflachen und die
Wendemdglichkeiten wurden entsprechend der Richtlinie tGber Flachen fir die
Feuerwehr und in Anlehnung an die RASt 06 gestaltet.
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2.1 (Seite 9) Landkreis Mecklenburgische Seenplatte (14.09.20)

Abwagungsvorschlag

Seite 9 des Schreibens vom 14, Septernber 2020

7. Seitens des Kataster- und Vermessungsamtes wird darauf aufmerksam gemacht, dass
die Flurstiicke auf der Planzeichnung nicht mit dem akiuellen Kataster Gbereinstimmen.

Der aktuelle Stand ist in der Anlage [Auszug aus dem Liegenschaftskataster) erkennbar.

Im Aufirag

¢ 'c_‘;cg;,c é’_

Cindy Schulz
5B Bauleitplanung

Anlage

|®

TOB 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 14.09.20

Zu 27: Der Hinweis wird beachtet.

Die gemal Auszug aus dem Liegenschaftskataster (ALKIS) aktuellen
Flurstiicksgrenzen werden in die Darstellungen der Planzeichnung
Ubernommen.
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2.1 (Seite 10) Landkreis Mecklenburgische Seenplatte (14.09.20) Abwagungsvorschlag
f?-.-.lukg .
g et et e Auszug aus dem TOB 2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 14.09.20
Fabhatar- e Virses nunga s - Liegenschaftskataster
e ¥ it 04 0 Lingenachaftakarts MV 12000

L A
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2.2 (Seitel) Deutsche Telekom Technik GmbH (16.10.19) Abwagungsvorschlag

ERLEBEM, WAS VERBINDET.

[[] . > TOB 15 Deutsche Telekom Technik GmbH Dresden 16.10.19

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

DEUTSCHE TELEKOM TECHHIK GMEH
Am Rowaar Forsl 1, 1 7004 Barg Slagand

Sladt Neubrandenburg
Postfach 110288

17042 Neubrandenburg

REFERENZEN |y Schreiben vom 01.10.2019
ASPRECHPARTUER  254074-01-2019 ite inmer angebend, PT1 23, PPB 7, Stephan Weif
TELEFORNUMMER  +40) 30 B353 TBIG4
oam - 16,10.2019
eemiEeT  Bebauungsplan Nr, 65 «Garstenstrabes

Sehr geehrter Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentlmerin und
Mutzungsherechtigte i, 5. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren  Dritter  enfgegenzunshmen  und  dementsprechend  die  edorderlichen

Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Zu 1: Der Hinweis |St bereits beaChtet Worden_
Die mitgeteilten Leitungsbestéande der Telekom wurden bereits bei der
Planaufstellung bertcksichtigt. Sie sind durch die zeichnerisch festgesetzten

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG,
deren Lage aus beiliegenden Bestandsunterlagen zu eninehmen ist, I

Filr die lelekommunikationstechnische Erschliefung wird im Zusammenhang mit dem oben

OO

genannten Bebauungsplan eine Erweiterung unseres Telekommunikationsnetzes erforderlich. Verkehrsflachen und Leitu ngSI’eChte planungSI‘eChtliCh geSiChert.

Fir die Planung benétigen wir friihestméglich folgenda Angaben, gemn auch per Mail:
1. die geplanten Wohnungssinheiten (WE) baw. Geschaftssinheiten {GE) pro Grundtick Zu 2: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

Pl Er betrifft die ErschlieBungsplanung. Sie liegt noch nicht vor. Der Hinweis wird

2. Wird ein.weilerer Anbieter fir Telekommunikationsdienste den B-Plan erschliefien? an den ErschlieBungStréger zZur BerUCkSiChtigung in der Erschlief&ungsplanung
3. Geben Sie uns bitte die Kontakidaten des Erschliefungstragers an. L Weitergegeben.
4. Geplanter Ausfihrungszeitraum
5. Meue Strafienbezeichnung mit Hausnummern im B-Plan Gebiet

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hanisanscuilt; Tochnik Nindortssung Ost, Onesdner S, 78, 01445 Radoboul | Besuchoradensses Am Rowaer Forst 1, 17084 Burg Slarqasd
Postanschift: Am Rowaser Forst 1, 17094 Burg Stargard

Konip: Posibank Saarteken (BLZ 550 100 661, K. r. 24 858 66E, IRAN: DE | 75901 D0GE O024B5EGE8, SWIFT-BIC: PRNKDEFF
Audsichitera Dr. Dick Wissner (Varsitzendor) | Geschaftsilileung: Wallor Goldonits (Vorsilzonder), Maria Stetiner, Uagmar VWcklor-Busch
Handalsregisior: Amisgerichi Benn HRE 14180, Silz dor Gesellschall Bonn | USUKNr. DE 814645262

TG
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2.2 (Seite 2) Deutsche Telekom Technik GmbH (16.10.19) Abwagungsvorschlag
Bdeallon'ersf ol TOB 15 Deutsche Telekom Technik GmbH Dresden 16.10.19
sETE 2

Kupier), cler Ausbau im B-Plan erfolgen wird, kénnen wir erst nach Prifung der Wirischaftlichkeit
und einer Nuizenrechnung treffen. Aus diesem Grund benttigen wir die Aussagen zu den
angegebenen Punkten mindestens 6 Monate vor Baubeginn.

Eine Entscheidung, ob ein Austau erfolgt und wenn ja, in welcher Technologie (Glaslaser oder @

Wichtig fiir die telekommunikationstechnische Grundversorgung des B-Plan Gebietes ist es, dass
uns durch die Gemeinde, so friih wie méglich, die neuen Strafienbezeichnungen und
Hausnummern bekanntgegeben werden.

Im Vorfeld der Erschliefung ist dar Abschluss eines Erschliefiungsvertrages mit dem
Erschliefungstriger (Bautriger) notwendig,

Wir machen daraufl aufmerksam, dass aus wirischaftlichen Gesichtspunkten fiir die
talekommunikationstechnische Erschliefung und gegebenenialls der Anbindung des
Bebauungsplanes eine Kostenbeteiligung durch den Bautréger erforderlich werden kann.

In der Planzeichnung sind innerhalb der als Privatstral3e festgesetzten
Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekammunikationsnetzes sowle die Koordinierung mit dem Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Planstra3en C.1 und C.2) mit

Dienstbarkeil zu gewéhrleisten,

Fir die nicht affentlichen Verkehrsflichen ist die Sicherung der Telakommunikationslinien mittals @ Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.

Strafienbau und den Baumainehmen der anderen Lekungstrager st es notwendlg, dass Beginn @ Leitungsrechten zu belastende Flachen (L3) ausgewiesen. Diese werden in der
und Ablauf der Erschliefungsmainahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom . .. .

Technik GmbH so frih wie mglich, mindestens 6 Manate vor Baubeginn, schriftlich bei der textlichen FeStsetzung 7. naher bestimmt.

Deutschen Telekom Technil GmbH, T ML Ost, Rs.PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg ] o

Stargard, Mail: THNL-NO-PTI23 PM L @telekom.de angezeigt werden. Zu 4: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Bel der Bauausfhrung ist darauf 2u achten, dass Beschadigungen an Telekommunikationsiinien Er betrifft die Erschlielungsplanung sowie die Bauausfiihrung.

vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B, im Falle von Stérungen) jederzeit der Die Erschliegungsplanung |Iegt noch nicht vor. Der Hinweis wird an den
ungehindarte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien mbglich ist, Es ist deshalb : < - ; : . . '

erforderlich, dass sich die bauausfiihrende Finma 2 Wochen vor Baubeginn Uber die Lage der zum ErschlieBungstrager zur Beruicksichtigung in der ErschlieBungsplanung
Zeitpunkt der Bauausfihrung varhandenen Telekommunikatienslinien bei der der Deutschen’ Weitergegeben_

Telekom Technil GmbH, T ML Ost, Ressort PTI 23, Am Rowaer Forsl 1, 17094 Burg Stargard,

informiart.

Achtung folgenda Hinweise bitle an die beauftragten Tiefbaufirmen weiterleiten:

Anfragen zur Einholung von ,Schachischeinen” bzw, dem Merkblatt iiber Aufgrabung Fremder®
kéinnen von dan ausfithrenden Firmen nur noch kostenpflichiig per Mail unter:
Planauskunfl.nordost®@telekom de gestellt werden,

Sie betreffen die ErschlieBungsplanung sowie die Bauausfiihrung.
Die ErschlieBungsplanung liegt noch nicht vor. Der Hinweis wird an den

Daher emplehlen wir die kostenfraie Maglichkeil der Antragsstellung zur Trassenauskunfl unter: ErschlieBungstrager zur BerUcksichtigung in der ErschlieBungspIanung
hilps://trassenauskunft-kabeltelekom.de .
weitergegeben.

@ Zu 5: Die Hinweise sind fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
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2.2 (Seite 3) Deutsche Telekom Technik GmbH (16.10.19) Abwéagungsvorschlag

) TOB 15 Deutsche Telekom Technik GmbH Dresden 16.10.19
parw 16102019

ewrrincen  Stadt Neubrandenburg
seme 3

Solite es zu einer Beschadigung kommen, empfehlen wir diz App . Trassendefander”, um schnell
und unkomplizier diese bei der Deulschen Telekom anzuzeigen, @

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten,

Hinsichllich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt dber Baumstandore und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fiir Straflen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989; siehe hiar u. a, Abschnitt 3 zu beachten. Einer Uharhauung unserar
Telekommunikatienslinien stimmen wir nicht zu, weil dadurch der Baw, die Unterhaltung und
Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko f0r die Telekommunikationslinie
besteht,

Wir miichten Sie bitten, den Erschliefungstriiger auf diess Punkte aufmerksam zu machen,

Foir Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen wir lhnen unter den oben genannten
Kantaktméglichkeiten zur Verdligung. Diese Planunterlage sind nur fir interne Zwecke zu benutzen
und nicht an Dritte weiterzugeben,

Mit freundlichen Griifen

A e
A
5, Wil

r;

Anlagen

1 Kabelschutzanweisung

1 Merkblatt iber Baumstandorte und umerirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
1 Ubersichtsplan
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2.2 (Seite 4) Deutsche Telekom Technik GmbH (16.10.19) Abwéagungsvorschlag

TOB 15 Deutsche Telekom Technik GmbH Dresden 16.10.19

ATIVh-Bez.: | Kein aktiver Auftrag AT/Vh-Nr.: | Kein aktiver Auftrag

TN Jost Ubersichtsplan

PTI Mecklenburg-Vorpommaern

ONB | Neubrandenburg
Bemerkung: Gerstenstralla AsB 4

.. vsB |385C Sicht Lageplan

TTRCO P 1-3000
23 08 Hundt K- Mafistab

Datum | 16.10.2018 Blatt 1

Name
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2.2 Deutsche Telekom Technik GmbH (06.08.20)

Abwagungsvorschlag

Lange, Regina 75"
Von: I ko de

Gesendet: Donnerstag, 6. August 2020 1400

::’t:reﬂ': 264074-01-2019 Bebauungsplan Nr_ 65 »GerstenstraBe« Neubrandenburg
Kategorien: B 65 Gerstenstrale

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 0, a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI 264074-01-2019 vom 16.10.2019 Stellung genommen.

Diese Stellungnahme gilt unverdndert weiter.

Mit freundlichen Grifen

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMEH
Tachnik Nisderlassung st

tarie Hundi

PTI23, PPET

Forst 1

E-Mail. Mariz Hun
www |@lekam. di

ERLEBEM, WAS VERBINDET.
Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www telakom defpllichtangaben-ditechnik

GROSSE VERANDERUNGEN FANGEN KLEIM AN = RESSOURGEN SCHONEN LUND NICHT JEDE E-MAIL DRUCKEN

TOB 15 Deutsche Telekom Technik GmbH Dresden 06.08.20

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

- hierzu im Folgenden Abwéagung der Stellungnahme vom 16.10.19.
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2.3 (Seite 1) Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (26.11.19)

Abwaéagungsvorschlag

Neu.sw Mein Stadtwerk®

Meutrasdenburger Siadtwerke GmbH - Postfach 110261 - 1742 Rewbrandenbrg

Meubrandenburger
Stadtwerke GmbH

Geschfisfihrung

Vorsiender
o Mayer
Dx. Sorg Fiedler

Aulsichtsrat

Varstiende
De Diana Kuhk

Jghn-Schebr-Straibe 1

17033 Naubrandenburg

Stadt Neubrandenburg

Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft Bauaufsicht und Kultur
Frau Regina Lange

Friedrich-Engels-Ring 53

17033 Neubrandenburg

el
BAN DEG4 151

The Zaichan #ra Nachrcht Durehwaby
02.10.2019 0395 3500-167

Araprechparcaar Catum
Jens Urbanek 26, November 2019
Technische Investitionen

Stellungnahme zum Vorentwurf B-Plan Nr. 65 ,Gerstenstrafie"
Unser Auftrag Nr.: 2102/19

Sehr geehrte Frau Lange,

die uns mit Schreiben vom 02.10.2019 ibergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche un-
seres Unternehmens gepriift. Wir erteilen diese Stellungnahme im Mamen der Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH, der Neubrandenburger Wasserbetriebe GmbH und der neu-medianet GmbH.

Grundsatzlich bestehen unsererseits keine Einwande beziiglich des o. g. Vorentwurfs, jedoch bitten
wir um die Beachtung nachfolgender Hinweise.

Eine wirmetechnische ErschlieBung mittels Gas-, Fernwarme-, Nahwirme- oder alternativer Warme-
versorgung ist derzeit bei neu.sw in Prifung.

Bei einer geplanten Neubebauung/NeuerschlieBung sind neu.sw, die neu-wab und die neu-medianet
GmbH friihzeitig in die Planungen einzubeziehen. Im Vorfeld der Erweiterung/ErschlieBung der Be-
bauungen des B-Plangebietes miissen die Leistungen der vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze
iiberpriift werden, inwieweit diese fiir die geplante Erweiterung ausreichend dimensioniert sind. Ge-
gebenenfalls miissen an den innerdrtlichen oder vor- und nachgelagerten Ver- und Entsorgungsnet-
zen Erweiterungen vorgenommen werden. Ggf. kénnen Um- und/oder Neuverlegungen von Medien
notwendig sein. Die vorgenannten MaRnahmen sind mit Kosten verbunden. Zwischen dem Bau- baw.
Erschliefungstrager und neu.sw ist ein Investitionssicherungsvertrag zu den Planungs- und Baukosten
abzuschlieBen. Ausflihrungszeiten fiir Planungs- und Bauphasen sind zu beachten. Eine Koordinie-
rung zwischen geplanten Baumalnahmen ist zwingend erforderlich,

Bei Neu- oder Umverlegungen sind die Anlagen der neu.sw/neu-wab/neu-medianet vorzugsweise im
offentlichen Bauraum unterzubringen. Bei Verlegung auf privaten Flachen sind im B-Plan entspre-
chende Flachenkennzeichnungen zur Einrdumung von Leitungsrechten vorzusehen. Weiterhin sind
die Leitungsrechte dinglich und entschidigungsfrei im Grundbuch zugunsten von neu.sw/neu-
wab/neu-medianet zu sichern.

Ld
rlv
TOF - AUSBILDUNGSBETRIER | 2016

Tel. 0395 3500-0

Fax 0395 3500-118
e —

info @i swde

Sparkazse

randenburg-Demmin

05 0200 010 4056 17

BIC NOLADEZINBS

Amesgericht

Meubrardenburg
HRB-11

LiStdhir.
DE137270540

TOB 21 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 26.11.19

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Er betrifft die ErschlieBungsplanung. Sie liegt noch nicht vor.

Die Stellungnahme wird dem ErschlielBungstrager zur Berlicksichtigung in der
ErschlieBungsplanung tbergeben.

Zu 2: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

Die mitgeteilten Leitungsbestéande wurden durch die zeichnerische Festsetzung
von Verkehrsflachen bzw. mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
planungsrechtlich gesichert. Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten
StralRenverkehrsflachen kénnen Leitungen neu verlegt werden.
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2.3 (Seite 2) Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (26.11.19)

Abwaéagungsvorschlag

Seite 2 zum Schreiben von new.sw
vom 26, November 2015
an  Stadt Neubrandenburg
Betreff  Vorentwurf B-Flan Nr. 65 GerstenstraBe”
Unser Auftrag Nr.: 2102/19

Auf Baumpflanzungen sowie auf tiefwurzelnde Strauchpflanzungen in Leitungs- und/oder Kabelndhe
ist zu verzichten. Das betrifft sowohl die Neupflanzungen im B-Plangebiet als auch Ausgleichspflan-
zungen auBerhalb des B-Plangebietes. Geplante Baumpflanzungen sind unter Beriicksichtigung not-
wendiger Nutzungszonen fiir Bau- und BetriebsmaBnahmen an unterirdischen Haupt- und Anschluss-
leitungen/-kabeln festzulegen. Dabel sind Mindestabstinde gemaR Regelwerk GW 125 zwingend ein-
zuhalten und ggf. weitergehende SchutzmaBnahmen zu ergreifen.

Stromversorgung

Im B-Plangebiet befinden sich keine Anlagen von neu.sw. Eine ErschlieBung ist grundsdtzlich méglich.
Zu diesem Zweck sind eine neue Transformatorstation (ca. 2 x 3 m), fiinf Kabelverteilerschranke sowie
ein MS- und NS-Stromnetz zu errichten. Die geplanten Standorte sind dem anliegenden Lageplan zu
entnehmen. Die geplante Transformatorstation ist entweder im mit ,GF” (mit Geh- und Fahrrechten
zu belastenden Flichen) gekennzeichneten Bereich oder im Bereich des ,WA2" vorzusehen.

StraGenbeleuchtung

Im B-Plangebiet befinden sich keine Anlagen von neu.sw. Eine StraBenbeleuchtung ist grundsatalich
midglich. Zu diesem Zweck ist ein Beleuchtungsschrank an der geplanten Transformatorstation zu er-
richten. Die Kabelverlegung und die Aufstellung der Leuchtpunkte erfolgen im Gffentlichen Bauraum.
Fur die Festlegung der Anzahl und Abstande der Leuchtpunkte ist ein Beleuchtungskonzept zu erar-
beiten.

Gasversorgung

Im Bereich des geplanten Bebauungsgebietes befinden sich Gashochdruckleitungen da 110 PE und
DN 250 St, Hausanschlussleitungen da 32 bis 110 PE sowie stillgelegter Leitungsbestand von neu.sw.
Unsere Anlagen dirfen nicht aberbaut werden und sind im geplanten &ffentlichen StraBennebenbe-
reich anzuordnen. Tiefbauarbeiten im Bereich der Leitungszone sind in Handschachtung auszufithren.
Bei Kreuzung oder Naherung im Bohrverfahren sind die Gasleitungen in den Bereichen durch Such-
schachtungen freizulegen. Beschilderungen und StraRenkappen sind zu schitzen. Anderungen sind
mit neu.sw abzustimmen. Die Mindestabstinde zur Gasleitung sind einzuhalten.

Eine gasseitige ErschlieRung des Gebietes ist in Abhingigkeit des Anschlussbedarfes grundsdtzlich
maglich. Wir verweisen auf die 0. g. Prifung zur Warmeversorgung.

Wasserversorgung

Der Planbereich befindet sich auRerhalb der Trinkwasserschutzzonen unserer Wasserfassungen. Im
Bereich des B-Plans befinden sich Trinkwasserversorgungsleitungen PE 125 (nordéstlicher Bereich,
lageunsicher), DN 200 GG sowie DN 400 AZ (siidlicher Bereich) in Rechtstrigerschaft von neu.sw.

Die Mindestabstande gemal DVGW W 400-1 sind einzuhalten, sofern keine weitergehenden Forde-
rungen im Text erwdhnt sind. Erdeingebaute Trinkwasserarmaturen, freigelegte Rohrleitungsab-
schnitte sowie Beschilderungen sind zu sichern. Besondere Vorsicht ist bei Aufgrabungen in der Nahe
von AZ- und ET-Leitungen geboten. Das Rohrmaterial ist schlag- und erschiitterungsempfindlich und
kann infolge von Erdarbeiten beschadigt werden. Dies gilt im Speziellen beim Bau des Geh- und Rad-
weges und der AuBenanlagen im siidlichen Bereich.

TOB 21 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 26.11.19

Zu 3: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Von den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten flr Baumpflanzungen
darf gem. textlicher Festsetzung 10.1 um bis zu 5 m abgewichen werden.
Anderenfalls sind Wurzelschutzmal3nhahmen vorzusehen. Die festgesetzten
Standorte fur Baumpflanzungen wurden entsprechend der Anforderungen einer
gesicherten ErschlieRung positioniert.

Zu 4: Der Hinweis wurde beachtet.

Die Festsetzungen der Planzeichnung wurden um eine Versorgungsflache
erganzt um die genannte Transformatorenstation und den Beleuchtungsschrank
zu ermoglichen. Da sich der vorgeschlagene Standort der Transformatoren-
station in der Nahe des vorgesehenen Kreuzungsbauwerks des Gerstengraben
als ungunstig erwies, wurde die Versorgungsflache wegen glinstigerer
Platzverhaltnisse im ndrdlichen Bereich des WA 2.2 untergebracht.

Zu 5: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.
Die im Geltungsbereich liegende Gashochdruckleitung wird bereits in der
Planzeichnung abgebildet, dabei soweit wie moglich im 6ffentlichen
StralRennebenbereich. Die festgesetzten Verkehrsflachen bzw. mit
Leitungsrechten zu belastenden Flachen sichern die Leitung planungsrechtlich.
In Verbindung mit weiteren Festsetzungen ist eine Uberbauung der Leitung
unzuldssig. Der Hinweis betrifft im Weiteren die ErschlieBungsplanung.

Zu 6: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.
Die im Geltungsbereich liegenden Trinkwasserleitungen werden bereits in der
Planzeichnung abgebildet. Die festgesetzten Verkehrsflachen bzw. mit
Leitungsrechten zu belastenden Flachen sichern die Leitung planungsrechtlich.
Der Hinweis betrifft im Weiteren die ErschlieBungsplanung.
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an  Stadt Newbrandenburg
Betreff f B-Pian Nr. 65 , Be"
Unser Auftrag Nr.: 2102/19

Zur ErschlieBung des Gebietes sind Netzerweiterungen erforderlich. Diese sind durch den Verursa-
cher mitzufinanzieren. Anforderungen an die Lischwasserversorgung sind bei der Planung zu beriick-
sichtigen. Hausanschliisse sind separat durch den Antragsteller bei neu.sw anzumelden und komplett
zu finanzieren,

Zur ErschlieRung des Wohngebietes und fir eine Bereitstellung der bendtigten 96 m/h iiber einen
Zeitraum von 2 Stunden bei einem maximalen Druckabfall auf 1,5 bar Versorgungsdruck fir mehrge-
schossige Gebdude (0,7 < GFZ s 1,2, Voligeschosse > 3) sind Netzverstarkungen im vorgelagerten
Trinkwassernetz erforderlich. Diese sind durch den Investor mitzufinanzieren. Die Festlegung des Um-
fangs erfolgt mittels Netzberechnung im Zuge der ErschlieBungsplanung.

Bei der im B-Plan dargestellten , Leitung sonstige” im siidlichen Bereich handelt es sich um die oben
genannten Trinkwasserversorgungsleitungen DN 200 GG und DN 400 AZ. Die Bezeichnung in der Fla-
che L1 der GFL sind entsprechend anzupassen.

Im nordastlichen Bereich ist die GFL fiir die vorhandene Trinkwasserversorgungsleitung PE 125 (der-
zeitige Bezeichnung im B-Plan , Leitung sonstige”) zu ergénzen. Diese Leitung ist im Rahmen der Er-
schlieRung aus den kiinftigen privaten Flachen in den kiinftig &ffentlichen Bereich umzuverlegen.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Neubrandenburger Stadtwerke GmbH, nicht wie in den
Punkten 10.1 und 10.2 angegeben die Neubrandenburger Wasserbetriebe GmbH.

Abwasserentsorgung
Die neu-wab stimmt dem Vorentwurf teilweise zu.

In dem B-Plangebiet befinden sich Anlagen der Schmutzwasser- und Niederschlagswasserableitung,
die sich in Rechtstrigerschaft der neu-wab befinden. Weiterhin sind auch Anlagen Dritter vorhanden.

Schmutzwasser
In der vorhandenen GerstenstraBe befinden sich zwei Abwasserdruckrohrleitungen (ADL) und
Schmutzwasserkanile (Datzebergsammiler) in Rechtstragerschaft der neu-wab.

Wir bitten, den Textteil auf den Seiten 25 und 26 entsprechend der Rechtstrigerschaft zu korrigieren.

Entlang des gesamten zu betrachtenden Abschnittes der Gerstenstralle (von der Kreuzung Baum-
wallsweg bis zum geplanten Wohngebiet) befindet sich eine Transportleitung PE-HD 180 vom Gewer-
begebiet Trollenhagen. Die Druckleitung verlduft weiterhin in der geplanten Verldngerung der Gers-
tenstraBe (Planstrafe B) und schiittet im Schacht 1002892815 in den Freigefallekanal DN 800 B aus.
Diese Leitung ist mittels Horizontalbohrung (HDD-Verfahren) verlegt worden (Tiefenlage 2 — 4,5 m).
Dementsprechend sind kein Warnband und keine Bettung vorhanden. Im Fall des StraBenausbaus
wird mit Aufschiittungen gerechnet, wobei dies bei dem vorgefundenen Baugrund zu Setzungen filh-
ren kann. Die méglichen Setzungen kénnen Funktionalitit und Wirtschaftlichkeit der Abwasserablei-
tung negativ beintrichtigen (Entwésserung von vorh. GWG Trollenhagen und geplantem OT Pode-
wall, PW 10 in NB, WG Gerstenstralle). Der Ausbau der Strale muss deshalb so erfolgen, dass Setzun-
gen auszuschlieBen sind. Andernfalls ist eine Umverlegung der ADL erforderlich.

[0
©
‘@

Zu 7: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Der Netzausbau ist im Rahmen der zeichnerisch festgesetzten
StralRenverkehrsflachen moglich. Der Hinweis betrifft im Weiteren die
ErschlieBungsplanung.

Zu 8: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Der ggf. erforderliche Netzausbau fur Versorgung mit Léschwasser ist im
Rahmen der zeichnerisch festgesetzten Stral3enverkehrsflachen moglich. Der
Hinweis betrifft im Weiteren die Erschliel3ungsplanung.

Zu 9: Der Hinweis wurde beachtet.
Die Bezeichnung der Leitungen wurde in den Planunterlagen angepasst.
Der Hinweis betrifft im Weiteren die ErschlieBungsplanung.

Zu 10: Der Hinweis wurde beachtet.
Die Angaben wurden in der Begriindung (Punkte 10.1 und 10.2) korrigiert.

Zu 11: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Er betrifft die Erschlie3ungsplanung.
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Durch die Anbindung von weiteren Zuldufen (u. a. auch die Entwasserung des WG Gerstenstrale) an
die ADL GWG Trollenhagen sind Geruchsbeldstigungen im Bereich des Schachtes 1002892815 nicht
auszuschlieBen. Um diese zu vermeiden, ist eine Abluftbehandlungsanlage erforderlich. Dafiir ist im
B-Plan im Bereich des Schachtes eine Fldche (ca. 10 x 10 m) zu beriicksichtigen. Andere Lisungen zur
Geruchsbekimpfung sind technologisch nicht maglich.

Die Anfahrbarkeit der v. g. Fliche, des Druckunterbrecherschachtes (DUS) und aller anderen Schachte
des Kanals DM 800 B ist zu gewdhrleisten. Die dafir erforderliche Wegebreite darf 3,5 m nicht unter-
schreiten.

Weiterhin befindet sich im dstlichen Randbereich von WA 1.1 die Schmutzwasserdruckrohrieitung
PE 180 des Purmpwerks 10. Zur Netzoptimierung und Baufeldfreimachung ist im Zuge des Ausbaus
der Gerstenstrae bzw. der ErschlieBungsarbeiten die Umbindung der ADL vom Pumpwerk (PW) 10
auf die ADL PE 180 (aus dem GWG Trollenhagen) in Priifung.

Die Schmutzwasserableitung des geplanten Wohngebietes mit Anschluss an das vorhandene Freige-
fallesystem ist aufgrund der topographischen Verhiltnisse nicht méglich. Fiir das Wohngebiet ist ein
Zwischenpumpwerk mit Anschluss an die ADL PE 180 zu errichten. Bei einer Anderung der Gelande-
héhen durch Aufschiittungen ist ein Variantenvergleich zur ErschlieBung durchzufihren. Zu prifen
ist dann, ob eine Entwésserung im Freigefille in Richtung DN 800 B maglich ist. Eine Druckentwisse-
rung ist aus betrieblichen Griinden nicht anstrebenswert. Fir die innere ErschlieBung werden die ge-
planten offentlichen Verkehrsflichen beansprucht.

Niederschlagswasser

In dem Gebiet (ndrdlicher Bereich) befindet sich ein RW-Sammler DN 400,500 B mit einem Auslauf-
bauwerk im Konigsgraben/Datze. Die Rechtstragerschaft ist ungeklirt. Eine Entflechtung ist im Zuge
der ErschlieBung anzustreben. Weiterhin befinden sich im Gebiet wasserwirtschaftliche Anlagen Drit-
ter (SBA, WBY, usw.). Unter Beriicksichtigung der Lage des Gebietes und der Eigenschaften des Bau-
grundes ist eine lokale Verwertung des Niederschlagswassers bzw. eine Versickerung nicht maglich.
Hier ist eine zentrale Niederschlagswasserableitung, wenn auch in 2 bis 3 Teilabschnitten, anzustre-
ben. Der nérdliche Bereich des B-Planes kénnte iiber einen bestehenden Kanal (DN 400/500 B) ent-
wissert werden. Eine Erneuerung des Kanals ist allerdings erforderlich. Die Trassierung ist neu in of-
fentlichen Flichen einzuordnen. Der siidliche Teil kann nicht im Freigefille an den nérdlichen Teil
angeschlossen werden. Eine separate Lisung ist anzustreben. Moglich wire ein neues Kanalsystem
mit neuem Einleitpunkt. Dabei ist eine Drosselung/ein Rickhalt des Abflusses in Betracht zu ziehen,
da ein Riickstau bei etwas intensiveren Regenereignissen zu erwarten ist. Die moglichen Varianten
der Entwésserung miissen gemeinsam mit den weiteren wasserwirtschaftlichen Rechtstrigern und
den Genehmigungsbehiérden erarbeitet werden.

Fiir die Entwasserung der einzelnen Grundsticke ist durch den jeweiligen Eigentimer ein Entwisse-
rungsantrag bei der Stadt Neubrandenburg/SG Abwasser zu stellen.

Fernwirmeverteilung

Zum Vorentwurf bestehen grundlegend keine Einwédnde. Weder im unmittelbaren noch im Nahbe-
reich des B-Plangebietes befinden sich Anlagen der Fernwarmeversorgung. Derzeitig werden bei

@

TOB 21 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 26.11.19

Zu 12: Der Hinweis wird beachtet.

Die ErschlieBungsplanung liegt noch nicht vor. Daher wird in den Teil B Text ein
Hinweis aufgenommen, dass im Zuge der ErschlielBungsplanung ggf. weitere
Versorgungsanlagen untergeordnet in 6ffentlichen Flachen vorgesehen werden.
Die technische Ausfuihrung der Abluftbehandlungsanlage bedarf der Anpassung
an die ortliche Situation. Die Anlage kann sich in der genannten Grof3e und
Lage als im Wesentlichen unterirdisches Bauwerk unterordnen. Die Bedingun-
gen an dem genannten Standort sind durch die Gelandesituation mit zwei
Gewassern, die Lage mehrerer Leitungen inkl. des genannten Schachtbau-
werks, die raumlichen Bedingungen fur die Zufahrt sowie die Nachbarschaft von
gesetzlich geschitzten Biotopen gepragt. Die Anlage kann nur mit Fahrzeugen
erreicht werden, welche die o6rtliche Erschlielungssituation bertcksichtigen.
Insoweit ist zu empfehlen, aul3erhalb des Plangebiets einen Standort fur die
Abluftbehandlungsanlage zu wéhlen und erforderlichenfalls die Einbindung der
Abwasserdruckleitung dorthin zu verlegen.

Zu 13: Der Hinweis wird beachtet.

Die ErschlieBungsplanung liegt noch nicht vor. Daher wird in den Teil B Text ein
Hinweis aufgenommen, dass im Zuge der ErschlielBungsplanung ggf. weitere
Versorgungsanlagen untergeordnet in 6ffentlichen Flachen vorgesehen werden
(Text Teil B, in Hinweis 7.). Eine Erhéhung des Geléndes in diesem Ausmalf ist
nicht vorgesehen. Der Hinweis betrifft im Weiteren die ErschlieBungsplanung.

Zu 14: Der Hinweis wurde beachtet.

Das wasserwirtschaftliche Gutachten zum Plangebiet (Schuldt Consult 2020)
zeigt Mdglichkeiten zur gesicherten Ableitung des Niederschlagswassers auf.
Die zeichnerischen Festsetzungen wurden angepasst um dessen Vorzugs-
variante zur Niederschlagswasserableitung zu ermdglichen. (Erweiterung der
Flachen fur die Abwasserbeseitigung fiir den Graben 1 N 25 sowie fir das Geh-
und Fahrrecht zur Unterhaltung dieses Grabens (Wendestelle), Entfall der
Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen in der Planstraf3e B.1 nérdlich dieses
Grabens)
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neu.sw Maglichkeiten einer NahwarmeerschlieBung (BHKW) sowie die Machbarkeit einer geother-
mischen ErschlieBung untersucht. AbschlieBende Ergebnisse hierzu liegen voraussichtlich Ende 2019
vor.,

neu-medianet GmbH
uberbaut werden diirfen. Fiir die ErschlieBung des zu errichtenden Wohngebietes hat die neu-medi-

anet ein Konzept erstellt und plant, die fitflat-Versorgung der Grundstiicke iiber Glasfaserkabel zu
realisieren. Wir bitten um die Einbeziehung in die Detailplanungen.

Im Plangebiet betreibt die neu-medianet GmbH Leitungen, welche zu schiitzen sind und nicht fest @

Allgemeine Hinweise
Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die Vereinbarung

einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich.
Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu schiitzen.

Sofern in den Bestandspldnen dargestellte Anlagen nicht aufgefunden werden, ist vor Baubeginn die
weitere Vorgehensweise mit dem Leitungseinweisenden des Netzbetreibers abzustimmen.

Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass die von uns erstellte DXF-Datei keinen Anspruch auf Voll-
standigkeit hat. Es besteht die Méglichkeit, dass Daten aus unserem geografischen Informationssys-
tem nicht vollstdndig exportiert wurden. Vergleichen Sie hierzu bitte den Leitungsbestand der anlie-
genden PDF-Datei mit dem der DXF-Datei.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte unter o. g. Rufnummer an uns.
Freundliche GriiRe

Ihre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH
27
A

/.I,./r W i
Anke Schmidt me.d anek

Anlagen
digitale Bestandsunterlagen als PDF- und DXF-Daten
Lageplan Planung StromerschlieBung
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Zu 15: Der Hinweis wurde nicht bertcksichtigt.
Der Hinweis betrifft die ErschlieRungsplanung.

Zu 16: Der Hinweis wurde beachtet.

Die Planunterlagen wurden entsprechend der mit der Stellungnahme
mitgeteilten Leitungsbestande korrigiert. Diese wurden in der Planzeichnung
abgebildet. Durch die zeichnerische Festsetzung von mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastenden Flachen, sowie von Verkehrsflachen werden
die bestehenden Leitungen planungsrechtlich gesichert.

Der Hinweis betrifft im Weiteren die ErschlieBungsplanung.
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Heubrandenburger

— Die Stellungnahme wird teilweise berlcksichtigt.
s
Varsitzende

Dr. Diana Kuhk

Jahn-Schenr-Strae 1
17033 Neubrancenburg
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03.08.2020 0395 3500-167 Jans Usbanek 4, September 2020

Technische Investitionen

Stellungnahme zum Entwurf B-Plan Nr. 65 Gerstenstrafle
Unser Auftrag Nr.: 1667/20

sehr geehrte Frau Lange, Zu 1: Der Hinweis wird beachtet

die uns mit Schreiben vom 03.08.2020 iibergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche un-

seres Unternehmens geprift. Wir erteilen diese Stellungnahme im Namen der Neubrandenburger Der EI’ItWUI'f derplanung Wurde naCh AUSWGrtung del’ Ste”Uﬂg nahme vom
Stadtwerke GmbH, der Neubrandenburger Wasserbetriebe GmbH und der neu-medianet GmbH. 26.11.19 erarbeitet. Die Ste"ungnahme wird dem ErSChIIeBungstrager zur
Grundsatzlich bestehen unsererseits keine Einwénde oder eigene Planungen beziglich der o, g. Mat- Berlcksichtigung in der ErschlielBungsplanung Ubergeben.

nahme, jedoch bitten wir um die Beachtung nachfolgender Hinweise. E|ne ErSCh|Ief3ungSp|anung Ilegt HOCh nICht vor

Prinzipiell behilt die Stellungnahme 2102/19 vom 26.11.2019 ihre Giligket. I @ Die Hinweise der Stellungnahme vom 04.12.20 werden ebenfalls an den
Die wirmetechnische Uberpriifung ist bei neu.sw abgeschlossen. Seitens neu.sw wird eine gasseitige EI’SCh|Ief3ungStrager Zur BerUCkSIChtlgung |n der ErSCh|Ief3ungSp|anung
ErschlieRung erfolgen. Weitergegeben.

Es Ist sicherzustellen, dass auf befestigten Wegen (Geh-, Radwege), unterhalb derer sich Medien der

0. g. Rechtstragerschaften befinden, eine Befahrung mit entsprechender Technik zur Wartung, In- . . . .

standhaltung und ggf. Stérungsbeseitigung moglich ist, Feste Uberbauungen sind auszuschlieRen. Die Zu 2 Der HanelS erd nlcht beachtet

e Eiartieniaar hag et dnabr e T ¢ e A Von den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten fir Baumpflanzungen

. - R e _ darf gem. textlicher Festsetzung 10.1 um bis zu 5 m abgewichen werden.

In der Flanzeichnung ist eine Fldche (5 m breit, nérdlicher WA3-Bereich), die im vorherigen B-Plan ) R

entwurf als Verkehrsfliche gekennzeichnet war, nun als allgemeines Wohngebiet gekennzeichr;el I @ Anderenfa"s Slnd WurZeISChuthaBnahmen Vorzusehen D|e festgesetzten

und einer Wohnparzelle als Grundstiickszu U . Wi i f hin, ich fir . .

e parmihofe asectimboann e e e e Standorte fur Baumpflanzungen wurden entsprechend der Anforderungen einer
gesicherten ErschlieRung positioniert.

Erforderliche Leitungsrechte wurden bereits mit der Stadt Neubrandenburg mittels Gestattungsver-
trige und Eintragung von Dienstbarkeiten im Grundbuch gesichert.

Zu 3: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

"

rL'
TP fLSRILDUNGSREIEN | 2019
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In den Planstraen B.2 und D verlaufen Haupttrassen der Gasversorgung und Abwasserableitung. Mit
der ErschlieRung des Standortes und der Belegung des unterirdischen Bauraumes mit weiteren Me-
dien, kann eine Neuordnung des vorhandenen Leistungsbestandes erforderlich werden.

Stromversorgung/StraBenbeleuchtung

Ein Standort fiir die Trafo-Station wurde im B-Plan beriicksichtigt. Dieser weicht von dem von uns
geplanten Standort ca. 60 m nach Norden ab. Somit besteht die Miglichkeit, dass die bisher ange-
dachte Planung aufgrund von gednderten Kabellangen nicht mehr umsetzbar ist. Ggf. ist ein weiterer
Standort fur eine zweite Trafo-Station im sidlichen Teil erforderlich. Definitives kann erst nach wel-
teren Planungsaufwendungen ausgesagt werden. In der beigefilgten Planzeichnung sind zwei, aus
unserer Sicht mégliche Standorte gekennzeichnet. Der Flachenbedarf ist analog der bereits eingetra-
genen Station. Wir bitten um Festsetzung einer zweiten Flache als ,Flache fiir Versorgungsanlagen®.

Das unter 10.1. genannte Mittelspannungskabel befindet sich im Nordosten des Plangebietes und
verliuft entlang der Gerstenstrafe. Dies ist das einzige, sich im Plangebiet befindliche MS-Kabel. Ein
weiteres Kabel befindet sich nardlich, allerdings auBerhalb des Plangebietes.

Entlang der &ffentlichen Strafen und Wege erfolgt die Errichtung einer neuen Stralenbeleuchtung
mittels Netzerweiterung. Hierfir ist ein Beleuchtungskonzept erforderlich.

Gasversorgung

Im Bereich des geplanten B-Plan Nr. 65 befindet sich eine Gashochdruckleitung DN 250 5t von new.sw.
Ihr Vorhaben ist so auszufihren, dass keine Uberbauung unserer Anlagen erfolgt. Tiefbavarbeiten im
Bereich der Leitungszone sind in Handschachtung auszufiihren. Bei Kreuzung oder Naherung im Bohr-
werfahren sind die Gasleitungen in den Bereichen durch Suchschachtungen freizulegen, Beschilderun-
gen und StraRenkappen sind zu schiitzen. Anderungen sind mit neu.sw abzustimmen. Die Mindest-
abstdnde zur Gasleitung sind einzuhalten. Eine gasseitige ErschlieBung dieses Gebietes ist grundsatz-
lich maglich.

Unter dem Punkt 5.3. Anlagen und Leitungen der Ver- und Entsorgung ist eine Gasniederdruckleitung
aufgefiihrt. Diese ist zu streichen, da sich hier nur die Gashochdruckleitung befindet. Die Gashoch-
druckleitung durchquert das gesamte Gstliche Plangebiet von Nord nach Siid. Zu den Punkten 10. und
12. bestehen keine Einwande.

Wasserversorgung
Die Stellungnahme zum Auftrag 2102/19 vom 26.11.2019 behalt weiterhin ihre Giiltigkeit.

In den Punkten 10.1. und 10.2. der Begriindung ist die Neubrandenburger Wasserbetriebe GmbH
durch die Neubrandenburger Stadtwerke GmbH zu ersetzen. Die Trinkwasserversorgung erfolgt
durch die Neubrandenburger Stadtwerke GmbH.

Abwasserentsorgung

Unter dem Punkt 10.1. Hauptleitungen der Ver- und Entsorgung Absatz Schmutzwasserentsorgung
istim letzten Satz die Tollenseufer Abwasserbeseitigungsgesellschaft mbH zu streichen und gegen die
Meubrandenburger Wasserbetriebe GmbH (neu-wab) zu ersetzen.

Im Gebiet des Bebauungsplans befinden sich 6ffentliche Schmutz- und Niederschlagswasserbeseiti-
gungsanlagen in Rechtstrigerschaft der Neubrandenburger Wasserbetriebe GmbH (neu-wab).
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|®
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‘

|
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Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.

Die markierte Anlage innerhalb des WA 3 kann als Nebenanlage gem. § 14
Abs. 2 BauNVO zulassig sein, wenn sie der Versorgung der Baugebiete mit
Elektrizitat dient. In den Teil B Text wird ein Hinweis aufgenommen, dass im
Zuge der ErschlieBungsplanung ggf. weitere Versorgungsanlagen unterge-
ordnet in offentlichen Flachen vorgesehen werden (Text Teil B, in Hinweis 7.).

Zu 5: Der Hinweis wird nicht beachtet.
Die Ausfuihrungen zur auRerhalb des Plangebiets befindlichen Leitung werden
im Kapitel 10.1 der Begrindung korrigiert.

Zu 6: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Er betrifft die Erschlie3ungsplanung.

Zu 7: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Der Hinweis 5 der Stellungnahme vom 26.08.20 der Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH wurde beachtet. Der Hinweis betrifft im Weiteren die
ErschlieBungsplanung.

Zu 8: Der Hinweis wird nicht beachtet.
Gemal Leitungsauskunft der neu.sw vom 11.10.19 befindet sich eine
Gasniederdruckleitung in der Brauereistral3e.

Zu 9: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.
Die Stellungnahme wird dem ErschlielBungstrager zur Berlicksichtigung in der
ErschlieBungsplanung tbergeben.

Zu 10: Der Hinweis wird beachtet.
Die in den Kapiteln 10.1 und 10.2 der Begriindung aufgefiihrten Bezeichnungen
des Versorgungsunternehmens werden korrigiert.

Zu 11: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.
Die Schmutzwasserleitung im Bereich des ,Weges A" ist bereits beriicksichtigt
und in der Planzeichnung dargestellt worden.
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2.3 (Seite 3) Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (04.09.20)

Abwagungsvorschlag

Seite 3 rum Schreiben von neusw
wom 4. September 2020
an  Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg
Betreff  Entwurf B-Plan Nr. 65 Gerstenstralle
Unser Aufirag Nr.: 1667/20
Schmutzwasser
Am sidlichen Ende des B-Plangebietes verlaufen Schmutzwasserkangle DN 800 aus Beton bzw. Stahl.

Im Bereich der Gerstenstralie verlaufen zwei Schmutzwasserdruckrohrleitungen. An der Ostseite des
B-Plangebietes (in Verlangerung der Gerstenstralle) verlduft eine Schmutzwasserdruckrohrleitung im
Bereich der Planstrafen B.2 und D. Diese Leitung kommt aus dem Gewerbegebiet Trollenhagen und
endet im Schacht 1002892 am sudlichen Ende des B-Plangebietes. Sie wurde mittels Horizontalboh-
rung (HDD-Verfahren) verlegt und ist dementsprechend nicht eingebettet. Die Tiefenlage variiert zwi-
schen 2 m bis 4,5 m. Im Fall des geplanten Strafenbaues wird mit einer Aufschittung gerechnet. Dies
kann bei dem vorgefundenen Baugrund mit hoher Wahrscheinlichkeit zu Setzungen fiihren. Setzun-
gen im Bereich der Druckrohrleitung kdnnen zu negativen Veranderungen des Hohenprofils der
Druckrohrleitung fihren, wodurch die Funktionalitdt und Wirtschaftlichkeit der Schmutzwasser-
druckrohrleitung gemindert werden. Der Ausbau der StraBe hat so zu erfolgen, dass keine Setzungen
auftreten. Andernfalls ist eine Umverlegung der Schmutzwasserdruckrohrleitung erforderlich,

Durch die Anbindung weiterer Zuldufe {u. a. auch die Entwasserung des B-Plangebietes Gersten-
strafie) an die Schmutzwasserdruckrohrleitung ist die Entwicklung einer starken Geruchsbeldstigung
im Bereich des Schachtes 1002892815 zu erwarten. Um dieser Geruchsbeldstigung entgegenzuwir-
ken, ist eine Abluftbehandlungsanlage erforderlich. Aus diesem Grund ist im B-Plan im Bereich des
Schachtes 1002892815 eine ca. 100 m? groBe Flache fir die zukinftige Behandlungsanlage zu beriick-
sichtigen. Andere Losungen zur Geruchsbekampfung sind technologisch nicht mbglich. Darliber hin-
aus ist die Anfahrbarkeit dieser Fliche sowie der vorhandenen Schmutzwasserschiachte zu gewahr-
leisten. Die Mindestbreite der Wege darf 3,5 m nicht unterschreiten, um Unterhaltungs-, Sanierungs-
oder Neubauarbeiten zu erméglichen.

Weiterhin ist fiir den Fall der vollen Belegung des Gewerbegebietes Trollenhagen (volle Auslastung
der vorhandenen Schmutzwasserdruckrohrileitung) eine Erweiterung des Netzes um eine zweite
Schmutzwasserdruckrohrleitung erforderlich. Hierfiir ist im B-Plan ein Leitungskorridor neben der
vorhandenen Trasse zu sichern, bzw. im Fall einer Umverlegung im neuen Trassenverlauf,

Im Zuge des Ausbaus Gerstenstrafle bzw. der ErschlieBung des B-Plangebietes sind die Schmutzwas-
serdruckrohrleitung vom Pumpwerk 10 auf die Schmutzwasserdruckrohrleitung aus dem GWG Trol-
lenhagen umzubinden und das Netz zu optimieren.

Eine dulere Erschliefung des geplanten Wohngebietes im Freigefallesystem ist aufgrund der vorhan-
denen Bedingungen (Geléndehéhen usw.) nicht méglich. Die duere Erschliefung kann iiber den An-
schluss an die vorhandene Schmutzwasserdruckrohrleitung realisiert werden. Hierfur ist eine Pump-
station zu errichten. Eine entsprechende Flache ist vorzusehen. Die Anfahrbarkeit der Pumpstation
ist zu gewdhrleisten (Anfahrbarkeit mit LKW SLW 60). Bei Anderungen der Geldndehdhen durch Auf-
schilttungen usw. ist ein erneuter Variantenvergleich fur die ErschlieBung durchzufiihren, um zu prii-
fen, ob eine Entwasserung im Freigefille in sidlicher Richtung an den verhandenen Schmutzwasser-
sammler DN 800 moglich ist, da eine Druckentwasserung aus betrieblichen Grinden nicht anstre-
benswert ist. Die innere Erschliefung ist in den geplanten &ffentlichen Strafenziigen (Planstrafen)
vorzusehen.

In der beigefiigten Planzeichnung sind die Flachen fur die Abluftbehandlungsanlage und das Schmutz-
wasserpumpwerk eingetragen. Die Lage der Flachen kann an die értlichen Gegebenheiten angepasst
werden. Die Mindestgrifen der Flichen sind einzuhalten.

TOB 21 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 04.09.20
Zu 12: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Er betrifft die ErschlieBungsplanung.

Zu 13 Der Hinweis wird beachtet.

Die ErschlieRungsplanung liegt noch nicht vor. Daher wird in den Teil B Text ein
Hinweis aufgenommen, dass im Zuge der ErschlieBungsplanung ggf. weitere
Versorgungsanlagen untergeordnet in 6ffentlichen Flachen vorgesehen werden
(Text Teil B, in Hinweis 7.). Die technische Ausfuhrung der Abluftbehandlungs-
anlage bedarf der Anpassung an die ortliche Situation. Die Anlage kann sich in
der genannten Grof3e und Lage als im Wesentlichen unterirdisches Bauwerk
unterordnen. Die Bedingungen an dem genannten Standort sind durch die
Gelandesituation mit zwei Gewassern, die Lage mehrerer Leitungen inkl. des
genannten Schachtbauwerks, die rAumlichen Bedingungen fur die Zufahrt
sowie die Nachbarschaft von gesetzlich geschiitzten Biotopen gepragt. Die
Anlage kann nur mit Fahrzeugen erreicht werden, welche die 6rtliche Erschlie-
Bungssituation berticksichtigen. Insoweit ist zu empfehlen, aul3erhalb des Plan-
gebiets einen Standort fur die Abluftbehandlungsanlage zu wahlen und erfor-
derlichenfalls die Einbindung der Abwasserdruckleitung dorthin zu verlegen.

Zu 14: Der Hinweis wird nicht beachtet.

In der Planzeichnung wird in stdlicher Fortsetzung der 12 m breiten
PlanstraRen D und B.2 die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende
Flache westlich des Weges B verbreitet, um eine ggf. erforderliche zweite
Schmutzwasserdruckrohrleitung zu erméglichen. Eine Anderung der
zeichnerisch festgesetzten Planstraf3en oder Bauflachen ist aus Zeitgriinden
nicht moglich, da eine zeitnahe Realisierung des Plans vorgesehen ist.
Erforderlichenfalls muss ein Trassenverlauf aul3erhalb des Plangebiets gewahlt
werden. Der Hinweis betrifft im Weiteren die ErschlieBungsplanung.

Zu 15: Der Hinweis wird beachtet.

Die ErschlieBungsplanung liegt noch nicht vor. Daher wird in den Teil B Text ein
Hinweis aufgenommen, dass im Zuge der ErschlielBungsplanung ggf. weitere
Versorgungsanlagen untergeordnet in 6ffentlichen Flachen vorgesehen werden
(Text Teil B, in Hinweis 7.). Eine Erh6hung des Geléndes in diesem Ausmal ist
nicht vorgesehen. Der Hinweis betrifft im Weiteren die ErschlieBungsplanung.
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Abwagungsvorschlag

Seite 4 zum Schreiben von neu.sw
vom 4 September 2020
an  Vier-Tere-Stadt Neubrandenburg
Batreff  Entwurf 8-Plan Nr. 65 Gerstenstrafa
Unsar Auftrag Nr.: 166720

Die Abwasserdruckleitung vom PW10 GerstenstraRe scheint eine sehr geringe Uberdeckung (30 cm
am DUS, 60 em bei der Einbindung vom Hauspumpwerk Gerstenstralle 91) zu haben. Die Bestands-
pldne haben keine Hahenangaben, Fiir den grundhaften Ausbau der Gerstenstrae miissten Teile der
Druckleitung tiefergelegt werden. Wie dies umsetzbar ist und ob die Hydraulik vom Pumpwerk das
noch leisten kann, ist in der Planungsphase zu untersuchen,

Miederschlagswasser

Aufgrund der Srtlichen Gegebenheiten sind eine lokale Verwertung bzw. eine Versickerung des Mie-
derschlagswassers nicht moglich. Das wasserwirtschaftliche Gutachten der Schuldt Consult Ingeni-
eurgesellschaft mbH vorn 27.01.2020 vergleicht unterschiedliche Varianten zur zentralen Nieder-
schlagswasserableitung. Als Vorzugsvariante wird empfohlen, die Variante 06 umzusetzen. Die neu-
wab teilt diese Auffassung und empfiehlt ebenfalls die Umsetzung der Entwisserungsvariante 06, Die
Darstellung der Variante kann dem wasserwirtschaftlichen Gutachten entnommen werden. Im Zuge
der Planung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen,

Grundsatzlich ist zu beachten
Fir die Entwésserung der einzelnen Grundstiicke ist ein Entwasserungsantrag bei der Stadt Neubran-
denburg zu stellen.

Fernwirmeverteilung
Im gesamten Gebiet ,Entwurf B-Plan Nr. 65 Gerstenstralie” sind keine Fernheizleitungssysteme von
neu.sw verlegt. Es bestehen keine Einwénde/Ergdnzungen zum Bebauungsplan.

neu-medianet GmbH

Zum Entwurf des B-Planes gibt es seitens der neu-medianet GmbH keine weiteren Hinweise. Die Pla-
nungen zur Glasfaseranbindung liegen vor, eine Versorgung ist vorbereitet. Die Aussagen vom Vor-
entwurf zur duBeren und inneren Versorgung unserer Medien behalten ihre Glltigkeit,

Allgemeine Hinweise

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die Vereinbarung
einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich. Vorhan-
dene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu schiitzen,

Bel Fragen wenden Sie sich bitte unter o. g. Rufnummer an uns.
Freundliche Griie
Ihre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

. £ oA (E, é -

X
Anke Schmidt lens Urbane

Anlage
Planzeichnung zum B-Plan Nr. 65 Gerstenstrae - Kopie
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Zu 16: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Er betrifft die ErschlieBungsplanung.

Zu 17: Der Hinweis wird nicht bertcksichtigt.

Er betrifft die ErschlieBungsplanung, in deren Zusammenhang die
wasserrechtliche Erlaubnis entsprechend der genannten Vorgaben zu
beantragen ist.

Zu 18: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Er betrifft die Erschlie3Bungsplanung.

Die Hinweise der Stellungnahme werden an den ErschlielBungstrager zur
Berticksichtigung in der ErschlieBungsplanung weitergegeben.
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| SATZUNG DER VIER-TORE-STADT NEUBRANDENBURG
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2.3 (Seite 1) Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (07.10.20) Abwaéagungsvorschlag
neu.sw Mein Stadtwerk® TOB 21 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH Erganzung vom 07.10.20
Meubrandenburger . . . . .
el Gt Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Geschiftsiohrung
Ingo Mayer
Aulsichtsrat
Vorsitzende
Dr. Diana Kuhk
John-Schehr-Strafle 1
17033 Neubrandenburg
Neubrandenburger Stadtwerke Gmbed - Postfach 110261 - 17042 Meubrandenburg. Tel, 0395 3500-0
Fax 0395 3500-118
W, neu-swode
Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg iogne e
FB 2 Stadtplanung, Wirtschaft und Bauordnung Nmmdem.gs-lpf:;"r;f:
Friedrich-Engels-Ring 53 EADEEE RO
17033 Neubrandenburg Amtsgerichy
Neubrandeaburg
HRB-1194
DE172I40
. e 03082010 095300167 Jans bk Fr—
Technische Investitionen
Ergdnzung zur Stellungnahme zum Entwurf B-Plan Nr. 65 GerstenstraBe
Unser Auftrag Nr.: 1667/20-Ergénzung
Sehr geehrte Frau Lange,
beziiglich unserer Stellungnahme zum Auftrag 1667/20 vom 04.09.2020 teilen wir lhnen folgende
B Erganzung mit.
Gasversorgung Der Hinweis wird beachtet-
Fiir die ErschlieRung dieses B-Plangebietes mit Erdgas ist die Errichtung einer Gasdruckregelstation |n den Te|| B Text erd e|n HanelS aufgenommen, daSS |m Zuge der
(GDRS) notwendig. Auch fiir diese Station ist eine Aufstellfliche notwendig, die im B-Plan festge- . . .
schrieben werden muss. Diesen Standortvorschlag reichen wir hiermit nach. EI’SCh I|e8u ngSp|an u ng ggf Weltel’e VeI’SOTQ u ngsanlag enu nterg eord net In
el e Sl i it it s Bafbanarer i o offentlichen Flachen vorgesehen werden (Text Teil B, in Hinweis 7.).
Freundliche GriRe
Ihre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH )
Ak (/é(/..pz e ; { (Z
Anke Schmidt JE/ s Urbanek
Anlagen
BPL_65_Entwurf_2020_Plan mit Standort GDRS
Ld
A 00
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2.4 (Seite 1) Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Abwagungsvorschlag
Seenplatte
Abt. Stad planung ks o . .. .
R T TOB 24 Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt 02.09.20
, TT —Eemeae R Mecklenburgische Seenplatte
Staatliches Amt )
fiir Landwirtschaft und alt 4 Sep. 200 @% . . . . .. . .
Mecklenburgische Seen%e bre. Die Stellungnahme wird teilweise berticksichtigt.
) ra L tm_g_-Nr 553'55';‘-'" D ‘l;'
Heustrellaer S 120, 17008 Newbrangenburs 3 0 - :,:!:l:( ‘:::.:E _
SO int goet
Stadt Neubrandenburg ) )
Der Oberblrgermeister Taafax. 0385 360 65160
Abt. Stadtplanung E-Mail: ferung,ds
Friedrich-Engels-Ring 53 Bearbeitet von:  Frau Alms
'1‘{033 Neub!andenburg Geschiftszeichen: StALU MS 12 ¢ — 0201/

5122
Reg.=Nr.: 154 - 20
{pitte bel Schriftvarkehr angeben)

MNeubrandenburg, 02.09.2020

Bebauungsplan Nr. 65 ,,GerstenstraBe® der Stadt Neubrandenburg

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft und EU-Férderangelegenheiten

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilung Landwirtschaft und EU-Férderan-
gelegenheiten keine Bedenken oder Hinweise.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilung Integrierte landliche Entwicklung
keine Bedenken oder Hinweise.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

Das Vorhaben wurde im Rahmen der Zusténdigkeit der Abteilung Naturschutz, Was-

ser und Boden des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgi-
sche Seeplatte (StALU MS) gepriift.

5 ing D in —
Der Konkaki mit dem i At fir L v und L e st mit edner Spalcherung und Verarbeitung dar
won [heen ggf. mi il i Datet Aot B (1) e DS-GVO I V. m. § 4 DSG M-V). Weitere Informaticnan zu

n
Ihren Datenschutzrechten finden Sie unler www.regienmg-mv.deDatenschutz.
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2.4 (Seite 2) Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische
Seenplatte

Abwagungsvorschlag

a) Aus gewasserkundlicher Sicht

Mit dem Bebauungsplan 65 ,Gerstenstralie’ beabsichtigt die Stadt Neubrandenburg
die Bebauung eines unmittelbar an die Datze OTOL-2600 angrenzenden — derzeit un-
bebauten Areals. Betroffenheiten fiir die Datze ergeben sich sowohl durch die Uber-
schneidung mit dem bereits abgeminderten pauschalen Gewasserentwicklungsraum
als auch durch die zusatzliche Einleitung von Niederschlagswasser aus dem Bebau-
ungsgebiet.

Zum Bebauungsplan wurde ein ausfihrlicher WRRL-Fachbeitrag erarbeitet. Die Kon-
fliktpunkte mit dem Oberflachengewasser wurden betrachtet. Eine Beeintrachtigung
der Datze wird dabei bei Einhaltung der formulierten Vermeidungs- und Minderungs-
mafnahmen mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen. Soweit erkenn-
bar, ist —wie auch im WRRL-Fachbeitrag gefordert — der Gewasserentwicklungsraum
frei von jeglicher Bebauung. Die Parzellen grenzen nicht direkt an die Datze. Damit
bleibt gentigend Platz fiir eine potentielle Laufentwicklung der Datze.

Fir die Ableitung des Regenwassers in die Datze ist der L78/2+2 (oder auch Gersten-
graben 1N25) vorgesehen, Der Graben N27 im stdlichen Bereich des Plangebietes
scheint nicht fir die Regenwasserableitung vorgesehen zu sein.

Trotzdemn eine Anmerkung dazu:

Die Datze ist im Abschnitt zwischen Graben N27 und L78/2+2 durch eine zunehmend
naturnahe Entwicklung durch unterlassene Gewasserunterhaltung und starken Tot-
holzeintrag gekennzeichnet. Der schadlose Abfluss ist derzeit unter den gegebenen
Bedingungen im Einzugsgebiet gegeben. Eine Erhthung der Einleitmenge lber den
Graben N27 darf nicht zu einem Unterhaltungsdruck auf diesen Gewasserabschnitt
filhren. Gleiches gilt ebenso fiir die unterhalb gelegenen Abschnitte der Datze, auch
wenn hier noch keine vergleichbare Entwicklung eingesetzt hat.

Im WRRL-Fachbeitrag wird gefordert, ,dass durch die zusétzliche hydraulische Belas-
tung keine Beeintrachtigungen der im Bewirtschaftungsplan festgelegten Manahmen
zur Renaturierung der Datze entstehen” darf. (,Fir den Wasserkérper Datze (OTOL-
2600) sind entsprechend des Malnahmenprogramms zum Bewirtschaftungsplan di-
verse MaBnahmen zur Erreichung der Bewirtschaftungsziele vorgesehen. Im Bereich
des Bebauungsplangebietes sind u. a. Manahmen geplant, durch die Verdnderungen
der Abflussdynamik der Dalze zu erwarten sind. Um eine Uberastung oder Ausufe-
rung durch vorhabenbedingte Regenwassereinleitungen zu vermeiden, und um die
Renaturierungsziele dieser Manahmen nicht zu behindern, missen die ggf. zukiinflig
verringerte hydraulische Leistungsfahigkeit der Datze in der Entwasserungsplanung
beriicksichtigt werden.”)

Es gibt keine weiteren Hinweise oder Anregungen.
b) Im Hinblick auf Altlastensanierungsmafnahmen

Ob ein Altlastverdacht im Planungsbereich besteht, ist Uber das Altlastenkataster beim
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte zu erfragen. Durch das StALU Mecklenburgi-
sche Seenplatte erfolgt aktuell keine Planung oder Durchfilhrung einer Altlastensanie-
rung im Plangebiet.

TOB 24 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte

02.09.20

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Das wasserwirtschaftliche Gutachten zum Plangebiet (Schuldt Consult 2020)
zeigt Mdglichkeiten zur gesicherten Ableitung des Niederschlagswassers auf.
Im WRRL-Fachbeitrag (Umweltplan 2020) wird auf S. 27 erlautert:

.Durch die vorhabenbedingte Regenwassereinleitung aus dem B-Plangebiet
sind Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und die Morphologie der Datze zu
erwarten. Es existieren deutliche Vorbelastungen durch bestehende
Regenwassereinleitungen, in die sich die zusatzlichen Regenmengen aus dem
Wohngebiet einordnen wiirden.

Eine Uberschreitung der hydraulischen Leistungsfahigkeit der Datze scheint
nicht gegeben zu sein. Es muss durch hydrologische und hydraulische
Untersuchungen aber sichergestellt werden, dass die geplanten WRRL-
Mafnahmen im Unterlauf der Datze (s. Ausfilhrungen zum Verbesserungs-
gebot) durch die temporar héheren Abfliisse nicht beeintrachtigt werden und die
hydraulische Leistungsfahigkeit auch zukinftig erhalten bleibt.”

Die genannten hydrologischen und hydraulischen Untersuchungen sind durch
den ErschlieBungstrager sicherzustellen. Der Umweltbericht wird entsprechend
erganzt. Der Hinweis wird an den ErschlieBungstrager zur Berticksichtigung in
der ErschlieBungsplanung weitergegeben.
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2.4 (Seite 3) Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Abwaéagungsvorschlag
Seenplatte

TOB 24 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt 02.09.20
Mecklenburgische Seenplatte

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Aus Sicht der Abteilung Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft
des StALU Mecklenburgische Seenplatte gibt es zum o. g. Vorhaben keine Einwénde,
aber folgenden Hinweis:

Die bei der geplanten Baumaflnahme anfallenden Abfélle sind ordnungsgemal und | @ Zu 15: Der Hinweis wurde nicht beachtet.

schadles zu verwerten (§ 7 KrWG) oder, soweit eine Verwertung technisch nicht még- Der Hinweis betrifft die ErschlieBungspIanung. Er wird an den

lich oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit ErschlieBungstrager zur BerUcksichtigung in der ErschlieBungspIanung
zu beseitigen (§ 15 KrWG).

) weitergegeben.
Mit freundlichén GriiRen

6 fx ;.f
7,
0. %
Christoph Linke

Amts}ZEter
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2.5 (Seite 1) Untere Immissionsschutzbehoérde

Abwagungsvorschlag

26
Inung ]
2.10.20 . ._..._l‘ﬂ" 9.2020
Immissionsschutz }(‘ ﬂ..
L‘.ﬁ
W
Are -
q
22020 /h
Frau Lange

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 65 ,Gerstenstralie”
Sehr geehrte Frau Lange,

soweit die Hinweise meiner Stellungnahme vom 14.11.2019 und meiner Ergénzung zur Stellungnahme
vomm 04.12.2019 Berlicksichtigung in den Entwiirfen gefunden haben, sehe ich von wiederhalenden Er-
wihnungen ab, Lediglich unberiicksichtigte Hinweise meiner vormaligen Stellungnahmen greife ich
erneut auf.

In Erginzung zur Aufstellung der Satzung Bebauungsplan Nr. 65 ,Gerstenstrafie” nehme ich wie folgt
Stellung:

Hinweis zur Planzeichnung - Teil A

1. Das Baufeld 1.2 wird laut Planzeichnung als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Dies wieder-
spricht jedoch dem Vorschlag der Schallimmissionsuntersuchung vom 30.04.2019. Dort ist in
5 Ermittelte Beurteilungspegel, Seite 12, 2. Absatz festgehalten: _Die Teilflache im westlichen Be-
reich, die nérdlich der Siidgrenze des Postgel@ndes liegt [Anmerkung des Verfassers: Hierbei han-
delt es sich um den grisBten Teil des Baufeldes 1.2, ist als besonders stark |armbelastet einzustufen.
Die Einwirkungen kommen hier von zwei Seiten. Dieser Bereich wird derzeit als ungeeignet fiir ein
Wohngebiet eingeschitzt.". Der Gutachter hat dazu auch einen Vorschlag erarbeitet. So steht unter
5 Ermittelte Beurteilungspegel, Seite 10, 3. Absatz: ,Fs besteht zunichst einmal die Maglichkeit die
betroffenen Bereiche anderen Nutzungen (Griinflachen Ausgleichs- und KompensationsmaBnah-
men, Spielplitze, Spartplitze, Verkehrsflichen) oder Gebietskategorien (MI, GEe, MU) zu widmen.".
Von dieser Méglichkeit wurde weder Gebrauch gemacht noch ist in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan dazu eine entsprechende Abwiigung zur Nichtbeachtung bei der Erarbeitung des Planes
aufgefihrt. lch schlage dazu vor, den Bebauungsplan Nr. 65 - angelehnt an den Vorschlag laut
Schallimmissionsuntersuchung - anzupassen.

Hinweise zu Text - Teil B, |, textlichen Festsetzungen

2. Die textliche Festsetzung unter 3.1 enthilt eine ,soll"-Vorschrift in Bezug auf die Verbindungen als
Lirmschutzwinde oder Wintergérten. Hier schlage ich vor, um ggf. Spielraum bzw. Abweichungen
2u vermeiden, zu formulieren: ,Diese Verbindungen haben mindestens die Hohe der im Allgemei-
nen Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 2 zulassigen maximalen Firsthdhe aufzuweisen.” Und
erginzend: Die Lirmschutzwinde milssen eine geschlossene Oberfliche ohne Offnungen und Li-
cken aufweisen.”

TOB 26 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg 04.09.20
Immissionsschutzbehérde

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.
Zu 1: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

Die Festsetzung der Nutzungsart als Allgemeines Wohngebiet wurde
entsprechend der Planungsziele vorgenommen. Andere Nutzungsarten wie z.B.
ein Mischgebiet sind weit weniger geeignet, die Ziele der Planung - ein
durchgriintes Wohnquartier mit Eigenheimen und Mehrfamilienhausern (vergl.
Punkt 1.2.) - zu erreichen. Eine Larmschutzwand oder ein La&rmschutzwall
entsprachen weder an der Grundstiicksgrenze den durch Geholzbestande
gepragten drtlichen Verhaltnissen noch waren sie durch ihre mit zunehmendem
Abstand erforderliche gréRere Hohe stadtebaulich vertraglich.

Die Begriindung wird hierzu im Punkt 9.1. erganzt.

Die Konfliktsituation mit dem Gewerbelarm konnte geldst werden.
Schutzbediirftige Raume sind mit der geénderten textlichen Festsetzung 9.1 an
Gebaudeseiten, welche den Flachen mit den betreffenden gewerblichen
Larmquellen gegentberliegen, unzulassig. Betroffene seitlich liegende
schutzbedurftige Raume sind gegen Gewerbeldrm zu verschatten. Ausnahmen
fur seitlich liegende schutzbedirftige Raume sind unter Beachtung des
Hinweises 8 (im Teil B Text) zum Schallschutz mdglich.

Diese Loésung wurde in der Beratung am 20.01.20 mit dem LUNG und der
Unteren Immissionsschutzbehérde ausgehend von den in der
Schalluntersuchung vorgeschlagenen ImmissionsschutzmafRnahmen erarbeitet
und daraufhin in die Planung aufgenommen. (Zeichnerische Festsetzung
Larmschutz, neue textliche Festsetzung 9.1, geanderte textliche Festsetzungen
1.8 und 3.1)

Damit wird auch fir den Bereich der genannten Teilfliche die vorgesehene
Nutzung als Allgemeines Wohngebiet ermoglicht

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.

Die textliche Festsetzung 3.1 ist bereits verbindlich formuliert, wird jedoch um
Missverstandnisse zu vermeiden klarstellend entsprechend angepasst. Weitere
diesbezigliche Ausfihrungen im Kapitel 6.2.3. der Begriindung sind nicht
erforderlich.
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2.5 (Seite 2) Immissionsschutzbehorde Abwagungsvorschlag

TOB 26 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg 04.09.20
Immissionsschutzbehdrde

Die Begriindung ergibt sich im Detail aus dem schalltechnischen Gutachten vom 30.04.2019. Dort
steht unter 6 Vorschidge fir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan: .Die 0.g. Riegelbebouung
hat eine abschirmende Wirkung fiir die unmittelbar siiddstlich benachbarten Boufelder. Die ab-
schirmende Wirkung ist an einen langgestreckten Baukdrper mit einer Hahe von drei Geschossen
gebunden. Diese Anforderungen sind im Bebouungsplan in geeigneter Weise festzusetzen (z.8.
durch Baulinie, Traufhéhe, geschlossene Bou weise). Dos Ausmal der Nutzung (gg.ﬁ auch Anzahl
der Geschosse) in den siddstiich benochbarten Boufeldern, muss an die Bedingung der Errichtung
der Riegelbebavung gekoppelt werden. Ohne die Errichtung der Riegelbebauung ist in der .2weiten
Reihe* (iirmbelosteter Bereich gemif Anloge 6] keine Wohnbebauung zuldssig.” (Seite 12, letzter
Absatz & Seite 13, 1. Absatz),

3. Die Vorschldge laut meiner ergdnzenden Stellungnahme vom 04.12.2019 sind aufgrund geanderter Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.
rechtlicher Rahmenbedingungen [der Leitfoden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Liirm bei P .
stationdren Gerdten (Klimagerdte, Kihigerdte, Liftungsgerdte, Luft-Wdrme-Pumpen und Mini- @ Die in der textlichen FeStsetzung 9.2 enthaltenen Regelungen werden
Blackheizkraftwerke] vom 28.08.2013 wurde durch Beschluss der 139, Bund/Liénder-Arbeitsge- entsprechend angepasst’ ebenso im Punkt 9.1 der Begr[]ndung'

meinschaft fiir Immissionsschutz-Sitzung vom 24.03.2020 oktualisiert] wie folgt anzupassen:

9.2 Im Geltungshereich des Bebauungsplans ist der Betrieb von Klimageraten, Liftungsgerdten,
| Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerken nur zuldssig, wenn gewihrleistet ist, dass
| folgende erforderliche Abstinde zu maBgeblichen Immissionsorten, gem&B Nr. 2.3 TA Lirm und

| Nr. A.1.3 im Anhang 1.1 der TA Larm, eingehalten werden:
Schallemissionen Mindestabstand Gerdt -
Immissionsort (schutzbedirftige Bebauung)
bis 53 dB 300 m
54 dB 340m
55 dB 390m
56 dB 450 m
57 dB 520 m
58 dB 590 m
59 dB 670 m
60 dB 760m
61 dB 8,60 m
62 dB 970 m
63 dB 10,80 m
64 dB 12,30 m
65 dB 13,80 m
Stationdre Geriite oder deren nach auBen gerichtete Komponenten mit dber 65 dB Schallemissi-
onen sind unzuldssig. Die stationsiren Gerdte sind nach dem Stand der Lirmminderungstechnik
aufzustellen und zu betreiben. Um eine niedrige Gerduschemission zu erzielen, sind schallddm-
mende Mafinahmen wie Einhausung, zusétzliche Abschirmungen oder Anderung der Aufstellung
vorzunehmen,

Entsprechend meines Hinweises ist ferner die Begriindung zum Bebauungsplan unter 9.1 Immissi-
onsschutz (ob Seite 25) anzupassen.

Weitere Hinweise, Bedenken oder Forderungen in Bezug auf die Aufstellung der Satzung Bebauungs-
plan Nr, 65 ,GerstenstraBe® bestehen nicht.

undlichen Griifien

5 {/
Steffen Briiser




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 65 “Gerstenstra3e”

2.6 Wasser- und Bodenverband ,,Obere Havel / Obere Tollense”

Abwagungsvorschlag

WASSER - UND BODENVERBAND

"Obere Havel / Obere Tollense"
- Korperschaft des @ffentlichen Rechts —

Tk,
-’
MNeubrandenburg, 3. September 2020

Y Tolenzs® ihisnteider Sfr, 118, 17034 nburg

per Mail: regina langa@neubrandenburg. de

Bearbeiter:
Stadt Neubrandenburg :E"e;:z;r
Stadtplanung, Wirtschaft, Bauordnung und Kultur hoN@wby-my.de

Durchwahl:

Abteilung: Stadtplanung o

z.H. Frau Regina Lange
Postfach 110255
17042 Neubrandenburg

Aktenzeichen:
NbdgBplanG5Gerstenstrae03092020

1. Bezug: Ihre Schreiben vom: 03.08.2020

2. Betrifft: Beteiligung Behtrden und Trager tifentlicher Belange
3. Artder MaBnahme: Planverfahren fur Bebauungsplan 65 ,Gerstenstralie”

4. Arbeitsunterlagen: Ihr Schreiben vom 03.08.2020, B-Plan-Unterlagen zum Download

Sehr geehrie Frau Lange,

nach Einsicht der online bereitgestellten Unterlagen zum Bebauungsplan 65 ,Gerstenstralle” gibt es von
Seiten des Wasser- und Bodenverbandes ,Obere Havel/Obere Tollense” folgende Hinweise zu beachten:

Wir bitten darum, die Mindestbreite von § Metern bei dem geplanten Baschungsrandstreifen nicht zu
unterschreiten. Am Gewssser 2. Ordnung 1N25 (im Plan falsch als L78/2+2 bezeichnet) ist, wie
besprochen, auf der ndrdlichen Béschungsseite ein  mit Befahrungsrechten versehener
Unterhaltungsstreifen. Im Bereich der Planstralle B.1 scheint dieser entsprechend des angegebenen
Malstabes beidseitig unterschritten zu sein. Die Kreuzung der Unterhaltungstrasse mit der Planstralie
B.1 solite auch so gestaltet werden, dass das Ubergueren der Unterhaltungsmaschinen (i.d.R. 12 t zul.
Gesamtgewicht) moglich ist,

Weitere Einwande gegen die dargelegten Planunterlagen und Gutachten ergeben sich nicht,

Bei Problemen, RoOckfragen oder Einweisungen wvor Ort wenden Sie sich bitte unter
0173 — 6352299 an unseren zustandigen Verbandsingenieur, Herm Pfeiffer.

Dieses Schreiben ist eine Stellungnahme und gilt nicht als Genehmigung. Zur Vervollstandigung unserer
Unterlagen bitten wir um Ubersendung der Lesebestatigung fur dieses Schreiben.

Mit freundlichem Grufl

Geschaftsfahrerin

Anlagen It. Text

Wir versichern einen sorgsamen Umngang mit Ihren Daten und bendtigen diese lediglich, um sie im Zusammenhang mit anderen
Medien darzustellen und ggf. notwendige Schutz- und Sichen zu )

WEW "Obere HaveliObere Tallense®

- Kérperschafl des offentiichen Rechts
Ihienfalder Straie 119

17034 Neubrandenburg

Verbandsvorsteher: Uwe Pomowski
Gaschaftsflhrann: Anke Kloth
Teleton: (3 95 | 455 044 0

Bankvernindung:

Deutsche Kreditbank

Klo-Nr.: 102 000 4568 / BLZ: 120 300 00
IBAN: DETZ 1203 DI0O 1020 0045 68
SWIFT BIC: BYLADEM1001

Faoc: 03 95/ 456 04410
Mait why-nb@why-mv.de

TOB 30 Wasser- und Bodenverband
,Obere Havel / Obere Tollense*

03.09.20

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.
Die Gewasserbezeichnung wird in den Planunterlagen entsprechend der
Stellungnahme korrigiert.

Zu 2: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.
Die als mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flachen zeichnerisch
festgesetzten Béschungsrandstreifen haben gemaf der vorliegenden
Vermessung des Buros Sauder vom 20.12.19 (Plangrundlage) die geforderte
Mindestbreite.
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2.7 (Seite 1) BUND Mecklenburg-Vorpommern e.V. Abwagungsvorschlag
St e --2-‘;,,_, TOB-Nr. 34 BUND Mecklenburg-Vorpommern e.V. 26.08.20
und fiir Umwelt
BUN ng‘l_fg;;ﬂ";;;g'"“ Die Stellungnahme wird teilweise berlcksichtigt.
PRCUICE DE SRS Fr .QII'dS of thie Earth
Germany

BUND, Friedldnder Strafle 12, 17033 Neubrandenburg
Tel. (0 6 i enburg.de Landesverband
A A Mecklenburg-Varpommern e\,

Fnung

1
uaufsicht und Kultur
Eran s

27, Aug. 2020 =2

—\iNlBu brandenburg, 26.08.2020

Beteiligung gemiR §4 m 7 I}uch BauG __D_| /I"

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 65 "Gerstenstrafie”

Fachbereich Stadtplanu
Abteilung: Stadtplanung ;
Regina Lange
Lindenstralle 63

17033 Neubrandenburg

Sehr geehrte Frau Lange,

stellvertretend fir den Bund fUr Umwelt und Naturschutz Deutschland Mecklenburg-
Vorpommern bedanke ich mich fur die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren und

die Zusendung der Unterlagen. Im Namen des BUND nehme ich wie folgt Stellung: Zu 1: Der Hl nweiS erd beaChtet.
Ich nehme den Bebauungsplan zur Kenntnis, weise jedoch auf die folgenden Umstande hin: Laut Umweltbericht sind die Ersatzquartiere ein Jahr vor Elngrlff bereit zu
1. lch begrifie die ausfihrlichen Kartierungen und die gute Darstellung der Methodik. . . . . . .. .
2. Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (AFB) sieht vor, dass als CEF-Malnahme fir SFe”en-.. Der Annahme der Quartlere deCh dle Tiere erd somit genugend Zeit
die Entnahme potenzieller Habitatbdume von Fledermausen drei Fledermauskasten e|nger‘au mt.

im Gebiet ausgehangen werden. Es ist nachzuweisen, dass die Tiere diese Kasten
auch annehmen, bevor die aktuellen Quartiere beseitigt werden,

3. Fur die neu anzupflanzenden Baume ist darauf zu achten, dass diese einen Zu 2 Der HanelS |St fur das Bebauungsplanverfahren Ohne Relevanz
baumtypischern Habitus eines Jungbaumes aufweisen. Dazu soliten die . T, N 3 . . )
Neuanpflanzungen einen durchgehenden Terminaltrieb von den Wurzeln bis in die @ Die Eignung der anzupflanzenden Baume wird durch die Bestimmungen der

textlichen Festsetzungen 10.1 und 10.2 gesichert. Weitergehende Regelungen

Baumspitze haben. Der Starmm der Jungbdume soll frei von stammnahen
Schnittstellen und Verletzungen (Quetschungen, Risse, Scheuerstellen), z.B. durch

die Verschulung und Transport, sein. Die arttypische Jungbaumkrone sall frei von der Bau|eitp|anung sind hierfur nicht erforderlich.
quirlartigen Verzweigungen sein und darf keine Zwiesel in der Kronenstruktur . . . . . .
aufweisen. Der Hinweis betrifft die ErschlieRungsplanung. Er wird an den
4. Die Pflanzarbeiten sind auf der Grundlage der DIN 18816" i.V.m. der DIN 189157, der i A i i i i i
R e et e Ers_chlleBungstrager zur Berlcksichtigung in der ErschlieBungsplanung
haben die Pflanzgruben eine ausreichende Gréle (GréRe = 1,5-facher Weltergegeben.

Ballendurchmesser, Tiefe = doppelte Ballenhéhe) aufzuweisen und es ist ein
Startersubstrat einzusetzen.

1 DIN 18516 Deutsche Morm, Vegetationstechni im Landschaftsbau, Pllanzen und Pllanzarbeilen”, akiuelle Ausgabe
2 DN 18915 Deutsche Norm, Vegetationstechnik im Landschaftsbau, ,Bodenarbeilen”, akivelle Ausgabe

JF gen fur gen = Teil 1, Planung, Pllanzarbeiten, Pllege”
4 FLL Empfghl for —Teil 2 itungen flr I+ igen; Pllanzgruben und
Wl i g, B und Susstrata” - —_—
Landesgeschifiasiele: Barkerbindung Spendeakontn: Dy BUND bt anerkanrions Matuschusrvesband
Wasmanche Strade 152 g-Sctwerin St nach§
19053 Schrwerin TN DE 67 1408 200003600601 45 IBRH DE 36 M BN hulzgesel
TLOIES 51T 180 BIC:MOLADERILWL BICMOLADERIUNL Mecklenburg-Verparsmena
Farlsas 2 1 8-10
E-Maibard @b et 8: o Wismansche 1 Arisieqen, & Wrten Fafiweg

Erbrchalten und Yermithinisse an den BN sind rach §13 EriS1 wan der Erinachaftes ewes biteein, Wis infurmienon Sie gerae
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2.7 (Seite 2) BUND Mecklenburg-Vorpommern e.V.

Abwagungsvorschlag

FRELUNDE DER ERDE

Bund filr Umwelt

Landesverband

Mecklenburg-Vorpommern eV,

5. Zur Vermeidung von spateren Anhebungen im Bereich der Nebenanlagen durch das
Wurzelwachstum sind auferdem \Wurzelsperren einzubauen. Die Pflanzstandorte
sind jeweils mit einem Bewdsserungssystem auszustatten. Dabei haben sich
Bewésserungssacke oder Bew#sserungsringe bewshrt. Letztere ist auferdem ein
Schutz vor Beschadigung durch Mahwerkzeuge.

Zum Schutz der Neuanpflanzung solite jeglicher Einsatz von Streusalz auf der Stralte
und den Nebenanlagen verboten werden.

Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Bei Pflanzenausfall bzw. krankelnden
Baumen muss entsprechender Ersatz in Art und Qualitat geleistet werden.

6. Alle im Gebiet verbleibenden Einzelb&ume sind wihrend der Baumalnahmen nach
DIN 18920 vor Schaden zu bewahren,

7. In der Begrindung heilt es auf S. 32: "Alle MaBnahmen, die zu einer Zerstdrung,
Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustands oder sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigung dieser Biotope [gemeint sind alle
gesetzlich geschitzten Bictope im Plangebiet] fuhren kénnen, sind unzuldssig.”
Diese, wahrscheinlich aus dem Gesetz Obernommene, Formulierung ist an die
Planungen auf S. 17 anzupassen, da: "Die Festsetzungen der Bauflachen des
Bebauungsplans fihrt in einem Teilbereich zur Uberlagerung mit einem gesetzlich
geschitzten Biotop. Betroffen ist eine als ,Schilf-Landréhricht” erfasste Flache im
Bereich des vorgesehenen Allgemeinen Wohngebiets.” Inhaltlich ist den Planungen
von 5. 17 nichts mehr hinzuzufligen.

8. Der Umweltbericht stelit auf S. 31 fest, dass: "Die Biologische Vielfalt kann im
Plangebiet als unterdurchschnittlich ausgeprégt beurteilt werden, da wichtige Aspekte
der Biologischen Vielfalt fehlen oder geringflgig ausgepragt sind." Neben der
Zauneidechse kommen im Plangebiet jedoch viele andere, geschitzte Arten
(Fischotter, Biber, verschiedene Fledermause, wenige Amphibien, mehrere Brutvégel
und die Sandstrohblume) vor. Dazu befinden sich dort Sandmagerrasen,
Kleinstgew&sser und mehrere Gehdlzinseln mosaikartig in enger Nachbarschaft zu
einander und es konnte ein Fuchsbau nachgewiesen werden (AFB S. 29). Anhand
dieses Arteninventars ist die Argumentation zum Biodiversitatsindikator" Gefahrdete
Arten” besser zu begrinden.

9. Der Umweltbericht spricht auf S. 63 an einer Stelle von 6 Baumen innerhalb des
Gehblzsaumes, ansonsten immer jedoch von den richtig berechneten 5 Baumen.
Dies ist zu korrigieren.

leh bitten Sie, mich weiterhin gemal § 4 BauGEBE zu beteiligen und mich Ober das
Abwagungsergebnis zu informieren.
Mit freundlichen Griiten
Vi g A
y :f /.yj e LI
ey )/ LA Lf/{a;"!,(lf_lf')lfl.\_

Aléxander Schmidt
Vorsitzender

©

®
©®

10,
10,

Landesgeschisstelle:

Wismansche Straie 15 Sparkasse Mechboabuy Scherin

A5 Schumerin 1BAN OF £ 1405 200003600601 45

Tel 0385 52133940 BICNOLADERIWL

Fae B85 52122920

E-Mall: bune o et 0B: et
Erbsthalten nd Vormachinizse an den B

D BUND it anerkanater Mo erschetrvestand
nnch § 59 Bunespaturschtagesetz und

b8 Landesnaturichutzgeselz
Mecklenburg-Varpanreemn

Spaatinbanta:

Sparkasse Mechienburg Setraerin
1BAN O 36 4405 200 81700333 70
BICROLADER WL

Baskverbinduag

1 Wism cinieger,
ine psch 813 it v cer Erbchafvsateves bedoeit, Wir nformieren Sie gerne.

TOB-Nr. 34 BUND Mecklenburg-Vorpommern e.V. 26.08.20

Zu 3: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Der Hinweis betrifft teilweise die ErschlieBungsplanung. Das Verbot von
Streusalz ist nicht Gegenstand der verbindlichen Bauleitplanung. GemaR der
textlichen Festsetzung 10.1 und 10.2 sind die Pflanzungen bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.

Beeintrachtigungen und Zerstérungen von geschuitzten Biotopen sind nicht
gestattet. Nur durch einen Ausgleich bzw. Ersatz kénnen in Ausnahmeféllen
solche Biotope in kleinflichigem Maf3e Uberbaut werden. Daflir wird eine
Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V bei der unteren
Naturschutzbehérde beantragt.

Die angesprochene als ,Schilf-Landréhricht* (VRP) erfasste Flache ist Teil der
Kompensationsbilanzierung und wird somit nach ihnrem Verlust kompensiert.
Der Umweltbericht wird entsprechend angepasst.

Zu 5: Der Hinweis wird beachtet.

Die Argumentation zum Biodiversitatsindikator ,Gefahrdete Arten” wird im
Umweltbericht um folgende Arten ergénzt: Fischotter, Biber, verschiedene
Fledermausarten, Amphibienarten, Brutvogelarten sowie Sandstrohblume,
Nachweis eines Fuchsbaus.

Zu 6: Der Hinweis wird beachtet.
Der Umweltbericht wird auf S. 83 dahingehend korrigiert, dass korrekterweise
von 5 Badumen innerhalb des Gehdlzsaumes die Rede ist.

Zu 7: Der Hinweis wird beachtet.
Die weitere Beteiligung erfolgt.
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Bereich Wirtschaft und Standortpolitik

& Neubrandenburg

filr das dstlche Mecklenburg-Vorpommern

HK Neubrandenburg - PF 1102 43 - 17042 Neubrandenburg Ihr Ansprechpartner
Stadt Neubrandenburg Marten Belling
Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft, E-Mail
Bauaufsicht und Kultur marten.belling@neubrandenburg.ink.de
Abteilung Stadtplanung Tel
Frau Marion Strasen "
7-213
Postfach 11 02 55 pad e

17042 Neubrandenburg Eg;s —

7. November 2019

Bebauungsplan Nr. 65 ,GerstenstraBe" der Stadt Neubrandenburg
Friihzeitige Beteiligung als Tréger &ffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Strasen,

vielen Dank fir Ibr Schreiben vom 1. Oktober 2019, mit dem Sie um Stellungnahme zum
Vorentwurf des o. g. Bebauungsplans bitten,

Nach Prifung der Unterlagen gibt es aus Sicht der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg fiir das &stliche Mecklenburg-Vorpommem folgende Bedenken und Hinweise
zum vorliegenden Planungsstand:

1.) Die Stadt Neubrandenburg beabsichtigt mit der vorliegenden Planung ein Allgemeines
Wohngebiet sidlich des Gewerbestandortes Gerstenstralte zu entwickeln. @
Dadurch entsteht fiir die ansdssigen Unternehmen eine neue nachbarschaftliiche Situation
mit erheblichen negativen Folgen fir die Standortsicherung sowie ggf. hinsichtlich der
weiteren Entwicklungsmdglichkeiten der Unternehmen an diesem Standort. Durch die
betriebsiblichen Tatigkeiten und die damit verbundenen Gerdusche sowie durch die

tageszeitlich schwankenden Intensitéten besteht die Gefahr, dass die Nachbarn erheblich
in ihrer Wohnruhe gestort werden.

Aus grundsétziichen stiddtebaulichen Erwigungen sehen wir das Heranriicken eines
Allgemeinen Wohngebietes an den bestehenden Gewerbestandort Gerstenstrafie
kritisch. Gegen diese Planungsabsicht bestehen aus unserer Sicht daher gewichtige
Bedenken, die auch durch das vorgelegte schalltechnische Gutachten nicht vollsténdig
beseitigt werden kénnen,

2.) Durch die wvorgesehene Planung der Stadt Neubrandenburg soll sidlich des
Gewerbestandories Gerstenstralte ein neues Allgemeines Wohngebiet entwickelt
werden. Laut den Begriindungsunterlagen (vgl. 5. 23) wurde daher ein schalltechnisches
Gutachten (Schallimmissionsuntersuchung wvom 30.04.2019) erarbeitst, um die
Einwirkung der gewerblichen Emissionen auf die geplante Wohnnutzung zu untersuchen.
Im Ergebnis (vgl. Schallimmissionsuntersuchung 5. 10) kommt der Gutachter zu dem

Saite 1 van
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Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis ist berliicksichtigt worden.

Die Konfliktsituation mit dem Gewerbelarm konnte geldst werden.
Schutzbediirftige Raume sind mit der geénderten textlichen Festsetzung 9.1 an
Gebaudeseiten, welche den Flachen mit den betreffenden gewerblichen
Larmquellen gegeniberliegen, unzuldssig. Betroffene seitlich liegende
schutzbedirftige R&ume sind gegen Gewerbeldrm zu verschatten. Ausnahmen
fur seitlich liegende schutzbedirftige Raume sind unter Beachtung des
Hinweises 8 zum Schallschutz mdglich.

Diese Losung wurde in der Beratung am 20.01.20 mit dem LUNG und der
Unteren Immissionsschutzbehérde ausgehend von den in der
Schalluntersuchung vorgeschlagenen Immissionsschutzmaf3hahmen erarbeitet
und daraufhin in die Planung aufgenommen.
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Schluss, dass das Plangebiet im sidlichen Bereich frei von Larmbelastungen als

Wohngebiet entwickelt werden kann. Dies knnen wir nachvollziehen. TOB 51 Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg 07.11.19

Laut dem Schalltechnischen Gutachten (vgl. S. 10) gibt es im Nordbereich des ) L.
Aligemeinen Wohngebietes (WA 1.1, 1.2, 2) jedoch Uberschreitungen der Zu 2: Der Hinweis ist beachtet worden.

Immissionsrichtwerte fir Allgemeine Wohngebiete, die Larmschutzmalinahmen oder

planerische Reaklion erfordem. Hierfir verweist der Gutachter auf mehrere Es erfolgte auch eine Auseinandersetzung mit weiteren Méglichkeiten des
Méglichkeiten. Im Endeffekt werden jedoch nur die Wirksamkeit eines Larmschutzwalls 2 i i

und eine Riegelbebauung geprift. Weitere Alternativen (andere Nutzungen, Umwidmung SChUtzeS _Vor Gewerbelarm' Dle FeStsetzung der NUtzungsart aIS A”gemelnes
zu GEe oder MI, Wirkung einer Lérmschutzwand) jedoch nicht weiter beriicksichtigt. Dies Wohngebiet wurde entsprechend der Planungsziele vorgenommen. Andere
greift aus unserer Sicht zu kurz und wird unsererseits kritisch gesehen. Wir halten H P H P P P H P H H
diesbeziiglich eine weitere Priifung von Alternativen fiir erforderlich. NUtzungsarten wie Z'B' €in MISChgeblet Slnd weilt Wemger geelgnet’ dle Zlele

der Planung - ein durchgriintes Wohnquartier mit Eigenheimen und
Mehrfamilienh&dusern (vergl. Punkt 1.2.) - zu erreichen. Eine LArmschutzwand
oder ein Larmschutzwall entsprachen weder an der Grundstiicksgrenze den

Schluss, dass die Teilfldche im westlichen Bereich, die nérdlich der Sidgrenze des
Posigeldndes liegt (ndrdlicher Teil WA 1.2), als besonders ldrmbelastet einzustufen ist.

3.) Das Schalltechnische Gutachten (vgl. S. 12 und S. 14) kommt dariiber hinaus zu dem @
Der Gutachter vertritt daher die Auf‘fassung, dass dieser Bereich derzeit als ungeeignet

fir ein Wohngeblet einzuschétzen ist, da hier die Einwirkungen aus zwei durch Geholzbestande gepréagten oértlichen Verhaltnissen noch waren sie durch
unterschiedlichen Richtungen erfolgen. Warum dieser Einschétzung von Seiten der Stadt . . . .. .. " .
Neubrandenburg nicht gefolgt wird, st far uns aus den Begriindungsunterlagen nicht ihre mit zunehmendem Abstand erforderliche gréf3ere Hohe stadtebaulich
ersichtlich. Wir vermissen diesbezliglich eine Auseinandersetzung mit der vertraglich. Die Begrundung erd hierzu |m Punkt 9.1. erganzt_

Gutachtereinschatzung.

In diesem Zusammenhang geben wir zu Bedenken, dass die vorgesehene verpflichtende

Anordnung der schutzbedirftigen Nutzungen zur schallabgewandten Seite insbesondere ZU 3 Der Hl_nwe_ls ISt_beaChtet Worden'
durch die Immissionseinwirkung aus zwei Richtungen nur schwer umzusetzen sein diirfte. Die Konfliktsituation mit dem Gewerbelarm konnte geldst werden, auch flr den

Im Interesse der Vermeldung einee Immiseionsechutzkonfikies zw. der neu hinzutretenden ndrdlichen Teil des Baugebiets WA 1.2. Im Weiteren siehe Abwéagung zu 1.
Wohnnutzung und dem bestehenden Gewerbe sowie im Interesse der langfristigen @

Standortsicherung des Gewerbestandortes Gerstenstralle regen wir an die Planungsabsicht fiir
den ndrdlichen Teil des Geltungsbereichs (WA 1.1, 1.2, 2) nochmals zu Uberdenken.

Zu 4: Der Hinweis ist nicht beachtet worden.
Die Konfliktsituation mit dem Gewerbelarm konnte gelést werden. Dazu siehe
im Weiteren Abwéagung zu 1.

Mit freundlichen Griften

s 2 Die betreffende textliche Festsetzung 1.8 wird darliber hinaus dahingehend
54:;:«,7;": /, geéndert, dass nur die vollstindige Bebauung des Baugebiets WA 1.1
iqanen Belling Bedingung fur die vorgesehene bauliche Nutzung des Gebiets WA 2.1 ist.

Dies ist nach weiterer Abstimmung mit dem Verfasser der Schallimmissions-
untersuchung fur das Plangebiet (Umweltsachverstandiger Dr. Lober, 2019) aus
diesem Gutachten abzuleiten. Er stellte fest, dass fur die festgestellte aktuelle
Larmsituation die Abhangigkeit nur in Bezug auf das Baugebiet WA 1.1 besteht.
Die Bebauung im WA 1.2 hat in Bezug auf die mdégliche Bebauung in den
Gebieten WA 2.1 und WA 2.2 keine notwendige Larmschutzfunktion.

In Bezug auf die exemplarisch untersuchte Larmwirkung einer Folgenutzung
der Post ist festzustellen, dass die festgestellte Larmwirkung im Bereich der
Gebiete WA 2.1 und WA 2.2 gering ist und mit keinem konkreten Vorhaben
einhergeht. Eine Folgenutzung ware verpflichtet, die Unschéadlichkeit in Bezug
auf die benachbarte Wohnnutzung im Bauantragsverfahren darzulegen. Die
ausgefuhrte Untersuchung zeigt, dass nur geringe zusatzliche Aufwendungen
bei Folgenutzungen absehbar sind um Larmprobleme in den Gebieten WA 2.1
und WA 2.2 zu vermeiden.

Saite 2 von 2
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)

AL
Neubranden htg(
Fiir das dstfiche Mecklenburg -¥or m_]'

Antw,

Die Stellungnahme wird nicht bertcksichtigt.

Eing.-t

HE Mistrirdiniarg - PF 1702 53 17040 Msiandenteig

Stadt Meubrandenburg . L. . )
et iecectch Sletpden ung, YWirischat Zu 1: Der Hinweis |st_be| der Planauf§tellung bere@_s beachtet worden.
Abteilung Stadtplanung rartar, Bt Die Konfliktsituation mit dem Gewerbelarm konnte geldst werden.
P Lange 265 EMail Schutzbedirftige Raume sind mit der geénderten textlichen Festsetzung 9.1 an
17042 Neubrandenburg aenbelinorestancenbr e Geb&udeseiten, welche den Flachen mit den betreffenden gewerblichen

0385 5507-213 Larmquellen gegeniberliegen, unzuldssig. Betroffene seitlich liegende

SorE SECT-E(5 schutzbedurftige Raume sind gegen Gewerbelarm zu verschatten. Ausnahmen

fur seitlich liegende schutzbediirftige Raume sind unter Beachtung des
Hinweises 8 zum Schallschutz mdglich.
Diese Losung wurde in der Beratung am 20.01.20 mit dem LUNG und der

4, September 2020

Bebauungsplan Nr. 65 ,Gerstenstralie” der Stadt Neubrandenburg

Betelligung als Triger éffentlicher Belange Unteren Immissionsschutzbehérde ausgehend von den in der
Schalluntersuchung vorgeschlagenen Immissionsschutzmaf3nahmen erarbeitet

Sehr geshrte Frau Langs, und daraufhin in die Planung aufgenommen.

vielen Dank fi Ihe Schratsen vor 3. August 2020, mit dem Sle um Stalungnishane zum Entwut Die betre_ffen_de textliche Festsetzung 1.8 wird dahingehend geq_nde_rt, dass nur

des o. g. Bebauungsplans bitten. die vollstdndige Bebauung des Baugebiets WA 1.1 Bedingung fiir die

Mach Prifung der Unterlagen gibt es aus Sicht der Industrie- und Handelskammer Vo_rge_sehene bal_‘IIIChe NUtZ_ung des erlets WA 2.1 ist. . L

Neubrandenburg fiir dsfs Gsfliche Mecklenburg-Vorpommern weiterhin folgende Bedenken und Dies ist nach weiterer Absﬂmmung mit dem Verfasser der Schallimmissions-

Anmerkngen zum verliegenden Planungsstand: untersuchung fiir das Plangebiet (Umweltsachverstandiger Dr. Lober, 2019) aus

T3 0% B, IGAERAIReriT BS G . A e e Planung woltrtin dle diesem Gutachten abzuleiten. Er stellte fest, dass fur die festgestellte aktuelle

Bt s BRSNS WESREMAEE SEES fm SsSmi=——— Larmsituation die Abhangigkeit nur in Bezug auf das Baugebiet WA 1.1 besteht.

Die Bebauung im WA 1.2 hat in Bezug auf die mégliche Bebauung in den

Bereits mit unserer Stellungnahme vom 7. November 2019 haben wir aus grundséizlichen

stadtebaulichen Erwégungen Bedenken zur Planung gedullert. Der vorliegende Entwurf Gebieten WA 2.1 und WA 2.2 keine notwendige Larmschutzfunktion.
RELLE s et o = Santmetzur il g P oS PENESIRER DA 1.1 In Bezug auf die exemplarisch untersuchte Larmwirkung einer Folgenutzung
und WA 1.2) = nicht aus. . . . . . .

der Post ist festzustellen, dass die festgestellte La&rmwirkung im Bereich der
FOr die ansdssigen Urtemehmen im nérdéch anarenzenden Gewsrbagablet anistelr a.= Gebiete WA 2.1 und WA 2.2 gering ist und mit keinem konkreten Vorhaben
unserer Sicht weiterhin eine neue nachbarschaftliche Situation mit erheblichen negativen . _ . ) ) - .
Folgen fir die Standorisicherung sowie ggf. hinsichlich der  weiteren einhergeht. Eine Folgenutzung ware verpflichtet, die Unschéadlichkeit in Bezug
Entwicklungsméglichksilen der Unternehmen an diesem Standort auf die benachbarte Wohnnutzung im Bauantragsverfahren darzulegen. Die

ausgefihrte Untersuchung zeigt, dass nur geringe zusatzliche Aufwendungen
bei Folgenutzungen absehbar sind um Larmprobleme in den Gebieten WA 2.1
EE und WA 2.2 zu vermeiden.

-
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2.) Aus den vorliegenden Entwurfsunterlagen ist eine Aussinanderselzung mit unseren
Anmerkungen, bspw. hinsichtlich moglicher alternativer Larmschutzmaltnahmen, nichi | @
ersichtlich. Vor diesem Hintergrund bleiben unsere Hinweise und Bedenken der
Stellungnahme vom 7. November 2019 weiterhin bestehen.

Mit freundlichen Grien

im Auftrag

foute "5(2{%

Marten Belling

Seibe 3 vom
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Zu 2: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

Es erfolgte auch eine Auseinandersetzung mit weiteren Moglichkeiten des
Schutzes vor Gewerbelarm.

Die Festsetzung der Nutzungsart als Allgemeines Wohngebiet wurde
entsprechend der Planungsziele vorgenommen. Andere Nutzungsarten wie z.B.
ein Mischgebiet sind weit weniger geeignet, die Ziele der Planung - ein
durchgrintes Wohnquartier mit Eigenheimen und Mehrfamilienhdusern (vergl.
Punkt 1.2.) - zu erreichen. Eine Larmschutzwand oder ein Larmschutzwall
entsprachen weder an der Grundstiicksgrenze den durch Geholzbestande
gepragten drtlichen Verhaltnissen noch wéaren sie durch ihre mit zunehmendem
Abstand erforderliche gréRere Hohe stadtebaulich vertraglich.

Die Begrindung wird hierzu im Punkt 9.1. ergénzt.
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-8, Sep. 200 G|

Mo _{r

Stadt Neubrandenburg
Abteilung Stadtplanung
Frau Regina Lange
Friedrich-Engels-Ring 53
17033 Neubrandenburg

j AN, Eing.-Nr.: ‘:/ktw

.................... D

Talefondurchwahi
Michael Wendelstarf 04.09.2020
0395 4501 -900
michael, wendalstarmidneuwoges.de

1 Zeic Ihre Machricht
/03.08.2020

Einbeziehung TOB in das Planverfahren B-Plan 65 GerstenstraBe
Hier: Stellungnahme der NEUWOGES

Sehr geehrte Frau Lange,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fiir die Moglichkeit der Stellungnahme in dem hier gegenstandlichen
Bebauungsplanverfahren, die wir hiermit nutzen.

Vorweg mochten wir allgemein anmerken, dass die sehr umfangreichen Artschutz— _und
Umweltauflagen in Anbetracht der Tatsache, dass sich hier nech vor ca. 20 Ja_hren_em riesiger
Garagenkomplex befand, durchaus iiberraschend sind. An anderen Stellen wird w:__ede_rurn die
stark anthropogene Eigenart des Gebietes hervorgehen. Wir bitten daher um grundsatzllche_und
kritische Priifung des Umweltberichtes als Ganzes. Keinesfalls wollen wir uns hier gegen einen
Umwelt- oder Naturschutz stellen - allerdings wirken die Dokumente in der Summe hier schon
sehr fraglich. Abgesehen davon verteuern die Auflagen die bisherigen Kalkulationsansatze
deutlich.

Im Folgenden beziehen wir uns auf die Seitenangaben und Mummerierungen der Begrindung
Stand 22.04.2020.

zu 6.2.1. Art der baulichen Nutzung / Seite 14 / letzter Absatz ) )
Hier ist ausgefiihrt, dass es eine bedingte Festsetzung fir das Wohngebiet WA 2 gibt, damit
namlich diese Bebauung erst ausgefiihrt werden kann, wenn die Bebauungen auf WA 1.1 und
Wa 1.2 erfolgt sind.
Wir bitten hierbei um weitere Unterteilung in der Art, als dass )
1. WA2 in einen Tell WA 2.1 astlich der PlanstraBe B.1 und einen Tell WA 2.2 westlich der
PlanstraBe B.1 geteilt wird

TOB 60 NEUWOGES mbH 17.09.20

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Nach Abriss des Garagenkomplexes und in Ermangelung hinreichender
Zwischennutzung des Plangebiets bzw. zustandserhaltender landschafts-
pflegerischer MalZnahmen konnten sich Flora und Fauna vor allem in
Gewassernéhe sukzessive entwickeln. Die sich hieraus ergebenden Belange
des Umweltschutzes, respektive des Artenschutzes, missen durch das
Planverfahren berticksichtigt werden.

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.

Die vorgeschlagene Teilung des bisherigen WA 2 in WA 2.1 und WA 2.2 wird
vorgenommen. Die betreffende textliche Festsetzung 1.8 wird auch
dahingehend geandert, dass die vollstandige Bebauung des Baugebiets WA 1.1
Bedingung fur die vorgesehene bauliche Nutzung des Baugebiets WA 2.1 ist.
Dies ist nach weiterer Abstimmung mit dem Verfasser der Schallimmissions-
untersuchung fur das Plangebiet (Umweltsachverstandiger Dr. Lober, 2019) aus
diesem Gutachten abzuleiten. Er stellte fest, dass fur die festgestellte aktuelle
Larmsituation die Abhangigkeit nur in Bezug auf das Baugebiet WA 1.1 besteht.
Die Bebauung im WA 1.2 hat in Bezug auf die mdégliche Bebauung in den
Gebieten WA 2.1 und WA 2.2 keine notwendige Larmschutzfunktion.

In Bezug auf die exemplarisch untersuchte Larmwirkung einer Folgenutzung
der Post ist festzustellen, dass die festgestellte Larmwirkung im Bereich der
Gebiete WA 2.1 und WA 2.2 gering ist und mit keinem konkreten Vorhaben
einhergeht. Eine Folgenutzung ware verpflichtet, die Unschadlichkeit in Bezug
auf die benachbarte Wohnnutzung im Bauantragsverfahren darzulegen. Die
ausgefuhrte Untersuchung zeigt, dass nur geringe zusatzliche Aufwendungen
bei Folgenutzungen absehbar sind um Larmprobleme in den Gebieten WA 2.1
und WA 2.2 zu vermeiden.
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.

2. Die bedingte Festsetzung derart erfolgt, als dass WA 2.1 und WA.2.2 bebaut werden
kénnen, wenn die Bebauung WA 1.1 erfolgt ist. (Begriindung: Emissionsseitig wird durch
uns keine derart schidliche Einwirkung gesehen, die eine Bebauung auf WA 1.2 zwingend
voraussetzt)

3. Alternativ, sollte 2. nicht méglich sein, die bedingte Festsetzung derart erfoigt, als WA
2.1 bebaut werden kann, wenn die Bebauung WA 1.1 erfolgt ist. (Begrindung: WA 1.2
hat keine immissionsverbessernde Auswirkung auf WA 2,1}

Die Bebauung auf WA 2.2 kann erfolgen, wenn die Bebauungen auf WA 1.1 und WA 1.2
erfolgt sind.

Des Weiteren bitten wir um Klarstellung, ob die ,SchlieBung™ der Gesamtkubatur (siehe auch
6.2.3.) liber die gesamte Grundstiickslénge innerhalb der Baugrenzen zu erfnlgep hat. Es stellen
sich dann die auch im folgenden aufgezeigten Fragen zu Zufahrten und Durchgangen.

Diese Anderungen erzeugen dann in der Folge weitere Anpassungsbedarfe in der Begrindung
(z.B. 9.1, Immissionsschutz).

Zu 6.2.3, Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung baulicher n [ Seite 15
Hier wurde fiir die Baufelder WA 1.1 und WA 1.2 eine geschlossene Bauweise vorgegeben, wobei
auch mit Schallschutzelementen oder Wintergérten geschlossene Hausgruppen zuldssig sind,
die eine geschlossene Oberflache ohne Offnungen und Liicken aufweisen sellen.

Wir bitten um folgende Anderungen bzw. Ergénzungen:

Um eine Zufahrt auf die betreffenden Grundstiicke in der Art zu ermiglichen, als dass diese
nicht nur an den jeweils duBeren dstlichen oder westlichen Grundstiicksenden erfolgen kénnen,
sollte eine angemessene Offnung der Elemente zu Befahrung der Grundstiicke méglich sein.
Des Weiteren sollte es méglich sein die Elemente gewissermaBen tiberlappend herzustellen, um
somit Zugdnge und Zufahrten zu ermdglichen und andererseits optisch ansprechende
Strukturen entwickeln zu kénnen. Planerisch und statisch ist unser diesbeziigliches Ansinnen
verstindlicherweise nach nicht gepriift worden. Wir befirchten bei der aktuellen Vorgabe jedoch
eine sehr massive Wirkung und zum Wohnen sehr unpraktikable Konstruktionen.

Prinzipskizze aktuelle Vorgabe:
r | B i
Prinzipskizze alternative

| EE B

Zu 6.2.6. Anschluss der Grundstiicksflichen an éffentliche Verkehrsflachen

Hier wurde im Entwurf bestimmt, dass fir jedes Grundstlick maximal eine Zufahrt in einer Breite
von maximal 5,0 m zuldssig ist. Dies ist fir die Bebauungen WA 1.1 und WA 1.2 missverstandlich
bzw. unpraktikabel. Da derzeit nicht von einer Realteilung der bestehenden Grundstiicke je
Bauktirper ausgegangen werden kann, sollte flr diese Plangebiete eine Festsetzung .je
Wohngebiude maximal eine Zufahrt in einer Breite von maximal 5,0 m" erfolgen.

Zu 6.3. Griinkonzept, Natur und Landschaft, Artenschutz / Seite 18 / 2, Absatz

Hier wird die Méglichkeit (MaBnahme KE 1) der Einzahlung in das Okokonto LRO-009 des
Freiherr von Maltzahn — Bereich Rothemoor vorgeschlagen. Des Weiteren sind Details dazu an
verschiedenen Stellen der Begriindung und des Umweltberichtes aufgefiihrt.

Wir bitten von dieser Méglichkeit Abstand zu nehmen und konkrete Flachen aus kommunalem
(oder zu beschaffendem) Besitz im Stadtgebiet zu benennen, welche zum Ausgleich
herangezogen werden kéinnen. Wir sind von iiberzeugt, dass sich diese ermitteln lassen und
halten derartige MaBnahmen, die derart weit auBerhalb des Stadtgebietes wirken, fiir den
verkehrten Weg.

TOB 60 NEUWOGES mbH 17.09.20

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.

Die Zulassigkeit ausgewiesener Nutzungen ist beim dstlichen Teil des
Baugebiets WA 1.1 und beim Baugebiet WA 2.1 von der Verwirklichung eines
ausreichenden Umfangs einer Bebauung ohne Licken im Baugebiet WA 1.1
abhangig, wobei fir den Schutz des WA 2.1 die Bebauung des WA 1.1
vollstandig erforderlich ist. Nach der o0.g. Abstimmung mit dem Verfasser der
Schallimmissionsuntersuchung fir das Plangebiet wird die textliche
Festsetzung 1.8 klarstellend weiter ausformuliert. Die Begrindung wird
entsprechend angepasst.

Zu 4: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Gemal textlicher Festsetzung 3.1 mussen zulassige eventuelle Verbindungen
durch Schallschutzelemente eine geschlossene Oberflache ohne Offnung oder
Licken aufweisen, um den immissionsschutzrechtlichen Belangen geméaR o.g.
Schallimmissionsuntersuchung zu gentigen. Ebenso zulassig ist die Bebauung
in geschlossener Bauweise wie auch der Bau von Geb&audedurchfahrten,
welche in geeigneter Weise verschliel3bar sind (vergl. Teil B - Text, Hinweis 8.).
Es kdnnen in den Baugebieten auch gemeinsame riickwartige Wege
verwirklicht werden. Die Erreichbarkeit der rickwartigen Grundsticksteile kann
somit in ausreichendem Umfang hergestellt werden. Ein entsprechender
Hinweis wird im Punkt 6.2.3. der Begriindung aufgenommen.

Zu 5: Der Hinweis wird beachtet.

Die textliche Festsetzung 6 wird angepasst, so dass flr jedes Wohngebaude
maximal eine Zufahrt méglich ist.

Zu 6: Der Hinweis wird beachtet.

Die Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg hat eine Alternative zur Einzahlung in ein
Okokonto gefunden. In den Uberschwemmungsflachen der Tollensewiesen
sollen zwei Kleingartenanlagen zurtickgebaut und renaturiert werden.

Mit der Herstellung von extensiv bewirtschafteten ,artenreichen Mahwiesen auf
feuchten und moorigen Standorten mit Teilwiederverndssung“ in Verbindung mit
der Entsiegelung der Kleingartenanlagen ist der Kompensationsbedarf des
Bauvorhabens gedeckt. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im
Umweltbericht wird angepasst.
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2.9 (Seite 3) Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH

Abwagungsvorschlag

- 3 h
Selbst Investitionen unseres Unternehmens zum Erwerb solcher Flichen sind in Anbetracht der
sicherlich auch in anderen Gebleten auftretenden Anforderungen vorstellbar.

Zu 6.3, Griinkonzept, Natur und Landschaft, Artenschutz [ Seite 19 SV 02

Hier ist eine Bauzeitbeschrankung auf (das miissten Sie zur Klarstellung bitte korrigieren)

Anfang Oktober bis Ende Februar aufgezeigt. Zugleich soll die Bavausfiihrung unmittelbar nach @
der Baufeldfreimachung erfolgen, um eine erneute Ansiedlung zu unterbinden.

1. ist die Bauausfilhrung nach einer ersten Baufeldfreimachung (z.B. Oktober 2021) damit
in die darauffolgenden Wintermonate verlegt.

2. miissen die Erwerber und Bauherren damit starke terminliche Einschrénkungen in Kauf
nehmen, was des Weiteren durch die am Markt vorhandenen Baukapazitaten erschwert
werden dirften.

Wir bitten um erneute Priifung und Aufnahme eines mdglichst praktikablen Vorgehens. So
kénnten wir uns als Grundstiickselgentiimerin und ErschlieBungstréger durchaus vorstellen, die
erstmalige Baufeldfreimachung fiir die ErschlieBungsmaBnahmen einmalig vorzunehmen. In der
darauffolgenden Zeit miissen Bauherren und Erwerber jedoch freie Baumdglichkeiten erhalten.
Selbstversténdlich miissen die in der Begriindung chnehin erwéhnten Verbote des BNatSChG
eingehalten werden. Siehe ,Grundsétzliches gilt ..." auf Seite 21.

Zu 6.3. Griinkonzept, Natur und Landschaft, Arfenschutz / Seite 20 / V 06

Die hier gegensténdlichen Zauneidechsen sind vor der Fartpflanzungsperiode (Beginn gegen
Ende April, Schilipfen der Jungtiere August/September des Jahres) und vor Baubeginn in ein e

(dann weiter in den Artenschutzfachbeitrag Al spezifiziert) ein Jahr vorher fertiggestelltes
Ersatzhabitat umzusiedeln. Ebenso ist weiter im Umweltbericht und AFB aufgefiihrt, dass auch
das Bergen , 1 Jahr vor Beginn des Eingriffs zu erfolgen® hat.

Im Zusammenhang verstehen wir dies so, dass das Ersatzhabitat hergestellt werden muss, ein
Jahr gewartet werden muss, damit die Zauneidechsen derthin umgesiedelt werden dirfen und
die Bergung selbst auch (ber einen Zeitraum von einem Jahr erfolgen muss. Neben den anderen
umweltrechtlichen Zwingen und kalenderbezogenen Vorgaben ist die Umsetzung des
Bauvorhabens damit nahezu ausgeschlossen.

Wir hoffen auf eine missverstiandliche Deutung und bitten dringend um Klarstellung, was wann
in welchen Zyklen und terminlichen Vergaben zu erfolgen hat!

Zu 7, Ortliche Bauvorschriften / Seite 24 [ Dacheindeckungen
Wir bitten um Klarstellung, dass die Unzulassigkeit hochglénzender Dacheindeckungen @

Photovoltaik- und Solarthermieanlagen nicht ausschlieft.

Zu 14.2. Umweltauswirkungen / Seite 37

Hier heift es: ,Parallel zum Aufstellungsverfahren soll zu diesem Biotop ein Antrag auf
Ausnahme von Biotopschutz gem@f § 20 Abs. 3 20 Abs, 3 NatSchAG M-V bei der Unteren @
Naturschutzbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte beantragt werden.”

Ist dieser Antrag gestellt worden? Die realisierte als auch beabsichtigte Terminkette sollte hier
aufgefilhrt werden. Sollten bereits Ergebnisse vorliegen, sind diese aufzuflihren und zu
bericksichtigen.

Wir hoffen auf wohlwollende Abwigung unserer Hinweise und der Rechtsunterzeichnende steht

Ihnen bei weiteren Fragen gern zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiBen

NEUWOGES
Meubrandenburger

-~ =

Frank Benischke ael Wendelsto

TOB 60 NEUWOGES mbH 17.09.20

Zu 7: Der Hinweis wird beachtet.

Die Formulierung zur Bauzeitenbeschrankung wurde angepasst, um Missver-
standnisse zu vermeiden. Die Beschrankung der Bauzeit von Anfang Oktober
bis Ende Februar bezieht sich explizit auf die Baufeldfreimachung. Die Bau-
ausfuhrung ist unmittelbar nach der Baufeldfreimachung anzusetzen, um eine
Wiederansiedlung der Brutvégel und dem damit verbundenen Baustopp zu
verhindern.

Der Absatz ,VO01 Brutvogel* enthalt keine zeitliche Beschrankung fur die
Bauausfuhrung nach der Baufeldfreimachung. Zu beachten ist nur die
fortlaufende Bauausfiihrung bis Fertigstellung nach der Baufeldfreimachung.

Zu 8: Der Hinweis wird beachtet.

Nach Absprache mit der zustéandigen Unteren Naturschutzbehdrde ware es
unter Umstanden maoglich (nach sofortigem Bau des Ersatzhabitates - spateste
Fertigstellung Ende November), in den Monaten April und Mai das Absammeln
der adulten Tiere vor der Eiablage zu forcieren. Dazu missten die finf Termine
zum Absammeln (2x Juli, 1x August und 2x September) in den April und Mai
vorgezogen werden. Somit missen in den Monaten April und Mai mindestens
elf Termine zum Absammeln der Zauneidechsen angesetzt werden.

Das Absammeln der Zauneidechsen kann erst erfolgen, sobald das
Ersatzhabitat fertiggestellt und eine Vegetationsstruktur aufweist, die den
Zauneidechsen genug Versteckmdglichkeiten und Schutz vor Raubtieren bieten
kann. Dies ist insbesondere am momentan geplanten Standort flr das
Zauneidechsenhabitat unter der Freileitung wichtig, da die Freileitung als
Ansitzwarte fur Greifvogel dienen kann.

Die Flache des Zauneidechsenhabitats kann mit einer angrenzenden Flache
und deren bereits aufgewachsenen Vegetation verbunden werden, um den
Zauneidechsen genug Rickzugsraum zu bieten. Zusétzlich kann das Zaun-
eidechsenhabitat bepflanzt werden, um genug aufgewachsene Vegetation zu
bieten.
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2.9 (Seite 3) Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH

Abwagungsvorschlag

- 3 o
Selbst Investitionen unseres Unternehmens zum Erwerb solcher Fléchen sind in Anbetracht der
sicherlich auch in anderen Gebleten auftretenden Anforderungen vorstellbar.

Zu 6.3, Griinkonzept, Natur und Landschaft, Artenschutz [ Seite 19 SV 02

Hier ist eine Bauzeitbeschrankung auf (das miissten Sie zur Klarstellung bitte korrigieren)
Anfang Oktober bis Ende Februar aufgezeigt. Zugleich soll die Bavausfiihrung unmittelbar nach
der Baufeldfreimachung erfolgen, um eine erneute Ansiedlung zu unterbinden.

1. ist die Bauausfilhrung nach einer ersten Baufeldfreimachung (z.B. Oktober 2021) damit
in die darauffolgenden Wintermonate verlegt.

2. miissen die Erwerber und Bauherren damit starke terminliche Einschrénkungen in Kauf
nehmen, was des Weiteren durch die am Markt vorhandenen Baukapazitaten erschwert
werden dirften.

Wir bitten um erneute Priifung und Aufnahme eines méglichst praktikablen Vorgehens. So
kénnten wir uns als Grundstiickselgentiimerin und ErschlieBungstréger durchaus vorstellen, die
erstmalige Baufeldfreimachung fiir die ErschlieBungsmaBnahmen einmalig vorzunehmen. In der
darauffolgenden Zeit miissen Bauherren und Erwerber jedoch freie Baumdglichkeiten erhalten.
Selbstversténdlich miissen die in der Begriindung chnehin erwéhnten Verbote des BNatSChG
eingehalten werden. Siehe ,Grundsétzliches gilt ..." auf Seite 21.

®

Zu 6.3. Griinkonzept, Natur und Landschaft, Artenschutz / Seite 20 / V 06

Die hier gegensténdlichen Zauneidechsen sind vor der Fortpflanzungsperiode (Beginn gegen
Ende April, Schilipfen der Jungtiere August/September des Jahres) und vor Baubeginn in ein
(dann weiter in den Artenschutzfachbeitrag Al spezifiziert) ein Jahr vorher fertiggestelltes
Ersatzhabitat umzusiedeln. Ebenso ist weiter im Umweltbericht und AFB aufgefiihrt, dass auch
das Bergen , 1 Jahr vor Beginn des Eingriffs zu erfolgen® hat.

Im Zusammenhang verstehen wir dies so, dass das Ersatzhabitat hergestellt werden muss, ein
Jahr gewartet werden muss, damit die Zauneidechsen dorthin umgesiedelt werden diirfen und
die Bergung selbst auch (ber einen Zeitraum von einem Jahr erfolgen muss. Neben den anderen
umweltrechtlichen Zwingen und kalenderbezogenen Vorgaben ist die Umsetzung des
Bauvorhabens damit nahezu ausgeschlossen.

Wir hoffen auf eine missverstandliche Deutung und bitten dringend um Klarstellung, was wann
in welchen Zyklen und terminlichen Vergaben zu erfolgen hat!

Zu 7. Ortliche Bauvorschriften / Seite 24 [ Dacheindeckungen
Wir bitten um Klarstellung, dass die Unzulassigkeit hochglénzender Dacheindeckungen
Photovoltaik- und Solarthermieanlagen nicht ausschlieft.

Zu 14.2. Umweltauswirkungen / Seite 37

Hier heift es: ,Parallel zum Aufstellungsverfahren soll zu diesem Biotop ein Antrag auf
Ausnahme von Biotopschutz gem@f § 20 Abs. 3 20 Abs, 3 NatSchAG M-V bei der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte beantragt werden.”

Ist dieser Antrag gestellt worden? Die realisierte als auch beabsichtigte Terminkette sollte hier
aufgefilhrt werden. Sollten bereits Ergebnisse vorliegen, sind diese aufzuflihren und zu
bericksichtigen.

Wir hoffen auf wohlwollende Abwigung unserer Hinweise und der Rechtsunterzeichnende steht
Ihnen bei weiteren Fragen gern zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiBen

NEUWOGES

Meubrandenburger

Wohnungsgesellschaft mbl—i)
— {l“-—r 4

Frank Benischke ael Wendelsto

TOB 60 NEUWOGES mbH 17.09.20

Zu 9: Der Hinweis wird beachtet.

Anlagen der Photovoltaik- und Solarthermie sind nicht ausgeschlossen, sie
stellen in der Regel keine hochglanzende Dacheindeckung dar. Die Begrin-
dung wird hierzu im Punkt 7. um einen klarstellenden Hinweis erganzt.
Dacheindeckungen bspw. mit hochglanzenden Solardachziegeln sind im Sinne

des Ortshilds und zur Vermeidung nachbarschaftlicher Konflikte weiterhin nicht
zulassig.

Zu 10: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Es soll ein unvermeidbarer Eingriff in ein gesetzlich geschiitztes Biotop im
Baugebiet WA 1.1 vollzogen werden. Dafir wird eine Ausnahmegenehmigung
nach § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V bei der unteren Naturschutzbehérde
beantragt. Da es sich um ein gesondertes Verfahren handelt, sind terminliche
Angaben nicht Teil der Planunterlagen.
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3.1 Stadtverwaltung StraRenbaulasttrager Abwagungsvorschlag

TOB-Nr. 9 Stadtverwaltung, StraRenbaulasttrager 24.08.20

Die Stellungnahme wird nicht bertcksichtigt.

Lange, Regina

Von: Strasen, Marion

o et Ndontag, 2% At 2020 1140 Aufgrund der geologischen Situation (stark wechselnde Torfméchtigkeiten) wird
- T et P Bl 5 von einem derze_lltlge'n Au§bau der §tra8¢ abgesehgn. .Neben den sehr hohen

. ‘ Aufwendungen fur die Griindung wéare mit unterschiedlichem Setzungsverhalten
ategorien: B 65 Gerstenstrafle

zu rechnen, die mehrfach Sanierungsarbeiten an der
Verkehrsflachenbefestigung zur Folge hétten, wobei die Leitungssysteme trotz
Von: Becker, Martin <Martin.Becker@Neubrandenburg.de> flexibler Ausbildung (ggf. mehrfach) komplett zu erneuern wéren.

Gesendet: Montag, 17. August 2020 10:32
An: Strasen, Marion <Marion. Strasen @Neubrandenburg.de>
Betraff: TOB-Beteiligung B-Plan Nr. 65

Somit wird die Trasse mit ungebundener Decke ausgefuhrt und nur fur
Sehr geehrie Frau Strasen, Radfahrer/Fu3ganger ertlichtigt.

aus Sicht der unteren Verkehrsbehirde ergeht folgende Stellungnahme:

In Abstimmung mit Feuerwehr und der Verkehrsplanung regt die untere Verkehrsbehtirde an, dass auch iber die
PlanstraBe D Kfz-Verkehr zu gewdhrleisten ist.
Hierdurch wird eine bessere Erreichbarkeit fiir Anwohner und Rettungsfahrzeuge sichergestellt,

Mit freundlichen Griifen

im Auftrag
Martin Becker

Postanschrift:

Vier-Tore-5tadt Neubrandenburg
Ordnung, Verkehr und Gewerbe
Postfach 11 02 55

17042 Neubrandenburg

Dienstgebiude:
Lindenstrae 63
17033 Neubrandenburg

Telefon: 0395 555-1912

Fax: 0395 555-29 1912

marlin.becker @neubrandenburg.de
wiww.neubrandenburg.de

Datenschutzerklirung und Datenschutzinformationen:
https:{fwww nevbrandenburg.de/Datenschutzerklirung

@\ MEUBRAWDENBURG

Stadt dee vier Tore am Tollemrice
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3.2 (Seite 1) CSG GmbH (fur Deutsche Post) Abwagungsvorschlag

TOB-Nr. 16 CSG GmbH (fiir Deutsche Post) 03.09.20

Abt. S0 rlanung
- L Die Stellungnahme wird nicht berticksichtigt.
€56 GmbH - Am Bremsanwerk 1 - 10317 Berlin : -::.I e am; tL
Stadt Neubrandenburg ?' BEP 20’2; \(:
Stadtplanung
Postfach 110255 k& F
17042 Neubrandenburg o |

Ihr Zeichen
Urser Zeichen  Neuner
reiefon D30 = 55006-120
eMail - Steffi,Neuner@DPDHL.com
oawm  03.09.2020
seret  Bebauungsplan Nr. 65 Gerstenstrafle, lhr Schreiben vom 03.08.2020

Planverfahren §4 Abs2 BauGB und §3 Abs2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die CSG GmbH ist der Immobiliendienstleister der Deutsche Post AG. Wir handeln in Vollmacht
unseres Auftraggebers. Mit dem Schreiben vom 03.08.2020 wurde die Deutsche Post AG um
Ubersendung van Informationen, die fiir die Abwégung im Bebauungsplanverfahren Nr. 65
GerstenstraBe zweckdienlich sind, aufgefordert.

Die Deutsche Post AG hat im direkt an das Plangebiet angrenzenden Objekt, GerstenstraBie 3,
Fldchen angemietet und betreibt einen Zustellstiitzpunkt Z5P.

Der Zustellstiitzpunkt dient der kommunalen Nahversorgung mit Postdienstleistungen. Der
Zweck des Betriebes ist die Sortierung, Kommissionierung und Auslieferung von Brief- und
Paketsendungen.

am Standort Neubrandenburg, Gertenstralie sind ca. 35 Mitarbeiter beschaftigt. Die Anlieferung
der Sendungen zum Zustellstiitzpunkt erfolgt mittels LKW. Die Sortierung erfolgt mit Hilfe ven
Rollbehéltern bzw. Briefbehilterwagen. Einzelne Sendungen werden tiber Europaletten
angeliefert und mit einem Hubwagen oder sonstigen Flurfirderzeug bewegt.

Momentan sind ca. 25 PKW, 11 Transporter und 1 LKW in Nutzung.

Geschiifisadresse Kontoverbindung Geschafshibrung Sitz Bonn
Godesberger Alles 157 Paztbank K&l Dennis Boing Registergericht Bann
53175 Bonn IBAN DE36 3701 0050 0224 655509 Alexander Preull HRE£191

BIC PANKDEFF Pater Werzel

Tedelon +49 228 5289-0 ust-ldir. DE 812770777

Tedefax +4% 228 5289-900
Besuchersdresse

Am Bremsgnwerk 1

10317 Berfin

Ein Gemeirsehalisunternehmen von Deitsche Past DHL Group und Bilfinger fir integrierte Property und Facllity Services
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3.2 (Seite 2) CSG GmbH (fur Deutsche Post) Abwagungsvorschlag

TOB-Nr. 16 CSG GmbH (fiir Deutsche Post) 03.09.20

Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

Wir weisen darauf hin, daB es insbesondere in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 und WA Der Immissionsschutz. insbesondere der A"gemeinen Wohngebiete WA 1.1
1.2 zu st den Gerdauschemissi 1 durch den Betrieb der Deutsche Post AG kommen kann, T . .. . . .

#u storenden Berusenemisionsn S e und WA 1.2 wurde bereits im Zuge der Planaufstellung beriicksichtigt. Hierzu
Wir bitten um Berlicksichtigung im weiteren Verfahren und stehen fiir Riickfragen gern zur wurden insbesondere die textlichen Festsetzungen 1.8, 3.1 und 9.1
Verfiigung. aufgenommen.

D N ——
Steffi Neuner
Manager Construction Management Ost
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3.3 NABU Mecklenburg-Vorpommern

Abwagungsvorschlag

LT e T——

PER@-MAIL AM 77, AUG. 2020

HABU Mackl - v Str. 146 - 16053 Schwerin

Stadt Neubrandenburg

FB Stadtplanung, Wirtschaft, Bauaufsicht und Kultur
Abteilung Stadtplanung

Frau Regina Lange

Postfach 11 02 55

17042 Neubrandenburg

Bebauungsplan Nr. 65 ,GerstenstraBe®
Ihr Schreiben vom 03.08.2019
hier: Stellungnahme per EMAIL

Sehr gechrte Frau Lange,

vielen Dank fiir dic Beteiligung des NABU Mecklenburg-Vorpommern im o.g,
Verfahren.

Esm ll;«lamcn und im Aufirag des NABU Landesverbandes nehmen wir wie folgt
Stelhung:

Grundsdtzlich muss sichergestellt werden, dass beide Gewdsser in ihrer natiirlichen
Auspriigung zu erhalten sind. Es diirfen keine baulichen, gestalterischen
Verinderungen usw. in den Gewissern und an den Gewdisserufern durchgefiihrt
werden, Auch wenn im sehr trockenen Untersuchungsjahr kaum Amphibien
nachgewiesen wurden, kann dies auch auf die starken Niederschlagsdefizite
auriickzufiihren sein.

VAN

j7%
/i NABU

Ortsgruppe Neubrandenburg

Gunter Panner
Vorstandsvorsitzender

Neubrandenburg, 27, August 2020

Ortsgruppe Neubrandenburg
Vorstandsvorsitzender

‘Gunter Panner

Kranichstrale 56

17034 Newbrandenburg

E-MAIL: info@nabu-neubeandenburg de

HABU Mecklenburg-VYorpommem
Wismnarsche Strafle 146

18053 Schwerin

Tel. +49 (0385)58 38 98 0

Fax +49 [0385)59 38 58 29

MV.d

Letztendlich wurde im Zuge des Ar t hbeitrages der planungsrel
Moorfrosch und die Erdkréte nachgewiesen. Filr beide Arten kiinnen je nach
Witterung starke Schwankungen in der Individuendichte am Laichgewiisser zwischen
den Jahren vorkommen. Auch hingt eine erfolgreiche Reprodukiion stark von
aulleren, 2.T. jihrlich indernde Faktoren ab. Daher ist das Vorkommen des

auch plan 1t zu bek In (gemél BNatschG).

Moor

Die weiteren naturschutzfachlichen Darlegungen sind soweit schliissig,

Mit freundlichen Griifen
iA 0

LA, et

Gunter Panner
Vorstandsvorsitzender

Wi NABL-MV.de

Geschiftskonto

GLS Bank Bachusm

BLZ 430 609 67

Konto 2045 361 600

|EAN DESB 4306 0967 2045 3816 00
BIC GENODEM1GLS

USt-idNr. DE 166961701

Spendenkonto

GLS Bank Bochum

ELZ 430 609 &7

Konte 2045 361 601

|BAN DETL 4306 0967 2045 3816 01
BIC GENODEM1GLS

Der MABU ist &in staatlich anerkannter
Naturschutzverband (nach § 63 BNatScha)
und Partner von Birdlife International.
Spenden und Beltrdge sind steverfich
absetzbar, Erbschaften und Vermachtnisse
an den NABU sind steuerbefrait.
Vereinsregister VR 13 AG Rostock

© O

TOB 35 NABU Mecklenburg-Vorpommern 27.08.20

Die Stellungnahme wird nicht bertcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.
Im Plangebiet befinden sich mehr als zwei Gewasser. Sofern in der
Stellungnahme das temporare und das permanente Standgewasser gemeint
sind, handelt es sich bei den genannten Gewassern um gesetzlich geschiitzte
Biotope. Fir Diese sieht die Planung keine Veranderungen vor.

Bei den weiteren Gewassern handelt es sich um die in der Planzeichnung
dargestellten Graben. Fur diese sind Veranderungen zum Zweck der
Niederschlagswasserbeseitigung erforderlich.

Zu 2: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.
Das Vorkommen des Moorfrosches wird bereits im Umweltbericht als
planungsrelevant behandelt.




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 65 “Gerstenstra3e”

4.1 Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern Abwagungsvorschlag

TOB 3 Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V 17.09.20

Landesamt fiir Kultur und . .
Denkmalpflege %* Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren.

Mecklenburg-Vorpommern

- Lardesam fir Kultur urd Denkmalpege 1
Fostfach 111252 16011 Schwann Awsiunt el DenkmalGIS
Stadt Neubrandenburg Teleton 0385 588 79 100
Postfach 11 02 55 el poststelle@lakd-mv.de
Aktanzsichen: 200817_010006-05
17042 Neubrandenburg
Schwenn, den 17.09.2020
L A . . . .
Der Hinweis wird nicht beachtet.
h hmi . bs. h .
g o PanE San- § 7 Abs. 1 Dachs W Es werden keine Belange der Baudenkmalpflege und Bodendenkmalpflege
Ihr Aktenzeichen uD-28-155-ma berUhrt.

Gemeinde Neubrandenburg, Stadt

Grundstueck GerstenstraBe

Georeferenz 120_5650,point,33385131.45,5937954.44
END

END

Vorhaben Bebauungsplan Nr. 65

Hier eingegangen 17.08.2020 ©9:47:12

Bei Durchfiihrung der geplanten MaBnahmen werden keine Belange der
Baudenkmalpflege und der Bodendenkmalpflege beriihrt.

Vorgang besteht aus:
ORIZ88817_818886-05.xml
ORI2GE817_910806-85. pdf

Dr.-Ing. Michael Bednorz
C9392149B4B71FA5BB33FA59A5C861CD
17.89.2020 14:41:31

Hausanschriften:
Landesamt fiir Kultur und D n

Verwalung L L L L

Dombwal 415 Johannes-Stelling-Str. 29 Dombal 4/5 Domhof 4/5 Gral-Schack-Allee 2
180545 Schwerin 18053 Schwerin 18055 Schwerin 19055 Schwern 18053 Schwerin

Tedl.- 0285 588 79 111 Tel.: D385 588 70 210 Tel.: 0385 588 79 101 Tel.: 0385 588 70 101 Tel.: 0385 588 70 410

hitpciiwww kulturerbe-my.ge  E-Mail: de Fax: 0385 586 79 344
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4.2 E.DIS Netz GmbH

Abwagungsvorschlag

dis

EDIS Netz GmibH, Hollinder Gang 1, 17087 Altent ﬁ}l LAz

T Eingang am:
Stadt Neubrandenburg e

Abteilung Stadtplanung R 31 Aug. 2020 i
Postfach 1102 55

Wyl
17042 Neubrandenburg o
— i p@c

At Eing-NF.:

i
i

i
|

ol-|<

Nr. 65,
Unsere Stellungnahme unter dem Aktenzeichen Alt. 1113/2020
(bei zukiinftigen Schriftwechsel bitte stets angeben)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 03. August 2020 und teilen lhnen mit, dass vor-
behaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung unseres vorhandenen Anlagenbestan-
des gegen die 0. g. Planung keine Bedenken bestehen.

Im dargestellten Baugebiet befinden sich Leitungen und Anlagen unseres Unterneh-
mens. Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, erbitten wir einen
rechtzeitigen Antrag, aus welchern die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser Grund-
lage werden wir dem Antragsteller ein entsprechendes Angebot fiir die Umverlegung
unserer Anlagen unterbreiten.

Als Anlage iibersenden wir lhnen einen Plan mit der Darstellung unseres Anlagenbe-
standes. Diese Unterlagen dient als Information und nicht als Grundlage zum Durchfiih-
ren von Bauarbeiten. Zu konkreten Vorhaben setzen Sie sich bitte mindestens 14 Tage
vor Baubeginn mit uns in Verbindung. Die beigefigten Bestandsunterlagen beziehen
sich nur auf das angefragte Gebiet. Bei darliber hinausgehenden Vorhaben und Planun-
gen ist eine ermneute Bestandsplanauskunft erforderlich. Die Bestandsplanauskunft hat
eine Giltigkeit von 8 Wochen,

Wir bitten Sie, unseren Anlagenbestand bei Ihrer Vorhabenkonkreten Planung zu beriick-
sichtigen.

Fiir Ruckfragen stehen(t) Ihnen in unserem Standort des Regionalbereiches unsere(r)
Mitarbeiter/in gern zur Verfiigung.

Freundliche Griiie

“IngokKriiger rsten Borchert Anlage

i)

E.DIS Netz GmbH
Hollander Gang 1
17087 Altentreptow

www e-dis-netzde

Ihr Ansprechpartner
Carsten Borchert

Betrieb Verteilnetze Miritz-
Oderhaff

T +49 39 76-28 07-34 &5
F +49 39 61-2291-30 30

carsten borchert@e-dis de
Unser Zeichen: NR-M-M-NA

Datum
24. August 2020

Bankverbindung
Deutsche Bank AG
Firstemwalde/Sprae
IBAN DE75 1207
0000 0254 5515 00
BIC DEUTDEBE160

GlaubigerID
DE62ZZ200000175587

Sitz: FUrstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt {Oder)
HRE 16068

SLNr. 061108 06416
USt:dNr. DE285351013

Geschaftsfilhrung
Stefan Blache
Harald Bock
Michael Kaiser

TOB 19 E.DIS Netz GmbH

Stellungnahmen ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren.

Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

04.09.20

Die Leitungen der E.DIS Netz GmbH innerhalb des Plangebiets werden bereits
in der Planzeichnung dargestellt. Zur planungsrechtlichen Sicherung dieser
Leitungen sind in der Planzeichnung ebenfalls bereits StralBenverkehrsflachen
und mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen festgesetzt.
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4.3 Landesamt fur Innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern Abwagungsvorschlag

TOB 32 Landesamt fiir Innere Verwaltung 10.08.20

) Mecklenburg-Vorpommern
3
Landesamt fir innere Verwaltung

Mecklenburg-Vorpommern Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren.

Amt flir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fur innere Verwallung ecuenhurg‘\-xrecﬁﬁgfh' to
Postfach 12 01 35, 1 s LLON

Stadt Neubrandenbur
FB 2,Stadtplanung,

Friedrich-Engels-Rin
DE-17033 Neubrand

Ein

on: Frank Tonagel
E (0385) 588-56268
L-{0385) 588-46256255
raumbezug@laiv-mv.de
hitp:/iwww. lverma-mv.de
341 - TOEB202000560

020
LV Fol,. 2

10. Aug. 2

injden 10.08.2020

*|Eing.-My -

Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.65 Gerstenstr. ; Neubrandenburg

|hr Zeichen: .

Anlage: Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

— Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt (iber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schéatzen.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

Frank Tonagel
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VIER-TORE-STADT NEUBRANDENBURG

Bebauungsplan Nr. 65 “Gerstenstralie”

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Il. Uber die Stellungnahmen der Offentlichkeit
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1.1 Offentlichkeit 4 Abwégungsvorschlag

Gespréachsnotiz Offentlichkeit 4 07.09.20

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Der Hinweis wird beachtet.

- Frau _ ist Anwohnerin des geplanten Wohngebietes. Sie ist Die genannte Offnung der Brauereistrae in nicht Teil der Planung. Jedoch
Uberwiegend Radfahrerin und weist auf die Probleme durch das zu kénnen Auswirkungen durch die Planung eintreten.
erwartende hohere Verkehrsaufkommen hin. Bereits jetzt ist die Der wesentliche Teil des durch die Planung verursachten Verkehrsaufkommens
Brauereistraf3e in Spitzenzeiten sehr ausgelastet. Der Bauzustand ist wird voraussichtlich tiber die Gerstenstrae und den Baumwallsweg auf die
schlecht, an die Geschwindigkeitshegrenzung (30 km/h) wird sich nicht Demminer StraRe ausfahren. GemaR bei der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg
gehalten. Parkende Autos erschweren ein sicheres Radfahren. vorliegenden Verkehrsuntersuchung ist der Knotenpunkt Demminer Str./

- Sie befurchtet, dass aufgrund der Offnung der Brauereistraf3e auf die Trockener Weg/ Baumwallsweg bereits allein ausreichend leistungsféhig.
Demminer Straf3e (rechts raus) der Verkehr gravierend zunimmt und Durch die zusatzliche Ausfahrt tiber die BrauereistraRe sind demnach keine
Staugefahr bestent. erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Gleichwohl sind nach Realisierung

des Bebauungsplans die verkehrlichen Auswirkungen zu prifen und bei
Erfordernis verkehrsbauliche Malinahmen zu ergreifen.
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1.2 Offentlichkeit 5

Abwagungsvorschlag

Sehr geehrte Frau Lange,

wie in unserem Gespréch am 09.09.2020 besprochen, sende ich Ihnen noch meine Anderungsvorschlage
zum B Plan Nr. 65 Gerstenstralle.

Es wurde im B Plan vorl3ufig Festgesetzt, dass das Plangebiet WA 1.2. komplett gebaut werden muss,
bevor eine Bebauung des Plangebietes WA 2, erfolgen kann.

Dieses beantrage ich zu dndern. Es reicht, wenn das erste Haus und dem dazugehérigen Schallschutz zum
zweiten Haus fertiggestellt wird, um das Plangebiet WA 2. vor Larm zu schiitzen.

Dieses miisste im B Plan 65 geandert werden.

Anlage kleine Skizze.

Sie kénnen mich jeder Zeit unter _erreichen.

Mit freundlichen GriiRen

Offentlichkeit 5 11.09.20
Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Der Hinweis wird beachtet.

Das Gebiet WA 1.2 braucht weder vollstandig noch teilweise verwirklicht
werden, um die Gebiete WA 2.1 und WA 2.2 vor Larm zu schitzen:

Dies ist nach weiterer Abstimmung mit dem Verfasser der Schallimmissions-
untersuchung fur das Plangebiet (Umweltsachverstandiger Dr. Lober, 2019) aus
diesem Gutachten abzuleiten. Er stellte fest, dass fur die festgestellte aktuelle
Larmsituation die Abhangigkeit nur in Bezug auf das Baugebiet WA 1.1 besteht.
Die Bebauung im WA 1.2 hat in Bezug auf die mdgliche Bebauung in den
Gebieten WA 2.1 und WA 2.2 keine notwendige Larmschutzfunktion.

In Bezug auf die exemplarisch untersuchte Larmwirkung einer Folgenutzung
der Post ist festzustellen, dass die festgestellte Larmwirkung im Bereich der
Gebiete WA 2.1 und WA 2.2 gering ist und mit keinem konkreten Vorhaben
einhergeht. Eine Folgenutzung ware verpflichtet, die Unschadlichkeit in Bezug
auf die benachbarte Wohnnutzung im Bauantragsverfahren darzulegen. Die
ausgefuhrte Untersuchung zeigt, dass nur geringe zusatzliche Aufwendungen
bei Folgenutzungen absehbar sind um Larmprobleme in den Gebieten WA 2.1
und WA 2.2 zu vermeiden.

Das bisherige WA 2 wird in WA 2.1 6stlich der Planstrale B.1 und WA 2.2
westlich der Planstral3e B.1 geteilt. Die betreffende textliche Festsetzung 1.8
wird auch dahingehend geandert, dass die vollstandige Bebauung des
Baugebiets WA 1.1 Bedingung fiir die vorgesehene bauliche Nutzung des
Baugebiets WA 2.1 ist.

Eine darlber hinaus gehende Anpassung von Festsetzungen des
Bebauungsplans ist nicht erforderlich.
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2.1 (Seite 1) Offentlichkeit 1 Abwagungsvorschlag

Offentlichkeit 1 27.08.20

Die Stellungnahme wird nicht bertcksichtigt.

Stadt Neubrandenburg
Postfach 11 02 55

Steselt =i
oGt idauirg. .

P

17042 Neubrandenburg g am:
RT 2% Mg %8
W] Ave

Minster, 27.08.2020
h

Einbeziehung der durch die Planung beriihrten Behdrden und Tréger offentlicher Belange (TOB) in
das Planungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB

ARt Eing--Np: Lfi—

Bebauungsplan Nr. 65 ,Gerstenstraite”

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Lange,

unter Bezugnahme auf das Telefonat vom 26.08.2020 zeige ich Ihnen an, dass ich die Grund-
stiickseigentiimerin des drilich an dem Bebauungsplan Nr. 65 angrenzenden Grundstiicks Nr.1 ,
dic I crirete. Es handelt sich dabei um eine Projekigesellschaft, deren alleiniger

Geselischafter ich bin. Geschaftsfihrerin ist | I N Cic Anschrift der Firma

ist identisch mit meiner Kanzlei.

Unter dem 03.08.2020 haben Sie die Deutsche Post Bauen GmbH in Bonn angeschrieben und als
Trager offentlicher Belange beteiligt. Das Schreiben vom 03.08.2020 liegt mir vor.

Mit Interesse habe ich Kenntnis genommen von dem Planungsvorhaben der Stadt Neubranden-

burg. Ich bin interessiert daran, mit Ihnen ein Gespréch (ber die kiinftige Nutzung des Grund- Zu 1: Der Hinweis ist bei der P|anaufste||ung bereits beachtet worden.
stilcks meiner Mandantin zu fiihren. Ich hatte Ihnen dargelegt, dass von dem Grundstiick erhebli- @ Die Festsetzungen zum Immissionsschutz berUcksichtigen bereits die

che Immissionen ausgehen, weil dort Schwerverkehr ab morgens 04.00 Uhr (Post/DHL) abgewi- Immissionen, Welche von der betreffenden geW@rinChen Nutzung nOdeICh des
ckelt werden muss. Ich kénnte mir vorstellen, den Vertrag mit der Deutschen Post Immobilien Plangebiets aUSgehen.




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 65 “Gerstenstra3e”

2.1 (Seite 2) Offentlichkeit 1

Abwagungsvorschlag

.

GmbH mittelfristig zu beenden. Es wirde deshalb die Méglichkeit bestehen, das Grundstiick mit in
den Bebauungsplan einzubeziehen. Sollte insoweit kein Gesprachsinteresse bestehen, milsste ich
sichergestellt wissen, dass es keine Nutzungskonflikte mit dem geplanten WA-Gebiet gibt. Ich
schlage vor, dass wir uns {ber die Angelegenheit unterhallen und biete Ihnen an, dass ich Sie in

Neubrandenburg aufsuche.

Mit freundlichen Grifen

®

Offentlichkeit 1 27.08.20

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Eine Einbeziehung des Grundstiicks in den Bebauungsplan ist aus Zeitgrinden
nicht moglich, da eine zeitnahe Realisierung des Plans vorgesehen ist.

Daher ist fur dieses Grundstick ein gesondertes Planverfahren erforderlich.
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2.2 Offentlichkeit 2

Abwégungsvorschlag

Gesprachsnotiz

Herr Il ist Anwohner des geplanten Wohngebiets. Er weist vorsorglich
auf die Gefahr von baulichen Beeintrachtigungen im Zuge der Erschlie3ung
(beispielsweise Grundwasserabsenkungen) an der vorhandenen Bausubstanz
hin.

Offentlichkeit 2 02.09.20

Die Stellungnahme wird nicht bertcksichtigt.

Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Der Hinweis betrifft die ErschlieRungsplanung. Er wird an den
ErschlieBungstrager zur Berucksichtigung in der ErschlieBungsplanung
weitergegeben.
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2.3 (Seite 1) Offentlichkeit 3

Abwagungsvorschlag

Stadtverwaltung Neubrandenburg

Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft, Bauaufsicht und Kultur
Abteilung Stadtplanung

Friedrich-Engels-Ring 53

17033 Neubrandenburg

Neubrandenburg, den 03.09.2020

Betreff Stellungnahme Zum Egm”unggplgn 65 "GerstenstraBe”

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit zeigen wir im Mamen der Anweohner der BrauereistraBe in Neubrandenburg folgende
Stellungnahme an:

Die Brauereistrasse ist eine aus alten BetonguBplatten bestehende schrnale StraBe. Sie wurde vor ca.
50 Jahren so erbaut, seitdem nicht saniert. Die Gehwege auf beiden Seiten sind mit Betonplatten
gepflastert. Im Verlauf der Jahre wurden Gehwege und auch die StraBe wenn notwendig nur notdiirftig
repariert und instand gehalten. Nach Schéden an den darunter liegenden Kanélen oder Rohren wird die
Strafe mit Pflastersteinen ausgeflickt.

Zudem beklagen einige Anwohner, dass beim Befahren von Transportern oder LKW Erschiitterungen
oder auch negative Gerdusche (z.B. Klappern von Geschirr etc.) in den jewelligen Hausern
festzustellen ist.

Im Herbst letzten Jahres wurde die durch Poller versperrte Ausfahrt am Ende der BrauereistraBe
wieder gedffnet.

Nachdem eine groBe Mehrzahl der Anwohner dagegen protestierte, wurde bei einem Termin vor Ort,
zugegen waren Anwohner und Vertreter der Stadt Neubrandenburg erklart, das aufgrund

eines geringeren Verkehrsaufkommens in der Demminer StraBe und BrauereistraBe die Sackgasse
nicht mehr notwendig sei. Keinesfalls habe die Offnung mit dem kommenden Wohngebiet zu tun.

Der nun aktuelle Bebauungsplan weist entgegen friherer Aussagen die Brauereistrasse ganz klar als
Abfahrtsweg fiir das neue Wohngebiet aus. Anhand der geplanten Grundstiicke lasst sich schitzen, da
sich die Anzahl der Fahrzeuge um einen dreistelligen Bereich erhdhen wird. Dem zeigt sich eine ca. 50
Jahre alte, unsanierte Betonplattenstrafe wohl kaum gewachsen, denn die Gehwege und Fahrbahn
entsprechen keinesfalls heutigen Anforderungen - auch dieser Fakt wurde beim Vororttermin durch
Verantwortliche bestétigt! Die StraBe kann einseitig beparkt werden, ist stellenweise knapp 5 Meter
breit, die Ausfahrt auf die Demminer Str. als Hauptverkehrsader im Norden der Stadt hat den
Charakter einer privaten Ausfahrt, kreuzt FuBgéngerweg, Radweg und Busspur und ist uniibersichtlich.
Sie mag zwar allen rechtlichen Anforderungen entsprechen, in der Praxis ist diese StraBe jedoch
schlichtweg ungeeignet, den stark zunehmenden Verkehr aufzunehmen und dauerhaft gefahrenfrei
passieren zu kdnnen.

Gleiches lasst sich aber auch zur Kreuzung GerstenstraBe/Demminer StraBe sagen. In der Zufahrt zur
Gerstenstrafe gibt es bereits heute in StoBzeiten einen Rilckstau auf die linke Fahrspur in der
Demminer Strafie, Auch die einspurige Ausfahrt auf die Demminer StraBe ist heute schon durch das
Wohngebiet und angrenzenden Gewerbegebiet im Eschengrund ausgelastet.

®

Offentlichkeit 3 03.09.20

Die Stellungnahme wird nicht bertcksichtigt.

Zu 2: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

Die genannte Offnung der BrauereistraRe in nicht Teil der Planung. Jedoch
kénnen Auswirkungen durch die Planung eintreten. Die verkehrliche
ErschlieRBung des Plangebiets ist auch ohne diese Offnung der Brauereistrale
gesichert.

Der wesentliche Teil des durch die Planung verursachten Verkehrsaufkommens
wird voraussichtlich Uber die GerstenstraRe und den Baumwallsweg auf die
Demminer StrafRe ausfahren. GemaR bei der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg
vorliegenden Verkehrsuntersuchung ist der Knotenpunkt Demminer Str./
Trockener Weg/ Baumwallsweg bereits allein ausreichend leistungsfahig.

Durch die zusétzliche Ausfahrt Uber die BrauereistrafRe sind demnach keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Gleichwohl sind nach Realisierung
des Bebauungsplans die verkehrlichen Auswirkungen zu prifen und bei
Erfordernis verkehrsbauliche Mal3hahmen zu ergreifen.

Gemal Larmberechnung vom 08.01.20 der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg
besteht fir den Bereich der Brauereistral3e keine Notwendigkeit fur
Mafnahmen zur Verringerung des Larmpegels. Das sich ggf. erhéhende
Verkehrsaufkommen in der Brauereistraf3e ist demnach nicht geeignet die
gemanR Larmschutz Richtlinie-StV fiur reine bzw. allgemeine Wohngebiete
geltenden Beurteilungspegel zu tberschreiten.

Zu 3: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.
Gemal bei der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg vorliegenden
Verkehrsuntersuchung ist der Knotenpunkt Demminer Str./ Trockener Weg/
Baumwallsweg bereits ohne zusatzliche Ausfahrt zur Brauereistral3e allein
ausreichend leistungsfahig.




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 65 “Gerstenstra3e”

2.3 (Seite 2) Offentlichkeit 3 Abwagungsvorschlag

Hier wird ein neues Wohngebiet geplant und an vorhandene, dem zu erwartenden Verkehr nicht . . .

geeignete und der Mehrbelastung nicht gewachsenen StraBen angeschlossen, das ist stadtebaulich und Offentlichkeit 3 03.09.20
verkehrsplanerisch allemal fragwirdig. Auch fir die zukiinftigen Bewohner des neuen Wohngebiets und
den anséssigen Firmen und Gewerbetreibenden ist die kommende Situation nicht zumutbar. Somit

ol oom o e i MABATT FIMALIOR] S0 VETMEI, - Nach Realisierung des Bebauungsplans sind die verkehrlichen Auswirkungen
Wir bitten Sie, die Sorgen und Nite der Anwohner ernst zu nehmen und erwarten eine Losung, die die . A X X .
Verkehrsbelastung fr alle Seiten minimiert. Insbesondere haben wir nach wie vor die Erwartung, dass zu prufen und bei Erfordernis verkehrsbauliche MaRnahmen zu ergreifen. (S.
die Brauereistrasse wieder al ckgasse zuriickgebaut und keinesfalls die Mehrbelastungen des neuen : :

Wohngebietes Gerstenstr_‘qﬁ aufnehmen wird. auch Ste”ungnahme zu Hinweis 2)

-

Mit freundlichen Griien im Namen der Anwohner der BrauereistraBie
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[ll. Abstimmung mit den Nachbargemeinden
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1.1 Gemeinde Blumenholz Gber das Amt Neustrelitz-Land Abwagungsvorschlag
Amtsangehorige Gemeinden: . .
AMT NEU STREL_lTZ-LAN D Blankensee, Blumenhalz, Carpin, Godendorf, Griinow, Gemeinde Blumenholz iber das Amt Neustrelitz-Land 17.08.20
Der Birgermeister Hohenzieritz, Klein Vielen, Kratzeburg, Mallenbeck,
Gemeinde Blumenholz Userin, Wokuhl-Dabelow

Stellunghahme ohne Hinweise zum B-Planverfahren

Amt Neustrelitz-Land, Marienstalle 05, 17235 Neustrelitz

elefon - 03981/ 457531

S Notrmdentury R Erp R
N . g - Dienststalle : FB Il Bau und Ordnung
PO A?‘?Eb’me 135
ibrandenbargy MMEF ... g
h L1 2['2] Auskunft erteil - Frau Hahn
e Datum : 17.08.2020

: shahn@amineustrelitz-land de

Bebauungsplan Nr. 65 ,,Gerstenstrae”
Einbeziehung der Nachbargemeinden in das Planverfahren geman § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch, Unterrichtung gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Blumenholz hat den Bebauungsplan Nr. 65 ,Gerstenstraflte” der Stadt
Neubrandenburg, zur Kenntnis genommen.

Einwande sind nicht vorzutragen.

Mitfreundlichen Griiten

7z

Reimers

Blirgermeister

Konto der Amiskasse: Sprechzeiten des Amtes:

Sparkasse Mecklenburg-Strelitz Dienstag 09.00 - 12.00 Uhr  13.00-18.00Uhr
BLZ 1505 1732 Konto.-Nr.. 33 00 19 47 Donnerstag 08.00 - 12.00 Uhr 13.00-15.30Uhr

Freitag 09.00 - 12.00 Uhr
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1.2 Stadt Burg Stargard Abwagungsvorschlag

Stadt Burg Stargard 18.08.20

Stadt Burg Stargard Stellungnahme ohne Hinweise zum B-Planverfahren

Der Biirgermeister

=

——————Burg Stargard

) S

L frwwburg-stargard.de

X | L

Stadt Burg Stargasd - Mihlensirale 30 - 17084 Burg Stargard
Vier-Tore-5tadt Neubrandenburg
Stadtplanung

Postfach 11 02 55

17042 Neubrandenburg

WL ) F i
o _ l;:’_if.:.i._t_‘f&"& i¥:

Anbw. | Eing.Nr.
Bearbeiter/in Telefon E-Mail Datum
Herr Granzow 039603-25331 t.granzow@stargarder-land.de 18. August 2020

Stellungnahme der Stadt Burg Stargard zum Entwurf des B-Planes Nr. 65 ,Gerstenstrale” der Stadt
Neubrandenburg
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Burg Stargard stimmt gemaR § 3 Abs. 2 und & 4 Abs. 2 BauGB dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 65 ,GerstenstraRe” der Stadt Neubrandenburg zu.

Nachbarliche Belange werden nicht beriihrt.

Mit freundlichen GriiBen

Hin -

Blrgermeister
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1.3 Gemeinde Grol3 Nemerow Uber das Amt Stargarder Land Abwagungsvorschlag

A Gemeinde Grol3 Nemerow uber das Amt Stargarder Land 18.08.20
LYy

L
Amt Stargarder Land ﬂ‘rﬁé.‘r" =
Der Amtsvorsteher ,-—‘J./L'L«Ei) e

P — —

= =

= = Stellunghahme ohne Hinweise zum B-Planverfahren
Stargarder Land

Amt Stargarder Land + Mihlenstraie 30 - 17094 Burg Sta

Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg
Postfach 11 02 55
17042 Neubrandenburg

fab
:

Bearbeiteriin Telefon E-Mail Datum
Tilo Granzow 039603-25331 t.granzow@stargarder-land.de 18. August 2020

Stellungnahme der Gemeinde Grofi Nemerow zum Entwurf des B-Planes Nr. 65 ,GerstenstraBe” der
Stadt Neubrandenburg
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Grof Nemerow stimmt gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB dem Entwurf des B-Planes
Nr. 65 ,Gerstenstrale” der Stadt Neubrandenburg zu.

MNachbarliche Belange werden nicht beriihrt.
Mit freundlichen GriiRen

/’ A

S S e
Stege

Burgermeister
Gemeinde Gro3 Nemerow

Stadt Burg Calpin, Grok Holldorf, Lindetal, Pragsdorf

Kontakt
Amt Stargarder Land, MOhlenstrafe 30, 17094 Burg Stargard, Telefon 039603 2630, Telefax 039603 25342

Bankverbindung
IBAM: DE48 1505 1732 0030 0140 &2, BIC: NOLADE2IMST
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