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1.1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte Abwégungsvorschlag

TOB 1.1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 21.09.20

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Landkreis —
Mecklenburgische Seenplatte-
T i

Der Landrat

25, Sep. 2020

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte R
Postanschrift:PF 110264, 17042 Neubrar 1) ﬁ
WL
1z AT

Antw. Eiffsponpteianen S0 s

Stadt Neubrandenburg

FB Stadtplanung, Wirtschaft, Auskunf ertelt: Gindy Schulz

Bauordnung und Kultur E-Mall: cngy schulz @8- seenpiatie-de —

Abt. Stadtplanung 33 0395 57087.2453

Postfach 11 02 55 Fax0008 STOGT 8808 e

17042 Neubrandenburg

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vem Main Zeichen Datum
3512/2020-502 21. September 2020

1. Anderung der 3. Fortschreibung des stidtebaulichen Rahmenplanes
‘Innenstadt” der Stadt Neubrandenburg

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager Sffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Die Stadt Neubrandenburg hat fiir den Bereich der Innenstadt bereits ihre stadtebauliche Rah-
menplanung mit der 3. Fortschreibung aktualisiert und konkretisiert.

Mit der 1. Anderung der 3. Fortschreibung soll nun fiir zwei Teilbereiche die Entwicklung an die
verdnderten Zielsetzungen der Stadt angepasst werden. Die in Rede stehenden Bereich befin-
den sich am dufleren Rand der durch die 3. Fortschreibung erfassten Innenstadt.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte als Trager &ffentlicher Belange wurde mit Schrei-
ben vom 03. August 2020 (Posteingang) zur 1. Anderung der 3. Fortschreibung des Rahmen-
planes ,Innenstadt” beteiligt.

Zu dem vorliegenden Entwurf hierzu (Stand: April 2020) gebe ich als Trager dffentlicher Belan-
ge folgende Stellungnahme ab.

I. Allgemeines

1. Ein stadtebaulicher Rahmenplan ist keinen gesetzlichen Verfahrensvorschriften unter-
worfen, in diesem Sinne also ein nicht-formelles Planwerk.

Die Innenstadt liegt im Sanierungsgebiet "Altstadt” Neubrandenburg. GeméaR § 144
BauGB bendtigen die dort in Abs. 1 bis 5 aufgelistete Baumafnahmen in festgelegten

Sanierungsgebieten eine sanierungsrechtliche Genehmigung. Diesbezuglich erhalten

1 @ Zu 1: Der Hinweis ist fur das Rahmenplanverfahren ohne Relevanz.

F— P die Darstellungen des Rahmenplanes als Sanierungsziel indirekt eine rechtliche
182 waren e pocoramipain Vi e 38 eaianbag Bedeutung.
Telefon: 0368 STOAT-0 17108 Dammin 1TTA5 Nusirelilz 17033 Neubrandenburg

Faoc 0395 STOBT-65006
IBAN: DE 5715 0501 DO08 4004 B900
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1.1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte Abwagungsvorschlag

Seite 2 des ibens vom 21. ber 2020

Der Rahmenplan besitzt keine Rechtswirkung nach aufien, er lost keine unmittelbaren rechtli- A
chen Wirkungen aus. Der Rahmenplan beinhaltet jedoch — von der Gemeindevertretung be-
schlossen — eine Selbstbindung des planerischen Handelns der Kommune.

Er ist also Handlungsmaxime und hat eine interne Bindungswirkung.

Der stiadtebauliche Rahmenplan ist in diesem Sinne ein informelles Planungsinstrument flr
rdumliche Teile des Gemeindegebietes oder auch fur bestimmte sachliche Teilbereiche.

Die Bedeutung eines stadtebaulichen Rahmenplanes liegt vor allem im Aufzeigen groBerer
stidtebaulicher Zusammenhinge und der daraus resultierenden Entwicklung von planerischen
Zielsetzungen.

Gegeniiber dem Blirger dient er auch der nachvollziehbaren Darstellung der von der Gemeinde
beabsichtigten Planung.

Wenngleich die Rahmenplanung, wie bereits erwéihnt, keine unmittelbaren Rechtswirkungen
auslost, liegt ihre Bedeutung vor allem auch in der Vorbereitung formeller Planungen.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB sind die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlos-
senen und stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen
stadtebaulichen Planung (hier: Rahmenplan) auch bei der Aufstellung von Bauleitpldnen zu
beriicksichtigen.

Somit sind sie also abwigungsrelevant; Abweichungen sind zu begriinden.

2. Die Stadt Neubrandenburg hat ihre Entwicklungsziele in einem rdumlichen Flachennut-
zungsplan dokumentiert. Dieser Flachennutzungsplan ist in der Fassung der 17. Anderung neu
bekannt gemacht worden; er hat mit Ablauf des 28. August 2019 Rechtswirksamkeit erlangt.

Auch der Rahmenplan sollte sich insofern vom Grundsatz an den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft orientieren.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan weist fir den durch die o. g. 1. Anderung der 3. Fort-
schreibung in Rede stehenden Bereich Uberwiegend gemischte Bauflachen aus.

Im Weiteren hat die Stadt mit der Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 108
Am Bahnhofstor" im Bereich des Blockes 3.1 die Absicht, die Stadtstruktur mit einer Stralten
begleitenden Bebauung wiederherzustellen und die Innenstadteinfahrt in gestalterischer und
funktionaler Hinsicht aufzuwerten. Dieser Bebauungsplan hat meiner Kenntnis nach aber noch
keine Rechtskraft erlangt, befindet sich also noch in der Aufstellung. Hiermit sollen planungs-
rechtliche Voraussetzungen fiir ein Hotel und Gastronomie, Einzelhandelseinrichtung usw. ge-
schaffen werden.

Urspriingliches Ziel fiir Block 18 war eine gréRerflichige” Einzelhandelsnutzung zu errichten.
Durch Verlagerung dieser Nutzung wird nun vorgeschlagen eine kleinteilig gegliederte Bebau-
ung als Blockhausbebauung umzusetzen. Diese geringere Baudichte wirde im Ubrigen auch

mehr dem historischen Zustand entsprechen.

Dem folge ich vom Grundsatz her.

Il. Hinweise Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.
1. Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht werden zu o. g. Planung der Stadt Die Belange werden I[‘ dem in Aufstgllung befindlichen Bebauungsplan Nr. 108 ,,Am
Neubrandenburg folgende Hinweise gegeben. Bahnhofstor fir den Anderungsbereich Block 3.1 beriicksichtigt.

1.1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte Abwégungsvorschlag
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Seile 3 des Schrelbens vom 21. September 2020

Gehélzschutz
Der gesetzliche Baum- und Alleenschutz gemanR §§ 18 und 19 NatSchAG M-V ist bei der Pla- A
nung von Bauvorhaben im Plangebiet zu beachten.

Eingriffe in geschiitzte Geholzbesténde sind zu vermeiden bzw. auf das unbedingt notwendige
Malt zu reduzieren.

Ausnahmen/ Befreiungen vom Baum-/ Alleenschutz bediirfen einer Naturschutzgenehmigung
und sind bei der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen. Das Vorliegen von Ausnahme-/
Befreiungstatbestéinden ist in den Antragsunterlagen nachzuweisen.

Artenschutz B

Aus artenschutzrechtlicher Sicht gibt es gegen die beiden Anderungen im stidtebaulichen
Rahmenplan grundsétzlich keine Bedenken. Diese Belange wéren im Rahmen der Umsetzung
separat zu untersuchen.

2. Seitens des Gesundheitsamtes ergeht nach Prifung der vorliegenden Unterlagen fol-
gende Stellungnahmae:

Wasserversorgungsanlagen nach § 3 Abs. 2a Trinkwasserverordnung einschlieftlich des dazu-
gehdrigen Leitungsnetzes sind gemal § 4 Abs.1 TrinkwV unter Beachtung der allgemein aner-
kannten Regeln der Technik zu planen, zu errichten und zu betreiben. Dabei ist durch die
Materialauswahl zu gewahrleisten, dass die von der Trinkwasserverordnung vorgegebenen
Grenzwerle fUr chemische Stoffe eingehalten werden kénnen.

Vor Inbetriebnahme/ Einbindung der Trinkwasserleitungen ist nach Trinkwasserverordnung
nachzuweisen, dass das Wasser der geforderten Beschaffenheit gemal § 4 abs.1 entspricht.

Rechtsgrundlage
Verordnung lber die Qualitét von Wasser fir den menschlichen Gebrauch (Trinkwasserverord-

nung- TrinkwV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Mérz 2016 (BGBI. | S. 459), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 3. Januar 2018 (BGEI. | S. 99)

3. Aus wasser- sowie bodenschutz- und abfallrechtlicher Sicht gibt es keine Anregungen
oder Hinweise zu o. g. Planung.

Im Auftrag

20 p
7 eh—
Cindy Schulz

SB Bauleitplanung

1.2 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Untere Verkehrsbehdrde Abwégungsvorschlag
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TOB 2.5 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Untere Verkehrsbehorde
02.09.20

=z c.}.'
Walter, Sigrid _ -
Ven: Hettfleisch, Robert . . . i i
Gesendet: Mittwach, 2. September 2020 10:50 D|e Ste”ungnahme erd berUCkSIChtlgt.
An: Walter, Sigrid
Betreff: Stellungnahme zum Stidtebaulichen Rahmenplan Innenstadt - 1, Anderung
der 3. Fortschreibung

- keine Einwande zum Rahmenplanverfahren der 1. Anderung

Sehr geehrte Frau Walter,

aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Einwiinde gegen die 1. Anderung der 3. Fortschreibung des
Stiidtebaulichen Rahmenplans Innenstadt”.

Mit freundlichen GriilBen

im Auftrag
Robert Hettfleisch

Postanschrift:

Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg fo,.¢0)
Ordnung, Verkehr und Gewerbe

Postfach 11 02 55

17042 Neubrandenburg

Dienstgebliude:
Lindenstrafie 63
17033 Neubrandenburg

Telefon: 0395 555-1914

Fax: 0395 555-29 19714

robert.hettflleisch@@ neubrandenburg.de
www.neubrandenburg.de

Datenschutzerkliirung und Datenschutzinformationen:
https:dfwww.neubrandenburg.de/Datenschutzerkldrung

@ B RAND N B AG

Staay der worr Tare ollenseses

1.3 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH Abwégungsvorschlag
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Neu.sw Mein Stadtwerk®

Meubrandanburger
Sradeveerke GmbH

GuschaltslGheung
ingo eyer

Ausichtsrat

Versitznde
Dv. Diana Kuhk

JohnScivehe-Strate 1
17033 Neubrandenburg

Newbrardertrger Stadtwerke SrmbH - Posllach 110361 - 19042 Newbrasdenturg Tel. 0395 3500-0

Fax 0395 3500-118
Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg
Abteilung Stadtplanung

Postfach 11 02 55

17042 Neubrandenburg

wwnneu-sw.de
infogneu-sw.de

Sparkasse
Neubrandenburg-Demmin

AN DEG4 1505 0200 3010 4056 17
BIC NOLADEZINGS

Aentsgericht
Heubrandenburg
HRA-1194
ustIdNr:
DE137270540
The Zeichan Thae Maehricht amr— Amapreshpartnsr Batum
03.08.2020 0395 3500-167 Jens Urbanek 4. September 2020

Technische lnvestitionen

Stellungnahme zur 1. Anderung der 3. Fortschreibung Stidtebaulicher Rahmenplan Innenstadt
Unser Auftrag Nr.: 1679/20

Sehr geehrte Frau Walter,

die uns mit Schreiben vom 03.08.2020 (ibergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche un-

_ seres Unternehmens geprift. Wir erteilen diese Stellungnahme im Namen der Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH (neu.sw), der Neubrandenburger Wasserbetriebe GmbH (neu-wab) und der neu-
medianet GmbH (neu-medianet).

Grundsétzlich bestehen unsererseits keine Einwénde beziiglich der o. g. 1. Anderung, jedach bitten
wir um die Beachtung nachfolgender Hinweise,

Bei einer geplanten Neubebauung/NeuerschlieRBung sind neu.sw, die neu-wab und die neu-medianet
frilhzeitig in die Planungen einzubeziehen. Im Vorfeld der Erweiterung/ErschlieBung der Bebauungen
des B-Plangebietes missen die Leistungen der vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze iberprift
werden, inwieweit diese fiir die geplante Erweiterung ausreichend dimensioniert sind. Gegebenen-
falls miissen an den innerértlichen oder vor- bzw. nachgelagerten Ver- und Entsorgungsnetzen Erwei-
terungen vorgenommen werden. Ggf. kénnen Um- und/oder Neuverlegungen von Medien notwen-
_ dig sein. Die vorgenannten MaBnahmen sind mit Kosten verbunden. Zwischen dem Bau- bzw. Er-
schlieBungstrager und neu.sw ist ein Investitionssicherungsvertrag zu den Planungs- und Baukosten
abzuschlieBen. Ausfuhrungszeiten fur Planungs- und Bauphasen sind zu beachten. Eine Koordinie-
rung :wischen geplanten Baumalnahmen ist zwingend erforderlich.
Micht jede bauliche Ergénzung kann ohne Weiteres an das offentliche Ver- und Entsorgungsnetz an-
geschlossen werden.

Auf Baumpflanzungen sowie auf tiefwurzeinde Strauchpflanzungen in Leitungs- und/oder Kabelnzihe
ist zu verzichten. Das betrifft sowohl die Neupflanzungen als auch Ausgleichspflanzungen. Geplante
Baumpflanzungen sind unter Beriicksichtigung not diger Nut 1en fiir Bau- und Betriebs-
mafinahmen an unterirdischen Haupt- und Anschlussleitungen/-kabeln festzulegen. Dabei sind

"

VLV
TOP S AUSBILDUNGSBETRIES | 2019

TOB 4.5 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 04.09.20

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis ist fur das Rahmenplanverfahren ohne Relevanz und wird in
weiterfihrenden Planungen beriicksichtigt.

Die fur die Ver- und Entsorgung des Plangebietes notwendigen ErschlieBungs-
mafinahmen (Leitungen) sind innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen realisierbar.
Eventuelle Erweiterungen an vorgelagerten Ver- und Entsorgungsnetzen werden im
Rahmen gesonderter Planungen (z. B. B-Plan bzw. Objektplanung) von den
Neubrandenburger Stadtwerken benannt, damit diese in einen Investitionssicherungs-
vertrag zwischen dem ErschlieBungstrager und neu.sw verankert werden kénnen.
Diese MaRnahmen werden in dieser Tiefenscharfe nicht mit den Darstellungen des
Rahmenplanes erfasst.

Zu 2,3,4,5,6, 7und 8: Die Hinweise sind fir das Rahmenplanverfahren ohne
Relevanz und werden in weiterfihrenden Planungen bertcksichtigt.

Die Hinweise sind fiir die Darstellungen der 1. Anderung der 3. Fortschreibung des
Rahmenplanes nicht relevant und werden bei weiterfuhrenden Planungen mit einer
erneuten TOB-Beteiligung mit der Stellungnahme abgefragt.

1.3 Neubrandenburger Stadtwerke

Abwégungsvorschlag
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Seite 2 zum Schreiben van new.sw
vam 4. Seprember 2020
an  Vigr-Tore-Stadt Meubrandenburg
Betreff 1. g der 3.
Unser Auftrag Nr.: 1678/20
Mindestabstiande gemaR Regelwerk GW 125 zwingend einzuhalten und ggf. weitergehende Schutz-
maBnahmen zu ergreifen.

Stromversorgung/StraBenbeleuchtung
Prinzipiell bestehen keine Einwinde gegen die 1. Anderung. Sofern beim Verkehrskonzept oder den I @

baulichen Ergénzungen iber Elektromobilitit nachgedacht wird, ist neu.sw frithzeitig einzubinden.

Gasversorgung

Es b hen keine Einwinde oder Ergir gen zur 1. Anderung. Unter dem Punkt 6.5.7 wurden die
Belange der Gasversorgung aufgefiihrt.

Wasserversorgung

Es bestehen keine Einwinde oder Erginzungen zur 1. Anderung. Unter dem Punkt 6.5.7 wurden die
Belange der Trinkwasserversorgung aufgefithrt.

Abwasserentsorgung

Im Innenstadtbereich befinden sich umfangreiche éffentliche Schmutz- und Niederschlagswasserbe-
seitigungsanlagen in Rechtstrigerschaft der neu-wab.

Die Leitungen bilden die Vorflut fur vor- und nachgelagerte Einzugsgebiete und sind im Bestand zu
schiitzen. Die Kapazititen sind in einigen Teilen der Innenstadt beinahe erschopft. Bei VergroRerun-
gen der Einleitmengen im Zuge von Neu-/Ergdnzungsbebauungen sind die Kapazititen der vorhande-
nen Anlagen zu prisfen, um eine ordnungsgemaRe Ableitung des anfallenden Abwassers gewidhrleis-
ten zu kdnnen.

Arbeiten jeglicher Art, von denen die Schmutz- und Niederschlag itigungsanlagen betrof-
fen sind, miissen mit neu-wab rechtzeitig abgestimmt werden.

Grundsticksentwadsserungsanlagen

Im Innenstadtbereich befinden sich ebenfalls private Schmutz- und Niederschlagswasserbeseiti-
gungsanlagen, die von dem Anschluss- und Benutzungspflichtigen auf Kosten der jeweiligen Eigentii-
mer zu errichten, zu erhalten und zu unterhalten sind. Diese sind durch den Zusatz ,,GE” gekennzeich-
net und sind nicht Bestandteil der 6ffentlichen Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung.

Einige StraBenbaumalknahmen und somit auch Sanierungsmafknah dern b, die im Textteil
des stidtebaulichen Rahmenplanes aufgefiihrt sind, sind bereits umgesetzt worden. Der Textteil ist
entsprechend zu aktualisieren.

Fernwidrmeverteilung

Es bestehen keine Einwinde oder Ergdnzungen zur 1. Anderung.

1.3 Neubrandenburger Stadtwerke Abwégungsvorschlag
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Seite 3 zum Schreiben von neu.sw
vom 4, September 2020
an  Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg

Betreff 1, der 3.
Unser Auftrag Nr.: 1679/20

neu-medianet GmbH

Im Bereich der Innenstadt befindet sich ein nahezu flichendeckendes Breitbandnetz zur Versorgung
der Haushalte und Gewerbe mit Multimediadiensten wie Internet, Telefonie, Fernsehen, Radio und e
Datendirektverbindungen bis hin zur Bereitstellung von Hot Spots. Es dient weiterhin der Ubertra-

Eung von Daten der neu.sw-Leitwarteniiberwachung. Erweiterungen entsprechend der Neu-/Ergin-

zungsbebauungen von Bau- und Gewerbeflachen sind jederzeit méglich. Das vorhandene Netz wurde

und wird gréBtenteils auf Glasf; kabel (LWL - Lichtwellenleiter) ellt. Im Zuge von Stralen-

baumaBnahmen wird in Erwdgung gezogen, Netzteile zu erneuern bzw. zu erweitern. Das Leerrohr-

system wird dann direkt bis ins Haus verlegt. Feste Uberbauungen sind unzuldssig. Bei der Oberfld-

chengestaltung, vor allem bei geplanten Baumpflanzungen, ist das Versorgungsnetz zu beachten.

Allgemeine Hinweise

Vor Beginn von Tiefbauvarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die Vereinbarung
einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich.

Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu schiitzen.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte unter o. g. Rufnummer an uns.
Freundliche Grile
lhre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

- 2

2.4 by ot 7,
Anké Schmidt Jeps Urbanek

1.4 Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V Abwéagungsvorschlag
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TOB 15.2 Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V

04.09.20

EINGEGANGEN

0 4. Sep. 2020 . .

Landesamt fiir Kultur und e oo s Die Stellungnahme wird berticksichtigt.
Denkmalpflege : e

Mecklenburg-Vorpommern

~ Langasamt for Kullur und Deckmalptoge =
Postfach 111252 15011 Schwerin D

Stadt Neubrandenburg Tohwton: 0385 588 79 100

Postfach 11 02 55 s postatalia@ieka mv.do

Assnzsichar: 200817_010007-06
17042 Neubrandenburg

L =

Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange
Ihr Schreiben vom 11.08.2020

Ihr Aktenzeichen uD-20-156-ma
Gemeinde Neubrandenburg, Stadt
Grundstueck Innenstadt

Georeferenz 104_5650,box,17162.31 m2
33384827.80,5936013.79
33384827.80,5935902.33
33384981.77,5935962.33
33384981.77,5926013.79
33384827.80,5936013.79

END

END

Schwerin, don 04.09.2020

195_5656,hox,5582.95 m2
33385052.47,5935619.74
33385052.47,5935544.38
33385127.89,5935544.38
33385127.89,5935619.74
33385052.47,5935619.74

END

END

vorhaben 1. Anderung der 3. Fortschreibung des Stidtebaulichen Rahmenplanes
Innenstadt

Hier eingegangen 17.88.2020 @9:47:12

penkmale sind gem#f § 2 (1) DSchG MV sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von
sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein éffentliches Interesse besteht, wenn
die sachen bedeutend fiir die Geschichte des Menschen, fiir Stddte und Siedlungen
oder fiir die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und Fiir
die Erhaltung und Nutzung kiinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche,
volkskundliche oder stidtebauliche Griinde vorliegen [§ 2 (1) D5chG Mv]. Gem. § 1
(3) sind daher beil &ffentlichen Planungen und MaRnahmen die Belange des
penkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

Hausanschrifien

Landesamt filr Kultur und 1l

WVarwaltung La Loy La L hibv
Domhol 415 Johannes-Steling-Str. 29 Domhal 415 Damhed 415 Gral-Schack-Allee 2
18055 Schwerin 19063 Schwarin 19055 Schwarin 19055 Schwerin 19053 Schwarin

Tel.: 0385 568 79 111 Tel.: 0385 588 78 210 Tel.- 0385 588 70 101 Tel: 0385 588 70 101 Tel: 0385 58879 410
it e de  E-Mall: po do Fmoc 0305 538 79 344

1.4 Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V

Abwéagungsvorschlag
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W

piese Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der
Landesdenkmalfachbehérde und als Triger dffentlicher Belange (& 4 (2) Pkt. ©
DSchG MV):

Im Gebiet des o. g. Vorhabens sind Baudenkmale bekannt. Die Beseitigung eiﬂes
penkmals und alle Verdnderungen am Denkmal und in seiner UmgebuTg sind gemdl § 7
Abs. 1 DS5chG M-V durch die untere penkmalschutzbehirde bzw. gemdl § 7 Abs., 6
DSchG M-V durch die zustindige Behéirde zu genehmigen.

Der Umgebungsschutz des Synagogenmahnmals ist zu beriicksichtigen. Der
Bezugspunkt des Synagogenmahrmals ist das erhaltene fundament der 1938
zerstérten Synagoge. Dieses ist nicht zu beeintrichtigen (dies ist beim Bau
einer Tiefgarage entsprechend zu berlicksichtigen).

Erhebliche Bedenken bestehen gegen die geplante Bebauung dep Schﬁtzeﬂsuerten
offenen Wiekhausnische 7 (1. RingstraBe), diese Verinderung und VeTfalschu?g des
iberlieferten Stadtmauerabschnitts ist aus fachlich denkmalpflegerischer Sicht
nicht zustimmungsfahig.

Gegen eine Bebauung des Schiltzenwalls bestehen erhebliche Bedgnken. Sie wiirde
eine erhebliche Beeintrichtigung und Stérung der denkmalgeschiitzten
Stadtbefestigung/Wallanlage darstellen. Die denkmalpflegerische Zielstellung von
1996 ist dahingehend bindend und unbedingt zu beachten.

Bedenken bestehen gegen die grundsdtzliche Ausweisung des Bereiches :wisch§n
Poststrafle und 1. RingstraRe mit. einer 3-4-geschossigen Bebauung. Im Hinblick
auf den zu wahrenden Umgebungsschutz der mittelalterlichen Stadtmauer,
inspesondere deren Beeintrichtigung von der Nordseite bedarf es gngcsishts_ejnes
neuen Konzepts parallel einer Abstimmung geeigneter planungsentwiirfe fir diesen
stadtebaulich sensiblen Bereich.

Vorgang besteht aus:
ORIZ89B17_018687-86.xml
OR1Z080817_B18087-06.pdf

Or.-Ing. Michael Bednorz
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Zu 1 und 2: Der Hinweis wird bertcksichtigt.

Die Belange sind im Entwurf der 1. Anderung des Rahmenplanes durch folgenden
Textbaustein bereits aufgenommen worden (siehe S. 25 - 26): Im Zuge der Errichtung
der Tiefgarage sind die Erhaltung der Synagogenfundamente sowie die Sicherung der
Statik der Stadtmauer aus baudenkmalpflegerischer Sicht unbedingt abzusichern. Eine
detaillierte Begriindung tber den Wert der Synagogenfundamente ist der Erlauterung
des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege (LAKD) vom 14.12.18 zu entnehmen.

Zu 3: Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Der Textteil wurde im Punkt 6.2.3 — Wiekhauser — bereits im Entwurf wie folgt erganzt:
Eine Wiedererrichtung von Wiekh&usern ist mit dem zusténdigen Landesamt fiir Kultur
und Denkmalpflege (LAKD) als Denkmalfachbehdrde im Einzelfall zu thematisieren.
Im Gestaltungsplan wird der Hinweis aufgenommen. Der Schiutzenwall liegt nicht im
Geltungsbereich der 1. Anderung der 3. Fortschreibung des Rahmenplanes.

Zu 4: Der Hinweis wird bericksichtigt.

Die in der 1. Anderung der 3. Fortschreibung des Rahmenplanes vorgeschlagene
unterschiedliche Anzahl der Geschosse im Block 3.1 wurde im Rahmen des
Entwurfsverfahrens mit den Denkmalbehdrden thematisiert und abgestimmt und ist mit
folgendem Textbaustein bereits im Entwurf eingearbeitet:

Es hat sich in den Blockbereichsplanungen eine drei- bis viergeschossige Bebauung als
malstablich angemessen ergeben. In der Stadtmitte ist die Geschossigkeit auch 4 - 5
(7). Der Stadtbaukdrper muss eher zusammen mit der historischen Befestigungsanlage
als Rahmen sichtbar bleiben.

Damit ist keine grundsatzliche Ausweisung des gesamten Bereiches als drei- bis vier-
geschossig erfolgt. In den Fachplanen erfolgt nach Abstimmung mit der Unteren
Denkmalschutzbehorde eine differenzierte Darstellung mit max. 2 bis 3 Geschossen an
der Ringstral3e.

Mit der Beriicksichtigung der Stellungnahme der NEUWOGES vom 10.09.20, siehe L-
Nr. 19.3, wird der Text fir die Bebauung an der Poststral3e wie folgt gedndert:

Es hat sich in den Blockbereichsplanungen eine drei- bis flinfgeschossige Bebauung
als mal3stablich angemessen ergeben. Die fiinfgeschossige Bebauung soll im Block
3.1 nur an der PoststralRe méglich sein. In der Stadtmitte ist die Geschossigkeit auch
4 -5 (7). Der Stadtbaukérper muss eher zusammen mit der historischen
Befestigungsanlage als Rahmen sichtbar bleiben. Fiir eine Bebauung an der
Ringstraflie wird die Anzahl der Geschosse mit 2 bis 3 dargestellt.

1.5 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Untere Denkmalschutzbehérde

Abwégungsvorschlag
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TOB 15.3 Untere Denkmalschutzbehorde 14.04.20
PA AT, 1. 20200 Gon
(AUFIE] Die Stellungnahme wird berlcksichtigt.

Der Oberbiirgermeister 14.04.2020 |
als untere Denkmalschutzbehtirde ma, Telefon 2896
2.10.20 uD-20-055-ma
2.20 )
Frau Sigrid Walter
Neubrandenburg, Stidtebaulicher Rahmenplan Innenstadt
Stellungnahme zur 1. Anderung der 3. Fortschreibung
Sehr geehrte Frau Walter,
mir liegt die 1. Anderung der 3. Fortschreibung des stidtebaulichen Rahmenplanes Innenstadt im
Entwurf mit Bitte um Stellungnahme vor, Die Anderung betrifft den Bereich der niirdlichen PoststraBe
(Block 3.1) und der bstlichen Neutorstralle (Block 18).
Planteil:
PoststraBe, Block 3.1:
Gestaltungsplan

- Im Zuge der Errichtung der Tiefgarage sind die Erhaltung der Synagogenfundamente sowie die

Sicherung der Statik der Stadtmauer aus baudenkmalpflegerischer Sicht unbedingt der £
bzusichern. Eine detaillierte Begrind liber den Wert der Synagogenfundamente ist der E- . i . . . i

Mail des Landesamtes fr Kuttur und Denkmalpfiege (LAKD) vor 14.12.2018 70 entnehmen. @ Zu 1: Der Hinweis wird bericksichtigt.

Nutzungsplan Die Belange sind im Entwurf der 1. Anderung bereits durch folgende Textbausteine
- Welche Konsequenzen entstehen aus der Anderung des Synagogenmahnmals von bffentliche aufgenommel’l Worden (S|ehe. S 25 - 26) )

i Im Zuge der Errichtung der Tiefgarage sind die Erhaltung der Synagogenfundamente
Neutorstrae, Block 18: sowie die Sicherung der Statik der Stadtmauer aus baudenkmalpflegerischer Sicht
Gestaltungsplan unbedingt abzusichern. Eine detaillierte Begriindung Uiber den Wert der

- Diein der 1. Anderung aktuell dargestellte geringere Bebauungsdichte mit Kleinteiligeren Synagogenfundamente ist der Erlauterung des Landesamtes fiir Kultur und
drpern r i i n Zi d [ 1945) niher und ist daher der

e Planuma gegentber vorsuzichen. Der Licgenschaftskarte um 1900 ist eine Denkmalpflege (LAKD) vom 14.12.18 zu entnehmen.

frihere Blockrandbebauung zu entnehmen, wobei der Hof, laut Luftbild vor 1945, jedoch mit

einer Vielzahl von Nebengebiuden bebaut gewesen zu sein scheint. Der nach 1945 zundchst

zur Baustelleneinrichtung errichtete Flachbau nahm die Struktur des Blockrandes nicht auf

und wurde in den 1990er Jahren abgerissen.
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Textteil:
Punkt 4.2.2 Bau- und Kunstdenkmale, 5. 10 bis 12:

Da dieser Punkt die Baudenkmale im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V) betrachtet, sollte die Uberschrift entsprechend der gesetzlichen Definition in
+Baudenkmale” gelindert werden.

In der Aufzihlung der Baudenkmale fehit fiir den Block 3.1 (S. 12) das Synagogenmahnmal,
Poststralie, welches sich nicht in der Umgebung sondern direkt im Bereich des zu betrachtenden
Blockes befindet. Hier bitte ich die ndheren Ausfihrungen des Landesamtes fiir Kultur und
Denkmalpflege in der E-Mail vom 14.12.2018 zu beachten (siche Anlage). Ebenfalls sollte der
Volistindigkeit halber die Kirche Sankt Johannis in der Umgebung Erwihnung finden (PontanusstrafBe,
Kirche Sankt Johannis mit enemaligem Franziskanerkloster und Pistoriusgrabplatte).

An den Block 18 grenzt im Norden der Denkmalbereich TurmstraBie [TurmstraBe 1 - 29 (ungerade
fortlaufend), TurmstraBe 14 - 28 (gerade fortlaufend)]. Im Siden befinden sich die Baudenkmale
Meutorstrafie 32 a - d, Wohn- und Geschiftshaus mit Speichergebdude | (im Hof], Speichergebiude II
(im Hof), Speichergebiude 11l (im Hof), sowie die NeutorstraBe 34 in unmittelbarer Umgebung zum
betrachteten Bereich.

Es wird daraufhin hingewiesen, dass derzeit eine von der Stadt Neubrandenburg beauftragte
Untersuchung zum Zweck der Erarbeitung einer denkmalpflegerischen Zielstellung fiir die zu DOR-
Zeiten entstandenen Wiekhiuser stattfindet. In diesem Zuge wird der eigene Zeugniswert dieser
abgeschlossenen Bauphase zwischen 1971 und 1991 immer stirker deutlich. In diesem Sinne muss die
Errichtung neuer Wiekh3user (hier geplant fiir Nr. 7 und 50) intensiv mit der zustindigen
Denkmalfachbehorde, dem LAKD, hinsichtlich denkmalpflegerischer Gesichtspunkte diskutiert werden.
Die Mutzung und Erhaltung (Instandsetzung/Sanierung) der vorhandenen Wiekhduser muss Vorrang
haben vor der Errichtung neuer Gebiude.

6.2.1 Stidtebauliche Riume und Strallennetz, 5. 22:

RingstraBen

Der Neubau von insgesamt 24 neuen Fachwerkhiuser in Wick ischen begann bereits ab 1971 als
stadthbildpflegerische MaBnahme und nicht erst in den 1980er Jahren. Das letzte Wiekhaus entstand in
diesem Zuge im Jahr 1991, Derzeit ist das Biro Denkmalwerkstatt (Petersen und Rotthauwe, Berlin, E-
Mail: info@denkmalpflege-peter-petersen.de, Tel, 030 855 0200] von der Stadt Neubrandenburg mit
der Erarbeitung einer denkmalpflegerischen Zielstellung fir die Gebdude beauftragt.

Histarische Aufnahmen zeigen an den RingstraBen regelmiBig Gebiudehhen von ein bis zwei
Geschossen mit geneigten Didchern, hbhere Gebiude mit drei Geschossen stellen eher die Ausnahme
dar. Eine pauschale Aussage zur stidtebaulichen Angemessenheit einer drei- bis viergeschossigen
Bebauung im Bereich der RingstraBen ist daher zu {iberdenken. Aus denkmalpflegerischer Sicht
wurden seitens des LAKD dahingehend u. a, filr den Bereich der 1. RingstraBe, Block 18, mit Schreiben
vom 05.10.2016 Bedenken gesiuBert (siehe anbei).

6.2.2 Gebiudeentwicklung und Raumwirkung, 5. 22

Die Aussage in diesem Kapitel widerspricht den vorangegangenen Ausfilhrungen zur Hohe der
Bebauung an den Ringstraien: .Die RingstraBen und ringstraBennahen Bereiche sollen maximal zwei-
bis dreigeschossig bebaut werden, wobei die Traufe bzw. Staffelgeschosse entlang der Mauer auf deren
frilhere Hiihe Bezug nehmen.” Die hier angegebene niedrigere Hohenangabe entspricht jedoch eher
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Zu 2: Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Der Hinweis wurde bereits im Entwurf aufgenommen und die Uberschrift im Punkt 4.2.2
in Baudenkmale entsprechend gedndert.

Zu 3: Der Hinweis wird berticksichtigt.
Die Hinweise sind im Entwurf unter Punkt 4.2.2 Abs. 6, 7, 8 des Textteils bereits
eingearbeitet worden.

Zu 4: Der Hinweis wird bericksichtigt.

Der Hinweis ist bereits im Entwurf wie folgt aufgenommen worden:

Die Ringstraf3en haben in den letzten Jahrzehnten einen Bedeutungs- und
Gestaltungswandel erfahren. Begonnen hat der Prozess mit der Sanierung/
Wiederaufbau der Wiekh&user ab den 1970er Jahren.

Zu 5 und 6: Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Die in der 1. Anderung der 3. Fortschreibung des Rahmenplanes vorgeschlagene
Anzahl der Geschosse der Bebauung an der Ringstrafl3e wurde im Rahmen des
Entwurfsverfahrens mit den Denkmalbehdrden thematisiert und mit 2 bis 3 abgestimmt.
Konkrete Festsetzungen zur Héhe der Bebauung erfolgen erst mit dem B-Plan Nr. 108
+Am Bahnhofstor”.

In Verbindung mit der Bericksichtigung der Stellungnahme der NEUWOGES vom
10.09.20, siehe L-Nr. 19.3, wird der Text fur die Bebauung an der PoststralRe wie folgt
geandert:

Es hat sich in den Blockbereichsplanungen eine drei- bis flinfgeschossige Bebauung
als maRstablich angemessen ergeben. Die flinfgeschossige Bebauung soll im Block
3.1 nur an der PoststralRe méglich sein. In der Stadtmitte ist die Geschossigkeit auch
4 bis 5 (7). Der Stadtbaukérper muss eher zusammen mit der historischen
Befestigungsanlage als Rahmen sichtbar bleiben. Fiir eine Bebauung an der
Ringstralle wird die Anzahl der Geschosse mit 2 bis 3 dargestellt.

1.5 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Untere Denkmalschutzbehérde

Abwégungsvorschlag




Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf der 1. Anderung der 3. Fortschreibung des Rahmenplan Innenstadt

dem historischen Bestand und respektiert die durch die erhaltene Stadtbefestigung vorgegebenen
stidtebaulichen Malstibe.

Wiekhiiuser, 5. 23

Die aktuell in Auftrag geg e denk p ische Zielstellung (siehe Punkt 6.2.1) beschiftigt sich
ausschlieBlich mit der Untersuchung der vorhandenen Bauten, den 24 zwischen 1971 und 1991
errichteten Fachwerkhiiusern, Das von der Stadt formulierte Ziel der Wiedererrichtung weiterer
Wiekhiiuser an historischen Standorten sollte sowohl grundsitzlich als auch im Falle konkreter
Vorhaben beim zustdndigen LAKD als Denkmalfachbehtrde thematisiert werden.

Schiitzenwall, 5. 23:

Die Weiterverfolgung der  historische[n] Spur des 18, Jahrhunderts® auf dem Wall zwischen dem
Neuen Tor und der Turmstralie wird aus gartendenkmalpflegerischer Sicht kritisch gesehen. Die
denkmalpflegerische Zielstellung fiir die Wallanlage wurde 1996 durch das Biiro Pulkenat erarbeitet
und am 12.06.1996 durch das damalige Landesamt flir Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern,
heute LAKD, bestitigt und ist somit gesetzlich verbindliche Arbeitsgrundlage, die bei allen kiinftigen
Vorhaben und stidtischen Planungen zu beriicksichligen ist.

Laut denkmalpflegerischer Zielstellung von 1996

JGrofiere Bauten aber auch Kioske und Buden sind in den Wallanlagen grundsitzlich stérend.
Sie unterbrechen die radiale Struktur und gehen meisten mit einer Verfilschung der
Topographie einher.”, 5, 27

Und weiter:

+Der Wall soll grundsitzlich frei von Bauten sein. Stirende Gebdude sollen langfristig aus den
Wallanlagen entfernt und neue nicht errichtet werden. Selbst im Falle des Filmpalastes, der ein
schiltzenswertes Gebdude darstellt, muB in bezug [sic!] auf den Wall auf dessen Entfernung
hingearbeitet werden. Buden und Kioske sollen nur in der Innenstadt erlaubt sein. Die
Moblierung der Anlage soll einem einheitlichen, architektonisch angemessenen Grundkonzept
entstammen.”, 5. 33

Die in den vergangenen Jahren auf Grundlage der denkmalpflegerischen Zielstellung (DZ) durchge-
fiihrten SanierungsmaBnahmen im Bereich der Wallanlagen haben zu einer merklichen Verbesserung
des Zustandes der Anlage gefithrt. Um die Qualitit der Entwicklung aufrechtzuerhalten, ist daher eine
konsequente Beachtung der DZ unbedingt geboten.

6.2.4 Konkretisicrung der Planungsziele fiir die Anderungsbereiche

Block 3.1

Siehe Stellungnahmen des LAKD vom 05.10.2016 und 14.12.2018 sind zu beachten.

Block 18

Bei dem Block 18 handelt es sich um cinen aus denkmalpflegerischer Sicht sehr anspruchsvollen
Stadtraum. Héichste Beachtung verdient die unmittelbare Nihe zum Neuen Ter mit Stadtmauer, _4- und
5. RingstraBe sowie Wiekhaus Nr. 49. Diese geben insbesondere in Richtung Osten die stidtebauliche
MaRstiblichkeit der Bebauung vor. Im Norden grenzt der Denkmalbereich Turmstralie [Turmstrale 1 -
29 (ungerade fortlaufend), TurmstraBle 14 - 28 (gerade fortlaufend]] an den Block und im Sliden
liegen die Baudenkmale NeutorstraBe 32 a - d, Wohn- und Geschiiftshaus mit Speichergebiude | (im
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Zu 7: Der Hinweis wird berucksichtigt.

Der Hinweis wurde bereits in den Entwurf im Textteil aufgenommen.

» Eine Wiedererrichtung von Wiekh&usern ist mit dem zustéandigen Landesamt fur Kultur
und Denkmalpflege (LAKD) als Denkmalfachbehérde im Einzelfall zu thematisieren®.

Im Gestaltungsplan wird der Hinweis zu Nr. 7 und 50 textlich erganzt.

Zu 8: Der Hinweis wird bericksichtigt.

Der Schutzenwall liegt nicht im Geltungsbereich der 1. Anderung der 3. Fortschreibung
des Rahmenplanes. Im Entwurf wurde der Text mit den aktualisierten Daten
(Jahresangaben) bereits geandert.

Die Weiterverfolgung der historischen Spur durch die Bebauung der Wallanlage im
Bereich Schitzenwall wird mit der 1. Anderung nicht erfasst bzw. dargestellt. Weitere
Planungsschritte zu diesem Thema sind, wie in der 3. Fortschreibung vermerkt, mit den
Denkmalbehdrden gesondert zu thematisieren.

Zu 9: Der Hinweis wird beriicksichtigt.
- siehe Ausfihrungen zur Stellungnahme des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege (LAKD)

Zu 10: Der Hinweis ohne Relevanz fur das Rahmenplanverfahren.
Die Abstimmungen erfolgen gesondert im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

1.5 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Untere Denkmalschutzbehoérde

Abwégungsvorschlag
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Hof), Speichergebiiude Il (im Hof), Speichergebiiude 111 (im Hof), sowie die Neutorstrafle 34, Planungen
soliten entsprechend frihzeltig mit den Denkmalbehdirden vorabgestimmt werden, um Verzdgerungen
im Rahmen von Genehmigungsverfahren moglichst zu vermeiden.

Grundsiitzlich wird darauf hingewlesen, dass es sich im Falle der th 3.0 und
18 um innerstiidtische Bereiche in der Umgebung hochrangiger und zum Trll lJnrrrrqlnn1!
bedeutsamer Denkmale im Sinne des DSchG M-V handelt.

Ich weise darauf hin. dass das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Varpemmern

[LAKD) als Denkmalfachbehtrde im Sinne des & 1 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-
Verpemmern (DSchG M-V) im Rahmen der TOB-Beteiligung cinzubezichen ist.

Mit freundlichen GriBen
/"‘-_ p B
o b Lamy (-\v'\ . l'\‘\f.m;—“.l"_'
Marie Mamerow

Mina Timm
ABL Bauordnung SB Baudenkmale

Anlagen

E-Mail LAKD vom 14.12.2018
E-Mail LAKD vom 05.10.2016
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Zu 11: Der Hinweis wird bericksichtigt. )
Der LAKD wird im Verfahren bei Bauantragstellung als TOB beteiligt. Die
Abstimmungen erfolgen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

1.6 Handelsverband Nord e. V.

Abwagungsvorschlag

18.08.20

TOB 18.4 Handelsverband Nord e. V.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Es werden keine Bedenken gedullert.
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Geschiiftsstelle Neubrandenburg

F Nord eV, - 3d-17033 eumammur&bl 51
‘ .5 H Nord
k +_ Hamburg * Schieswig-Holstein

Stadt Neubrandenburg [abi, Az,: P

Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaf ST — oM P
Bauordnung und Kultur ] S B S
Abt. Stadtplanung 20. Aug. 2020

PF 11 02 55

il 2l .Sk
Anv, | Eing. Nt e S,

17042 Neubrandenburg

18.08.2020
Dekument1

1.Anderung der 3. Fortschreibung des Stidtebaulichen Ral pl Ir tadt der
Stadt Neubrandenburg

hier: Einbeziehung der Tridger &ffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Walter,

wir danken Ihnen fir die Beteiligung in der o. g. Angelegenheit.

Gegen den Entwurf der 1. Anderung der 3. Fortschreibung des Stadtebaulichen

Rahmenplanes Innenstadt der Stadt Neubrandenburg (April 2020) erheben wir keine
Bedenken.

Mit freundlichen Grilen

.
f
«f {
Bei /
r; {f
4 I/
Handelsverband Nord V. Deuische Bank PGKAG
Jahnstraie 3d BLZ 13070024
17033 Neubrandenburg KTO 41 226 33 00
Telefon (03 95) 58 14 8.0 IBAN DES1130700240412293300
Telefax (03 85) 68 14 8.30 BIC DEUTDEDEROS
www. hvnord.de Amisgericht Kiel - VR 2182 KI

Prasident Andreas Bartmann
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1.7 NABU Mecklenburg-Vorpommern

Abwagungsvorschlag

O Eryingpagir

AR Mechtenturgi . ... PR
Abl. Az R
Stu:t hllcubrande.nburg 1 itmeang
A ol
g::utkpaﬁnr::}-?t‘ \Wirtschart R KUI‘Z‘E‘L Al.ig 2020
Friedrich-Engels-Ring 53
17033 Neubrandenburg WYL

Antw. | Eing.-Mr.:

2 dtebaulich d A

Ortsgruppe Neubrandenburg

Gunter Panner
Vorstandsvorsitzender

Neubrandenburg, 26. August 2030

O

Rahr Ir -
Ihr Schreiben vom o3.08.2020
hier: Stellungnahme per EMAIL

Sehr geehrte Frau Brecht,

vielen Dank fir die Beteiligung des NABU Mecklenburg-Varpommern im o. g.
Verfahren.

Im Namen und im Auftrag des NABU Landesverbandes nehme ich wie folgt
Stellung:

Der NABU Mecklenburg-Vorpommern, Ortsgruppe Neubrandenburg hat im o. g.
Verfahren nach derzeitigem Kenntnisstand keine Einwiinde gegen das Vorhaben
vorzubringen,

Mit freundlichen Grifien

LA, ) ) A
LA . lff(/){lf .
Gunter Panner

Vorstandsvorsitzender

Varstandsvorsitzender
Gunter Panner

Kranichstralie 56

a7on4 Neubrandenbaurg

E-MAIL: info@@nabu-neubrandenburg.de

HABU Maocklanburg-Vorpommern
Wismarsche Strafie 146

19053 Schwerin

Tal. +40 (03B5)50 38 98 0

Fax +49 (0385)59 38 98 29
IRs@NABU-MVde

wwrwe, NABU-MV.de

Gesehiftskants

GLS Bank Bochum

BLZ 430 609 67

Konto 2045 381 GO0

IBAN DESS 4306 096T 2045 3616 00
BIC GENODEM1GLS

USt-IdNr. DE 166961701

Spendenkonto

GLS Bank Bochum

BLZ 430 609 67

Konto 2045 381 601

|BAN DET1 4306 0967 2045 381601
BIC GENODEMI1GLS

Der NADU ist eln stantlich anerkanntar
(nach & 63

und Partner von Birdlife International,

Spenden und Beltrige sind steuerlich

absetzbar. Erbschaften und Vermbchtnisse

an den NABU sind steuerbelreit.

Vereinsregister VR 13 AG Rostock

TOB 18.5 NABU Mecklenburg-Vorpommern

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Es werden keine Einwande zum Rahmenplanverfahren vorgebracht.

18.08.20

2.1 NEUWOGES

Abwagungsvorschlag

TOB 19.3 NEUWOGES

10.09.20
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Stadt Neubrandenburg
Fachbereich 2

Frau Sigrid Walter
Friedrich-Engels-Ring 53
17033 Neubrandenburg

Herr Kay Reinders 10.09.2020
0395 4501-116

Kay.Reinders@neuwoges.de

BE-rei

Stellungnahme zur 1. Anderung der 3. Fortschreibung des Stidtebaulichen

Rahmenplans Innenstadt

Sehr geehrte Frau Walter,

folgende Hinweise zur ausgelegten Anderung der 3. Fortschreibung des Rahmenplans
Innenstadt teilen wir Ihnen mit:

1. Dle dargestellte Geschossigkeit des Blockbereiches 3.1 sollte fir eine wirtschaftliche
Bebauung des Areals auf 3-5 Vollgeschosse festgesetzt werden.

2. Die unter Punkt 6.2.4 festgesetzte Traufhdhe von 11,50 m sollte auf das MaB von
12,50 m erhéht werden.

3. Die im WVerkehrsplan dargesteliten Kurzzeit-Stellplatze sind mit der geplanten
Bebauung nicht vereinbar und sollten entfernt werden.

4. Unter Beachtung der Wertigkeit der Gedenkstétte regen wir einen Gedankenaustausch
Uber eine leichte Umgestaltung dieser Flache unter Einbeziehung des damaligen
Planungsbires an, um die hoéchst magliche Vertraglichkeit zwischen der zukiinftig
angrenzenden Bebauung und der Gedenkstitte zu schaffen.

Flr Rickfragen steht Ihnen der Rechtsunterzeichnende gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen

NEUWOGES
Meubrandenburger

Weohnungsgesellschaft mbH -

]
V. j;'_&);/ i. V% P
André& Schwarze Kay Reinders -

Sachgebietsleiter
Bestandsentwickiung

Abteilungsleiter
Planen/ Bauen

OOOO

Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.

Zu 1 und 2: Der Hinweis wird bertcksichtigt.

In den Fachplanen wird die Geschossigkeit an der Poststraf3e mit Il - V neu
dargestellt. Die Auswirkung bei der Erh6hung der Anzahl der Geschosse an der
Poststralie wurde gepruft. Die vorhandenen Firsthohen der Gebaude auf der Sudseite
werden nicht Gberschritten.

Im Textteil wird der Satz: , Die Traufhéhen sollen ca. 9,50 m bzw. 11,50 m nicht
Uberschreiten® gestrichen, da eine Festsetzung zum Malf3 der baulichen Nutzung, z. B.
Gebaudehohe, fur den Bereich erst mit dem B-Plan Nr. 108 ,Am Bahnhofstor" erfolgt.

Zu 3: Der Hinweis wird beriicksichtigt.
In den Fachpléanen werden die oberirdische Stellplatze im Bereich 3.1 nicht mehr
dargestellt.

Zu 4: Der Hinweis wird nicht bericksichtigt.

Die Gestaltung der Gedenkstatte zur Erinnerung an das Jidische Leben in
Neubrandenburg erfolgte im 2008. Die Flache der Gedenkstétte liegt im
Geltungsbereich der 1. Anderung der 3. Fortschreibung des Rahmenplanens und ist als
gestaltete Grinanlage dargestellt. Im Rahmen der neuen Bebauung des Blocks 3.1 ist
es maoglich, die Hecken in die Gestaltung der angrenzenden Freianlagen einzubeziehen
oder zu entfernen. Die Gestaltung der Flache der ehemaligen Synagoge mit den dazu
gehdrenden Elementen (Grabsteine, Mahnmal, Baume an der Poststral3e) ist zu
erhalten. Es besteht kein stédtebaulicher Anlass, das Erscheinungsbild zu verandern.

3.1 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Immissionsschutzbehdrde

Abwagungsvorschlag
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Abt. Stadiolanung
Abl. Az - L.
T Eingang am: B
2.10.20 — 10.09.2020
Immissionssehutz R 10. Sep. 2020 _E SH
v y

wvL ﬂx&, |

Antw. | Eing.-Mr.: . . D
220010
Frau Walter

Stellungnahme zum Entwurf des Stiidtebaulichen Rahmenplans Innenstadt, 1. Anderung der 3.
Fortschreibung

Sehr geehrte Frau Walter,

im Zuge der Beteiligung zum Entwurf des Stddtebaulichen Rahmenplans Innenstadt - 1. Anderung der
3. Fortschreibung - nehme ich wie folgt Stellung:

Blockbereich 3.1

Laut Nutzungsplan ist im dstlichen Bereich des Blockbereichs 3.1 teilweise Wohnbebauung vorgesehen.
Hier sehe ich ernste Bedenken, dass die schalltechnischen Orientierungswerte fiir die stidtebauliche
Planung nach Nr. 1.1 Buchstabe €] ... bei Mischgebieten des Beiblattes 1 zu DIN 18005 Teil 1 .Schall-
schutz im Stidtebau” einzuhalten sind. Nach der zitierten Vorschrift betragen die schalltechnischen
Orientierungswerte:

[Ezaites i TSR [ Orrentierungswents

60 dB(A)
nachts = 22:00 bis 6:00 Uhr 50 bzw. 45 dB(A)
* Hierbei gilt der ni ige Ori i g t nachts fir Ind - G be- und F

Die Hauptlirmquelle wird vorliegend von StraBenverkehr verursacht. Dieser darf folglich nachts einen
Immissionspegel von bis zu 50 dB(A) erzeugen.

Die geforderten Orientierungswerte werden im Blockbereich 3.1 mitnichten eingehalten. Laut dem Kar-
tenmaterial des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Viorpommern

fir das Projekt ,Erstellung von Lirmkarten entsprechend EG-ULR (Stufe 11I) fiir StraBenverkehr” von
Mai 2017 treten tags Lirmwerte von 75 bis 65 dB(A) im westlichen Teil und 65 bis 60 dB(A) im dstli-
chen Teil des Blockbereichs 3.1 auf.

Auch die Nachtwerte sind wenig geeignet, die geplante Bebauung im Sinne einer schutzbediirftigen
MNutzung zu realisieren. Nach vorliegenden Kartenmaterial treten nachts Lirmwerte von 65 bis 55 dB(A)
im westlichen Teil und 55 bis 50 dB(A) im dstlichen Teil des Blockbereichs 3.1 auf.

Hierzu zitiere ich aus dem Beiblattes 1 zu DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau”™: (Bef Beurtei-
lungspegel iiber 45 dB(A) ist selbst bei nur teifweise gedffneten Fenstern ungestirter Schiaf
hiufig nicht mehr maglich.”

TOB 8.4 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Immissionsschutzbehoérde
10.09.20

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Es wird empfohlen, eine Wohnnutzung unter den gegebenen Bedingungen hinsichtlich
Larmschutz an den Standorten allgemein nicht zu planen.

Fur eine belastbare Aussage werden bei weiterfuhrenden Planungen, z. B. mit dem
B-Plan Nr. 108, Uber ein Gutachten Festsetzungen ermittelt, die gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse fur die Art der Nutzungen im Mischgebiet sichern.

3.1 Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg, Immissionsschutzbehdrde

Abwagungsvorschlag
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Im Ergebnis lisst sich feststellen, dass weder am Tag noch in der Nacht die Orientierungswerte fiir ein
Mischgebiet nach Nr. 1.1 Buchstabe ¢) des Beiblattes 1 zu DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stadte-
bau” einzuhalten sind. Das auftretende Verkehrsaufkommen ldsst mittlerweile auf noch hihere Werte
schliefen.

Ich sehe vorliegend fiir den Blockbereich 3.1 grundlegenden Anderungsbedarf in Bezug auf die ge-
plante Nutzung. Eine Wohnnutzung ist am besagten Standort unter den gegebenen Rahmenbedingun-
gen nicht zu planen.

Blockbereich 18

Laut Nutzungsplan ist vorgeschen, den Blockbereichs 18 vollumfinglich als Wohnbaufldchen auszu-
weisen. Hier sehe ich - analog zum Blockbereich 3.1 - erhebliche Bedenken, dass die schalltechnischen
Orientierungswerte fur die stidtebauliche Planung nach Nr. 1.1 Buchstabe b) bei allgemeinen Wohnge-
bieten des Beiblattes 1 zu DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stidtebau” einzuhalten sind. Nach der zi-
tierten Vorschrift betragen die schalltechnischen Orientierungswerte:

tags = 6:00 bis 22:00 Uhr 55 dB(A)

nachts = 22:00 bis 6:00 Uhr 45 bzw. 40 dB(A)

! Hierbei gilt der niedrigere Orientierungswert nachts fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlirm,

Die Hauptlarmquelle wird vorliegend von StraBenverkehr auf dem Friedrich-Engels-Ring verursacht.
Dieser darf nachts einen Immissionspegel von bis zu 45 dB(A) erzeugen.

Die geforderten Orientierungswerte werden zu keiner Tageszeit auf dem Blockfeld 18 cingehalten. Laut
dem Kartenmaterial des Landesamtes filr Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpom-
mern fiir das Projekt ,Erstellung von Lirmkarten entsprechend EG-ULR (Stufe Ill) fiir StraBenverkehr”
von Mai 2017 treten tags Lirmwerte von 60 bis 55 dB(A) auf dem grisBeren Teil und 65 bis 60 dB(A) im
siidiistlichen Teil des Blockbereichs 18 auf.

Auch die Nachtwerte sind wenig geeignet, die geplante Bebauung im Sinne einer schutzbediirftigen
Nutzung zu realisieren. Nach vorliegenden Kartenmaterial treten nachts Lirmwerte von 55 bis 50 dB(A)
im gesamten Blockbereich 18 auf.

Im Ergebnis |3sst sich feststellen, dass weder am Tag noch in der Nacht die Orientierungswerte fiir ein
allgemeines Wohngebiet nach Nr. 1.1 Buchstabe b) des Beiblattes 1 zu DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz
im Stidtebau” einzuhalten sind.

Ich sehe auch fiir den Blockbereich 18 grundlegenden Anderungsbedarf in Bezug auf die geplante Nut-
zung. Eine Wohnnutzung ist am besagten Standort unter den gegebenen Rahmenbedingungen nicht
zu planen.

Dariiberhinausgehende Hinweise, Bedenken oder Forderungen immissionsschutzrechtlicher Natur in
Bezug auf den vorliegenden Entwurf des Stidtebaulichen Rahmenplans Innenstadt, 1. iindcrung der
3. Fortschreibung ergeben sich zum jetzigen Zeitpunkt nicht.

Mit freundlichen Griifen

4.1 IHK Neubrandenburg Abwégungsvorschlag
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TOB 13.2 IHK Neubrandenburg 10.09.20

Abt. Si'-.L.‘I;:-rum_mg
Abl. Az :
5«-@ Neubrandenbu Eirgong am:

e flir das Bstliche Mecklenburg-Vorpomiierg, 14 Sep 2020

Stellungnahme ohne Hinweise zum Rahmenplanverfahren

o

WK Neubeaodensund PP 14102153 17047 Hecteendectury Antv | i it Wiiechaft und
Stadt Neubrandenburg
Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft,

Bauordnung und Kultur

Abteilungsleiterin Stadtplanung 2?}.2:32":.';?."9";2?3?"

Frau Kerstin Brecht —

Postfach 11 02 e

1?§4§cNeubrang§nburg renee.zwingmann@neubrandenburg.ihk.de
Tel.

0395 5597-202

Fax

0395 5597-513

10. September 2020
Stidtebaulicher Rahmenplan ,Innenstadt” 1. Anderung der 3. Fortschreibung
Beteiligung als Trager offentlicher Belange am Entwurf

Sehr geehrte Frau Brecht,

vielen Dank fur Ihr Schreiben vom 3. August 2020, mit dem Sie um Stellungnahme zum Entwurf
der 1. Anderung der 3. Fortschreibung des Stédtebaulichen Rahmenplanes .Innenstadt” (Stand
April 2020) bitten.

Nach Prifung der Unterlagen gibt es aus Sicht der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg fiir das ostliche Mecklenburg-Vorpommern zu den vorgenommenen
Anderungen in den Blockbereichen 3.1 und 18 keine Hinweise oder Anmerkungen zum
vorliegenden Planungsstand.

Mit freundlichen Griilien
im Auftrag

2(_5“_(, Cein L
Renée Zwingmann

Industrie. fibr s dstliche
Pastanschrift: Postiach 11 02 53 . 17042 Neubrandenburg

it
Telefon: 0395 S597-0 - Fax: 0395 5597-510 - F-Maik: info@neubrandenburg ihk de - Internet: www.neubrandenburg.ihk.de
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VIER-TORE-STADT NEUBRANDENBURG

Rahmenplan Innenstadt 3. Fortschreibung 1. Anderung

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Il. Uber die Stellungnahmen der Offentlichkeit
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Abwagungsvorschlag

1%

Sep. 2020

Stadtverwaltung Neubrandenburg
Stadtplanung, Wirtschaft, Bauordnung und Kultur
Frau Walter

Lindenstralle &3

17033 Neubrandenburg

Ihr Zeichen Mein Zeichen Datum
09.09.2020

Stidtebaulicher Rahmenplan Innenstadt
1. Anderung der 3. Fortschreibung

Sehr geehrte Frau Walter,

nach dem Gesprach mit lhnen am 07.09.2020 habe ich den Sachbearbeiter
Liegenschaftsmanagement der NEUWOGES Herrn Leitz gebeten, in obiger
Angelegenheit die Grundstiicksbildung in der Ortlichkeit zu tberprufen. Eine Kopie
der Grenzdarstellung Baustelle Neutorstrale / ETG ist beigefiigt.

Aus dieser Kopie ist ersichtlich, dass die in dem Gestaltungsplan 1. Anderung der
Fortschreibung Block 18 sowie in dem Verkehrsplan 1. Anderung der 3.
Fortschreibung Block 18 ausgewiesene Errichtung einer Stellplatzanlage im
Blockinnenbereich die im Grundbuch festgelegte Grenze zum Teil Uberschreitet.

Sowohl im Verkehrsplan 1. Anderung der 3. Fortschreibung, als auch im
Gestaltungsplan 1. Anderung der 3. Fortschreibung betrifft das den an der Stelle der
Grenzilberschreitung befindlichen Millplatz auf dem Grundstiick der
Eigentimergemeinschaft Hof 5.

Ich bitte Sie zu veranlassen, dass die oben genannten Dokumente, dem
tatsachlichen Grenzverlauf zwischen den Grundstiicken entsprechend, korrigiert
werden.

Mit freundlichen GriiRen

Anlage — Grenzdarstellung Baustelle NeutorstraBe/ETG

1.1 Burger 1 09.09.20

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis ist fur das Rahmenplanverfahren ohne Relevanz.

Die Belange der unterschiedlichen Eigentiimer bzw. die genaue Lage der
Grundstiicksgrenze sind in einem gesonderten Verfahren zu prazisieren und zu
Uberprifen. Der Rahmenplan besitzt hier nicht die Tiefenscharfe und trifft auch keine
Festlegungen fiir Anderungen zum Eigentum. Die Differenz zwischen baulicher
Befestigung und Lage der Flurstiicksgrenze ist in einem anderen Verfahren zu klaren.
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1.1 Burger 1

Abwéagungsvorschlag
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\Granzdamleilung Baustelle NeutorstralRe/ETG

€ NEUWOGES

GeoPartal NEUWOGES
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