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Beschlussvorschlag:

Aui der Grundlage

-

des § 5 Abs. 1 und des § 22 Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalveriassung (KV M-V) sowie
des § 3 Abs. 2 8. 41. V. m. § 1 Abs. 7 des Baugeseizbuches (BauGB)

wird durch die Stadtvertretung nachiolgender Beschluss gefasst:

Die eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und der sonstigen Tréger ofientlicher Belange (TOB)
wahrend der Vorabstimmung und der ofientlichen Auslegung des Entwuris des Bebauungsplanes und
seiner Begriindung in der Zeit vom 06.02.20 - 07.03.20 werden gemak dem Abwagungsvorschlag (Anlage
1) abgewogen. Es sind zwei Stellungnahmen der Ofientlichkeit eingegangen.

Inhaltsverzeichnis:

L
1.
1.1
1.2

2.

Beteiligung der Behorden und Triger 6ffentlicher Belange (TOB)

Beriicksichtigt werden die Stellungnahmen von
Landkreis Mecklenburgische Seenplatie
IHK Neubrandenburg

Teilweise beriicksichtigt werden Stellungnahmen von
- keine -

3. Nicht beriicksichtigt werden die Stellungnahmen

3.1

Einzelhandelsverband Nord

4. Stellungnahmen ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

4.1
4.2
4.3
44

5.
5.1

6.
6.1
6.2

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung
Strasenbauamt Neustrelitz

Landesamt fiir Umwelt, Naturschuiz und Geologie
Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern

Stellungnahmen ohne Relevanz fiir das Bebauungsplanverfahren
Bergamt Stralsund

Keine Antwort gaben
Betrieb fiir Bau und Liegenschaiten M-V, Geschaitsbereich Neubrandenburg
Neubrandenburger Wohnungsgesellschait mbH

II. Stellungnahmen der Offentlichkeit

1.
1.1
1.2

1.

Nicht berticksichtigt werden die Stellungnahmen

Lidl Vertriebs-GmbH & C0.KG
Neubrandenburger Wohnungshaugenossenschait

Abstimmung mit den Nachbargemeinden

Nr. It. TOB-Liste:

1.2
13.2

18.4

1.1
2.3
8.1
13.1

10.1

12.4
19.3



1. Stellungnahmen ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
1.1 Stadt Burg Stargard
1.2 Amt Treptower Tollensewinkel
1.3 Amt Neustreliiz Land, Gemeinde Blumenholz
1.4 Amt Neustrelitz Land, Gemeinde Hohenzieritz
1.5 Ami Stargarder Land, Gemeinde Groi Nemerow

Anderungen, die sich gegeniiber der ausgelegten Planfassung ergeben:

in der Planzeichnung - Teil A:

Der Geltungshereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 43 , Erweiterung Supermarkt
Salvador-Allende-Straie 15 und des Bebauungsplanes Nr. 112 ,,Gewerbegebiet
Woldegker/Kruseshoier Strae“ wurde mit anigenommen.

Im Sinne der besseren Lesharkeit des Planes wurden die Flurstiicksgrenzen und die
Flurstiicksnummern aus der Planzeichnung entiernt.

im Text — Teil B:

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden sowohl um kleinteilige
Einzelhandelshetriebe (Festsetzung Nr. 2.3) als auch um Tankstellenshops (Festsetzung Nr. 2.4)
ergantt.

in der Begriindung:
Die Begriindung wurde lediglich unter dem Punki 2.2 Planungsrundlagen mit folgendem Absaiz
erganzt:

Gemak § 1 (2) PlanZV sollen sich aus den Planunierlagen fiir Behauungsplane die Flurstiicke mit
ihren Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaitskataster, die
vorhandenen baulichen Anlagen, die Straien, Wege und Platze sowie die Gelandehohe ergeben.
Von diesen Angaben kann insoweit ahgesehen werden, als sie fiir die Festsetzungen nicht
eriorderlich sind. Die Genauigkeit der Planunterlage muss dem Zweck, der mit dem
Bebauungsplan veriolgt wird, entsprechen. Kartengrundlage und Planzeichnung sollen so Senau
sein, dass sich die Festsetzungen widerspruchsirei und mit der dem Magstab der Planzeichnung
entsprechenden Genauigkeit aui die ortlichen Verhaltnisse iibertragen lassen.

Der Geltungshereich des Bebauungsplanes umiasst die gesamte Siedlungsilache der
Stadtgebietsteile Oststadt und Fritscheshoi im Stadtgebiet 0st und enthalt lediglich Festsefzungen
1ur Art der baulichen Nutzung. Er bezieht sich damit nicht aui die geometrische Form von
Grundstiicken und wirkt sich auch nicht aui diese aus. Damit ist eine Darstellung der
Flurstiicksgrenzen gemas § 1 (2) PlanZV in der Planzeichnung nicht erforderlich. Als Makstab fiir
die Planzeichnung wird 1 : 2.500 gewahit.

Weiterhin erfolgte eine Korrektur der letztmaligen Berichtigung des Flachennutzungsplanes
(bisher 25.01.17 - jetzt 29.01.20).

Finanzielle Auswirkungen:

keine

Begriindung:



Die Stadivertretung der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg hat in ihrer Sitzung am 13.05.15 beschlossen, fiir
das Gebiet ,,0ststadt“ einen strategischen Bebauungsplan auizustellen.

Der Bebauungsplan dient der strategischen Steuerung der Standortiindung des Einzelhandels in der Vier-
Tore-Stadt. Planungsziel ist die Steuerung des Einzelhandels zur Sicherung der zentralen
Versorgungshereiche und der Nahversorsung der Bevolkerung.

Die Auistellung des strategischen Bebauungsplanes Nr. 118 ,,Einzelhandel Oststadt“ erfolgt im vereiniachten
Verfahren gemak § 13 BauGB. Gemak § 13 Abs. 3 BauGB wird von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
von dem Umwelthericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umwelthezogener Iniormationen veriiighar sind sowie von der zusammeniassenden Erklarung nach

§ 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Auf den gemél § 13 Abs. 2 BauGB moglichen Wegfall der friihzeitigen
Unterrichtung (§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) wurde verzichtet. Die friihzeitige Unterrichtung der Ofientlichkeit semas
§ 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Auslegung des Vorentwuries vom 11.08.17 — 25.08.17.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen Darstellungen und inhaltlichen Aussagen des
Flachennutzungsplanes der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg. Der Bebauungsplan entwickelt sich somit aus
dem Flachennutzungsplan.

Die oifentliche Auslegung des Planentwuris und der Begriindung gemak § 3 Abs. 2 BauGB eriolgte vom
06.02.19 - 07.03.19.



