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1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Neubrandenburg hat aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (8 2 Abs. 1i.V.m. 81
Abs. 3 BauGB) der Stadtvertretung vom xx.xx.xx den Bebauungsplan Nr. 65 ,Gerstenstralle”
aufgestellt. Das Bebauungsplangebiet mit einer GréRe von 11,2 ha befindet sich im Norden
der Stadt Neubrandenburg, im Stadtgebiet Datzeviertel (vgl. Abb. 1).

B-Plan Nr. 65
,GerstenstraBe®

Abb. 1: Lage des Bebauungsplangebiets Nr. 65 ,,Gerstenstrafle“ in der Stadt Neubrandenburg

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung
eines Wohngebietes mit Einzel- und Mehrfamilienhdusern im Norden der Stadt geschaffen
werden.

Nach § 2a BauGB ist der Umweltbericht in der Bauleitplanung Teil der Begrindung eines
Bebauungsplans. Der Umweltbericht soll die erheblichen Umweltauswirkungen und den Um-
gang mit den Umweltbelangen im Kontext der Bauleitplanung transparent darstellen. Hierbei
wird zur Aufstellung des Bebauungsplans das Ergebnis der Umweltprifung beschrieben und
bewertet.

In der Vorbereitung des B-Plans Nr. 65 ,Gerstenstral’e“ der Stadt Neubrandenburg erfolgte
am 8. November 2018 eine Abfrage umweltrechtlicher Belange beim Landkreis Mecklenbur-
gische Seenplatte.
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Da es sich bei dem Vorhaben um einen Eingriff gemaR § 12 Absatz 1 NatSchAG M-V han-
delt, werden in dem vorliegenden Gutachten die Auswirkungen auf die Umwelt fiir das ge-
plante Baufeld innerhalb des Bebauungsplans Nr. 65 ,Gerstenstra3e* beschrieben und be-
wertet. In diesem Zusammenhang werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt. Soweit erforderlich werden Malinahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich
und zum Ersatz der Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft herausgearbeitet und
dargestellt. Die MalBhahmen dienen zur Sicherung und/ oder Wiederherstellung von Natur
und Landschaft.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Nach § 12 Absatz 1 Satz 12 NatSchAG M-V stellt die Errichtung baulicher Anlagen auf bis-
her baulich nicht genutzten Grundstiicken einen Eingriff gemaf 8 14 BNatSchG dar.

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes und des Landschaftshildes zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen
sind durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Aus-
gleichsmaflinahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmaflRnahmen).

Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn die beeintrdchtigten Funktionen des Natur-
haushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschafts-
gerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwer-
tiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Soweit Ersatzmal3nahmen nachweisbar rechtlich oder tatséchlich unmdglich sind oder die
verursachten Beeintrachtigungen nachweisbar nicht zu beheben sind, hat der Verursacher
fur die verbleibenden Beeintrachtigungen eine Ausgleichszahlung zu leisten.

Bei der Bearbeitung des vorliegenden Umweltberichts sind die folgenden einschlagigen
Fachgesetze, Richtlinien und Verordnungen beachtet bzw. beriicksichtigt worden:

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15. September 2017 (BGBI. | S. 3434).

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzge-
setzes (Naturschutzausfihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-
V S. 66) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221,
228).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetzes - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 101 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Gesetz zur Neuordnung des Kreislaufwirtschafts- und Abfallrechts (Kreislaufwirtschaftsge-
setz- KiWG) vom 24. Februar 2012, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.
Mérz 2017 (BGBI. | S. 567)
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Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesboden-
schutzgesetzes - LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011, GVOBI. M-V S. 759, zuletzt ge&ndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017
(BGBI. I S. 2771)

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November 1992
(GVOBI. M-V S. 669), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

Gesetz uber das amtliche Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz- GeoVermG M-V) vom 16.12.2010 (GVOBI. M-V S. 713)

Gesetz zur Neuordnung der Landkreise und kreisfreien Stadte des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (Landkreisneuordnungsgesetz- LNOG M-V) vom 12. Juli 2010 Gesetz- und
Verordnungsblatt fir Mecklenburg-Vorpommern vom 28. Juli 2010, S. 366

Verordnung zur Festsetzung der Uberschwemmungsgebiete im Risikogebiet Tollense des
Landes Mecklenburg-Vorpommern (USGTollenseVO M-V) vom 24. Oktober 2018, GVOBI.
M-V 2018, S. 387

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverord-
nung — BArtSchV) in der Fassung vom 16.02.2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt geandert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95).

Verordnung zur Ubertragung von Zustandigkeiten fiir besonders geschiitzte Tierarten (Ar-
tenschutz-Zustandigkeitsverordnung - ArtSchZV) vom 19. Juli 2010 (GVBI. 1l Nr. 45)

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhal-
tung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen zuletzt gean-
dert durch Richtlinie 2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006 (Amtsblatt
L 363, S. 368, 20.12.2006).
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1.3 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachplanungen
1.3.1 Raumordnung und Landesplanung

Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP M-V) 2016

»,Mecklenburg-Vorpommern hat eine im bundes- und europaweiten Vergleich herausragende
Kulturlandschafts- und Naturraumausstattung. Die Vielfalt, Schénheit und Eigenart der Land-
schaft begriindet auch die Attraktivitat fur den Tourismus und die damit verbundene Wirt-
schaftskraft. Dieses Potenzial gilt es zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS) 2011

Laut der Karte ,Raumordnerische Festlegung“ zum Textteil des RREP MS 2011 befindet sich
das Bebauungsplangebiet Nr. 65 ,Gerstenstral3e” in keinem ausgewiesenen Gebiet, welches
bedeutend fir die regionale Freiraumstruktur ist. So sind weder Tourismusschwerpunktrau-
me/ -entwicklungsraume noch Vorrangebiet/ Vorbehaltsgebiet fur Naturschutz und Land-
schaftspflege gekennzeichnet.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte (GLRP MS) 06-2011
(erste Fortschreibung)

Das B-Plangebiet liegt in der GroBlandschaft ,Oberes Tollensegebiet (32). Nach den kon-
kretisierten Zielen und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege wurden
u. a. folgende Qualitatsziele fur diese GrofRlandschaft formuliert:

Schutzgut Boden (GLRP MS s. 111-8)

- Wiederherstellung naturnaher Wasserstands- und Uberflutungsverhéltnisse in den tief-
griindig vermoorten Urstromtalern von Tollense, Kleinem Landgraben und Datze sowie in
gepolderten Moorbereichen

- Verminderung der Bodenerosion durch angepasste landwirtschaftliche Bewirtschaftungs-
formen

- Renaturierung ausgebeuteter Kiessandlagerstétten [...]

- Rekultivierung der Tonabbauflachen bei Friedland

Schutzgut Wasser (GLRP MS s. 111-11)

- Schutz der Gewasser vor Nahrstoffeintragen durch Wiederherstellung naturnaher Was-
serstands- und Uberflutungsverhaltnisse in den tiefgriindig vermoorten Urstromtélern von
Tollense, Kleinem Landgraben und Datze sowie in gepolderten Moorbereichen

- Schutz des Breiten Luzin, des Carwitzer Sees, des Rddliner Sees und des Wanzkaer
Sees vor diffusen Nahrstoffeintragen von angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen und vor Belastungen durch kommunale, gewerbliche oder landwirtschaftliche Einlei-
tungen
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B-Plan Nr. 65 ,Gerstenstrale” Umweltbericht nach § 2a BauGB

Verminderung von Nahr- und Schadstoffeintrdgen in Oberflachengewasser aus kommu-
nalen und landwirtschaftlichen Punktquellen (insbesondere Neubrandenburg) sowie aus
diffusen landwirtschaftlichen Quellen

Schutz der zahlreichen Sélle und Kesselmoore vor Beeintrachtigungen durch Eintrage
von angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen

Schutzgut Landschaftsbild (GLRP MS s. 11I-14)

Sicherung des Tollensesees und des Tollensebeckens fir die ruhige landschaftsgebun-
denen Erholung sowie Erhalt und Entwicklung der bis an das Stadtzentrum heranrei-
chenden Naherholungsraume von Neubrandenburg (nordliches Tollensebecken, Tol-
lenseniederung, Datzeniederung. Lindetal)

Erhalt und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des ,Werder” (Gebiet zwi-
schen Datze und Tollense im Nordosten von Neubrandenburg) mit reich strukturiertem
Waldgurtel und kleinteiliger Kulturlandschaft sowie zahlreichen Blickbeziehungen zu den
umgebenden Urstromtélern

Erhalt ungestorter Blickbeziehungen im Tollensebecken und in den Flusstalmooren; Ver-
zicht auf Bebauung auf exponierten und weit einsehbaren Standorten (Mordnenkuppen,
Talrandkuppen etc.)

Entwicklung des stadtgliedernden Grinsystems in Neubrandenburg

Schutz der Erlebnisqualitat der durch naturnahe Laubwalder und Reliefenergie gepragten
Brohmer Berge und Helpter Berge sowie Sicherung der Naturnahe und Ungestétrtheit wei-
terer Waldgebiete fir die landschaftsgebundene Erholung

Erhalt ungestorter Blickbeziehung in Richtung Tollensebecken, besonders von den Hell-
bergen aus

Erhéhung der Erlebnisqualitdét von Nadelforsten durch Umgestaltung in naturnahere
Mischwaldbestande

Erhalt der Strukturvielfalt der durch zahlreiche Landschaftselemente gegliederte Kultur-
landschaft sowie Schutz, Pflege und ggf. Erganzung landschaftstypischer Strukturen
(Feldgeholze, Hecken, Alleen, alte Hudeeichen etc.)

Vermeidung von Landschaftsbildbeeintrachtigungen durch Bergbau (Kiestagebaue) in Be-
reichen mit besonderer Erholungseignung

Pflege bzw. Wiederherstellung von historischen Parkanlagen (z. B. Schlosspark Hohen-
Zieritz, Rosenholz)

Aus den Planungskarten des GLRP MS 2011 gehen folgende wesentliche relevante Be-
standssituationen hervor:

(3
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B-Plan Nr. 65 ,Gerstenstrale” Umweltbericht nach § 2a BauGB

Karte Il - Biotopverbundplanung

Die westliche Geltungsbereichsgrenze verlauft u. a. entlang der Datze. Das Flie3gewasser
bildet mit seinen Ufersaumen den Biotopverbund von der Datze- zur Tollenseniederung (vgl.
Abb. 2).
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(Quelle: Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern — http://www.umweltkarten.mv-regierung.de)

Abb. 2: Auszug Karte Il — Biotopverbundplanung (GLRP MS 2011)

Legende
[ ] Biotopverbundsystem
Biotopverbund im engeren Sinne (Festlandbereich)
Biotopverbund im weiteren Sinne (europaischer, erganzender landesweiter und regionaler)

1.3.2 Landschaftsplan der Stadt Neubrandenburg
Fassung: 2006 (rechtsverbindlich)

Laut des Landschaftsplans der Stadt Neubrandenburg befindet sich der Geltungsbereich
innerhalb einer ausgewiesenen Flache fur den Gemeinbedarf ,Wohn- und Mischgebiete®.

1.3.3  Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Neubrandenburg
Fassung: 5. Anderung vom 21.04.2010, letzte Anderungen am 24.10.2018

Laut des Flachennutzungsplans der Stadt Neubrandenburg befindet sich der Geltungsbe-
reich innerhalb einer ausgewiesenen Wohnbauflache (8 1 Abs. 1 Nr. BauVO).
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B-Plan Nr. 65 ,Gerstenstrale” Umweltbericht nach § 2a BauGB

1.4 Naturrdumliche Gegebenheiten und Schutzgebiete

1.4.1 Landschafts- und Naturraum

Der Vorhabenstandort befindet sich in der Landschaftseinheit ,Tollensebecken mit Tollense-
und Datzetal® in der GroRRlandschaft ,Oberes Tollensegebiet® im ,Rickland der Mecklenbur-
gischen Seenplatte“ (Landschaftszone).

Das Ruckland der Mecklenburgischen Seenplatte (3) umfasst den gesamten zentralen Be-
reich der Planungsregion Mecklenburgische Seenplatte, der durch wellige Grundmoranen,
durch eingelagerte Téler von Tollense und Peene, das Becken von Malchiner und Kum-
merower See sowie durch einige Endmoranenzuge gekennzeichnet ist. In dieser Land-
schaftszone liegt anteilig mit 40 % der Planungsregion Mecklenburgische Seenplatte die
Grol¥landschaft ,Oberes Tollense-Gebiet* (32) (GLRP MS 2011, s. 1I-2).

1.4.2 Schutzgebiete und sonstige Schutzkategorien

Das Landschaftsschutzgebiet ,Tollenseniederung - Stadt Neubrandenburg® grenzt im Wes-
ten an das B-Plangebiet an. Der Geltungsbereich liegt anteilig mit etwa 235 m2 innerhalb der
Schutzgebietsgrenze. Zudem befinden sich die funf abgegrenzten Wohngebiete, die die ge-
plante Bebauung umschlief3t, auRerhalb des Schutzgebiets (vgl. Abb. 3 und Abb. 4).

Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,, Tollenseniederung — Stadt Neubrandenburg“
Gebietsnummer: L 77b, Flachengrof3e: 1.022 ha, Rechtsgrundlage: VO OB Neubrandenburg v. 22.05.1996

Das Landschaftsschutzgebiet im Territorium der Stadt Neubrandenburg umfasst eine Grol3e
von 1.021,95 ha (Abb. 3). In der Stadtverordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Tol-
lenseniederung - Stadt Neubrandenburg“ (Oberblirgermeister 19. April 1996) sind die
Schutzzwecke im § 3 formuliert. Weiterhin wurden im § 4 ,Gebote“ sowie im § 5 ,Verbotene
Handlungen*® festgelegt.

Bewertung bei Durchfiihrung des Vorhabens

Vorhabenbedingte Auswirkungen kénnen durch Siedlungslarm und -bewegung auf den
Randbereich des LSG gegeben sein (vgl. Wirkungszone | = 200 m). Die Erheblichkeit kann
aufgrund der Lagebeziehung und der geringen rdumlichen Intensitat des Eingriffs als gering
bewertet werden. Es kann eingeschatzt werden, dass keine erhebliche Beeintrachtigung des
Erholungswertes oder eine Schadigung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts durch das
geplante Vorhaben hervorgerufen wird.

Weiterhin wird mit der geplanten Bebauung in Lage und Bauhdhe die Einbindung in die be-
reits bestehende Wohnbebauung erreicht. Mit der Einordnung in die standortlichen Gege-
benheiten werden keine wesentlichen Auswirkungen auf die Umgebung erwartet. Das Land-
schaftsbild wird in seiner Vielfalt, Eigenart und Schdnheit erhalten bleiben.

Im Ergebnis wird festgestellt, dass durch das geplante Vorhaben mit seinen Wirkungen auf
die Umwelt die Schutzziele des Landschaftsschutzgebietes nicht berlhrt werden.
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B-Plan Nr. 65 ,Gerstenstralie” Umweltbericht nach § 2a BauGB

=N i R/ Landschaftsschutzgebiet
— by XY ISR »10llenseniederung-Stadt NB*

Abb. 3: Lage des Landschaftsschutzgebiets ,, Tollenseniederung - Stadt Neubrandenburg“

1.4.3 Naturschutzfachlich wertvoller Biotope und Lebensraume

Zur Beschreibung und Bewertung der Lebensraume im Untersuchungsraum wurde am
25.10.2018 eine flachendeckende Kartierung der Biotoptypen nach der ,Anleitung fur die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®
(LUNG M-V 2013a) durchgefihrt. Im darauffolgenden Jahr wurde die Biotopkartierung im
Kartierungszeitraum Juni bis Juli erganzt.

Folgend wird das gesamte Bebauungsplangebiet Nr. 65 ,Gerstenstrale” betrachtet. Insge-
samt konnten 29 Biotop- und Nutzungstypen (vgl. Tab. 1 und Anlage 1) kartiert werden. Da-
bei wurden 176 Flachen ausgegrenzt.

Insbesondere zéhlen die Baumhecke (BHB) und die Stehenden Gewasser mit ihren uferge-
bundenen Biotopen (Sxx und Vxx) sowie der Standorttypische Gehdlzsaum an FlieRgewas-
ser (VSZ) zu den gesetzlich geschitzten Biotopen (8§ 20 Abs. 1 NatSchAG M-V). Zudem
konnten die Flachen der ruderalisierten Mager- und Trockenrasen (TMD) entsprechend ihres
deutlich anthropogenbeeinflussten Standortes sowie dem weitgehenden Fehlen charakteris-
tischer Arten nicht als gesetzlich geschitzt eingeordnet werden.

Weiterhin sind die alteren Baumbesténde (BBA und BBG) gemaR § 18 NatSchAG M-V ge-
setzlich geschutzt (vgl. Tab. 1).
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B-Plan Nr. 65 ,Gerstenstrale” Umweltbericht nach § 2a BauGB

Die Lage der wertvollen Biotope ist der Karte 2 ,Gesetzlich geschitzte Biotope“ (Anlage 2)
zu entnehmen.

Tab. 1: Gesamtdarstellung der Biotop- und Nutzungstypen im B-Plangebiet Nr. 65

Code Biotoptyp Code-Nr. Schutz*

Feldgehdlze, Alleen und Baumreihen (sowie Baumgruppen)

BHB Baumhecke 233 §20
BWW | Windschutzpflanzung 24.1 -
BBA | Alterer Einzelbaum 271 §18
BBJ Jiingerer Einzelbaum 2.7.2 -
BBG Baumgruppe 2.7.3 (8 18)
FlieBgewasser
FGN Graben mit extensiver bzw. ohne Instandhaltung 451 -
FGB Graben mit intensiver Instandhaltung 45.2 -

Stehende Gewasser

SEL Wasserlinsen-, Froschbiss-, Krebsscheren-Schwimmdecke 5.4.3 8§20

SEV Vegetationsfreier Bereich nahrstoffreicher Stillgewasser 5.4.5 §20

Waldfreie Biotope der Ufer sowie der eutrophen Moore und Simpfe

VGR Rasiges Grol3seggenried 6.1.3 §20
VRP Schilfréhricht 6.2.1 §20
VRL Schilf-Landrdhricht 6.2.2 §20
VSz Standorttypischer Gehdlzsaum an FlieRgewassern (ohne Graben) 6.6.5 §20
VSX Standorttypischer Gehdlzsaum an stehenden Gewassern 6.6.6 §20

Trocken- und Magerrasen

TMD Ruderalisierter Sandmagerrasen ‘ 8.2.2 ‘ (8 20)
Staudensdume, Ruderalfluren und Trittrasen

RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte 10.1.3 -

RHK Ruderaler Kriechrasen 10.1.4 -

Grinanlagen der Siedlungsbereiche

PWX | Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten 13.1.1 -
PHX Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten 13.2.1 -
PKR Strukturreiche altere Kleingartenanlage 13.7.1 -
PKU Aufgelassene Kleingartenanlage 13.7.3 -
PSJ Sonstige Grunanlage ohne Altbdume 13.10.2 -
Biotopkomplexe der Siedlungs-, Verkehrs- und Industrieflachen
OER Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet 14.4.3 -
OovD Pfad, Rad- und FuRweg 14.7.1 -
OVF Versiegelter Rad- und Fulweg 14.7.2 -
ovu Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt 14.7.3 -
OVL Stral3e 14.7.5 -
OIG Gewerbegebiet 14.8.2 -
ﬁ;. Ihlenfelder StralBe 5, 17034 Neubrandenburg, Tel./Fax: (0395) 421 02 68 / 9, Funk: 0171 12 14 557
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B-Plan Nr. 65 ,Gerstenstralie” Umweltbericht nach § 2a BauGB

2 Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen Wirkungen

Folgend werden die Aufgaben und Ziele des Bebauungsplans Nr. 65 ,Gerstenstral3e® sowie
die zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft dargestellt. Zudem erfolgt
eine Abgrenzung des Untersuchungsgebietes bzw. Wirkungsbereiches.

2.1 Aufgaben und Ziele des Bebauungsplans Nr. 65 ,,Gerstenstral3e*

Der Bebauungsplan Nr. 65 ,Gerstenstralle” soll die Entwicklung eines allgemeinen Wohnge-
biets fir den Bau von Eigenheimen und Mehrfamilienhauser sichern. Das Plangebiet befin-
det sich im Westen des Stadtgebietsteils Brauereiviertel, Stadtgebiet Datzeviertel.

Abb. 4: Geltungsbereich B-Plan Nr. 65 ,,GerstenstraBe“ mit geplanter Wohnbebauung
(Bau-Skizze Planung Morgenstern)

Legende

D B-Plangebiet Nr. 65 ,Gerstenstralle” der Stadt Neubrandenburg
Landschaftsschutzgebiet LSG 77b , Tollenseniederung - Stadt Neubrandenburg*
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B-Plan Nr. 65 ,Gerstenstrale” Umweltbericht nach § 2a BauGB

Die Gesamtflache des Plangebiets betragt ca. 10,5 ha. Fir den rdumlichen Geltungsbereich
ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Tab. 2: Flachenbilanz zum Plangebiet (Quelle: Begriindung zum B-Plan Nr. 65 ,,GerstenstraBe*)

allgemein konkret

Flachenart Flache Flachenart Flache

Gesamtflache 10,538 ha

Bauflachen 4,691 ha | Allgemeine Wohngebiete WA 1.1 0,785 ha
Allgemeine Wohngebiete WA 1.2 0,576 ha
Allgemeine Wohngebiete WA 2 0,739 ha
Allgemeine Wohngebiete WA 3 1,218 ha
Allgemeine Wohngebiete WA 4 0,767 ha
Allgemeine Wohngebiete WA 5 0,607 ha

Verkehrsflachen 1,508 ha | StraRenverkehrsflachen 1,200 ha
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
- Verkehrsberuhigter Bereich 0,060 ha
- Geh- und Radweg 0,248 ha

Versorgungsflachen 0,002 ha Elektrizitat 0,002 ha

Wasserflachen, Flachen 0,362 ha Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses | 0,362 ha
fur die Wasserwirtschaft

Grinflachen, Ausgleichs- | 3,232 ha Offentliche Grinflache mit der Zweckbestim- 0.237 ha
mung Spielplatz ’

flachen .
Offentliche Grinflache als Ausgleichsflache 2359 ha
gem. § 9 Abs. 1a BauGB '
Private Griunflache mit der Zweckbestimmung 0.346 ha
Garten '
Ohne Zweckbestimmung 0,290 ha
Biotope 0,744 ha | Naturschutzrechtliche  Schutzgebiete  bzw. | 0 744 ha

Schutzobjekte gem. 8 9 (1) 20 BauGB (nicht mit
anderen Flachen Uberlagert)

Das etwa 10,54 ha gro3e Areal wurde ehemals von einem Garagenkomplex bestanden. In
den 90er Jahren wurde der Gebaudebestand zurickgebaut. Seither ist die Flache haupt-
sachlich sich selbst lberlassen. Zudem wurde die stdliche Flache (stdlich des Grabens) in
den letzten Jahren als ,Hundefreilaufflache“ genutzt und entsprechend mit Pflegemafinah-
men freigehalten.

Das Plangebiet soll nun der Wohnbebauung zugefiihrt werden. Hier soll ein durchgriintes
Wohnquartier mit hoher Wohngualitat entstehen. Die vorgesehene Bebauungsstruktur soll
sich aus der vorhandenen angrenzenden Bebauung des Brauereiviertels ableiten und den
bebauten Bereich zum angrenzenden Landschaftsschutzgebiet abrunden.
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Es ist eine Bebauung mit Einzel- (ein- oder zweigeschossig) und Mehrfamilienhauser (drei-
bis viergeschossig) vorgesehen. Die gesamte Bauflache ist in 6 Wohngebiete (WA) einge-

teilt. Folgende Angaben sind dem B-Plan zu entnehmen:

Tab. 3: Mal3 der baulichen Nutzung fir 5 Wohngebiete (WA)

WA 11 1.2 2 3 4 5

MaRR der baulichen Nut-
zung

Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 0,4 0,4 0,3 0,3 0,3

Zahl der Vollgeschosse als
Hochstmafd

Zahl der Vollgeschosse als

Mindest- und Hochstmali 1l bis IV Il bis IV - | bis Il I bis Il -

Zahl der Vollgeschosse
zwingend

Traufhdhe baulicher Anlagen
in m als Héchstman

Firsthéhe baulicher Anlagen

in m als HéchstmaR . N 8,7 8,5 8,5 7,0

. 8,7 bis
8,7 bis 12,0 12,0 - - - -

Oberkante baulicher Anla-
gen in m als Héchstmal

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Flache auf dem jeweiligen Grundstiick prozen-

tual maximal Uberbaut werden dirfen (z.B. 0,4 = 40 %).

Eine maximale Bauhdhe ist fir Einfamilienhauser mit 8,7 m und fir Mehrfamilienhauser mit
12,0 m festgesetzt (vgl. Tab. 3). Der B-Plan zeigt eine Abnahme der Geb&udehthen von

Nord nach Sidwest.

Zum Schutz vor Gewerbelarm der noérdlich bzw. éstlich angrenzenden gewerblich genutzten
Flachen gegeniiber dem geplanten Wohngebiet ist vorgesehen, die Erholungsrdume (Schlaf-
und Wohnzimmer) innerhalb der Wohnhauser auf der abgewandten Seite (Slidseite) anzu-

ordnen. Weiterhin ist stralRenbegleitend die Anpflanzung von Baumreihen vorgesehen.

2.2 Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft

Art und Umfang der zu untersuchenden Sachverhalte sowie die Grol3e des Untersuchungs-
raums richten sich nach den vom Projekt ausgehenden Wirkungen. Nur relevante, entschei-

dungserhebliche Sachverhalte und Informationen finden Beriicksichtigung.

Durch Flachenbeanspruchung (Uberbauung) kénnen folgende Auswirkungen gegeben sein:
- direkter Flachenverlust durch Uberbauung/ Versiegelung
- direkte Veranderung von Vegetations-/ Biotopstrukturen
- Veranderung des Bodens bzw. Untergrundes

- Veranderung der hydrologischen/ hydrodynamischen Verhaltnisse (Beeinflussung des

Grundwasserhaushalts)
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- Zerschneidung von Biotopstrukturen/ Zerschneidungseffekte (Fauna)
- akustische (Schall) und optische (Bewegung, Licht) Reize durch den Anlagenbetrieb
- Veranderung des Landschaftsbildes

Wirkprognosen (Beeintrachtigungen, die durch das Vorhaben zu erwarten sind)

Baubedingte Auswirkungen:

Beseitigung der Vegetation und Abtragung der Pflanzendecke (Biotopverlust)
Beeintrachtigung von Bruthabitaten (Verlust Fortpflanzungsstatten/ Totungsgefahr)
Beeintrachtigung von Zauneidechsenhabitaten (Habitatverlust/ Tétungsgefahr)
Beeintrachtigung von Fledermaushabitaten und Verlust von potenziellen Quartieren
Beeintrachtigung von Wanderkorridoren (,Graben® Wanderweg Biber/ Fischotter)

Anlagenbedingte Auswirkungen:

Flacheninanspruchnahme durch Bau- und Verkehrsflachen (vgl. Tab. 2)
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

nachhaltige Landschaftsbildverdnderung durch Wohnbebauung — Einzel- und Mehr-
familienh&auser (ein- bis viergeschossig)

Verlust von Fortpflanzung- bzw. Lebensstatten

Beeinflussung der ortlichen hydrologischen Verhéltnisse (Versickerungsverhaltnis)

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Bewegung durch Menschenaktivitaten und Siedlungslarm

Vorbelastungen:

Das geplante Baugebiet befindet sich nérdlich angrenzend an einem ausgewiesenen Ge-
werbegebiet, indem sich Gewerbestandorte in Betrieb befinden. Ostlich grenzt die Wohn-
siedlung ,Brauereiviertel“ an. Hier sind westlich (innerhalb des geplanten Baugebiets) Klein-
gartenparzellen (ein- bis zweireihig) vorgelagert.

Bis zu den 90er Jahren war das geplante Baugebiet mit einem groR3flachigen Garagenkom-
plex bestanden. Nach der Nutzungsaufgabe wurden die Geb&aude abgerissen und die Flache
weitgehend von Bauschutt beraumt. Insbesondere im ndrdlichen Areal verweisen stellenwei-
se noch Betonspurplatten und Bauschutthaufen auf die ehemalige Nutzung.

Weiterhin war die stidliche Flache des geplanten Baugebiets bis Anfang 2019 als ,Hundefrei-
laufflache® in Nutzung. Dieser Bereich wurde stets durch Pflegemallinahmen wie Mahd und
dem Zurtickschneiden von aufkommenden Gehdélzaufwuchs freigehalten.

Damit sind im Vorfeld Belastungen wie Larm und Bewegungen von Maschinen/ Menschen
im Gebiet gegeben, so dass ein Vorhandensein von stdrempfindlichen Arten ausgeschlossen
werden kann. Das geplante Baugebiet fugt sich der vorhandenen Siedlungsnutzung an. Zu-
dem stellt sich die geplante Nutzung den optischen und akustischen Signalen der angren-
zenden vorhandenen Nutzungen gleich. Eine erhebliche Zusatzbelastung wird daher nicht
erwartet.
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2.3 Abgrenzung des Untersuchungsraums bzw. Wirkungsbereichs

Die GroRe des Untersuchungsgebiets mit seinen Wirkbereichen wurde in Abhangigkeit der
Art, Intensitat und raumlicher Reichweite der Projektwirkungen gewahlt. Entsprechend der
Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE 2018) wird fur Wohnbebauung ein Wirkbereich von
50 m (Wirkzone 1) bis 200 m (Wirkzone 2) festgelegt. Es ist zu prifen, ob neben der Beseiti-
gung und Veranderung von Biotopen auch in der Nahe des Eingriffs gelegene Biotope mit-
telbar in ihrer Funktion beeintrachtigt werden. Werden gesetzliche geschitzte Biotope oder
Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt, ist dies bei der Ermittlung des
Kompensationsbedarfes zu berlcksichtigen.2500

Zum Teil befindet sich das B-Plangebiet in einem schon vorbelasteten Raum, der durch ein
Gewerbestandort und der Wohnbebauung Brauereiviertel gekennzeichnet ist. Im Westen
grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Tollenseniederung - Stadt Neubrandenburg® sowie der
FlieRgewasserlauf der ,Datze* an (vgl. Abb. 5).

&

o
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Abb. 5: Untersuchungsgebiet und Abgrenzung der Wirkbereiche

Legende
[] Geltungsbereich B-Plangebiet Nr. 65 ,Gerstenstrake*

. geplantes Baugebiet
[] wirkbereich 1 (50 m Abstand zum geplanten Baugebiet) = Wirkfaktor 0,5
|:| Wirkbereich 2 (200 m Abstand zum geplanten Baugebiet) = Wirkfaktor 0,15
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3 Bestandserfassung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Fur die angemessene Berlcksichtigung von Natur und Landschaft im Planungsprozess so-
wie als Voraussetzung fir die sachgerechte Abwagung aller Belange ist eine systematische
Erfassung und Bewertung der Funktionen des Naturhaushalts sowie des Landschaftsbildes
erforderlich. Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zu-
stand werden nachfolgend dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von Umweltmerk-
malen gegeniber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Berlcksichtigung im
Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben.

Zur Analyse der Umweltmerkmale wurden u. a. Bestandsdaten aus dem Kartenportal Um-
welt Mecklenburg-Vorpommern (https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/script/) ermittelt.

3.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Nach 8§ 1 (3) Nr. 5 des BNatSchG (vom 29. Juli 2009) sind zur dauerhaften Sicherung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts insbesondere ,wild lebende Tiere und
Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hin-
blick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten.”

Nach dem GLRP MS (2011) zahlt der Standort des B-Plangebiets zum Siedlungsbereich.
Bereiche von ,Schutzwiirdigen Arten und Lebensrdumen® wurden hier nicht ausgewiesen
(vgl. Textkarte 3, GLRP MS 2011).

Die artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgte in einem separaten Gutachten dem ,Arten-
schutzfachbeitrag (AFB) zum B-Plan Nr. 65 ,Gerstenstraf3e (GRUNSPEKTRUM 30.08.2019).
Die Bestandsdatenaufnahme erfolgte zum einen mit einer Potentialanalyse und zum anderen
durch die Erfassung ausgewahlten Artengruppen. Die erhobenen Daten bilden die Grundla-
ge fur die Prufung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG. Die Bestands- / Kar-
tierungsdaten kénnen dem vorliegenden AFB im Anhang 3 des Umweltberichts entnommen
werden.

3.2 Schutzgut Boden und Flache

Mit Grund und Boden soll gemaf § 1a Abs. 2 BauGB ,sparsam und schonend umgegangen
werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.” Der Bo-
den nimmt mit seiner Vielzahl an Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein und ist
damit ein wichtiger Bestandteil unserer natirlichen Lebensgrundlage. Ziel ist es, die Leis-
tungsfahigkeit des Bodens nachhaltig zu erhalten oder wiederherzustellen. Mit dem Bundes-
bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom Marz 1998 wird der Boden unter Schutz gestellt. Ge-
maf § 1 (3) Nr. 2 des BNatSchG (vom 29. Juli 2009) sind zur dauerhaften Sicherung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts insbesondere ,Bdden so zu erhalten,
dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kénnen; [...]%
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Boden

Nach dem GLRP MS (2011) z&hlt der Standort des B-Plangebiets zu den ,Siedlungsflachen®
und weist damit keine der genannten schutzwirdigen Kategorien auf (vgl. Textkarte 4, GLRP
MS 2011).

Nach der Geologische Karte von M-V 1:500.000 sind im Plangebiet die (ursprunglichen) Bo-
dengesellschaften aus Lehm-/ Tieflehm- Pseudogley (Staugley)/ Parabraunerde- Pseudogley
(Braunstaugley)/ Gley- Pseudogley (Amphigley) der Grundmoréne mit starkem Stauwasser-
und/ oder maRigem Grundwassereinfluss im eben bis kuppigen Geldnde zusammengesetzt
(LUNG 2007). Der Bodenfunktionsbereich wird durch die Merkmale Bodenart (Substrat),
Hydromorphie und anthropogene Uberpragung bestimmt. Nach der Analyse des Bodenpo-
tentials (LUNG 1996) stellt sich das Plangebiet mit dem Potential ,Niedermoore sandunterla-
gert dar.

Bodenfunktionsbereiche
B hichste Schutzwirdigkeit
" hohe Schutzwirdigkeit
erhihte Schutzwirdigkeit
allgemeine Schutzwirdigkeit
I geringe Schutzwirdigkeit

(Quelle: Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern — http://www.umweltkarten.mv-regierung.de)
Abb. 6: Bodenfunktionsbereich im B-Plangebiet
[] sSkizze = Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 65 ,Gerstenstrake”

Laut der Ubersichtkarte (LUNG 2017) ,Bodenfunktionsbewertung® wird anhand der Funktio-
nen — Naturliche Bodenfruchtbarkeit, Extrem Standorte, Naturnédhe — die Schutzwirdigkeit
der Bodenfunktion im geplanten Baugebiet mit gering bewertet (Wert 5); d. h.: die Flache ist
»primar bei Bedarf baulich zu nutzender Boden® (vgl. Tab. 4 und Abb. 6).
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Tab. 4: Bodenfunktionsbewertung MV (LUNG M-V 2017) im B-Plangebiet (Baugebiet)

Bedeutung

[Werte zwischen 1 (sehr gering) und 5 (sehr hoch)]
Teilbodenfunktion

geringe Schutzwirdigkeit

Naturliche Bodenfruchtbarkeit urbaner Bereich
Extreme Standortbedingung urbaner Bereich
NaturgemaRer Bodenzustand sehr gering (1)

geringe Schutzwurdigkeit = die Flache ist ,priméar bei Bedarf baulich zu nutzender Boden*

Im Rahmen der Geotechnischen Untersuchung (INGENIEURBURO SEIDLER & LEHMANN GBR)
fir das Gebiet B-Plan Nr. 65 ,Gerstenstrale® vom 28.03.2001 konnten die folgenden Er-
kenntnisse zu den vorkommenden Bodenschichten (bzw. zum Baugrund) erbracht werden:

Das Plangebiet ordnet sich geologisch in den Ubergangsbereich von dominant anstehenden
Talsanden zur nacheiszeitlichen Abflussrinne ein. Innerhalb des Bebauungsplangebiets do-
minieren enggestufte Mittel- bis Feinsande, in welche Grobsande sowie kiesige Bestandteile
eingelagert sein kdnnen. Auch Moorbereiche konnten Ostlich des Gerstengrabens ermittelt
werden (vgl. Abb. 7). Der Moorboden besteht vorwiegend aus Torfe, vereinzelt wurden Mud-
deschichten ermittelt. In Betrachtung des gesamten Gelandes konnten Héhendifferenzen im
weitgehend ebenen Gelande von bis zu ca. 2 m registriert werden.

Im Ergebnis wird festgestellt, dass der Baugrundaufbau als sehr heterogen bezeichnet wer-
den kann. Einerseits sind gut tragende Sandschichten und anderseits Moorbereiche im Ge-
biet vorhanden. Der Baugrundbereich mit moorigen Einlagerungen stellt einen erhghten
Griindungsaufwand bei einer Uberbauung dar. Die moorigen Bodenmaterialien umfassen
eine flachenmafige Ausdehnung von ca. 3 ha. Es wurden Moormachtigkeiten von 1,5 m bis
ca. 13 m registriert (vgl. Abb. 7). Unterhalb der Moorschichten schlieen sich Sande mit mit-
teldichter bis dichter Lagerungsformen an.

Weiterhin weisen die oberen Bodenschichten durch die damalige Nutzung umfangreiche
anthropogene Beeintrachtigungen auf. Bei den in den oberen Bodenbereichen anstehenden
Bodenmaterialien handelt es sich vorwiegend um humus durchsetzte Sande und schwach
schluffige Sande, in welche Bauschuttreste sowie Steine eingelagert sein kdnnen. Vereinzelt
sind in diese humosen Bodenschichten bindige Bodenmaterialien eingelagert, was auf eine
Verkippung schlie3en lasst. Diese Schichten der Bodenveranderung werden von Sanden als
auch moorigen Bodenschichten unterlagert.
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Mineralbodenbereich, Grindungstiefe ca. 1 m

Moorbodenbereich, Griindungstiefe ca. 1,5-2,0 m
Moorbodenbereich, Grindungstiefe ca. 2,0-3,0 m
Moorbodenbereich, Machtigkeit > 3 m

7 /-

aodt

Quelle: ,Lageplan Ausgrenzung® zum Baugrundgutachten — Geotechnischer Bericht (INGENIEURBURO SEIDLER &
LEHMANN GBR 2001)

Abb. 7: anthropogen Uberlagerte Bodenschichten im Bebauungsplangebiet Nr. 65

Nach der Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom 22. Januar
2019 weist der Fachbereich ,Bodenschutz/ Abfallrecht” auf folgenden Sachverhalt hin:

Im Zusammenhang mit dem Vorentwurf zum B-Plan Nr. 65 "Gerstenstra3e" (Stand 2/2001)
wurden geologische Voruntersuchungen des Baugrundes im Juli 2000 durchgefiihrt. Es wur-
de festgestellt, dass es sich bei den in den oberen Bodenbereichen anstehenden Bodenma-
terialien vorwiegend um humos durchsetzte Sande handelt, in welche Bauschuttreste sowie
Steine eingelagert sein kénnen. In diesen humosen Bodenschichten sind vereinzelt bindige
Bodenmaterialien eingelagert, was auf eine Verkippung schliel3en lasst. Die Zustandsform
dieser ca. 0,2 m bis 1,8 m machtigen Schichten schwankt zwischen einer lockeren Lagerung
(bei nicht bindigen Erdstoffen) und einer weichen bis steifen Konsistenz (bei bindigen Erd-
stoffen). In der Vergangenheit stand hier ein grof3flachiger Garagenkomplex, der nach der
Nutzungsaufgabe schatzungsweise im Jahr 2000 zurlickgebaut wurde. Entsprechend ist der
Boden durch die vorhergehende Nutzung stark anthropogen gepragt.

Flache

Die Flache des Plangebiets befindet sich nordlich angrenzend an einem ausgewiesenen
Gewerbegebiet, indem sich Gewerbestandorte in Betrieb befinden. Ostlich grenzt die Wohn-
siedlung ,Brauereiviertel“ an. Hier sind westlich (innerhalb des geplanten Baugebiets) Klein-
gartenparzellen (ein- bis zweireihig) vorgelagert.

Langjahrig war dieser Bereich bis zu den 90er Jahren von einem Garagenkomplex bestan-
den. Mit der Nutzungsaufgabe erfolgte der Gebaudeabriss und Entsiegelung der Flache.
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Noch heute sind Spuren der Vornutzung in Form von Versieglungsrickstanden und Bau-
schuttanhdufungen zu erkennen.

Das Nordareal der Planflache, nordlich des Gerstengrabens, unterliegt seit der Nutzungsauf-
gabe der natlrlichen Sukzession. Entsprechend der Standortbedingungen ist die Flache
weitgehend frei von Gehdlzaufwuchs und zeigt sich mit seiner Vegetationsausstattung als
Lebensstatte der Zauneidechse (streng geschitzte Art).

Das Sudareal der Planflache, sudlich des Gerstengrabens, wurde Uber Jahre als ,Hundefrei-
laufflache* genutzt und entsprechend bewirtschaftet, so dass ein regelmafiger Gehdlzrick-
schnitt erfolgte. Anfang des letzten Jahres wurde diese Nutzung aufgegeben, welches zu
einem Aufwuchs einer Ruderalvegetation fihrte und entsprechende Habitatbedingungen fur
die temporare Ansiedlung der Zauneidechse bereitstellte.

Mit der Lage der Flache zum angrenzenden Siedlungsbereich (Stadtrandlage) sind im Um-
feld Belastungen wie L&rm und Bewegungen von Maschinen/ Menschen im Gebiet gegeben,
so dass ein Vorhandensein von stérempfindlichen Arten ausgeschlossen werden kann. Das
geplante Baugebiet fligt sich der vorhandenen Siedlungsnutzung an. Zudem stellt sich die
geplante Nutzung den optischen und akustischen Signalen der angrenzenden vorhandenen
Nutzungen gleich. Eine erhebliche Zusatzbelastung wird daher nicht erwartet.

3.3 Schutzgut Wasser

Nach 8§ 1 (3) Nr. 3 des BNatSchG (vom 29. Juli 2009) sind zur dauerhaften Sicherung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts [...] Binnengewéasser vor Beeintrachti-
gungen zu bewahren und ihre nattrliche Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten.
Dies gilt inshesondere fiir nattrliche und naturnahe Gewasser einschlie3lich ihrer Ufer, Auen
und sonstigen Rickhalteflachen; [...]; fur den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie flr
einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch Malinahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen.”

Oberflachengewasser

Den Oberflachengewéssern (naturliche stehende oder flieRende Gewasser) kommen folgen-
de Bedeutungen zu: wichtiger Lebensraum fir Flora und Fauna, pragender Landschaftsbe-
standteil sowie Bestandteil des Wasserkreislaufs.

Nach der Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom 22. Januar
2019 gibt der Fachbereich ,Wasserwirtschaft* folgende Hinweise:

Innerhalb der Geltungsbereich des B-Plangebiets befinden sich zwei Gewasser Il. Ordnung.
Zum einen der Graben 1N25 (Gerstengraben) und zum anderen der Graben 1N27 (Abb. 10).
Im Verlauf des Gerstengrabens, der das Plangebiet von Ost nach West durchlauft, befindet
sich im Bereich der StraRenquerung ein Standgewasser. Die FlieRgewasser sind durch ein
geringes Wasserspiegelgefalle und durch den Rickstau der Datze gepragt, welche zu
Hochwasser neigt. Die westliche Geltungsbereichsgrenze verlauft entlang der Datze und des
Grabens L7812 (Konigsgraben) (Abb. 10). Diese sind Gewasser II. Ordnung. Die Datze ist
zudem ein WRRL-berichts- pflichtiges Gewéasser. Die Unterhaltung der genannten Gewasser
wird durch den WBYV Obere Havel/ Obere Tollense durchgefihrt.
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Weiterhin wurde im Rahmen der Biotopkartierung ein temporares Kleingewasser nordostlich

des Gerstengrabens kartiert (vgl. Biotopkarte Anhang 1).
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4 N Gewasserlaufe

Standgewdsser

(Quelle: Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern — http://www.umweltkarten.mv-regierung.de)
Abb. 8: FlieRgewasser im Bereich des B-Plangebiets Nr. 65 ,,Gerstenstrafie”

[ skizze = Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 65 ,Gerstenstrafe*

Zudem konnten aus dem Wasserwirtschaftlichen Gutachten (SCHULDT CONSULT INGENIEUR-
GESELLSCHAFT MBH, 27.01.2020) folgende Informationen entnommen werden (Textauszige):

Das ca. 8 ha grol3e Entwasserungsgebiet (Plangebiet) wird im sitdlichen und westlichen Teil
vom Hauptvorfluter ,Datze” begrenzt. Im nérdlichen Teil quert der Gerstengraben (1N25) das
Entwasserungsgebiet von Ost nach West und miindet in die Datze. Er stellt einen Teil der
Vorflut fir den von Nord herkommenden Kénigsgraben (L78/2) dar. Ein weiter Teil der Vorflut
des Konigsgrabens ist der vorhanden Regenwasserkanal DN 500 (siehe auch Unterlage 16,
Blatt 01), der nordlich der Einleitstelle Nr. 2 Gerstengraben in die Datze miindet (Einleitstelle
Nr. 3). Das Entwasserungsgebiet wird im Suden von einem weiteren Graben (1N27) be-
grenzt, der die Vorflut des dstlich gelegenen Wohngebietes ,Datzeberg” darstellt und gleich-
falls in die Datze muindet.

Die Vorflut im Planungsgebiet besteht aus folgenden Gewdassern (Aufzahlung in FlieRrich-
tung):

« Regenwasserkanal — Graben 1N27 — Datze — Tollense

« Regenwasserkanal — Gerstengraben 1N25 — Datze — Tollense

« Konigsgraben L78/2/Rohrleitung — Gerstengraben 1N25 — Datze — Tollense

Maf3gebende Vorflut fir das B-Plan-Gebiet ist die Datze.
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Grundwasser

Nach dem GLRP MS (2011) z&hlt der Standort des B-Plangebiets zu den ,Siedlungsflachen®
und weist damit keine der genannten Schutzwirdigkeiten auf (vgl. Textkarte 6, GLRP MS
2011).

Der Fachbereich ,Wasserwirtschaft gibt folgenden Hinweis (Stellungnahme LK MSE v.
22.01.2019): Das oberflachennahe Grundwasser weist einen sehr geringen Flurabstand von
0,3 bis 1, 5 m auf. Die Auspragung der Deckschichten ist nur gering.

Nach der Karte ,Grundwasserflurabstand“ (LUNG 1984) lieg der mittige Bereich des geplan-
ten Baugebiets auf Niedermoor. Im Westen zeigt sich ein Grundwasserflurabstand (Abstand
Grundwasserspiegel-Gelande) von > 2 - 5 m. Hingegen liegt der norddstliche Bereich in ei-
nem Grundwasserflurabstand von <=2 m (vgl. Abb. 9).

GRUNDWASSERFLURABSTAND
| P
B <=5 m
<==10m
=2-5m
=5 -10m
=10 m
U anthropogen beeinflusst
B artesisches Grundwasser
0 Niedermoor
Gebiete ohne nutzbares Grundwasser

Gewdsser

(Quelle: Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern — http://www.umweltkarten.mv-regierung.de)

Abb. 9: Grundwasserflurabstand im Bereich des B-Plangebiets Nr. 65 ,,Gerstenstraflie“

|:| Skizze = Geltungsbereich B-Plan Nr. 65 ,Gerstenstralle”

Hydrologische Verhaltnisse (Grundwasserstande)

Im Rahmen der geotechnischen Untersuchung (INGENIEURBURO SEIDLER & LEHMANN GBR)
fur das Gebiet B-Plan Nr. 65 ,Gerstenstrae“ vom 28.03.2001 konnten die folgenden Ergeb-
nisse zu den hydrologischen Verhaltnissen gemacht werden (Textauszige):

Im Bodenbereich von enggestuften Mittel- bis Feinsande (Mineralbodenbereich vgl. Abb. 7)
schwank die Wasserdurchléassigkeit zwischen einem Durchlassigkeitswert von 1,6 x 10 m/s
und 7,5 x 10* m/s und gelten somit als gut wasserdurchlassig.

Das vorgefundene Grundwasser wird durch einen ungespannten Grundwasserleiter ge-
speist. Innerhalb des Plangebiets wurden zum Teil stark voneinander abweichende Grund-
wasserhorizonte wahrgenommen. Es konnten Wasserspiegeldifferenzen von bis zu 2 m
festgestellt werden. Als Ursache der untypischen Grundwasserstandsschwankungen werden
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zum einen die vorhandenen Gréaben sowie zum anderen das Vorhandensein von unterirdi-
schen Entwasserungsleitungen angesehen. Der durchschnittliche Grundwasserhorizont stellt
sich bei einer Hohe von 12,9 m tber HN ein. Zudem wurde ein leichtes Grundwassergefalle
in sidwestlicher Richtung (speziell in Richtung Datze) festgestellt.

Weiterhin sind jahreszeitlich- und witterungsbedingte Grundwasserschwankungen anzuneh-
men. Die zu erwartende Schwankungsbereite liegt voraussichtlich in einer Hohe von 0,5 m.
Zudem ist grundsatzlich eine Abhangigkeit der Grundwasserstandshthe zur Wasserstands-
héhe der Datze zu erwarten.

Diese Aussagen wurden durch das Wasserwirtschaftliche Gutachten (SCHULDT CONSULT
INGENIEUR-GESELLSCHAFT MBH, 27.01.2020) auf Aktualitat gepruft und bestatigt (vgl. S. 8-9).
So wurde festgestellt, dass der grof3raumige mittlere Grundwasserstand im oberen Wasser-
leiter des Untersuchungsgebietes aktuell ca. 13 bis 14 m NHN betragt.

Uberschwemmungsgebiete im Risikogebiet Tollense des Landes M-V

Nach der Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom 22. Januar
2019 gibt der Fachbereich ,Wasserwirtschaft” folgende Hinweise:

Im Geltungsbereich des B-Planes befindet sich im Bereich des Grabens 1N25 und des Gra-
bens 1N27, sowie angrenzend im Bereich der Datze und des Grabens L7812 das festgesetz-
te Uberschwemmungsgebiet Tollense (USG TollenseVO M-V vom 24.10.2018) (Abb. 12).

N\
N
\ IS
! S
S /LW S
N
~ 1 1 \
\/ I/ /___, \\
1y ) C=a  __
[ 1 E--7% v Y »
! I = “‘
I} / B s
L R\ <o “‘“‘.
Jd F-—---" v
\\(\ “\“-.
\ /|
y .l““'h
\\ “w
4 s
H e
Y !M,"'
I |
I’\‘-r"_“‘~/’€ | =
19 A | =
- :
1 /] e
1 ‘:-r
L / . -
~L T N N V.7 == |:| Geltungsbereich (Skizze)

(Quelle: Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern — http://www.umweltkarten.mv-regierung.de)

Abb. 10: Kartenauszug Uberschwemmungsgebiete im Risikogebiet Tollense des Landes M-V
(blau gefillt) im Bereich des B-Plangebiets Nr. 65
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Name: Tollense

Teilgebiet: Tollense

Nummer Beschluss: USG TollenseVO M-V
Datum Beschluss: 24.10.2018

Typ: UESG

Wasserbuchblatt: 70080

Flache in gm: 2.882.461

Quelle: Verordnung (Fundstelle: GVOBI. M-V 2018, S. 387)

http://www.landesrecht-mv.de/jportal/portal/page/bsmvprod.psml;jsessionid =8A83AB1A2F04E221A6E79695E34068FE.jp12?
showdoccase=1&st=Ir&doc.id=jIr-%C3%9CSGTollenseVMVpP1&doc.part=X&doc.origin=bs

Die Unterlage 18.10 des Wasserwirtschaftlichen Gutachtens (SCHULDT CONSULT INGENIEUR-
GESELLSCHAFT MBH, 27.01.2020) gibt folgende Hochwasserwahrscheinlichkeiten der Datze
an (vgl. Abb. 11):

Hochwasserereignisse Wasserstand Station 2+000 Wasserstand Station 2+400
HQ (10) 10-jahrig 12,79 m NHN 13,14 m NHN
HQ (100) 100-jéhrig 13,22 m NHN 13,56 m NHN
HQ (200) 200-jéhrig 13,31 m NHN 13,67 m NHN
N \ S J

Station 2+000
HQ(10)=12,79 mNHN
HQ(100)=13,22mNHN
HQ(200)=13,31 mNHN
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Quelle: Unterlage 18.10 des Wasserwirtschaftlichen Gutachtens (Schuldt Consult Ingenieur-gesellschaft mbH, 27.01.2020

Abb. 11: Kartenauszug Hochwasser mittlerer Wahrscheinlichkeit Datze (LUNG MV)
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34 Schutzgut Klima/Luft

Nach 8 1 (3) Nr. 4 des BNatSchG (vom 29. Juli 2009) sind zur dauerhaften Sicherung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts insbesondere ,Luft und Klima auch
durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt ins-
besondere fur Flachen mit glnstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch-
und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; [...]%

Nach HURTIG 1957, HELLMUTH 1993 ist das Klima der Region Mecklenburgische Seenplatte
[...] durch den Ubergang vom subatlantischen Klimabereich zu einem kontinentaleren Klima
gepragt. Wahrend im Gebiet nérdlich der Pommerschen Hauptrandlage der Ostsee-Einfluss
noch zu spiren ist, sind im sidlichen Teil der Region Relief und Gewéasserverteilung fur Dif-
ferenzierungen verantwortlich. Im &stlichen Teil ist der kontinentale Charakter am starksten
ausgepragt (GLRP 2011).

Das Plangebiet liegt im Klimagebiet des ostmecklenburgischen Kleinseen- und Higellands.

In den Klimagebieten des mittelmecklenburgischen Gro3seen- und Hugellands sowie des
ostmecklenburgischen Kleinseen- und Hiigellands fuhrt das Relief zu Entstehung von spezi-
ellen Auspragungen des Mesoklimas. Die allgemeine Zunahme des kontinentalen Einflusses
von West nach Ost wird hier beziglich der Niederschlage durch Luv-Lee-Effekte und durch
Temperaturunterschiede zwischen tiefer und hdéher gelegenen Gebieten modifiziert. So wei-
sen die hohergelegenen Endmoranenzige in allen Monaten niedrigere Temperaturen auf.
[...] GroRRere Wasserflachen wirken ausgleichend auf das Lokalklima, indem die jeweils von
den Wasserflachen beeinflussten Gebiete geringere Lufttemperaturextreme aufweisen.
(GLRP 2011).

Meso- und Mikroklima werden wesentlich durch die Auspragung der nattrlichen und der bau-
lich gestalteten Umwelt beeinflusst. Fur die klimatische Regenerationsfunktion sind Land-
schaftsrdume mit einer ausgleichenden Wirkung auf klimatisch belastete Bebauungsgebiete
von besonderer Bedeutung. Stadte und Verdichtungsgebiete, darunter fallen in der Region in
erster Linie die Stadt Neubrandenburg sowie mehrere kleinere Stadte (u. a. Neustrelitz,
Demmin, Malchin, Waren), weisen aufgrund tiefgreifender Veranderungen der nattrlichen
Strukturen ein charakteristisches Stadtklima auf, welches durch verringerte Einstrahlung,
erhdohte Temperaturen, geringere Luftfeuchtigkeit, geringere Windgeschwindigkeiten und
erhohte Schadstoffbelastung der Luft gekennzeichnet ist. (GLRP 2011).

Nach dem GLRP MS (2011) werden die Klimaverhéaltnisse im Bereich des B-Plangebiets als
niederschlagsbenachteiligt eingestuft (vgl. Textkarte 7, GLRP MS 2011).

3.5 Wirkungsgeflige

Je nach Zusammenspiel und Auspragung der abiotischen Faktoren (Boden, Wasser, Kli-
ma/Luft) entstehen unterschiedliche Lebensraume, die fir verschiedene Arten Lebensgrund-
lage sind. Das Beziehungsgeflige zwischen einer Lebensgemeinschaft und einem Lebens-
raum bildet aufgrund vielfaltiger Wechselbeziehungen eine Einheilt. Die Komplexitat dieses
Wirkungsgefiiges von abiotischen und biotischen Okosystemelementen macht die unter-
schiedlichen wirkenden Faktoren voneinander abhangig, so dass sie sich auch gegenseitig
beeinflussen.
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Diese Abhangigkeiten und Wechselwirkungen bewirken das Funktionieren des Okosystems.
Die Biozonose (Lebensgemeinschaft) hat sich an den verschiedenen Umweltbedingungen,
die durch die abiotischen Elemente gegeben sind, artspezifisch angepasst. Nachhaltige Ver-
anderungen der Okosysteme durch den Menschen kénnen erhebliche Auswirkungen auf das
sensible Zusammenspiel der Okosystemelemente verursachen, so dass das Wirkungsgefi-
ge gestort wird und die Funktion der Einheit nicht mehr aufrechterhalten werden kann.

3.6 Schutzgut Landschaftsbild

Nach 8 1 (4) Nr. 1 des BNatSchG (vom 29. Juli 2009) sind zur dauerhaften Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft ins-
besondere ,zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schitzen
und zuganglich zu machen.”

Nach dem GLRP MS (2011) zahlt der Standort des B-Plangebiets zu den ,Siedlungsflachen®.
Dementsprechend sind keine der genannten Schutzwirdigkeiten ausgewiesen (vgl. Textkar-
te 8, GLRP MS 2011).

Landschaftlicher Freiraum

Die Bewertung der Kernbereiche landschaftliche Freiraume werden durch reprasentative
Funktionsmerkmale wie die rdumliche Auspragung, die Naturndhe und die verkehrliche Be-
lastung sowie die raumbezogene Funktionen innerhalb von FreirAumen gebildet. Die Flachen
mit hoher Funktionsbewertung sind im Bezug zu den Zielen der Raumentwicklung mit be-
sonderer Bedeutung zur Sicherung der Freiraumstruktur (vgl. Landschaftliche Freirdume,
LUNG 2001). Nach Auswertung der Umweltkarten befindet sich das B-Plangebiet in keinem
landschaftlichen Freiraum mit Funktionsbewertung. Fur das Untersuchungsgebiet konnten
keine reprasentativen Funktionsmerkmale in der ,Bewertung des landschaftlichen Freiraums
M-V* (LUNG 2001) zugeordnet werden.

Landschaftsbildraume

Das B-Plangebiet befindet sich nach der ,Landesweiten Analyse der Landschaftspotentiale®
(LUNG 2012) in einem urbanen Bereich. Demnach kommt dem Untersuchungsgebiet keine
besondere Bedeutung in der Bewertung der Landschaftsbildraume bei.

3.7 Biologische Vielfalt

Die Biologische Vielfalt kann im Plangebiet als unterdurchschnittlich ausgepragt beurteilt
werden, da wichtige Aspekte der Biologischen Vielfalt fehlen oder geringfligig ausgepragt
sind.

Die Flacheninanspruchnahme des Plangebiets hat keine Auswirkungen auf Schutzgebiete
(insbesondere Natura 2000-Gebiete), Biotopverbundachsen, Gewasser gemall WRRL, Ag-
rar- und Waldflachen und bewirkt auch keine Landschaftszerschneidung. Damit werden die
Biodiversitats-Indikatoren der nationalen Strategie zur biologischen Vielfalt nicht berihrt [9].
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Mit Ausnahme des Indikators ,Gefahrdete Arten“. Im Plangebiet sind Vorkommen Zau-
neidechse (Anhang IV Art FFH-RL) mafgeblich. Die Verbreitung beschrankt sich auf die
vorhandenen Sukzessionsflachen, die durch ein Mosaik aus ruderalen Staudenfluren und
Kriechrasen mit eingestreuten kleinflachigen Sandermagerrasen charakterisiert sind. Durch
das einseitig arm ausgestattete Okosystem zeigt die Art mit ihrer spezifischen ausgepragten
Reaktionsbreite eine hohe Abundanz. Insgesamt zeigt sich auf der Planflache aber eine ge-
ringe Anzahl an verschiedenen Lebensraumen und Arten. Eine Biologische Vielfalt ist damit
nicht gegeben.

3.8 Schutzgut Mensch

Insbesondere zahlt das ,Tollensetal® zu den bedeutsamen Freiraumstrukturen (GLRP MS
2011 s. IlI-16) und ist daher von herausragender Bedeutung fur die Sicherung der Erho-
lungsfunktion der Landschaft (vgl. Textkarte 13, GLRP MS 2011).

Hingegen zahlt das B-Plangebiet zu den Siedlungsflachen und befindet sich damit in keinem
landschaftlichen Freiraum (vgl. Textkarte 9, GLRP MS 2011). Nach dem GLRP MS (2011)
lieg das B-Plangebiet in keinem Bereich mit regionaler Bedeutung fiir die Sicherung der Er-
holungsfunktion der Landschaft (vgl. Textkarte 13, GLRP MS 2011).

Von dem Plangebiet gehen hinsichtlich der vorhandenen Biotop- und Nutzungsausstattung
keine nennenswerten Immissionen auf die Umgebung aus.

Die Immissionsarten, die auf das Plangebiet von aul3en wirken, sind nicht Teil der umwelt-
rechtlichen Betrachtung und werden in der Begrindung Teil | zum B-Plan im Punkt 5.6. dar-
gestellt.

3.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Geltungsbereich befinden sich keine Baudenkmaler. Weiterhin sind laut der Denkmal-
schutzbehotrde (Stadt Neubrandenburg) nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Boden-
denkmale bekannt. Hinweis: Werden bei Erdarbeiten zuféllig Bodendenkmale entdeckt (Zu-
fallsfunde) gilt 8 11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V).
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4 Auswirkungsanalyse

4.1 Schutzgutbezogene Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Die mit der Planung verbundenen Veradnderungen des Umweltzustandes werden dokumen-
tiert und bewertet. Die Umweltwirkungen werden herausgestellt. Das Ergebnis ist Grundlage
fur die Ableitung von MaRRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich er-
heblich negativer Umweltwirkungen.

4.1.1  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beeintrachtigungen, die durch das Vorhaben zu erwarten sind:

» baubedingte Wirkungen
e Scheuchwirkung und Larm

- Stérungen der Fauna durch Larm, Aktivitaten auf der Baustelle (Bewegungen von
Menschen und Maschinen) sowie erhdhte Verkehrsaufkommen (Anlieferungen, Ab-
fahrten)

o Entnehmen, Beschadigen, Zerstéren von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
- Entnahme von Vegetation bzw. Abschiebung von Biotopen durch Baufeldfreimachung

- Verlust von Lebensraum und Habitaten von geschiitzten Tierarten durch Flachenver-
brauch sowie Enthahme und Abschiebung der vorhandenen Vegetation

Mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten kann ein di-
rektes Verletzen oder Toten von Tieren oder deren Entwicklungsformen sowie Zerstorung
von Nistplatzen und deren Gelege bzw. Jungtiere verbunden sein.

» anlagenbedingte Wirkungen
¢ Uberbauung von Biotopen und damit dauerhafter Verlust bzw. Veranderung von Lebens-
raum und Habitaten sowie Fortpflanzungsstatten

» betriebsbedingte Wirkungen

e Larm und Bewegung durch Maschinen und Menschen

Eingriffsbewertung flr relevante Tierarten bzw. -gruppen

Im Ergebnis der Kartierungsergebnisse und Potentialanalyse im Rahmen der artenschutz-
rechtlichen Prufung (vgl. GRUNSPEKTRUM AFB 2019) wurden die artenschutzrechtlichen Be-
lange hinsichtlich des Vorhabenstandorts und seine Wirkungen gepriift.

Um die Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG nicht auszuldsen, wurden geeignete
Maflnahmen zur Vermeidung / Minimierung und zum Ausgleich vorgeschlagen. Die Mal3-
nahmenbeschreibungen sind dem AFB im Anhang 3 des Umweltberichts zu entnehmen.
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Eingriffsbewertung fur relevante Pflanzenarten

Das Vorkommen der Sand-Strohblume (Helichrysum arenarium) auf den Uberplanten Fla-
chen sind umzusiedeln. Hierfur ist der Standort unter der Hochspannungsleitung (AF 3) in-
nerhalb des Plangebiets aufgrund der Standortverhéltnisse geeignet. Vor der Flacheninan-
spruchnahme ist die Art vornehmlich im Herbst umzusetzen.

Zusammenfassung

Zusammenfassend wird eingeschatzt, dass erhebliche Beeintrachtigungen auf besonders/
streng geschitzte sowie gefahrdete Arten bzw. Artengruppen und dessen Lebensraum bei
Einhaltung der Vermeidungs- und Ausgleichsmafl3nahmen (vgl. Punkt 6.2) nicht zu erwarten
sind.

4.1.2  Schutzgut Boden und Flache

baubedingte Wirkungen:

Die folgenden Griindungsvarianten kénnen laut Geotechnischen Bericht vom 28.03.2001
(INGENIEURBURO SIEDLER & LEHMANN GBR) zu baubedingten Moorbodenabtragung fuhren:

Grindung ohne Keller mittels Schlitzwandgriindung auf moorigen Griindungsbereiche
mit einer Tiefe von max. 3 m.

Die Flachgrindung mittels Schachtgreiferverfahren (mit Schalungsarbeiten) erfordert im
Grindungsbereich der Fundamente die anstehenden moorigen Bodenmaterialien bis auf
die liegenden Sande im Nassbaggerverfahren abzutragen.

anlagenbedingte Wirkungen:
Durch den Flachenverbrauch wird der Boden dauerhaft beansprucht.

Mit dem Entwurf des B-Plans kénnen folgende VersiegelungsgréRen genannt werden:

Tab. 5: VersiegelungsgrofRen innerhalb des Plangebiets

Flachenart Flache | Flachenart Flache | Art der Ver- Versiegelung
in ha in ha siegelung in ha
Baugrundstiick 4,691 | WA1l.1l(GRzZO0,4) 0,785 voll (40%) 0,314
Bauflache (GRZ) WA 1.2 (GRZ 0,4) 0,576 voll (40%) 0,230
§ 19 Abs. 1 bis 3 WA 2 (GRZ 0,4) 0,739 | voll (40% 0,296
BauNVO ’ ' 6) '
WA 3 (GRZ 0,3) 1,218 voll (30%) 0,365
WA 4 (GRZ 0,3) 0,767 voll (30%) 0,230
WA 5 (GRZ 0,3) 0,607 voll (30%) 0,182
Baugrundstiick 4,691 WA 1.1 (GRZ 0,4) 0,314 teil (33%) 0,104
Bauflache (Gara- WA 1.2 (GRZ 0,4) 0,230 teil (33%) 0,076
gen, Stellplatze, WA 2 (GRZ 0,4) 0,296 | teil (33%) 0,098
Zufahrten, Neben- . 0
anlagen) WA 3 (GRZ 0,3) 0,365 teil (33%) 0,121
§ 19 Abs. 4 BauNVO WA 4 (GRZ 0,3) 0,230 teil (33%) 0,076
WA5 (GRZ 0,3) 0,182 teil (33%) 0,060
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Flachenart Flache | Flachenart Flache | Art der Ver- Versiegelung
in ha in ha siegelung in ha

Verkehrsflache 1,508 | Stralenverkehrsflachen 1,200 voll (100%) 1,200
Verkehrsberuhigter Bereich | 0,060 teil (100%) 0,060
Geh- und Radweg 0,248 teil (100%) 0,248

Xﬁ;org“”gs“a' 0,002 | Elektrizitat 0,002 | voll (100%) 0,002

Wasserflachen, 0,362 | Flachen fur die Regelung

Flachen fur die des Abflusses des Oberfla- | 0,362 voll (100%) 0,362

Wasserwirtschaft chenwassers

gesamt

Die Gesamtflache des Plangebiets betragt ca. 10,538 ha. Mit der aktuellen Bauplanung kon-
nen bis zu 3,48 ha Bodenflache versiegelt werden, welches etwa 33 % des Plangebiets ent-
spricht.

Von dieser moglichen Versiegelungsflache sind bereits 0,093 ha voll- und 0,084 ha teilver-
siegelt (vgl. Pkt. 6.1).

Im Ergebnis zeigen sich folgende zusatzlich mégliche Versiegelungsgréiien:
e Vollversiegelung: 3,088 ha
e Teilversiegelung: 0,759 ha

Mit der Beanspruchung der Fléache gehen nicht nur die vorhandenen Biotopstrukturen verlo-
ren, sondern es werden auch die bereits gestérten Bodenfunktionen durch erneute Flachen-
versiegelung deutlich beeintrachtigt bzw. weitestgehend verloren gehen.

Eingriffsbewertung

Entsprechend der Vornutzung sind die oberen Bodenschichten stark anthropogen gepragt.
Unterlagert werden diese aber in Teilbereichen von moorigen Bodenschichten. Mit der Bau-
planung ist vorgesehen, die moorigen Bodenschichten, die eine geringe Torfméachtigkeit
aufweisen, in Teilflachen zu Uberbauen (vgl. Abb. 12). Fir eine stabile Grindung ist ein
Moorbodenabtrag voraussichtlich auf mind. 3 m Tiefe bis zur Sandunterlage notwendig.

Der Fachbereich ,Bodenschutz/ Abfallrecht® sieht aufgrund des Ausgangszustands dem
Vorhaben keine abfall- bzw. bodenschutzrechtlichen Bestimmungen entgegenstehen (vgl.
Stellungnahme des LK MSE v. 22.01.2019).

Es kann eingeschatzt werden, dass die Funktion der voraussichtlich beanspruchten Moorbo-
denbereiche durch die Vornutzung erheblich eingeschrankt ist und eine Wiederherstellung
der Funktionsbereiche aufgrund der Kleinflachigkeit und des Standorts auf3erhalb von
Schutzgebieten aus naturschutzfachlicher Sicht nicht sinnvoll ist. Daher wird der Eingriff nicht
als erheblich angesehen.

Wiederum ist bei der anzusetzenden Kompensation eine Malnahme zu bericksichtigen, die
auf die Wiederherstellung von Moorbdden abzielt, damit kann der Verlust ausgeglichen wer-
den.
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Legende
Baugrundbeschrankung
-1,0 bis-1,5m
B -15bis-35m
[ ]-35bis-55m
[ ]-55bis-75m
[ ]>75m

|:| keine

Kartengrundlage: Auszug
B-Plan Nr. 65 "Gerstenstral3e"”
Stadt Neubrandenburg
Entwurfvom 05.03 2020

Abb. 12: Darstellung der Baugrundbeschrankung auf Moorboden beziiglich der aktuellen Be-
bauungsplanungen

Weiterhin ist fur den nachhaltigen Funktionsverlust des Bodens im Eingriffsbereich durch
Versiegelung und Uberbauung ein zusatzlicher Kompensationsbedarf (vgl. Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung) erforderlich.

4.1.3 Schutzgut Wasser

baubedingte Wirkungen:

Die folgenden Grundungsvarianten kdonnen laut Geotechnischen Bericht vom 28.03.2001
(INGENIEURBURO SIEDLER & LEHMANN GBR) zu baubedingten WasserhaltungsmafRnahmen
(Grundwasserabsenkung) fuihren:

- Flachgrindung (Grindung ohne Keller im Bereich mineralischer Bodenmaterialien)
- Grundung mit Keller auf geeigneten Untergrund (geschlossene Wasserhaltung)
- Rohrverlegung und Schachteinbau

anlagenbedingte Wirkungen:

Die Beanspruchung des Bodens wirkt unmittelbar auf das Grundwasser bzw. die Grundwas-
serneubildung, da mit der Flachenversiegelung die naturliche Bodenfunktion verloren geht
und damit auch die bestehende Versickerungsverteilung der Niederschlage eingeschrankt

m Ihlenfelder StraRe 5, 17034 Neubrandenburg, Tel./Fax: (0395) 421 02 68 / 9, Funk: 0171 12 14 557

by e E-Mail : info@gruenspektrum.de, Homepage: www.gruenspektrum.de 36

Landschaftsokologie



B-Plan Nr. 65 ,Gerstenstrale” Umweltbericht nach § 2a BauGB

ist. Das abzuleitende Regenwasser aus dem Planungsgebiet féllt von StralRenverkehrs- und
Dachflachen an.

Nach der Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom 22. Januar
2019 weist der Fachbereich ,Wasserwirtschaft/ Gewasserschutz® darauf hin, dass aufgrund
des geringen Grundwasserflurabstands eine Versickerung des Niederschlagswassers auf
den Grundstiicken nicht méglich ist.

Das Wasserwirtschaftliche Gutachten vom 27.01.2020 (ScHULD CONSULT INGENIEUR-
GESELLSCHAFT MBH) kommt zu folgenden Ergebnissen:

- In Teilbereichen des Bebauungsplangebietes steht oberflachennah Geschiebemergel an
(vgl. s. 10-11 Abb. 7), wo eine vollstandige Versickerung des anfallenden Regenwassers
nicht moglich ist.

- Generell ist auf eine Versickerung zu verzichten, da der Grundwasserflurabstand ledig-
lich ca. 1,50 m betragt. Der hydraulische Gradient ist fir eine Versickerung sehr gering.

In 6 verschiedenen Varianten wurde eine moégliche Entwasserung des Plangebiets gepruft.
Im Fazit wird eine Entwasserung lber 1 Einleitstelle in die Datze (Variante 6) als glnstig
angesehen und empfohlen (vgl. Unterlage 5, Blatt 5 sowie Unterlage 6, Blatt 4 des Wasser-
wirtschaftlichen Gutachtens).

betriebsbedingte Wirkungen:

Die Abwasser sollen Uber eine Trennkanalisation beseitigt werden.

Eingriffsbewertung Grundwasser

Aufgrund baubedingter Ausfliihrungen kénnen zeitlich begrenzte Wasserhaltungsmafien
notwendig werden. Diese Grundwasserabsenkungen wirken nur wahrend der Bauphase und
stellen langfristig keine nachhaltigen erheblichen Veranderungen des Grundwassers sowie
der Oberflachengewésser dar.

Weiterhin ist die Ableitung des Regenwassers aufgrund des geringen Grundwasserflurab-
stands vorgesehen. Damit kénnen Gefahren der Schadstoffanreicherung im Grundwasser
und Uberflutung des Gebiets entgegengewirkt werden.

Zudem erfolgt eine sachgemafle Entsorgung der anfallenden Abwéasser, so dass keine Ge-
fahrdung des Grundwassers durch Verschmutzung entsteht. Eine erhebliche Beeintrachti-
gung des Grundwassers ist mit der Umsetzung des Vorhabens nicht zu erkennen.

Eingriffsbewertung Oberflachengewésser

Die Lage der Oberflaichengewdsser ist im B-Plangebiet zu beachten. Das permanente sowie
das temporare Standgewdasser sind aus wasserwirtschaftlichen und naturschutzfachlichen
Grunden zu erhalten und mit ausreichend Flache zu arrondieren. Weiterhin sind zur Durch-
fuhrung der ordnungsgemafen Unterhaltung der FlieRgewasser ein ausreichender Unterhal-
tungsstreifen bzw. Gewasserrandstreifen beidseitig mit mindestens 5 Metern Abstand ab
Boschungskante einzuplanen und vor jeglicher Bebauung frei zu halten.
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Weiterhin kommt das Wasserwirtschaftliche Gutachten vom 27.01.2020 (SCHULD CONSULT
INGENIEURGESELLSCHAFT MBH,) zum Ergebnis, dass der B-Plan Nr. 65 den Zweck des Gers-
tengrabens zur Wasserableitung nicht beeintrachtigt. Ebenso sind die weiteren Oberflachen-
gewasser vom geplanten Vorhaben nicht betroffen.

Ausgenommen die Datze, die als Vorflut fir das anfallende Regenwasser dienen soll. Es
wird eingeschatzt, dass diese MaRRhahme sich nicht erheblich auf das FlieRgewasser auswir-
ken wird.

Zudem wurde im B-Plan das Uberschwemmungsgebiet Tollense und sich das daran um-
schlieRende Hochwasserrisikogebiet bei der Baugebietsplanung bertcksichtigt.

4.1.4  Schutzgut Klima/Luft

Laut dem Leitbild fur die Region Mecklenburgische Seenplatte wird vorrangig ,fir den Schutz
des Klimas und eine darauf ausgerichtete Siedlungsentwicklung [...] der Erhalt klimaausglei-
chend wirkenden Walder und Niederungen sowie innerdrtlicher Baumbestand und Freifla-
chen verfolgt. Weiterhin tragen die Wiederherstellung eines natirlichen Wasserhaushalts,
die Wiedervernassung von Mooren und die Minimierung der Bodenversiegelung zum Klima-
schutz bei.” (GLRP 2011).

anlagenbedingte Wirkungen:

Mit dem Flachenverbrauch wird der Boden dauerhaft versiegelt. Der Entwurf des B-Plans
lasst insgesamt 34,073 ha Versiegelungsflache zu. Das sind ca. 39 % des Plangebiets.

Eine Versiegelung betrifft hauptsachlich den Offenlandbereich mit ,Ruderaler Vegetation®.
Die wesentlichen Gehdlzbestande bleiben im Plangebiet erhalten.

Eingriffsbewertung

Der Eingriffsbereich mit seiner hauptsachlich ,Ruderalen Vegetation“ weist keine Funktionen
von besonderer Bedeutung fir das Klima/ Luft auf. Zudem werden die Oberflachengewésser
mit ihren Ufersdaumen erhalten. Ebenso wirkt die vorgesehene Durchgriinung des Plange-
biets fir das geplante Baugebiet klimaausgleichend.

Weiterhin stellt sich die Tollenseniederung als ein klimaausgleichendes Gebiet dar. Die
Landschaftsschutzgebietsverordnung ,Tollenseniederung — Stadt Neubrandenburg® vom
22.05.1996 halt den Schutz der Landschaft insbesondere aufgrund des Erhalts der Niede-
rung als Kaltluftzone fiir die Bellftung der Stadt als erforderlich.

In Betrachtung der vorhandenen 6rtlichen sowie umgebenden Strukturen wird keine Beein-
trachtigung auf das stadtische Klima erwartet.

415 Wirkungsgeflige

anlagenbedingte Wirkungen:

Das Wirkungsgefiige von abiotischen und biotischen Okosystemelementen ist empfindlich
gegeniuber anthropogenen Beeinflussungen. Mit dem Flachenverbrauch durch Versiegelung
und Bebauung wird der Boden dauerhaft beansprucht. Neben der Veranderung von Boden,

ﬁ;‘. Ihlenfelder StralBe 5, 17034 Neubrandenburg, Tel./Fax: (0395) 421 02 68 / 9, Funk: 0171 12 14 557

t15) sl E-Mail : info@gruenspektrum.de, Homepage: www.gruenspektrum.de 38

Landschaftsokologie



B-Plan Nr. 65 ,Gerstenstrale” Umweltbericht nach § 2a BauGB

Wasser, Luft/Klima gehen auch Biotope mit ihrer Funktion als Lebensstatte fir Tier- und
Pflanzenarten verloren. Dieser Umstand beeinflusst das Wirkungsgeflige, so dass der bean-
spruchte Lebensraum vollstdndig gewandelt wird.

Eingriffsbewertung

Das Wirkungsgeflige im Plangebiet wurde bereits durch anthropogene Siedlungsnutzung
nachhaltig beeinflusst. Nach Nutzungsaufgabe (Rickbau der Bebauung und Versiegelung)
konnte sich das Wirkungsgefiige neu ausbilden, so dass der Boden seiner Funktion als
Wasserspeicher, als Filter (Bindung von Schadstoffen) sowie als Lebensraum fur Pflanzen
und Tiere weitgehend wieder zugefihrt wurde.

Mit der geplanten Flacheninanspruchnahme gehen diese Bodenfunktionen erneut verloren.
Die Bodenversiegelung beeinflusst zudem die lokal klimatischen Verhéltnisse (Lufttempera-
tur/ Luftfeuchtigkeit), verandert das Versickerungsverhéltnis von Niederschlagen und zerstort
Lebensraume (ober- und unterirdisch) und damit die Lebensgrundlage der vorkommenden
Arten.

Die Erheblichkeit dieser Auswirkungen ist in den einzelnen vorrangegangenen Punkten ana-
lysiert und bewertet. Insbesondere geht hieraus hervor, dass die Umsiedlung der Zau-
neidechse auf neu geschaffene artspezifische Habitatstrukturen (Ausgleichshabitate) ge-
wahrleistet sein muss.

4.1.6 Landschaftsbild

anlagenbedingte Wirkungen:

Mit dem geplanten Vorhaben wird die brachliegende Flache (Ruderalstandort) zu einem
Wohngebiet dauerhaft umgeformt. Dabei sind Bauhdhen von 7 m (im Sidwesten) bis 12 m
(im Norden) vorgesehen. Es entsteht eine deutliche und nachhaltige Veranderung des Land-
schaftshildes.

Eingriffsbewertung

Nach den konkretisierten Zielen und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege wurden u. a. folgendes Qualitatsziel hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild for-
muliert (GLRP MS 2011): ,Erhalt ungestétrter Blickbeziehungen im Tollensebecken und in
den Flusstalmooren; Verzicht auf Bebauung auf exponierten und weit einsehbaren Standor-
ten (Morédnenkuppen, Talrandkuppen etc.)".

Das B-Plangebiet befindet sich im urbanen Raum und damit auRerhalb von wertvollen Land-
schaftsbildraumen. Aufgrund der Lage und der direkten Angrenzung der geplanten Baufla-
che an das 0stliche Siedlungsgebiet ,Brauereiviertel“ sowie zum nordlichen gelegenen Ge-
werbestandort integriert sich das geplante Wohngebiet in das Landschaftsbild ein. Die Nut-
zungsgrenze bildet hier der Konigsgraben, der den Ubergang von Siedlung zur offenen
Landschaft (Landschaftsschutzgebiet ,Tollenseniederung®) abgrenzt und harmonisch unter-
streicht. Die Einbindung der geplanten Bebauung in den Nutzungsbestand ist durch die ge-
plante Bauhthenabnahme (Staffelung) von Nord nach Studwest gegeben.

Im Bereich des geplanten Baugebiets selbst gibt es keine markanten gelandemorphologi-
schen Auspragungen. Ebenso sind keine naturhistorischen bzw. geologisch bedeutsamen
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Landschaftsteile und -bestandteile vorhanden. Auch befinden sich keine wertgebenden
Raumkomponenten im Gebiet, die eine besondere Sichtbeziehung ermdglichen. Zusammen-
fassend betrachtet weist der urbane Raum keine Funktionen von besonderer Bedeutung auf.
Im Ergebnis der Bewertung wird zudem eingeschatzt, dass keine erhebliche Beeintrachti-
gung auf das im Westen angrenzende Landschaftsschutzgebiet ,Tollenseniederung - Stadt
Neubrandenburg® durch die geplante Wohnbauerschliel3ung gegeben ist.

4.1.7 Biologische Vielfalt

anlagenbedingte Wirkungen:

Die Biologische Vielfalt ist empfindlich gegentiber anthropogenen Beeinflussungen. Mit dem
Flachenverbrauch durch Versiegelung und Bebauung wird der Boden dauerhaft bean-
sprucht. Neben der Veranderung von Boden, Wasser, Luft/Klima gehen auch Biotope mit
ihrer Funktion als Lebensstétte fur Tier- und Pflanzenarten verloren. Dieser Umstand beein-
flusst das Wirkungsgefiige, so dass der Lebensraum vollstéandig gewandelt und die Moglich-
keit der Entwicklung einer Biologischen Vielfalt deutlich eingeschrankt wird.

Eingriffsbewertung

Die Umwandlung des Raums wirkt auf ein deutlich anthropogen beeinflusstes Gebiet. Mit der
damaligen Nutzung als Garagen-Komplex wurde der Oberboden grof3flachig Gberformt. Mit
dem RuUckbau der Bebauung erfolgte keine Wiederherstellung des Ausgangszustands, ins-
besondere des Bodens. Das Nordareal unterlag die letzten Jahre der naturlichen Sukzessi-
on. Hingegen wurde das siidliche Areal durch stadtische Pflegemaflinahmen als Hundefrei-
laufflache zur Verfligung gestellt.

Die Erheblichkeit der Beeinflussung der Biologischen Vielfalt wird aufgrund des unterdurch-
schnittlichen 6kologischen Wertes als gering eingestuft.

4.1.8  Schutzgut Mensch

baubedingte Wirkungen und Bewertung der Beeintrachtigung

Je nach Bauaktivitdt und Bauausfuhrung kdnnen mehr oder weniger storende Larm- und ggf.
Staubeinwirkungen auf die ndhere Umgebung (ca. 200 m) ausfallen. Um erhebliche Belas-
tungen auf die umliegenden Anwohner zu reduzieren sind keine Baumaf3nahmen wahrend
der allgemeinen Ruhezeiten (Mittags-/ Nachtruhe) durchzufiihren. Zudem sind zur Reduzie-
rung bzw. zur Vermeidung mdoglicher Staubentwicklungen geeignete Maflinahmen zu ergrei-
fen. Unter Berucksichtigung der ,Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bau-
larm — Gerauschimmissionen® (Fassung vom 19.08.1970) kénnen erhebliche Beeintrachti-
gung auf die Gesundheit des Menschen vermieden werden.

4.1.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Das geplante Vorhaben kann zu keiner Beeintrachtigung des Schutzgutes Kultur- und Sach-
guter fahren.
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4.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Der Bebauungsplan Nr. 65 ,Gerstenstralle” sieht vor ein Allgemeines Wohngebiet flr den
Bau von Eigenheimen und Mehrfamilienhdusern zu entwickeln. Es soll ein durchgriintes
Wohnquartier mit hoher Wohnqualitat geschaffen werden. Mit Blick auf die vorhandene an-
grenzende Bebauung des Brauereiviertels soll sich die vorgesehen Bebauungsstruktur ein-
ordnen und den bebauten Bereich zum angrenzenden Landschaftsschutzgebiet abrunden.

Durch den Flachenverbrauch werden neben der nun aufgelassenen stadtischen Pflegeflache
auch die ndrdlich gelegenen ,Ruderalen Vegetationsstrukturen® auf dem ehemals fir Gara-
gen genutzten Plangebiet (Rickbau ca. 2000) weitgehend beansprucht, so dass dement-
sprechend auch der Rickzugsraum fir Rehwild und Kleinsduger sowie die Lebensstatten
von Reptilien (Zauneidechse) und die Niststatten von Brutvégeln zum grof3en Teil verloren
gehen. Eine erhebliche Beeintrachtigung von Natur und Landschaft kann im Zuge der Reali-
sierung der Planung auf der Grundlage von Vermeidungs- und Minimierung- sowie Aus-
gleichsmaf3nahmen deutlich entgegengewirkt werden.

Mit der Realisierung des Bebauungsplans ist folgende Entwicklung vorhersehbar:

- Es verbleiben erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen des Naturhaushalts,
insbesondere durch groR¥flachige Versiegelung und Flachenverlust

Schutzgut Umweltauswirkungen

Mensch voraussichtlich magig erhéhte Larmbelastung (z.B. durch Zunah-
me des Verkehrs durch Anwohner der neuen Wohnbebauung);

Arten/ Biotope Veranderung von Lebensstatten allgemeiner Bedeutung, Ver-
schiebung der Artenzusammensetzung sowie Biotop-/ = Lebens-
raumverlust; Erhalt von charakteristischen Gehodlzstrukturen

Boden und Flache Flachenverbrauch und erneute Versiegelung von bereits anthro-
pogen stark gestérten Boden

Wasser mafige Veranderung der Versickerungsverteilung = Veranderung
der Grundwasserneubildung durch Versiegelung; Erhalt von vor-
handenen Graben und Kleingewassern

Klima/Luft Veréanderung des Mikroklimas durch hohe Versiegelungsrate;
Ausgleich durch Durchgrinung des Wohngebiets und Erhalt der
wesentlichen Gehdlzstrukturen

Landschaftsbild nachhaltige Veranderung des Landschaftshildes durch Bebauung
(Hochbauten); Minderung durch Héhen-Abstufung

Kultur- und Sachguter keine
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4.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung
der Planung

Die Natur konnte sich auf dem nérdlichen Areal des Plangebiets durch Nutzungsauflassung
tber Jahre sukzessiv entwickeln. Das sudliche Areal wurde bis Anfang 2019 durch eine
Pflegemahd fir die Bereitstellung einer ,Hundefreilaufflache” regelmallig von Vegetations-
aufwuchs freigehalten. Ab Mitte 2019 konnte auch hier eine zunehmende Besiedlung von
Tierarten und den Bluherfolg von Pflanzenarten beobachtet werden. Bei Nichtdurchfiihrung
der Planung bleibt der Natur- und Landschaftshaushalt als Lebensstatte von Tier- und Pflan-
zenarten erhalten, soweit keine andere Bebauung auf der im Flachennutzungsplan ausge-
wiesenen Flache ,Wohn- und Mischgebiet” geplant ist.

Wird der Bebauungsplan nicht durchgefihrt, so ist folgende Entwicklung absehbar:
- Erhalt eines Raums mit sukzessiver Entwicklung

- Langfristige Verdichtung des Vegetationsbestandes mit Gebiischstadien und Vor-
waldcharakter; auf Teilflachen Waldentwicklung madglich

- Erhalt der Funktion abiotischer Umweltfaktoren (Boden, Wasser, Klima/ Luft, Relief)
- Erhalt des Wirkungsgefliges Boden, Wasser, Klima/Luft, Tier- und Pflanzenarten

- Erhalt der Lebensstatten allgemeiner Bedeutung, insbesondere Brutvégel der offen-
und halboffenen Landschaft

- Erhalt der Habitate der Zauneidechse als streng geschuitzte Art
- Erhalt des Ruckzugsraums fur Rehwild und Kleinsauger

- Entwicklung der Natur und Landschaft entsprechend den standdrtlichen Vorausset-
zungen und derzeit bestehenden Einfliissen

- Ggf. Erhalt der Hundefreilaufflache (Std-Areal) als Freizeit- und Erholungsflache

4.4 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Zwischen den einzelnen Landschaftsfunktionen und Schutzgitern bestehen naturgeman
Wechsel- und Austauschbeziehungen. Diese Wechselwirkungen werden in der Auswir-
kungsanalyse berlcksichtigt, indem die jeweiligen Beeintrachtigungen ggf. bei mehreren
Schutzgutern behandelt werden. Spezielle Wechselwirkungen, die zu einer geanderten Be-
wertung der Umwelterheblichkeit flhren, sind nicht zu erkennen.

In Tab. 6 werden die im Rahmen dieser Umweltvertraglichkeitsprifung (Umweltbericht) be-
stehenden Wechselwirkungen, die vorhabenbedingt veréandert werden, differenziert nach
verschiedenen ,Prozessgruppen® aufgefihrt. AuRerdem erfolgt ein Verweis auf das Schutz-
gut, bei dem diese Wechselwirkung bzw. Auswirkung auf diese Wechselwirkung bertcksich-
tigt wurde. Die Darstellung in Tab. 6 ist auf RASsmus et al. (2001) zurtickzuftihren [7].
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Tab. 6: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sowie deren Berlicksichtigung bei den

Schutzgutern gemal Umweltbericht

Vorhabenbedingte Veranderungen der Wechselwirkung/
des Prozesses

Als vorhabenbedingte Auswirkung
bei den jeweiligen Schutzgitern
bertcksichtigt

Hydrologische Prozesse

- Veranderung der Versickerung des Niederschlagswassers
(durch hohe Versiegelungsrate)

Wasser (Grundwasser), Boden

Morphologische Prozesse

- Einebnung des leicht bewegten Gelandes

Boden, Pflanzen, Landschaft

Stoffliche Prozesse

k. A. (derzeit nicht bekannt)

Pedologische Prozesse

- Verlust der Bodenfunktion durch Versiegelung

Boden, Wasser, Pflanzen

Biologische Prozesse

- Veranderung bzw. Verlust der Entwicklung von Pflanzen-
bestanden (aufgrund morphologischer und pedologischer
Prozesse)

Boden, Tiere, Landschaft

- Veranderung der Reaktion/ Entwicklung von Tierbestanden
(aufgrund morphologischer und pedologischer Prozesse)

Pflanzen, Landschaft, Boden

Klimatologische Prozesse

- Veranderung von klimarelevanten Faktoren (nur lokal Kli-
ma-Veranderungen)

Auswirkungen auf andere Schutzgi-
ter gehen davon nicht aus

Gesellschaftliche Prozesse/ Informationsprozesse

- Veranderung der Landschaft (bzw. veranderte Wahrneh-
mung der Landschaft)

Landschaftsbild, ggf. Anderung des
Erholungsverhaltens

- Veranderung von Larm-Emissionen

Mensch, Tiere

Tab. 7: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern im Plangebiet Quelle: Schridter, W. et al. (Sept. 2004) [8]
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4.5 Kumulierung von Auswirkungen

Kumulierende Auswirkungen auf3ern sich aufgrund der Umsetzung und Auslbung eines
Vorhabens in Verbindung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben. Durch den Sum-
mationseffekt kann die Schwelle der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen auf die Schutz-
guter Uberschritten werden. Im Umfeld des Bebauungsplans Nr. 65 ,Gerstenstralle” befinden
sich derzeit keine weiteren Bauleitplanungen im Verfahren. Eine Kumulierung nachteiliger
Auswirkungen der vorliegenden Planung mit den Auswirkungen sonstiger Planverfahren liegt
daher nicht vor.
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5 Ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz gemafl BauGB

5.1 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern

Auf der Ebene der Bauleitplanung kann die Vermeidung von Emissionen und der sachge-
rechte Umgang mit Abfallen und Abwassern nicht im Detail gesteuert werden.

Wahrend der Bauphase haben die Nutzung sparsamer und effizienter Gerate, Fahrzeuge
und Maschinen sowie die sachgerechte Handhabung von Abféllen und Abwéssern im Sinne
des KrWG einen Einfluss auf diesen Umweltbelang.

Wahrend der Nutzungsphase liegt die Verantwortung zur Vermeidung von Emissionen sowie
der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern bei den Nutzern der geplanten
Wohngebaude sowie der Verkehrsflachen.

Zur Einhaltung des sachgerechten Umgangs mit Abfallen und Abwassern gelten folgende
Rechtgrundlagen:

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zu-
letzt geandert durch Artikel101 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

e Gesetz zur Neuordnung des Kreislaufwirtschafts- und Abfallrechts (Kreislaufwirtschafts-
gesetz — KrIWG) vom 24. Februar 2012, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 27. Marz 2017 (BGBI. | S. 567)

5.2 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Auf der Ebene der Bauleitplanung kann die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die spar-
same und effiziente Nutzung von Energie nicht gesteuert werden.

Wahrend der Bauphase kann durch den Einsatz moderner Technik, beispielsweise durch
Fahrzeuge und Maschinen mit geringem Energieverbrauch, der Energieaufwand reduziert
werden. Sind diese MaRnahmen aus Kostengriinden attraktiver fir den jeweiligen Baubetrieb
als die herkbmmliche Energienutzung ist mit einem sparsamen Umgang und einer effizienten
Nutzung von Energie(-trédgern) zu rechnen.

Wahrend der Nutzungsphase liegt die Verantwortung fir die Nutzung erneuerbarer Energie
sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie bei den Nutzern der geplanten
Wohngebaude sowie der Verkehrsflachen. Da es sich in den ausgewiesenen Wohnbauge-
bieten um Neubebauung handelt, ist davon auszugehen, dass hinsichtlich der Wirtschaftlich-
keit die Technik erneuerbarer Energie zur Senkung der Energiekosten zum Einsatz kommt.
Zudem ist das Bewusstsein zur sparsamen und effizienten Energienutzung in der Gesell-
schaft bereits angekommen. Ist fur den Einzelnen die Finanzierungsaufwendung fir ein um-
weltfreundliches Fahrzeug erschwinglich, ist auch mit einer Anschaffung und Nutzung eines
energieeffizienten Fahrzeugs zu rechnen.
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5.3 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Nach derzeitigen Kenntnisstand sind durch das geplante Vorhaben keine Risiken fir die
menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt bekannt.

5.4 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Der Bebauungsplan beansprucht fiir die Erweiterung des Wohngebiets ,Brauereiviertel* eine
Flache, die der Wiedernutzbarmachung zugefuhrt wird. Die Bauflache liegt auf einer ehemals
als Garagen-Komplex genutzten Flache. Nach Aufgabe und Riickbau liegt die Flache seit
vielen Jahren brach. Die Inanspruchnahme landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fla-
chen ist damit nicht gegeben.

Weiterhin wird die Bodenversiegelung auf das notwendigste MalR reduziert.

5.5 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung/ Eingriffs-Ausgleichsplanung

Im vorliegenden Umweltbericht wird eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung vorgenommen
(vgl. Kapitel 6.1).

5.6 Natura 2000-Gebiete

Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung (Flora-Fauna-Habitat-Gebiete) oder Europaische
Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

5.7 Besonderer Artenschutz geman 8§ 44, 45 BNatSchG

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans bzw. seiner Erweiterung konnen Eingriffe in
Lebensstatten geschutzter Arten verbunden sein. Die Betroffenheit und das Eintreten von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden wurden in einer separaten artenschutzrechtli-
chen Prufung ermittelt (vgl. Anhang 3). Die Ergebnisse des Artenschutzfachbeitrags flieRen
in den vorliegenden Umweltbericht ein.

5.8 Auswirkungen auf das Klima und Anfalligkeit gegentiber den Folgen des Kli-
mawandels

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima

Im Punkt 4.1.5. wurde bereits die Auswirkung der Bebauung (Flachenversiegelung) auf das
stadtische Klima/ Luft beschrieben. Eine regionale Klimabeeintrachtigung ist durch das ge-
plante Vorhaben nicht zu erwarten, da die wichtigen stadtischen Klimafunktionsrdume wie
Wasser-, Feucht- und Waldflachen, die als Rein- und Kaltluftentstehungsorte fungieren, so-
wie die klimatischen Luftaustauschbahnen (Frischluftschneisen) der Stadt nicht betroffen
sind.

Kleinflachig kdnnen durch die Bodenversiegelung (geplante Bebauung) 6rtlich Mikroklimabe-
reiche entstehen, die durch die geplante Griingestaltung und das Anlegen von Hausgéarten
sowie den Erhalt von Gehdlzen und Wasserflachen ausgeglichen werden kdnnen.
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Anfalligkeit gegentiber den Folgen des Klimawandels und Anpassung

Zum Schutz der menschlichen Gesundheit (Hitzestress) gegenuber den Folgen des Kii-
mawandels sind folgend auf technische Schutzmal3nahmen bei der Wohnbebauung so-
wie auf 6kosystemare MalRnahmen hinzuweisen:

e klimagerechte Architektur, Warmeschutzisolierung und/ oder Jalousien zur Ver-
meidung von Uberhitzung der Wohngebaude

e Griunanlagen mit ausreichendem Baumbestand (Schattenspender)
¢ Innenhofgérten oder Dachbegriinung

e Versiegelung von Siedlungs- und Verkehrsflachen ist auf das notwendigste Mafl3
zu reduzieren

Zur Verbesserung des lokalen Klimas und damit zur Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat im entstehenden Wohngebiet werden zudem die vorhandenen klimarelevanten
Strukturen wie Grabenlaufe, Kleingewasser, lineare und flachige Baumbesténde erhalten
und planerisch in die vorgesehene Bebauung integriert.
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6 Vermeidung, Minimierung und Kompensation nachteiliger Umweltaus-
wirkungen

6.1 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung nach HzE
Die Bewertung der im geplanten Baugebiet erfassten Biotope erfolgt auf der Grundlage fol-
gender Kriterien:

- Regenerationsfahigkeit der Biotope und

- Geféahrdung der Biotoptypen gemanR Roter Liste.

Die Regenerationsfahigkeit eines Biotops leitet sich vor allem aus dessen zeitlicher Wie-
derherstellbarkeit ab. In Abhangigkeit von der Entwicklungsdauer des jeweiligen Biotoptyps
werden folgende Wertstufen unterschieden:

Wertstufe Regenerationszeit
1 1-25 Jahre
2 26-50 Jahre
3 51-150 Jahre
4 langer als 150 Jahre

Gemal der Hinweise zur Eingriffsregelung (LUNG Neufassung 2018, Anlage 3) wird die na-
turschutzfachliche Wertstufe Uber die Kriterien ,Regenerationsfahigkeit* und ,Gefahrdung” in
Anlehnung an die Rote Liste der geféhrdeten Biotoptypen Deutschlands (BfN, 2006) be-
stimmt. Maf3geblich ist der jeweils hochste Wert fir die Einstufung (vgl. Tab. 9).

Die Gefahrdung eines Biotops ist abhangig von der natirlich oder anthropogen bedingten
Seltenheit und von der Empfindlichkeit auf einwirkende Stérungen. Grundlage fur die Beur-
teilung bildet die ,Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands® (BfN 2006).

Folgende Wertstufen werden unterschieden:

Wertstufe Gefahrdung/ Seltenheit
1 potenziell geféahrdet oder nicht gefahrdet
2 gefahrdet
3 stark gefahrdet
4 von vollstandiger Vernichtung bedroht

Die naturschutzfachliche Gesamtbewertung der Biotoptypen erfolgt aufgrund der jeweils
hochsten Bewertung der vorher genannten Bewertungskriterien. Dabei ergibt sich folgende
Abstufung:
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Naturschutzfachliche Bewertung

A W N P

Bewertungsklasse
nachrangig
gering
mittel
hoch
sehr hoch

In der nachfolgenden Ubersicht sind die Bewertung und der Schutzstatus der im Untersu-

chungsgebiet vorkommenden Biotoptypen dargestellt.

Tab. 8: Bewertung und Schutzstatus der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet nach HzE 2018

Biotope Bewertungskriterien
Schutzstatus =
NatSChAG Regene- Gef.ahrdung der | Gesamt-
. ( 9 Biotoptypen
Code Biotoptyp M-V) rations- nach Roter bewertung
Eligaet: Liste BRD
Feldgehdlze, Alleen und Baumreihen
§ 20
BHB |Baumhecke NatSChAG M-V 1-3 3 3
BWW | Windschutzpflanzung - 0 1 1
; ) §18
BBA |Alterer Einzelbaum NatSchAG M-V k. A. k. A. k. A.
BBJ |Jungerer Einzelbaum - k. A. k. A. k. A.
(818)
BBG |Baumgruppe NatSchAG M-V k. A. k. A. k. A.
FlieBgewasser
FGN Graben mit extensiver bzw. ohne ) 1 2 2
Instandhaltung
FGB | Graben mit intensiver Instandhaltung - 0 1 1
Stehende Gewasser
SEL Wasserlinsen-, Froschbiss-, Krebs- 8§20 1 3 3
scheren-Schwimmdecke NatSchAG M-V
SEV Vegetationsfreier Bereich nahrstoff- §20 1 3 3
reicher Stillgewasser NatSchAG M-V
Waldfreie Biotope der Ufer sowie der eutrophen Moore und Simpfe
. . §20
VGR |Rasiges Gro3seggenried NatSChAG M-V 2 2 2
VRP | Schilfréhricht §20 2 2 2
NatSchAG M-V
VRL |Schilf-Landréhricht 820 2 1 2
NatSchAG M-V
Standorttypischer Gehélzsaum an §20
VsZ FlielRgewassern NatSchAG M-V 3 s s
VSX Standorttypischer Gehélzsaum an 8§20 5 2 2
stehenden Gewassern NatSchAG M-V

(3

CRUNSPEKTRUM

Ihlenfelder StralBe 5, 17034 Neubrandenburg, Tel./Fax: (0395) 421 02 68 / 9, Funk: 0171 12 14 557
E-Mail : info@gruenspektrum.de, Homepage: www.gruenspektrum.de

Landschaftsokologie

49



B-Plan Nr. 65 ,Gerstenstrale” Umweltbericht nach § 2a BauGB

Biotope Bewertungskriterien
Schutzstatus =
fah
. (NatSchAG | Regene- Ggi?)t:)?;tl;p?e?wer Gesamt-
Code Biotoptyp M-V) f;}t:oz;—t nach Roter bewertung
9 Liste BRD
Trocken- und Magerrasen
TMD |Ruderalisierter Sandmagerrasen (8 20) 2 3 3
NatSchAG M-V

Staudensaume, Ruderalfluren und Trittrasen

RHU Ruderale Stgudenflur frischer bis ) > 1 2
trockener Mineralstandorte

RHK |Ruderaler Kriechrasen - 2 1 2

Griinanlagen der Siedlungsbereiche

Siedlungsgehdlz aus heimischen

PWX | Baumarten ) 1 1 1

Siedlungsgebiisch aus heimischen

PHX' | Geholzarten ) 1 1 1

Strukturreiche éltere Kleingartenanla-

PKR | ge - 0 2 2
PKU |Aufgelassene Kleingartenanlage - 0 1 1
psJ | Sonstige Griinanlage ohne Altbdume - 0 1 1

Biotopkomplexe der Siedlungs-, Verkehrs- und Industrieflachen
Verdichtetes Einzel- und Reihen-

OER hausgebiet . 0 0 0
ODE |Einzelgehoft - 0 0 0
OVD |Pfad, Rad- und FuRBweg - 0 0 0
OVF |Versiegelter Rad- und FuRweg - 0 0 0
ovU \é\leilrttschaftsweg, nicht oder teilversie- ) 0 0 0
OVL |StraRe - 0 0 0

0 0 0

OIG | Gewerbegebiet -

Mit dem derzeitigen Planungsstand sind folgende Biotope vom Eingriff betroffen:

Tab. 9: voraussichtlich vom Eingriff betroffene Biotoptypen mit zugeordnetem Biotopwert

Biotop- Biotoptyp Schutz Biotopwert- | Biotopwert
code stufe 1%}
BBA Alterer Einzelbaum - k. A. k. A.
BBJ Jungerer Einzelbaum - k. A. k. A.
BWW Windschutzpflanzung - 1 1,5
Graben mit extensiver bzw. ohne
FGN Instandhaltung ) 2 3
VRL Schilf-Landréhricht § 20 NatSchAG M-V 2 3
Standorttypischer Gehdlzsaum an Fliel3-
VSZ ) - 3 6
gewassern (nur Gerstengraben)
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Biotop- Biotoptyp Schutz Biotopwert- | Biotopwert
code stufe %)
TMD Ruderalisierter Sandmagerrasen (8 20 NatSchAG M-V) 3 6
Ruderale Staudenflur frischer bis
RHU trockener Mineralstandorte ) 2 3
RHK Ruderaler Kriechrasen - 2 3
Siedlungsgehélz aus heimischen
PWX Baumarten ) 1 1.5
Siedlungsgebuiisch aus heimischen
PHX Gehélzarten ) 1 1.5
PKR Strukturreiche altere Kleingartenanlage - 2 3
PSJ Sonstige Griinanlage ohne Altbaume - 1 15
OER V_erdlchtetes Einzel- und Reihenhausge- _ 0 05
biet
OovD Pfad, Rad- und FuRweg - 0 0,5
OVF Versiegelter Rad- und FuRweg - 0 0
ovu Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt - 0 0,5
OvL Strale - 0 0

In Betrachtung des B-Plans Nr. 65 ,Gerstenstrae® (Entwurf 05.03.2020) erfolgt der Eingriff
hauptsachlich auf den ,Ruderalfluren®. Aber auch sind Gehélzflachen wie ,Siedlungsgebisch
aus heimischen Gehodlzarten® sowie die 6stlich gelegenen ,Strukturreiche altere Kleingarten-
anlage” betroffen. Weiterhin ist aufgrund der geplanten ErschlieBungsstralen die Entnahme
der gesamte ,Windschutzpflanzung® innerhalb des Geltungsbereichs entlang des nérdlich
gelegenen Gewerbestandorts vorgesehen. Zudem werden auch Flachen des ,Ruderalisier-
ten Sandmagerrasen“ beansprucht. Diese sandigen Flachen sind aufgrund von Bau-
schuttresten aus der ehemaligen Vornutzung sehr mager und weisen aber kaum charakteris-
tische Pflanzenarten des Sandmagerrasens auf. Demzufolge wurden diese Standorte nicht
als schitzenswert eingestuft.

Die geschiitzten Biotope bleiben vom Eingriff weitgehend unberthrt. Unvermeidbare Eingriffe
in gesetzlich geschitzte Biotope betreffen die Flache ,Schilf-Landréhricht” (VRP) ndrdlich
des Plangebietes.

Der Biotopwert (Anlage 4, HzE 2018) ergibt sich aus der naturschutzfachlichen Wertstufe (s.
5, HzE 2018) und reprasentiert die Auspragung des jeweiligen Biotoptyps als Lebensraum
fur Tier- und Pflanzenarten. Der Biotopwert ist Grundlage fur die Ermittlung des Kompensati-
onsbedarfs (vgl. Pkt. 6 — folgt im Entwurf).

Die naturschutzfachliche Gesamtbewertung der Biotoptypen (Wertstufe) wird als durch-
schnittlich eingestuft (vgl. Tab. 9). Der Wert als Lebensstéatte von Anhang IV Arten wird im
Rahmen der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung in der Kategorie ,Additive Berucksichtigung
faunistischer Sonderfunktionen® bertcksichtigt.
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Abb. 13: Eingriffsbestand im Plangebiet des B-Plans Nr. 65 ,,Gerstenstrale”
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6.1.1 Ermittlung und Berechnung des Kompensationsbedarfs

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zur Berticksichtigung der Eingriffe in Natur und Land-
schaft gemaR 88 13 - 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i. V. m. § 12 des Ge-
setzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des BNatSchG (Naturschutz-
ausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) wurde entsprechend der Unterlage ,Hinweise zur Ein-
griffsregelung Mecklenburg-Vorpommern® (2018) erarbeitet [5].

Ermittlung des Biotopwertes

Jeder Wertstufe ist, mit Ausnahme der Wertstufe O, ein durchschnittlicher Biotopwert zuge-
ordnet (HzE 2018) (vgl. Tab. 11). Der durchschnittliche Biotopwert reprasentiert die durch-
schnittliche Auspragung des jeweiligen Biotoptyps und ist Grundlage fir die Ermittlung des
Kompensationsbedarfes.

Tab. 10: Zuordnung des durchschnittlichen Biotopwerts zu jeder Biotopwertstufe

Wertstufe Durchschnittlicher Biotopwert
0 1 minus Versiegelungsgrad*
1 15
2 3
3 6
4 10
* Bei Biotoptypen mit Wertstufe ,0“ ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er ist in Dezimal-
stellen nach o. a. Formel zu berechnen (1 minus Versiegelungsgrad).

Ermittlung des Lagefaktors

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder vorbelas-
teten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage des ermittelten Biotopwertes beriicksichtigt
(HzE 2018) (vgl. Tab. 12).

Tab. 11: Zuordnung des Lagefaktors zur Lage des Eingriffsvorhabens

Lage des Eingriffsvorhabens L_a?gce)-r
<100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 0,75
> 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,25
Innerhalb von Natura ZOOQ—Gebiet_, ?iospharenreservat, LSG, KUS'Fen— und Gewasser- 125
schutzstreifen, landschaftliche Freiraume der Wertstufe 3 (1.200 bis 2.399 ha) '

Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche Freirdume der Wertstufe 4 (> 2.400 ha) 1,50

* Als Storquellen sind zu betrachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle Straen und vollversiegelten
landlichen Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks
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Der Eingriffsort liegt aul3erhalb von den in Tab. 11 genannten Schutzgebieten, Kisten- und
Gewasserschutzstreifen sowie landschaftlichen Freirdumen der Wertstufe 3 (1.200 ha bis
2.399 ha) bzw. der Wertstufe 4 (> 2.400 ha). Storquellen wie Siedlungsbereich und Gewer-
bestandort befinden sich in einem Abstand von meist < 100 sowie z. T. von bis 200 m zum
Bebauungsplangebiet, damit ergibt sich ein Lagefaktor von 0,75.

Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopveran-
derung (unmittelbare Wirkungen/ Beeintrachtigung) im Eingriffsbereich

Fur Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. veréndert werden (Funktionsverlust),
ergibt sich das Eingriffsflachenaquivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffe-
nen Flache des Biotops, dem Biotopwert des Biotops und dem Lagefaktor.

Tab. 12: Ermittlung des Eingriffsflachenaquivalents fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopverande-
rung (Eingriff Verkehr)

CRUNSPEKTRUM

Bio- Flache [m?] des Biotopwert Lage- Eingriffsflachenaquivalent fir
toptyp betroffenen Bio- | x| des betroffen | x| faktor | = | Biotopbeseitigung bzw. Bio-
toptyps Biotoptyps topveranderung [m2 EFA]
BWW 434,41 15 0,75 488,71
FGN 64,79 3 0,75 145,78
OIG 32,52 0 0,75 0,00
OovD 88,64 0,5 0,75 33,24
OVF 629,95 0 0,75 0,00
OVL 623,23 0 0,75 0,00
ovu 1070,88 0,5 0,75 401,58
PHX 744,57 1,5 0,75 837,64
PKR 435,59 3 0,75 980,08
PSJ 654,73 15 0,75 736,57
PWX 79,32 1,5 0,75 89,24
RHU 2705,14 3 0,75 6086,56
RHK 5412,39 3 0,75 12177,88
TMD 537,17 6 0,75 2417,27
VSZ 84,64 6 0,75 380,88
gesamt: 14.444,12 24.775,43
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Tab. 13: Ermittlung des Eingriffsflachenaquivalents fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopverande-

rung (Eingriff Baugebiet)

Bio- Flache [m?] des Biotopwert Lage- Eingriffsflachenaquivalent fir
toptyp betroffenen Bio- des betroffen faktor Biotopbeseitigung bzw. Bio-
toptyps Biotoptyps topveranderung [m2 EFA]

BWW 19,61 15 0,75 22,06
OoVvD 89,87 0,5 0,75 33,70
OovuU 3,34 0,5 0,75 1,25
PHX 2290,57 15 0,75 2576,90
PKR 7664,01 3 0,75 17244,02
PWX 117,30 15 0,75 131,96
RHU 14320,08 3 0,75 32220,18
RHK 19865,48 3 0,75 44697,33
TMD 1715,02 6 0,75 7717,59
VRL 479,92 3 0,75 1079,82
gesamt: 46.415,77 105.724,81

Tab. 14: Ermittlung des Eingriffsflachenéquivalents fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopverande-

rung (Eingriff Versorgungsflache Elektrizitat)

Bio- Flache [m?] des Biotopwert Lage- Eingriffsflachenaquivalent fir
toptyp betroffenen Bio- des betroffen faktor Biotopbeseitigung bzw. Bio-
toptyps Biotoptyps topveranderung [m2 EFA]
RHU 20,07 3 0,75 45,16
gesamt: 20,07 45,16

Tab. 15: Ermittlung des Eingriffsflachenéquivalents fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopveréande-

rung (Eingriff Grinanlagen — Spielplatz, Abstandsgrun)

Bio- Flache [m?] des Biotopwert Lage- Eingriffsflachenaquivalent fur
toptyp betroffenen Bio- des betroffen faktor Biotopbeseitigung bzw. Bio-
toptyps Biotoptyps topveranderung [m2 EFA]

BWW 1668,54 15 0,75 1877,11
OER 592,54 0,5 0,75 222,20
PHX 64,37 15 0,75 72,42
PKR 763,56 3 0,75 1718,01
PWX 713,48 15 0,75 802,67
RHK 205,16 3 0,75 461,61
TMD 10,62 6 0,75 47,79
gesamt: 2.828,52 5.201,81

Fur die Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung (Funktionsverlust) auf einer Flache von
63.708,48 m? (ca. 6,4 ha) ergibt sich ein Eingriffsflachen&quivalent von 135.747,21 m2.
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Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fur Funktionsbeeintrachtigung von Bio-
topen (mittelbare Wirkungen/ Beeintrachtigung) im Wirkungsbereich

Berlcksichtigung von gesetzlich geschitzten Biotopen oder Biotoptypen in den Wirkzonen |
und Il ab einer Wertstufe 3, die durch das Vorhaben mittelbar beeintrachtigt werden (Funkti-
onsbeeintrachtigung) (vgl. Tab. 17).

Tab. 16: Ermittlung des Eingriffsflachenaquivalents fir Funktionsbeeintrachtigung

Bio- Flache [m?] des Biotopwert Wirk- Eingriffsflachenaquivalent fur
toptyp bgeintrachtigten X d(_a_s bgein— X faktor | _ | Funktionsbeeintrachtigung
Biotoptyps trachtigten [m2 EFA]
Biotoptyps

Wirkzone |

BHB 476,26 6 0,5 1428,78
SEL 162,70 6 0,5 488,10
SEV 412,02 6 0,5 1236,06
TMD 3064,38 6 0,5 9193,14
VSZ 5118,20 6 0,5 15354,60
Wirkzone Il

BHB 548,92 6 0,15 494,03
VSz 5326,90 6 0,15 4794,21
gesamt: 48.343,52

Das Flie3gewasser Datze liegt im mittelbaren Wirkbereich. Im GLRP MS 2011 wurde dieser
FlieRgewasserabschnitt als ,Bedeutende FlieBgewasser (Einzugsgebiet > 10 km2) mit einer
vom natirlichen Referenzzustand stark abweichenden Strukturglte“ eingeordnet. Demnach
wurde dieser Abschnitt dem Biotoptyp ,Geschadigter Fluss* (FFG) zugeordnet, so dass der
Flusslauf in der Betrachtung nicht bericksichtigt wird. Zudem wird der uferbegleitende Ge-
holzsaum (VSZ) mit betrachtet und als Biotoptyp einbezogen.

Fur die Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen im mittelbaren Wirkbereich ergibt sich somit
ein Eingriffsflachenaquivalent von 48.343,52 mz2.

Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Die Versiegelung bzw. Uberbauung von Flachen fiihrt zu weiteren Beeintrachtigungen insbe-
sondere der abiotischen Schutzguter, so dass zuséatzliche Kompensationsverpflichtungen
entstehen. Deshalb ist biotopunabhéangig die teil-/ vollversiegelte bzw. tberbaute Flache in
m2 zu ermitteln und mit einem Zuschlag von 0,2/ 0,5 zu beriicksichtigen.

Das Eingriffsflachenaquivalent fiir Teil-/ Vollversiegelung bzw. Uberbauung wird tber die
multiplikative Verknupfung der teil-/ vollversiegelten bzw. Gberbauten Flache und dem Zu-
schlag fiir die Teil-/ Vollversiegelung bzw. Uberbauung ermittelt.
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Tab. 17: Ermittlung des Eingriffsflachenaquivalents fir Teil-/ Vollversiegelung bzw. Uberbau-
ung

teil-/ vollversiegelte
bzw. Gberbaute X

Zuschlag fur Teil-/ Vollver-
siegelung bzw. Uberbauung | =

Eingriffsflachenaquivalent fur Teil-/
Vollversiegelung bzw. Uberbauung

Flache in m2 [m2 EFA]
30.880,00 0,5 15.440,00
7.590,00 0,2 1.518,00

Die GroRe der Versiegelungsrate ergibt sich aus der Planung von Verkehrsflachen, Bauge-
biete (GRZ), Versorgungsflachen und Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung. Das
Ergebnis wurde im Punkt 4.1.2 ermittelt.

Nach aktuellem Planungsstand ergibt sich eine mégliche Flachenversiegelung von maximal
16.958 m2 (1,7 ha).

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition der multifunkti-
onale Kompensationsbedarf (vgl. Tab. 19).

Tab. 18: Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Eingriffsflachen-
aquivalent fur Bio-

Biotopveranderung
[m2 EFA]

topbeseitigung bzw.

Eingriffsflachenaqui-
valent fur Funktions-
beeintrachtigung [m?
EFA]

+

Eingriffsflachen-
aquivalent fur Teil-/
Vollversiegelung
bzw. Uberbauung
[m2 EFA]

Multifunktionaler
Kompensations-
bedarf [m2 EFA]

135.747,21

48.343,52

16.958 m?

201.048,73

Beriicksichtigung kompensationsmindernder MaBnahmen/ Korrektur Kompensations-
bedarf

Es werden keine kompensationsmindernden Malinahmen angesetzt.

Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfes

Als hochintegrativer Ausdruck landschaftlicher Okosysteme wurde der biotische Komplex zur
Bestimmung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs herangezogen. Bei betroffenen
Funktionen von besonderer Bedeutung sind die damit verbundenen Beeintrachtigungen und
die daraus resultierenden Kompensationsmafinahmen gesondert zu ermitteln. Dies bedeu-
tet, dass eine additive Kompensation notwendig wird, sofern dies aufgrund der Multifunktio-
nalitat der ibrigen Kompensationsmaf3nahmen nicht bereits gegeben ist.

CRUNSPEKTRUM
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Additive Berucksichtigung qualifizierter landschaftlicher Freiraume

Laut dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte (GLRP
2011) befindet sich das B-Plangebiet auerhalb von Bereichen zur ,Sicherung von Frei-
raumstrukturen® (vgl. Abb. 14). Freiraum-Flachen mit hoher und sehr hoher Funktionsbewer-
tung sind durch den Eingriff nicht betroffen.

Trollenhagen
= Neuenkir
Plangebiet
Chemnitz Zirzow ‘
hhof J A\ Monckes hot =
= \ Datzeberg
Brawereniernel
Reitbahnweg
Wetin é alde
> {iIhlenfelder Vorstadt
Vogelvierel
tInnensadt g——
4 gNeubrandenburg,
Broda A Oberbach ol K Atharinenvienels e - —
= = = Metetadt- . " Crnnubnls
+++1 Sehr hohe Funktionsbewertung (ab 500 ha) - - Hohe Funktionsbewertung (ab 500 ha)

(Quelle: Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern — http://www.umweltkarten.mv-regierung.de)

Abb. 14: Sicherung von Freiraumstrukturen (LUNG 2001)

Additive Berticksichtigung faunistischer Sonderfunktionen

Laut dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte (GLRP MS
2009) befindet sich die geplante Bauflache auRerhalb von ,faunistische Sonderfunktionsbe-
reichen” (Biotopverbundflachen) (vgl. Abb. 15). Die Flachen des Tollensetals sind wertvolle
Sonderfunktionsraume fir die Sicherung 0kologischer Funktionen.

Die westliche Geltungsbereichsgrenze verlauft u. a. entlang der Datze. Das FlieRgewasser
bildet mit seinen Ufersaumen den Biotopverbund von der Datze- zur Tollenseniederung (vgl.
Abb. 2). Aufgrund der Lagebeziehung kann eingeschatzt werden, dass die Bereiche mit ,be-
sonderer/ herausragender Bedeutung fur die Sicherung 6kologischer Funktionen® durch den
Eingriff nicht erheblich betroffen sind.

Zudem sind keine faunistischen Sonderfunktionsrdaume (GLRP MS 2009 Karte Il ,Biotopver-
bundplanung) im Plangebiet noch in der weiteren Umgebung vorhanden.

Dennoch ist das Vorkommen der streng geschiitzten Zauneidechse mit hoher Abundanz zu
berlcksichtigen, so dass ein Zuschlag von 5 % zum multifunktionalen Kompensationsbedarf
zu veranschlagen ist.
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(Quelle: Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern — http://www.umweltkarten.mv-regierung.de)

Abb. 15: Bereiche mit besonderer/ herausragender Bedeutung fur Sicherung ¢kologischer
Funktionen

Additive Berticksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Das B-Plangebiet befindet sich nach der ,Landesweiten Analyse der Landschaftspotentiale®
(LUNG 2012) in einem urbanen Bereich. Demnach kommt dem Untersuchungsgebiet keine
besondere Bedeutung in der Bewertung der Landschaftsbildraume bei.

Additive Berucksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen des Naturhaushalts

Das Plangebiet ist weitgehend durch eine anthropogene Vornutzung deutlich gepragt und
weist keine Flachen auf, die fir abiotischen Sonderfunktionen des Naturhaushalts maRgeb-
lich sind. Der Bestand und die Funktionsbereiche der einzelnen Schutzgiter Boden, Wasser,
Klima/Luft sind den Punkten 3.2, 3.3 und 3.4 zu entnehmen.

Zusammenstellung des Kompensationshedarfs (Flachenéaquivalent)

Ermittelter multifunktionaler Kompensationsbedarf nach Tab. 19 201.048,73 m?
+ additive Berucksichtigung Sonderfunktionen von Natur und Landschaft 5% 10.052,19 m?

Multifunktionaler Kompensationsbedarf 211.100,92 m?
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6.1.2 Ermittlung des Kompensationsumfangs

Das Kompensationsflachenaquivalent in m2 (m2 KFA) ergibt sich aus dem Kompensations-
wert und der FlachengréRe der MaRnahme.

Tab. 19: Ermittlung des Kompensationsumfangs

Kompen-

Flache der O — Leis- Kompensations-
Kompensationsmallnahme MaRBnahme | x X | tungs- =| flachenaquiva-
- wert der > 1 R
[m2] faktor lent [m2 KFA]
MaRnahme

Zielbereich 4 Binnengewasser

KA 1: Erganzung und Verdich-
tung des vorgelagerten Ge- 2.500 2,0 0,5 2.500,00
hélzsaums entlang der Datze

KE 2: Ersatzzahlung in das
Okokonto LRO-009 27.813 7.5 1 208.600,00

gesamt 211.100,00

Die naturschutzfachliche Aufwertung (Kompensationswert) der geplanten MaRnahme KA 1
ist aus den MalRRnahmenblattern der Anlage 6 HzE M-V 2018 entnommen. Aufgrund der
direkten angrenzenden Lage zum geplanten Siedlungsgebiet vermindert sich die Funktions-
fahigkeit dieser MalRBnahme, so dass ein Leistungsfaktor von 0,5 beriicksichtig wird. Hier-
durch vermindert sich der anzurechnende Kompensationswert um die Halfte.

Aufgrund des hohen Kompensationsbedarfs ist eine Umsetzung der ausbleibenden Kom-
pensation von 210.000 m? Flachenaquivalent im Geltungsbereich des B-Plans nicht zu ge-
wahrleisten. Auch die Stadt Neubrandenburg kann nach Prifung keine eigenen Flachen fur
die Kompensationsmal3Bhahme zu Verfligung stellen, so dass ein Ausweichen auf Ersatzzah-
lung notwendig ist. Mit Blick auf die voraussichtliche Moorbodenentnahme auf Teilflachen
(vgl. Pkt. 4.1.2) und der Uberplanung von Ruderalvegetation ist sich hier an die MaRnahme
LAnlage von naturnahen Wiesen und Weiden auf ehemaligen Wirtschaftsgriinlandflachen
einschlieRlich Wiederherstellung des natirlichen Wasserhaushaltes* des Okokontos LRO-
009 mit einer ,Ersatzzahlung® von 208.600,00 Okopunkten zu beteiligen.

6.1.3  Wertigkeit der geplanten ErsatzmalRnahme

Okokonto LRO-009

Die Malinahmenflache befindet sich in der Landschaftszone ,Rickland der Mecklenburgi-
schen Seenplatte” und liegt insbesondere innerhalb des GGB DE 2341-302 ,Malchiner See
und Umgebung® sowie des Europaischen Vogelschutzgebiets DE 2242-401 ,Meckklenburgi-
sche Schweiz und Kummerower See*.

CRUNSPEKTRUM
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Die MaRnahme dient der Anlage von naturnahen Wiesen und Waldern auf Acker- oder Wirt-
schaftsgrinlandflachen mit Aushagerung des Standortes und langfristig gesichertem Nut-
zung- bzw. Pflegemanagement einschliel3lich Wiederherstellung des natirlichen Wasser-
haushalts.

Das Ziel der Mal3Bnahme ist eine ,Grof3flachige extensive Griinlandbewirtschaftung®“. Diese
beinhaltet die Einstellung der intensiven Nutzung und Verzicht auf Waldmehrung sowie die
Optimierung der Flachen als Rastplatze fir die Avifauna. Zudem sollen die Moorflachen ge-
schitzt und der natirliche Wasserhaushalt wiederhergestellt werden.

Ausgangszustand

Biotoptyp: Intensivgrinland (Gl), Aufgelassenes Frischgrinland (GBM), Frischwiese (GMF)

Boden: Uberwiegend Niedermoore, gering verbreitet Gleye bis Anmoorgleye aus Sand
(51); z.T. Braunerden, gering verbreitet Acker-Braunerde-Podsole und Brauner-
de-Podsole (16) und nordwestlich von Dahmen auch Gleye und Humusgleye, ge-
ring verbreitet Anmoorgleye (50)

Die MaRnahmenbeschreibung hinsichtlich Umsetzung sowie Pflege und Entwicklung ist dem
MaRnahmenblatt LRO-009 aus dem Flachenpool/ Okokonto Freiherr von Maltzahn — Bereich
Rothemoor (INGENIEUR- UND PLANUNGSBURO LANGE GBR) zu entnehmen.

Quelle: MaRnahmenbeschreibung LRO-009 (INGENIEUR- UND PLANUNGSBURO LANGE GBR)

6.1.4 Gesamtbilanzierung (Gegenuberstellung Kompensationsbedarf und -umfang)

Der Eingriff in Natur und Landschaft kann durch die festgelegten Kompensationsmal3nah-
men im vollen Umfang kompensiert werden (vgl. Tab. 21).

Tab. 20: Gegenuberstellung des Kompensationsbedarfs und -umfangs

Kompensationsbedarf Kompensationsumfang

211.100,92 m? 211.100,00 m?

Gesamtbilanz

1:1
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6.2 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung nach Baumschutzkompensationserlass

Auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung besteht eine Kompensati-
onspflicht fur Einzelbdume, wenn im Rahmen grol3erer Vorhaben - bei der Errichtung bauli-
cher Anlagen - neben Beeintrachtigung von Natur und Landschaft auch Einzelb&ume betrof-
fen sind.

Nach Baumschutzkompensationserlass (2007) sind Baume ab einen Stammumfang von
50 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m uber den Erdboden, zu kompensieren. Der
Baumschutzkompensationserlass bildet die Basis fir eine grundséatzlich landesweit einheitli-
che Kompensationspraxis bei der Beseitigung und Schadigung geschiitzter Baume.

Fur die Ermittlung der vom Eingriff betroffenen Baume wurde neben der Biotopkartierung die
Entwurfsvermessung (SAUDER) vom 20.12.2019 herangezogen.

Der Pappelbestand (Populus x hybrida) innerhalb der Windschutzpflanzung (BWW) wurde
bereits in der Eingriffsbilanzierung (Pkt. 6.1) bertcksichtigt und wird deshalb im Folgenden
nicht betrachtet.

Weiterhin sind unter dem vom Eingriff betroffenen Baumen auch 3 vertreten, die nach § 18
NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte sind (Stammumfang von mind. 100 cm). Zudem wird
der weitere gesetzlich geschiitzte Baumbestand innerhalb des Plangebiets mit einer Anzahl
von 7 Baumen zum Erhalt festgesetzt.

In der folgenden Tabelle sind die Anzahl der vom Eingriff betroffenen Baumarten mit ihrem
Stammumfang dargestellt.

Tab. 21: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs von Baumen nach Baumschutzkompensationser-

lass
N Anzahl derIBéume bei einem Stammumfang von
<50cm 50 cm bis 150 cm | > 150 cm bis 250 cm >250cm
Pappel (Populus x hybrida) - 1 - 1
Robine (Robinia pseudoacacia) - 5 - -
Bruch-Weide (Salix fragilis) - 6 2 1
Sand-Birke (Betula pendula) 1 7 - -
Sal-Weide (Salix caprea) - 1 - -
gesamt 1 20 2 2

Einzelbaumbeseitigung

Der Kompensationsbedarf wird auf der Grundlage der betroffenen Einzelbdume und ihres
Stammumfangs ermittelt (Baumschutzkompensationserlass 2007).

Der Umfang der Baumbeseitigung stellt sich wie folgt dar (vgl. Tab. 22):

Stammumfang Baumanzahl-Beseitigung
50 cm bis 150 cm 20
> 150 cm bis 250 cm 2
>250cm 2
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Nach dem Baumschutzkompensationserlass (Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur
Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V) vom 15. Oktober 2007 wird der Kom-
pensationsumfang bei der Beseitigung von Baumen wie folgt festgelegt:

Stammumfang Kompensation im Verhéltnis
50 cm bis 150 cm 1:1
> 150 cm bis 250 cm 1:2
> 250 cm 1:3

6.2.1 Kompensationsumfang und -mafinahmen zum Baumverlust

Der Kompensationsumfang betragt laut Tab. 22 zusammenfassend 30 Baume. Vor dem
Eingriff ist eine Befreiung vom Baumschutz bei der zustandigen Behorde zu beantragen.

Tab. 22: Ermittlung des Baum-Kompensationsumfangs

Anzahl der betroffenen Bdume bei einem Stammumfang von
50 cm bis 150 cm > 150 cm bis 250 cm > 250 cm
20 2 2
Kompensationsverhaltnis
11 | 1.2 | 1:3
Kompensationsumfang
20 | 4 | 6

Um die Funktion des Natur- und Landschaftshaushalts wiederherzustellen, ist der Baumver-
lust durch Neupflanzungen in Form von Einzelbaumen, Baumreihen oder Ergdnzungen von
Gehdélzsaumen innerhalb des Plangebiets auszugleichen.

Der B-Plan setzt 25 Baum-Neupflanzungen straRenbegleitend entlang der ErschlieBungswe-
ge an. Der restliche Kompensationsbedarf von 6 Baumen ist durch die Neuanpflanzung von
Baumen innerhalb der uferbegleitenden Geholzsdume innerhalb des B-Plans zu integrieren.

Tab. 23: Kompensationsmaflnahmen fir den Baumverlust

Anzahl Baume | MaRRnahmen (Kompensation)
25 Neuanpflanzung entlang der ErschlieBungsstraRen (Festsetzung im B-Plan)
5 Neuanpflanzung als Erganzung der uferbegleitenden Gehdlzsdaume im Plangebiet

Entwicklungskonzept

Neben der Schaffung eines Lebens- und Rickzugsraums fir die Artengruppen Vogel, Fle-
dermause und Insekten ist das Ziel, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes durch Neuanpflanzung von Baumen wiederherzustellen und somit die Biodiversitat wei-
terhin zu gewéhrleisten.
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6.3 Maflnahmenplanungen

6.3.1 Geplante Malinahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Wirkun-
gen

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen durch das Vorhaben sind folgende
MaRnahmen festzusetzen:

Schutzgut Tiere/Pflanzen

V 01 Brutvogel

Zur Vermeidung des Verlustes von Gelegen oder der Totung von Nestlingen sowie
zur Vermeidung von Storungen zur Brutzeit von europaischen Vogelarten ist eine
Baufeldfreimachung auBBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (1. Marz bis 30. Septem-
ber) zulassig. Damit ist eine Bauzeitbeschrénkung grundsétzlich von Anfang Oktober
bis Ende Februar anzusetzen. Um eine Ansiedlung von Brutvogeln zu unterbinden, ist
die Bauausfuhrung unmittelbar nach der Baufeldfreimachung fortzufiihren.

VvV 02 Okologische Baubegleitung bei Gebaudeabriss oder -umbau

Vor Gebaudeabriss (Gartenlauben) ist durch eine fachkundige Person zu prifen, ob
Bereiche (innen- wie aul3en) als Quartier bzw. Lebens- und Fortpflanzungsstéatte von
Tierarten genutzt werden. Bei einer Beeintrachtigung von Tieren und/oder dem Ver-
lust einer Lebens-/ bzw. Brutstatte einschlieRRlich aller Nester von Star, Gartenrot-
schwanz und Haussperling ist eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung bei
der zustandigen Naturschutzbehérde einzuholen, in der erforderliche Erhaltungs-,
Schutz-, Minimierungs- oder AusgleichsmalRnahmen festgeschrieben werden. Bei ei-
nem Verlust ist ein adaquater Ersatz erforderlich.

V 03 Fortpflanzungsstéatten und Quartiere in Gehdlzen

Um die Toétungen oder Stérungen von Tieren zu vermeiden, sind etwaige Gehdlzent-
nahmen ausschlieBlich in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar zuldssig. In
Hinblick auf die ausdauernde Brutzeit der Ringel- und Tirkentaube sind Rodungs-
und Fallarbeiten auch nach dem 30. September durch einen Sachverstandigen zu
begleiten bzw. im Vorfeld auf Brutgeschehen hin zu prifen.

Mit der Fallung von potentiellen Quartiersbaume der Fledermaus ist eine Okologische
Baubegleitung anzusetzen. Durch eine Fachperson sind die Baume auf Fledermaus-
besatz zu kontrollieren.

V 04 Fischotter

Zur Minderung von weiteren Belastungen, die sich aus Siedlungsstrukturen ergeben,
ist der Gehdlzsaum an der Datze zu erhalten. Zudem sind hier Straucher zu ergan-
zen, die das Ufergehdlz verdichten bzw. verbreitern. Damit kann der Datzeverlauf von
Stérungen beruhigt und zudem beschattet werden.

Um mdgliche Wanderaktivitaten des Fischotters entlang des Gerstengrabens nicht zu
beeintrachtigen, ist die Durchgangigkeit des Fliel3gewéassers mit dem Einbau eines
Kastendurchlasses mit Otter-Querungshilfen im Zuge der StralRenplanung gewahr-
leisten (vgl. V 5)
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V 05 Biber

Um die Wanderaktivitéat entlang des Gerstengrabens nicht zu beeintrachtigen, ist die
Durchgéangigkeit des FlieRgewassers mit dem Einbau eines Kastendurchlasses im
Zuge der StrafRenplanung weiterhin zu gewahrleisten. Zudem ist hinsichtlich des Akti-
vitatsraums des Bibers ein beidseitiger Ufersaum von 10 m von Bebauung freizuhal-
ten und die Ufergeholze (Weichhdlzer) als Winternahrung zu erhalten.

V 06 Zauneidechsenhabitate

Bei einem Eingriff in den nachgewiesenen Zauneidechsenhabitaten sind vor der bau-
lichen Inanspruchnahme die Tiere in ihrer Aktivitatsphase vornehmlich vor der Fort-
pflanzungsperiode durch eine sachkundige Person abzusammeln und in ein vor Bau-
beginn zu errichtendes Ausgleichshabitat (vgl. A 1) umzusiedeln. Um eine erneute
Ansiedlung durch die Zauneidechse zu unterbinden, ist die Bauflache wéahrend der
Bauphase dauerhaft mit einem Reptilien-Schutzzaun abzugrenzen.

Eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung ist bei der zustdndigen Natur-
schutzbehorde einzuholen, wenn eine Beeintrachtigung von Tieren und/oder der Ver-
lust einer Lebensstétte nicht ausgeschlossen werden kann.

V7  Besonders geschitzte Pflanzenarten

Das Vorkommen der Sand-Strohblume (Helichrysum arenarium) auf den Uberplanten
Flachen sind umzusiedeln. Hierfr ist der Standort unter der Hochspannungsleitung
(AF 3) innerhalb des Plangebiets aufgrund der Standortverhaltnisse geeignet. Vor der
Flacheninanspruchnahme ist die Art vornehmlich im Herbst umzusetzen.

V8 Erhalt von Bereichen mit Halboffen- / Offenlandcharakter

Zum Erhalt der Restflachen mit Halboffen- / Offenlandcharakter sind die Bereiche
AF 1 und AF 2 entsprechend zu pflegen. Die aufkommenden Geholze sind regelmé-
Big zurlckzuschneiden und die Flachen im zweijahrigen Turnus ab Anfang Oktober
zu mahen. Zur Bereitstellung von Lebensraumstrukturen fir Amphibien und Reptilien
sind jeweils 3 Strukturen in Form von Zwischen- und Uberwinterungsquartieren auf
die Ausgleichsflachen zu integrieren.

Hinweise:

Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass bei einer Beeintrachtigung von streng geschiitzten
Arten und Arten des Anhangs IV sowie allen Europaischen Vogelarten der § 44 Abs. 1
BNatSchG zu beachten ist. Bei einem unvermeidbaren Verlust von Fortpflanzungs- und Le-
bensstatten ist ein angemessener Ausgleich erforderlich. Eine Ausnahmegenehmigung ist
bei der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu bean-
tragen.

Zudem ist darauf hinzuweisen, dass bei einer deutlichen Verdnderung der im Jahr 2019
erfassten Ausgangssituation (z. B. Vegetationsbestand) eine erneute Bestandserfas-
sung der Arten notwendig ist. Daher wird weiterhin eine jahrliche Pflegemahd vor Beginn
der nachsten Brutperiode auf dem Sud-Areal (stidlich des Gerstengrabens) empfohlen.
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Schutzgut Boden

Verweis: Festsetzung im B-Plan Nr. 65 ,Gerstenstral3e” Pkt. IV. Hinweise
Nr. 5 Bodenschutz

Schutzgut Wasser

Verweis: Ausgenommen von den schon bereits festgesetzten MaBhahmen im B-Plan Nr. 65
,Gerstenstralie sind keine weiteren Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen
erforderlich

Schutzgut Klima/ Luft

Hinweis: Ausgenommen von den schon bereits festgesetzten Ma3nahmen im B-Plan Nr. 65
,Gerstenstralie sind keine weiteren Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen
erforderlich

Schutzgut Landschaftsbild

Verweis: Ausgenommen von den schon bereits festgesetzten MaRnahmen im B-Plan Nr. 65
,Gerstenstralle sind keine weiteren Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen
erforderlich.

Schutzgut Mensch

Hinweis: Neben der Beachtung der ,Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen
Bauldrm — Gerauschimmissionen® (Fassung vom 19.08.1970) sind keine weiteren
Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen erforderlich.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Verweis: Festsetzung im B-Plan Nr. 65 ,Gerstenstralte” Pkt. Ill. Nachrichtliche Ubernahme
Nr. 1 Bodendenkmalschutz

6.3.2 Geplante Mallnahmen zum Ausgleich und Ersatz nachteiliger Wirkungen

Artenschutzfachliche KompensationsmalRBnahmen

Zur Gewahrleistung der kontinuierlichen okologischen Funktionalitéat betroffener Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten sind AusgleichsmalRnahmen (CEF MaRhahmen) gem. § 44 Abs. 5
Satz 3 BNatSchG bei tatsachlichem Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten umzuset-
zen.

A 1 Zauneidechsenhabitat (vgl. AFB Malinahmenblatt A 1)

Vor dem Verlust einer Lebensstétte der Zauneidechse ist das Ersatzhabitat anzulegen, in
dem die abgesammelten Tiere umgesiedelt werden kdnnen. Vor der Umsiedlungsmafinah-
me muss die Ausgleichsflache nach den Habitatanspriichen der Zauneidechse gestaltet und
in ihrer Funktion voll entwickelt sein, so dass sich die umgesiedelten Tiere dort tatsachlich
ansiedeln und tberleben konnen. Das Ausgleichshabitat ist dauerhaft zu erhalten.
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Aufgrund der mehreren nachgewiesenen Zauneidechsen-Reviere innerhalb des geplanten
Baugebiets sind Ersatzreviere adaquat auf der im B-Plan festgelegten Ausgleichsflache
(AF 3) bereitzustellen. Auf den abgegrenzten Ausgleichsflachen sind artspezifische Habi-
tatstrukturen so anzulegen, dass optimale Habitatbedingungen fir eine Besiedlung durch die
Zauneidechse geschaffen werden. Der Lebensraum ist aus einem Mosaik aus lang- und
kurzrasige Vegetationsbestdnde sowie vegetationsarme bzw. vegetationsfreien Flachen
durch Schotter-/Sandmischung anzulegen. Diese Strukturen sollen Deckung und Nahrungs-
habitat bieten. In dem Vegetationsmosaik sind Sonn- und Versteckplatze durch Totholz-
/Steinhaufen zu integrieren. Weiterhin sind Fortpflanzungsstatten und Winterquartiere bereit-
zustellen. Fur die Eiablage werden etwa 4 bis 10 cm grabbares Substrat unter Steinen, Bret-
ter oder an sonnenexponierten Boschungen benétigt. Sandhaufen, die zum Teil mit Totholz
und Steinen vermischt sind und mind. einem Meter in den Untergrund ragen, sind optimale
Winterruheplatze.

Zur Schaffung eines geeigneten Zauneidechsen-Habitats sind zusammenfassend folgende
Strukturen herzustellen: Ruheplatz (Quartier — Winter wie Sommer), Eiablageplatz, Ver-
steckplatz, Sonnenplatz und Jagdgebiet.

A 2 Ausgleich von Fledermaus-Quartieren (vgl. AFB Mal3nahmenblatt A 2)

Vor dem Entfernen der nérdlichen Pappelreihe sind fir den anzunehmenden Verlust von drei
Sommerquartieren der Mickenfledermaus (Kleinfledermaus) mind. 3 Ersatzquartiere zu
schaffen (adaquater Ausgleich), welches 1 Jahr vor Eingriff bereitgestellt werden muss. Als
Ersatzlebensraum sind Kleinfledermaushdhlen/-kasten anzubringen. In der Praxis haben
sich folgende Modelle bewéhrt:

e Hersteller: Schwegler, Fledermaushohle Typ 3FN fir Kleinfledermause
o Hersteller: Hasselfeldt, Fledermaus-Spaltenkasten fur Kleinfledermause (FSK-TB-KF)

A 3 Ersatz-Niststéatten Brutvogel

Nach derzeitigem Nachweisstand und Umsetzung des geplanten Bauumfanges sind geeig-
nete Nisthilfen fur die folgenden Arten im Verhdltnis 1:1 innerhalb des Plangebietes als CEF-
MaRnahme (Bereitstellung mind. 1 Jahr vor Eingriff) auszugleichen:

Art Anzahl Verlust von Niststatten | Ausgleich — Art der Ersatz-Nisthilfe
Star 1 1 Starenkasten
Gartenrotschwanz 1 Nischenbriterkasten

1
Haussperling 4 z. B 1 Sperlingskoloniehaus
Blau- und Kohlmeise 3 3 Hohlenbriterkasten

Die Anbringung der Ersatzniststatten hat an standsicheren Baumen in einer Mindesththe
zwischen 3 m bis 5 m zu erfolgen. Der genaue Ausgleichsstandort im Plangebiet ist entspre-
chend den ortlichen Gegebenheiten zu wéhlen. Die artenschutzfachliche Umsetzung der
Mafnahme ist durch die Begleitung einer fachkundigen Person abzusichern. Zudem ist die
dauerhafte Funktionssicherung zu gewahrleisten und durch ein 3jahriges Monitoring zu bele-
gen. Im Rahmen einer Ausnahmegenehmigung (UNB LK MSE) sind der Umfang und die Art
der Ersatzniststéatte zu konkretisieren.
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Naturschutzfachliche KompensationsmalRnahmen

Aufgrund des hohen Kompensationsbedarfs ist eine Umsetzung des gesamten Kompensati-
onsumfangs im Geltungsbereich des B-Plans nicht zu gewahrleisten. Die vorhandenen Aus-
gleichsflachen innerhalb des Plangebiets werden entsprechend fur die Umsetzung der Mal3-
nahme A 1 bendtigt. Zudem sind die restlichen ,Ruderale Strukturen® zu erhalten.

Auch die Stadt Neubrandenburg kann nach Prifung keine eigenen Flachen fir die Kompen-
sation (AusgleichsmafRnahmen) zu Verfligung stellen, so dass ein Ausweichen auf Ersatz-
zahlung z. B. in ein Okokonto notwendig ist.

Kompensation der Biotopflachen

KA 1: Ergdnzung und Verdichtung des vorgelagerten Gehélzsaums entlang der Datze

Auf 2.500 mz ist entlang der Datze der vorgelagerte Gehdélzsaum zu erganzen sowie zu ver-
dichten. Mit der Umsetzung der Malinahme kann nicht nur ein Teil des Eingriffs in Natur und
Landschaft kompensiert werden, sondern auch eine Beruhigung des Datzelaufs vor Sied-
lungsstdrungen erreicht werden. Damit kann eine Beeintrachtigung des Lebensraums von
Fischotter und Biber gegeniber des Siedlungsbereichs abgemindert und ggf. vermieden
werden (vgl. VO4). Die Beschreibung zur MalRnahmenumsetzung ist dem beiliegendem
Maflnahmenblatt KA1 (Anlage 4) zu entnehmen.

KE 1: Einzahlung in das Okokonto LRO-009

Die MaRnahme des Okokontos LRO-009 dient der Anlage von naturnahen Wiesen und Wal-
dern auf Acker- oder Wirtschaftsgriinlandflachen mit Aushagerung des Standortes und lang-
fristig gesichertem Nutzung- bzw. Pflegemanagement einschlieBlich Wiederherstellung des
naturlichen Wasserhaushalts (vgl. Pkt. 6.1.3).

Baumkompensation

KA 2: StraRenbegleitend ist die Neuanpflanzung von 25 Baumen entlang der ErschlieBungs-
straRen im Plangebiet festgesetzt (nachrichtliche Ubernahme). Die Pflanzungsvorga-
ben sind dem Pkt. 10.1. der Begriindung zum B-Plan zu entnehmen.

KA 3:In Erganzung der uferbegleitenden Gehdlzstrukturen an den vorhandenen Oberfla-
chengewassern sind weitere 5 Baumen innerhalb des Plangebiets anzupflanzen.

Bei der Umsetzung der MalRnahme sind die Forderungen des Baumschutzkompensati-
onserlasses M-V vom 15. Oktober 2007 einzuhalten. Die Neuanpflanzung ist in den
vorhandenen Gehdlzbestand einzubinden. Zur Erreichung eines abnahme- und funkti-
onsfahigen Zustandes der Pflanzungen sind PflegemalRnahmen durchzufihren. Die
Maflnahme beinhaltet eine Fertigstellungspflege mit anschlieRender mind. 2-jahrigen
Entwicklungs- und Unterhaltungspflege. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
Die Geholze sind ggf. gegen Wildverbiss zu schitzen (z. B. Drahthose, Schilfmatte,
Arboflex-Stammfarbe).
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7 Anderweitige Planungsalternativen

Der Bedarf nach neuen Wohnbauflachen ist ungebrochen. Hierflr gibt es grof3es 6ffentliches
(politisches) Interesse.

Der Standort an der GerstenstralRe folgt dem Grundsatz Innen- vor AuRenentwicklung und
hat eindeutig Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen im AuRenbereich. Er
bindet an vorhandene Siedlungsflachen an. Die &ufRere verkehrliche ErschlieRung ist ge-
wabhrleistet. Einrichtungen der verbrauchernahen Grundversorgung befinden sich mehrfach
in den angrenzenden Wohngebieten Reitbahnviertel und Vogelviertel. Im Flachennutzungs-
plan ist der entsprechende Bereich als Wohnbauflache dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 65 ,Gerstenstralte” hat gegeniiber anderen Wohnungsbaustandor-
ten oberste Prioritat. Die Planung ist dem Standort angepasst und kann nicht auf einen an-
deren Standort Ubertragen werden.

Vergleichbare Alternativen in der GréRenordnung sind in Siedlungsnahe nicht vorhanden.

Quelle: STADTPLANUNG STADT NEUBRANDENBURG, schriftliche Mitteilung vom 11.02.2020
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8 Zusatzliche Angaben
8.1 Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Unterlagen

Die methodische Grundlage des vorliegenden Umweltberichts bildet die Arbeitshilfe ,Um-
weltbericht in der Bauleitplanung® (SCHRODTER 2004) mit Beachtung der § 2a BauGB und
Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c BauGB. Entsprechend enthalt der Umweltbericht die
Grundelemente Bestandsaufnahme, Prognose, Eingriffsregelung, Alternativprifung und Mo-
nitoring.

Die Beschaffung von Umweltdaten zur Bestandsaufnahme der Umweltbelange erfolgte durch
Ortsbegehung im Erfassungszeitraum 2018/2019, durch das Landschaftsinformationssystem
Mecklenburg-Vorpommern (LINFOS M-V) sowie anhand von Fachgutachten zum Bebau-
ungsplan Nr. 65 ,Gerstenstrae“ der Stadt Neubrandenburg (s. u. verwendete Planunterla-

gen).

Zur Ermittlung der Eingriffs/Ausgleichsbilanzierung wurden die ,Hinweise zur Eingriffsrege-
lung“ (LUNG M-V Juni 2018) herangezogen.

Voraussetzung fur die Ermittlung der Eingriffsfolgen des Vorhabens ist eine differenzierte
Bestandserhebung und -bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit des Natur-
haushaltes und eine Prognose der zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens. Eine Kon-
fliktanalyse dient der funktionalen Ableitung von Kompensationsmaflinahmen.

Vor der Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen erfolgt zunachst eine Prufung der
Mdoglichkeiten der Vermeidung und Minderung entsprechend der gesetzlichen Anforderun-
gen. Erst nach Ausschopfung der realistischen Moglichkeiten der Vermeidung und Minde-
rung von Eingriffsfolgen wird der Kompensationsumfang ermittelt.

Das Kompensationserfordernis fiir nicht vermeidbare Beeintrachtigungen wird aus den ermit-
telten Beeintrachtigungen auf die Biotoptypen und Lebensraume abgeleitet. Zur Bestimmung
des Kompensationsumfanges wird vorrangig der Biotoptyp herangezogen. Soweit davon
auszugehen ist, dass die funktionalen Beziehungen zwischen Eingriff und Kompensation
ausreichend bertcksichtigt werden, wird eine multifunktionale Kompensation vorgenommen.
Fur die faunistischen Sonderfunktionen werden der Eingriff und die erforderlichen Kompen-
sationsmaflinahmen gesondert ermittelt. Hier kann es erforderlich sein, zusatzliche Kompen-
sationsmafRnahmen zu ergreifen (additive Kompensation), wenn eine multifunktionale Kom-
pensation nicht méglich ist.

Zur Erfassung der Biotoptypen erfolgte nach ,Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen
und FFH-Lebensraumtypen® (LUNG 2013) eine flachendeckende Biotoptypenkartierung im
festgelegten Untersuchungsgebiet im Erfassungszeitraum 2018/2019.

Die artenschutzrechtlichen Belange gemalR 88 44, 45 BNatSchG wurden in einem Arten-
schutzfachbeitrag gesondert abgehandelt (vgl. GRUNSPEKTRUM 2018). Die Ergebnisse flie-
Ren in den vorliegenden Fachbeitrag mit ein.
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Verwendete Planunterlagen

Folgende verfligbare planungsrelevante Unterlagen wurden verwendet:

- STADT NEUBRANDENBURG, Bebauungsplan Nr. 65 ,Gerstenstrale“ (Entwurf vom
05.03.2020)

- STADT NEUBRANDENBURG, Bebauungsplan Nr. 65 ,Gerstenstra3e” Begrundung (Ent-
wurf vom 05.03.2020)

- GRUNSPEKTRUM LANDSCHAFTSOKOLOGIE, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Be-
bauungsplan Nr. 65 ,Gerstenstralie” der Stadt Neubrandenburg
(Entwurf vom 09.04.2020)

- INGENIEURBURO SEIDLER & LEHMANN GBR, Geotechnischer Bericht gemald DIN 4020
und Eurocode 7 zum Bauvorhaben Bebauungsplan Nr. 65 Neubrandenburg Gersten-
stral3e vom 28.03.2001

- SCHULD CONSULT INGENIEURGESELLSCHAFT MBH, Wasserwirtschaftliches Gutachten
zum Wohngebiet GerstenstralRe (Bebauungsplan Nr. 65) — Erlauterungsbericht vom
27.01.2020

- VERMESSUNGSBURO FRANK SAUDER: Bebauungsplan-Nr. 65 ,Gerstenstral3e”, Ent-
wurfsvermessung vom 20.12.2019

Konkrete Schwierigkeiten bei der Ermittlung und Zusammenstellung der Angaben haben sich
mit derzeitigem Kenntnisstand nicht ergeben. Zur Ermittlung und Beurteilung der erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung in der vorliegenden Form bilden die zusammengestellten
Angaben eine hinreichende Grundlage.

8.2 Hinweise auf fehlende Datengrundlagen

Mit der Auswertung der in Punkt 8.1 aufgefiihrten Fachbeitrdage und Gutachten kann auf um-
fangreichen Datengrundlagen aufgebaut werden.

8.3 Maflnahmen zur rechtlichen Sicherung der Kompensationsflachen sowie des
dauerhaften Erfolgs der KompensationsmalRnahmen

Die dingliche Sicherung der KompensationsmaRnahme auf3erhalb der Geltungsbereichs-
grenzen des Bebauungsplans Nr. 65 ,Gerstenstral’e“ der Stadt Neubrandenburg erfolgt Uber
eine vertragliche Regelung mit dem Eigentumer der Flache. Dazu sind die Art und der Um-
fang der festgelegten Kompensationsmafinahme einzureichen. Die Mallhahmenumsetzung
der festgesetzten KompensationsmaflRnahme (Kompensationsverpflichtung) obliegt dem
Vorhabentrager. Der dauerhafte Erfolg der KompensationsmalRhahme ist durch den Vorha-
bentréager, dem Eigentiimer der Flache sowie durch die Genehmigungsbehdrde zu prifen.

Folgende dingliche Sicherung bzw. vertragliche Vereinbarungen wurden fur die festgelegten
MalRnahmen getroffen:
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AusgleichsmaBnahmen: A1, A2, A3, KA1l KA2 KA3

Die MalRnahmensicherung erfolgt tiber die Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 65 ,Gersten-
stral3e” der Stadt Neubrandenburg.

ErsatzmalRnahme KE 1

Die Malinahmensicherung erfolgt mit einer vertraglichen Vereinbarung zwischen dem Fla-
cheneigentimer (Freiherr von Maltzahn) und dem Vorhabenstrager/ Bauherrn.

8.4 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Umweltiiber-
wachung)

Im Rahmen eines Monitorings ist gemaf § 4c BauGB die Umsetzung der Planung sowie die
erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten,
zu Uberwachen. Durch die Kontrolle kénnen insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frihzeitig ermittelt und damit zeitnah geeignete MafRnahmen zur Abhilfe ergrif-
fen werden. AuBerdem ist die Umsetzung der im Umweltbericht angenommenen Maf3nah-
men zu Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von schadlichen Umweltauswirkungen zu
uberwachen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von Darstellungen
oder Festsetzungen nach § 1la Abs. 3 Satz 2 und 4 BauGB, also die Umsetzung, die Pflege
und der dauerhafte Erhalt externer KompensationsmalRnahmen.

Die Uberwachung der Planung auf den nachgelagerten Planungsebenen (Bauantrag) und
der Realisierung sind durch die Stadt Neubrandenburg und die zustandigen Aufsichtsbehor-
den bzw. die beteiligten Fachbehdrden zu gewahrleistet.

UberwachungsmaRnahmen (gemaR Nr. 3 Buchstabe b der Anlage 1 zum BauGB):

Es werden folgend UberwachungsmafRnahmen (vgl. Tab. 25) fir jene MaBnahmen ange-
fuhrt, die zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen
erforderlich sind.

Hier ist die Umsetzung der vorgesehenen Kompensationsmal3nahmen (vgl. Pkt. 6.3) zur
Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich erheblicher Auswirkungen zu prtfen.
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Tab. 24: Uberwachungsmafnahmen

Brutzeit (VO01)

trolltermine durch die
Bauaufsichtsbehdrde

Art der (erhebli- Vermeidungs-, Minimie- | Art der Uberwachung Erganzende
chen) Beeintrachti- rungs- und Ausgleichs- Maflnahmen
gung malnahme
Betroffenes Schutzgut Tiere

Bauzeitenregelung zur Unangekindigte  Kon- | Baustopp bei

Zuwiderhandlung

Eintritt des Tétungs-

Zauneidechse Umsiedlung
(V06)

verbots gem. § 44
Abs.1 Nr.1 BNatSchG
durch Flacheninan-
spruchnahme

Okologische Baubeglei-
tung bei Gebaudeabriss
oder -umbau

(V02)

Okologische Baubeglei-
tung vor Gehélzentnahme
(VO3)

MaRnahmenumsetzung
durch eine fachkundige
Person und Dokumenta-
tionsbericht zur Vorlage
bei der zustandigen
Behorde (UNB)

Storung des Lebens-
raums von Fischotter
und Biber durch Que-
rungsbauwerk

Fachgerechter Einbau
eines Kastendurchlasses
mit Otter-Querungshilfen
(V04+V05)

Storung des Lebens-

Erganzung und Verdich-
tung des vorgelagerten

Uberwachung durch die
Untere Naturschutzbe-
hoérde und einer dkologi-
schen Baubegleitung;
Verweigerung der Ab-
nahme und Ubernahme

Nachbesserung
des festgesetzten
Zustandes. An-
sonsten erneute
Verweigerung der
Abnahme und

Beseitigung von Zau-
neidechsenhabitaten

neidechsenhabitats zur
Umsiedlung im studwestli-
chen Teil des Geltungsbe-
reichs innerhalb der Aus-
gleichsflache A 3

1 Jahr vor Baubeginn
(MafZnahmenblatt A 1)

Untere Naturschutzbe-
horde und einer 6kologi-
schen Baubegleitung;
Verweigerung der Ab-
nahme und Ubernahme
sofern der festgesetzte
Zustand beim Abnahme-
termin nicht vorliegt

Konseguente Umset-
zung des Monitorings
(Malinahmenblatt A 1)

raums von Fischotter Gehsl i d sofern der festgesetzte Ubernahme.
und Biber durch Sied- D:tzoez(f(?T)SvZ? I\a/llg% € | Zustand beim Abnahme-
lungseinfluss ' ) termin nicht vorliegt
g nahmenblatt (Anlage 4) g
Bereitstellung eines Zau- Uberwachung durch die | Nachbesserung

des festgesetzten
Zustandes. An-
sonsten erneute
Verweigerung der
Abnahme und
Ubernahme.

Potentielle Beseiti-
gung von Fleder-
mausquartieren

Verlust ist adaquat zu
ersetzen; MaRRnah-
menumsetzung 1 Jahr vor
Baubeginn (MaRhahmen-
blatt A2)

Beseitigung ge-
schitzten Niststatten

Verlust ist adaquat zu
ersetzen; MalRnah-
menumsetzung 1 Jahr vor
Baubeginn (A3)

Uberwachung durch die
Untere Naturschutzbe-
hérde und Umsetzung
durch einer 6kologi-
schen Baubegleitung;
Verweigerung der Ab-
nahme und Ubernahme
sofern der festgesetzte
Zustand beim Abnahme-
termin nicht vorliegt

Nachbesserung
des festgesetzten
Zustandes. An-
sonsten erneute
Verweigerung der
Abnahme und
Ubernahme

(3
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getation/ Versiege-
lung bisher vegetati-
onsbestandener Fl&-
chen

dichtung des vorgelager-
ten Gehodlzsaums entlang
der Datze (vgl. MaR3nah-

menblatt KA 1)

KA 2 und KA 3: Baum-
kompensation innerhalb
des Geltungsbereichs

Untere Naturschutzbe-
hérde und Umsetzung
durch einen Fachbe-
trieb; Verweigerung der
Abnahme und Uber-
nahme sofern der fest-
gesetzte Zustand beim
Abnahmetermin nicht
vorliegt

Art der (erhebli- Vermeidungs-, Minimie- | Art der Uberwachung Ergénzende
chen) Beeintrachti- rungs- und Ausgleichs- Maflnahmen
gung malnahme

Betroffenes Schutzgut Pflanzen

Beseitigung von Ve- KA 1: Erganzung und Ver- | Uberwachung durch die | Nachbesserung

des festgesetzten
Zustandes. An-
sonsten erneute
Verweigerung der
Abnahme und
Ubernahme.

Beseitigung von
Pflanzenarten, die
nach BArtSchV/
BNatSchG besonders
geschutzt sind

Umsiedlung der Sand-
strohblume

(VO7)

MaRnahmenumsetzung
durch eine fachkundige
Person und Dokumenta-
tionsbericht zur Vorlage
bei der zustandigen
Behorde (UNB)

Des Weiteren sind die gesetzlichen Bestimmungen der folgenden Fachgesetze bei der Um-
setzung des Vorhabens einzuhalten. Die Einhaltung der Vorschriften ist bis Beendigung des
Vorhabens durch die zustandigen Behérden zu Gberwachen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen (Naturschutz und Landschaftspflege)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz- BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geé&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.
September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzge-
setzes (Naturschutzausfiulhrungsgesetz- NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-
V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S.
221, 228)

Schutzgut Boden

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetzes - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 101 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Gesetz zur Neuordnung des Kreislaufwirtschafts- und Abfallrechts (Kreislaufwirtschaftsge-
setz- KiWG) vom 24. Februar 2012, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.
Mérz 2017 (BGBI. | S. 567)
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Schutzgut Wasser

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz- WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017
(BGBI. 1 S. 2771)

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November 1992
(GVOBI. M-V S. 669), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228)

Insbesondere: Bei allen Vorhaben und MalRBnhahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Ge-
wasser verbunden sein konnen ist die Sorgfaltspflicht anzuwenden. Insbe-
sondere ist zu gewabhrleisten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe in den
Untergrund eindringen konnen, die zu einer Beeintrachtigung von Oberfla-
chengewdasser sowie Grundwasser fihren kénnten.

Verordnung ber die Festsetzung der Uberschwemmungsgebiete im Risikogebiet Tollense
des Landes Mecklenburg-Vorpommern (USGTollenseVO M-V) vom 24. Oktober 2018,
GVOBI. M-V 2018, S. 387

Hinweis: Fur die Einleitung des gesammelten Niederschlagswassers in ein Oberflachenge-
wasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Schutzgut Mensch

Wahrend der Bauphase sind die Immissionsrichtwerte, die in der ,Allgemeine Verwaltungs-
vorschrift zum Schutz gegen Baularm — Geréduschimmissionen® (Fassung vom 19.08.1970)
geregelt sind, einzuhalten.

Insbesondere: In Gebieten, in denen vorwiegend Wohnungen untergebracht sind, ist ein
Schallpegel-Grenzwert tagstber von 55 dB (A) und nachts von 40 dB (A)
nicht zu Uberschreiten. Als Nachtzeit gilt die Zeit von 20 Uhr bis 7 Uhr.

Bei Uberschreitung des Schallpegels um mehr als 5 db (A) des Immissions-
richtwertes sind geeignete Methoden zur Minimierung im Baubetrieb anzu-
wenden z.B. durch Einsatz von gerduscharmen Baumaschinen und Bauver-
fahren sowie die Beschrankung der Betriebszeit lautstarker Baumaschinen
(Planen eines effizienten Einsatzes).

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) vom 6. Januar 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 12), zuletzt
geéandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V, S. 383, 392)

Insbesondere: § 11 DSchG M-V
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9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

9.1 Zusammengefasste Umweltauswirkungen und deren Intensitat

Das 6kologische Risiko fur die Schutzguter ergibt sich aus der Gegenuberstellung der zu
erwartenden Beeintrachtigungen durch das Vorhaben (Eingriffsintensitat) und der Funktionen
sowie Merkmale des Schutzgutes (Empfindlichkeit). Diese Betrachtungsweise ermdglicht
direkte Ruckschlisse auf MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachti-
gungen.

Das folgende Schema macht die Vorgehensweise zur Bewertung der Erheblichkeit deutlich
[6].

Beeintrachtigung durch das Vorhaben/ Einwirkungsfaktoren

1

Einwirkungsintensitatsstufen

Sehr . . Sehr
gering Gering Mittel Hoch hoch

Funktionen und Merkmale Sehr gering

des Schutzgutes Gering

! | Mittel

Empfindlichkeitsstufen plocR

Sehr hoch

Okologisches Risiko fiir das jeweilige Schutzgut

Kein Risiko Geringes Risiko Mittleres Risiko ‘ Sehr hohes Risiko

Abb. 16: Ermittlung des 6kologischen Risikos fir ein Schutzgut

Die Einwirkungsintensitat des Vorhabens kann durchschnittlich mit ,Hoch® eingestuft werden,
da die vorgesehene grof3raumige Versiegelungsrate und die geplante Bebauung dauerhaft
angelegt sind und die damit verbundenen Beeintrachtigungen dauerhaft auf den Naturhaus-
halt wirken.

In der Tab. 25 werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorha-
bens zusammenfassend dargestellt.

Das B-Plangebiet befindet sich westlich angrenzend der Wohnbebauung ,Brauereiviertel*
und sidlich angrenzend an einem in Betrieb befindlichen Gewerbestandort. Zudem wird das
Plangebiet hauptséchlich durch hundeausfihrende Erholungssuchende frequentiert. Damit
sind im Vorfeld Belastungen wie Larm und Bewegungen von Maschinen/ Menschen im Ge-
biet gegeben, so dass ein Vorhandensein von stérempfindlichen Arten ausgeschlossen wer-
den kann.
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Das geplante Baugebiet fugt sich der vorhandenen Nutzung des nérdlichen Stadtgebiets an.
Die geplante Wohnbebauung stellt sich den optischen und akustischen Signalen der vorhan-
denen Nutzungen gleich. Eine erhebliche Zusatzbelastung wird daher nicht erwartet. Auf-
grund der Lage und der standértlichen Gegebenheiten wird eingeschéatzt, dass das geplante
Vorhaben keinen nachhaltigen Einfluss auf das Landschaftsschutzgebiet ,Tollenseniederung
- Stadt Neubrandenburg® haben wird.

Tab. 25: Einschatzung der Umweltauswirkungen und deren Intensitat/ Erheblichkeit

Intensitat/ Er-

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen heblichkeit der
Wirkung
Biotope/ Pflanzen | Verlust von Vegetationsstrukturen und Bodendecke oo
- Beeintrachtigungen von Habitaten/ Lebensstéatten T
iere
Verlust von Habitaten/ Lebensstéatten eoo
Verlust der Bodenfunktionsbereiche von allgemeiner bis
Boden und Flache | teilweise besonderer (Moorbéden) Bedeutung durch Versie- o
gelung
Wasser Beeinflussung des Grundwasserstandes durch Uberbauung -
Klima/Luft Auswirkungen auf lokales (Mirko-) Klima -

Landschaftsbild Nachhaltige Veranderung des Landschaftshildes .

Minimierung durch Staffelung der Bauhdhe

Errichtung eines Wohngebietes in Stadtrandlage auf3erhalb
Mensch ) e -
von Erholungsfunktionsraumen

Kultur und sonstige
Sachguter

Wirkungsintensitat anhand von Wertstufen: eee sehr hoch ee hoch o mittel - gering - - sehr gering

Biotope als Lebensraum fur Flora und Fauna (vgl. Punkt 4.1.1)

Mit den Flachenverbrauch durch Bebauung und Versiegelung gehen Lebensraumstrukturen
verloren und damit auch die dort vorkommenden Lebensstétten sowie Bruthabitate von of-
fen- bis halboffenlandbewohnende Arten. Insbesondere betrifft dies deutlich den Lebens-
raum der vorkommenden Zauneidechse. Um die Funktions- und Leistungsfahigkeit der art-
spezifischen Lebensrdume sowie der Fortpflanzungsstatten und Quartiere wiederherzustel-
len sind neue Biotopstrukturen und Ersatzquartiere herzustellen bzw. bereitzustellen sowie
Ausgleichshabitate im B-Plangebiet zu integrieren. Damit kbnnen neue Raume fur Pflanzen-
und Tierarten geschaffen werden. Die Wirkintensitat des Vorhabens auf Tiere und Pflanzen
wird mit sehr hoch eingestuft, da die Biotopstrukturen dauerhaft entnommen werden und die
Zauneidechse als streng geschiitzte Art (BNatSchG) durch eine Umsiedlung (innerhalb des
Geltungsbereichs) betroffen ist.

ﬁ;‘. Ihlenfelder StralBe 5, 17034 Neubrandenburg, Tel./Fax: (0395) 421 02 68 / 9, Funk: 0171 12 14 557

CRUNSPEKTRUM
Landschaftsokologie

E-Mail : info@gruenspektrum.de, Homepage: www.gruenspektrum.de 77



B-Plan Nr. 65 ,Gerstenstrale” Umweltbericht nach § 2a BauGB

Abiotische Funktion — Boden und Flache (vgl. Punkt 4.1.2)

Mit dem Errichten eines Wohngebiets wird der Boden dauerhaft versiegelt. Damit geht die
naturliche Bodenfunktion verloren. Entsprechend der Vornutzung sind die oberen Boden-
schichten stark anthropogen gepréagt. Unterlagert werden diese hauptséchlich von Mineral-
bdden aber in Teilbereichen auch von moorigen Bodenschichten. Der Funktionsbereich der
Moorbdden ist sehr deutlich eingeschrankt. Natirliche Moorbodenvegetation ist nicht vor-
handen.

Neben der Uberbauung von Mineralbdden ist auch in Teilflachen ein Eingriff in moorige Bo-
denschichten, die eine geringe Torfméachtigkeit aufweisen, vorgesehen (vgl. Abb. 12). Far
eine stabile Grindung ist ein Moorbodenabtrag voraussichtlich auf mind. 3 m Tiefe bis zur
Sandunterlage notwendig.

In Betrachtung der allgemeinen Bedeutung des Bodens mit ,geringer bis mittlere Empfind-
lichkeit* und der ,sehr hohen Einwirkungsintensitat kann das 6kologische Risiko flr das
Schutzgut durch das Vorhaben mit ,mittel bis hoch® eingestuft werden.

Fur den nachhaltigen Funktionsverlust des Bodens im Eingriffsbereich durch Versiegelung
und Uberbauung ist ein zusatzlicher Kompensationsbedarf erforderlich. Im Rahmen der Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanzierung (vgl. Tab. 18) wird ein zusatzlicher Flachenanteil durch Teil-/
Vollversiegelung bzw. Uberbauung angesetzt.

Abiotische Funktion — Wasser (vgl. Punkt 4.1.3)

Die vorkommenden Oberflachengewasser und auch das Grundwasser innerhalb des Gel-
tungsbereichs tragen keine Funktionen von besonderer Bedeutung.

Mit dem geplanten Eingriff durch Bebauung ist eine hohe Versiegelungsrate gegeben. Eine
Versiegelung des Bodens wirkt unmittelbar auf das Grundwasser bzw. die Grundwasserneu-
bildung, da mit der Flachenversiegelung die nattrliche Bodenfunktion verloren geht und da-
mit auch die bestehende Versickerungsverteilung der Niederschlage eingeschrankt ist. Das
abzuleitende Regenwasser aus dem Planungsgebiet fallt von StralRenverkehrs- und Dachfla-
chen an. Da aufgrund des geringen Grundwasserflurabstands eine Versickerung des Nie-
derschlagswassers auf den Grundstlicken nicht méglich ist, ist vornehmlich eine Entwasse-
rung Uber 1 Einleitstelle in die Datze geplant. Diese MaRnhahme ergibt sich als Vorzugsvari-
ante aus dem Wasserwirtschaftlichen Gutachten (SCHULD CONSULT INGENIEURGESELLSCHAFT
MBH 2020).

Die Einwirkintensitat der Versiegelung wird mit ,mittel bis hoch* eingeschatzt. Aber da die
Grundwasserneubildung nicht von der Versickerungsverteilung des Niederschlags auf der
Eingriffsflache abhangig ist, kann das Okologische Risiko fir das Schutzgut Wasser durch
das Vorhaben als ,gering“ bewertet werden.

Zudem ist die Beseitigung der Abwasser Uber eine Trennkanalisation geplant. Mit der sach-
gemalen Entsorgung der anfallenden Abwasser wird eine Gefahrdung des Grundwassers
durch Verschmutzung entgegengewirkt. AuBerdem wurde im B-Plan das Uberschwem-
mungsgebiet Tollense und sich das daran umschlieRende Hochwasserrisikogebiet bei der
Baugebietsplanung bericksichtigt.
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Weiterhin konnen laut des Geotechnischen Berichts (INGENIEURBURO SIEDLER & LEHMANN
GBR 2001) Grindungsvarianten zum Einsatz kommen, die zu einer baubedingten Wasser-
haltungsmafinahme (Grundwasserabsenkung) fuhren werden. Diese MalRhahme wird wah-
rend der Bauphase eingesetzt und ist in ihrer Wirkung nicht nachhaltig, so dass hier von kei-
ner erheblichen Auswirkung auf das Grundwasser bzw. Oberflachengewésser ausgegangen
wird.

Abiotische Funktion — Klima/Luft (vgl. Punkt 4.1.4)

Mit dem Flachenverbrauch wird der Boden dauerhaft versiegelt. Der Entwurf des B-Plans
lasst insgesamt 34,073 ha Versiegelungsflache zu. Das sind ca. 39 % des Plangebiets. Eine
Versiegelung betrifft hauptsachlich den Offenlandbereich mit ,Ruderaler Vegetation®. Die
wesentlichen Geholzbestande bleiben im Plangebiet erhalten.

Der Eingriffsbereich mit seiner hauptsachlich ,Ruderalen Vegetation“ weist keine Funktionen
von besonderer Bedeutung fir das Klima/ Luft auf. Zudem werden die Oberflachengewésser
mit ihren Ufersdumen erhalten. Ebenso wirkt die vorgesehene Durchgriinung des Plange-
biets fur das geplante Baugebiet klimaausgleichend. Weiterhin stellt sich die Tollenseniede-
rung als ein klimaausgleichendes Gebiet dar.

In Betrachtung der hohen Einwirkungsintensitat durch Vegetationsentnahme und Versiege-
lung einerseits und des Vegetationsverlust mit geringen Funktionsmerkmalen fiir das
Schutzgut Klima/ Luft andererseits ist hier kein Okologisches Risiko fiir das Schutzgut Klima/
Luft zu erkennen. Geringfligige Auswirkungen kénnen fir das lokale Klima gegeben sein.

Wirkungsgefliige der Schutzglter mit biotischen und abiotischen Funktionen (vgl.
Punkt 4.1.5)

Das Wirkungsgefiige von abiotischen und biotischen Okosystemelementen ist empfindlich
gegenuber anthropogenen Beeinflussungen. Mit dem Flachenverbrauch durch Versiegelung
und Bebauung wird der Boden dauerhaft beansprucht. Neben der Veranderung von Boden,
Wasser, Luft/Klima gehen auch Biotope mit ihrer Funktion als Lebensstatte fir Tier- und
Pflanzenarten verloren. Dieser Umstand beeinflusst das Wirkungsgeflige, so dass der bean-
spruchte Lebensraum vollsténdig gewandelt wird.

Das Wirkungsgeflige im Plangebiet wurde bereits durch anthropogene Siedlungsnutzung
nachhaltig beeinflusst. Nach Riickbau des ehemaligen Garagenkomplexes konnte sich das
Wirkungsgefige neu ausbilden. Mit der geplanten Flacheninanspruchnahme gehen diese
Bodenfunktionen erneut verloren. Die Bodenversiegelung beeinflusst zudem die lokal klima-
tischen Verhéltnisse (Lufttemperatur/ Luftfeuchtigkeit), verdandert das Versickerungsverhalt-
nis von Niederschlagen und zerstort Lebensrdume (ober- und unterirdisch) und damit die
Lebensgrundlage der vorkommenden Arten.

Die Erheblichkeit dieser Auswirkungen ist in den einzelnen vorrangegangenen Punkten ana-
lysiert und bewertet.
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Landschaftsbild (vgl. Punkt 4.1.6)

Die Wirkintensitat des Vorhabens auf das Landschaftsbild wird mit hoch eingestuft, da durch
die Ansiedlung eines neuen Wohngebiets das Bild der Landschaft grundlegend und nachhal-
tig verandert wird. In Betrachtung der Bewertung des Landschaftsbildpotentials liegt das B-
Plangebiet in einem urbanen Raum und zeigt deutlich anthropogene Vorbelastungen.

Mit der angrenzenden Lage am vorhandenen Siedlungsgebiet und der vorgesehenen max.
Bauhothe (Staffelung) von 12 m (im Norden) und 7 m (im Sudwesten) kann das geplante
Wohngebiet in die bestehende Nutzung integriert und damit in den Stadtrand eingebunden
werden, so dass der harmonischer Ubergang in die offen Landschaft erhalten bleibt.

Daraus ergibt sich mit dem geplanten Eingriff ein ,mittleres® Okologisches Risiko fir das
Schutzgut Landschaftsbild.

Biologische Vielfallt (vgl. Punkt 4.1.7)

Die Biologische Vielfalt ist empfindlich gegentber anthropogenen Beeinflussungen. Mit dem
Flachenverbrauch durch Versiegelung und Bebauung wird der Boden dauerhaft bean-
sprucht. Neben der Veranderung von Boden, Wasser, Luft/Klima gehen auch Biotope mit
ihrer Funktion als Lebensstatte fur Tier- und Pflanzenarten verloren. Dieser Umstand beein-
flusst das Wirkungsgefiige, so dass der Lebensraum vollstédndig gewandelt und die Mdglich-
keit der Entwicklung einer Biologischen Vielfalt deutlich eingeschrankt wird.

Die Umwandlung des Raums wirkt auf ein deutlich anthropogen beeinflusstes Gebiet. Mit der
damaligen Nutzung als Garagen-Komplex wurde der Oberboden grof3flachig Gberformt. Mit
dem Ruickbau der Bebauung erfolgte keine Wiederherstellung des Ausgangszustands, ins-
besondere des Bodens. Das Nord-Areal unterlag die letzten Jahre weitgehend der naturli-
chen Sukzession. Das Stid-Areal wurde durch regelmaflige Pflegemal3nahmen freigehalten.

Die Erheblichkeit der Beeinflussung der Biologischen Vielfalt wird aufgrund des unterdurch-
schnittlichen 6kologischen Wertes als gering eingestuft.

Mensch — Erholungsraume und Siedlungsbereiche (vgl. Punkt 4.1.8)

Nach dem GLRP MS (2011) lieg das B-Plangebiet in keinem Bereich mit regionaler Bedeu-
tung fir die Sicherung der Erholungsfunktion der Landschaft (vgl. Textkarte 13, GLRP MS
2011). Damit wird durch das Vorhaben kein Raum mit besonderer Bedeutung fiur die Erho-
lung beeintrachtigt. Daraus ergibt sich mit dem geplanten Eingriff ein ,geringes“ Okologi-
sches Risiko fur das Schutzgut Mensch.

Die Starke der auftretenden Larm- und ggf. Staubeinwirkungen wahrend der Bauphase
(temporéar) kdénnen je nach Bauaktivitdt auf die nahere Umgebung (ca. 200 m) unterschied-
lich ausfallen. Mit der Durchfiihrung der festgelegten Minimierungs- und Vermeidungsmal3-
nahmen kénnen erhebliche Beeintrachtigung auf die Gesundheit des Menschen vermieden
werden.

Kultur- und sonstige Sachguter (vgl. Punkt 4.1.9)
Am Eingriffsort sind mit derzeitigem Kenntnisstand keine Kultur- und Sachgtiter vorhanden.
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9.2 Zusammenfassende Darstellung der festgelegten Vermeidungs- und Kompen-

sationsmaflnahmen in Hinblick auf die nachteiligen Umweltauswirkungen

Auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. 88 13 bis 19 BNatSchG
(Kapitel 3 — Allgemeiner Schutz von Natur und Landschaft) sind Eingriffe in den Naturraum-
nach ihren Umweltwirkungen zu beurteilen und entsprechend bei Beeintrachtigungen kon-
zeptionell MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich zu entwickeln. Zu-
dem sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vorrangig zu vermeiden.
Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder Ersatzmalnah-
men oder, soweit dies nicht méglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der um-
weltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund nachteiliger Umweltauswirkungen.
Durch die folgenden geeignete Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen sowie Aus-
gleichsmaflinahmen kdnnen die vorhabenbedingten Beeintrdchtigungen auf den Naturhaus-

halt sowie Landschafsraum entgegengewirkt und damit im Gesamten kompensiert werden.

Tab. 26: Gegenlberstellung von Eingriff, Vermeidung/Verminderung und Kompensation

Konflikt/ Eingriff
a: anlagen-, b: bau-, be:

Minderungs- und Vermeidungsmaf-

Ausgleichs-/ Ersatz-
mafinahmen (Kompen-

potentieller Verlust von Gele-
gen /Tétung von Nestlingen

b: Beeintrachtigung und Verlust
von Lebensstatten der Zau-
neidechse (Umsiedlung)

b: potentieller Quartiersverlust
der Fledermaus

BNatSchG)

b: Entnahme von Baumen

V 2:

freimachung von Anfang Oktober bis Ende
Februar (auRerhalb der Brutzeit)

Okologische Baubegleitung bei Gebaude-
abriss oder -umbau

Untersuchung auf Quartiere und Brutstat-
ten, bei unvermeidbaren Verlust ist eine
Ausnahmegenehmigung zu stellen

neidechse wahrend ihrer Aktivitdtsphase
(ausgenommen Fortpflanzungsperiode)
durch eine sachkundige Person zu ber-
gen; die Bauflache ist wahrend der Bau-
phase mit einem Reptilien-Schutzzaun
abzugrenzen; die MalRhahme hat mind. 1
Jahr vor Beginn des Eingriffs zu erfolgen

. i nahmen .
betriebsbedingt sation)
Schutzgut Tiere/Pflanzen
b: Stérung von Brutvégeln und V 1: Bauzeitenbeschrankung fur die Baufeld- Al

Herstellung eines Lebens-
raums fir Zauneidechse auf
der Ausgleichsflache AF 3
(vgl. MaBnahmenblatt A 1)

A 2:

Schaffung eines Ersatzquar-
tiers fur Flederm&use im

_ . . V 3: Gehélzentnahmen ausschlieRlich in der Geltungsbereich (vgl. MaB-
a: Beeintrachtigung von Le- Zeit von Oktober bis Februar um Tétun- nahmenblatt A 2)
gg;sgﬁgresn des Biers/ d&Q gen/ Stérungen von Tieren zu vermeiden; | A 3:
ausdauernde Brutzeitt_an (_Tauben) sind Bereitstellung von Ersatz-
gesondert zu berlcksichtigen niststatten im Verhaltnis 1:1
b: Vegetationsbeseitigung mit V 4: Erganzung und Verdichtung des vorgela- | (vgl. MalRnahmenbeschrei-
Funktionsverlust gerten Geholzsaums entlang der Datze bung A 3)
o ) zur Minderung von Stérungen auf den Le- .
b: Beeintrachtigung von Bio- bensraum Fischotter/Biber (vgl. KA 1) KA L
topflachen in der angrenzen- ) . Erganzung und Verdichtung
den Umgebung (Wirkbereich) | V 5: IElnbau_ eines ottergetz)rechterll Kastendurch- | qag vorgelagerten Gehélz-
b: Standortverlust der Sand- t?:r?es im Querungsbauwerk Gerstengra saums entlang der Datze
strohblume (besonders ge- KE 1: Okokonto Ersatz-
schiitzt nach BArtSchV/ V 6: im Rahmen der Umsiedlung ist die Zau- zahlung

KA 2:

Neupflanzung von 25 Bé&u-
men entlang der Erschlie-

BungsstralRen (nachrichtli-
che Ubernahme)

(3
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Konflikt/ Eingriff

a: anlagen-, b: bau-, be:
betriebsbedingt

Minderungs- und Vermeidungsmal3-
nahmen

Ausgleichs-/ Ersatz-
mafRnahmen (Kompen-
sation)

V 7: vor dem Eingriff sind die Exemplare der
Sand-Strohblume in die Ausgleichsflache
AF 3 umzusiedeln

V 8: Umsetzung von PflegemaRnahmen ab
Oktober auf den Flachen AF 1 und AF 2
zum Erhalt der Restflachen mit Halboffen-
|/ Offenlandcharakter mit Integration von
jeweils 3 Lebensraumstrukturen (Zwi-
schen- und Uberwinterungsquartieren von
Amphibien/ Reptilien)

KA 3:

Neupflanzung von 5 B&u-
men als Ergédnzung im ufer-
begleitenden Saum der
Oberflachengewasser in-
nerhalb des Geltungsbe-
reichs

Schutzgut Boden

a: Flachenverbrauch durch
Bebauung / Neuversiegelung
Vollversiegelung: 3,30 ha
Teilversiegelung: 0,63 ha

b: voraussichtliche Entnahme
von funktionsgestdrten Moor-
boden (kleinflachig)

Verweis: Festsetzung im B-Plan Nr. 65 ,Gers-
tenstralRe” Pkt. IV. Hinweise
Nr. 5 Bodenschutz

Weiterhin sind die gesetzlichen Bestimmungen
einzuhalten.

Hinweis:

Im Rahmen der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung wird
die Bebauung/ Versiegelung
mit dem jeweiligen Faktor
fur Voll- und Teilversiege-
lung berlcksichtigt

(vgl. Tab. 18)

Schutzgut Wasser

b: ggf. kdbnnen durch Griin-
dungsarbeiten Wasserhal-
tungsmafnahmen notwendig
sein

a: Beanspruchung von unbe-
bauten Flachen
Vollversiegelung: 3,30 ha
Teilversiegelung: 0,63 ha

Durch die bereits getroffenen Festsetzungen
im B-Plan kénnen erhebliche Beeintrachtigung
vermieden werden.

Weiterhin sind die gesetzlichen Bestimmungen
einzuhalten.

nicht erforderlich

Schutzgut Klima/Luft

a: Beseitigung der Vegetation
durch Flacheninanspruch-
nahme

a: mit der festgelegten GRZ
kénnen etwa 34,1 ha zusatz-
lich versiegelt werden
das entspricht 39 % des
Plangebiets

Durch die folgenden bereits getroffenen Fest-
setzungen im B-Plan kénnen erhebliche Beein-
trachtigung gemindert werden:
- Durchgriinung der geplanten Sied-
lungsbebauung
- Erhalt der wesentlichen Landschafts-
strukturen, die klimaausgleichend
wirken (Gehdlze, Wasserflachen)

nicht erforderlich

Schutzgut Landschaftsbild

a: Nachhaltige Veréanderung
durch Uberbauung

Durch die Festsetzung der Bauhdhenstaffe-
lung von max. 12 m (im Norden) auf max. 7 m
(im Stidwesten) im B-Plan kénnen erhebliche
Beeintrachtigung gemindert werden. Die Be-
bauung ordnet sich in den Gegebenheiten ein.

nicht erforderlich
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Konflikt/ Eingriff

a: anlagen-, b: bau-, be:
betriebsbedingt

Minderungs- und Vermeidungsmal3-
nahmen

Ausgleichs-/ Ersatz-
mafRnahmen (Kompen-
sation)

Schutzgut Mensch

b: temporére Storwirkung wie
Larm- und ggf. Staubentwick-
lung wahrend der Bauphase

Hinweis: Neben der Beachtung der ,Allgemei-
ne Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Bauldrm — Gerauschimmissio-
nen“ (Fassung vom 19.08.1970) sind
keine weiteren Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen erforder-
lich.

nicht erforderlich

Schutzgut Kultur- und sonst

ige Sachgiter

Es sind keine Auswirkungen zu
erwarten.

Verweis: Festsetzung im B-Plan Nr. 65 ,Gers-
tenstraRe” Pkt. Ill. Nachrichtliche
Ubernahme Nr. 1 Bodendenkmal-
schutz

nicht erforderlich
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Anlage 1

Karte ,Biotop- und Nutzungstypenkarte*



Anlage 2

Karte ,Gesetzlich geschiitzte Biotope*



Anlage 3

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 65 ,Gerstenstralle®



Anlage 4

MalRnahmenblatt KA 1

Ausgleichsmal3nahme

»=Erganzung und Verdichtung des vorgelagerten Gehdlzsaums entlang der Datze*



