Stadt Neubrandenburg Abwigung der Stellungnahmen zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 ,An der Landwehr (Gewerbepark)"

Anlage 1 zur Drucksachen-Nr. VI/1105

STADT NEUBRANDENBURG

Satzung liber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 16.1 ,An der Landwehr (Gewerbepark)”

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Beteiligung der T6B und Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf

I.  Uber die Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
II.  (ber die Stellungnahmen der Offentlichkeit
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Stadt Neubrandenburg Abwigung der Stellungnahmen zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 ,An der Landwehr (Gewerbepark)"

I. Die Stellungnahmen der Behorden und Tréager 6ffentlicher Belange Abwagungsvorschlag
1.2.1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

TOB 1.2. Landkreis Mecklenburgische Seenplatte vom 15.03.19
Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte

Der Landrat

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Landkreis Mecklenburgische Seenplalte
Pl e 43, 17033

Regionalstandort /Amt /SG
W Miiritz) /B: t MKrek
Stadt Neubrandenburg S S R

Postfach 11 02 55 Auskunit erteilt Cindy Schulz
17042 Neubrandenburg Thror Vorwati Durchwahl
1.32 0395 57087-2453
Zenirale Fax
0395 57087 0 0395 57087 65965

E-Mail cindy.schulz@lk-seenplatie.de

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum
13. Februar 2019 641/2019-502 15. Marz 2019

Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 "An der
Landwehr (Gewerbepark)" der Stadt Neubrandenburg

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Tréger ffentlicher
Belange gemalk § 4 Abs. 2 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Neubrandenburg hat die Aufstellung der Satzung iiber die 3. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 ,An der Landwehr (Gewerbepark)" beschlossen.

Als ersten Verfahrensschritt flinrte die Stadt bereits die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Tréagern bffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1 BauGB durch. Diese friihzeitige Behordenbetei-
ligung diente vorrangig der Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
(sog. Scoping). Die beteiligten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sollen die

Gemeinde hierbei beraten. ) o .
Hierzu hat der Landkreis mit Datum vom 22. Oktober 2018 eine Stellungnahme abgegeben, auf Zu 1: Siehe Anlage 1 - Frihzeitige Stellungnahme des Landkreises.

die ich vom Grundsatz her verweise. Darin wurde insbesondere auf planungs- und naturschutz- Die Hinweise wurden bereits im Entwurf beachtet
rechtliche Belange hingewiesen. ’

Der daraufhin erarbeitete Entwurf zu 0. g. Bebauungsplan wurde von der Stadtvertretung gebil-
ligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Mit Schreiben vom 13. Februar 2019 wurde der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte hierzu
im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf der Satzung iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
16.1, bestehend aus Teil A — Planzeichnung, Teil B — Text sowie der Begriindung (Stand: De-
zember 2018) nehme ich als Trager &ffentlicher Belange wie folgt Stellung:
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Stadt Neubrandenburg Abwigung der Stellungnahmen zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 ,An der Landwehr (Gewerbepark)"

1.2.2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte Abwégungsvorschlag

I Allgemeines

1. Fiir den Gewerbepark “An der Landwehr’ im siidlichen Stadtgebiet von Neubrandenburg
hat die Stadt bereits eine Satzung ber einen Bebauungsplan beschlossen, welcher seit Juli
2006 rechtskraftig ist (Ursprungsplan). Auf Grund der riickldufigen Nachfrage an gewerblichen
Grundstiicken, hat sich die Stadt zur Anderung dieser Gebietsfestsetzung in ein urbanes Gebiet
mit differenzierten Unterteilungen entschlossen, um gleichzeitig auch dem Bedarf an Wohnraum
gerecht zu werden. Das Mischgebiet zwischen ‘Margeritenstrafte” und ‘Irisweg’ wird entspre-
chend der bereits jetzigen Bestandsituation auerdem in ein urbanes Gebiet gedndert.

Mit der Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.16.1 "An der Landwehr (Ge-
werbepark)" der Stadt Neubrandenburg sollen hierfiir planungsrechtliche Voraussetzungen ge-
schaffen werden.

2, Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspfilicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 08. Oktober 2018 liegt mir vor.
Danach entspricht die 0. g. Anderungsplanung den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung
und Landesplanung.

3. GemadlR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot). Von dem Grundsatz des Entwicklungsgebotes kann bei Vorlie-
gen bestimmter Voraussetzungen gegebenenfalls abgewichen werden (§ 8 Abs. 2 — 4 BauGB).

Der Flachennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg ist in der Fassung der 5. Anderung neu
bekanntgemacht worden und hat mit Ablauf des 24. April 2010 Rechtswirksamkeit erlangt. Die-
ser unterlag bereits weiteren Anderungen und Berichtigungen, welche fiir die durch o. g. Be-
bauungsplan in Rede stehenden Flachen aber nicht relevant sind.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan werden fiir den o. g. Geltungsbereich iberwiegend
gewerbliche, aber auch gemischte Baufldchen dargestellit.

Danach wiirde die o. g. Anderungsplanung nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes entwickelt werden.

Um diesem Entwicklungsgebot gerecht zu werden, fiihrt die Stadt Neubrandenburg daher
gleichzeitig zur Aufstellung des Bebauungsplans die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes
durch. Sie nutzt damit die Méglichkeit des Parallelverfahrens nach § 8 Abs. 3 BauGB.

Darauf hinweisen méchte ich, dass das Parallelverfahren eine verfahrensrechtliche Besonder-
heit des Entwicklungsgebotes ist. Soll von der Moglichkeit des § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB Ge-
brauch gemacht werden, muss dabei mit hinreichender Sicherheit feststehen, dass der Bebau-
ungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird. Im
Ergebnis muss das Entwicklungsgebot eingehalten werden.

Auf die Genehmigungspflicht des Bebauungsplanes gemaB § 10 Abs. 2 BauGB durch die
héhere Verwaltungsbehérde — hier: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte — vor
Rechtskraft der Flachennutzungsplanédnderung in dieser Verfahrenskonstellation weise
ich vorsorglich hin.
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Stadt Neubrandenburg Abwigung der Stellungnahmen zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 ,An der Landwehr (Gewerbepark)"

1.2.3 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Abwagungsvorschlag

Il. Anregungen und Hinweise

1. Aus naturschutzrechtlicher- und —fachlicher Sicht ergeht zu 0. g. Bebauungsplan folgen-
de Stellungnahme.

Eingriffsregelung
Der unteren Naturschutzbehérde wurde eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung vorgelegt

(Pkt. 9.3.4., Tabelle 1 ff.).

Als fachliche Grundlage dafur wurden die ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (HzE) in Mecklen-
burg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
1989/ Heft 3 angewendet.

Der vorgelegten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird gefoigt. Der Tabelle 1-4 des Um-
weltberichtes wird zugestimmt.

Den unter Pkt. 9.3.4.2. genannten Kompensationsmafnahmen wird zugestimmt.

Es bestehen aus der Sicht der Eingriffsregelung keine Bedenken.

Gehélzschutz
Den Ausfiihrungen zum Gehdlzschutz gemaft §§ 18 und 19 NatSchAG M-V wird zugestimmt.

2. Die untere Wasserbehdrde hat zu dem Punkt 9.3.1.3 Schutzgut Wasser folgende An-
merkungen und Hinweise:

Oberflichenwasser/ Niederschlagswasser:
Es wird eine stérkere Belastung der Vorfluter durch die Erhéhung der Versiegelung und damit

der Abflussspende im Planungsgebiet gesprochen. Die Vorflut fiir das Planungsgebiet sind die
Fiinfeichener Teiche, in welches das Niederschlagswasser aus der Regenwasserkanalisation
einleitet werden soll.

Die Stadt Neubrandenburg hat unter dem Aspekt, dass sich die Abflussspende erhdhen wird
und in einem Mischgebiet bis zu 80% der Grundstlicksflachen bebaut werden kdnnen, zu pri-
fen und zu begriinden, ob Festsetzungen zur Niederschlagswasserbeseitigung in der 3. Ande-
rung des Bebauungsplans erforderlich sind. In der Begriindung ist darzulegen, ob und in wel-
cher Form dort eine gemeinwohlvertragliche Niederschlagswasserbeseitigung maglich ist; gaf.
ist ein Hinweis im Bebauungsplan aufzunehmen.

3. Seitens der unteren Bodenschutzbehdrde wird auf § 4 Abs. 1 Bundes-
Bodenschutzgesetz hingewiesen.

Danach hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass keine schédlichen
Bodenverénderungen hervorgerufen werden und somit die Vorschriften dieses Gesetzes einge-
halten werden. Die Zielsetzungen und Grundsétze des BBodSchG und des Landesboden-
schutzgesetzes sind zu beriicksichtigen. Insbesondere bei bodenschédigenden Prozessen wie
z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist Vorsorge gegen das Entstehen von schédlichen
Bodenverénderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Bodenverndssungen und Bodenverun-
reinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengefiige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei ei-
nem méglichst geringen Fldchenverbrauch zu erhalten.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-
Bodenschutzgesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Bodenverénderun-
gen zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu beriicksichtigen.

Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von Bo-
denmaterial 5/19988) wird besonders hingewiesen.

Zu ll: Anregungen und Hinweise

Zu 2.: Der Hinweis wird beachtet.

Die Stadt hat mit folgendem Ergebnis geprtft, ob Festsetzungen zur
Niederschlagsbeseitigung im Bebauungsplan festgesetzt werden missen:

Nach Aussage der neu.sw neu-wab Abwasserentsorgung Neubrandenburger
Wasserbetriebe GmbH John-Schehr-Stral3e 1, 17033 Neubrandenburg vom 12.04.19
beriicksichtigt die bereits bestehende Einleitgenehmigung in die Vorflut Flinfeichener
Teiche die Flachen im Plangebiet insgesamt als Gewerbegebiet mit einem
Versiegelungsgrad von 80 %. Da die geplante Versiegelung des urbanen Gebietes
ebenfalls 80 % betragt, wird sich die Abflussrate, nicht erhéhen.

Somit fuhrt die mit der geplanten Bebauung und ErschlieBung verbundene Versiegelung
zu keiner Erhohung der Abflussrate und damit nicht zur starkeren Belastung der Vorflut
Funfeichener Teiche.

Im Plan werden keine Festsetzungen hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung
getroffen.

Der Umweltbericht Punkt 9.3.1.3 Schutzgut Wasser wird folgendermaf3en geandert:
Die mit der geplanten Bebauung und ErschlieBung verbundene erhéhte Versiegelung
wrde theoretisch auch zu einer Erh6hung der Abflussrate sowie zur starkeren
Belastung der Vorflut Fiinfeichener Teiche fihren. Nach Aussage der neu.sw neu-wab
Abwasserentsorgung Neubrandenburger Wasserbetriebe GmbH John-Schehr-Stralle 1,
17033 Neubrandenburg vom 12.04.19 bertcksichtigt die bestehende
Einleitgenehmigung in diese Vorflut die Flachen im Plangebiet insgesamt als
Gewerbegebiet mit einem Versiegelungsgrad von 80 %. Da die geplante Versiegelung
des urbanen Gebietes ebenfalls 80 % betragt, wird sich die Abflussrate nicht erhdhen.

H:\'Downloads\VI_1105_Anlage.docx




Stadt Neubrandenburg Abwigung der Stellungnahmen zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 ,An der Landwehr (Gewerbepark)"

1.2.4 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Abwagungsvorschlag

Der bei der Herstellung der Baugrube/des Kabelgrabens anfallende Bodenaushub ist getrennt
nach Bodenarten zu lagern und nach Verlegung der Kabel/ Schliefung der Baugrube getrennt
nach Bodenarten wieder einzubauen.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen (z. B. abartiger, muffiger
Geruch, anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Reste
alter Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbehérde im Umweltamt des Landkrei-
ses umgehend zu informieren.

4. Seitens des Gesundheitsamtes ergeht folgende Stellungnahme zu vorliegendem Entwurf
des o. g. Bebauungsplans.

Das Plangebiet wird als urbanes Gebiet nach § 6a BauNVO festgesetzt.

Nutzungen sind einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen auf dem Woh-
nen dienende und andere schutzbediirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.
Die Maftnahmen der Schalluntersuchung fiir die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.1
durch den Umweltsachversténdigen Dr. Torsten Lober, Ankershagen vom 12.01.2019 sind im
Bebauungsplan festgesetzt und sind zu realisieren.

Die Trinkwasserversorgungsleitungen sind entsprechend den Anforderungen der Trinkwasser-
verordnung und nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu verlegen.

Vor Inbetriebnahme/ Einbindung der Trinkwasserversorgungsleitungen ist nach Trinkwasser-
verordnung nachzuweisen, dass das Wasser der geforderten Beschaffenheit geman § 4 Abs. 1
entspricht.

Die Probenahme kann mit dem Gesundheitsamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplat-
te, Tel.-Nr. 0395 57087 5395 abgestimmt werden.

5. Von Seiten des Kataster- und Vermessungsamtes gibt es keine weiteren Hinweise zu o.
g. Bebauungsplan.

. Sonstiges

Planzeichenerklarung
= Die Rechtsgrundlage der Griinflachen ist zu ergénzen.

= Die Erklédrung fir die Verwendung der Knédellinie ist dahingehend zu ergdnzen, dass sie
nicht nur das MalR der baulichen Nutzung abgrenzt, sondern auch die Art der baulichen

Nutzung.

Im Auftrag

Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

Zu 3: Die Hinweise auf die gesetzlichen Bestimmungen werden im Zuge der

Bauausfiihrung beachtet.
Der Hinweis auf das Verhalten bei Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen ist

im Plan als Hinweis Nr. 2 enthalten.

Zu lll. Sonstiges

Die Hinweise werden beachtet.
Zu 4: Die Rechtsgrundlage der Griinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB wird in der

Planzeichnung erganzt.

Die Verwendung der Knddellinie auch als Abgrenzung der Art der baulichen Nutzung wird
in der Planzeichenerklarung erganzt.
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Stadt Neubrandenburg Abwigung der Stellungnahmen zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 ,An der Landwehr (Gewerbepark)"

Anlage 1.1 Frihzeitige Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte Abwéagungsvorschlag

TOB 1.2 - Landkreis Mecklenburgische Seenplatte vom 22.10.18

Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Lardk reis Meckienburgische Seenplane
Platanenstralie 43, 17053 Neubrangenturg

Regionaislandort iAm1 /SG
‘Waren (Miritz) /Bausmi /Kreisplanung

Stadt Neubrandenburg
Friedrich-Engels-Ring 53 Auskuntt erteilt Cindy Sehulz
17033 Neubrandenburg

Zimmer Varwahl Durchwahi

3.32 0395 5TDET-2453
Zentrale Fax

0395 57087 0 (385 57087 65965

E-Mail cindy schulz@ik-seenplate de

Inr Zeschan Ihre Machricht vom Kain Zeichan Datum

19. September 2018 3635/2018-502 22, Oktaber 2018

Satzung iiber die 3. f\nderung des Bebauungsplanes Nr.16.1 "An der

Landwehr (Gewerbepark)" der Stadt Neubrandenburg

hier;  Stellungnahme des Landkreises Meckienburgische Seenplatte als Tréger dffentlicher
Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Die Stadiveriretung der Stadt Neubrandenburg hal die Aufstellung der Satzung iiber die 3. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 16,1 “An der Landwehr (Gewerbepark)" der Stadt Neubran-
denburg beschlossen.

Die Stadt Neubrandenburg fiihrt hierzu als ersten Verfahrensschrilt die Beleiligung der Behir-
den und sonstigen Trégern offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durch.

Diese friihzeitige Behdrdenbeteiligung dient vorrangig der Festlegung von Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung (seg. Scoping). Die beteiligten Behérden und sonstigen Trager
éffentlicher Belange sollen die Gemeinde hierbei beraten.

Zur Aufstellung der Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.16.1 "An der

- Landwehr (Gewerbepark)" der Stadt Neubrandenburg wurde dem Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte der Vorentwurf mit Begrindung (Stand: September 2018) zugesandt und um ent-
sprechende Rlckaulerung gebeten.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf der Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.16.1 "An der Landwehr (Gewerbepark)" der Stadt Neubrandenburg, bestehend aus Teil A —
Planzeichnung, Teil B - Text und der Begriindung nehme ich als Trager éffentlicher Belange
wie folgt Stellung:
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Stadt Neubrandenburg Abwigung der Stellungnahmen zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 ,An der Landwehr (Gewerbepark)"

Anlage 1.2 Friihzeitige Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte Abwéagungsvorschlag

TOB 1.2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte vom 22.10.18

I Allgemeines/ Grundsatzliches

1. Fir den Gewerbepark "An der Landwehr’ im siidlichen Stadtgebiet von Neubrandenburg
hal die Stadt bereits eine Satzung lber einen Bebauungsplan beschlossen, welcher seit Juli
2006 rechtskraftig ist (Ursprungsplan). Einige Gewerbeflachen in diesem Plangebiet sind bis
heute unbebaut. Da eine zukinftig rein gewerbliche Nutzung an diesem Standort auch nicht
absehbar ist, hat sich die Stadt zur Anderung dieser Gebietsfestsetzung in urbane Gebiete ent-
schlossen, um gleichzeitig auch dem Bedarf an Wahnraum gerecht zu werden. Das Mischgebiet
zwischen "Margeritensiralie” und ‘Irisweg’ wird entsprechend der bereits jeizigen Bestandsitua-
tion aufterdem in ein urbanes Gebiet gedndert.

Mit der Satzung ber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.16.1 "An der Landwehr (Ge-
werbepark)" der Stadt Neubrandenburg sollen hierfur planungsrechtliche Voraussetzungen ge-
schaffen werden.

Das Plangebiet hat eine Grolke von insgesamt ca. 8,34 ha

2, Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§1 Abs. 4 BauGB),

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 08. Oktober 2018 liegt mir vor.
Danach entspricht die 0. g. Anderungsplanung den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung
und Landesplanung.

3. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Fldchennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot). Von dem Grundsatz des Entwicklungsgebotes kann bei Vorlie-
gen bestimmter Voraussetzungen gegebenenfalls abgewichen werden (§ & Abs. 2 = 4 BauGB).

Der Flachennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg ist in der Fassung der 5. Anderung neu
bekanntgemacht warden und hat mit Ablauf des 24. April 2010 Rechtswirksamkeit erlangt. Die-
ser unterlag bereits weiteren ﬁ\nderungen und Berichtigungen, welche fur die durch o. g, Be-
bauungsplan in Rede stehenden Fldchen aber nicht relevant sind.

Im rechiswirksamen Flachennutzungsplan werden fir den o. g. Geltungsbereich (iberwiegend
gewerbliche, aber auch gemischie Baufléchen dargestelli.

Danach wiirde die 0. g. Anderungsplanung nicht aus den Darstellungen des Fléchennulzungs-
planes entwickelt werden.

Um diesem Entwicklungsgebot gerecht zu werden, flihrt die Stadt Neubrandenburg daher
gleichzeitig zur Aufstellung des Bebauungsplans die 17. Anderung des Fidchennutzungsplanes
durch. Sie nutzt damit die Maglichkeit des Parallelverfahrens nach § & Abs. 3 BauGB.

Darauf hinweisen machte ich, dass das Parallelverfahren eine verfahrensrechtliche Besonder-
heil des Entwicklungsgebotes ist. Sall von der Maglichkeit des § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB Ge-
brauch gemacht werden, muss dabei mit hinreichender Sicherheit feststehen, dass der Bebau-
ungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird. Im
Ergebnis muss das Entwicklungsgebot eingehalten werden,

Auf die Genehmigungspflicht des Bebauungsplanes gemiR § 10 Abs. 2 BauGB durch die
hohere Verwaltungsbehérde — hier: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte — vor
Rechtskraft der Flichennutzungsplandnderung in dieser Verfahrenskonstellation weise
ich vorsorglich hin.
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Stadt Neubrandenburg Abwigung der Stellungnahmen zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 ,An der Landwehr (Gewerbepark)"

Anlage 1.3 Friihzeitige Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte

Abwagungsvorschlag

4. Zu den vorliegenden Planunterlagen méchte ich im Hinblick auf das weitere Aufstel-
lungsverfahren zum Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.16.1 "An der
Landwehr (Gewerbepark)" der Stadt Neubrandenburg auf folgende grundsétzliche Aspekte
aufmerksam machen.

4.1, Im Hinblick auf die Art der baulichen Nutzung werden differenzierte Fastsetzungen ge-
troffen. Widerspriiche zwischen Plan und Begrindung sind dabei auszurdumen.

So saollen laut textlicher Festsetzung 1.2 nur spezielle zu den ausnahmsweise zuldssigen
Vergnigungsstatten zugehérende Betriebe unzuldssig sein. Laut Formulierung in der Be-
grindung sollen danach jedoch alle kerngebietstypischen Vergnugungsstatten sowie be-
stimmte Gewerbebefriebe unzulassig sein,

Die Ausschlussarten baulicher Nutzungen sollten zur Rechiseindeutigkeit und —klarheit
daher noch einmal geprift werden.

4.2, Auch hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung bestehen im Vorentwurf noch Wi-
derspriiche wie folgt, welche es auszurdumen gilt.

Laut Planzeichnung werden bezlglich der Festsetzung zu Vollgeschossen Mindest- und
Héchstmale sowie auch nur Hichstmalie bestimmit. Zwingend zu errichtende Vollge-
schosse, wie laut Begriindung beschrieben, sind im vorliegenden Vorentwurf nicht zu ent-
nehmen. Das Planzeichen hierzu ist aber erklart.

Dariber hinaus ist nicht nachvollziehbar, warum in einzelnen Baugebieten gar keine Voll-
geschosse festgesetzt werden, was noch klaren ist. Auf die Begriindung stadtebaulicher
Festsetzungen mache ich in diesem Zusammenhang daher aufmerksam.

4.3. Erforderliche Stellpldtze sollen auf den Grundstiicken ermrichtet werden. Darliber hinaus
erforderlicher Stellplatzbedarf fir Besucher soll laut Aussagen in der Begriindung im
Plangebiet 43 zur Verfiigung stehen. Wo dieses Plangebiet sein soll, geht aus den Unter-
lagen nicht hervor. Laut der Liste der verbindlichen Bebauungsplane der Stadt Neubran-
denburg im Internst gibt es einen solchen Bebauungsplan auch nicht, so dass diesbezig-
lich noch Klarungsbedarf besteht.

Il. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Um-
fang und Detaillierungsgrad dis Ermittlung der Umweltschutzbelange fir die Umnweltpriifung
erforderlich ist (sog. Scoping). Die beteiligten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange sollen die Gemeinde hierbei beraten.

Durch den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte ergeht im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB folgende Stellung-
nahme im Sinne des § 4 Abs. 1 BauGB.

1. Aus naturschutzrechilicher und —fachlicher Sicht ergeht zum Vorentwurf des o. g. Be-
bauungsplanes folgende Stellungnahme.

Eingriffsregelung
Der unteren Naturschutzbehorde wurde eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung vorgelagt
(Pkt. 9.3.4., Tabelle 1 ff.). Als fachliche Grundlage dafir wurden die Hinweise zur Eingriffsrege-

Zu 1: Der Hinweis zum Ausschluss der kerngebietstypischen Vergniigungsstatten
wurde mit folgendem Ergebnis geprift und wird beriicksichtigt.

Innerhalb des Geltungsbereiches soll jegliche Art von Vergniigungsstatten ausgeschlossen
werden. Die Begrindung Punkt 6.2.1 wird folgendermal3en geéndert:

Die ausnahmsweise zugelassenen Vergnigungsstatten, auch die Vergniigungsstatten, die
wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig
sind, wie Nachtlokale, Varietés, Spielhallen, Automatenhallen, Spielkasinos, Spielbanken,
Diskotheken, alle Betriebe mit berwiegenden Sexdarbietungen und die zu den
Vergniigungsstatten gehérenden Betriebe mit Angeboten an Sexdarstellungen, wie
Sexkino, Peepshows, Bar- und Filmclub, die zu den Gewerbebetrieben gehérenden
Bordelle, bordellahnliche Betriebe u. & und Tankstellen sind im gesamten Geltungsbereich
der 3. Anderung des Bebauungsplanes ausgeschlossen. Sie kdnnen auf anderen
Standorten im Stadtgebiet errichtet werden.

Die textliche Festsetzung Punkt 1.2 wird entsprechend geéandert:

Im gesamten urbanen Gebiet sind geméal 8 1 Abs. 5 und § 6 Abs. 1 BauNVO unzulassig:
Vergniligungsstatten, auch die Vergnigungsstatten, die wegen ihrer Zweckbestimmung oder
ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuldssig sind, Bordelle, bordellahnliche
Betriebe u.d. und Tankstellen.

Zu 2 erster Absatz: Der Hinweis wird beachtet. In den Baufeldern 38.5 und 40.3 sind aus
stadtebaulichen Griinden die zwingend vorgeschriebene Anzahl an Vollgeschossen
einzuhalten und auch festgesetzt. Die Planzeichnung stimmt mit der Planzeichenerklarung
Uberein.

Zu 2 zweiter Absatz: Der Hinweis wird beachtet.

Fur die bereits bebauten Flachen des Plangebietes MU 1 und MU 6 und fiir das Baufeld
42.2, in dem Wohnungen ausgeschlossen sind, wird beziglich der Héhe bauliche Anlagen
der rechtskréftige Bebauungsplan nicht gedndert und keine Anzahl der Vollgeschosse
vorgegeben. Es wird lediglich die maximale Hohe der Oberkante baulicher Anlagen dem
Bezugspunkt DHHN 2016 angepasst.

Die Begrindung Punkt 6.2.2 wird folgendermalRen erganzt: Eine zusatzliche
Bestimmung zur Anzahl der Vollgeschosse bedeutet eine Einschrankung der bestehenden
Festsetzungen auf die fir diese Baufelder verzichtet wird. Die Gewerbe- und Wohngebaude
haben Bestand und nach wie vor Ausbau- und Erweiterungsmaoglichkeiten. In den
gewerblich genutzten Baufeldern bzw. im Entwicklungsgebiet Baufeld 42.2 wird um
Gewerbebauten mit hohen Geschosshdhen zu ermdglichen, ebenfalls auf die Festsetzung
von Vollgeschossen verzichtet.

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet und die Begriindung Punkt 6.4.1 folgendermafen klarer
formuliert: Fir Besucher stehen innerhalb des Plangebietes der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16.1 ,An der Landwehr (Gewerbepark)“ 43 6ffentliche Parkplatze in
Parallelaufstellung entlang der bestehenden Straf3en innerhalb der festgesetzten
StralRenverkehrsflache zur Verfigung.
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lung” (HzE} in Mecklenburg-Verpommern, Schrifienreihe des Landesamies fiir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie 1999/ Heft 3 angewendet.

Der vorgelegten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird gefolgt, Der Tabelle 1-4 des Um-
weltberichtes wird zugestimmt.

Den unter Pkl. 9.3.4.2. genannten Kompensationsmafinahmen wird zugestimmt.

Es bestehen aus der Sicht der Eingriffsregelung keine Bedenken.

Gehdlzschutz
Mach Auswertung der eingereichten Unterlagen und des Luftbildes ist festzustellen, dass sich
im Plangebiet zahlreiche gemaf § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Baume befinden.

Den Ausfihrungen in der Begrlindung zum Vorentwurf zu gesetzlich geschitzten Bdumen im
Plangebiet kann in der vorliegenden Form nicht zur Ginze gefolgt werden.

Fur die Féllung gesetzlich geschitzter Baume bedarf es einer Naturschutzgenehmigung.
Ausnahmen vom gesetzlichen Baumschutz gemald § 18 Abs. 2 NalSchAG M-V kdnnen von der
Naturschutzbehtrde gemaft Abs. 3 nur zugelassen werden, wenn ein nach sonstigen offentlich-
rechtichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben senst nicht oder nur unter unzumutbaren Be-
schrankungen verwirklicht werden kann, es aus Griinden der Gefahrenabwehr unumgéanglich
ist, oder es der Férderung anderer gesetzlich geschiitzter Baume dient.

Sollte im Plangebiet im Zuge der Umsetzung von Bauvorhaben die Fallung gesetzlich geschiitz-
ter Baume unumganglich werden, so ist ein Antrag auf Erleilung einer Ausnahmegenehmigung
von den Verboten des § 18 NatSchAG M-V an die untere Naturschutzbehérde zu stellen. Es
sind Angaben zu den jeweiligen Baumarten und zu den Stammumfangen, gemessen in 1,30 m
Hthe, erforderlich.

Sofern fiir das Vorhaben eine Baugenehmigung erforderlich ist, wird lber die Erteilung einer
Naturschutzgenehmigung im Rahmen der Konzentrationswirkung gemani § 42 Abs, 1
NatSchAG M-V im Bauantragsverfahren entschieden,

Der Ersalz fiir gefélite gesetzlich geschiitzte Baume richtet sich nach dem Baumschutzkompen- 5
sationserlass, Gemal Punkt 3.1.8. des Erlasses sind die Ersatzpflanzungen in der Pflanzquali-
tét Hochstamm, 3 x verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang zu erbringen.

Den Pflanzlisten in Anlage 5 des Textteils wird zugestimmt.
Der Standort filr kiinftige Ersatzpflanzungen ist zu konkretisieren, da sich in den vorgelegten 6

Unterlagen widerspruchliche Angaben finden. So wird teilweise das Flurstlck 214/788 (Gemar-
kung Neubrandenburg, Flur 7), teilweise ein Flurstick 244/788 genannt.

Gesetzliche Grundlagen:

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23, Februar 2010
(GVOBI. M-V 2010, S. 66),

- Baumschutzkompensationserlass, Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Landwirt-
schaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15. Oklober 2007 {AmtsBI. M-V 2007 5.
530) jeweils in der zuletzt geltenden Fassung.

Artenschutz

Die im Rahmen der Bebauungsplanung vorgenommene artenschutzrechtliche Prifung ist aus-
reichend fUr die Beurtsilung, ob bei der Umsetzung des Bebauungsplanes artenschutzrechtliche
Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG beriihrt werden.

Zu Il Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

ZU Il Geholzschutz Die Hinweise werden beachtet.

Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.

Die Begrindung Punkt 9.3 wird folgendermal3en ergénzt:

Fur die Rodung der gesetzlich geschitzten Baume ist zur gegebenen Zeit, wenn das
Vorhaben sonst nicht oder nur unter unzumutbaren Beschrénkungen verwirklicht
werden kann, durch den jeweiligen Bauherrn, ein Antrag auf Naturschutzgenehmigung
gem. § 40 BNatSchG von den Verboten des § 18 Abs. 2 NatSchAG M-V zu stellen.

Zu 5: Der Hinweis wird beachtet.
Begrindung Punkt 9.3.4.2 und der Plan wird wie folgt geandert:
Pflanzqualitéat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm

Zu 6: Der Hinweis wird beachtet.

Fur die Ersatzpflanzungen wird das stadtische Flurstiick 214/788 der Flur 7 der
Gemarkung Neubrandenburg vorgesehen. Die Begriindung Punkt 9.3.4.2 und die
Hinweise Nummer 6 und 7 im Plan werden korrigiert.
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Im Zuge dieser Prifung wurde festgestellt, dass in zwei Fallen artenschutzrechtliche Belange
berlhrt werden kénnten:
1. Bei der Beseiligung von Bdumen und Geholzen in der Zeit vom 16.Marz bis 31 August
(Brutzsit Vogelarten)
2. Bei der Fallung von Hahlenbdumen innerhalb des B-Plangebietes (Pot. Lebensstéatten
fur Kleinvigel und Fledermause).

Der unter Ziffer 1 genannte Sachverhalt kann vermieden werden, wenn die Baufeldfreima-
chung (hier Rodung der betreffenden Béume und Strducher) ausschlieflich in der Zeit vom 01.
September bis 15. Mérz erfolgt.

Fir die unter Ziffer 2 aufgefihrie Beseitigung von Hihlenb&umen (hier auf dem Flurstlck
214/560) mit potentiellen Lebensstitten geschitzter Vogel- und Fledermausarten kann eine
Inaussichtstellung einer Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 Abs. 1
ENatSchG bei Beachtung der textlichen Festlegungen (hier: Hinweise Ziffer 5) gewahrt werden.
Diese Inaussichtstellung wird gewshrt fir die Beseitigung von Lebensstétten baumbewchnen-
der Vogel- und Fledermausarien, die durch die Fallung betreffender Hohlenbdume zerstort wer-
den (Verbotstatbestand § 44 Abs, 1 Ziffer 3 BNatSchG).

Begrlindung:

Bei der Umsatzung der Planungsziele fir die Bebauungsplandnderung Nr. 16.1 sind die Basei-
tigung van potentiellen Lebensstatien geschitzter Vogel- und Fledermausarten nicht zu ver-
meiden. Daher ist bei der Realisierung dieser Vorhaben davon auszugehen, dass die Verbots-
latbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG beruhrt werden und eine Ausnahmegenehmigung nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG notwendig wird.

Bei Beachtung der genannten Auflagen kann eine derartige Ausnahmegenehmigung nach

§ 45 Abs. 7 BNatSchG in Aussicht gestellt werden, da bei strikler Einhaltung der im Bebau-
ungsplan verankerten Vermeidungsmafnahmen nicht damit zu rechnen ist, dass sich der Erhal-
tungszustand der betroffenen lokalen Populationen verschlechtern wird,

Eine Ausnahmegenehmigung von den Verbolen des § 44 Abs. 1 BMatSchG ist vam Vorhaben-
trager vor Beginn der Arbeiten bei der unteren MNaturschutzbehérde zu beantragen, \orher ist
durch ginen Gutachter zu priifen, ob in den vorhandenen Héhlungen der Baume konkrete Le-
bensstatten der o.g. Tierarten vorhanden sind. Auch bei Michtnachweis derarliger Tierarten ist
das Ergebnis der Prifung der unteren Naturschulzbehérde mitzuteilen.

2. Aus wasserrechtlicher Sicht werden zu den Aussagen in der Begriindung unter Punkt
9.3.1.3 'Schutzgut Wasser folgende Anmerkungen und Hinweise gegeben.

Grundwasser:
Die Informationen zum Grundwasser im Plangebiet sind in der Begrindung des Ursprungsplans

von Januar 2006 unter 7.0 Situation im Plangebiet” besser dargestellt worden. Die AusfUhrun-
gen in der 3. Anderung des Bebauungsplans sollten dahingehend Gberarbeitet werden,

Oberflichenwasser/ Niederschlagswasser:

Es wird eine stérkere Belastung der Vorfluter durch die Erhbhung der Versiegelung und damit
der Abflussspande im Planungsgebiet gesprochen. Die Vorfiut fir das Planungsgebiet sind die
Funfeichener Teiche, in welches das Niederschlagswasser aus der Regenwasserkanalisation
einleitst werden soll,

Die Stadt Neubrandenburg hat unter dem Aspekt, dass sich die Abflussspende erhdhen wird
und in einem Mischgebiet bis zu B0% der Grundstiicksflachen bebaut werden kiinnen, zu pri-
fen und zu begrinden, ob Festsetzungen zur Niederschlagswasserbeseiligung in der 3. Ande-

ZU Il Artenschutz Die Hinweise werden zur gegebenen Zeit beachtet.

Zu 7: Der Hinweis wird beachtet. Zur Inaussichtstellung der Ausnahmegenehmigung
wird der Text in der Begriindung Punkt 9.3 folgendermaf3en erganzt:

Bei der Umsetzung der Planungsziele fur die Bebauungsplandnderung sind die
Beseitigung von potentiellen Lebensstatten geschitzter Vogel- und Fledermausarten
nicht zu vermeiden. Daher ist bei der Realisierung dieser Vorhaben davon auszugehen,
dass die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG berihrt werden und eine
Ausnahmegenehmigung nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG notwendig wird. Die untere
Naturschutzbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte stellt in ihrer
Stellungnahme vom 22.10.18 eine derartige Ausnahmegenehmigung in Aussicht, da bei
der strikten Einhaltung der im Bebauungsplan verankerten Vermeidungsmafinahmen
nicht damit zu rechnen ist, dass sich der Erhaltungszustand der betroffenen lokalen
Population verschlechtern wird.

Zu 1.2 Gewasserschutz

Zu 8:_Grundwasser Der Hinweis wird beachtet.

Die Ausfuhrungen zum Grundwasser werden im Punkt 5.2 Bestand und Nutzung
folgendermaf3en erganzt:

In der Karte der Grundwassergeféahrdung M 1: 50.000 ist das Grundwasser des oberen
Grundwasserleiters im Plangebiet als nur relativ geschitzt ausgewiesen; bedingt durch
den wechselhaften Aufbau der Versickerungszone. Der Grundwasserflurabstand wird mit
> 10 m angegeben. Die Grundwasseroberflache bzw. Druckflache wird zwischen ca. 30
m NN im Nordosten und 40 m NN im Suden erwartet.

Zu 9:_Oberflachen/ Niederschlagswasser: Der Hinweis wird beachtet.
Das Plangebiet ist niederschlagswasserseitig erschlossen. Durch die Erhéhung des
Versiegelungsgrades von 0,6 auf 0,8 in Teilen des Gebietes im Zusammenhang mit der
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rung des Bebauungsplan erferderlich sind. In der Begriindung ist darzulegen, ob und in welcher
Form dort eine gemeinwohlvertragliche Niederschlagswasserbeseitigung méglich ist; ggf. ist ein
Hinweis im Bebauungsplan aufzunehmen.

3. Seitens der unteren Bodenschutzbehorde wird darauf hingewiesen, dass nach § 4 Abs.
1 Bundes-Bodenschutzgesetz jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten hat,
dass keine schadiichen Bodenveranderungen hervorgarufen werden und somit die Vorschriften
dieses Gesetzes eingehalten wardean,

Die Zielsetzungen und Grundsétze des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind
Zu berlcksichligen. Insbesondere bei bodenschadigenden Prozessen wie z B. Bodenverdich-
fungen, Stoffeintrdgen ist Viarsorge gegen das Entstehen von schidlichen Bodenverdnderun-
gen zu treffen. Bodenverdichtungen, Bodenverndssungen und Bodenverunreinigungen sind zu
vermeiden, Das Bodengeflige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einerm moglichst gerin-
gen Flachenverbrauch zu erhalten,

Soweit im Rahmen von Baumafinahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-
Bodenschutzgesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderun-
gen zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu beriicksichligen.

Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchv)
sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 18731 (Verwertung von Bo-
denmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen,

Der bei der Herstellung einer Baugrube/ eines Kabelgrabens anfallende Bodenaushub ist ge-
trennt nach Bodenarten zu lagern und nach Yerlegung der Kabell SchiieBung der Baugrube
getrennt nach Bodenarten wieder einzubauen.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenverdnderungen [z. B. abartiger, muffiger
Geruch, anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Reste
alter Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbehorde im Umweltamt des Landkrei-
ses umgahend zu infarmieran.

lll. Sonstige Hinweise

Waeiterhin michte ich bereits zum vorliegenden Vorentwurf der Satzung dber die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr.16.1 “An der Landwehr (Gewerbepark)" der Stadt Neubrandenburg
folgende Hinweise fir die Weiterentwicklung baw. zum durchzufihrenden Verfahren geben:

1. Unter dem Gesichtspunkt der gebotenan Normenklarheit méchie ich hier im Wesentli-
chen auf die folgenden grundsétzlichen Aspskle verwsisen:

= Grundsatzlich sind alle Planzeichen, die verwendet werden, auch zu erkléren. Auf die Zu-
sétze (LS1 - L54) bei den Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB mache ich hierzu
aufmerksam.

= Die bei der textlichen Festsetzung 1.2. angefiihrte Rechtsgrundlage ist noch einmal zu
prifen. da sich § 6 BauNVO auf Mischgebiete bezieht. Offensichtlich ist hier aber § 1 Abs.
5 und 6 Nr. 1 BauNVQ gemeint.

* Die .Abknddelung” des Baufeldes BF 38.8 erklart sich nicht, ebenso wie die doppelte Mut-
zungsschablone fir das Baufeld BF 38.7.

VergréRerung der privaten Grinflache gegentber dem rechtskraftigen Bebauungsplan,
erhoéht sich die versiegelte Flache nur um 988 m2. Es wird davon ausgegangen, dass die
vorhandenen Regenwassernetze ausreichend bemessen sind.

Zu 10: Die Hinweise auf die gesetzlichen Bestimmungen werden im Zuge der
Bauausfiihrung beachtet.

Der Hinweis auf das Verhalten bei Anzeichen von schéadlichen Bodenveranderungen ist
im Plan als Hinweis Nr.2 enthalten, wird aber entsprechend dem nebenstehenden
Wortlaut geandert.

Zu lll. Sonstige Hinweise Die Hinweise werden beachtet.

Zu 11: Der Hinweis wird beachtet. Die Zuséatze LS1 — LS4 bei der Umgrenzung der
Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind die Bezeichnung und
Nummerierung der Teilflachen. Diese werden in der Planzeichnung ergénzt.

Zu 12: Der Hinweis wird beachtet. Die textliche Festsetzung 1.2 wird um den Bezug
§ 6a BauNVO korrigiert.

Zu 13: Der Hinweis wird beachtet. Die obere Nutzungsschablone gehort zu dem
Baufeld 38.8. Dies wird im Plan korrigiert. Damit erklért sich auch die Notwendigkeit der
Nutzungsabgrenzung.
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* Die Nutzungsschablone im stdwestlichen MU1 ist redaktionell zu prifen bzw. zu ergén- ] ) ]
SR Zu 14: Der Hinweis wird beachtet.

Da es sich bei den vorliegenden Unterlagen um einen Vorentwurf handelt, gehe ich davon aus, Die NUtzunQSSChablone wurde um das ,u (Uber) erganzt.

dass die Stadt diese grundsétzlichen Gesichispunkle im weileren Verfahren beriicksichtigen

wird. Deshalb gehe ich hier im Einzelnen nicht weiter darauf gin.

2. Gemal § 3 Abs, 2 Satz 1 BauGB sind in der férmlichen Offentlichkeitsbetailigung die
Entwiirfe der Bauleitplane mit der Begriindung einschlielich aller Anlagen (z. B. Grinord-
nungsplane, Gutachten) und den nach Einschitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fiir die Dauer eines Monats &ffentlich aus-
zulegen.

Wesentliche Stellungnahmen sind u, a. die der Behdrden und anerkannten Naturschutzverban-
den.

Ort und Dauer der difentlichen Bekanntmachung sind mindestens eine Woche vorher ortsiiblich
bekannt zu machen.

Im Rahmen der Bekanntmachung ist weiterhin anzugeben, welche Arten umweltbezogener
Informationen ausgelegt werden,

Dies erfordert sine schlagwortartige Zusammenfassung und Charakterisierung derjenigen
Umweltinformationen, die u, a. in den verfiigharen Stellungnahmen behandelt werden.
Die Informationen sollen der Offentlichkeit eine erste inhaltliche Einschétzung dariiber ermigli-
chen, ob die Planung weitere, van den verfiigbaren Stellungnahmen nicht abgedeckle Umwelt-
belange beriihri, denen sie durch eigene Stellungnahmen Gehér verschaffen will.

Eine bloke Auflistung der verfiigbaren Stellungnahmen einzeiner Trager &ffentlicher Belange
ohne inhaltliche Charakterisierung verfehit diese Anstofwirkuna.

Sofern zum Zeitpunkt der Bekanntmachung noch keine wesentlichen umweltrelevanten Stel-
lungnahmen oder andere Informationen vorliegen, ist dazu ebenfalls eine entsprechende Aus-
sage zu treffen.

Es wird daher vorsorglich darauf hingewiesen, dass es zwar unbeachtlich ist, wenn im Ausle-
gungsverfahren bei der gemal § 3 Abs. 2 BauGB vorgeschriebenen Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, einzelne Angaben gefehlt haben. Das schlichte
Unterlassen dieser Angaben bleibt jedoch ein beachtlicher Fehler gemai § 214 BauGB, was
zur Unwirksamkeit des Bauleilplans filhrt.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass diese Regelung laut geltender Rechtsprechung

einer Ausnahme nicht zuginglich ist!!

3. Auf das aktuelle Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) weise ich auflerdem vorserglich hin.

Auf § 4a Abs. 4 BauGB mache ich insbesondere aufmerksam,

Danach sind der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs, 2 Satz 2 BauGB und
die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen zusitzlich ins Internet einzu-
stellen und Uber ein zentrales Internetporial des Landes zugénglich zu machen.
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Anlage 1.8 Friihzeitige Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte Abwagungsvorschlag

Seite 8 des Schreibens vom 22. Oklober 2018

Dar(ber hinaus sind auch die Anforderungen an den gemiaR § 2a BauGE zu erarbeitenden
Umweltberichl nach Anlage 1 zum BauGB qualifiziert bzw. erweitert worden.

Im Auftrag

(_f Q{H_LL'II:\;}—
Cindy Schulz
5B Bauleitplanung
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2.5 Stadtverwaltung Neubrandenburg Untere Verkehrsbehdrde Abwégungsvorschlag

Dieke, Michael

TOB 2.5 Stadtverwaltung Neubrandenburg Untere Verkehrsbehérde vom 14.02.19

Sehr geehrter Herr Dieke,

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag

Robert Hettfleisch
Sachbearbeiter Verkehrsaufsicht

Hausanschrift:

Stadt Neubrandenburg

Der Oberbiirgermeister

Fachbereich Sicherheit und Ordnung
Abteilung Ordnung, Verkehr und Gewerbe
Friedrich-Engels-Ring 53

17033 Neubrandenburg

Postanschrift:

Stadt Neubrandenburg

Der Oberbiirgermeister

Fachbereich Sicherheit und Ordnung
Abteilung Ordnung, Verkehr und Gewerbe
Postfach 11 02 55

17042 Neubrandenburg

Telefon: 0395 555-1914
Fax: 0395 555-291914
E-Mail: robert.hettfleisch@neubrandenburg.de

aus straRenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 161 ,An der Landwehr
(Gewerbepark) keine Bedenken oder sonstigen Hinweise.

Homepage: www.neubrandenburg.de

Von: Hettfleisch, Robert . .
Gesendet: Donnerstag, 14. Februar 2019 15:18 Stellungnahme ohne Hinweise
An: Dieke, Michael
Betreff: 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 "An der Landwehr

(Gewerbepark)
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4.5.1 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH Abwagungsvorschlag

TOB 4.5 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH vom 13.03.19

Varsitzende

. Diana Kuhk

Neubrandenburger Startwerke Gmbli - Postiach 110261 - 17042 Neubrandensurg i Die Stellun gn ahme wird beriicksichti gt.
17033 Nevbrandenburg
Stadt Neubrandenburg Fax 0308 35001
FB Stadtplanung, Wirtschaft und Bauordnung mg:xm:
Abt. Stadtplanung i
Postfach 11 02 55 Meubrandenburg.Demmin
17042 Neubrandenburg 184N DE64 1505 0200 30104085 17
Amtsgericht

Neubrandenburg
HAB-1194

[ USt-idhr,
Ihr Zeichen Ihre Nachricht Durchwah! Ansprechpartner atum ]
13,02.2019 0395 3500-167 Jens Urbanek 13. Mérz 2019
Technische Investitionen

Stellungnahme zum Entwurf der 3, Anderung B-Plan 16.1 "An der Landwehr (Gewerbe-

park)" Zu 1.: Die Hinweise der Stellungnahme vom 17.10.18 sind bereits im Entwurf
Unser Auftrag Nr.: 0352/19 beaChtetf siehe Anlage_2. )

Der Bereich der Ausgleichsflachen zur Anpflanzung von Baumen liegt au3erhalb des
s ! Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes auf dem stadtischen Flurstiick
ehr geehrter Herr Dieke,

214/788 der Flur 7 der Gemarkung Neubrandenburg. Die Mindestabstande zu
vorhandenen Leitungen werden bei der Realisierung der Pflanzungen beriicksichtigt.

In der Begriindung Punkt 9.3.4.2 ist hierzu bereits im Entwurf Folgendes ausgeftihrt:

In dem fiir die Ersatzpflanzung vorgesehenen Grundstiick 214/788 der Flur 7 der

die uns mit Schreiben vom 13.02.2019 iibergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche un-
seres Unternehmens gepriift. Wir erteilen diese Stellungnahme im Namen der Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH, der' Neubrandenburger Wasserbetriebe GmbH und der neu-medianet GmbH.

Grundsétzlich bestehen unsererseits keine Einwénde beziiglich des o. g. Entwurfs, jedoch bitten wir Gemarkung Neubrandenburg befinden sich Schmutzwasserkanéle DN 200 STZ/PVC/AZ
um die Beachtung nachfolgender Hinweise. samt Schéachten, die bei der geplanten Gehdlzbepflanzung beriicksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme zum Auftrag 1963/18 vam 17.10.2018 behilt weiterhin ihre Giiltigkeit. Die allge- . . . . . .
meinen Hinweise der Stellungnahme sind zu beachten. Ausdriicklich verweisen wir auf die einzuhal- Entlang der Kanaltrassen ist ein Schutzstreifen von 5 m bis zum Traufbereich der Baume

tenden Mindestabstinde im Bereich der Ausgleichsfldchen zur Anpflanzung von Béumen. Eine Be- freizuhalten. Bei der Durchfiihrung der Be.pflanzungsarbeiten sind die .
wirtschaftung und der Betrieb der Bestandsanlagen sind jederzeit zu gewahrleisten, Schmutzwasserschachte anfahrbar und sichtbar zu belassen. Wahrend der Arbeiten

sind die Abwasserschachte mit Folie abzudecken.
Durch den ErschlieBungstrager wurde neu.sw/neu-wab bereits, unter Vorlage weiterer Detailanga-
ben, in die weiterfilhrenden Planungen einbezogen. Grundlegende Sachverhalte wurden in einem
gemeinsamen Abstimmungstermin besprochen.

Stromversorgung/Straenbeleuchtung Zu 2.: Stromversorgung/StralRenbeleuchtung - Der Hinweis wird beachtet.

Dem B-Planentwurf wird zugestimmt. Die Baulinie und die Baugrenze des Flurstiickes 214/650 wird zur Bertcksichtigung des
Die Baulinie und die Baugrenze des Flurstiicks 214/650 sind im siidlichen Teil, analog zu den anderen Mlttelspannungs_k:_;\bels nach N(_)rden verschoben, so dass"der Abstand zwischen der
Flurstiicken, auf einen Streifen von 3 m zu vergréBern. In diesem Bereich verlauft eine Mittelspan- B.aUgrenZ.e/BaU“me Zur Marger|t(9_n5trage neu 4,59 m betragt. o .
nungstrasse, die durch die derzeitig festgelegten Baugrenzen/Baulinie berbaut wird. Wir bitten um Diese Leitung hat Bestand und wird durch das gednderte Baufeld bertlicksichtigt. Ein
Eintragung der Kennzeichnung fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten von neu.sw. Die Lei- gesondertes Geh_, Fahr- und Le|tungsrecht wird nicht festgesetzt Bei eventuellen
tungsrechte sind zwischen dem Eigentimer und neu.sw zu vereinbaren. Erneuerungen dieser Leitung kann sie innerhalb des Stra3enraumes verlegt werden.
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4.5.2 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Abwagungsvorschlag

Weitere Ergdnzungen zur Stellungnahme vom 17.10.2018 sind nicht erforderlich.
Gasversorgung
Im gekennzeichneten B-Plangebiet befinden sich keine Anlagen in Rechtstragerschaft von neu.sw.

Wasserversorgung

Die Stellungnahme zum Auftrag 1963/18 vom 17.10.2018 behdlt weiterhin ihre Giltigkeit.

Abwasserentsorgung

Die Hinweise aus der Stellungnahme 1963/18 beziiglich der Bepflanzungen in der Ausgleichsfliche
bleiben bestehen.

Das fiir die kiinftigen Bebauungen vorhandene Schmutz- und Regenwasserkanalnetz ist ausreichend
dimensioniert. Die erfolgten Untersuchungen ergaben, dass im Zuge der erfolgten Gesamterschlie-
Bung des Gebietes ausreichend Kapazitdten geschaffen wurden.

Die Baugrenzen sind im Hinblick auf die bereits vorverlegten Medienkanile festzulegen. Mit dem Er-
schlieBungstrager wurden die ersten Abstimmungsgesprache, auch zu diesem Sachverhalt gefiihrt.

Fernwédrmeverteilung
Die Stellungnahme 1963/18 bleibt weiterhin bestehen. Eine erste Abstimmung mit dem Erschlie-
Bungstrager ist erfolgt. Die Warmeversorgung der geplanten Bebauung kann beziglich der erforder-

lichen Anschlussleistungen lber die vorverlegten Systeme und das Hauptnetz erfolgen. In Teilberei-
chen sind Netzerweiterungen zur ErschlieBung notwendig.

In der Flache der Kompensationsmanahmen ist der Bestand (KMR 150/150} zu beachten. Anpflan-
zungen auf oder in der Ndhe der Trasse sind nicht zuldssig. Wir bitten um Eintragung der Fldchen-

kennzeichnung fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten von neu.sw, um den Schutz des Bestan-
des zu gewdhrleisten.

neu-medianet GmbH
Seitens der neu-medianet bestehen keine Anderungen zur Stellungnahme zum Vorentwurf.
Allgemeine Hinweise

Diesem Schreiben werden keine Bestandsunterlagen beigefiigt. Die Ubergabe erfolgte mit der Stel-
lungnahme zum Auftrag 1963/18 vom 17.10.2018.

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die Vereinbarung
einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich.

Zu 3: Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Sachverhalte und Abwégung siehe Anlage 2- Die Hinweise wurden bereits im Entwurf
beachtet.

Fernwérmeverteilung

Zu 4. Sachverhalte und Abwagung der Stellungnahme 1963/18 siehe Anlage 2. Die
Hinweise wurden bereits im Entwurf beachtet.

Zu 5.: Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Der Bestand an Leitungen wird bei der Realisierung der Anpflanzungen beachtet. Die
Flache fir KompensationsmaRnahmen liegt auRerhalb des Geltungsbereiches der

3. Anderung des Bebauungsplanes. Festsetzungen sind auBerhalb dieses
Geltungsbereiches nicht zulassig.

Die genaue Festlegung der Standorte fir die Ersatzpflanzungen aul3erhalb des
Plangebiets auf dem Flurstiick 214/788 der Flur 7 der Gemarkung Neubrandenburg erfolgt
unter Bericksichtigung der vorhandenen Fernwarmetrasse. Vor Beginn der
PflanzmaRhahme werden dazu durch den ausfihrenden Betrieb Leitungsauskinfte
eingeholt.
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Stadt Neubrandenburg Abwigung der Stellungnahmen zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 ,An der Landwehr (Gewerbepark)"

4.5.3 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH Abwégungsvorschlag

Seite 3 zum Schreiben von neu.sw
vom 13, Mérz 2018
an  Stadt Neubrandenburg
Betreff  Entwurf der 3. Anderung B-Plan 16.1"An der Landwehr (Gewerbepark)"
Unser Auftrag Nr.: 0352/19

Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu schitzen. Bei Kreuzungen
sowie bei Parallelverlegungen zu unseren Anlagen sind generell Such- und Handschachtungen zur
Bestimmung des genauen Trassenverlaufes und der Tiefenlage der vorhandenen Anlagen im Beisein
des Leitungseinweisenden des Netzbetreibers vorzunehmen.

Sofern in den Bestandsplinen dargestellte Anlagen nicht aufgefunden werden, ist vor Baubeginn die
weitere Vorgehensweise mit dem Leitungseinweisenden des Netzbetreibers abzustimmen.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte unter o. g. Rufnummer an uns.
Freundliche GriiRe
Ihre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

A AL

Henrik Arent Je?ﬂ’rbﬁﬁék
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Anlage 2.1 Friihzeitige Stellungnahme der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Abwégungsvorschlag

Neubrendeniburger Stedtwerke GmbH - Postizch 130261 - 17042 Neubranzanzurg

Stadt Neubrandenburg

FB Stadtplanung, Wirtschaft und Bauordnung
Abt. Stadtplanung

Postfach 11 02 55

17042 Neubrandenburg

B Baichan Ve Bachricht Durstwahl

0395 3500167

neu.sW Mein Stadtwerk®

Neubrandenburper
Stadtwarks GmbH
Gaschaftsflhrung
Vorsitzender

ngo Meyer

Bir. J2rg Fiedler

Aufsichtsrat

Worsliaende
D, Diana Kubk

Jchn-SchehrStrale 1
17033 Neusrandenburg

Tel 0395 3500-0
Fie 0395 3500-118

wara. R e
nfe@nau-swde

Sparkasse
Meulrandanbarg-Demmin

134N DESA 1505 0200 3010 4056 17
BIC MOLADE2 INBS

ansprechpariner Duresm
Jens Urbanek 17. Dktober 2018
Technische Investitionen

x
IDE137270540

Stellungnahme zum Vorentwurf der 3. Anderung B-Plan Nr. 16.1 ,An der Landwehr

(Gewerbepark)"
Unser Auftrag Nr.: 1963/18

Sehr geehrter Herr Dieke,

die uns mit Schreiben vom 19.09.2018 iibergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche un-
seres Unternehmens gepriift. Wir erteilen diese Stellungnahme im Namen der Meubrandenburger
Stadtwerke GmbH, der Neubrandenburger Wasserbetriebe GmbH und der neu-medianet GmbH.

Grundsatzlich bestehen unsererseits keine eigenen Planungen beziiglich der o. g. 3. Anderung des
B-Planes 16.1, jedoch bitten wir um die Beachtung nachfolgender Hinweise.

Bei einer geplanten Neubebauung/NeuerschlieRung sind neu.sw, neu-wab und neu-medianet GmbH

friihzeitig in die Planungen einzubeziehen. Im Vorfeld der Erweiterung/ErschlieBung der Bebauungen
des B-Plangebietes missen die Leistungen der vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze liberpriift
werden, inwieweit diese fiir die geplante Erweiterung ausreichend dimensioniert sind. Gegebenen-
falls miissen an den innerdrtlichen oder vorgelagerten Ver- und Entsorgungsnetzen Erweiterungen
vorgenommen werden. Ggf. kinnen Um- und,/oder Neuverlegungen von Medien notwendig sein. Die
vorgenannten MaBnahmen sind mit Kosten verbunden. Zwischen dem Bau- bzw. ErschlieBungstrager
und neu.sw ist ein Investitionssicherungsvertrag zu den Planungs- und Baukosten abzuschliefen. Aus-
fuhrungszeiten fiir Planungs- und Bauphasen sind zu beachten, Eine Koordinierung zwischen geplan-
ten BaumaRnahmen ist zwingend erforderlich.

Bel Neu- oder Umverlegungen sind die Anlagen der neu.sw/neu-wabjneu-medianet vorzugsweise im
affentlichen Bauraum unterzubringen. Bei Verlegung auf privaten Flichen sind im B-Plan entspre-
chende Flichenkennzeichnungen zur Einrdumung von Leitungsrechten vorzusehen. Weiterhin sind
die Leitungsrechte dinglich und entschidigungsfrei im Grundbuch zugunsten von neu.sw/neu-

wab/neu-medianet zu sichern.

TOB 4.5 Neubrandenburger Stadtwerke vom 17.10.18

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird im Zuge der konkreten Vorbereitung der Bauvorhaben
bertcksichtigt.
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Anlage 2.2 Friihzeitige Stellungnahme der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Abwégungsvorschlag

Auf Baumpflanzungen sowie auf tiefwurzelnde Strauchpflanzungen in Leitungs- und/oder Kabelnahe
ist zu verzichten. Das betrifft sowohl die Neupflanzungen im B-Plangehiet als auch Ausgleichspflan-
zungen aulierhalb des B-Plangebietes. Geplante Baumpflanzungen sind unter Beriicksichtigung not-
wendiger Nutzungszonen fiir Bau- und BetriebsmaBnahmen an unterirdischen Haupt- und Anschluss-
leitungen/-kabeln festzulegen. Dabei sind Mindestabstinde gemaR Regelwerk GW 125 zwingend ein-
zuhalten und ggf. weitergehende Schutzmafinahmen zu ergreifen.

Flir die Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung (Mischflache) ist sicherzustellen, dass
dies Gffentliche Verkehrsflichen sind und bleiben. Andernfalls sind die dinglichen Leitungsrechte flir
die Medien von neu.sw und deren Rechtstrigerschaften zu vereinbaren! In der Planzeichnung und
der Planzeichenerkldrung ist dies nicht eindeutig erkennbar.

Stromversorgung/Stralenbeleuchtung

Dem Vorentwurf der 3, Anderung des B-Planes 16.1 wird nur zugestimmt, sofern die dinglichen Lei-
tungsrechte auf dem Flurstiick 214/787 (Fldche L&) zugunsten neu.sw vereinbart werden. Die vorhan-
dene Trasse ist zur Sicherung der Versorgung von Endkunden zwingend erforderlich. Eine Uberbau-
ung ist auszuschlieRen.

Zur Sicherung der kiinftigen Stromversorgung von Neubebauungen im B-Plangebiet wird eine Erwei-
terung des N5-Verteilungsnetzes notwendig.

Gasversorgung
Im B-Plangebiet befinden sich keine Anlagen der Gasversorgung von neu.sw.
Wasserversorgung

Der Geltungsbereich des B-Planes befindet sich auRerhalb der Trinkwasserschutzzonen unserer Was-
serfassungen.

Im Geltungsbereich befinden sich Versorgungsleitungen PE d 63 bis 125, DN 150 AZ sowie Hausan-
schlussleitungen. Weiterhin ist stillgelegter Altbestand vorhanden. Die Versorgungsleitungen befin-
den sich in 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen bzw. Verkehrsflachen.

Neue Hausanschliisse sind durch den Grundstilekseigentimer bei neu.sw zu beantragen und zu fi-
nanzieren. neu.sw entscheidet je nach Anschlusslange tber die Errichtung eines Wasserzahlerschach-
tes an der Grundstiicksgrenze, der ebenfalls durch den Grundstiickseigentlimer zu finanzieren ist.

Fiir die Loschwasserversorgung aus dem offentlichen Trinkwassersystem kann derzeit eine Menge
von 96 m3/h iiber einen Zeitraum von 2 Stunden bei einem maximalen Druckabfall auf 1,5 bar Ver-
sorgungsdruck im Versorgungsnetz bereitgestellt werden. Die Loschwasserentnahme erfolgt iber
vorhandene Unterflurhydranten.

Abwasserentsorgung

Gegen die vorliegende 3. Anderung des B-Planes Nr. 16.1 bestehen seitens der neu-wab GmbH Ein-
winde.

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet. Es handelt sich bei den StraRenverkehrsflachen, wie
auch bei den Mischflachen um offentliche Verkehrsflachen. Dies wird im Plan und in der
Begrindung erganzt.

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.

Die Flache mit Leitungsrecht (Flache L6) auf dem Flurstiick 214/787 liegt auBerhalb des
Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes und wird somit nicht
geandert.

Die Stadt sichert im Zusammenhang mit der Ausgleichpflanzung die dinglichen
Leitungsrechte fur die Schmutzwasserleitungen auf dem Flurstiick 214/787 der Flur 7.
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Anlage 2.3 Friihzeitige Stellungnahme der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Abwégungsvorschlag

In dem fiir Ersatzpflanzung vorgesehenen Grundstiick 214,788 befinden sich Schmutzwasserkandle
DN 200 STZ/PVC/AZ samt Schdchten. Eine Gehdlzbepflanzung entlang der-Kanaltrasse ist nur unter
Einhaltung der im Hinweisblatt DWA H162 stehenden Punkte zuldssig. Sofern die Bepflanzung unver-
meidbar ist, ist ein Schutzstreifen von 5 m [bis zum erwartenden Traufbereich) fir die Kanalpflege
und Reparaturarbeiten (gef. auch in offener Bauweise) zu belassen. Bei der Durchfiihrung der Be-
pflanzungsarbeiten sind die Schmutzwasserschichte anfahrbar und sichtbar zu belassen, Wahrend
der Arbeiten sind die Abwasserschichte mit Folie abzudecken, um den Sedimenteintrag in den Kanal
zu vermeiden. Die Schachtabdeckungen sind an die ggf. gednderten Geldndeoberflichen anzuglei-
chen. Die Ergebnisse der Neuvermessung sind der neu-wab mitzuteilen.

Das Gebiet ist schmutz- sowie niederschlagswasserseitig erschlossen, jedoch ist eine Uberpriifung der
Netzkapazitat erforderlich. Gegebenenfalls ist eine Anpassung der wasserrechtlichen Erlaubnis fir
die Niederschlagswasserableitung erforderlich, welche im Zuge der Detailplanung durchgefiihrt wer-
den kann. Fir die Anschliisse an die 8ffentliche Kanalisation sind die Entwdsserungsantrdge an die
Stadt Neubrandenburg zu stellen.

Auf dem Flurstilck 214/560 (Fliche L5) sind die Leitungsrechte zugunsten der neu-wab zu vereinba-
ren.

Die bestehenden Anlagen sind im Bestand zu schiltzen. Die Lage ist aus den Bestandsunterlagen zu
entnehmen,

Fernwérmeverteilung

Seitens der Fernwirmeversorgung bestehen keine Einwdnde zum Vorentwurf. Das B-Plangebiet Ist
fernwirmetechnisch im Bereich des Irisweges und Teilen der Margeriten- und BegonienstraRe er-
schlossen, Die Leitungssysteme sind zum Teil auf die Grundstiicke vorverlegt. Es wird empfohlen, die
Anordnung der Wohngebdude mit dem benbtigten Wirmeleistungsbedarf entsprechend der Kapazi-
tdt der vorverlegten Rohrleitungssysteme im Vorfeld mit neu.sw abzustimmen. Im Zuge weiterer Pla-
nungen ist zu priifen, inwieweit die vorverlegten Leitungsabschnitte genutzt werden kénnen. In Teil-
bereichen der Margeriten- und Begonienstrale sind im B-Plangebiet Netzerweiterungen nicht ausge-
schlossen, um die dargestellten Baufelder zu erschliefen. Weiterhin befindet sich stillgelegter Altbe-
stand im B-Plangebiet.

Im Bereich der KompensationsmaRnahme auf dem Flurstiick 214/788 verlduft eine Hauptversor-
gungstrasse KMR 150/150. Bel der Auswahl der Laubbaumstandorte sind die Abstédnde zur Fernwar-
metrasse zwingend einzuhalten, so dass sich die Trasse auRerhalb der entstehenden Traufbereiche
befindet. Die auf Seite 2 dieser Stellungnahme genannten Punkte sind einzuhalten.

neu-medianet GmbH

Im B-Plangebiet befinden sich Kabel und Hausanschliisse der neu-medianet GmbH. Diese miissen ge-
gebenenfalls fachgerecht zuriickgebaut oder umverlegt werden. Fiir Planungen im Zusammenhang
mit Rilckbauten und Meubauten bzw. neu zu errichtenden Anschllssen und damit neu zu verlegenden
Kabeln, Rohren und Schéchten bitten wir die neu-medianet rechtzeitig in die Detailplanungen einzu-
beziehen.

Zu 4 : Abwasserentsorgung

Der Hinweis wird beachtet. Die genaue Festlegung der Standorte fiir die
Ersatzpflanzungen aulRerhalb des Plangebiets auf dem stadtischen Flurstiick 214/788
der Flur 7 der Gemarkung Neubrandenburg erfolgt unter Berticksichtigung der
vorhandenen Schmutzwasserkanale. Diese sind bereits im rechtskraftigen
Bebauungsplan in einer Flache mit Leitungsrecht L4 gesichert.

Die Begriindung Punkt 9.3.4.2 wird folgendermaf3en erganzt:

In dem flr die Ersatzpflanzung vorgesehenen Grundstlick 214/788 der Flur 7 der
Gemarkung Neubrandenburg befinden sich Schmutzwasserkanale DN 200
STZ/PVC/AZ samt Schéachten, die bei der geplanten Gehdlzbepflanzung beriicksichtigt
werden muissen.

Entlang der Kanaltrassen ist ein Schutzstreifen von 5 m bis zum Traufbereich der
Baume freizuhalten. Bei der Durchfiihrung der Bepflanzungsarbeiten sind die
Schmutzwasserschachte anfahrbar und sichtbar zu belassen. Wahrend der Arbeiten
sind die Abwasserschachte mit Folie abzudecken.

Anderungen der Gelandeoberflache sind nicht vorgesehen.

Zu 5: Der Hinweis wird beachtet. Die Uberprifung der Netzkapazititen der Regen-
und Schmutzwasserleitungen wird im Rahmen der Entwurfsplanung gepruft.

Zu 6: Der Hinweis wird beachtet. Die Leitungsrechte L5 auf dem Flurstiick 214/560
bleiben bestehen.

Die textliche Festsetzung Nr. 5 und die Begriindung Punkt 6.7 werden folgendermaf3en
geandert: L 5 Leitungsrecht zugunsten Neubrandenburger Wasserbetriebe GmbH-
neu-wab (RW).

Zu 7: Der Hinweis wird beachtet. Die genaue Festlegung der Standorte fur die
Ersatzpflanzungen aufRerhalb des Plangebiets auf dem Flurstiick 214/788 der Flur 7 der
Gemarkung Neubrandenburg erfolgt unter Beriicksichtigung der vorhandenen
Fernwarmetrasse. Vor Beginn der PflanzmalRnahme sind durch den ausfiihrenden
Betrieb Leitungsauskiinfte einzuholen.
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Anlage 2.4. Fruhzeitige Stellungnahme der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH Abwagungsvorschlag

Allgemeine Hinweise

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die Vereinbarung
einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich.

Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu schiitzen, Bei Kreuzungen
sowie bei Parallelverlegungen zu unseren Anlagen sind in Bezug auf BaumaRnzhmen mit unterirdi-
schem Rohrvortrieb (Pressungen, Bohrungen) generell Such- und Handschachtungen zur Bestimmung
des genauen Trassenverlaufes und der Tiefenlage der vorhandenen Anlagen im Beisein des Leitungs-
einweisenden des Netzbetreibers vorzunehmen.

Sofern in den Bestandsplinen dargestellte Anlagen nicht aufgefunden werden, ist vor Baubeginn die
weitere Vorgehensweise mit dem Leitungseinweisenden des Netzbetreibers abzustimmen.

Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass die von uns erstellite dxf-Datei keinen Anspruch auf Voll-
stindigkeit hat. Es besteht die Moglichkeit, dass Daten aus unserem geografischen Informationssys-
tem nicht vollstindig exportiert wurden. Vergleichen Sie hierzu bitte den Leitungsbestand der anlie-
genden pdf-Datei mit dem der dxf-Datei.

Sollten Sie weitere Fragen haben, wenden Sie sich bitte unter o. g. Rufnummer an uns.
Freundliche GriiRe

Ihre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH
Anke Schmidt Jens Utbatek

Anlagen
digitale Bestandsunterlagen als pdf-Daten
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13.2 IHK Neubrandenburg

| Abwagungsvorschlag

2 Wahl zur Vollversammlung
4. Marz - 4. April 2019

% 131i{ Neubrandenburg
filr das istliche Mecklenburg-Vorpommern

Here Stimunee schafft Zukunfit

K Neubrandeniburg * PF 1102 53 13042 Naubrandeniury Bereich Wirtschaft und Standortpolitik
Stadt Neubrandenburg
FB Stadtplanung, Wirtschaft, Bauaufsicht Ihr Ansprechpartner
und Kultur Marten Belling
Abteilung Stadtplanung
Frau Marion Strasen E-Mail .
Postfach 11 02 55 marten.belling@neubrandenburg.ihk.de
17042 Neubrandenburg Tel.

0395 5597-213

Fax

0395 5597-513

15. Mérz 2019

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 ,,An der Landwehr (Gewerbepark)” der Stadt
Neubrandenburg

Beteiligung als Triger éffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Strasen,

vielen Dank fir lhr Schreiben vom 13. Februar 2019, mit dem Sie um Stellungnahme zum Entwurf
der o. g. Bebauungsplanénderung bitten.

Nach Priifung de: Unterlagen gibt es aus Sicht der Industrie- und Handelskammer
Negbrandenburg fur das ostliche Mecklenburg-Vorpommern folgende Anmerkungen zum
vorliegenden Planungsstand:

1.) Die Stadt Neubrandenburg beabsichtigt weiterhin mit der vorliegenden Planung weite

Teile des Gewerbeparks ,An der Landwehr" (Geltungsbereich des B-Planes Nr. 16.1) als
Urbanes Gebiet gemaf § 6a BauNVO zu iiberplanen.
Dabei wurden im vorliegenden Entwurf einzelne Hinweise unserer Stellungnahme vom
8. Oktober 2018 aufgegriffen und in der Planung beriicksichtigt. Unsere grundsétzlichen
Bedenken aus allgemeinen stadtebaulichen Griinden die wir im Punkt 1 der vorgenannten
Stellungnahme formuliert haben, bestehen jedoch weiterhin.

2.) Im Geltungsbereich wurden zwei Baufelder (BF 40.1 und BF 42.1) als MU 4 festgesetzt.
Worin die Einschrénkung bzw. Differenzierung des MU 4 hinsichtlich der Zuléssigkeit von
Nutzungen gemaf § 6a BauNVO besteht, ist jedoch weder den textlichen Festsetzungen,
noch der Begriindung zu entnehmen. Wir bitten diesbeziiglich um Priffung des
Sachverhaltes.

Mit freundlichen Griiten
im Auftrag

. f@

Marten Belling

TOB 13.2 Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg vom 15.03.19

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Zu 1:
Sachverhalte und Abwagung siehe Anlage 3 - Die Hinweise wurden bereits im Entwurf
beachtet.

Zu 2.: Der Hinweis wird beachtet. Fir das urbane Gebiet in den Teilbereichen MU 4 gelten
die Nutzungen entsprechend der Festsetzungen fiir das urbane Gebiet ohne weitere
Differenzierungen.

Im Plan wird das Baufeld 39 mit den gleichen Nutzungsméglichkeiten, wie das Teilgebiet
MU 4 der Baufelder 40.1 und 42.1 friher als MU neu auch als MU 4 bezeichnet.

Die Begrindung Punkt 6.2.1 Art der Nutzung wird folgendermalRen geéndert:
Einschrankungen und Differenzierungen hinsichtlich der Zulédssigkeiten von Nutzungen
gemal § 6 a BauNVO in einzelnen Bereichen des Plangebietes (MU 1 bis MU 3, MU 5
und MUSB) sind durch die geplante Entwicklung innerhalb des Gebietes und auf
Rucksichtnahme auf die angrenzenden Gewerbegebiete und Wohnstandorte begriindet.
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Anlage 3.1 Friihzeitige Stellungnahme IHK Neubrandenburg Abwagungsvorschlag

TOB 13.2 IHK Neubrandenburg vom 08.10.18

Neubrandenburg @ Wahl zur Vallversammlung

o —— s Pomms s Zubwf Die Stellungnahme wird beriicksichtigt
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 ,,An der Landwehr (Gewerbepark)“ der Stadt
Neubrandenburg
Friihzeitige Beteiligung als Triiger 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Strasen,

vielen Dank for Ihr Schreiben vom 19. September 2018, mit dem Sie um Stellungnahme zum
Vorentwurf der 0. g. Bebauungsplananderung bitten.

Nach Prifung der Unterlagen gibt es aus Sicht der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg fir das 6stliche Mecklenburg-Verpommemn folgende Bedenken und Hinweise
zum vorliegenden Planungsstand:

1.) Die Stadt Neubrandenburg beabsichtigt mit der vorliegenden Planung weite Teile des
Gewerbeparks ,An der Landwehr” (Geltungsbereich des B-Planes Nr. 16.1) als Urbanes
Gebiet gemal § 6a BauNVO zu dberplanen. Damit rickt die Stadt von ihrer bisherigen
Entwicklungsabsicht eines Gewerbeparks an diesem Standort ab. Aufgrund des im
Geltungsbereich sowie in seiner unmittelbaren Umgebung etablierten Gewerbebestandes
bestehen unsererseits bezilglich dieser Planungsabsicht erhebliche Bedernken aus
allgemeinen stadtebaulichen Griinden,

Urbane Gebiete gemall § 6a BauNVO dignen laut Verordnungsgeber dem Wohnen sowie der
Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen,
die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Urbane Gebiete sollen die Innenentwicklung
von Stadten férdern und eine Nachverdichtung sowie Nutzungsmischung ven Wehnen und
Gewerbe emméglichen. Sowohl was die Art der baulichen MNutzung als auch das Mal der
baulichen Nutzung betrifft, nimmt das Urbane Gebiet ginen Platz zwischen einem Mischgebiet
und einem Kerngebiet ein. Der Baugebietstypus zielt somit nach unserer Auffassung auf
verdichtete stadtische Lagen mit unterschiedlichen Nutzungen.

H:\'Downloads\VI_1105_Anlage.docx



Stadt Neubrandenburg Abwigung der Stellungnahmen zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 ,An der Landwehr (Gewerbepark)"

Anlage 3.2 Friihzeitige Stellungnahme IHK Neubrandenburg

Abwagungsvorschlag

Dies trifft nach unserer Auffassung im Fall der vorgesehenen Bebauungsplanénderung
jedach nicht zu. So wird in der Begrindung deutlich, dass vor allem die Entwicklung der
Wohnfunktion kiinftig eine wesentlich gréflere Rolle im Gebiet spielen soll. So wird bspw.
weitgehend auf Festsetzungen verzichtet, die auf eine tatséchliche Nutzungsmischung
hinwirken. Es wird de facto ein neuer stadtrandnaher Wohnstandort in direkter Nachbarschaft
zu Gewerbegebieten mit unterschiedlichen gewerblichen Nutzungen (Baustoffhandel, Bau,
Logistik usw.) entwickelt. Der bestehende Immissionskonflikt zwischen Gewerbe- und
Wohnnutzungen, der auf 5. 11 der Begrindung auch eingerdumt wird, soll zwischen dem
bestehenden Gewerbe der neu hinzutretenden Wehnnutzung dabei durch eine erhohte
Duldungspflicht (tags 63 dB (A), nachts 45 dB (A)) der Wohnbevélkerung im Urbanen Gebiet
gelost werden. Dies sehen wir dullerst kritisch, da durch diese Entwicklung Einschrankungen
und nachteilige Auswirkungen fir den Gewerbestandort und die bestehenden Unternehmen
nicht ausgeschlossen werden kénnen.

2.) Laut der textlichen Festsetzung sollen im MU 1 _sonstige Gewerbebetriebe” ausgeschlossen
werden. Dies sehen wir im Falle des Baufeldes Nr. 36 kritisch. Aufgrund des dortigen
vielfaltigen Gewerbebestandes (Bauunternehmen, Baustoffhandel usw.) bitten wir um eine
Prifung dieser Festsetzung. Einschrankungen fir den Gewerbebestand und seine
Entwicklungsmaglichkeiten missen nach unserer Auffassung ausgeschlossen werden.

3.) Die Uberplanung der Baufelder Nr. 41.1 und 41.2 im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches
sehen wir ebenso sehr kritisch. Die Baufelder sind entsprechend des derzeitigen
rechtskréftigen Bebauungsplanes als Gewerbegebiet festgesetzt und sind durch diverse
gewerbliche Nutzungen gepragt. Vor diesem Hintergrund ist fiir uns die Uberplanung als
Urbanes Gebiet nicht nachvollziehbar. So wird auf S. 15 der Begriindung ausgefihrt, dass in
beiden Baufeldern durch die Umwandlung ven GE in ein MU der Storgrad am Tag um 2 dB
und in der Nacht um 5 dB sinkt. Daraus ergibt sich fir die bestehenden Unternehmen eine
tats&chliche Einschrinkung hinsichtlich ihrer Entwicklungsmaglichkeiten am Standort.

4.) Norddstlich und dstlich des Geltungsbereiches befinden sich weitere als Gewerbegebiet
festgesetzte Flachen, die gegenwdrtig u. a. von einer Spedition genutzt werden. Insbesondere
die Uberplanung des Baufeldes 42.2 als Urbanes Gebiet sehen wir vor diesem Hintergrund
kritisch. Durch die exponierte Lage zur Laderampe des benachbarten, gewerblich genutzten
Grundstiickes sowie die eingekeilte Lage zwischen Verkehrsflichen, Gewerbegebietsflachen
und Grinflache regen wir eine Prifung der Planungsabsicht fir dieses Baufeld an.

o
—

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich Gewerbebetriebe, deren Standorte gesichert
werden miissen, was auch Erweiterungs- bzw. Entwicklungsmoglichkeiten einschlielt, Wir
bitten um direkte Information und Einbeziehung der Unternehmen in der Nachbarschaft und
ihrer Belange in die Planung. Nachieilige Auswirkungen auf die Unternehmen missen von
vornherein ausgeschlossen werden.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

iy

Marten Belling

Zu.l. Die Hinweise werden beachtet. Die Festsetzungen werden im Sinne einer
Nutzungsmischung Uberarbeitet. (Siehe zu 2.)

Zu 2. Der Hinweis wird beachtet.

Laut textlicher Festsetzung 1.4 sind in den urbanen Gebieten MU 1 die gemaf § 6a Abs. 2 Nr. 4
BauNVOi. V. m. 8 1 Abs.9 BauNVO sonstigen Gewerbebetriebe nur ausnahmsweise zuléssig. Dies
wurde aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan tbernommen und wird nun geéndert.

Diese Festsetzung soll neu nur fiir das bereits mit Wohnungen bebaute Gebiet sidlich des
Irisweges gelten.

Fur die Ubrigen Baufelder wird zum Erhalt und zur Stérkung der gewerblichen Entwicklung diese
Einschrankung herausgenommen. Zusatzlich wird im Baufeld 36, um eine eventuelle Nachnutzung
des Baumarktes zu sichern, neu festgesetzt, dass nicht zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe
zuléssig sind.

Das Baufeld Nr. 36 wird neu als Teilgebiet MU 6 bezeichnet.

Zu 3. Der Hinweis wird beachtet. Die Baufelder 41.1 und 41.2 werden aus dem Geltungsbereich
der 3. Anderung des Bebauungsplanes herausgenommen. Zum Schutz der Gewerbe vor
heranriickender Bebauung werden im Plan SchallschutzmaRhahmen festgesetzt.

Damit gilt hier der rechtswirksame Bebauungsplan weiter. Der Plan und die Begriindung werden
entsprechend geéndert.

Zu 4. Der Hinweis wird beachtet. Im urbanen Gebiet MU 5 im Baufeld 42.2 sind Wohngebaude
und Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter ausgeschlossen.

Konflikte mit den umgebenden Nutzungen werden auf Grund des Ausschlusses dieser Nutzungen
nicht erwartet.

Zu 5. Der Hinweis wird nicht beachtet. Im Rahmen der Offenlegung des Entwurfes hat jedermann
die Mdglichkeit, sich am Verfahren zu beteiligen. Die geplante Nutzung eines urbanen Gebietes und
das benachbarten Gewerbegebietes sind nach BauNVO miteinander vertragliche Nutzungen.
Insofern wird eine gesonderte Beteiligung der Gewerbebetriebe in der Umgebung nicht fur
notwendig erachtet.
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Il. Stellungnahme der Offentlichkeit
I. 1 Union Investment Real Estate GmbH

Abwagungsvorschlag
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3. Anderung Bebauungsplan Nr. 16.1, An der Landwehr (Gewerbepark)
Stellungnahme im Rahmen der éffentlichen Auslegung
hier: Schallschutz/ Test des Notstromaggregats

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind Eigentimer des Fachmarktzentrums ,Bethanien Center”, Mirabellenstrale 2, 17033
Neubrandenburg. Diese Liegenschaft grenzt unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 16.1 ,An der Landwehr (Gewerbepark)", dessen 3. Anderung sich aktuell in der
offentlichen Auslegung befindet.

Gemaf den Ausfuhrungen der Schalluntersuchung des Dr. Torsten Lober vom 12. Januar 2019
wird unter Ziffer 4.3 festgestellt, dass die monatlichen Tests des Notstromaggregats kiinftig von
der Nachtzeit auf die Tagzeit von 6 bis 22 Uhr verlegt werden. Diese Anderung kdnnen wir
vornehmen.

Jedoch ist es fir uns dariiber hinaus zwingend erforderlich, dass einmal jahrlich ein Test des
Aggregats mit Netztrennung auferhalb der Geschéaftszeiten, also zwischen 22 und 6 Uhr,
durchgefiihrt wird, da dies technisch wahrend des laufenden Geschéftsbetriebs nicht durchfihr-
bar ist.

Wir bitten Sie, dies im Rahmen der Beurteilung der Schallemissionen zu beriicksichtigen. Wir
bitten insoweit auch um explizite Bestatigung, dass dieser jahrliche Test auch kiinftig auBerhalb
der Geschéaftszeiten zulassig sein wird.

Stellungnahme aus der Offenlegung
Union Investment Real Estate GmbH vom 04.04.19

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Zu 1. Der Hinweis hat keine Auswirkungen auf die Festlegungen des Bauleitplanes.
Bei dem einmalig im Jahr stattfindenden Test des Notstromaggregats in der Nacht handelt
es sich um ein seltenes Ereignis nach 7.2 TA-Larm. In diesem Fall gilt ein genereller
Immissionsrichtwert von 55 dB(A) in der Nacht unabhéngig von Gebieten der
Baunutzungsverordnung mit der Ausnahme Industriegebiet. Ein seltenes Ereignis
bedeutet vereinfacht: der max. Immissionsrichtwert von 55 dB(A) ist an nicht mehr als 10
Né&chten im Jahr am Immissionsort zuzulassen.

Entsprechend der Aussage des Gutachters Dr. Lober vom 12.04.19 werden durch den
Betrieb des Notstromaggregates bereits am Rand des Plangebietes (an der
BegonienstralRe) die 55 dB(A) nicht erreicht. Auf Grund der LArmschutzmalRhahme der
Riegelbebauung ist auf der abgeschirmten Seite des Riegels der Immissionswert noch
niedriger.
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I. 1 Union Investment Real Estate GmbH

Abwagungsvorschlag

o .
Union
Investment

Seite 2 zum Schreiben vom 4. April 2018

Fir das weitere Verfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16.1 ,An der Landwehr
(Gewerbepark)" bevollmachtigen wir hiermit schlieflich die Generalmieterin des Objekts
METRO Asset Management Services GmbH, Am Albertussee 1, 40549 Diisseldorf. Sie ist im
Rahmen dieses Verfahrens zu unserer umfassenden Vertretung berechtigt. Bitte wenden Sie
sich also in diesem Zusammenhang an die Generalmieterin.

Vielen Dank.

Mit freundlichen GriRen

Union Investment Real Estate GmbH

Rgv Sﬁha s 9 Wnﬁg’e&n{%
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