— ]—f‘ R . %
2 )
AL /
—
— - 1_
== te o
[T e
X : B
o ) }‘/ ‘
| N P — —_
U ! =l -;_ Al
= ay B =
2 ¥ LL‘-_j
i - SN
; — ]

>, =l

mn ’\_
.,
L1 0
= - ) : ) { /
. Sy IR

e | A -'Ef '
e AR

STADT NEUBRANDENBURG

17. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Teilflache ,Irisweg”
Begriindung
Stand: Mai 2019



Ubersichtsplan

Wohngebiet |
Steep
<
N
O &
£ e 7\
%) r'd \
L 7 w3
fc\lIJ // (\9\‘%/ 3
= . Qe ¥ @
E.J (\ %60-’0 “_ '5:'-
T N e — —— o
;):? ) Irisweg 1 -‘%‘J
i A TR ETh | &
v’ [ ) S
6 L——ﬂl
\\l\a':get'\\e“s“a
Waohngebiet

An der Landwehr

= mmm  Grenze des Geltungsbereiches der
17.Anderung des Flachennutzungsplanes

0 o0 100 50 200m



3

Begriindung zur 17. Anderung des Flichennutzungsplanes Teilfliche
«lrisweg”

Stand: Entwurf (Dezember 2018)

Inhaltsverzeichnis
1. Planungsanlass, Planungsziel, Aufstellungsbeschluss und Verfahren.......cooeececeesnnereneeccnas 4
2. Grundlagen der PlanUNQ ....ceeeecececeeerereeece s ssmsese s ssssse s ss e s sesese s e sase e snanas 4
2.1. TR o T o | OO 4
2.2. KartENGrUNAIGGEN coceveeeeee ettt s s 4
3. Raumlicher Geltungsbereich und Ausgangslage ... 5
4, Anpassung der 17. Anderung des Flichennutzungsplanes an die Ziele der Raumordnung.......5
4.1. Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte........ccovrevevcvcirreresennnes 5
5. Inhalt der 17. Anderung des FIACheNNULZUNGSPIANES ......eveeeeeeveeeeeeeeeeesseeessees s sssssssssesesessesssasesessas 6
6. Wesentliche AuSWiIirkuNgen der PIANUNG ...ttt sses s se st sssssssssssssssesssesssns 7
7. UMWERDETIChE . 7
7.1. ENTEITUNG ettt s R R s 7
7.1.1.  Beschreibung des Untersuchungsgebietes und Kurzdarstellung des Vorhabens.........cccoveeerecereeereenn. 7
7.1.2. Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre Bedeutung fiir
AEN FlACN@NNUTZUNGSPIAN. oottt ettt s s e s s s 8
7.1.3. Beschreibung und Bewertung der UmweltausWirkUNGEN........eeeeeeeeeseeseessessenssessssessesssessseessesasessens 8
7.2. MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger
UMWEITAUSWITKUNGEIN ...eeveercvneesseesseessesssessseesssesssesssesssssesssesse s sssees s sss s e ss s ssssssssss s essssnses 13
7.3. Anderweitige PlanungSmOgIICNKEITEN ...t sessesessesses s ssesesessessesse s ssssessssssssessessens 13
7.4. WAV L2} w4 1T T o 1] O 13
740, TECHNISCNE VEITANIEN ... oottt ettt e st s bbbt et 13
7.4.2. Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltliberwachung ..o sseseesseseeesessessnens 13
7.5. ZUSAMIMENTASSUNG coutrreereereareareasesreseesesssesssessessessessessessssssssessessessessessessesssssssssessessessessessesssssesssssnsaneanssessessessssnses 14
8. Belange des Arte@NSCRULZES .........cccccovreererrcecrse st n s e s e smn s an s s n s 14



4

1.  Planungsanlass, Planungsziel, Aufstellungsbeschluss und Verfahren

Planungsanlass ist die Entwicklung einer nicht nachgefragten gewerblichen Bauflache innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 16.1 ,An der Landwehr (Gewerbepark)" zu einem urbanen Gebiet und die Aufstellung

der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 ,An der Landwehr (Gewerbepark)". Um dem Entwicklungs-
gebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, ist die Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig.

Planungsziel der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Umnutzung von gewerblichen
Bauflachen in eine gemischte Bauflache zur Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Entwicklung eines urbanen Gebietes. Es soll hier ein hutzungsgemischter Bereich mit einer raumlichen
Nihe von Wohnen, Arbeiten, Versorgen, Erholen entstehen, der geprigt ist durch eine teilweise
verdichtete Bebauung aus mehrgeschossigen Wohngebduden und nicht wesentlich stérenden
Gewerbebetrieben, erganzt durch soziale, kulturelle und andere Einrichtungen.

Gleichzeitig soll mit der 17. Anderung auch die Darstellung der siidlich des Sondergebietes Einkaufs-
zentrum liegenden gewerblichen Bauflache in eine Griinfliche gedndert werden. Es handelt sich fiir diese
Flache lediglich um eine Anpassung der Darstellung des Flaichennutzungsplanes an die Festsetzung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes. Der betreffende Bereich wurde bei der Aufstellung des B-Planes Nr. 16.1
+An der Landwehr (Gewerbepark)" (rechtskriftig 19.07.06) abweichend vom Flichennutzungsplan als
offentliche Griinfliche (mit Pflanzgeboten) mit dem Ziel bestimmt, hier eine Griinfliche/Randbegriinung
innerhalb eines gréBeren Gewerbegebietes zu entwickeln.

Die Stadtvertretung der Stadt Neubrandenburg hat in ihrer Sitzung am 17.05.18 den Aufstellungs-
beschluss fiir die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Neubrandenburg, Teilflache ,Irisweg"
gefasst.

Die 17. Anderung des Flichennutzungsplanes Teilfliche ,Irisweg" besteht aus der Planzeichnung, der
Begriindung und einem Umweltbericht.

Die Bearbeitung dieser Planung erfolgt im Parallelverfahren mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 16.1 ,An der Landwehr (Gewerbepark)". Der Umweltbericht und der Artenschutzfachbeitrag fir die

Anderungsflache sind vom Bebauungsplanverfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 ,An
der Landwehr (Gewerbepark)" abgeschichtet.

2.  Grundlagen der Planung
2.1. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.17 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.17
S. 3634) in der derzeit geltenden Fassung

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.17 (BGBI. I Nr. 75 vom 29.11.17
S. 3786)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991, Teil 1, S. 58, BGBI. Ill 213-1-6),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.17 (BGBI. I, S. 1057)

2.2. Kartengrundlagen

Als Kartengrundlage dient die digitale Stadtkarte der Abt. Geodatenservice der Stadt Neubrandenburg,
Lagebezug: ETRS 89, Stand Stadtkarte: 2003 - 2011 und Stand 1998
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3.  Ré&umlicher Geltungsbereich und Ausgangslage
Das Plangebiet befindet sich im Stiden der Stadt Neubrandenburg im Stadtgebiet ,An der Landwehr".

Der Geltungsbereich der 17. Anderung des Flichennutzungsplanes wird begrenzt durch:

im Nordwesten: die stidliche Grenze des Sondergebietes Einkaufszentrum

im Osten: Gewerbeflachen an der MargeritenstraBe und durch die Margaritenstral3e
im Siiden: die MargeritenstraBe und durch den Irisweg

im Westen: durch den Irisweg und Gewerbeflachen dstlich des Irisweges und durch das

Sondergebiet Einkaufszentrum
Der Anderungsbereich umfasst insgesamt eine Fliche von ca. 5,64 ha.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP i. d. F. der 5. Anderung/Neubekanntmachung vom 21.04.10,
letztmalig berichtigt am 24.10.18) ist der Bereich bisher als gewerbliche Baufldche dargestellt. Mit der 17.
Anderung des Flichennutzungsplanes wird ein Teil der gewerblichen Baufliche in eine gemischte
Bauflache und in eine Griinfliche gedndert.

Ausgangslage

Betroffen von der 17. Anderung sind ungenutzte gewerbliche Baufldchen nérdlich und éstlich des
[risweges sowie eine bestehende Griinflache zwischen dem Bethaniencenter und dem Irisweg.

Angrenzende Nutzungen

Im Norden grenzt das Plangebiet an das Sondergebiet Einkaufszentrum-(Bethaniencenter) und an
gewerblich genutzte Flichen an. Die angrenzende Flache im Westen ist teilweise ungenutztes
gewerbliches Bauland. Sudlich wird die gewerbliche Bauflache von einem Baumarkt genutzt.

Der Bereich stdlich des Plangebietes ist gepragt von den Wohnnutzungen auf einer gemischten Bauflache
zwischen Irisweg und MargeritenstraBe und in dem allgemeinen Wohngebiet des Bebauungsplanes Nr.
16.2 ,An der Landwehr (Wohnpark)". Im Osten der MargeritenstraBe grenzen gewerblich genutzte Flichen
an das Plangebiet an.

4,  Anpassung der 17. Anderung des Flichennutzungsplanes an die Ziele der Raumordnung
4.1. Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte

Die 17. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Neubrandenburg entspricht den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung aus dem Landesraumentwicklungsprogramm und dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte.

Die Stadt Neubrandenburg, Oberzentrum der Region ,Mecklenburgische Seenplatte”, ist das
wirtschaftliche, soziale und kulturelle Zentrum ihres Verflechtungsbereiches in der Planungsregion
.Mecklenburgische Seenplatte”.

Oberzentren sind groBraumig bedeutsame Standorte fiir Industrie- und Dienstleistungsbetriebe und
halten Arbeitsplatze auch fiir die Bevolkerung des Umlandes vor. Als Oberzentrum hat Neubrandenburg
die Versorgungsfunktion fiir seine Bewohner und die des Umlandes wahrzunehmen.

Die Planungsziele zur 17. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Neubrandenburg, insbesondere
zur Umnutzung der brachliegenden, erschlossenen, gewerblichen Flachen, die nordlich des Irisweges
liegen, in eine gemischte Bauflache und die geplante Nachverdichtung entsprechen den landesplane-
rischen Zielen zur Nutzung erschlossener Standortreserven, der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung
bebauter Gebiete und damit der Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen.
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Die Entwicklung einer gemischten Bauflache im Ubergang des Stadtteils ,An der Landwehr" mit
ausschlieBlich Wohnfunktionen ohne Infrastruktureinrichtungen oder kleinere Versorgungseinrichtungen
an der siidlichen Stadtgrenze gelegen in Richtung Norden - Bethanienberg mit Bethaniencenter, in
Richtung Westen- Wohngebiet Lindenberg und in Richtung Nordost- Wohngebiet Am Steep soll den
wirtschaftlichen und sozialen Bediirfnissen der Bevolkerung entsprechen und die Stadtstruktur
stadtebaulich und funktionell starken. Damit wird die Anpassungspflicht nach § 1 Absatz 4 BauGB erfiillt.

5. Inhalt der 17. Anderung des Flichennutzungsplanes

Durch die Planung der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Flache nérdlich des Irisweges bis
zur BegonienstraBe in eine gemischte Nutzung geandert werden, um somit entsprechend der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 16.1 ,An der Landwehr (Gewerbepark)" die Entwicklung eines urbanen Gebietes
zu ermoglichen. Hier soll zur Starkung der stadtischen Funktionen ein nutzungsgemischter Bereich mit
einer raumlichen Nahe von Wohnen, Arbeiten, Versorgen, Erholen entstehen.

Planinhalt der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes ist somit die Darstellung einer gemischten
Bauflache innerhalb dieser Flache.

Gleichzeitig soll mit der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes die Festsetzung der Griinfliche im
Bebauungsplan 16.1 ,An der Landwehr (Gewerbepark)”, die zwischen dem Bethaniencenter und dem
Irisweg liegt, planerisch ibernommen werden. Mit der Anderung von gewerblicher Bauflache in
Griinflache (ohne Zweckbestimmung) in diesem Bereich wird der in den letzten 25 Jahren erfolgten
Realnutzung und dem mit dem Bebauungsplan verfolgten Ziel der Schaffung eines Griinpuffers zwischen
dem Wohngebiet An der Landwehr/dem urbanen Gebiet und dem Bethaniencenter Rechnung getragen.
Eine Fernwidrmeleitung der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH, die die Griinflaiche von Ost nach West

quert wird als Hauptversorgungsleitung dargestellt.

FlachengroBe der Anderung__von Darstellungen
Der Geltungsbereich der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes ist 5,64 ha groB.

bisherige Darstellung im FNP geidnderte Darstellung
gewerbliche Bauflache ca. 5,64 ha Gewerbliche Bauflache -
gemischte Bauflache - gemischte Bauflache ca. 3,74 ha
Griinflache ca. 1,9 ha
Flachenbilanz Bauflachen/ Freiflachen: - 5,64 ha gewerbliche Bauflache
+3,74 ha gemischte Baufliche
+1,9 ha Griinflache

Das Verhaltnis von Bauflidche zu Freiflachen im Fldchennutzungsplan wird leicht (um 1,9 ha) zugunsten
der Freiflachen verandert.

Neben dem Flachennutzungsplan wird auch die Begriindung des wirksamen Flachennutzungsplanes
gedndert- im Abschnitt 3.1.5 Wohnen [ Wohnbauflachen- Planung, Umnutzungsflichen wird der zweite
Absatz erganzt (Hervorhebung kursiv):

....0stlich der B96 an der siidlichen Stadteinfahrt befand sich auf ca. 52 ha eine aufgelassene, ehemals
industriell betriebene Gewachshausanlage. Nach Abriss der dazugehorigen Bauwerke steht die Umnutzung
von ca. 21 ha zu Wohn- und gemischten Baufldchen kurz vor dem Abschluss. Zwischen 1996 und 2017
wurden dort ,An der Landwehr" ca. 470 Wohnungen realisiert, davon ca. /4 im Geschosswohnungsbau.

Mit der 17. Anderung des Flichennutzungsplanes und der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 ,An
der Landwehr” wird die Umnutzung weiterer 3,74 ha gewerblicher Baufldche fiir gemischte Nutzungen zu
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einem urbanen Gebiet vorbereitet. Dabei ergibt sich durch eine verdichtete Bebauung ein
Neubaupotenzial von ca. 200 Wohnungen in verschiedenen Bauformen.
AuBerdem werden die Beiplane Nr. 7 Wohnen und Nr. 8 Gewerbe angepasst.

6. Wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit Umsetzung der Planung wird eine bisher brachliegende, fiir gewerbliche Ansiedlungen im siidlichen
Stadtgebiet vorgesehene Flache fiir die Ergdnzung des bestehenden Wohngebietes und des Gewerbeparks
"An der Landwehr" reaktiviert. Sowohl das Angebot fiir nicht stérende gewerbliche Nutzungen als auch
das Wohnungsangebot des Oberzentrums wird um einen erschlossenen Standort erweitert.

Stadtebaulich wird eine fast vollstindig von bebauten Flachen umgebene Gewerbebrache besser in das
Siedlungsgefiige integriert. Damit kann gesamtstadtisch die Erweiterung der Siedlungsflache in den bisher
unbebauten AuBenbereich hinein verhindert bzw. zumindest zeitlich verzogert werden.

Das im wirksamen FNP aufgefiihrte langfristige Potenzial an Griin- und Landwirtschaftsflachen wird
erhalten und geringfligig erganzt.

7. Umweltbericht
7.1.  Einleitung
7.1.1. Beschreibung des Untersuchungsgebietes und Kurzdarstellung des Vorhabens

Am 17.05.2018 wurde durch die Stadtvertretung der Stadt Neubrandenburg der Aufstellungsbeschluss zur
17. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Neubrandenburg, Teilflache ,Irisweg" gefasst.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg i. d. F. der 5. Anderung (wirksam seit dem 21.04.10,
letztmalig berichtigt am 24.10.18) ist der Geltungsbereich der Planinderung als gewerbliche Bauflache
dargestellt. Die mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 beabsichtigte Art der baulichen
Nutzung als urbanes Gebiet (MU) entspricht damit nicht den Darstellungen und inhaltlichen Aussagen des
Flachennutzungsplanes der Stadt Neubrandenburg.

Um die geordnete stidtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes zu sichern und um dem
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 3 BauGB (Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln) zu entsprechen, wird der Flichennutzungsplan im Parallelverfahren geéndert.

Das Planungsziel der 17. Anderung des Flichennutzungsplanes ist demnach die Umnutzung von
gewerblichen Bauflachen in eine gemischte Baufliche zur Schaffung von planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Entwicklung eines urbanen Gebietes.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefiihrt. Da
im Rahmen der parallelen Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 ,An der Landwehr
(Gewerbepark)" eine Umweltpriifung erfolgte, werden die fiir den Flachennutzungsplan relevanten Inhalte
zu den einzelnen Schutzgitern hier in zusammengefasster Form dargestellt. Die Ergebnisse einer
artenschutzrechtlichen Priifung zur Abschatzung der Betroffenheit besonders geschiitzter Arten oder
europdischen Vogelarten gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG werden in Form eines Artenschutzfachbeitrages
dargestellt.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 ,An der Landwehr (Gewerbepark)" befindet sich parallel im
Aufstellungsverfahren. Detaillierte Ausfiihrungen zu den Belangen des Umwelt- und Artenschutzes
erfolgen auf der Ebene des B-Plan-Verfahrens.
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7.1.2. Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre Bedeutung
fiir den Flachennutzungsplan

Fachgesetze
Laut § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.

Die Belange des Umweltschutzes werden im vorliegenden Bericht berticksichtigt.

Gem. § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Durch das Vorhaben
wird Boden beansprucht, der bereits Bauland ist. Gegenwartig ist das Plangebiet teilweise unversiegelt. Die
vorhandenen ErschlieBungsstraBen und Gebaude bleiben bestehen und die Versiegelung wird auf das
notwendige MaB beschrinkt. Im Rahmen der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.1
LAn der Landwehr (Gewerbepark)" der Stadt Neubrandenburg werden MaBnahmen zum Ausgleich der
Eingriffe in Natur und Landschaft festgesetzt.

GemiB § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind fiir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schddliche Umwelteinwirkungen auf schutzbediirftige
Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden. Diesbeziiglich wurde eine Schallimmissionsuntersuchung
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,An der Landwehr (Gewerbepark)" durchgefiihrt.

Fachplanungen

Der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte (GLRP) enthélt in Punkt IlI. 4.7.2
.Konfliktminderung bei der Ausweisung von Bauflachen und Minimierung des Flidchenverbrauchs” u. a. die
Aussage, dass Bereiche mit herausragender Bedeutung fiir die Sicherung 6kologischer Funktionen und
Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir die Sicherung der Freiraumstruktur zur Minimierung von
Konflikten mit naturschutzrechtlichen Belangen von der Ausweisung als Baufldchen ausgenommen
werden sollen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb dieser Ausschlussflachen.
7.1.3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Kurzdarstellung des Vorhabens

Die Stadt Neubrandenburg plant auf der zwischen dem Bethaniencenter und dem Bebauungsplan Nr. 16.2
LAn der Landwehr (Wohnpark)" gelegenen, nicht nachgefragten und brachliegenden gewerblichen
Baufliche zwischen der BegonienstraBe und dem Irisweg/ MargeritenstraBe die Umnutzung von einem
Gewerbe- in ein urbanes Gebiet, im Flachennutzungsplan von einer gewerblichen in eine gemischte
Bauflache.

Es soll ein nutzungsgemischter Bereich mit einer raumlichen Nahe von Wohnen, Arbeiten, Versorgen,
Erholen entstehen, der gepragt ist durch eine teilweise verdichtete Bebauung aus mehrgeschossigen
Wohnhdusern sowie nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben, ergdnzt durch soziale, kulturelle und
andere Einrichtungen. Eine Gleichgewichtigkeit der Nutzungen wie in einem Mischgebiet ist bei einem
urbanen Gebiet nicht notwendig. Gleichzeitig soll durch die Planung das Prinzip der Stadt der kurzen
Wege umgesetzt werden.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind entsprechend der geplanten Nutzung der in
Aufstellung befindlichen 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 ,An der Landwehr (Gewerbepark)" zu
andern.

Gleichzeitig soll mit der 17. Anderung auch die Darstellung der Nutzung der siidlich des Sondergebietes
Einkaufszentrum liegenden bestehenden Griinflaiche gedndert werden. Der betreffende Bereich wurde bei
der Aufstellung des B-Planes Nr. 16.1 ,An der Landwehr (Gewerbepark)" (rechtskraftig 19.07.2006)
abweichend vom FNP als &ffentliche Griinfliche (mit Pflanzgeboten) mit dem Ziel bestimmt, hier eine
Griinfliche/Randbegriinung innerhalb eines groBeren Gewerbegebietes zu entwickeln. Von der Griinfliche
gehen keine negativen Umweltauswirkungen aus.



Innerhalb der rund 5,64 ha groBen Anderungsfliache werden die Darstellungen wie folgt gesndert:

1. Die gewerblichen Bauflachen verringern sich von 5,64 ha auf 0 ha.
2. Die gemischte Bauflache vergroBert sich von 0 ha auf 3,74 ha.
3. Ausweisung einer neuen Griinfliche von 1,9 ha.

(0 ha)
(+ 3,74 ha)
(+ 1,9 ha)

Bestandsaufnahme und
Bewertung des
Umweltzustandes und
der Umweltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

Bei Durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

MaBnahmen zur Vermeidung,
zur Verringerung und zum
Ausgleich erheblicher
Umweltauswirkungen

Mensch
Anthropogen
vorbelastetes Gebiet
und zum Teil bereits
bebautes Gebiet

schadliche Umwelteinfliisse wie Larm,
Abgase und Erschiitterungen wahrend
der Bauphase

Hauptimmissionsquelle, vordergriindig
in Bezug auf Ldrm sind die
Anlieferzonen und die Liiftungsanlagen
des Bethanien-Centers

Keine Verdnderung

Erstellung eines
Schallimmissionsgutachtens im
Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung mit Forderungen
zum Schallschutz

Erhebliche Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Mensch sind
bei Umsetzung der
SchallschutzmaBnahmen nicht
zu erwarten.

Pflanzen und Tiere

Biotoptypen

Das Plangebiet umfasst
unterschiedliche
Biotoptypen u. a.:

o Alleen

® Baumreihen

e Siedlungsgeblisch aus
heimischen Geholzarten
e Neophyten-
Staudenfluren

e Artenarme Zierrasen
e verdichtete Einzel-
und Reihenhausgebiete
e Versiegelte Rad- und
FuBwege

e StraBen

o Parkplitze/Versiegelte
Freiflichen

® Brachen der Verkehrs-
und Industrieflachen

Artenschutz

Im Rahmen der 3.
Anderung des
Bebauungsplanes Nr.
16.1 ,An der Landwehr
(Gewerbepark)" wurde
ein
artenschutzrechtlicher

e schadliche Umwelteinfllisse wie Larm,
Abgase und Erschiitterungen wahrend
der Bauphase (temporir begrenzt)

e Verdnderung des
Artenspektrums von Flora und Fauna

Verlust von Brutpldtzen
und Habitatplatzen

u. U. Rodung einzelner geschiitzter
Baume im Rahmen von konkreten
Bauvorhaben

Keine Veranderungen,
aber auch

keine Ausweisung einer
Griinflache

Ausweisung einer Griinflache

Zeitfenster fur die
Baufeldfreimachung und die
Gehdlzrodungen sind im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung
einzuhalten

Festlegung von Vermeidungs-,
Kompensations- und
ErsatzmaBnahmen (siehe
Artenschutzfachbeitrag)
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Fachbeitrag erstellt und
einige Tierarten erfasst
sowie Hohlenbdume mit
potenziellen
Fledermausquartieren
festgestellt.

Es sind keine Handlungen innerhalb des
Anderungsbereichs geplant, die das
Gebiet erheblich beeintrachtigen
kdnnen oder den Charakter des
Gebietes verdndern.

Die Fallung von Bdumen ist gem.
Baumschutzkompensationserlass
M-V zu kompensieren,
Ersatzpflanzungen innerhalb des
Plangebietes

Bestandsaufnahme und
Bewertung des
Umweltzustandes und
der Umweltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

Bei Durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

MaBnahmen zur Vermeidung,
zur Verringerung und zum
Ausgleich erheblicher
Umweltauswirkungen

Gesetzlich geschiitzte
Baume und Baumreihen
sowie Alleen

e Mehrere gesetzlich
geschiitzte Baume und
Alleen

Schutzgebiete und
Schutzobjekte
Landschaftschutzgebiete
470 m stidwestlich
beginnt das
Landschaftschutzgebiet

L 45 ,Tollensebecken”

FFH-Gebiete

600 m stidwestlich liegt
das FFH-Gebiet DE
2545-303 ,Tollensesee
mit Zufllssen und
umliegenden Waldern”

270 m siidlich liegt das
FFH-Gebiet DE 2446-301
.Wald- und
Kleingewdsserlandschaft
bei Burg Stargard

> 300 m entfernt = keine
Beeintrachtigung

Der Anderungsbereich umfasst Flachen,
welche innerhalb der bebauten
Ortslage Neubrandenburg liegen und
im Bereich zum FFH-Gebiet von
vorhandenen Wohnbebauungen
umschlossen werden. = keine
Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten
Schutzglter - Verzicht auf eine
Vertraglichkeitspriifung

Keine erhebliche
Beeintrachtigung des
Schutzgutes Pflanzen und Tiere

Gesetzlich geschitzte
Biotope

e keine nach § 20
NatSchAG M-V
gesetzlich geschiitzten
Biotope,

e mehrere gesetzlich
geschiitzte Biotope im
Umkreis von 300 m

Biotope im Umkreis werden durch die
Anderung des FNP nicht zusitzlich
beeintrachtigt
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Bestandsaufnahme und
Bewertung des Umweltzustandes
und der Umweltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

Bei Durchfiihrung der

Bei Nichtdurchfiihrung

MaBnahmen zur Vermeidung, zur
Verringerung und zum Ausgleich
erheblicher Umweltauswirkungen

Planung der Planung
S?h‘{tz ut Fldche Mischgebiet: Mischgebiet: Flachenriicknahme der
Die Anderung des FNP umfasst 3,74 ha - ha Gewerbefldchen zu Gunsten einer rund

eine Fliche von ca. 5,64 ha im
slidlichen Stadtgebiet von
Neubrandenburg

Gewerbegebiet:
0 ha

Griinflache:
1,9 ha

>Verringerung d.
gewerblichen Bauflachen
um 5,64 ha

> Erhéhung der
gemischten Bauflachen um
3,74 ha (Erhéhung der
Versiegelung)

- Ausweisung einer 1,9 ha
groBen Griinflache

Gewerbegebiet:
5,64 ha

Griinflache:
0 ha

1,9 ha groBen Griinflache

Verringerung der Versiegelung durch
Umwandlung von Baufldchen in
Griinflachen

e Keine erhebliche Beeintrachtigung
des Schutzgutes Flache

Schutzgut Boden
Kartenportal Umwelt MV:

e Boden-Klima-Raum der
mittleren diluvialen Boden MV
und Uckermark.

e geologische Oberflichenkarte M
1:500.000 - ,Geschiebelehm und
-mergel der Grundmorane” aus.

e Bodenkarte M 1:500.000 -
JTieflehm-/ Lehm-/
Parabraunerde/ Fahlerde/
Pseudogley (Staugley);
Grundmorénen, z.T. mit starkem
StauwassereinfluB, eben bis
flachkuppig”.

Beanspruchung von bereits
als Bauland ausgewiesenen
Fldchen

Geldande wird nicht

wesentlich verandert

Sicherung unversiegelter
Teilflachen

Keine Verdnderung

Eingriffe in die Natur und Landschaft
kénnen durch die im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung
festgesetzten
KompensationsmaBnahmen
ausgeglichen werden.

Wasser

Keine stehenden und keine
FlieBgewdasser innerhalb des
Plangebietes

- Plangebiet befindet sich auf
Grundmordnenhochflache,

- Hauptbodenart
Geschiebemergel

- in Teilflachen fehlt
Geschiebemergelabdeckung (hier
tritt der untere Sand an die
Oberflache), groBraumige
verbreitetes Grundwasser befindet
sich in >5 m nach d. Karte der
Grundwassergefdhrdung M 1 :
50.000 ist d. Plangebiet als relativ
geschiitzt ausgewiesen (bedingt
durch wechselhaften Aufbau der
Versickerungszone (bzw. durch d
Fehlen d. bindigen Deckschicht

Keine zusatzliche
Beeintrachtigung des
Schutzgutes Wasser

GleichméaBige Verteilung
des
Niederschlagswassers
auf dem Boden, wenn
Status quo gehalten
wird

Beriicksichtigung des Sorgfaltsgebotes
des § 5 WHG beim Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen.

Schutzgut Wasser wird nicht
wesentlich zusétzlich beeintrachtigt.
Unverschmutztes Niederschlagswasser
ist auf den Grundstiicken zu
versickern.
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Bestandsaufnahme und
Bewertung des
Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

Bei Durchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

MaBnahmen zur Vermeidung, zur
Verringerung und zum Ausgleich
erheblicher Umweltauswirkungen

Landschaft

GroBlandschaft Oberes
Tollensegebiet
Landschaftseinheit 320 Kuppiges
Tollensegebiet mit Werder
Landschaftsbildraum ,Hochflache
Tannenkrug”

Flachen im Bereich der 17.
Anderung des FNP gehéren
nicht zu den
unzerschnittenen
landschaftlichen
Freirdumen und zu den
Kernbereichen der
landschaftlichen Freirdume.
Geplante Nutzungen filigen
sich in die umgebenden
angrenzenden Nutzungen
durch die angrenzenden
vorhandenen
Gewerbebetriebe und
Wohnbebauungen ein.
Geplante Bebauungen
fligen sich in
Siedlungsstruktur ein.

Das Landschaftsbild wird
verandert, aber nicht
erheblich beeintrachtigt.

Keine weitere
Verdnderung des
Landschaftsbildes.

Schutzgut Landschaft wird nicht
wesentlich zusitzlich beeintrachtigt

Klima/Luft

Klima ist kalt und gemaBigt
deutliche Niederschldge im Jahr
Jahresdurchschnittstemperatur
83°C

Keine erhebliche
Beeintrachtigung des
Lokalklimas und der
Luftqualitat zu erwarten.

Keine Verdnderung

Schutzgut Klima wird nicht wesentlich
zusatzlich beeintrichtigt

Kultur- und Sachgiiter

Nach dem gegenwartigen
Kenntnisstand kommen Bau- und
Bodendenkmale im Plangebiet
nicht vor.

Keine Beeintrachtigung von
Kultur und Sachglitern

Keine Verdnderung

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter wird
nicht beeintrachtigt
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7.2. MaBBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 16.1 ,An der Landwehr
(Gewerbepark)" wurde eine Umweltpriifung erstellt. Die Ergebnisse dieser Priifung wurden mit den
Aussagen zu MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und Ausgleich im Umweltbericht
zusammenfassend dargestellt. Im Rahmen der Aufstellung der 17. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Stadt Neubrandenburg wurde der Umweltbericht abgeschichtet und in der Tabelle 1
zusammenfassend dargestellt.

Da sich die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 ,An der Landwehr (Gewerbepark)” im
Aufstellungsverfahren befindet, werden weitere Aussagen zu MaBnahmen zur Vermeidung, zur
Minimierung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen auf der Ebene des Bauleitplanverfahrens
konkretisiert und erganzt.

7.3. Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 16.1 ,An der Landwehr (Gewerbepark)" ist die Umnutzung
einer nicht nachgefragten voll erschlossenen gewerblichen Bauflache innerhalb eines Bebauungsplanes
geplant. Die Stadt verfiigt nicht {iber Standorte, die aus stadtebaulicher Sicht vergleichbar und zur
Entwicklung von urbanen Gebieten geeignet sind.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 16.1 ,An der Landwehr (Gewerbepark)" soll der anthropogen
vorgepragte Standort wieder einer Nutzung zugefiihrt und als gemischte Bauflache planungsrechtlich
vorbereitet werden. Die neue Nutzung am Standort fiigt sich in die vorhandene umgebende
Nutzungsstruktur ein und ergéanzt sie. Die Flache ist verkehrlich und stadttechnisch erschlossen.

Da es sich um eine Umnutzung einer bestehenden Baufldche handelt, bestehen keine Alternativen.

7.4. Zusitzliche Angaben
7.4.1. Technische Verfahren

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgte auf der
Grundlage der Hinweise zur Eingriffsregelung (Schriftenreihe des LUNG M-V 1999 Heft 3).

7.4.2. Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

§ 4c BauGB bestimmt, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen liberwachen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane auftreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen.

Die Auswirkungen kdnnen erst mit der Realisierung der geplanten Vorhaben auf der Grundlage der
Bebauungsplédne entstehen. In der Regel werden die im Bebauungsplanverfahren festgesetzten
AusgleichsmaBnahmen erstmalig ein Jahr nach ihrer Ausfiihrung und erneut nach weiteren 3 Jahren
durch Ortsbesichtigung liberpriift.

Da durch die Flichennutzungsplandnderung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind, ist eine Umweltliberwachung auf dieser Ebene nicht erforderlich.
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7.5. Zusammenfassung

Die Stadt Neubrandenburg beabsichtigt, im Rahmen der 17. Anderung ihres Flaichennutzungsplanes die
Darstellungen fiir einen Teilbereich zu dndern. GemaB § 2 Abs. 4 BauGB wird eine Umweltpriifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht bewertet werden.

Der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zur 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 16.1 ,An der
Landwehr (Gewerbepark)" erstellte Umweltbericht wurde abgeschichtet und in die Begriindung der 17.
Anderung des Flichennutzungsplanes tibernommen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit der 17. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Neubrandenburg keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden sind.

8. Belange des Artenschutzes

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 16.1 ,An der Landwehr
(Gewerbepark)" wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt, in dem seitens der Stadt
Neubrandenburg festgestellt wurde, dass das geplante Vorhaben die Verbotstatbestdnde des §44 Abs. 1
BNatSchG nicht erfiillt, wenn die geforderten Parameter des letztgenannten Artenschutzfachbeitrages
eingehalten werden.
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