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Auf der Grundlage

des § 5 Abs. 1 und des § 22 Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung (KV M-V) sowie
des§2Abs. 1i.V.m.§ 1 Abs. 3und § 3 Abs. 1S. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

wird durch die Stadtvertretung nachfolgender Beschluss gefasst:
Fur die Flache, begrenzt durch

im Norden:  die Eisenbahnstrecke zum Flugplatz Trollenhagen,

im Osten: die ehemalige Friedlander Bahn,

im Suden: die stdliche Grenze des Flurstiickes 18/9,

im Westen: die Sudstralle und die westliche Grenze des Flurstiickes 18/9

(alle Flurstiicke Gemarkung Neubrandenburg, Flur 2)

wird dem Antrag auf Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplanes
~Wohnbebauung an der Sudstralte” zugestimmt.

Finanzielle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen ergeben sich erst bei der Umsetzung der Malinahmen beim jeweiligen
Eigentimer. Sie werden dann naher bestimmt, wenn die zum Realisierungszeitpunkt vorhandenen
Rahmenbedingungen (Trager der Mal3nahme, Finanzierungsmodell usw.) bekannt sind.

Veranlassung:

Mit Schreiben vom 05.12.18 wurde durch Herrn Tim Gromuiller ein Antrag auf Einleitung eines
Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das Vorhaben ,Wohnbebauung an der
Sldstralle” in der Stadt Neubrandenburg gestellt.

Durch Aufstellung eines Bauleitplans nach § 2 BauGB sollen die Voraussetzungen fur die
Entstehung eines Wohngebietes mit ,besonderem Charakter” auf einer ungefahr 16 ha groRen
Freiflache an der Sldstralie geschaffen werden (siehe Anlage). Es wird der Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrages nach § 11 BauGB avisiert, so dass alle anfallenden Planungskosten
durch den Antragsteller zu Gbernehmen waren.

Die geplante Schaffung eines Wohngebietes mit verschiedenen Wohnformen (Einzelhaus- und
Mehr-familienhausbebauung) entspricht grundsatzlich der anhaltenden Nachfrage nach neuem
Wohnraum (durchschnittlich 192 WE/Jahr bzw. 14,7 ha/Jahr), wobei auch das Segment ,qualitativ
hochwertig mit besonderen Attributen® zu berticksichtigen ist. Das geplante Wohngebiet soll sich
insbesondere durch die Realisierung gehobener Wohnanspriche mit Raum fur individuelle
Gestaltung in einem raumlich klar definierten Gebiet unter Gewahrleistung von Sicherheit und
Zusammenhalt auszeichnen. Derartige Wohngebiete sind im Stadtgebiet bisher noch nicht
vorhanden und wirden das Wohnangebot in der Stadt in seiner Vielfalt erweitern.

Folgende schwerwiegende Restriktionen stehen einer Entwicklung des Standortes fur eine
Wohnbebauung bisher entgegen und sind im Rahmen des Planverfahrens einer Klarung
zuzufuhren:

Bei den bisherigen libergeordneten stadtplanerischen Uberlegungen wurde von einer
gewerblich

gepragten Nutzung des Nordostens der Stadt ausgegangen. Dementsprechend befinden sich

in diesem Bereich bauplanungsrechtlich festgesetzte Gewerbe- und Industriegebiete (GE/GI),

deren maximal zuldssige Immissionsrichtwerte nicht auf eine heranrtickende Wohnbebauung

ausgerichtet sind. Die Entwicklungsmdglichkeiten dieser Gebiete hangen mafigeblich von

einer stérungsvertraglichen Umgebung ab.



Das sudwestlich der Freiflache gelegene Gewerbegebiet (B-Plan Nr. 29 ,Datzeberg Nord*)
weist in dem zum geplanten Wohngebiet zugewandten Bereich Gl-Flachen aus, die derzeit
noch nicht genutzt werden. Das sudlich der Freiflache gelegene Gewerbegebiet (B-Plan Nr.
19.1 ,ehemaliges Reifenwerk®) weist eine Gl-Flache aus, die direkt am Sudzipfel der
geplanten Wohnbauflache angrenzt. Derzeit wird diese Gewerbeflache von einem
Gerlstbauunternehmen genutzt (mit AuRenlagerflache). Die hier laut Bebauungsplan
festgelegten maximalen Schallleistungspegel Gberschreiten die fiir ein Wohngebiet
vertraglichen Werte bei weitem. Um die Nutzung der Gewerbe- und Industrieflachen nicht
einzuschranken, waren voraussichtlich massive LarmschutzmafRnahmen notwendig.

Unweit der geplanten Wohnanlage befindet sich der Flugplatz Trollenhagen. Die Start- und
Landebahn ist nur ca. 1 km vom nérdlichen Bereich der potentiellen Wohnbauflache entfernt.
Laut Konversions-konzept fir den Flughafen Neubrandenburg-Trollenhagen soll der
Flugplatz auch nach Aufgabe der militdrischen Nutzung durch flughafenaffine
Gewerbebetriebe genutzt werden. Es ist von einer zusatzlichen Larmbelastung auszugehen.
Eine Larmschutzplanung fur den Flughafen liegt bisher nicht vor.

Die infrastrukturellen Voraussetzungen des Standortes zur Entwicklung von Wohnbauland
sind als ungunstig zu werten. Die Nahversorgung ist ungesichert (nachste Einkaufsstatte:
Datzeberg bzw. Eschengrund), soziale Infrastruktur (wie Kita, Schule, Arzt, Sport- und
Freizeiteinrichtungen etc.) in fuRlaufiger Entfernung fehlt, die OPNV-Anbindung ist
mangelhaft (nur Rufbus Linie 9, Haltestelle Fliegerhorst Trollenhagen).

Die geplante Wohnanlage hat keinen Anschluss an den bestehenden Siedlungskoérper der
Stadt und wirde die Zersiedelung der Landschaft beférdern. In vorhandenen
gesamtstadtischen Planungen (Planungsgrundlagen), wie dem Flachennutzungsplan, dem
Landschaftsplan und dem Kleingarten-entwicklungskonzept ist daher eine Nutzung dieser
Flache als Wohnbauland nicht vorgesehen. Vielmehr wurde langfristig eine Nutzung als
Grinflache festgesetzt. Laut Landschaftsplan der Stadt Neubrandenburg ist die Flache
Bestandteil des ortlichen Biotopverbundes und es gilt, das Landschaftsbild durch Beseitigung
von stérenden Anlagen wiederherzustellen und zu gestalten. Aus Uberregionaler Sicht
handelt es sich dabei um eine Biotopverbundflache zwischen der 6stlich gelegenen
Seenkette bei Neverin/lhlenfeld, den Datzeberghangen und der Tollenseniederung.

Bei der Flache an der SudstralRe handelt es sich um eine Grunflache im Aul3enbereich. Die
Bebauung dieser Flache ist als erstmalige Inanspruchnahme von Freiflachen far
Siedlungszwecke zu werten, die es nach Bau- und Planungsrecht prinzipiell zu vermeiden
gilt. Um den Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie des Vorrangs
von Innenentwicklung vor AuRenentwicklung gemaR § 1a Abs. 2 BauGB zu genligen, ware
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine eingehende Alternativprifung
durchzufiihren. Derzeit befinden sich mehrere extensive Wohnbaustandorte bereits im
Bebauungsplanverfahren, z. B. Bebauungsplan Nr. 65 ,Gerstenstralle”, Bebauungsplan Nr.
126 ,Carlshéhe Ost“ und Bebauungsplan Nr. 125 ,Wohnpark Finfeichener Weg West".
Weitere Flachen, wie ,Weitin Hollerbusch® werden derzeit flr eine Entwicklung vorbereitet.
Eine zwingende Notwendigkeit zur Bebauung der nicht integrierten Flache an der Sudstralie
ist dadurch nicht begrindbar.

Unter Abwagung aller Belange soll ein Aufstellungsbeschluss gefasst werden.

Anlage
Antragsunterlagen
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