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3.2 (Seite 1) Deutsche Telekom Technik GmbH Abwégungsvorschlag

TOB 3.2 Deutsche Telekom Technik GmbH 13.08.18

EF . ERLENE A R BN Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

DEUTSCHE TELEKOM TEGHNIK GMBH
01059 Dresden

Stadt Neubrandenburg
Abt. Stadtplanung
Friedrich-Engels-Ring 53

17033 Neubrandenburg

REFERENZEN  |hr Schreiben vom 02.08.2018
ANSPRECHPARTNER  (209-2018  (bitte immer angeben), PT| 23, PPB 7, Stephan Weifs
TELEFONNUMMER  +40) 30 8353 78364
oaToM  13,08.2018
BETRIFFT  \/grhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 43 "Erweiterung Supermarkt Salvador-Alende-Straie 15"
Neubrandenburg

Sehr geehrter Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren  Dritter  entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im betroffenen Plangebiet sind Telekammunikationslinien {TK-Linien) der Deutschen Telekom AG

iy Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes durch die Deutsche Telekom Die NOtWGndngE—:‘It der ﬁjtheltlgen EIﬂbeZle_hUﬂ_g der DEUtSChe_n Telekom AG er.(.j an

AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. den Vorhabentréger weitergeleitet. Weiterhin wird darauf verwiesen, dass Beschadigun-
Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem gen der Telekommunikationslinien zu vermeiden sind und der Ungehinderte Zugang ZUu
Straflenbau und den BaumaBinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn Al ;

und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG @ vorhandenen Anlagen mOgllCh Sein muss.

so frith wie maglich, mindestens 6 Monate var Baubeginn, schriftlich bei der Deutschen Telekom
Technik GmbH, T NL Ost, Rs.PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard, Mail: TI-NL-NO-PTI-
23 PM L@telekom.de angezeigt werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen an Telekemmunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Storungen) jederzeit der
ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost. Dresdner Str. 78, 01445 Radebeul | Besucheradresse: Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard
Postanschrift: Am Rowaer Forst 1, 17084 Burg Stargard
Telefon: +49 331 1230 | Telefax: +49331 123-0 | E-Mail: info@telekom.de | Internet: www iglakom.de
Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66}, Kto-Nr. 24 858 668, IBAN: DE 1 759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF

it Dr. Dirk Wessner (Vorsil )| Geschaftstal 3: Walter Goldenits [Vorsitzender ), Maria Stettner, Dagmar Vidckler-Busch
Handelsregister: Amisgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USHdANr. DE 814645262
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3.2 (Seite 2) Deutsche Telekom Technik GmbH Abwégungsvorschlag

oatom  13.08.2018
ewerancer  Stadt Neubrandenburg, Abt. Stadtplanung, Friedrich-Engels-Ring 53, 17033 Neubrandenburg

seme 2
Es ist deshalb erforderlich, dass sich die bauausfithrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn tiber die Zu 2: Der Hinweis wird beachtet
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei der der : A . s .
Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Ost, Ressort PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Der Vorhabentrager wird auf die Beachtung der Kabelschutzanweisung der Deutschen
Stargard, informiert. Telekom AG hingewiesen.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische @
Ver-und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Einer Uberbauung unserer
Telekommunikationslinien stimmen wir nicht zu, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko fir die Telekommunikationslinie
besteht

Wir bitten Sie, diese Planunterlage nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte
weiterzugeben,

Mit freundlichen Griien

1 Kabelschutzanweisung
1 Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
1 Ubersichtsplan
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4.5 (frihzeitige Beteiligung Seite 1) Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Abwagungsvorschlag

Meubrandenburger Kadtwerke GrbH- Postlach 110261 - 17042 Neubrandenburg

Stadt Neubrandenburg
FB 2 Stadtplanung, Wirtschaft und Bauerdnung
Friedrich-Engels-Ring 53

Neu.swW Mein Stadtwerk®

Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH

Geschaftsfahrung

Varsitzender
Ingo Meyer
Dr. Jgrg Fiedler

Aufsichtsrat

Vorsitzende
Dr. Diana Kuhk
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Tel. 0395 3500-0
Fax D395 3500-118

v neu-sw.de

info@nev-sw.de
17033 Neubrandenburg

Sparkasse
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BIC NOLADEZINBS
Amtsgericht
Neubrandenburg

HRB-
ihr Zeichen Ihra Nachricht Durchwahl Ansprachpartner Batum DEIE;JZS;-K‘]%%

29.11.2017 0395 3500-167 Jens Urbanek 15. Januar 2018

Technische Investitionen

Stellungnahme zum Vorentwurf vorhabenbezogener B-Plan Nr. 43 , Erweiterung Super-
markt Salvador-Allende-StraBe 15"
Unser Auftrag Nr.: 2434/17

Sehr geehrte Frau Lange,

die uns mit Schreiben vom 29.11.2017 ubergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche un-
seres Unternehmens gepriift. Wir erteilen diese Stellungnahme im Namen der Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH, der Neubrandenburger Wasserbetriebe GmbH und der neu-medianet GmbH.

Grundsatzlich bestehen unsererseits keine Einwéande beziglich der o. g. MaBnahme, jedoch bitten
wir um die Beachtung nachfolgender Hinweise,

Im Vorfeld der Erweiterung/Anderung der Bebauung des B-Plangebietes miissen die Leistungen der
vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze liberpriift werden, inwieweit diese fiir die geplante Erwei-
terung ausreichend dimensioniert sind. Gegebenenfalls missen an den innerértlichen oder vorgela-
gerten Ver- und Entsorgungsnetzen Erweiterungen vorgenommen werden. Auch Neu- und Umverle-
gungsmaRnahmen kénnen aus den Erweiterungen/Anderungen im B-Plangebiet resultieren. Diese
MaRnahmen sind mit Kosten verbunden. Zwischen dem Bau- bzw. ErschlieBungstrager und neu.sw
ist ein Investitionssicherungsvertrag zu den Planungs- und Baukosten abzuschlieRen, Ausfilhrungszei-
ten fir Planungs- und Bauphasen sind zu beachten.

Notwendige Hausanschliisse sind bei neu.sw/Abteilung Netzservice zu beantragen.
Stromversorgung/StraRenbeleuchtung
Der geplanten BaumaRnahme wird prinzipiell zugestimmt. Uber das Baufeld verlaufen NS-Vertei-

lungskabel. Zur Schaffung der Baufreiheit werden Umverlegungen notwendig. Die kinftigen Kabel-
trassen sind noch gesondert abzustimmen.
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TOB 4.5 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 15.01.18

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Zwischen dem Vorhabentrager und der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH wird ein
ErschlieBungsvertrag Uiber eine ggf. erforderliche Erweiterung, die Umverlegung der vor-
handenen Ver- und Entsorgungsnetze sowie die damit verbundene Kostentragung ge-
schlossen. Trassen fir die umzuverlegenden Leitungen wurden bereits festgelegt.

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.

Die kunftige Kabeltrasse der umzuverlegenden Niederspannungsleitung wurde mit der
neu.sw abgestimmt. Fir den bestehenden und neuen Leitungsverlauf wird im Bebau-
ungsplan ein Leitungsrecht festgesetzt. Die Leitungsrechte werden als Grunddienstbar-
keiten gesichert.
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4.5 (frihzeitige Beteiligung Seite 2) Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Abwagungsvorschlag

Seite 2 2um Schreiben von neu.sw
vom 15 Januar 2018
an  Stadt Neubrandenburg
Betreff Vorentwurf vorhabenbezogener B-Plan Nr. 43, Erweitert Ivador-Allende-Strafle 15"
Unser Auftrag Nr.: 2434/17

Gasversorgung
Im gekennzeichneten B-Plangebiet befinden sich keine Anlagen in Rechtstrégerschaft von neu.sw.
Wasserversorgung

Im gekennzeichneten Gebiet der geplanten Bebauungen verlauft eine Trinkwasserversorgungsleitung
DN 150 AZ, eine Hausanschlussleitung PE d 50 sowie stillgelegter Althestand. N&rdlich des zu bebau-
enden Gebietes befindet sich eine AZ-Leitung DN 100.

Fiir die geplante Bebauung ist die Trinkwasserleitung DN 150 AZ umzuverlegen. Ein Erhalt und der
Schutz des Bestandes sind anzustreben. Die Trinkwasser- und Loschwasserversorgung kann grund-
satzlich gewahrleistet werden.

Abwasserentsorgung
Es liegen keine Einwédnde seitens der neu-wab GmbH zum B-Planentwurf vor.

Innerhalb der neuen Grundstiicksgrenze befinden sich zahlreiche Anlagen der Schmutz- und Nieder-
schlagswasserentwdsserung. Neben der Grundstiicksentwésserungen kreuzen Schmutz- und Regen- @
wasserkandle das Grundstiick. Die bestehenden 6ffentlichen Anlagen sind im Bestand zu schiitzen.

Eine Uberbauung und Uberpflanzung sind nicht zulassig.

Die schmutzwasserseitige ErschlieBung ist an dem Kanal DN 400 STZ in der Salvador-Allende-StraRe
moglich. Es ist ein Entwasserungsantrag mit Angaben zur anfallenden Abwassermenge an die Stadt
Neubrandenburg zu stellen.

Regenwasserseitig ist die ErschlieBung an die &ffentliche Kanalisation nur teilweise mdoglich. Der an

der westlichen Seite des Grundstiickes verlaufende Niederschlagswassersammler DN 800 B ist fiir

Wohnbebauung ausgelegt und durch das vorgelagerte Netz ausgelastet. Bestehende versiegelte Fla-

che kénnen wieder an den &ffentlichen Kanal angeschlossen werden. Die neu geplanten versiegelten @
Flichen sind jedoch liber eine dezentrale Niederschlagswasserbewirtschaftung (Versickerung) zu ent-

wissern bzw. das Wasser ist zu verwerten. Fiir die ErschlieBung ist ein Entwésserungsantrag mit der
Niederschlagswassermengen an die Stadt Neubrandenburg zu stellen.

Bei der Detailplanung ist die neu-wab einzubeziehen.

Fernwirmeverteilung

Seitens der Fernwarmeversorgung bestehen keine Einwande zum Vorhaben. Angrenzend an das ge-
kennzeichnete varhabenbezogenen B-Plangebiet befinden sich Bestdnde der Fernwarmeversorgung.
Ein Anschluss an das bestehende Netz sollte favorisiert werden.

neu-medianet GmbH

Bestdnde der neu-medianet grenzen an das gekennzeichnete B-Plangebiet an, sind jedoch auBerhalb
der geplanten Bebauungen. Es bestehen keine Einwénde zum Vorhaben.

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.

Der kunftige Verlauf der umzuverlegenden Trinkwasserleitung wurde mit der neu.sw ab-
gestimmt. Fur den bestehenden und neuen Leitungsverlauf wird im Bebauungsplan ein
Leitungsrecht festgesetzt.

Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.

Der Vorhabentrager wird auf das Schutzerfordernis der bestehenden Schmutz- und Re-
genwasserkanéle hingewiesen. Im Bereich der in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Re-
gen- und Schmutzwasserkandle ist eine Flache zum Bepflanzen mit Strauchern festge-
setzt. Da sich die Leitungen ca. 3 m unterhalb der Gelandeoberflache befinden, sind
Beschadigungen durch das Wurzelwerk der zu pflanzenden Straucher nicht zu erwar-
ten.

Zu 5: Der Hinweis wird beachtet.

Der Vorhabentrager wurde darauf hingewiesen, dass das Niederschlagswasser im
Plangebiet zu verbringen ist. Durch den Vorhabentréager wurde eine Entwésserungskon-
zeption beauftragt.
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4.5 (frihzeitige Beteiligung Seite 3) Neubrandenburger Stadtwerke GmbH Abwagungsvorschlag

Seite 3 zum Schreiben von neu.sw
vom  15.Januar 2018
an  Stadt Neubrandenburg
Betreff  Vorentwurf vorhabenbezogener B-Plan Nr. 43 , Erweiterung Supermarkt Salvador-Allende-Strafe 15"
Unser Auftrag Nr.: 2434/17

Allgemeine Hinweise

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die Vereinbarung
einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich.

Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu schitzen. Bei Kreuzungen
sowie bei Parallelverlegungen zu unseren Anlagen sind in Bezug auf BaumaRnahmen mit unterirdi-
schem Rohrvortrieb (Pressungen, Bohrungen) generell Such- und Handschachtungen zur Bestimmung
des genauen Trassenverlaufes und der Tiefenlage der vorhandenen Anlagen im Beisein des Leitungs-
einweisenden des Netzbetreibers vorzunehmen.

Sofern in den Bestandspldnen dargestellte Anlagen nicht aufgefunden werden, ist vor Baubeginn die
weitere Vorgehensweise mit dem Leitungseinweisenden des Netzbetreibers abzustimmen.

Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass die von uns erstellte DXF-Datei keinen Anspruch auf Voll-
stindigkeit hat. Es besteht die Méglichkeit, dass Daten aus unserem geografischen Informationssys-
tem nicht vollstdndig exportiert wurden. Vergleichen Sie hierzu bitte den Leitungsbestand der anlie-
genden PDF-Datei mit dem der DXF-Datei.

Sollten Sie weitere Fragen haben, wenden Sie sich bitte unter o. g. Rufnummer an uns.
Freundliche GruRe
Ihre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

o h o

%
Henrik Arent Jens drbanek

-

Anlagen
digitale Bestandsunterlagen als pdf-Daten
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4.5 (Seite 1) Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Abwagungsvorschlag
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02.08.2018 0395 3500-167 Jens Urbanek 5. September 2018

Technische Investitionen

Stellungnahme zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 43 , Erweiterung REWE Salvador-Al-
lende-Str. 15, Neubrandenburg"
Unser Auftrag Nr.: 1600/18

Sehr geehrte Frau Lange,

die uns mit Schreiben vom 02.08.2018 ibergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche un-
seres Unternehmens gepriift. Wir erteilen diese Stellungnahme im Namen der Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH, der Neubrandenburger Wasserbetriebe GmbH und der neu-medianet GmbH.

Grundsitzlich bestehen unsererseits keine Einwinde beziiglich des o. g. vorhabenbezogenen B-Plans,
jedoch bitten wir um die Beachtung nachfolgender Hinweise.

Bei einer geplanten Neubebauung/NeuerschlieBung sind neu.sw, die neu-wab und die neu-medianet
GmbH friihzeitig in die Planungen einzubeziehen. Im Vorfeld der Erweiterung/ErschlieBung der Be-
bauungen des B-Plangebietes miissen die Leistungen der vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze
iiberpriift werden, inwieweit diese fur die geplante Erweiterung ausreichend dimensioniert sind. Ge-
gehenenfalls miissen an den innerértlichen oder vorgelagerten Ver- und Entsorgungsnetzen Erweite-
rungen vorgenommen werden. Ggf. kdnnen Um- und/oder Neuverlegungen von Medien notwendig
sein. Die vorgenannten MaRnahmen sind mit Kosten verbunden. Zwischen dem Bau- bzw. Erschlie-
Bungstrdger und neu.sw ist ein Investitionssicherungsvertrag zu den Planungs- und Baukosten abzu-
schlieBen. Ausfiihrungszeiten fiir Planungs- und Bauphasen sind zu beachten. Eine Koordinierung zwi-
schen geplanten BaumaRnahmen ist zwingend erforderlich.

Bei Neu- oder Umverlegungen sind die Anlagen der neu.sw/neu-wab/neu-medianet vorzugsweise im
offentlichen Bauraum unterzubringen. Bei Verlegung auf privaten Flichen sind im B-Plan entspre-
chende Flichenkennzeichnungen zur Einrdumung von Leitungsrechten vorzusehen. Weiterhin sind
die Leitungsrechte dinglich und entschidigungsfrei im Grundbuch zugunsten von neu.sw/neu-
wab/neu-medianet zu sichern.
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TOB 4.5 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 05.09.18

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Zu 1: Die Hinweise werden beachtet.

Zwischen dem Vorhabentrager und der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH wird ein
ErschlieBungsvertrag Uiber eine ggf. erforderliche Erweiterung, die Umverlegung der vor-
handenen Ver- und Entsorgungsnetze sowie die damit verbundene Kostentragung ge-
schlossen. Trassen fir die umzuverlegenden Leitungen wurden bereits festgelegt.

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.
Im Bebauungsplan werden zur Sicherung der bestehenden sowie der neu zu verlegenden
Leitungen Leitungsrechte festgesetzt.
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4.5 (Seite 2) Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Abwagungsvorschlag

Seite 2 zum Schreiben von neusw
vom  5.September 2018
an  Stadt Neubrandenburg
Betreff Vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 43 ,Erweiterung REWE Salvador-Allende-Str. 15, p
Unser Auftrag Nr.: 1600/18

Auf Baumpflanzungen sowie auf tiefwurzelnde Strauchpflanzungen in Leitungs- und/oder Kabelnéhe
ist zu verzichten. Das betrifft sowohl die Neupflanzungen im B-Plangebiet als auch Ausgleichspflan-
zungen auBerhalb des B-Plangebietes. Geplante Baumpflanzungen sind unter Beriicksichtigung not-
wendiger Nutzungszonen fiir Bau- und BetriebsmaBnahmen an unterirdischen Haupt- und Anschluss-
leitungen/-kabeln festzulegen. Dabeisind Mindestabstande gemaR Regelwerk GW 125 zwingend ein-
zuhalten und gef. weitergehende SchutzmaBnahmen zu ergreifen,

Die Stellungnahme zum Auftrag 2434/17 vom 15.01.2018 behilt weiterhin ihre Gltigkeit.

Anderung an bestehenden Hausanschliissen oder Neuanschliisse sind bel neu.sw/Abteilung Netzser-
vice zu beantragen.

Stromversorgung/StraBenbeleuchtung

Dem B-Plan wird prinzipiell zugestimmt. Uber das Baufeld verlaufen NS-Verteilungskabel. Zur Schaf-
fung der Baufrejheit werden Umverlegungen notwendig. Die kiinftige Kabeltrasse ist in den Leitungs-
streifen einzuordnen.

Im Baufeld befinden sich Anlagen der StraBenbeleuchtung. Eigentiimer der Beleuchtungsanlagen ist
nicht neu.sw. Zur Baufeldfreimachung ist in Abstimmung mit dem Eigentiimer ein Riickbau notwen-
dig.

Gasversorgung
Im gekennzeichneten Gebiet befinden sich keine Anlagen in Rechtstragerschaft von neu.sw.
Wasserversorgung

Die geplante BaumaRRnahme befindet sich auBerhalb der Trinkwasserschutzzonen unserer Wasser-
fassungen.

Im Baubereich befinden sich Versorgungsleitungen DN 150 GG, DN 100 bis 150 AZ sowie Hausan-
schlussleitungen. Weiterhin ist stillgelegter Altbestand vorhanden.

Fiir die geplante Bebauung ist die Trinkwasserleitung DN 150 AZ umzuverlegen. Ein Erhalt und der
Schutz des verbleibenden Bestandes sind anzustreben.

Fir die Loschwasserversorgung aus dem &ffentlichen Trinkwassersystem kann vereinbarungsgemaB
eine Menge von 96 m?/h {iber einen Zeitraum von 2 Stunden bei einem maximalen Druckabfall auf
1,5 bar Versorgungsdruck im Versargungsnetz bereitgestellt werden. Die Léschwasserentnahme er-
folgt tiber vorhandene Unterflurhydranten.

Anderungen des Wasserbedarfs infolge von Kapazititserhdhungen miissen durch den Grundstiicks-
eigentiimer/Kunden bei neu.sw/Netzservice angezeigt werden. Daraus resultierende Anderungen
des Trinkwasserhausanschlusses sind durch den Kunden zu finanzieren.

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.

In den Bereichen, in denen Leitungsrechte festgesetzt sind, sind keine Baumpflanzun-
gen vorgesehen. Im Bereich der in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Regen- und
Schmutzwasserkanale ist eine Flache zum Bepflanzen mit Strauchern festgesetzt. Da
sich die Leitungen ca. 3 m unterhalb der Gelandeoberflache befinden, sind Beschadi-
gungen durch das Wurzelwerk der zu pflanzenden Straucher nicht zu erwarten.

Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.

Die kunftige Kabeltrasse der umzuverlegenden Niederspannungsleitung wurde mit der
neu.sw abgestimmt. Fur den bestehenden und neuen Leitungsverlauf wird im Bebau-
ungsplan ein Leitungsrecht festgesetzt.

Zu 5: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Die Beleuchtungsanlagen gehen mit dem Grunderwerb in das Eigentum des Vorhaben-
tragers Uber, so dass er Uber den Riickbau frei entscheiden kann.

Zu 6: Der Hinweis wird beachtet.

Der kunftige Verlauf der umzuverlegenden Trinkwasserleitung wurde mit der neu.sw ab-
gestimmt. Fur den bestehenden und neuen Leitungsverlauf wird im Bebauungsplan ein
Leitungsrecht festgesetzt.




Stadt Neubrandenburg Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Erweiterung Supermarkt Salvador-Allende-Stral3e 15“

4.5 (Seite 3) Neubrandenburger Stadtwerke GmbH Abwagungsvorschlag

Seite 3 zum Schreiben von neu.sw
vom 5. September 2018
an  Stadt Neubrandenburg
Betreff  Vorhabenbezogenen B-Plan Nr, 43 ,Erweiterung REWE Salvad, llend: 15, ¥
Unser Auftrag Nr.: 1600/18

Abwasserentsorgung

Im B-Plangebiet sind Kanile der Regen- und Schmutzwasserableitung vorhanden. Die durch den kiinf- Zu 7: Der Hinweis wird beachtet.

tigen REWE-Markt iiberbauten Kanile sind nicht Eigentum der neu-wab. Die betroffenen Grund- = P H _ R _
stiicksentwasserungsanlagen (NEUWOGES, NEUWOBA) miissen fur die Neubebauung umverlegt wer- @ Der Vorh.abe.ntrager erd an dle L.vaerlegung _der Regen Und SCthtZWasser|e|tun
den. Im Zuge der weiteren Planungen sind die Grundstiickseigentiimer frihzeitig einzubeziehen. Die gen sowie d|e erforder“chen AbSt|mmUngen mit der NEUWOGES Und del’ NEUWOBA
weiteren Besténde im B-Planbereich sind zu sichern und zu schiitzen. Vor der VerduRerung des/der hingewiesen Seitens des Vorhabentrégers Wurde eine Planung zur Verlegung der Lei_

Grundstiicke sind die Leitungsrechte zugunsten der neu-wab zu sichern.

tungen beauftragt.
Auf den Flurstiicken 8/246 und 8/771, Flur 6, Gemarkung Neubrandenburg sind zugunsten der neu-
wab dingliche Leitungsrechte vorhanden.

Fernwirmeverteilung

Seitens der Fernwarmeversorgung bestehen keine Einwande zum vorhabenbezogenen B-Plan. Das
Fernheizleitungssystem liegt auBerhalb des Plangebietes fiir den Erweiterungshau. Die Kapazitat fiir
einen eventuellen Fernwarmeanschluss fiir den Erweiterungsbau ist gegeben.

neu-medianet GmbH

Bestidnde der neu-medianet grenzen an das gekennzeichnete B-Plangebiet an, sind jedoch auBerhalb
der geplanten Bebauungen. Es bestehen keine Einwande zum Vorhaben.

Allgemeine Hinweise

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die Vereinbarung
einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich.

Vorhandene Leitungen, Kabel und Beschilderungen sind zu sichern und zu schiitzen. Bei Kreuzungen
sowie bei Parallelverlegungen zu unseren Anlagen sind generell Such- und Handschachtungen zur
Bestimmung des genauen Trassenverlaufes und der Tiefenlage der vorhandenen Anlagen im Beisein
des Leitungseinweisenden des Netzbetreibers vorzunehmen.

Sofern in den Bestandsplanen dargestellte Anlagen nicht aufgefunden werden, ist vor Baubeginn die
weitere Vorgehensweise mit dem Leitungseinweisenden des Netzbetreibers abzustimmen.

Sollten Sie weitere Fragen haben, wenden Sie sich bitte unter 0. g. Rufnummer an uns.
Freundliche GriiBe

lhre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

A% e

Anke Schmidt

Anlagen
digitale Bestandsunterlagen als pdf-Daten
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Stadt Neubrandenburg Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Erweiterung Supermarkt Salvador-Allende-Stral3e 15“

4.5 (1. erganzende Stellungnahme Seite 1) Neubrandenburger Stadtwerke

Abwagungsvorschlag

neu.sSwW Mein Stadtwerk®

Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH

Geschaftsfuhrung

Vorsitzender
Ingo Meyer
Or Jorg Fiedler
Aufsichtsrat
vorsitzende

Dr. Diana Kuhk
Neubrandenburger Stadiwerke GmbH - Postfach 110261 - 17042 Neubrandenburg

John-Schehr-Strafie 1
17033 Neubrandenburg

Tel. 0395 3500-0
Stadt Neubrandenburg Fax 0395 3500-118

FB 2 Stadtplanung, Wirtschaft und Bauordnung wwwneu-swde

s . " i - d
Friedrich-Engels-Ring 53 i ina-siede
Sparkasse
17033 Neubrandenburg Neubrandenburg-Demmin
IBAN DEG4 1505 0200 3010 4056 17
BIC NOLADE21NBS
Amtsgericht
Neubrandenburg
HRB-1194
Ihe Zaichan Ihre- Nachricht Durehwahl Ansprechpartner atum USt-HdNr:
02.08.2018 0385 3500-167 Jans Urbanek 28. November 2018 DE137270540

Technische lnvestitionen

Ergénzung zur Stellungnahme zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 43
»Erweiterung REWE Salvador-Allende-Str. 15, Neubrandenburg”
Unser Auftrag Nr.: 1600/18

Sehr geehrte Frau Lange,

wir beziehen uns auf die Abstimmungstermine vom 08.11.2018 im Rathaus sowie vom 20.11.2018 im
Hause neu.sw. Resultierend aus den Besprechungen ergeben sich fiir unsere abgegebene Stellung-
nahme zum Auftrag 1600/18 vom 05.09.2018 neue Erkenntnisse und grundlegende Informationen,
die aus den am 02.08.2018 iibergebenen Unterlagen so nicht erkennbar waren. Daher geben wir
Ihnen hiermit ergdnzende Aussagen zum Sachverhalt.

Gemal den Gesprichen ist geplant, die sich im nérdlichen Bereich des B-Plangebietes vorhandene
Zufahrt hohenmaRig anzupassen und grundhaft auszubauen, wobei es zu nicht unerheblichem Abtrag
von Boden kommt. Seitens neu.sw bestehen zu dieser Planung Einwénde.

Wasserversorgung @

Die benannte Zufahrt wird durch eine Trinkwasserversorgungsleitung DN 150 AZ gekreuzt, welche im
Stahlschutzrohr DN 400 verlegt wurde. Diese kreuzt den Fernwdrmeheizkanal. Unklar ist, ob die Trink-
wasserleitung ober- oder unterhalb des Kanals verlauft. Einem Oberflachenabtrag und einer einher-
gehenden Minderung der Uberdeckung kann nicht stattgegeben werden. Hier verweisen wir auf die
besondere Vorsicht, die bei Aufgrabungen in der Nahe von AZ- und ET-Leitungen geboten ist. Das
Rohrmaterial ist schlag- und erschiitterungsempfindlich und kann infolge von Erdarbeiten beschadigt
werden,

Sofern ein Abtrag der Oberflache unvermeidbar ist, ist das Leitungssystem umzuverlegen.

1]
an

!
‘
X

TR ALSBLpuNeSRETRIER 1 2016

.

2016 AUDIT
A\

Erwoebs.unt Frvatichen

RSB0

TOB 4.5 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 28.11.18

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Zu 1: Die Hinweise werden beachtet.

Im Januar 2019 wurden im Auftrag der Neubrandenburger Stadtwerke Suchschachtun-
gen durchgefihrt, bei denen die Lage und Hohe der Trinkwasserleitung und des Fern-
warmeheizkanals aufgenommen wurden. Auf dieser Grundlage wurde eine Entwurfspla-
nung entwickelt, die die Errichtung eines Schutzbauwerkes liber dem Heizkanal vorsieht.
Dies erméglicht es, im Bereich der Nebenzufahrt (Flurstiick 8/346) die Uberdeckung zu
verringern und somit den fahrtechnisch problematischen ,Buckel* abzutragen. Eine Um-
verlegung des Leitungssystems ist dabei nicht erforderlich.

Die Neubrandenburger Stadtwerke haben dieser Lésung mit Schreiben vom 20.02.19 im
Grundsatz zugestimmt (siehe 2. erganzende Stellungnahme der Neubrandenburger
Stadtwerke).
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Stadt Neubrandenburg Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Erweiterung Supermarkt Salvador-Allende-Stral3e 15“

4.5 (1.erganzende Stellungnahme Seite 2) Neubrandenburger Stadtwerke Abwagungsvorschlag

Seite 2 zum Schreiben von neu.sw
vom 28, November 2018
an  Stadt Neubrandenburg
Betreff  Erginzung zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 43 , Erweiterung REWE Salvador-Allende-Str. 15,
Unser Auftrag Nr.: 1600/18

Fernwarmeverteilung

In der Zufahrt verlduft ein Heizkanal aus Betonteilen mit einem Fernw&rmedreileitersystem beste-
hend aus Rohren 2 x DN 250 und 1 x DN 350. Der Kanal hat im Bauwerksbereich eine Deckung von
ca. 1 m. Im weiteren Trassenverlauf zur Salvador-Allende-StraRe ist die Uberdeckung unbekannt. Die
Uberdeckung vom Kanalsystem muss erhalten bleiben. Einem Erdabtrag zur Abflachung der Zufahrt
kann nicht zugestimmt werden. Ein normgerechter StraRenaufbau unter Beibehaltung der vorhan-
denen Uberdeckung kann gebilligt werden. Das Kanalsystem ist hier im Zuge der Ausfihrungen zu
schiitzen.

Sofern ein Erdabtrag zur Abflachung der Bestandszufahrt erfolgen muss, ist das Leitungssystem um-
zuverlegen. Ausgehend vom Bauwerk muss das Leitungssystem auf ca. 60 Trassenmeter neu verlegt
werden. Dies beinhaltet auch die Kreuzung der Salvador-Allende-Strafe in offener Bauweise. Auf- @
grund des sehr beengten unterirdischen Bauraumes und der GroRe der Rohrleitungen muss aus der-
zeitiger Sicht das neue Leitungssystem in derselben Trasse verlegt werden, in der sich der Heizkanal
befindet. Daraus resultieren eine sehr lange Bauzeit sowie ein enorm langer Versorgungsausfall fiir
das Klinikum, ein Pflegeheim und iiber 1 200 Fernwarmekunden. Die Baukosten liegen im 6-stelligen
Bereich.

Die angedachten Planungen beziiglich der Zufahrt sind im Hinblick auf die Notwendigkeit zu {iberden-
ken und einer wirtschaftlichen und technischen Machbarkeit gegentberzustellen.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte unter o. g. Rufnummer an uns.

Freundliche GriiRe
Ihre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

A g L

/r, - (&Y, ~
Anke Schmidt lens Wrbanek
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Stadt Neubrandenburg Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Erweiterung Supermarkt Salvador-Allende-Stral3e 15“

4.5 (2. erganzende Stellungnahme Seite 1) Neubrandenburger Stadtwerke

Abwagungsvorschlag

Neu.swW Mein Stadtwerk®

MNeubrandenburger
Stadtwerke GmbH

Geschaftsfahrung

Vorsitzender
Ingo Meyer
O, Joreg Fiedler
Aufsichtsrat
Varsitzende

Dr. Diana Kuhk
Neubrandenburger Stadtwerke Gmbii - Postfsch 110261 - 17042 Neubrandenburg

John-Schehr-Strafte 1
17033 Neubrandenburg

. Tel. 0395 35000
G. Duhnke - Immobilien Fae 0395 3500-118

C.-Heydemann-Ring 130 e de
18437 Stralsund info@neu-swde

Sparkasse
Neubrandenburg-Demmin
1BAN DEG4 1505 0200 3010 4056 17
BIC NOLADEZ1NBS
Amtsgerichit
Neubrandenburg
HRB-1
IhrZaichen hre Nachricht Durchuskl Arsprachpartnar Datum USt-Idhr,
DE137270540
05.02.2019 0395 3500-167 Jens Urbanek 20. Februar 2019
Technische Investitionen

Erweiterung REWE Salvador-Allende-Str. 15, 17036 Neubrandenburg — Sicherung Fern-
wirmeheizkanal in der Zufahrt

Sehr geehrter Herr Duhnke,

Bezug nehmend auf Ihre E-Mail vom 05.02.2019, den damit ubergebenen Planungsunterlagen mit
Vorschlag zur Sicherung des Fernwarmeheizkanals, anliegend beigefiigt, sowie dem Abstimmungs-
termin vom 20.02.2019 im Hause neu.sw teilen wir lhnen mit, dass wir die Variante, die aus den Pla- @
nungsunterlagen hervorgeht und die im Abstimmungstermin nechmals erldutert wurde, akzeptieren

und der Ausfiihrung zustimmen. Der statische Nachweis ist vor Bauausfuhrung zu erbringen. Sofern
im Zuge der Ausfiihrung Anderungen entstehen, sind diese mit neu.sw vor Ausfithrung abzustimmen.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte unter o. g. Rufnummer an uns.
Freundliche GriiRBe

Ihre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

A

7
¥ W < 9’{‘//((
Henrik Arent J'eps rbanek

Anlagen
Planungsunterlagen vom 05.02.2019 (Baubeschreibung, Planzeichnung)
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TOB 4.5 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 28.11.18

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Der Hinweis wird beachtet.

Der Vorschlag zur Sicherung des Fernwarmeheizkanals wird als Voraussetzung fur die
Abflachung der Zufahrt im Bereich des Flurstiick 8/346 durch den VVorhabentrdger umge-
setzt. Vor Bauausfilhrung wird durch den Vorhabentrdger der statische Nachweis er-
bracht.
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Stadt Neubrandenburg Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Erweiterung Supermarkt Salvador-Allende-Stral3e 15“

8.1 (Seite 1) Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Abwégungsvorschlag

TOB 8.1 Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie 05.09.18

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Landesamt

fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt fOr Unwelt, Maturschutz und Geologie
Meacklenburg-Vorpommenm, Postfach 13 38, 18283 Gstrow

Ihr Zeichan:
Ihre Machricht vom: 02.08.2018
Bearbeiter: Frau Albrecht

Stadt Neubrandenburg Az.:- Bl stets angeben! -
Stadtplanung LUNG-18228-510
Postfach 11 02 55 Tel.: 03843 777-134
17042 Neubrandenburg Fax: 03843 777-6134

E-Mail: toeb@lung.mv-regierung.de

Datum: g 5, Sep. 2018

Stellungnahme als Tréger &ffentlicher Belange

Vorhaben: Vorhabent g Beb gs| Nr. 43 ,Erweiterung Supermarkt
Salvador-Allende-Strae 15"

Abtail

1g Immi: hutz und Abfallwirtschaft

Aus Sicht des Larmschutzes wird nachfolgend Stellung genommen. Grundlage der Prifung
bilden folgende Unterlagen:

[1] Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 43 «Erweiterung Super-
markt Salvador-Allende-Stralte 15" der Stadt Neubrandenburg,
Entwurf vom Mai 2018

2 Begriindung zur Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 43 Er-
weiterung Supermarkt Salvadeor-Allende-Stralie 15° der Stadt Neubrandenburg,
Entwurf vom Mai 2018

[3] Schallimmissionsprognose fir die Erweiterung des REWE -Marktes Neubrandenburg,
Salvador-Allende-Stralte, Dr. Torsten Lober — Umweltsachverstandiger,
Projekt Nr. 2602, vom 01. November 2017

Das LUNG begriit die Erarbeitung einer Schallimmissionsprognose [3] zur Betrachtung der
kanftigen Larmbelastungen. Die akustische Plausibilitit des Gutachtens [3] kann seitens des
LUNG jedoch nicht vollends bestétigt werden.

: i is wi tet.
1.) Das LUNG weist hinsichtlich des Prognoseansatzes nach TA Larm darauf hin, dass Zu 1: Der Hinweis wird beach

die Nachtbelieferung in der Regel den logistischen Erfordernissen sines Einkaufs- Eine Nachtanlieferung im Zeitraum zwischen 22:00 und 6:00 Uhr findet nicht statt. Dazu
marktes in Mecklenburg-Vorpommern entspricht und in der Prognose [3] zu bertick- wird eine entsprechende Vereinbarung im Durchfiihrungsvertrag getroffen.
sichtigen ist. Es ist regelm#fig mit zumindest einer ggf. zwei Anlieferungen veon Tief- @

kihl- und Frischwaren mit Lkw inkl. Kahlaggregat im Beurteilungszeitraum ,nachts®
(22.00 - 08.00 Uhr) zu rechnen. Des Weiteren ist anzunehmen, dass mdgliche Ne-
bengewerke in Bezug auf Backwaren oder Blumen ebenfalls im Beurteilungszeitraum
Jnachts” beliefert werden und deshalb zu untersuchen sind.

Fiaamsanic Fawanci [
Gelbager e 12 Uwetiitcakina tissbaneachung. enracriager Abrweseragabe, wantsoursahmasriger
16373 Gt it amtanushargan Erier Ghasssae 13 Pabshner g 1

Teleten: 03843 7770 e 18 19406 Biermben I8N Schvearin *

Telelix: (3843 17100 18423 Strasund Taledon: 030 3367 Tebston: €3543 T77-300

EMs postsinbe b mv-raghang o1 Teision: 03831 0900 Telstix 39847 441085 Telelux: 03843 77139

P o G T 2 Trielue D341 8tg.287
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Stadt Neubrandenburg Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Erweiterung Supermarkt Salvador-Allende-Stral3e 15“

8.1 (Seite 2) Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie

Abwagungsvorschlag

2

2.) Die Betrigbszeiten einiger haustechnischen Gerate beschrénkt sich in [3] ausschlie-
lich auf den Beurteilungszeitraum ,tags” (06.00 — 22 Uhr). Nach Ansicht der LUNG ist
es nicht auszuschliefien, dass diese Haustechnik, insbesondere das Klimasplitge-
rit Backer, bereits vor 06.00 Uhr eingeschaltet wird.

Beim Ein- und Ausstapeln der Einkaufswagen ist im Wesentlichen mit Schlag- und Schep-
pergerduschen der Korbe zu rechnen.’ Die Einkaufswagennutzung ist in [3] nur unter Spit-
zenpegelemission betrachtet worden. Die Bewegungen der Wagen auf dem Parkplatz sind
in der Schallausbreitungsrechnung entsprechend der Kundenanzahl zu ergénzen. Im Rah-
men der Prognose ist von einem Schallleistungspegel Lwarm = 72 dB(A) fir das Ein- und
Ausstapeln von Metallkérben auszugehen.

Es wird hach Uberarbeitung des Gutachtens um eine erneute Ubergabe an das LUNG
zwecks Stellungnahme und Formulierung von Hinweisen gebeten.

Die Einhausung der Laderampe am Drogeriemarkt ist in die Fastsetzungen von [1] zu Gber-
nehmen.

Im Auftrag

J.-D.me\_/

! Technischer Bericht 2ur Untersuchung Gerduschernissi und -immissi dureh Lastkraftwagen auf Be-

triebsgelinden von Frachtzentren, Auslieferungsl, , Spediti und Verbrauchermirkten sawie weiterer
typischer Gerdusche inst dere von Verl hermarkten, Schriftenreihe des Hessischen Landesarmt fiir Um-

welt und Geologie, Heft 3, Wiesbaden

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.

Die Schallimmissionsprognose wurde dahingehend lberarbeitet, dass das ,Klimasplit-
geréat Backer" auch im Nachtzeitraum betrieben wird. Unvertragliche Gerauschimmissio-
nen ergeben sich daraus nicht.

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.

Im Schallgutachten wurde das Ein- und Ausstapeln der Einkaufswagen in die Ausbrei-
tungsberechnung eingestellt. Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass die Abstellflache
der Einkaufswagen einzuhausen ist.
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Stadt Neubrandenburg Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Erweiterung Supermarkt Salvador-Allende-Stral3e 15“

1.2 (Seite 1) Landkreis Mecklenburgische Seenplatte Abwagungsvorschlag

TOB 1.2: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 03.09.18

Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Die Stellungnahme wird teilweise berticksichtigt.

Landkreis Mecklenburgsche Seenplatie
Platanensirafie 43, 17033 Neubrandenburg

Regicnalstandort /Amt /SG

Stadt Neubrandenburg Waren (Miiritz) /Bauamt /Kreisplanung

Friedrich-Engels-Ring 53 Auskunft erteilt Cindy Schulz
17033 Neubrandenburg

Zimmer Varwahl Durchwah|

3.32 0385 57087-2453
Zentrale ax

0395 57087 0 0385 57087 65965

E-Mail cindy schulz@lk-seenplatte.de

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum

02. August 2018 2983/2018-502 3. September 2018

Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 43 "Erweite-
rung Supermarkt Salvador-Allende-Strale 15" der Stadt Neubrandenburg

hier: Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager offentlicher Be-
lange gemal § 13a BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Neubrandenburg hat die Aufstellung der Satzung Uber den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 43 "Erweiterung Supermarkt Salvador-Allende-StraRe 15"
der Stadt Neubrandenburg beschlossen.

Das Planverfahren flihrt die Stadt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durch. Dazu
bestehen von Seiten des Landkreises keine Bedenken.

Die Stadt fuhrte hierzu bereits eine Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB durch, in deren Rah-
men der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte mit Schreiben vom 19. Januar 2018 eine Stel-
lungnahme abgegeben hat, auf die ich vom Grundsatz her verweise. Insbesondere ist darin auf
planungs- und naturschutzrechtliche Belange eingegangen worden.

Der daraufhin erarbeitete Entwurf zu 0. g. Bebauungsplan wurde von der Stadtvertretung gebil-
ligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Hierzu ist der Landkreis mit Schreiben der Stadt Neubrandenburg vom 02. August 2018 im
Rahmen der Beteiligung gemalt § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert worden.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf des o. g. Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A — Plan-
zeichnung, Teil B — Text sowie der Begrindung (Stand: Mai 2018) nehme ich als Trager offent-
licher Belange wie folgt Stellung:

i jaren (Miritz) i Regicenalstandort Demmin Regionslstancor Neusvelitz  Regionele:andort Neubrancenburg
Zum Amisbrink 2 1BAN: DE 5715501 000640046300 Avioll-Pempo-Stralle 1215 Woldogker Chinissca 35 Piatanensirallo 3
17192 Waren (Maritz) BIC NOLADE 21 WRN 17103 Dernanin 17235 Neusurelitz 17033 Newkrandenaurg

Te'slon: 0395 57087
Fan: 0395 67087 65085
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Stadt Neubrandenburg Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Erweiterung Supermarkt Salvador-Allende-Stral3e 15“

1.2 (Seite 2) Landkreis Mecklenburgische Seenplatte Abwagungsvorschlag

Seite 2 des Schreibens vom 3. September 2018

I. Allgemeines/ Grundsiétzliches

1. In der Oststadt von Neubrandenburg auf dem Gelande des bestehenden REWE-Marktes
beabsichtigt ein privater Investor einen teilweisen Riickbau des Gebgudebestandes verbunden
mit einer Neunutzung als Drogeriemarktes mit einer Gesamiverkaufsflache vom max. 680m?
sowie zwei kleinere Ladeneinheiten

Im sidlichen Bereich der gesamten Vorhabenflache ist die Neuerrichtung eines grofleren
REWE-Marktes mit einer Verkaufsflache von insgesamt ca. 1800m? einschlieBilich Backshop/
Café geplant.

Der Stellplatzbedarf belduft sich fir beide Markte insgesamt auf 114, welche stralenseitig so-
wie zwischen den beiden Gebduden eingerichtet werden.

Mit der Aufstellung der Satzung Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 43 "Erweite-
rung Supermarkt Salvador-Allende-Strafle 15" der Stadt Neubrandenburg sollen hierfur pla-
nungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen werden.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB)

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 01. Februar 2018 liegt mir vor.
Danach entspricht der o. g. Bebauungsplan der Stadt Neubrandenburg den Zielen und
Grundsatzen der Raumerdnung und Landesplanung.

3. Gemalt § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-

wickeln (Entwicklungsgebot).

Der Fléchennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg ist in der Fassung der 5. Anderung neu- . i i H

bekannt gemacht worden und hat mit Ablauf des 21. April 2010 Rechtswirksamkeit erlangt. Zu 'l [?er Hinweis wird beachtet. . . . ) .

Duifser ulr;}erlagbbereitljs meh;eren Anderungen, welche fir das durch o. g. Bebauungsplan be- Der Flachennutzungsplan (FNP) wird im Wege der Berlchtlgung angepasst. Diese Be-
troffene Plangebiet aber nicht relevant sind. . . e 1 .

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan werden fiir den o. g. Geltungsbereich Wohnbaufla- ”Chtlgung erf0|gt UnVGrZUgllCh Im AnSChIUSS an den SatZUnngeSChIUSS Zum Bebau_
chen dargestelit. De_r Bau.sch_ulzbereich deg Flugplatzes Neubrandenburg ist nachrichtlich {iber- ungsplan In der Bekanntmachung deS Bebauungsplans erd auf dle Berlchtlgung des
nommen worden, einschliefilich einer Bauhéhenbegrenzung. ) 3

Somit ist zunachst festzustellen, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 43 der Stadt FNP hlngeresen .

Neubrandenburg dem Entwicklungsgebot des § 8 BauGB nicht gerecht wird.

Da die Stadt Neubrandenburg den o. g. Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § @
13a BauGB aufstellt, wonach ein Bebauungsplan gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB, der von
Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden kann, bevor der
Flachennutzungsplan geandert oder erganzt und die gecrdnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes darf nicht beeintrachtigt wird, bedarf der Flachennutzungsplan lediglich einer
Anpassung im Wege der Berichtigung.

Diese Berichtigung sollte dann jedoch unverziiglich vorgenommen werden, da sie andernfalls
ihren Zweck verfehlen wiirde.

Bei der Berichtigung handelt es sich lediglich um einen redaktionellen Vorgang. Es ist dennoch
der Stadt zu empfehlen, in der ortslblichen Bekanntmachung des Bebauungsplanes auf die
Berichtigung des Flachennutzungsplanes hinzuweisen.

4, Zu den vorliegenden Planunterlagen méchte ich im Hinblick auf das weilere Aufstel-
lungsverfahren zu o. g. Bebauungsplan auf folgende grundsétzliche planungsrechtliche Aspekte
aufmerksam machen.
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4.1.

4.2.

4.3.

Seile 3 des Schreibens vom 3. Seplember 2018

Widerspriiche zwischen den einzelnen Planunterlagen sind auszuraumen.

Insbesondere mache ich auf die Festsetzung der Stellplatzfidiche St1 aufmerksam. Hier
scheinen im Abgleich mit dem konkreten Vorhaben- und ErschlieBungsplan die Stellplatze
110 bis 113 nicht im Bebauungsplan beriicksichtigt worden zu sein in der Abgrenzung
bzw. Verortung.

Da laut textlicher Festselzung Stellplatze auRerhalb der Baugrenzen ausschlieRlich in den
daflir vorgesehenen Flachen fir Stellplatze St1 zuldssig sind, bedarf es hierzu entspre-
chend noch einer Priifung der Abgrenzung.

Auferdem sind die Angaben Uber die im Bebauungsplan zuldssigen max. Verkaufsfia-
chen noch einmal zu prufen bzw. abzugleichen

Wie bereits in meiner Stellungnahme vom 19. Januar 2018 méchte ich nochmals auf die
Voraussetzungen eines gemalt § 12 BauGB aufzustellenden Bebauungsplanes hinwei-
sen.

» Der Vorhabentrager muss sich zur Durchflihrung der Vorhaben- und Erschliefungs-
mafinahmen innerhalb einer bestimmten Frist sowie zur Tragung der Planungs- und Er-
schliefiungskosten im Durchfiihrungsvertrag verpflichten.

» Der Vorhabentrager muss zur Durchfihrung des Vorhabens und der Erschliefung be-
reit und in der Lage sein.
Hieraus folgt die Nachweispflicht der wirtschaftlichen und finanziellen Leistungsfahigkeit
des Tragers zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses. Ein bloRes Glaubhaftmachen der
Leistungsfahigkeit des Tragers reicht nicht aus.
Die finanzielle Bonitat des Vorhabentragers kann z. B. durch eine Kreditzusage geeigne-
ter Banken oder durch Burgschaftserklarungen nachgewiesen werden.

« In der Regel muss der Vorhabentrager Eigentiimer der Flachen sein, auf die sich der
Plan erstreckt.

Ist der Vorhabentrager nicht Eigentimer, so ist ggf. eine qualifizierte Anwartschaft auf
den Eigentumserwerb oder eine anderweitige privatrechtliche Verfligungsberechtigung
nachzuweisen. (Dies gilt auch fur Flachen fur externe Ausgleichsmalinahmen!)

Dieser Nachweis muss spatestens zum Salzungsbeschluss vorliegen.

¢ Der Durchfilhrungsvertrag ist vor dem Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB
uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zwischen dem Vorhabentrager und der
Gemeinde zu schlieBen. (Hierzu bedarf es eines nach Kommunalrecht notwendigen
Gemeinderatsbeschlusses.)

Erfolgt dies nicht, fehlen der Gemeinde die Voraussetzungen zum Beschluss iiber die
Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Ein Rechtsanspruch darauf besteht
grundsatzlich nicht.

In diesem Zusammenhang weise ich, auch vor dem Hintergrund der Aussage in der Be-
griindung auf Seite 15 bezlglich der textlichen Festsetzung 1.6.1., noch einmal auf die
Besonderheit des § 12 Abs. 3a BauGB hin.

Den Gemeinden wird hiermit die Méglichkeit eroffnet, in einem vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan nicht nur ein konkretes Vorhaben zuzulassen, sondemn dariiber hinaus die
zulassigen Nutzungen allgemein zu beschreiben und sich nur im Durchfiihrungsvertrag
auf ein konkretes Vorhaben festzulegen.

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.

In Teil A der Planzeichnung wird die Flache fir Stellplatze erweitert und an die Darstel-
lung des Vorhaben- und ErschlieBungsplan angepasst.

Die im Bebauungsplan festgesetzte max. Verkaufsflache wird im Ergebnis der Abglei-
chung mit dem Vorhaben- und Erschlieungsplanes beibehalten. Im Vorhaben- und Er-
schlieRungsplan werden die angegebenen Verkaufsflachen an die Festsetzungen des
Bebauungsplanes angepasst.

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.

Es wird zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Neubrandenburg ein Durchfiih-
rungsvertrag geschlossen, der vor dem Satzungsbeschluss der Stadtvertretung zur Be-
schlussfassung vorgelegt wird. In dem Durchfiihrungsvertrag verpflichtet sich der Vor-
habentrager zur Durchfihrung des Vorhabens in einer bestimmten Frist. Als Vorausset-
zung fir den Durchfiihrungsvertrag weist der Vorhabentrager die Verfligungsbefugnis
Uber die Flachen, die zur Verwirklichung des Vorhabens erforderlich sind sowie die wirt-
schaftliche Leistungsfahigkeit nach.

Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.

Es wird die textliche Festsetzung 1.6.1 hinzugefugt, nach der im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur
solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.
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Baugebiete kdnnen hiernach also nach BauNVO festgesetzt werden. Die Art der bauli-
chen Nutzung wird in einem gewissen Rahmen allgemein festgesstzt.

Im Durchfiihrungsvertrag ist das Vorhaben dann aber so konkret zu beschreiben, dass
hinreichend deutlich wird, zu welchem Vorhaben sich der Vorhabentriger verpflichtet.
Hierunter fallen die Regelungen zu den einzelnen zu errichtenden Anlagen, die fur die Er-
richtung und den Betrieb der Nahversorger notwendig sind, erforderliche Stellplétze
grinordnerische Malnahmen, usw.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist dann unter entsprechender Anwendung des §
9Abs. 2i. V. m. § 12 Abs. 3a BauGB ausdriicklich festzusetzen, dass "im Rahmen der

festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfiih-
rung sich der Vorhabentriger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet "

Eine solche Festsetzung fehlt im vorliegenden Entwurf und ist daher noch zu er-
ganzen.

Zu einem spateren Zeilpunkt kann bei einem entsprechenden Bedarf durch eine im Ver-
gleich zu einer Plananderung verhalinismagig einfache Anderung des Durchfiihrungsver-
trages die Zulassigkeit des Vorhabens modifiziert werden.

Dies bringt dann Vorteile, wenn sich im Genehmigungsverfahren oder wéhrend der Nut-
zung des Vorhabens herausstelll, dass die urspringlich als zutreffend erachteten Beduirf-
nisse geandert haben.

Insofern sind die vorgenannten Hinweise zu § 12 Abs. 3a BauGB im weiteren Verfahren
Zu beachten.

Il. Anregungen und Hinweise

1. Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht ergeht zu 0. g. vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 43 der Stadt Neubrandenburg folgende Stellungnahme.

Entsprechend der Aussagen der Begrliindung liegt ein vorhabenbezogener Bebauungsplan ge-

maf § 12 BauGB i. V. m. § 13a BauGB vor. Die zulassige Grundfldche betragt laut Begrindung
weniger als 20.000 m® (i. S. d. § 19 Abs. 2 BauNVO).

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten demnach Eingriffe in den Fallen des § 13 a Abs. 1 S.

2 Nr. 1 BauGRB als zuléssig. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist somit nicht erfor-

derlich.

Aus der Sicht der Eingriffsregelung bestehen hierzu keine Bedenken.

Gehélzschutz

Nach erneuter Begutachtung der Antragsunterlagen muss davon ausgegangen werden, dass
zusétzlich zu dem Baum P9 auch die Badume P10 bis P16 als nach § 19 NalSchAG M-V ge-
schiitzte, Alleebdume zu werten sind (lickige Baumreihe entlang einer Verkehrsfldche).
Auch fir diese Baume ist im Zuge des Bauantrages ein Antrag auf Befreiung von den Verboten
des § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V zu stellen.

Es sind entsprechend lineare Ersatzpflanzungen entlang von Verkehrsflachen im Verhaltnis von
1:1 vorzusehen.

Im Zuge des Genehmigungsverfahrens sind die anerkannten Naturschutzvereinigungen geman
§ 30 NatSchAG M-V durch die untere Naturschutzbehérde zu beteiligen. Eine Fillgenehmi-
gung fiir die Alleebdume kann somit nur vorbehalilich der Stellungnahme der anerkannten Na-
turschutzvereinigungen in Aussicht gestellt werden.

Im Ubrigen wird den Ausfiihrungen der Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 43 Erweiterung Supermarkt Salvador-Allende-Strale 15“ beztglich Baum-
bestand und Gehélzschutz (Punkt 6.2. und Punkt 6.3.1) gefolgt.

Zu 5: Der Hinweis wird teilweise beachtet.

Im Ergebnis einer Vor-Ort-Begehung am 26.10.18 hat der Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte mit Schreiben vom 01.11.18 mitgeteilt, dass es sich lediglich bei dem Baum
P10 sowie einem Baum an der Salvador-Allende-Strale um geschutzte Alleebdume ge-
maRk 8 19 NatSchAG M-V handelt. Der Baum P10 ist nicht mehr fiir eine Fallung vorge-
sehen und wird im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt. Es ist somit lediglich fur den
an der Salvador-Allende-StralRe zu fallenden Baum ein Befreiungs- und Fallantrag zu
stellen. Der Antrag wurde durch den Vorhabentrager bereits eingereicht.
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Die Fallgenehmigung fir die zur Fallung vorgesehenen Einzelbdume wird in Aussicht gestellt.
Der Anfrag auf Fallgenehmigung ist ebenfalls mit dem Bauantrag einzureichen.

Hinweis:

Auf Teilen der fir Strauchpflanzungen festgesetzten Flache ist ein Leitungsrecht festgesetzt.
Um kinftig Kemplikationen zu vermeiden, sind bei der Installation von Leitungen in diesem Ab-
schnitt Malnahmen zu ergreifen, um Beschadigungen der Leitungen durch die Pflanzungen
und damit Schadigungen des Strauchbestandes durch Reparaturarbeiten zu vermeiden.

Artenschutz

Unter Ziffer 6.4. der Begrundung wurden artenschutzrechtliche Prifungen durchgefihrt. Dabei
wurden in Form einer Potentialabschéatzung alle prifrelevanten Tier- und Pflanzenarten be-
trachtet.

Aus der Sicht der unteren Naturschutzbehdrde ist der Umfang der Priifung fir eine Beurteilung
der artenschutzrechtlichen Betroffenheiten ausreichend.

Die unter Ziffer 6.4 4. genannten Malnahmen sind geeignet, artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden. Hinsichtlich der Bauzeitenregelung ist der
Zeitraum 01.10. bis 28.02. strikt einzuhalten. Abweichungen sind vorher mit der unteren Natur-
schutzbehtrde abzustimmen. Ungeachtet dessen sind bei Abriss des Bestandsgebaudes Kan-
trollen auf das Vorhandensein von Flederméusen durchzufihren.

2. Seitens der unteren Bodenschutzbehérde wird darauf hingewiesen, dass die Verwertung
bzw. Beseitigung von Abfallen entsprechend den Vorschriften des Kr'WG und des AbfWG M-V
und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu erfolgen hat

Bei Abbruch- und BaumaRlnahmen anfallender unbelasteter Bauschutt ist einer zugelassenen
Bauschuttaufbereitungsanlage zuzufiuhren. Eine Verbringung auf eine fir Hausmdll oder haus-
miillahnliche Gewerbeabfalle zugelassene Deponie ist untersagt (§ 18 AbfWG M-V)

Soweit im Rahmen der BaumaRnahme Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem
Grundstlck auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-Bodenschutzgeselz
Pflichligen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die
standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu bericksichtigen.

Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von Bo-
denmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

Unter Punkt 9.4. Abfallentsorgung” bitte ich folgende Anderung vornehmen:
Wortlaut ,giiltige Abfallentsorgung der Stadt’ ersetzen durch ,,gliltige Abfallwirtschaftssat-
zung des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte”

3. Aus umweltmedizinischer Sicht bestehen gegen den Bebauungsplan Nr. 43 keine Be-
denken, sofern die Forderungen der Schallimmissionsprognose vom 01. November 2017 ein-
gehalten werden.

Als Larmminderungsmafinahmen fiir die Anlieferung des Drogeriemarktes wird eine dreiseiti-
ge Einhausung (Dach mit zwei Seitenwanden) der Laderampe mit einer Lange von 6,50 m ge-
fordert.

Bei schallemittierenden Geraten in den Mérkten sind diese mit ausreichend niedrigen Emissio-
nen auszuwahlen oder mit entsprechenden Schallddmpfern auszustatten.

Durch die Anlagenplanung sind gemal? dem Stand der Technik tonhaltige Gerausche der Haus-
technik zu vermeiden.

Zu 6: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

Etwaige MaRnahmen zum Schutz der im Bereich der Pflanzflache verlaufenden Regen-
und Schmutzwasserkanale sind bei der konkreten Objektplanung und der Bauausfih-
rung zu berucksichtigen. Da sich die Leitungen ca. 3 m unterhalb der Gelandeoberfla-
che befinden, sind Beschadigungen durch das Wurzelwerk der zu pflanzenden Strau-
cher nicht zu erwarten.

Zu 7: Der Hinweis wird nicht beachtet.
Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits berlicksichtigt worden.

Zu 8: Die Hinweise sind fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Die Hinweise sind vom Bauherren bei der Bauausfihrung zu beachten.

Zu 9: Der Hinweis wird beachtet. )
Unter Punkt 9.4 der Begriindung wird die vorgeschlagene Anderung eingearbeitet.

Zu 10: Der Hinweis wird beachtet.

Im Bebauungsplan wird die Einhausung der Lieferzone des Drogeriemarktes festge-
setzt. Im Durchfiihrungsvertrag wird festgelegt, dass zusatzliche schallemittierende Ge-
rate mit ausreichend niedrigen Emissionen bzw. Schalldampfern auszustatten sind und
das gemal dem Stand der Technik tonhaltige Gerausche gemaf der Anlagenplanung
zu vermeiden sind.
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Die Verlegung der Trinkwasserleitungen hat nach den Anforderungen der Trinkwasserverord-
nung und den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu erfolgen.

Vor Inbetriebnahme der Mérkte ist nach Trinkwasserverordnung nachzuweisen, dass das
Trinkwasser der geforderten Beschaffenheit nach § 4 Abs. 1 entspricht. @

Rechtsgrundlage:
Trinkwasserverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Marz 2016 (BGBI. | S.

459), die durch Artikel 1 der Verordnung vom 03, Januar 2018 (BGBI. | S. 99) gedndert worden
ist.

4. Von Seiten des Kataster- und Vermessungsamtes wird darauf aufmerksam gemacht, @
dass auf der Planzeichnung der Gemarkungsname sowie die Flurbezeichnung fehlen. Diese
sind zu erganzen. .

5. Aus wasserrechtlicher Sicht gibt es zu o. g. Bebauungsplan keine weiteren Anregungen
oder Hinweise.

Ill. Sonstiges

= Die Rechisgrundlage in der Prdambel, auf der die Satzung tber den vorhabenbezoge- @
nen Bebauungsplan Nr. 43 der Stadt Neubrandenburg basieren, sind auf den akluelle
Stand zu bringen

= Hinsichtlich der Festsetzung der Hohen baulicher Anlagen wird Bezug zum aktuellen
Hohensystem DHHN 2016 genommen. Entsprechend sollte auch in der Planzeichener-
klarung dieses Hohensystem benannt werden, um die Anwendung eines alteren Hohen-
systems zu vermeiden, was unter Umstanden zu Unstimmigkeiten bei der Berechnung
fuhren kénnte. I

Im Auftrag

) /
(B~
Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

Zu 11: Die Hinweise sind fiir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Die Hinweise sind vom Vorhabentrager bei der konkreten Objektplanung und der Bau-
ausflihrung zu beachten.

Zu 12: Der Hinweis wird beachtet.
Der Gemarkungsname und die Flurbezeichnung werden auf der Planzeichnung er-
ganzt.

Zu 13: Der Hinweis wird beachtet.
Die Rechtsgrundlage wird aktualisiert.

Zu 14: Der Hinweis wird beachtet.
In der Legende wird DHHN 2016 als Hohenbezugssystem benannt.
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TOB 1.2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 01.11.18

Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Die Stellungnahme wird teilweise berticksichtigt.

Landkrels Mecklenburgische Seenplatie
43,17033

* Regionalstandart /Amt /SG

Stadt Neubrandenburg \Waren (Mritz) /Bauamt /Kreisplanung

Friedrich-Ergels-Ring.5

gdlEi;; nung Auskunft erteilt Cindy Schulz

Zimmi Vorwahl Durchwahl
— 3: ' 0395 57087-2453
Eirgang am: igentrale £ Fax
57087 0 0385 57087 65865
-5, Nov. 2018 ! “E-Mail cindy.schulz@lk-seenplatle de
. ”
VA P A
i Agss T
i Zeichen [T |Eing 16 Nachriohtvome-reree | Mein Zeichen Datum
2983/2018-502 1. November 2018

Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 43 "Erweite-
rung Supermarkt Salvador-Allende-Strafle 15" der Stadt Neubrandenburg

hier: neue ergédnzende Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Tra-
ger &ffentlicher Belange gemaR § 13a BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Neubrandenburg hat die Aufstellung der Satzung Uber den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 43 "Erweiterung Supermarkt Salvador-Allende-Strafie 15"
der Stadt Neubrandenburg beschlossen.

Der Verfahrensschritt geméR den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB erfolgten bereits. Der Land-
kreis Mecklenburgische Seenplatte hat hierzu mit Schreiben vom 03. September 2018 eine
Stellungnahme sowie abgegeben.

Im Nachgang wurde seitens der unteren Naturschutzbehérde noch einmal eine Priifung bezo-
gen auf den Baumschutz (siehe Punkt I1.1. der Stellungnahme vom 03. September 2018) vor-
genommen. Daher wird diesbeziiglich erneut Stellung genommen, wie folgt.

Gehélzschutz
In der Folge des Vor-Ort-Termins am 26.10.2018 wird aus naturschutzrechtlicher und —
fachlicher Sicht bezogen auf den Baumschutz erneut wie folgt Stellung genommen.

Bei den zur Fillung vorgesehenen Biumen P10 und dem Baum an der Salvadar-Allende- Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Strafte handelt es sich um geman § 19 NatSchAG M-V geschiitzte Alleebdume. . . .. . " . .
gemat s ¢ Der Baum P10 ist nicht mehr fur eine Fallung vorgesehen und wird im Bebauungsplan

Die Fallung von Alleebdumen ist nur nach den Malgaben des § 19 Abs. 2 NatSchAG M-V ge- i I 1ali (] _ -
Ul L Bedertoifior Nerechuzpe ohimipus, ©) zum Erhalt festgesetzt. Es ist somit lediglich fur den an der Salvador-Allende-Strafl3e zu

Die Erteilung einer Fallgenehmigung fir Alleebiume setzt voraus, dass die Planung eine ge- fallenden Baum ein Befreiungs- und Fallantrag gemaR § 19 Abs. 2 NatSchAG zu stellen.
wisse Reife erreicht hat und keine weiteren Anderungen zu erwarten sind. Dies ist nach der

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen zum Planentwurf der Fall. Der Antrag wurde durch den Vorhabentrager bereits eingereiCht-

faren (Miritz) 3 Regicnaistandort Demmin i Neustrefitz
Zum Amisbrink 2 |BAN: DE 5715 0501 000640048300  Adoif-Pompe-Straie 1215 Woldagker Chaussea 35 Pialznenctralie £3
17192 Waren (Miritz) BIC: NOLADE 21 WRN 17109 Demmin 17238 Neustrelitz 17033 Neubrandenburg
Telefon: 0385 57087 0
Fax: 0395 57057 65065
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Vor Erteilung einer Befreiung von den Verboten des § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V ist eine Betei-
ligung der anerkannten Naturschutzvereinigungen gemaf § 30 NatSchAG M-V erforderlich.
Diese wird von der unteren Naturschutzbehorde nach Eingang des Féllantrages durchgefiihrt.
Der Antrag auf Erteilung einer Befreiung von den Verboten des § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V ist
nach der Abw&gung bei der unteren Naturschutzbehdrde einzureichen. @
Dem Antrag sind eine umfassende Begriindung, warum eine Fallung der betreffenden Allee-

baume unumganglich ist, eine Beschreibung der vorgesehenen Ersatzpflanzungen (im vorlie-
genden Fall voraussichtlich 2 Alleebéume) mit Standortsangaben sowie der Planentwurf mit bis
zum Verfahrensschritt Abwagung ausgefiiliten Verfahrensvermerken beizulegen.

Die Unterlagen sind in 8-facher Ausfertigung einzureichen.

Im Ubrigen wird den Ausfiihrungen der Begriindung zum Entwurf des o. g. vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 43 ,Erweiterung Supermarkt Salvador-Allende-Strale 15" bezuglich
Baumbestand und Gehdlzschutz (Punkt 6.2. und Punkt 6.3.1) gefolgt. @
Die Fallgenehmigung fiir die zur Fallung vorgesehenen Einzelbdume wird in Aussicht gestellt.
Der Antrag auf Fallgenehmigung fir die Einzelbdume ist mit dem Bauantrag einzureichen.

P Hinwsis:
Auf Teilen der fiir Strauchpflanzungen festgesetzten Flache ist ein Leitungsrecht festgesetzt.
Um kiinftig Komplikationen zu vermeiden sind bei der Installation von Leitungen in diesem Ab- @
schnitt MaRnahmen zu ergreifen, um Beschéadigungen der Leitungen durch die Pflanzungen
und damit Schédigungen des Strauchbestandes durch Reparaturarbeiten zu vermeiden.

Die seitens des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte mit Datum vom 25. Oktober

2018 er 1e Stell hme wird hiermit insofern vollstindig ersetzt.
Im Auftrag

: TJ‘EQL(, (5
Cindy Schulz

SB Bauleitplanung

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.

Im Plangebiet befinden sich zwei nach 8 18 NatSchAG M-V geschitzte Baume fir die
ein gesonderter Féallantrag beim Landkreis Mecklenburgische Seenplatte einzureichen
ist. Der Antrag wurde seitens des Vorhabentragers bereits gestelit.

Zu 3: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

Etwaige MalRnahmen zum Schutz der im Bereich der Pflanzflache verlaufenden Regen-
und Schmutzwasserkanéle sind bei der konkreten Objektplanung und der Bauausfiih-
rung zu berucksichtigen. Da sich die Leitungen ca. 3 m unterhalb der Gelandeoberfla-
che befinden, sind Beschadigungen durch das Wurzelwerk der zu pflanzenden Strau-
cher nicht zu erwarten.
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2.11 StralRenbaulasttrager

Abwagungsvorschlag

T Abt. Stadtplanung i
2.20.10 als StraBenbaubehdrde  |Abl. Az. L ! 02.10.2018
T Eingang am: B! Ks; 2605
o &
I ] hokae =
Frau Marion Strasen WYL .i'-
'—— Sl
Entwurf - Varhabenbezogener Be gfilan -Nia3 . Erwei g-5 rehatkt Salvador-Allende-
StraBe 15"

Hier: Stellungnahme

Zur Stellungnahme lagen vor:
Planzeichnung inklusive textliche Festsetzungen vom Mai 2018;
Begriindung; Stand: Entwurf vom Mai 2018; Vorhaben- und ErschlicBungsplan vom 03.05.2018

Schr geehrte Frau Strasen,

zu oben genannten Unterlagen teile ich im Einvernehmen mit dem stddtischen Immobilienmanagement
Folgendes mit.

Voraussctzung fiir dic grundsétzliche Zustimmung der verkehrlichen Losung ist der Nachweis der
Zustimmung des Eigentlimers zur Errichtung der Zufahrt, um die Stellplatzanlage (St 2) zu erreichen.
Diese Zufahrt erfordert auch eine Anderung der ErschlieBung zur Erreichbarkeit der Stellplitze auf dem
privaten Grundstiick (TF aus dem Flurstiick 8/782). Es ist zu entscheiden, ab diese Anderung als
MaBnahme in den Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufgenommen wird. Die Fillgenehmigung des
Alleebaumes ist Voraussetzung zur Umsetzung des Vorhabens und muss vor Satzungsbeschluss vorgelegt
werden.

Weiterhin weise ich darauf hin, dass mit der Umsetzung des Vorhabens der Anschluss an den
dffentlichen Gehweg unterbrochen wird und somit eine sichere und barrierefreie Fiihrung der zu Ful
Gehenden z. B. der Bewohner des Gebiiudes Salvador-Allende-StraBe 37-41 nicht gegeben ist. Die
fuBlaufige Anbindung ist herzustellen und in den Geltungsbereich des Vorhabenbezagenen

B-Planes Nr. 43 sowie in den Viorhaben-und ErschlicBungsplan aufzunechmen. Ob die neu herzustellende
Anbindung als dffentliche oder private Verkehrsfldche dargestellt wird, ist weiteren Verlauf zu kldren.

Fir bauliche Anderungen auf stadtischen Flichen ist die Entwurfsplanung dem Eigentimer zur
Bestétigung vorzulegen. Die sogenannte untergeordnete Zufahrt ist baulich so herzustellen, dass sie den
anerkannten Regeln der Technik und der Baukunst entspricht. Die 6ffentliche Verkehrsfldche ist bis an
den ostlichen Rand des vorhandenen Gehweges festzusetzen. (ber den Verbleib der festgesetzten
privaten Verkehrsfldche im stédtischen Eigentum, ist im weiteren Verfahren zu entscheiden. Es sind
Regelungen zur Nutzung der Uberfahrt im weiteren Verfahren zu vereinbaren.

Mit VerduBerung der erforderlichen stadtischen Flidchen ist die Einziehung gemaf § 9 StraBen-und
Wegegesetz Mecklenburg-Vorpommern umzusetzen.

Mit freundlichen GrilBen

Karola Schwahn

TOB 2.1 StraRenbaulasttrager 02.10.18
Die Stellungnahme wird teilweise berticksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Die Zufahrt zum Parkplatz vor dem Gebaude Salvador-Allende-Strafl3e 37 - 41 wird auf
offentlichem Straenland durch den Vorhabentréager errichtet. Dazu werden entspre-
chende Vereinbarungen in den Durchfihrungsvertrag aufgenommen. Der Parkplatz
selbst wird durch die NEUWOBA erworben, durch die auch der Anschluss des Parkplat-
zes an die neue Zufahrt herzustellen ist. Die mit St2 gekennzeichnete Flache fur Stell-
platze wird daher aus dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
herausgenommen. Die NEUWOBA hat mit Schreiben vom 29.11.18 mitgeteilt, dass
keine Einwénde gegen die Herausnahme bestehen.

Die Fallgenehmigung fur den im Bereich der geplanten Zufahrt befindlichen Alleebaum
wird vor dem Satzungsbeschluss vorgelegt.

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Herstellung eines sicheren und barrierefreien FuBweges vom Gebaude Salvador-
Allende-Stral3e 37 - 41 zum o6ffentlichen Gehweg entlang der Salvador-Allende-Stral3e
ist im Zusammenhang mit der Erschlieung und Neuordnung der Stellplatzanlage zu
sehen. Die Einordnung des Gehweges und die Neuordnung der Stellplatzanlage sollen
nach den Vorstellungen der NEUWOBA erfolgen, so dass eine Vorgabe durch die
Stadt/Vorhabentréger nicht sinnvoll ist. Der Ful3weg wird daher nicht in den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan sowie den Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufgenom-
men.

Zu 3: Die Hinweise werden beachtet.

Seitens des Vorhabentragers werden fir die neu herzustellenden bzw. umzubauenden
Zufahrten zum Parkplatz vor dem Gebaude Salvador-Allende-StralRe 37 - 41 sowie zum
Nahversorgungszentrum Entwurfsplanungen erstellt und der Stadt Neubrandenburg zur
Bestatigung vorgelegt.

Die untergeordnete Zufahrt wird so hergestellt, dass sie den anerkannten Regeln der
Technik und der Baukunst entspricht. Dazu wird der unter der Zufahrt befindliche Heiz-
kanal durch Errichtung eines Schutzbauwerkes gesichert. Dies ermdglicht es, die Uber-
deckung zu verringern und somit den fahrtechnisch problematischen ,Buckel* abzutra-
gen.

Der urspringlich als private Verkehrsflache festgesetzte Bereich der Zufahrt wird als 6f-
fentliche Verkehrsflache festgesetzt. Dadurch liegt auch der Gehweg vollstandig im 6f-
fentlichen Verkehrsraum.
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18.1 (Seite 1) BUND

Abwagungsvorschlag

Qsuno

FREUNDE DER ERDE

BUND, Friedldnder Strafie 12, 17033 Neubrandenbur

Tel. (0395) 5 666 512 eMail info@bund-neubrandenburg.de Landesverband
o u Mecklenburg-Vorpemmern eV,

Stadt Neubrandenburg
Stadtplanung
Friedrich-Engels-Ring 53
17033 Neubrandenburg
MNeubrandenburg, 03.09.2018

Mitwirkung von anerk 1 Naturschutzvereinigungen geméB § 4 Abs. 1 BauGB

Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 43 ,Erweiterung Supermarkt Salvador-Allende
Strale 15", Neubrandenburg

Sehr geshrte Frau Strasen, sehr geehrte Frau Lange,

stellvertretend fiir den Bund fir Umwelt und Maturschutz Deutschland Mecklenburg-
Vorpommern bedanke ich mich fur die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren
und die Zusendung der Unterlagen. Im Namen des BUND nehme ich wie folgt Stellung:

Wir begrilBen die Plane, die Ausgleichspflanzungen dirskt auf dem betroffenen Gelande
durchzufithren, diese durch Hecken aufzuwerten und insgesamt bienenfreundliche Arten
zu verwenden. Vielleicht ist es maoglich, neben dem Ahomn (Frihjahrstracht) auch
heimische Linden einzubeziehen, da diese Bienen eine gute Nahrungsquelle im
Sommer bieten.

Die Féllungen aller 60 B&ume lehnen wir allerdings ab. Auf dem betroffenen Gelénde hat
sich ein kleines Wildchen entwickelt, das nicht nur wichtige Lebensraumfunktionen
erfiillt, sondern auch als grine Lunge fungiert. Sclche Grininseln erhéhen die
Lebensqualitat in der Stadt und beeinflussen das Stadtklima positiv. Daher wire es
zeitgemal und winschenswert, wenn z.B. durch eine Verkleinerung des kunftig
bebauten Gelindes einige Baume stehen bleiben kinnten ader eine gréfere Anzahl an
Neupflanzungen vor Ort durchgefihrt werden wirden.

Bei den Bdumen, die stehen bleiben sollen und erfreulicherweise in den Planen
langfristiy  beriicksichtigt wurden, ist ein guter Schutz der Stdmme und des
Wurzelbereichs wahrend der Bauphase unumgénglich, um ein Absterben der Bdume in
den Folgejahren durch Wurzelschadigungen zu verhindern. Hier sind die folgenden
Richtlinien in der akiuellen Fassung anzuwenden: RAS-LP-4, DIN 18920 und 18916 und

die ZTV Baumpflege.
Lasdesgeschitntelie: Sarikrestindang Spencentbanna; Der BUNS it araarestes Katusschet rerhasd
Wismarsche Strae 152 rinse Meddenbung-5 g-Schwarin nach § 59 Busdeinaturschutagesets end
19053 Schwseria HAN OF 54 1403 2000 (540 0601 45 |BAN DE 36 1408 00003700333 70 §63 Landesramrschutzgesets
TeL03ES STI 30 $IC: NOLADETILAL B ROLADEIIWL Mecklesburg-Vorgommenn
Fan BB 5 133530
Eail; bund v une.net i hel, Hasprmesgang.

TOB 18.1 BUND 03.09.18

Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Von einer Aufnahme von Linden in die Pflanzlisten wird abgesehen, da diese Honigtau

(Ausscheidungsprodukt der Blattlause) absondern, der sich als klebriger Film auf Fahr-

zeugen ablagert. Linden sind daher nicht fir eine Pflanzung auf Parkplatzen bzw. in de-
ren unmittelbarer Nahe geeignet.

Zu 2: Der Hinweis wird teilweise beachtet.

Von einer Verkleinerung der tberbaubaren Grundstiicksflache wird abgesehen. Es wird
jedoch festgesetzt, dass weitere 3 vorhandene Baume sowie eine mit Gehdlzen be-
pflanzte Flache nordéstlich des bestehenden Marktgebaudes zu erhalten und eine wei-
tere Flache mit Strauchern zu bepflanzen sind. Dariber wird im Durchfiihrungsvertrag
vereinbart, dass auf einer unmittelbar stidostlich an das Plangebiet angrenzenden Flache
(Teil des Flurstiicks 8/1030) insgesamt 13 weitere Bd&ume zu pflanzen sind.

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.
Der Vorhabentrager wird auf den Schutz der Baume wéahrend der Baumafinahmen hin-
gewiesen.
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18.1 (Seite 2) BUND Abwagungsvorschlag

Wir bitten Sie, uns weiterhin gem#ft § 30 NatSchAG M-V (Zu den §§ 63 und 64
BNatSchG) zu beteiligen und uns Ober das Abwagungsergebnis zbi informieren.

Mit freundlichen Griiten

n. S Mt

Alexander Schmidt
Vorsitzender
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Abwégungsvorschlag

HEUWOGES m

Meutrandenburger
Wonnungsgesallschaft mbH

BeschifisiUhrer
Frank Benischke

Aufsichtsratsvorsitzender

Maubrandenburges Wahnungsgeselsschatl mbM - Posttach 1101 17 17041 Meubrandanbury

Toni Jaschinskl

Heidensralic &
17034 Newbrandanburg
Tol: 0395 4501-450

Stadt Neubrandenburg
Abteilung Stadtplanung
Frau Lange
Friedrich-Engels-Ring 53
17033 Neubrandenburg

Fax: 0395 4501-192

kundenzenirum@neuwoges.de
WU OREE. e

Aareal Bank AG
PBAN: DE22 2001 0424 0000 00GS5 90
BIC: AARBDESW200

Amtsgericht
Heubrandenburg
HRD &

WUS1-ldNr. DE 1372703723

Ihr Zeichen/thre Nachricht vam Unser Zeichen Ibr Ansprechpariner/Telefondurchwahl Datum

PBE-rei Kay Reinders 20.08.2018
0395 4501-116
kay.reinders@neuwoges.de

Stellungnah zum vorl g
Supermarkt Salvador-Allende-StraBe 15™

gspl Nr. 43 .Erweiterung

Sehr geehrte Frau Lange,

zundchst begrifien wir das geplante Vorhaben sehr, da auch fiir unsere Mieter damit die
Versorgungssituation optimiert wird und zudem Teile der Brachflachen in eine attraktive
Mutzung gebracht werden kdnnen,

Nach Priifung der uns zur Verfligung gestellten Unterlagen nehmen wir zu diesen nunmehr
wie folgt Stellung und bitten, die Punkte bei der Abwagung positiv zu beriicksichtigen.

Vorweg méchten wir darauf hinweisen, dass sich zum gegenwértigen Zeitpunkt der
Geltungsbereich nach wie vor auch {ber die im Besitz der NEUWOGES befindlichen Flichen
8/354, 8/355 und B/782 erstreckt. Die Anmerkungen auf Seite 12 der Entwurfsbegriindung
sind demnach anzupassen. Wir sind mit den Investoren zwar In finalen Verhandlungen,
haben einen Verkauf jedoch noch nicht vollzogen.

Gemadl den bislang gefihrten Abstimmungen und basierend auf der Zusage der Stadt
Neubrandenburg, die Parkplatzflachen vor der Turnhalle (Tellstiick aus dem Flurstiick 364
Flur 6} erwerben zu kénnen, haben wir nachfelgende Anmerkungen zum B-Plan-Entwurf:

1. In Seite 15 wird im zweiten Absatz auf eine nordastliche ErschlieBung des Neubaus
hingewiesen. Wir bitten um Mitteilung, um welche ErschlieBung es sich hierbei
konkret handelt.

2. Ebenfalls im vorgenannten zweiten Absatz sind im ,Umfeld des Eingangsbereiches™
diverse Ab- und Aufstellmaglichkeiten erwédhnt. In der Anlage ,Vorhaben- und
ErschlieBungsplan® sind diese Bereiche farblich und grafisch so dargestellt, als dass
sich eine Uberdachung und Einhausung ergibt. Dies bitten wir eindeutig so auch im
Textteil klarzustellen.

Die Bereiche der Fahrradstinder und Einkaufswagen sollten zwingend eingehaust

.

E

TOB 19.3 NEUWOGES mbH 20.08.18

Die Stellungnahme wird teilweise berticksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Der Vorhabentrager muss als Voraussetzung fir den Satzungsbeschluss die Verfu-
gungsberechtigung Uber die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen
Grundstiicke nachweisen. Die notarielle Beurkundung des Erwerbs des Grundstlicks der
NEUWOGES durch den Vorhabentrager ist bereits erfolgt.

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.

Mit der ErschlieBung ist der Kundeneingang gemeint, der sich an der norddstlichen Ge-
b&audeseite befindet. In der Begriindung erfolgt in Kapitel 5.1 eine entsprechende Prazi-
sierung.

Zu 3: Der Hinweis wird teilweise beachtet.

In der Begriindung des Bebauungsplanes wird in Kapitel 5.1 die Uberdachung ergénzt.
Die Einhausung der Flache fir Einkaufswagen wird im Bebauungsplan festgesetzt.

Fur eine Einhausung der Fahrradstander besteht kein Erfordernis, sodass von einer Fest-
setzung abgesehen wird.
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Abwagungsvorschlag

oder anderweitig sichtgeschiitzt (aus dem Hochhaus Robert-Koch-StraBe 9e, f)
werden.

Begriindung: Derartige Zonen sind oft gerduschintensiv und leider auch oft verdreckt.
Da die vorgesehenen Bereiche hierfiir in der Sichtachse des Wohnhauses Robert-
Koch-StraBe 9e, f liegen, ist aus unserer Sicht eine Einhausung oder gegebenenfalls
ein anderweitiger Sichtschutz notwendig.

Die Nutzungsméglichkeiten der im Drogeriegebaude erwahnten ,zwei kleineren
Ladeneinheiten* und insbesondere der Einheit mit dem vorgesehenen neuen Eingang
im Bestandsgeb&ude (Seite 15 3. Absatz) sollten klar festgelegt und eingeschrankt
werden.

Nicht zuléssig sind demnach Vergniigungsstatten oder Verkaufsstétten mit
nédchtlichen und/oder sonntéglichen Offnungszeiten (z.B. Imbiss, Kioske, Frith-und-
Spat-Kauf).

Der 4. Absatz unter 5.3 auf Seite 18 ,Dariiber hinaus ..." ist dahingehend zu &ndern, _

als dass ebendiese Schank- und Speisewirtschaften nicht in der vorgenannten Form
betrieben werden diirfen.

Begriindung: Dieser Bereich ist von den Bewchnern unseres Wohnhauses
uneingeschrankt einsehbar. Abgesehen von der optischen Komponente sind von
Geschiéften dieser Art starke Schmutz- und vor allem in den Abendstunden
Larmbel&stigungen zu erwarten, welche zwingend zu vermeiden sind.

Wir bitten zudem um Ubergabe der unter 5.3. erwdhnten ,Neubrandenburger Liste",
um die ,sonstigen zentrenrelevanten Sortimente" identifizieren zu kénnen.

Aufgrund der direkten Betroffenheit durch die benachbarte Wohnbebauung und auch
wegen dem Umstand, noch Grundstiicke an den Vorhabentréger verduBern zu
miissen, bitten wir um Ubergabe des noch abzuschlieBenden Durchfiihrungsvertrages
(Textliche Festsetzungen 1.6.1 - Seite 16).

Die im Abschnitt 8 Immissionsschutz unter ¢. erwahnten haustechnischen Anlagen
sollten konkreter in der Lage festgelegt werden. Die Anlagen sind ausschlieBlich

- flir den Umbau des Bestandsgebdudes im nordwestlichen Bereich des Bauké&rpers
- fur den Neubau im Bereich des benachbarten Gebdudegiebels (Salvador-Allende-
StraBe 37)

unterzubringen. Fir den Fall, dass diese Vorgaben nicht in den textlichen
Festsetzungen untergebracht werden kénnen, sind diese im Durchfiihrungsvertrag zu
regeln.

Begriindung: Die hierunter fallenden Anlagen sind neben der optischen
Beeintrachtigung auch Stérfaktoren in Bezug auf Lérm- und Schmutzemissionen.
Diese sollten sich also daher so weit wie méglich von den Wohnbebauungen entfernt
befinden. Die derzeitige textliche Ausfiithrung ,bei einer méglichst von der
Wohnbebauung abgewandten Anordnung ... keine Uberschreitung ..." lasst vermuten,
dass es bei geringfiigig anderer Anordnung zu Uberschreitungen kommen kann. Die
besagten sechs Anlagen sind aus den Planunterlagen nicht ersichtlich und um

Zu 4: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sind ge-
maf § 4 BauNVO auch in allgemeinen Wohngebieten regelmé&Rig zulédssig. Sie sind da-
her grundsatzlich von ihrem Stérungsgrad mit einer benachbarten Wohnbebauung ver-
einbar. Es ist daher nicht erforderlich, bestimmte Arten von Schank- und Speisewirt-
schaften wie z.B. Imbisse auszuschlieRen. Die Offnungszeiten werden durch andere
gesetzliche Vorschriften geregelt und kdnnen nicht im Bebauungsplan festgesetzt wer-
den.

Zu 5: Der Hinweis wird beachtet.
Die ,Neubrandenburger Liste* wurde der NEUWOGES am 30.08.18 per e-mail ubermit-
telt.

Zu 6: Der Hinweis wird nicht beachtet.
Der Durchfuhrungsvertrag ist kein 6ffentliches Dokument. Er wird daher auch nicht der
NEUWOGES ubergeben.

Zu 7: Der Hinweis wird beachtet.
Im Durchfiihrungsvertrag wird festgelegt, dass die haustechnischen Anlagen an den im
Schallschutzgutachten vorgeschlagenen Positionen anzuordnen sind.
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spéteren Diskussionen vorzubeugen, solite die Position klar bestimmt sein.

6.  Die beiden auBerhalb des Plangebietes liegenden bzw. herzustellenden Zufahrten
gemaB 5.5.1 (Seite 23) sollten vom Vorhabentréger hergestellt werden. Dies wére im
Durchfiihrungsvertrag entsprechend zu regeln.

Um unnétige Beeintréchtigungen und die Gefahr erneuter Schéden zu vermeiden,
sollte die Zufahrt nord-westlich (bei Ihnen nérdlich) des Plangebietes fiir den
Anlieferverkehr gesperrt werden. Dies wiederum miisste in der Begriindung und den
Festsetzungen erfolgen,

7.  Die Anlieferzone des Drogeriemarktes und auch des Rewe-Marktes ist unserer
Auffassung nach noch umfangreicher einzuhausen, um die Mieter unserer
angrenzenden Objekte nicht unnétigen Emissionen auszusetzen.

Begrlindung: Wir haben auf Grund der jetzigen Anlieferung des Marktes immer
wieder zahlreiche Beschwerden aus dem Wohnhaus Salvador-Allende-StraBe 9-11.
Wir halten die nun vorgegebene Einhausung mit 6,5 m fiir zu gering. Auch wenn die
rein mathematische Berechnung des Schallschutzes hier die zuldssigen Werte
wiedergibt, bedeutet die Emission fiir die Bewohner starke Beeintrachtigung. Gerade
im Zuge des Bauvorhabens kann diesem Problem vorgebeugt werden.

Weiterhin sind derartige Ladezonen nutzungsbedingt oft verschmutzt und nicht
unbedingt ansehnlich. Auch diesem Umstand kann mit einer gréBeren Einhausung
begegnet werden.

8. Mdllbehélter sind innerhalb der Gebéude oder in {iberdachten Einhausungen zu
positionieren.

9.  Fir die Bedachung der Geb&ude ist zu beriicksichtigen, dass beide Dacher vom
Wohnhaus Robert-Koch-Str. 9e, f sehr intensiv einzusehen sind. Insofern ist hier auf
eine ansehnliche Ausflhrung zu achten. Empfehlenswert wére hier gegebenenfalls
sogar eine Ausflihrung als Griindach,

10. Auf der Seite 41 haben sich in der viertletzten Zeile zwei Fehler eingeschlichen.
«Neubrandenburger Stadtwerke sind die neugeplanten Flachen jedoch ..

Wir méchten Sie bitten unsere Punkte bei Ihrer Bearbeitung zu beriicksichtigen. Fiir weitere
Riickfragen stehen wir lhnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen

NEUWPOGES

Neubgandenburger
Wohpungsgesellschaft pmbH

pid v,
y Z~
Mjchdel Wendelstorf Kay Reinders
SGL Entwicklung

Zu 8: Der Hinweis wird teilweise beachtet.

Der Vorhabentrager wird im Durchfihrungsvertrag zur Herstellung der beiden neu zu
errichtenden Zufahrten verpflichtet.

Der vorgeschlagenen Sperrung der nordwestlichen Zufahrt fiir den Lieferverkehr wird
nicht gefolgt, da sonst der Anlieferbereich des kiinftigen Drogeriemarktes nicht mehr

durch LKW ruckwarts angefahren werden kann. Dies ist fiir den Betrieb des Drogerie-
marktes jedoch unerlasslich.

Zu 9: Der Hinweis wird teilweise beachtet.

In den Bebauungsplan werden Festsetzungen aufgenommen, nach denen die Lade-
rampen des Lebensmittelmarktes und des Drogeriemarktes jeweils an drei Seiten ein-
zuhausen sind. Eine vollstédndige Einhausung der gesamten Lieferzonen ist im Ergebnis
des Schallschutzgutachtens nicht erforderlich.

Zu 10: Der Hinweis wird teilweise beachtet.

Gemal dem Vorhaben- und ErschlielBungsplan, der als Bestandteil des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes rechtswirksam wird, ist stidlich des geplanten Lebensmittel-
marktes ein eingehauster Mullstandort vorgesehen. Beim kiinftigen Drogeriemarkt wird
der bestehende Standort fir Millbehélter, der mit einer Palisade umrandet ist, beibehal-
ten. Gesetzliche Vorgaben zur Einhausung bzw. Unterbringung von Mullbehéltern im
Gebaude bestehen nicht.

Zu 11: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Eine gestalterisch ansehnliche Ausfilhrung der Bedachung ist auch mit herkdmmlichen
Baumaterialien wie z. B. Ziegeln mdglich. Von der zwingenden Herstellung eines Grin-
dachs wird daher abgesehen.

Zu 12: Die Hinweise werden beachtet.
Die Fehler werden in der Begriindung in Kapitel 9.3 korrigiert.
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N@L«.WOBAEE

NEUWOBA e Postfach 200229 17013 Neubrandenburg

Stadt Neubrandenburg

Der Oberbirgermeister

Stadtplanung, Wirtschaft, Bauaufsicht und Kultur
Friedrich-Engels-Ring 53

17033 Neubrandenburg

Einbeziehung in das Planverfahren Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 43 ,,Erweiterung Supermarkt S.-Allende-Str. 15
Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Strasen,
Sehr geehrte Frau Lange,

wir haben die zur Verfigung stehenden Unterlagen gepraft und nehmen
nachfolgend Stellung zum beabsichtigten Vorhaben:

Unsere bereits im vergangenen Jahr mitgeteilten Hinweise wurden nicht
berlicksichtigt, so dass wir MaBnahmen fordern, die die entstehenden
Larmimmissionen mindern.

Ohne derartige Vorkehrungen sind gravierende
Verschlechterungen in der Wohnqualitat und fur die Gesundheit unserer
Mitglieder in der S.-Allende-Stralle 37-45 zu beflrchten.

Wir haben Erfahrungen mit Laderampen der Supermarkte in anderen
Stadtteilen und kennen diese als Immissionsquellen fiir Larm.
Erfahrungsgemal kommt es haufig zu Verstoften bei den vereinbarten
Anlieferzeiten, so dass Anlieferungen auferhalb der in der
Schallimmissionsprognose benannten Zeiten vorprogrammiert sind.

Die Bebauungsgrenze des Supermarktes soll sehr dicht

an unsere Wohnbebauung herangefithrt werden. Das lehnen wir ab und
fordern die Planung von Grunanlagen zwischen Supermarkt und unseren
Wohnhausern. Das wirde sich in das Gesamtbild der Oststadt auch besser
einpassen.

Im Weiteren halten wir es aufgrund der angrenzenden Wohngrundstiicke fur
erforderlich folgende Hinweise umzusetzen:

- Das Dach des Supermarktes sollte als Griindach ausgefuhrt werden.

- Der Bau einer Laderampeneginhausung fur die Belieferung des

Hausadresse:
Demminer Strale 69
17034 Neubrandenburg
Postanschrift.

Postfach 200239
17013 Neubrandenburg

René Gansewig
Heike Kobarg
Vorstand

Sekretariat:
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Heike Sal

Tel : 0395 4553-480

Fax: 0395 4553460
r.gansewig@neuwoba de
h. kebarg@neuwoba.de

Neubrandenburg, 03.00.2018
lhre Zeichen
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Unsere Zeichen: gan/chr

www.neuwoba.de
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Rechtsform:

eG mit Sitz in Neubrandenburg
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Steuer-Nr.
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BIC: AARBDESW200
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TOB 19.4 NeuWOBA e.G. 03.09.18

Die Stellungnahme wird teilweise berticksichtigt.

Zu 1: Die Hinweise werden teilweise beachtet.

Als MaRnhahmen zum Immissionsschutz werden die teilweise Einhausung der Laderam-
pen der beiden Méarkte sowie der Abstellflache fir Einkaufswagen des Lebensmittelmark-
tes, die Begrenzung der Anlieferzeiten sowie die Vermeidung schadlicher Auswirkungen
auf die Nachbarschaft durch haustechnische Anlagen im Bebauungsplan festgesetzt
bzw. im Durchfiihrungsvertrag geregelt (siehe dazu auch die nachfolgenden Punkte 4, 5,
6 und 7).

Zu 2: Der Hinweis wird teilweise beachtet.

Dem Vorschlag, das Marktgebdude weiter von der Wohnbebauung abzuriicken, wird
nicht gefolgt. Das Wohngebdude Salvador-Allende-Stralie 37 stellt eine Grenzbebauung
dar, die gegenliber dem geplanten Marktgebdude mit einer Brandwand ohne Fenster
ausgebildet ist. Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen sind 6,50 m von der
Brandwand entfernt und halten die Mindestabstandsflachen gemaf der Landesbauord-
nung Mecklenburg-Vorpommern ein. Eine Beeintrachtigung der bestehenden Wohnbe-
bauung wird daher nicht hervorgerufen.

Es werden jedoch im Bereich siidostlich des Marktgebaudes (Teil des Flurstiicks 8/1030
aullerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes) insgesamt 13 neue Baume ge-
pflanzt, die zu einer Aufwertung des Ortshildes beitragen. Die Pflanzung der Baume wird
im Durchflihrungsvertrag gesichert.

Zu 3: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Eine gestalterisch ansehnliche Ausfihrung der Bedachung ist auch mit herkbmmlichen
Baumaterialien wie z.B. Ziegeln mdglich. Von der zwingenden Herstellung eines Grin-
dachs wird daher abgesehen.

Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.
Die Einhausung der Laderampe des REWE-Marktes wird im Bebauungsplan festgesetzt.
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REWE-Marktes als Larmschutzmafinahme muss beauflagt werden.

Zu 5:
Der Hinweis wird beachtet. Die Lieferzeiten werden im Durchfiihrungsvertrag festgelegt.
Danach darf die Anlieferung nur im Zeitraum zwischen 6:00 und 22:00 Uhr erfolgen.

Begrenzung der Lieferzeiten mit Festlegung von Sanktionen.
Dammung der duBeren Punktquellen gegen Larm.

Verwendung von gerduschhemmenden Einkaufswagen.
Zu 6:
Der Hinweis wird teilweise beachtet.

Die aulieren Punktquellen der haustechnischen Anlagen sind nach dem Stand der
e anaorar Mtaleder hatloorwik sehy g uneare: Keuweloe gehort unt Technik so herzustellen, dass schadliche Auswirkungen auf die benachbarte Wohnbe-
bauung ausgeschlossen werden. Dazu erfolgen entsprechende Regelungen im Durch-

g i|Be aus der Neuwoba senden lhnen”" .
Y, s / fuhrungsvertrag.
i} / . e
ig '

Uta Christmann Zu 7: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Prokuristin

@QEE

Neben der Schaffung einer Einfahrt ist auch eine Ausfahrt zur
ErschlieBung des angrenzenden Parkplatzes S.-Allende-Strale 37-45
erforderlich.

Ein Erfordernis zur Verwendung gerauschhemmender Einkaufswagen ergibt sich aus
dem Larmschutzgutachten nicht.

Zu 8: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

Der Einfahrtsbereich ist auch fur ausfahrende Fahrzeuge dimensioniert. In der Legende
des Bebauungsplanes wird prazisiert, dass es sich um einen Ein- und Ausfahrtsbereich
handelt.
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8.4

Geschiftsstelle Neubrandenburg

Norde.V. — 3d-17033

Handelsverband Nord

Hamburg - Schieswig-Holstei
Stadt Neubrandenburg S wIg Howstein

Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft, Abt. Stadtplanung

Bauaufsicht und Kultur Abl. Az.:
Abt. Stadtplanung = ;
PF 1102 55 T Fingang om:
ZU. Aug.

17042 Neubrandenburg R 0. 208

WVL By

LANW. | Eing.-Nr.- 16.08.2018

R GSt-NB/-
Dokumant1

Vorhabenbezogener Beb gsplan Nr. 43 ,,Erweiterung Supermarkt Salvador-

Allende-StraRe 15" der Stadt Neubrandenburg
hier: Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau BrentfUhrer,
wir danken |hnen flr die Beteiligung in der o. g. Angelegenheit.

Grundsatzlich méchten wir an unserer Stellungnahme vom 19.12.2017. festhalten.

Die mir der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 43 vorgesehene
Erhéhung der Verkaufsraumflache im Plangebiet auf insgesamt Gber 2400 m? ist in diesem
Umfang abzulehnen, da erhebliche negative Auswirkungen auf die Nahversorgung im
Stadtteil Oststadt sowie die Entwicklung des Stadtteilzentrums ,Lindetalcenter" und des
Nahversorgungscentrums ,Einsteinstralle” nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Der mit dem Neubau des REWE-Marktes beabsichtigten Sicherung des
Nahversorgungsstandortes durch eine wettbewerbsfahige Marktgrée und der Verdnderung
der baulichen Gestaltung des Marktes auf Grund der veranderten Anforderungen im
Einzelhandel kénnen wir durchaus folgen. Fir die weitergehende Ansiedlung eines
Drogeriefachmarktes allerdings sehen wir aber keine Notwendigkeit, da dieser Standort
ausreichend Potential fir den sclitaren Nahversorger aufweist.

Des Weiteren wiirde die Ansiedlung eines Drogeriefachmarktes kontrar zum dem mit der
Neuaufstellung des strategischen Bebauungsplanes Nr. 118 ,Einzelhandel Oststadt”
verfolgten Ziel der Steuerung des Einzelhandels zur Sicherung der zentralen
Versorgungsbereiche und der Nahversorgung stehen. In dessen Begriindung wird zu Recht
erkannt, das im Stadtgebiet Ost Uberversorgungstendenzen und Tragfahigkeitsprobleme in
verschiedenen Sortimenten des Einzelhandels sowie eine Schwachung der zentralen
Versorgungsbereiche erkennbar sind.

Handelsverband Nord e V. Deutsche Bank PGKAG
Jahnstraie 3d BLZ 13D 700 24

17033 Neubrandenburg KTO 4122933 00

Telefon (03 85) 56 14 8-0 |BAN DEB1130700240412293300
Telefax (03 95) 68 14 B-30 BIC DEUTDEDBROS
wivw.hvnord.de Amtsgericht K'el - VR 2162 KI

Prasident: Andreas Bartmann

TOB 18.4 Handelsverband Nord 16.08.18

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Es wurde ein Einzelhandelsgutachten zur Entwicklung des D-Zentrums Salvador-Al-
lende-Straf3e erstellt, in dem die Auswirkungen der geplanten Ansiedlung eines Lebens-
mittelmarktes mit 1.800 m2 Verkaufsflache und eines Drogeriemarktes mit 750 m2 Ver-
kaufsflache auf die Zentren in der Oststadt sowie die Ubrigen zentralen Versorgungsbe-
reiche der Stadt Neubrandenburg untersucht wurden. Das Gutachten kam zu folgenden
Ergebnissen:

Die geplante Entwicklung des D-Zentrums Salvador-Allende-Stral3e in der Neubran-
denburger Oststadt ist als stadtebaulich vertraglich und zudem strukturstarkend zu
bewerten.

Die untersuchten geplanten Verkaufsflachen ordnen sich allen notwendigen zu pru-
fenden stadtebaulichen Kriterien unter und sind als vertraglich einzustufen.

Es werden keine stadtebaulichen Ziele gemafl? dem bestehenden Zentrenkonzept
(2009) oder dem im Entwurf befindlichen Konzept (2018) unterlaufen. Vielmehr wird
der Standort dann die gewtinschte Versorgungsfunktion fir die umliegenden Wohn-
gebiete sowie das Krankenhaus Gbernehmen.

Auch wird gegen kein regional- und landesplanerisches Ziel (Integrationsgebot, Kon-
gruenzgebot oder Beeintrachtigungsverbot) verstof3en.
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Insbesondere vor dem Hintergrund der bestehenden Leerstande und der strukturellen
Schwachen des Lindetalcenters, steht der Ansiedlungsumfang im Widerspruch zu den
angestrebten Zielen.

Nach dem Einzelhandelskonzept vom April 2008 der Stadt Neubrandenburg sind
Einzelhandelansiedlungen auRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche grundsatzlich
abzulehnen, da vor allem bei Waren der Nahversorgung mit strukturschadigenden
Auswirkungen auf die bestehenden Zentren zu rechnen ist. Unsererseits kénnen wir nicht
erkennen, dass die gegenwartige Einzelhandelssituation im Stadtteil Oststadt ein Abweichen
davon rechtfertigen wirde. Das gilt in diesem Zusammenhang ebenfalls fir die im Entwurf
des teilraumlichen Einzelhandelskonzeptes fiir die Oststadt vorgesehene Verdnderung der
Zentrenstruktur.

Das teilrdaumliche Einzelhandelskonzept geht bei den Verkaufsflachenerweiterungen von
Umsatzlenkungen gegenliber anderen Wettbewerbern von 8,8% fir Lebens- und
Genussmittel sowie 6,1% bei Drogeriewaren aus und beurteilt dieses im Hinblick auf die
zentralen Versorgungsbereiche als stadtebaulich vertretbar. Vor dem Hintergrund, das der
Lebensmitteleinzelhandel in der Regel auch ein nicht unerhebliches Angebot von
Drogerieartikel aufweist, ist diese Einschatzung durchaus kritisch zu hinterfragen.

Im Ubrigen fehlen Aussagen zu den Auswirkungen des wachsenden Online-Handels.
Des Weiteren halten wir es fur erforderlich, das Planverfahren erst nach der insgesamt
abgeschlossenen Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Neubrandenburg

fortzufiihren und die aktuellen Entwicklungen im zentralen Versorgungsbereich Innenstadt zu
beriicksichtigen.

dlichen Grufen

Da keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind, wird die Zulassigkeit eines Droge-
riemarktes mit einer Verkaufsflache von 680 m2 beibehalten. Die im Einzelhandelsgut-
achten als vertraglich beurteilte Verkaufsflache von 750 m2 wird jedoch nicht voll ausge-
schopft.

33




Stadt Neubrandenburg Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Erweiterung Supermarkt Salvador-Allende-Stral3e 15“

4.2 e.dis Regionalbereich Mecklenburg-Vorpommern

Abwagungsvorschlag

e.dis

EDIS Mekz GmbH, Postfach 1843, 15504 Fiirstenwaalde/Spree

Wntw.

Stadt Neubrandenburg e
Stadtplanung Abt. Stadiplanung
Frau Lange Abl. Az.: L
Postfach 11 02 55 T Eingang am:
17042 Neubrandenbur, b
& R 13, Aug. 2018 S
ey LY
WVL F |

Altentreptow, 08. August 201

Vorhabenbezogi Beb gsplan Nr. 43 "Erweiterung Supermarki
Salvador-Allende-Strafie 15"

Unsere Stellungnahme

Unscr Aktenzeichen: Alt 0945/2018

Schr gechric Damen und Herren,

wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 02. August 2018 und teilen Ihnen
mit, dass gegen die 0. g. Planung keine Bedenken bestchen.

I dargestellten Baugebiet befinden sich keine Leitungen und Anlagen un-
seres Lnlernchmens.

I'iir Ruickfragen stehen Ihnen in unserem Standort des Regionalbereiches
unsere Milarbeiter gemn zur Verlligung.

Mit freundlichen Griilen

FE.DIS Netz GmbH

A Hode

Markus Harke

111

#L

E.DIS Netz GmbH
Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieb Verteilnetze
Mritz-Oderhaff
Hollander Gang 1

17087 Altentreptow
www.e-dis.de

Postanschrift
Altentreptow
Hollinder Gang 1
17087 Altentreptow

T 03976 2807-2341
F 03961 2291-3030
markus harke@e-dis.de

Unser Zeichen NR-M-M-NA

Geschftsflnrung:
Stefan Blache
Harald Bock
Michae| Kalser

sitz: fUrstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (0der)
HRE 16068

SLNT. 061108 06416

Ustld. DE285351013

Glaubiger Id: DE62ZZZ000001/5587

Deutsche Bank AG
Firstenwalde/Spree

IBAN DE7S 1207 0000 0254 5515 00
BIC DEUTDEBE1ED

Commerzbank AG
Forstenwalde/Spree

IBAN DES2 1704 0000 DA50 7115 00
BIC COBADEFFXXX

TOB 4.2 e.dis Regionalbereich Mecklenburg-Vorpommern

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

08.08.18
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Landesamt filr innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen-

Landesamt fir inners Verwaltung Mecklanburg-Varpommern
Postfach 12 01 35, 18016 Schwerln

Stadt Neubrandenburg Abt. Stadtpianung
FB 2,Stadtplanung, {Abl. Az.:
Friedrich-Engels-Ring Eingang am:
DE-17033 Neubrandg: o]

PR T U7 Aug. 208

WYL

Antw. E‘i’ng:f\ir.: ?S‘;,

In
Az

w»

1.2

MEt von:  Frank Tonagel
T T (0385) 588-55268
Fax: (0385) 588-48256255
e L

raumbezug@aiv-mv.de

g htip:/fwww.lverma-mv.de
% 341 -TOEB201800758
V ¢

'mFﬂn\dsn 07.08.2018

— .
D i, V. /fl\

Mecklenburg-Vorpommern

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes

hier: B-Plan Nr.43 _ Erweiterung Supermarkt ; Salvador - Allende -Str. 15 in

Neubrandenburg

Ihr Zeichen: .

Anlage: Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkie der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommem. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt tiber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreion Stadte als zustidndige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufoauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu

schatzen,

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
Frank Tonagel
venmittung:  {J362) 568 58585 Hausansahdf LAV, Abtsilung 3 Tiom Deusche Burdsshek,
Telefax 1{0385) 58848256000 LEbacker Sralte 288 Ma.-Da. 8.00.15.30 Uk Fiia'a Roslock
Imemet v vaima-mw do 1059 Schaverin Fr. 0.00-12.00 Ukr IEAN: DETS 1300 0300 0073 601681
N BIC: MARKDEF- 130

TOB 11.2 Landesamt fiir innere Verwaltung M-V, Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Stellungnahme ohne Relevanz fir das Bebauungsplanverfahren

07.08.18
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,Erweiterung Supermarkt Salvador-Allende-Stral3e 15*

ABWAGUNGSVORSCHLAG

1. Uber die Stellungnahmen der Offentlichkeit
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Fraktion Bindnis 90/Griinen_Piraten

Abwagungsvorschlag

BUNDNIS S0/DIE GRONEN und Piratenpartsi
Fraktion der Stadtvertretung Neubrandenburg

Rathaus Neubrandenburg
Friadrich-Engels-Ring 53
Zimmer: 505

Fraktion BO0/Grine:_Piraten — Friedrich-Engels Ring 53 - 17033 Neubrandenburg

Sprachzeilen.
Stadtverwaltung Neubrandenburg L r‘-:;x": Iz o
Fachbereich Stadtplanu : ; | sowie nach Veseinbaning
Abteilung Stadtplanung Abt. Stadiplanung | YL ov s ErT
Friedrich-Engels-Ring 53 ALl Az.: - fuekerichg.cia_grunen v de

17033 Neubrandenburg

Eingang am: g ‘?_L

20, Aug. 208 | S
N#ubrandenburg, 23.August 2018

T
Fioy
CAE. o] i
[\ [ S 0 .
Stellungnahme zum Ent orhaber bauungsy Nr. 43

~Erweiterung Supermarkt Salvador—AIlende-Stvae 15

Sehr geehrte Frau Strasen, Sehr geehrte Frau Lange,

die Fraktion BUNDNIS 80/DIE GRUNEN und Piratenpartei der Stadtvertretung Neubranden-
burg hélt die Anzahl der insgesamt 15 zu pflanzenden Ersatzb&ume flir zu gering (textliche
Begrlindung S. 30/31).

Dem Stadtgebiet geht, dem jetzigen Planungsstand folgend, eine Geholzflache mit 62 Béu-
men verloren (S.28 ff.). Diese Flache wird auf S. 26 als hdherwertiges innerstadtisches Bio-
top eingeschatzt. Um den griinen Charakter des Gebietes flr die Blrgerinnen und Birger
der umliegenden Wohngebiete zu erhalten, sollten mindestens die Halfte der zu fallenden
Baume gebietsnah ersetzt werden.

Aus stadtebaulicher und freiraumgestalterischer Sicht wird der bisher bestehende Griinzug,
fur die Gestaltung des Quartiers und die Erholungswirkung der Bargerinnen und Biirger als
bedeutend angesehen. Eine entsprechend der bestehenden Gehdlzflache adaquate astheti-
sche Gestaltung des Plangebietes solite daher auch kunftig umgesetzt werden. Hierfur ist
eine entsprechende Gebaudebegriinung vorzunehmen.

Die Notwendigkeit fir Dach-oder Fassadenbegriinung ist nicht nur aus gestalterischer Sicht
von hoher Bedeutung. Mit dem Verschwinden der derzeitigen Geholzflache geht auch ein fir
das stadtische Mikroklima bedeutender Bereich verloren (S. 26), was Auswirkungen auf den
Temperaturausgleich, die Lufthygiene etc. hat. In Anbetracht der Tatsache, dass sich unbe-
grunte versiegelte Flachen im Sommer schneller Aufheizen, ist eine Gebaudebegriinung
auch aus stadtklimatischer Sicht unbedingt in den Bebauungsplan mitaufzunehmen.

Mit freundlichen GriRen
7
I‘L

Franziska Richter
Fraktionsgeschaftsfiihrung
i.A. des Fraktionsvorsitzenden Nicolas Mantseris

Anschrift: Bankverhindung Kontakt:

Fraktion B90/Griine_Piraten Sparkasse Newbrandenburg-Demmin Tel. 0395 5582770
Fricdrich-Engels-Ring 53 BIC: NOLADF21NBS. WMzl dle_g i d
17033 Newbrandenburg 1BAN: DE46150502000301022020

Fraktion BUndnis 90/Griinen_Piraten 23.08.18

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Zu 1:

Der Hinweis wird teilweise beachtet.

Von den auf der Geholzflache zu fallenden Baumen sind lediglich zwei gemafl § 18
NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt und innerhalb des Plangebietes neu zu pflanzen.
Auch handelt es sich bei der Gehélzflache nicht um ein geschitztes Biotop gemal § 20
des Naturschutzausfiihrungsgesetzes (NatSchAG M-V), so dass fir eine Ausgleichs-
pflanzung fir die Halfte der verlorengehenden Baume keine gesetzliche Grundlage be-
steht. Die in der Stellungnahme angeregte Durchgriinung findet jedoch dahingehend Be-
riicksichtigung, dass zusatzlich weitere 9 vorhandene Baume (insgesamt 15) sowie eine
mit Gehdlzen bepflanzte Flache norddstlich des bestehenden Marktgebaudes zu erhalten
und eine weitere Flache mit Strauchern zu bepflanzen sind. Dartber wird im Durchfih-
rungsvertrag vereinbart, dass auf einer unmittelbar suddstlich an das Plangebiet angren-
zenden Flache (Teil des Flurstiicks 8/1030) insgesamt 13 weitere Baume zu pflanzen
sind.

Zu 2:

Der Hinweis wird nicht beachtet.

Um ein Aufheizen der versiegelten Flachen zu mindern, sind auf der Stellplatzanlage so-
wie auf den unmittelbar angrenzenden Flachen die Pflanzung sowie der Erhalt von Bau-
men festgesetzt. Eine zusatzliche Dach- oder Fassadenbegriinung wird daher nicht fir
erforderlich gehalten.
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1. Beteiligung der Betroffenen zur Anderung des Plans nach der Auslegung
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Stadt Neubrandenburg Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Erweiterung Supermarkt Salvador-Allende-Stral3e 15“

NEUWOBA Neubrandenburger Wohnungsbaugenossenschaft eG

Abwégungsvorschlag

Stellungnahme per e-mail vom 29.11.18

Aus unserer Sicht bestehen keine Einwénde, die Flache St 2
aus dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes zu nehmen und nur noch die Zufahrt im Gel-
tungsbereich zu belassen.

Wir halten es jedoch fiir auRerordentlich wichtig, dass die Hin-
weise unserer Stellungnahme vom 03.09.18 Beriicksichti-
gung finden.

TOB 19.4 NEUWOBA eG 29.11.18

Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Zu 2: Die Stellungnahme vom 03.09.18 wurde in Kapitel | abgewogen. Sie wird teilweise
bericksichtigt.
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