Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom __ .

SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 43

,2Erweiterung Supermarkt

Salvador-Allende-StraRe 15

Aufgrund des § 10 (i. V. m. § 13 (a)) des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie des § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch

: folgende Satzung uUber den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 43 ,Erweiterung Supermarkt Salvador-Allende-Stralde 15 bestehend aus der Planzeichnung — Teil A und dem Text — Teil B,
erlassen:

Planzeichnung - Teil A -
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Anderungen und Erginzungen gegeniiber
dem offentlich ausgelegten Entwurf des

Bebauungsplanes sind durch rote Schrift
bzw. rote Darstellung der Planzeichen 9
kenntlich gemacht
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Text — Teil B

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. der Baunutzungsverordnung
(BauNVvO)

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.2

1.3

14

111

112

113

114

Sonstiges Sondergebiet — Nahversorgungszentrum

gem. § 11 Abs. 3 BauNVO

Das sonstige Sondergebiet ,Nahversorgungszentrum® dient Gberwiegend der
wohngebietsnahen Versorgung der Bevolkerung mit Giitern des kurz- bis mittelfristigen
Bedarfes.

Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe, die im Kernsortiment Waren aus den
nahversorgungsrelevanten Sortimenten (WZ 2003-Ziffer)

— Nahrungs- und Genussmittel (52.1),

— Schnittblumen und Blumenbindereierzeugnisse (52.49.1),

— Drogeriewaren (52.33.2) und Apotheken (52.31)

— Schreib- und Papierwaren (52.47.1),

— Zeitungen und Zeitschriften (52.47.3),

gemal ,Neubrandenburger Liste* zum Verkauf an Endkunden anbieten. Die zuldssigen
Einzelhandelsbetriebe diirfen auf maximal 10 % ihrer Verkaufsflache auch sonstige
zentrenrelevante Sortimente gemaf ,Neubrandenburger Liste® als Randsortiment anbieten.
Daruber hinaus sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und
Speisewirtschaften sowie Dienstleistungsbetriebe zulassig, sofern sie dem jeweiligen
Hauptgebaude im Malf der baulichen Nutzung deutlich untergeordnet sind.

Die Verkaufsflache zulassiger Einzelhandelsbetriebe, welche im Kernsortiment Giberwiegend
Nahrungs- und Genussmittel fuhren, darf maximal 1.800 m?; die Verkaufsflache zulassiger
Einzelhandelsbetriebe, welche im Kernsortiment liberwiegend Drogeriewaren flihren, maximal
680 m? betragen.

Verkaufsflache i.S.d. textlichen Festsetzung ist die Flache, die dem Verkauf dient, einschlieBlich
von nicht nur kurzfristig genutzten Flachen auf3erhalb von Gebauden, sowie einschliellich der
Standflachen fir Verkaufsregale und Einrichtungsgegenstande, der Kassenzonen und
Vorkassenbereiche, sowie von Flachen fur Auslagen und Ausstellungen und von Verkehrs- und
Lagerflachen, soweit sie den Kunden zugénglich sind.

Die zulassige Grundflache i.S.d. § 19 Abs. 2 BauNVO darf durch Stellplatze und deren
Zufahrten i.S.d § 12 BauNVO und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl i.S.d. § 19 Abs. 1 BauNVO von insgesamt maximal 0,85 berschritten
werden.

Die zulassige Gebaudehdhe darf durch technische Aufbauten um bis zu 1,5 m Uberschritten
werden.

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

121

122

Die Flache mit dem Buchstaben 'G' ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten.

Die Flachen mit dem Buchstaben 'L1', 'L2", L3' sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der
zustandigen Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

Flachen fiir Stellpldtze / Werbeanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

131

1.3.2

Im sonstigen Sondergebiet ,Nahversorgungszentrum® sind Stellplatze auerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache nur innerhalb der festgesetzten Flachen flr Stellplatze
zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Ausserhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache ist eine Werbepylonanlage mit einer Héhe von
bis zu 68 m . DHHN 2016 zulassig. (§ 23 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO)

Anpflanzen und Erhalt von Baumen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 u. Abs. 6 BauGB

141

An jedem festgesetzten Standort zum Anpflanzen von gro3kronigen Baumen ist ein heimischer,
grof3kroniger Laubbaum der Pflanzqualitdt Hochstamm mit einem Stammumfang von 18-20 cm
zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten sowie bei Abgang zu ersetzen. Die Standorte
fur die anzupflanzenden Baume sind vor Ort abzugleichen und ggf. 6rtlich anzupassen. Um ein

1.5

1.6

1.7

einheitliches Erscheinungsbild zu schaffen, wird die durchgehende Verwendung einer
schadstoffresistenten Sorte der Pflanzliste | empfohlen.

1.4.2

An jedem festgesetzten Standort zum Anpflanzen von kleinkronigen Baumen ist ein heimischer,
kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten sowie bei Abgang zu
ersetzen. Die Standorte fur die anzupflanzenden Baume sind vor Ort abzugleichen und ggf.
Ortlich anzupassen. Es wird die Verwendung der schadstoffresistenten Sorten der Pflanzliste Il
empfohlen.

1.4.3 Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten sowie bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Es wird die Verwendung der schadstoffresistenten Sorten der
Pflanzliste Il empfohlen.

1.4.4 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Strauchern ist eine mindestens 2-reihige Hecke in
einer Pflanzqualitat von 50-70 cm mit einer Endwuchshéhe von maximal 150 cm zu pflanzen.
Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzliste 11l empfohlen.
Alle anzupflanzenden Geholze sind fir die Dauer von insgesamt 3 Jahren zu pflegen. Nicht
angewachsene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Der Zeitpunkt der Ersatzpflanzungen ist
dem Durchfihrungsvertrag zu entnehmen.

1.4.5 Innerhalb der festgesetzten Flache zur Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind die vorhandenen Geholze zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

MaBnahmen zum Artenschutz gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m § 9 Abs. 2 BauGB

1.5.1 Die im Bereich der zu fallenden Baume und des Riickbauteils des Bestandsgebaudes im
Baufeld mit dem Kennbuchstaben A befindlichen Nistkdsten sind nach Beendigung der
Brutperiode abzunehmen und vor Beginn der nachfolgenden Brutperiode fachgerecht an der
nordéstlichen Fassade des im Baufeld mit dem Kennbuchstaben A befindlichen
Bestandsgebaudes unterhalb des Dachlberstands anzubringen.

1.5.2 Nach Fertigstellung des Neubaus in dem Baufeld mit dem Kennbuchstaben B sind an dessen
sudostlicher Gebaudefassade unterhalb des Dachiberstands 3 Kleinvogelkasten mit
Einfluglochdurchmesser von 26 mm sowie 3 Vogelkasten mit Einfluglochdurchmesser von 32
mm anzubringen.

Bedingte Festsetzungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB

1.6.1 Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen i.S.d Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

1.7.1 Auf der mit C gekennzeichneten Flache fiir Anlagen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen ist die Laderampe mit einem Dach und zwei Seitenwanden auf einer
Lange von 6,5 m zu umbauen. Die Offnung der Umbauung ist zur siidwestlichen Baugrenze des
Baufeldes A auszurichten.

1.7.2 Auf der mit E gekennzeichneten Flache fir Anlagen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen ist die Laderampe mit einem Dach und zwei Seitenwanden zu umbauen.
Die Umbauung ist an das Hauptgebaude anzubauen. Die Offnung der Umbauung ist zur
nordwestlichen Baugrenze des Baufeldes B auszurichten.

1.7.3 Die Abstellflache fir die Einkaufswagen des im Baufeld B geplanten Einzelhandelsbetriebes ist
innerhalb der mit D gekennzeichneten Flache fur Anlagen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen anzuordnen und mit einem Dach und drei Seitenwanden zu umbauen. Die
Offnung der Umbauung ist zur nordwestlichen Baugrenze des Baufeldes B auszurichten.

Planzeichenerklarung
Art und MaRB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgungszentrum®
Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Durch Baugrenzen definiertes Baufeld mit Kennbuchstaben zur Differenzierung

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

[N

3 Ein- und Ausfahrtsbereich

1
4

|:| offentliche Verkehrsflache

I:I StralRenbegrenzungslinie auch gegeniber verschiedener Verkehrsflachen

Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Flache zum Anpflanzen von Strauchern

Anpflanzen von grol3kronigen Baumen
Anpflanzen von kleinkronigen Baumen
Erhalt von grolRkronigen Baumen

Erhalt von kleinkronigen Baumen
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Flache zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen
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Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
I.S.d. BImSchG mit Kennbuchstaben

Grenze des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes

Bemalung in m

Streichung von Festsetzungen, die im 6ffentlich ausgelegten
Entwurf des Bebauungsplanes enthalten waren
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| 364| Flurstlicksgrenze mit Flursticknummer
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. Leuchte

Darstellungen ohne Normcharakter

Art der baulichen Nutzung

Taximale Nutzungsschablone

Gebaudehohe
. DHHN 2016

Grundflachen-
zahl

Hinweise

Pflanzliste |
Spitzahorn, rotblattrig
Spitzahorn, rotblattrig

Acer platanoides 'Cleveland'
Acer platanoides 'Royal Red'

Pflanzliste Il

Feldahorn, kegelférmig
Feldahorn, eiférmig
Spitzahorn, saulenférmig
Spitzahorn, kegelférmig

Acer campestre 'Elsrijk’

Acer campestre 'Huibers Elegant
Acer platanoides 'Columnare'
Acer platanoides 'Olmsted'

Pflanzliste IlI

Heckenrose Rosa corymbifera
Hundsrose Rosa canina
Weinrose Rosa rubiginosa

Bauzeitenregelung
Zur Vermeidung von Brutverlusten und Stérungen des Brutgeschehens sowie zur Beachtung des
Tétungsverbots sind notwendige Fall- und Rodungsmalinahmen sowie Riickbauarbeiten am

Bestandsgebdude ausschliefilich in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. durchzuflhren. Sofern Ruckbauarbeiten
innerhalb der Brutperiode nicht zu vermeiden sind, ist der betroffene Bereich zuvor auf ein Vorhandensein von

Brutvogeln zu untersuchen. Die MaRnahme ist mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Neubrandenburger Liste

. WZ 2003 Ziffer
Nahversorgungsrelevante Sortimente : .
(gleichzeitig auch zentrenrelevant) (und jeweils
9 9 untergeordnete)
Nahrungs- und Genussmittel 521
(Nahrungsmittel (52.11.1), Getranke (52.25), Tabakwaren (52.26.0), Obst
(52.21.0), Kartoffeln (52.21.0), Gemiise (52.21.0), Fleisch (52.22.0),
Fleischwaren (52.22.0), Geflugel (52.22.0), Wild (52.22.0), Fisch (52.23.0), 599
Meeresfrichte (52.23.0), Fischerzeugnisse (52.23.0), Backwaren (52.24.1), ’
SiRwaren (52.24.2), Wein (52.25.1), Sekt (52.25.1), Spirituosen (52.25.1),
sonstige Getranke (52.25.2), Reformwaren (52.27.1)
Schnittblumen und Blumenbindereierzeugnisse 52.49.1
Drogeriewaren und Apotheken 52.33.2, 52.31
Schreib- und Papierwaren 52.471
Schreib- und Papierwaren (52.47.1), Schul- und Buroartikel (52.47.1), Malbedarf,
Zeichengerate, Unterrichts- und Kiinstlerfarben, Landkarten, Globen, Formulare
(52.47.1)
Zeitungen und Zeitschriften 52.47.3

Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen (52.47.3)

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M_V) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI.

M-V S. 221, 228)

- Gesetz Gber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern

(Landesplanungsgesetz - LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998 S. 503),

geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom

13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011 S. 777)

- Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 17.Februar 2015, 6ffentlich bekannt gemacht am 19.

Februar 2015 im Internet unter www.neubrandenburg.de, in Kraft getreten am 20. Februar 2015, zuletzt

geéandert durch Beschluss der Stadtvertretung vom 20. Oktober 2016 mit der 2. Satzung zur Anderung der
Hauptsatzung, 6ffentlich bekannt gemacht am 04. November 2016 unter www.neubrandenburg.de, in

Kraft getreten am 20. Oktober 2016.

Verfahrensvermerke

10.

11.

12.

13.

Aufgestellt aufgrund des Einleitungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 3 und § 12 BauGB) der
Stadtvertretung vom 13.07.2017.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses ist gemaR § 2 Abs. 1 S. 2 BauGB i.V.m.
§ 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeigeram __ . .  erfolgt.

Die fur Raumordnung zustéandige Stelle ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 3 Nr. 2 Raumord-
nungsgesetz (ROG) am __ . . beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig die
Anzeige gemal § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB istvom __.__
. durchgeflhrt worden.

. bis zum

Die Abstimmung Uber die Bebauungsplane mit den benachbarten Gemeinden ist gemaR § 2 Abs. 2
BauGBam __ . . erfolgt.

Die von der Planung beriihrten Behorden und Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 1
S. 1 BauGB mit Schreiben vom __._ . zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat gemaR® § 3 Abs. 2 S. 1und 3 BauGBam __ . . den Entwurf des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes mit der Begriindung beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung, haben in der Zeitvom __. . biszum __.
wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53,
Abt. Stadtplanung, gemaf § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
gemal § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,am __ . . im
Stadtanzeiger ortslblich bekanntgemacht worden.

Neubrandenburg, Siegel Der Oberbiirgermeister

Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die ALK durch
Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet
werden.

Neubrandenburg, Siegel Amtsleiter Kataster & Vermessungsamt

Die von der Planung berthrten Behorden und Trager offentlicher Belange sind gemalt § 3 Abs. 2 S. 3
BauGBam __._ . von der Offentlichen Auslegung unterrichtet und gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat die gemaR § 3 Abs. 2S.4i.V.m.§4 Abs. 2 S. 1und § 1 Abs. 7 BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange am
. geprift. Das Ergebnis ist gemaf § 3 Abs. 2 S. 4BauGB mitgeteilt worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde gemall § 10 Abs. 1 BauGBam __. .  von der Stadtvertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Stadtvertretungvom __ . . gebilligt.

Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit gemaR § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des Landes
Mecklenburg- Vorpommern (KV M-V) ausgefertigt.

Neubrandenburg, Siegel Der Oberbiirgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist geman § 10
Abs. 3 S.1und 4 BauGBi. V. m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzungam _ .. . im Stadtanzeiger
ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 214f. BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist gemaR § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablaufdes . . in Kraft getreten.

Geltungsbereichsgrenzen

im Norden: Teilflache des Flurstiicks 364
im Osten:  Teilflache des Flurstlicks 8/1030, Teilflache des Flurstlicks 8/355, Teilflache des Flurstiicks 8/1031,
im Suden: Teilflache des Flurstlicks 8/772, Teilflache des Flurstlicks 8/987, Teilflache des Flurstiicks 364,
im Westen: 0stliche Grenze des Flurstlicks 8/230, Teilflache des Flurstiicks 8/346, ostliche Grenze des
Flurstlicks 8/151
Planungsgebiet: 1,25 ha
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STADT NEUBRANDENBURG
Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 43
,Erweiterung Supermarkt
Salvador-Allende-Strale 15

Entwurf zum Satzungsbeschluss

Gemarkung: Neubrandenburg Flur: 6
Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft, Bauaufsicht und Kultur

Abteilung Stadtplanung
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