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Wirtschaftsplanung 2016 der stadtischen Gesellschaften und des Eigenbetriebes
Vorbemerkungen

Die Stadt Neubrandenburg hilt etliche Beteiligungen an wirtschaftlichen Unternehmen der Privatrechtsform, Uiber die sie Aufgaben mit 6ffentlichem Zweck und
Zielstellungen umsetzt. Sie ist bei einigen Beteiligungen Alleingesellschafterin, bei anderen mit weiteren Gebietskérperschaften in interkommunaler Zusammenar-
beit bzw. mit privaten Dritten an diesen Gesellschaften beteiligt. Dariiber hinaus verfligt die Stadt Neubrandenburg iiber einen Eigenbetrieb. Dieser wird bei der
Kommune als Sonderverméigen gefiihrt.

Geman der Gemeindehaushaltsverordnung, der Eigenbetriebsverordnung i. V. m. der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern und anderen
Rechtsvorschriften ist fiir alle wirtschaftlichen Unternehmen, die sich mehrheitlich im Besitz von Gebietskdrperschaften befinden, jahrlich der Wirtschaftsplan und
eine fiinfjdhrige Finanzplanung zu erarbeiten und als Anlage dem stadtischen Haushaltsplan zur Kenntnisnahme beizufiigen. Fiir Unternehmen, an denen die Stadt
Neubrandenburg unmittelbar bzw. mittelbar nicht mehrheitlich beteiligt ist, wird die Planung zum bevorstehenden Wirtschaftsjahr teilweise verkiirzt dargestellt,
fiir geringfligige Beteiligungen sind auch nur einige ausgewihlte Kennziffern bzw. Aussagen enthalten. '

Der vorliegende Band 3/1 des Haushaltsplanes 2016 ist nach dem &ffentlichen Zweck der Unternehmen in folgende Titigkeitsbereiche gegliedert:

1 Immobilienwirtschaft, Ver- und Entsorgung
2 Wirtschaftsférderung, Technologie und Infrastruktur
3 Beschiftigungsférderung, Kinder- und Jugendarbeit, Soziales

4 Kultur, Sport, Bildung

4]

Figenbetrieb

In die Pline wurden Ergebnisse von Mallnahmen nach dem stidtischen Haushaltssicherungskonzept eingearbeitet. Das betrifft sowohl Unternehmen, die zur
Durchfiihrung der ihnen libertragenen Aufgaben aufgrund der nicht erzielbaren Kostendeckung, d. h. aufgrund einer Tétigkeit in nicht wirtschaftlichen, dauerde-
fizitaren Feldern, auf Zuschiisse aus dem stddtischen Haushalt angewiesen sind, als auch Unternehmen in wirtschaftlichen Tatigkeitsbereichen, die einen Ertrag flr



den Haushalt der Stadt erbringen sollen. Fiir die Konzerne Neubrandenburger Stadtwerke GmbH und Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH {ab 2016)
bestehen entsprechende Zielsetzungen zur Gewinnabfiihrung, die sich im Zuge der weiteren Haushaltskonsolidierung allerdings noch fortentwickeln k&nnen.

Die Betejliqungsstruktur unterliegt Veranderungen. So werden die {bertragung weiterer Aufgaben auf vorhandene Unternehmen und die Optimierung des Beteili-
gungsportfolios gepriift. Gleichzeitig rufen gesetzliche Neuregelungen, wie zum Beispiel im Bereich der Beschaftigungsférderung, Anpassungserfordernisse hervor.

Aus dem Landkreisneuordnungsgesetz (LNOG) und dem damit im Zusammenhang stehenden Aufgabeniibergang an den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
resultierten ebenso Verdnderungen im Beteiligungsportfolio. Auf der Grundlage einer gesonderten Vereinbarung mit dem Landkreis wird die Aufgabe des stadti-
schen OPNV weiterhin durch die Neubrandenburger Verkehrsbetriebe GmbH innerhalb der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH, mit der Wahrnehmung von
Rechten und Pflichten eines Aufgabentrigers durch die Stadt, durchgefiihrt. Hinsichtlich der stidtischen Beteiligungen im Bereich der éffentlich-rechtlichen Ab-
fallwirtschaft, die ab 04.09.2011 in die Zustindigkeit des Landkreises {(ibergegangen ist, erfolgte eine Ubertragung der Anteile zweier diesbeziiglich titiger Gesell-
schaften an den Landkreis.

Fiir die Theaterlandschaft in Mecklenburg-Vorpommern ist eine grundsitzliche Neuausrichtung in Vorbereitung. Dazu besteht ein intensiver Diskussionsprozess,
nachdem die Gesellschafter- und Finanzierungsstruktur der Theater und Orchester GmbH Neubrandenburg/Neustrelitz 2012 neu geordnet wurde und zu einer
ausgewogenen Beteiligung innerhalb der drei kommunalen Partner fiihrte. Allerdings ist die Finanzierung der Gesellschaft seit mehreren Jahren ohne jahrliche
Soforthilfen des Landes nicht mehr ausgeglichen, so dass struktureller Anderungsbedarf dringend gegeben ist. Es besteht die Absicht, die Zusammenarbeit mit der
Theater Vorpommern GmbH auf eine dauerhafte Grundlage zu stellen.

Fiir die Fortfiihrung und Finanzierung der Titigkeit der SJZ Hinterste Miihle gGmbH wurde eine Betrauung fiir den Zeitraum 2013 bis 2016 vorgenommen.
Hinsichtlich weiterer Aufgaben, fiir die der Landkreis pflichtig oder auch freiwillig im Sinne seiner Ausgleichsfunktion zustdndig ist und welche Neubrandenburg
als kreisangehdrige Stadt nicht mehr allein sicherstellen kann, sind gemeinsam mit dem Landkreis und anderen Kommunen weiterhin nach Ldsungen zu suchen,
Das gilt insbesondere fiir Aufgaben in Beteiligungen der Stadt, deren Tatigkeitsgegenstand einen eher regionalen, oberzentralen Charakter hat und fiir ein Ober-
zentrum in der Region von Bedeutung ist.

Einhergehend mit dem Verlust der Kreisfreiheit dnderte sich die Aufgaben- und Finanzausstattung der Stadt erheblich. Andererseits tragen auch die Beteiligungen
der Stadt nicht unmaBgeblich zu der Funktion Neubrandenburgs als Oberzentrum im &stlichen Landesteil Mecklenburg-Vorpommerns bei. Die Ausfiillung dieser
Funktion gilt es nach Méglichkeit zu erhalten.



Wirtschaftsplanung 2016 der Eigen- und Beteiligungsgesellschaften sowie des Eigenbetriebs {Angaben in TEUR)
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1 Immobilienwirtschaft, Ver- und Entsorgung

¢ Neubrandenburger Wohnungsgeselischaft mbH

» Immobilien Dienstleistungsgesellschaft Neubrandenburg mbH
e BRG Bau-Regie GmbH

¢ ISG Immobilien Service Gesellschaft mbH

¢« Haveg Immobilien GmbH

¢ KEG-Kommunale Entwicklungsgesellschaft mbH

¢ Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (Konzern)

¢ Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (Obergesellschaft)
¢ Neubrandenburger Verkehrsbetriebe GmbH

¢ Neubrandenburger Krematoriumsgeseilschaft mbH

e neu-medianet GmbH

¢ neu-itec GmbH

e neu-mobil GmbH



Beteiligungsmanagement
Stadt Neubrandenburg

Vorbemerkung zum Wirtschaftsplan der
Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH und Konzetn

Der Wirtschaftsplan 2016 der Geselischaft liegt nur als Entwurf vor, der noch im Aufsichtsrat
behandelt werden muss. Die Verdffentlichung erfolgt unter diesem Vorbehalt.



Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH
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Vorbericht zum Wirtschaftsplan

Die NEUWOGES Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH st zum
01. Juli 1990 im Rahmen der Gesamtrechtsnachfolge aus dem ehemaligen
VEB Gebaudewirtschaft Neubrandenburg hervorgegangen. Sie ist der groBte
Vermieter von Wohnungen innerhalb der Stadt.

Die Stadt Neubrandenburg ist alleinige Gesellschafterin.

GemaB Gesellschaftsvertrag umfasst das Kerngeschaft der NEUWOGES die
Errichtung, die Bewirtschaftung, die Vermietung und den Verkauf von Immobilien
im eigenen Bestand sowie in allen anderen Rechtsformen. Sie Ubernimmt des
Weiteren alle im Bereich der Wohnungswirtschaft, des Stadtebaus, der
Grundstlicksentwicklung und der Entwicklung der Infrastruktur anfallenden
Aufgaben. Die Gesellschaft darf alle mit der Betreuung und Versorgung von
Mietern zusammenhangende Dienstleistungen betreiben.

Bei der Vergltung ihrer Mitarbeiter hat sich die Gesellschaft als
wohnungswirtschaftlicher Dienstleister an den Mantel- und Verglitungstarif der
Wohnungswirtschaft gebunden. Dieser wurde in Umsetzung des Projektes zu den
Vergitungsstrukturen gemal Beschluss des Aufsichtsrates zum 31.12.2015
.gekindigt. Die Gesellschaft wird zum Tarifvertrag des 6ffentlichen Dienstes
(TV6D) wechseln. Fir die Mitarbeiter mit einem unbefristeten Arbeitsvertrag in
dem der Tarifvertrag fir die Beschéftigten der Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft vereinbart ist, bleibt es bei der Anwendung dieses
Tarifvertrages. Neuabschlisse ab dem 01.01.2016 erfolgen unter Anwendung
des TVOD. Neben der tariflichen Bindung bestehen flir 5 Mitarbeiter der ersten
und zweiten FUOhrungsebene auBertarifliche Vereinbarungen. Begriindet liegen
diese in einem hohen MaB an Verantwortung und Treffen von Entscheidungen,
die {iber die Anspriche der tariflich definierten Gehaltsgruppen hinausgehen.
Diese Flihrungskréfte sind mit Prokura bzw. Handlungsvollmachten ausgestattet
und unterliegen einer leistungsorientierten Vergiitung. Die Uberwachung dieser
Vereinbarungen erfolgt durch den Aufsichtsrat.

Die NEUWOGES hat fliinf Tochtergeselischaften, die BRG Bau-Regie GmbH (BRG),
die Immobilien Dienstleistungsgesellschaft Neubrandenburg mbH (IDG), die ISG
Immobilien Service Gesellschaft mbH Neubrandenburg (ISG), die Haveg
Immobilien GmbH sowie die Pflegeheim Neubrandenburg gGmbH (PFH).

Daruber hinaus besteht eine Beteiligung von 1/3 an der
Stadtentwicklungsgesellschaft Neubrandenburg mbH i. L.. Die Liquidation dieser
Geselischaft wurde zum Stichtag 31.12.2014 eingeleitet und soll zum 31.12,2015
beendet werden.

Mit vier Tochtergeselischaften (IDG, ISG, BRG und Haveqg) bildet die NEUWOGES
im Sinne des § 290 Abs.2 HGB einen Konzern. Mit diesen verbundenen
Unternehmen bestehen Beherrschungs- und GewinnabfUhrungsvertrdge.

FUr die PFH wird gemaB § 296 Abs. 1 HGB auf die Einbeziehung in den
Konzernabschluss verzichtet. Der Verzicht erfolgt vor dem Hintergrund, dass die
Muttergesellschaft auf Grund der im Gesellschaftsvertrag geregeiten
Zweckbindung in Bezug auf das Vermdgen in ihren Rechten erheblich und
andauernd eingeschrankt ist.

Das vorhandene Vermdgen ist ausschlielich betriebsnotwendiges Vermagen.

In der Gesellschaft bestehen keine Bereiche im Sinne § 1 (4) der EigVO M-V,
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Zwischen den flnf Tochtergesellschaften und der NEUWOGES bestehen im
notwendigen Umfang Managementvertrage zur Erbringung konzerninterner
Dienstleistungen sowie zur Beteiligung am Cash-Management-System der
NEUWOGES.

Im Geschéftsjahr 2005 wurde, vor dem Hintergrund der angespannten
wirtschaftlichen Situation der Gesellschaft und der Notwendigkeit, das im
Zusammenhang mit der Antragstellung nach § 6 a AHG in 2003 eingereichte
Sanierungskonzept anzupassen, ein externer Berater beauftragt, ein
Konsolidierungskonzept fir die NEUWOGES zu erarbeiten und diesen
langwierigen Prozess zu begleiten.

Mit dem Abschluss der bis 2015 giiitigen Sanierungsvereinbarung konnte fiir die
Gesellschaft durch die Bereitschaftserkldrung der Banken zur Bereitstellung von
Investitionskrediten kurz- und mittelfristig die Planungssicherheit fiir weitere
MaBnahmen erzielt werden. Die Berichterstattung und der Abgleich mit dem
Konzept erfolgt jahrlich gegeniber den Hauptglaubigerbanken und der
Gesellschafterin.

Mit dem Controllingbericht 2015 konnte im Ergebnis der Bankenrunde am
01.07.2015 der Sanierungsprozess erfolgreich beendet werden. Die fristgem&Be
Kiindigung der Sanierungsvereinbarung zum 31.12,2015 ist erfolgt.

Ziel und kommunalpoiitische Aufgabe der Gesellschaft ist und bleibt die
Versorgung breiter Bevdlkerungsschichten mit bezahlbarem Wohnraum. Die
Entwicklung der Gesellschaft wird dabei auch in Zukunft maBgeblich von der
demografischen Entwicklung der Wohnbevdlkerung und der Entwickiung des
Arbeitsmarktes in der Stadt Neubrandenburg und im Umland beeinflusst werden.
Dartiber hinaus wird die Entwicklung der Wohnungsnachfrage auch durch die
Anzahl und Struktur der privaten Haushalte beeinflusst. Die Anpassung an sich
verandernde senioren- und familienfreundliche Anspriiche an die Wohnungen und
das Wohnumfeld wird die Investitionstdtigkeit in den Folgejahren weiter
wesentlich pragen. Die Gesellschaft wird ihre Bestdnde im Rahmen des
Stadtumbauprogramims durch Abriss sowie durch InvestitionsmaBnahmen
kunden- und marktorientiert, bei gleichzeitiger Sicherung einer stabilen
wirtschaftlichen Lage des Unternehmens ausrichten. Die Bereitstellung von
Wohnraum und die Erbringung notwendiger wohnungsbezogener
Dienstleistungen fiir Flichtlinge und Asylbewerber rlickt deutlich starker als
bisher in den Fokus der Geschéftstatigkeit.

Dariiber hinaus werden in Zusammenarbeit mit Kooperationspartnern die
Dienstleistungen und Angebote weiterentwickeit und vermarktet.

Die seit Jahren bestehenden Angebotspaletten fiir die jeweiligen Zielgruppen
stehen standig auf dem Priifstand und werden bei Bedarf angepasst.

Infolge der in der Vergangenheit realisierten Riickbau- und AbrissmaBnahmen
sowie der Umsetzung gezielter MaBnahmen im Bestand ist eine Verbesserung der
Vermietungssituation eingetreten, die die Leerstandsentwicklung positiv
beeinflusst hat.

Die Unternehmensstrategie der Gesellschaft sieht auch fiir den Zeitraum 2016
bis 2019 ihren Schwerpunkt in der Investitionstatigkeit darin, aufwandswirksame
MaBnahmen der Instandhaltung im gréBeren Umfang umzusetzen. Damit soll
auch kinftig ein breiteres Spektrum an Objekten mit kleineren und dennoch
erléswirksamen Modernisierungs- und Instandsetzungspaketen realisiert werden
um langfristig die Vermietbarkeit eines umfangreicheren Bestandes zu sichern.
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Die Gesellschaft plant kurz- und mittelfristig einige weitere Bestande vom Markt
zu nehmen.

Die Gesellschaft beteiligt sich aktiv an der st&dtebaulichen Entwicklung der Stadt
Neubrandenburg und nimmt damit bereits im Vorfeld auf eine
zukunftsorientierte, attraktive Entwicklung und Gestaltung des Wohnumfeldes
Einfluss.

Als ErschlieBungstriger werden in Abstimmung mit der Gesellschafterin, die fiir
Entwicklung des Wohnungsbaus in Frage kommenden Grundstlicke vorbereitet,
erschiossen und vermarktet. Die Umsetzung erfoigt stets unter Einhaltung der
Wirtschaftlichkeit der jeweiligen Projekte.

Im Rahmen ihrer Marketingaktivitdten verfolgt die NEUWOGES weiterhin ihre
wirtschaftlichen Ziele unter anderem mit Mitteln des Sponsorings fir
gemeinnitzige Vereine im sozialen, kulturellen und sportiven Bereich. Hier wird
verstarkt das breite Spektrum der mdglichen Sachleistungen im Rahmen der
Bereitstellung von Service- und Dienstleistungen genutzt. Die Férderung ist
jeweils vertraglich mit konkreten Gegenleistungen verbunden.

Seit dem 29.12.2006 befindet sich die NEUWOGES mit den Fondsgesellschaften
der BAVARIA im Rechtsstreit. Auf Grund der gednderten Rechtsauffassung zur
Zahlung der Mietgarantiebetrage erfolgte 2007 die Umgliederung dieses
angemieteten Bestandes aus der Hausbewirtschaftung in die Fremdverwaltung.
Mit Vorlage der 2015 rechtswirksamen Beschllisse aus den Verfahren vor dem
EuGH und des OLG Rostock wurde die Gesellschaft verpflichtet die Mietgarantien
vertragsgemal zu zahlen. Vor diesem Hintergrund erfolgt rlckwirkend zum
Stichtag 01.01.2015 die Uberleitung der angemieteten Besténde aus dem
Verwaltungsbestand in den bewirtschafteten Bestand der NEUWOGES.

Beginnend ab 2015 plant die Gesellschaft die Erwirtschaftung positiver
Ergebnisse langfristig zu sichern und daraus die Abfiihrung an den Gesellschafter
in der derzeit geplanten Héhe von jahrlich 1.500,0 T€ zu generieren.

Die nach Ausschittung verbleibenden Teile der positiven Jahresergebnisse
werden in die Bauerneuerungsriickiage eingestelit.
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Voraussichtliches Ist 2015
Erfolgsplan

Das Geschaftsjahr 2015 schlieBt voraussichtlich mit einem positiven
Jahresergebnis in Héhe von 3.475,7 T€ ab. Es liegt damit um 786,9 T€ (iber dem
geplanten Niveau.

Umsatzeridse wurden in Hoéhe wvon 65.416,2 TE€ geplant und werden
voraussichtlich in Hohe von 66.273,7 T€ realisiert. Die Erhdhung wird maBgeblich
durch den Anstieg der Mieterlése beeinflusst. Dieser resultiert aus der
Uberleitung der Bewirtschaftung der BAVARIA- Bestinde von der Haveg in die
Muttergesellschaft zum 01.01.2015.

Die in Hahe von -779,1 T€ geplanten Bestandsveranderungen werden in Hohe
von 2.378,7 T€ prognostiziert, Die Bestandserhthung der Betriebskosten von
voraussichtlich 773,2 T€ (Plan -872,9 T€) beinhaltet Minderungen aus der
Abrechnung der Betriebskosten des Vorjahres und Erhéhungen aus den
umlageféhigen Betriebskosten des laufenden Jahres.

Die Bestandserhéhung im Umlaufvermdgen von 1.605,5 T€ (Plan 93,8 T€)
resultiert hauptsachlich aus dem auBerplanmafiigen Ankauf eines Grundstiickes
im Wohngebiet Lindenberg Sid (BF 58).

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge werden in Héhe von 2.452,1 T€ realisiert und
liegen um 404,1 T€ unter dem geplanten Volumen.

Aufwendungen flr bezogene Leistungen werden voraussichtlich mit 38.517,3 T€
um 4.306,0 TE hoher in Anspruch genommen. Davon betreffen 2.993,7 T€
Aufwendungen flir Verkaufsgrundstiicke. Darlber hinaus wird der Anstieg der
Aufwendungen der Hausbewirtschaftung im Wesentlichen durch die Uberleitung
der Bewirtschaftung der BAVARIA- Bestande und der zum 01.01.2015 wieder
aufgenommenen Zahlung der vertraglich vereinbarten Mietgarantiebetrdge
beeinflusst.

Der Personalaufwand betrédgt 4.602,0 TE und liegt unter dem geplanten Niveau.

Die Abschreibungen fur das Anlagevermdgen fallen voraussichtlich um 415,4 T€
geringer aus und werden voraussichtlich in Hoéhe von 9.326,1 T€
aufwandswirksam.

Das fiir 2015 in Hdhe von 4.260,8 T€ geplante Budget fiir sonstige betriebliche
Aufwendungen wird in H8he von 3.192,9 T€ in Anspruch genommen. Die
geringere Inanspruchnahme resultiert aus der gednderten Abwicklung der
Mietgarantiezahlungen an die BAVARIA. Durch die vertraglich vereinbarte
Zahlung der Betrdage entfallen die urspriinglich geplanten Aufwendungen fir die
bilanzielie Vorsorge.

Der Zinsaufwand liegt voraussichtlich bel 10.402,3 T€ und liegt um 110,7 T€
geringfugig Uber dem geplanten Volumen.

Das voraussichtliche Beteiligungsergebnis in Héhe von 318,4 T€ liegt um
120,5 T€ iiber dem geplanten Niveau.
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Plan 2016
Erfolgsplan

Fur das Geschaftsjahr 2016 wird bei Umsetzung der geplanten Geschaftstatigkeit
ein positives Jahresergebnis von 3.248,5 T€ prognostiziert.

Das Ergebnis wird nach Abzug der Abfihrung von 1.500,0 T€ an die
Gesellschafterin in H6he von 1.748,5 TE€ der Bauerneuerungsriicklage zugefiihrt.

Von den flir 2016 insgesamt geplanten Umsatzerldsen in Héhe von 69.625,0 TE
entfallen 45.953,8 T€ (66,1 %) auf Mieten und Pachten sowie 19.915,3TE
(28,6 %) auf Umsatzerlése aus der Abrechnung von Gebiihren und Umlagen.

Die punktuell erzielbaren Mieterhdhungsspielrdume fir den Wohnungsbestand
werden ausgeschdpft.

In den Umsatzerlésen enthaltene Erlése in Hohe von 3.755,9 T€ resultieren aus
dem Verkauf von Grundstiicken des Umlaufvermégens, der Betreuungstatigkeit,
den Lieferungen und Leistungen sowie der Geschaftsbesorgung der NEUWOGES.

Sonstige betriebliche Ertrdge sind in Hohe von 2.642,0 T€, davon 644,6 TE
Zuschusse fiir die Rickbaufdrderung sowie 453,4 T€ flr die Aufldsung von
Riickstellungen, geplant.

Die Aufwendungen fir bezogene Leistungen betragen 40.470,6 T€ und liegen
(ber dem Niveau der Vorjahre. Der Anteil der Aufwendungen fiir die
Hausbewirtschaftung an den gesamten Aufwendungen flir bezogene Leistungen
betragt 84,6 %. Die Entwicklung dieser Aufwandspositionen wird maBgeblich
durch die Preisentwicklung der Betriebs- und Heizkostenpositionen sowie
Bauleistungen beeinflusst.

Zur Umsetzung der Tétigkeit als ErschlieBungstrager wurden Aufwendungen flr
Verkaufsgrundstiicke {(Ankauf und ErschlieBung} in Héhe von 2.562,4 T€ geplant.

Das Budget fur den Personalaufwand 2016 betrdgt 4.759,3 TE. Es liegt auf Grund
der Tarifsteigerung Uber dem Niveau des Vorjahres, entspricht aber den
Vorgaben aus dem Sanierungskonzept.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen werden in H&he von 2.978,3 T€
geplant. Die darin enthaltenen sachlichen Verwaltungskosten werden in Hohe
von 2.244,7 T€ prognostiziert.

Bei der Planung der Zinsaufwendungen wurden die bestehenden Kredite,
Tilgungen sowie die Umfinanzierungen seitens der Banken und die Neuaufnahme
von Krediten fir die Investitionstdtigkeit beriicksichtigt. Im Ergebnis dessen
wurden fur das Geschiftsjahr 2016 Zinsaufwendungen in Hohe von 9.390,5 T€
geplant. '

Sonstige Steuern wurden in Hdhe von 1.700,6 TE€ geplant. Dabei handelt es sich
im Wesentlichen um umlagefdhige Grundsteuern als Bestandteil der
Betriebskosten.

Die BRG Bau-Regie GmbH erwartet fir das Jahr 2016 einen Jahresliberschuss
von 50,3 T€. -
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Die Immoabilien Dienstleistungsgesellschaft Neubrandenburg mbH prognostiziert
ein Ergebnis in Héhe von 37,5 T€,

Die ISG Immobilien Service Gesellschaft mbH Neubrandenburg plant fiir das Jahr
2016 einen Jahresiberschuss von 147,1 T€.

Die Haveg Immobilien GmbH prognostiziert fir das Jahr 2016 einen
Jahresfehlbetrag von 44,4 T€.

Die Pflegeheim Neubrandenburg gGmbH plant fiir das Jahr 2016 einen
Jahresiberschuss von 3,4 T€, der auf Grund der desellschaftsvertraglichen

Regelungen kein Bestandteil des Beteiligungsergebnisses wird.

Vermogenslage
Die Gesellschaft halt keine nicht betriebsnotwendigen Vermagensposten.

Das Eigenkapital (ohne Sonderposten) betragt zum Ende des Planjahres
voraussichtlich 130.028,5 T&.

Fir die Entwicklung der Eigenkapitalguote von derzeit 31,6 % wird in den
Folgejahren eine positive Entwicklung prognostiziert.

Finanzplan

Die in der Finanzplanung fiir die Folgejahre ausgewiesene Veranderung des
Finanzmittelbestandes wird durch die laufende Geschéftstatigkeit beeinflusst. Die
aus dem laufenden Geschéftsverkehr des Jahres gewonnenen Mittel reichen nicht
vollstindig aus, um die planmdBige Tilgung und die Auszahlungen flr
Anlageinvestitionen zu decken. Die Gesellschaft ist auch zukGnftig auf
AuBenfinanzierungen angewiesen. Neben der Neuverschuldung flir Investitionen
in das Anlagevermdgen und der mittleren Instandsetzung in H&he von
5.744,0 T€ wird die Finanzierung 2016 durch Eigenmittel und objektbezogene
Zuschusse gesichert. Die Eigenmittel sollen planmaBig durch Verkaufe aus dem
Anlage- und Umlaufvermdgen generiert werden.

Der Gesellschaft stehen befristet zugesagte Kreditlinien in Héhe von 2.000,0 TE
zur Sicherung der laufenden Geschéftstatigkeit zur Verfigung.

Investitionsplan

Grundlage fir die Planung von InvestitionsmaBnahmen in den Wohnungsbestand
ist neben dem vorliegenden Bestandsportfolic die objektbezogene
Wirtschaftlichkeitsberechnung. Die Berechnung wird vor Beginn der MaBnahme
nach Vorlage der Ausschreibungsergebnisse aktualisiert. Ist unter
Beriicksichtigung einer angemessenen Eigenkapitalverzinsung die langfristige
Wirtschaftlichkeit des Objektes nicht gegeben, wird die Freigabe versagt bzw. in
begriindeten Fallen eine objektbezogene Einzelentscheidung getroffen.

Im Jahr 2016 und in den Folgejahren liegt der Schwerpunkt der
Investitionstatigkeit in der weiteren Umsetzung des Oststadtkonzeptes, der
Aufwertung von Bestédnden in der Sldstadt und dem Reitbahnweg sowie der
ErschlieBungstétigkeit.
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Dartber hinaus wird in Umsetzung des ISEK der Rickbau von zwei Objekten mit
einem Volumen in Hdhe von 401,6 T€ in der Oststadt realisiert.

Mit der Investitionsplanung 2016 wird die bereits in der Vergangenheit avisierte
riickldufige  Entwicklung umfangreicher komplexer  aktivierungsfahiger
MaBnahmen fortgefihrt.

Die Gesellschaft beabsichtigt, MaBnahmen im Bestand mit einem
Gesamtvolumen von 8.171,2 T€ umzusetzen.

Im Wohngebiet Oststadt ist die Modernisierung der Objekte Humboldtstr. 13-17
(1.706,1T€) und S.-Allende-Str. 22-24 (2.271,9 T€), im Wohngebiet
Reitbahnweg MaBnahmen der mittleren Instandsetzung in 4 Objekten mit einem
Volumen von 1.292,2 T€ geplant.

Flr zukiinftige im Planungshorizont liegende Investitionen soll der Planungs- und
damit verbundene Entscheidungsvorlauf geschaffen werden.

Im Rahmen der ErschlieBungstragerschaft ist an 8 Standorten ein
Investitionsvolumen in Héhe von 2.477,4 T€ geplant.

Die Umsetzung wird maBgeblich von der Kostenentwicklung, der Nachfrage und
den erzielbaren Grundstlickspreisen bestimmt.

Finanz- und Leistungsbeziehungen mit dem Gesellschafter

Die in den Aufwands— und Ertragspositionen enthaltenen Finanz- und
Leistungsbeziehungen zur Stadt Neubrandenburg wurden auf der Grundlage
bestehender Vertrige ermittelt und sind in der Ubersicht Anlage 9 tabellarisch
dargestellt.

Neubrandenburg, 3 t 2015

Ak Benis ke/é/

Geschéaftsfiihrer
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Gemeinde / Landkreis-/ Zweckverband

Stadt Neubrandenburg

Zusammenstellung fiir das Jahr
far

Name des Betriebes/Unternehmens:

Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH

Geman § 5 Abs. 1 Nr. 2 der Eigenbetriebsverordnung i.V.m. § 64 Abs. 1 der Karmmmunalverfassung hat
2)

durch Beschiuss vom den Wirtschaftsplan

fur das Wirtschafisjahi 2016 festgestelit;

Es betragen

1. im Erfolgsplan in TEUR*
- die Erirédge 72.894,9
- die Aufwendungen 69.446 4
- der Jahresgewinn 3.248,5
- der Jahresverlust
2. im Finanzplan
- der Mittelzu-/Mittelabfluss aus laufender Geschafistatigkeit -475,9
- der Mittelzu-/Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit -1.192 1
- der Mittelzu-/Mittelabfluss aus der Finanzierungstatigkeit 3.918,0
- der Saldo aus der Anderung des Finanzmittelbestandes 2.250,0
3. Es werden festgesetzt
- der Gesamtbetrag der Kredite fir Investitionen und
Investitionsforderungsmatnahmen auf 5.744,0
dav. Umschuldungen
- der Gesamthetrag der Verpflichtungserméchtigungen auf
- der Hochstbetrag aller Kredite zur Liquiditatssicherung 2.000,0
4, Die Stelleniuibersicht weist 70,6  Stellen in Vollzeitdquivalenten aus
5. Der Stand des Eigenkapitals
- betrug zum 31.12. des Vorvorjahres 124.804,4
- betragt zum 31.12. des Vorjahres voraussichtlich 128.280,0

- betrigt zum 31.12. des Wirtschaftsjahres voraussichtiich

Die rechtsaufsichtliche Genshmigung wurde erteilt am™:

Ort, Datum/Unterschrift des gesetzlichen Vertreters:

" Nichtzutreffendes streichen
% peschliefiendes Organ
* nur, wenn Genehmigung erforderlich

130.028,5

4 Angabe in Tausend Euro mit einer Dezimalstelle. Dies ist for alle Muster zu beachten.
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Erfolgsplan
fiar
Name des Betriebes/Jnternehmens:
Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH
-in TEUR-
Bezeichnung Ist Plan Plan Plan Plan Plan
2014 2015 2018 2017 2018 2019
fVorverjahr) {Vorjahr} {Planjahr) {1. Folgejahr) | {2, Felgejahr) | (3, Folgejahr)
1. [Umsatzerldse 64,8437 654162] 6862507 60.9898 70.521.1 714975
2. |Erhthung oder Verminderung des
Bestands an fertigen und unfertigen
Erzeugnissen und Leistungen -1.005,2 -779,1 -203,9 8286 991,7 -426.2
3. JAndere aktivierte Eigenleisiungen 398,0
4. [Sonstige betriebliche Ertrége 77986 27402| 26420 1.6400| 16495 1.5418
5. [Materialaufwand 36.884,7] 34.2113| 404706| 41.4312] 407393 41.660,8
a) Aufwendungen fir Roh-, Hiifs- und
Betriebsstoffe und fiir hezogene Waren
b) Aufwendungen fir bezogene
Leistungen 36.884,7 34.211,3| 404706| 41.4312| 40.739,3] 41.6608
6. |Personalaufwand 45124 46714 4.759,3 4.817.8 48922 49493
a) Lohne und Gehdlter 3.817.8 3.917.3 4.018.5 4.078,9 4.145.5 4.196,9
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen
fiir Altersversorgung und Unterstiitzung
694,6 7541 7408 738,9 746.7 7524
- daven fur Altersversorgung 22, 34.4 38,8 38.8 38,8 38,8
7. |Abschreibungen auf 20,224 2 97415 97372 9.657 3 96933/ 100523

a) immaterielle Vermbgensgegenstédnde
des Anlagevermdgens und
Sachanlagen 20.224,2 9.741.5 9.737,2 9.697,3 9.683,3] 10.0523

- davon nach § 253 Abs. 2 Satz 3 HGB

- davon nach § 254 HGB

b) Verm&gensgegenstande des
Umlaufvermdgens, soweit diese die im
Unternehmen Gblichen Abschreibungen
(berschreiten

- davon nach § 253 Abs. 2 Satz 3 HGB

- davon nach § 254 HGB

8. |Ertrage aus Aufldsungen von Son-

derposten nach § 21 Abs. 4-8 EigVO 115,9 115,9 1159 115,89 115,86 1159
Konzessionsabgabe
8. |Sonstige betriebliche Aufwendungen 49062 4.260.8 2.978,3 2.732.3 3.001,0 2.8058

10. [Ertrége aus Beteiligungen
- davon aus verbundenen
Unternehmen

11.|Ertrage aus anderen Wertpapieren und
Ausleihungen des

- davon aus verbundenen
Unternehmen

12.Zinsen und dhnliche Ertrége 250,5 223,0 121,5 160,7 157,3 2072
- davon aus verbundenen
Unternehmen
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Bezeichnung Ist Plan Plan Plan Plan Plan
2014 2015 2016 2017 2018 2019
Vorvarjahr) [Vorjahr) {Planjahr} {1. Folgejahr) | {2. Folgejahr} | {3. Folgejahn

13. |Abschreibungen auf Finanzanlagen und

auf Wertpapiere des Umlaufvermdgens
14. [Zinsen und ahnliche Aufwendungen 12.626,2] 102916 9.390,5 9.050,9 8.888.8 8.724,2

- davan an verbundene Unternehmen
15.|Ergebnis der gewdhnlichen

Geschiftstatigkeit 87122 4.539,6 4.964,6 42595 42375 4.743,8
16. {Ertrage aus Gewinngemeinschaften,

Gewinnabfihrungs- und

Teilgewinnabfihrungsvertrégen 277.3 197,89 190.,5 2824 2770 2564
17. |Aufwendungen aus Verlustilbemahme
18. |Auderordentliche Erirge
19. |Auerordentiiche Aufwendungen
20. |AuBerordentliches Ergebnis
21.[Steuemn vom Einkommen und vom

Ertrag 0,3 776 2080 86,2 79,9 1341
22.|Sonstige Steuern 1.6054 1.9711 1.700,6 1.7252 1.753,3 1,780,9
23. |Jahresgewinn / Jahresverlust -8.040,6 2.688,8 3.248,5 2.730,5 2.681,3 3.085,2
vorgesehene
Behandlung des Jahresgewinns ader Behandlung des Jahresverlustes

Betrag Betrag
Verwendung in TEUR Verwendung in TEUR
a} _zur Tilgung des Verlustvorirages a) 2u tilgen aus dem Gewinnvortrag
b) zur Einstellung in Riicklagen b} aus dem Haushalt der Kommune (durch
1.748,5|Gesellschafier) auszugtieichen

¢} zur Abflthrung an den Haushalt der c) auf neue Rechnung vorzutragen

Gemeinde (Gesellschafter) 1.500,0
d) auf neue Rechnung vorzutragen d} Ausgleich durch Entnahme Gewinnriicklage

Fiir Unternehmen in Privatrechtsform:

bel Gewinnabfiihrung an bzw. Verlustausgleich durch mehrere Gesellschafter:

Gesellschafter

Gesell-
schafts-
anteile in %

Betrag in
TEUR

e Eot B Eecd fad g
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Finanzplan
fair
Name des BetriebesiUnternabmens:

Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH

-in TEUR-
Bezaizhnung Ist Flan V-lst Flan Plan Plan Plan
2014 2me 2015 2016 2017 2018 2018
Morvaigah (Vorighr (Worahs} (Planjahr (1. Folgelahey | (2. Folgelahf} | (3. Fokefair

1 |Pariedenergebnis vor auBerordentlichen Pasten -8.041.0 2.680,8 3.475.7 3.248,5 2.730,5 2.681,3 3.085,2
2 |Abschreibungen [+)VZuschreibungen {-) auf Gegenstande

daes Anlagevermdgens 14.884,0 5.741.5 9.325,1 9.737,2 0.607.2 8.6533 10.052,3
3 |Aulsung {-JZuschreibungen {+) auf Sonderposten zum

Anlapevermdgen -196,0 -115,9 -116.0 -116.0 -116,0 18,0 -116,0
4 |Gewinn [-Y\Verlust (+) aus dem Abpang von P

(Geganstanden des Anlagevermagens 121,0 2862,1 6930  -427.5] 28,3 28,3 289
5 | Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen {+) und S

Ertrage {-} 74.0 168,0 102,3 369,0 B8.5 353,3 22,5
8 |Zunahme {-¥Abnahma [+) der Vorrate, der Farderungen

aus Lieferungan und Leistungen sowie anderer Aktiva,

die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit

Zuzuordnan sind 1.274.0 3139 2.295,0 524.4 -102,5 705,5 1876
7 [Zunabme (+}¥Abnahme ) der Riekstellungen 267.0 48,7 §75,8 -117.4 -105,0 7.8 _Bra
8 |Zunahme (+)/Abnahme (-} der Verbindlichkeiten aus

Liefarungan und Laislungen sowie anderer Pagsiva, die

nicht der Investitions- oder Finanzisrungstitigkeit

auzuordnen sind B.507,0f  -11.5428| -1p.087.8] 140841 14317 147537 146306

darin enlhatten dis planmatige Tigung -11.064,0 -13.128,8 -14.024,8 -14.575.7 -14.765.8 -15.252,2 -15.128,0
9 [Ein- (+) und Auszahiungen {-) aus auflarcrdentichen

Posten
10 |Mittelzu-} Mittelabfluss aus laufander
. Geschﬁﬂstﬁ\lgkeit 6,0 1.558,2 4.021,2 -475,9 -2,080,56 -1.350,2 -1.302,8

11 |{+} Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des
Sachanlagevermigens und das immateriallen
Anlagevermbyens 1.320,0 27478 2.769.3 37770 1.10,5 1.010,5 584,1
12 [{-) Auszahlungen fOr Invastitionen in das
Sachanlagevermdgen und das immaterielle

Anlagevermdgen *s.u. 184250 A7.2269 -14.140,0 -4.969,1 -1.811.6 -2.161,3 41683
1a |{+) Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstsnden des

Finanzanlagavemagens 3810
14 |{-] Auszahlungen fur lnvestitiocnen in das

Finar lag figen 1720 0.0 0.0 0,0 0,0 0,0 0,0

15 |(+} Einzahlungen aufgrund von Finanzmittelanizgen im
Rahmean der kurzristigen Finanzdispasition

16 |{-) Auszahlungen aufgrund von Finanzmittzlaniagen fm
Rzhmen dar kurzfristigen Finanzdispasition

1?7 |{+} Einzahlungen aus Sondarposten zum
Anlagevarmdgen

davon

&) empfangene Ertragszuschisse

b} Beitrége und sinmalige Enlgella Nutzungsberechtighsr

18 |{-) Auszahlungen aus der Rickzahiung von
Sonderpasten zum Anlageverméagen
19 [Mittelzu- } Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit

-16.596,0 -14.475,1 -15.370,2 «1.192,1 801,14 -1.150,8 -3.182,2
20 |(+) Einzahtungen aus EK-zuflhrungen/
Investiionszulagen 8.328,0 2.800.5 2.906.2 160.0 0.0 0,0 0.0
24 |-} Auszahlungan an den Gesellschafter {Abfihrung aus
Gewinnen nder Efgenkapitat) -1.500,0 -1.500.0 -1.500,0 -1.500,0
22 |{+) Einzahlungen aus der Aufnahme von Investi-
tionskrediten und dar Begebung von Anleinen 11.428,0 798250 6.940,0 57440 4.329,0 4.855,0 4.410,0
23 |{-) Auszahlungen aus der Tilgeng von Anlaihen und E
Investitionskrediten {auBerplanmaig) -247.0 -1.476,2 -1.1468 -504,0 -478,1 2792 -347.8
24 Mittelzu-Mittelabfluss auws der Finanzierungstitigkeit
19.508,0 0.249,3 8.7849.3 3.918,0 2,350,9 307548 1.082,2

25 |Zahlungswirksame Yerdndening des Finanzmittel-
bestands [Summa aus Ziffer 10, 19, 24) 2.964,0 -3.671,6(  -11.602,1 2.250,0 -530.8 534.8 -1.422 8
28 |{+~} Wechselkurs- und bewertungsbedingta Anderungen
das Finanamittalbestands

27 i{+) Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 16.088,0 15.486,0 18.057.0 7.454,3 9.704,8 9.174.1 9.708,8
28 |Firanzmittelbestand am Enda dar Periode 19.0587,0 11.614,4 7.454.8 9.704,9 9.174,1 9.708,% 8.288,1

Kapitatfiussrechnung in sinngem atar Arnwendung des DRS 2 mit indirektar Darsteliung des
Mittalzu- } Mittalabllusses aus laufendar Gegchaftstatigkeit

*  Erlduterungen zur Investitionstitighait
Auszahlungen Anlagavermgen 18.125,0 17.226,9 19.140,0 4.969,1 1.811,6 21613 4.1658,3
Investition in den Bestand = Aktivierung 13.7740 10.408.8 137229 4.037 9 1.6503 1.998.7 1.502,2
davon HKB 12.323,0 51185 8.009,5 0,0 0,0 0.0 0,0
Ankaufe 28750 57.0 5866,2 0,8
Neuanschaffung BGAfimmatarislia AG 356,0 273.8 3054 195,0 161,3 161,56 2.664,1
Anschaffungskostenminderung durch Ust- Erstattun B63,5 869.5 0.0 0.0
Anschaifungskostenmindanung durch Zuschisse 3.995 0 2.800,0 4. 184,58 180,00 0.0
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A6 Anlage 5 (VWEigvO)
Investitions- und Riickbautitigkeit 2016
neuwoges
Investition
Objekt MaBnahme Gesamt in EUR
Kurze Str. 1-7 Rickbau 12.000
Kurze Str. 9-15 Riickbau 14.000
J.-Gagarin-Ring 10-12 Rickbau 200.778
J.-Gagarin-Ring 14-16 Rickbau 200.778
Zwischensumme Riickbau 427.556
diverse Nachristung Aufzige 1.074.020
Villejuifer Str. 1-3 Planung Mittlere Instandsetzung 70.000
Glinekestr./Darrenstr. Aussenaniagen 375.000
Turmstr, 28 Herstellung Vermietbarkeit 250.000
Fldche ehem. Netto-Kaufhalle Neubau Stellplatzanlage 326.000
Sattelplatz 1-7 Mittlere Instandsetzung 227.632
Sattelplaiz 13-19 Mittlere Instandsetzung 224792
Humboldtstr, 7-11 Planung Mittlere Instandsetzung 62.924
Humboldtstr. 13-17 Mittlere Instandsetzung 1.706.095
Traberallee 9, 9a Mittlere Instandsetzung 621.111
Am Zugel 18-24 Mittlere Instandsetzung 218.676
Uns Hisung 29 Keller herstellen, Anpassung Aussehanlagen 50.000
Uns Hisung 31 Keller herstellen, Anpassung Aussenhanlagen 50.000
diverse Umrdstung Heizungsregler HA-Stationen 228.024
diverse Aullenanlagen 50.000
diverse Wiederherstellung Vermietbarkeit Gewerbe 70.000
diverse Dremeld&mmung 175.000
S.-Allende-Str. 22-24 Mittlere Instandsetzung 2.271.901
Heidenstr. 6 Modernisierung Blros 120.000
Zwischensumme Investitionen in den Bestand 8171.175
Carlshihe Erschlieung 201.400
Penzlin Erschlieffung 13.000
Manckeshof ErschlieBung 477.000
LBS BF 58 Erschlielfung 810.000
Lutizenstraide 2.BA Erschliellung 205.000
Steep 3. BA Erschlieftung 6.000
Behtirdenzentrum Erschliefiung 600.000
JWeitin "Hollerbusch" Erschlieung 165.000
|Zwischensumme ErschlieBung 2.477.400
diverse Grundst(icke Ankauf 556.150
Zwischensumme Ankauf 556.190
Gesamtsumme Investitionen 11.632.321




Nama des Befricbes/Unternehmens:

Neubrandenhurger Wohnungsgesellschaft mbH

Anlage 5.1 (zu § 16 Abs. 3)

Investitionsiibersicht

Mafnahme

Humbeldtstr. 13-17

Beschreibung der MaBnahme: WDVS Fassade, Austausch der Balkenfensteranlagen, Betonsanlerung und Geldndererneuerung Balkane, Anbau 15 Balkone im Bereich der
Mittelstrdnge, Dachsanlerung, Renovierungsanstrich und Filesenarbelten TH, Strangsanierung Sanitér und Elektre Haus und WE unter Elnbeziehung Kiche/Bad/Flur,
Instandsetzung von Learwohnungen, Herstellen Barrierefreiheit Eingénge, Erneuerung Helzungsanlage 2-Rohrsystem, Anpassung Drempelddmmung und Herstellen
Kellerdeckenddmmung, Schottung Liiftungskandle im KG, Umgestaitung der Aussenanlagen Im Zusammenhang mit der angrenzenden Bebauung

Anlass der MaBnahme: Instandhaltung und Modernlsierung

Einzahlungen und Auszahlungen

Gesamt

Bis zum Flanjzhr
geleistele
Auszahlungsen

Ansalz des
Wirtschafislahres

Planungzdaten des
Wirlschaftsfolgejatves

Planungsdaten des
zwaitan
Wirlschafisfolpsjahres

Planungsdaten des
driters
Wirlschaftsfalgejahres

Planungsdaten der weiteren
Wirlschaftsjghre bis zum
Abschiult der Malnahme

in

TEUR

Einzahlungen aus Sonderposten zum Anlagsvermdgen

davon smpfangene Erfragszuschisse
davon Belffrage und einmatige Enigelfe Nufzungsberechligter

Einzahiungen aus Abgéngen von Gegenstidnden des
Sachanlagevermégens und des immateriellen
Anlagevermdgens

Einzahlungen aus Abg#ingen von Geganstinden des
Finanzanlagevermbgens

Sonstige /nvestitionseinzahlungen

1.769,0

628

1.708,1

0.0

0.0

0.0

0,0

dav.Eigenmittel

04,0

629

341.1

dav. Fremdmitfel

1.165,0

1.168.0

dav. Zuschiisse

0.0

Summe Einzahlungen

1.769,0

1.706,1

0,0

0,0

&0

a,0

Auszahlungen flir Investitionen in das Sachantagevermbnen
und das immaterieile Anlagevermédgen

8022

32,1

870,1

0,0

davon Grundstilcke

davon Gebdude

8022

32,1

870.1

0.0

davon Maschinen

davan Biiro- und Geschéfisausstatiung

Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlagevermégen

Sonstige Investitionsauszahlungen {(Aufwand}

866,8

30,8

836,0

Summe Auszahlungen

1.765,0

62,9

1.706,1

0,0

0,0

0,0

0,4

Nachrichtlich

veranschlagte VE

Baldo der Ein- und Auszanlungen aus
Investitionstétigkeit

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

'y d



Name des Belricbes/Unternehmens:

Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH

Anlage 5.2 (zu § 15 Abs, 3)

Investitionsiibersicht

Malnahme

Traberalles 9, 92

Beschreibung der MaBnahme: Rlickbau der vorhandenen Elngangsbauwerke, SchlleBen Millschiuckeraniagen, Schaffung elner neuen Eingangssituation Incl, der
dszugehtirigen Arbelten, (berdachungskonstruktlon, Aussen- u. Innenwandbekleidungen, Demontage Helzungsstrang im Sicherheltstreppenhaus, Brandschottung Liiftung im
KG, Drempelddmmung, Behefzung Aufzugsmaschinenraum, Grundrissinderung WE fn Berelch de ehemaligen Elngangsberelches, Anpassung der Aussenanlagen incl.

Anlass der MaBnahme: Herstellung Barrlerefrelhelt und Anpassung der Aussenaniagen

Bis zum Planjahr Planungsdaten des Planungsdaten das Planungsdaten der wafteran
Gasamt pelalstete wzg‘ﬁ:‘:ms v::: ;‘aﬂg sfo\ta:] ::r:s Zweiten dritten Wirtschaitsjahre bis zum
Auszehiungen Uil 9 Wirtscheftsfolpejanres | Wirtschaftsfolgejatves | Abschiu der MaBnahme
Einzahlungen wnd Auszahlungen in TEUR
Einzahlungen aus Sonderposten zum Anlagevermiégen
davon empfangene Erfragszuschasse
davon Beilrdge und einmalige Enfgelte Nutzungsberechtigler
Einzahlungen aus Abg#ngen von Gegensténden des
Sachanfagevermdgens und des Immaterielien
Anlagevermgens
Einzahlungen aus Abgéingen von Gegenstinden des
Finanzanlagevermdgens
Sonstige Investitionseinzahiungen 671,1 50,0 621,1 0.0 0.0 0,8 0,0
dav.Eigenmitte! 211 10,0 L
dav. Fremdmilte! 550,0 40,0 610,0
_dav. Zuschisse 0,0

Summe Einzahlungen 671,1 50,0 621,1 0,0 0,0 0,0 0,0
Auszahiungen fir Investiionen in das Sachanlagevermbgen
und das immaterielle Anlagevermigen 416 1 3,0 335.1 0,0
davon Grundstiicks
davon Gebiude 416,1 31,0 385,1 0.0
daven Maschinen
idavon Biro- und Geschéftssusstaftung
Auszahlungen fiir Investitionan in das Finanzanlagevermdgen
Sonstige Investitionsauszahlungen {Aufwand) 255.0 19.0 236,0
Summe Auszahlungen 671,1 50,0 621,1 0,0 0,0 0,0 0,0
Nachechtlich

veranschlagte VE

Taldo der Ein- und Auszahlungen aus

Investitionstatigkelt 0,0 4,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

&V



Name des Betriebes{Unternehmens:

Neubrandenburger Wohnungsgeselischaft mbH

Anlage 5.3 {zu § 18 Abs. 3}

Investitionsiibersicht

Maiinahme

S.-Allende-Str. 22-24

Beschreibung der MaRnahme: Schaffung Barrierefreineit im Bereich des Eingangs, Schaffung zusatzl. Haltestellen Aufzug, Erneuerung Eingangsbauwerke, SchlleRen Milischluckeranlagen, Anbau
von 22 Balkonen, Betonsanierung vorh. Balkene, Ermeuverung WE-TOren und WE-Fenster, Erhthung Slcherhelt (Brandschutztiiren, 2, Einspeisung, Zentralbatterleanlage, Sicherheitsbeleuchtung,

Feuerwehraufsiellfliche, Schottung Luftungskansle im KG), Anpassung Aussenanlagen, WBVS Giebel, Anstrich und Fugensanierung Fassade, Verlegung Wechselsprechanlage vom TH in die WE,
Maler- u. Fliesenarbeiten Treppenhduser, Durchgangs- und Vorflure, Drempaldémmung

Anlass der Ma@nahme: instandhaltungsarbeiten, Herstellen Barrierefraineit, Erhdhung Sicherheit, Verbesserung Wohnumfeld

pe— Big ;:P;i:l:réjahr mmﬁ ; d:hs vg:?n B;r;%s?alm = dhas Plamm&jl;i:n dez Planun;sg::sn das Pm;;fhs:;tsm;}:a;lue:n
Auszahlungen o sehafsioigelahves | wirtschafisfoigejalves | Wirtschafisfolpslahres | Abschiul der MaBnahme
[Einzahlungen und Auszahlungen in TEUR
Einzahlungen aus Sonderposten zum Anlagsvermbgen
davon empiangene Ertragszuschiisse
dsvon Beilriige und einmatige Entgelte Nulzungsberechtigler
Einzahlungen aus Abgéingen von Gegensténden des
Sachanlagevermdégens und des immateriellen
Anlagevermégens
Einzahlungen aus Abgéngen von Gegensténden des
Finanzanlagevermégens
Sonstige Investitionseinzahlungen 2.345,3 734 2.271,9 0,0 0,0 9.0 0,0
dav.Eigenmittel 45,3 234 21,8
dav. Fremdrmittel|  2.300,0 50,0 2.2500
dav. Zuschilsse 0,0

Summa Einzahlungen 2.345,3 73,4 2.271,9 0,0 0,0 0,0 0,0
Auszahlungen flr Investitionen In das Sachanlagevermégen
und das immaterielle Anlagevermégen 1.172,6 36,7 1.135.9
tlavon Grundsticke
davon Gehdude 1.972,8 36,7 1.135.8
davon Maschinen
davon Biro- und Geschafisausstatiung
Auszahlungen fur Investitionen in das Finanzanlagevermdaen
Sonstige Investiionsauszahiungen {(Aufwand} 1,172,7 38,7 1,138,0
Summe Auszahlungen 2.345,3 73,4 2.271,9 0,0 0,0 0,0 0,0
Nachrichifich

veranschlzgte VE
— Baldo der Ein- und Auszanlungen aus

Investitionstitigkeit 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

74



Mame des Bstriebes/Unternehmens:

Neubranden bugger Wohnungsgesellschaft mbH

Anlage 5.4 {zu § 16 Abs. 3)

Investitionsiibersicht

MaBlnahme

Erschliefung Monckeshof

Beschreibung der Maflnahme: ErschlieBung einer Fliche von ca. 18.647 m?® mit 26 Grundstiicken flr die Bebauung mif Eigenheimen, Im Zuge der Erschiieung wird dieses Gebiet mit den
|medien Abwasser, Regenwasser, Wasser, Fernwime, Strom und KFA versorgt, Hierfir werden die einzelnen Leitungen als Trasse In ¢ffentliche und private Wege und StraBen veregt. Diese Wege
und Stra3en werden im Anschluss neu hergestellt. Diese Herstellung wird durch efn Ingenieurbliro geplant.

Wirtschaftlichkeit verkauft werden,

Anlass der MaRnahme: Das durch den Rilckbau von mehreren Mehrfamilienh&usem freigemachte Grundstiick soll fur den Einfamilienhausbau hergerichtet und unter Gewahrieistung der

Bis zum Planjair] Flanungsdaten des Planungsdaten des Planungsdaten der weiteren
Gesamt gelsistet . .ﬁ:f’atf o Vglfﬁ’:;:%m‘;}:;; zwailen driten Wirlschafsjahre bis zum
Auszahlungsn Wirtschaftstolgejahres | Widschaftsfolgsjahras |  Abschiuf der Mainahma
Einzahlungen und Auszahlungen in TEUR
Einzahlungen aus Sonderposten zum Anlagevermégen
davon empfangene Erfragszuschilsse
davon Beitréige und einmalige Entgelte Nulzungsberachtigter
Einzahlungen aus Abgéngen von Gegenstinden des
Sachanlagevermdégens und des immateriellen
Anlagevermégens
Einzahlungen aus Abgéngen von Gegenstdnden des
Finanzaniagevermégens
Sonstige lnvestitionseinzahlungen 892,3 415,3 4770 0,0 0,0 0,0 0.0
dav.Eigenmittel 8923 415,3 477,0
dav. Fremdmitte! 0,0
dav. Zuschilsse 0,0
Summe Einzahlungen 892,3 4153 477,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Auszahlungen fiir Investitionen in das Bachanlagevermiigen
und das immaterigile Anlagevermégen 8923 4153 477.0 0,0
davon Grundstilcke 892.3 415,3 477.0 0.0
davorn Gehduds 0,0
davon Maschinen
davon Bilro- und Geschéftssussiatiung
Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlagevermdgen
Sonstige Investitionsauszahlungen {(Aufwand) 0,0 0,0
Summe &uszahlungen 892,3 415,3 471,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Nachrichifich
veranschlagte VE
Salao Eer Ell’l- ul'la Iuszaﬁlungan aus
Investitionstitigkeit 0,0 0,0 0.0 0,0 0,0 0,0 0.0

or



Name des Betrishes/Unternebimens:

Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH

Anlage 5.5 (zu § 16 Abs. 3)

Investitionsiibersicht

Malnahme

Erschliefung Lindenberg Siid BF 58

Beschreibung der MaRnahme: ErschlieBung einer Fliche von ca. 49.000 m? fiir die Bebauung mit ca. 54 Eigenheimen und 7 Mehrfamilienhausern, Im Zuge der Erschlietung wird dieses gebiet mit
den Medien Abwasser, Regenwasser, Wasser, Fernwiirme, Strom und KFA versorgt. Aulerdem werden Stralien und Wege zur verkehrlichen Erschlieung angelegt.

Anlass der Malnahme: Umsetzung des Beschlusses der Stadtvertretung, die Nachfrage nach preiswertem Wohnbauland im Stadigebiet Neubrandenburg zu befriedigen.

Bis zum Planjahr

Planungsdaten des

Flanungsdaten des

Planungsdaten der waitarean

f Ansatz des Pianungsdaten des y : £ )
Goesamt peleislate . \ xwaiten drilten Wirtschafis|ahre bis zum
Auszahlungen |  Yinscheftsiahres | Winschatsfolgelahres | e onsroigajahres | Wirtschaflsfolejatiias | Abschiul der MaBnahme
Einzahlungen und Auszahlungen in TEUR
Einzahlungen aus Sonderposten zum Anlagevermégen
davon empfangene Eriragszuschiisse
davon Beitréige und einmalice Enlgelte Nutzungsberschtigter
Einzahlungen aus Abgéngen von Gegensténden des
Sachanlagevermdgens und des immateriellen
Anlagevermbgens
Einzahlungen aus Abgidngen von Gegenstinden des
Finanzanlagevermigens
Sonstige Investitionseinzahlungen 3.273,0 1.303.0 8100 1.160,0 0.0 0.0 0,0
dav.Eigenmittel|  1.973,0 3,0 810,0 1.160,0
dav. Fremdmitte! 1.300,0 1.300,0
dav. Zuschilsse 0,0

Summe Einzahlungen 3.273,0 1.303,0 810,0 1.160,0 0,0 0,0 0,0
Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermigen
und das immaterieile Anlagevermégen 3.273,0 1.303,0 810,0 1.160,0
davon Grundstilcke 32730 1.303,0 810,0 1.160,0
daveon Gehéude - 0,0
davon Maschinen
davon Bliro- und Geschéftsausstatiung
Auszahlungen fiir [nvestitionen in das Finanzanlagevermdgen
Sonstige Investitionsauszahlungen (Aufwand} 0,0
Summe Auszahlungen 3.273,0 1.303,0 810,0 1.160,0 0,0 0,0 0.0
Nachrichifich

veranschlagte VE

Ealao dar Ein- Ul‘la ﬁuszaﬁlungen aus

Investitionstitigkeit 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

e



Mame des Bebiebes/Unternehmens;

Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH

Anlage 5.8 (zu § 16 Abs. 3)

Investitionsiibersicht

MaBnahme

Erschlieffung Behdrdenzentrum

Beschreibung der MaGnahme: ErschlieRung der betreffenden Flache flir die Bebauung mit Eigenheimen und Mehrfamilienhdusern. Im Zuge der Erschliefiung wird dieses gebiet mit den Medien
Abwasser, Regenwasser, Wasser, Fernwéirme, Strom und KFA versorgt, AuBerdem werden Straten und Wege zur verkehrlichen Erschliefung angelegt.

Anlass der Maltnahme: Umsefzung des Beschlusses der Stadtvertretung, die Nachfrage nach preiswertem Wohnbauland im Stadigebiet Neubrandenburg zu Gefriedigen.

Einzahlungen und Auszahlungen

Gesam!

Bls zum Flan]ahr]
geleistete
Auszahiungen

Ansatz das
Wirtschaftsiahres

Planungsdaten des
Wirtschatisfolgejahres

Planungadsten das
zweiten
Wirtscheftsfelgsjatwes

Planungsdaten des
Fittan

Wirlschaftsfolgejahres

Planungsdaten der woelteren
Wirtschaftsjahee bis zum
Abschiufl der Malinahme

inl

TEUR

Einzahlungen aus Sonderposien zum Anlagevermdgen

davon empfangene Ertragszuschilsse
davon Beitrage und einmalige Entgelfe Nutzungsberschtigier

Einzahlungen aus Abgangen von Gegensténden des
Sachanlagevermiégens und des [mmateriellen
Anlagevermiigens

Einzahlungen gus Abgéngen von Gegenstinden des
Finanzaniagevermdgens

Sonstige Investitionseinzahlungen

1.380.0

0,0

800,0

180,0

307.5

3125

0.0

dav.Eigenmittel

1.380.0

600,0

160,0

07,5

312,5

dav. Fremdmifte!

0,0

dav. Zuschiisse

0,0

Summe Einzahlungen

1,380,0

9,0

6§040,0

160,0

307,86

312,5

0,0

Auszahlungen fir Investitionen In das Sachanlagevermégen
und das immatetielle Anlagevermégen

1.380,0

600,0

160,0

307.5

312.5

daven Grundsiticke

600,0

180,0

307,5

312,5

davon Gebaude

0.0

0,0

davon Maschinen

davon Biiro- und Geschéftsausstatiung

Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlagevermégen

Saonstige Investitionsavuszahlungen {Aufwand)

0.0

Summe Auszahlungen

1.380,0

0,0

§00,0

160,0

307.5

312,5

0,0

Nachrichifich

veranschiagte VE

Saldo dar EIn- und AuszahlOngen aus
Investitionstétigheit

0,0

0,0

0,0

0,0

0.0

0,0

0,0




Stelleniibersicht

fr

<3

Name des Betriebes/Unternehmens:
Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH

Anlage 7 (WW-EigvQ ...}
Seite 1 von 1

i, 2 3 4 6
1 |Geschaftsfiihrer AT 1 1 AT il
2 |Sekretérin GF G4 al 1 G4 1
3 JAL Biiro des GF AT 1 1 AT il
4 [Abteilungssekretarin G 3+ i il G 3+ 1
5 |Schreibkraft G3 2 1 G3 2
& [Jurist G5 1 1 G5 h Y
7 urist/Ausschreibungen G5 1 1 G5 il
8 |Assistent/in der GF G5 1 i G5 1
9 |SB Innenrevision/ G5+ T il G 5+ 1
Versicherung
10 |GBL Organisation und AT i 1l AT 1
11 JAbteilungssekretarin G 3+ 1 3l G 3+ al
12 |SB Bestandsentwicklung G5 1 i G5 1
13 |Liegenschaftsverwalter G4 1 1 G4 il
14 |SB HLS G5 1 1 G5 1
15 |SB Betriebskosten- G3 1 1 G3 1
management
16 Ltr. Konzernfinanzierung AT il 1 AT 1
17 |SB Finanzierung G 4+ 1 2 G 4+ 1
18 |AL Rechnungswesen AT 1 1 AT 1
19 |Abteilungssekretdrin G4 1 1; G4 il
20 |SGL Finanzbuchhaltung G5+ i 1 G5+ 1
21 |SB Finanzbuchhaltung G 3+ 5 5 G 3+ 5
22 |SB Betriebskostenabrechnung |G 3+ 3,54 3,54 G 3+ 3,54
23 |SGL Bilanzierung/Controlling (G 6 1 i G6 1
24 [Darlehensbuchhalter G4 1 1 G 4 1
25 |SB Controlling G4+ | 2,81 2,81 G 4+ 2,81
26 {GBL Eigenbestand AT 1 1 AT 1
27 |Abteilungssekretdrin G 3+ 1 1 G 3+ 1
28 [Projektmitarbeiter/in gfg 0,14 0,14 gfg 0
29 |5SB Koordinierung Gewerbe G5 1 il G5 1
30 |SB Gewerbe G3 1 1 G3 1
31 |AL Kundenbetreuung G6 1 1 G6 1
32 |Schreibkraft G 3 1 1 S 3 1
33 |SGL Kundenbetreuung G5 2 2 G5 2
34 |SB Kundenbetreuung G 3+ 13 13 G 3+ 13
35 |SB Wohnungswirtschaft G3 3.5 4.5 G3 3
36 |SB Mietenkalkulation G 3+ al 1 G 3+ 1
37 |GL Mahn- und Klagewasen 54 1 1 G4 1
38 |SB Mahn- und Klagewesen G 3+ ) 3 G 3+ 3
39 jGL Sczialmanagement G5 1 1 G5 1
40 |SB Sozialberater G 3+ 3 3 G 3+ 3
41 |GL Kundenbiiro G4 1 1 G4 1
42 MA Kundenbiiro G2+ 2,25 2,25 G2+ 2,25
Summe . y




‘2 4 Anlage 9 (VV-EigvQ...)
Seite 1 von 1
Finanz- und Leistungsbeziechungen der Stadt
far
Name des Betriebes/Unternehmens:
Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH
V-Ist Plan Plan Plan Plan
2015 2016 2017 2018 2019
Bezeichnung fVorjahr) {Planjahr) {Planjahr) (1. Falgejahr) (2. Folgejahr)
Einzahlungen 2.323,0 3.658,0 3.624.8 3.589,5 3.610,8
Grundsteuer 1.695,9 1.7004 1.725,0 1.753,1 1.780,7
Gewerbesteuer 0,0 2074 149.6 86,2 79,9
Pacht 54 54 5.4 54 54
| Bilirgschaftsprovision 200,6 2006 2006 200,86 2006
Zahlungsflul aus Saldo Stundung Ford./Verb.
| Birgschaftsprovision bzw. Gesellschafterbeitrag 376,9
Bilirgschaftsprovision HKB 44,2 44 2 44,2 44,2 442
Abfilhrung an den Gesellschafter 1.500,0 1.500,0 1.500,0 1.500,0
Auszahlungen (brutto) 1.548,6 894,8 870,4 867,8 868,3
Miete HKB 3299 4287 4287 4287 4287
Sporthalle Am Anger 332,9 332,9 332,9 332,9 332,9
Rathauskantine 21,9 21,9
Umbau Rathaus 1139 111,3 108,8 108,2 1087
dav. Verwaltung 5,6 57 5,8 59 8,0
Kapitaldienst 108,3 105,6 103,0 100,3 100,7
Gesellschafterbeitrag Sanierungskonzept 260,0 0,0 0,0 0,0
dav. Stundung bis 2014 1800
anrechenb. Ergeb. aus Bewirtschaftung 60,0
HKB (Zuschuss) 500,0 4,0 0.0 0.0 0.0




Immobilien Dienstleistungsgesellschaft Neubrandenburg mbH
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Wirtschaftsplan 2016 der Immobilien Dienstleistungsgeselischaft Neubrandenburg mbH 2

Vorbericht zum Wirtschaftsplan 2015

Die Immobilien Dienstleistungsgeselischaft Neubrandenburg mbH (IDG)
wurde zum 01, Januar 1993 unter dem Namen Neubrandenburger
Wohnheimbetriebsgesellschaft mbH (NWH)} als selbststdndige GmbH und
100 %-ige Tochter der NEUWOGES gegriindet. Mit der Umstrukturierung des
Unternehmens im Geschdftsjahr 2005 wurde das Leistungsspektrum der
Geschdftstatigkeit des Unternehmens inhaitlich und umfénglich neu geregelt
und erweitert. Dieser Entwickiung wurde 2007 mit der Umfirmierung in die
IDG Rechnung getragen.

Die Gesellschaft hat sich, basierend auf den vertraglich gebundenen Leis-
tungen mit der Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH, deren Toch-
tergesellschaften und weiteren externen Unternehmen, zu einem modernen
Dienstleister auf dem Sektor immobilienbezogener, kaufmdnnischer und
personeller Dienstleistungen entwickelt. Innerhalb der Immobilienmanage-
mentgruppe (img) agiert die Gesellschaft als Dienstleister im Immobilienver-
trieb, im Marketing, der padagogische Betreuung von Schiilern und Auszu-
bildenden, der Erstausbildung, der Betreuung von Datenverarbeitungs- und
Kommunikationstechnik, der Personalverwaltung, -betreuung und Entgeltab-
rechnung sowie der Betreuung von ErschlieBungsmaBnahmen.

DarUber hinaus verfiigt das Unternehmen eine unbefristete Erlaubnis zur
gewerbsmaBigen Arbeitnehmeriliberlassung. In diesem Rahmen werden Ar-
beitnehmer innerhalb des Konzerns flUr zeitlich befristete Arbeiten Uberlas-
sen.

In der Gesellschaft bestehen keine Bereiche im Sinne § 1 (4) der EigVO M-V.
Das Unternehmen ist nicht tarifgebunden.

Der seit der Grindung der Gesellschaft bestehende Ergebnisabflihrungsver-
trag mit der NEUWOGES wurde beibehaiten.

Die IDG beteiligt sich auf der Grundiage des mit der NEUWOGES bestehen-
den Rahmenvertrages am Cash-Management-System.
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Wirtschaftsplan 2016 der Immobilien Dienstlelstungsgesellschaft Neubrandenburg mbH 3

Voraussichtliches Ist 2015
Erfolgsplan

Das Geschaftsjahr 2015 schlieBt voraussichtlich mit einem Ergebnis in Hohe
von 98,4 T€ ab.

Im Geschidftsjahr 2015 wurden Umsatzerldse in Hohe von 2.918,2 T€ ge-
plant, die voraussichtlich in Héhe von 2.947,4 TE erflllt werden.

Die in Hohe von 70,0 T€ geplanten sonstigen betrieblichen Ertrége betaufen
sich auf 113,3 T€ und liegen insbesondere auf Grund héherer Ertrédge aus
der Arbeithehmeriiberlassung um 43,3 T€ tber dem geplanten Volumen.

Der Personalaufwand wird gegenliber dem Planwert von 2.406,0 TE€ um
13,3 T€ geringer ausfallen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen wurden in Héhe von 518,5 T€
geplant und werden voraussichtlich in H6he von 524,4 TE€ in Anspruch ge-
nommen,

Die Entwicklung der Liguiditédt der IDG ist ausgeglichen und verlduft plan-
maBig.

Die Gesellschaft nimmt keine Kredite zur Liquiditdtssicherung in Anspruch.

Plan 2016
Erfolgsplan

Der Planansatz fir das Jahr 2016 basiert auf einer kontinuierlichen Weiter-
fihrung der Geschaftstatigkeit.

In Umsetzung der geplanten Geschaftstatigkeit der Gesellschaft wird filr
2016 ein positives Ergebnis in Hohe von 37,5 TE€ prognostiziert. Auf der
Grundlage des mit der NEUWOGES geschiossenen Ergebnisabfihrungsver-
trages ist der Gewinn an die NEUWOGES abzufihren.

Die IDG plant fir das Geschéaftsjahr 2016 Umsatzeriése in Hhe wvon
2.991,6 T€, Grundlage fir die Planung sind die bestehenden Vertrage inner-
halb des Konzernverbundes und mit Dritten.

Dem gegeniiber stehen die nachfolgenden Aufwendungen.

Der Personalaufwand setzt sich in 2016 aus LShnen und Gehdltern
(2.034,5 TE) sowie sozialen Abgaben (411,8 T€) zusammen und betrdgt
2.446,3 T€. Er wurde auf Grundlage der aktuellen Lohne und Gehdlter ge-
maf der Stellenitbersicht ermittelt.

Der geplante Materialaufwand betrdgt flir bezogene Lieferungen und Leis-
tungen 45,7 TE.
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Wirtschaftsplan 2016 der Immobilien Dienstleistungsgesellschaft Neubrandenburg mbH 4

Sonstige betriebliche Aufwendungen sind flir das Jahr 2016 in Hoéhe von
511,1 T€ geplant.
Vermdogenslage

Die Gesellschaft verflgt Giber kein Anlagevermdgen. Damit werden auch kei-
ne nicht betriebsnotwendigen Vermogensposten gehalten.

Das Eigenkapital betrégt 77,0 T€.

Die derzeitige Eigenkapitalquote betrédgt 25,5 % und wird flr 2016 unter
Berilicksichtigung der geplanten Geschaftstétigkeit, bei gleichbleibender Ei-
genkapitalausstatiung und Abnahme der Verbindlichkeiten gegeniliber dem
Gesellschafter in Hohe von 31,4 % prognostiziert.

Finanzplan

Die Finanzmittel bestehen ausschlieBlich aus fl{issigen Mitteln.

Investitionsplan

In den Jahren 2016 und Folgende sind keine Investitionen geplant.

Neubrandenburg, 31. August 2015

ank Benischke
Geschaftsflhrer



'Zd’ Anlage 1 {(VWEigvO ...)
Seite 2von 8

Gemeinde / Landkreis / Zweckverband "

Stadt Neubrandenburg

Zusammenstellung fiir das Jahr

flir

Name des Beirlebes/dntemehmens:

Immobilien Dienstleistungsgesellschaft

Neubrandenburg mbH

Gemaf § 5 Abs. 1 Nr. 2 der Eigenbetriebsverordnung i.V.m. § 64 Abs. 1 der Kommunalverfassung hat
2)

durch Beschluss vom den Wirtschaftsplan

fir das Wirtschaftsjahr 20168  festgestellt:

Es betragen

1. im Erfolgsplan in TEUR ¥
- die Ertrage 3.040,6
- die Aufwendungen W
- der Jahresgewinn _hw

- der Jahresver|ust
2. im Finanzplan

- der Mittelzu-/Mittelabfluss aus laufender Geschéfistétigkeit 375
- der Mittelzu-/Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit 0,0
- der Mittelzu-/Mittelabfluss aus der Finanzierungstatigkeit -D8,5
- der Saldo aus der Anderung des Finanzmittelbestandes -61,0

3. Es werden festgesetzt
- der Gesamtbetrag der Kredite flir Investitionen und
InvestitionsférderungsmaRnahmen auf
dav. Umschuldungen
- der Gesamtbetrag der Verpflichtungserméchtigungen auf
- der Hochstbetrag aller Kredite zur Liguidititssicherung

4. Die Stellentbersicht weist 67,43 Stellen in Vollzeitdquivalenten aus.

5. Der Stand des Eigenkapitals

- betrug zum 31.12. des Vorvorjahres 77,0
- betrdgt zum 31.12. des Vorjahres voraussichilich 77,0
- betr&gt zum 31.12. des Wirtschaftsjahres varaussichtlich 77,0

Die rechtsaufsichtliche Genehmigung wurde erteilt am>

Ort, Datum/Unterschrift des gesetzlichen Vertreters:

" Nichtzutreffendes streichen

2 beschlieRendes Organ

 nur, wenn Genehmigung erforderlich

“ Angabe in Tausend Euro mit einer Dezimalstelle. Dies ist fiir alle Muster zu beachten.
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Name des Betriebes/LUInternehmens:

Immobilien Dienstleistungsgesellschaft Neubrandenburg mbH

-in TEUR-

Bezeichnung

Ist
2014

Plan
2015

Plan
2016

Flan
2017

Flan
2018

Plan
2018

(Varvoriahr}

{Vorjahr)

{Flanjahr}

{1. Folgejahn)

{2. Folgejahr)

(3. Folgejahr)

—%

Umsatzeritise

2.954,9

29182

29816

2.996,5

3.0105

3.051.1

2. |Erhéhung oder Verminderung des
Bestands an fertigen und unfertigen
Erzeugnissen und Leistungen

Andere akiivierte Eigenleistungen

b [

Sonstige betriebliche Ertrage

82,9

70,0

48,0

48,0

48,0

48,0

5. |Materialaufwand

48,3

54,6

45,7

46,4

47,1

47,8

a) Aufwendungen far Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und fiir bezogens Waren

b) Aufwendungen fiir bezogene
Leistungen

48,3

54,6

45,7

46,4

471

47,8

6. |Personalaufwand

2.368,0

2.408,0

2.448,3

2.466.9

2.433.8

24731

a) Léhne und Gehélter

1.890,4

1.9821

2.034,5

2.063,5

2.0258

2.059,8

b} Soziale Abgaben und Aufwendungen
fiir Altersversorgung und Untersttzung

3776

423,9

411,8

413,4

4082

413,3

- davon fur Altersversorgung

7. |Abschreibungen auf

a) immaterielle Vermdagensgegenstinde
des Anlagevermbgens und
Sachanlagen

- davon nach § 253 Abs. 2 Satz 3 HGB

- davon nach § 254 HGB

b) Vermdgensgegenstéande des
Umlaufvermdgens, soweit diese die im
Unternehmen Gblichen Abschreibungen
Oberschreiten

- davon nach § 253 Abs. 2 Satz 3 HGB

- davon nach § 254 HGB

8. |Ertrage aus der Auflosung von Sonder-
posten nach § 21 Abs.4-6 EigVO

9. |Kenzessionsabgabe

10. |Sonstige betriebliche Aufwendungen

581,1

5185

5111

5087

511,2

509,8

11. [Ertrige aus Beteiligungen

- davon aus verbundenen
Unternehmen

12. |Ertrége aus anderen Wertpapieren und
Ausleihungen des

- davon aus verbundenen
Untemehmen

13. |Zinsen und ahnliche Ertrage

0.6

1,0

1,58

1.5

1,5

- davon aus verbundenen
Uinternehmen
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Bezeichnung

Ist
2014

Plan
2015

Plan
2016

Plan

2017

Plan

2018

Plan
2019

{Vorvorjahr)

{Vorjahr)

{Planjahr}

{1. Folgejah)

{2. Folgejanr)

(3. Folgejahr)

14.

Abschreibungen auf Finanzanlagen und
auf Wertpapiere des Umlaufvermdgens

15.

Zinsen und &hnliche Aufwendungen

1.3

1,8

- davon an verbundene Unternehmen

16.

Ergebnis der gewdhnlichen
Geschéftstatigkeit

39.7

7.2

37,5

23,0

67,9

63,9

17.

Ertrage aus Gewinngemeinschaften,
Gewinnabfuhrungs- und
Teilgewinnabfihrungsveriréigen

18.

Aufwendungen aus Verlustiibernahme

19.

Aufterordentliche Ertrége

20.

Auferordentliche Aufwendungen

21.

AuBerordentliches Ergebnis

22,

Steuern vom Einkornmen und vom
Ertrag

23.

Sonstige Steuern

0,1

24,

Jahresgewinn / Jahresverlust

39,6

7.2

37,5

23,0

67,9

68,9

vorgesehene

Behandlung des Jahresgewinns

oder

Behandlung des Jahresverlustes

Verwendung

Betrag
in TEUR

Verwendung

Betrag
in TEUR

aj

zur Tilgung des Verlustvorirages

a) zu tilgen aus dem Gewinnvottrag

b)

zur Einstellung in Ricklagen

b} aus dem Haushalt der Kommune (durch
Gesellschafter) auszugleichen

c}

zUr Abfiihrung an den Gesellschafter

37.5

c} auf neue Rechnung vorzufragen

d)

auf neue Rechnung vorzutragen

Fiir Unternehmen in Privatrechtsform:

bei Gewinnabfithrung an bzw. Veriustausgleich durch mehrere Gesellschafter:

Gesell-
schafts- Betrag in
Gesellschafter anteile in % |TEUR
1. [Neubrandenburger  Wohnungsgesell-
schaft mbH 100 77

@l koo
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Seite 5 von 8
Finanzplan
for
Name des Betriebes/Unternehmens:
Immobilien Dienstleistungsgesellschaft Neubrandenburg mbH
-in TEUR-
Bezeichnung Ist Pian Vst Pian Pian Plan Plan
2014 2015 2015 2016 2017 2018 2018
Vorvorjahr) (Worjahr) {Flanjahr) {Planjahr) {1. Folgejahr) | {2. Folgejah) | {3. Folgejahr)
1 |Perindenergebnis var auflerordentiichen Posten
38,6 7.2 98,5 37,5 23,0 57,9 69,9
2 |Abschrefbungen (+)fZuschreibungen {-} auf
Gegenstande des Anlagevermigens
3 |Aufidsung (-)fZuschreibungen (+) auf Sonderposten
zum Anlagevermaogen
4 {Gewinn (-Verlust {+} aus dem Abgang von
Gegenstinden des Anlagevermagens
0.0 0,0 0,0 0.0 0,0 0.0 0,0
5 |Bonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen {+)
und Ertrége (-}
0,0 0.6 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0
6 |Zunzhme (+¥YAbnahme {-) der Vorrate, der
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions-
oder Finanzierungstétigkeit zuzuordnen sind -90,% 8.0 7.3 -4.3 -0,2 -0,6 -0,2
7 12unahme {+) fAbnahme {-) der Rickstellungen
5.1 -B8.7 -6,8 4,3 0,2 0.6 0.2
8 |Zunahme (+}Abnahme (-} der Verbindlichkeiten
aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer
Fassiva, die nicht der investitions- ader
Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind 53.3 0,0 0,0 0,0 0.0 0,0 0.0
g |Ein- (+) und Auszahlungen (-} aus
aulterordentlichen Posten
10 |Mittelzu-/ Mittelabfluss aus laufender
Geschaftstitigkeit
7.1 9,1 85,0 37,5 23,0 67,9 69,9
11 |{+) Einzahlungen aus Abgangen von
Gegenstanden des Sachanlagevermdgens und des
immateriellen Anlagevermagens 0,0 0,0 0,0 0.0 0.0 0,0 0,0
12 |{-) Auszahiungen fr Investitionen in das
Sachanlagevermégen und das immaterielle
Anlagevermigen 0,0 0.0 0,0 3,0 0,0 0,0 0,0
13 |{+} Einzahlungen aus Abgédngen von
Gegenstidnden des Finanzanlagevermégens
14 |{-) Auszahlungen fiir [nvestitionen in das
Finanzanlagevermégen
15 |{+) Einzahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen
im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition
16 |{-} Auszahlungen aufgrund von
Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen
Finanzdisposition
17 |{+) Einzahlungen aus Sonderposten zum
Anlagevermogen
davon
a) empfangene Ertragszuschisse
b} Beitrige und einmalige Entgelte
Nutzungsberechtigter
18 |{-) Auszahlungen aus der ROckzahiung von
Sonderposten zum Anlagevermbgen
23 |Mittelzu- f Mittelabfluss aus der
Investitfonstitigkeit 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
24 |Einzahlungen aus Eigenkapitalzufuhrungen
0.0 0,0 0,0 0,0 0.0 0,0 0,0
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Seite 6 von B
Bezeichnung It Plan Vst Plan Plan Plan Plan
2014 2015 2015 2016 2017 2018 20192
(Vorvorjahr) {Vorjahr) (Planjahr} {Planjakr) | {1.Folgejahr) | (2. Folgsjahr} | (3. Folgejahr)
25 |Auszahlungen an Gesellschafter {Abfihrung aus
Gewinnen oder Eigenkapital) -130,9 -0,5 -39.6 -98.5 -37.5 -23.0 -67,9
26  |Einzahiungen aus der Begebung von Anleihen und
der Aufnahme von {Finanz-) Krediten
0.0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
27 |Auszahlungen aus der Tilgung van Anleihen und
{Finanz-} Krediten 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0
28 |Mittelzu-Mittelabfluss aus der
Finanzierungstatigkeit
-130,9 -0,5 -39,8 -98,5 -37,5 -23,0 -67,9
29 |Zahlungswirksame Veranderung des
Finanzmiltelbestands
{Summe aus Ziffer 10, 23, 28)
-123,7 8.6 50.4 -61,0 -14,5 44,9 2.0
30 |Wechselkurs- und bewertungsbedingte
Anderungen des Finanzmittelbestands
31 |Finanzmittelbestand am Anfang der Periode
200.8 73,8 771 136,56 75,6 51.0 1059
32 |Finanzmittelbestand am Ende der Periode 771 82,4 136,5 75,6 61,0 105,9 107,89

Kapitalflussrechnung in sinngeméiier Anwendung des DRS 2 mit indirekter Darstellung des
Mittelzu- / Mittelabflusses aus laufender Geschaftstatigkeit
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Anlage 7 (W-EigVO _.)

Seite 7 von 8
Stelleniibersicht
filr
Name des Betriebes/Unternehmens:
Immohilien Dienstleistung_s_;_gese[lschaft Neubrandenburg mbH
Ifd. Nr. Bezeichnung der Stelfe |Anzahl und} Tatsichliche | Anzahl und Bemerkungen
Bewertung [ Besetzung am | Bewertung im
im Vorjahr| 30.06. des Planjahr per
Vorjahres 31.12.2016
1 2 5 4 5 6
1 Geschaftsfihrer 0 G 0 GF iiber Konzernmutter
{ohne Anstellungs-
vertrag)
2 Betriebsleiter/in 0,3 0,3 0,3 Kopplung mit
Konzernpersonalieiter
3 Abteilungsleiter/in #] 0 0 3 AL Ober
Konzemmutter (ohne
Ansteliungsvertrag)
4 SB Versicherung 0 C o
5 kfm. Mitarbeiter 2,27 2,44 2]
6 Schreibkraft 0,75 0,75 0,75
Z Leiter/in Internat 1 1 1
8 Erzieher 7 6,25 7
) Teamleiter Marketing 1 1 i
10 SB Mediengestaltung 0,875 0,875 0,875
11 SB Unternehmens- 1 il 1
kommunikation
12 SGL Vertrieb il 1 1
13 SB Vertrieb 10 10 g
14 SB Wohnungswirtschaft 175 1 B EAs)
15 Empfang 0,4 0,26 4
16 SB Aus- und Weiterbildung 1 il 1
17 Azubi Immobilienwirtschaft 11 11 11
18 Azubi Blrokommunikation 0 2 4]
19 Azubi Blromanagement 6 4 6
20 Azubi Veranstattungskfl. 1 1 1
21 Azubi Fachinformatik £ 1 1
22 Konzernpersonalleiter 0,7 0,7 0,7
23 Personalsachbearbeiter 1 1 ik
24 MA Lohnabrechnung 0.6 0,6 il
25 Lohnbuchhalter 1 1 1
26 Perscnalreferent 1) 1,5 55
27 AL Information 0 0 0
28 GL IT-Systembetreuung 1 1 1
29 SB Kommunikationstechnik 1 1 il
30 Anwendungsentwickler 1 1 1
ek SB IT-Organisation i 1 1
32 GL Schrifigutverwaltung 1 1 1
33 5B Schrifigutverwaltung 0,9 0,9 0,9
34 5B Schriftgut 2,38 2,38 2,25
35 GL IT-Projektmanagement 1 1 . o
36 IT-Projektmitarbeiter 1 1,88 1 | -
37 Projektleiter il 1 8]
BB SB ErschlieBung 2 2 P
insgesamt 65,43 64,84 67,43




BRG Bau-Regie GmbH
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Wirtschaftsplan 2016 der BRG Bau-Regie GmbH 2

Vorbericht zum Wirtschaftsplan

Die BRG Bau-Regie GmbH (BRG) ist eine 100 %ige Tochtergesellschaft der
Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH (NEUWOGES), deren wesentliches
Geschaftsfeld darin besteht, im Auftrag und auf Rechnung der Muttergeselischaft
Investitionsvorhaben vorzubereiten und durchzufihren und die laufende In-
standhaltung des Immobilienbestandes zu gewahrleisten.

In der Gesellschaft gibt es keine Bereiche laut § 1 Abs. 4 EigVO M-V.

Es besteht ein Ergebnisabfithrungsvertrag mit der NEUWOGES. Die Gesellschaft
hat einen Geschéaftsfihrer, mit dem ein Sonderdienstvertrag abgeschlossen
wurde.

Das Vermdgen der Gesellschaft dient ausschlieBlich satzungsméBigen Zwecken
und wird als zwingend betriebsnotwendig angesehen.

Voraussichtliches Ist 2015

Im Jahr 2015 werden durch das Unternehmen BaumaBnahmen mit einem
Investitionsvolumen in Hohe von 20,9 Millionen Euro geplant und betreut.

So werden die schon im Jahr 2014 begonnenen Arbeiten im Bereich der
Joliot-Curie-StraBe 2 - 10 und des Markscheiderweges 12 - 14 beendet.
Ebenfalls erfolgte die Ubergabe der im Februar 2015 fertiggestellten
Wohngemeinschaft fir Intensivpatienten im Juri-Gagarin-Ring 33.

In der BehmenstraBe 6 - 8 wurden die Arbeiten fUr die Umnutzung einer
leerstehenden Gewerbeeinheit zu 4 seniorengerechten Wohnungen begonnen.
Die Fertigstellung ist flr September dieses Jahres geplant.

Im Bereich der Neustrelitzer Strale 103 - 109 werden Sanierungsarbeiien an
den Balkonen, Treppenhdusern und Hauseingangsbereichen vorgenommen und
die alten Fenster durch neue Kunststofffenster ersetzt.

Umfangreiche Modernisierungs- und Umbauarbeiten werden in  der
HeidenstraBe 5 ausgefiihrt. Dieses Gebdude wird zuklnftig als neuer zusdtzlicher
Biirostandort fUr die NEUWOGES genutzt, die Umziige hierhin sollen noch im
Dezember dieses Jahres voilzogen werden.

Im Herbst dieses Jahres beginnen die Entkernungsarbeiten am Wohnhochhaus
Juri-Gagarin-Ring 10 - 16. Nach erfolgter Entkernung werden dann die
Abrissarbeiten durchgefiihrt, diese werden sich bis in das Jahr 2016 erstrecken.
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Fir den Bau einer neuen Stellplatzanlage im Bereich der Sponholzer und
Prenzlauer StraBe wurden die Planungsarbeiten  durchgefihrt. Das
Ausschreibungsverfahren wird im Herbst ausgeflihrt, die Umsetzung erfolgt im
Jahr 2016. Ebenso wird ein gemeinsamer Stellplatz flir Mieter der NEUWOGES
und der Neuwoba im Bereich der Rihlower StraBe errichtet. Diese Arbeiten
werden noch 2015 ausgefiihrt.

Im Bereich eines von der NEUWOGES erworbenen Grundstlicks in der
Heidenstrale 15 wurden die Abrissarbeiten betreut und das freigerdumte
Geldnde zu einer Stellplatzanlage umgenutzt.

Um zukiinftig einen ausreichenden Planungsvorlauf zu erreichen, werden
Vorbereitungen flir diverse Bauvorhaben flr die Jahre 2016 und 2017
vorgenommen. Dies betrifft BaumaBnahmen in der S.-Allende-Strafle 22 - 24,
HumboldtstraBe 13 - 17, Traberallee 9 - 9 a und eine Vielzah! kleinerer
Bauvorhaben. Ziel ist es, die Planungsarbeiten soweit voranzutreiben, dass die
Ausschreibungsvetfahren noch im Jahr 2015 durchgefiihrt werden kénnen.

Zum 30.06.2015 waren die Bauleistungen am Bauvorhaben HKB
Neubrandenburg, bei dem die BRG fir die NEUWOGES als Projektsteuerer
fungierte, abgeschlossen. Fir 2016 ist es geplant, die Freianlagengestaltung auf
der Nordseite des HKB zu errichten.

Zusammen mit den vorbereitenden Planungsleistungen flir die MaBnahmen in
2016 wird die Betriebsleistung in diesem Bereich zum Jahresende 714,6 T€
betragen. Sie liegt damit 11,1 % unter dem Planansatz fir das laufende Ge-
schéftsjahr. Grund hierflir ist die zeitliche Verschiebung einiger Bauvorhaben.

Im Technischen Kundendienst wird die Betriebsleistung im Jahr 2015 voraus-
sichtlich 1.958,7 TEUR (Vorjahr 1.775,8 TEUR) betragen. Sie liegt damit mit
11,9 % lber dem Plan. Hiervon entfallen ca. 154,2 TEUR (Vorjahr 184,4 TEUR)
auf AuBenumsdtze. Grund flr den Anstieg der Innenumsatze sind zusatzliche
Auftrdge im Leerwohnungsbereich, die andererseits einen Einkauf von Leihar-
beitnehmern erforderlich machen.,

In der Technischen Hotline stellen sich die voraussichtlichen Umsdtze in Héhe
von 307,4 TEUR planmaBig dar.

Durch die Umsatzzuwédchse im Bereich des Technischen Kundendienstes steigt
insgesamt die Betriebsleistung der Gesellschaft voraussichtliich um 4,1 % ge-
genuber dem Planansatz.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage werden voraussichtlich um 4,8 % zum Plan-
ansatz steigen. Grund dafiir sind nicht geplante Zuschiisse zu Personalkosten,.
Gegenliber dem Vorjahr sinken sie um ca. 34,3 %, da im Jahr 2014 eine hohe
Schadenersatzforderung und Schutzgeblhren fir Ausschreibungsunterlagen
erlost wurden.
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Der Aufwand flr Material wird sich zum Jahresende durch die Umsatzsteigerun-
gen im Bereich Technischer Kundendienst um ca. 4,6 % gegeniiber dem Plan
erhdhen.

Das Jahresbudget flr bezogene Lieferungen und Leistungen wird voraussichtlich
um 35,5 % dberschritten. Dies ist zurlckzufithren auf den auBerplanmaBigen
Einsatz von Leiharbeithehmern und erhéhte Subunternehmereinkdufe. Gegen-
tiber dem Vorjahr wird der Aufwand flr bezogene Leistungen um ca. 47,9 %
sinken, da die Fremdplaner im Jahr 2014 durch die Geselischaft eingekauft
wurden, seit dem Jahr 2015 aber durch die Muttergesellschaft direkt beauftragt
werden.

Der Personalaufwand wird trotz personeller MaBnahmen mit 96,6 % geringfligig
unter dem Planansatz liegen. Die geplante Einstellung eines Geschéftsfithrers
erfolgte nicht. Gegeniiber dem Vorjahr wird der Personalaufwand um ca. 4,6%
steigen. Grund dafilr sind Lohn- und Gehaltserhéhungen entsprechend einer
Betriebsvereinbarung zum 01.01.2015 und die Einstellung einer Mitarbeiterin zur
Verstarkung der Abteilung Projektentwicklung.

Die Abschreibungen werden den Planansatz geringfilgig unterschreiten, da
geplante Ersatzbeschaffungen nicht notwendig waren.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen werden das Jahresbudget um
ca. 15,2 % iberschreiten. Dies resultiert aus der nicht geplanten Umlage der
Kosten fir die Geschaftsfilhrung.

Insgesamt wird die Gesellschaft nach gegenwartigen Berechnungen im Jahr 2015
einen Jahresiberschuss von 62,6 TEUR erwirtschaften und somit den geplanten
Ansatz von 65,1 TEUR nur geringflgig unterschreiten.

Im Mdrz 2015 wurde durch die Muttergesellschaft eine externe Beratungsgeseli-
schaft beauftragt, die technischen Bereiche des Konzerns zu untersuchen und
Optimierungsvorschldge zu unterbreiten., Im Oktober 2015 ist mit einem ab-
schlieBenden Ergebnis zu rechnen.

Plan 2016

Die Planung fir das Geschéftsjahr 2016 ist auf Basis der Investitionsplanung der
Muttergesellschaft und der zu erwartenden Kosten des Unternehmens entwickeit
worden.

Durch die langfristige Investitionsplanung der NEUWOGES kdnnen die Innenum-
sdtze relativ genau prognostiziert werden. Sie werden ca. 2.925,4 TEUR betragen
und damit gegeniiber 2015 (2.938,2 TEUR) nur geringfligig sinken. Leistungen
flr Dritte sind in einem Wertumfang von 180,7 TEUR in den Plan aufgenommen
worden.

Der Aufwand fiir bezogene Leistungen wird sich um ca. 34,1 % reduzieren, da
der Einkauf von Fremdplanerleistungen durch die Gesellschaft und der Entleih
von Arbeitnehmern entféllt. Wegen regelmaBiger Preiserhéhungen und Umsatz-
steigerungen im Technischen Kundendienst wird der Aufwand flir Materialeinkdu-
fe um ca. 5,0 % steigen.
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Der Personalaufwand bleibt gegeniiber dem Vorjahr konstant.

Im Planjahr 2016 sind Investitionen in Héhe von 22,5 TEUR geplant. Sie betref-
fen im Wesentlichen Ersatzinvestitionen fiir Werkzeuge, Hardware und Mobel.
Von einer detaillierten Investitionsplanung nach EinzelmaBnahmen wurde abge-
sehen, da die Wertgrenzen hjerflir im Einzelnen und in der Summe deutlich
unterschritten werden.

Bis zum Ende des I. Quartals 2016 soll die EDV-Software fiir die technischen
Bereiche im Konzern durch die Muttergesellschaft umgestellt werden. Zeitgleich
sollen die Neuverhandlungen zu den Einheitspreisvertrdgen abgeschlossen sein.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen steigen auf Grund voraussichtlicher
Preiserhdhungen um ca. 3,0 % gegeniber dem Vorjahr.

Insgesamt ergibt sich flir das Jahr 2016 eine positive Ergebnisprognose.

Prognose

Die Gesellschaft hat sich ausschlieBlich in den Dienst der Muttergesellschaft
gestellt, Drittumsdtze werden nur noch in Form von Erganzungsprodukten zu
bestehenden Projekten oder Produkten der Muttergesellschaft generiert. Deshalb
wurde die langfristige Planung auf die Investitionsplanung der NEUWOGES
abgestellt. Flr die Folgejahre l3sst sich ein ausgeglichenes Jahresergebnis prog-
nostizieren.

Die aus dem Cash-Flow gewonnenen Mittel werden ausreichen, um neben Inves-
titionen und Tilgung allen Verpflichtungen auch langfristig nachzukommen.
Uberschiissige Liquiditdt wird der Muttergesellschaft tm Rahmen des Cash-
Managements zur Verfligung gestellt.

Alle erkennbaren Risiken wurden, sofern sie nicht in ausreichendem Umfang
versichert sind, in die Planung aufgenommen. Insofern ist davon auszugehen,
dass Schadenfélle keine Auswirkungen auf Liquiditdt, Finanzlage und Ertragssitu-
ation der Gesellschaft haben, die deren Existenz gefahrden.

Neubrandenburg, den 15

Frank Benischke
Geschaftsfihrer
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Gemeinde / Landkreis / Zweckverband”

Neubrandenburg

Zusammenstellung fiir das Jahr 2016
fur

Name des Betriebes/Unternehmens:

BRG Bau- Regie GmbH

GemalR § 5 Abs. 1 Nr. 2 der Eigenbetriebsverordnung i.V.m. § 64 Abs. 1 der Kommunalverfassung hat
die Stadiveriretung Neubrandenburg 7

durch Beschluss vom den Wirtschatftsplan

fur das Wirtschaftsjahr 2016 festgestellt:

Es betragen

1.im Erfoigsplan in TEUR
- die Ertréige 3.145.3
- die Aufwendungen 3.095,0
- der Jahresgewinn 50,3
- der Jahresverlust

2. im Finanzplan

- der Mittelzu-/Mittelabfluss aus laufender Geschaftstatigkeit 118,6
- der Mittelzu-/Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit * -22,5
- der Mittelzu-/Mittelabfiuss aus der Finanzierungstitigkeit > -87.8
- der Saldo aus der Anderung des Finanzmittelbestandes * 9,3

3. Es werden festgesetzt
- der Gesamtbetrag der Kredite fiir Invesfitionen und
Investitionsférderungsmalknahmen
- davon fir Umschuldungen
- der Gesamthbetrag der Verpfiichtungserméchtigungen auf
- der Héchstbetrag aller Kredite zur Liquiditatssicherung

—_—
—_—
_——

4. Die StellenUbersicht weist 41 Stellen in Vollzeitaguivalenten aus

5. Der Stand des Eigenkapitals
- betrug zum 31.12, des Vorvorjahres 5350
- betragt zum 31.12. des Vorjahres voraussichtlich 5350
- betrdgt zum 31.12. des Wirtschaftsjahres voraussichtlich 535,0

6. Die rechtsaufsichtliche Genehmigung wurde erteilt am ™

Ort, Datum/Unterschrift des gesetzlichen Vertreters;

" Nichtzutreffendes streichen

2 peschlieflendes Organ

3 Nummer 10 des Finanzplans

* Nummer 19 des Finanzplans

% Nummer 24 des Finanzplans

® Nummer 25 des Finanzplans

) nur, wenn Genehmigung erforderlich
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Anlage 2 (zu § i5)

Seile 3 von 2
Erfolgsplan
fir
Name des Betriebes/Untarnehmens:
BRG Bau-Regie GmbH
-in TEUR-
Bezeichnunyg Ist Plan Plan Plan Plan Plan
2014 2015 2016 2017 2018 2019
(Worvorjahr} (Vorjahr} {Planjahr) (1. Foloejahr} | (2. Folgejzhr) | (3. Folgejahr)
1. [Umsatzerase 3.2580,9 3.001.6 3.106,1 3.220,5 3.220.7 3.301.8
2. |Erhéhung oder Verminderung des
Bestands an fertigen und unfertigen
Erzeugnissen und Leistungen -3.7
3. |Andere aktivierte Eigenleistungen
4. |Sonstige betriebliche Ertrége 56,6 155 347 35,0 34,7 36,0
5. |Materialaufwand 765,5 4806 564,9 6156 6456 72,8
a) Aufwendungen fur Roh-, Hilfs- und
Betrizbsstoffe und filr bezogene Waren 399,6 399.7 439,3 460,3 483,2 5072
by Aufwendungen fiir bezogene
Leistungen 3658 80,9 125,86 169,3 1624 165,6
6. [Personalaufwand 1.808,3 1.955,8 1.907.3 1.928,4 1.930,2 2.004.8
a) Léhne und Gehilter 1.502,5 1.612.8 567 1.602,7 1.601.8 1.665,9
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen
fir Alersversorgung und Unterstiitzung
303,8 342,9 3316 3257 328,3 3389
- davon filr Altersversorgung 147.2 157.8 1459 143,6 1447 1485
7. {Abschreibungen auf 56,6 59,8 56,2 54,3 58,1 58,4
a) immaterielle Vermiigensgegenstande
des Anlagevermagens und Sachanlagen
56,6 59,8 55,2 54,3 56,1 53,4

- daven nach § 253 Abs. 2 Satz 3 HGB

- davon nach § 264 HGB

b} Vermégensgegenstinde des
Umlaufvermiégens, soweit diese die im
Unternehmen iiblichen Abschreibungen
iberschreiten

- davon nach § 253 Abs. 2 Satz 3 HGB

- davan nach § 254 HGB

8. |Ertrdge aus Aufldsungen von Son-
derposten nach § 21 Abs. 4-6 EigO

9. |Konzessionsabgabe

10. | Sonstige betriebliche Aufwendungen 5364 4529 5493 526,2 533,8 538,7

11.|Ertrage aus Beteiligungen
- daven aus verbundenen Unternghmen

12.|Ertrage aus anderen Wertpapieren und
Ausleihungen des Finanzanlagevermo-
gens

-davon aus verbundenen Unternehmen

13.]Zinsen und 8hnliche Erirage 45 57 4,5 48] 3.4 35
- davon aus verbundenen Untemehmen
M 1.0 0,6 0,6 0,6 0,6
14. |Abschreibungen auf Finanzanlagen und
auf Werlpapiere des Umlaufvermbgens
15. |Zinsen Gnd ahnliche Aufwendungen 134 12,0 11,0 95 8.4 68

- davon an verbundeng Untemehmen
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Anlage 2 {zu § 15)

Seite 4 von 2
Bezeichnung Ist Plan Plan Plan Plan Plan
2014 2015 20156 2017 2018 2019
(Vorvorjahr) (Vorjahr) {Planjahr) 1. Folgejahr} | (2. Folgejahr) | {3. Folgejahr)

16. |Ergebnis der gewtshnlichen

Geschaftstitigkeit 1701 7.7 56,6 122.3 84,7 59,8
17.|Eririge aus Gewinngermneinschaften,

Gewinnabfithrungs- und

Teilgewinnabfihrungsveririigen
18. |Aufwendungen aus Verlustiibernahme
19. |AuRerordentliche Ertrige
20, |AuBerordentliche Aufwendungen
21. {Aulterordentliches Ergebnis
22.18teuern vom Einkommen und vom

Erirag
23.|Sonstige Steuern 6,0 8,6 5,3 8,1 5.1 6.1
24, | Jahresgewinn ! Jahresverlust 164,1 851 50,3 116,2 78,6 83,7
vorgesehene
Behandiung des Jahresgewinns ?  oder Behandlung des Jahresverlustes " #

Betrag Befrag
Verwendung in TEUR Verwendung in TEUR

a) zur Tilgung des Verdustvarirages a) zu tilgen aus dem Gewinnvortrag
b) zur Einstellung in Riicklagen b} aus dem Haushalt der Kommune (durch

: Gesellschafter) auszugleichen
¢) zur Abfthrung an den Haushalt der ¢} auf neue Rechnung vorzutragen

Gemeinde (Gesellschafter) 50,3
d) auf neus Rechnung vorzutragen

Fiir Unternehmen in Privatrechtsform:

bei Gewinnabfuhrung an bew. Veriustausgleich durch mehrere Gesellschafter:

Gesellschafter

Gesell-
schafts-
anteila in %

Betrag in
TELR

I B [

'8 11 Abs. 5 GemHVO Doppik: Bei Sondervermdgen mit Sonderrechnungen sind die voraussichtlichen Jahresergebnisse in
dem Ergebnishaushalt der Gemeinde zu veranschlagen.
2 Mit Zahlungswirksamkeit des Verlustausgleiches bzw. der Gewinnausschittung ist eine Veranschlagung im Finanzhaus-
halt der Gemeinde im Folgejahr vorzunehmen.
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Anlage 3 {zu § 16)
Seite 7 von 25

Finanzplan

far

Name des Betriebes/Untemehmens:

BRG Bau-Regie GmbH

-in TEUR-

Bezeichnung

Ist
2014

Plan
2015

vorauss. IST
2015

Plan
2016

Plan

2017

Plan
2018

Flan
2019

{(Worvorjahr}

(Vorjahr)

{Vorjahr)

{Planjahr}

(1, Folgejahr)

{2. Folgajahr)

(3. Falgejahr)

Periodenergebnis vor auiterordentlichen Posten

164,1

65,1

62,6

50,3

116,2

78,8

53,7

Abschreibungen {(+){Zuschreibungen (-) auf
Gegenstinde des Anlagevermigens

56,6

59,8

LAY

96,2

54,3

56,1

58,4

Aufibsung {-YZuschreibungen {(+) auf Sonderposten
zum Anlagevermdaen

Gewinn {(-)Verlust (+) aus dem Abgang van
{Gegenstdnden des Anlagevermfigens

Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+)
und Ertrage (-}

O ;|

Zunahme {-)}Abnahme {(+) der Vorrite, der
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie
anderer Akliva, die nicht der Investitions- oder
Finanzierungstéatigkeit zuzuordnen sind

839.0

-118,2

8.4

Zunahme {+}{Abnahme (-) der RUckstellungen

-130,8

-28,3

1.7

Zunahme (+)tAbnahme (-) der Verbindlichkeiten
aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer
Passiva, die nicht der Investifions- oder
Finanzieningstatigkeit zuzuordnen sind

74,4

<4

2,0

2,9

0.9

5.0

Ein- (+) und Auszahlungen {-) aus
aullerordentlichen Posten

10

Mittelzu- [ Mittelabfluss aus laufender
Geschafistatigkeit

854,5

83,4

-30,4

119,6

166,0

1381

112,0

1"

{+} Einzahlungen aus Abg#ingen von Gegenstinden
des Sachanlagevermagens und des immateriellen
Anlagevermigens

12

{- Auszahlungen fiir Investitionen in das
Sachanlagevermigen und das immaterielle
Anlagevermégen

-23.4

-30,0

-18.0

22,5

-25,0

-25,0

-25,0

13

{+) Einzahlungen aus Abgéngen von Gegensténden
des Finanzanlagevermdgens

14

{-) Auszahlungen fiir Investitionen in das
Finanzanlagevermégen

15

{+) Einzahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen
im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition

16

{-) Auszahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen
im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition

il

(+) Einzahlungen aus Sonderposten zum
Anlagevermigen

davon
a) empfangene Ertragszuschiisse

b} Beitréige und einmalige Entgelie
Nutzungsherechtigter

18

{-) Auszahlungen aus der Rijckzahlung von
Sonderposten zum Anlagevermbgen

19

Mittelzu- / Mittelabfluss aus der
Investitionstafigkeit

-23.4

-30,0

-18,0

22,5

-25,0

-25,0

-25,0

20

{+} Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen

2z

(-} Auszahlungen an den Gesellschafter

-632

-78.0

-164.1

B2.6

-50.3

-116,2

-78.6

22

(+) Einzahlungen aus der Aufnahme von
Investitionskrediten und der Begebung von Anleihen

23

{-) Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und
Investitionskrediten

-19,9

-24,0

28,9

252

-26,4

-27.8

-28,1

24

Mittelzu-/Mittelabfiuss aus der
Finanzierungstatigkeit

-651,8

-102,0

-191,0

-87,8

-78,7

1440

-107.,7
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Anlage 3 (zu § 16)
Seile 8 von 25

Bezeichnung Ist Plan vorauss. 1IST Plan Pian Flan Plan
2014 2015 2015 2016 2017 2018 2019
(Varvarfahn) {Vorjahry {Varjahr) [Planjahr} {1. Felgejahr) (2. Folgejahr) (3. Folgejahr}
25 (Zahlungswirksame Verdnderung des
Finanzmitielbestands
{Summe aus Ziffer 10, 18, 24)
179,2 -48,6 -239.4 9,3 64,3 -30.8 -20,7
26 [(+/-) Wechselkurs- und bewerlungsbedingte
Anderungen des Finanzmittelbestands
27 |{+) Finanzmitteibestand am Anfang der Periode
1159 1477 2851 857 650 1293 58,4
28 |Finanzmittelbestand am Ende det Periode
25851 99,1 55,7 65,0 125,3 98,4 77,7




Name das Betriebes/Unternehmens:

BRG Bau-Regie GmbH, Bertolt-Brecht-Str. 1¢, 17034 Neubrandenburg

Anlage 5 (zu § 16 Abs. 3)

Investitionsiibersicht

Maftinahme {mit Zuordnung zum Bereichsfinanzplan}

Beschreibung der Malknahme: Gesamtinvestitionen

Bis zum Planjahr AFESiAes Rlanungsdatedtes Flanungsdaten des Planungsdaten des Planungsdaten der weiteren
Gesamt geleistete Wirtschaftsiahres Wi r‘tscha?’l St5loa ahiss oweiten dritten Wirtschaftsjahre bis zum
Auszahlungen ! Gel Wirtschafisfolgejahres | Wirtschafisfolgejahres Abschluf? der Malkinahme

Einzahlungen und Auszahlungen in TEUR
Einzahlungen aus Sonderposten zum Anlagevermdgen 0,0 0.0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
davan empfangene Eriragszuschiisse 0,0 0.0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
davon Beifrdge und einmalige Entgeife Nuizungsberechligler 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Einzahlungen aus Abgéngen von Gegenstinden des
Sachanlagevermdgens und des immatariellen
Anlagevermégens 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Einzahlungen aus Abgéngen von Gegenstdnden des
Finanzanlagevermégens 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Sonstige Investitionseinzahlungen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summe Einzahtungen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Auszahlungen flir Investitionen in das Sachanlagevermégen
und das immaterielle Anlagevermbgen 0.0 18,0 225 25,0 250 25,0
davon Grundstiicke 0.0 0.0 0,0 0.0 0.0 0,0 0,0
davon Gebéude 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0 0,0
davon Maschinen 46,2 0,0 8,2 10,0 10,0 10,0 10,0
davon Biire- und Geschéftsausstattung 68,5 0.0 11,0 136 1580 15,0 15,0
Auszahlungen fUr Investitionen in das Finanzanlagevermégen 0,0 g.0 0.0 0,0 0.0 3.0 0,0
Sonstige Investitionsauszahlungan 0,8 0.8 0.0 0,0 0.0 0,0
Summe Auszahlungen 115,5 0,0 18,0 225 25,0 250 25,0
Nachrichilich 0,0

veranschlagte VE 0.0
[~ Saldo der tin- und Auszanlungen aus g

Investitionstitigkeit -115,5 0, -18,0 22,5 -28,0 -25,0 -25,0

X
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Name des Betriebes/Unternehmens: Anlage 7
IB;RG Bau-Regie GmhH, Bertolt-Brecht-Str. 1 ¢, 17034 Neubrandenburg
Stelleniibersicht fiir das Jahr 2015
Ifd. Bezeichnung d. Tatsachliche
Nr, Stelle Anzahl und Besetzung am Anzahl und Bemerkungen
Bewertung im 30,06, des Bewertung im
tfd. Jahr ifd. Jahres Planjahr
1 2 3 4 5 1]
1 Geschiéftsleitung 2/EV 1/EV 1/EV
2 Verwaltung 1/K5 1/K5 1/KS
2/K3 1,95/K3 2,95/K3
0,75/K2
wohnungbau/Gewerbebau/
3 Projektentwickiung 4/T5 4/T5 4/T5
{Planungsbiiro) 3/T4 4/T4 4/T4
3/T3 3/7T3 3/13
0,93/T2 0,93/12 0,93/T2
2/K3 3/K3 1/K3
1/K2 1/K2 1/K2
4 Instandsetzung
{Hotline} 1/T4 1/T4 1/T4
2/T3 2/13 2/T3
a4fK2 3/K2 3/K2
1/K3 1/K3
5 Tachnischer Kundendienst
Leiter Techn. Kundendienst 115 1/T5 1/T5
BautechnikerTechn. Mitarbeiter 1/T3 1/T3 1/T3
Bauleiter J 2/T4 1/T4 2/T4
Mitarbeiter Techn. Kundendiens! 1/K2 1,63/K2 1,63/K2
Kundendiensttechniker 19/A4 19/44 19444
AZUBI
5/19 4,63/19 5,63/19
insge-
samt 50,68 50,51 50,51




ISG Immabilien Service Gesellschaft mbH
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Wirtschaftsplan 2016 der ISG Immobilien Service Gesellschaft mbH 2

Vorbericht zum Wirtschaftsplan

Die Immobilien Service Gesellschaft mbH Neubrandenburg (ISG) kann als
selbststandige GmbH und hundertprozentige Tochtergesellschaft der Neu-
brandenburger Wohnungsgesellschaft mbH (NEUWOGES) seit ihrer Grin-
dung am 01.01.2005 eine stabile wirtschaftliche Situation verzeichnen.

Die Gesellschaft erbringt vor allem Dienstleistungen im Bereich des infra-
strukturellen Facility Managements fiir die NEUWOGES, fUr Wohnungs- und
Grundstiickseigentlmer sowie flr stadtische Gesellschaften.

Die Geschaftstatigkeit erstreckt sich auf den objektbezogenen Hausmeis-
terservice, die Griinlandpflege und den Winterdienst, auf das Objektma-
nagement, die Bewirtschaftung des Garagenbestandes der NEUWOGES so-
wie die Parkraumbewirtschaftung. Des Weiteren wird flir die modernisierte
Gewerbeimmobilie ,HKB" der Muttergesellschaft das komplette Leistungspa-
ket eines infrastrukturellen Facility Management realisiert.

Im Marz 2015 wurde durch die Muttergesellschaft eine externe Beratungs-
geselischaft beauftragt, die technischen Bereiche des Konzerns zu untersu-
chen und Optimierungsvorschlage zu unterbreiten. Im Oktober 2015 ist mit
einem abschlieBenden Ergebnis zu rechnen.

Daruber hinaus wurde mit der Analyse der Geschaftsprozesse und der Opti-
mierung der Arbeitsabléufe in der Gesellschaft eine wesentliche Grundlage
fir die Fokussierung der Mitarbeiter auf ihre Haupttétigkeit und die weitere
Verringerung des Aufwandes innerhalb des Konzerns geschaffen. Bis zum
Jahresende sollen alle Prozesse, Systeme und organisatorischen Vorausset-
zungen soweit optimiert sein.

Seit der Grindung der Gesellschaft besteht zwischen der NEUWOGES und
der ISG ein Beherrschungs- und Ergebnisabfiihrungsvertrag.

In der Gesellschaft bestehen keine Bereiche im Sinne § 1 (4) der EigVO M-V.
Die Verg{itung der Mitarbeiter erfolgt ohne Tarifbindung.

Aus der geplanten Geschéftstatigkeit ist fir den mittelfristigen Planungszeit-
raum eine kontinuierliche positive Ergebnisentwickliung fur das Unternehmen
zu prognostizieren. Darliber hinaus werden weiterhin die Chancen fUr die
Erweiterung der Geschéftstatigkeit konzernintern und fir Dritte genutzt.

Die Entwicklung der Liquiditat der ISG verlduft planmaig.

Die ISG beteiligt sich auf der Grundiage des mit der NEUWOGES bestehen-
den Rahmenvertrages am Cash-Management-System.
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Wirtschaftsplan 2016 der ISG Irmmaobilien Service Gesellschaft mbH 3

Voraussichtliches Ist 2015
Erfolgsplan

Das Geschaftsjahr 2015 schlieBt voraussichtlich mit einem positiven Ergeb-
nis in Héhe von 174,9 T€ ab und liegt damit im Planansatz.

Die in Hohe von 4.222,4 T€ geplanten Umsatze flr das Geschéftsjahr 2015
werden voraussichtlich mit 4,203,0 T€ realisiert.

Aufwendungen flir Lieferungen und Leistungen werden in H&he von
1.890,0 T€ in Anspruch genommen und liegen damit um 113,2 T€ (ber dem
geplanten Niveau. Hier wirkt insbesondere die hdhere Abflihrung an Dritte
im Ergebnis der Parkraumbewirtschaftung sowie héhere Aufwendungen fiir
die Erbringung betriebskostenrelevanter Leistungen fiir die NEUWOGES, u.a.
durch die Aufarbeitung des Pflegestaus in der Baumpflege und der notwen-
digen Verkehrssicherungspflicht.

Der in Hohe von 2.043,9 T€ geplante Personalaufwand wird voraussichtlich
in Hohe von 1.904,1 T€ um 139,8 T€ geringer in Anspruch genommen. Die
Ursache liegt in den Ausfdllen von Mitarbeitern mit Langzeiterkrankungen.

Die Entwicklung der Liquiditét der ISG ist ausgeglichen und verlduft
planmaBig.

Die Gesellschaft nimmt keine Kredite zur Liquiditdtssicherung in Anspruch.

Plan 2016

Erfolgsplan

Der Planansatz flir das Jahr 2016 basiert auf einer kontinuierlichen Weiter-
fihrung der Geschéaftstdtigkeit und weist damit eine positive Ergebnisent-
wicklung aus.

Die Erfullung der abgesteckten Ziele flir 2016 soll durch die Erbringung der
vertraglich vereinbarten Leistungen gegeniiber der NEUWOGES, dem Aus-
bau der Leistungen gegeniber Dritten sowie durch eine weitere Stabilisie-
rung der Ertrdge aus der Parkraumbewirtschaftung gesichert werden.

In Umsetzung der geplanten Geschaftstétigkeit der Gesellschaft wird flr
2016 ein positives Jahresergebnis in Hohe von 147,1 T€ prognostiziert.

Auf der Grundlage des mit der NEUWOGES geschlossenen Ergebnisabflih-
rungsvertrages ist der Gewinn an die NEUWOGES abzufihren.

Die ISG plant fiir das Geschidftsjahr 2016 Umsatzeriése in Hdhe von
4.321,2 T€, darunter 3.169,2 TE€ im Rahmen der Geschdftstdtigkeit des
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Wirtschaftsplan 2016 der ISG Immobilien Service Geselischaft mbH 4

Hausmeisterdienstes, der Grinlandpflege und des speziellen Immobilienser-
vices.

Grundlage flr diese Umsatzplanung sind die bestehenden Vertrdge mit der
NEUWOGES, den Wohnungseigentimergemeinschaften sowie die Leistungen
im Bereich des Geb&udemanagements flir die Stadtwerke, die neu.ste
Stadtentwicklungsgesellschaft mbH, die Bonny 35 GmbH & Co0.KG, die DKB
Service GmbH, die Veranstaltungszentrum Neubrandenburg GmbH, den
Eigenbetrieb Immobilienmanagement sowie weitere kleinere Auftraggeber.
Im Rahmen der Geschéftsbesorgung fiir die Muttergesellschaft werden Leis-
tungen fiir die Objektbewirtschaftung Heidenstrae 5 und 6, die Bearbeitung
von Versicherungsschéden (Haftpfiicht, Vandalismus), die Koordinierung der
Treppenhausreinigung und Griinlandpflege, die Bewirtschaftung von Stell-
platzanlagen sowie Bauzeitwohnungen geplant.

Im Tatigkeitsbereich der Parkraumbewirtschaftung werden Umsatzerlése in
Hohe von 1.152,0 TE€ erwartet.

Aufwendungen fur bezogene Leistungen sind in Hohe von 1.838,2 TE ge-
plant. Darin enthalten ist die anteilige Uberschussabfiihrung in Héhe von
78,0 T€ an die Stadt Neubrandenburg, die aus der Bewirtschaftung der stdd-
tischen Parkplatze resultiert. Die im Ergebnis der Parkraumbewirtschaftung
geplante Uberschussabfilhrung an das Klinikum Neubrandenburg fir die
Parkraumbewirtschaftung in Neubrandenburg und Altentreptow betragt vo-
raussichtlich 219,0 T€.

Weiterhin wurden als Voraussetzung fur die Erbringung der vertraglich ver-
einbarten Leistungen Aufwendungen fiir die Hausbewirtschaftung in Hohe
von 478,6 TE sowie der Bezug von Lieferungen und Leistungen in einem
Umfang von 1.062,6 T€ geplant. Davon resultieren Aufwendungen in Héhe
von 187,0 T€ aus dem zwischen der NEUWQOGES und der IDG bestehenden
Geschaftsbesorgungsvertrag.

Der Personalaufwand setzt sich 2016 aus Lohnen und Gehaltern
(1.707,6 T€) sowie sozialen Abgaben (349,6 T€) zusammen und betrdgt
2.057,2 T€. Er wurde auf Grundlage der aktuellen Léhne und Gehélter ge-
mafl der Stellentbersicht ermittelt. Fur das Geschaftsjahr sind Anpassungen
der Lohne und Gehédlter geplant.

Die in Hbohe von 52,1 T€ geplanten Abschreibungen resultieren im Wesentli-
chen aus der Abnutzung der technischen Anlagen der Parkraumbewirtschaf-
tung sowie Maschinen und Geraten fiir die AuBenanlagenpflege.

Sonstige betriebliche Aufwendungen sind flir das Jahr 2016 in Héhe von
233,6 T€ geplant.

Fir das Geschéaftsjahr 2016 werden Zinsaufwendungen in Hohe von 0,8 TE
prognostiziert.

Bei den in Héhe von 7,0 TE geplanten Steuern handelt es sich um die
Grundsteuern fiir die Parkpliatze.

Caita A
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Vermoigenslage
Die Gesellschaft halt keine nicht betriebsnotwendigen Vermdgensposten.
Das Eigenkapital betragt 89,5 T€.

Die Eigenkapitalquote in H6he von 10,5 % wird flir 2016 bei sich geringfligig
verandernder Bilanzsumme und gleich bleibender Eigenkapitalausstattung
prognostiziert.

Finanzplan

Die Finanzmitte|l bestehen ausschlieBlich aus fllissigen Mitteln. Die in der
Kapitalflussrechnung fiir die Foigejahre ausgewiesene geringfligige
Veranderung des Finanzmittelbestandes wird durch die laufende
Geschaftstatigkeit bestimmt.

Investitionsplan

In den Jahren 2016 und Folgejahre sind Investitionen in die Hard- und Soft-
ware der Parkraum- und Leitstandtechnik geplant. Zur Verbesserung der
Produktivitat und Qualitdt der AuBenanlagenreinigung ist die Neuanschaf-
fung eines weiteren City-Saugers sowie weiterer Reinigungsgerdte fiir die
Pflege der AuBenantagen in Hohe von 50 T€ im Jahr 2016 vorgesehen.

gust 2015

- z/

'——/C.
fank Benischke zB
Geschaftsflihrer Geschaftsfiihrer

Neubrandenburg,
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Gemeinde / Landkreis / Zweckverband”

Stadt Neubrandenburg

Zusammenstellung fiir das Jahr

Fur
i

Name des Betriebes/Unternehmens:

Immobilienservicegesellschaft mbH Neubrandenburg

Gemall § 5 Abs. 1 Nr. 2 der Eigenbetriebsverordnung i.V.m. § 64 Abs. 1 der Kommunalverfassung hat
2

durch Beschiluss vom den Wirtschaftsplan

fir das Wirtschaftsjahi 2016 festgestellt:

Es betragen

1. im Erfolgsplan in TEUR
- die Ertrage 4.336,0
- die Aufwendungen 41888
- der Jahresgewinn 1471
- der Jahresverlust

2. im Finanzplan
- der Mittelzu-/Mittelabfluss aus laufender Geschiftstatigkeit 182,3
- der Mittelzu-/Mittelabfluss aus der Investitionsiatigkeit -135,0
- der Mittelzu-/Mittelabfluss aus der Finanzierungstétigkeit -174,9
- der Saldo aus der Anderung des Finanzmittelbestandes 1276

3. Es werden festgesetzt
- der Gesamtbetrag der Kredite fir Investitionen und
Investitionsfdrderungsmanahmen auf
dav. Umschuldungen -
- der Gesamtbetrag der Verpfiichtungserméchtigungen auf
- der Héchstbetrag aller Kredite zur Liquiditatssicherung
4. Die Stellenibersicht weist 56,71 Stellen in Vollzeitédquivalenten aus

5. Der Stand des Eigenkapitals

- betrug zum 31.12. des Vorvorjahres 89,5
- betrégt zum 31.12. des Vorjahres voraussichtlich 89,5
- betréigt zum 31.12. des Wirtschaftsjahres voraussichtlich 89,56

Die rechtsaufsichtliche Genehmigung wurde erteilt am®:

Ort, Datum/Unterschrift des gesetzlichen Verfreters:

Y Nichtzutreffendes streichen

2 beschliekendes Organ

3 nur, wenn Genehmigung erforderlich

4 Angabe in Tausend Euro mit einer Dezimalstelle. Dies ist for alle Muster zu beachten.
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Erfolgsplan
far _
Name des Betriebes/Unternehmens:
immobilienservicegesellschaft mbH Neubrandenburg
-in TEUR-
Bezeichnung Ist Plan Plan Plan Plan Plan
2014 2015 2018 2017 2018 2019
(Vorvoriahr) {Vorjahr) {Planjahr) (1. Folgejahr} | (2. Folgejahn) | {3. Folgejahn)
1, |Umsatzeridse 4.302,4 42224 4.321,2 4.367 8 44209 44735
2. |Erhéhung oder Verminderung des
Bestands an fertigen und unfertigen
Erzeugnissen und Leistungen
3. |Andere aktivierte Eigenleistungen 1,0 2,0 3,0
4. |Sonstige betriebliche Ertrage 257 36,5 13,8 15 15 15
5. |Materialaufwand 19830 17768 18382 18513 18764 18994
a) Aufwendungen fir Reh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und fir bezogene Waren
b} Aufwendungen fiir bezogene
Leistungen 1.983.0 1.776,8 1.838,2 1.851,3 1.876,4 1.809,4
8. |Personalaufwand 1.834,2 2.043,9 2.057,2 2.084.8 21232 2.155,0
a) Lohne und Gehaller 1.601,1 1.686,2 1.707.6 1.715,1 1.746,4 1.774,1
b} Soziale Abgaben und Aufwendungen
far Alfersversorgung und Unterstitzung
333.1 57,7 3496 3697 376,8 380,9

- davon flr Altersversorgung
7. |Abschreibungen auf 41,9 32,4 52,1 66,5 70,2 68,8
a) immaterielle Vermdgensgegenstande
des Anlagevermdgens und

Sachanlagen 41,9 32,4 52,1 66,5 70,2 68,8
- davon nach § 253 Abs. 2 Satz 3HGB

- davon nach § 254 HGB

b) Vermtgensgegenstinde des
Umlaufvermadgens, soweit diese die im
Unternehmen Obiichen Abschreibungen
Uberschreiten

- davon nach § 253 Abs. 2 Satz 3 HGB

- davon nach § 254 HGB
8. |Ertrage aus Aufldsungen von Son-
derposten nach § 21 Abs. 4-8 EigvO

9. |Konzessionsabgabe

10. | Sonstige betriebliche Aufwendungen 2433 2316 233,6 2315 2325 2324

11.|Ertrége aus Beteiligungen

- davon aus verbundenan
Unternehmen

12. |Ertraage aus anderen Wertpapieren und
Ausleihungen des

- davon aus verbundenen
Unternehmen

13.{Zinsen und ahnliche Ertrége 0,3 1,0 1,0 1.5 1,5 1.5
- davon aus verbundenen
Unternehmen
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Fiir Unternehmen in Privatrechtsform:

bei Gewinnabfilhrung an bzw. Verlustausgleich durch mehrere Gesellschafter:

Gesell-
schafts- Betrag in
Gesellschafter anteile in % |TEUR
1. [Neubrandenburger  Wohnungsgesell-
schaft mbH 100 25

SRR

Seite 2 von 2
Bezeichnung Ist Pian Plan Plan Plan Flan
2014 2015 2018 2017 2018 2019
{Vorvoriahr) {Morjahr} {Planjahr) (1. Folgejahn | {2. Falgefahr) | {3. Folgejahr)

14.|Abschrelbungen auf Finanzanlagen und

auf Wertpapiere des Umlaufvermégens
15.]Zinsen und dhnliche Aufwendungen 2.8 1.4 0,8

- davon an verbundene Unternehmen
18. |Ergebnis der gewthnlichen

Geschafistatigkeit 123,4 73,8 154,1 136.7 121,6 120.%
17.|Ertrége aus Gewinngemeinschaften,

Gewinnabfihrungs- und

Teilgewinnabfuhrungsvertrigen
18. jAufwendungen aus Verlustilbernahme
19. |AuBerordentliche Erirdge
20. | Auerordentliche Aufwendungen
21.|AuRercrdentliches Ergebnis
22.|Steuern vom Einkommen und vom

Errag
23.|5onstige Steuern 8,2 7.0 7.0 7.0 7.0 7.0
24. |Jahresgewinn / Jahresverlust 115,2 166,8 147 .1 1287 114,6 113,8
-vorgesehene
Behandiung des Jahresgewinns oder Behandlung des Jahresverlustes

Betrag Betrag
Verwendung in TEUR Verwendung in TEUR
a) zur Tilgung des Verlustvorirages &) zu tilgen aus dem Gewinnvorirag
b} zur Einstellung in RGcklagen b) aus dem Haushalt der Kommune {durch
Gesellschafter) auszugleichen
c} zur Abfohrung an den Gesellschafter c) auf neue Rechnung vorzutragen
1471

d) auf neue Rechnung vorzuiragen
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Finanzplan
fiir
Name des Betriebes/Unternehmens:
Immobilienservicegesellschaft mbH Neubrandenburg
-in TEUR-
Bezeichnung Ist Plan Vist Plan Plan Plan Plan
2014 2015 2015 2018 2017 2018 2018
{orvorjahr) (Vorjzhr) [Worjahr) {Plznjahr} {1. Felgejahr) | {2. Folgejahr) | (3. Folgejahr)
1 |Periodenergebnis vor auferordentlichen Posten
115.2 166,8 174.9 1471 129,7 114,6 1138
2 |Abschreibungen (+¥Zuschreibungen (-} auf
Gegenstédnde des Anlagevermogens 42,0 32,4 34,3 52,1 66,5 70,2 68,8
3 |Aufidsung (-}Zuschreibungen {+) auf Sonderposten
zum Anlagevermégen
4 |Gewinn {-)Verlust {+} aus dem Abgang von
Gegenstédnden des Anlagevermégens
-0,1 0,0 0,0 0.0 0,0 0.0 0,0
5 |Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+)
und Ertrdge (-)
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0 0.0
§ |Zunahme {-¥Abnahme der Vorrilea (+), der
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie
anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder
Finanzierungstétigkeit zuzuordnen sind -23.4 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0
7 |Zunahme (+}/Abnahme {-} der Riickstellungen
-52,5 -24.4 -7.2 -16,9 -0.5 5.5 5,0
8 |Zunazhme (+)/Abnahme {-) der Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Passiva,
die nicht der Inveslitons- oder
Finanzierungstétigkeit zuzuordnen sind 48,5 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
9 {Ein- {+} und Auszahlungen (-} aus
auflerordentlichen Posten
10 |Mittelzu- f Mittelabfluss aus laufender
Geschiftstitigkeit
128,7 174,8 202,0 182,3 185,7 190,3 187,7
11 |{+) Einzahlungen aus Abgingen von Gegenstanden
des Sachanlagevermiigens und des immateriellen
Anlagevermégens 0.1 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0
12 |{-) Auszahlungen fir Investitionen in das
Sachanlageverméyen und das immaterielle
Anlagevermégen -16,8 -100,0 -100,0 -135.0 -50,0 -5,0 -5,0
13 |{+) Einzahlungen aus Abgéngen von Gegensténden
des Finanzanlagevermigens
14 |{-} Auszahlungen fUr inveslitionen in das
Finanzanlagevermégen
0,0 0,0 0,0 0.0 0.0 0.0 0,0
15 |{+) Einzahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen
im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition
16 |{-} Auszahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen
im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition
17 |{+} Einzahlungen aus Sonderposten zum
Anlagevermagen
davon
a)empfangene Ertragszuschiisze
b} Beitr&ge und einmalige Entgelte
Nutzungsberachtigter
18 |{-) Auszahlungen aus der Rilckzahiung von
Sonderposten zum Anlagevermégsan
19 Mittelzu- / Miftelabfluss aus der
Investitionstitigkeit 16,7 -100,0 -100,0 -135,0 50,0 -5,0 -5,0
20 |{+) Einzahlungen aus Eigenkapitalzufihrungen
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
21 |{-) Auszahlungen an den Gesellschafter (Abfiihriing
aus Gewinnen oder Eigenkapital) -171,3 -209.5 -115,2 -174.9 ~147 1 -129,7 -114,6
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Bezeichnung Ist Plan Wist Pian Plan Plan Plan
2014 2015 2015 2016 2017 2018 2019
{Varvorjahr) {Vorjahr} (orjahr) {Flanjzhr} {1. Falgejahr) | {2. Folgejahr} | (3. Folgejahr)
22 |{+) Einzahlungen aus der Aufnahme von
Investitionskrediten und der Begebung von Anleihen
0,0 0,0 0,0 0.0 0.0 0,0 0,0
23 |{-} Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und
Investitionskrediten 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0 0.0
24  |Mittelzu-fMittelabfluss aus der
Finanzierungstitigkeit
-171,3 -209,% =-115,2 -174,% -147,1 -129,7 -114,6
25 |Zahlungswirksame Veranderung des
Finanzmittelbestands
(Summe aus Ziffar 10, 18, 24)
-58,3 -135,1 -13.2 -127.8 -1,.4 55.6 58,1
30 |{+/-) Wechselkurs- und bewertungsbedingte
Anderungen des Finanzmitielbestands
31 |{+}Finanzmittelbestand am Anfang der Periode
28965 3497 238,2 225,0 97.4 96,0 1516
32 |Finanzmittelbestand am Ende der Periode 238,2 214,86 2250 97,4 98,0 151,86 218,7

Kapitalflussrechnung in sinngemalker Anwendung des BRS 2 mit indirekter Darstellung des
Mittelzu- / Mittelabflusses aus laufender Geschiftstatigkeit
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