Planzeichenerklarung Kontingentierung der Schallemissionen Verfahrensvermerke
vgl. textliche Festsetzung 1.7
. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 13 a Abs. 1 BauGB) der
1. Art und MaR der baulichen Nutzung : ) u Stadtvertretung vom 18.12.14. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a
T mm ] ] " | \ BauGB aufgestellt. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gemaf § 2 Abs. 1
5 u I c e s a r t q u a r t I e r @ Kerngebiet § 7 BauNVO - S. 2 BauGB i. V. m. § 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger am 28.01.15 erfolgt.
[ | | |
GRZ 1,0 Grundflachenzahl als Hochstwert § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO ‘ 2.  Die fur Raumordnung zustandige Stelle ist gemal § 1 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 3 Nr. 2
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.14 (BGBI. | S. 1748) sowie des § 86 der 1 % Raumordnungsgesetz (ROG) am beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig die
Anzei alk § 17 Abs. 1 Landespl tz (LPIG)
. . . { nzeige gema s. 1 Landesplanungsgesetz .
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102), geandert durch Gesetz vom 20.05.11 (GVOBI. M-V S. 323) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung TH/FH Hohe baulicher Anlagen § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO j | 9e9 plantingsg
vom folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 115 "Sudliches Marktquartier", bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen: z.B.10,7-11,0 m stralenseitige Traufhohe als Mindest- und ] [
Hochstmal / Firsthdhe als Hochstmal} ( e 3. Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr.2 i. V. m. § 3 Abs 1 BauGB
Bezugspunkte fiir das Héhenmaf siehe textliche Festsetzung 1.2.1 \ \ ‘ ’ ist mit der Unterrichtung und Erérterung zur 2. Fortschreibung des Stadtebaulichen Rahmenplanes
| Innenstadt erfolgt.
L .. .. 9 E
i i 1 Marktplatz 160 2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ; _ _ i _ _ . )
Planze|Chnung (Tell A) — a p A L, 4. Die Abstimmung tber den Bebauungsplan mit den benachbarten Gemeinden ist gemaR § 2 Abs. 2
9) 1 i BauGB ist mit Schreiben vom erfolgt.
g geschlossene Bauweise § 22 Abs. 3 BauNVO
|
\
a abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO \\ \‘ 5. Die von der Planung beriihrten Behdrden und Trager offentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 1 S. 1
1 ' ! ' ‘1 BauGB mit Schreiben vom friihzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
——J
52 § Abweichungen siehe textliche Festsetzungen 1.3.1 und 1.3.2 .
2 i - 6. Die Stadtvertretun 3
i . g hat gemaf § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am den Entwurf des
RRE_REE Baulinie § 23 Abs. 2 BauNVO ‘\ ' Bebauungsplanes mit der Begriindung beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
556 :
' Baugrenze § 23 Abs. 2 BauNvo 5 ] L o BUNE-D 7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
331 K1l | sowie der Begrundung, haben in der Zeit vom bis zum wahrend der Dienstzeiten
41 9 3 185 3. Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB \ in der Stadtveryvaltur!g Neubrandenburg, Friedr!ch-EngeIs-Ring _53, Abt. Stadtplanung, gemaR § 3 Abs.
331 41 K2 | 'l 2 S. 1 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist gemafl § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit
Treptower Stra Be_ 5 7 1 dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
8 | Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung & Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am im Stadtanzeiger ortstiblich bekannt gemacht
M |
NN ST worden.
BUL__N N LI FuRas - \
gangerzone
- vvaVV'VVVVVVVVV .
v a2 585N\ t
= A Bereich ohne Ein- und Ausfahrt . \{: Neubrandenburg, Der Oberbirgermeister
41 I
MK 1.2 | ol . MK 1.1
6 N j 4. Sonstige PI ich 8. Der katastermafige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
GRZ 1 0 BW al GRZ 1 0 BW - Sonstige Flanzeichen Teilflichen Kontingentierung Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die ALK durch
’ ’ g dB Tag/Nacht Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet
\AAAAL Flachen fir zu treffende bauliche und sonstige § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden.
41 > <
. TH 14,00-15,00 FH 21,0 e 4] TH 15,00-16,50 FH 22,00 > A A AAA technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder
3 o = Minderung schadlicher Umwelteinwirkungen und TF1: 58/45
2 gesaniter D Gefahren im Sinne des Bundes-Immissions- _
E l Salt Bereich schutzgesetzes Neubrandenburg, Amtsleiter Kataster- und Vermessungsamt
- eliyngsnereic .
20 tc’l)) 20 = & Regelungen siehe gesonderter Plan Kontingentierung Schallemissionen TF2: 60/45
? 8’ 5 und textliche Festsetzung 1.7 9. Die durch die Planung beriihrten Behérden und Trager &ffentlicher Belange sind gemaR § 3 Abs. 2 S. 3
o I 15 ) BauGB am 06.06.13 von der o6ffentlichen Auslegung unterrichtet und geman § 4 Abs. 2 BauGB zur
— i Abgabe einer Stell h fgefordert worden.
; ™ 3 % 200 E::J Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB Sektoren der Zusatzkontingente gabe elner steflungnanme alfgelordert worden
- e
- — des Bebauungsplanes
28 2 ({)_ 1 .¢. Bezugspunkt 10. Die Stadtvertretung hat die gemal § 3 Abs.2S.4i.V.m. §4 Abs. 2S. 1und § 1 Abs. 7 BauGB
1 - 5 _(g Abgrenzung von Art und MaR unterschiedlicher § 1 Abs. 4 BauNVO vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkfait, der Behérd(.anlund Trél'l_ger 6ffentlicher Belange am
= bae —o—o Nutzun geprift. Das Ergebnis ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB
(8.) g —> Sektorengrenzen mitgeteilt worden.
MK 2 i @ E MK 3 >< Baumfallung
- (d)) 10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde gemaf §
0] 1 Bestandsangaben 10 Abs. 1 BauGB am von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
GRZ 110 BW a2 I GRZ 1,0 BW g Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom gebilligt.
TH 14,00-15,50| FH 21,00 15 TH 15,50-16,60| FH 21,50 vorhandene bauliche Anlagen
Y E m‘ 5 11. Die Satzung uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
4 -'%' T Flurstiicksgrenzen Zuléssigkeit von Nutzungen im Bereich der als Kerngebiet (M K) festge_ (Teil B), wird hiermit gemaR § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-
setzten Fliche Vorpommern (KV M-V) ausgefertigt.
272 Flurstiicksnummer (Reihenfolge der Nutzungen entspr. § 7 BauNVO; Ziffern in Klammern = Nummer der textlichen Festsetzung im Text Teil B)
0 232
PN
: - vorhandener Hohenpunkt auf DHHN 92 bezogen Zulassigkeit von Regelungen fiir zusatzliche Regelungen | zusatzliche zusatzliche Neubrandenburg, Der Oberbirgermeister
Nutzungen im gesamtes Kerngebiet fur Teilbereiche Regelungen Regelungen
2 Kerngebiet (MK) MK MK1.1+MK1.2 fur Teilbereich | fur Teilbereich
627 gemal § 7 MK2 MK3 12. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
4 210 Nutzungsschablone BauNVO jeder mann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemaR § 10 Abs.
- 3S.1und 4 BauGBi. V. m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung am im Stadtanzeiger ortstiblich
I Abs. 2
i ollweberstraﬂe . ; allgemein (Abs. 2) bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
2 eine 9 Teilbereich " " - —
233 33 232 Geschafts-, Blro- | zulassig, jedoch nichtim EG (1.1.4) - - Verfahrens- und Form vorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f.
233 9 6 und Verwal- Einschrankungen in BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf
3 8 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstwert Bauweise tungsnutzung MK1.1+ MK1.2 die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.
Einzelhandels- zulissig, jedoch Die Satzung ist gemaf § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des in Kraft getreten.
Traufhéhe TH) als Mindest-und Héchstwert Firsthohe (FH) als Hochstwert betriebe keine GroRhandels-
232 betriebe und grof’flachi-
gen Fachmarkte fir Kfz,
8 Baustoffe, Heimwerker
231 Garten, Farben, Tapeten,
207 Teppiche, Mobel (1.1.1)
. . T Einschrankungen in Verkaufsflache im EG hier keine Laden fir
Nachrichtliche Ub h Abs. 6B B
achrichtiiche Lbernahme § 9 Abs. 6 BauG MK1.1+MK1.2+ MK 3 min. 400 m?, kleinere Beschrankung Nahrungs- und Rechtsarundlaaen:
Laden max. 30% der Verkaufs- Genussmittel g gen.
Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen sowie Denkmaler nach Landesrecht G t-VFI (1.1.4), flache Nah- im EG . . .
242 232 910 210 g 9 9 L:dS:r:nfUr Na(hrung)s- rj:gse- u?\d ;?)0 mzrr(?); 5) - Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
T 9 Langenmalie und Héhenangaben in M':ater, - Gesetz des Land?s Mecklenburg.Vorpommem zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes und anussmittel max. | Genussmittel - g:f:ugrltjlrfgfs&e?gfdﬁjﬁst(zl??;u\ﬁ\ryoi?:tj%.li.éld(eBrGBBell.(;r?ﬁtﬂ:fgung vom 23.01.90 (BGBI. | S.132), zuletzt
Hohenangaben des Bestandes beziehen (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) 200 m*(1.1.5) geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.13 (BGBI. | S. 1548)
sich auf DHHN 92. Schank- und zulassig - - - - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
) gta”g ;OPOQraf'EOEO\;Jemgg;iOlS . geschiitzte Baume (Erfassungszeitpunkt: Februar 2015) § 18 NatSchAG M-V Speisewirt- (Planzeichenverordnung-PlanZV) i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Gesetz vom
tand Kataster: tober schaften 22.07.11 (BGBI. 1 S. 1509)
. ) i Saciq | j j - Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102),
Baumbestand (Erfassungszeitpunkt: Februar 2015) 19 NatSchAG M-V Beherbergungs zuldssig, jedoch N
. 3 betriebe Einschrénkungen in nicht im EG gean?eﬁsurgh C;esetz ng 20-05612 ((ZVOEI’I- M-V 3 32L3) dos Mecklenbura-V
. MK 1.1+MK1.2+MK 3 11.4 - Gesetz Uiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
TQXt (Tell B) - Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) ) (Landesplanungsgesetz LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.05.98 (GVOBI M-V S. 503, 613),
Vergnigungs- zulassig, jedoch nichtim | - - - geandert durch Gesetz vom 20.05.11 (GVOBI. M-V S. 323)
1 Planungsrechtliche Festsetzungen 1.3 Bauweise 1.8 Bepflanzungen BD Bodendenkmal statten EG, nicht Sex und ohne - Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) _ _ ) o _ . . . storende Emissionen 08.06.04 (GVOBI. M-V S. 205), geandert durch Gesetz vom 13.07.11 (GVOBI. M-V S. 777)
1.1 Art der baulichen Nutzung Im gesamten Kerngebiet (IVIK2) sind Dachflachen mit einer Neigung von weniger also15 und einer D Baudenkmal St dor Strafie 10a/b (1.1.1,11.2) - Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 17.02.15, &ffentlich bekannt gemacht am 19.02.15 im
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1.3.1 Fir den Teilbereich MK 1.2 gilt die abweichende Bauweise ,a1, in der geschlossen an die bGroR:e von m(;ahr als 1'ﬁ0|9[ m gl.ﬁ rglnd?stens eihem An(tje” tder D?chﬂ?che. vorI137Oﬂ/o extensiv zu audenkmal slargarder straise 1va sonstige nicht zulssig, jedoch i _ Internet unter www.neubrandenburg.de, in Kraft getreten am 20.02.15, zuletzt geéndert durch Beschluss
Teilbereiche MK1.1 (Markt) und MK2 (Waagestral3e) zu bauen ist. Gemaf § 22 Abs. 4 Seg‘;uneréun ;oriuh?r ar\_feln. '%. egrur:untg m“SS.Im'T‘ hetsf"eng ?. Sh?X en3|}/ﬁ hep aAnzungh wesentlich st6- Einschrankungen in im EG nur mit Bezug der Stadtvertretung vom 26.03.15 mit der 1. Satzung zur Anderung der Hauptsatzung, &ffentlich bekannt
. , . . BauNVO ist zum Teilbereich MK2 (Waagestraf3e) hin auRRer der geschlossenen Bauweise (.. edum-taras-scnich ) erfolgen. Die Fes setzung gi t nicht fur Belichtungs- flachen. Ausnahmen Kunst im 6ffentlichen Raum rende Gewerbe- | MK1.1+MK1.2 zum Einkauf und max. gemacht am 10.04.15 unter www.neubrandenburg.de, in Kraft getreten am 11.04.15
111 Im gesamten Kerngebiet (MK) sind gemaR § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO die in § 7 Abs. 2 und 3 auch ein seitlicher Gebaudeabstand von héchstens 6,0 m zulissig. fir Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie konnen zugelassen werden. betriebe 15% der Gesamt- VFI
BauNVO aufgefiihrten allgemein bzw. ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen nicht zulassig: ’ . 1.1.4
K 1 - Fassadenrelief Erdgeschoss Treptower/Stargarder Stral3e (Gerd Werner) (1.1.4)
1.3.2 Fur den Teilbereich MK 2 qilt die abweichende Bauweise ,a2“ in der geschlossen an den A s . T 2 - Metallrelief "Vier Tore" (Gerd Werner ¥ 4ssig, j -
- Handelseinrichtungen in der Art von GroRhandelsbetrieben Teilbereich MK1.2 (WaagestraBe) zu bauen ist. GemaR § 22 Abs. 4 BauNVO ist hier auRer 2. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 Landesbauordnung ( ) ﬁ?éﬁﬁiﬁef,“&m- é?r!iiilrariﬁggggn in nicht im EG (1.1.5) nicht im EG :
- groBflachige Einzelhandelsbetriebe/Fachmaérkte (VFI Giber 800 m?) mit den Sortimenten Kfz- und delr__ge§chlossenen Bauweise auch ein seitlicher Gebaudeabstand von hochstens 6,0 m (LBauO M-V) turelle, soziale, MK1.1+MK1.2+MK3 (1.1.5) Geltungsbereichsgrenzen
Zubehérhandel/Kfz-Service, Baustoffe/Heimwerkerbedarf, Gartenbedarf, Farben, Tapeten, zulassig. ) . . . . gesundheitiiche Das Plangebiet befindet sich im Stadtzentrum Neubrandenburgs an der Stidseite des Marktplatzes.
Teopiche und Mébel Zum Teilbereich MK3 (Kleine WollweberstraRe) hin ist ein seitlicher Gebéudeabstand Gemall § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 sowie Abs. 3 LBauO M-V werden als Hinweise und sportliche e ? P
pp ) h srtliche B hriften i | ich B | f i Es wird begrenzt durch
. . . . L einzuhalten, der héchstens 15,0 m betragen darf. Ortliche Bauvorschriften im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt: Zwecke
- Vergniigungsstatten in der Art von Vorflihr- und Geschaftsraumen, deren Zweck auf Denkmalschutz —
Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Bodendenkmals "Altstadt". Vor Be- Tankstellen unzulassig ] ] ] im Norden: die nordlichen Grenzen der Flurstiicke 20/3 und 331/9,
- Vergniigungsstétten, die durch ihre Lage und Gré3e Emissionen verursachen kénnen, die 1.4 iberbaubare Grundstiicksflichen 21 zuden StraRenseiten gerichtete Fassaden ginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffenen Teile des gﬁiggﬂe(r:u\gi?;-t %(slsilg,zj)edoch nichtim nicht zur Marktseite i i ?m g?;en: g?e 6?gilf;hhen (.Earenzen dder FFI:”St?:_Ck; 31351/29,2135;/;37undd 125(;/53: .
benachbarte Nutzungen wesentlich beeintrachtigen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Bodendenkmals "Altstadt" sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese MaRnahme tragt der Verursacher des Inhaber) ’ Einscﬁrénkungen in (1.1.3) m Wu en d!e su :IC :n (;enzen gr Fl:rs L:C E 232’/7 20/3un q 331/890W|e
. Lo : . i - ” o ) L m Westen: ; .
- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und GroRgaragen sowie sonstige Tankstellen 2.11 chrfiisaﬁggesr:'?dljlir:eIErr‘(ejmet;?::wlézgéalsei:dAu;l;?;:t:;i?gr?iil t/)lé:gggichoss, Obergeschoss(e) und Eingriffs (§ 6 (5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen Mafinahmen zur Bergung und Dokumen- MK1.1+MK1.2 ! 16 Westlichen frenzen der FIUrstucke an
1.4.1 An den Baulinien ist gemaR § 23 Abs. 2 BauNVO ein Zuriicktreten von Bauteilen bis zu 2,00 9 : 9 9 ' tation des Bodendenkmals ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der sonstiae Woh- keine Festsetzunaen il il _ ) )
m, oberhalb einer Héhe von 4,0 m ein Vortreten von Bauteilen bis zu 0,80 m zuléssig. Fiir Erdarbeiten zu unterrichten. 9 h g Im Norden grenzt der Geltungsbereich an den des Bebauungsplanes Nr. 57 Marktquartier.
1.1.2 Im gesamten Kerngebiet (MK) sind gemaf § 1 Abs. 7 BauNVO die in § 7 Abs. 2 und 3 Bau- Eingangsiiberdachungen, Windfange und &hnliche Gebaudeteile sind groRere Abweichun- 2.1.2 Die Fassaden sind in ihrem vertikalen Aufbau so zu gliedern, dass optisch Abschnitte mit einem Eun?ert] nac
NVO aufgefiihrten allgemein bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen in den Erdgeschossen gen maglich, wenn dadurch der 6ffentliche Verkehrsraum nicht beeintrachtigt wird. Verhaltnis Wandhohe : Frontbreite von hochstens 1:2 entstehen.) estsetzungen Planungsgebiet: ca. 0,884 ha.
nicht zuldssig: ausnahmsweise (Abs. 3)
1.4.2 An den Baugrenzen ist gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO oberhalb einer Hohe von 4,0 m ein 2.1.3 Die Fassaden sind so auszubilden, dass die Offnungen in horizontaler Richtung und in vertikalen sonstige unzulassig i i i
- Vergniigungsstéatten Vortreten von Bauteilen bis zu 0,30 m zul3ssig. Achsen zueinander geordnet sind. Grundsétzlich sind in den Obergeschossen rechteckige Tankstellen
} . _ o _ _ stehende Fensterformate zu verwenden. Die Glasflachen von Schaufenstern miissen stehende .. .
- woznunge” fur Aufsichts-/Bereitschaftspersonen und Betriebsinhaber sowie sonstige oder quadratische Formate aufweisen oder sind durch Teilungen entsprechend zu untergliedern. Wohnungen zulissig, jedoch nicht im - - Ubersichtsplan
ohnungen N EG (1.1.2) nicht zur Marktseite
1.5 Stellpldtze und Garagen . - .
9 Xb INr 4B (gB 2.1.4 Ausnahmsweise darf bei entsprechender Gebaudenutzung abweichend von den Festsetzungen Einschrankungen in (1.1.3)
- i i 5 o i § s. 1Nr. 4 BauGB) 2.1.1 und 2.1.2 eine zweckgerechte Fassadengestaltung vorgenommen werden. MK1.1+MK1.2
1.1.3 Inden Teilbereichen MK1.1 und MK 1.2 sind gemaR § 1 Abs. 7, 8 und 9 BauNVO die in g g g vorg —
N . . - sonstige Nutzungen gemafR § 12, 13 und 14
§ 7 Abs. 2 und 3 BauNVO aufgefuhrten allgemein und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Im gesamten Kerngebiet (MK) sind gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO Kfz-Stellplatze und o - ige Nutzungen g § u
icht zulissia: . " - : . 2.1.5 Das dominierende Fassadenmaterial ist in der Palette der Erdfarben, ohne harte Kontraste oder 5 Bacin i _ _ _
nicht zulassig: Garagen, bei denen die abgestellten Fahrzeuge vom &ffentlichen Raum aus unmittelbar und Buntheit shlen. In den Erd h d auch andere Earben/Materialfarb s Stellplatze + zulassig, jedoch
unabgeschirmt sichtbar sind, nicht zuldssig. Als ,6ffentlicher Raum* sind hier angrenzende unthett, zuwahien. In den Erdgeschosszonen sind auch andere Farben/ateriafiarben zuiassig. Garagen Abschirmung erforderlich
- Wohnungen fiir Aufsichts-/Bereitschaftspersonen und Betriebsinhaber sowie sonstige offentliche StraRen und Griinflachen sowie die 6ffentlich zugénglichen Aussichtspunkte (§ 12 BauNVvO) (1.5) s
Wohnungen ab dem 1. Obergeschoss mit einseitiger Orientierung zur Nordseite (Marktplatz) Marienkirchturm und Turm des Hauses der Kultur und Bildung, Marktplatz 1, zu verstehen. 22 Dacher treie Borufe Zulassig, jedoch - -
' (§13 BauNVvO) Einschrankungen in nichtim EG (1.1.4) e
I . ) . MK1.1+MK1.2 4
1.1.4  Inden Teilbereichen MK1.1 und MK 1.2 sind gemal § 1 Abs. 7, 8 und 9 BauNVO von den in 1.6  Verkehr und ErschlieBung 2.2.1 Die Hauptdacher auf Gebauden, die an StraRen grenzen, sind mit Neigungen zwischen 15 und &
§ 7 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten allgemein zulassigen Nutzungen in den Erdgeschossen 45° auszubilden. Fir Gebaudeverbinder gelten die vorgeschriebenen Neigungen nicht. Nebenanlagen, zuldssig, jedoch - - - 4
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Innel@stadt
ausschlief3lich zulassig: Anlagen zur Einschrankungen durch iy
An der Kleinen WollweberstraRe sind hdochstens zwei Zufahrten (Einfahrt+Ausfahrt) zum 2.2.2 An den den Strallen zugewandten Dachseiten durfen Dachausbauten eine Gesamtlénge von Nutzung solarer gestalte_nsche ,}5’ Krtimer= Atrake
- Einzelhandelsbetriebe in der Art von Fachgeschaften/Fachmarkten (ausgenommen Sortiment Quartier zulassig. hdchstens 50 % der jeweiligen Gebaudelange besitzen. Die Ausbauten sind mindestens 1,5 m Strahlungs- Vorschriften (2.2.5,
Nahrungs- und Genussmittel, siehe Festsetzung 1.1.5, 1. Anstrich) mit einer Verkaufsflache von von Giebeln und seitlichen Dachgrenzen entfernt anzuordnen. ?§m1ezlg:3eauNVO) 2.3.1-2.3.4)
mindestens 400 m? -
: . . , - - I . . 2.2.3 An den den StraBen zugewandten Dachseiten sind nur Gauben und Zwerchh&user mit stehen- Treptower >
- Einzelhandelsbetriebe mit geringeren Verkaufsflachen als 400 m?, wenn deren Summe der 1.7  Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen und Gefahren im Sinne des Bundes- dem F t zuldssia. Dacheinschnitte sind l3ssi
Verkaufsflachen héchstens 30 % der gesamten Verkaufsflache im Geschoss betragt Immissionsschutzgesetzes em Format zulassig. LDacheinschnitle sind unzulassig.
- Schank- und Speisewirtschaften (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 2.2.4 Die von den StraRenseiten aus sichtbaren Dachbereiche miissen eine Eindeckung in der Farb- Kleine Wollwebe
- nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, die Dienstleistungen anbieten, die in Beziehung m Geltunasbereich sind nur Vorhaben (Betriebe und An ssia. d Gerdusch palette Rot/Braun/Anthrazit erhalten.
zum Einkaufen stehen, wenn deren Summe der Nutzflachen héchstens 15 % der gesamten m Leliungsbereich sind nur vornaben (Betrie € Und An agen) ulassig, geren Lerauscne 5
.. : R die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder . . . . 2
Nutzflache im Geschoss betragt . ; N . 2.2.5 Auf den den Stral’en zugewandten Dachseiten dirfen keine Solar- und Photovoltaik-Anlagen 2
tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) tberschreiten. . . . ) . ) . o
angebracht werden. Auf den Ubrigen Dachseiten sind sie nur zulassig, wenn sie auf die Dach-
e ; : flache montiert bzw. in diese integriert sind, aufgestanderte Konstruktionen sind unzuléssig. Der
i i i 5 Qi E kont te t d hts in dB
1.1.5  In den Teilbereichen MK1.1, MK1.2 und MK3 sind gemaf § 1 Abs. 7, 8 und 9 BauNVO die in § 7 missionskontingente tags und nachts in Abstand der Elemente von Ortgang und First soll mindestens 0,75 m betragen.
Abs. 2 Nr. 2 und 4 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen in den Erdgeschossen nicht zulassig: Teilfliche
(siehe gesonderter Lageplan) Emissionskontingente Lex in dB
- Einzelhandelsbetriebe mit den Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel mit einer gréfieren 2.3 Werbeanlagen
Verkaufsflache als 200 m? Tag Nacht
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke TF1 58 45 2.3.1 Auf Dachern angebrachte sowie Uber die Firsthéhe ragende Werbeanlagen sind unzulassig.
e 00 i 2.3.2 Die der Befesti Werbeanl di den Konstruktionsteile dirfen nicht in plastisch
- C . . . . i - - : : 3. ie der Befestigung von Werbeanlagen dienenden Konstruktionsteile dirfen nicht in plastische
_Zur_UberS|cht :jSt die %I_UISSﬁ'gEe't von ll\llutzungen im Bereich der als Kerngebiet (MK) festgesetzten Flache Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. oder verzierende Fassadenteile einschneiden oder sie (iberdecken. Kabelfiihnrungen elektrischer
In einer gesonderten Tabelle dargestelit. Zuleitungen dirfen nicht sichtbar sein.
Fir die in der folgenden Tabelle definierten Richtungssektoren, ausgehend vom S T A D T N E U B R A N D E N B U R G
Bezugspunkt (Koordinatensystem ETRS89/DREF91, Abbildung UTM33: Ost: 33384749 m, 2.3.3 Zur Kleinen Wollweberstrale und zur WaagestraRe hin sind Werbeanlagen mit bewegten Teilen
1.2 MaR der baulichen Nutzung Nord: 5935601 m) erhéhen sich die Emissionskontingente Lex um die in der folgenden und/oder wechselndem und bewegtem Licht (einschl. LED-Bildschirme) sowie Werbeanlagen,
i : die mit Spiegeln hinterlegt sind, nicht zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Tabelle angegebenen Zusatzkontingente le mit Spiegein hinterlegt sind, nicht zulassig B e b a u u n g S p I a n N r - 1 1 5
1.2.1 Im gesamten Kerngebiet (MK) wird gemaR § 18 Abs.1 BauNVO als Bezug fiir die einzuhaltenden Zusatzkontingente in dB fiir die Richtungssektoren tags und nachts 2.3.4 Zum Marktplatz hin sind Werbeanlagen als LED-Bildschirme oder in vergleichbarer Art und " T - - 1)
Hohenmalte 18,50 m U. HN (Hohenbezug DH HN 92) bestimmt. Begrenzung Wirkung nur im Erdgeschoss zuléssig. Sudliches Markt qua rtier
Richtungssektor oy et .
, (0°=(Gitter-)Nord) Zusatzkontingent Lek zus
. . . . . (siehe gesonderter Lageplan) | . . .
1.2.2 Im gesamten Kerngebiet (MK) wird gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO bestimmt, dass die FuRboden- im Uhrzeigersinn
héhen an den Eingangsbereichen der Erdgeschosse nicht mehr als 10 cm Gber dem Niveau des
davor verlaufenden Gehweges liegen diirfen. Tag dB Nacht dB
A von 232°° bis 292°° 0 0 E ntwu rf
1.2.3 Im gesamten Kerngebiet (MK) sind gemaf § 16 Abs. 6 BauNVO Abweichungen von den festge- B von 292°° bis 309°° Z Z
setzten Traufhdhen auf bis zu 30 % der jeweiligen Gebaudelange zulassig.
C von 309°° bis 29°° 8 24
5 von 29°° bis 62°° 5 0 Gemarkung: Neubrandenburg Flur 10
E von 62°° bis 146°° 0 0
F von 146°° bis 192°° 6 20
G von 192°° bis 232°° 3 20
Die Prufung der planungsrgc_:htlichen Z_uléssigkeit des VorhaPen§ erfolgt n_ach DIN_45691: Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft und Bauordnung
2006-12 Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir die Immissionsorte j im .
Richtungssektor k Lex;i durch Lek,i + Lekzusk ZU ersetzen ist. Abte”ung Stadtplanung
Die der Planung zugrunde liegende DIN-Vorschrift 45691, Ausgabe Dezember 2006, kann
bei der Stadt Neubrandenburg im Fachbereich 2, Stadtplanung, Friedrich-Engels-Ring 53, Stadtp|anung, Juli 2015 M 1: 500
17033 Neubrandenburg eingesehen werden.




